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Eiendomsmegler MNEF / Partner

0dd André Engh

Mobil 900 44917
E-post  odd.andre.engh@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Revesporet 4A

Kr 6 990 000,-
Kr 316 155,-
Kr 184 040,-
Kr7 490 195,-
Kr 6970,
Torunn Havre

Eierseksjon
Eierseksjon

1965

102/115 kvm
11508.2 m?

3

4

Gnr. 21, bnr. 194
48

1110250110

Velkommen til
ditt nye hjem!

Velkommen til Revesporet 4A - Lys og gjennomgéaende 4-roms
toppleilighet med 171 kvm vestvendt balkong, garasjeplass og gode
solforhold. Praktisk planl@sning med stue i dpen Igsning mot
kjgkkenet som var nytt i 2022, balkong, tre soverom og bad med
toalettrom.

Fra leiligheten er det kort vei til dagligvarebutikk, skoler, barnehager
og Bekkestua sentrum som byr pé& det meste av servicefasiliteter.

Heydepunkter:

- Garasje med elbil-lader

- Delvis overbygget balkong mot vest pd 11 kvm

- Gode solforhold

- Sentralt med kort vei til Bekkestua

- Kort vei til buss og T-bane

- Sokner til Bekkestue skole og ungdomsskole

- Kort vei til Sauejordet, Fredaskogen og Baerumsmarka med flotte
turomrader

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 102 m2
BRA-e: 13 m2
BRA totalt: 115 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 102 m2 Bad, kjgkken, soverom, toalettrom, soverom 2, soverom 3, stue
BRA-e: 13 m2 Bod i underetasje i felles rom.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
11 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingen er utfgrt med laser. Arealoppmaling baserer seg de arealer som er
maleverdige ihht malregler og hensyntar ikke evt. endringer av romdefinisjoner ihht
godkjente tegninger. NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten
desimaler. Det benyttes matematiske avrundingsregler. Arealopplysninger som er
basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger
som er basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for
boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som
er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling | mangel av en veiledning til
NS3940 kan det forekomme avvik med areal pa bakgrunn av ulike tolkninger av
standarden.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
11508.2 m2
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Tomtebeskrivelse
Ideell andel av opparbeidet tomt med asfaltert adkomst, plen og beplantning.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i et veletablert, rolig og barnevennlig
boligomrade mellom Bekkestua og Hosle. Omradet passer godt for bade barnefamilier
og voksne i alle aldre. Leiligheten ligger usjenert til i toppetasjen med delvis
overbygget balkong pa ca. 11 kvm med gode solforhold.

Det er kort vei til dagligvarehandel og offentlig kommunikasjon. Rema 1000 ligger i
umiddelbar naerhet, og det er ca. 2 minutters gange til bussforbindelser. Sgndagsapen
Joker pa Hosle nas ogsa til fots. Fra krysset @ygardveien/Hosleveien gar det
ekspressbuss til Oslo, og T-bane er tilgjengelig fra bade Bekkestua og @steras.
Bekkestua sentrum ligger omtrent 15 minutters gange unna og byr pa et bredt
servicetilbud med butikker, kaféer, restauranter, bibliotek, treningssenter, helsetjenester
og flere dagligvareforretninger.

Naeromradet har gode oppvekst- og fritidsmuligheter med lekeplasser, grentomrader,
fotballbaner og skgytebane pa Hosle. Det er kort vei til Nadderud-omradet, som tilbyr
et omfattende idrettstilbud med stadion, svsmmehall, treningssenter, handballhall,
skatepark og tennisbaner. Flere idrettslag i omradet gir tilbud til ulike aldersgrupper.
Golfmuligheter finnes blant annet pa Grini, Haga og Ballerud.

Omradet er godt tilrettelagt for friluftsliv med neerhet til Sauejordet, Fredaskogen og
videre adkomst til Ba&erumsmarka. Her er det gode turmuligheter sommer som vinter,
bade til fots, pa sykkel og pa ski, samt bademuligheter blant annet ved @sternvann.
Baerum kommune har ogsa en sammenhengende kyststi med flere attraktive
badeplasser.

Det finnes flere private og kommunale barnehager i omradet, samt gangavstand til
Bekkestua barne- og ungdomsskole og videregaende skoler som Eikeli og Nadderud.
NTG, NTGU, Oslo International School og Steinerskolen pa Grav ligger ogsa i
naeromradet.

Samlet sett byr beliggenheten pa en god kombinasjon av sentralitet, gode
servicetilbud, kollektivdekning og varierte fritids- og rekreasjonsmuligheter.

Adkomst
Se kartskisse.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.
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Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen sokner til Bekkestua barneskole og Bekkestua ungdomsskole, ca. 10
minutters gange fra boligen. Det er flere barnehager i omradet, bl.a. Nadderudskogen
bhg, Huskestua barnehage og Hosle barnehage.

Offentlig kommunikasjon
Naermeste bussholdeplass er Nadderudjordet, ca. 2 minuters fra boligen med linje 140,
140E, 140N og 212. @steras T-banestasjon ligger ca. 2 km fra boligen med linje 2.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2006.
Det er fire malte trevinduer med 2-lags glass i stue/kjgkken som ble byttet i 2022/2023
i forbindelse med oppussing av fasader.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr med brannklassifisering fra 2022/2023. Malt
balkongder (fransk balkong) i tre pa soverom fra 2006. Balkongdgr i tre i stue er fra
2022/2023, ifglge eier.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Utkraget balkong mot vest.
Rekkverkshgyde er 95 cm og 87 cm. Hovedkonstruksjoner er fra byggearet, med
toppdekke av nyere terrassebord. Ukjent bruk av evt. tettesjikt.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke med oppforet gulv med
parkett og laminat. Det er foretatt stikkmalinger av horisontalplanet med laservater.
Felgende malinger av totalavvik er registrert; Entré/Gang 10 mm, stue 4 mm kjgkken 3
mm. | et mgblert hjem blir malinger foretatt pa tilgjengelige steder. Avvik kan
forekomme som ikke blir registrert pa befaringsdagen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:
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Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Minh Rgrlegger Service AS
Beskrivelse av arbeidet: Installert ny oppvaskmaskin med aqua stop

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Leithe Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Installert ny koketopp og komfyr, matte ny kurs i
sikringsskapet

Innhold
BRA-i:
Bad, kjokken, soverom, toalettrom, soverom 2, soverom 3, stue

BRA-e:
Bod i underetasje i felles rom.

Standard

Kjgkken:

Kjgkkenet er innredet med profilerte fronter og benkeplate i steinmateriale. Det er
utstyrt med kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, kombiovn samt
vannstoppsystem og komfyrvakt. Kjgkkenventilator med kullfilter er montert.

Bad:

Badet er flislagt og har varmekabler i gulv som ifglge eier er defekte. Rommet er
innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant, dusjkabinett samt opplegg for
vaskemaskin. Det er i tillegg montert veggskap og speilskap.

Toalettrom:
Toalettrommet har malte murvegger og himling, samt flislagt gulv med varmekabler.
Rommet er utstyrt med frittstdende WC og enkel servant.

Tekniske installasjoner:

Det er felles avlgpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon via spalteventiler i vinduer og ytterveggs ventiler i
enkelte rom.

Felles varmesentral tilkoblet bergvarme.

Leiligheten har oppvarming fra vannfylte radiatorer.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Sikringsskap med automatsikringer.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Dgrer

Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke. Det er pavist utetthet/apning
mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta. Dgrbladet er noe skjevt, noe
som medfgrer en glippe mellom karm og dgr. Det er montert en pakning pa dgren til
fransk balkong for & redusere utettheten mellom dgrblad og karm.

Konsekvens/tiltak: Der til fransk balkong pa soverom bgr justeres og eventuelt
utbedres for a sikre tetthet mellom dgrblad og karm, samt for & lette apning og lukking.

Dersom dette ikke utbedres, kan det oppsta kald trekk, varmetap og gkt risiko for
fuktskader i omkringliggende konstruksjoner. Vaer oppmerksom pa at innadsldende
balkongder er spesielt utsatt for at eksempel regnvaer og sng kan komme inn i rommet
og forarsake skade.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak: Rekkverkshgyde méa endres for 3 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet. Rekkverkshgyden ma gkes til dagens forskriftskrav for &
redusere risikoen for fallulykker.

Lav rekkverkshgyde medfgrer gkt fare for personskade, spesielt for barn og eldre.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er registrert stedvis knirk i gulvet. Knirk i gulv skyldes hovedsakelig friksjon mellom
materialer, ofte forarsaket av endringer i temperatur og luftfuktighet (treverk krymper/
sveller), ujevnt underguly, eller monteringsfeil som for lite ekspansjonsfuge, slik at
bordene gnisser mot hverandre eller mot bjelkelaget/undergulvet.

Konsekvens/tiltak: Det bgr vurderes tiltak for & utbedre knirk i gulvet, da dette indikerer
at det er avstand mellom underliggende materialer

Dersom knirk ikke utbedres, kan det medfgre redusert bokomfort og i noen tilfeller
indikere underliggende konstruksjonsmessige utfordringer som bgr undersgkes
naermere.

4. Etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Det er skruehull i veggene i vatsonen etter eldre innredning. Dette kan medfgre gkt
risiko for fuktskader dersom hullene ikke er tilstrekkelig tettet.

Konsekvens/tiltak: Skruehullene bgr tettes forsvarlig for & hindre vanninntrengning og
redusere risikoen for fuktskader i konstruksjonen. Det brukes pdd et lukket kabinet
som sgrger for at det ikke er direkte vannsprut pa vegger. Utbedringer bgr likevel
foretas da det oppstar damptrykk ved bruk.
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4. Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik pa varmekilde.

Konsekvens/tiltak: Skader pa varmekilde kan medfgre et reperasjonsbehov hvor
tettesjiktet i ytterste konsekvens ma fornyes. En fornyelse er ofte forbundet med hgye
kostnader. Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede
vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet. Det bgr vurderes utbedring av fallforholdet
mot sluk for a sikre tilfredsstillende avrenning og redusere risiko for vannansamling og
fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Pdd ledes bruskvann direkte i sluk via lukket
kabinett.

Fliser med bom bgr fglges opp og eventuelt utbedres for a forhindre videre skade og
redusert levetid pa gulvet.

Avvik pa varmekilden bgr undersgkes naermere og utbedres for a sikre tilstrekkelig
oppvarming og komfort i rommet.

4. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Konsekvens/tiltak: Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket
og a inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjerende for a forhindre lekkasjer. Det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg
og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader. Tilgang til sluk ma
bedres bade for inspeksjon og rengjgring. Det bgr gjennomfgres ytterligere
undersgkelser, for eksempel ved & fjerne dusjkabinettet for a fa tilgang til sluk og
tettesjikt, for a avklare situasjonen.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og begrenset inspeksjonsmulighet er gkt
risiko for skjulte feil eller mangler, som kan fore til lekkasjer og fuktskader pa
omkringliggende konstruksjoner. Videre bruk av eldre membran med usikker tilstand
gker risikoen for vannskader.

4. Etasje - Bad - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket. Det bgr
vurderes & oppgradere til mekanisk ventilasjon for a sikre tilstrekkelig luftutskifting og
bedre inneklima.
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Konsekvensen av kun naturlig ventilasjon er gkt risiko for darlig luftkvalitet,
fuktproblemer og redusert komfort.

4. Etasje - Kjpkken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak: Det er vanskelig a etablere andre Igsninger. Manglende avtrekk kan
fore til darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning og risiko for kondens- og luktproblemer i
boligen. Man begr lufte godt etter matlaging for & begrense fuktbelastningen i
tilstgtende rom.

4. Etasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak: Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrommet for & oppfylle
kravene i NS 3600.

Manglende mekanisk avtrekk kan fgre til darlig luftkvalitet og gkt risiko for fuktskader
over tid.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Det anbefales a fa en
fagperson til & vurdere tilstanden pa vannledningene og eventuelt planlegge
utskiftning.

Konsekvensen av & ikke utbedre eldre vannledninger er gkt risiko for lekkasjer og
vannskader pa bygningskonstruksjoner.

Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Eldre avilgpsrgr har blant
annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare
vannskader i boliger. Det anbefales & utfgre kamerainspeksjon av avigpsrgrene for &
avdekke eventuelle skader eller svekkelser, da mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert.

Konsekvensen av a ikke undersgke rgrene naermere er gkt risiko for lekkasjer eller
tilstopping, noe som kan fgre til kostbare skader pa bygningskonstruksjonen.

Elektrisk anlegg

Det anbefales a fa utfgrt en utvidet el-kontroll dersom det er mer enn 5 ar siden
boligen

hadde tilsyn.

Generell kommentar: El-anlegg er kun beskrevet ikke kontrollert. Varmekabler, lamper,
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lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Downlights/lys ikke
demontert for kontroll. Avvik kan forekomme.

Forhold som har fatt TG3:

TG3
Utstyr for varsling og slukking av brann

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Fglgende medfglger ikke handelen:

Stue:

3 vegglamper

Taklampe over spisebord
Stringhyller pa kjgkken

Stort soverom:
2 artemide vegglamper
2 nattbord - string

Midterste soverom
Artimide vegglampe

Soverom ved inngang:
String hyller

Hvitevarer
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen.

Parkering
Parkering i garasjeplass i felles rekke pa ca. 14 kvm.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring Asa

Polisenummer
88275638
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bg/m3.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten har oppvarming fra vannfylte radiatorer.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 6 990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Baerum kommune per salgsoppgavedato.

Formuesverdi primaer
Kr 1702972
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Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr6 811 886

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/64

Felleskostnader inkluderer
Garasje 150,00

Sparing 500,00

Telenor frihet 472,00
Felleskostnader 5 848,00

Felleskostnader inkluderer: Forretningsfgrerhonorarer, drift og vedlikehold, forsikringer,
kommunale avgifter, energi/fyring, tv-anlegg/bredbénd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6970

Andel Fellesgjeld
Kr316 155

Andel fellesgjeld ar
2025
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Fellesgjeld pr. dato
15.12.2025

Kommentar fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208105434
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,44%
Restsaldo 20 233 919,00
Innfrielsesdato: 30.04.2053
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Andel fellesformue
Kr 19 320

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Hoslebygg Boligsameie

Organisasjonsnummer
981172108

Om sameiet

Hoslebygg boligsameie er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal og drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.
Hoslebygg Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 981172108, og ligger i BARUM kommune.

Sameiet bestér av 64 seksjoner./Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd
eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Hoslebygg Boligsameie har ingen ansatte
| 2024 er det vedtatt ekstra innkreving av kr. 3 000,- pr. leilighet i februar, juni og

oktober.
Det er 53 garasjeplasser i sameiet som 53 seksjoner har tinglyst bruksrett pa. Disse er
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tilrettelagt for lading av elbiler. Det er 11

parkeringsplasser ute. De 11 seksjonene som ikke har garasje har en prioritert rett til &
leie disse. Disse er tilrettelagt for lading av elbiler. Dette gjelder fglgende seksjoner: 6,
17,23, 29, 33, 37, 39, 40, 47, 52 og 56. Det er 4 parkeringsplasser ute og 3
garasjeplasser bomberom som leies ut iht en ventelisteordning. Disse er ikke
tilrettelagt for lading av elbiler. Det vil palgpe administrasjonskostnader ved
overtagelse av leieplass som ma dekkes av beboer.

ORIENTERING OM SAMEIETS DRIFT 2024

Problemet med oljesgl vi har hatt ved Revesporet 3 er nd endelig avklart og ryddet opp
i. Kostnadene i forbindelse med denne saken ble dekket av sameiets forsikring. Det
gjenstar noe arbeid med a ferdigstille uteomradene. Det har dessverre trukket ut i tid &
fa uteomradene ferdigstilt pa grunn av langvarig sykdom hos entreprengr. Det er
avklart at samarbeidet med opprinnelig entreprengr avsluttes og styret jobber for a
finne en alternativ Igsning for a ferdigstille det gjenstdende arbeidet. Dette har veert en
omfattende sak og har veert tidkrevende for styret a fglge opp.

| Igpet av 2024 ble de gamle sirkulasjonspumpene knyttet til sentralvarmeanlegget i
Revesporet 4 og 6 byttet ut med nye pumper. Det har hatt god effekt. Na er det kun
sirkulasjonspumpen i Revesporet 3 som ikke er ny. Videre er varmtvannstankene i
Revesporet 4 og 6 erstattet med nye tanker siden de 30 ar gamle
varmtvannsberederne mistet effekten. Varmtvannstankene i Revesporet 1 og 3 er et
par ar gamle. Vi kan na se frem til at de vil gi varmtvann i mange ar.

Styret gnsker & fa energimerket boligmassen slik at de oppgraderinger vi har gjort
knyttet til etterisolering, bytte av vinduer og installasjon av bergvarme kan gi utslag pa
energimerkingen. Dette ma gjgres av profesjonelle aktgrer. Det er utvikling i regelverket
pa omradet som gjgr det utfordrende & fa oversikt. Styret har jobbet med & sette seg
inn i kravene som gjelder og hentet inn tilbud fra tre aktgrer og forventer a ta en
beslutning og gjennomfgre arbeidet i Igpet av 2025.

MER AS, leverandgr av ladetjenester for elbiler, avviklet sin tjeneste mot sameier/
borettslag hgsten 2024. Styret innhentet tilbud fra tre nye leverandgrer og Movel AS ble
valgt som ny leverandgr av ladetjenester.

Styret gikk til innkjgp av 4 nye vannslangetromler for vanning og spyling pa forsiden av
bygningene. Vi ser for oss at det blir kjspt inn 4 nye for & dekke behovet pa
balkongsidene ogsa.

Styret har sammen med rgrleggere og leverandgr av bergvarmeanlegget vurdert ulike
tiltak for & fa mer effekt ut av de radiatorene som er montert i leilighetene. Mange har
rapportert om ulik temperatur pa radiatorene, samt problemer med & fa luftet dem. |
tillegg har flere informert om susing og andre sjenerende lyder fra rgr og radiatorer.
Styret har organisert utskifting av lufteventiler, reguleringsventiler og utlgpsventiler pa
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en rekke radiatorer, der det har veert ngdvendig. Dette har hjulpet pa varmen og til en
viss grad pa sjenerende lyd.

Det planlegges for fglgende vedlikeholdsoppgaver:

- Asfaltarbeid i Rsp (hull utenfor Rsp 3 mm)

- Bygge ny trapp Rsp 3 — avtale er inngatt

- Skifte ventilasjonsvifter og rense luftekanaler

- Bytte takpapp

- Bytte vinduer pa inngangssiden og kortsiden

- Bytte rgr tilknyttet sentralvarmeanlegget mellom R4-R6
- Drenere resterende sider pd R1 og R3

- Reparere erosjon pa seyler i Fellesgarasjen

- Skifte vannrgr inn til byggene

Fremtidige investeringer og forbedringer:

- Anskaffe aggregat for a drifte bergvarmeanlegget bergvarmen

- Nye kjellerdgrer (branndgrer)

- Oppgradere belysning (bade inne og ute) i henhold til lysplanen

- Installere og oppgradere til fibernett

- Bestille en plan for forvaltning av hageomradene (landskapsarkitekt).
- Etablere platting til avfallscontainere i R6

- @ke stregm kapasiteten - stigeledning til hver leilighet

- Pipelgp - sjekke tilstand

- Etablere ny sykkelparkering

Dugnad:

- Maling av trappeoppganger

- Gjenstadende malerarbeid garasjer og grunnmur
- Hagearbeid

Vedtatte forslag fra protokoll etter arsmgte 2025:
Styret innhenter tilbud, bestemmer plassering av plattingen og nar det er
gjennomfgrbart i forhold til gkonomi.

Det oppfordres at alle leser vedlagt informasjon fra forretningsfgrer og gjgr seg kjent
med den. Konferer megler ved spgrsmal.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208105434
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,44%

Restsaldo 20 233 919,00
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Innfrielsesdato: 30.04.2053
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS

Lanenummer: 98208105434

Restsaldo: 316 155,26

Kapitalkostnader: 2 049,45

Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 316 155,26,-, pr. 15.12.2025.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Sameiets regler for dyrehold er:

1. Dyreholdet ma ikke medfgre sjenanse eller ulemper for gvrige beboere i sameiet.

2. Pa sameiets fellesomrader gjelder bandtvang hele aret.

3. Beboer med ansvar for dyr plikter a fjerne dyrets ekskrementer fra sameiets
fellesarealer umiddelbart.

4. Lekeplasser/sandkasser skal skjermes spesielt av hensyn til hygiene og barns miljg.
5. Dyreeier har ansvar for eventuell skade som dyreholdet matte forarsake pa
fellesomrader, inne og ute.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 21, bruksnummer 194, seksjonsnummer 48 i Baerum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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3201/21/194/48:

31.03.1962 - Dokumentnr: 301802 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:21 Bnr:194

Gjelder denne registerenheten med flere

06.02.1963 - Dokumentnr: 300684 - Erklaering/avtale
Ang vann og kloakk pa bnr 194, parsell 248 CL.I.
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:21 Bnr:194

Gjelder denne registerenheten med flere

28.08.1963 - Dokumentnr: 304372 - Erklaering/avtale
Ang garasjeplasser som i fellesskap skal disponeres av
leieboerne pa parsellnr. 246,248,310,311.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:21 Bnr:194

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.1963 - Dokumentnr: 304636 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:21 Bnr:194

Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.1963 - Dokumentnr: 305865 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

Parsell 310, blokk nr 4

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:21 Bnr:194

Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.1964 - Dokumentnr: 302034 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:21 Bnr:194

Gjelder denne registerenheten med flere
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22.09.1964 - Dokumentnr: 304914 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om rett for blokk nr 1 pa bnr 194, blokk nr 3 pa
bnr 273 og blokk nr 4 pa bnr 272 til bruk av tilfluktsrom

pa neerv. eiendom.

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:21 Bnr:194

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.1964 - Dokumentnr: 304915 - Erklaering/avtale

Ang bestemmelse om rett for blokk nr 2 pa bnr 194, blokk
nr 3 pa bnr 273 og blokk nr 4 pa bnr 272 til varmt vann og
oppvarming for sent.fyr fra naerv. eiendom.

Overfert fra: Knr:3201 Gnr:21 Bnr:194

Gjelder denne registerenheten med flere

22.05.1975 - Dokumentnr: 7421 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 48

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/64

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 064 SEKSJONER

01.04.2019 - Dokumentnr: 379755 - Reseksjonering
Snr: 48

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/64

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

01.01.2020 - Dokumentnr: 1498620 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0219 Gnr:21 Bnr:194 Snr:48

01.01.2024 - Dokumentnr: 38040 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3024 Gnr:21 Bnr:194 Snr:48

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen (blokken), og plan- og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Revesporet 4A

19



20

Det foreligger ferdigattest som omhandler balkong pa blokk datert 21.11.1984.
Det foreligger ferdigattest som omhandler boring av energibrgnner datert 03.01.2023

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?funksjon=VisPlan&ommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/25000/7418655.pdf
Delareal 11 508 m2

ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1961032 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1961032)
Navn HOSLE, sydgstre del

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.08.1962

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8749/1961032.pdf
Delareal 10 232 m2

Formal Blokkbebyggelse

Delareal 1 276 m2

Formal Kjgrevei

Adgang til utleie

Kortidsutleie i mer enn 60 dggn per ar er ikke tillatt. Med kortidsutleie menes utleie i
inntil 30 dggn i sammenheng.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 990 000 (Prisantydning)

316 155 (Andel av fellesgjeld)

7 306 155 (Pris inkl. fellesgjeld)
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Omkostninger

182 650 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

184 040 (Omkostninger totalt)
195 940 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
198 740 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 490 195 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 502 095 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 504 895 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 184 040

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
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utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
19 900 Etablering og forsikringskosnad - nye oppdrag.

4 500 Kommunale opplysninger Baerum Kommune

24 900 Markedspakke Il se vedlegg i mailen for informasjon

7 500 Oppgjerskostnad inkludert innestaelse til kjippers bank

5790 Opplysninger fra forretningsforer

3 500 Utsatt fakturering - alle kostnader trekkes ut etter salg.

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

0Odd André Engh
Eiendomsmegler MNEF / Partner
odd.andre.engh@aktiv.no

TIf: 900 44 917

Ansvarlig megler bistas av

0Odd André Engh
Eiendomsmegler MNEF / Partner
odd.andre.engh@aktiv.no

TIf: 900 44 917
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Oppdragstaker

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, organisasjonsnummer 990997810
Bankveien 11, 1383 ASKER

Salgsoppgavedato
13.01.2026
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Revesporet 4A, 1362 Hosle

Leilighet

Stue

Kigkken

AL I VALY
VTNV
Soverom

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Soverom

Soverom

3,34m
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Tilstandsrapport

(© Revesporet 4A , 1362 HOSLE
(I BARUM kommune

# gnr. 21, bnr. 194, snr. 48

Sum areal alle bygg: BRA: 115 m? BRA-i: 102 m?

Befaringsdato: 15.12.2025 Rapportdato: 26.12.2025 Oppdragsnr.: 22644-1000 Referansenummer: XJ1111

Autorisert foretak: ASKER BYGG OG EIENDOM AS
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Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Revesporet 4A , 1362 HOSLE 3474 AROS
Gnr 21 - Bnr 194
3201 BAEARUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
Revesporet 4A , 1362 HOSLE 3474 AROS
Gnr 21 -Bnr 194
3201 BARUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
3474 AROS

Gjennomgaende topp-/ende leilighet i 4.etasje. Det er ikke heis i
bygget. Utvendig fasade av puss/fasadeplater. Felles
bygninsdeler er ikke tilstandsvurdert i denne rapporten. Eldre
boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det
gis tilstandsgrader ihht standarden som denne rapporten bygger
pa med noen skjpnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger i
dag, sammenlignet med tidligere bruk, er drastisk endret med
tanke pa innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom osv.) noe
som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for a hindre
skader som fglge av dette. Papeker at rapporten vurderer
byggtekniske momenter som krever faglig kompetanse og
innsikt. Det ikke rapportens hensikt og belyse mindre feil og
mangler som det forventes at kjgper selv skal veere i stand til &
avdekke ved enkle undersgkelser. Estetiske avvik og mindre
fagmessige utfgrelser vil ikke bli kommentert i rapporten dersom
dette ikke anses av spesiell byggeteknisk betydning.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1965

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2006.

Det er fire malte trevinduer med 2-lags glass i stue/kjgkken som ble
byttet i 2022/2023 i forbindelse med oppussing av fasader.
Bygningen har malt hovedytterdgr med brannklassifisering fra
2022/2023. Malt balkongdgr (fransk balkong) i tre pa soverom fra
2006. Balkongdgr i tre i stue er fra 2022/2023, ifglge eier.

Utkraget balkong mot vest. Rekkverkshgyde er 95 cm og 87 cm.
Hovedkonstruksjoner er fra byggearet, med toppdekke av nyere
terrassebord. Ukjent bruk av evt. tettesjikt.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har tapet og
malte plater. Malt betongdekke i himling. Overflatene er
malt/utbedret gjennom &renes lgp.

Det er tegn til eldre fuktskjolder bak radiator under nye vinduer i
stuen. Det ble ikke avdekket fukt pa befaringsdagen, men det kan
tyde pa at det tidligere har forekommet mindre lekkasje eller
eventuell kondensering. Det anbefales a holde oppsyn med
omradet.

Etasjeskiller er av betongdekke med oppforet gulv med parkett og
laminat. Det er foretatt stikkmalinger av horisontalplanet med
laservater. Fglgende malinger av totalavvik er registrert;
Entré/Gang 10 mm, stue 4 mm kjgkken 3 mm. | et mgblert hjem blir
malinger foretatt pa tilgjengelige steder. Avvik kan forekomme som
ikke blir registrert pa befaringsdagen.

Innvendig har boligen malte, profilerte fyllingsdgrer, samt to stk. én-
felts glassdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og
produkter, et vatrom har en forventet levetid pa ca 20-30 ar, vatrom
er ikke et rom der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring
ungdig, de mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte
skjulte/gjenbygde og kan ikke tilfredsstillende kontrolleres, kjgper
ma veere innforstatt med at eldre vatrom har en ekstra risiko for
avvik, og et potensielt stort skadepotensiale. Eier har kun montert et

Oppdragsnr.: 22644-1000

Befaringsdato: 15.12.2025

lukket dusjkabinett i Igpet av sitt eierforhold.

Veggene har fliser. Malt betongdekke i himling.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler som ifglge eier
er defekte. Fall mot sluk er malt pa tilfeldig sted med laser.
Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 15 mm. Det er flislagt oppkant ved dgrterskel pa ca.
40 mm. Her er flisen stedvis lgs. Det registreres noe avskalling/avvik
i fugene mellom enkelte gulvfliser. Det er ukjent arstall for
oppbygging av vatrommet. Det er derfor vanskelig & vurdere avvik
ihht spesifikk byggeforskrift. TEK 85 krever ingen fall pa badet, mens
TEK 97 har et mimumskrav pa fall 1:50 rundt sluk.

Det er ukjent sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran. Dusjkabinett
ma fjernes for 3 avklare type sluk etc. Det ble forsgkt
kamerainspeksjon, men klarte likevel ikke a definere
sluktype/membranlgsning. Det tas forbehold om avvik ved fijerning
av kabinett.

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin. Veggskap og speilskap er ogsa montert.
Overflater fremstar med normal bruksslitasje.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. (Murte vegger av porebetong ). Fuktmaling pa
overflater er foretatt, men dette er en metode som kan ha store
avvik da maleinstrumentet kan gi utslag pa materialer som leder
strgm som f.eks varmekabler, armeringsjern etc. | dette tilfellet
slainstrumentet ut pa flere steder. Avvik kan forekomme.

*Det er i hovedsak veggene/ gulvet i vatsonen som er mest utsatt
for fuktighet. Spesielt utsatt er dusjnisjer og dusjing i badekar hvor
vegger og gulv blir utsatt for pakjenninger av fuktighet jevnlig. Det
vil da veere veggene/ gulvet i dusjnisjen som er mest aktuelt 3 foreta
hulltaking i (spesielt vegg med dusjarmatur). Borring av et 73 mm
hull gir likevel en begrenset adkomst til konstruksjonen med
begrensede kontrolimuligheter.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
steinmateriale. Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn, kombiovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Komfyrvakten bgr monteres pa vegg for korrekt funksjon.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med malte murvegger og himling. Flislagt gulv.
Frittstaende WC. Enkel vask. Varmekabel i gulv. **Det anbefales &
montere en lekkasjesensor med stoppventil i rom med
vanninstallasjoner som ikke har sluk. Dette kan bidra til & begrense
skadeomfanget ved en eventuell lekkasje.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er foretatt en enkel visuell sjekk av innvendige vann og
avlgpsinstallasjoner. Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekraner er plassert pa toalettrom.

Det er felles avigpsrgr av stgpejern (en liten del er synlig i
kjgkkenskapet). Avlgpsrgrene ligger hovedsakelig skjult i
konstruksjonen og inspeksjon er dermed begrenset pa bakgrunn av
dette. Det ble ikke pavist stakeluke internt i boenheten.

Boligen har naturlig ventilasjon via spalteventiler i vinduer og
ytterveggsventiler i enkelte rom. Boligen virket greit ventilert pa
befaringsdagen og er bygget etter datidens krav ved

Side: 5av 19
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Beskrivelse av eiendommen

oppfgringstidspunktet.

Det kan likevel ikke sammenlignes med dagens strenge krav til
inneklima og ventilering. Det er viktig at friskluftsventiler holdes
apne for sikker luftsirkulering av boligen.

Eier opplyser om at det er en felles varmesentral tilkoblet
bergvarme. Leiligheten har oppvarming fra vannfylte radiatorer.
Inspeksjon av radiatorer krever fagkunnskap. Det ble ikke avdekket
lekkasjer eller merker pa gulv.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Sikringsskap med automatsikringer.

Eier er ansvarlig for at slukkeutstyr og brannvarslere har jevnlig
kontroll for sikker funksjon.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger av plan eller fasader. Det er av
den grunn ikke mulig a avdekke avvik(ebdringer/lovlighter.
Eier opplyser om at hun har revet vegg mellom kjgkken og
stue for en mer apen Igsning.
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ASKER BYGG OG EIENDOM AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

10 bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Man kan ikke
sammenligne datidens lyd-/brannkrav opp mot dagens krav.
Det er naturlig at det vil forekomme avvik rundt dette. Det kan
6 forekomme avvik ved dpning av konstruksjoner som ikke er
mulig & avdekke ved en tilstandsbefaring. Da denne boligen
grenser mot taket er det naturlig a varsle styret dersom det

12

4
skulle oppsta avvik i himling eller andre felles bygninsdeler.
2 Oppsummering av avvik
3 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- 0o < rapporten.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Boligbygg med flere boenheter
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik LAEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 slukking av brann
Eier er ansvarlig for at slukkeutstyr og brannvarslere
har jevnlig kontroll for sikker funksjon.
Kostnadsestimat: Under 20 000
Anslag pa utbedringskostnad
1 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside
0.8
0.6 .
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0.4
0.2 Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
I vatrom
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 - n
[ ~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 ©  Utvendig > Drer sl
% Tiltak over kr 500 000 Det er pavist dgrer som er vanskelig a dpne eller
lukke.
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Dgrbladet er noe skjevt, noe som medfgrer en glippe
mellom karm og dgr. Det er montert en pakning pa
dgren til fransk balkong for a redusere utettheten
mellom dgrblad og karm.
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Sammendrag av boligens tilstand

O Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er avvik:

Det er registrert stedvis knirk i gulvet. Knirk i gulv
skyldes hovedsakelig friksjon mellom materialer, ofte
forarsaket av endringer i temperatur og luftfuktighet
(treverk krymper/sveller), ujevnt undergulv, eller
monteringsfeil som for lite ekspansjonsfuge, slik at
bordene gnisser mot hverandre eller mot
bjelkelaget/undergulvet.

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer.

0 Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling
Det er avvik:

Det er skruehull i veggene i vatsonen etter eldre
innredning. Dette kan medfgre gkt risiko for
fuktskader dersom hullene ikke er tilstrekkelig tettet.

@ vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik pa varmekilde.

0 Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Oppdragsnr.: 22644-1000

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

15.12.2025

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Ventilasjon a til si
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Kjgkken > 4. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Spesialrom > 4. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside
konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
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Tilstandsrapport

ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
3474 AROS

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1965 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner. Fasader er utbedret i regi av
sameiet i nyere tid.

Vedlikehold

Leilighten fremstar med normal bruksslitasje, tilstand fremstar som
forventet i forhold til alder. Overflater er pusset opp gjennom
arenes Igp. Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere diverse
mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe
misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har veert
plassert. Pa gulv vil det som regel vaere diverse slitasje, og noe
misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har veert plassert,
merker etter husdyr, barn etc. Slike mindre "avvik" er a anse som
normalt i en brukt bolig. Forgvrig refereres til punkter i rapporten.
(* Slitasje ihht alder er en subjektiv mening, man bgr selv vurdere
og kontrollere nar man er pa visning)

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2006.
Det er fire malte trevinduer med 2-lags glass i stue/kjpkken som ble
byttet i 2022/2023 i forbindelse med oppussing av fasader.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr med brannklassifisering fra
2022/2023. Malt balkongdgr (fransk balkong) i tre pa soverom fra 2006.
Balkongdgr i tre i stue er fra 2022/2023, ifglge eier.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Dgrbladet er noe skjevt, noe som medfgrer en glippe mellom karm og
dgr. Det er montert en pakning pa dgren til fransk balkong for a
redusere utettheten mellom dgrblad og karm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dor til fransk balkong pa soverom bgr justeres og eventuelt utbedres for
a sikre tetthet mellom dgrblad og karm, samt for 3 lette dpning og
lukking.

Dersom dette ikke utbedres, kan det oppsta kald trekk, varmetap og gkt
risiko for fuktskader i omkringliggende konstruksjoner. Vaer
oppmerksom pa at innadslaende balkongdgr er spesielt utsatt for at
eksempel regnvaer og sng kan komme inn i rommet og forarsake skade.

Oppdragsnr.: 22644-1000

Befaringsdato: 15.12.2025

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utkraget balkong mot vest. Rekkverkshgyde er 95 cm og 87 cm.
Hovedkonstruksjoner er fra byggearet, med toppdekke av nyere
terrassebord. Ukjent bruk av evt. tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Rekkverkshgyden ma gkes til dagens forskriftskrav for a redusere
risikoen for fallulykker.

Lav rekkverkshgyde medfgrer gkt fare for personskade, spesielt for barn
og eldre.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har tapet og malte
plater. Malt betongdekke i himling. Overflatene er malt/utbedret
gjennom arenes lgp.

Det er tegn til eldre fuktskjolder bak radiator under nye vinduer i stuen.
Det ble ikke avdekket fukt pa befaringsdagen, men det kan tyde pa at
det tidligere har forekommet mindre lekkasje eller eventuell
kondensering. Det anbefales d holde oppsyn med omradet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke med oppforet gulv med parkett og
laminat. Det er foretatt stikkmalinger av horisontalplanet med
laservater. Fglgende malinger av totalavvik er registrert; Entré/Gang 10
mm, stue 4 mm kjgkken 3 mm. | et mgblert hjem blir malinger foretatt
pa tilgjengelige steder. Avvik kan forekomme som ikke blir registrert pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er registrert stedvis knirk i gulvet. Knirk i gulv skyldes hovedsakelig
friksjon mellom materialer, ofte forarsaket av endringer i temperatur og
luftfuktighet (treverk krymper/sveller), ujevnt undergulv, eller
monteringsfeil som for lite ekspansjonsfuge, slik at bordene gnisser mot
hverandre eller mot bjelkelaget/undergulvet.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for a utbedre knirk i gulvet, da dette indikerer at
det er avstand mellom underliggende materialer

Dersom knirk ikke utbedres, kan det medfgre redusert bokomfort og i
noen tilfeller indikere underliggende konstruksjonsmessige utfordringer
som bgr undersgkes naermere.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte, profilerte fyllingsdgrer, samt to stk. én-felts
glassdgrer.

VATROM
4. ETASJE > BAD

Generell

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og
produkter, et vatrom har en forventet levetid pa ca 20-30 ar, vatrom er
ikke et rom der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig,
de mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte
skjulte/gjenbygde og kan ikke tilfredsstillende kontrolleres, kipper ma
veere innforstatt med at eldre vatrom har en ekstra risiko for avvik, og et
potensielt stort skadepotensiale. Eier har kun montert et lukket
dusjkabinett i Igpet av sitt eierforhold.

4. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Malt betongdekke i himling.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er skruehull i veggene i vatsonen etter eldre innredning. Dette kan
medfgre gkt risiko for fuktskader dersom hullene ikke er tilstrekkelig
tettet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skruehullene bgr tettes forsvarlig for & hindre vanninntrengning og
redusere risikoen for fuktskader i konstruksjonen. Det brukes pdd et
lukket kabinet som sgrger for at det ikke er direkte vannsprut pa vegger.
Utbedringer bgr likevel foretas da det oppstar damptrykk ved bruk.

Oppdragsnr.: 22644-1000

Befaringsdato: 15.12.2025

4. ETASJE > BAD

L L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler som ifglge eier er
defekte. Fall mot sluk er malt pa tilfeldig sted med laser.
Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 15 mm. Det er flislagt oppkant ved dgrterskel pa ca. 40
mm. Her er flisen stedvis Igs. Det registreres noe avskalling/avvik i
fugene mellom enkelte gulvfliser. Det er ukjent arstall for oppbygging av
vatrommet. Det er derfor vanskelig a vurdere avvik ihht spesifikk
byggeforskrift. TEK 85 krever ingen fall pa badet, mens TEK 97 har et
mimumskrav pa fall 1:50 rundt sluk.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik pa varmekilde.

Konsekvens/tiltak

o Skader pa varmekilde kan medfgre et reperasjonsbehov hvor
tettesjiktet i ytterste konsekvens ma fornyes. En fornyelse er ofte
forbundet med hgye kostnader.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bgr vurderes utbedring av fallforholdet mot sluk for a sikre
tilfredsstillende avrenning og redusere risiko for vannansamling og
fuktskader i tilstptende konstruksjoner. Pdd ledes bruskvann direkte i
sluk via lukket kabinett.

Fliser med bom bgr fglges opp og eventuelt utbedres for & forhindre
videre skade og redusert levetid pa gulvet.

Awvik pa varmekilden bgr undersgkes narmere og utbedres for a sikre
tilstrekkelig oppvarming og komfort i rommet.
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4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er ukjent sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran. Dusjkabinett ma
fiernes for a avklare type sluk etc. Det ble forsgkt kamerainspeksjon,
men klarte likevel ikke & definere sluktype/membranlgsning. Det tas
forbehold om avvik ved fjerning av kabinett.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
& inspisere den for 4 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser, for eksempel ved &
fierne dusjkabinettet for & fa tilgang til sluk og tettesjikt, for a avklare
situasjonen.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og begrenset
inspeksjonsmulighet er gkt risiko for skjulte feil eller mangler, som kan
fgre til lekkasjer og fuktskader pa omkringliggende konstruksjoner.
Videre bruk av eldre membran med usikker tilstand gker risikoen for
vannskader.

Oppdragsnr.: 22644-1000

Befaringsdato: 15.12.2025
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4. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og opplegg
for vaskemaskin. Veggskap og speilskap er ogsa montert. Overflater
fremstar med normal bruksslitasje.

4. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det bgr vurderes a oppgradere til mekanisk ventilasjon for a sikre
tilstrekkelig luftutskifting og bedre inneklima.

Konsekvensen av kun naturlig ventilasjon er gkt risiko for darlig
luftkvalitet, fuktproblemer og redusert komfort.

4. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. (Murte vegger av porebetong ). Fuktmaling pa overflater
er foretatt, men dette er en metode som kan ha store avvik da
maleinstrumentet kan gi utslag pa materialer som leder strem som f.eks
varmekabler, armeringsjern etc. | dette tilfellet slainstrumentet ut pa
flere steder. Avvik kan forekomme.

*Det er i hovedsak veggene/ gulvet i vatsonen som er mest utsatt for
fuktighet. Spesielt utsatt er dusjnisjer og dusjing i badekar hvor vegger
og gulv blir utsatt for pakjenninger av fuktighet jevnlig. Det vil da veere
veggene/ gulvet i dusjnisjen som er mest aktuelt a foreta hulltaking i
(spesielt vegg med dusjarmatur). Borring av et 73 mm hull gir likevel en
begrenset adkomst til konstruksjonen med begrensede
kontrollmuligheter.

KIGKKEN
4. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning
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Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
steinmateriale. Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn, kombiovn, vannstoppsystem og komfyrvakt. Komfyrvakten

bgr monteres pa vegg for korrekt funksjon.
Arstall: 2022 Kilde: Eier

4. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Manglende avtrekk kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning og
risiko for kondens- og luktproblemer i boligen. Man bgr lufte godt etter
matlaging for a begrense fuktbelastningen i tilstgtende rom.

SPESIALROM
4. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med malte murvegger og himling. Flislagt gulv. Frittstaende
WC. Enkel vask. Varmekabel i gulv. **Det anbefales & montere en
lekkasjesensor med stoppventil i rom med vanninstallasjoner som ikke
har sluk. Dette kan bidra til & begrense skadeomfanget ved en eventuell
lekkasje.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrommet for & oppfylle kravene

i NS 3600.
Manglende mekanisk avtrekk kan fgre til darlig luftkvalitet og gkt risiko
for fuktskader over tid.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 22644-1000

Befaringsdato: 15.12.2025
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Vannledninger

Det er foretatt en enkel visuell sjekk av innvendige vann og
avlgpsinstallasjoner. Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekraner er plassert pa toalettrom.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a fa en fagperson til 3 vurdere tilstanden pa
vannledningene og eventuelt planlegge utskiftning.

Konsekvensen av & ikke utbedre eldre vannledninger er gkt risiko for
lekkasjer og vannskader pa bygningskonstruksjoner.

Avlgpsrgr

Det er felles avigpsrgr av stgpejern (en liten del er synlig i
kjgkkenskapet). Avlgpsrgrene ligger hovedsakelig skjult i konstruksjonen
og inspeksjon er dermed begrenset pa bakgrunn av dette. Det ble ikke
pavist stakeluke internt i boenheten.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det anbefales & utfgre kamerainspeksjon av avlgpsrgrene for a avdekke
eventuelle skader eller svekkelser, da mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert.

Konsekvensen av & ikke undersgke rgrene naermere er gkt risiko for
lekkasjer eller tilstopping, noe som kan fgre til kostbare skader pa
bygningskonstruksjonen.

Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon via spalteventiler i vinduer og
ytterveggsventiler i enkelte rom. Boligen virket greit ventilert pa
befaringsdagen og er bygget etter datidens krav ved
oppfgringstidspunktet.

Det kan likevel ikke sammenlignes med dagens strenge krav til inneklima
og ventilering. Det er viktig at friskluftsventiler holdes apne for sikker
luftsirkulering av boligen.

Varmesentral

Eier opplyser om at det er en felles varmesentral tilkoblet bergvarme.
Leiligheten har oppvarming fra vannfylte radiatorer. Inspeksjon av
radiatorer krever fagkunnskap. Det ble ikke avdekket lekkasjer eller
merker pa gulv.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1965 Eier har ingen kjennskap til total oppgradering eller andre
forhold tilknyttet el-anlegget uteover sin egen bruk/oppgradering.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Alle arbeider som eier har har fatt utfgrt er dokumentert.
Hva som tidliger er gjort kan ikke dokumenteres

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Oppdragsnr.: 22644-1000
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Elektroarbeid kjgkken. 28/4-2022. Det er kun fremlagt
samsvarserklzering pa det som dagens eier har fatt utfgrt.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei NB! Sikringen Igses ut dersom man skrur pa defekt
varmekabel pa badet. Denne ma evt. utbedres.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales a fa utfgrt en utvidet el-kontroll dersom det er
mer enn 5 ar siden boligen
hadde tilsyn.

Generell kommentar

El-anlegg er kun beskrevet ikke kontrollert. Varmekabler, lamper, lys og
andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Downlights/lys
ikke demontert for kontroll. Avvik kan forekomme.
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Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Eier er ansvarlig for at slukkeutstyr og brannvarslere har jevnlig kontroll
for sikker funksjon.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Eier har kjgpt helt nytt brannslukningsapparat 2025.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja  Eiere skal montere opp brannvarslere, da hun akkurat har
fremskaffet nye.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22644-1000 Befaringsdato:
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Revesporet 4A , 1362 HOSLE ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Gnr21-Bnr 194 Jensasveien 37A
3201 BARUM 3474 AROS

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
4. Etasje 102 13 115 11
SUM 102 13 11
SUM BRA 115
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad, kjgkken, soverom, toalettrom, . L
4. Etasje 19 Bod i underetasje i felles rom.
soverom 2, soverom 3, stue
Kommentar

Arealmalingen er utfgrt med laser. Arealoppmaling baserer seg de arealer som er maleverdige ihht malregler og hensyntar ikke evt. endringer
av romdefinisjoner ihht godkjente tegninger. NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det benyttes
matematiske avrundingsregler. Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger
som er basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer
av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling | mangel av en veiledning til NS3940 kan det forekomme
avvik med areal pa bakgrunn av ulike tolkninger av standarden.

Eier opplyser om 1 stk garasjeplass i felles rekke pa ca. 14 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke tegninger av plan eller fasader. Det er av den grunn ikke mulig & avdekke avvik(ebdringer/lovlighter. Eier
opplyser om at hun har revet vegg mellom kjgkken og stue for en mer dpen Igsning.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Nytt kjgkken i 2022.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 102 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Det er bruken pd befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom. Rommene kan likevel veere i

strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen. Rom som ligger utenfor
boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom
utenfor boenheten kan i noen tilfeller omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan
pavirke boligens BRA.
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Revesporet 4A , 1362 HOSLE ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Gnr21-Bnr194 Jensasveien 37A
3201 BARUM 3474 AROS

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.12.2025 Geir Randen Takstingenigr
Torunn Havre Kunde
Lars Petter Heinegaard Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3201 BARUM 21 194 48 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Revesporet 4A

Hjemmelshaver
Havre Torunn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende pa leilihet beliggende pa Hosle. Det er kort vei til dagligvarebutikk, skoler, barnehager og Bekkestua sentrum som byr pa
det meste av servicefasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfaltert adkomst , plen, beplantning,
Tinglyste/andre forhold

Rapporten vurderer ikke inn eller utvendige bygningsdeler som inngar i sameiets/borettslagets ansvarsomrade, enkelte merknader kan
forekomme dersom det anses som vesentlig informasjon tilknyttet rapporten. Rapporten vurderer kun bygningsdeler som inngar i eiers
ansvarsomrade, bygningsdeler som tolkes til & ha delt ansvar mellom eier og sameie kan vaere beskrevet i rapporten. Kjgper oppfordres til a
undersgke om sameiet har en vedlikeholdsplan for byggene og hvilke fremtidige kostnader som bgr forventes tilknyttet ulike bygningsdeler
som inngar i sameiets ansvarsomrade. Det er ikke opplyst om eller gjort tilkjenne spesielle forhold tilknyttet eiendommen, megler vil normalt
fremskaffe grunnbok og annen informasjon av relevans. Det er vesentlig for kjgper og besiktige sameiets vedtekter, dokumentet inneholder
vesentlig informasjon tilknyttet ansvarsfordeling tilknyttet vedlikehold, utskiftinger og bygningsmasse generelt.

Oppdragsnr.: 22644-1000 Befaringsdato:  15.12.2025 Side: 17 av 19
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Revesporet 4A , 1362 HOSLE
Gnr 21 -Bnr 194
3201 BARUM

ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
3474 AROS

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 14.12.2025 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 15.12.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Revesporet 4A , 1362 HOSLE
Gnr 21 - Bnr 194
3201 BARUM

ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
3474 AROS

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

Oppdragsnr.: 22644-1000

Befaringsdato:

konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Se|gel’e Torunn Havre

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Revesporet 4A
1362 Hosle

3201-21/194/0/48

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1110250110
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Minh Rgrlegger Service AS

Beskrivelse av arbeidet: Installert ny oppvaskmaskin med aqua
stop

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Leithe Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Installert ny koketopp og komfyr, matte ny kurs i
sikringsskapet

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Revesporet 4A - Nabolaget Nadderudjordet - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Nadderudjordet 2min %
Linje 140, 140E, 140N, 212 0.2 km
© (sterds 23 min &
Linje 2 1.9km
@ Stabekk stasjon 9 min &
Linje L1, L2, R21 3.9km
® Sollerud 11 min &
Linje 13 4.4 km
@ OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 13.3km
Skoler
Hosle skole (1-7 kl.) 9 min %
483 elever, 21 klasser 0.8 km
Bekkestua barneskole (1-7 kl.) 12 min %
545 elever, 25 klasser 1km
Haslum skole (1-7 kl.) 16 min 4
477 elever, 21 klasser 1.3 km
NTG-U Baerum (8-10 kl.) 13 min %
270 elever, 17 klasser 0.7 km
Bekkestua skole (8-10 kl.) 12 min 4
561 elever, 40 klasser 1Tkm
Norges Toppidrettsgymnas Baerum 13 min %
Eikeli videregaende skole 16 min %
458 elever, 18 klasser 1.4 km

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 76/100
Aldersfordeling
i &0 &°
. T
T5% wee 3R et
2 b Y 3
.- ‘I N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Nadderudjordet 853 377
. Oslo og omegn 999 185 490 708
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Nadderudskogen bhg - Nadderud (1-54r) 8 min %
38 barn 0.7 km
Huskestua barnehage (0-5 ar) 10 min %
88 barn 0.8 km
Hosle barnehage Avd Hosle (1-5 &r) 11 min %
71 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Nadderud 2min #
Joker Hosle 13 min 4
PostNord, sendagsapent 1.1 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stpyniva 94/100

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 89/100

v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 86/100

Sport

@ Rytterfaret ballgkke 3min %
Ballspill 0.3km

@ Hosle idrettsanlegg 9 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km

& Galla Trening 21 min %

& SATS Bekkestua Stasjon 21 min #&

Boligmasse

Il 100% blokk

Varer/Tjenester
Bekkestua Senter 22 min &
@ Apotek 1 Hosle 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 14%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Q wn )]
—H = g
Q « «Q
3 c 3
@ g o

> 3

o

% 47%

I Nadderudjordet
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS
Aktiv avd. Asker v/Mathias Carlsen
Bankveien 11, 1373 ASKER

E-post: mathias.carlsen@aktiv.no

Deres ref.: 1110250110 . Var ref.: 1252-1-48 Dato: 15.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Hoslebygg Boligsameie
Organisasjonsnr: 981172108

Seksjonseier: Havre, Torunn

Medeier:

Leilighetsnummer: 48

Adresse: Revesporet 4 A, 1362 HOSLE
Seksjonsnummer: 48

Gnr. 21

Bnr. 194

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 88275638.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

| 2024 er det vedtatt ekstra innkreving av kr. 3 000,- pr. leilighet i februar, juni og oktober.  Det er 53 garasjeplasser i
sameiet som 53 seksjoner har tinglyst bruksrett pa. Disse er tilrettelagt for lading av elbiler.  Det er 11
parkeringsplasser ute. De 11 seksjonene som ikke har garasje har en prioritert rett til 8 leie disse. Disse er tilrettelagt for
lading av elbiler. Dette gjelder falgende seksjoner: 6, 17, 23, 29, 33, 37, 39, 40, 47, 52 og 56. Det er 4
parkeringsplasser ute og 3 garasjeplasser bomberom som leies ut iht en ventelisteordning. Disse er ikke tilrettelagt for
lading av elbiler.  Det vil palgpe administrasjonskostnader ved overtagelse av leieplass som ma dekkes av beboer

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208105434
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,44%

Restsaldo 20233 919,00
Innfrielsesdato: 30.04.2053

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 470,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Garasje 150,00



Sparing 500,00
Telenor frihet 472,00
Felleskostnader 5 348,00 5 848,00 fra 01.01.2026

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1143,-
Fradragsberettigede kostnader: 22 315,-
Annen formue: 19 320,-
Gjeld: 319 606,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208105434
Restsaldo: 316 155,26
Kapitalkostnader: 2 049,45
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 316 155,26,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Sverre Hermanstad pr. e-
post: sverre.hermanstad@obos.no eller telefon: 22 98 14 18.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/.Tommy Falch Kristiansen, e-post:
hoslebygg@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.
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Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til &rsmgte i HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:

21. mai 2025 kl. 18:00, Bekkestua Ungdomsskole - Spansketrappen.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Arsmgte Hoslebygg boligsameie 2025
Velkommen til arsmgte i Hoslebygg Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta p& arsmaotet.

Dato for arsmetet: 21. mai 2025 kl. 18:00, "Spansketrappen” Bekkestua Ungdomsskole.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Nedbetaling av fellesgjeld

7. Endring av Husordensreglene for Hoslebygg boligsameie.

8. Maling av gang

9. Etablering av en platting for avfallsbeholdere foran Revesporet 6.
10. Forslag om etablering av felles sykkelskur pa en del av terrassen i Revesporet 3.
11. Beredskapsplan for sameiet inkl. et felles beredskapslager.

12. Utelys ved Revesporet 3A

13. Utbedring av fellesarealene

14. Kontaktperson i hver bygning
2av47
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15. Gulvvarme

16. Fastsettelse av honorarer
17. Valg av tillitsvalgte

18. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE

3av47



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Ali Sheikh Munir er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fagrer av protokollen ble Ali Sheikh Munir foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

4 av 47
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak:
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling
Styret stotter at arsrapport og arsregnskap godkjennes, og at arets resultat overfgres til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024 - 1252 Hoslebygg Boligsameie.pdf

Sak 6
Nedbetaling av fellesgjeld

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Nedbetaling av fellesgjeld

5av47



| boligsameier og borettslag er ofte felleslan en del av finansieringen for store prosjekter og
vedlikeholdsoppgaver som gagner hele fellesskapet. Felleslanene bidrar til & sikre at nedvendige investeringer
kan gjennomfaeres, samtidig som belastningen fordeles jevnt blant sameierne. Felleslanene fordeles blant
sameierne i form av fellesutgifter, i trad med sameiebrgk eller andre vedtektsbestemte kriterier. | et sameie
er eierne direkte ansvarlige for sin andel av fellesgjelden.

Seksjonseierne ble i forbindelse med opptak av fellesgjeld til oppussing av fasade, lovet en tilbakemelding om
muligheten for innfrielse av sin andel av fellesgjelden. Dette ble pa nytt tatt opp pa arsmeate i 2024. Nedenfor
folger en redegjorelse av to alternativer til innfrielse av fellesgjelden.

Kort om dagens fellesgjeld

Investeringen i bergvarmeanlegget i 2021 og deler av oppussingsprosjektet i 2023 er finansiert med et felleslan.
Sameiet har fellesgjeld pa NOK 20891A452,- fordelt pr seksjonseier NOK 318617,-. 1 OBOS Banken har sameiet
en rente pa 6,85% (nominell rente per mai 2025) med en lgpetid pa 30 ar. Husleien er pt pa NOK 6450,- som
inkluderer avdrag og renter pa lanet.

Forslag til vedtak
Styret harvurdert ulike alternativer for nedbetaling av fellesgjelden og fremmer ett forslag for arsmetet (forslag
1). I tillegg har det kommet inn forslag om nedbetaling av fellesgjeld fra Liv og Ole Bjgrland (forslag 2):

1. Innhente kapital fra hver enkelt seksjonseier til innfrielse av fellesgjelden

2. Korte ned betalingstiden pa felleslanet ved & gke avdragene

Om vedtaksmyndighet:

Styret harforhaert seg med advokat og avklart at en slik beslutning fallerinnenfor styrets forvaltningsmyndighet.
Styret mener uansett at dette er et viktig spgrsmal for alle sameiere og snsker at spersmalet behandles pa
arsmotet. Arsmotet er gverste myndighet og ber veere med pa en slik beslutning, jf. eierseksjonsloven § 40.
Simpelt flertall vil veere tilstrekkelig (50%).

Beskrivelse av alternativene
Forslag 1: Innhente kapital fra hver enkelt seksjonseier til innfrielse av fellesgjelden
Dette innebeerer at hver enkelt sameier innbetaler ca NOK 318000;,- til innfrielse av fellesgjelden.

En slik Igsning har flere fordeler. Det blir billigere for hver enkelt sameier. Lanet som er tatt opp av sameiet

er et usikret 1an og har dermed hgyere renter enn det privatpersoner vil fa. Sameiere som har midler til
disposisjon sparer utgifter pa fordyrende elementer som gebyrer og renter pa et stort felles lan. For den
gruppen er alternativet — & betale over en lang periode pa felles lanopptak — ofte ikke & foretrekke. Videre er
dagens lanemulighet i OBOS maksimalt utnyttet. Dersom det oppstar en situasjon som ikke kan dekkes gjennom
ordinaer husleie, ma det hentes inn kapital fra den enkelte sameier til & dekke utgiftene.

Ved en nedbetaling av fellesgjeld, vil fellesutgiftene reduseres med ca NOK 1 500,- per maned per seksjon i
forhold til dagens husleie.

Forslag 2: Korte ned betalingstiden pa felleslanet ved & ogke avdragene.
Det har kommet inn falgende forslag fra seksjonseiere Liv og Ole Bjgrland:
"Avdragene for nedbetaling av fellesldnet bor ekes med kr. 12 000 per Gr for hver seksjon./Dette belepet mad

plusses pdtlen totale husleien innbetalt frahver sameieri 2024. Medregnet kr. 9000,- betalt inn ekstra i 2024.

Begrunnelse for forslaget:
Fellesldnet hos OBOS, kr. 20.454 784,-per 31.12.2024, hindrer videre starre vedlikehold i Hoslebygg

6av47
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boligsameie.

1 2024 var Idnekostnaden for hver enhet is5ameiet22.315,- . Dette utgjer totalt kr 1.428160,- per Gr. med i
underkant avl’% rente p.a. | samme periode har hver enhet betalt ned kr 3.508,- i avdrag , som utgjer totalt kr
224.512 -

Vi regnermed at tallene overgjenspeiler et annuitetsldn. Lanet vil med denne langsomme nedbetalingen og
den totale renten, som vi md betale over dr,laere sveert ugunstig for sameierne og sameiet.

Ved dagens totale husleie utgjer nedbetaling av renter og avdrag kr 2.151,- per mnd, hvor kr 1.859 utgjeor
rentedelen pd fellesldnet.

Forslag: gke de drlige avdragene skes medkr. 12.000,- per dr, totalt for sameiet kr 768.000,- per ar"

Styret har innhentet informasjon om individuelle nedbetalingsordninger

Styret har veert i kontakt med tre ulike langivere/ forretningsfarere for a finne ut om noen tilbyr en individuell
nedbetalingsordning, og har valgt & dele informasjonen med sameierne for & gi innsikt i hvorfor styret ikke
fremmer dette som forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling

Styret mener forslag 1 har flere fordeler som beskrevet over og anbefaler denne lgsningen.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Nedbetaling av fellesgjeld
* Mot Nedbetaling av fellesgjeld

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Hver enkelt seksjonseier innhenter kapital til felles nedbetaling av fellesgjelden i 2025 — ca NOK 318000,- per
seksjonseier

2. Korte ned betalingstiden pa felleslanet ved a gke avdragene med 12 000 kr per ar per seksjonseier.

Vedlegg

2. Informasjon om IN-ordninger (1).pdf
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Sak7
Endring av Husordensreglene for Hoslebygg boligsameie.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har giennomgatt og endret pa husordensreglene for Hoslebygg boligsameie. Vedlagt finnes gjeldende
husordensregler og forslag til nye husordensregler for Hoslebygg boligsameie slik at sameierne kan sette seg
inn i hvilke endringer styret foreslar.

Styrets innstilling

Styret mener det er behov for & endre Husordensreglene i Hoslebygg boligsameie. Deler av teksten er ikke i
samsvar med sameiets vedtekter.

Forslag til vedtak

Endringer i husordensreglene for Hoslebygg boligsameie vedtas

Vedlegg
3. Husordensregler for Hoslebygg - forslag til endringer arsmegte 2025.pdf
4. 1252 Hoslebygg Boligsameie 29.03.2023.pdf

Sak 8
Maling av gang

Forslag fremmet av:
Lena Elise Kristiansen Forslund

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi gnsker at det blir malt i alle oppgangene i sameiet i samme farge bestem av styrtet. Tenker at dette kan bli
en dugnad med alle i oppgangen som har mulighet.

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget. Beboerne i hver enkelt oppgang ma selv organisere arbeidet, og hver oppgang ma lage
en plan for arbeidet som sendes til styret for godkjenning. Styret bestemmer farge og kjgper inn maling og
utstyr.

Forslag til vedtak
Maling av gang pa dugnad.

8av47
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Sak 9
Etablering av en platting for avfallsbeholdere foran Revesporet 6.

Forslag fremmet av:
Andreas Temmerbakke

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Revesporet 6 er na den eneste blokka i sameiet som ikke har fatt etablert en egen platting for avfallsbeholderne.
De star midlertidig pa asfalten rett utenfor inngangen til 6A.

Mange i blokka irriterer seg over den midlertidige plasseringen av disse beholderne. Plasseringen gjgr det ogsa
trangt for sgppelbilen nar den rygger inn for & tamme dem. Dette er spesielt vanskelig nar det ofte star biler
parkert foran garasjene.

Nar det blaser hender det at beholderne ruller ut i Revesporet.
Alle jeg har snakket med i Rsp6 stetter forslaget om etablering av en ny plass for avfallsbeholderne.

Det er plass til en platting pa enden av garasjerekken mot Revesporet, uten at man kommer i konflikt med
arealet kommunen bl.a. bruker til sngmaking.

Mulig plassering av en plass for avfallsbeholderne er skissert pa det vedlagte fotografiet. Plattingen kan bygges
opp pa samme mate som plattingen foran Rsp 3 og 4. Alternativt kan den, litt mer midlertidig, bygges som en
platting i trykkimpregnerte materialer, som en vanlig platting/veranda.

Styrets innstilling

Styret er enig i at det skal bygges en platting for avfallsbeholdere ved Revesporet 6. Faor det besluttes gnsker
styret ainnhente tilbud pa kostnader og vurdering av plassering. Styret foreslar derfor alternativt vedtak
(forslag 2).

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Etablering av en platting for avfallsbeholdere foran Revesporet 6.

* Mot Etablering av en platting for avfallsbeholdere foran Revesporet 6.

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Det bygges en platting for avfallsbeholderne ved enden av garasjerekka foran Revesporet 6, etter samme
byggemetode som for plattingen foran nr 3 og nr 4.

2. Styret innhenter tilbud, bestemmer plassering av plattingen og nar det er giennomferbart i forhold til
gkonomi.
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Vedlegg
5. Platting for seppelbeholdere ved Rsp 6.docx

Sak 10
Forslag om etablering av felles sykkelskur pa en del av terrassen i Revesporet 3.

Forslag fremmet av:
Andreas Temmerbakke

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn for forslaget:

Det ble sendtinn to forslag om sykkelparkering til arsmatet i 2024 av Frank Forslund og Andreas Teammerbakke.
Forslagene ble nedstemt av fglgende grunner:

a.Det kan bli utfordrende a lage ett felles sykkelskur ute for hele sameiet.
b.Et 1ast sykkelskur kan tiltrekke seg ugnskede personer.
c.Man gnsket ikke & bruke bomberommet i Rsp 3 til sykkelparkering.

Vi har na utarbeidet et nytt forslag til et felles sykkelskur for hele sameiet, hvor punktene over er tatt hensyn til
og som vi mener kan dekke behovet for parkering av sykler og annet utstyr som er i regelmessig bruk.

Mesteparten av terrassen pa langsiden av Revesporet 3 er ikke i bruk. Dette arealet har et solid murt rekkverk.
Det er mulig & etablere et skur for sykkelparkering pa dette arealet. Skissen nedenfor viser hvordan dette kan
etableres. (Dersom forslaget blir vedtatt kan detaljene i arkitekturen justeres).

*Det kuttes en apning pa ca 1,2 m bredde i rekkverket, sa langt oppe i bakken at bakkeniva og gulvniva pa
terrassen er i samme hayde.

*Det legges et gulv av terrassebord pa terrassen for & beskytte asfalten og membranen i taket pa fellesgarasjen
mot skader.

*Det bygges et skur av trykkimpregnerte materialer i hele terrassens lengde, fra skilleveggen som markerer
terrassen til seksjon 49, i oppgang 3A, og opp forbi balkongen til 1.etasje i oppgang 3B. Det bygges et tak med
takplater.

*Det monteres en lasbar dgr i &pningen vi har kuttet i rekkverket. Brikken til dgrene i oppgangene skal kunne
brukes pa lasen.

*Det bygges en vegg oppa rekkverket med samme design som frontveggen pa alle balkongene, men hvor det
blir en smal apning gverst i hgyde ned kjellervinduene.

*Det settes inn to rader av sykkelstativ, én rad mot husveggen og én rad mot rekkverket.
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Nar det gjelder bruken av sykkelstativene sa mener vi at sykkelstativene skal veere tilgjengelige for alle etter en
«farst til mglla»-ordning, uten kostnader for bruk, siden malet er & etablere et skur for alle i sameiet som har
behov for sykkelparkering.

Dersom sameiets gkonomi tilsier at vi ikke har rad til & bygge et skur som dette, sa kan det diskuteres om vi kan
finansiere materialene med en ekstra innbetaling (kostnaden er ikke kalkulert ennd), og om skuret kan bygges
pa dugnad av folk i sameiet med kompetanse pa dette.

Forslagstillere: Frank Forslund og Andreas Temmerbakke.

Styrets innstilling

Styret stotter at det er behov for trygg og god sykkeloppbevaring i sameiet og ser at sykkelbod kan etableres
pa to mater:

1. Innkommet forslag er at sameiet bygger sykkelbod over fellesgarasjen i Rsp 3. Styret mener prosjektet ma
finansieres ved & innhente kapital fra sameierne. Styret har innhentet prisestimat pa materialer, snekring av
bod og sykkelstativer. | tillegg kommer det kostnader til gulv/ platting, der, elektriker og lassystem.

Prisestimat:

Snekring av bod: 270 000 kr

Sykkelstativer: 65 000 kr

Gulv, der, elektriker og lassystem: 200 000 kr

Sum: 535 000 kr - 8360 kr pr sameier

2. Sameiet etablerer sykkelbod i "bomberommet” i fellesgarasjen. | dag disponerer sameiet de ekstra
parkeringsplassene i "bomberommet", begge plassene er utleid. Styret ansker & si opp avtalen om & leie ekstra
parkeringsplass i "bomberommet" og sette opp sykkelstativ i dette omradet i stedet.

Styret foreslar & etablere sykkelparkering for ulike sykler og sma elektriske kjgretay (el-sykler, el-moped/
moped, el-sparkesykler og vanlige sykler). Det blir mulig & sgke om fast plass til sykler og sma elektriske kjgretay
som er i regelmessig bruk.

Kostnadene med & etablere sykkelbod i fellesgarasjen er estimert til:
Prisestimat:

Sykkelstativer: 65 000 kr

Elektriker: 35000 kr

Sum: 100 000 kr - 1560 kr pr sameier

Styrets innstilling:
Styret stotter forslag 2. Sameiet har mange vedlikeholdsoppgaver som skal ivaretas fremover og det er viktig
a prioritere riktig.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Fgrst stemmer du for eller mot saken:

* For Forslag om etablering av felles sykkelskur pa en del av terrassen i Revesporet 3.

* Mot Forslag om etablering av felles sykkelskur pa en del av terrassen i Revesporet 3.
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b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Hovedforslag: Sameiet @nsker at det skal bygges et sykkelskur pa den ubrukte delen av terrassen over
fellesgarasjen i Rsp. 3, med utgangspunkt i forslaget over.

Tillegg alternativ a: Styret far mandat til & avgjere om skuret skal finansieres av sameiet eller ved en ekstra
kapitalinnkreving.

Tillegg alternativ b: Arsmatet vedtar at skuret og sykkelstativ finansieres ved en ekstra kapitalinnkreving.

2. Sameiet gnsker at det etableres sykkelbod i fellesgarasjen i Revesporet 3 - "bomberommet”.

Vedlegg
6. Sykkelskur- vedlegg til forslag.docx

Sak 11
Beredskapsplan for sameiet inkl. et felles beredskapslager.

Forslag fremmet av:
Andreas Temmerbakke

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hvilken beredskap er det naturlig at et sameie som Hoslebygg har?

Hver enkelt har brannalarmer, brannslukningsapparat, litt ferstehjelpsutstyr, etc. | lys av dagens situasjon
og myndighetenes anbefalinger om beredskap, foreslar jeg at Hoslebygg Boligsameie etablerer en
beredskapsplan som viser hvilken beredskap sameiet som helhet har, som kan legges ut pa Vibbo og i tillegg
sendes alle beboerne pa papir.

Myndighetene anbefaler alle & etablere sitt eget beredskapslager for en krisesituasjon, og har gitt anbefalinger
om hva dette lageret bgr inneholde.

Mitt forslag gar ut pa at sameiet vurderer om det kan veere en god idé at vi lager et felles beredskapslager av
enkelte ting.

Vi har allerede noen punkter som hgrer hjemme i en beredskaplan:
*To bomberom i Revesporet 3.
*Forslag om utstyr for ngddrift av fyren.

En beredskapskomite kunne vurdere om det er en god idé at sameiet etablerer et felleslager av enkelte ting,
som f.eks:

*Store tanker med ferskvann, f.eks 1000 liter, i et fellesrom.
*Ngdtoaletter i bomberommet

*Radio som ikke trenger batterier.

*Farstehjelpsutstyr
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*Utstyr som gjor at elbiler i en kort periode kan levere strgm til sameiet nar de er koblet til.
*Etc.

En beredskapsgruppe vil kunne utarbeide en liste over ting som kan lagres pa et felles beredskapslager. Dette
vil komme i tillegg til det beredskapslageret myndighetene anbefaler at hver enkelt familie ber etablere.

Gruppa vil f.eks ogsa kunne ta stilling til om det er behov for & beholde den store aluminiumsstigen som tar mye

plass i innerste bomberom / fellesrommet i Rsp. 3.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.

Styret mener det er tilstrekkelig at hver enkelt sameier fglger myndighetenes anbefaling om beredskapslager
mm.

Norske myndigheter anbefaler at flest mulig er forberedt pa a klare seg selv i en uke. Det er fordi kommuner
og ngdetater ma prioritere de som ikke klarer seg uten hjelp i en krise. Det er mange punkter i myndighetens
beredskapsliste som det er viktig at hver enkelt sameier gar gjennom og falger opp.

Styret undersgker muligheten for og kostnader knyttet til ngddrift av fyrrommet.

Forslag til vedtak

Det etableres en beredskapsgruppe som innen 6 mndr. utarbeider en helhetlig beredskapsplan for sameiet,
som ogsa inkluderer et forslag til om sameiet skal etablere et felles beredskapslager og hva det evt kan
inneholde.

Sak 12
Utelys ved Revesporet 3A

Forslag fremmet av:
Torill Raastad

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Ved rehabiliteringen i 2023 ble det skiftet utelys pa muren ved stikkveien som gar til/fra inngangspartiet 3A
ned til seppelkassene og fellesgarasjen.

Tidligere var det 2 lamper der. Na er det 1 lampe nederst mot sgppelkassene.
Stikkveien og omradet rundt inngangspartiet er mgrk.
Det er gnskelig at lampe nr 2 settes opp, slik det var tidligere, for tilstrekkelig belysning i omradet.

Hilsen Torill Raastad 3A

Styrets innstilling
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Styret stotter at vi setter opp mer belysing ved Revesporet 3 ihht allerede utarbeidet plan av lysdesigner, se
forslag 2 til vedtak.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

¢ For Utelys ved Revesporet 3A

* Mot Utelys ved Revesporet 3A

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Det settes opp lampe nr 2 pa muren ved stikkveien samme sted som far rehabiliteringen

2. Det settes opp mer belysing ved Revesporet 3 i hht allerede utarbeidet plan av lysdesigner.

Sak 13
Utbedring av fellesarealene

Forslag fremmet av:
Erik Mollén

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg observerer (i likhet med mange andre) at det er en hel del etterslep i forhold til & ha det ordentlig og pent
rundt oss. Dette skyldes flere faktorer, som etterslep etter entreprengrarbeid, slack gkonomi, et styre som har
hatt utrolig masse (dels enda mye viktigere) oppgaver 4 ta seg av, syke entreprengrer osv osv. Dette bar vi i
fellesskap ta fatt i - sammen med styret, og vi ma ogsa kunne pata oss enkelte oppgaver for & spare sameiet
for penger.

Det er Sameiets ansvar & holde orden - og Sameiet, det er VI som bor her, og styret skal etter beste evne styre
dette arbeidet - ikke utfere det.

Jeg foreslar derfor:

Styret inviterer til en felles befaring av uteomrader sammen med sameiere, der minst 2 styremedlemmer
deltar.

» Det ses pa alt som @nskes fremmet av sameierne, det fares en oppgaveliste/protokoll over dette - og denne
sendes sa ut til sameierne med et forslag til hva styret vil kunne f& ordnet - med frister, og oversikt over hva
styret vil be om at sameiere kan gjennomfare pa dugnad, hhv. enkeltpersoner vil kunne bes om & ordne for
sameiet. (Flere i sameiet er ganske handy - og evtl. utstyr blir lett mye billigere om vi kjeper det selv pa OBS el.l.
Ogsa disse oppgavene far en deadline - satt i samarbeid mellom styret og utferende.

Styrets innstilling

Styret statter ikke forslaget da det allerede eksisterer en hagegruppe i sameiet. Hagegruppen har
representanter fra alle blokkene. Styret har planlagt & innhente tilbud pa landskapsarkitekt som i samarbeid
med styret og hagegruppen vil hjelpe sameiet med a lage en vedlikeholdsplan for uteomradene.
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Forslag til vedtak

Styret inviterer til en felles befaring av uteomrader sammen med sameiere, der minst 2 styremedlemmer
deltar.

Sak 14
Kontaktperson i hver bygning

Forslag fremmet av:
Erik Mollén

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret finner en egnet kontaktperson i hver bygning - for et ar av gangen. | farste omgang bes sa alle beboere
i hver bygning & sende inn forslag til utbedringer i fellesarealene - til denne kontaktpersonen, med en frist for
dette.

» Styret avtaler en befaring mellom ett styremedlem og kontaktpersonen i hver enkelt blokk, der man gar
gjiennom innrapporterte utfordringer, dette listes opp og det utarbeides en plan for hva / hvem / hvordan ordne
dette - med frister og evtl. budsjetter. Igjen - vi har mange handy mennesker her som kan foreta utbedringer.

Styrets innstilling

Styret statter ikke forslaget da det allerede eksisterer en hagegruppe i sameiet. Hagegruppen har
representanter fra alle blokkene. Styret har planlagt & innhente tilbud pa landskapsarkitekt som i samarbeid
med styret og hagegruppen vil hjelpe sameiet med a lage en vedlikeholdsplan for uteomradene.

Forslag til vedtak

Styret finner en egnet kontaktperson i hver bygning - for et ar av gangen

Sak 15
Gulvvarme

Forslag fremmet av:
Ingrid Kwak Bgrke

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vihar oppvarming fra radioatorerivart sameie. Det er mulig & koble vannet fra varmesystemet pa reri gulvene,
slik at man far gulvvarme. Tross sterre flate man da varmer opp, vil energibehovet ga ned ved a varme opp
gulvene. Dette pa grunn av varmetap fra vinduer nar man varmer opp luften under vinduene. Dette gjelder selv
om man har relativt nye vinduer.

Radiatorene er felleseie og dekkes av sameiets forsikring.
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Jeg pusset opp min leilighet varen 2024. Jeg fikk da avslag fra styret i sameiet & koble pa varmesystemet til pa
gulvvarme. Avslaget ble gitt muntlig av styrets leder. Slik jeg forstod det muntlige avslaget, var arsaken at man
var bekymret for vannskader som kan forekomme.

Jeg haridag snakket med sameiets forsikringsselskap, Gjensidige. De forsikret meg om at det er likeverdig & ha
oppvarming i selve radiatorene eller i gulvvarme og at skader forarsaket av radiatorer og gulvvarmergr dekkes
av sameiets forsikring.

Styrets innstilling

Styret statter ikke forslaget og henviser til Sameiets vedtekter: 5 Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar.

“(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner
og ror eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner. Rett til inngrep i disse konstruksjonene
krever at seksjonseier far en uhildet radgivende ingenigrer eller andre godkjente /sertifiserte fagpersoner, til &
dokumentere at lgsningene ikke svekker bygningene, og at det er sgkt om tillatelse til endring i kommunen i de
tilfellene der dette er pakrevet. Farst nar dette foreligger er det mulig (men ikke pliktig) for styret & gi samtykke
til at arbeidene kan igangsettes."

Det foreligger ikke dokumentasjon fra godkjente/ sertifiserte fagpersoner pa fglgende (listen er ikke
uttemmende):

- byggteknisk: taler byggene en slik innretning

- vil installasjonen pavirke varmefordelingen til andre leiligheter

- vil installasjonen forringe det eksisterende sentralvarmeanlegget

Styret har veert i kontakt med godkjente/ sertifiserte fagpersoner som bekrefter at punktene over ma utredes
for styret vurderer om det kan gis samtykke til dette arbeidet.

Forslag til vedtak

Det skal vaere mulig & koble pa gulvvarme til varmesystemet og fierne raditorene i egen leilighet. Sameiere som
gnsker gulvarme varsler styret for arbeidet starter. Alt arbeid med varmesystemet skal utfgres av sertifiserte
fagfolk.

Sak 16
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 170 000.

Styrets innstilling
Styrets godtgjerelse er pt 150 000 kr for hele styret, hvor styreleder far 1/3 av belgpet.

Godtgjgrelsen har ikke veert justert siden 2019. (Da ble honoraret gkt med 30 000 kr fra 120 000 kr i 2018).
Det er betydelig tidsbruk og arbeidsmengde som gar med for styret. For & holde kostnadene nede har styret
valgt vekk serviceavtaler pa enkelte systemer og gjor oppfalging selv. Styret foreslar derfor en liten gkning i
godtgjarelsen.
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 170 000

Sak 17
Valg av tillitsvalgte

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og 3 til 5 andre medlemmer. Det sittende styret
avgjer behov for antall medlemmer i styret for neste periode. Bare fysiske og myndige personer kan velges
som styremedlem. Det ber fortrinnsvis velges ett styremedlem fra hver blokk.

(2) Styremedlemmene, inkl styreleder, tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Styremedlemmer, inkl styreleder, kan gjenvelges.

(3) Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret bestemmer
fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre for tienestetiden er ute. Styret skal ha et
rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Helena Mellison

* Mette Red Fredriksen

Sak 18
Valgkomité

a) Valgkomiteens oppgave er & finne egnede kandidater til de plassene i styret som er pa valg, samt 4 legge frem
et forslag for avstemming pa arsmatet.

b) Styret giri god tid fer arsmgtet valgkomiteen informasjon om hvor mange styremedlemmer det er behov for
i styret neste periode. Ref. vedtektenes pkt 81 (1), samt hvor mange plasser i styret som er pa valg.

c) Valgkomiteen skal besta av 3-4 personer, fortrinnsvis fra forskjellige blokker.
d) Valgkomiteen velges av arsmgtet for inntil 3 ar.

Roller og kandidater

Valg av 3 medlem i valgkomité Velges for 3 ar

Falgende stiller til valg som medlem i valgkomité :

* Andreas Tommerbakke
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* Inger Dyas

+ Kare Sjelie
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT 2024

Styret gnsker & orientere om aret som har gatt og har laget en forenklet arsmelding.
Styresammensetning

Styret har etter arsmate i 2024 bestatt av felgende representanter:

Leder - Tommy F Kristiansen - Revesporet 4 A
Styremedlem - Mette Rad Fredriksen - Revesporet 6 A
Styremedlem - Helena Mellison - Revesporet 1B
Styremedlem - Trine Vikhals - Revesporet 4 B

Valgkomiteen

Inger Dyas - Revesporet 4 A

Kare Sjolie - Revesporet 4 A

Wenche Steen - Revesporet 1 B — slutter. Styret foreslar Andreas Temmerbakke som nytt medlem i
valgkomitéen.

Generelle opplysninger om Hoslebygg Boligsameie

Hoslebygg boligsameie er organisert etter de bestemmelser som falger av loven, og har til formal og drive
eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Hoslebygg Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret
i Brenngysund med organisasjonsnummer 981172108, og ligger i BERUM kommune

Sameiet bestar av 64 seksjoner.Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett
til bruk av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Hoslebygg Boligsameie har ingen ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er PWC.
Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 88275638. Forsikringen dekker
bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og

prove & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning
AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til
skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selvom sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet
ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Styret vil papeke at egenandelen pa baderom som ikke har skiftet sluk
og lagt membran i badegulvet eller hvor manglende rehabilitering pa annen mate er arsaken til skaden er
egenandelen forhgyet til NOK 30.000. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise.

Vibbo
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no.
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ORIENTERING OM SAMEIETS DRIFT 2024
STYRETS ARBEID.

Styret har i lgpet av 2024 hatt 14 styremgter. Bygningsmassen og tekniske anlegg er av eldre dato, det foretas
et lgpende vedlikehold og oppgradering.

Revesporet 3 - Forurensede masser

Problemet med oljesgl vi har hatt ved Revesporet 3 er na endelig avklart og ryddet opp i. Kostnadene i
forbindelse med denne saken ble dekket av sameiets forsikring. Det gjenstar noe arbeid med & ferdigstille
uteomradene. Det har dessverre trukket ut i tid & fa uteomradene ferdigstilt pa grunn av langvarig sykdom hos
entreprengr. Det er avklart at samarbeidet med opprinnelig entreprengr avsluttes og styret jobber for & finne
en alternativ lgsning for a ferdigstille det gjenstaende arbeidet. Dette har veert en omfattende sak og har veert
tidkrevende for styret a falge opp.

Dugnad

Sameiet har hatt flere dugnaderilgpet av 2024. Vi fikk malt bade grunnmur, vinduer og store deler av garasjene.
Styret haper at dugnadsanden vil fortsette inn i 2025, da vi tar sikte pa a fa ferdigstilt malerarbeidet pa
garasjene og siste del av grunnmuren i Revesporet 3 og garasjerekken ved Revesporet 6.

Hagedugnaden ble gjennomfart varen. Det ble lagt ned en stor innsats pa a fa uteomradene vare fine igjen.
Sameiet er heldige som har flere ildsjeler som tar i ett tak ekstra, styret retter en ekstra takk til dem.

Tusen takk til alle som har stilt opp pa dugnad i 2024!

Hgsten 2024 har styret giennomfert "sykkelryddeaksjon” — alle sykler i fellesgarasjen som ikke var merket med
eier ble sendt til gjenbruk pa ISI.

Varmtvannsberedere og sirkulasjonspumper

| lepet av 2024 ble de gamle sirkulasjonspumpene knyttet til sentralvarmeanlegget i Revesporet 4 og 6 byttet
ut med nye pumper. Det har hatt god effekt. Na er det kun sirkulasjonspumpen i Revesporet 3 som ikke er ny.

Videre er varmtvannstankene i Revesporet 4 og 6 erstattet med nye tanker siden de 30 ar gamle
varmtvannsberederne mistet effekten. Varmtvannstankene i Revesporet 1 og 3 er et par ar gamle. .

Vi kan na se frem til at de vil gi varmtvann i mange ar.
Energimerking av boligmassen

Styret gnsker a fa energimerket boligmassen slik at de oppgraderinger vi har gjort knyttet til etterisolering,
bytte avvinduer og installasjon av bergvarme kan gi utslag pa energimerkingen. Dette ma gjares av profesjonelle
akterer. Det er utvikling i regelverket pa omradet som gjgr det utfordrende & fa oversikt. Styret har jobbet med
a sette seg inn i kravene som gjelder og hentet inn tilbud fra tre aktgrer og forventer a ta en beslutning og
giennomfgre arbeidet i lapet av 2025.

Ny leverandegr av ladetjeneste til elbil

MER AS, leverander av ladetjenester for elbiler, avviklet sin tjeneste mot sameier/borettslag hasten 2024.
Styret innhentet tilbud fra tre nye leverandarer og Movel AS ble valgt som ny leverandgr av ladetjenester.

Nye vannslanger

Styret gikk til innkjgp av 4 nye vannslangetromler for vanning og spyling pa forsiden av bygningene. Vi ser for
oss at det blir kjgpt inn 4 nye for & dekke behovet pa balkongsidene ogsa.
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Vedlikehold radiatorer

Styret har sammen med rerleggere og leverandgr av bergvarmeanlegget vurdert ulike tiltak for & fa mer effekt
ut av de radiatorene som er montert i leilighetene. Mange har rapportert om ulik temperatur pa radiatorene,
samt problemer med & fa luftet dem.

| tillegg har flere informert om susing og andre sjenerende lyder fra rer og radiatorer. Styret har organisert
utskifting av lufteventiler, reguleringsventiler og utlepsventiler pa en rekke radiatorer, der det har veert
ngdvendig. Dette har hjulpet pa varmen og til en viss grad pa sjenerende lyd.

Vedlikehold i de nzermeste arene
Det planlegges for fglgende vedlikeholdsoppgaver:
Oppgavene er ikke satt opp i prioritert rekkefalge.

+ Asfaltarbeid i Rsp (hull utenfor Rsp 3 mm)

« Bygge ny trapp Rsp 3 — avtale er inngatt

» Skifte ventilasjonsvifter og rense luftekanaler

* Bytte takpapp

» Bytte vinduer pa inngangssiden og kortsiden

» Bytte ror tilknyttet sentralvarmeanlegget mellom R4-R6
» Drenere resterende sider pa R1 og R3

* Reparere erosjon pa sgyler i Fellesgarasjen

» Skifte vannrgr inn til byggene

Fremtidige investeringer og forbedringer:

+ Anskaffe aggregat for a drifte bergvarmeanlegget bergvarmen

* Nye kjellerdarer (branndgrer)

» Oppgradere belysning (bade inne og ute) i henhold til lysplanen

» Installere og oppgradere til fibernett

 Bestille en plan for forvaltning av hageomradene (landskapsarkitekt).
» Etablere platting til avfallscontainere i R6

* @ke strem kapasiteten - stigeledning til hver leilighet

* Pipelgp - sjekke tilstand

» Etablere ny sykkelparkering

* Dugnad:
Maling av trappeoppganger

* Gjenstaende malerarbeid garasjer og grunnmur

* Hagearbeid

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for
2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne forutsetningen.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETTET FOR 2025.

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2025. Budsjettallene er vist i kolonnen til hagyre i
resultatregnskapet.

Bade budsijett og likviditetsbudsjett for 2025 ble utarbeidet vinteren 2024. De fleste av postene i budsjettet er
erfaringstall som justeres iht informasjon fra var forretningsferer, OBOS.

Budsjettet viser sameiets inntekter og planlagte utgifter. Dersom inntektene i lgpet av aret er mindre enn
utgiftene, gar aret, isolert sett, skonomisk med underskudd. Da ma differansen dekkes inn.

Styret har ogsé i ar budsjettert med en ekstra innbetaling pa kr 3 000,- to ganger i lapet av 2025. | &r blir den
ekstra innbetalingen fakturert sammen med felleskostnadene i mai og oktober. Dette for & dekke generelle
prisgkninger.

Kommunale avgifter i Beerum kommune

Baerum kommune har i sitt budsjettforslag for 2025 lagt til grunn en gkning pa 19 % for renovasjon, 19% for
vann og 19% for avlgp. Sameiets budsjett tar hensyn til dette.

Forsikring

Endringen i forsikringspremien er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa ca 10% fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Hoslebygg Boligsameie.

Lan

Hoslebygg Boligsameie har lan i OBOS-banken. For opplysninger om opprinnelig 1anebelgp og restsaldo
henvises til note 17 i regnskapet.

For 2025 er det i budsjettet lagt inn en nominell rentesats pa 6,85 % pa lanet. (Effektiv rente pa ca 7,25 %).
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og tjenester
sameiet kjgper inn. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for 2025.

For avrig vises det til de enkelte tallene i budsjettet for 2025, som er en egen kolonne i tabellen med regnskapet
for 2024.
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HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 981 172 108, KUNDENR. 1252
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5540904 5350704 5543000 4964904
Ladeinntekter EL-bil 72 827 59 670 35000 0
Andre inntekter 3 785 717 333 0 384 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5614516 6127707 5578000 5 348904
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 855 -21 150 -21 855 -22 000
Styrehonorar 5 -155 000 -150 000 -155 500 -155 000
Avskrivninger 13 -8 431 -8 431 -8 431 -8 000
Revisjonshonorar 6 -8 750 -8 750 -8 750 -9 000
Forretningsfarerhonorar -148 675 -141 190 -146 000 -153 000
Konsulenthonorar 0 -934 889 0 0
Drift og vedlikehold 7 -801 046 -17 662 878 -839 000 -800 000
Forsikringer -403 310 -338 671 -395 000 -474 000
Kommunale avgifter 8 -895 906 -789 407 -941 700 -1 000 000
Energi/fyring 9 -449 640 -495 321 -500 000 -450 000
TV-anlegg/bredband -405 419 -372 182 -401 000 -417 000
Andre driftskostnader 10 -509 284 -477 262 -477 900 -500 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3807 316 -21400130 -3895136 -3988 000
DRIFTSRESULTAT 1807200 -15272423 1682864 1360904
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 73178 65 942 0 38 000
Finanskostnader 12 -1429419 -1030411 -1620000 -1386 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 356 242 -964 469 -1620000 -1348 000
ARSRESULTAT 450 959 -16 236 891 62 864 12904
Overfaringer:
Udekket tap 0 -16236 891
Reduksjon udekket tap 450 959 0
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HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 981 172 108, KUNDENR. 1252

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 2459 10 890
SUM ANLEGGSMIDLER 2459 10 890
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 0 6 801
Forskuddsbetalte kostnader 516 4 233
Andre Kortsiktige fordringer 0 100
Driftskonto OBOS-banken 398 024 730 909
Sparekonto OBOS-banken 1196 1132
Sparekonto OBOS-banken I 1 058 186 737 259
SUM OML@PSMIDLER 1457922 1480434
SUM EIENDELER 1 460 381 1491 324
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -19 227 304 -19678 262
SUM EGENKAPITAL -19 227 304 -19 678 262
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 20 454 753 20 679 257
SUM LANGSIKTIG GJELD 20454 753 20 679 257
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 83 940 77 354
Leverandgrgjeld 141 224 269 358
Palapte renter 7768 123 395
Palgpte avdrag 0 20 075
Annen kortsiktig gjeld 0 147
SUM KORTSIKTIG GJELD 232932 490 329
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 460 381 1491 324
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Bzerum, 23.02.2025
Styret i Hoslebygg Boligsameie

Tommy Falch Kristiansen /s/ Mette Red Fredriksen /s/ Helena Mellison /s/
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Trine Vikhals /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4107 264
Kapitalinnkalling 576 000
Diverse 384 000
Kabel-tv/Internett 362 496
Garasje 95 400
Parkering 12 600
Bodleie 3144
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5540 904
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro, husleie 35
Ngkler 750
SUM ANDRE INNTEKTER 785
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 855
SUM PERSONALKOSTNADER -21 855

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 155 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 750, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 750.

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drape Entreprengr as -83 884
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -83 884
Drift/vedlikehold bygninger -31 891
Drift/vedlikehold VVS -385 966
Drift/vedlikehold elektro -65 959
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -168 783
Drift/'vedlikehold garasjeanlegg -49 662
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -4 901
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -801 046
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -642 784
Feieavgift -3 237
Renovasjonsavgift -249 886
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -895 906
NOTE: 9

ENERGI/FYRING
Sum annet enn energi

Elektrisk energi -119 387
Olje -330 253
SUM ENERGI / FYRING -449 640
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 210
Vaktmestertjenester -377 266
Renhold ved firmaer -118 692
Andre fremmede tjenester -1 888
Andre kostnader tillitsvalgte -2 750
Andre kontorkostnader -409
Kontingenter -3 067
Gave, ikke fradragsberettiget =727
Bank- og kortgebyr -3 275
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -509 284

Vedlegg 1 28 av 47 Arsregnskap 2024 - 1252 Hoslebygg Boligsameie.pdf

103



NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Renter bank 35 211
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1223
Kundeutbytte fra Gjensidige 36 744
SUM FINANSINNTEKTER 73178
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NOTE: 12
FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -1 428 145
Renter pd leverandgrgjeld -1 275
SUM FINANSKOSTNADER -1 429 419
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Lekeplass
Tilgang 2020 42 155
Avskrevet tidligere -31 265
Avskrevet i ar -8 431

2459
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2459
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -8 431
NOTE: 14
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital -19 227 304
SUM ANNEN EGENKAPITAL -19 227 304
NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfagres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,95 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2023 -20 879 356
Nedbetalt tidligere 200 099
Nedbetalt i &r 224 504
-20 454 753
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -20 454 753
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Til arsmgtet i Hoslebygg Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hoslebygg Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

» gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 10. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Styret har innhentet informasjon om individuelle nedbetalingsordninger

Styret har vaert i kontakt med ulike langivere/ forretningsfgrere for a finne ut om noen tilbyr
en individuell nedbetalingsordning, og har valgt 3 dele informasjonen med sameierne for a gi
innsikt i hvorfor styret ikke fremmer dette som forslag. Ordningene pavirker betingelser og
kostnader pa sameiets lan, og seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden vil
fortsatt risikere 8 matte dekke sin del av bankens lan dersom sameiet misligholder lanet.

OBOS Administrasjonsavtale

IN-ordning (en ordning om individuell nedbetaling av fellesgjeld) som er mulig for borettslag,
er ikke en mulighet for boligsameier. | den anledning har OBOS opprettet en ordning som
heter «administrasjonsavtale». Dette er en tilsvarende ordning som IN-ordning, men med
noen endringer som er tilpasset for sameier. Den viktigste forskjellen er at dette er en ren
administrativ avtale der banken ikke er involvert.

Seksjonseier som gnsker a betale ned fellesgjeld ma innfri hele sin andel av fellesgjelden og
banken vil anse dette som en ekstraordinzer nedbetaling av lanets hovedstol. Seksjonseiere
som har innfridd sin andel av fellesgjelden vil fortsatt risikerer 3 matte dekke sin del av
bankens lan dersom sameiet misligholder lanet.

Informasjon betingelser og kostnader for sameiet og seksjonseiere knyttet til
administrasjonsavtalen, og ngdvendig vedtak pé drsmgte.
Det er en rekke betingelser og kostnader knyttet til avtalen, og det er saerlig viktig a nevne:
e Seksjonseiere er solidarisk ansvarlig for sameiets gjeld
e Sameiet kan ikke foreta opplaning eller endre Igpetid pa lanet (i vart tilfelle 30 ar)
etter inngatt Avtale. Dersom sameiet far behov for mer kapital gjennom a ta opp lan,
sa ma sameiet ta opp et nytt Ian med tilhgrende kostnader pa nytt lan.
o Selskapet kan ikke avtale avdragsfrihet
e Innbetalinger kan kun foretas pa lan med flytende rente
e Kostnader Obos administrasjonsavtale:
Hoslebygg Boligsameie ma betale pt. kr 32 500,- inkl. mva i honorar til OBOS
Eiendomsforvaltning AS dersom avtale inngas.
Arlig administrasjonsgodtgjgrelse for ordningen er pa kr 20 000,- inkl. mva.pr. 1an.
Andelseiere som gnsker a innfri sin andel av fellesgjelden ma betale vederlag pa pt.
Kr 5 000,- inkl. mva til OBOS Eiendomsforvaltning AS ved inngaelse av IN-avtale.
e Det kreves vedtak pa arsmgte og vedtektsendring for a innfgre dette.

Agio Forvaltning

e Sameiet ma bytte forretningsfgrer

e Mulighet for innbetaling to ganger arlig
Alle sameierne vil fa anledning til 3 betale ned hele eller deler av sin fellesgjeld to
ganger arlig.

e Vedtak pa arsmgtet eller generalforsamlingen
Langiver vil kreve et vedtak med alminnelig flertall pa et arsmgte eller en
generalforsamling. Vi bistar med utarbeidelse av innkalling, protokoll og avholdelse
ved behov.
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e Videre tar vi enkelt og greit et arlig og lavt administrasjonsgebyr av avtalen, samt et
gebyr fra hver eier ved nedbetaling av gjelden. Dette gar til & dekke vart arbeid med
faktureringen, oppdatering av vare systemer iht. nedbetalingene, og korrespondanse
med langiver i prosessen.

e Den arlige kostnaden faktureres til boligselskapet sammen med
forretningsfgrerhonoraret. Gebyret ved innbetalinger faktureres til den eieren som
foretar innbetalingen sammen med belgpet vedkommende skal betale ned.

OBF - Oslo og omegn boligforvaltning
Hvordan far man IN-ordning?

Det er boligselskapet som ma ta initiativ til @ innfgre IN-ordning. Hvis dette ikke allerede er
etablert i ditt boligselskap, kan det foreslas og stemmes over pa generalforsamlingen eller
arsmgtet. Dersom flertallet stemmer for ordningen, kan IN-ordning bli innfgrt, og du vil da fa
muligheten til 3 nedbetale din andel av fellesgjelden.

e Sameiet ma bytte forretningsfgrer

e Mulighet for innbetaling av din andel av fellesgjelden. OBF har ikke sagt noe om
antall ganger innbetaling kan skje.

e Krever vedtak pa arsmgtet og vedtektsendring

e Administrasjonsgebyr
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HUSORDENSREGLER FOR HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE

Endringshistorikk:

Vedtatt pa sameiermate 8. april 2002.

Endret pa sameiermgte 22. mars 2010.

Endret pa sameiermgte 20. mars 2012.

Endret pa sameiermgte 12. mars 2013.

Endret pa sameiermgte 14. mars 2019.

Endret pa ekstraordinzaert sameiermgte 15. august 2019. (§2)
Endret pa digitalt arsmate 15-18. mars 2021.

Endret pa arsmate 29. mars 2023. (§4, §2 og §10)

Hensikten med husordensreglene er a fremme et godt bomiljg ved & presisere de
rettigheter og plikter den enkelte seksjonseier har overfor fellesskapet.

Lov om eierseksjoner, sameiets vedtekter og husordensreglene skal til sammen
fungere som en helhet. Ved evt. uoverensstemmelse gjelder falgende prioritering:

1. Lov om eierseksjoner
2. Vedtektene
3. Husordensreglene

§ 1: YTRE ORDEN

Stikkveier og andre fellesarealer som gressplener, lekeplasser, plass rundt
sappelbeholdere, etc ma holdes ryddige. Sameiets felles hagemgbler kan benyttes
av alle, og alle har et ansvar for & ta vare pa dem. Alle har et ansvar for at sameiets
uteomrader har god orden og er trivelige oppholdssteder for bade barn og voksne.

For & unnga rotteplager kan beboere ikke legge ut eller henge opp mat til fuglene,
fordi dette er det samme som & mate rottene i sameiet.

§ 2: PARKERING

Parkering skal skje i egen garasje, i fellesgarasjen eller pa anvist parkeringsplass.

Sameiet, som bestar av 64 boligseksjoner, disponerer 13 garasjeplasser i
fellesgarasjen, 40 garasjer i rekke og 15 parkeringsplasser ute. | tillegg finnes noen
plasser for gjesteparkering og noen parkeringsplasser til fri bruk.

53 seksjoner har tinglyst eksklusiv bruksrett til de 53 garasjeplassene.

De 11 leilighetene som ikke har garasjeplass, har rett til & innga avtale om
langtidsleie og eksklusiv bruksrett til parkeringsplass ute. Parkeringsplassen er
tilrettelagt for lading av elbil. Den eksklusive bruksretten blir overfart til ny eier ved
salg eller annen overdragelse av leiligheten. Parkeringsplassen er en del av
sameiets fellesareal og kan ikke overdras eller selges. Den eksklusive bruksretten
og avtalen om langtidsleie overfares automatisk til ny eier.
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4 parkeringsplasser kan leies ut til beboere med behov for en ekstra
parkeringsplass, av sameiet v/ styret. Det er utarbeidet en egen avtale for dette
leieforholdet. Nar det gjelder utleie av de 4 plassene tildeles disse etter en venteliste.
Ved overdragelse av en seksjon, gar parkeringsplassen tilbake til sameiet.

Det er ikke tillatt & parkere pa fellesarealene. Av hensyn til fremkommelighet for taxi,
utrykningskjeretay, renovasjonsbiler, innkjgring i fellesgarasjen, sngmaking om
vinteren mm., er det normalt ikke adgang til & parkere pa fellesomradene.

Midlertidige kortere stopp pa fellesomradene ved oppgangene av rimelig varighet i
forbindelse med av og palessing, er tillatt.

Med unntak av kjaring til og fra garasje og biloppstillingsplass, er unadig kjgring pa
omradet ikke tillatt mellom kl. 23:00 og 06:00. Dette forbudet gjelder ogsa taxi. Dette
av hensyn til folk som sover med vinduet 4pent.

Brudd pa disse parkeringsbestemmelser kan medfgre borttauing for bileiers regning.

§ 3: RENOVASJONSORDNING

Hoslebygg Boligsameie har beholdere for sortering av sgppel. Avfall legges i dertil
merkede sgppelbeholdere. Avfall sorteres i kategoriene:

- matavfall,

restavfall

papp, papir og drikkekartong
plastemballasje-avfall

Glass og metall

Det skal ikke oppbevares brannfarlig materiale i boder eller garasjene pga
brannforskrifter.

§ 4: BRUK AV BALKONGENE

A: Grilling og bruk av apen flamme pd balkongene.
Bruk av apen ild pa balkongene bl.a. til grilling er ikke tillatt. Kun elektrisk grill og
gassgrill brukt under oppsyn er tillatt pa balkongene av hensyn til brannfaren.

B: Forbud mot gassledning fra balkong og inn i leiligheten, og bruk av gass inne.

Det er ikke tillatt & fore gassledning fra gassflasker pa balkongen og inn i leilighetene
og bruke gass til matlaging eller til gasspeis. Det er generelt et forbud mot & bruke
gass inne i leilighetene, sa lenge sameiet ikke har installert et godkjent fast anlegg
for dette med en ekstern starre felles gasstank pa fellesarealet.

C: Blomsterkasser.
Hver seksjonseier kan ha blomsterkasser inne pa sin egen balkong. Blomsterkasser
skal enten sta pa gulvet inne pa balkongen, henges pa innsiden av rekkverket i
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kroker, som stikkes giennom den smale &pningen pa undersiden av handlgperen,
og/eller henges pa skilleveggen av betong- og tre mot naboen.

Blomsterkasser skal vaere tette slik at vann ikke renner ut i bunnen og ned til naboen
under.

Det er ikke tillatt:
¢ 4 henge blomstekasser pa utsiden av rekkverket.
e 4 henge blomsterkasser i kroker som henges over det svarte beslaget pa
toppen av rekkverket.
o & feste kroker i de nye fasadeplatene pa veggen rundt kjskkenvindu og
balkongdgr, da boring i fasadeplatene og festing av kroker kan gdelegge
platene, vindtettingen under og murpussen utenpa.

§ 5: RENGJJRING AV T@Y, TEPPER O.L.

Tarking av tay pa balkongene er tillatt innenfor rammen av estetiske hensyn. Tey ma
ikke luftes eller tarkes pa en mate som er til sjenanse for andre. Banking eller risting
av tepper o.l. pa balkong eller fra vindu er ikke tillatt av hensyn til naboene.

§ 6: FELLESROM

Med fellesrom mener vi tarkerom, felles oppbevaringsrom, kjellergangen, de sma
rommene under trappen og trappeoppgangen.

Trappeoppganger og gvrige fellesrom skal til enhver tid veere ryddige. Private
eiendeler kan ikke plasseres eller lagres i fellesrom, med unntak av fellesrom som er
bestemt til bruk av sportsutstyr eller lignende. Det fglger av brannvernslovgivningen
at alle remningsveier skal veere frie for mgbler, potter, eller andre gjenstander.
@vrige private gjenstander kan heller ikke plasseres eller oppbevares i
fellesrommene. | seerlige tilfeller kan styret gi midlertidig tillatelse til oppbevaring av
private gjenstander. Slike gjenstander ma merkes med navn og tlf.nr.

Ved flytting skal alle eiendeler i fellesrommene fjernes. Felles kjellerrom kan
anvendes til oppbevaring av sesongutstyr som sykkel, ski, kjelke, barnevogn, etc.

Alle plasserer ting i fellesrommene péa eget ansvar. Alle har et ansvar for & ta hensyn
til andres eiendeler, slik at ting ikke adelegges eller forsvinner.

Bruk av apen flamme i kjellerrom, inkludert gassflamme, er ikke tillatt. Dette gjelder
ogsé for smgring av ski.

De sma rommene under trappen, kan brukes til lagring av leker etc. Langtidslagring
er ikke tillatt i disse rommene.

§ 7: HUSDYRHOLD

Sameiets regler for dyrehold er:
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1. Dyreholdet ma ikke medfare sjenanse eller ulemper for gvrige beboere i
sameiet.

2. Pa sameiets fellesomrader gjelder bandtvang hele aret.

3. Beboer med ansvar for dyr plikter & fierne dyrets ekskrementer fra sameiets
fellesarealer umiddelbart.

4. Dyreeier har ansvar for eventuell skade som dyreholdet matte forarsake pa
fellesomrader, inne og ute.

§ 8: INDRE ORDEN

Ytterdarer og kjellerdgrer skal holdes last. Kjellervinduer skal holdes lukket.
Utlufting gjennom entredgren er ikke tillatt.

Reparasjonsarbeider, musikkgvelser eller andre stayende aktiviteter som kan
sjenere naboene, ma ikke forega for kl 07.00 p& hverdager (kl 10.00 pa lgrdag,
sgndag og pa helligdager) eller etter kl. 20.00 pa hverdager og kl 17:00 pa lgrdag,
sgndag og pa helligdager.

Ved oppussing som medfarer brak skal naboer varsles med oppslag i begge
oppganger.

§ 9: VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier er selv ansvarlig for alt indre vedlikehold av leiligheten, for
inngangsderen til leiligheten og for indre vedlikehold av vinduer. Grenseoppgangen
mellom sameiets og den enkeltes ansvar er beskrevet i vedtektenes §5.

Det er forbudt & koble kjgkkenventilatorer og elektriske vifter p& bad og toalett il
felles ventilasjonsanlegg, eller sende utluften fra ventilator gjennom yttervegg.

Kun godkjente standardventiler kan brukes for tilkobling til ventilasjonsanlegg pa
kjgkken, bad og toalett.

Seksjonseiere med peis har ansvar for selve peisen og tilkobling til pipen inkl spjeld,
0g ma pase at bruken ikke sjenerer andre seksjonseiere som er knyttet til pipelapet.

§ 10: KRAV OM GODKJENNING.

Uten skriftlig godkjenning fra styret er det ikke tillatt & endre bygningens eller
oppgangens utseende ved & male vinduer eller vegger, eller ved & sette opp
plakater, skilt, montere flaggstenger, antenner eller lignende.

Det er ikke tillatt & utfare arbeider pa bygningsmassens baerende konstruksjoner,
eller bryte gjennom brannskiller, uten skriftlig godkjenning fra styret pa forhand. Ref
vedtektenes punkt 5.
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Det kan bare benyttes solskjerming pa fasadene som er i henhold til styrets
beslutning om plassering, type, farge mm.

§ 11: ERSTATNINGSPLIKT

Seksjonseier er erstatningspliktig overfor Hoslebygg Boligsameie for skade som
oppstar som fglge av overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa
aktsomhet, iht alminnelige erstatningsregler.

Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av den gvrige
husstand, fremleiere eller andre som er gitt adgang til leiligheten.
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HUSORDENSREGLER FOR HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE

Endringshistorikk:

Vedtatt pa4 sameiermate 8. april 2002.

Endret pa sameiermgte 22. mars 2010.

Endret pa sameiermgte 20. mars 2012.

Endret pa sameiermgte 12. mars 2013.

Endret pa sameiermgte 14. mars 2019.

Endret pa ekstraordinaert sameiermgte 15. august 2019. (§2)
Endret pa digitalt arsmgte 15-18. mars 2021.

Endret pa arsmate 29. mars 2023. (§2, §4 og §10)

Hensikten med disse husordensreglene er & fremme et godt bomiljg ved a presisere
de rettigheter og plikter den enkelte seksjonseier har overfor fellesskapet.

Lov om eierseksjoner, sameiets vedtekter og husordensreglene skal til sammen
fungere som en helhet. Ved evt. uoverensstemmelse gjelder fglgende prioritering:

1. Lov om eierseksjoner
2. Vedtektene
3. Husordensreglene

§ 1: YTRE ORDEN

Stikkveier, og andre fellesarealer som gressplener, lekeplasser, plass rundt
sappelbeholdere, etc ma holdes ryddige. Sameiets felles hagemgabler kan benyttes
av alle, og alle har et ansvar for a ta vare pa dem. Alle har et ansvar for at sameiets
uteomrader har god orden og er trivelige oppholdssteder for bade barn og voksne.

Beboere ma ikke legge ut eller henge opp mat til fuglene, fordi dette er det samme
som & mate rottene i sameiet, og gjor arbeidet med & fjerne rotteplagen
vanskeligere.

§ 2: PARKERING

Parkering skal skje i egen garasje, i fellesgarasjen eller p& anvist parkeringsplass.
Hver seksjon som ikke disponerer egen garasjeplass, har rett til & innga en avtale
om langtidsleie av en parkeringsplass etter anvisning av styret. Ref. vedtektenes § 4.

Sameiet, som bestar av 64 boligseksjoner, disponerer 13 garasjeplasser i
fellesgarasjen, 40 garasjer i rekke og 15 parkeringsplasser ute. | tillegg finnes noen
plasser for gjesteparkering og noen parkeringsplasser til fri bruk.

53 seksjoner har tinglyst eksklusiv bruksrett til de 53 garasjeplassene.

De 11 leilighetene som ikke har garasjeplass har rett til & innga en avtale om
langtidsleie og eksklusiv bruksrett i leieperioden til en parkeringsplass ute, som er
tilrettelagt for lading av elbil. Denne eksklusive bruksretten blir overfgrt til ny eier ved
salg av leiligheten. Ved salg av leiligheten kan selger ogsa inkludere ladeboksen for
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lading av elbil i salget. Overfaring av ladeboksen til ny eier ma meldes til Mer AS for
at ny eier skal kunne bruke den. Selve parkeringsplassen selges ikke, men den
eksklusive bruksretten og avtalen om langtidsleie med styret overfgres automatisk til
ny eier.

4 parkeringsplasser kan leies ut til beboere med behov for en ekstra
parkeringsplass, av sameiet v/ styret. Det er utarbeidet en egen avtale for dette
leieforholdet.

Nar det gjelder utleie av de 4 plassene som ikke er tilrettelagt for lading av elbiler
stiller alle likt, og plasser tildeles etter en venteliste. Ved overdragelse av en seksjon,
gar parkeringsplassen tilbake til sameiet.

Det er ikke tillatt & parkere pa fellesarealene. Dette av hensyn til fremkommelighet
for taxi, utrykningskjeretay, renovasjonsbiler, innkjgring i fellesgarasjen, barns lek og
sngmaking om vinteren.

Plassen foran garasjene er fellesareal, og biler skal ikke parkeres her. Dersom en
seksjonseier velger & ikke bruke garasjen, er det mulig & parkere bilen langs offentlig
vei.

Midlertidige kortere stopp pa fellesareal ved oppgangene av rimelig varighet i
forbindelse med av og palessing, er likevel tillatt.

Med unntak av kjaring til og fra garasje og biloppstillingsplass, er ungdig kjaring pa
omradet ikke tillatt mellom kl. 23:00 og 06:00. Dette forbudet gjelder ogsa taxi. Dette
av hensyn til folk som sover med vinduet apent.

Brudd pa disse parkeringsbestemmelser kan medfere borttauing for bileiers regning.

§ 3: RENOVASJONSORDNING

Hoslebygg Boligsameie har beholdere for sortering av sgppel iht Beerum Kommunes
krav. Avfall legges i dertil merkede sgppelbeholdere. Sgppel skal vaere forsvarlig
pakket, fortrinnsvis i plastposer som knyttes for, baeres ut og legges i de riktige
sappelbeholderne utenfor hver blokk. Beboere plikter & sette seg inn i reglene for
avfallssortering i sameiet, som er i trdd med kommunens krav. Avfall sorteres i
kategoriene:

matavfall,

restavfall

papp, papir og drikkekartong
plastemballasje-avfall

Det skal ikke oppbevares brannfarlig materiale i boder eller garasjene pga
brannforskrifter.

Tips:
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Det er egne poser og egen beholder for matavfall.
Ting som lukter eller avgir fuktighet ma emballeres ekstra omhyggelig.

Aviser, blader, papp og kartonger skal legges i beholderen for papir og kartong.
Plastposer skal ikke kastes sammen med papir og aviser, selv om man bruker
plastposer til oppsamling av aviser og papiravfall i leiligheten. Tem avisene i
beholder for papir og plastposen i beholder for plast.

Pappesker skal presses flate. Ellers fylles beholderne fort opp. Store pappesker etter
mgbler, flytting, etc, skal kastes i pappcontainer pa miljgstasjoner.

Flasker, glass, metall, etc. skal leveres til resirkulering eller mottak p& miljgstasjon.
Det er containere for dette bade pa Hosle og pa Bekkestua.

Lyspaerer og lysstoffrar og mindre elektriske apparater kan leveres i flere butikker.
Bl.a. Rema 1000 og Mega pa Bekkestua.

Starre hvitevarer som komfyr, kjgleskap etc kan leveres gratis hos forhandlere, som
f.eks Elkjop i Sandvika.

Malingrester og annet farlig avfall leveres pa mottak for denne type avfall, som finnes
pa flere bensinstasjoner, men kan ogsa leveres pé IS| miljgstasjon, som ogsé tar
imot alt annet avfall som ikke er nevnt ovenfor.

§ 4: BRUK AV BALKONGENE

A: Grilling og bruk av dpen flamme pa balkongene.

Bruk av &pen ild pa balkongene bl.a. til grilling er ikke tillatt. Kun elektrisk grill og
gassgrill brukt under oppsyn er tillatt pa balkongene av hensyn til brannfaren.
Stoyende aktivitet som kan vaere sjenerende for naboene tillates ikke pa
balkongene.

B: Forbud mot gassledning fra balkong og inn i leiligheten, og bruk av gass inne.

Det er ikke tillatt & fare gassledning fra gassflasker pa balkongen og inn i leilighetene
og bruke gass til matlaging eller til gasspeis. Det er generelt et forbud mot & bruke
gass inne i leilighetene, sa lenge sameiet ikke har installert et godkjent fast anlegg
for dette med en ekstern starre felles gasstank pa fellesarealet.

C: Blomsterkasser.

Hver seksjonseier kan fritt, og for egen kostnad, ha blomsterkasser inne pa sin egen
balkong. Blomsterkasser skal enten sta pa gulvet inne pa balkongen, henges pa
innsiden av rekkverket i kroker, som stikkes gjennom den smale apningen pa
undersiden av handlgperen, og/eller henges pa skilleveggen av betong- og tre mot

naboen.
Blomsterkasser skal veere tette slik at vann ikke renner ut i bunnen og ned til naboen
under.
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Det er ikke tillatt:

¢ 4 henge blomstekasser pa utsiden av rekkverket, fordi erfaring viser at skittent
vann og jord faller ned pa naboens balkong under.

e 4 henge blomsterkasser i kroker som henges over det svarte beslaget pa
toppen av rekkverket, da dette kan gdelegge det svarte belegget pa beslaget.

o 4 feste kroker i de nye fasadeplatene pa veggen rundt kjgkkenvindu og
balkongdgr, da boring i fasadeplatene og festing av kroker kan gdelegge
platene, vindtettingen under og murpussen utenpa.

§ 5: RENGJIRING AV T@Y, TEPPER O.L.

Tarking av tay pa balkongene er tillatt innenfor rammen av estetiske hensyn. Tey ma
ikke luftes eller tarkes pa en mate som er til sjenanse for andre. Banking eller risting
av tepper o.l. pa balkong eller fra vindu er ikke tillatt av hensyn til naboene.

§ 6: OPPHOLD PA GARASJETAK.

Sa vel foreldre som andre ma pase at barn ikke leker pa garasjetakene, bade av
hensyn til egen sikkerhet og av hensyn til skader i takpapp, etc.

§ 7: FELLESROM

Med fellesrom mener vi tarkerom, felles oppbevaringsrom, kjellergangen, de sma
rommene under trappen (de gamle sgppelrommene) og trappeoppgangen.

Alle fellesrom skal ryddes etter bruk. Trappeoppganger og felles tarkerom ma holdes
ryddig og ikke benyttes som lagringssted for personlige eiendeler. Trappevask er
inkludert i felleskostnadene. Det skal ikke settes gjenstander i trappeoppgangen som
hindrer trappevask eller ramningsveier ved brann.

Ting som oppbevares i fellesrommene skal merkes med navn og tlf.nr. Ved flytting
skal alle eiendeler i fellesrommene fjernes. Felles kjellerrom kan anvendes til
oppbevaring av sesong-utstyr som sykkel, ski, kjelke, barnevogn, etc.

Alle plasserer ting i fellesrommene pa eget ansvar. Alle har et ansvar for & ta hensyn
til andres eiendeler, slik at ting ikke odelegges eller forsvinner.

| vintermanedene ma vinduer i trappeoppgangen og kjellervinduene holdes forsvarlig
lukket.

Bruk av apen flamme i kjellerrom, inkludert gassflamme, er ikke tillatt. Dette gjelder
ogsa for smaring av ski.

De sméa rommene under trappen, som ikke lenger er i bruk til sgppel, kan na brukes
til lagring av leker, etc som er i daglig bruk. Langtidslagring er ikke tillatt i disse
rommene.
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§ 8: HUSDYRHOLD

Sameiets regler for dyrehold er:

1. Dyreholdet mé ikke medfare sjenanse eller ulemper for gvrige beboere i
sameiet.

2. Pa sameiets fellesomrader gjelder bandtvang hele aret.

3. Beboer med ansvar for dyr plikter & fierne dyrets ekskrementer fra sameiets
fellesarealer umiddelbart.

4. Lekeplasser/sandkasser skal skjermes spesielt av hensyn til hygiene og barns
milja.

5. Dyreeier har ansvar for eventuell skade som dyreholdet matte forarsake pa
fellesomrader, inne og ute.

§ 9: INDRE ORDEN

Ytterdarer og kjellerdgrer skal holdes last. Kjellervinduer skal holdes lukket.
Utlufting gjennom entredgren er ikke tillatt.

Reparasjonsarbeider, musikkgvelser eller andre stayende aktiviteter som kan
sjenere naboene, ma ikke foregé for kl 07.00 p& hverdager (kl 10.00 pa lgrdag,
sgndag og pa helligdager) eller etter kl. 20.00 pa hverdager og kl 17:00 pa lgrdag,
sgndag og pa helligdager.

Ved oppussing som medfarer brak skal naboer varsles med oppslag i begge
oppganger.

§ 10: VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier er selv ansvarlig for alt indre vedlikehold av leiligheten, for
inngangsderen til leiligheten og for indre vedlikehold av vinduer. Grenseoppgangen
mellom sameiets og den enkeltes ansvar er beskrevet i vedtektenes §5.

Det er forbudt & koble kjgkkenventilatorer og elektriske vifter pa bad og toalett il
felles ventilasjonsanlegg, eller sende utluften fra ventilator gjiennom yttervegg.

Kun godkjente standardventiler kan brukes for tilkobling til ventilasjonsanlegg pa
kjokken, bad og toalett.

Seksjonseiere med peis har ansvar for selve peisen og tilkobling til pipen inkl spjeld,
0g ma pase at bruken ikke sjenerer andre seksjonseiere som er knyttet til pipelapet.

Dersom vedlikeholdet som hver enkelt sameier er ansvarlig for blir forsgmt, kan
styret i Hoslebygg Boligsameie fa arbeidet utfart pa seksjonseiers regning. Ref
vedtektenes §5.
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HUSORDENSREGLER - FOR HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE 29-03-2023

§ 11: BRUK AV FELLESANLEGGET FOR TV OG
INTERNETT.

Tilkopling til anlegget ma kun skje med de kabler og kontakter som er spesifisert og
levert av Telenor, slik at de ikke forarsaker forstyrrelser for andre.

Alle som bruker anlegget anbefales a registrere egen «Min side» pa
https://www.telenor.no/privat/ .

Utstyret som Telenor har levert i leilighetene er Telenor sin eiendom, og det skal bli
stdende i leiligheten ved flytting.

Opplysninger om anlegget for TV og Internett kan fas hos styret eller hos Telenor pa
www.telenor.no, https://www.telenor.no/privat/internett/borettslag/ , eller tif 915
09000.

§ 12: KRAV OM GODKJENNING.

Uten skriftlig godkjenning fra styret er det ikke tillatt & endre bygningens eller
oppgangens utseende ved a male vinduer eller vegger, eller ved & sette opp
plakater, skilt, montere flaggstenger, antenner eller lignende.

Det er ikke tillatt & utfare arbeider pa bygningsmassens beerende konstruksjoner,
eller bryte gjennom brannskiller, uten skriftlig godkjenning fra styret pa forhand. Ref
vedtektenes punkt 5.

§ 13: ERSTATNINGSPLIKT

Seksjonseier er erstatningspliktig overfor Hoslebygg Boligsameie for skade som
oppstar som falge av overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa
aktsombhet, iht alminnelige erstatningsregler.

Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av den gvrige
husstand, fremleiere eller andre som er gitt adgang til leiligheten.
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08-03-2025.

Etablering av en plass for sgppelcontainerne foran Revesporet 6 A.

Mange i blokka irriterer seg over den midlertidige plasseringen av disse containerne og stgtter forslaget om etablering av en ny plass p& enden av
garasjerekken, som skissert pa fotografiet. Plattingen kan bygges opp pd samme méate som foran Rsp 3 og 4. Alternativt kan den bygges som en
platting i trykkimpregnerte materialer.
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 21.05.25
Selskapsnummer: 1252 Selskapsnavn: HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2025 for HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 981172108
Megtet ble avholdt 21. mai kl. 18:00, Bekkestua Ungdomsskole - Spansketrappen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 50
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 13

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Ali Sheikh Munir er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Ali Sheikh Munir foreslatt. Som protokollvitner ble Mats Sollie foreslatt.

+/ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

Forslag til vedtak:
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling
Styret stotter at arsrapport og arsregnskap godkjennes, og at arets resultat overfgres til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+/ Vedtatt.

6. Nedbetaling av fellesgjeld

Nedbetaling av fellesgjeld

I boligsameier og borettslag er ofte felleslan en del av finansieringen for store prosjekter og
vedlikeholdsoppgaver som gagner hele fellesskapet. Felleslanene bidrar til & sikre at ngdvendige investeringer
kan gjennomfgres, samtidig som belastningen fordeles jevnt blant sameierne. Felleslanene fordeles blant
sameierne i form av fellesutgifter, i trad med sameiebrgk eller andre vedtektsbestemte kriterier. | et sameie
er eierne direkte ansvarlige for sin andel av fellesgjelden.

Seksjonseierne ble i forbindelse med opptak av fellesgjeld til oppussing av fasade, lovet en tilbakemelding om
muligheten for innfrielse av sin andel av fellesgjelden. Dette ble pa nytt tatt opp pa arsmete i 2024. Nedenfor
folger en redegjorelse av to alternativer til innfrielse av fellesgjelden.

Kort om dagens fellesgjeld

Investeringen i bergvarmeanlegget i 2021 og deler av oppussingsprosjektet i 2023 er finansiert med et felleslan.
Sameiet har fellesgjeld pa NOK 20891452,- fordelt pr seksjonseier NOK 318617,-. | OBOS Banken har sameiet
en rente pa 6,85% (nominell rente per mai 2025) med en lgpetid pa 30 ar. Husleien er pt pa NOK 6450,- som
inkluderer avdrag og renter pa lanet.

Forslag til vedtak
Styret harvurdert ulike alternativer for nedbetaling av fellesgjelden og fremmer ett forslag for arsmetet (forslag
1). I tillegg har det kommet inn forslag om nedbetaling av fellesgjeld fra Liv og Ole Bjgrland (forslag 2):

1. Innhente kapital fra hver enkelt seksjonseier til innfrielse av fellesgjelden

2. Korte ned betalingstiden pa felleslanet ved & gke avdragene

Om vedtaksmyndighet:

Styret harforhert seg med advokat og avklart at en slik beslutning fallerinnenfor styrets forvaltningsmyndighet.
Styret mener uansett at dette er et viktig spgrsmal for alle sameiere og snsker at sparsmalet behandles pa
arsmotet. Arsmotet er overste myndighet og ber veere med pa en slik beslutning, jf. eierseksjonsloven § 40.
Simpelt flertall vil veere tilstrekkelig (50%).

Beskrivelse av alternativene

Forslag 1: Innhente kapital fra hver enkelt seksjonseier til innfrielse av fellesgjelden

Transaction 09222115557549137801 Signed ASM, MS




Dette innebaerer at hver enkelt sameier innbetaler ca NOK 318000;,- til innfrielse av fellesgjelden.

En slik Igsning har flere fordeler. Det blir billigere for hver enkelt sameier. Lanet som er tatt opp av sameiet

er et usikret 1an og har dermed hgyere renter enn det privatpersoner vil fa. Sameiere som har midler til
disposisjon sparer utgifter pa fordyrende elementer som gebyrer og renter pa et stort felles lan. For den
gruppen er alternativet — & betale over en lang periode pa felles lanopptak — ofte ikke a foretrekke. Videre er
dagens lanemulighet i OBOS maksimalt utnyttet. Dersom det oppstar en situasjon som ikke kan dekkes gjennom
ordinaer husleie, ma det hentes inn kapital fra den enkelte sameier til & dekke utgiftene.

Ved en nedbetaling av fellesgjeld, vil fellesutgiftene reduseres med ca NOK 1 500,- per maned per seksjon i
forhold til dagens husleie.

Forslag 2: Korte ned betalingstiden pa felleslanet ved & gke avdragene.
Det har kommet inn falgende forslag fra seksjonseiere Liv og Ole Bjerland:
"Avdragene for nedbetaling av fellesldnet bor ekes med kr. 12 000 per dr for hver seksjon./Dette belepet md

plusses pdhen totale husleien innbetalt frahver sameierl 2024. Medregnet kr. 9000,- betalt inn ekstra i 2024.

Begrunnelse for forslaget:
Felleslidnet hos OBOS, kr. 20.454 784,-per 31.12.2024, hindrer videre starre vedlikehold i Hoslebygg
boligsameie.

12024 var Idnekostnaden for hver enhet is5ameiet2.315,- . Dette utgjer totalt kr 1.428160,- per Gr. med i
underkant av’% rente p.a. | samme periode har hver enhet betalt ned kr 3.508,- i avdrag , som utgjer totalt kr
224.512,-

Vi regnermed at tallene overgjenspeiler et annuitetsldn. Ldnet vil med denne langsomme nedbetalingen og
den totale renten, som vi md betale over Gr,ivaere sveert ugunstig for sameierne og sameiet.

Ved dagens totale husleie utgjer nedbetaling av renter og avdrag kr 2.151,- per mnd, hvor kr 1.859 utgjor
rentedelen pd fellesldnet.

Forslag: gke de drlige avdragene skes medkr. 12.000,- per dr, totalt for sameiet kr 768.000,- per ér"

Styret har innhentet informasjon om individuelle nedbetalingsordninger

Styret har veert i kontakt med tre ulike langivere/ forretningsfgrere for & finne ut om noen tilbyr en individuell
nedbetalingsordning, og har valgt & dele informasjonen med sameierne for & gi innsikt i hvorfor styret ikke
fremmer dette som forslag. Se vedlegg.

Protokoll tilfgrsel: Styret informerte om at saken utsettes til senere tid, det vil bli kalt inn til et ekstraordineert
arsmgte for & behandle denne saken.

Styrets innstilling
Styret mener forslag 1 har flere fordeler som beskrevet over og anbefaler denne lgsningen.
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Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Hver enkelt seksjonseier innhenter kapital til felles nedbetaling av fellesgjelden i 2025 — ca NOK 318000,- per
seksjonseier

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Korte ned betalingstiden pa felleslanet ved a gke avdragene med 12 000 kr per ar per seksjonseier.

x Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 3:
Protokoll tilfgrsel: Styret informerte om at saken utsettes til et senere tidspunkt. Det vil bli innkalt til et
ekstraordingert arsmgte for & behandle saken.

+~ Forslaget ble vedtatt

7. Endring av Husordensreglene for Hoslebygg boligsameie.

Styret har gjennomgatt og endret pa husordensreglene for Hoslebygg boligsameie. Vedlagt finnes gjeldende
husordensregler og forslag til nye husordensregler for Hoslebygg boligsameie slik at sameierne kan sette seg
inn i hvilke endringer styret foreslar.

Styrets innstilling
Styret mener det er behov for & endre Husordensreglene i Hoslebygg boligsameie. Deler av teksten er ikke i
samsvar med sameiets vedtekter.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Endringer i husordensreglene for Hoslebygg boligsameie vedtas

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Protokoll tilfgrsel: Beboerne gnsket at saken utsettes til et senere tidspunkt. Det vil bli innkalt til et
ekstraordingert arsmgte for & behandle saken.

+~ Forslaget ble vedtatt

8. Maling av gang

Fremmet av: Lena Elise Kristiansen Forslund

Vi gnsker at det blir malt i alle oppgangene i sameiet i samme farge bestem av styrtet. Tenker at dette kan bli
en dugnad med alle i oppgangen som har mulighet.

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget. Beboerne i hver enkelt oppgang ma selv organisere arbeidet, og hver oppgang ma lage
en plan for arbeidet som sendes til styret for godkjenning. Styret bestemmer farge og kjgper inn maling og
utstyr.

Forslag til vedtak:
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X Ikke vedtatt.

9. Etablering av en platting for avfallsbeholdere foran Revesporet 6.

Fremmet av: Andreas Tommerbakke

Revesporet 6 er na den eneste blokka i sameiet som ikke har fatt etablert en egen platting for avfallsbeholderne.
De star midlertidig pa asfalten rett utenfor inngangen til 6A.

Mange i blokka irriterer seg over den midlertidige plasseringen av disse beholderne. Plasseringen gjor det ogsa
trangt for sgppelbilen nar den rygger inn for & tamme dem. Dette er spesielt vanskelig nar det ofte star biler
parkert foran garasjene.

Nar det blaser hender det at beholderne ruller ut i Revesporet.
Alle jeg har snakket med i Rsp6 statter forslaget om etablering av en ny plass for avfallsbeholderne.

Det er plass til en platting pa enden av garasjerekken mot Revesporet, uten at man kommer i konflikt med
arealet kommunen bl.a. bruker til sngmaking.

Mulig plassering av en plass for avfallsbeholderne er skissert pa det vedlagte fotografiet. Plattingen kan bygges
opp pa samme mate som plattingen foran Rsp 3 og 4. Alternativt kan den, litt mer midlertidig, bygges som en
platting i trykkimpregnerte materialer, som en vanlig platting/veranda.

Styrets innstilling

Styret er enig i at det skal bygges en platting for avfallsbeholdere ved Revesporet 6. For det besluttes ansker
styret ainnhente tiloud pa kostnader og vurdering av plassering. Styret foreslar derfor alternativt vedtak
(forslag 2).

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Det bygges en platting for avfallsbeholderne ved enden av garasjerekka foran Revesporet 6, etter samme
byggemetode som for plattingen foran nr 3 og nr 4.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Styret innhenter tilbud, bestemmer plassering av plattingen og nar det er gjennomfgrbart i forhold til
gkonomi.

+~ Forslaget ble vedtatt

10. Forslag om etablering av felles sykkelskur pa en del av terrassen i Revesporet 3.

Fremmet av: Andreas Temmerbakke
Bakgrunn for forslaget:

Det ble sendtinn to forslag om sykkelparkering til arsmatet i 2024 av Frank Forslund og Andreas Teammerbakke.
Forslagene ble nedstemt av fglgende grunner:

a.Det kan bli utfordrende & lage ett felles sykkelskur ute for hele sameiet.
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b.Et 1ast sykkelskur kan tiltrekke seg ugnskede personer.
c.Man gnsket ikke & bruke bomberommet i Rsp 3 til sykkelparkering.

Vi har na utarbeidet et nytt forslag til et felles sykkelskur for hele sameiet, hvor punktene over er tatt hensyn til
og som vi mener kan dekke behovet for parkering av sykler og annet utstyr som er i regelmessig bruk.

Mesteparten av terrassen pa langsiden av Revesporet 3 er ikke i bruk. Dette arealet har et solid murt rekkverk.
Det er mulig & etablere et skur for sykkelparkering pa dette arealet. Skissen nedenfor viser hvordan dette kan
etableres. (Dersom forslaget blir vedtatt kan detaljene i arkitekturen justeres).

*Det kuttes en apning pa ca 1,2 m bredde i rekkverket, sa langt oppe i bakken at bakkeniva og gulvniva pa
terrassen er i samme hayde.

*Det legges et gulv av terrassebord pa terrassen for & beskytte asfalten og membranen i taket pa fellesgarasjen
mot skader.

*Det bygges et skur av trykkimpregnerte materialer i hele terrassens lengde, fra skilleveggen som markerer
terrassen til seksjon 49, i oppgang 3A, og opp forbi balkongen til 1.etasje i oppgang 3B. Det bygges et tak med
takplater.

*Det monteres en lasbar der i apningen vi har kuttet i rekkverket. Brikken til dgrene i oppgangene skal kunne
brukes pa lasen.

*Det bygges en vegg oppa rekkverket med samme design som frontveggen pa alle balkongene, men hvor det
blir en smal apning gverst i hgyde ned kjellervinduene.

*Det settes inn to rader av sykkelstativ, én rad mot husveggen og én rad mot rekkverket.

Nar det gjelder bruken av sykkelstativene s& mener vi at sykkelstativene skal veere tilgjengelige for alle etter en
«farst til mglla»-ordning, uten kostnader for bruk, siden malet er & etablere et skur for alle i sameiet som har
behov for sykkelparkering.

Dersom sameiets gkonomi tilsier at vi ikke har rad til & bygge et skur som dette, sa kan det diskuteres om vi kan
finansiere materialene med en ekstra innbetaling (kostnaden er ikke kalkulert ennd), og om skuret kan bygges
pa dugnad av folk i sameiet med kompetanse pa dette.

Forslagstillere: Frank Forslund og Andreas Temmerbakke.

Styrets innstilling
Styret stotter at det er behov for trygg og god sykkeloppbevaring i sameiet og ser at sykkelbod kan etableres
pa to mater:

1. Innkommet forslag er at sameiet bygger sykkelbod over fellesgarasjen i Rsp 3. Styret mener prosjektet ma
finansieres ved & innhente kapital fra sameierne. Styret har innhentet prisestimat pa materialer, snekring av
bod og sykkelstativer. | tillegg kommer det kostnader til gulv/ platting, der, elektriker og lassystem.
Prisestimat:

Snekring av bod: 270 000 kr

Sykkelstativer: 65 000 kr

Gulv, dgr, elektriker og lassystem: 200 000 kr

Sum: 535 000 kr - 8360 kr pr sameier

2. Sameiet etablerer sykkelbod i "bomberommet" i fellesgarasjen. | dag disponerer sameiet de ekstra
parkeringsplassene i "bomberommet", begge plassene er utleid. Styret ansker & si opp avtalen om a leie ekstra
parkeringsplass i "bomberommet" og sette opp sykkelstativ i dette omradet i stedet.
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Styret foreslar a etablere sykkelparkering for ulike sykler og sma elektriske kjgretgy (el-sykler, el-moped/
moped, el-sparkesykler og vanlige sykler). Det blir mulig & sgke om fast plass til sykler og sma elektriske kjoretgy
som er i regelmessig bruk.

Kostnadene med & etablere sykkelbod i fellesgarasjen er estimert til:
Prisestimat:

Sykkelstativer: 65 000 kr

Elektriker: 35000 kr

Sum: 100 000 kr - 1560 kr pr sameier

Styrets innstilling:
Styret stotter forslag 2. Sameiet har mange vedlikeholdsoppgaver som skal ivaretas fremover og det er viktig
a prioritere riktig.

X Ikke vedtatt.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Hovedforslag: Sameiet gnsker at det skal bygges et sykkelskur pa den ubrukte delen av terrassen over
fellesgarasjen i Rsp. 3, med utgangspunkt i forslaget over.

Tillegg alternativ a: Styret far mandat til & avgjore om skuret skal finansieres av sameiet eller ved en ekstra
kapitalinnkreving.

Tillegg alternativ b: Arsmetet vedtar at skuret og sykkelstativ finansieres ved en ekstra kapitalinnkreving.

Forslag til vedtak 2:
Sameiet gnsker at det etableres sykkelbod i fellesgarasjen i Revesporet 3 - "bomberommet".

11. Beredskapsplan for sameiet inkl. et felles beredskapslager.

Fremmet av: Andreas Temmerbakke
Hvilken beredskap er det naturlig at et sameie som Hoslebygg har?

Hver enkelt har brannalarmer, brannslukningsapparat, litt ferstehjelpsutstyr, etc. | lys av dagens situasjon
og myndighetenes anbefalinger om beredskap, foreslar jeg at Hoslebygg Boligsameie etablerer en
beredskapsplan som viser hvilken beredskap sameiet som helhet har, som kan legges ut pa Vibbo og i tillegg
sendes alle beboerne pa papir.

Myndighetene anbefaler alle & etablere sitt eget beredskapslager for en krisesituasjon, og har gitt anbefalinger
om hva dette lageret ber inneholde.

Mitt forslag gar ut pa at sameiet vurderer om det kan vaere en god idé at vi lager et felles beredskapslager av
enkelte ting.

Vi har allerede noen punkter som hgrer hjemme i en beredskaplan:
*To bomberom i Revesporet 3.
*Forslag om utstyr for neddrift av fyren.

En beredskapskomite kunne vurdere om det er en god idé at sameiet etablerer et felleslager av enkelte ting,
som f.eks:
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*Store tanker med ferskvann, f.eks 1000 liter, i et fellesrom.

*Ngdtoaletter i bomberommet

*Radio som ikke trenger batterier.

*Farstehjelpsutstyr

*Utstyr som gjor at elbiler i en kort periode kan levere strgm til sameiet nar de er koblet til.
Etc.

En beredskapsgruppe vil kunne utarbeide en liste over ting som kan lagres pa et felles beredskapslager. Dette
vil komme i tillegg til det beredskapslageret myndighetene anbefaler at hver enkelt familie bgr etablere.

Gruppa vil f.eks ogsa kunne ta stilling til om det er behov for & beholde den store aluminiumsstigen som tar mye
plass i innerste bomberom / fellesrommet i Rsp. 3.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.

Styret mener det er tilstrekkelig at hver enkelt sameier fglger myndighetenes anbefaling om beredskapslager
mm.

Norske myndigheter anbefaler at flest mulig er forberedt pa a klare seg selv i en uke. Det er fordi kommuner
og ngdetater ma prioritere de som ikke klarer seg uten hjelp i en krise. Det er mange punkter i myndighetens
beredskapsliste som det er viktig at hver enkelt sameier gar gjennom og falger opp.

Styret undersgker muligheten for og kostnader knyttet til ngddrift av fyrrommet.

Forslag til vedtak:
Ikke vedtatt. Saken ble ikke behandlet pa ordinzert arsmgte da det ikke var tid for & behandle sak 11 - sak
x 18. Saken blir behandlet pa ekstraordingert arsmete 16. juni 2025.

12. Utelys ved Revesporet 3A

Fremmet av: Torill Raastad

Ved rehabiliteringen i 2023 ble det skiftet utelys pa muren ved stikkveien som gar til/fra inngangspartiet 3A
ned til sgppelkassene og fellesgarasjen.

Tidligere var det 2 lamper der. Na er det 1 lampe nederst mot sgppelkassene.

Stikkveien og omradet rundt inngangspartiet er mgrk.

Det er gnskelig at lampe nr 2 settes opp, slik det var tidligere, for tilstrekkelig belysning i omradet.
Hilsen Torill Raastad 3A

Styrets innstilling
Styret stotter at vi setter opp mer belysing ved Revesporet 3 ihht allerede utarbeidet plan av lysdesigner, se
forslag 2 til vedtak.

Ikke vedtatt. Saken ble ikke behandlet pa ordinaert arsmgte da det ikke var tid for & behandle sak 11 - sak
x 18. Saken blir behandlet pa ekstraordinaert arsmgte 16. juni 2025.

Felgende forslag var til avstemning:

Transaction 09222115557549137801 Signed ASM, MS




Forslag til vedtak 1:
Det settes opp lampe nr 2 pd muren ved stikkveien samme sted som fgr rehabiliteringen

Forslag til vedtak 2:
Det settes opp mer belysing ved Revesporet 3 i hht allerede utarbeidet plan av lysdesigner.

13. Utbedring av fellesarealene

Fremmet av: Erik Mollen

Jeg observerer (i likhet med mange andre) at det er en hel del etterslep i forhold til & ha det ordentlig og pent
rundt oss. Dette skyldes flere faktorer, som etterslep etter entreprengrarbeid, slack gkonomi, et styre som har
hatt utrolig masse (dels enda mye viktigere) oppgaver a ta seg av, syke entreprengrer osv osv. Dette bar vi i
fellesskap ta fatt i - sammen med styret, og vi ma ogsa kunne pata oss enkelte oppgaver for & spare sameiet
for penger.

Det er Sameiets ansvar a holde orden - og Sameiet, det er VI som bor her, og styret skal etter beste evne styre
dette arbeidet - ikke utfere det.

Jeg foreslar derfor:

Styret inviterer til en felles befaring av uteomrader sammen med sameiere, der minst 2 styremedlemmer
deltar.

» Det ses pa alt som gnskes fremmet av sameierne, det fares en oppgaveliste/protokoll over dette - og denne
sendes sa ut til sameierne med et forslag til hva styret vil kunne fa ordnet - med frister, og oversikt over hva
styret vil be om at sameiere kan gjennomfare pa dugnad, hhv. enkeltpersoner vil kunne bes om & ordne for
sameiet. (Flere i sameiet er ganske handy - og evtl. utstyr blir lett mye billigere om vi kjgper det selv pa OBS el.l.
Ogsa disse oppgavene far en deadline - satt i samarbeid mellom styret og utferende.

Styrets innstilling

Styret stotter ikke forslaget da det allerede eksisterer en hagegruppe i sameiet. Hagegruppen har
representanter fra alle blokkene. Styret har planlagt & innhente tilbud pa landskapsarkitekt som i samarbeid
med styret og hagegruppen vil hjelpe sameiet med & lage en vedlikeholdsplan for uteomradene.

Forslag til vedtak:
Ikke vedtatt. Saken ble ikke behandlet pa ordinzert arsmgte da det ikke var tid for & behandle sak 11 - sak
x 18. Saken blir behandlet pa ekstraordingert arsmete 16. juni 2025.

14. Kontaktperson i hver bygning

Fremmet av: Erik Mollén

Styret finner en egnet kontaktperson i hver bygning - for et ar av gangen. | farste omgang bes sa alle beboere
i hver bygning a sende inn forslag til utbedringer i fellesarealene - til denne kontaktpersonen, med en frist for
dette.

» Styret avtaler en befaring mellom ett styremedlem og kontaktpersonen i hver enkelt blokk, der man gar
giennom innrapporterte utfordringer, dette listes opp og det utarbeides en plan for hva / hvem / hvordan ordne
dette - med frister og evtl. budsjetter. Igjen - vi har mange handy mennesker her som kan foreta utbedringer.
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Styrets innstilling

Styret statter ikke forslaget da det allerede eksisterer en hagegruppe i sameiet. Hagegruppen har
representanter fra alle blokkene. Styret har planlagt & innhente tilbud pa landskapsarkitekt som i samarbeid
med styret og hagegruppen vil hjelpe sameiet med a lage en vedlikeholdsplan for uteomradene.

Forslag til vedtak:
Ikke vedtatt. Saken ble ikke behandlet pa ordinzert arsmgte da det ikke var tid for & behandle sak 11 - sak
X 18. Saken blir behandlet pa ekstraordingert arsmete 16. juni 2025.

15. Gulvvarme

Fremmet av: Ingrid Kwak Borke

Vihar oppvarming fra radioatorerivart sameie. Det er mulig & koble vannet fra varmesystemet pa reri gulvene,
slik at man far gulvvarme. Tross sterre flate man da varmer opp, vil energibehovet ga ned ved & varme opp
gulvene. Dette pa grunn av varmetap fra vinduer nar man varmer opp luften under vinduene. Dette gjelder selv
om man har relativt nye vinduer.

Radiatorene er felleseie og dekkes av sameiets forsikring.

Jeg pusset opp min leilighet varen 2024. Jeg fikk da avslag fra styret i sameiet & koble pa varmesystemet til pa
gulvvarme. Avslaget ble gitt muntlig av styrets leder. Slik jeg forstod det muntlige avslaget, var arsaken at man
var bekymret for vannskader som kan forekomme.

Jeg haridag snakket med sameiets forsikringsselskap, Gjensidige. De forsikret meg om at det er likeverdig & ha
oppvarming i selve radiatorene eller i gulvvarme og at skader forarsaket av radiatorer og gulvvarmerar dekkes
av sameiets forsikring.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget og henviser til Sameiets vedtekter: 5 Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar.

"(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner
og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner. Rett til inngrep i disse konstruksjonene
krever at seksjonseier far en uhildet radgivende ingenigrer eller andre godkjente /sertifiserte fagpersoner, til &
dokumentere at lgsningene ikke svekker bygningene, og at det er sgkt om tillatelse til endring i kommunen i de
tilfellene der dette er pakrevet. Farst nar dette foreligger er det mulig (men ikke pliktig) for styret & gi samtykke
til at arbeidene kan igangsettes."

Det foreligger ikke dokumentasjon fra godkjente/ sertifiserte fagpersoner pa falgende (listen er ikke
uttgmmende):

- byggteknisk: taler byggene en slik innretning

- vil installasjonen pavirke varmefordelingen til andre leiligheter

- vil installasjonen forringe det eksisterende sentralvarmeanlegget

Styret har veert i kontakt med godkjente/ sertifiserte fagpersoner som bekrefter at punktene over ma utredes
for styret vurderer om det kan gis samtykke til dette arbeidet.

Forslag til vedtak:
Ikke vedtatt. Saken ble ikke behandlet pa ordinaert arsmgte da det ikke var tid for & behandle sak 11 - sak
x 18. Saken blir behandlet pa ekstraordinaert arsmgte 16. juni 2025.

16. Fastsettelse av honorarer
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Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 170 000.

Styrets innstilling
Styrets godtgjerelse er pt 150 000 kr for hele styret, hvor styreleder far 1/3 av belgpet.

Godtgjerelsen har ikke veert justert siden 2019. (Da ble honoraret gkt med 30 000 kr fra 120 000 kr i 2018).
Det er betydelig tidsbruk og arbeidsmengde som gar med for styret. For & holde kostnadene nede har styret
valgt vekk serviceavtaler pa enkelte systemer og gjer oppfelging selv. Styret foreslar derfor en liten gkning i
godtgjarelsen.

Forslag til vedtak:
Ikke vedtatt. Saken ble ikke behandlet pa ordinaert arsmgte da det ikke var tid for & behandle sak 11 - sak
18. Saken blir behandlet pa ekstraordinaert arsmeate 16. juni 2025.

17. Valg av tillitsvalgte

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og 3 til 5 andre medlemmer. Det sittende styret
avgjer behov for antall medlemmer i styret for neste periode. Bare fysiske og myndige personer kan velges
som styremedlem. Det ber fortrinnsvis velges ett styremedlem fra hver blokk.

(2) Styremedlemmene, inkl styreleder, tienestegjgr i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Styremedlemmer, inkl styreleder, kan gjenvelges.

(3) Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret bestemmer
fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjienestetiden er ute. Styret skal ha et
rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremedlem (2 ar)

Ingen ble valgt
Saken ble ikke behandlet p& ordineert arsmate da det ikke var tid for & behandle sak 11 - sak 18. Saken blir

behandlet pa ekstraordinaert arsmete 16. juni 2025.

Folgende stilte til valg:
Mette Rod Fredriksen
Helena Mellison

18. Valgkomité

a) Valgkomiteens oppgave er & finne egnede kandidater til de plassene i styret som er pa valg, samt & legge frem
et forslag for avstemming pa arsmatet.

b) Styret giri god tid fer arsmgtet valgkomiteen informasjon om hvor mange styremedlemmer det er behov for
i styret neste periode. Ref. vedtektenes pkt 81 (1), samt hvor mange plasser i styret som er pa valg.

c) Valgkomiteen skal besté av 3-4 personer, fortrinnsvis fra forskjellige blokker.
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d) Valgkomiteen velges av arsmetet for inntil 3 ar.

Medlem i valgkomité (3 ar)

Ingen ble valgt

Saken ble ikke behandlet pa ordinsert arsmgte da det ikke var tid for & behandle sak 11 - sak 18. Saken blir
behandlet pa ekstraordinaert arsmete 16. juni 2025.

Folgende stilte til valg:
Inger Dyas

Kare Sjglie

Andreas Teammerbakke
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Velkommen til &rsmgte i HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
16. juni 2025 kl. 18:00, 18:00, Bekkestua Ungdomsskole - Spansketrappen.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

* Ved ankomst registrerer en representant fra Obos fremmgte og eventuelle fullmakter digitalt.

* Innkallingen inneholder sakene som ikke ble behandlet pa arsmetet 21. mai 2025, med unntak av sak om
nedbetaling av fellesgjeld. Det ble vedtatt at denne saken skal behandles pa et ekstraordinzert arsmgte senere
i 2025.

» Styret oppfordrer alle til & lese gijennom sakene pa forhand. Dersom noe er uklart, kan spgrsmal sendes til:
hoslebygg.boligsameie@gmail.com.

* Det er stor interesse og mange spgrsmal under arsmegtene. For & sikre at vi far behandlet alle gjenveerende
saker, ma vi begrense tid brukt pa spgrsmal og diskusjoner. Mgteleder fra Obos vil styre meotet, fordele tiden
og passe pa at vi holder oss innenfor rammene per sak.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Endring av husordensregler

6. Beredskapsplan for sameiet inkl. et felles beredskapslager.
7. Utelys ved Revesporet 3A

8. Kontaktperson i hver bygning

9. Gulvvarme

10. Fastsetelse av honorarer

11. Valg av tillitsvalgte

12. Valgkomité
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Med vennlig hilsen,
Styret i HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE

3av18

139



140

Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
UlIf Karlsen, OBOS Eiendomsforvaltning, er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fagrer av protokollen ble UIf Karlsen foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Endring av husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Formalet med forslaget er a gjgre reglene oversiktlige og lettere & lese

.

Fjernet ren informasjon fra regelsettet — informasjonen overfgres til aktuell overskrift pa Vibbo
Spraklige endringer uten materiell betydning (dvs ingen reell endring av regelen) foreslas enkelte steder.

Parkeringsbestemmelsen viderefares. Formalet om fremkommelighet for beboere, utrykningskjeretay, renhold
m.m. viderefares Ren informasjon flyttes til annet sted pa Vibbo. Unntaket for av og pa-lasting viderefgres.
Unntak utvides til & gjelde andre seerlige tilfeller.

§ 6 Opphold pa garasjetak foreslas endre da det ikke lenger er aktuelt.
§ 8 "Husdyrhold", fierne punkt 4 skjerming av lekeplass.

Tydeliggjort at all solskjerming skal veere i henhold til felles beslutning om hvilke lgsninger man kan velge.§ 10
"Krav om godkjenning"

Styrets innstilling

Styret mener det er behov for & endre Husordensreglene i Hoslebygg Boligsameie slik at disse blir mer

leservennlige.

Forslag til vedtak

Forslag til endringer i husordensregler ble vedtatt

Vedlegg
1. HUSORDENSREGLER FOR HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE endringer markert 10.06.25.pdf
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Sak 6
Beredskapsplan for sameiet inkl. et felles beredskapslager.

Forslag fremmet av:
Andreas Temmerbakke

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hvilken beredskap er det naturlig at et sameie som Hoslebygg har?

Hver enkelt har brannalarmer, brannslukningsapparat, lit farstehjelpsutstyr, etc. | lys av dagens situasjon-
og myndighetenes anbefalinger om beredskap, foreslar jeg at Hoslebygg Boligsameie etablerer en-
beredskapsplan som viser hvilken beredskap sameiet som helhet har, som kan legges ut pa Vibbo og i
tillegg sendes alle beboerne pa papir.

Myndighetene anbefaler alle & etablere sit eget beredskapslager for en krisesituasjon, og har git anbefalinger-
om hva dete lageret bgr inneholde.

Mit forslag gar ut pa at sameiet vurderer om det kan veere en god idé at vi lager et felles beredskapslager
av enkelte ting.

Vi har allerede noen punkter som hgrer hjemme i en beredskaplan:
*To bomberom i Revesporet 3.
*Forslag om utstyr for ngddrift av fyren.

En beredskapskomite kunne vurdere om det er en god idé at sameiet etablerer et felleslager av enkelte
ting, som f.eks:

*Store tanker med ferskvann, f.eks 1000 liter, i et fellesrom.

*Ngdtoaleter i bomberommet

*Radio som ikke trenger baterier.

*Farstehjelpsutstyr 12 av 47

*Utstyr som gjor at elbiler i en kort periode kan levere strgm til sameiet nar de er koblet til.

Etc.

En beredskapsgruppe vil kunne utarbeide en liste over ting som kan lagres pa et felles beredskapslager.
Dete vil komme i tillegg til det beredskapslageret myndighetene anbefaler at hver enkelt familie bgr etablere.
Gruppa vil f.eks ogsa kunne ta stilling til om det er behov for & beholde den store aluminiumsstigen som tar
mye plass i innerste bomberom / fellesrommet i Rsp. 3.

Styrets innstilling

Styret stotter ikke forslaget.

Styret mener det er tilstrekkelig at hver enkelt sameier fglger myndighetenes anbefaling om beredskapslager-
mm.
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Norske myndigheter anbefaler at fest mulig er forberedt pa a klare seg selv i en uke. Det er fordi kommuner og
ngdetater ma prioritere de som ikke klarer seg uten hjelp i en krise. Det er mange punkter i myndighetens-
beredskapsliste som det er viktig at hver enkelt sameier gar gjennom og falger opp.

Styret undersgker muligheten for og kostnader knytet til ngddrift av fyrrommet.

Forslag til vedtak

Det etableres en beredskapsgruppe som innen 6 mndr. utarbeider en helhetlig beredskapsplan for sameiet,-
som ogsa inkluderer et forslag til om sameiet skal etablere et felles beredskapslager og hva det evt kan-
inneholde.

Sak7
Utelys ved Revesporet 3A

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Ved rehabiliteringen i 2023 ble det skiftet utelys pa muren ved stikkveien som gar til/fra inngangspartiet 3A
ned til sgppelkassene og fellesgarasjen.

Tidligere var det 2 lamper der. Na er det 1 lampe nederst mot sgppelkassene.
Stikkveien og omradet rundt inngangspartiet er mark.
Det er gnskelig at lampe nr 2 settes opp, slik det var tidligere, for tilstrekkelig belysning i omradet.

Styrets innstilling

Styret stotter at vi setter opp mer belysning ved Revesporet 3 ihht allerede utarbeidet plan av lysdesigner, se
forslag 2 til vedtak

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Fgrst stemmer du for eller mot saken:

¢ For Utelys ved Revesporet 3A
¢ Mot Utelys ved Revesporet 3A

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Det settes opp lampe nr 2 pa muren ved stikkveien samme sted som fgr rehabiliteringen

2. Det settes opp mer belysing ved Revesporet 3 i hht allerede utarbeidet plan av lysdesigner.
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Sak 8
Kontaktperson i hver bygning

Forslag fremmet av:
Erik Mollén

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret fnner en egnet kontaktperson i hver bygning - for et ar av gangen. | farste omgang bes sa alle beboere i
hver bygning & sende inn forslag til utbedringer i fellesarealene - til denne kontaktpersonen, med en frist
for dete.

« Styret avtaler en befaring mellom et styremedlem og kontaktpersonen i hver enkelt blokk, der man gar-
giennom innrapporterte utfordringer, dete listes opp og det utarbeides en plan for hva / hvem / hvordan
ordne dete - med frister og evtl. budsjeter. Igjen - vi har mange handy mennesker her som kan foreta
utbedringer

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.

» Styret gnsker at sameiere melder fra om feil og mangler via e-post. Vi har gode rutiner for a bestille

reparasjoner eller annen oppfelging fra firmaene vi har avtaler med. Alle innmeldte saker blir vurdert og
prioritert ut fra behov og sameiets gkonomi.

» Vi setter stor pris pa dugnadsinnsats, og oppfordrer sameiere som kan bidra med praktiske oppgaver eller
vedlikehold til & ta kontakt med styret for & avtale eller avklare hva som kan gjores.

Forslag til vedtak

Styret fnner en egnet kontaktperson i hver bygning - for et ar av gangen.

Sak 9
Gulvvarme

Forslag fremmet av:
Ingrid Kwak Berke

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi har oppvarming fra radioatorer i vart sameie. Det er mulig & koble vannet fra varmesystemet pa ror i
gulvene, slik at man far gulvvarme. Tross sterre fate man da varmer opp, vil energibehovet ga ned ved & varme
opp gulvene. Dete pa grunn av varmetap fra vinduer nar man varmer opp luften under vinduene. Dete gjelder
selv. om man har relativt nye vinduer.

Radiatorene er felleseie og dekkes av sameiets forsikring.
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Jeg pusset opp min leilighet varen 2024. Jeg fkk da avslag fra styret i sameiet & koble pa varmesystemet til
pa gulvvarme. Avslaget ble git muntlig av styrets leder. Slik jeg forstod det muntlige avslaget, var arsaken at
man var bekymret for vannskader som kan forekomme.

Jeg har i dag snakket med sameiets forsikringsselskap, Gjensidige. De forsikret meg om at det er likeverdig &
ha oppvarming i selve radiatorene eller i gulvvarme og at skader forarsaket av radiatorer og gulvvarmergr
dekkes av sameiets forsikring.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.

Styret viser til Sameiets vedtekter: 5 Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar.

“(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner. Rett til inngrep i disse
konstruksjonene krever at seksjonseier far en uhildet radgivende ingenigrer eller andre godkjente /sertifiserte
fagpersoner, til & dokumentere at lgsningene ikke svekker bygningene, og at det er sgkt om tillatelse til endring
i kommunen i de tilfellene der dette er pakrevet. Farst nar dette foreligger er det mulig (men ikke pliktig) for
styret & gi samtykke til at arbeidene kan igangsettes."

Det foreligger ikke dokumentasjon fra godkjente/ sertifiserte fagpersoner pa falgende (listen er ikke
uttgmmende):

- byggteknisk: taler byggene en slik innretning

- vil installasjonen pavirke varmefordelingen til andre leiligheter

- vil installasjonen forringe det eksisterende sentralvarmeanlegget

- vedlikehold inkl radiatorer er sameiets ansvar. Ulike lgsninger i hver enkelt leilighet pavirker videre vedlikehold
bade teknisk og skonomisk.

Styret har vaert i kontakt med godkjente/ sertifiserte fagpersoner som bekrefter at punktene over ma utredes

for styret vurderer om det kan gis samtykke til dette arbeidet.

Forslag til vedtak

Det skal veere mulig & koble pa gulvvarme til varmesystemet og ferne raditorene i egen leilighet. Sameiere
som gnsker gulvarme varsler styret for arbeidet starter. Alt arbeid med varmesystemet skal utferes av
sertifserte fagfolk.

Sak 10
Fastsetelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas sat til kr 170 000.

Styrets innstilling
Styrets godtgjgrelse er pt 150 000 kr for hele styret, hvor styreleder far 1/3 av belgpet.

Godtgjgrelsen har ikke veert justert siden 2019. (Da ble honoraret gkt med 30 000 kr fra 120 000 kr i
2018). Det er betydelig tidsbruk og arbeidsmengde som gar med for styret. For & holde kostnadene nede har
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styret valgt vekk serviceavtaler pa enkelte systemer og gjor oppfelging selv. Styret foreslar derfor en liten
okning i godtgjerelsen.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse setes til 170 000

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og 3 til 5 andre medlemmer. Det sitende styret avgjer
behov for antall medlemmer i styret for neste periode. Bare fysiske og myndige personer kan velges som
styremedlem. Det bgr fortrinnsvis velges et styremedlem fra hver blokk.

(2) Styremedlemmene, inkl styreleder, tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.-
Styremedlemmer, inkl styreleder, kan gjenvelges.

(3) Arsmetet skal velge styret med vanlig fertall av de avgite stemmer. Styreleder skal velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsete eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode. Styret bestemmer-
fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem ret til & fratre far tjenestetiden er ute. Styret skal ha
et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig fertall beslute at et medlem av styret skal fratre

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Helena Mellison

* Mete Rad Fredriksen

Sak 12
Valgkomité

a) Valgkomiteens oppgave er a finne egnede kandidater til de plassene i styret som er pa valg, samt & legge
frem et forslag for avstemming pa arsmetet.

b) Styret gir i god tid fgr &rsmetet valgkomiteen informasjon om hvor mange styremedlemmer det er behov
for istyret neste periode. Ref. vedtektenes pkt 81 (1), samt hvor mange plasser i styret som er pa valg.

c) Valgkomiteen skal besta av 3-4 personer, fortrinnsvis fra forskjellige blokker.
d) Valgkomiteen velges av arsmgtet for inntil 3 ar.

« Styret er blitt minnet om diskusjonen pa arsmgtet i 2018, hvor mange ytret anske om at valgkomitéens
medlemmer ikke skulle kunne gjenvelges for ny periode.
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Av vedtektene punkt 10 bokstav d) framgar det at medlemmene velges for tre ar, det finnes ingen begrensning
med hensyn til gjenvalg. Pa tross av dette og med bakgrunn i det innkomne gnsket, foreslar styret derfor at to
av medlemmene i valgkomitéen skiftes ut.

Medlem i valgkomité:

» 2skal velges for 3 ar
» Folgende stiller til valg: Andreas Teammerbakke Rsp 6A, Frank Forslund Rsp 4B

« Styret anbefaler at ett medlem sitter utover sin 3 ars periode, dette for & unnga at hele valgkomitéen endres
pa samme tidspunkt. Styret foreslar at Kare Sjglie Rsp 4A fortsetter.

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomité Velges for 3 ar
Falgende stiller til valg som valgkomité:

* Andreas Tommerbakke

* Frank Forslund

Mav18
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HUSORDENSREGLER FOR HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE

Endringshistorikk:

Vedtatt p4 sameiermate 8. april 2002.

Endret p4 sameiermgte 22. mars 2010.

Endret pa sameiermgte 20. mars 2012.

Endret p4 sameiermgte 12. mars 2013.

Endret pa sameiermgte 14. mars 2019.

Endret pa ekstraordinzert sameiermgte 15. august 2019. (§2)
Endret pa digitalt arsmate 15-18. mars 2021.

Endret pa arsmate 29. mars 2023. (§4, §2 og §10)

Hensikten med disse husordensreglene er & fremme et godt bomiljg ved & presisere
de rettigheter og plikter den enkelte seksjonseier har overfor fellesskapet.
Lov om eierseksjoner, sameiets vedtekter og husordensreglene skal til sammen
fungere som en helhet. Ved evt. uoverensstemmelse gjelder falgende prioritering:

1. Lov om eierseksjoner

2. Vedtektene

3. Husordensreglene

§ 1: YTRE ORDEN

Stikkveier, og andre fellesarealer som gressplener, lekeplasser, plass rundt
sgppelbeholdere, etc ma holdes ryddige. Sameiets felles hagemgbler kan benyttes
av alle, og alle har et ansvar for & ta vare pa dem. Alle har et ansvar for at sameiets
uteomrader har god orden og er trivelige oppholdssteder for bade barn og voksne.

For & unnga rotteplaqer kan beboere |kke legge ut eIIer henge opp mat til fuqlene
fordi-dette-erdet samme-som-a-materottenei-sameiet

§ 2: PARKERING

Sameiet, som bestar av 64 boligseksjoner, disponerer 13 garasjeplasser i
fellesgarasjen, 40 garasjer i rekke og 15 parkeringsplasser ute. | tillegg finnes noen
plasser for gjesteparkering og noen parkeringsplasser til fri bruk.

53 seksjoner har tinglyst eksklusiv bruksrett til de 53 garasjeplassene.

De 11 leilighetene som ikke har garasjeplass har rett til & inngd en avtale om
langtidsleie og eksklusiv bruksrett i leieperioden til en parkeringsplass ute, sem-er

tilrettelagtforlading-av-elbil: Parkeringsplassen er tilrettelagt for lading av elbil.

Denne eksklusive bruksretten blir overfart til ny eier ved salg eller annen

verdragelse av Ielllgheten ¥ed—sa4g—a~—te+kghe%en4&an—selger—egsa—mﬂdade¥e

au%ema#sk—m—ny—emte#Parkerlnqsplassen eren deI av sameiets feIIesareaI og kan

ikke overdras eller selges. Den eksklusive bruksretten og avtalen om langtidsleie

overfores automatisk til ny eier.

4 parkeringsplasser kan leies ut til beboere med behov for en ekstra parkeringsplass,

av sameiet v/ styret. Det er utarbeidet en egen avtale for dette leieforholdet-

Nar det gjelder utleie av de 4 plassene sem-ikke-ertilreticlagtforlading-av-elbiler

stiller-alle-likt; eg-plasser tildeles disse etter en venteliste. Ved overdragelse av en
seksjon, gar parkeringsplassen tilbake til sameiet.

Vedlegg 1 HUSORDENSREGLERE@REHOSLEBYGG BOLIGSAMEIE endringer markert 10.06.25.pdf
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- Bette-av Av hensyn til fremkommelighet
for taxi, utrykningskjeretay, renovasjonsbiler, innkjgring i fellesgarasjen, barns lek,-eg
sngmaking mm em-vinteren- Er-det normalt ikke adgang til & parkere pa
feIIesomradene

Midlertidige kortere stopp pa fellesarealomradene ved oppgangene av rimelig
varighet i forbindelse med av og palessing, er likevel tillatt.

Med unntak av kjering til og fra garasje og biloppstillingsplass, er ungdig karlng pa
omradet |kke tillatt mellom kl. 23: 00 og 06: 00 :

Brudd pa disse parkeringsbestemmelser kan medf@re borttauing for bileiers regning.
§ 3: RENOVASJONSORDNING

Hoslebygg Boligsameie har beholdere for sortering av sgppel ikt Beerum-Kemmunes
kr&\,L AvfaII Iegges i dertll merkede sappelbeholdere Seppd—skal—vae#eie%g

a%ansseﬁe%ng%neﬁ—semer—%ad—medkemm&nen% AvfaII sorteres i

kategoriene:
« matavfall,
restavfall
papp, papir og drikkekartong
plastemballasje-avfall
Glass og metall
Det skal ikke oppbevares brannfarlig materiale i boder eller garasjene pga
brannforskrifter.

§ 4: BRUK AV BALKONGENE

A: Grilling og bruk av dpen flamme péa balkongene.

Bruk av &pen ild p& balkongene bl.a. til grilling er ikke tillatt. Kun elektrisk grill og
gassgrill brukt under oppsyn er tillatt pa balkongene av hensyn til brannfaren.

Vedlegg 1 HUSORDENSREGLERBE@REHOSLEBYGG BOLIGSAMEIE endringer markert 10.06.25.pdf
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B: Forbud mot gassledning fra balkong og inn i leiligheten, og bruk av gass inne.

Det er ikke tillatt & fare gassledning fra gassflasker pa balkongen og inn i leilighetene
og bruke gass til matlaging eller til gasspeis. Det er generelt et forbud mot & bruke
gass inne i leilighetene, sa lenge sameiet ikke har installert et godkjent fast anlegg
for dette med en ekstern starre felles gasstank pa fellesarealet.

C: Blomsterkasser.

Hver seksjonseier kan fritt,-og-for-egen-kostnad; ha blomsterkasser inne pa sin egen
balkong. Blomsterkasser skal enten sta pa gulvet inne pa balkongen, henges pa
innsiden av rekkverket i kroker, som stikkes gjennom den smale apningen pa
undersiden av handlgperen, og/eller henges pa skilleveggen av betong- og tre mot
naboen.

Blomsterkasser skal veere tette slik at vann ikke renner ut i bunnen og ned til naboen
under.

Det er ikke tillatt:
. é henge bIomstekasser pa utsiden utsiden av rekkverket.ferdi-erfaring-viserat

« ahenge blomsterkasser i kroker som henges over det svarte beslaget

pa toppen av rekkverket.-da-dette kan-gdelegge-det-svarte-beleggetpa

e A feste kroker i de nye fasadeplatene pa veggen rundt kjgkkenvindu og
balkongder, da boring i fasadeplatene og festing av kroker kan agdelegge
platene, vindtettingen under og murpussen utenpa.

§ 5: RENGJJRING AV T@Y, TEPPER O.L.

Tarking av toy pa balkongene er tillatt innenfor rammen av estetiske hensyn. Tey ma
ikke luftes eller tarkes pa en mate som er til sjenanse for andre. Banking eller risting

av tepper o.l. pa balkong eller fra vindu er ikke tillatt.-av-hensyn-titnabeene:

§ 7 6: FELLESROM

Med fellesrom mener vi tarkerom, felles oppbevaringsrom, kjellergangen, de sma
rommene under trappen {de-gamle-sgppelrommene} og trappeoppgangen.
Alle-fellesrom-skalryddes-etter-bruk—Trappeoppganger og gvrige fellesrom skal til

enhver tid veere ryddige. terkerom-ma-holdesryddig Private eiendeler kan ikke

plasseres eller lagres i fellesrom, med unntak av fellesrom som er bestemt til bruk av
sportsutstyr eller lignende. Det fglger av brannvernslovgivningen at alle
remningsveier skal veere frie for mgbler, potter, eller andre gjenstander. Qvrige
private gjenstander kan heller ikke plasseres eller oppbevares i fellesrommene. |
seerlige tilfeller kan styret gi midlertidig tillatelse til oppbevaring av private

qlenstander Sllke qlenstander mé merkes med navn og tif.nr.

A Ved flytting
skal aIIe elendeler i feIIesrommene fjernes Felles kjellerrom kan anvendes til
oppbevaring av sesong-utstyr som sykkel, ski, kjelke, barnevogn, etc.
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Alle plasserer ting i fellesrommene pa eget ansvar. Alle har et ansvar for & ta hensyn
til andres eiendeler, slik at ting ikke odelegges eller forsvinner.

Bruk aiv apen flamme i kjellerrom, inkludert gassflamme, er ikke tillatt. Dette gjelder
ogsa for smaring av ski.

De sma rommene under trappen, sem-ikke-lengereribruk-tilsgppel; kan na brukes
til lagring av leker, etc sem-eri-daglig-bruk. Langtidslagring er ikke tillatt i disse
rommene.

§ 8 7: HUSDYRHOLD

Sameiets regler for dyrehold er:
1. Dyreholdet ma ikke medfare sjenanse eller ulemper for gvrige beboere i
sameiet.
2. Pasameiets fellesomrader gjelder bandtvang hele aret.
3. Beboer med ansvar for dyr plikter & fierne dyrets ekskrementer fra
sameiets fellesarealer umiddelbart.

Y “ K . I -

4.  Dyreeier har ansvar for eventuell skade som dyreholdet matte forarsake
pa fellesomrader, inne og ute.

§ 9.8: INDRE ORDEN

Ytterdarer og kjellerdgrer skal holdes last. Kjellervinduer skal holdes lukket.

Utlufting gjennom entredaren er ikke tillatt.

Reparasjonsarbeider, musikkavelser eller andre stoyende aktiviteter som kan sjenere
naboene, ma ikke forega far kl 07.00 pa hverdager (kl 10.00 pa lgrdag, sendag og pa
helligdager) eller etter kl. 20.00 pa hverdager og kl 17:00 pa lgrdag, sendag og pa
helligdager.

Ved oppussing som medfarer brak skal naboer varsles med oppslag i begge
oppganger.

§ 10 9: VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier er selv ansvarlig for alt indre vedlikehold av leiligheten, for
inngangsdgren til leiligheten og for indre vedlikehold av vinduer. Grenseoppgangen
mellom sameiets og den enkeltes ansvar er beskrevet i vedtektenes §5.

Det er forbudt & koble kjgkkenventilatorer og elektriske vifter pa bad og toalett til
felles ventilasjonsanlegg, eller sende utluften fra ventilator gjennom yttervegg.

Kun godkjente standardventiler kan brukes for tilkobling til ventilasjonsanlegg pa
kjokken, bad og toalett.

Seksjonseiere med peis har ansvar for selve peisen og tilkobling til pipen inkl spjeld,
0og ma pase at bruken ikke sjenerer andre seKSJonselere som er knyttet til plpelepet
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§ +2.10: KRAV OM GODKJENNING.

Uten skriftlig godkjenning fra styret er det ikke tillatt & endre bygningens eller
oppgangens utseende ved & male vinduer eller vegger, eller ved a sette opp
plakater, skilt, montere flaggstenger, antenner eller lignende.

Det er ikke tillatt & utfare arbeider pa bygningsmassens baerende konstruksjoner,
eller bryte gjennom brannskiller, uten skriftlig godkjenning fra styret pa forhand. Ref
vedtektenes punkt 5.

Det kan bare benyttes solskjerming pa fasadene som er i henhold til styrets
beslutning om plassering, type, farge mm.

§ 413 11: ERSTATNINGSPLIKT

Seksjonseier er erstatningspliktig overfor Hoslebygg Boligsameie for skade som
oppstar som fglge av overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa
aktsomhet, iht alminnelige erstatningsregler.

Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av den gvrige
husstand, fremleiere eller andre som er gitt adgang til leiligheten.

Vedlegg 1 HUSORDENSREGLERBEQREHOSLEBYGG BOLIGSAMEIE endringer markert 10.06.25.pdf
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Deltagelse pa ekstraordinaert arsmate 2025

Arsmetet avholdes 16.06.25
Selskapsnummer: 1252 Selskapsnavn: HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

17 av18
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



29-03-2021

VEDTEKTER
FOR
HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE, ORG. NR. 981 172 108

Endringshistorikk:
- Forste gang fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet 22-05-1975.

Revidert pa arsmatet 14-03-2018 i forbindelse med ny eierseksjonslov av 16. juni 2017.
Endret pa arsmetet 14-03-2019
§4 endret pa ekstraordinzert sameiermgte 15-08-2019.
§2.1 og §7.2 endret pa digitalt arsmgte 18-03-2020
§11.3 endret pa ekstraordinaert sameiermegte 12-12-2021
§5 endret pa arsmate 29-03-2023
§5 endret pa arsmate 14.03.2024

1 Innledende bestemmelser

1.1 Navn og opprettelse

(1) Sameiets navn er Hoslebygg Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing 22.05.1975.

(2) Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser i drift og administrasjon av
eiendommen, inklusive fellesanlegg av enhver art.

1.2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 64 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 21, 194 i Baerum kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og én eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:

¢ 1 stk. bod for seksjon nr. 1-63. Seksjon nr. 64 har 2 boder.

e garasjeplass for seksjonnr. 1,2, 3,4,5,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 19, 20,
21, 22, 24, 25, 26, 27, 28, 30, 31, 32, 34, 35, 36, 38, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 48, 49, 50,
51, 53, 54, 55, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63 og 64.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1.3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken fremgar

av seksjoneringssgknaden og er 1/64 for hver seksjon.

2 Rettslig disposisjonsrett
2.1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Kortidsutleie i mer enn 60 dagn per ar er ikke tillatt. Med kortidsutleie menes utleie i inntil 30

dagn i sammenheng.
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(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende dersom erverv av boligseksjon farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av
noen som har slik tilknytning til hverandre som beskrevet i eierseksjonsloven § 23.

(4) Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke
folgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 6 seksjoner:

staten,

fylkeskommuner,

kommuner,

selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres
av staten, en fylkeskommune eller en kommune,

stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune

selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en

fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

—_—— =

Q20 Q00
o=

=

(5) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfarer. Dette gjelder ikke for korttidsleie beskrevet i punkt 2.1, avsnitt
2.

(6) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3 Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og
fellesarealene

3.1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige p& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som péavirker/bergrer sameiets fellesarealer
uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet. Dette gjelder tiltak som alle installasjoner,
herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser,
innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen, belastes
den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer om remontering skal tillates.
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(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3.2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Disse er beskrevet i
husordensreglene for sameiet.

(2) Sameiets regler for dyrehold, slik de er beskrevet i husordensreglene, skal fglges.

4 Sameiets parkeringsplasser

4.1 Parkeringsplasser
(1) Sameiet disponerer 15 parkeringsplasser som kan leies ut av styret til beboere i sameiet.

(2) 11 av de 15 parkeringsplassene er tilrettelagt for lading av elbiler. Disse 11 plassene skal
kun leies ut til de 11 seksjonene som ikke har tinglyst eksklusiv bruksrett til en garasjeplass,
etter anvisning fra styret. Dette gjelder falgende seksjoner: 6, 17, 29, 33, 35, 37, 39, 40, 43, 47
og 57. De 11 plassene som er reservert for disse eierseksjonene er de 6 plassene rett foran
Revesporet 4 og de 5 farste plassene i fortsettelsen av garasjerekken foran Revesporet 4.

(3) Disse 11 plassene leies ut pa langtidsavtaler til de 11 eierseksjonene som ikke disponerer
garasje. Disse avtalene gir en eksklusiv bruksrett til disse parkeringsplassene i leieperioden.

Ved salg av leiligheten kan parkeringsplassen ikke selges til ny eier, men langtidsavtalen om

leie overfares automatisk til ny eier.

(4) Dersom seksjonseier har investert i en ladeboks for lading av elbil pa plassen, kan denne
boksen selges med leiligheten.

(5) 4 av de 15 parkeringsplassene er ikke tilrettelagt for lading av elbiler og kan leies av beboere

med behov for en ekstra plass fordi de har to biler, etter anvisning fra styret. Dette gjelder de 4
plassene som ligger pa samme rekke som garasjene og de 5 parkeringsplassene som er
tilrettelagt for lading av elbiler foran Revesporet 4

(6) Husordensreglene har mer detaljerte bestemmelser om parkering pa sameiets omrade.

4.2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
(1) Sameiet har tilrettelagt et system for lading av elbiler. Hver eierseksjon har mulighet til &
etablere ett ladepunki.

(2) De som gnsker mulighet for lading av elbiler ma selv innga en avtale med Grgnn Kontakt og
for egen kostnad kjgpe en ladeboks fra Grgnn Kontakt.

(3) Abonnementet hos Grann Kontakt inkluderer en ordning med fakturering av stramforbruk
direkte til hver enkelt seksjonseier som lader en elbil.

5 Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5.1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
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(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

inventar

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

skap, benker, innvendige darer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk.

vegg-, gulv- og himlingsplater

rar, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen

TSe@mooo0 T

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseier har ogsa
vedlikeholdsplikt for egen bruksenhets peis. 16 seksjoner har peis. Seksjonseier har
vedlikeholdsplikt for egen bruksenhets peis og tilharende utstyr, som f.eks. raykrar og spjeld.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og
gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner. Rett til
inngrep i disse konstruksjonene krever at seksjonseier far en uhildet radgivende ingenigrer eller
andre godkjente /sertifiserte fagpersoner, til & dokumentere at lasningene ikke svekker
bygningene, og at det er sgkt om tillatelse til endring i kommunen i de tilfellene der dette er
pakrevet. Farst nar dette foreligger er det mulig (men ikke pliktig) for styret & gi samtykke til at
arbeidene kan igangsettes.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5.2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
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(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fore
nye slike installasjoner gijennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene samt reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og

gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6.1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet folger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6.2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogséa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal
settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal
folge sameiebrgk.

6.3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6.4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser
utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7.1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7.2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier il tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge erverver a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7.3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8 Styret og dets vedtak

8.1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og 3 til 5 andre medlemmer. Det
sittende styret avgjer behov for antall medlemmer i styret for neste periode. Bare fysiske og
myndige personer kan velges som styremedlem. Det bgr fortrinnsvis velges ett styremedlem fra
hver blokk.

(2) Styremedlemmene, inkl styreleder, tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe
annet. Styremedlemmer, inkl styreleder, kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar sezerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8.2 Styremoter

(1) Styreleder skal s@rge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.
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(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.

Styret kan foresla kandidater som kan sitte i valgkomiteen.

8.4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
se&erinteresse i.

8.6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfare
beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal
og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

9 Arsmotet
9.1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9.2 Tidspunkt for arsmotet
(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle

seksjonseierne om dato for magtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 7
seksjonseiere krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9.3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordineert arsmate med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9.4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:

e behandle styrets arsberetning/arsrapport

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer

¢ velge medlemmer til valgkomiteen

e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgate, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmatet
og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmeate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9.5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfaerer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til arsmgatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgatet
tillater det.

9.6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veaere seksjonseier.
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(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9.7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9.8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9.9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa4 mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves
det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgotet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
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seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9.10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

coce

~

9.11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Valgkomite.

a) Valgkomiteens oppgave er a finne egnede kandidater til de plassene i styret som er pa
valg, samt & legge frem et forslag for avstemming pa arsmgtet.

b) Styret giri god tid far arsmgtet valgkomiteen informasjon om hvor mange
styremedlemmer det er behov for i styret neste periode. Ref. vedtektenes pkt 8.1 (1),
samt hvor mange plasser i styret som er pa valg.

c) Valgkomiteen skal besta av 3-4 personer, fortrinnsvis fra forskjellige blokker.

d) Valgkomiteen velges av arsmgtet for inntil 3 ar.

11 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

11.1 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

11.2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.
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11.3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring.

(2) Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(3) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen

dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

(4) Egenandelen pa baderom som ikke har skiftet sluk og lagt membran i badegulvet, eller hvor

manglende rehabilitering pa annen méte er arsaken til skaden, settes til det tredobbelte av

ordinzer egenandel. Den generelle egenandelen er p.t. kr 10.000,-. Egenandelen iht pkt 4 er p.t.

satt til kr 30.000,-.

12 Diverse opplysninger

12.1Definisjoner

| disse vediekiene menes med

a.

Sae "0 o

i

eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.
boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

sameiebrak: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

12.2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.

12.3 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte

stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.
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12.4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av a&rsmatet. Dersom ikke
annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER FOR HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE

Endringshistorikk:
Vedtatt pa sameiermgte 8. april 2002.

Endret pa sameiermgte 22. mars 2010.

Endret pa sameiermgte 20. mars 2012.

Endret pa sameiermgte 12. mars 2013.

Endret pa sameiermate 14. mars 2019.

Endret pa ekstraordineert sameiermgte 15. august 2019. (§2)
Endret pa digitalt arsmgte 15-18. mars 2021.

Endret pa arsmate 29. mars 2023. (§2, §4 og §10)

Hensikten med disse husordensreglene er & fremme et godt bomiljg ved & presisere
de rettigheter og plikter den enkelte seksjonseier har overfor fellesskapet.

Lov om eierseksjoner, sameiets vedtekter og husordensreglene skal til sammen
fungere som en helhet. Ved evt. uoverensstemmelse gjelder falgende prioritering:

1. Lov om eierseksjoner
2. Vedtektene
3. Husordensreglene

§ 1: YTRE ORDEN

Stikkveier, og andre fellesarealer som gressplener, lekeplasser, plass rundt
sgppelbeholdere, etc ma holdes ryddige. Sameiets felles hagemgbler kan benyttes
av alle, og alle har et ansvar for & ta vare pa dem. Alle har et ansvar for at sameiets
uteomrader har god orden og er trivelige oppholdssteder for bade barn og voksne.

Beboere ma ikke legge ut eller henge opp mat til fuglene, fordi dette er det samme
som & mate rottene i sameiet, og gjar arbeidet med & fjerne rotteplagen
vanskeligere.

§ 2: PARKERING

Parkering skal skje i egen garasije, i fellesgarasjen eller pa anvist parkeringsplass.
Hver seksjon som ikke disponerer egen garasjeplass, har rett til & inngé en avtale
om langtidsleie av en parkeringsplass etter anvisning av styret. Ref. vedtektenes § 4.

Sameiet, som bestar av 64 boligseksjoner, disponerer 13 garasjeplasser i
fellesgarasjen, 40 garasjer i rekke og 15 parkeringsplasser ute. I tillegg finnes noen
plasser for gjesteparkering og noen parkeringsplasser til fri bruk.

53 seksjoner har tinglyst eksklusiv bruksrett til de 53 garasjeplassene.

De 11 leilighetene som ikke har garasjeplass har rett il &4 innga en avtale om
langtidsleie og eksklusiv bruksrett i leieperioden til en parkeringsplass ute, som er
tilrettelagt for lading av elbil. Denne eksklusive bruksretten blir overfart til ny eier ved
salg av leiligheten. Ved salg av leiligheten kan selger ogsa inkludere ladeboksen for
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lading av elbil i salget. Overfaring av ladeboksen til ny eier ma meldes til Mer AS for
at ny eier skal kunne bruke den. Selve parkeringsplassen selges ikke, men den
eksklusive bruksretten og avtalen om langtidsleie med styret overfares automatisk til
ny eier.

4 parkeringsplasser kan leies ut til beboere med behov for en ekstra
parkeringsplass, av sameiet v/ styret. Det er utarbeidet en egen avtale for dette
leieforholdet.

Nar det gjelder utleie av de 4 plassene som ikke er tilrettelagt for lading av elbiler
stiller alle likt, og plasser tildeles etter en venteliste. Ved overdragelse av en seksjon,
gar parkeringsplassen tilbake til sameiet.

Det er ikke tillatt & parkere pa fellesarealene. Dette av hensyn til fremkommelighet
for taxi, utrykningskjeretay, renovasjonsbiler, innkjgring i fellesgarasjen, barns lek og
sngmaking om vinteren.

Plassen foran garasjene er fellesareal, og biler skal ikke parkeres her. Dersom en
seksjonseier velger a ikke bruke garasjen, er det mulig & parkere bilen langs offentlig
vei.

Midlertidige kortere stopp pa fellesareal ved oppgangene av rimelig varighet i
forbindelse med av og palessing, er likevel tillatt.

Med unntak av kjaring til og fra garasje og biloppstillingsplass, er ungdig kjering pa
omradet ikke tillatt mellom kl. 23:00 og 06:00. Dette forbudet gjelder ogsa taxi. Dette
av hensyn til folk som sover med vinduet apent.

Brudd pa disse parkeringsbestemmelser kan medfare borttauing for bileiers regning.

§ 3: RENOVASJONSORDNING

Hoslebygg Boligsameie har beholdere for sortering av sgppel iht Beerum Kommunes
krav. Avfall legges i dertil merkede sagppelbeholdere. Sappel skal veere forsvarlig
pakket, fortrinnsvis i plastposer som knyttes for, beeres ut og legges i de riktige
seppelbeholderne utenfor hver blokk. Beboere plikter & sette seg inn i reglene for
avfallssortering i sameiet, som er i trdd med kommunens krav. Avfall sorteres i
kategoriene:

- matavfall,

restavfall

- papp, papir og drikkekartong
- plastemballasje-avfall

Det skal ikke oppbevares brannfarlig materiale i boder eller garasjene pga
brannforskrifter.

Tips:
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Det er egne poser og egen beholder for matavfall.
Ting som lukter eller avgir fuktighet ma emballeres ekstra omhyggelig.

Aviser, blader, papp og kartonger skal legges i beholderen for papir og kartong.
Plastposer skal ikke kastes sammen med papir og aviser, selv om man bruker
plastposer til oppsamling av aviser og papiravfall i leiligheten. Tem avisene i
beholder for papir og plastposen i beholder for plast.

Pappesker skal presses flate. Ellers fylles beholderne fort opp. Store pappesker etter
mgbler, flytting, etc, skal kastes i pappcontainer pa miljgstasjoner.

Flasker, glass, metall, etc. skal leveres til resirkulering eller mottak pa miljgstasjon.
Det er containere for dette bade pa Hosle og pa Bekkestua.

Lyspaerer og lysstoffrar og mindre elektriske apparater kan leveres i flere butikker.
Bl.a. Rema 1000 og Mega pa Bekkestua.

Starre hvitevarer som komfyr, kjgleskap etc kan leveres gratis hos forhandlere, som
f.eks Elkjop i Sandvika.

Malingrester og annet farlig avfall leveres pa mottak for denne type avfall, som finnes
pa flere bensinstasjoner, men kan ogsa leveres pa ISI miljgstasjon, som ogsa tar
imot alt annet avfall som ikke er nevnt ovenfor.

§ 4: BRUK AV BALKONGENE

A: Grilling og bruk av apen flamme pé& balkongene.

Bruk av apen ild pa balkongene bl.a. til grilling er ikke tillatt. Kun elektrisk grill og
gassgrill brukt under oppsyn er tillatt pa balkongene av hensyn til brannfaren.
Steyende aktivitet som kan vaere sjenerende for naboene tillates ikke pa
balkongene.

B: Forbud mot gassledning fra balkong og inn i leiligheten, og bruk av gass inne.

Det er ikke tillatt & fare gassledning fra gassflasker pa balkongen og inn i leilighetene
og bruke gass til matlaging eller til gasspeis. Det er generelt et forbud mot & bruke
gass inne i leilighetene, sa lenge sameiet ikke har installert et godkjent fast anlegg
for dette med en ekstern starre felles gasstank pa fellesarealet.

C: Blomsterkasser.

Hver seksjonseier kan fritt, og for egen kostnad, ha blomsterkasser inne pa sin egen
balkong. Blomsterkasser skal enten sta pa gulvet inne pa balkongen, henges pa
innsiden av rekkverket i kroker, som stikkes gjennom den smale apningen pa
undersiden av handlgperen, og/eller henges pa skilleveggen av betong- og tre mot
naboen.

Blomsterkasser skal vaere tette slik at vann ikke renner ut i bunnen og ned til naboen
under.
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Det er ikke tillatt:

e 34 henge blomstekasser pa utsiden av rekkverket, fordi erfaring viser at skittent
vann og jord faller ned pa naboens balkong under.

¢ 34 henge blomsterkasser i kroker som henges over det svarte beslaget pa
toppen av rekkverket, da dette kan gdelegge det svarte belegget pa beslaget.

o 4 feste kroker i de nye fasadeplatene pa veggen rundt kjgkkenvindu og
balkongdgr, da boring i fasadeplatene og festing av kroker kan gdelegge
platene, vindtettingen under og murpussen utenpa.

§ 5: RENGJIRING AV T@Y, TEPPER O.L.

Tarking av toy pa balkongene er tillatt innenfor rammen av estetiske hensyn. Tay ma
ikke luftes eller tarkes pa en mate som er til sjenanse for andre. Banking eller risting
av tepper o.l. pa balkong eller fra vindu er ikke tillatt av hensyn til naboene.

§ 6: OPPHOLD PA GARASJETAK.

Sé vel foreldre som andre ma pase at barn ikke leker pa garasjetakene, bade av
hensyn til egen sikkerhet og av hensyn til skader i takpapp, etc.

§ 7: FELLESROM

Med fellesrom mener vi tarkerom, felles oppbevaringsrom, kjellergangen, de sma
rommene under trappen (de gamle sgppelrommene) og trappeoppgangen.

Alle fellesrom skal ryddes etter bruk. Trappeoppganger og felles tarkerom ma holdes
ryddig og ikke benyttes som lagringssted for personlige eiendeler. Trappevask er
inkludert i felleskostnadene. Det skal ikke settes gjenstander i trappeoppgangen som
hindrer trappevask eller remningsveier ved brann.

Ting som oppbevares i fellesrommene skal merkes med navn og tlf.nr. Ved flytting
skal alle eiendeler i fellesrommene fjernes. Felles kjellerrom kan anvendes til
oppbevaring av sesong-utstyr som sykkel, ski, kjelke, barnevogn, etc.

Alle plasserer ting i fellesrommene péa eget ansvar. Alle har et ansvar for & ta hensyn
til andres eiendeler, slik at ting ikke adelegges eller forsvinner.

| vintermanedene ma vinduer i trappeoppgangen og kjellervinduene holdes forsvarlig
lukket.

Bruk av apen flamme i kjellerrom, inkludert gassflamme, er ikke tillatt. Dette gjelder
ogsa for smgring av ski.

De sma rommene under trappen, som ikke lenger er i bruk til sappel, kan na brukes
til lagring av leker, etc som er i daglig bruk. Langtidslagring er ikke tillatt i disse
rommene.
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§ 8: HUSDYRHOLD

Sameiets regler for dyrehold er:

1. Dyreholdet ma ikke medfgre sjenanse eller ulemper for gvrige beboere i
sameiet.

2. Pa sameiets fellesomrader gjelder bandtvang hele aret.

3. Beboer med ansvar for dyr plikter a fijerne dyrets ekskrementer fra sameiets
fellesarealer umiddelbart.

4. Lekeplasser/sandkasser skal skjermes spesielt av hensyn til hygiene og barns
milje.

5. Dyreeier har ansvar for eventuell skade som dyreholdet matte forarsake pa
fellesomrader, inne og ute.

§ 9: INDRE ORDEN

Ytterdarer og kjellerdgrer skal holdes last. Kjellervinduer skal holdes lukket.
Utlufting gjennom entredaren er ikke tillatt.

Reparasjonsarbeider, musikkgvelser eller andre stayende aktiviteter som kan
sjenere naboene, ma ikke foregé for kl 07.00 pa hverdager (kl 10.00 pa lgrdag,
sgndag og pa helligdager) eller etter kl. 20.00 pa hverdager og kil 17:00 pé lerdag,
sgndag og pa helligdager.

Ved oppussing som medfarer brak skal naboer varsles med oppslag i begge
oppganger.

§ 10: VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier er selv ansvarlig for alt indre vedlikehold av leiligheten, for
inngangsdaren til leiligheten og for indre vedlikehold av vinduer. Grenseoppgangen
mellom sameiets og den enkeltes ansvar er beskrevet i vedtektenes §5.

Det er forbudt & koble kjgkkenventilatorer og elektriske vifter pa bad og toalett til
felles ventilasjonsanlegg, eller sende utluften fra ventilator gjennom yttervegg.

Kun godkjente standardventiler kan brukes for tilkobling til ventilasjonsanlegg pa
kjokken, bad og toalett.

Seksjonseiere med peis har ansvar for selve peisen og tilkobling til pipen inkl spjeld,
og ma pase at bruken ikke sjenerer andre seksjonseiere som er knyttet til pipelapet.

Dersom vedlikeholdet som hver enkelt sameier er ansvarlig for blir forsgmt, kan
styret i Hoslebygg Boligsameie fa arbeidet utfart pa seksjonseiers regning. Ref
vedtektenes §5.
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§ 11: BRUK AV FELLESANLEGGET FOR TV OG
INTERNETT.

Tilkopling til anlegget ma kun skje med de kabler og kontakter som er spesifisert og
levert av Telenor, slik at de ikke forarsaker forstyrrelser for andre.

Alle som bruker anlegget anbefales a registrere egen «Min side» pa
https://www.telenor.no/privat/ .

Utstyret som Telenor har levert i leilighetene er Telenor sin eiendom, og det skal bli
stdende i leiligheten ved flytting.

Opplysninger om anlegget for TV og Internett kan fas hos styret eller hos Telenor pa
www.telenor.no, https://www.telenor.no/privat/internett/borettslag/ , eller tif 915
09000.

§ 12: KRAV OM GODKJENNING.

Uten skriftlig godkjenning fra styret er det ikke tillatt & endre bygningens eller
oppgangens utseende ved & male vinduer eller vegger, eller ved & sette opp
plakater, skilt, montere flaggstenger, antenner eller lignende.

Det er ikke tillatt & utfgre arbeider pa bygningsmassens baerende konstruksjoner,
eller bryte gjennom brannskiller, uten skriftlig godkjenning fra styret pa forhand. Ref
vedtektenes punkt 5.

§ 13: ERSTATNINGSPLIKT

Seksjonseier er erstatningspliktig overfor Hoslebygg Boligsameie for skade som
oppstar som falge av overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa
aktsombhet, iht alminnelige erstatningsregler.

Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av den gvrige
husstand, fremleiere eller andre som er gitt adgang til leiligheten.



Baerum kommune Utskriftsdato: 15.12.2025

Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Gnr 21 Bnr 194 Fnr 0 Snr 48
Adresse Revesporet 4 A, 1362 HOSLE

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette falgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7

Arkivsakld | Sakstittel Dokumenter
, Midl.
1963/136 Blokk [1| Ferdigattest | [] brukstillatelse Ingen
1964/155 Konstruksjon/anl [1| Ferdigattest | [ Mid. I
onstruksjon/anlegg erdigattes brukstillatelse ngen
. . . Midl.
1981/761 Endring bestaende byggverk Ferdigattest |[] brukstillatelse [1]Ingen
2003/1053 | Heis/rulletrapp Ferdigattest | [] Midl. [ | Ingen
brukstillatelse
Revesporet 4 B - renovering av . Midl.
2018/31726 bad Ferdigattest | [] brukstillatelse [7] Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.

Merknad 1.

Rapporten inneholder informasjon fra saker i perioden 1913- 2004. Saker kan i noen tilfeller henge
sammen, og en dekkende ferdigattest kan ligge i en senere sak enn den originale seknaden.

Merknad 2.

For seksjoner og andeler vises kun informasjon om bygningen de tilhgrer. Informasjon om andre
bygninger og tiltak pa eiendommen kan finnes gjennom sgk pa grunneiendom i kommunens
innsynslgsninger.

Merknad 3.

Rapporten inneholder ikke informasjon om saker som er unntatt offentlighet eller ikke publisert. For
neermere undersgkelser og seknad om innsyn ma kommunens innsynslgsninger benyttes. For spesielle
tilfeller som omhandler viktig infrastruktur eller skjermede personer ma kommunen kontaktes direkte
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Megleropplysninger

BZARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Amold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika

Org. nr: 974553666
Telefon: 67 50 40 50

Gnr:

21

Bnr:

194

Fnr:

Snr:

48

Adresse:

Revesporet 4A, 1362 HOSLE

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette falgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til megleriovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
63/136 Blokk [0 |Ferdigattest | [] | Midl. brukstillatelse | B |Ingen
81/761 Balkong X |Ferdigattest | [] | Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
Boring av i ; .
22/6671 dhordibianties X |Ferdigattest | [] | Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ |Ferdigattest | [] | Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.

Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tif: 67 50 40 50

Kommentar:




BARUM KOMMUNE

BYGGESAK

Drépe Entreprengr AS

Eikenga 25
0579 OSLO
Deres ref.: Var ref.: Dato:
22/6671 - 23/1358/JKN 03.01.2023
Adresse - Tiltak: Revesporet 1, 3, 4, 6 - boring av energibrgnner
Gnr/Bnr: 21/194
Tiltakshaver: Hoslebygg Boligsameie

Ansvarlig sgker: Drape Entreprengr AS

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Ferdigattest gis etter sgknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift om byggesak
kap. 8, § 8-1.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med evt. senere tillegg.

Det er i giennomfgringsplan versjon 2, j.post ID 22/239860, bekreftet at aktuelle fagomrader er
ferdigstilt.

Alexander Hexeberg Dahl

bygningssjef
Jasmin Knoph
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Postadresse: Bespksadresse: Org. nr; 974553686 | KLART SPRAK?

Postboks 700 Eyvind Lyches vei 10 | Bank: Hjelp oss a bli bedre:

1304 SANDVIKA Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no
E-post: post@baerum. kommune.no Faks: 67 5043 15
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BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig & bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebzerer at for store deler av
kommunen var det ikke spknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende & verifisere om bygget er oppfart i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter sgknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gatt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med
regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklzeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal spke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre gjennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges sgknad om ferdigattest.

Hva gjor jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erkleere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert gjennomfgringsplan ma innsendes.
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Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra sgknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. P& nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 21, Bruksnr 194, Seksjonsnr 48 Kommune: 3201 Beerum

Adresse:

Veiadresse: Revesporet 4 A, gatenr 1746 Grunnkrets: 514 Hosle sgr 14

(fra bruksenhet) 1362 Hosle Valgkrets: 6 Hosle

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1060401 Haslum
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 30.05.1975 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 1/64
Arealkilde: Areal felles tomt: 11 508,2 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.12.2025 09:22 — Sist oppdatert 15.12.2025 09:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3201/21/194
3201/21/194/0/1
3201/21/194/0/2
3201/21/194/0/3
3201/21/194/0/4
3201/21/194/0/5
3201/21/194/0/6
3201/21/194/0/7
3201/21/194/0/8
3201/21/194/0/9
3201/21/194/0/10
3201/21/194/0/11
3201/21/194/0/12
3201/21/194/0/13
3201/21/194/0/14
3201/21/194/0/15
3201/21/194/0/16
3201/21/194/0/17
3201/21/194/0/18
3201/21/194/0/19
3201/21/194/0/20
3201/21/194/0/21
3201/21/194/0/22
3201/21/194/0/23
3201/21/194/0/24
3201/21/194/0/25
3201/21/194/0/26
3201/21/194/0/27
3201/21/194/0/28
3201/21/194/0/29
3201/21/194/0/30
3201/21/194/0/31
3201/21/194/0/32
3201/21/194/0/33
3201/21/194/0/34
3201/21/194/0/35
3201/21/194/0/36
3201/21/194/0/37
3201/21/194/0/38
3201/21/194/0/39
3201/21/194/0/40
3201/21/194/0/41
3201/21/194/0/42
3201/21/194/0/43
3201/21/194/0/44
3201/21/194/0/45
3201/21/194/0/46
3201/21/194/0/47
3201/21/194/0/48
3201/21/194/0/49
3201/21/194/0/50
3201/21/194/0/51
3201/21/194/0/52
3201/21/194/0/53
3201/21/194/0/54
3201/21/194/0/55
3201/21/194/0/56
3201/21/194/0/57
3201/21/194/0/58
3201/21/194/0/59
3201/21/194/0/60
3201/21/194/0/61
3201/21/194/0/62
3201/21/194/0/63
3201/21/194/0/64

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Omnummerering

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3201/21/194
3201/21/194/0/1
3201/21/194/0/2
3201/21/194/0/3
3201/21/194/0/4
3201/21/194/0/5
3201/21/194/0/6
3201/21/194/0/7
3201/21/194/0/8
3201/21/194/0/9
3201/21/194/0/10
3201/21/194/0/11
3201/21/194/0/12
3201/21/194/0/13
3201/21/194/0/14
3201/21/194/0/15
3201/21/194/0/16
3201/21/194/0/17
3201/21/194/0/18
3201/21/194/0/19
3201/21/194/0/20
3201/21/194/0/21
3201/21/194/0/22
3201/21/194/0/23
3201/21/194/0/24
3201/21/194/0/25
3201/21/194/0/26
3201/21/194/0/27
3201/21/194/0/28
3201/21/194/0/29
3201/21/194/0/30
3201/21/194/0/31
3201/21/194/0/32
3201/21/194/0/33
3201/21/194/0/34
3201/21/194/0/35
3201/21/194/0/36
3201/21/194/0/37
3201/21/194/0/38
3201/21/194/0/39
3201/21/194/0/40
3201/21/194/0/41
3201/21/194/0/42
3201/21/194/0/43
3201/21/194/0/44
3201/21/194/0/45
3201/21/194/0/46
3201/21/194/0/47
3201/21/194/0/48
3201/21/194/0/49
3201/21/194/0/50
3201/21/194/0/51
3201/21/194/0/52
3201/21/194/0/53
3201/21/194/0/54
3201/21/194/0/55
3201/21/194/0/56
3201/21/194/0/57
3201/21/194/0/58
3201/21/194/0/59
3201/21/194/0/60
3201/21/194/0/61
3201/21/194/0/62
3201/21/194/0/63
3201/21/194/0/64

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Reseksjonering

Forretning:
Matrikkelfort:

04.02.2019
04.02.2019

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3201/21/194
3201/21/194/0/1
3201/21/194/0/2
3201/21/194/0/3
3201/21/194/0/4
3201/21/194/0/5
3201/21/194/0/6
3201/21/194/0/7
3201/21/194/0/8
3201/21/194/0/9
3201/21/194/0/10
3201/21/194/0/11
3201/21/194/0/12
3201/21/194/0/13
3201/21/194/0/14
3201/21/194/0/15
3201/21/194/0/16
3201/21/194/0/17
3201/21/194/0/18
3201/21/194/0/19
3201/21/194/0/20
3201/21/194/0/21
3201/21/194/0/22
3201/21/194/0/23
3201/21/194/0/24
3201/21/194/0/25
3201/21/194/0/26
3201/21/194/0/27
3201/21/194/0/28
3201/21/194/0/29
3201/21/194/0/30
3201/21/194/0/31
3201/21/194/0/32
3201/21/194/0/33
3201/21/194/0/34
3201/21/194/0/35
3201/21/194/0/36
3201/21/194/0/37
3201/21/194/0/38
3201/21/194/0/39
3201/21/194/0/40
3201/21/194/0/41
3201/21/194/0/42
3201/21/194/0/43
3201/21/194/0/44
3201/21/194/0/45
3201/21/194/0/46
3201/21/194/0/47
3201/21/194/0/48
3201/21/194/0/49
3201/21/194/0/50
3201/21/194/0/51
3201/21/194/0/52
3201/21/194/0/53
3201/21/194/0/54
3201/21/194/0/55
3201/21/194/0/56
3201/21/194/0/57
3201/21/194/0/58
3201/21/194/0/59
3201/21/194/0/60
3201/21/194/0/61
3201/21/194/0/62
3201/21/194/0/63
3201/21/194/0/64

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 21, Bruksnummer 194, Seksjonsnummer 48 i 3201 BAERUM kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Type
Bolig

Adresse Nr
Revesporet 4 A H0401

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 17321927

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA:
K01
HO1
HO02
HO03
HO4

NG NN

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bolig
424,0
438,0
438,0
438,0
438,0

Annet

BRA Kjokkenkode
104,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
424,0
438,0
438,0
438,0
438,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.12.2025 09:22 — Sist oppdatert 15.12.2025 09:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

2176,0

2176,0
Nei

BTA:

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1
15.01.1965
16

5

Annet Totalt

Side 5av 8

183



Gardsnummer 21, Bruksnummer 194, Seksjonsnummer 48 i 3201 BAARUM kommune

Oversiktskart

- T i = N ——
ST i o : 1:___1061

217274

21455

[ © Kartverket [ Gebvekst /]

Ngyaktighet (standardavvik)

Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Vejkant = s Punktfeste A Sefrak kulturminne

= 31-200cm — lkke angitt

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.12.2025 09:22 — Sist oppdatert 15.12.2025 09:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 8
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Gardsnummer 21, Bruksnummer 194, Seksjonsnummer 48 i 3201 BAERUM kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
21/663 211223 20608 11796
200600
217219
2171
21/465
21/330

211332
211331 i
8
- 21/194
21/333
21/699 ]
363
18 2144
211455

217425

6
200216

19/602

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant s Pynktfeste

Ngyaktighet [standardavvik)

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

10 cm eller mindre s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.12.2025 09:22 — Sist oppdatert 15.12.2025 09:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 7 av 8
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Areal og koordinater

Areal: 11 508,20m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 6644 543,42 588 655,84 31,95m  Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6644 575,32 588 657,56 33,32m  Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6 644 607,17 588 667,34 33,49m  Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6 644 605,87 588 700,80 5,99m  Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
5 6644 611,86 588 701,04 71,59m = Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
6 6644 608,26 588 772,54 12,98m = Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
7 6 644 596,70 588 778,45 1,13m | Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
8 6 644 595,66 588 778,02 8,47m  Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
9 6644 588,21 588 773,99 14,20m = Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
10 6 644 575,72 588 767,24 12,20m = Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
1 6 644 566,03 588 759,82 35,34m  Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
12 6 644 538,71 588 737,41 19,48m  Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
13 6644 523,00 588 725,89 12,24m = Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
14 6644 513,77 588 717,85 11,67m  Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
15 6 644 504,57 588 710,67 7,86m  Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
16 6 644 497,81 588 706,65 27,94m  Terrengmalt 200 -158,50 lkke spesifisert Nei Umerket
17 6 644 496,44 588 678,78 46,23m  Terrengmalt 200 -158,50 Ikke spesifisert Nei Umerket
18 6644 483,57 588 634,54 41,29m  Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
19 6644 519,40 588 614,01 10,29m = Terrengmalt 200 249,97  Ikke spesifisert Nei Umerket
20 6644 524,45 588 622,98 2,13m  Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
21 6644 525,45 588 624,86 33,65m  Terrengmalt 200 250,00 Ikke spesifisert Nei Umerket
22 6644 539,08 588 655,60 4,35m = Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Utskriftsdato: 15.12.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 21 Bruksnr. 194 Festenr. Seksjonsnr. 48
Adresse Revesporet 4A, 1362 HOSLE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (hllps ‘www.arealplaner.no/3201 g\%mkSJon:V\sP\an&kommunenummer:SZO1&p\an\dem\ﬂkasmn:ZOZW01)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  21.06.2023
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/25000/7418655.pdf

Delarealer Delareal 11508 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1 961 032 (h[[ps. 'www.arealplaner.no/3201 gﬂ(unksJon:\/\sP\an&kommunenummer:BZO1&p\amdenhﬁkaspnﬂ961032)
Navn HOSLE, sydestre del
Plantype Eldre reguleringsplan

Side 1av2
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Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  20.08.1962
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8749/1961032.pdf

Delarealer Delareal 10232 m?
Formal Blokkbebyggelse

Delareal 1276 m?
Formal Kjgrevei

Side2av?2
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Baerum kommune
Adresse: Posthoks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

Utskriftsdato: 15.12.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 21 Bruksnr. 194 Festenr. Seksjonsnr. 48
Adresse Revesporet 4A, 1362 HOSLE

Ingen informasjon funnet for eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 15.12.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 21 Bruksnr. 194 Festenr. Seksjonsnr. 48
Adresse Revesporet 4A, 1362 HOSLE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 355 582,53 kr
Feiing 3 237,00 kr
Renovasjon 249 885,60 kr
Vann 287 201,27 kr
Sum 895 906,40 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose
3B - Blokk og felleslgsninger - hentefrekvens 2 25% 256 stk 4845.44 1/4 0% | 310108,01 kr
Vann etter areal 15% | 7294 m2 41.64 1/1 0% | 303733,09 kr
Avlap etter areal 15% 7294 m2 48.67 11 0% | 354 984,39 kr
Feiegebyr pr skorstein (pipelap) 0% 8 stk 129.00 11 0% 1 032,00 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 0% 15 stk 263.00 11 0% 3 945,00 kr
Sum 973 802,49 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.
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Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 15.12.2025
Baerum kommune
Adresse: Posthoks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 21 Bruksnr. 194 Festenr. Seksjonsnr. 48
Adresse Revesporet 4A, 1362 HOSLE

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Lokal kulturminnerapport . Norkart

Eiendom 320121194
Utskriftsdato 15.12.2025 Antall datasett s

Ingen datasett
© Kulturmiljoer - lokalt registrerte kulturmiljeer i Baerum kommune © Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - SEFRAK
© Kulturminner - Fredete bygninger © Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum kommune
Morkarl Lokal kulturminierapport 15.12.2025 Side 1av 1
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Baerum kommune
Adresse: Kommunegarden, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 15.12.2025

Kilde: Beerum kommune

Kommunenr. | 3201 Gardsnr. | 21 Bruksnr. | 184 Festenr.

Seksjonsnr.

48

Adresse: Revesporet 4A, 1362 HOSLE

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Det er ingen restanse pa kommunale avgifter pa eiendommen hos Beerum kommune.

Eiendommen har en restanse pa kemmunale avgifter hos Beerum kommune

Betalingsinformasjon
Bankkonto: 1506 97 73122
KID:

Forfall:

Kr

Faktura betales samlet av sameie/borettslag.
For oversikt over seksjonen, ta kontakt med: Hoslebygg Boligsameie

Kommentarer

Hoslebygg Boligsameie har utestaende pa 81 185,23 kr. med forfall 19.12.2025.

oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kemmunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




BARUM KOMMUNE
Plannummer 1961032

I medhold av § 27.4 i Lov om bygningsvesenet av 22.02.1924 har Kommunal- og
arbeidsdepartementet 20.08.1962 stadfestet disse vedtekter.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR HOSLE, SYDASTRE DEL

§1

Det regulerte omrade er pa planen vist med bla og rgd reguleringsgrense.

§2

Bygningene plasseres i forhold til gater og plasser som vist pa planen. Husene skal gruppevis
utfgres slik at det dannes harmoniske gatebilder. Bygningsradet kan kreve at hus i samme
gruppe blir utfgrt med samme hgyde og takvinkel. Bygningsradet skal godkjenne husfargen.

§3

Boligstrgkene kan bebygges med blokker, rekkehus, villaer og garasjer som vist pa planen og
med det antall etasjer som fremgar av planen etter tegnforklaringen. Villaer skal opppfares i
maksimum 2 etasjer og bebygd flate skal ikke vere mer enn 13% av tomtens nettoareal.

§4
Gesimshgyden for hus i 4 etasjer skal ikke vare mer enn 12 meter, for hus i 2 etasjer ikke mer
enn 7 meter. Mgnehgyde skal ikke vare mer enn henholdsvis 14 og 9 meter.

§5
Blokktomter skal opparbeides parkmessig etter en av bygningsradet godkjent plan, som ma
sendes inn samtidig med byggemeldingen.

§6
Pa gnr.19, bnr.602 kan oppfgres forretningsbebyggelse med beboelse i inntil 3 etasjer. - Parsell
312 kan utnyttes til bensinstasjon som vist pa planen.

§7
Eventuelt gjerde langs gate eller nabogrense skal utfgres som 0,80 m hgyt flettverksgjerde.

§8

Ingen tomt ma beplantes med treer som kan virke sjenerende for nabo eller for trafikken.

§9
Det er ikke tillatt ved privat servitutt & etablere forhold som er i strid med reguleringsplan eller
disse vedtekter.

§ 10
Mindre vesentlige unntak fra vedtektene kan tilstedes av bygningsradet innenfor rammen av

bygningsloven og de kommunale bygningsvedtekter.

000000000
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Kommuneplanens arealdel 2022-42

Bestemmelser og retningslinjer

Dokumentid. 7418655

Oppdatert etter vedtak i Kommunal og Distriktsdepartementet 04.07.2025
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for giennomfgring av kommunens arealstrategi:

Hovedmal Sosial baerekraft:

| Beerumsamfunnet jobber vi sammen for a skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

Utvikle Baerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

Vektlegge barn og unges oppvekstmiljg og universell utforming i all planlegging

Sikre allmennheten god tilgang til sammenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

Ta vare pa og styrke Baerums saerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

Sikre stedlige kvaliteter ved a ta vare pa kulturminner og -miljg

Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere
Veaere padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:

Barumsamfunnet er attraktivt og inkluderende

Derfor skal vi:

Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

Ivareta og styrke etablerte nzeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for nzaeringsutvikling i
knutepunkt, i neeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.
Ivareta og styrke etablerte landbruksarealer

Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor & bygge nytt
Tilrettelegging for ny boligbygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur



e Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for a fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig baerekraft:
Barumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

e Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Bolighyggingen utenfor disse omradene begrenses.

e Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, baerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

e Gjgre kommunen robust til 3 tdle kommende klimaendringer ved a stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

e Bekkestua anses som ferdig utbygd etter giennomfgring av pagdende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1. Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fgr kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2. Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fgrste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir stgrrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.
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3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjgomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sjpomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er giennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjgomrader
3.4.2. For eksisterende bolighebyggelse:

a. Oppfering av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m?2 for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtestg@rrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m? og 1400 m2. Verken ny eller gjenveaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2
for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppfaring av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundzerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA
sammenslaing av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av
kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

S@m o o

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av svaert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfgring av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa naeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b.  Bruksendring til annen type naering av del av nzeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m? BRA.
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4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fijernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfgres
tilknyttes fijernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan inngd utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial boligbygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til 3 kjigpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromrdder stilles det saerskilt haye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel gjennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mgteplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares gjennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.
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Barn og unge

6. Barn og unge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres til @ medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrdkkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsrddet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angdr barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Baerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjzeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.

7.3.4. Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.

7.3.5. Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.



7.3.6. Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetreer vurderes. Byrom, torg og
mgteplasser skal ha et blagrgnt preg.

7.3.7. Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.

7.3.8. Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1. Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.

7.4.2. Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for bygge/delesaken.

7.4.3. Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i neeromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra

eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naeromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer

hentes fra eksisterende bebyggelse.

Tiltaket

Naboeiendommer

I' I [
1 r
% 1] - [T ‘\ Gjenboende eiendommer
i \
l L] 1

Innenfor naaromrade

Utenfor naeromrade

Figur 1a: Figur 1b: Figur 1c:
Naeromrade der tiltak Naeromrade der tiltak Nzeromrade der tiltak
ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate

Ilustrasjonen viser naeromr t til et tiltak der tiltakets beliggenhet varierer i et omrddes struktur

Et nseromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal veere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. Ienhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i

sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.

Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.
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c. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for & opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses nzeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1. Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

7.5.2. Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

7.5.3. Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

7.5.4. Arealer med stgyniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

7.5.5. Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

7.5.6. Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at treer kan etableres
og utvikle seg godt.

7.5.7. Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

7.5.8. For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) Igses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundzerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundeerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

7.5.9. | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
fglgende krav:

a. For bolighbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal veere felles.

— Herav skal 10 m? per boenhet avsettes til lek.
—  Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal vaere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal veere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.

—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.
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c.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.

Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrddene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)
omfordeles til offentlig tilgjengelig mateplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer bgr fortrinnsvis lokaliseres inntil annet gr@ntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende gréntomrdder. Sammenheng i den gr@gnne strukturen er
en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsa det biologiske mangfoldet ved G skape
trekkveier og stgrre leveomrader.

For blokkbebyggelse bgr boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngds.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljg og grentomrader ivaretas.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

Krav til MUA for skoler og barnehager:

» Barnehager:

—  Uteareal 24 m? per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

» Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles saerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Brukav tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

—  Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold

10
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveaert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av sveert hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/spkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5. Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, ssmmenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenvaerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. For tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10.Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

—  Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— I kulturmiljger og pa bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrdder uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
— Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Stgyskjermingstiltak skal ikke vaere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke vaere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for sngbrgyting skal gijennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bar utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrader med seerpregete
gjerder bgr utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i stgrst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avlgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grgnnstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i gr@nnstruktur, strandsonen, vernede naturomrader eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
strglys sa mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er szerlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrenne strukturer

11.Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. Ireguleringsplan skal naturverdier og grgntomrader pd land og i vann sikres jf. Temakart
for grennstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
underspkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrgnne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,

12
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeomkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pa turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye gr@gntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formal om a
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. I alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Baerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
—  @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter
— Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt a sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
gkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sammenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pd
minimum 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det vaere en buffersone pG minimum 2 m
med gress / blomsterdekke.

14.Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9nr. 50g 11-11 nr. 3, 4 0g 5)

14.1. Strand og kystsone

14.1.1. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
sgknadsplikt.)

14.1.2. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, alegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sj@, skal unngas.

14.1.3. | kyst- og sjparealene kan det tillates flytting, fjerning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

14.2. Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjpomradene.

14.3. Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

14.2  Kyststi
14.2.1 |strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 0g 8)

for planes utforming.
15.2. I reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

15.1. I reguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn
i A o

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA e
15.3. Soner i temakart mobilitet med mal om sk fi i
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging. v Mo
15.4. Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett P,

skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser

skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel vaere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom
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sykkelforbindelser og bilvei skal sikres saerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. I alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. I reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdder for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal veere dpne, godt belyst og underganger skal unngas.

Der det er ngdvendig skal det settes av areal til reguleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16.Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i Beerum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.

Retningslinjer:

Av hensyn til arealeffektive I@sninger i sentrumsomrader bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

17.1. Parkeringsbehov skal fastsettes endelig i reguleringsplan.
Det skal avsettes plass for biler og sykler i samsvar med tabell og temakart for parkeringssoner.
Temakart angir sone 1,2 3, og 4.

Retningslinjer:

Det skal avsettes plass for bilder og sykler i samsvar med fglgende soneinndeling.
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Tabell 1: Parkeringsnorm for bolig, kontor, forretning, service, undervisning og barnehage

Krav til p. plass pr Sone 1 Sone 2 Sone 3 Sone 4
100 m2 BRA
BOLIG

Sykkel Min 3 Min 3 Min 3 Min 3
Bil Leilighet: Leilighet: Leilighet: Leilighet:
maks 0,7 maks 1,1 maks. 1,2 maks. 1,2

Rekkehus: Rekkehus: Rekkehus: Rekkehus og ene
maks. 1 maks. 1,2 maks. 1,2 /[tomannsbolig:
maks 2,0 pr
Ene- Ene- Ene- boenhet
/tomannsbolig: /tomannsbolig: /tomannsbolig:
maks 2 pr boenhet | maks 2 pr boenhet | maks. 2 pr boenhet
KONTOR

Sykkel Min. 2 Min. 2 Min. 2 Min 2

Bil Maks 0,25 Maks 0,25 Maks 0,5 Maks 0,5
FORRETNING OG SERVICE

Sykkel Min. 2 Min. 2 Min. 2 Min. 2

Bil Maks. 0,7 Maks. 0,7 Maks. 1 Maks. 1,5
UNDERVISNING
Sykkel Min. 3 Min. 3 Min. 3 Min. 3
Bil Maks 0,1 Maks 0,2 Maks 0,5 Maks 1
BARNEHAGE

Sykkel Min. 3 Min. 3 Min. 3 Min. 3

Bil Maks 0,2 Maks 0,4 Maks 0,4 Maks 0,6

17.2. Frikjgpsordningen: Der det settes krav om parkeringsplasser i sone 1, 2 og 3 kan

kommunen, i trad med pbl § 28- 7, samtykke i at det i stedet for parkeringsplasser pa egen
grunn eller pa felles areal blir innbetalt et belgp for bygging av offentlige parkeringsanlegg.

17.3. 1 omrader med blokkbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse skal det avsettes minst

10 % av parkeringsplassene til besgksparkering og parkering for omsorgstjenester.

Parkeringsplasser for omsorgstjenesten skal veere dpne og tilgjengelige.

17.4. For sekundeerleilighet kreves 1 ekstra parkeringsplass.

17.5. Ved felles parkeringsanlegg med flere enn 5 parkeringsplasser skal det settes av minimum 5

% parkeringsplasser og minst 1 plass for flytningshemmede.

17.6. 5% av sykkelparkeringsplassene for bolig og kontor settes av til gjesteparkering lokalisert

nzert inngangsparti.

17.7. Der minimumsnormen gir en utbygging av sykkelparkeringsanlegg pa minst 20

sykkelparkeringsplasser:

— Det skal tilbys lademulighet for minst 25 % av de avlaste sykkelplassene under tak
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— Minimum 10 % av sykkelparkeringsplassene skal vaere store nok til a parkere
laste- og familiesykler.
17.8. Ved reguleringsplan for kontor/forretning/offentlig eller privat tjenesteyting skal det, der
minimumsnormen gir en utbygging av minst 20 sykkelparkeringsplasser sikres at:
— Minst 50 % av sykkelparkeringsplassene skal ha overbygg.
— Minst 60% av sykkelparkering skal vaere pa gateplan.
17.9. For bolig skal det veere regulert inn plass til overdekket/ innelast sykkelparkering pa egen
grunn. Individuell sportsbod regnes ikke som sykkelparkering.
17.10.Der minimumsnormen gir en utbygging av minst 30 sykkelparkeringsplasser:
I boligkompleks eller kontorbygg skal det settes av arealer til service for sykkel. Dette kan
veaere i form av vask/reparasjonsareal for sykkel (med vann og sluk), oppbevaring av
ekstrautstyr som vinterdekk, ekstradeler mm.
17.11.Der minimumsnormen gir en utbygging av minst 30 sykkelparkeringsplasser:
— | kontorbygg skal det veere garderobe og dusjfasiliteter i tilknytning til
sykkelparkeringen.
17.12.For frittliggende smahusbebyggelse med adkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn
17.13.Ved alle utbyggingsprosjekter hvor det er etablert felles parkeringsanlegg skal 100% av
parkeringsplassene tilrettelegges for eget ladepunkt
17.14. Minimumsbredde pa p-plasser er 2,5 meter

Retningslinjer:
BRA beregnes etter teknisk forskrift, men eksklusiv parkeringsarealer.

Biloppstillingsplasser for mennesker med nedsatt funksjonsevne plasseres sa naer hovedinngang som
mulig, maksimalt i en avstand pa inntil 20 meter.

For undervisning/barnehage er gjesteparkering inkludert i normen.
For barnehage skal det settes av arealer til sykkelvogner, under tak med mulighet for G lase.

I plansaker vurderes behov for parkering til MC og Moped.

17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal veere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til & Idse fast ramme og hjul.
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Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1. Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

18.2. Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.

Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for

salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.
18.3. Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal

fortsatt gjelde.

18.4. Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det

utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for

handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:

Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader
Regionbyen Sandvika Bekkestua @steras
Lysaker Hovik Haslum
Fornebu (byen)?! Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vgyenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar

1| KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hgyest tetthet og stgrst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert

(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke

sentrumsomrader.
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Retningslinjer:

Sentrumsomrddene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrader og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omrddene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrader er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

19.2.2. Omradesenter skal ha variert funksjonssammensetning, herunder boliger, forretninger,
kontor, kulturtilbud og tjenesteyting.

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur
20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. | alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres gjennom plan.

20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve
miljpoppfelgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfglgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. I alle plansaker skal det redegjgres for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke
miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 0og 8)

21.1. I reguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved apne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
— Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser
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21.2. I reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

21.3. Ireguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

21.4. Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av blagrann faktor skal «NS 3845 Blagrgnn faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes stgrst mulig andel permeable flater og granne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal sa langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrddene.

I plansaker kan det innenfor planomrddet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsd for overvann
som kommer fra omrdder utenfor planomraddet.

22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1. Det skal vaere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

22.2. Ireguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

22.3. | reguleringsplaner som innebarer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for a bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

22.4. Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.
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23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
spknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundzere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Ba&erum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.
All utbygging i neerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.
For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og spknad om tiltak naert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Neert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)

— 100 meter fra elver
All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.
| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.
| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og spknad om tiltak i omrader med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1.

24.2.

24.3.

24.4.

Klima- og miljpdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.

Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| rgd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25. Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1.

25.2.

Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stgy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.
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25.3. | planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

25.4. Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas sarlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stgy i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

25.5. Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til steyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under rgd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

25.6. Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

I omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan. Eksempler pa avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal kan
veere:

— Alle boenheter har en stille side
—  Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
—  Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:

Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrddene i rgd stgysone.
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Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan.
Eksempler pa avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformdl i avviksomrdder:

— Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfalsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26.Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og spknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd Igsning.

26.3. Ved st@rre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonzert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende nzerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal vaere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Beerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefglgebestemmelser at omrdder for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal vaere opparbeidet og ferdigstilt fér omradet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og naeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pd egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som fglger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallslgsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal falge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.

27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. lalle plansaker skal det redegjgres for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. | alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for gjennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avlgpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Bolighebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. | alle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pa kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggjgre trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

- Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundeerleilighet pa inntil 55 m? BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, naerings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grenne drag, areal for lek, parkering mv. Dette
er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundzerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundaerleilighet ved eneboliger.
28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a. For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

b. Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke
overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m? per plass.

c. | planer vedtatt for 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m? per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

d. For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundeerleilighet (inntil 55m? BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

24

219



220

e.

For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA =20 %
for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

I reguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer

Tomt for enebolig bgr ikke vaere mindre enn 800 m?.

Tomt for tomannsbolig bgr ikke vaere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke vaere brattere
enn et gjennomsnittlig stigningsforhold pd 1:3.

28.2.4. Hgyder

a.

I regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
giennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde veaere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjiennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjiennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av
gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
vaere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan

den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra gjennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst

a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides fgr avkjgrsel til offentlig

vel.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 og 11-10)

29.1.

29.2.

Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

25



30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10)

30.1. Ved regulering og spknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdder avsatt til grannstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gdr pa bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Nzaeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naeringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naeringsparkene skal forbeholdes
plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.
32.1.2. For Rud Hauger og Grini nzeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Neringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen
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33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. | LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden naering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. & tillate én sekundzerleilighet pa inntil
55m2. For sekundzerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

I LNF-omrdder tilstrebes at alle tiltak, ogsa nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gdrdsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. P& boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omrade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrader skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gdrdstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m? BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m? BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner

33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivéer. | reguleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig plgyedybde for G sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.
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34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1.

Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1.

35.2.

Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for a8 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for d etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 ¢)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrddet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng
forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal vaere tungtveiende hensyn ved
alle spgrsmadl om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1.

Generelle retningslinjer

37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes seerpreg tillegges seerlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak

innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljdets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pG en mdate som ikke gir oppstykking og fragmentering av

kulturlandskapene

37.1.3. | omrdder avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av

hgy verdi og omradenes seerpregede milj@, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres
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38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 ¢)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omrddene skal det legges seerlig vekt pa d ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa G bevare sammenhengende skréninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store traer (med stammeombkrets pd over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bgr tiltak i saerlig eksponerte omrdader unngds. Ved tiltak pG tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrddet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bgr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 ¢)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pd G ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen bldgrgnn infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Gr@gnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagrgnn infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjgres tiltak innenfor hensynssone naturmilj@. Seerlig vekt legges pa d
sikre naturverdiene i omradet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bgr ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmiljg.

41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1. Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Bierum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

41.2. Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. Baerum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

41.3. Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Biarum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for

29



samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1.

42.2.

42.3.

Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:

- Bading (bade mennesker og dyr)

- Fisking er ikke tillatt i Aurevann

- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)

- A sla leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)

- Etterlate seg sgppel

- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag

Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4.
42.5.

42.6.

42.7.

Forbudet gjelder hele dret, ogsa nar vannet er islagt.

Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt saerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
naermere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43.Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1.

43.2.
43.3.

Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.

Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen

Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 €)

44.1.

44.2.

Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet fgr detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.
Den helhetlige planen skal sikre:
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- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trad med vedtatt transporthierarki
- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/mgteplass
- Sammenhengende blagrgnn struktur
- Alle transportfunksjonene til veiene
44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grgnn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.
44.4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).
44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan veere omrdaderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfgring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omrdadet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for a
belyse alternative Igsninger for utbygging av omrddet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt felgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For naeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  lkke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa a unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til & knytte
omkringliggende omrader sammen.
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Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 21, Bruksnummer 194, Seksjonsnummer 48 i 3201 BERUM kommune
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Kommune: BERUM
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Rettighetshavere til eiendomsrett

2021/994889-1/200 16.08.2021 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

09:05
VEDERLAG: NOK 5 750 000
Omsetningstype: Fritt salg
HAVRE TORUNN
F@DT: 19.11.1963
ELEKTRONISK INNSENDT
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1962/301802-3/100 31.03.1962 ERKLERING/AVTALE
Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser
Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 21 BNR: 194

1963/300684-1/100 06.02.1963 ERKLERING/AVTALE
Ang vann og kloakk pa bnr 194, parsell 248 CL.I.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 21 BNR: 194

1963/304372-1/100 28.08.1963 ERKLERING/AVTALE
Ang garasjeplasser som i fellesskap skal disponeres

av

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.01.2026 19:37 - Sist oppdatert 12.01.2026 19:35
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Gardsnummer 21, Bruksnummer 194, Seksjonsnummer 48 i 3201 BERUM kommune

1963/304636-1/100

1963/305865-1/100

1964/302034-1/100

1964/304914-1/100

11.

06.

22.

22.

09.

11.

04.

09.

1963

1963

1964

1964

1964/304915-1/100 22.09.1964

2024/1948788-1/200 13.09.2024

12:12

GRUNNDATA

1975/7421-2/100 22.05.1975

2019/379755-1/200 01.04.2019

21:00

leieboerne pa parsellnr. 246,248,310,311.
Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 21 BNR: 194

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 21 BNR: 194

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Parsell 310, blokk nr 4

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 21 BNR: 194

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 21 BNR: 194

ERKLERING/AVTALE

Bestemmelse om rett for blokk nr 1 pd bnr 194, blokk
nr 3 pa

bnr 273 og blokk nr 4 pa bnr 272 til bruk av
tilfluktsrom

P& nerv. eiendom.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 21 BNR: 194

ERKLERING/AVTALE

Ang bestemmelse om rett for blokk nr 2 pd bnr 194,
blokk

nr 3 pd bnr 273 og blokk nr 4 pd bnr 272 til varmt
vann og

oppvarming for sent.fyr fra nerv. eiendom.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 21 BNR: 194

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 6 270 000

Panthaver: BN BANK ASA

ORG.NR: 914 864 445

Panthaver: SPAREBANK 1 BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 988 738 387

ELEKTRONISK INNSENDT

SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 48

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/64

EIENDOMMEN ER OPPDELT I 064 SEKSJONER

RESEKSJONERING

SNR: 48
Formal: Bolig

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.01.2026 19:37 - Sist oppdatert 12.01.2026 19:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 21, Bruksnummer 194, Seksjonsnummer 48 i 3201 BERUM kommune

2020/1498620-1/200 01.01.2020
00:00

2024/38040-1/200 01.01.2024
00:00

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 1/64
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Endring av fellesareal
Endring av tilleggsdel

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 0219 GNR: 21 BNR: 194 FNR: O SNR: 48

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 3024 GNR: 21 BNR: 194 FNR: O SNR: 48

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.01.2026 19:37 - Sist oppdatert 12.01.2026 19:35

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3

Ingen rettigheter registrert.
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/379755/200

Attesteringstidspunkt 2025-12-15 12:19
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/379755/200

N
I Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-12-15 12:19

Dolc U26F 09l

Side 2 av 38

Seknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse
Baerum

Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsd vaere styret.

Nawvn Fadselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Hoslebygg Boligsameie v/ Styret 981172108 99425556

Adresse Postnummer Poststed

Revesporet 1,3,40g6 1362 Hosle

2. Opplysninger om eiendommen

Ki L navn Gérdsnr, Bruksnr. Festenr.

0218 Baerum 21 194

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Seksjons- Fadselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brok)

Se fullstendig oversikt pa eget ark

for pkt 3

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

formal (teller)
!-" ligseksj f: Her skriver du telleren til seksjoner som bilir
ugdlrmd:boner] endret ved reseksjoneringen. Telleren kan
N = naeringsseks) vaere uendret. Nederst skriver du
SB= jon bolig som vil viere summen av tellerne til
SN = leseksjon naering tligs | samelet.

seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

Tilleggsareal

Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
B = tilleggsareal | bygning

G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)

BG = tifleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

Se fullstendig oversikt pa eget ark for pkt 4

99-12-40 /E’ '

Fastsatt av K I- og 4
17. desember 2017 om bruk avstanda:ﬂlser: spknad om seksjonerins

Side1av5
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/379755/200 Side 3 av 38

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-15 12:19

5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Ek pel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebrgken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes p areal som tidligere var fell 1 N i iebrgken gker. Ingen andre endringer.

Eksempel 3: Deler av fellesareal overferes til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrpken endres. Ingen andre endringer.

Reseksjoneringen omfatter fordeling av garasjer i sameiet som er bygget etter seksjonering og tinglysing i 1975. | den
forbindelse er ogsd nummereringen av de gamle garasjene, som fremkommer av seksjoneringen i 1975 endret, slik at disse
garasjeplassene na har fatt betegnelse tsnr til den seksjonen de hgrer til.

Det er 17 nye garasjer, som er bygget etter 1975. Seksjon 41 og seksjon 51 har byttet garasjeplass. Seksjon 17 overfgrte sin
garasjeplass til seksjon 21 i 2012, men det ble den gangen ikke foretatt reseksjonering.

Tilleggsareal bygg snr. 41 blir tilleggsareal bygg snr. 51.

Tilleggsareal bygg snr. 51 blir tilleggsareal bygg snr. 41.

Tilleggsareal bygg snr. 17 blir tilleggsareal bygg snr. 21, hvoretter snr. 17 ikke har garasjeplass.

Se for gvrig excelark dokument 4263983, samt tilleggsark: tabell med oversikt og kort forklaring til rubrikk 5.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen
Her skal det bare gis opplysninger om dok som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerkizring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfyit
Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) E hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

¢) D4 deteravsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) E alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) E reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at k en med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) m det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

el E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller

seknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklsering, jf. straffeloven § 365

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om selcs]onaring Side2avs
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= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2025-12-15 12:19

8. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:
E Hver boligseksjan ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsioven og har kjgkken, bad og wc

ddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
elier
[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[ alle boligene inngr i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fplge spknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket VEDLEG G

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal , k)(ﬁ relem nt .

¢) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i gr llom bruk h
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene. ! h't
m

d} Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler, 11()(& lcl&ya Wt .

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon. [nqem.  en d-hﬂﬂ 4

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzering som gér ut p at seksjonen(eikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket m& vaere med original signatur . | ke relevant .

g) Samtykke fra bank/panthaver . ‘,oner kun 66’(5;9. |¥. REF. YEDLE4S, 3

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgaende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier |kke Feleya gt .

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmeotet eller

styret, ff.punkt 12 REF. Vedtektents pht &b -2 . Vuf&ger s 4

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planl@sningen

11. Underskrifter
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Se fullstendig liste i eget
tilleggsark for pkt nr 11
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hiemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hiemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
/

Ufy-12 "EZZ E/EM o Sodoloume sy

Fastmttw(ornmunal—os rodernisering:
17. desember 2017 om bruk avstandarmsen sgknad om seks]nnerhg Side3avs
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/379755/200 Side 5 av 38

N
M Kartueriet Attesteringstidspunkt 2025-12-15 12:19

12. Styrets erklzering/samtykke
Naermere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av seknad om

reseksjonering»
[X styret erkizerer at arsmatet har samtykket til reseksjonering

og/eller
D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir st@rre)
Sted og dato Und i Gjenta navn med blokkbokstaver
Hosle 2@/// ~/8 ; Z E ﬁ 52 s c 7 Sebastian Wagner-Larsen
Sted og dato Underskrift - > Gjenta navn med blokkbokstaver
Hosle Z / g //Z ‘/% [‘ Mette Rgd Fredriksen

@ ’ .\( =X { - /{ M/\

Sted og dato ’ i 3 Gjenta navn med blokkbokstaver
Hosle jé,-— ” = /(F g E 2 /"/WM Andreas Temmerbakke

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner
Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formdlet endres fra bolig til naering

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Ikke relevant

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) D Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer

Dato | underskrift Stempel

Dato | innge underskrift
3b/u-1s /ZZK U~

I og iseringsdep med hjs | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidedavs

Fastsatt av K
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/379755/200 Side 6 av 38
B Kartverket i teringstidspunkt 2025-12-15 12:19

12. Styrets erklemring/samtykke el T DN il ) s
Nzrmere informasjon om ndr samtykke eller erklzering fra styret er ngdvendig, finner du | «Veiledning tilutfylling av seknad om
reseksjonering»
X styret erkizerer at drsmatet har samtykket til reseksjonering
og/eller
D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starre)
Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
Hosle 2% /8 Sebastian Wagner-Larsen
Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
Hosle‘z / g Mette Rgd Fredriksen
bl -1
Sted og dato ' Gjenta navn med blokkbolkstaver
Hosle 95~ |- 1§ Andreas Tgmmerbakke
Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, bragken
reduseres eller formdlet endres fra bolig til naring
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Ikke relevant
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

chnrhenue Lo T, &

a) [] kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

.iﬂ; .- R AT S =-,..-- s S LR R r-'_-.-- TR “wﬁ ‘ﬂ' !a '!! -' I j s
Kommunenr. Kommunens navn Girdsnr. Bruksnr, Festenr. Seksjonsnummer
- -
6(Q B ot 2 194
Dato | Underskrift Stempel

BARUM KOMMUNE

Geodat
3l.ol 19 M Ll it 1304 Sandvika
7
Dato | und

Rett kopi bekreftes:

Y

Fastsatt av Kommunal- og modemiseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidedavs
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/379755/200 Side 7 av 38
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 12:19

4. _Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.

Sehsjons- | Seksjonens formédl Samelebrak (teller)
B = Boligseksjon (omfatt: Her skriver du telleren til seksjoner som blir
opﬂrlﬁﬁbolw] endret ved reseksjoneringen. Telleren kan
N= It viere uendret. Nederst skriver du

som vil vaere summen av tellerne til

jon bolig
= samleseksjon naring

samtlige seksjoner | sameiet.

Tilleggsareal

Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
B = tilleggsareal | bygning

G =tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)

BG = tileggsareal i bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
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Fastsatt av |

A

w uwaf Lﬁd’//t

med hj | i forskrift
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Tilleggsark nr 2 for pkt 4.

Attestert kopi av dok.nr. 2019/379755/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 12:19

4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret,
behgver denne seksjonen ikke fremkomme.
Seksjons- | Seksjonens formal: Sameiebrpk (teller) Tilleggsareal
B=Boligseksjon (om Her skriver du telleren til seksjoner | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha
ogsa fritidsboliger) som blir endret ved reseksjoneringen. | tilleggsareal.
N=nzringsseksjon T kan vaere dret. B=tilleggsareal i bygning
SB=samleseksjon bolig Nederst skriver du nevneren, somvil | G= tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SN=samleseksjon nzering | vaere summen av tellerne til samtlige | BG= tilleggsareal i bygning og grunn (krever
seksjoner i samelet. oppmalingsforretning)
43 B 4 6 B
44 B 1 B
45 B 1 B
46 B 1 B
48 B 1 B
49 B 1 B
50 B 1 B
51 B 1 B
53 B 1 B
54 B 1 B
55 B 1 B
57 B 1 B
58 B 1 B
59 B 1 B
60 B 1 B
61 B 1 B
62 B 1 B
63 B 1 B
64 B 1 B
Nevner=64
Dato: Innsenderens underskrift:
26//{ -/ ten MC% 5L
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Tilleggsark for pkt 3 | skiemaet:

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hiemmelshaver{e))
Seksjons- Fedselsnr./ Navn Dagens
nummer Org.nr. (11/9 siffer) eierandel
(oppgis som
brek)
1 Hanne Waaler 1/64
2.0 H Il onne 4 Woadda
3 ) Ruth Lofthus 1/64
EEY] @m%
4 Bente Pedersen 1/64
7 mw;% 1/64
Brik Mollg
¢
8 Anneken Marte F. Mollén 104
g L L5l
13 Sveh B. Jacobseh 1/64
A N
) M \L’; \—eﬁ‘_/\_.
15 Ann-Kristin Messel Hagen 1/64
(?rellumstad
17 Morten Frellumstad el
Ky Miljonje Temmerbakke
18 Angireas T&mmubakke E i j WoA
21 Mette Rgd Fredriksen 1/64 /! a
Mere KD FUEDUisEN MK A,
22 Jcnll Elkenes e 1/64 '
&_,Zc.m,&b
24 Ingerﬁ(sv 1/64
32 Carolrnyw% i/64
Jan Morten Ho If
31 _/;J ge //" M (C?Z 1/64
Kia Cecilie Wigdahl
| QU CTAWNITNATS NN
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3. Hvem eier seksjo som skal endres? (Hjemmelshaver(e))
Seksjons- Fpdselsnr./ Navn Dagens
nummer Org.nr. (11/9 siffer) eierandel
(oppgis som
brgk)

36 ; Randn Lieungh Kreftin 1/64

2¢/052 IEER o L

Rndh, disnghy W

41 = alu 1/64

e
46 Ambijgrn Avi & 1/64

220543 I o Aotk
2/ Torill !,(w_a’ale'ly,t'er;en
WAL /@/f{ Moo |,
i Stem Stalsberg
601 5ON | A Wt
51 1oy lf-b Torill Raastad 1/64
= o f%miﬂ{,

55 Signe Elisabeth Tve{en\ 1/64

(203> | €lolath Y sdun

Tonje orma Griffin 4 |-
o7 <

4| A7

2vol 5 e 20 - -2012

Reinest

Side 10 av 38
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TILLEGGSARK FOR PKT 11 - UNDERSKRIFTER

1. Underskrifter

Seksjons-nummer | Sted og dato Signatur hjemmelshaver/styret Gijenta med blokkbokstaver
1 Hosle 2671 -ZD!?
os 0 S m {mlel— Hanne Waaler
Seksjons-nummer | Sted og dato nfu ]OMMMMM Gjenta med blokkbokstaver
3 Hosle 25~ Il 2018 m Ruth Lofthus
Seksjons-nummer | Sted og dato Signatur mmmelshﬁmtymt Gjenta med blokkbokstaver
4 Hosle 2b - 1I-. 2018 M peeﬂo,%—\ Bente Pedersen
Seksjons-nummer | Sted og dato Signatu ~ Gjenta med blokkbokstaver
7 Hosle Zb -1l ‘»?Déf Ole Fredrik Sterner
Sted og dato ignatur hiemmelshaver/styret - Gjenta med blokkbokstaver
Seksjons-nummer | Hosle aZb' H ‘ﬂD’g W Erik Mollén
8 Sted og dato Signatur hjemmeishaver/styret Gjenta med blokkbokstaver
y Anneken Marte F.
Hosle Xb'h‘ £Dg KMQ Mollén
Seksjons-nummer | Sted og dato Signatur l‘ajgfme!shaveﬂsym Gjenta med blokkbokstaver
y . L7 Ly //3_ Cao P
13 Hosle Zb-II-Z0I8 | 7 Sven B. Jacobsen
Seksjons-nummer | Sted og dato Signatur hjemmelshaver/styret Gijenta med blokkbokstaver
" Ann-Kristin Messel
15 Hosle 2b-11 208 &M@%\M‘H’j: | Hagen
Sted og dato Signatur hj Ishaver/styret Gijenta med blokkbokstaver
Seksjons-nunmer | Hosie 11l R0l . Gry Frellumstad
17 Sted og dato Signatur hjemmelshaver/styret Gjenta med blokkbokstaver
Hosle Zb-I-ADIE | Vor\nn W‘é\ Morten Frellumstad
Sted og dato Signatur hjemmelshaver/styret Gjenta med blokkbokstaver
- Ku Miljonje
Seksjons-nummer | Hosle afb I a?Dk? Temmerbakke
18 Sted og dato Gjenta med blokkbokstaver
Hosle a?b -l ‘,ZDIK Andreas Temmerbakke
Seksjons-nummer | Sted og dato Gijenta med blokkbokstaver
21 Hosle 2o~ II- 018 Mette Rod Fredriksen
Seksjons-nummer | Sted og dato Gjenta med blokkbokstaver
22 Hosie Ab-11-20/8 Jorill Eikenes
Seksjons-nummer | Sted og dato Gjenta med blokkbokstaver
24 Hosle é?b— ” ‘aleg Inger Waatsveen
Seksjons-nummer | Sted og dato f " Gjenta med blokkbokstaver
32 Hoslep?b A= ’?D} Caroline Parsholt
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1. Underskrifter
Sted og dato Signatur hjemmelshaver/styret Gjenta med blokkbokstaver
Seksjons-nummer | Hosle A é‘ }/‘ZDB’ 7 2 /7 M \Aé/ /%) / ’J Jan Morten Holmelid
34 Sted og dato Signatur hjemmelshaver/styret Gjenta med blokkbokstaver
Hosle 2b~11-20 18 K‘l nCt L\ e by | | K Cecilie Wigdahl
Seksjons-nummer | Sted og dato Signatur hmwm‘ % Gjenta med blokkbokstaver
36 Hosle b~/ A thf MWL ndi Lieungh Krefting
Seksjons-nummer | Sted og dato j Gjenta med bilokkbokstaver
41 Hosle A5 7/ “ﬂ?p}f ( ré 3 t: § E;: M Lena Lundell
Seksjons-nummer | Sted og dato Signatur !ﬂemmelshmﬂstyret Gjenta med blokkbokstaver
46 Hosle a?b‘f JAp) g M Ambjgrn Avik
Sted og dato Sng jemmelshaver/styret Gjenta med blokkbokstaver
Seksjons-nummer | Hosle ofgb'// -AE ﬁ /{’ / D) Torill Kvaale Iversen
48 Sted og dato Siénalur hjemmelshaver/styret Gijenta med blokkbokstaver
Hosle Xb~Il ADIE 3’{;,\»,, SW Steinar Stalsberg
Seksjons-nummer | Sted og dato Signatur hjemmelshaver/styret Gjenta med blokkbokstaver
51 Hosle /> IO /;\m« i Qo R M( Torill Raastad
Seksjons-nummer | Sted og dato Signatur hjemmelshaver/styret Gjenta med blokkbokstaver
55 Hosle X bo-}- XDIK ‘é{;baﬁd% Signe Elisabeth Tveten
Sted og dato Signatur hjemmeilshaver/; Gjenta med blokkbokstaver
Seksjons-nummer | Hosle C?é"// -O@E ’ ”I"V t’ ( 3 Tonje Korina Griffin
57 Sted og dato Gjenta med blokkbokstaver
Hosle Xé‘ / / "ow& Petter lanssen
TR A
26.12, 201 >
T B MIKKEL
NY EIERRR. 3o--g | RENERT
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gstidspunkt 2025-12-15 12:19
VEDLEGG TIL RUBRIKK 5. KORT FORKLARING.
Garasje Hadde ikke Ny Ny Selilonce vien
Seksjon |plassnriht| plassved | nummerering | garasjeplass,
garasjeplass, som Kommentar
nr tinglysing i | tinglysingeni | pagammel | bygget etter et it
1975 1975 plass. (tsnr) | 1975. (tsnr)

1 X tsnr 1l

2 28 tsnr 2

3 tsnr 3

4 tsnr 4

5 14 tsnr 5

6 X X

7 X tsnr 7

8 X tsnr 8

9 25 tsnr 9

10 13 tsnr 10

11 32 tsnr 11

12 34 tsnr 12

13 X tsnr 13

14 33 tsnr 14

15 X tsnr 15

16 12 tsnr 16
Garasje overfgrt
til snr 21 2012.

¢ = X Snr 17 har ikke

garasje i dag.

18 X tsnr 18

19 27 tsnr 19

20 6 tsnr 20
Garasje overfgrt

21 = tene 94 frasnri7i ?012.
Snr 21 har i dag
garasje tsnr 21.

22 X tsnr 22

23 X X

24 tsnr 24

25 17 tsnr 25

26 18 tsnr 26

27 22 tsnr 27

28 20 tsnr 28

29 X X

30 21 tsnr 30

31 19 tsnr 31

32 X tsnr 32

33 X X

34 tsnr 34

35 15 tsnr 35




= il ﬁstt:sst:r: kopi av dok.nr. _201_9/379755/200 Side 14 av 38
gstidspunkt 2025-12-15 12:19
VEDLEGG TIL RUBRIKK 5. KORT FORKLARING.
—
Garasje Hadde ikke Ny Ny Siliioder dten
Seksjon | plassnriht| plassved | nummerering | garasjeplass,
garasjeplass, som Kommentar
nr tinglysing i | tinglysingeni | pagammel | bygget etter ey ate
1975 1975 plass. (tsnr) | 1975. (tsnr)
36 X tsnr 36
37 X X
38 8 tsnr 38
39 %
40 X
41 1 tsnr 41
42 3 tsnr 42
43 35 tsnr 43
44 7 tsnr 44
45 4 tsnr 45
46 X tsnr 46
47 X X
48 tsnr 48
49 11 tsnr 49
50 2 tsnr 50
51 16 tsnr 51
52 X X
53 36 tsnr 53
54 10 tsnr 54
55 tsnr 55
56 X
57 tsnr 57
58 5 tsnr 58
59 9 tsnr 59
60 31 tsnr 60
61 30 tsnr 61
62 24 tsnr 62
63 26 tsnr 63
64 29 tsnr 64
Antel 36 28 36 17 11
seksjoner
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/379755/200

Attesteringstidspunkt 2025-12-15 12:19

= Kartverket

Délc URskolq _\thNm 4.

GARASIJEPLAN FOR HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE 2018. OVERSIKT OVER GARASIER. 02-11-2018

Antall garasjeplasser:
Garasje: 8 plasser, ref 1975
Garasje: 8 plasser, ref 1975
Garasje: 8 plasser

Garasje: 9 plasser

Garasje: 7 plasser, ref 1975
Fellesgarasjen: 13 plasser, ref 1975

Totalt antall garasjeplasser: 53
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N
I Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-12-15 12:19

- Uoic. 250 62 % VEDLEGE &
LISTE OVER GARASIJER | HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE 2018.

Liste over nummereringen pa de 17 garasjene som er bygget etter 1975, bade
eksisterende nr og nye TSnr fra 2018, og hvor bruksretten skal tinglyses na.

TSnr
Seksjon Adresse i s S r;:::};p::rl;e
nr Revesporet M num:eml e knytte dem som
tilleggsareal til
seksjonen.
1 Revesporet 1 A HO0101 Ci8 TSnrl
3 Revesporet 1B HO101 c21 TSnr3
4 Revesporet 1 B HO0102 D9 TSnr4
7 Revesporet 1B H0201 c20 TSnr7
8 Revesporet 1 B H0202 D2 TSnr8
13 Revesporet 1 A H0401 Ci9 TSnrl3
15 Revesporet 1B HO0401 Ci7 TSnrls
18 Revesporet 6 A H0102 D6 TSnrig8
22 Revesporet 6 A H0202 D7 TSnr22
24 Revesporet 6 B HO202 D4 TSnr24
32 Revesporet 6 B HO402 c23 TSnr32
34 Revesporet 4 B HO101 D3 TSnr34
36 Revesporet 4 A HO101 D8 TSnr36
46 Revesporet 4 B H0401 D5 TSnr46
48 Revesporet 4 A HO401 C24 TSnr48
55 Revesporet 3 A H0202 D1 TSnr55
57 Revesporet 3 B H0202 c22 TSnr57
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N
B Kartverket  \yioteringstidspunkt 2025-12-15 12:19

LISTE OVER GARASIJER | HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE 2018.

Liste over de 36 garasjene i seksjoneringsdokumentet fra 1975, de to endringene som er
giennomfgrt, nummereringen fra 1975 og sammenhengen med TSnr fra 2018:

Garasje-n Garasje-nr iht | TSnr / Nytt nr pd alle
Seksjon Adresse i e it tinglysing sameiets garasjer for 3 knytte
nr Revesporet i 1075 (G-nr) nummerering | dem som tilleggsareal
i dag til seksjonen.
2 Revesporet 1 A HO102 28 F5 TSnr2
5 Revesporet 1 A HO201 14 B14 TSnrS
9 Revesporet 1 A HO301 25 F2 TSnr9
10 Revesporet 1 A HO302 13 B13 TSnrl0
11 Revesporet 1 B HO301 32 F9 TSnril
12 Revesporet 1 B HO0302 34 F11 TSnri2
14 Revesporet 1 A H0402 33 F10 TSnri4
16 Revesporet 1 B H0402 12 B12 TSnri6
19 Revesporet 6 B HO0101 27 F4 TSnri9
20 Revesporet 6 B HO102 6 A6 TSnr20
21 Revesporet 6 A HO201 23 E7 TSnr21
25 Revesporet 6 A HO301 17 El TSnr25
26 Revesporet 6 A H0O302 18 E2 TSnr26
27 Revesporet 6 B HO301 22 E6 T5nr27
28 Revesporet 6 B HO302 20 E4 TSnr28
30 Revesporet 6 A H0402 21 ES TSnr30
31 Revesporet 6 B HO401 19 E3 TSnr31
35 Revesporet 4 A H0102 15 B15 TSnr35
38 Revesporet 4 B HO0201 8 A8 TSnr38
41 Revesporet 4 B HO0302 1 Al TSnrdl  Fga BrporiNé
42 Revesporet 4 B H0301 3 A3 TSnr42
43 Revesporet 4 A HO302 35 F12 TSnr43
£4 Revesporet 4 A HO301 7 A7 TSnr44
45 Revesporet 4 B H0402 4 Ad TSnr45
49 Revesporet 3 A u0101 11 Bi1 TSnr49
50 Revesporet 3 A HO101 2 A2 TSnr50
51 Revesporet 3 A HO0102 16 B16 TSnrS51 Fge. EnbRIN &
53 Revesporet 3 B H0102 36 F13 TSnr53
54 Revesporet 3 A H0201 10 B10 TSnr54
58 Revesporet 3 A HO301 5 AS TSnr58
59 Revesporet 3 A HO0302 9 B9 TSnr59
60 Revesporet 3 B HO301 31 F8 TSnr60
61 Revesporet 3 B HO0302 30 F7 TSnré61
62 Revesporet3 A HO401 24 F1 TSnr62
63 Revesporet3 B HO401 26 F3 TSnr63
64 Revesporet 3 B H0402 29 F6 TSnr64

Det er to endringer i denne listen i forhold til tinglysing i 1975, som na skal tinglyses:
e Ang. garasje nr 23: Overfgres fra seksjon 17 til seksjon 21. Se vedlegg 7.
® Ang. seksjon 41 og seksjon 51: Disse seksjonene bytter garasje. Se vedlegg 6.
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]} Ic UR50 o '_.‘-’Lt ) Vﬂ)fféé .L i

. < _ g ASKER 88 B2RUM
.. ; : -2 ey Sy LriD-DUﬂSg,_‘Ir_g TREN
Yy e e { mzi B2257 | |
" Beglerimg. .- Wiy l
k- |
hw Hemdsskrivare’n 1* '.isker o@xm“rum . .‘-.,.-.i— 5 E

f ,_'.‘
T o g |

~=0m oppdeli:;g ay aiendnmmane 7
" -Revesporet-1,-gr,nr. 21—2 br,nr. [ :
“Revesporst 6, gr.pry 21, br.n% 272, -

. - fEITNI0 : Revsspored 4y &T.1T;, g1, \r S 27?,'
Revésporel 3,. gr.nr 2_'1 hr.m‘II 537, ‘i

alle 'oilhurenﬂe A/S Hoalebygg pﬁ' festet g{'nnn *5." Barum. I

1. P4 eiendommen B.aveagoret 1. \gr‘._rfr:r‘m, Brindit194, er
det oppfert-t bqligblokk, ;gneléoi&eﬁdé ‘Y6 igf11gndter pd
R 4 rou og:kjekken sgmt bodgr 08’ o pétias & fyringsanlegg for

TS HOT

de % blokker 1- kjellare}gfjeg, sam et” gara‘s}abygg.

opi b fre 5

Rait

= “’Pa ‘slendopmen Revegporst. 6,. gr.nr. 21, br.nrl272, er
S7F |7 dév oppfedt en boligblokk med .16 leilig‘heter p& % rom

fi | ,fg kjokken' samt en kjellaretasje med bodar etc. ,"og et
\ Wt | gavasjebygds: teriaa - .

P& eiendomman Revggggrat 4, gr nr, 21 br. ni'. 273, er detd
‘6ppfors en boligblokk, 1pnehol&enae 16 leiligheter pa

. 4 rom og kKjokken;-sems.. en, kjelleratasje med boder ete.

= ' ' P4 eiendonmmen Revaapme,tt;p gr.nr. 21, br,nr, 337, er

T det’ nppfert 1 boligblokk, :Lnneholdende 16 laili-gheter Pé
4 rom og k Jokken s enqndaggtasle jmad boder, samt et

‘ garasjeanlége med ,fellag §ilflukisron for Revesporet
1,3,4 og 6.

‘Sam¥lige 1eilighet.erw hay :q;nlagt sentralw.me, elektrisk

T lys, kjakkén med-. innlag; gann Of avlep, W.C. og ‘bad.
i, s L S L O 12, '2’&"'-

a.. " Jeg begjaa:re:: hewed -da 4 eiiendommene%pdalt i 64 eler- J
sa‘ks;]oner. ‘Hyer: aier-seks:on hest‘ﬁr av en ideel 1/64
av det totale samele. Til hvéi-' séksjon herer eksklusiv
disposisjonsrett over vedkommends - 1e111gh3‘h. samt andre
rom, herunder garasje som etter fordelingslisten er

t1llagt seksjonen. .Videre herer det +il hver sgksjon
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{h

* kr, 80,0004~ = kronerdttitusen 80/00 - uten opp’%r‘innsret't..,

** samlinmgeh t11 ndr som helst a la tinglyse en -grklsring pé

5-..

K- i D el ELE

' aiandomene .som eles av Hoslabygs Boligaa.meia.

Attestert kopi av dok.nr. 2019/379755/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 12:19

- D
med disposisjonsrett over en i?e.all 1/16 til de rom
som er merket med betegnelsen Fellesrom. De rom som
Pa etasjeplanep. er merket Fgllearom, disponeres av de
64 lailighet"é?e 1 fellesskap, Festerettsfi‘deles med en
ideell 1/6!!- p& hver. Vellagte tegninger viser eiersek-
5 jonene med omt,alta birom, - S’ g
Hver samefe? p‘é’i&rtrer 4 vere medlem av EosLehygg Bolig~
sameie, sef® &- 'z'e‘f;‘ba seg etter de ved;ha‘k‘tar som er vedtat
for dett«d‘f herq.nﬂer ‘de bestemmelser.som gjélder for inn-
frislse™ og Oppta.k av 1lén pad semeiese,k.sjongna, samt ‘rett
for®¥amefet eller for den dette bamyndigerm...til A mot‘ta
forkynnelger og stevninger 1 de lénesaker som gjelder 14r
‘opptatt gjennom_ A/S Hoslebygg for alle eiezrseksjonene
cetter domatallnvens prgf. 191-193. =.. i , : s-u i 3

<3 - -’S:

a

sl A

Som sikkerhet for riktig betaling aw huslele (‘dxi,fts—
opkogtninger, festeavgift, avﬂ:khg og,.xenteu;l ;ﬂ}gal i

'ﬁoﬁlefbm Boligsameie il enhve;'eu,-ﬂ.d -ha nu‘@eaﬁakkﬂrhamfpﬁf

\_

L kr. 20,000, - kronertyvetusen oo/oo -1 hyhri %m:e!@
leilighet. Denne pantesikkerhet skal ha .;:riori;t:af* etter

Hoslebygg” Boligsameie har dog rullmakt fra. gené’ralror-

samﬂiga leiligheter om at pantealkkerhaten ‘skali-vike foz
inritil kr. 150. 000,-‘- kroneretthunﬂrsogfeﬂ:ti‘tusen 00/00
uten opptrimmsrett, dersom styret selv .:f.’;,'mne:r dette =
forsvarlig. Sagelet skal ha rett t1l i side’ vedtekter &
overfere denne.pantesikkerhet, samt rullmakten 12‘;1 4 vike
prioritat, til et eventuelt annet fel}ga —sty:::i‘ﬁ'gs- og
admin‘ismsjonsorgan som ,métte bli oppratthold:t ,fo;' de 4

1

b . m .
‘- s -,
B ¥ . (p_. i - -. &

Samaierandeclsmkem bare ove;:,dras sammen med den 1-.11 a.nde"' en

, Imyttede akg’kiazsﬁ:vs ﬂsposis;]on*a;-e'bt +il leilighet m.v.
i Mﬁaﬂ:soqka[l’ing&l‘.‘:sten.- Sa bortleie eller lgngre
tidﬁz'ﬁoﬂ?bw il andre md- go%ermea av, sameiet - eller
den saméfl:et’..’eemyn&igar. Eaamqi*e gheatﬁalser om datte

inntaes i vedtektene.
1,
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Styret i A/S Hoslebygg
¢/o Disponent Erik Chr. Melbye

Revesporet 6
1347 HOSIE

Hosle, 9, mai 1977

Herredskriveren i Aker og Bzrum
Tinghuset

1300 SANDVIEA

G.NR. 21, B.NR. 337, REVESPORET 3. EKORREKSJON.

Ved overgang til selveierleiligheter i mai 1975 ble
det sammen med oppdelingsbegjeringen oversendt teg-
ninger av de enkelte blokkers etasjer.

Etter beslutning pi generalforsamling i A/S Hoslebygg :
16.3.1977 er Styret overlatt & gjennomfere en mindre '
korreksjon. Dette gjelder blokk 2, Revesporet 3,

Plan av underetasje.

P4 den tidligere innsendte plan er rommet nederst og
lengst til venstre p& tegningen betegnet "Fellesrom'",
I virkeligheten har dette rom i en Arrekke vert delt.
Den gverste del er fellesrom, og den nederste del
kjellerbod tilherende seksjon 64, (leilighet nr., 242
tilhorende Evy Nansen Owe og Christofer Owe).

ofls En bhar vedlagt i to eksemplarer en ny plantegning
sem er korrigert overenstemmende, og ber om at denne
erstatter den tidligere oversendte.

44 Lo
0’

P Styret i A/S Hoslebygg
va g i
‘,{Zﬁwvv = Erik Chr, Meibye |

formann 5
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Hosle, 31.10.18

Bekreftelse vedr. den eksklusive bruksretten til garasjer, Hoslebygg
boligsameie.

Henviser til tinglysning av garasjer i Hoslebygg boligsameier fra 1975.

Det gjelder felgende garasjer:

- Garasje nr. 1: (A1 ny nummerering) er tinglyst pa gardsnr. 21, bnr. 194, snr. 41
(Revesporet 4B)

- Garasje nr. 16: (B16 ny nummerering) er tinglyst pa gardsnr. 21, bnr. 337, snr. 51
(Revesporet 3A)

Vi bekrefter med dette at garasjene brukes omvendt, og er enige om at tinglyst informasjon
endres til 4 reflektere dette.

Dvs.

- Garasje nr. 1 (A1) er tilknyttet Gnr. 21, bnr. 337, snr. 51 (Revesporet 3A)

- Garasje nr. 16: (B16) er tilknyttet Gnr. 21, bnr. 194, snr. 41 (Revesporet 4B)

Hosle, 31.10.18

@l{ 'fm Gl

Lena Lundell Torill Raastad

Ny eiep ay 56/6/'0)1 nr 4
Mikkel Pewert

20.12, 2015
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05-11-2018

Bekreftelse vedrgrende den eksklusive bruksretten til garasje nr 23,
TSnr nr 21, i Hoslebygg Boligsameie.

Vi henviser til tinglysning av bruksretten til bl.a. garasjer i Hoslebygg boligsameie i
seksjoneringsdokumentet fra 1975. | dette dokumentet er bruksretten til garasje nr 23
tilknyttet seksjon 17 i sameiet.

15-11-2013 kjepte Gry og Morten Frellumstad seksjon 17 fra Villadsen.
15-08-2015 kjgpte Mette Red Fredriksen seksjon 21 fra Villadsen.

| perioden 25-06-12 til 15-11-2013 eide Villadsen bade seksjon 17 og seksjon 21 i Hoslebygg
Boligsameie. | lgpet av denne perioden overfarte Villadsen bruksretten til garasje 23 fra

seksjon 17 til seksjon 21.

Denne endringen i bruksretten til garasje 23 ble den gang godkjent av sameiets styre og
registrert hos OBOS, som er sameiets forretningsferer. Villadsen sekte ikke om
reseksjonering for disse seksjonene og tinglyste ikke denne endringen i bruksretten.

Ved salg av seksjonene til hhv Gry og Morten Frellumstad i 2013 og til Metter Red
Fredriksen i 2015, ble imidlertid begge kjspere informert om at bruksretten til garasjen
tilherte seksjon 21.

Som eiere av seksjon 17 og seksjon 21 bekrefter vi som felger:

- Mette Red Fredriksen bekrefter at jeg ved kigp av boligseksjon 21 ble informert av
Villadsen (selger) om at bruksretten til garasje 23 var inkludert i kiepet, og at jeg hele
tiden har brukt denne garasjen.

- Gry og Morten Frellumstad bekrefter at vi ved kjep av boligseksjon 17 ble informert av
Villadsen (selger) om at det ikke fulgte med noen bruksrett til garasje i kjgpet, og at
parkering matte skje utenders.

- Vier enige om at det er korrekt at bruksretten til garasje 23 / TSnr 21 tinglyses pa
seksjon 21, tilhgrende Mette Red Fredriksen, for & korrigere for den tinglysingen som
burde ha veert utfert ved overfaringen av bruksretten i 2012.

Mette Red Fredriksen Gry Frellumstad

Eier av seksjon 21
W ;‘_LML\_M/\.}\\\

Morten Frellumstad
Eiere av seksjon 17

H@fb& (5/)//}*,7\0/5
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Ll.ﬁyykallom underskrevne giardbruker Helge Opsahl som eier av Hosle,
g.nr, 21, br.nr. 71, i Bzrum og entresprensr Ole P. Brekke,
er det d.d. inngdtt folgende kontrakt om feste av grunnareal:s

. 1. Areglet,

Arealet er ca. 17,8 da. og begrenses av vei 539 i ost,
mot naboeiendom g.nr. 19, br.nr, 603 i sydsst, Hosleveien
i syd, gammel eiendomsgrense i sydvest og Opsahls gjen-
verende eiendom i nord-vest og nord.

Arealet bortfestes med den prosjekterte veien m/vann og
kloakk mellom blokkene fra vei 539 til eiendomsgrense i
vest 1 ferdig op{arbeidet stand og forovrig i den stand som
det ni er., Arealet fremgdr av vedlagte reguleringsplan

—— i — -
-

. (vedlegg 1) hvor arealet er inntegnet med bla farge.
NQVnte reguleringskart er datert og signert av partene dags
dato.
Festeren har ikke anledning til & avvike forannevnte regule-
. ringsplan med mindre eieren pd forhdnd har gitt sitt samtykke

til dette, Eieren forbeholder seg videre & godkjenne alle
hustegninger og husenes farger savel for nybyge som for
eventuelle senere ombygninger eller forandringer,

Festeren har rett til & dele opp det festede areal og det

bruksnummer som dette far 1 enkelte tomter overensstemmerde

med den godkjente reguleringsplan, Nir de enkelte tomter
= som omfattes av arealet er utskilt og har fatt eget bruks-
. nummer, forplikter grunneieren seg til & utstede selv~

ctandige festekontrakter direkte til de nye festere av de

enkelte tomter og til & finne seg i at festeavgiften blir
fordelt pA de enkelte festere, dog slik at den samlede
festeavgift fra enkeltfesterne tilsvarer fasteavgiften for
det hele areal, Disse festekontrakter skal ha de summe
bestemmelser som denne hovedkontrakt. Arealet som skal
bygsles blir straks & skylddele,

* 2, Festetiden,
FPestetiden skal vzre 30 4r og regnes fra den 1, Januar 1962,
3¢ Fastegvgift

. I festeavgift skal hovedfesteren eller festerne for de
enkelte tomter som mitte vazre bortfestet, betale feste-

avgift med 4 # av festegrunnlaget, kr. 30.000,- pr. da.

pr. &r for det areglet pad ca. lE,i da. som er utlagt til

blokktomter, og kr. 20.000,- pr, da. for det arealet péd

caes 5,7 das. som er utlagt til tomannsboliger. Festeavgiften

Pre. da. pr. &r blir sdledes kr. 1200,- for blokktomtene og

kr. 800,- for tomannsbeoligtomtene.

Pasteren skal ha forrett til & opparbeide den under pkte. 1
nevnte vei, dersom han kan gi eiesren et akseptabelt tilbud
pd dette eiler er villig til & ga inn 1 et tilbud som eieren
mitte kunne f4 fra en annen entreprensr,
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Opparbeidelsesutgiftene kan i s& fall, om eieren onsker det,
trekkes fra i bygslingsgrunnlaget 1 s%eiet for & betales
kontant, slik at bygslingsavgiften blir tilsvarende mindre.

Areclets storrelse oppmdles av Oppmélingsvesenet Barum
sa snart sonm mul1g. Utstedelse av milebrev for ée ‘ankelte

tomter tas si smart det passer for festeren., Inntil mile- . .
brev er utstedt betales leie etter s&ylddelinosforretﬂingens
arealangivelse,

Arealet skal s smrt som mulig, og for entreprendren setter
igang noen arbeider pd tomtan, gjerdes av mot Opsahls
gJenverende eiendom med et flettverks nettingg jerde, med
piggtrad overst og med en hiyde av minst 1,10 m.

Festel n forplikter seg til & vedlikeholde forannevnte gjerde
sa lenge Opsahls bruker det nordenfor liggende tomtearsagl
til skog og jordbruk. Festeavgiften betales etterskuddsvis

til eieren eller den han bestemmer hvert halvir, forste gang .
4+ - et halvt - ar etter at festeren har overtatt arealet.
Partene skal hvert tiende ar kunne kreve festeavgiften regzulert
.0pp eller ned i samsvar med grunnverdienes prisutvikling 1
distriktet og det til enhver tid vanlige renteniva. .

Sifremt partene ikke blir enige om festeavgiftens- storrelse
blir denne &4 fastsette av en nemnd pd tre medlemmer oppnevn%

av sorenskriveren i Ostre Bzrum. Skjonnet er bindende for
begge parter og utgiftene deles likt mellom dem. Som sikkerhet
for festeavgiften forbeholder grunneieren seg fSrsteprioritets
pant 1 bygningene for inntil 1 - ett - ars forfallen og
fremtidig avglft, som m3 vike prioritet for byggeldn og forste=| |
prioritetslinene i byggzene. .

%+, Fornvelse av festet, m,v,

Nir festetiden 15per ut, har festeren krav pid & fé fornyet
festet i perioder av 1.0 ir om gangen, eller ogsd & fia kjope
tomtene, Eileren har her valgretten atterat Takst &r avholdt.
Dersom eieren onsker & selge tomtene til festeren, skal
festeren ha varsel i rekommandﬂr* brev minst 1 - ett - ar

for innldsningen skal finne sted. .

Dersom partene ikke kan bli enige om festeavgift eller
Akgopesum, avgjores denne ved takst som nevnt under pkt, 3,
siste avsnitt, s&fremt ikke prisbestemmelser fordrer at
tomtene skal verdsettes av offentllg skjonn eller takstnemnd,

5« Omkostninger, L4

Festerne. bzrer alle utgifter i forbindelse med bortfestet
siledes ogsd til skylddeling, milebrev, stempling og ting-
lysning av festekontrakten,. samt prowvisjoner etter hvert

som disse utgifter forfaller til betaling. Utgiftene tiil
takst av tomtenes verdi bmres av festeren, Velger grunneieren
etter fornyet avholdt takst & fornye festet, deles utgifiene
til fastsettelse av festeavgiftene mellom partene.
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6. Skatter.

Festerne bzrer alle skatter og avgifter som pdhviler eller
mitte bli pdlagt arealet og derpd oppforte bygninger,
_ herunder ogsé& vanlig elendomsskatt,

7. Forsikring, .
. Festerne forplikter seg til til enhver tid & holde de
oppforte bygninger forsvarlig forsikret,

“8. Grunneierens forpliktelser,

P4 grunnen er det fra'for pdheftet en far pliktelse til &
betale refusjon til Hosleveien med kr 8
- kronersekstenhundreogsyttitre 58/100 =,

Denne forpliktelse overtas av festerne, Videre skal det
senere, men med prioritet for festeretten pdheftes en

] pantobligasjon til Custos, palydende maksimum kr, 200,000,-
- kronertohundretusen = i samsvar med vedlagte lanetilbud
fra Custos til Helge Opsahl, Utenom dette lénet °*
garanterer grunneieren arealet fritt for aml re heftelser.
Denne festekontrakten rykker opp i prioritet etter hvert
. som grunneieren avbetaler forannevnte lin i samsvar

med obligasjonens vilkar, som fremgdr av ladnetilbudet.

9. Migligholdelse.

Betales ikke festeavgiften eller andre forpliktelser etter

festekontrakten, er grunneieren berettiget til for sitt

krav uten stksmal 3 sette festeretten og de bygninger
festeren har oppfort, til tvangsauksjon. Dersom festeren

. vesentlig mislighelder sine forpliktelser etter denne

kontrakten, kan grunneieren heve festekontrakten og overta

bebyggelsen etter takst ved voldgiftsnemnda, jfr. pkt.

pé grunnlag av den verdi bebyggelsen har nir den blir stienle

p& eiendommen,

For det blir tatt skritt til inndrivelse ved tvangsauksjon
eller hevning, skal grunneieren i rekommandert brewv varsle
. panthaverne e%ter grunnboken, Disse kan avverge tvangs-
auksjon eller hevning ved innen 1 - en - midned etterat
varsel er gitt, &4 innbetale skyldig festeavgift med pi-
lopeni e omkostninger og renter fra forfall, eller innen
samme tid & gi erklering om at de vil oppfylle de andre
. plikter som er misligholdt av festerne innen en frist
som nzrme re blir fastsatt av grunneieren., Festerne utreder
alle ved en slik forfoyning forbundne utgifter.

10.0vertagelse av andel i friarealet,

Nar grunneiersn senere onsker det, forplikter festeren,

eller de som har fatt festekontrakt etter pkt. 2, & overta
ved kjop eller bygsling tilsammen 76 ideelle andeler av
friarealet eller deler av dette, der ahtall andeler er

lik antall leiligheter som vil E:li bebygzet pd et areal

som begrenses av vel 539 1 ©st og Opsahls ndvmrende eiendoms-
. grense 1 syd, vest og nord.
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L4, Videre forplikter fTesteren seg til, aersom det er mulig,
a4 bevare den gamle kalkovnen som Star pa tomt nr. 325.
Oslo, den T LD = ATE/
Fester: Grunneier:
/"J'i‘.J £ ,’7 2 § //; Lt
W7l 22 T L 3 C A
rd /
/
e -~

-Velene,

12. Voldgift,

13. Sikkerhet,
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Dersom partene ikke kan enes om prisen for friarealet fast
settes denne ved pristakst, eller ved takst etter pkt. 3
pa basis av ratomtverdieén 1 aistriktet nir taksten avholdes.

Vel loa vann

Festeren Iorplvxter seg. til dersom han skal legge vann- og
Kloakkleunlnger 4" legge disse med slike dimensjoner at
grunneieren kan tilknytte disse, ledninger ved senere bebyggel~-
se av det areal som grunneieren eler, inntil den vei som na
skal opparbeides. Grunnelbren skal ﬁa rett til & benytte
disse ledninger uten' & bﬂtale noe vederlag. Videre skal
grunneieren ha rett til-a bygge veler videre fra utpar-
selleringsveiene 1 feltet og inn pd sine gjenvarende eiendommen
samt rett for disse eiendommer til uten vederlag & nytte

Twister og takster etter denne kontrakt avgpres ved voldgift
etter reglene i Tvistemilslovens kap. 32.

Denne kontrakt er utferdiget i 2 eksemplarer, hvorav
grunneieren og festeren beholder et hver,

Videre er det en forutsetning for bortfestet at festeren
for tiltredelsen stiller en for eieren akseptabel sikkerhet
for riktig oppfyllelse av kontrakten,

Side 4 av 6
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. Vedlegg til bygslingskontrakt av 27/12-1961
mellom Helge Opsahl eg Ole P, Brekke,
. Undertegnede bekrefter herved med sine underskrifter at

pkt. 1 = 5 nedenfor inneholder Custos’s samlede linetilbud i
til Helge Opsahl nevnt i pkt. 8 i var bygslingsavtale av
22/12-1961, og at nzrverende skriv derfor kan brukes som

. bilag til bygslingskontrakten etter dennes pkt. 8, istedet
for det epprinnelige linetilbud som fremkom gjennom
korrespondansen, For ordens skyld presiseres at Opsahl

skal ha lanet ueppsigelig i hele 1lopetiden i samsvar med
obligas jonens tekst, og at det er Brekke som er ansvarlig
for at Custos fér innfridd ldnet innen tre 4r, etter spegiell
avtale mellom Custes og Brekke som da onsker & overta linet,

[ Linetilbudet inneholder folgende:

" Custos A/S bevilger girdbruker Helge Oppsahl et l.prioritets-
. 1in kr. 191.000 i areal av Séndre Hosle Gard pd folgende vilkidr
og betingelser:

1, Lanet utbetales i forste kvartal 1962 og tilbakebetales
i sin helhet uten forutgiende oppsigelse innen tre ar
fra dateen for linets utbetaling., Det utstedes en pant-
obligas jen for linet med vilkir avdragsfrihet i tre ar

. og derefter tilbakebetaling ever 25 &r i1 halvarlige

annuiteter, da pantebligasjonen skal transporteres til
vedkommende fester av det pantsatte arezl,

2. Lanet far l.prioritets panterett i tomtearesal beregnet til
ca. 17,8 mdl sem har en pristakst pd kr. 477.000 i ferdig
opparbeidet stand, Linebeldpet svarer til 50% av pristakst

& efter at opparbeidelsesomkestnirgene, kr. 95.000 svarende

til entreprencr Brekkes anbud, er trukket fra pristaksten,

Pantobligas jonen tinglyses som heftelse pid grunnen for
. festekentrakt for det pantsatte emridde blir tinglest.

Hvis linet skal utbetales for arealet er skylddelt, blir

pantebligas jonen & tinglyse som heftelse pi st areal ca.
90 m3l, sem omfatter de forstnevnte 17,8 mil,

3y For linet utbetales mid det dokumenteres at det ikke vil kunne
oppstd juridiske eller faktiske problemer med hensyn til
regulering av omrddet, konsesjons- eller odelsspsrsmil,

272



= Kartverket

e

Attestert kopi av dok.nr. 1962/301802/100
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 12:07

2

Det er en betingelse at entreprendr Ole P, Brekke for

l3net utbetales fir feste av gardbruker Helge Oppsahl-

det ovenfor omtalte areal av gnr. 21, bnr. 71 av
Sondre Hosle Gadrd i Bzrum, og at en si stor del av
festeavgiften innbetales til oss sem 1l3ngiver at
rentene efter dette linetilbud dekkes av betalingen.

Lé&net er bevilget til en nette' rente 5% som betales
efterskuddsvis hvert halvar, Sterebrand garanterer
lidnet overfor oss. "

- -: > 2 g 7
tZ/‘é/ ’?/j L il s g },,4/;:_(2% Lalile

al—
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/LD
ERKLZAZRING
Undertegnede som ejer av gr.nr. ....... Bl brar......194........... parsell nr.248,blokk 1
& Adresse .. Ny. Stikkvei fra Wilhelm Wilhelmsens. ¥eis... . ... ...
matr.nr, ... B3 S T eneeen.. erklerer herved likeover Barum kommune at jeg vedtar

kommunens vannforsynings- og kloakkreglement som gjeldende for eiendommen og forplikter like-
ledes meg og senere eiere til 4 overholde de til enhver tid gjeldende bestemmelser for vann- og
. kloakkarbeiders utforelse.

Er noen del av anlegget utfert ved dispenssasjon fra gjeldende bestemmelser vedtas vilkdrene
for dispensasjonen og Bzrum ingeniorvesen har rett til nir som helst 4 kreve det utfert pa for-
skrifismessig mdte hvis det oppstar sanitzre ulemper eller kommunen finner det nedvendig.

Denne erklzring blir 4 tinglyse som vedkommende eiendommen og kan ikke avlyses uten
Barum ingenigrvesens samtykke.

0310.’ den %f-’? ....... 1967

Sendre Hosle, den J7/- /742

4 ) - # Med trykte bokstaver,
Dt Chd e bl
ng’ige Opsahl
. Ovenstdende erklzering er innlevert til tinglysning.
den oo e 19

L ABB, 3000, 11-39.
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| Dbnr, Y242 |
a4 ik
ERELSRING. den*¥s 1944)

Oslo, dea 12. mal 1963,
For A/S Hoslebygs

kel 1lbf Mpons D, 282/
ole 7, Dk Tollef Hsarr 7 Jon Holt
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oonr. 4636
on'! 1o 1903

ERKLZRING

4/ /J
Undertegnede som eier av gr.or. . / ﬁbr nr. / .... parsell nr
Adresse M//{ﬁ(’ /*é’ // : ///{ ’“ s /f’( A’f‘ o e ’('J

T i e UV L5 TSI e erklerer herved likeover Bazrum kommune at jeg vedtar
kommunens vannforsynings- og kloakkreglement som gjeldende for eiendommen og forplikter like-
ledes meg og senere eiere til 4 overholde de til enhver tid gjeldende bestemmelser for vann- og
kloakkarbeiders utforelse.

Er noen del av anlegget utiort ved dispenssasjon fra gjeldende bestemmelser vedtas vilkarene
for dispensasjonen og Bazrum ingeniervesen har rett til ndr som helst 4 kreve det utfert pd for-
skriftsmessig mdte hvis det oppstdr sanitzre ulemper eller kommunen finner det nedvendig.

Denne erklzring blir 4 tinglyse som vedkommende eiendommen og kan ikke avlyses uten
Barum ingeniorvesens samtykke.

Jeg :k?l med %a;;a 4 avzl erklur&ngﬁé den%......lgéa
on at jJeg samtykker som
grunneier, o - %/Mﬁ

o — L3
Hosle ] dﬂn IR RN RN NN ?—:T‘" o %,egenhenchge “ndmknyzw

Hel ze Opsa.hl Med trykte bokstaver.

Ovenstdende erklering er innlevert til tinglysning. :
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ERKLZEZRING

f/e// o X

Z/e
Undert nede som eier av gr nr, ...~ /_J /zr .Ar. parsell fir..
’. Adresse Ag“ﬁ-’ Z/ e %’/Z’ Frzders (ff‘?

matr.nr. ......... sesessnennnss erklerer herved likeover Barum kommune at jeg vedtar

kommunens vannforsynmgs- og kloakkreglement som gjeldende for eiendommen og forplikter like-

ledes meg og senere eiere til 4 overholde de til enhver tid gjeldende bestemmelser for vann- og
. kloakkarbeiders utferelse.

Er noen del av anlegget utfert ved dispenssasjon fra gjeldende bestemmelser vedtas vilkdrene
for dispensasjonen og Barum ingeniorvesen har rett til ndr som helst 4 kreve det utfert pA for-
skriftsmessig mdte hvis det oppstdr sanitzre ulemper eller kommunen finner det nedvendig.

Denne erklering blir 4 tinglyse som vedkommende eiendommen og kan ikke avlyses uten
Barum ingeniorvesens samtykke.

. Sy977 Loyt a‘% / ....... 194-—’3

/y 5‘/‘!26‘7?7 ..................... “.“. ...... .’.?« A / et -
f{ / 7.2 } L f Eiers egenhe?ée und?ds

. ¢ Z'T iﬁo/{%ﬂ_ /'{(’, C'-’- £, Of sali €

< ed trykte bokstaver.

ABB. 3000. 11-59,
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ABB joo0 i-63

ERKLARING

Gt 3

Undertegnede som eier av gr.nr. ’Z/ ..... br.nr. /ﬁ/ parsell nr. j// :
Adresse -’&/ &t «{/W% %/é% iy

HAITNE . titses sams e amaisie e Fais erklzrer herved likeover Ba&rum kommune at jeg vedtar
kommunens vannforsynings- og kloakkreglement som gjeldende for eiendommen og forplikter like-
ledes meg og senere eiere til & overholde de til enhver tid gjeldende bestemmelser for vann- og
kloakkarbeiders utfarelse.

Er noen del av anlegget utfort ved dispenssasjon fra gjeldende bestemmelser vedtas vilkirene
for dispensasjonen og Bazrum ingeniervesen har rett til ndr som helst & kreve det utfort pa for-
skriftsmessig méte hvis det oppstdr sanitzre ulemper eller kommunen finner det nedvendig.

Denne erklering blir 4 tinglyse som vedkommende eiendommen og kan ikke avlyses
uten Bzrum ingenigrvesens samtykke.

Jeg skal med dette fa avgl 0810 ... den 15. april ;g 64
erkl=ring om at jeg samtykker
som grunneier.

Hosle den 1964,
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Erklaring vedr, tilfluktsrom,.

Festeren av gnr, 21, bar. 194 gir med dette leieboerne

i felgende blokker rett til benyttelse av tilfluktsrommet
som er bygget under A/S Hoslebyggs blokk 2 pd gar. 21,
bar. 194:

1. A/S Hoslebygs blokk 1 pd gnr. 21, bar. 194,
2, A/S Hoslebygs blokk 3 pd gur. 21, bur. 273 og
3. A/S Hoslebygs blokk 4 pd& gnr. 21, bar. 272.

Oslo, den 22, september 1964,

| A/S Hoslebygg

Ole P. Brekke Jon Holt.

Det bekreftes at Ole P. Brekke og Jon Holt har undertegnet
ovenstdende erklaring og at de er over 21 &r,

Oslo, den 22. september 1964.

RN A
Bjern Skundberg

o.r. sakferer.
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Erklsring vedr. varmt vann og oppvarming.

Festeren av gnr. 21, bar. 194 gir med dette leieboerme
i felgende blokker rett til varmt vann og oppvarming
for sentralfyr under A/S Hoslebyggs blokk 1 pd gnr. 21,
bar. 194 :

1. A/8 Hoslebyggs blokk 2 pé gar. 21, bar. 194.
2. A/S Hoslebyggs blokk 3 pd gar., 21, bnr. 273 og
3. A/S Hoslebyggs blokk 4 p& ganr. 21, bar. 272.

Oslo, den 22, september 1964,
A/S “oslebygg

Ole P. Brekke Jon Holt.

Det bekreftes at Ole P. Brekke og Jon Holt har under-
tegnet ovenstdende erklsring og at de er over 21 4r,

Oslo, den 22. september 1964,
N \

o\ A R

\
Bjern Skundberg \\
o.r. sakferer.

Attestert kopi av dok.nr. 1964/304915/100 Side 1 av 2
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Erklsring vedr. varmt vann og oppvarming.

Festeren av gnr. 21, bar. 194 gir med dette leieboerme
i felgende blokker rett til varmt vann og oppvarming
for sentralfyr under A/S Hoslebyggs blokk 1 pd gnr. 21,
bar. 194 :

1. A/8 Hoslebyggs blokk 2 pé gar. 21, bar. 194.
2. A/S Hoslebyggs blokk 3 pd gar., 21, bnr. 273 og
3. A/S Hoslebyggs blokk 4 p& ganr. 21, bar. 272.

Oslo, den 22, september 1964,
A/S “oslebygg

Ole P. Brekke Jon Holt.

Det bekreftes at Ole P. Brekke og Jon Holt har under-
tegnet ovenstdende erklsring og at de er over 21 4r,

Oslo, den 22. september 1964,
N \

o\ A R

\
Bjern Skundberg \\
o.r. sakferer.

Attestert kopi av dok.nr. 1964/304915/100 Side 1 av 2
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- Begjering .

$ o R
Herredsskriveren 1" Asker og Berum,

Om oppdeling av elendommene

~Revesporet 1, .gr.nr., 21, br, m;._' 194,

“Revesporet 6, gr.nr, 21, br nr. 272,

] S ReVesporet &4, gr.nr, 21, \br nr. 273,
Revesporet 3, gr. nr. 21 . br nr. 337,

alle tilhﬁrenda A/S Hoslebygg pé.\ fostet gnmn 1" Berum.

1. P4 elendommen R&vssporet s gr nr. 21, brinr, 194, er
det oppfert 1 boligblokk, iz}neholdendé 16 1eilighdter pa
4 rom og kjekkes sgut boder og et felles fyringsanlegg for
de ¥ blokker % kjelleretasjen, samt et garasjebygg.
P4 eiendommen Revggporet 6, gr.nr. 21, br.nr. 272, er

. det oppfert en boligblokk med 16 1eilig‘heter pé& 4 rom
#c kjokken samt en kjelleretasje med boder etc., og et
garasjebygg.

P4 elendommen: Revesporat 4, 5r nr. 21, br.nr, 273, er det
oppfert en boligblokk, 1nnah01dende 16 lelligheter péd
. 4 rom pg kjekken, samt‘_ep,_kjelleretasje_ med boder ete,
P4 eiendommen Revesporet 3,, gr.nr. 21,  br.nr. 337, er

" det oppfert 1 boligblokk, inngholdende 16 lelligheter pd

4 rom og kjekken, en unde:etaéje_med boder, samt et
. garasjeanlégg med . felles tilflulctsrom for Revesporet
1,3,4 og 6,
Samtlige lelligheter har innlagt sentralvarme, elektrisk
1ys, kjekken med innlagt ,fra.nnL _'ogl' avlep, w.c. og bad.

2. Jeg begjlerer herved de 4 ei_ena-omm,e_zi:'e"'b'ﬁpdalt 1 64 eier-
seksjoner. Hver elerseksjon bestdr av en ideel 1/64
. av det totale samele, Til hver seksson herer eksklusiv
disposisjonsrett over vedkommende leilighet, samt andre
rom, herunder garasje som etter fordelingslisten er
tillagt seksjonen. Videre herer det til hver seksjon
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med disposisjonsrett over en 1deell 1/16 til de rom

som er merket med betegnelsen Fellesrom, De rom som
Pa etasjevlanen\er merket Fellesrom, disponeres av de
64 1eilighetene 1 fellesskap. Festeretténh deles med en
ideell 1/64 pa hver. Vedlagte tegninger viser elersek-
sjonene ped omtalte blrom. -

Hver samsier plikter 4 vere medlem av Hbslebygg Bolig-

sameie, semt 4 reqte seg etter de vedtekter som er vedtatf

for detta:‘hefundér de bestemmelser som gjelder for inn-
frielse-ﬁg‘dpptak av 1ldn pd sameleseksjonene, samt rett
for ‘Sameiot eller for den dette bemyndiger - til 3 motta
forkynnelser og stevninger 1 de ldnesaker som gjelder 14n
opptatt giennom A/S Hoslebygg for alle elerseksjonene’

de

Som sikkerhet for riktlg betaling av huslele (drifts-

kr., 20,000,- - kronertyvetusen 00/00 - 1 hver enkel®
leilighet. Denne pantesikkerhet skal ha prioritet etter
kr, 80,000;~ - kronerdttitusen 60/0n - uten opptrinnsreti
Hoslebygg Boligsameie har dog fullmakt fra generalfor-
samlingen til nédr som helst & la tinglyse en erklaring pé
samtlige leiligheter om at pantesikkerheten skal vike fo:x
inntil kr, 150.000,- - kroneretthundreogfemtitusen 00/00
uten opptrinnsrett, dersom styret selv finner dette
forsvarlig., Sameiet skal ha rett til 1 sine vedtekter &
overfore denne panteslikkerhet, samt fullmakten t1l 4 vike
prioritet, til et eventuelt annet felles styringép og
administrasjqnsorgan som matte bli opprettholdt{for de 4
elendommene som elies av Hoslebygg Boligsameie. o

Sameierandelen kan bare overdras sammen med den til andell:n

Inyttede eksklusive dlsposisjonsrett til leilighet m.v,
i folge fordelingslisten. Salg, bortlele eller lengre

tids Bortldn til andre md godkjennes av samelet - eller
den samelet bemyndiger, Nermere. bestemmelser om dette

inntaes 1 vedtektene.

-

T
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- Styret i A/S Hoslebygg
- e¢/o Disponent Erik Chr. Melbye
_ Revesporet 6

1347 HOSLE

T Hosle, 9, mai 1977

Herredskriveren i Aker og Barum
. Tinghuset

1300 SANDVIEKA

G.NR, 21, B.NR. 337, REVESPORET 3. KORREKSJON.

Ved overgang til selveierleiligheter i mai 1975 ble
det sammen med oppdelingsbegjeringen oversendt teg-
. ninger av de enkelte blokkers etasjer.

Etter beslutning péd generalforsamling i A/S Hoslebygg
16.3.1977 er Styret overlatt & gjennomfere en mindre
korreksjon. Dette gjelder blokk 2, Revesporet 3.
Plan av underetasje.

P4 den tidligere innsendte plan er rommet nederst og
lengst til venstre p& tegningen betegnet "Fellesrom".
I virkeligheten har dette rom i en Arrekke vert delt.
. Den pverste del er fellesrom, og den nederste del
kjellerbod tilherende seksjon 64, (leilighet nr, 242
tilherende Evy Nansen Owe og Christofer Owe).

AT En har vedlagt i to eksemplarer en ny plantegning
som er korrigert overenstemmende, og ber om at denne
erstatter den tidligere oversendte.

gffr,*%

Styret i A/S Hoslebygg
— f MW
(thme L e e
WT/{Z&M’ Erik Chr, Melbye

e formann

OIS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Revesporet 4A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1362 HOSLE Saksbehandler: Odd André Engh
Telefon: 900 44917
Oppdragsnummer: E-post: odd.andre.engh@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



