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Næringsbygg med gode 
leieinntekter og god 
parkering

Eiendommen ligger sentralt på Kalstad, og er en næringsseksjon i et  
kombinasjonsbygg. Sameiet består av to seksjoner, dette er  
seksjonsnummer 1. Seksjonsnummer 2 består av et frittstående  
borettslag med 25 andelsleiligheter. Næringsdelen omfatter hele 1.  
etasje, med unntak av kjellerboder som tilhører leilighetene.  
Hoveddelen av næringslokalet består av et stort, åpent butikkrom  
samt teknisk rom for ventilasjonsanlegg. Tilleggsdelen består av  
spiserom, wc‑rom, kott samt et nyere tilbygg med lager og kontor.  
Begge disse rommene har utvendig adkomst, lageret via rulleport.

Bygget er oppført i 1998, og tilbygget er fra 2011. Næringsdelen er  
solid og praktisk innredet, og bygget har yttervegger og etasjeskille av  
betong. Det er felles, eiet tomt. Området foran næringsseksjonen  
disponeres eksklusivt og vederlagsfritt av denne til parkeringsplass.

Bygget er i dag utleid til Porsgrunn Retail AS som driver Power  
Kragerø i lokalene. Den årlige leien utgjør kr 675 000,‑ pr. 2025. Leien  
reguleres iht. konsumprisindeksen hvert år. Leiekontrakten løper til  
april 2028. Leietaker har rett til ytterligere 5 års forlengelse. Leier  
betaler utgifter til kommunale avgifter og strøm. Ordning for  
snørydding organiseres felles for hele sameiet (inklusiv leilighetene).  
Snørydding deles 50/ 50 mellom leietaker og sameiet.

Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 8 500 000,‑
Omkostn.:	 Kr 213 850,‑
Total ink omk.:	 Kr 8 713 850,‑
Felleskostn.:	 Kr 8 802,‑
Selger:	  Frydensborgveien 1 Kragerø AS

Salgsobjekt:	 Forretning/     butikk
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 1998

Tomtstr.:	 4110 m²

Gnr./     bnr.	 Gnr. 12, bnr. 265
Snr.	 1
Oppdragsnr.:	

Ronny Jørstad
Daglig leder /      Eiendomsmegler

Mobil	 413 20 888
E‑post	 ronny.jorstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerø
Kirkegata 26, 3791 Kragerø. TLF. 35 98 68 18
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
Bra: 1040 m²
Bta: 1078 m²

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
4110 m²

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Iht.  
sameiets vedtekter disponeres området foran  
næringsseksjonen eksklusivt og vederlagsfritt av  
denne til parkeringsplass. Arealet er flatt og  
asfaltert, og avgrenses av steinmur mot boligdelens  
uteområde og av hekk/      beplanting mot veien.

Det foreligger målebrev fra 1977, som angir at  
tomtens størrelse er 3628,1 m². Det foreligger nytt  
målebrev fra 1992, ifm. opprettelse av bnr. 1157 og  
sammenslåing med denne. Nytt areal for  
eiendommen er 4110,3 m². Målebrevene er vedlagt  
salgsoppgave. 

Beliggenhet
Eiendommen ligger sentralt på Kalstad, et etablert  
handelsområde, langs én av to innfartsveier til  
Kragerø. Fra eiendommen er det ca. 2 km til Kragerø  
sentrum. 

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Området består i hovedsak av eneboliger, næring og  

leilighetsbygg.

Byggemåte
Blokkleilighet oppført i 1998, vesentlig i mur‑ og  
betongkonstruksjon.

Innhold
Butikklokale, spiserom, wc‑rom, kontor, lager,  
teknisk rom og kott.

Standard
Eiendommen er en næringsseksjonen i et  
kombinasjonsbygg over tre plan. Denne delen ligger  
i 1. etasje og utgjør seksjonsnummer 1. Boligdelen,  
seksjonsnummer 2, ligger over og utgjør 25 enheter.  
Næringsdelen omfatter hele 1. etasje med unntak av  
kjellerboder tilhørende leilighetene. 

Bygget er oppført i 1998, og har tilbygg mot øst fra  
2011, ifm utvidelse av næringslokalene. Denne  
delen inneholder lager, med rulleport, og kontor,  
også med utvendig adkomst. Ellers består  
næringsdelen av et stort næringslokale, teknisk rom  
med ventilasjonsanlegg, spiserom, to wc‑rom og  
kott.

I forbindelse med at Power flyttet inn i 2016 ble det  
lagt nytt gulv, i tillegg ble vegger malt og fire  
varmepumper installert.

Energi
Oppvarming
4 varmepumper, montert i 2020.

Energikarakter
Ikke angitt 
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Energifarge
Ikke angitt

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 500 000

Kommunale avgifter
Kr 8 324

Kommunale avgifter år
2024

Eiendomsskatt
Kr 15 412

Eiendomsskatt år
2024

Info formuesverdi
Eiendommen mangler formuesverdi. 

Formuesverdien av næringseiendom skal for  
inntektsåret 2022 som hovedregel fastsettes til 75  
prosent av beregnet utleieverdi. For inntektsåret  
2023 er det 80 prosent. Dette gjelder uavhengig av  
om eiendommen er utleid eller ikke.

Enheten
Felleskostnader inkluderer
Sameiets felleskostnader dekker betaling av en evt.  
fellesgjeld, forsikring av bygningen, felles strøm,  
brøyting, vedlikehold av fellesareal og utvendig  
vedlikehold, KBBL’s forretningsførsel, revisjon og  
andre driftsutgifter. Kjøper må tegne egen  

innboforsikring. Opplysninger om fellesutgifter er  
gitt av forretningsfører, Kragerø Bolig‑ og Byggelag,  
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg  
til den enkelte bruksenhet (felleskostnader) fordeles  
på sameierne etter sameiebrøken, dog skal  
fordelingen skje slik at utgifter som kan tilordnes en  
av seksjonene alene, skal bæres av denne, iht.  
vedtekter. Vedtekter er vedlagt salgsoppgave. 

Sameiebrøken fordeler seg som følger: 
Næring utgjør: 1057/     2715
Bolig utgjør: 1658/     2715

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8802

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Biørnehaven

Organisasjonsnummer
912495272

Diverse
Iht. sameiets vedtekter disponeres området foran  
næringsseksjonen eksklusivt og vederlagsfritt av  
denne til parkeringsplass. Boligseksjonen har  
eksklusiv bruksrett og disposisjonsrett til ca. 150  
kvm av fellesarealene for oppføring av boder. I  
tillegg har boligseksjonen eksklusiv bruks‑ og  
disposisjonsrett til trappeareal og fellesareal i kjeller  
1. og 2. etasje.

Drift av næringsseksjonen skal ikke påføre de øvrige  
sameierene ulempe ut over hva som normalt følger  
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av bruk av lokalene til forretning, lager og/      eller  
kontor. Virksomhet i næringsseksjonen kan ha  
åpningstid som vanlig for tilsvarende virksomhet.  
Videre har innehaver av næringsseksjonen adgang  
til profilering på eiendommens fasade, i tråd med  
hva som er vanlig for tilsvarende virksomhet, dog  
slik at lysreklame m.v. ikke er til sjenanse for  
beboerne i eiendommen.

Forretningsfører
Forretningsfører
Kragerø Bolig og Byggelag;

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 12, bruksnummer 265,  
seksjonsnummer 1 i Kragerø kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Følgende er tinglyst på eiendommen, gnr. 12, bnr.  
265, snr. 1:

HEFTELSER:

ERKLÆRING/      AVTALE
Dok. nr: 901190
Diverse servitutter ‑ ufullstendig spesifisert, overført  
fra hovedbølet. Kan inneholder pengeheftelser.
Denne tinglyste bestemmelse inneholder en  
"sekkepost" med tinglyste anmerkninger som har  
fulgt med fra hovedbølet. Megler har ikke innhentet  
eller vurdert disse. Det er totalt usannsynlig at  
denne skal ha praktisk konsekvens for  
eiendommen. Anmerkningen vil ikke bli slettet fra  
eiendommens grunnboksblad, eventuelle  

panthavere får prioritet bak denne. 

BEST. OM ADKOMSTRETT
Dok. nr: 1469 ‑ 18.11.1949
Rett for gnr. 12, bnr. 307 (naboeiendom vest) til  
stedsevarig adkomstvei over denne eiendommen,  
gnr. 12, bnr 265. Dokumentet kan fås ved  
henvendelse til megler. 

Kjøper forplikter seg til å orientere sin  
bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke vil  
bli slettet, men følge eiendommen, og at banken  
derfor må samtykke til å få prioritet etter  
ovennevnte heftelser.

GRUNNDATA:

SAMMENSLÅTT MED DENNE MATRIKKELENHET
Dok. nr: 990038 ‑ 28.06.1946
Bnr.220. Gjelder denne registerenheten med flere. 

SEKSJONERING
Dok. nr: 2318 ‑ 06.08.1998
Opprettet seksjoner:
SNR: 1
Formål: Næring
Sameiebrøk: 971/      2629
Dokumentet er vedlagt salgsoppgave.

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Dok. nr: 953563 ‑ 01.01.2020
Tidligere: KNR: 0815 GNR: 12 BNR: 265 FNR: 0 SNR:  
1

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Dok. nr: 510395 ‑ 01.01.2024
Tidligere: KNR: 3814 GNR: 12 BNR: 265 FNR: 0 SNR:  
1
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Ferdigattest/     brukstillatelse
Det foreligger godkjente tegninger datert  
31.05.1997 (fasader, snitt og plan) og 07.11.1997,  
som gjelder fasadeendring (endring av  
fasademateriale). Innholdet i tegningene er i  
samsvar med dagens bruk, og underetasjen/      1.  
etasje er vist som næringsdel. Det er en endret  
plassering mellom et utstillingsvindu og  
inngangsdør til forretningslokalet i dag i forhold til  
tegningene. Det foreligger også tegninger for  
tilbygg/      utvidelse av Europris, fra 2011.

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for hele  
bygget datert 04.08.1998. Det er i den midlertidige  
brukstillatelsen blant annet anmerket at  
forretningslokale må ferdigstilles før ferdigattest  
kan gis. Det er senere samme år utstedt  
ferdigattest, men denne gjelder for seksjon 2,  
boligdelen, samt utearealene. 

Det foreligger godkjente plantegninger for 1. etasje  
fra 1999, ifm. "nyanlegg ventilasjon". I den  
forbindelse foreligger det også ferdigattest som  
gjelder "næringsseksjonen i u.etg. av boligblokk",  
datert 21.02.2000. 

Tegninger, midlertidig brukstillatelse og ferdigattest  
er vedlagt salgsoppgave. 

Ferdigattest/     brukstillatelse datert
21.02.2000.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og  
avløpsnett. Privat stikkvei, fra offentlig vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til forretning, samt bolig,  
park og kjørevei, og er en del av reguleringsplan for  
Biørnehaven. Denne eiendommen ligger i område D i  
planen ‑ som er blandet forretnings‑ og boligformål  
iht. reguleringsbestemmelsene. Et mindre område  
øst på eiendommen er regulert til kjørevei, og i  
ytterkantene av eiendommen er det små områder  
som omfattes av reguelringsformålet park. 

Iht. reguleringsbestemmelsene er dette angitt for  
område D: Innenfor planområdet kan oppføres  
bygning med forretning i 1. etasje og boliger i  
overliggende etasjer. Parkering tillates i en evt.  
underetasje. Innenfor område D skal gesimshøyden  
ikke overstige 10 meter fra inngangsplan mot vest.  
Den tillatte utnyttelsesgrad er U = 0.8. Den ubebygde  
del av tomta tillates ikke nyttet til lagring uten  
bygningsrådets godkjenning. 

Reguleringskart og bestemmelsene er vedlagt  
salgsoppgave. 

I Kommuneplanens arealdel for Kragerø 2018 ‑ 2030  
ligger eiendommen i et område for  
næringsvirksomhet, mens en mindre del vest på  
eiendommen ligger i et område for offentlig eller  
privat tjenesteyting. Det er angitt at reguleringsplan  
fortsatt skal gjelde. Utsnitt av plankart er vedlagt  
salgsoppgave. 

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for  
krav mot sameieren som følger av sameieforholdet.  
Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver  
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens  
grunnbeløp). Kommunen har legalpant i  
eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt, og  
kommunale avgifter/     gebyrer. 
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Kommentar konsesjon
Eiendommen ligger i en kommune med  
0‑konsesjon. Det må fylles ut egenerklæring om  
konsesjonsfrihet ved kjøp.

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i  
avhendingsloven. 
Eiendommen selges "som den er", jf.  
avhendingsloven (avhl.) § 3‑9. Alle interessenter  
oppfordres til å sette seg godt inn i opplysninger  
som fremgår av salgsoppgave, egenerklæring fra  
selger, tilstandsrapport/     takst og andre vedlegg, da  
dette danner grunnlaget for avtalen som inngås
med selger. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som  
mangler. Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd  
med det som er avtalt. Dette gjelder uavhengig av  
om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter  
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye,  
gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis.  
Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre  
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent  
med ved undersøkelsen.

Salget forutsettes gjennomført mellom  
profesjonelle parter og eiendomsmeglingsloven §  
6‑7 fravikes. 
Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes  
avhendingsloven § 3‑9, slik at det kun kan gjøres  
gjeldende at det foreligger mangel:
‑ dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt,  
jf. reguleringen i avhendingsloven § 3‑7, eller
‑ dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf.  
reguleringen i avhendingsloven § 3‑8.

Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i  
avhendingsloven § 3‑9 siste punktum, tilligger etter  
dette kjøper.

Når det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder  
eiendommen (tekniske rapporter, grunnanalyser,  
tilstandsrapport/     takst etc.), og som er vedlagt  
salgsoppgaven og kontrakt eller fremlagt av selger i  
forbindelse med transaksjonen, så er selger ukjent  
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene.  
Skulle dokumentene likevel vise seg å være  
ufullstendige eller inneholde feil, så fravikes  
prinsippene i avhendingsloven § 3‑7 og § 3‑8, slik at  
selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv  
likevel hadde faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4‑19 fravikes. Risikoen for  
eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette kjøper.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/     
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av  
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal  
legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en  
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag  
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30  
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anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter.  
Bud bør legges inn i god tid før konkurrerende buds  
akseptfrist utløper. For øvrig henvises til  
forbrukerinformasjon om budgivning i  
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å  
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få  
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent  
for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan  
be om å få en kopi av budjournal i anonymisert  
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert  
bud har en akseptfrist som muliggjør en forsvarlig  
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30  
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til  
å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å  
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av  
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til  
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne  
sammen med fagmann før bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
8 500 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------------------
Omkostninger
212 500 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------------------
213 850 (Omkostninger totalt)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------------------
8 713 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett  
pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i  
offentlige avgifter/     gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 213 850

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at  
kjøpesum inkludert omkostninger er innbetalt og  
disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen  
overtakelse. Kjøpesummen skal innbetales fra norsk  
finansinstitusjon og/     eller fra kjøpers egen konto i  
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med  
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.
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Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende  
2,00% av kjøpesum for gjennomføring av  
salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at  
oppdragsgiver skal dekke:
50 000 Forarbeider inkl. foto og skanning
25 000 Kontrakt og oppgjør
5 900 Eierskiftegebyr selger
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med  
urådighet

Totalt kr: 245 000

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav  
på kr 0,‑ i vederlag. 

Oppdragsansvarlig
Ronny Jørstad
Daglig leder /      Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no
Tlf: 413 20 888

Ansvarlig megler
Ronny Jørstad
Daglig leder /      Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no
Tlf: 413 20 888

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerø
Tlf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
10.02.2025
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Arealmålingsrapport
Frydensborgveien 1, 3772 KRAGERØ
KRAGERØ kommune

Gyldig rapport
16.04.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

gnr. 12, bnr. 265, snr. 1

Vår ref:Autorisert foretak: OBM Bygg og Takst AS

Befaringsdato: Rapportdato: Oppdragsnr.: 22467-102816.04.202516.04.2025 Referansenummer: IN2241
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Frydensborgveien 1, 3772 KRAGERØ
Gnr 12 - Bnr 265
4014 KRAGERØ

OBM Bygg og Takst AS
Holtheia 2

3766 SANNIDAL

Norsk takst

OBM Bygg og Takst AS

Ole Bjørn Mofossbakke
Uavhengig Taks琀椀ngeniør
post@obmbyggtakst.no
478 29 381

Rapportansvarlig

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte medlemmer fordelt på omtrent 
1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. 
Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med 
utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være trygg, og legger vekt på å 
opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke 
på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over 琀椀d bygget troverdighet og 琀椀llit. Både selger og kjøper skal kunne stole på bygningssakkyndiges 
vurderinger. For 琀椀lfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med u琀昀ørt arbeid, har vi sammen med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle relevante 
internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget 
får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir 
trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Oppdragsnr.: 22467-1028 Befaringsdato:  16.04.2025 Side: 2 av 4
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Frydensborgveien 1, 3772 KRAGERØ
Gnr 12 - Bnr 265
4014 KRAGERØ

OBM Bygg og Takst AS
Holtheia 2

3766 SANNIDAL

Beskrivelser

Arealmåling av næringsseksjon, Frydensborgveien 1, 3772 Kragerø 

Objekt: Forretning/butikk
Eierform: Eierseksjon

Mandatbeskrivelse – Arealoppmåling av næringseiendom

Oppdraget er gitt av Aktiv Eiendomsmegling, og er utført av OBM Bygg og Takst AS. Oppdragets formål var å gjennomføre en 
arealoppmåling av næringseiendom, i tråd med gjeldende standarder og krav. 

Forbehold:
Bygningen er omfattende i størrelse og utforming, og det tas derfor forbehold om mindre avvik i oppmålt areal.
Bruttoareal er teoretisk oppmålt etter innvendige mål og tegninger.

Arealmåling:

Bruksareal (BRA): 1040 m2
Bruttoareal (BTA): 1078 m2

Bildet under viser en ca. skisse av utformingen på næringslokalene. Bildet er kun men som en illustrasjon og er
ikke målbare.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Oppdragsnr.: 22467-1028 Befaringsdato:  16.04.2025 Side: 3 av 4
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Frydensborgveien 1, 3772 KRAGERØ
Gnr 12 - Bnr 265
4014 KRAGERØ

OBM Bygg og Takst AS
Holtheia 2

3766 SANNIDAL

Dato Fra Til Til stede
09:00 11:00 Ole Bjørn Mofossbakke16.4.2025 Taks琀椀ngeniør

Matrikkeldata

12 2654014 KRAGERØ 1

Adresse
Frydensborgveien 1

Kommune gnr. bnr. snr.

Hjemmelshaver

Frydensborgveien 1 Kragerø AS

4110 m²

Areal
IKKE
OPPGITT
(Ambita)

Kilde
Ikke relevant
Eieforhold

Forutsetning
Dokumentet er bygget opp på basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og alle kvalitets- og 
kontrollfunksjoner er ivareta琀琀 gjennom taks琀椀ngeniørens egne ru琀椀ner.

Forutsetninger

Oppdragsnr.: 22467-1028 Befaringsdato:  16.04.2025 Side: 4 av 4
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Nabolagsprofil
Frydensborgveien 1

Lokal transport

Frydensborgveien kryss < 50 m
Linje 459, 506, 607, 609

Kragerø vgs. 2 min
Linje 459, 506, 607, 609 0.1 km

Kragerø rutebilstasjon 26 min
Buss, ferge 1.9 km

Neslandsvatn stasjon 24 min
Linje F5 23.4 km

Transport for lengre reiser

Kragerø ferjekai 6 min
Linje 710, 711, 712 4.1 km

Sandefjord lufthavn Torp 1 t 6 min

Kristiansand Kjevik 1 t 40 min

Bærø Gulodden brygge 2.9 km
Linje 710, 711, 712

Kollektivtilbud
Bra 68/100

Trafikk
Lite trafikk 85/100

Gateparkering
Lett 81/100

Området har blitt vurdert av 21 lokalkjente.

Største bedrifter i området
Ansatte

Kragerø Videregående Skole 85
DNH A/S Den Norske Høyttalerfabrikk A... 74
Palla Pharma Norway AS 72
Kragerø Kommune Kalstadveien 16-18 B... 45
Kragerø Kommune Symreveien Bofellesk... 42
Siritun Barnehage 32
Brygga Mat AS 26
Vestmar Nett AS 22
Kragerø Læringssenter 21
Kragerø If Håndballgruppe 19
Ng Kiwi Vestfold Telemark AS 18
Rune Brekka AS 18
Kragerø Kommune Sjådamveien 37-39 ... 18
Kivle Mat AS 16
Kragerø Installasjon AS 15

Treningssenter

Family Fitness Kragerø 20 min

MOT Kragerø 21 min

Dagligvare

Rema 1000 Kragerø 11 min
Post i butikk, PostNord 0.8 km

Kiwi Kalstad 11 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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©Norkart 2025

07.01.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Kragerø kommune

12/265/0/1

UTM-32

Grunnkart

Adresse:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm

29



Oversiktskart for eiendom 4014 - 12/265//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 07.01.2025

100 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Vegstatuskart for eiendom 4014 - 12/265//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 07.01.2025

30 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Side 1 av 2

Utskriftsdato: 07.01.2025

Kragerø kommune

Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERØ

Telefon: 35 98 62 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragerø kommune

Kommunenr. 4014 Gårdsnr. 12 Bruksnr. 265 Festenr. Seksjonsnr. 1

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner

Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken

Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid

Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten

Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken

Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Navn Kommuneplanens arealdel for Kragerø 2018 - 2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.02.2019

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/1301/Kommuneplan5205202018520-5202030520Tekstlig520del.pdf

Delarealer

Delareal 3 504 m

Areal�ruk Næringsvirksomhet,Nåværende

OmrådenavnN

Delareal 606 m

Areal�ruk Offentlig eller privat tjenesteyting,Nåværende

OmrådenavnT

Delareal 4 110 m

KP�ensynsonenavnH910_8a

KPDetaljer�n� Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

 

 
 
 
 
 
 

2

2

2

32
Side 2 av 2

Delareal 4 110 m

BestemmelseOmrådenavnKragerø

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Reguleringsplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20038A

Navn Biørnehagen

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

I�ra�ttredelse 08.05.2003

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/77/20038a_6_1.pdf

Delarealer

Delareal 1 m

Formål Boliger

Feltnavn E

Delareal 43 m

Formål Park

Delareal 152 m

Formål Kjørevei

Delareal 3 911 m

Formål Forretning

Feltnavn D

2

2

2

2

2
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©Norkart 2025

07.01.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:2000Kragerø kommune

12/265/0/1

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse:

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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©Norkart 2025

07.01.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Kragerø kommune

12/265/0/1

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse:

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Kragerø kommune: Seksjon 4014-12/265/0/1

Utskriftsdato: 07.01.2025 12:07

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0

Etablert dato 06.08.1998 Arealmerknader

Oppdatert dato 12.01.2024 Antall teiger 0

Seksjonsformål Næringsseksjon Tilleggsareal (Bygg)

Sameiebrøk 971/2629 Bruk av grunn ( )

 

Tinglyst

 

Del i samla fast eiendom

 

Grunnforurensning

 

Avtale/Vedtak om gr.erverv

 

Bestående

 

Under sammenslåing

 

Kulturminne

 

Klage er anmerket

 

Ikke fullført oppmålingsforr.

Frist fullføring:

 

Har fester

 

Jordskifte er krevd

 

Mangel ved matrikkelføringskrav

Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle

Forretningstype

Forr.dato

M.før.dato

Kom. saksref.

Annen ref.

Tingl.status

Endr.dato

Involverte

Berørte

Omnummerering

Omnummerering

01.01.2024

01.01.2024

Tinglyst

01.01.2024

12/265, 12/265/0/1, 12/265/0/2

Omnummerering

Omnummerering

01.01.2020

01.01.2020

Tinglyst

01.01.2020

12/265, 12/265/0/1, 12/265/0/2

Tinglyste eierforhold

Navn

ID

Rolle

Andel

Adresse

Poststed

Status

Kategori

FR%DENSBORGVEIEN 1 KRAGERØ AS

S928157067

Hjemmelshaver (H)

1/1

Postboks 554 Kalstad

3789 3789 KRAGERØ

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad #� Kjøkkentilgang

Unummerert D 12/265/0/1 D D D D D

Unummerert D 12/265/0/1 D D D D D

Bygg

Nr Bygningsnr �nr Type Bygningsstatus Dato

1 15604980 Kjøpesenter varehus (321) Tatt i bruk (TB) 21.02.2000

2 15604980 1 Tilbygg Ferdigattest (FA) 17.04.2012

1: Bygning 15604980: Kjøpesenter varehus (321), Tatt i bruk 21.02.2000

Bygningsdata

Næringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 1682

Sefrakminne Nei BRA Annet 1196

Kulturminne Nei BRA Totalt 2878

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avløp Bebygd areal 96
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Kragerø kommune: Seksjon 4014-12/265/0/1

Utskriftsdato: 07.01.2025 12:07

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 25

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 27.11.1997 15.12.1997

Igangsettingstillatelse 27.12.1997 15.12.1997

Tatt i bruk 21.02.2000 15.12.1997

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad #� K.økkentilgang

Unummerert - 12/265/0/1 - - - - -

Etasjer

Etas.e Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H04 5 332 0 332 0 0 0

H03 10 675 0 675 0 0 0

H02 10 675 0 675 0 0 0

H01 0 0 1196 1196 0 0 0

2: Bygningsendring 15604980-1: Tilbygg, Ferdigattest 17.04.2012

Bygningsdata

NAringsgruppe VarehandelC reparas.on av motorvogner =�? BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 86

Kulturminne Nei BRA Totalt 86

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avløp Bebygd areal 96

Energikilder Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 21.12.2011 22.12.2011

Igangsettingstillatelse 20.01.2012 18.04.2012

Ferdigattest 17.04.2012 18.04.2012

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad #� K.økkentilgang

Unummerert - 12/265/0/1 - - - - -

Etasjer

Etas.e Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H01 0 0 86 86 0 0 0
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Kragerø kommune: Seksjon 4014-12/265/0/1

Utskriftsdato: 07.01.2025 12:07

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3 av 3

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 12/265

Bruksnavn KALSTAD VESTRE Beregnet areal 4110.3

Etablert dato 23.04.1946 Historisk oppgitt areal 3968,1

Oppdatert dato 12.01.2024 Historisk arealkilde Målebrev (1)

Skyld 0.42 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

 

Tinglyst

 

Del i samla fast eiendom

 

Grunnforurensning

 

Avtale�Vedtak om gr.erverv

 

Bestående

 

Under sammenslåing

 

Kulturminne

 

Seksjonert

 

Klage er anmerket

 

Ikke fullført oppmålingsforr.

Frist fullføring:

 

Har fester

 

Jordskifte er krevd

 

Mangel ved matrikkelføringskrav

Frist retting:

Teiger

Type teig $ % H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6�2�729.06 �224�6.91 0 Ja 4110.3

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS
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


52




53





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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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Kommune

Kragerø
Midlertidig brukstillatelse
etter plan- og bygningsloven av 14 Juni 1985, § 99 nr. 2 og 3

Anmelder (navn, adresse)

Sandaas Arkitekter A/S 
Bogstadvn. 27 
0355 Oslo

Byggherre (navn, adresse)

T. RøyerLs dødsbo 
v/Adv. Stig Hundén 
Bogstadvn. 27 B 
0355 04iå

- .  - -
Eiendom/byggested |G n ^ ^ I Bnr. I Festenr. 1 Seksjonsnr.

Frydensborgveien 1 12 265
lllplllll 

Søknadsdato
Spesifikasjon

: ..... . . 

Arbeidets art

S— Nybygg

^  .......

Byggets artl

Boligb te l*d a l/g0r r ^ n laq -Behand Imgyv^dtaT?

 HHL 25.05.97 128/97

Merknader

B esiktige lse  av a rbe ide t er fo re ta tt og  i m edho ld  til pb l. § 99 g is  de t herved m id le rtid ig  b rukstilla te lse for: 

hele b yg ge t

følgende dei av bygget: ___________ ______________
Ferdigattest må begjæres når nedenstående Itrbeid er utført

1. Forretningslokale ferdigstilles.
2. Siste leilighet i 4. etg. ferdigstilles.
3. Ferdigstille vent.kanaler over tak.
4.-Ferdigstille rekkverk på trapper.
5. Ferdigstille oppmerkede parkeringsplasser for beboere og 

forretningsareal.
6. Ferdigstille utearealfdr opphold og lekeareal.
7. Det må etableres tilfredsstillende sikringsgjerde på topp 

av skrenten fra KBO.

I Dokumentasjon på utført branntetting bes oversendt.

Dette arbeidet må være fullført innen (dato)

Underskrift
btempei/underskritt

K r a g e r e ,  4 . 0 8 1 9 8 Arne Fuglettad (e.f.) 
sign

V ' ., f ; ; /  '. 'V '.  , - /

' f l — i ansvars  ■ en Bygg. Kalstad, 3770 KRaqerøfhavende HAr&Id Nilsen, c/o
Adresse

andre

Adresse

— ________ _________ i,--S.;........ .....
._

^  K-blankett 5138 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 9-89
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___________________
Kommune

Kragerø Ferdigattest
etter plan- og bygningsloven av 14 juni 1985, § 99 nr. 1

| Anmelder (navn, adresse)Sandaas Arkitekter A/S 
Bogstadvn. 27 
0355 Oslo

Byggherre (navn, adresse)T . Røyerts dødsbo 
v/Stig Hundée 
Bogstadvn. 27 B 
0355 Oslo

Eiendom/byggested

Frydensborgve ien 1
IGnr. 12

Bnr. 265
|Festenr. jSeksjonsnr.

________ ____
Spesifikasjon

Søtøj ĵsdgrj, Arbeicl̂ t y t y g g Bygg-S^ligblokk m/*orretning u/e ig

BeliandUn g/vedtak v e d t ^ - 9 7  SaksT 2 8  ' 9 7

Merknader

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkårene i byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen. 

Bygningen eller deler av den må ikke tas i bruk til annet formål enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. Bruksen
dring krever særskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.

Ferdigattesten gjelder seksjon 2, tdLigdelen, 
samt utearealene

■
Underskrift

ISted [Stempel/underskriftKragerø 24•09.96
IDato

Kopi sendt til
ansvars
havende

andre

Arne Fuglestad (e.f.) 
Sign.

■ M iW
NavKarald Nilsen c/o Saifdtangektdreygg, Kalstad, 3770 KRagerø
Navn [Adresse

Navn [Adresse

Navn [Adresse

^  K-blankett 5139 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 1-9082
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Kommune

Kragerø

Ferdigattest
etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr 1

Ansvarlig søker (navn, adresse)

Sandaas Arkitekter A/S 
Industrigt. 45 
0357 Oslo

Tiltakshaver (navn, adresse)

Hakongruppen Eiendom A/S 
Sinsenvn. 45 
0585 Oslo

Eiendom/adresse 1 Gnr 1 Bnr 1 Festen r 1 Seksjonsnr

Frydensborgvn. 1 12 265

Tiltakets/byggets art

Næringsseksjonen i u.etg. av boligblokk

Vedtak fattet avHML VSCT5.97 Saksnr

Dato sluttkontroll KontrollansvarligHarald Nilsen
Den kontrollansvarlige for utførelsen har sørget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon 
for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med 
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.
Bygningen eller deler av den må ikke tas i bruk til annet formål enn det tillatelsen fastsetter (jf pbl § 93). Bruksendring 
krever særlig tillatelse (jf pbl § 93).

Merknader
Ingen

Sted 1 Dato 1 Stempel/underskrift

Kraqerø 21.02.00 Arne Fuglestad Sign.

Funksjon 1 NavnSandtangen Eygg A/d^alanevn .  4, 3770 Kragerø
Funksjon 1 Navn 1 Adresse

Funksjon 1 Navn 1 Adresse

Funksjon 1 Navn 1 Adresse

Funksjon 1 Navn 1 Adresse

Funksjon 1 Navn 1 Adresse

Funksjon 1 Navn 1 Adresse

NBR n r 5144 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 8-97
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Kommune

Kragerø
Midlertidig brukstillatelse
etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 3

— —  -        ................................
Ansvarlig søker (navn, adresse)

Sandaas Arkitekter A/S 
Industrigata 45 

’ 0357 Oslo

Midlertidig brukstillatelse er gitt for
I Eiendom/adresse

Frydensborgvn. 1

Tiltakshaver (navn, adresse)

Hakon Gruppen Eiendom A/S 
Sinsenvn. 45 
0585 Oslo

12 265

Spesifikasjon
Tiltakets/byggets art

Boligblokk m/forretningslokale i u . etg.
Vedtak lattet av 1 Vedtak datoHall | 2 5 . 0 5 .

Saksnr.
17  1 2 8

Merknader

-

•

'

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i 
tillatelsen. Derfor gis det, i medhold av pbl § 99, midlertidig brukstillatelse fo r

hele bygget

orhold til

X  følgende del av bygget: Næringsseksjonen (u.etg.)

Ferdigattest må begjæres når nedenstående arbeid er utført Må fullføres 
innen (dato)

1 .  Lage trapp fra butikklokale til rømningsdør (Eurc >pris)
Tette rundt dørkarmen.

2 .  Montere håndslukninasaooarat eller brannslanae ^
fortsatt er udisponert. i j t i k k a i  ljøI et-

-3... Dersom p e rs o n a l  inngangen skal være kombinert, mer1 oorten
for varemottak, anbefales at det monteres slagdø] r i denne

----alt, bygge..ut et vindu med dor i gavl v e g g .

Sikkerhetsstillelse for at manglene blir rettet Ja Nei KRAGERØ KOMMI IMF

Sted 1 Dato 1 Stempel/underskrift U l å  O Y U U t v > 7 \ K E r ^ ^

■

L.
II

Kragerø__________28.04.99 Arne Fuglestad (e.f.)
Kopi sendt til

Funksjon

i

Funksjon

I Navn | AdresseHarald Nilsen, c/o Sandtangen Bygg A / S ,
I Navn"Dalanevn. 4, 377 <!)Ad Kragerø

Funksjon

Funksjon

I Navn 

I Navn

I Adresse

I Adresse

Funksjon I Navn I Adresse

Funksjon I Navn I Adresse

Funksjon I Navn I Adresse

f j P j f  ^ s '  ^ f /  * " > 5 ~  t P  , i  * i -  w  f " <« i-E -

__________________________________________
NBR nr. 5143 Foriag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 6-9784 85
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 

Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene



HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 

Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Frydensborgveien 1
3772 KRAGERØ

Aktiv Eiendomsmegling Kragerø
Ronny Jørstad

413 20 888
ronny.jorstad@aktiv.no​

​

Notater

91Frydensborgveien 1




