akuv.

Tar deg videre

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Dalig leder / Eiendomsmegler

Ronny Jorstad

Mobil 41320 888
E-post  ronny.jorstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

4 Tatgyveien 122

Kr 12 500 000,-
Kr 313 850,-
Kr 12 813 850,-
Inge Luther

Fritidseiendom
Eiet

2001

68/101 m?

ca. 900 m?

3

4

Gnr. 12, bnr. 422

1302240082

Strandeiendom med
herlig utsikt og sen
kveldsol

Strandeiendommen Solvang ligger nordvest pa Tatgy. Alle bygg, inkl.
brygge, ble erstattet tidlig 2000-tall; Hytta er fra 2001, anneks fra ca.
2005 og uthus fra ca. 2006. Brygga ble ogsa oppgradert i 2022. Det
gjeres oppmerksom pé at denne er bygget stgrre enn godkjente
skisser fra 2000. Ved brygga er det et fint, grunt badeomrade pa
innsiden av et svaberg.

Tomten er skrdnende fra ser til nord med hytta plassert gverst i
terrenget, med fantastisk utsikt til sjgen. Mellom hytta og annekset er
det en fin uteplass i form av stor terrasse. Hytta gar over tre plan, med
gang, bad, to soverom (det ene er innredet som stue/kjgkken) og
teknisk rom i underetasje og stue/kjgkken, bad og soverom pé
hovedplan. Loftsrom er innredet som to soverom, disse er ikke
godkjente som dette. Annekset inneholder et soverom, og uthuset
inneholder bod/lagringsrom.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 7
Tilstandsrapport . ... ... 54
Egenerklaering . ... 84
Forbrukerinformasjon ............. ... ... . ... ... ... 128
Budskjema. . ... .. ... .. ... 129
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 68 m?

BRA - e: 33 m?
BRA totalt: 101 m?
TBA: 72 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 33 m2 Gang, stue/kjpkken, soverom, bad og
teknisk rom

1. etasje

BRA-i: 68 m2 Stue, kjgkken, soverom og bad

TBA fordelt pa etasje (terrasse/balkong-areal)
Underetasje
9 m?2

1. etasje
63 m?2

Ikke malbare arealer
Boligens GUA er 121 m2.
Ikke maleverdig areal loft/ALH er20 m?2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel
skratak), betegnes i tilstandsrapport som ALH (ikke
maleverdig areal) og summen av ALH og BRA
betegnes som GUA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
Anslatt til omtrent 900 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt. Tomten er boltet, men ikke oppmalt, sa
ngyaktig areal er usikkert. | skylddelingsforretning
fra 1957 star det at tomten under 2 dekar. | fglge
samme dokument begynner grensen i tomtens
nordvestre hjgrne ved sjgen, gar derfra i sydlig
retning til bolt nr. 2. Deretter i nordgstlig retning til
bolt nr. 3 i en fjellside, og sa i nordlig retning til bolt
nr. 4. Fglger sa sjgen tilbake til utgangspunktet og
bolt nr. 1. Dokumentet er vedlagt salgsoppgave. Alle
fire bolter kan pavises i terreng, og et anslag pa
tomtestgrrelse ut fra disse er ca. 900 m2. Det gjgres
samtidig oppmerksom at tomtens stgrrelse som
vises pa kart fra blant annet kommunen er stgrre
enn den faktiske tomten. Dette gjelder arealet gst
for bebyggelsen.

Tomten er skranende fra sgr mot nord, med
fritidsboligen plassert gverst i terrenget med god
utsikt til sjgen. Her er det uteplass i form av stor
terrasse mellom hytta og annekset. Eiendommen
har strandlinje og pa denne er det etablert brygge.
Ved brygga er det et fint, grunt badeomrade pa
innsiden av et svaberg. Fra brygga er det adkomst til
hytta pa gangvei som er etablert med
forstgtningsmurer. Den del av tomten som ikke er
bebygd er opparbeidet med noe busker og planter,
ut over dette er det naturtomt.

Beliggenhet

Eiendommen Solvang ligger nordvest pa Tatgy, med
strandlinje, sjgutsikt og kveldssol. Tatgy ligger rett
utenfor Kragerg sentrum, og er en stor og flott gy.
De siste arene er det opparbeidet flotte turstier,
joggelgyper og sykkelstier pad gya. Den naturskjgnne
gya er ca. 3 kilometer lang og ligger mellom
Kragergfjorden i sgrgst, og Kilsfjorden i vest. Med
egen bat bruker du ca. 7-8 minutter inn til sentrum.
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Her finner du et yrende liv sommerstid med
sommershow, konserter og utstillinger. Byen bestar
av sma sgrlandshus, trange smug, sjarmerende
nisjebutikker og trivelige spisesteder.

Sor for Tatgy ligger Stabbestad og Kragerg Resort.
Det tar ca. 3-4 minutter med bat over til Kragerg
Resorts Beach Club. Her finner du ogsa
gjestebrygge, restaurant, volleyballbane og stor
badebrygge med stupebrett og saltvannsbasseng.
Kragerg resort har flere spisesteder oppe ved
hotellet. Her kan du i tillegg spille tennis, minigolf,
golf, ta en tur i spaavdelingen osv. Resorten har en
av Norges flotteste golfbaner med blant annet
driving range og korthullsbane.

Adkomst
Se kartutsnitt pa finn.no. Adkomst via egen bat eller
taxibat.

Bebyggelsen

Tatgy har bade bolig- og hyttebebyggelse. Vestre del
av Tatgy, hvor denne eiendommen ligger, bestar
hovedsaklig av hyttebebyggelse.

Bygningssakkyndig
Knut Ramberg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Hytta er oppfert i 2001. Fasade/kledning har
stadende impregnert bordkledning. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Det er
takkonstruksjoner i tre, undertak i bord. Papp,
slgyfer og lekter til takstein. Taktekkingen er av
tegltakstein som er glasert. Det er renner og nedlgp
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i kobber. Bygningen har malte trevinduer med
isolerglass og dgrer i tre med isolerglass.

Anneks er oppfert i 2005 og uthus i 2006 i fglge eier.
Begge er trebygninger med materialvalg som er
godt tilpasset bruken, ifglge takstmann.

Innhold

Eiendommen bestar av fritidsbolig over to plan,
samt loft. | tillegg bestar eiendommen av anneks,
innredet som soverom, og uthus.

Fritidsboligen inneholder:

Underetasije:

- Gang

- To soverom (det ene er innredet som stue/kjokken)
- Bad

- Teknisk rom

Hovedplan:

- Stue/kjgkken
- Soverom

- Bad

Loft:

- Loftsrom er innredet som to soverom, arealet er
ikke maleverdig og rommene er ikke godkjente som
soverom.

Standard

| fglge takstmann har hytta normal standard i
forhold til alder/konstruksjon, og avvikene som er
registrert skyldes i noen grad alder. Utover dette er
avvikene oversiktlige og forholdsvis lette & utbedre.
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Fritidsboligen har tre godkjente soverom, to i

underetasje og ett pa hovedplan. Det ene godkjente
soverommet i underetasje er innredet som stue/
kjskken. Her er det kjpkkeninnredning med folierte
skrog og mdf-fronter og foliert topplate med
montert vask. Det er avsatt plass til hvitevarer og
montert vifte/avtrekk over steketopp. | samme
etasje er det i tillegg gang, bad og teknisk rom med
egen inngang. Rommet inneholder varmtvannstank
og har tilgang til krypkjeller via luket. Badet i
underetasjen har flislagte vegger og flislagt gulv
med varmekabler. Det er panel i himling. Rommet
inneholder innredning med handvask, wc og
dusjhjgrne. Det er elektrisk styrt vifte.

Hovedplan bestar av et stort stue- og kjskkenrom
med mange vinduer mot sjgen og en flott utsikt.
Kjgkkendelen bestar av innredning med folierte
skrog og fronter i tre. Det er topplater i stein,
montert vask og integrerte samt avsatt plass til
hvitevarer. Over stekeplate er det montert vifte/
avtrekk. Rommet har trapp til loft og i tillegg utgang
til stor terrasse som er forbundet med annekset.
Badet i denne etasjen har flislagt gulv og vegger, og
panel i himling. Rommet inneholder innredning med
handvask, dusjhjgrne og wc, og det er elektrisk styrt
vifte. Etasjen inneholder i tillegg soverom med eget
garderoberom.

@verst bestar hytta av loft med skrétak, og arealet er
ikke maleverdig. Det er gulvareal pa ca. 20 m?, og
delen er innredet med to soverom, det ene som
soverom/stue. Rommene/etasjen er ikke godkjent
som soverom. Loftet er ikke sgkt brukt som
soverom, og oppfyller heller ikke krav til rom for
varig opphold.

Hytta har i hovedsak gulver med overflater med
parkett, tapeter pa vegger og trepanel i himling.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2/avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak:

- Vinduer: Vindu med noe alders og bruksslitasje.
Tiltak: Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men
man ma paregne utskifting av vinduer, ut fra en
vanlig vedlikeholdsvurdering.

- Dgrer: Dgrer med noe alders og veerslitasje. Tiltak:
Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men man
ma paregne utskifting av dgrer, ut fra en vanlig
vedlikeholdsvurdering.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa
over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
hgydeforskjeller rettes opp. Det vil

imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

- Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank
er over 20 ar. Tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut
ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
tanker.

Forhold som har fatt TG2/avvik som kan kreve tiltak:
- Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa
ett eller flere rom i boligen. Tiltak: Det bgr etableres
veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Forhold som har fatt TG3/store eller alvorlige avvik:
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- Terrasser: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav til rekkverkshgyder. Apninger i rekkverk er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter. Det er ikke
montert rekkverk. Terrasser med en del alder og veer
slitasje. Tiltak: Rekkverkshgyde ma endres for &
tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
Apninger i rekkverk méa endres for 4 tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet. Rekkverk ma
monteres for a lukke avviket. Det ma paregnes
utskifting/vedlikehold av terrassedekke, ut fra en
vanlig vedlikeholdsvurdering.

- Utvendige trapper: Rekkverkshgyder er under
dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Apninger
i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter. Det er ikke montert rekkverk. Tiltak:
Apninger i rekkverk méa endres for 4 tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet. Rekkverk ma
monteres for a lukke avviket.

- Innvendige trapper: Apninger mellom trinn i
innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Det er
ikke montert rekkverk. Tiltak: Apninger er s&pass
store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger. Handlgper ma
monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet. Rekkverk ma monteres for &
lukke avviket.

Innbo og lgsgre

Listen over Igsgre og tilbehgr utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020, legges til grunn for
salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig hos
oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrihet om hva som skal
falge med bolig og fritidsbolig ved salg.
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
5054627

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Bad i underetasje har
elektriske varmekabler. Det er klargjort for
vannbaren varme, dette er ikke ferdigstilt.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut bolig ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 14 000 000

Kommunale avgifter
Kr 15098

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt,
renovasjonsgebyr samt feieavgift. Det gjores
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift. Arsprognose
for kommunale avgifter for innevaerende ar er kr 15
542,80. Dette omfatter eiendomsskatt, renovasjon
og feieavgift. (Renseanlegg er ogsa oppfert, men
med kr 0,-.)

Formuesverdi sekundaer
Kr 196 261

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av finansielle
tjenester. Ta gjerne kontakt med oppdragsansvarlig
for et uforpliktende tilbud vedrgrende finansiering.
Meglerforretningene kan motta provisjon ved
formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 12, bruksnummer 422 i Kragerg
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER:

ERKLARING/AVTALE

Dok. nr: 901202

Diverse servitutter - ufullstendig spesifisert overfgrt
fra hovedbglet, kan inneholde pengeheftelser.

Dette er en "sekkepost” med tinglyste anmerkninger
som har fulgt med fra gnr. 12, bnr. 3 som denne
eiendommen er utskilt fra, men som ikke er
spesifisert pa eiendommens grunnbok. Det er totalt
usannsynlig at disse skal ha praktisk konsekvens
for eiendommen. Anmerkningen vil ikke bli slettet
fra eiendommens grunnboksblad, eventuelle
panthavere far prioritet bak denne.

GRUNNDATA:

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 947 - 04.07.1957

Skylddelingsforretning fra 1957. Eiendommen er
skilt ut fra Tatgy vestre, gnr. 12, bnr. 3. Tomten ligger
pa nordvestre del av Tatgy vestre, bestdr av fjell og
er under 2 dekar. Dokumentet inneholder fglgende
grensebeskrivelse: Grensa begynner i tomtas
nordvestre hjgrne ved sjgen, hvor i en fjellside er
nedsatt en jernbolt nr. 1. Gar derfra i sydlig retning til
en nedsatt jernbolt nr. 2 i en fjellside. Gar derfra i
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nordgstlig retning til nedsatt jernbolt nr. 3 i en
fiellside, derfra i nordlig retning til en i en lav fjellpalt
ved sjgen nedsatt jernbolt nr. 4, og gar derfra i
vestlig retning felgende sjgen tilbake til
utgangspunktet, jernbolt nr. 1. Avstanden mellom
jernboltene 1-4 er rette linjer. Eiendommen er gitt
bruksnavnet Solvang. Dokumentet er vedlagt
salgsoppgave.

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER:

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

Dok. nr: 652 -21.05.1963

Skjgte fra 1962, men fglgende saerlige
bestemmelser: Med eiendommen fglger baderett i
Breibukta samt adgang til fellesstrand. Rett pa
naermere Vvilkar til sti over gnr. 12, bnr. 3. Kjgpesum
er kr 3000,-, og selger har pantesikkerhet for samme
belgp + 5 % renter fra samme dato som skjgte er
underskrevet. Dokumentet er vedlagt salgsoppgave.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ifglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres. Det foreligger
godkjente tegninger for erstatningshytte,
erstatningsanneks, erstatningsuthus og tilbygg
brygge, med noen avvik som er beskrevet nedenfor.

Oppsummering av byggesak:

Eiendommen besto opprinnelig av hytte fra 1964 og
anneks fra 1963, samt uthus og brygge med ukjent
byggear. Mellom ar 2000 og 2003 ble det sgkt om
erstatningshytte, erstatningsuthus,
erstatningsanneks og tilbygg brygge/bryggeanlegg,
samt adkomst med trapper. Alle tiltak ble godkjent

Tatpyveien 122

av bygningsradet, med ulike vilkar som er naermere
beskrevet nedenfor. Det ble ikke sgkt om
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for noen av
de utfgrte tiltakene.

Hovedregelen er at bygg ikke lovlig kan tas i bruk fgr
det foreligger en ferdigattest, alternativt en
midlertidig brukstillatelse. Plan- og bygningsloven
har som krav at sgknadspliktige tiltak skal avsluttes
med ferdigattest. Ferdigattest markerer den
formelle avslutningen av byggesaken, og avslutter
dermed ogsa ansvaret til de ansvarlige foretakene.
Inntil ferdigattest foreligger, vil kommunen kunne gi
palegg om retting til de ansvarlige foretakene. Siden
byggesaken er fra etter 1998 kan man ettersgke om
ferdigattest. Dette forutsetter blant annet at det ikke
er stgrre avvik fra de opprinnelige tillatelsene. Kjgper
patar seg risikoen bade for eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om slik attest
ikke utstedes, og alle kostnader forbundet med
dette.

TILBYGG BRYGGE - SAK 48/00 hos Havnestyret
Kart/skisse innsendt i saken i 2000 viser en
eksisterende brygge pa 6 m, som sgkes utvidet til
12 m med tretrapp opp til gangsti. Det ble gitt
tillatelse til oppfgring av bryggeanlegg som vist pa
tegninger av Kragerg havnestyre 22.08.2000.
Godkjennelsen ble blant annet gitt pa betingelse om
spknad ma sendes Plan- og Miljpavdeling i Kragerg
kommune, og at arbeidet ikke kan igangsettes far
tillatelse ogsa fra nevnte utvalg foreligger. Slik
tillatelse ble gitt samtidig som erstatningshytte ble
godkjent, med vilkar om at brygga skulle veere maks
2 meter bred.

Avvik fra godkjente tegninger: Brygga har en annen
utforming og er stgrre enn vist pa godkjente skisser;

den er bredere enn 2 meter (ca. 5 meter pa det
bredeste) og er lengre enn 12 meter (ca. 15 meter
lengde). Avviket er & anse som en lovlighetsmangel.
En lovlighetsmangel er et avvik mellom tillatt bruk
og faktisk bruk. Konsekvenser av lovlighetsmangler
er at kommunen for eksempel kan gi palegg om
tilbakefgring eller kreve retting, i ytterste
konsekvens kan det fremsettes palegg om rivning.
Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til
manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og
risiko for nevnte forhold.

NYBYGG FRITIDSBOLIG - sak 0099/00 og 0179/01
Det ble sgkt om nybygg for erstatning av
eksisterende fritidsbolig 23.05.2000. Det ble fattet
folgende vedtak i Bygningsradet den 29.08.2000:
Kragerg bygningsrad gir rammetillatelse til
oppfgring av erstatningshytte som omsgkt.
Bygningsradet godkjenner trapper som adkomst til
og fra brygge som vist pa kart. Kragerg bygningsrad
godkjenner oppfgring av erstatningsbrygge pa
eiendommen. Sprengningsarbeidet bak brygga for a
skape uteplass ved vannet godkjennes ikke. Brygga
kan veere maks 2 m bred.

Hytta ble imidlertid igangsatt for
igangsettingstillatelse ble gitt. Kommunen ble gjort
oppmerksom pa dette, og at hytta var oppfert med
enkelte avvik fra tegninger, blant annet avstand til
tomtegrense, stgrrelse terrasse, og "mindre
fasademessige endringer av hytta med vinduer og
dgrer". Pr august 2001 var hytta pabegynt og
"naermest ferdigstillet". Administrasjonen foretok ny
befaring av hytta 01.11.2001. Igangsettingstillatelse
ble gitt 15.11.2001. Bygningsradet fattet fglgende
vedtak i mgte 12.12.2001: "Kragerg bygningsrad
godkjenner hytta pa eiendommen gnr. 12, bnr. 422
slik den er oppfort." Disse dokumentene kan fas ved

henvendelse til megler.

Avvik fra godkjente tegninger: Som nevnt over, er
hytta oppfgrt med enkelte fasademessige endringer
fra godkjente tegninger, samt en stgrre terrasse.
Med tanke pa at kommunen ble gjort oppmerksom
pa dette og senere godkjente hytta "slik den er
oppfart" antas det at disse avvikene er i orden. Ellers
er det innredet et mindre teknisk rom i underetasje
som ikke er vist pa godkjente tegninger/omsgkt,
samt utvendig trapp ved inngang til dette rommet.
Fgr sgknad om ferdigattest ma teknisk rom og
utvendig trapp sgkes om. Videre er loft innredet
med to soverom, adskilt med vegger. Disse
rommene er ikke omsgkt og kan heller ikke kalles
soverom. For at rommene kan godkjennes som
soverom ma de tilfredsstille krav til rom for varig
opphold og vinduene krav til rgmningsvei. | falge
takstmann er etasjen ikke maleverdig. Avvik mellom
godkjent bruk og faktisk bruk er & anse for
lovlighetsmangler (se konsekvenser av dette som er
nevnt over). Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold. Det er ellers mindre avvik som
innredet kjgkkenbenk i soverom i underetasje, og
det er ikke oppfert pipe som vist pa tegninger og
ikke oppfart trapper til terrasse.

ERSTATNINGSUTHUS OG ERSTATNINGSANNEKS -
SAK 0121/02

Det ble gitt tillatelse til erstatningsuthus og
erstatningsanneks i vedtak av 26.09.2002, med
folgende vilkar: Uthuset skal plasseres gst for hytta
og fgres opp uten isolasjon og innvendig kledning.
Bygningsradet godkjenner oppfering av
erstatningsanneks pa eiendommen pa 9 m2.
Annekset ma plasseres pa veranda mest mulig
tilbaketrukket pa denne og ca. 2 m fra grense hvor
verandaen ligger. Ngyaktig plassering av begge
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byggene skal gjgres i samrad med bygningssjefen.
Vedtaket ble paklaget, bygningsradet behandlet
saken pa nytt, men tok ikke klagen til fglge. Saken
ble oversendt fylkesmannen. Klagen fgrte ikke frem,
og kommunens vedtak av 26.09.2002 ble
stadfestet.

Avvik fra godkjente tegninger: Erstatningsuthusets
fasade og plassering til i dag stemmer ikke med
godkjente tegninger av bygget. Uthusets gavlside er
i dag vendt mot sjgen, pa tegninger er langsiden
vendt mot sjgen. Det er usikkert om dette er som
folge av vilkar i godkjennelse, om at ngyaktig
plassering skulle gjgres i samrad med
bygningssjefen. Nar det gjelder avvik pa fasade ift.
tegninger, er det i dag dgr og vindu pa langside (og
ikke dgr pa gavlvegg), mens pa tegninger er det to
vinduer pa langside mot sjgen og dgr med vindu
over pa gavlfasade. Erstatningsanneksets fasade og
plassering i dag stemmer ikke med godkjente
tegninger av bygget. Bygget er "vridd" ift. tegninger,
slik at langside er vendt mot sjgen. Pa tegninger er
gavlside, med inngangsdgr og vindu over, vendt mot
sjgen. Som med uthus er det usikkert om ogsa
denne plassering skyldes vilkar i vedtak om ngyaktig
plassering av bygget. Avvik mellom godkjent bruk
og faktisk bruk er & anse for lovlighetsmangler (se
konsekvenser av dette som er nevnt over). Kjgper
overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Alle byggetegninger er vedlagt salgsoppgave. @vrige
dokumenter fra byggesaken kan fas ved
henvendelse til megler.

Vei, vann og avigp

Vann: Eiendommen har vannforsyning fra
grunnboret brgnn. | fglge eier er vannkvalitet
kontrollert. Vaer oppmerksom pa at vann ikke er
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frostsikkert

nar det er mye minusgrader.

Avlgp: Privat renseanlegg av typen Walax. Dette
anlegg krever jevnlig service.

Adkomstvei: Adkomst med bat.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Vestre
Tatgy fra 1977. Status for planen er 'overstyrt', og
Kragerg kommune opplyser at den skal oppheves.
Reguleringsformal for eiendommen er
fritidsbebyggelse og en liten del er felles grgntareal
(kalt 'park’ pa arealplankart fra 1977, neermere
utdypet i tegnforklaring som felles park, turveg, leik,
ballplass og badeplass). | hovedsak er hele tomten
regulert til fritidsbebyggelse, men en minimal del av
tomten, ved gstre grense, ser ut til (med tanke pa at
tomten ikke er oppmalt er det vanskelig a se
neyaktig) a ligge innenfor et omrade som er regulert
til felles grgntareal. Se reguleringskart som er
vedlagt salgsoppgave. | reguleringsbestemmelsene
star det blant annet at det ikke tillates oppfert
bygninger i fellesomradene. | disse omradene kan
det opparbeides plasser og stier for utgvelse av lek
og rekreasjon. Planen har ikke egne bestemmelser
om fritidsbebyggelse. Reguleringsbestemmelsene
ligger som vedlegg til salgsoppgave.

Det er politisk vedtatt at reguleringsplan for Vestre
Tatgy skal oppheves, men det foreligger ikke et
formelt opphevelsesvedtak enda. Kommunen er i
gang med rullering av kommuneplanens arealdel, og
som del av dette inngar en fullstendig gjennomgang
av gjeldende reguleringsplaner. Det videre arbeidet
og opphevelsesvedtaket er tenkt gjennomfgrt som
et samlevedtak som innebaerer at samtlige planer
oppheves i et og samme vedtak, inkludert planen for
Vestre Tatgy.

| kommuneplanens arealdel ligger eiendommen i et
omrade for LNF. | LNF-omrader er det i
utgangspunktet et generelt bygge- og
anleggsforbud. Den eneste byggeaktiviteten som
tillates i LNF-omrader er den som har direkte
tilknytning til landbruket eller stedbunden naering.
Tatgy ligger ogsa innenfor et sjpomrade i
kommuneplanens arealdel med arealformal "bruk
og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone". Dette er det generelle formalet som er
fastsatt for omrader i sjg i plan- og bygningsloven.
Ingen underformal er angitt. Det er et generelt
byggeforbud i strandsonen og alle tiltak krever
dispensasjon.

| Kommuneplan 2018-2030 for Kragerg er det nevnt
flere reguleringsplaner som er foreslatt opphevet
eller miljgrevidert. Dette er planer som anses 3 ikke
lenger veere hensiktsmessig styringsverktgy for
arealbruk. Videre star det at det forutsettes i Igpet
av kommuneplanperioden igangsatt prosess for &
oppheve/endre disse planene i samsvar med plan-
og bygningslovens regelverk. Reguleringsplan for
Vestre Tatgy star nevnt som en av disse planene.
Bestemmelser til kommuneplanen kan fas ved
henvendelse til megler.

Uavhengig av hvilken plan som fremtidig vil vaere
gjeldende er eiendommen a anse som fullt utnyttet.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte

krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklaering om
konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at
eiendommen fortsatt skal benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kigper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
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opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud via «Trygg
Budgivning». Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi
bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon.
Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle
bud med en kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte visning. Etter
klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist p& minimum
30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud via «Trygg
Budgivning». Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi
bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon.
Det anbefales at hvert bud har en akseptfrist som
muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi
anbefaler minimum 30 minutter akseptfrist.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud

direkte fra budgiver, men a henvise budgiver videre
til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
12 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

312 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

313 850 (Omkostninger totalt)

329 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

332 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

12 813 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

12 829 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

12 832 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Omkostninger kjspers belgp
Kr 313 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
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uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3
200/3 500/3 600 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2
% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. Oppdragsgiver betaler
oppgjgrshonorar kr 3800,-. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke en markedsfgringspakke
pa totalt kr 13 900, som omfatter bl.a. fotograf,
utstillinger og salgsoppgaver. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 2037,-. Utleggene omfatter
kommunale opplysninger og utlegg Infoland.
Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav
pa dekning av vederlag for utfgrt arbeid med kr 0,-.
Oppdragstaker kan kreve dekket ev. utlegg
tilstandsrapport. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Ronny Jgrstad

Dalig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Kjersti Aasgaard
Eiendomsmegler
kjersti.aasgaard@aktiv.no
TIf: 951 12 640
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Ansvarlig megler

Ronny Jgrstad

Dalig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
19.04.2024
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Velkommen til Tatoyveien 122!

Eiendommen ligger pa nordvestre del av
Tatoy, med egen strandlinje og brygge. Tatpy
ligger rett utenfor Kragero sentrum, og med

egen bat bruker du ca. 7-8 minutter inn til
sentrum.

!
¥ LA
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Brygga ble tilbygd/fornyet tidlig 2000, senere
oppgradert i 2022. Denne er i dag bygget
storre og har en annen utforming enn
godkjennelsen fra 2000.0st for brygga er det
fint badeomrade, langgrunt og lunt plassert
pa innsiden av et svaberg.

Y
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Eiendommen bestar av hytte, uthus og
anneks. Disse ble bygd tidlig 2000 og
erstattet bebyggelse fra 60-tallet.
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Tomten er skranende fra sor mot nord, med
fritidsboligen plassert pverst i terrenget med
god utsikt til sjoen. Her er det uteplass i
forav stor terrasse mellom hytta og
annekset.
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Anneks fra ca. 2005, som inneholder ett
soverom.
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Fritidsboligen er oppfort i 2001 og gar over

tre plan.Hovedplan bestar av et stort stue-

og kjokkenrom, samt bad og soverom med
garderoberom.

Kjokkendelen bestar av innredning med
folierte skrog og fronter i tre. Det er topplater
i stein.
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Fritidsboligen har tre godkjente soverom, to i
underetasje og ett pa4 hovedplan. Det ene
godkjente soverommet i underetasje er
innredet som stue/kjokken. Her er det
kjokkeninnredning med folierte skrog og
mdf-fronter og foliert topplate med montert
vask.

Soverom hovedplan.
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Hytta inneholder to bad, ett i underetasje og ett pa hovedplan. Bad i underetasje
har varmekabler i gulv.
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Overst bestar hytta av loft med skratak, og arealet er ikke maleverdig. Det er
gulvareal pa ca. 20 m?, og delen er innredet med to soverom, det ene som
soverom/stue. Rommene/etasjen er ikke godkjent som soverom. Loftet er ikke
sokt brukt som soverom, og oppfyller heller ikke krav til rom for varig opphold.
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Plantegning

Underetasje

Tatgyveien 122
1.etg

Illustrasjonen er ikke malbar
Avvik kan forekomme pa farger, materialer,

fast innredning, plasseringer, modeller osv.

F O —l_ O Evt. meblering er ment som lesningsforslag.

Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Plantegning

Hovedplan

Tatgyveien 122
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Illustrasjonen er ikke malbar

m Avvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.
F O | O Evt. meblering er ment som lesningsforslag. \ ®

Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Loft

Tatoyveien 122 Notater
3.etg

Illustrasjonen er ikke malbar
Avvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.
F O | O Evt. meblering er ment som lesningsforslag. \ ®

Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tatoy er en stor og flott gy. De siste
__ arene er det opparbeidet flotte turstier,
o joggeloyper og sykkelstier pa oya.




Sor for Tatoy ligger Stabbestad og
Kragero Resort. Det tar ca. 3-4 minutter
med bat over til Kragerp Resorts Beach




Ta kontakt med Ronny Jorstad,
41320888, for 4 avtale visning!




Tilstandsrapport

T Fritidsbolig

@ Tatgyveien 122, 3783 KRAGER® SKI/ERGARD
(I KRAGER® kommune

# gnr. 12, bnr. 422

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 116 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 17.04.2024 Rapportdato: 17.04.2024

Autorisert foretak: Ramberg Takst

Oppdragsnr.: 10062-1084 Referansenummer: SJ1874

Ramberg Takst

1if. 952 49 009
lnut@bjarkatangen.no
Bjerketangen 24 -

3790 Hale

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

54
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Knut Ramberg
Uavhengig Takstingenigr
knut@bjerketangen.no

952 49 009

N

Norsk takst
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Norsk takst
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Tatgyveien 122, 3783 KRAGER® SKIARGARD Ramberg Takst ‘
Gnr 12 - Bnr 422 Bjerketangen 34 k I
3814 KRAGERY 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tatgyveien 122, 3783 KRAGER®@ SKIARGARD Ramberg Takst ‘
Gnr 12 - Bnr 422 Bjerketangen 34 I
3814 KRAGERQ 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10062-1084 Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 3 av 30
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Beskrivelse av eiendommen

Ramberg takst ble kontaktet av Inge Luther for a utfgre en
tilstandsrapport med arealmaling av hytte med adresse
Tatgyveien 122 i Kragerg Kommune. Alle arealer er
tilgjengelig pa befaringsdagen og er sdledes med i denne
rapport.

Det er noen punkter som har fatt TG: 2, det er vinduer og
dgrer i yttervegg, etasjeskille, manglende ventilasjon og
varmtvannstank.

TG: 3 er gitt til terrasser med rekker, utvendige trapper og el
anlegg.

Ut over dette viser en til rapportens underpunkter og det er
sveert viktig at man leser disse ngye og ikke bare
konklusjonen.

Hytten fremstar i hovedsak bra. Avvikene som er registrert
skyldes i noen grad alder, ut over dette er avvikene
oversiktlige og forholdsvis lett og utbedre.

Ut over dette er det generelt registrert noe symptomer pa
bruksslitasje.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.
Det er foretatt ny befaring i dag den 17.4.2024. Det er ikke

forandringer i vurdering nar det gjelder
bygningselementenes tilstands vurderinger.

Fritidsbolig - Byggear: 2000

Ga til side

UTVENDIG

Generelt sa er det brukt tradisjonelle materialvalg
utvendig som er godt tilpasset bruken og de
lokale vaerpakjenninger.

Ga til side

INNVENDIG
Det er valgt materiallgsninger som er godt
tilpasset bruken.

o Ga til side
VATROM

Det er etablert 2 stk vatrom. Det er baderom i
underetasjen og 1 etasje. Disse er moderne
utfgrt.

Ga til side

KIBKKEN

Det er montert kjgkken i underetasjen og 1 etasje
som er praktisk innredet til sitt bruk.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Tekniske Igsninger er generelt av en nyere dato
og er godt tilpasset bruken.

Oppdragsnr.: 10062-1084

Befaringsdato:

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Tomten er godt utformet og egner seg til bruken.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

17.04.2024

Ga til side

Ga til side

Side: 5 av 30

Tatgyveien 122, 3783 KRAGER® SKIARGARD
Gnr 12 - Bnr 422

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k l I

3814 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Oppdraget gjelder:
Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling pa hytte
— beliggende pa Gnr: 12 Bnr: 422 med adresse Tatgyveien 122 i
30 Kragerg kommune.
Oppsummering av avvik
20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 Fritidsbolig
- = (3P STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
<
o = o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
. TGO: Ingen avvik balkonger
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak @© Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. © Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Anslag pa utbedringskostnad o
gp & @  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
5
4 =21 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
3
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
2 )
Utvendig > Vinduer iLsi
1 ) )
l _ Utvendig > Dgrer iLsi
£
0 < ;
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 1si
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank il si
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 10062-1084 Befaringsdato:  17.04.2024 Side: 6 av 30
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Del av tak.

Byggear Kommentar Nedlgp og beslag

2000 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier. Vaer oppmerksom pa at
byggearet er oppgitt til 2000 fordi at
det var da prosjektet startet, men det
er utfgrt mye arbeider fortlgpende
etter dette.

Renner og nedlgp i kobber.

Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Del av rennesystem.

Taktekkingen er av tegltakstein som er glasert. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Del av rennesystem.

Del av tak.

Oppdragsnr.: 10062-1084 Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 7 av 30
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Tilstandsra

Del av rennesystem.

Veggkonstruksjon

Fasade/kledning har stdende impregnert bordkledning. Veggene har

bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

L

Del av vegg.

Oppdragsnr.: 10062-1084

KIZRGARD Ramberg Takst ‘ I I

Bjerketangen 34

3790 HELLE  Norsk takst

pport

Del av vegg.

Takkonstruksjon/Loft

Konstruksjoner i tre, undertak i bord. Papp, slgyfer og lekter til takstein.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
Eier har en del bilder fra byggeprosessen, disse bgr overleveres kjgper.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Del av takutforming.

Takk ut stikk, her ser man del av undertak i bord.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.

Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 8 av 30
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Vindu med noe alders og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men man ma paregne
utskifting av vinduer, ut fra en vanlig vedlikeholdsvurdering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Eksempel pa vindu i yttervegg.

- W TN

Eksempel pa vindu i yttervegg.

Dgrer

Dgrer i tre med isolerglass.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Dgrer med noe alders og vaerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men man ma paregne
utskifting av dgrer, ut fra en vanlig vedlikeholdsvurdering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 10062-1084

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Inngangsdgr 1 etasje.

Inngangsdgr 1 etasje.

inngangsdgr underetasjen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser i tre, med rekker.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er ikke montert rekkverk.

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er avvik:

Terrasser med en del alder og veer slitasje.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

o Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

o Tiltak:

Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 9 av 30
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Tilstandsrapport

Det ma paregnes utskifting/vedlikehold av terrassedekke, ut fra en
vanlig vedlikeholdsvurdering.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Del av terrasse.

Rekkverk pa terrasse.

Utvendige trapper

Trapper i tre og betong.

Vurdering av avvik:

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
e Det er ikke montert rekkverk.

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig trapp i tre.

Oppdragsnr.: 10062-1084 Befaringsdato:
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Utvendig trapp i betong.

INNVENDIG
Overflater

Overflater variere i kvalitet og materialvalg.

Det er registrert noe bruksslitasje, ut over dette er det ikke registrert

vesentlige negative avvik .

Gulver har overflater med parkett. Tapeter pa vegger og paneler i tre i
tak.

Del av innvendig overflate.

17.04.2024 Side: 10 av 30
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Tilstandsrapport

Del av innvendig overflate.

Del av innvendig overflate.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasje skille i tre.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

7

Malt etasje skille.

Radon

Oppdragsnr.: 10062-1084 Befaringsdato:
64
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Det er ikke foretatt radonmaling.
Hytten ligger i et omrade med en moderat til lav forekomst av radon.

Krypkjeller

Krypkjeller under det som er 1 etasje pa bygget. Det er ikke registrert
fukt i krypkjeller pa befaringsdagen.

Ll B T

o

Del av krypkijller.

Del av krypkijller.
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Tilstandsrapport

Del av krypkijller. Trapp ned til 1 etasje.

Innvendige trapper Innvendige dgrer

Trapper i tre. Innvendig har boligen hvite fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

e Det er ikke montert rekkverk.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens

forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold

anbefales a lage mindre apninger.

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

|

Eksempel pa innerdgr.

LT “E |
"Eilihb : : :

| VATROM

UNDERETASJE > BAD UNDERETASJE

Generell

m |
- A'""[i
_,_: > u |l[E

Dokumentasjon: bilder. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010.

Del av trapp. UNDERETASJE > BAD UNDERETASJE

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Del av trapp.
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Tilstandsrapport

Del av oveater vegg - tak. » Sluk i gulv.
UNDERETASJE > BAD UNDERETASJE UNDERETASJE > BAD UNDERETASJE

Overflater Gulv Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har elektriske varmekabler. Gulvet er flislagt. Montert innredning med handvask, wc og dusjhjgrne.

Del av gulv.

Del av gulv. ) Montert innrednin med vask.
UNDERETASJE > BAD UNDERETASJE UNDERETASJE > BAD UNDERETASJE

Sluk, membran og tettesjikt Ventilasjon

Det er plastsluk. og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Det er elektrisk styrt vifte.
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Tilstandsrapport

Montert avtrekk i tak.
UNDERETASJE > BAD UNDERETASJE

(m Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hull for kontroll av fukt.

Lokk over hull.
1 ETASJE > BAD 1 ETASIE

Generell

Dokumentasjon: bilder. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010.

1 ETASJE > BAD 1 ETASIE
Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 10062-1084
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Taket har panel. Veggene har fliser.

i 2ol
Del av overflate vegg - tak.
1 ETASJE > BAD 1 ETASIE

' Lo Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Del av gulv.

Del av gulv.
1 ETASJE > BAD 1 ETASIE

Cm Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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Tilstandsrapport

Sluk i gulv.
1 ETASJE > BAD 1 ETASIJE

Sanitaerutstyr og innredning

Montert innredning med handvask, wc og dusjhjgrne.

Dusjhjgrne. A

{8 &

Montert inn'red-ning med handvask.

Oppdragsnr.: 10062-1084
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Montert wc.
1 ETASJE > BAD 1 ETASJE

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Montert avtrekk.
1 ETASJE > BAD 1 ETASJE

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Hull for kontroll av fukt.

Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 15 av 30
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning

Folierte skrog og fronter i tre. Topplater i stein. Montert vask. Integrerte
og avsatt plass til hvitevarer.

Lokk over hull.

KI@KKEN
UNDERETASIE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Folierte skrog og mdf fronter. Foliert topplate med montert vask. Avsatt
plass til hvitevarer.

Del av kjgkken.
1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Montert vifte/avtrekk over steketopp.

Del av kjgkken.
UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Montert vifte/avtrekk over steketopp. Montert avtrk

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Stoppekran til vann i
teknisk rom.

Montert avtrekk.
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Tilstandsrapport

Skap til rgr i rgr system.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Lufting av avigp over tak.

!
Del av avigp.

@ Ventilasjon

Det er ikke etablert noe ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 10062-1084 Befaringsdato:

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE ~ Norsk takst

Andre VVS-installasjoner

Ngdvendig utstyr til privat borevann. Montert privat renseanlegg.

Anlegg til privat borevann.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank pa vegg.

17.04.2024 Side: 17 av 30
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Tilstandsrapport

L&) Vannbaren varme

Det er klargjort for vannbaren varme, dette er ikke ferdigstilt. Dette er
heller ikke vurdert pa tilstandsniva.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og maler med automatisk avlesning.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Oppdragsnr.: 10062-1084

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k l I

3790 HELLE  Norsk takst

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Deler av anlegg er av eldre dato, det er naturlig med en
helhetlig kontroll av hele anlegget.
Generell kommentar
Prisestimat gjelder kontroll av anlegget og ikke generelle arbeider eller
fornying.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sikringsskap.

Del av sikringsskap.

LAl Branntekniske forhold

Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 18 av 30
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Tilstandsrapport

Byggegrunn
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller Drenering
lov til G foreta en slik kontroll.

Skutt og utgravde masser, som er tilpasset byggets utforming.

Drenering antas 4 veere utfgrt i henhold til krav og standard fra
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede byggedato.
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Héndholdte brannslukningsapparat og rgykvarsler. Grunnmur og fundamenter
1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? /
Nei
3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav /
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? \ /
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Del av grunnmur.

Brannslukningsapparat.

Del av grunnmur.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong.

s

B
Rgykvarsler.
TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmur i betong.

Terrengforhold

Terreng leder vann tilfredsstillende vekk fra bygg.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Privat vann og avlgp. Rgr og slanger i plast. Men vaer oppmerksom pa at
vann ikke er frostsikkert.

Utvendig vannrgr til grunnvann.

Oppdragsnr.: 10062-1084 Befaringsdato: 17.04.2024

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

N |

Norsk takst
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Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Bod

Beskrivelse
Trebygning med materialvalg som er godt tilpasset bruken.

Anvendelse

Byggear Kommentar

2005 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Bygget er ikke vurdert pa tilstandsnivd, men det er ved en rask visuelt overblikk ikke registrert noen vesentlige avvik.
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Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2006 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Trebygning med materialvalg som er godt tilpasset bruken.

Bygget er ikke vurdert pa tilstandsniva, men det er ved en rask visuelt overblikk ikke registrert noen vesentlige avvik.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Inngla alkong m -
glasset b g mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes

ngyaktig Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ey

ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa

innervegger, skjevheter i og utforming av .

bygningiionstrjuksjoner so?n karnappg, buer og vinkler Oom erksendrmg

som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve

videre. sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en

matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi. unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-¢) (BRA-b) e (TBA) (ALH) (GUA)
Underetasje 33 33 9 33
1 Etasje 68 68 63 68
2 Etasje 20 20
SUM 68 33 72 20 121
SUM BRA 101
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, Stue/kjgkken , Soverom,
Underetasje . .
) Bad underetasje, Teknisk rom
1 Etasje Stue, Kjgkken , Soverom , Bad 1 etasje
2 Etasje Stue/soverom, Soverom
Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

2 etasje er ikke malverdig. Gulvarealet her er ca 20 m? og er praktisk til formalet, jeg har ogsa valgt & oppgi rommene i romangivelsen, selv om
etasjen ikke er maleverdig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Bod

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) UM (TBA) (ALH)
Etasje 7 7

SUM 7

SUM BRA 7

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Etasje

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? l:] Ja

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH)
Etasje 8 8

SUM 8

SUM BRA 8

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Etasje

Kommentar
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Oppdragsnr.: 10062-1084 Befaringsdato:  17.04.2024
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Gulvareal
(GUA)

7
7

Innglasset balkong

Nei
Nei

Nei

Gulvareal
(GUA)

8
8

Innglasset balkong
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Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

[___]Ja
E]Ja
[:]Ja

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)

Fritidsbolig 96

Bod 0

Bod 0
Kommentar

Fritidsbolig Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Bod Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Bod Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
17.4.2024 Knut Ramberg Takstingenigr
18.8.2022 Knut Ramberg Takstmann

Inge Luther Kunde
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Tatgyveien 122, 3783 KRAGER® SKJARGARD Ramberg Takst ‘ I I

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3814 KRAGER® 12 422 0 2401.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Tatgyveien 122

Hjemmelshaver
Luther Inge

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Tatgy utenfor Kragerg by, gya har fergeforbindelse.
Adkomstvei

Adkomst med bat.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn. | fglge eier er vannkvalitet kontrollert. Vaer oppmerksom pa at vann ikke er frostsikkert
nar det er mye minusgrader.

Tilknytning avigp

Privat renseanlegg av typen walax. Dette anlegg krever jevnlig service.

Regulering

Eiendommen ligger ikke i regulert omrade.

Om tomten

Tomten er i fplge malebrev pa 2401 m? og fremstér som velegnet til formalet.

Tomten har fine solforhold og det er sjgutsikt.

Den del av tomten som ikke er bebygd er opparbeidet med noe busker og planter, ut over dette er det noe naturtomt.
Tomten har strandlinje og pa denne er det etablert brygge.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent vaer.

Ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Kommuneplan

Omradet ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2018 - 2030.

Konsesjonsplikt

Ja. O-grense i hele Kragerg kommune. Det ma sgkes om konsesjon.

Bebyggelsen

P& eiendommen er det oppfgrt hytte med underetasje, 1 etasje og 2 etasje.

Med utganger fra 1 etasje er det totalt ca 63 m? med terrasser, hvor av ca 8 m? er overbygd.

Ut fra underetasje er det etablert ca 9 m? gangvei/terrasse i tre.

Det er ogsa fgrt opp 2 stk boder pa eiendommen.
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum
480 000

Forsikring

Selskap
Tryg Forsikring.

Kommentar

1994

Avtalenr
5054627

Type

Ut over dette er det ikke oppgitt noen opplysninger om forsikringsforhold.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering
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Tatgyveien 122, 3783 KRAGER® SKIARGARD
Gnr 12 - Bnr 422
3814 KRAGER®

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 10062-1084 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Ramberg Takst ‘
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3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SJ1874

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 41220214

Postnummer 3783 Poststed KRAGER@SKIARGARD

Er det dgdsbo? [Ja [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til XlJa [Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? I 28arlmnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘ Tryg Forsikring ‘ Polise/avtalenr. ‘ 5054627

Selgerifornavn Inge ‘ Selgerletternavn Luther

SP¢RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [Ja

Kommentar ‘

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad [X] Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ 2 dusj med fliser

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[OINei [X]la

Hvis ja, beskrivelse ‘ Grgnn membran

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [JJa

Kommentar ‘ Nei

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

XINei [la

Kommentar ‘ Ingenting

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [Ja

Kommentar

Ingenting, hytta star pa sprengt stein, vel drenert ingen fukt

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
XINei [la

Kommentar ‘ Ingen Pipe

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar ‘ Ingenting

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
Nei [JJa

Kommentar ‘ Ingenting

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [Ja

Kommentar ‘ Ingenting

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [Ja

Kommentar Ingenting

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘ Vestanforsen snickeri

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ De bygde terrassen og huset

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[Nei [Ja, kun av fagleert [X]Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘ Kragerg energi

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Elektrisk installasjon

12.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

XINei [Ja

Kommentar ‘

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [ia

Kommentar ‘

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [Ja

Kommentar ‘

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

XINei [la

Kommentar ‘ Murer firma fra Kil

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [la

Kommentar ‘ Ingenting

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [Ja

Kommentar ‘ Ingenting

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [Ja

Kommentar ‘ Ikke utleid

This document is signed with the PAdES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature
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20. Er det foretatt radonmaling? Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:
CINei [XJa - mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

Kommentar Drikk f jekk: ‘
‘ rikkevannet fra egen brann er sjekket - etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
Nar 2002 - Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
. - samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Verdi ‘ Ingenting ‘ Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underspke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).
XINei [Ja Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
Kommentar Ingenting ‘
: i i . » Ved signering av nervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
XINei [1Ja herunder BankID.
Kommentar ‘ Ingenting

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [JJa

Kommentar

Ingenting ‘

24, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ONei [la

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

CINei [Ja

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[OINei [[Ja

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[OINei [la

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring

[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[JJeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[]Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter

dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzeringsskjemaet Luther, Inge
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn. - . ~
---------------------- -
. === bank|D
Signert av = -
This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature This document is signed with the PAdES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature
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Tatgyveien 122

Avstand til sjo
19 m

Offentlig transport
X Kristiansand Kjevik
*  Sandefjord lufthavn Torp

& Kragerg rutebilstasjon
Linje 459, 506, 607, 609, 701

& Kirkebukta
Linje 506, 701

Avstand til byer
Kragerg

Porsgrunn

Skien

Arendal

Oslo

Ladepunkt for el-bil
= Barthebrygga

&  Gromstad 50kw

88

(.

2119 min &
1t44 min &

35 min &
4.8 km

35 min &
4.8 km

35 min &
1121 min &
1131 min &
1137 min &

3t2min &

38 min &

37 min &

Havner i omradet

* Kragerg Gjestehavn
Drivstoff

* Victoria Hotel Gjestehavn
Drivstoff, matvarer

* Marina Service - Bunkers
Drivstoff

Aktiviteter

Gulodden badeplass
Kragerg Kino

Steinmann Utsiktspunkt
Kragerg Svgmmehall
Gunnarsholmen Kystfort
Gunnarsholmen badeplass

Krikken Kystfort - Skatgy

Batutleie - Kragerg Sportell og Apparte...

Sport

@ Lille Kirkeholmen aktivitetsanlegg
Ballspill

@ Ny ballbing 2013 - Kragerg Skole
Ballspill

g

Family Fitness Kragerg

¥

MOT Kragerg

Dagligvare

Spar Kirkebukta Kragerg
Post i butikk

Kiwi Kragerg

4.2 km
36 min &
37 min &
39 min &
39 min &
39 min &

6.2 km

39 min &

14 min #&
1.1 km

38 min &
5.4km

37 min &

40 min &

35 min &
4.8 km

35 min &
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AForslag til

y Eae
_; I | ® - ARMITERT, MNAL,
ﬁé% W b E ); L“u A/S . °
g ¢ LIE
k BYGGPnOSJEI\{hRING OG FYSISK PLANLEGGING s > VIGAR S, EDVARDSEN

STORGATA 120 - 3900 PORSGRUNN - TELEFON (035) 55075
a : KEGUL‘ER{NGSPLANEN STADFESTER

med brevay UJ .0 O, Tt

fra Fylkesmannen i Telemark '

' er. full :
REGULERINGSBESTEMMELSER . Z!) (,{,;%

i tilknytning til regulerings- og bebyggelsesplan, ﬁor_
TAT@GY VESTRE, gnr. 12, bnr. 3 i Kragerg kommune. ”"éﬁ?ﬁ“%ﬁw‘~‘ .

Cw 660 1L19"‘

§ 1 ‘ = ) | l.- R _‘...'..L._

Det regulerte omrdde er p& planen vist med reguleringsgrense.

§ 2

Omrade for bolighebyggelse.
ay 1 reguTeringsplanen er det for boligomr&det fastsatt gruppe~ .
bebyggelse 1 samsvar med byggeforskriftenes kap. 26, :

b) ngﬁlﬂg@nas plassering pa tomta og m¢nerctn3ng skal vere som

vist p& planen.

c) Boligene kan oppfgres inntil 2 etasjer.
Der terrenget ligger til rette for det, kan det tillates inn~
redet underetagje 1L samsvar med bestemmelsene i Ryggetorskrittene
I slike tilfeller skal etasjetallet regnes fra gulv i under—
“tc\S"e. :

d) Bolighusets grunnflate skal ikke overstige 70 m
I tillegg til bygningen,som pd bebygcelse planen er vist ra
den enkelte tomt, er det Lillatt & oppfe¢re tilbygg og uthus
i 1 etasje pd tilsammen inntil 50 m?. Tilkygg og uthus kan
oppfgres i-nabocrense. Vilkéret er at disse bygningene ikke
er til-.-sjenanse for nabo. De deler av tomten som ikke £il-
lates bebygget er angitt i planen,

2

§ 3

Omrade for forretningsbebyggelse,

2} Bebygget grunnflate for forretningstomten kan vere inntil
199 m2. Grunnflate ut over 70 mZ skal utfgres ved egen bygnlnq/
red inntil 70 m7 grunnflate og/eller tilbygg p& max 50 m2, ,

b) Bygningen(e) kan innredes til-boligformal.

,§ a

Omréde for allvn“ft""o ’ﬂrnxl.

regulert til grendehus kan oppfyres grendehus
o forsamlicogslonale og/eller Lygning
L sosn tar sikte pd 4 lgse

a) Innenfer :
med barseinnilbusje
21ler anlecg wod Cilovaronde fors
et fellces bobov for Lolrgonrddet,

B}y Ianaafor omyXde rogulort Uil renseantegg han doetooppfyres
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ARG, Ars

rensenalegy og toalettanlegg til dekning av behovet for bade~
plassen 1 Lille Vagvika. S -

b) Bebyggclsen skal 0gp5¢1cs 1 1 etasje. i
‘ Lopeaen 11077
%
t

b} Innenfor havneomradet skal det avsettes 1 b&tplass pr. bolig -

samt felles bryggeareal tilsvarende 1/4 batplass pr. bolig
for besgkende.

I havneomrddet er det tillatt & oppfgre bygnlnger for legring
" av batutstyr, fiskercdskap o.l. :

Likeledes er det tillatt & etablere virksomhet som har til-

knytning £il havncfunksjonen, s& som slipp, bé&tverksted o. 1.
Bygningsrddet kan forby virksomhet som etter radets skjgnn
er sjenerende for de omkringboende. B

Bygningene kan oppfgres inntil 2 etasjer.

Kloakkpumpestasjon skal innpasses i bebyggelsen pa& bryggen,

§ 7

Landbruksonrédder.

a) Innenfor omrdde regulert til hagebruk er det tillatt & nppf¢re
bygninger i 1 etasje for lagring av redskap o.l.
Det tillates oppfgrt veksthus.

b} Innenfor omrade regulert til jord- og skogbruk er det til-
latt & oppfg¢re driftsbygninger og veksthus.
I Store Vagvika tillates oppfgrt pathus med tilhgrende brygge
for Tatgy Hovedgard. : /

§ 8

Fellesomrddor.

a) Innenfor fellesomradene kan det oppaxbeides plasser og stier
for utgvelse av leck og rekreasjon.
Det tillates ikke oppfg¢rt bygninger i fellesomrddene.

*_)_Jx"mnnhg‘:gn clr ol 1y -,;f‘l L:.Y\/‘YA'#_‘L" P\_-:xdg:)‘_‘,—':ccgnm. 3 W
. . 3 - Y N

ARKIDE Als Bl e,

KRAGERG
n?:ﬂ,f’ PhionE”,

Ctinn

i
7 i
!
i

—

§ 9
¥Fellesbhestemnelser, ‘ I e el |
ﬂ) Bebygyelsen skal utfgres som trehus bLbyggelse.

Grupper av hus og gatepartier skal gis en enhetlig material-

behandling og fargesetting. Brannvegger skal pusses og gis
en fargesetting som samstemmer med den gvrige fargesetting.

'b) Gesimsnhgyden ma& lkke overstide 5,75 m for 2 etasjes bygninger

og 3,75 m for bygninger i 1 etasje, nalt fra planlagt opp~
fylt terreng ved ytre veggliv.

¢} Bygningene skal ha saltak med takvinkel min. 30°, Unntatt
herfra er tilbygg og uthus som ken utfg¢gres med pulttak.
Det tillates ikke flate tak. ‘
Tekningesmateriale p& tak skal vare rg¢d, krum teglstein.

d) Det tillates oppfgrt skjermvegger og gjerder med hgyde inn-.
til 2,20 m over terreng.

Vllkaret for dette er at gJerdene er trukket sd& langt tilbake
fra veg at de ikke sjenerer den offentlige ferdsel eller er
til sjenanse for nabo eller gjenboere. P& planen er vist
hvilke deler av de enkelte tomter som ikke. tillates bebygget
Innenfor disse omré&dene kan tillates oppfgrt gjerder med h¢yde
inntil 0,8 m.

Hgyve gjerder tillates utfgrt i ‘tre eller som beplantning
- etter som en kombinasjon av dettc,

Lave gjerder kan utfgres som murer i natuvsteln. pussede

murer eller hckker. Det tillates ikke flettverksgjerder.

e) Ingen tomt m3 beplantes med trar eller buskerisom kan.virke =,
sjenerende for ferdselen. N
Eksisterende vegetasjon skal sgkoes bevart.

g) Unntak fra disée reguleringsbestemmelser kan, hvor s&riiqe

grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor
rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
Kragerg kommune.

h) Private servitutter md ikke komme i strid med disse regulerings
bestemmelser, -

Porsgrunn, 6. juni 1975.

-
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Baardsen & Ca., Halden. - {) ; TR 3
2 —356. ) i SuL 195?

SKYLDDELINGSFORRETNING

N o o
Cﬁ%"ﬂag den ,&2 T L LA iﬁ.é_ligldt undertegnede av lensmannen oppnevnte
menn skylddelingsforretning over girden ’:/ W

g.-nr. ‘/,Z b.-nr. j. av skyld .. j .........

herred. Forretningen er forlangt av L/ﬁ;?&r

........ %— . d:.’:w.zMa?

‘e

Ved forretningén motte® A

Mepnene valgte til formann ’aﬁf L«%’ e o M‘Q‘a"‘/

Over des22del . _av girden, som er fraskilt, m&ddeles her folgende grensebeskrivelse!

/ﬁ‘{g-ﬁ : :; o .&'ﬂ.??.’a:f—.?é PR B S }fr'.ﬂfim.z , :Jrfuz_(;‘{"?j C/.,E/C:
wﬂﬁ/fégxfgngfﬂ&w&ﬁ/pbi/ 9—7/ ﬁ‘:?/ .......... O Rt~
’07” sl ?,ﬁ-?ﬁﬁ/" Lt ,af;;?""'aé’tf /?/ dﬁfé},&/‘fﬂ

/

s

1 Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke & anta til tinglysing med mindre rekvirenten
ved dom er kjent ciendomsberettiget til den del av eicndommen som forlanges fraskilt. (Skylddelingslovens § 1.)
2 Jar noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevat i lov nr, 1 av 1. juni 1917, § 20, skal vedkommende
for forretningen holdes underskrive folgende erkliering, som blir i sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-
delingsforretningen: «Jeg forsikrer at jes i alle saker vil utfore mitt verv som skjonnsmann samvittighetsfullt og

ctter beste overbevisning. SUUURNIOPERIY. . . . U L
N. No»

Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, mé det i forretningen opplyses, om det
er godtgjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet unedvendig & varsle dem (skyld-
delingalovens §§ 2 og 8).

Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Gr ¢ mot naboeiendommer blir ikke & beskrive dersom disses ciere ikke er
til stede og samtykker i beskrivelsen, Skal menncnc ctter partencs forlangende utfore delingen i marken i for-
bindelse med skylddelingen (lovens §i]"?£, mé grensebeskrivelsen tillike inneholde det nedvendige herom. Stiftelse
av bruksrettighet eller servitutt ma ikke tas ion i skyvlddelingsforremingen, uten at heftelsen skriftlig er vedtatt
av den som har zrunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pé (lovens § 5).

2
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1. Dmfatter den eiendom som deles, jordhruk med skog? .

2. Far hivert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den skog som er nodvendig til husbehov og girdsfornedenhet ?

3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann. elver og bekker ? p

4, Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den fjellstrekning som er nodvendig for bruket?

Hvis sporsmal 1 besvares med ja, og sporsmal 2 hesvares med nei, eller hvis spersmal 3
besvares med ja, og sporsmil 4 besvares med nei, blir ytterligere falgende spersmél & besvare:

5. Har herredstyret samtykket i skylddelingen ? %"‘i’.—

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort at den
parsell som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 oppdyrkes .. , _
eller anvendes til byggeto vei, industrielt anlegg eller annct 7 / /A‘
liknende syemed ? B P W7 T Ll /e 27 et

=
/

7. Eller deles ciendommen i henhold til § 14 i lov om
odels- og dsmtesretten av 26. juni 18217

Det bevitnes:

a. At det ved delingen ikke er stiftet nytt fellesskap. Beop-haradsamiyklet {at av utmarka

b. At hvert bruk har fitt en si hensiktsmessig form for fredning og nytte som forholdene
tillater.

! Det som ikke passer strykes.

2 Som bruksnavn maé ikke i noe tilfelle velges ct navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke borer til
de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923, ar. 2 § 21).

3 Huvis det ikke opplyses eller pastacs fra noen nv partenc & vere truffet avtale om hvern som skal bere kostnadene
ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta hestemmelse om hvorledes kostnadene skal fordeles

mellom partene.

Partene hle gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjonn, for si vidt angar
skyldansettelsen og den deling som ble foretatt i marka, og at begjering om dette ma vere lagt
fram for soremskriveren innen 3 mdineder fra forretningens tinglysing.

Vi erkl®mrer at vi har utfert forretningen etter beste skjonn og overbevisuing i henhold
til gitt forsikring. /7 7 !

AT /

Vi har bestemt at 'C@ w[é«’(/f N R B A

skal beserge forretningen levert fvendt) til tinglysing.
)i

L 2 P . . -
Au‘{it)t‘tﬂ tinglysning. {-...,.. A s L -

De ... . fraskilte del.... .. har fatt g.-nor. el b.-nr. re2,.
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Kartverket
AKTIV EIENDOMSMEGLING KRAGER®@
POSTBOKS 68
3791 KRAGER®
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
16.09.2022

Deres referanse: 41-22-0214 (Kjersti Aasgaard)
Vér referanse: 2969795/19606796
Bestilling: C3 2022-09-16 91

Kopi av dokument fra vért arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
652 31 21.5.1963 BEST. OM ADKOMSTRETT
HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT

PANTSETTELSESERKLARING

Dokumentet er registrert pd blant annet folgende ciendom:

Knr. Gnr. Bar. Fnr, Snr.
3814 KRAGER®@ 12 3 0 0

{\f] Dokumentet falger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no IS

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 Q0 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238

\ Rett kopi bekreftes

AANne |

ene F ejberg

Bl or. 727b . a

2% sha

RICH. ANDVORD é g-z 2+ MAI 18
ETABL. 1863 1

osLo ke . o by g2
L ] ‘aw R P
2-61 Wrmiars < OSIsReiyss 2 Iéf_, ; 9 =
. A !

- s <
Undertegnede Dorlé Mldllf}g_“ : Jenssen )

Elisenbergveien 7 fodt 8/6.1917
(Datum og Arstall)

skjeter og overdrar herved til fru Astri Schaug,

Bygdey, Oslo.

............. iDiatost oe !rstall)

mio/vir eiendom ...201vang
gar....+2...bror 42&r  av skyld mk i T8tey, Kragers . herred?)
matr.or til gate/vei ... i )

for en kjepesum stor kr. _..:’) ..............................................

som er avgjort pd omforenetr mite.
Swrlige bestemmelser _Med eiendommen folger baderett i Brei-
bukte samt adgang til f_‘ellesstrand. Rett re Vi ].&

t:.il sti over d,rfnr. 12, bnr. 3. selger har *Pa:a%]” merne for
¥y, 3.000.— + 5 % renter fra 15/5. 1963.

0810,  den  15. mai 1963.

S S Doris Midling-Jdenssen.
(Utstederens underskrifr)

Vi/jeg bekrefter herved at Serde
har underskrevet dokumentet i virt/mitt nxrver, og at underskriveren er over 21 ar.

Pistein Sverre.
O.Tesalf.
| fullmektig fullmektig sod-

Mi hckreftcs enten av norarios, lensmann, aurorisert
tatr av namsretten, forliksmann, sakfarer, antorisert sakfarerfullmekrig, auvtorisert emndomsmeg]er, eller av to

vitterlighetsvitmer.

(Til underskrift av aonen cktefelle, forsivide eiendommen tilhorer fellessier og tjener il felles bolig
eller den annens eller begge cktefellers ervervsvicke er knyttet til elendommen; jfr. lov om ckiefellers formues-
forhold av 20. mai 1927 aor. 1, § 14)

Jeg samtykker herved i skjotningen. Aage Midling-Jenssen.

Oslo, den 15/5: 1963.

Til vitterlighet:
Bls tein Sverre.

0.r.58kf.
U

2 .

) Det som ikke passer strykes.

NB. Skjeote eller kjepekontrakt mi vazre pifert stempel innen 1 mined etter kontraktens opprettelse
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Adresse Tatoyveien 122
Postnummer 3783

Sted KRAGER@ SKJARGARD
Kommunenavn Kragerg

Gardsnummer 12

Bruksnummer 422

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 15161728

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 13a81155-6b63-434c-99bf-303aa3943c4f

Dato 18.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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=
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Grunnkart N
!f
Eiendom: 12/422 I}
Adresse:  Tatgyveien 122
Dato: 15.04.2024
UTM-32
Kragerg kommune Malestokk: 1:1000
W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet == wu = Hjelpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = ww s Hjelpelinje veikant ~ raeses Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
m m
o o
] &
(=1} -
[=} (=]
[=] (=]
N 6524400 N 6524400

s ‘ N 6524300

©Norkart 2024

009125 3

002125 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 12, Bruksnr 422 Kommune: 4014 Kragero

Adresse:

Veiadresse: Tateyveien 122, gatenr 1330 Grunnkrets: 401 Tatey-Furuholmen
3783 Kragerg Skjeergard Valgkrets: 4 Kragerg

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5090103 Skatey

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Solvang Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 04.07.1957 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 2036,1 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.04.2024 11:58 — Sist oppdatert 15.04.2024 11:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av6

115



116

Gardsnummer 12, Bruksnummer 422 i 4014 KRAGER@ kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2024
Matrikkelfert: 01.01.2024

Oppmalingsforretning Forretning: 12.08.2022
Matrikkelfert: 27.09.2022

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfert: 01.01.2020

Feilretting Forretning: 02.10.2008
Matrikkelfert: 02.10.2008

Feilretting Forretning: 02.10.2008
Matrikkelfert: 02.10.2008

Feilretting Forretning: 06.08.2008
Matrikkelfert: 06.08.2008

Skylddeling Forretning: 04.07.1957
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.04.2024 11:58 — Sist oppdatert 15.04.2024 11:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Berort
Berort
Bergrt

Mottaker
Bergrt
Bergrt

Berort

Berort
Bergrt

Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4014/12/422

4014/12/3
4014/12/422
4014/12/426

4014/12/422
4014/12/3

4014/12/422
4014/12/426

4014/12/3
4014/12/422

4014/12/3
4014/12/422

4014/12/3
4014/12/422

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

Side 2 av 6

Gardsnummer 12, Bruksnummer 422 i 4014 KRAGER@ kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type

Tatoyveien 122 Fritidsbolig
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 15161728

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
uo1 28,0 28,0
HO1 71,0 71,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuth.anneks til fritidb (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 165305078

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.04.2024 11:58 — Sist oppdatert 15.04.2024 11:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRA Kjokkenkode

99,0
99,0

Nei Tatt ibruk (GAB):

BTA:

BRA Kjokkenkode

Nei Tatt ibruk (GAB):

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:

Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:

Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:

Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:

Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

—_

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 12, Bruksnummer 422 i 4014 KRAGERQ kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.04.2024 11:58 — Sist oppdatert 15.04.2024 11:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

1:532

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6

Gardsnummer 12, Bruksnummer 422 i 4014 KRAGER@ kommune

Teig 1 (Hovedteig)

12/422

1:399

5
12/426
B
S
%R"-q.\_\_\_\_\_\x
— g
10 m

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

— 10cmeller mindre == 201-500 cm == Vannkant v Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

— 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant v Punktfeste A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.04.2024 11:58 — Sist oppdatert 15.04.2024 11:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5av 6
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Gardsnummer 12, Bruksnummer 422 i 4014 KRAGER@ kommune

Areal og koordinater

Areal: 2 036,10m?

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

4
2

3

Nord

6524 374,33
6524 383,18

6 524 365,17
6 524 364,57

6 524 344,66

6 524 371,55

6 524 372,06

Ost
521 613,50
521 694,14

521 692,11
521 654,47

521 632,27

521 609,69

521 609,26

Lengde!
85,11m
18,12m

37,65m
29,82m

35,11m
0,67m

5,85m

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.04.2024 11:58 — Sist oppdatert 15.04.2024 11:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Malemetode
Digitalisert fra ortofoto
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert fra ortofoto
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Noyaktighet

200
200

200
10

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Fiell

Fiell
Fjell

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Ja
Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Ja

Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt

Umerket
Bolt

Bolt
Offentlig godkjent

grensemerke
Retningspunkt

Side 6 av 6

09.08.2022

Kragerg kommune

Besgksadresse: Radhusgata 5. 3770 Kragerg
Postadresse:  Ph. 128, 3791 Kragerg

Telefon: 35986200

Telefaks: 3598 34 60

Email: wt@kragero. kommune.no
Hjemmeside: hitp://www.kragero.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

0200 Eiendomsbetegnelse fra Matrikkelen

Gardsnr: |12 Bruksnr: 422 [Festenr: Seksjonsnr:
Adresse: Tétpyveien 122, 3783 KRAGER® S KJ/‘ERG;\ RD
Eiendommens areal (hvis oppmiilt): M-

Alt i henhold til opplysninger fra Matrikkelen.

1300 Malebrevskart

Tinglyst milebrev [l X

Eiendommen er opprettet far 1980 og har tinglyst skylddeling arkivert ved
Kartverket Tinglysingen, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. 24 O
Telefon 32 11 80 00 (08:00 - 15:00)

Eldre grensebeskrivelse O X

Kommentar: Skylddeling datert 04.07.1957.

0700 Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

Ja Nei
Ferdigattest: D ‘E
Midlertidig brukstillatelse: D g
Merknader: Henviser til pbl. §21-10 ledd 5, "Ferdigartest utstedes ikke for tiltak det er sekt om fgr 1. januar 1998."

Side 1 av 1
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Utskriftsdato: 15.04.2024

Oversikiskart for eiendom 4014 - 12/422// /,\

Tatayodden

|100m I

Morholmen

Bjerka

Ormebukta

Breibuk

Vestjordkollen

=

Gasedammen

pe/B

Kirkeholmene Nordstrs

Vestre Tangen

Tatay

Sendre Kalstad

Lia

LAy

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Det tas forbehold om riktigheten effer fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Tatgyveien 122
3783 KRAGER® SKJARGARD

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Saksbehandler: Ronny Jgrstad

Telefon: 41320 888

Oppdragsnummer: 1302240082 E-post: ronny.jorstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 19.04.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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