T.H. Skoglands gate 40, 5532 HAUGESUND

Flott 3-roms selveierleilighet med
solrik balkong pa 13m?! | Fast
garasjeplass | Attraktiv og sentral
beliggenhet | Heis




Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler

Lars Erik Sorgard

Mobil 407 00 736
E-post lars.erik.sorgard@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Haugesund

Haraldsgata 117, 5501 HAUGESUND. TLF. 905

75590

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3 890 000,-

Kr 98 640,-

Kr 3 988 640,

Kr 3 545,-

Terje Emil Haheim

Aslaug H&heim Aronsen

Gunnar Haheim

Jan Severin Haheim

@yvind Haheim

Egil Harald Haheim

Eierseksjon
Eierseksjon
2013

88/93 kvm
3369 m?

2

3

Gnr. 34, bnr. 373
9

1509260006

T.H. Skoglands gate 40

Velkommen inn!

Velkommen til T.H. Skoglands gate 40 - Presentert av
eiendomsmegler Lars Erik Sgrgard v/Aktiv Haugesund.

En flott 3-roms eierleilighet med solrik balkong pd 13 m? og fast
garasjeplass m/tilhgrende sportsbod. Leiligheten ble oppfgrt i 2013
og har et flott bad og kjgkken, samt vannbaren gulvvarme (gang, stue
og kjpkken) og balansert ventilasjon. Forvarming av vann til
varmtvannsbereder for vannbaren varme er inkludert i
felleskostnadene. Her kan du flytte inn og trives fra fgrste stund!

Leiligheten ligger i 2.etasje og inneholder stue m/utgang til terrassen,
kjokken, bad, to soverom, og praktisk innvendig bod.

Attraktiv og sentral beliggenhet i et rolig nabolag med 20 min
gdavstand til sentrum, samt skoler, barnehager, turterreng og
bussholdeplass like i naerheten.

Velkommen til visning
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T.H. Skoglands Gate 40

Hovedplan

BOD/GARD.

BAD/VASK

TERRASSE
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r‘ Mari Staveland AS
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 88 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 93 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 88 m2 Gang, soverom, soverom 2, bod, bad/vaskerom, stue, kjgkken.
BRA-e: 5 m2 Bod (underetasje).

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
13 m?

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Garasjeplass med tilhgrende sportsbod er seksjonert som tilleggsdel av seksjonen.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det er bruken av rommet ved befaring som avgjgr definisjonen pa rommet. Dette betyr
at rommet kan veere i strid med byggetekniske forskrifter og ogsa mangle
godkjennelse fra kommunen for den aktuelle bruk, uten at dette vil f& noe betydning for
takstmannens avgjgrelse.

Arealberegningen tar ikke hensyn til lovlighet og/eller krav i forskrifter, men regnes ut
slik takstmannen registrerer bruken pa befaringsdagen.

Lovlighet:

Byggningstegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er
avvik fra disse.

Kommentar: Det er avvik. Det er avvik i forhold til at det noe ombygging ved dgr til
bad(vask. Og det er ikke inntegnet.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
3369 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er felles for sameiet og er pent opparbeidet med grgntareal, belegningsstein
og asfaltert gardsrom.

Tomtearealet er hentet fra sameiets matrikkelopplysninger.

Beliggenhet

Attraktiv og sentral beliggenhet i et rolig og barnevennlig nabolag med kort vei til alle
hverdagsfasiliteter. Neermeste dagligvarebutikker finner du innen gangavstand, her kan
nevnes Kiwi Spannavegen og Meny Karmsundsgata. Det er ca. 20 min gangavstand til
sentrumskjernen hvor du finner et utvidet butikk - og servicetilbud. Ellers kort kjgrevei
til bade Oasen Storsenter og Alti Amanda.

Det er flere skoler og barnehager i naerheten:
- Rossabg skole (1-7 klasse)

- Havasen skole (8-10 klasse)

- Haugaland videregdende skole

- Vardafjell videregaende skole

- Rossabg Fus aktivitetsbarnehage

- Hemmingstad barnehage

| omradet er det flere flotte turomrader. Her har man kort avstand til Storasundsfjellet
og Vardafjellet med fantastisk utsikt. Det er heller ikke langt til Djupadalen og Vangen
hvor du finner mange populaere turterreng.

Det er gang - og sykkelavstand til Haugesund sentrum, Haugesund sykehus,
Hegskolen pa Vestlandet, Raglamyr forretningsomrade mm., og man kommer seg
kjapt og enkelt rundt til gvrige bydeler med buss. Naermeste bussholdeplass er
Rossabgskole som ligger ca. 4 minutters gange fra boligen, hvor linje 206 og 246 har

hyppige avganger.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Tom Erik Tgrring

T.H. Skoglands gate 40
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygg med flere enheter oppfert i 2013.

Bygget er i all hovedsak oppfert i betong. Dette gjelder ogsa etasjeskiller.

Noe treverk i yttervegger mot gst og vest.

Flat takkonstruksjon som er tekket med proteindrikk el. Dette er ikke bekreftet.
Vinduer i tre med tre-karm og isolerglass. Enkelte vinduer er funksjons testet og de
fungerer som tiltenkt.

Ytterdgrer i alminnelig god kvalitet. Dgrene er funksjons testet og de fungerer som
tiltenkt.

Anbefalt vedlikeholdsintervall er 2-6 ar.

Altan i betong. Rekkverk i glass/metall.

Sammendrag selgers egenerklaering
Vatrom, tak og fasade:
3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? Ja.

Generelt:
29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja.
32. Er det bestilt Norgespris pa strgm? Nei.

Innhold
Leiligheten inneholder:
2.etasje: Gang, soverom, soverom 2, bod, bad/vaskerom, stue, kjgkken.

Fast garasjeplass med tilhgrende bod i sameiets garasjeanlegg.

Standard
Velkommen til T.H. Skoglands gate 40 - Presentert av eiendomsmegler Lars Erik
Sgrgard v/Aktiv Haugesund.

Leiligheten har egen inngang via et trivelig, overbygget inngangsparti.

Alle flater er malt i behagelige delikate farger, gulvet er utfgrt med parkett i hele boligen
foruten om bad som selvsagt har fliser. Dette gir leiligheten et helhetlig og gjennomfgrt
preg. Planlgsningen er smart, og leiligheten er godt utnyttet. Leiligheten har et flott bad
og kjskken, samt vannbaren gulvvarme (gang, stue og kjgkken) og balansert
ventilasjon. Bilen parkeres enkelt pa leilighetens faste garasjeplass i sameiets felles
garasjeanlegg, hvor du i bakkant av garasjeplassen har tilhgrende sportsbod pa ca. 5
kvm.

Entreen er lys og trivelig med god plass til a sette fra seg sko og henge yttertgy i

T.H. Skoglands gate 40



veggnisje.

Leiligheten har delvis dpen stue- og kjskkenlgsning via doble dgrer som kan apnes/
lukkes etter gnske. Dette gir en god luftighet og flyt i rommet. Store vindusflater gir
rikelig med lysinnslipp og en luftig atmosfeere i tillegg til flott utsikt utover
naeromradet. Fra stuen er det utgang til en herlig terrasse pa 13 kvm hvor
sommerdagene kan nytes. Terrassen er delvis overbygget og kan séledes nytes selv pa
gra regnveersdager.

Stuen lar seg enkelt innrede med bade sofagruppe, TV-mgbel og spisebord.

Flott kjgkkeninnredning som er lys og moderne med slette hvite fronter, takhgye
overskap og benkeplate av laminat med nedfelt vask. Her er rikelig med skap- og
benkeplass for bade matlaging og oppbevaring. Integrerte hvitevarer er
oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp med induksjon. Frittstdende kjsleskap. Det er
plass til mgblering av spisebordsgruppe pa kjgkken.

Leiligheten har to gode soverom med plass til stor seng og nattbord. Begge
soverommene er utstyrt med garderobeskap. Det ene soverommet ligger i tilknytning
til leilighetens innvendige bod, noe som gir godt med oppbevaringsplass.

Baderommet er pent helfliset med hvite fliser pa vegg og mgrkegra pa gulv. Det er
innredet med servant i mgblement, speil, belysning, veggskap, vegghengt toalett og
dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass. Badet har varmekabler i gulv, samt opplegg
for vaskemaskin og tgrketrommel.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Avvik som kan kreve tiltak:

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling:

Vurdering av avvik: Det er noe slitasje i fuger mellom badeplasser og sokkelflis.
Konsekvens/tiltak: Det kan paregnes reparasjon av fuger i overgang badeplasser/
sokkelflis. Dette for & opprettholde tetthet pa badets vate soner. Kostnadsestimat:
Under 20 000.

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv:

Vurdering av avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Noe bom i flis.
Dette betyr i korte trekk at ikke hele flisen har kontakt med underlaget og vil séledes
vaere svak for stgt. Flisen kan ogsa Igsne i aktuelt omrade. Det er ikke terskel ved dgr.
Konsekvens/tiltak: Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr
det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en
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foreta tiltak for, for & begrense utviklingen. Avvik har ingen umiddelbar konsekvens.
Det er anbefalt med tett
kabinett pa bad som er ti ar eller eldre.

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Normal levetid for membraner i gulv pa vatrom er 15 - 25 ar.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Avvik har ingen umiddelbar konsekvens.

Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning:

Vurdering av avvik: Det er avvik: Det er skader i folie pa enkelte fronter. Det er ogsa
opplyst at figrmekanisme til oppvaskmaskin ikke fungerer.

Konsekvens/tiltak: Eventuell utbedring ma vurderes utfra egne behov.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har inngatt kollektiv avtale med Get for tv og bredband, som faktureres
seksjonseier via felleskostandene.

Parkering
Fast garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF
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Polisenummer
SP751791

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Det er vannbaren gulvvarmesystem som dekker gang, stue og kjskken.
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Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Varmekabler pa bad.

Info stremforbruk
Det er ikke inngatt avtale om Norgespris pa strgm.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3890 000

Kommunale avgifter
Kr15818

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Fakturert belgp i 2025:
Avlgp: kr. 3 198,61,
Eiendomsskatt: kr. 5924 -
Vann: kr. 2 899,70,-
Renovasjon (HIM): kr. 3796,-
Sum: kr. 15 818,-

Prognose kommunale avgifter (vann, avlgp og eiendomsskatt) pa eiendommen
innevaerende ar: kr. 8.865,70,-.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
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som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 796 775

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3187 099

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Det fremgar av vedtektene at hver sameier gjennom samet har plikt til & vaere medlem i
huseierforeningen for Hemmingstad Gard. Huseierforeningen skal ivareta drift og
vedlikehold av fellesarealene ihht. vedtekter. Alle beboere plikter a rette seg etter
huseierforeningens vedtak og vedtekter, herunder delta med en forholdsmessig andel
av ngdvendige driftsutgifter m.v. Ved ordingert arsmote ble det vedtatt i sameiet at
pliktig medlemskap i huseierforeningen for Hemmingstad Gard faktureres sameiet
som tillegg til felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
89/2178

Felleskostnader inkluderer
Utvendig byggforsikring, grunnpakke TV og internett, forvarming av vann til
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varmtvannsbereder for vannbaren varme, vedlikehold og drift fellesareal.

Felleskostnader:
Fellesutgifter: kr. 1 980,-
Fellesutgifter: kr. 1 070,-
Tilleggsytelser: Telia kr. 495,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 545

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Sameiet

Sameienavn
Sameiet T.H. Skoglands gate 40

Organisasjonsnummer
912786 250

Om sameiet
Sameiet T.H. Skoglands gate 40 bestar av 22 boligseksjoner.

Hver sameier, ev. gjennom sameiet, har rett og plikt til 4 vaere medlem i
huseierforeningen for Hemmingstad Gard. Huseierforeningen skal ivareta drift og
vedlikehold av fellesarealene i h.h.t. egne vedtekter som er fastsatt av utbygger. Alle
beboere plikter a rette seg etter huseierforeningens vedtak og vedtekter, herunder delta
med en forholdsmessig andel av ngdvendige driftsutgifter m.v.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
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Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Sameiets vedtekter begrenser ikke dyrehold, vanlige naborettslige regler gjelder.

Forretningsferer

Forretningsforer
Vestbo Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 34, bruksnummer 373, seksjonsnummer 9 i Haugesund kommune.

Offentligrettslig palegg
Megler er ikke kjent med at det foreligger offentligrettslige palegg pa eiendommen.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

13.08.2013 - Dokumentnr: 674273 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 89/2178

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for 22 leiligheter i lavblokk, datert 30.08.2013.
Det foreligger ferdigattest for endring av fasade v/endring av rekkeverk, 09.12.2016.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.08.2013.

Vei, vann og avlgp

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Vei: Adkomst via offentlig regulert vei.
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Det er en mindre privat vei fra offentlig vei og inn til sameiets eiendom. Megler kan ikke
se at det foreligger noen formell veirett over 34/372.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig.

Kommuneplan:

Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2014-2030

PlanID: 1106plan-kp3

Delareal: T m2, Arealbruk: Friomrade, ndvaerende

Delareal: 3368 m2, Arealbruk: Boligbebyggelse, navaerende.

Kommuneplaner under arbeid:
Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2023-2033
PlanID: 202203

Reguleringsplaner:

Plannavn: Detaljregulering for Hemmingstad gard - vestre del.

PlanID: RL1666.

Delareal: 3 368 m2, formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Delareal 89 m2, bestemmelsesomrade: sikre verneverdier i bygninger, andre
kulturminner og kulturmiljger.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

97 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

98 640 (Omkostninger totalt)
110 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
113 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3988 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4000 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 003 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 98 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,15% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 500 Digital annonsering

6 000 Fotograf

4 000 Kommunale opplysninger

18 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 400 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger/overtakelse per stk.

4 928 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
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4 684 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 106 435

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Lars Erik Sgrgard

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
lars.erik.sorgard@aktiv.no

TIf: 401 00 736

Ansvarlig megler bistas av

Lars Erik Sgrgard

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
lars.erik.sorgard@aktiv.no

TIf: 401 00 736

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund

Salgsoppgavedato
16.01.2026
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Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter

@ T.H. Skoglands gate 40, 5532 HAUGESUND
(1) HAUGESUND kommune

# gnr. 34, bnr. 373, snr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 88 m?

Befaringsdato: 14.01.2026 Rapportdato: 14.01.2026 Oppdragsnr.: 20474-3164 Referansenummer: YQ1065

Autorisert foretak: TM Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Erik Tgrring

oF

TM Taksering AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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TM Taksering AS

TM Taksering AS er et takseringsforetak med base i sentrum av Haugesund.

TM Taksering AS er etablert i 2017 og er tilsluttet Norsk Takst.

Undertegnede er for tiden eneste ansatt takstmann og er ogsa eier og driver.

Jeg har hatt godkjenninger for tilstandsrapportering/boligsalgsrapportering siden 2003, da jeg var tilsluttet NTRF(Norges
tilstandsrapport forbund).

Jeg har ogsa godkjenninger innen skade/skjgnn og nzeringseiendom. Vi besitter ogsa vatromssertifikat utstedt av Fagradet for vatrom.
Gjennom bred erfaring og ogsa systematisk videreutdanning for & gke kompetansen kan kunder og oppdragsgivere vaere trygg pa at
det blir levert et kvalitetsprodukt innenfor gitte frister.

Rapportansvarlig

Tom Erik Tgrring

tomerik@tmtaksering.no

47675131

TM Taksering AS

Oppdragsnr.: 20474-3164 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 2 av 15



TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
T.H. Skoglands gate 40, 5532 HAUGESUND 5528 HAUGESUND
Gnr 34 - Bnr 373
1106 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20474-3164 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 3 av 15



TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
T.H. Skoglands gate 40, 5532 HAUGESUND 5528 HAUGESUND
Gnr 34 - Bnr 373
1106 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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T.H. Skoglands gate 40, 5532 HAUGESUND
Gnr 34 -Bnr 373
1106 HAUGESUND

Beskrivelse av eiendommen

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Boligbygg med flere enheter oppfgrt i 2013.

Bygget er i all hovedsak oppf@rt i betong. Dette gjelder ogsa
Etasjeskiller.

Noe treverk i yttervegger mot @st og vest.

Flat takkonstruksjon som er tekket med proteindrikk el. Dette er
ikke bekreftet.

Tilstanden pa boligen fremstar som god. Det ma allikevel
paregnes normalt vedlikehold.

Tilstandsgrader gitt i denne rapport baserer seg i hovedsak pa
slitasje av bygningsdeler men ogsa mangler/avvik/feil/skader
som vil utlgse noen mindre tiltak i forhold til registrerte avvik.

Se ellers kommentarer og begrunnelser fra takstmann under
enkeltpunkter senere i rapport.

Denne rapporten MA leses i sin helhet.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2013

UTVENDIG G til side

Vinduer i tre med tre-karm og isolerglass. Enkelte vinduer er
funksjons testet og de fungerer som tiltenkt.

Ytterdgrer i alminnelig god kvalitet. Dgrene er funksjons testet og de
fungerer som tiltenkt.

Anbefalt vedlikeholdsintervall er 2-6 ar.

Altan i betong. Rekkverk i glass/metall.

INNVENDIG G4 til side

Det er parkett pa gulv i denne boligen. Det er malte bygningsplater
pa vegger og malte overflater/plater i himlinger.

Enkelte bruksmerker ma paregnes pa overflater i en brukt bolig som
utsettes for daglig slitasje.

Etasjeskiller i betong.

Innvendige dgrer i standard utfgrelse. Enkelte dgrer er funksjons
testet og de fungerer som tiltenkt.

Enkelte bruksmerker ma paregnes pa bygningsdeler som utsettes for
daglig slitasje.

VATROM Gatil side
Bad/vaskerom

Det foreligger dokumentasjon. Og det foreligger ogsa ferdigattest pa
bygget.

Det er baderomsplater pa vegger og malte overflater i tak.

Fliser pa gulvet. Varmekabler. Fall pa gulvet er lasermalt, og det er
over 25mm fall til sluk pa dette gulvet.

Det kan fremlegges dokumentasjon og det foreligger ferdigattest pa
bygget.

Utstyret som er installert i dette rommet er i alminnelig god kvalitet,
og det er i god stand.

Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig
bruk.

Det er installert balansert ventilasjonsanlegg i denne boligen. Dette
er plassert pa vaskerommet. Anlegget dekker baderommet og det er
luftespalte under dgren.

Det er utfgrt hulltaking mot vat sone, og det er ikke indikert avvik i
vegg.

Oppdragsnr.: 20474-3164

Befaringsdato:

Normale fuktmalinger i treverk ligger pa 7,5-12.5

KIBKKEN Ga til side

Kjskkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminert spon.
Det er integrert oppvaskmaskin, kjgl/frys, platetopp og stekeovn.
Overflater, innredning og fastmontert utstyr er i god stand, men det
er registrert noe slitasje/skade pa folie stedvis.

Ventilator er funksjons testet og den fungerer som tiltenkt.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannskadesikkert rgr i rgr system. Det er synlig avilgp fra skap med
utlgp i vegg i rom med sluk.

Tilgjengelige avlgpsrgr er i plast.

Det er installert balansert ventilasjonsanlegg i denne boligen.
Anlegget var i drift pa befaringsdagen, og det fungerer som tiltenkt.
Anlegget er ogsa innvendig besiktiget og det er ingen tegn til mugg
eller kondens.

Eier skifter arlig filter.

Det er installert ca 200l bereder i denne boligen.

Det er vannbaren gulvvarmesystem som dekker gang, stue og
kjgkken.

Automatsikringer og AMS strgmmaler. Dette er en forenklet kontroll
begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og
en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en
slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

TOMTEFORHOLD G til side

Fellesomrader som er pent opparbeidet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke registrert avvik som avviker pa HMS.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet GA til side

Bolighbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er avvik i forhold til at det noe ombygging ved dgr til bad
(vask. Og det er ikke inntegnet

14.01.2026 Side: 5av 15
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T.H. Skoglands gate 40, 5532 HAUGESUND
Gnr 34 -Bnr 373
1106 HAUGESUND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

L XXX

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20474-3164

15

10

Antall

0.5

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

vegger og himling

®e © ©

og tettesjikt

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater atil si

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilsi

0 Kjgkken > 2. Etasje > Kjpkken > Overflater og atil si

innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >

Helse, miljg og sikkerhet

14.01.2026

Ga til side

Side: 6 av 15



T.H. Skoglands gate 40, 5532 HAUGESUND
Gnr 34 -Bnr 373
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2013

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer i tre med tre-karm og isolerglass. Enkelte vinduer er funksjons
testet og de fungerer som tiltenkt.

Dgrer

Ytterdgrer i alminnelig god kvalitet. Dgrene er funksjons testet og de
fungerer som tiltenkt.
Anbefalt vedlikeholdsintervall er 2-6 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan i betong. Rekkverk i glass/metall.

INNVENDIG

Overflater

Det er parkett pa gulv i denne boligen. Det er malte bygningsplater pa
vegger og malte overflater/plater i himlinger.

Enkelte bruksmerker ma paregnes pa overflater i en brukt bolig som
utsettes for daglig slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i betong.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 20474-3164

Befaringsdato: 14.01.2026

Innvendige dgrer i standard utfgrelse. Enkelte dgrer er funksjons testet
og de fungerer som tiltenkt.

Enkelte bruksmerker ma paregnes pa bygningsdeler som utsettes for
daglig slitasje.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Det foreligger dokumentasjon. Og det foreligger ogsa ferdigattest pa
bygget.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

m Overflater vegger og himling

Det er baderomsplater pa vegger og malte overflater i tak.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist awvik i fuger.

Det er noe slitasje i fuger mellom badeplasser og sokkelflis.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det kan paregnes reparasjon av fuger i overgang badeplasser/sokkelflis.
Dette for a opprettholde tetthet pa badets vate soner.

Kostnadsestimat: Under 20 000

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

m Overflater Gulv

Fliser pa gulvet. Varmekabler. Fall pa gulvet er lasermalt, og det er over
25mm fall til sluk pa dette gulvet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Noe bom i flis. Dette betyr i korte trekk at ikke hele flisen har kontakt

med underlaget og vil saledes vaere svak for stgt. Flisen kan ogsa Igsne i
aktuelt omrade. Det er ikke terskel ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Side: 7 av 15

41



42

T.H. Skoglands gate 40, 5532 HAUGESUND
Gnr 34 -Bnr 373
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Awvik har ingen umiddelbar konsekvens. Det er anbefalt med tett
kabinett pa bad som er ti ar eller eldre.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det kan fremlegges dokumentasjon og det foreligger ferdigattest pa
bygget.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Normal levetid for membraner i gulv pa vatrom er 15 - 25 ar.
Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Awvik har ingen umiddelbar konsekvens.

PN
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Utstyret som er installert i dette rommet er i alminnelig god kvalitet, og
det er i god stand.
Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig bruk.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20474-3164

Befaringsdato: 14.01.2026

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Det er installert balansert ventilasjonsanlegg i denne boligen. Dette er
plassert pa vaskerommet. Anlegget dekker baderommet og det er
luftespalte under dgren.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

() Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt hulltaking mot vat sone, og det er ikke indikert avvik i vegg.
Normale fuktmalinger i treverk ligger pa 7,5-12.5

KJIAKKEN
2. ETASIJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminert spon.

Det er integrert oppvaskmaskin, kjgl/frys, platetopp og stekeovn.
Overflater, innredning og fastmontert utstyr er i god stand, men det er
registrert noe slitasje/skade pa folie stedvis.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er skader i folie pa enkelte fronter. Det er ogsa opplyst at
fisrmekanisme til oppvaskmaskin ikke fungerer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eventuell utbedring ma vurderes utfra egne behov.
Kostnadsestimat: Under 20 000

2. ETASIJE > KJBKKEN

Avtrekk
Ventilator er funksjons testet og den fungerer som tiltenkt.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannskadesikkert rgr i rgr system. Det er synlig avlgp fra skap med utlgp
i vegg i rom med sluk.

Side: 8 av 15



T.H. Skoglands gate 40, 5532 HAUGESUND
Gnr 34 -Bnr 373
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Tilgjengelige avlgpsrer er i plast.

Ventilasjon

Det er installert balansert ventilasjonsanlegg i denne boligen. Anlegget
var i drift pa befaringsdagen, og det fungerer som tiltenkt.

Anlegget er ogsa innvendig besiktiget og det er ingen tegn til mugg eller
kondens.

Eier skifter arlig filter.

Varmtvannstank

Det er installert ca 2001 bereder i denne boligen.

Vannbaren varme

Det er vannbaren gulvvarmesystem som dekker gang, stue og kjgkken.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer og AMS strgmmaler. Dette er en forenklet kontroll
begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik
kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse
ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

Oppdragsnr.: 20474-3164

Befaringsdato: 14.01.2026

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det foreligger dokumentasjon pa arbeider vedrgrende anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Det er ikke behov for ytterligere kontroll av dette anlegget.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Side: 9 av 15
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TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

T.H. Skoglands gate 40, 5532 HAUGESUND
Gnr 34 -Bnr 373
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Det er ikke registrert avvik som avviker pa HMS.

Oppdragsnr.: 20474-3164 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 10 av 15
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T.H. Skoglands gate 40, 5532 HAUGESUND
Gnr 34 -Bnr 373
1106 HAUGESUND

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20474-3164 Befaringsdato:

14.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 11 av 15
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T.H. Skoglands gate 40, 5532 HAUGESUND TM Taksering AS
Gnr 34 - Bnr 373 Bjgrnsons gate 23
1106 HAUGESUND 5528 HAUGESUND

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2. Etasje 88 5 93 13
SUM 88 5 13
SUM BRA 93
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, soverom, soverom 2, bod .
2. Etasj § ! o ! Bod(underet
asle bad/vaskerom, stue, kjpkken od(underetasje)
Kommentar

Det er bruken av rommet ved befaring som avgjgr definisjonen pa rommet. Dette betyr at rommet kan vaere i strid med byggetekniske
forskrifter og ogsa mangle godkjennelse fra kommunen for den aktuelle bruk, uten at dette vil fa noe betydning for takstmannens avgjgrelse.
Arealberegningen tar ikke hensyn til lovlighet og/eller krav i forskrifter, men regnes ut slik takstmannen registrerer bruken pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er avvik i forhold til at det noe ombygging ved dgr til bad(vask. Og det er ikke inntegnet

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Det er skiftet filter pa ventilasjonsanlegg og ved inntak/utkast.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 85 3

Oppdragsnr.: 20474-3164 Befaringsdato:  14.01.2026 Side: 12 av 15



T.H. Skoglands gate 40, 5532 HAUGESUND TM Taksering AS
Gnr 34 - Bnr 373 Bjgrnsons gate 23
1106 HAUGESUND 5528 HAUGESUND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.1.2026 Tom Erik T@rring Takstingenigr

Terje Emil Hdheim Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1106 HAUGESUND 34 373 9 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

T.H. Skoglands gate 40

Hjemmelshaver
Haheim Eldbjgrg Elene

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger fint plassert i etablert omrade. Rolig og barnevennlig. Det er kort avstand til skole, barnehage og butikk. Flotte turomrader i
naerhet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Fellesomrader som er pent opparbeidet.

Tinglyste/andre forhold

Det er fast parkering og bod-plass i lukket anlegg. Det er ogsa heis i bygget.
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T.H. Skoglands gate 40, 5532 HAUGESUND
Gnr 34 - Bnr 373
1106 HAUGESUND

Kilder og vedlegg

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Kommunalinformasjon 14.01.2026
Forretningsfgrerinfo 14.01.2026

Egenerklaeringsskjema 14.01.2026

Kommentar Status Sider Vedlagt
Fremvist Nei
Fremvist Nei
Fremvist Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20474-3164
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TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20474-3164

Befaringsdato: 14.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 15av 15

49



S0

|

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Terje Emil Haheim

BO| Igeﬂ + Boligen selges som et dadsbo

+ Selger har kjennskap til eiendommen

T h Skog|ands Gate 40 + Boligen selges med fullmakt
n « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
5532 Haugesund

1106-34/373/0/9

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1509260006

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker

Dato utkjnrt: 12.01.26 Side 1 av 2

Sameiet T.H. Skoglands gate 40 V3rref.: 221709 Fndselsdato eier: 07.05.1936
T.H. SKOGLANDS GATE 40 Type: Sameie
5532 HAUGESUND Eiere: Eldbjnrg Elene H3 heim
Organisasjonsnr: 912 786 250 Seksjonsnr: 9
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned:
Felleskostnader:  Fellesutgifter 1980
Fellesutgifter 1070
Tilleggsytelser: Telia 495

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n):
Klient ajourf. B n:

Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient gj. s. 3 rsoppg.:

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Terje Mngster
Adresse: T.H. Skoglandsgate 40

0000 UTG; TT
Mob.: 90525316

Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

THS koglandsgate40@ heihaubo.no

[6: Ligning - 2024

Annen formue:

Gjeld:
Utgifter:

Andre inntekter:

179

[7: P3lydende

P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 9 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2013

G3 rds/bruksnr: 34/373
Bygningstype: Leilighetskompleks

Feste/eiet tomt: Eiet

|9: Forsikring

Forsikreti: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP751791
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.09.2013 SSBnr: H0204
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Se fasiliteter
Heis: Nei

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()

SystemBs: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3

Livsinp standard: Ja Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

Vannb? ren gulvvarme

Kollektivt tilknyttet Get med grunnpakke TV og internett

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker

Dato utkjnrt: 12.01.26 Side 2 av 2

Sameiet T.H. Skoglands gate 40 V3rref.: 221709
T.H. SKOGLANDS GATE 40 Type: Sameie
5532 HAUGESUND Eiere: Eldbjnrg Elene H3 heim

Organisasjonsnr: 912 786 250

Fndselsdato eier: 07.05.1936

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Borettslaget har HMS-Insningen "HAUBO HMS™"

Annen informasjon:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjnpsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjnp av bruktbolig i Vestbo BBL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Eldbjnrg Elene H3 heim
Andelseiers underskrift




Innkalling til ordinzert drsmgte i
Sameiet T.H. Skoglands gate 40

Det innkalles herved til ordinzert drsmgte

onsdag 23.04.2025 kl. 17:00 Sted: Quality hotell Maritim, Asbygt. 3 (mgterom
Caiano 1)

Dagsorden:

1 Konstituering

2 Arsmelding

3 ﬁ\rsoppgje}r 0g revisjonsberetning

4 Godtgjgrelse til styret og revisor

5 Saker til behandling
5.1 Bytte av forretningsfgrer - forslag fra Arne Sjursen
5.2 Telia - forslag fra Arne Sjursen
5.3 Budsjett - forslag fra Arne Sjursen
5.4 Utsending av styreprotokoller etter hvert styremgte - forslag fra Arne Sjursen
5.5 Utelys - forslag fra styret
5.6 Vedtekter

6 Valg

Velkommen til drsmgate!

Haugesund, 31.03.2025
Styret i Sameiet T.H. Skoglands gate 40

Side 1 av 18
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1. Konstituering

1.1 Fremmgte

1.2 Valg av mgteleder og sekretaer
1.3 Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt
1.4 Valg av protokollvitne

1.5 Valg av tellekorps

2. Arsmelding

Forslag til vedtak:

Arsmeldingen tas til orientering.

3. Arsoppgjer og revisjonsberetning

Forslag til vedtak:

Arsoppgjeret godkjennes og arsresultatet overfores til opptjent
egenkapital. Revisjonsberetningen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret og revisor
Godtgjorelse vedtas pa bakgrunn av styrearbeid utfgrt det siste aret.

Forslag til vedtak:

Kr. 40.000,- til fordeling internt i styret (inkl varamedlem)
Revisors godtgjgrelse fastsettes etter regning.

Timepriser og avtalegrunnlag for utfgrte arbeider 2024.

I trdd med tidligere vedtak, skal styret kunne vedta utfgrelse av
ngdvendige tjenester som ligger utenfor naturlige styreoppgaver.
Dette i form av avtale med firma, sameier eller i annen lovlig form.
For avtalt arbeid utfgrt av sameier, maksimeres timepris til kr.
300,- ekskl. arbeidsgiveravgift og feriepenger. Avtalte utbetalinger
attesteres av sekretaer eller leder. Dersom leder utfgrer, skal dette
skje etter anmodning fra gvrig styre og attesteres av
styremedlem. Det er en grunnleggende forutsetning at styret
spker tjenlige Igsninger til beste for sameiet i tr&d med gjeldende
vedtekter. Alle i sameiet skal inviteres til avtaler der sameier kan
og skal veaere utfgrende. Deretter skal timemaksimering, stykkpris
og annet avtales med gruppen. Timemaksimering for sngmaking
er ikke relevant. Det forutsettes at oppfgrte timer gjenspeiler
effektivt arbeid malt mot sngmengde/-tyngde. Inngatt avtale er
periodevis bindende for begge parter.

5. Saker til behandling

5.1 Bytte av forretningsfgrer - forslag fra Arne Sjursen

Se vedlegg.

Styrets innstilling: Styret f3r fullmakt til & vurdere dette.

5.2 Telia - forslag fra Arne Sjursen

Styrets innstilling: Kontrakten med Telia gar ut i 2025. Styret gis fullmakt til

forhandle frem ny avtale med evt ny leverandgr nar kontrakten
med Telia gar ut.

5.3 Budsjett - forslag fra Arne Sjursen
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Se vedlegg.

Styrets innstilling: Viser til regnskapslovens § 3-2, fgrste ledd. Det er med dette
ikke noe krav om at arsregnskapet skal inneholde budsjett og
dermed ikke noe som arsmgtet skal behandle. Budsjettet er
styrets verktgy og er vedlagt 8rsregnskapet til informasjon.

§ 3-2.Arsregnskapets innhold

(1) Arsregnskapet skal inneholde resultatregnskap, balanse,
kontantstremoppstilling og noteopplysninger. Arsregnskapet
kan i tillegg inneholde en oppstilling av endringer i
egenkapitalen.

(2) Sma foretak kan unnlate & utarbeide
kontantstrgmoppstilling.

5.4 Utsending av styreprotokoller etter hvert styremgte - forslag
fra Arne Sjursen

Styrets innstilling: Viser til &rsmgtets tidligere beslutning i denne saken. Styret er
tillitsvalgt og det m3 bli opp til styret & beslutte hva de gnsker
3 dele etter styremgtene.

5.5 Utelys - forslag fra styret

Bytte av utelys pd omradet foran boligene i 2. etg. Foran boligene i nr 6-10. P& grunn
av jordfeil sd blir dette en stgrre kostnad som sameie m3 ta.

Mellom leilighet nr 2 og 3 star det 4 sgyler pa plen. Disse blir fjernet.

Styrets innstilling: Styret henter inn tilbud og tar avgjgrelse om beste mulig
Igsning.

5.6 Vedtekter
I tr8d med vedtak i HGHV sitt &rsmgte s& utgar siste setning i punkt nr. 4 i

vedtektene:

Utgifter forbundet med kontraktfestet pliktig medlemskap i huseierforeningen for
Hemmingstad Gard faktureres sameiet som tillegg til felleskostnadene.

Valg

Valg av styreleder for 2 8r
Valg av styremedlem for 2 ar
Valg av 1 varamedlem for 2 &r

Valg av 2 personer til valgkomite

Side 3av 18
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Fullmakt

Undertegnede gir herved (fyll inn navn):

fullmakt til & mgte og avgi stemme pd mine vegne pa rsmgte for Sameiet T.H.
Skoglands gate 40 onsdag 23.04.2025

Sted: Dato:

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.

Borettslag: Kun én fullmakt per person.
Burettslagslova § 7-3. Fullmektig.

(1) Ein andelseigar kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for meir enn ein
andelseigar, men der fleire eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmektig. Ei fullmakt
kan kallast tilbake nar som helst.

Eierseksjonssameier: Ingen begrensning i antall fullmakter per person.

Eierseksjonsloven § 46. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr
som helst tilbakekalles.

NB! Det m3 ikke gjgres endringer p& dette fullmaktsskjemaet eller fgres pa utfyllende

tekst i forbindelse med saker som skal opp p8 mgtet. Dette vil medfgre at fullmakten blir
annullert.

Informasjon fra styret

Informasjon om befaring p& kledning. Vestbo-drift var oppe og hadde befaring pa
kledning. Vi har oppdaget litt r3teskader enkelte steder. P8 befaringen fikk vi skryt for
godt vedlikehold, og ble oppfordret til & fortsette med det. Omfanget av rateskader er
forelgpig s& lite at de anbefaler oss & vente. Det blir fort dyrt hvis vi skal ordne litt her og
litt der etter hvert som det dukker opp. Nar det blir mye kan vi heller skifte kledning pa
en vegg av gangen.
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ARSMELDING 202 FOR SAMEIET T.H. SKOGLANDS GATE 40

STYRET
Styret har bestatt av:

Fra arsmete 23.04.24 frem til ekstraordinzert &rsmete 17.06.24 Har Froydis Vestvik fungert
som styreleder, og Trond Tjelle og Inger Johanne har fungert som styremedlemmer.

Styreleder — Fraydis Vestvik, valgt 17.juni 2024, for to ar.
Sekreteer — Inger Johanne Haukés, valgt 17. juni 2024, for ett ar.
Styremedlem — Ingrid Maria Ask, valgt 17.juni 2024, for to ar.
Varamedlem — Ingrid Rossebg, valgt 17.juni 2024, for to ar
Varamedlem — Evelyn Merkesdal, valgt 17.juni 2024, for ett 4r.

MOTER 2024
Det har veert avholdt 5 styremeter 26.06.24-11.02.25.
Ellers er det en kommunikasjon pa E-post og telefon mellom styrets medlemmer.

Vi har hatt mete sammen med Vestbo, der vi hadde gjennomgang av budsjett.

REPRESENTASJON

Aret 2024 har det ikke vaert noen representasjon fra styret

VEDLIKEHOLD
Bytte av ytterderer i leilighet nr.1 og 2. Samt er underlaget under derene senket.

Ny brannder i serlig utgang av garasjen. Denne dera hadde en skade som ble fikset pa
reklamasjon.

Klipping av hekk pa muren pa nordsida av huset. Vestbo drift ble leid inn, klippet hekken
og fjernet greinene raskt og effektivt.

Vi har inngétt avtale med Vestbo drift om brayting av sne pa det store omrddet i 2. etasje,
samt foran leilighetene i 1. etasje og ned langs muren mot parkeringsplassen.

Vestbo drift har vaert pa befaring og sett pa rate pa kledningen. Imponert over flott
vedlikehold. Ingen alvorlige skader. Litt her og der. Ingenting som vi trenger & ta na.
Fortsette det gode vedlikeholdet, vente noen ar, og kanskje ta en vegg om gangen.

Jordfeil pa utelys februar 2025. Dette mé settes pa planlagt vedlikehold.
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Aret 2024 startet i februar med kontroll og rengjoring av tak og renner. Takene ble rengjort
med forsiktig hoytrykksspyling av sameiets egne seksjonseiere.

Varen 2024 ble alle husene vasket ned.

Det ble ferdigstilt service varen 2024 pa de resterende skyvederene

SITUASJON VARMESYSTEM

Intervall for kontroll av magnet-filter og andre filter i anlegget er redusert til annenhver
maéned etter samtale med Kolbjern. Det har vaert en stor forbedring av vannet, og det
kommer sveert lite skitt i filtrene.

Det er blitt byttet termostat og motor for vannbaren varme i leilighet nr.14. Fra for var det
skiftet i til sammen 9 stk. fra 2019 til 2023. Alle ma vere klar over at det er noe som
kommer ganske fort og det er og vil bli en stor kostnad for fellesskapet i sameiet STH 40.
Hver enhet har en ca. pris pa kr. 20000.-, men her kommer det nok en prisjustering. Her ber
vi alle seksjonseiere til & veere oppmerksomme om varmen i leilighetene begynner & svikte.
Da ma dere ta kontakt med styret sd skal vi fi kontrollere og om det er svikt i leilighet, skal
styret bestille nytt regulerings system.

Folgende avtaler er viderefort:
Heis OTIS
Garasjeport Windsor dor

Effektivt renhold

EKSTRAORDINZERT ARSMOTE.
Arsmete ble avholdt 17.06.24

Modstein ble valgt inn som medlem i valgkomiteen. Gro Mari stdr som medlem frem til
arsmetetet 2025. Hun har leid ut leiligheten, men har ikke gitt beskjed om at hun trekker seg
fra komiteen.

ANNEN INFORMASJON FRA STYRET

Leilighet nr. er utleid. Leieboer heter Rune Espeland.
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Arsregnskap 2024 Sameiet T.H. Skoglands gate 40

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader 877 104 918 552 863 817 863 817
TV/ Internett 130 680 115632 130 680 130 680
Andre inntekter 39 600 21200 52 800 52 800
Sum inntekter 1047 384 1055 384 1047 297 1047 297
Kostnader
Lenn 2 0 4115 0 0
Styrehonorar 2 21400 21400 40 000 40 000
Arbeidsgiveravgift og andre lgnnskostnader 3 3017 3598 6 140 5640
Sosiale kostnader/ aktiviteter 3 0 350 3000 2000
Dugnadsutbetaling 23400 37 200 50 000 30 000
Energi, stram 100 425 105 801 115 000 100 000
Renovasjon, vann og avigp 2112 965 3 000 2200
Renhold 8870 8 405 11 000 9500
Verktay, inventer, rekvisita 219 1399 3000 3 000
Reparasjon og vedlikehold bygninger 215116 206 495 100 000 300 000
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 0 3644 0 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 10 591 8 806 10 000 80 000
Rehabiliteringsprosjekter 0 368 421 0 0
Periodisk vedlikehold (heis, alarm) 66 300 76 775 75 000 64 000
Avskrivninger eiendeler 4 21062 21062 21000 21062
Serviceavtaler 0 0 6 500 0
Forsikringsskadesaker 0 10 000 10 000 10 000
Revisjonshonorar 6 370 6 045 7 000 6 370
Forretningsfarerhonorar 56 637 53 849 56 700 61 000
Forretningsfarerhonorar - tilleggstjenester 10 967 10 488 8 467 8 467
Vaktmestertjenester 7796 2300 0 0
Advokat/juridisk bistand/saksomkost 0 8516 9000 0
Kontorrekvisita 1885 0 2000 2000
Porto og andre forsendelseskostnader 0 80 1000 0
TV/ Internett 139 208 121 981 130 680 135000
Drivstoff 0 698 1000 0
Kontingenter, sikringsfond 54 930 54 790 55 000 55 000
Forsikring 69 414 61977 68 000 76 400
Andre driftsutgifter (gebyrer, gen.forsaml. reisekostnader m.m) 1403 3 386 500 1500
Sum kostnader 821123 1202 546 792 987 1013 139
Driftsresultat 226 261 -147 162 254 310 34158
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 4234 80 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -4 234 -80
Arets resultat 230 495 -147 082 254 310 34158
Overfert til/fra annen egenkapital 0 147 082 0 0

2217 Sameiet T.H. Skoglands gate 40, org.nr. 912786250
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Arsregnskap 2024 Sameiet T.H. Skoglands gate 40

Note Balanse 31.12.24 Balanse 31.12.23
EIENDELER
Anleggsmidler
Andre fellesanlegg 4 105 313 126 375
Sum anleggsmidler 105 313 126 375
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 11 035
Forskuddsbetalte kostnader 1292 10 687
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 518 476 350 961
Innestaende pa sparekonto 144 009 20 068
Sum omlgpsmidler 663 777 392 751
SUM EIENDELER 769 090 519 126

2217 Sameiet T.H. Skoglands gate 40, org.nr. 912786250

Side 8 av 18




Arsregnskap 2024 Sameiet T.H. Skoglands gate 40

Note

Balanse 31.12.24

Balanse 31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Opptjent egenkapital 475777 622 859
Arets resultat 230 495 -147 082
Sum opptjent egenkapital 706 272 475777
Gjeld

Avsettninger og forpliktelser

Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Forskuddsbetalt felleskostnader 7 090 7 308
Leverandgrgjeld 55728 34 851
Skyldig forskuddstrekk og arb.g.avgift 0 75
Palgpt lenn, honorarer og feriepenger 0 515
Annen kortsiktig gjeld 0 600
Sum kortsiktig gjeld 62 818 43 349
Sum gjeld 62 818 43 349
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 769 090 519 126

Sameiet T.H. Skoglands gate 40, 31.12.2024

Froydis Vestvik
Styreleder

Ingrid Maria Ask
Medlem

Inger Johanne Haukaas

Medlem

2217 Sameiet T.H. Skoglands gate 40, org.nr. 912786250
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Noter 2024 Sameiet T.H. Skoglands gate 40

Note 0 - Informasjon om arsregnskapet

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloves bestemmelser og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever forskriften om arsregnskap og
arsberetning i boligselskaper at man ma gi mer informasjon. Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over disponible midler i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over de disponible midlene ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det

en oversikt over inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold

som pavirker disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av

anleggsmidler. Disponible midler er de gkonomiske midlene som en har til radighet, og defineres som omlgpsmidler

fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre sterrelsen pa
de innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned

ekstra pa eksisterende gjeld.

Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 349 402 475 421
Arets resultat 230 495 -147 082
Tilbakefering avskrivninger 21062 21062
B. Arets endringer disponible midler 251 557 -126 019
C. Disponible midler pr 31.12 600 959 349 402
Avstemming
Omlgpsmidler 663 777 392 751
Kortsiktig gjeld 62818 43 349
Disponible midler pr. 31.12 600 959 349 402

2217 Sameiet T.H. Skoglands gate 40, org.nr. 912786250
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Noter 2024 Sameiet T.H. Skoglands gate 40

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palgpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres
pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifall ikke forventes a veere forbigaende.

Anskaffelser av varige driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmiddelets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende
under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilllegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivingssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse
pa bygningene, skal det regnskapsferes en tilsvarende avsetning for boligselskapet. Slik avsetning vil da veere balansefert som
vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter fort i regnskapet falger opptjeninngsprinsippet.

Disponible midler

Disponible midler vises i seerskilt note. Men disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler falger falgende oppstillingssplan:

A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap

Note 2 - Lgnn og styrehonorar

2024 2023

5000 Lgnn ansatte 0 3600
5020 Feriepenger 0 515
5330 Styrehonorar 21400 21400
Sum 21400 25515

Styrehonorar utbetales etterskuddsvis etter endt styreperiode.
Boligselskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

2217 Sameiet T.H. Skoglands gate 40, org.nr. 912786250

Side 11 av 18

67



68

Noter 2024 Sameiet T.H. Skoglands gate 40

Note 3 - Arbeidsgiveravgift og andre lennskostnader/ sosiale kostnader

2024 2023

5400 Arbeidsgiveravgift 3017 3525
5401 Arbeidsgiveravg. av palgpt ferielenn 0 73
5995 Andre sosiale kostnader 0 350
Sum 3017 3948

Note 4 - Eiendeler

Ladepunkter 22 stk

Anskaffelseskost pr.01.01 : 210 625
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 210 625
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 105 312
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 105 313
Arets avskrivninger : 21062
Anskaffelsesar : 2019
Antatt levetid i ar : 10

2217 Sameiet T.H. Skoglands gate 40, org.nr. 912786250
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Resultat og balanse med noter for Sameiet T.H. Skoglands gate 40.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet T.H. Skoglands gate 40

Styreleder Frgydis Vestvik (sign.) 08.03.2025
Styremedlem Inger Johanne Haukaas (sign.) 07.03.2025
Styremedlem Ingrid Maria Ask (sign.) 08.03.2025
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- Deloitte AS
Sundgaten 119
Postboks 528

NO-5501 Haugesund
Norway

+47 5270 25 40
www.deloitte.no

Til &rsmgtet i Sameiet T.H. Skoglands gate 40

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet T.H. Skoglands gate 40s arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e girarsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets
resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards
on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 8 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten
revisjon utfagrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK Registrert i Foretaksregisteret
private company limited by guarantee (“DTTL”). DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL and Deloitte NSE Medlemmer av Den norske Revisorforening
LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte Norway conducts business through two legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit, consulting,
financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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- Uavhengig revisors beretning
Delo‘tte Sameiet T.H. Skoglands gate 40

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
giennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & hadndtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som faglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere
enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluererviom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke kan
fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjiennom revisjonen.

Haugesund, 10. mars 2025
Deloitte AS

Jorn Marcussen

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Marcussen, Jern-Didrik

Statsautorisert revisor

Serienummer: no_bankid:9578-5990-4-1647836
IP: 163.7116.XXX.XXX
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
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Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser atinnholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
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Fra: Arne Sjursen

Sendt: fre. 14 februar 2025 09:12
Til: Sameiet T.H. Skoglands gate
40 Emne: ARSM@TET 2025

God morgen;

viser til "Varsel om arsmgote - Forhandsvarsel", datert 23.01.2025, anfort frist for saker som gnskes
behandlet, er satt til 15.02.205

Vedlagt folger "Arsmgtet 2025 - kommentarer/merknader og forslag - i hovedsak basert pa
kostnadseffektivisering: kontroll inngatte avtaler - refohandlinger" - konfr. ogsa e-posten som
falgeskriv.-

Tillegg til postene 1 - 3: som pkt. 4 gnskes at vi tar opp spgrsmalet om utsending av styreprotokoller
etter hvert styremegte - det er tidligere poengtert at personvernet ikke bar skje. Hva er sa personvern:
FODSELS- OG PERSONNUMRE! Hva er sa behovet for & ha denne type opplysninger i styresak i vart
sameie?; minimalt - i sa tilfelle kan opplysningene sladdes! Ellers ma det jo veere opent om hva styret
arbeider med i sak og i vedtak? En god mate & holde eierne orientert. ... & - utfyllende
opplysninger i Arsmatet.-

Forslag: Protokoll ffra styremgtene sendes seksjonseierne etter hvert styremgate.-

Mvh Arne Sjursen - seksjonseierinr. 22 (0306) - mobil: +47 95 22 60 11 - e-postadr.:
arsjurs@online.no
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ARSMOTET 2025 — kommentarer/merknader og forslag —i hovedsak basert pa kostnads-
effektivisering: Kontroll inngétte avtaler — reforhandlinger — se ogsa e-posten som falgeskriv.-

1. Forretningsforer/Forvalter — fornuftig med reforhandling med nuvarende forretningsferer og
innhenting av tilbud fra minst 2 «utenforstdende» - alternativer?
Alle serviceavtaler — alternativer?; kan vi klare noen av disse selv?

2. Telia — alternativ Altibox; TV/Internett?

3. Behandling «Budsjett» - «budsjett» er presentert som «til orientering»; med henvisning til
lov, stemmer dette?
Uttyllende:

1. Pa Stiftelsesmeotet 2013 ble vedtatt at sameiet skulle ha forretningsforer — valget falt da pa
HAUBO, som pa det tidspunktet nermest hadde «monopol» i markedet som forretnings-
forer - Boligbyggelag og Borettslag — ref vedtektene.-

Er det senere foretatt reforhandling av ansettelsesavtalen? En gyllen anledning kunne veert
ved overgangen Haubo/Vestbo? Alternativ i dag kan vaere BATE og f.eks. forretningsforer
som har Hoyblokkene?

Fordeler/ulemper? Serviceavtaler — hvilke?

Hvorfor har ikke vart sameie lokal bankforbindelse, for eksempel Haugesund Sparebank?
Fordeler/ulemper?

2. Telia/Altibox; TV/Internett.
Pris/Service — vi betaler i dag naer 131.000.- (495.- x 22 x 12 = 130.680.-)
Det settes stort spersmalstegn pa blant annet servicegrad: & vente i telefonen i en time eller
mer,, kan ikke betraktes som «god service».-
Fordeler/ulemper?

3. At «Budsjett» kun skal tas «til orienteringy er totalt fremmed, herunder henvisning til lov.

Finner ikke dette i lov — ordet budsjett er ikke nevnt.-

Budsjett omtales til vanlig sammen med regnskap; «Behandling av regnskap m/revisor-

beretning og budsjett»
Historikk:
Arsmeter/Generalforsamlinger behandlet regnskap og fastsatte/vedtok styrets forslag til budsjett;
basert pa foreslatt kontingent/fellesutgifter relatert til de utgifter og arbeider styret ensket &
prioritere det kommende éar.-
Det er ut i fra denne historikken det har vaert papekt at felleskostnadene ber fastsettes i drsmeter,
ref. ogsé lovens intensjon, som jo er sameienes @verste organ, og da ikke pafere styret et storre
ansvar enn ngdvendig. Det vil bli utfyllende opplysninger i Arsmotet om grunnlaget for styre-
leders merknader pa det tidspunkt det ble vedtatt at styret ble gitt fullmakt til & fastsette
felleskostnadene.-
Er sittende styre komfortabel med & ha et tilneermet hovedansvar for sameiets gkonomi? Eller synes
styret det ville veere mer komfortabelt at &rsmetene blir hovedansvarlig ekonomisk?.-
Hva mener Arsmatet 2025; et reelt forslag til behandling vil veere: Felleskostnadene fastsettes av
arsmetet etter forslag fra styret.-
Budsjett er sameiets styringsdel og kan vere til hjelp for styret ved at styrets forslag til vedlikehold
og drift blir synliggjort, samtidig som sameierne blir delaktige? Sterre vedlikeholdsarbeider og ev.
investeringer ma jo i alle tilfeller avgjores i &rsmeter, etter forsalg fra styret — det samme med
rehabilitering, nér sa langt kommer.-
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet T.H. Skoglands gate 40 onsdag 23.04.2025 kl. 17:00 -
Quality hotell Maritim, Asbygt. 3 (mgterom Utsira).

1 Fremmgte

2 Valg av mgteleder og sekretaer
1.3 Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt
1.4 Valg av protokollvitne
1.5 Valg av tellekorps

1. Konstituering
1.
1.

Vedtak:
1.1 Fremmgte:

19 fremmgtte hvorav 14 med stemmerett samt 7 fullmakter som til sammen blir 21 stemmer.
I tillegg mgtte Jaakko Isotalo fra Vestbo.

1.2 Valg av mgteleder og sekreteer:
Mgteleder: Jakko Isotalo
Sekretzer: Inger Johanne Haukaas

1.3 Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt
Mgtet ble erklzert lovlig innkalt.

1.4 Valg av protokollvitner
Protokollvitner: Karl Otto Andersen og Gunvor Drange

1.5 Valg av tellekorps
Vedtak: Ingrid Maria Ask

2. Arsmelding
Styret oppdaterer denne med mer info/sma korreksjoner. Sendes ut til eierne etterpa.

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsoppgjor og revisjonsberetning

Vedtak:

Arsoppgjgret ble godkjent og arsresultatet overfores til opptjent egenkapital.
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret og revisor

Godtgjgrelse vedtas pd bakgrunn av styrearbeid utfert det siste aret.
Det kom motforslag om honorar til styret som ble vedtatt med 11 stemmer.

Vedtak:

Totalt fordeles i styret kr. 30.000,-:
Styreleder kr. 15.000,-
Styremedlem/sekretaer kr. 10.000,-

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet T.H. Skoglands gate 40. Side 1/3

75



76

Medlem kr. 5.000,-
Revisors godtgjgrelse fastsettes etter regning.

Timepriser og avtalegrunnlag for utfgrte arbeider ble godkjent.

5. Saker til behandling

5.1 Bytte av forretningsfgrer - forslag fra Arne Sjursen
Se vedlegg.

Vedtak:
Styret far fullmakt til & vurdere dette.

5.2 Telia - forslag fra Arne Sjursen

Vedtak:

Kontrakten med Telia gdr ut i 2025. Styret gis fullmakt til & forhandle frem ny avtale med
evt ny leverandgr ndr kontrakten med Telia gar ut.

5.3 Budsjett - forslag fra Arne Sjursen

Vedtak:
Forslaget ble nedstemt. 6 stemmer for forslaget.

5.4 Utsending av styreprotokoller etter hvert styremgte - forslag fra
Arne Sjursen

Vedtak:
Forslaget ble nedstemt. 4 stemmer for forslaget.

5.5 Utelys - forslag fra styret

Bytte av utelys p& omradet foran boligene i 2. etg. Foran boligene i nr 6-10. P& grunn av
jordfeil s3 blir dette en stgrre kostnad som sameie ma ta.

Mellom leilighet nr 2 og 3 stdr det 4 sgyler p plen. Disse blir fiernet.

Vedtak:
Styret henter inn tilbud og tar avgjgrelse om beste mulig Igsning.

5.6 Vedtekter
I tr8d med vedtak i HGHV sitt drsmgte sd utgar siste setning i punkt nr. 4 i vedtektene:

Utgifter forbundet med kontraktfestet pliktig medlemskap i huseierforeningen for
Hemmingstad Gard faktureres sameiet som tillegg til felleskostnadene.

Vedtak:
Godkjent

5.7 Forslag fra A. Sjursen: Felleskostnader skal godkjennes av drsmgtet

Vedtak:
Nedstemt. 7 stemmer for forslaget.

6. Valg
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Valg av styreleder for 2 8r

Valg av styremedlem for 2 &r
Valg av 1 varamedlem for 2 &r
Valg av 2 personer til valgkomite

Vedtak:

Etter valg av nye styremedlemmer bestar komplett styre av:
Styreleder (valgt for 2 8r/2027): Terje Mggster
Styremedlem (ikke pa valg/2026): Ingrid Ask

Styremedlem (valgt for 2 8r/2027): Inger Johanne Haukaas

Varamedlem (valgt for 2 3r/2027): Evelyn Merkesdal
Varamedlem (pa valg i 2026): Ingrid Rossebg

Valgkomite: Trond Tjelle og Modstein Horgen

Mgtet hevet kl. 18.27 Alle vedtak var enstemmig nar ikke annet fremkommer.
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Protokoll for Sameiet T.H. Skoglands gate 40

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Jaakko Isotalo (sign.)

Inger Johanne Haukaas (sign.)
Karl Otto Andersen (sign.)
Gunvor Drange (sign.)

25.04.2025
25.04.2025
25.04.2025
25.04.2025



Innkalling til ekstraordinzert drsmgate i
Sameiet T.H. Skoglands gate 40

Det innkalles herved til ekstraordinaert arsmgte

Onsdag 05.11.2025 kl. 18:00 Sted: Digitalt

Mgtet finner sted p8 MinSide og foregar som fglger:

Del 1: Innkalling legges ut p& MinSide

Del 2: Stemmeperiode - (Periode hvor de stemmeberettigede avgir sine stemmer pd
innmeldte saker / dagsorden.) Du vil f& epost-varsel ndr stemmeperiode starter.

Mgtedato som fremkommer Q% innkallingen markere nar stemmeperioden starter.

Du far tilgang til det digitale mgtet ved & logge inn pa
https://vestbo.bbl.no/minside/mittboligselskap/moete/.

Dagsorden

1 Konstituering

2 Endre revisor

Haugesund, 28.10.2025
Styret i Sameiet T.H. Skoglands gate 40

Side 1 av 3
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1. Konstituering
1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.

1.2. Valg av mgteleder og sekreteer.
1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak: 1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.

1.2. Valg av mgteleder og sekretaer.
Mgteleder: Vestbo representant
Sekretzer: Vestbo representant

1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.
Vedtak: Mgtet ble erklzert lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med
mgteleder.
Vedtak: Styreleder

2. Endre revisor

Den 7. august 2025 inngikk Deloitte AS en avtale om salg av sin revisjons- og
radgivningsvirksomhet pd en rekke regionskontorer til Cedra Norge AS.

Transaksjonen omfatter blant annet Deloittes virksomhet i Haugesund.

Deloitte overfgrer virksomheten ved disse kontorene til et nyetablert datterselskap av
Deloitte AS som midlertidig heter Deloitte SpinCo AS (org.nr. 935 416 779).

Deloitte SpinCo AS er godkjent revisjons- og regnskapsselskap.
Deretter vil dette nye selskapet selges til Cedra Norge AS.

Deloitte SpinCo AS vil i forbindelse med gjennomfgringen av transaksjonen endre navn til
Cedra.

P& bakgrunn av overnevnte transaksjon ma det gjgres et formelt revisorsskifte til det nye
selskapet.

Dette vil ikke f3 noen praktiske konsekvenser eller fgre til mindre gunstige
vilkdr for boligselskapet.

Forslag til vedtak: Deloitte Spinco AS (org.nr 935416779) velges som revisor.

Ved bytte av revisor samtykker vi til at engasjementsavtalen med
gjeldende standardbetingelser kan overfgres fra Deloitte AS til
Deloitte SpinCo AS sammen med relevant kunde- og
oppdragsrelatert informasjon, herunder personopplysninger. Det
samtykkes o0gs3 til at identitetsopplysninger og andre
personopplysninger innhentet i henhold til
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hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten

samt reelle rettighetshavere kan overfgres til Deloitte SpinCo AS.

Alle kunde- og personopplysninger som overfgres i kraft av dette
samtykket, vil naturligvis bli hdndtert konfidensielt og i tr8d med
gjeldende regelverk.

Side3av3
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Protokoll

Fra ekstraordinzert arsmgte i Sameiet T.H. Skoglands gate 40 onsdag 05.11.2025 kl. 18:00 -
Digitalt.

1. Konstituering
1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.
1.2. Valg av mgteleder og sekretaer.
1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.
1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med mgteleder.
Resultat etter avstemning av beslutningssak
e Total antall stemmer: 3
e Antall blankt: 0
¢ Antall mot: 0
e Antall for: 3

Vedtak:

1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.
Vedtak: Antall fremmgtte 3 hvorav 3 med stemmerett og 0 fullmakt som til sammen blir 3
stemmer.

1.2. Valg av mgteleder og sekreteer.
Mgteleder: Ana Maria Horjea
Sekretzer: Ana Maria Horjea

1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.
Vedtak: Mgtet ble erklzert lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med mgteleder.
Vedtak: Terje M@gster

2. Endre revisor

Den 7. august 2025 inngikk Deloitte AS en avtale om salg av sin revisjons- og
radgivningsvirksomhet pa en rekke regionskontorer til Cedra Norge AS.

Transaksjonen omfatter blant annet Deloittes virksomhet i Haugesund.

Deloitte overfgrer virksomheten ved disse kontorene til et nyetablert datterselskap av
Deloitte AS som midlertidig heter Deloitte SpinCo AS (org.nr. 935 416 779).

Deloitte SpinCo AS er godkjent revisjons- og regnskapsselskap.
Deretter vil dette nye selskapet selges til Cedra Norge AS.

Deloitte SpinCo AS vil i forbindelse med gjennomfgringen av transaksjonen endre navn til
Cedra.

P& bakgrunn av overnevnte transaksjon ma det gjgres et formelt revisorsskifte til det nye
selskapet.

Protokoll fra ekstraordinaert arsmgte 2025 - Sameiet T.H. Skoglands gate Side 1/2
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Dette vil ikke f& noen praktiske konsekvenser eller fgre til mindre gunstige vilkar
for boligselskapet.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 3
e Antall blankt: 0

e Antall mot: 0

e Antall for: 3

Vedtak:
Deloitte Spinco AS (org.nr 935416779) velges som revisor.

Ved bytte av revisor samtykker vi til at engasjementsavtalen med gjeldende
standardbetingelser kan overfgres fra Deloitte AS til Deloitte SpinCo AS sammen med
relevant kunde- og oppdragsrelatert informasjon, herunder personopplysninger. Det
samtykkes ogsa til at identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold
til hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten samt reelle rettighetshavere
kan overfgres til Deloitte SpinCo AS. Alle kunde- og personopplysninger som overfgres i kraft
av dette samtykket, vil naturligvis bli handtert konfidensielt og i trad med gjeldende
regelverk.

Mgtet ble hevet 09.11.25 kl. 23:59. Alle vedtak var enstemmig dersom annet ikke fremgar av
protokollen.

Protokoll fra ekstraordinaert arsmgte 2025 - Sameiet T.H. Skoglands gate Side 2/2
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Sameiet T.H. Skoglands gate 40

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Ana Maria Horjea (sign.)
Sekreteer Ana Maria Horjea (sign.)
Protokollvitne Terje Mggster (sign.)
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VEDTEKTER FOR
SAMEIET T.H. SKOGLANDS GATE 40

Vedtatt | ekstraordinaert sameiermgte 31.oktober 2013

1. Navn og formal

Sameiet T.H. Skoglands gate 40 bestar av 22 boligseksjoner som ble opprettet ved
tinglysing av kommunens seksjoneringsvedtak den 09.08.2013. Det er fastsatt en
sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse blant annet
basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen gnr. 34 bnr. 373 i Haugesund kommune.

Rettslig radighet

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven (I. 1997-05-23 nr. 31) og disse
vedtekter, har den enkelte sameier full rettslig radighet over sin seksjon inklusive
eventuelle tilleggsdeler, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse.

Seksjonseiere med uteareal som er fysisk avgrenset pa bakken eller betongdekke gis
vedtektsfestet enerett til bruk av slike arealer. Se vedlagte utomhusplan datert
31.01.12.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Sameiet skal brukes til boligformal. Bruksenheten og fellesareal kan bare brukes i
samsvar med formalet. Den enkelte sameier har enerett til a bruke sin bruksenhet og
rett til a benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til og for gvrig
til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene. Den enkelte sameier svarer for
forsikring av eget innbo.

Uten skriftlig samtykke fra styret har en sameier ikke rett til 3 endre utvendige
fasader, foreta bygningsmessige forandringer eller installasjoner, herunder endring
av farger. Innvendige endringer i leilighetene som medfgrer inngrep i byggets
bzerende konstruksjoner, ma ikke foretas uten styrets godkjennelse.

Utearealene skal holdes ryddig og ikke vaere lagringsplass. Fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene skal benyttes pa en slik mate at bruken ikke er til urimelig og
ungdvendig skade eller ulempe for de andre sameierne.

Parkering / sportsbod

Det er tildelt 1 parkeringsplass og tilhgrende sportsbod pr. leilighet i felles lasbart
garasjeanlegg. Seksjonene 5, 10, 16 og 22 er ogsa tildelt en p-plass nr. 2 i
garasjeanlegget med vedtektsfestet enerett til bruk. @vrige p-plasser disponeres av
sameiet.
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Felles parkeringsplass mad ikke benyttes til oppbevaring.

Felleskostnader - fordeling og ansvar

Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Den enkelte sameier skal betale akontobelgp fastsatt av sameiermgtet
eller av styret til dekning av sin andel av felleskostnadene.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

Sameiet har sin adkomst over «Sameiet T H Skoglandsgate 29-38» sitt gatetun og skal
bidra med en andel av drift og vedlikehold.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne dels likt pr. seksjon og dels etter
stgrrelsen pa sameiebrgken der szerlige grunner taler for det. Sameiet har
tidsbegrenset avtale om felles leveranse av grunnpakke kabel-TV og bredband fra
GET, og kostnaden ved dette faktureres sameiet som en del av felleskostnadene.

. Panterett for sameiernes forpliktelser.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som fglge av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning ble
besluttet gjiennomfgrt.

Registrering av sameiere / leiere

Erverv av seksjon og utleie av bruksenhet skal meldes til styret for registrering. Eier
av seksjonen som ikke bor i bruksenheten, ma melde sin egen eller kontaktpersons
kontaktopplysninger til styret.

Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike. Sameieren har ogsa
vedlikeholdsansvar for vann- og avlgpsledninger fra forgreiningspunktet pa
stamledningsnettet og inn til seksjonen, og for sikringsskap og elektriske ledninger og
opplegg i bruksenheten. Seksjonseieren er ansvarlig for a holde seksjonen oppvarmet
slik at rgr ikke fryser, samt at ventilasjonsanlegget aldri blir slatt av.

Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap
som fglge av forsgmt vedlikehold.

Sameiermgtet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinzert sameiermgte
holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om
dato for mg@tet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Ekstraordinaert sameiermate skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar
minst to sameiere som har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



10.

11.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pd minst 8
dager, hgyst 20 dager. Ekstraordinzert sameiermgte kan, nar det er ngdvendig,
innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst 3 dager. E-post kan
benyttes nar sameieren har registrert sin e-postadresse hos styret til dette formal,
samt ved utsending av referater og annen informasjon fra sameiet / forretningsfgrer.

| sameiermgtet har hver seksjon 1 stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som skal behandles i ordinzert sameiermgte

P3 det ordinaere sameiermate skal disse saker behandles:
a) Konstituering

b) Styrets arsberetning

c) Arsregnskap

d) Budsjettforslag

e) Valg av styre, valgkomite og ev. valg av revisor

f) Andre saker som er nevnt i innkallingen

Moteledelse og flertallskrav
Sameiermegtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermptet for
vedtak om:

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning elle vedlikehold,

omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer
pking av det samlede stemmetall,

tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt

vedtak som innebaerer vesentlig endring av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.
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12.

13.

14.

15,

16.

Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av leder og to andre medlemmer samt to
varamedlemmer. Styret velges av sameiermgtet med alminnelig flertall, og for to ar.
Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for at
forvaltningen av sameiet skjer i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Dette innebaerer ogsa et system for internkontroll / HMS.

Sameierne kam kreve erstatning fra sameiet for skader som fglge av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

Styreleder skal sgrge for at det holdes styremgter sa ofte det er ngdvendig. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan
treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen underskrives ved godkjenning pa pafglgende styremgte.

Valgkomite

Sameiermgtet velger hvert ar en valgkomite. Denne bestar av to medlemmer, hvorav
styret oppnevner ett medlem blant styremedlemmene og sameiermgtet velger en
representant blant seksjonseierne. Valgkomiteen velger selv sin leder.

Regnskap og revisjon
Sameiet T.H. Skoglands gate 40 er regnskapspliktig i medhold av regnskapsloven, og
styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Sameiet skal ha en registrert eller statsautorisert revisor, som velges av
sameiermptet.

Forretningsfgrer

Sameiermgtet avgjgr med alminnelig flertall om det skal ansettes forretningsfarer.
Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonzrer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen (salgspalegg), jf. eierseksjonslovens § 26.



Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. eierseksjonslovens § 27.

17. Habilitetsregler for sameiermgte og styre
Ingen kan selv eller som fullmektig eller ved fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller nzerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det
samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

18. Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe
beslutninger som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.

19. Medlemskap i huseierforeningen
Hver sameier, ev. gjennom sameiet, har rett og plikt til 38 vaere medlem i
huseierforeningen for Hemmingstad Gard. Huseierforeningen skal ivareta drift og
vedlikehold av fellesarealene i h.h.t. egne vedtekter som er fastsatt av utbygger. Alle
beboere plikter a rette seg etter huseierforeningens vedtak og vedtekter, herunder
delta med en forholdsmessig andel av ngdvendige driftsutgifter m.v.

20. Vedtektsendringer og forholdet til annen lovgivning
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 23. mai 1997 nr. 31.



‘ Dato

12.01.2026
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1106 HAUGESUND
Gnr 34 Bnr 373 FnrO Snr9
Eiendommens adresse:

T.H. Skoglands gate 40, 5532 HAUGESUND

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 796 775
Som sekundaerbolig:  kr 3 187 099

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Haugesund kommune  Teknisk forvaltning

Postboks 2160 Kirkegt. 85
5504 Haugesund 5528 Haugesund
Org. Nr: NO 944 073 787 postmottak@haugesund.kommune.no
Ferdigattest
Haugesund kommune Mappesaksnr Utvalgssaksnr.
Tek%isk forvaltningsenhet 2012/2542 12/378
Klrkegt 85 Eiendom/byggested
Postboks 2160 T. H. Sko!glansgate 40
5504 HAUGESUND
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
34 373
Ansvarlig saker Tiltakshaver
Arkitektkontoret Brekke Helgeland Brekke AS | Hemmingstad Gard Utvikling AS
Postboks 29 Longhammarvn. 36
5501 HAUGESUND 5536 HAUGESUND
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art
Nye Bygg og anlegg
Tillatelsen omfatter
22 leiligheter i lavblokk
Saksbehandler byggetilsyn Dato Telefon.
Kjetil Husevag 30.08.2013 52743244

Merknader

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sesknad nér det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erkleering
om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Angivelse av adresse:

Huseier plikter & sette opp skilt med husnummer. Skiltet skal monteres godt synlig pa
husfasaden mot den gata eiendommen har adresse til.

| alle nye boliger/leiligheter skal det installere vannmaler. Ytterligere opplysninger kan fas ved
henvendelse til teknisk driftsenhet tif. 52743314 eller 90775975.

Vilkar

Saksbehandler ved
byggetilsynet

Sendes til: Seker
Kopi til: Tiltakshaver
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Haugesund kommune
TEKNISK FORVALTNING
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Haugesund kommune  Teknisk forvaltning

augesund kommut

Postboks 2160 Kirkegt. 85
5504 Haugesund 5528 Haugesund \_
Org. Nr: NO 944 073 787 postmottak@haugesund.kommune.no .
Ferdigattest
Mappesaksnr Utvalgssaksnr.
e 2016/1639 16/98
Kirkegt. 85 Eiendom/byggested
Postboks 2160 T.H.Skogland gate 40
5504 HAUGESUND
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
34 373
Ansvarlig seker Tiltakshaver
Karl Otto Andersen, Formann i STHS40 Karl Otto Andersen, Formann i STHS40
T. H. Skogland gate 40 T. H. Skogland gate 40
5532 HAUGESUND 55632 HAUGESUND
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art

Endring av fasade v/endring av rekkverk
Tillatelsen omfatter

Hele tiltaket

Saksbehandler byggetilsyn Dato Telefon.
Anita Heggheim Tjgsvoll 09.12.2016 52743267
Merknader

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter seknad nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erkleering
om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Ariteu it T3 oot

Anita Heggheim Tjasvoll
Saksbehandler ved
byggetilsynet

Sendes til: Saker
Kopi til: Tiltakshaver
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<4 333

Jedd Sav§

Vedtekter for eierseksjonssameiet

"Sameiet T H Skoglandsgate 40»
Gnr 34 bnr 373 i Haugesund kommune

§1
Sameiet T H Skoglandsgate 40 pa gnr 34 bnr 373 i Haugesund kommune bestar av 22 boligseksjoner,
garasjeanlegg og felleseid tomt.

§2
Hver sameier eier sin del av sameiet i henhold til sameiebrgken. Hver sameier har enerett til
bruksenheten og eventuelt tilleggsareal.

§3
Hver sameier holder selv innboforsikring og plikter a holde boligen forsvarlig ved like.

§4

Fellesarealer holdes ved like av sameierene i fellesskap med mindre annet er bestemt i vedtekter
og/eller husordensregler. Trafikk til og fra eiendommen gar over sameiet T H Skoglands Gate 29-38
gatetun og skal sameiet skal bidra med en forholdsmessig andel av vedlikehold.

§5

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (s som
fullverdiforsikring, kommunale avgifter, strem i fellesomrader, avsetninger til drift-/vedlikehold, evt.
forretningsfgrsel og kollektiv avtale om leveranse av bredband mv) skal fordeles og betales i henhold
til §23 i Eierseksjonsloven. Fordeling av felleskostnader fordeles dels likt pa hver seksjon og dels etter
sameierbrok.

§5
Hver sameier, evt gjennom sameiet, har rett og plikt til 8 vaere medlem i huseierforeningen for
Hemmingstad Gard.

§6
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Utskriftsdato: 12.01.2026
Haugesund kommune
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune
Kommunenr. 1106 Gardsnr. 34 Bruksnr. 373 Festenr. Seksjonsnr. 9
Adresse T.H. Skoglands gate 40, 5532 HAUGESUND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1106plan-kp3

Navn Kommuneplanens arealdel 2014-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  09.09.2015

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/4196/Kommuneplan%202014-2030%20Bestemmelser%2009%20retningslinjer_datert%20060417.pdf

= https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/10368/Veileder%20for%20uterom%20vedtatt%2009-09-2015.pdf

Delarealer Delareal 1m?
Arealbruk Friomrade,Navaerende

Delareal 3368 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id 202203

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2033
Status Planforslag
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id RL1666

Navn Detaljregulering for Hemmingstad gérd - vestre del
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  31.08.2011
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/8091/RL1666.pdf

Delarealer Delareal 3368 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Delareal 89 m?
Bestemmelsesomrade sikre verneverdier i bygninger, andre kulturminner og kulturmiljeer

Side2av?2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Ork a rt
Haugesund kommune: Seksjon 1106-34/373/0/9 ’ 1
Utskriftsdato: 12.01.2026 14:22

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 13.08.2013 Arealmerknader
Oppdatert dato 15.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 89/2178 Bruk av grunn ()
Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 09.08.2013 2013/5060 Tinglyst
Seksjonering 09.08.2013 16.08.2013
Seksjonering 09.08.2013 2013/5060
Feilretting 09.08.2013
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HAHEIM ELDBJ@RG ELENE Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F070536***** 1
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig T.H. Skoglands gate 40 H0204 34/373/0/9 88,5 3 1 1 Kjokken
Vegadresse: T.H. Skoglands gate 40 Adressetilleggsnavn:
Poststed 5532 HAUGESUND Kirkesogn 06050201 Rossabg
Grunnkrets 210 Fjellstemmen vest Tettsted 4532 Haugesund
Valgkrets 1 HAVASEN
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300311734 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Ferdigattest (FA) 30.08.2013

1: Bygning 300311734: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Ferdigattest 30.08.2013

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2

111



112

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Haugesund kommune: Seksjon 1106-34/373/0/9

. Norkart

Utskriftsdato: 12.01.2026 14:22

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 3375,2
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 3375,2
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 2008
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 22
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 13.07.2012 (10.08.2012
Igangsettingstillatelse 13.07.2012 |10.08.2012
Ferdigattest 30.08.2013 |30.08.2013
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig T.H. Skoglands gate 40 H0204 34/373/0/9 88,5 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 6 601,4 0 601,4 0 0 0
Ho2 11 1086,6 0 1086,6 0 0 0
HoO1 5 1687,2 0 1687,2 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 34/373
Bruksnavn Beregnet areal 3369
Etablert dato 20.09.2012 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6590828.2 290052.19 Ja 3369
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2av 2



Nabolagsprofil

T.H. Skoglands gate 40 - Nabolaget Lysskar/Hemmingstad - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Rossabg skole 4 min #
Linje 206, 246 0.3km
X Haugesund Karmgy 17 min &
x Bergen Flesland 98.5km
Skoler
Rossabg skole (1-7 kl.) 6 min %
296 elever, 14 klasser 0.5km
Brakahaug skole (1-7 kl.) 18 min %
163 elever, 8 klasser 1.6 km
Lillesund skole (1-7 kl.) 19 min #
405 elever, 20 klasser 1.7 km
Havasen skole (8-10 kl.) 15 min %
420 elever, 16 klasser 1.3 km
Haugaland videregdende skole 13 min %
815 elever 1.1 km
Vardafjell videregdende skole 17 min %
530 elever, 22 klasser 1.5km
Ladepunkt for el-bil
& Extra Karmsundgata 14 min %
& Recharge Shell Karmsundgata 15 min 4

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

19.9%
20.4%
R 212%

16.4 %
14.5%
14.5%

9.6 %
7.5%
72%

40.1 %
39.9%
38.9%

141 %
17.8%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Lysskar/Hemmingstad 1025 415
[l Haugesund 49 898 24 645
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Rossabg Fus aktivitetsbarnehage (0-5... 7 min %
67 barn 0.5km
Hemmingstad barnehage (0-5 ar) 8 min %
57 barn 0.7 km
Lysskar barnehage (0-5 ar) 8 min %
26 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Spannavegen 10 min 4
PostNord 0.9 km
Meny Karmsundgata 14 min #
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Markedet 5min &
s 1. Egen bil
l@ Apotek 1 Karmsundgata Senter 14 min 4
&% 2. Sykkel

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

«, Turmulighetene

Al Neerhet til skog og mark 90/100 B 27% i barnehagealder
W 36%6-12 ar
M 23%13-154r

Gateparkering
14% 16-18 &r

T Lett 88/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
® Rossabg skole 5min % ————
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.5 km —
Par u. barn
@ Hoggaskar Sandvolleyballbane 6 min % I ————————
I
Sandvolleyball 0.5km ]
& CrossFit Haugesund 12 min % ﬂm. barn
|
& Haugesund Aerobic & Tr.senter avd. ... 13 min % e
Enslig u. barn
|
|
Boligmasse —
Flerfamilier
|
|
B 71% enebolig
B 8% rekkehus
[ 13% blokk 0% 45%

9% annet
B Lysskar/Hemmingstad

B Haugesund

¥ Norge
Sivilstand
«Rolig, mye lek og liv i gatene» Norge
. . )
Sitat fra en lokalkjent Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Spannavegen

50

\
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: 1-H. Skoglands gate 40 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5532 HAUGESUND Saksbehandler: Lars Erik Sgrgard
Telefon: 401 00 736
Oppdragsnummer: E-post: lars.erik.sorgard@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



