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Hjerakroken 9E, 2072 DAL

Innbydene 2-roms selveier
leilighet, lave felleskostnader, god
planlgsning , carport, naerhet til
sentrum og kollektiv.
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Eiendomsmeglerfullmektig

Sondre Qstbye Svarstad

Mobil 954 05 333
E-post  sondre.svarstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt. TLF. 63 93 00

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Hjerakroken 9E

Kr2 950 000,-

Kr 75140,

Kr 3 025 140,-

Kr 2 200,

Steinar André Engstrgm
Emilie Bampton Halvorsen

Eierseksjon
Eierseksjon
2021

56/61 kvm
8589.5 kvm

;

2

Gnr. 92, bnr. 887
5

1206250008

Innbydene 2-roms selveier
leilighet, lave
felleskostnader, god
planlpsning og carport

Eierseksjon beliggende i 2. etasje med tilhgrende sportsbod og plass i
carport.

Boligen har en arealeffektiv og gjennomtenkt planlgsning som
utnytter plassen godt. Boligen inneholder entré, 1 soverom, bad/
vaskerom, separat kjgkken, bod og stue med utgang til overbygd
terrasse.

Eiendommen ligger i et populeert og barnevennlig boligomréade pé Dal,
med kort vei til offentlig transport, barnehage, barneskole og
dagligvarebutikk.

I neeromradet finner du en moderne flerbrukshall med blant annet
klatrevegger, treningssenter og padelbane. Det er ogsé kort vei til
bade Raholt sentrum og togstasjon, med togforbindelse til Oslo via
Gardermoen — perfekt for pendlere.

Velkommen til visning!

akuv.

Produced by DIAKRIT
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 56 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 61 kvm
TBA: 14 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 56 kvm Bod, soverom, stue, kjgkken, gang, bad
BRA-e: 5 kvm Sportsbod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
14 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takhgyde stue: 2,42m.

Takhgyde bad: 2,42m.

Arealer og hgyder er malt etter beste evne med handholdt lasermaler.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
8589.5 kvm

Tomtebeskrivelse

Fellestomt.

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomt er opparbeidet med plen, vei og
parkeringsareal.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet pa Dal i Eidsvoll kommune, i et rolig og
barnevennlig omrade med gangavstand til det meste man trenger i hverdagen. Kort vei
til Dal barneskole, barnehage, Kiwi dagligvarebutikk og offentlig kommunikasjon (buss
og tog). Eiendommen ligger godt plassert pa feltet, med lite innsyn og lite trafikk.
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Det er kort vei til bade Dal og Eidsvoll Verk togstasjon, som gir gode pendlermuligheter
til Oslo og Gardermoen. Fra Eidsvoll Verk tar toget ca. 30 minutter til Oslo S og rundt 7
minutter til Gardermoen.

Letohallen med treningssenter og padelbane ligger kun fa minutter unna med bil.
Omradet byr ellers pa et bredt tilbud av aktiviteter og fritidsmuligheter — lekeplasser,
fotballbane, skilgyper, idrettshall, svéemmehall, ridesenter, treningssenter, kino og
bibliotek.

Det er ogsa kort vei til flotte turomrader og naturopplevelser aret rundt. | vest ligger
Hurdalssjgen med badeplasser og smabathavn — perfekt for sommeraktiviteter.
Mistberget (663 moh.) er et populeert turmal i nzerheten.

Dagligvarehandel gjgres enkelt pa Kiwi i gangavstand. For et stgrre servicetilbud ligger
Raholt kun 6 minutter unna med bil, med butikker, kispesenter, apotek, kaféer, lege og
tannlege m.m. Jessheim ligger ca. 14 minutter unna og byr pa et komplett bysentrum
med alt av fasiliteter.

Avstander med bil:
Ré&holt: ca. 6 min
Jessheim: ca. 14 min
Oslo Lufthavn: ca. 14 min
Oslo S: ca. 51 min

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet.

Offentlig kommunikasjon
Kort veg til bade bussholdeplass og togstasjon med jevnlige avganger.

Bygningssakkyndig
Eirik Kalheim

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er etablert med stgpt plate av betong.

Veggkonstruksjon med bindingsverk av tre, utvendig kledd med liggende trekledning.
Taket er et valmet tak tekket med takstein.

Etasjeskiller er av tre.
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Vinduer med 2-lags glass.

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre med 2- lags glass.
Balkongen er oppfart med bjelkelag av tre og er tekket, og den fungerer samtidig som
overbygg for terrassen til boligen under. Det er etablert impregnert bjelkelag med
terrassebord som dekke.

Balkongen har et trerekkverk med malt hgyde pa 103 cm. Det totale balkongarealet er
malt til 14 m2.

NNVENDIG

Innvendig er gulvene belagt med laminat. Veggene bestar av malte MDF-plater. |
himlingen er det montert himlingsplater. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Boligen har
isolert stalpipe. Det er tilkoblet vedovn i stuen.

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

Se vedlagt tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
-Ja

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
-Ja

Lys funker ikke pa ventilator men skal bli utbedret.

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
-Ja

Er det bestilt Norgespris pa strem?

-Ja.

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa
50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder
bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris.

Se vedlagt egenerklaeringsskjema.
Innhold

Boligen inneholder entre/gang, 1 soverom, bad, separat kjgkken, bod og stue samt
utvendig sportsbod og plass i carportanlegg.
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Standard
Normal standard pé bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Takstmann har ikke avdekket noen forhold som vurderes til TG2 eller TG3.
Se vedlagt

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Lamper i spisestue og stue medfglger ikke

El-billader medfglger ikke, dog oppgheng blir igjen.

Yale dgrhandtak felger ikke, det blir byttet tilbake til det orginale fgr overtagelse
Tv benk i stue og garderobeskap pa soverom fglger.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv-internett grunnpakke

Parkering
Parkering i carport anlegg medfglger boligen.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF, polisenummer SP0006452702

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp med vedovn i stuen. Utover dette er det oppvarming med
elektriske panelovner og elektriske varmekabler pa badet.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
C

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 950 000

Omkostninger kjgper
2 950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

73 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

75 140 (Omkostninger totalt)
87 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
89 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 025 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 037 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 039 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 14 123 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
feieavgift og eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pd at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Formuesverdi primaerbolig
Kr 729 642 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 905 847 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
56/2032

Felleskostnader inkluderer
Brgyting, Tv- og internett grunnpakke, vedlikehold og forsikring av felles byggemasse.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 500
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Sameiet
Sameienavn
Sameie Hjerakroken 1357 og 9

Organisasjonsnummer
927585081

Om sameiet

Sameiet Hjerakroken 1,3,5,7 og 9 (heretter Sameiet) er et eierseksjonssameie i
eiendommen gnr.92, bnr.887, i Eidsvoll kommune med pastaende bygninger,
installasjoner og anlegg (heretter eiendommen).

Sameiet bestar av 32 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig").

Bruksenhetenes hoveddel bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av
bebyggelsen pa eiendommen slik som angitt i seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter (inkl. tilleggsareal)
er fellesareal.

Sameiebrgkene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive evt. terrasser, balkonger,
boder og parkeringsplasser.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen lan.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjenning.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer
boligselskapets

regler for dyrehold. Signert erklaering om dyrehold vedlegges melding/sgknad til styret.
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- Regler for dyrehold:

Reglene gjelder for hund og katt der intet annet er nevnt. Melding/sgknad sendes

sameiets styre fgr dyr anskaffes eller ved innflytting.

1. Dyreeieren er ansvarlig for skade som er forarsaket av dyret. Krav om erstatning

framsettes gjennom styret.
2. Hunder skal alltid fgres i band pa sameiets omrade.

3. Det er forbudt & la hunder gjgre fra seg pa sameiets fellesomrade. Ved "uhell” ma

ekskrementer fjernes umiddelbart.

4. Dyr skal ikke veere til sjenanse for naboene. Dersom dyreeieren ikke retter seg etter

styrets palegg, kan eieren bli palagt & fjerne dyret.

Forretningsferer
Forretningsforer
Regnskapstjenester Eidsvoll AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 92, bruksnummer 887, seksjonsnummer 5 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3240/92/887/5:

25.05.1937 - Dokumentnr: 990080 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:887

Gjelder denne registerenheten med flere

04.01.1952 - Dokumentnr: 26 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:887
Gjelder denne registerenheten med flere

10.07.1953 - Dokumentnr: 2246 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:191

Overfert fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:887

Gjelder denne registerenheten med flere

24.08.1954 - Dokumentnr: 903924 - Elektriske kraftlinjer
Overfert fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:887

Gjelder denne registerenheten med flere

26.10.1954 - Dokumentnr: 3602 - Bestemmelse om bebyggelse
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Overfert fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:887
Gjelder denne registerenheten med flere

05.02.1960 - Dokumentnr: 401 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:238

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:887

Gjelder denne registerenheten med flere

05.02.1960 - Dokumentnr: 402 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:239

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:887

Gjelder denne registerenheten med flere

05.02.1960 - Dokumentnr: 403 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:240

Overfert fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:887

Gjelder denne registerenheten med flere

05.02.1960 - Dokumentnr: 404 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:241

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:887

Gjelder denne registerenheten med flere

06.05.1966 - Dokumentnr: 1935 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:271

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:887

Gjelder denne registerenheten med flere

21.10.1981 - Dokumentnr: 8700 - Elektriske kraftlinjer
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:887

Gjelder denne registerenheten med flere

07.12.1981 - Dokumentnr: 10113 - Skjgnn

Sak 35/80 B: Akershus E-verk mfl vedr. hgyspent Minne-Dal.
Bestemmelser om erstatning.

Overfert fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:887

Gjelder denne registerenheten med flere

01.08.2016 - Dokumentnr: 690591 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av lavspennings kabelanlegg og
hgyspennings kabelanlegg
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Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om beplantning

Overfert fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:887
Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2021 - Dokumentnr: 107728 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 56/2032

01.01.2024 - Dokumentnr: 260282 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3035 Gnr:92 Bnr:887 Snr:5

06.01.2026 - Dokumentnr: 15361 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:15
Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for Hjerakroken 9, Hus 10. Datert 28.05.21
Det foreligger forlengelse av den midlertidige brukstillatelsen. Datert 17.11.2025

Det er i den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold: Utbygger skal ikke
spke om ferdigattest for hele feltet er ferdigutviklet, Ferdsigattest blir ustdett nar hele
prosjektet er ferdig. Se vedlagt dokument.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.11.2025.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.
Boligen ligger til en privat veg som er tilknyttet kommunal veg.

Kopi av tinglyste avtaler vil bli utlevert ved henvendelse til megler.

Regulerings- og arealplaner
Omradet er regulert til blokkbebyggelse.

Delareal 3 571 m

Arealbruk Bolighebyggelse,Naveerende
Omradenavna_B

Hjerakroken 9E

13



14

Delareal 4 635 m
Arealbruk Bolighebyggelse,Naveerende
OmradenavnSe detaljregulering

Delareal 383 m
Arealbruk Grgnnstruktur (utgatt),Naveerende
OmradenavnSe detaljregulering

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Hjerakroken 9E



Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 25 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000,-
oppgjgrshonorar kr 7750,- og visninger kr 3000, -. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2500 ,- per
time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 25000 ,-, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Kristina Birkeland

Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig
kristina.birkeland@aktiv.no

TIf: 911 02 784

Ansvarlig megler bistas av
Sondre @stbye Svarstad
Eiendomsmeglerfullmektig
sondre.svarstad@aktiv.no
TIf: 954 05 333

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, organisasjonsnummer 926743023
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt

Salgsoppgavedato
27.01.2026

Hjerakroken 9E

17



18  Hjerakroken 9E



||‘| Soverom

ﬂllfl\ r |

Hjerakroken 9 19



20  Hijerakroken 9E



Hjerakroken 9E 21



22  Hijerakroken 9E



b Il i

Hjerakroken 9 23



24  Hijerakroken 9E



Hjerakroken 9E 25



AT

A

w

Hjerakroken 9E

26



Hjerakroken 9 27



28 Hjerakroken 9E




Hjerakroken 9E




30  Hijerakroken 9E



Hjerakroken 9 31



32  Hjerakroken 9E



Hjerakroken 9 33



34  Hijerakroken 9E



Hjerakroken 9 35



36  Hijerakroken 9E



Hjerakroken 9 37



e

p g
o, ity 0l el

—— T L

sl b Azzzm) WEHZIES

]

(..-u:m-ar.::-li-'_-i‘ _/

e e l'ﬂﬁhﬁuf‘:a
e

. - % . — & ' Hi"*

38  Hijerakroken 9E



Vedlegg



Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter
@ Hjerakroken 9 E, 2072 DAL [H] EIDSVOLL kommune

# gnr. 92, bnr. 887, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 56 m?

Taksthuset 1

Befaringsdato: 20.01.2026 Rapportdato: 22.01.2026 Oppdragsnr.: 21739-1914 Referansenummer: RE1998

Foretak: TAKSTHUSET 1 AS Takstingenigr: Eirik Kalheim Var ref: Eirik Kalheim

DIN TRYGGHET

Tﬁ] Taksthuset 1

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

40



Eirik alheim
Uavhengig Takstingenigr
ek@thl.no
988 55 334

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21739-1914 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 2 av 17
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Hjerakroken 9 E, 2072 DAL TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 92 - Bnr 887 Briskeveien 38
3240 EIDSVOLL 1405 LANGHUS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

42

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21739-1914 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 3 av 17
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Hjerakroken 9 E, 2072 DAL TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 92 - Bnr 887 Briskeveien 38
3240 EIDSVOLL 1405 LANGHUS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Hjerakroken 9 E, 2072 DAL
Gnr 92 - Bnr 887
3240 EIDSVOLL

Beskrivelse av eiendommen

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Leilighet i 2. etasje i 6-mannsbolig fra 2021.
Boligen har en normal standard sett ut ifra byggear.

Boligen disponerer en biloppstillingsplass i felles carport. Pa
denne plassen er det strgmuttak og mulighet for elbil lader.

Generelt oppfert i trekonstruksjoner med den byggematen
som var vanlig ved oppfgringstidspunktet.

Det gjgres oppmerksom pa at oppbygning av yttervegger med
tanke pa type/mengde isolasjon etc. ikke kan sies med
sikkerhet.

Takstmann har ikke utfgrt statiske beregninger av
konstruksjon.

Tilstands vurderingen er beskrevet i kontrollpunktene.

Det oppfordres at interessenter bruker tid og setter seginn i
rapporten for a fa stgrst mulig innsikt i boligens tilstand.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2021

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-
lags glass.

Balkongen er oppfgrt med bjelkelag av tre og er tekket, og den
fungerer samtidig som overbygg for terrassen til boligen under. Det
er etablert impregnert bjelkelag med terrassebord som dekke.
Balkongen har et trerekkverk med malt hgyde pa 103 cm. Det
totale balkongarealet er malt til 14 m?2.

INNVENDIG

Innvendig er gulvene belagt med laminat. Veggene bestar av malte
MDF-plater. I himlingen er det montert himlingsplater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har isolert stalpipe. Det er tilkoblet vedovn i stuen.
Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

Ga til side

Ga til side

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift for tiltaket er Teknisk forskrift 2010 (TEK10),
dokumentert gjennom midlertidig brukstillatelse.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hegydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er mer enn 25mm.

Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon med tiluft fra dgr.

Badet er nyere enn 5 ar og har dokumentert utfgrelse.

Pa bakgrunn av dette er det ikke foretatt hulltaking.

Ved overflatesgk fra tilstgtende overflater og i vate soner er det
ikke pavist unormale forhold.

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkenet er innredet med glatte fronter og benkeplate av laminat.

Oppdragsnr.: 21739-1914

Befaringsdato: 20.01.2026
A4

Det er installert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn som en integrert del av innredningen. Videre er det
montert vannstoppsystem og komfyrvakt i henhold til gjeldende
krav.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Plassert i benkeskap pa
kjgkkenet.

Elektrisk skjult anlegg med automatsikringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av
tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for
helse, miljg og sikkerhet, som synlige fuktskader eller manglende
sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik
som krever apning av konstruksjoner eller spesialundersgkelser,
faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg
ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om
slike avvik.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgatt. Det
registreres ingen avvik ut i fra disse.
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Hjerakroken 9 E, 2072 DAL TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 92 - Bnr 887 Briskeveien 38

3240 EIDSVOLL 1405 LANGHUS

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

I @

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gtilside
vatrom

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Hjerakroken 9 E, 2072 DAL TAKSTHUSET 1 AS

Gnr 92 - Bnr 887 Briskeveien 38
3240 EIDSVOLL 1405 LANGHUS

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2021 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkongen er oppfgrt med bjelkelag av tre og er tekket, og den fungerer samtidig som overbygg for terrassen til boligen under. Det er etablert impregnert
bjelkelag med terrassebord som dekke. Balkongen har et trerekkverk med malt hgyde pa 103 cm. Det totale balkongarealet er malt til 14 m2.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er gulvene belagt med laminat. Veggene bestar av malte MDF-plater. | himlingen er det montert himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Ved enkel nivellering av stuen males det et totalt avvik i rommet pa 5mm, og 2mm over en avstand pa 2 meter.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe. Det er tilkoblet vedovn i stuen.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.
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Hjerakroken 9 E, 2072 DAL TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 92 - Bnr 887 Briskeveien 38
3240 EIDSVOLL 1405 LANGHUS

Tilstandsrapport

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift for tiltaket er Teknisk forskrift 2010 (TEK10), dokumentert gjennom midlertidig brukstillatelse.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er mer enn 25mm.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon med tiluft fra degr.

Oppdragsnr.: 21739-1914 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 8 av 17
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Hjerakroken 9 E, 2072 DAL TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 92 - Bnr 887 Briskeveien 38
3240 EIDSVOLL 1405 LANGHUS

Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er nyere enn 5 ar og har dokumentert utfgrelse.
Pa bakgrunn av dette er det ikke foretatt hulltaking.
Ved overflatesgk fra tilstgtende overflater og i vate soner er det ikke pavist unormale forhold.

KJBKKEN

2. ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet er innredet med glatte fronter og benkeplate av laminat. Det er installert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn som en
integrert del av innredningen. Videre er det montert vannstoppsystem og komfyrvakt i henhold til gjeldende krav.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank
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Hjerakroken 9 E, 2072 DAL TAKSTHUSET 1 AS

Gnr 92 - Bnr 887 Briskeveien 38
3240 EIDSVOLL 1405 LANGHUS

Tilstandsrapport

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Plassert i benkeskap pa kjgkkenet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Elektrisk skjult anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2021 Nyanlegg ved byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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TAKSTHUSET 1 AS
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Hjerakroken 9 E, 2072 DAL
Gnr 92 - Bnr 887
3240 EIDSVOLL

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG

befaringstidpunktet.

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever dpning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det

anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.
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Hjerakroken 9 E, 2072 DAL
Gnr 92 - Bnr 887
3240 EIDSVOLL

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21739-1914
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Hjerakroken 9 E, 2072 DAL TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 92 - Bnr 887 Briskeveien 38
3240 EIDSVOLL 1405 LANGHUS

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

2. Etasje 56 5 61 14

SUM 56 5 14

SUM BRA 61

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje Bod, soverom, stue, kjgkken, gang, bad  Sportsbod

Kommentar

Takhgyde stue: 2,42m.

Takhgyde bad: 2,42m.

Arealer og hgyder er malt etter beste evne med handholdt lasermaler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgatt. Det registreres ingen avvik ut i fra disse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 51 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.1.2026 Eirik Kalheim Takstingenigr
Steinar Engstrgm Kunde
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Hjerakroken 9 E, 2072 DAL TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 92 - Bnr 887 Briskeveien 38
3240 EIDSVOLL 1405 LANGHUS

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3240 EIDSVOLL 92 887 5 8590 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hjerakroken 9 E

Hjemmelshaver
Halvorsen Emilie Bampton, Engstrgm Steinar
André

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hjerakroken 9E ligger i et etablert boligomrade pa Dal i Eidsvoll, med adkomst via lokale boligveier. Boligen er plassert i et omrade med spredt
bebyggelse og hovedsakelig lavblokker og smahus. Det finnes kollektivholdeplasser, parkering og ngdvendig infrastruktur i naeromradet slik
kartinformasjonen viser. Omradet bestar av flere boliger og adresser i samme gate, noe som gjgr det til et typisk nabolag innen Eidsvoll
kommune. Eiendommen ligger innenfor et omrade som er dekket av kommunale kart- og planigsninger, noe som gjgr det enkelt a finne
regulerings- og eiendomsinformasjon ved behov.

Adkomstvei

Offentlig vei med private stikkveier.

Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avigp med private stikkledninger.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomt er opparbeidet med plen, vei og parkeringsareal
Tinglyste/andre forhold

Tinglyste forhold er ikke blitt gjennomgatt av takstmann ved utarbeidelsen av denne rapporten.
Det er ikke opplyst om noe spesielle forhold utover det som fremkommer i denne rapporten. Rapporten omfatter ikke beskrivelse av hele
borettslaget, felles areal og felles vedlikehold etc. Kun innvendig i den aktuelle seksjon som blir beskrevet pa tilstand.

Opplysninger gitt av eier

Eier har isolert sportsboden. Utover dette er det ikke opplyst om oppgraderinger og/eller vedlikehold i boligen.

Oppvarming av boligen

Boligen varmes opp med vedovn i stuen. Utover dette er det oppvarming med elektriske panelovner og elektriske varmekabler pa badet.
Byggemate

Bygningen er etablert med stgpt plate av betong.

Veggkonstruksjon med bindingsverk av tre, utvendig kledd med liggende trekledning.
Taket er et valmet tak tekket med takstein.

Etasjeskiller er av tre.

Vinduer med 2-lags glass.
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Hjerakroken 9 E, 2072 DAL TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 92 - Bnr 887 Briskeveien 38

3240 EIDSVOLL 1405 LANGHUS

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 20.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Ordrebekreftelse 20.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei
S\‘/’;g':fggtsmger 20.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Midlertidig brukstillatelse 20.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Eier 20.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Eiendomsverdi.no 20.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Hjerakroken 9 E, 2072 DAL
Gnr 92 - Bnr 887
3240 EIDSVOLL

Forutsetninger

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Side: 16 av 17



Hjerakroken 9 E, 2072 DAL
Gnr 92 - Bnr 887
3240 EIDSVOLL

Forutsetninger

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21739-1914

Befaringsdato: 20.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Midlertidig
bruksattest er brukt som dokumentasjon.

Iht. veileder fra Direktoratet for byggkvalitet:

Ferdigattesten/ brukstillatelse skal veere en bekreftelse pa at
arbeidene er utfgrt i henhold til regelverket, og i utgangspunktet
vil ferdigattesten vaere dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

Side: 17 av 17
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Emilie Bampton Halvorsen
Steinar André Engstregm
Boligen + Boligen ble kigpt 2023
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
. Boligselger har ikke kjopt boligselgerforsikring
Hjerakroken 9E ’ 2P
2072 Dal

3240-92/887/0/5

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1206250008 1

S7



58

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
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Lys funker ikke pa ventilator men skal bli utbedret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til 3

59



60

A\

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



ENERGIATTEST

N2
> enovo

Adresse Hjerakroken 9E
Postnummer 2072

Sted DAL
Kommunenavn Eidsvoll
Gardsnummer 92
Bruksnummer 887
Seksjonsnummer 5

Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 300521675
Bruksenhetsnummer HO0201

Merkenummer 6bf81077-96f2-4c34-9faa-d67830289ff8

Dato 28.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Nabolagsprofil

Hjerakroken 9E - Nabolaget Dal/Hjera - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 87/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Bra 73/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
@ Movegen 8 min 4 Godt vennskap 68/100
Linje 430, 432 0.7 km
8@ Dal stasjon 21 min & Aldersfordeling
LinjeR13 1.6 km R ° g0
- g
X Oslo Gardermoen 16 min & ® ® e 2 s
232 Rga 52
-3 0 % &° g\: X -
EISs 2
il
] mE ‘
Dal skole (1-7 k|) 10 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
429 elever, 24 klasser 0.7 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Raholt skole (1-7 k) 6 min @ g e Personer  Hushuldeinger
450 elever, 23 klasser 2.8 km W Rahott 15002 6 363
R&holt ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & W Norge sazem2 2054586
645 elever, 30 klasser 4.2 km
Hoppensprett vgs Jessheim 14 min & Bamehager
Jessheim videregaende skole 15 min & Bjornsrud Skog barnehage (0-5 4r) 9 min 4
1150 elever, 63 klasser 15.2 km /8 barn 0.7km
Dal barnehage (0-5 ar) 11 min %
. 118 barn 0.8 km
Ladepunkt for el-bil
, Ladderud barnehage (1-5 ar) 21 min &
=~ Dal 22min % 26 barn 1.6 km
Dagligvare
Kiwi Dal 15 min 4
PostNord 1.1 km
Coop Prix Dal 24 min %
Post i butikk, PostNord 1.7 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil

g 2. Tog

&, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 91/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 91/100

? Gateparkering
@ Lett 86/100

Sport

@ Dal skole 11 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.8 km

@ Letohallen 5min &
Aktivitetshall, squash 2.5km

&= Puls Letohallen 5min &

& InterPadel Letohallen 5min &

Boligmasse

M 36% enebolig

B 10% rekkehus

B 31% blokk
22% annet

Varer/Tjenester
AMFI Eidsvoll 6 min &
@ Boots apotek Raholt 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 44%6-12 ar
B 15%13-154r

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
[
1
1
Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
e
1
1
Flerfamilier
I
I
I
0% 43%
I Dal/Hjera
B Raholt
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Utskriftsdato: 20.01.2026
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 92 Bruksnr. 887 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Hjerakroken 9E, 2072 DAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 11 068,25 kr
Eiendomsskatt 3 162,00 kr
Feiing 131,58 kr
Renovasjon 5 441,03 kr
Vann 8 259,85 kr
Sum 28 062,71 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose

Grunngebyr avigp 15% 1 Boenhet 2400.00 11 0% 2 400,00 kr
Avlgp etter maler 15% mva 15% 48 m3 43.24 11 0% 2 075,52 kr
Forskudd avlepsgebyr 15% 96 m3 38.00 11 0% 3 647,62 kr
Innbetalt forskudd avlepsgebyr 15% mva 15% -47 m3 43.24 11 0% -2 032,28 kr
Grunngebyr vann 15% 1 Boenhet 1652.00 11 0% 1 652,00 kr
Vannmélerleie 3/4" 15% 1 stk 304.00 11 0 % 304,00 kr
Vann etter maler 15% mva 15% 48 m3 31.28 11 0% 1 501,44 kr
Forskudd vanngebyr 15% 96 m3 26.00 11 0% 2 496,14 kr
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Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose
Innbetalt forskudd vanngebyr 15% mva 15% -47 m3 31.28 11 0% -1 470,16 kr
Feiegebyr 0% 1 PIPE 318.00 11 0 % 318,00 kr
Tilsynsgebyr 0% 1 PIPE 318.00 11 0 % 318,00 kr
Eiendomsskatt - bolig 0% | 1618500 prom 1.80 11 0% 2913,00 kr
Sum 14 123,28 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 20.01.2026

Kilde: Eidsvoll kommune

Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 92 Bruksnr. 887 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Hjerakroken 9E, 2072 DAL
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
8SEN0120975349 201 14.10.2025 Arsavlesning - Ekstern Kilde 96

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Planopplysninger

Utskriftsdato: 20.01.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune

Kommunenr.

3240 Gardsnr. 92

Bruksnr. 887 Festenr. Seksjonsnr. 5

Adresse

Hjerakroken 9E, 2072 DAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

0237202001

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplanens arealdel for 2021-2031

Kommuneplanens arealdel
Endelig vedtatt arealplan

13.04.2021

= https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/2549/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delareal 3571 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

Omradenavna_B

Delareal 4635 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende

Omradenavn Se detaljregulering

Delareal 383 m?

Arealbruk  Grennstruktur (utgatt),Naveaerende

Omradenavn Se detaljregulering

Side1av?2



Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 023724600

Navn Del av Mo gérd, gbnr. 92/15 m fi.
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.03.2015
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/403/023724600.bestemmelser%20.pdf

Delarealer Delareal 1017 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavh BKS2

Delareal 3526 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavh BKS4

Delareal 1204 m?
Formal Parkering
Felthavn f_P5

Delareal 411 m?
Formal Lekeplass
Felthavn f_Lek 4

Delareal 1163 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Felthavh BKS3

Delareal 202 m?
Formal Lekeplass
Feltnhavn f Lek 3

Delareal 424 m?
Formal Parkering
Felthavn f_P3

Delareal 19 m?
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavh o VT

Delareal 621 m?
Formal Parkering
Felthavn f P4

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2av?2
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Utskriftsdato: 20.01.2026

Vegstatuskart for eiendom 3240 - 92/887// A

| Europaveg
¢ Europaveg

#* Europaveg tunnal
Riksveg

| # Riksveg

I #* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

;;,' Fylkesveg tunnel
Kormmunalweg

J/ Kemmunalveg

| ¢ kommunalveg tunnel

| Privatveg

|~ 7 Privatveg

| 7 privatveg tunnel

~ Skogsbilveg

~ Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel

Ferje

/ Ferje

Gang - og svkkelveger

/' Gang- og sykkelveg

7 Gang- og sykkeleg tunnel

Annet gangareal

/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel
[~ 0 e

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler (P8

- Grense for restrik sjonsornr

~

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Boligbebyggelse - nivaerande

Kombinert bebyggelse og anleggsformal - fre

Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11
Grgnnstruktur - ndverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - n&varende

Kommunepi’an Hensynsoner (PBL2008 §11-.
“ .~ Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

Kommunep!an Linje- og punktsymboler(PBL

-~ Faresone grense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomrade

“—"" Grenseforarealforml

—"" Samleveg-niverende

" Adkomstveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende




Reguleringsplankart N

Eiendom: 92/887/0/5
Adresse: Hjerakroken 9E
Utskriftsdato: 20.01.2026

Eidsvoll kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
> \J I T OT.2
o
f G1.1 g
2 4.495 daa
2902 daa

N 6682300

{

/

| ';' ‘IL er
©Norkarﬁ26\\m : -\(m s,

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-Byggeormrader (PBL1985 §
Frittliggende smahusbebyggelse

Blokkbebyggelse
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
N Kjgreveg
P Gate medfortau
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
N, . . Heyspenningsanlegg (heyspentlinje,transfo
Regu!enngspa’an sialomrdder (PBL1985 §
Friluftsomrade (p4 land)
Omridefor anlegg og drift av kormmunalteks
Frisiktsone ved veg
Reguieringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjorsel
A s s, Felles gangareal
s Felles parkeringsplass
. Felleslekeareal forbam
O Felles grentanlegg
LSS Annetfellesareal forflere eiendommer

Regu!enngsp.fan -Kombinerte formdl (PBL19&

e Grense forrestrik sjonsomride
Reguleringsplan-Bebyggelse antegg (PBL
o :gligbebvggeiseg-gkeonsefg?en srdhusbebygg
i Renovasjonsanlegg
P Lekeplass
Reguieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Fortau
P Annenveggrunn -tekniske anlegg
Parkering

Regurermgspfan Grannstruktur (PBL2008 &1
Grgnnstruktur

Requiteringsplan- Landbruks-, natur og frilu
Friluftsform&l

Requleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
N N Sikringsone - Frisikt
Regquileringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
s Sikringsonegrense

Regquleringsplan-Felles for PBL 1985 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanornrade

-~ Planens begrensning
o Faresonegrense
""" FormSlsgrense

— Byggegrense
" Planlagtbebyggelse
't Regulert senterlinje

o Frisiktslinje
—.""  Regulertkantkjgrebane
" Mailelinje/Avstandslinje
Abe Paskriftfeltnavn
Abc Pskrift reguleringsform &I/ arealforrn il
Abc Piskrift areal
Abo P&skriftbredde
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft




Eidsvoll kommune

Grunnkart

Eiendom: 92/887/0/5
Adresse:  Hjerakroken 9E
Dato: 20.01.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-32

W ww=_ Overvannsledning

= w= Avlgp felles

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

s Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm - Eiendomsgr. omtvistet w= we ww  Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

s Hielpelinje veikant LLLLLLL Hjelpelinje fiktiv

s Eiendomsgr. uviss noyaktighet s Hielpelinje

0 Kum .‘ Hydrant W= = == Spillvannsledning

D Sluk

Hieramoen

A J
| ©Norkart 2026
,1'\. |

005129 3|

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 20.01.2026

Oversiktskart for eiendom 3240 - 92/887// y

Q
qﬂ> /

i
|

J@gﬁ?‘nsf etp;laJN SA, Meti |

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Kulturminnerapport 4 Norkart
Eiendom 3240 92/887
Utskriftsdato 20.01.2026 Antall datasett [4

Ingen datasett

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Morkarl Kulturminnerapport 20.01.2026

Side 1ay 1
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EIDSVOLL
KOMMUNE

Byggesak

Sweco Norge As
Postboks 80 Skgyen
0212 Oslo

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
20/7603 - 37 Endre Sandland 17.11.2025

Gbnr. 92/15 m/fl - Mo gard - Svar pa sgknad om forlengelse av midlertidige
brukstillatelser.

Det vises til spknad om forlengelse av frist for ferdigstillelse av tiltak, mottatt 30.10.25.
| spknaden sies det blant annet:

«Rammetillatelse for hele tiltaket og igangsettingstillatelse for grunnarbeider/fundamenter ble gitt
den 29.06.2015. Igangsettingstillatelse for resterende arbeider ble gitt den 24.08.2015.

Fordi det er et stgrre omrade har tiltakshaver solgt, bygget ut og ferdigstilt boligene gradvis. Eidsvoll
kommune har gitt midlertidig brukstillatelse for ferdigstilte boliger og tiltak fortlgpende. Siste
midlertidig brukstillatelse for firemannsboligen i Hjerastubben 8 ble gitt 13.03.2024, med frist for
ferdigstillelse av hele tiltaket 31.12.2024.

Sweco sgkte 26.11.2024 om utsettelse av frist for ferdigstillelse pG grunn av forsinkelse i
byggearbeidene som fglge av manglende salg av boenheter. | vedtak av 12.12.2024 ga Eidsvoll
kommune utsatt frist for ferdigstillelse av tiltaket til 31.12.2025. Gjenstdende arbeid er blant annet
ferdigstillelse av to boligbygg — Hjerakroken 1 og 3.»

Videre sies det:

«Tiltakshaver har forsgkt G bygge ferdig innen den fastsatte fristen. Dessverre har lavkonjunkturen i
boligmarkedet vart lenger enn tidligere forutsatt. Det er farst hgsten 2025 at noen av de usolgte
boenhetene i allerede ferdigstilte boliger, har blitt solgt. Dette har fgrt til at gjenstdende
bygningsarbeider har blitt satt pd vent, med pdfalgende forsinkelser i den videre fremdriften. Fglgen
av dette er at fristen ikke kan overholdes. Gjenvaerende bygningsarbeider vil startes opp igjen sd snart
som mulig. Det vil imidlertid ta noe tid d ferdigstille de to siste boligene.

Pa bakgrunn av ovennevnte sgkes det om utsettelse av fristen for ferdigstilling av hele omrddet til
31.03.2027»

Kommunen legger til grunn gitte begrunnelse, og godkjenner omsgkte utsettelse av frist for
ferdigstillelse av hele omradet til 31.03.2027.

Postadresse Bespksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 90 Radhusgata 1 +47 1802.05.76282 endre.sandland@eidsvoll.kommune.no
2081 EIDSVOLL 2081 EIDSVOLL Org.nr. Internett

964950 113 www.eidsvoll.kommune.no



Med hilsen

Age André Klefsasvold Endre Sandland
avdelingsleder byggesak avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Alltid Eiendom Mo gard AS Postboks 145 2071
Sweco Norge AS

Raholt

Side 2 av2
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EIDSVOLL
KOMMUNE

Byggesak

Sweco Norge AS
Postboks 80 Skgyen
0212 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
20/7603 - 8 Endre Sandland 07.06.2021

Gbnr. 92/887 - Hjerakroken 9 - Midlertidig brukstillatelse for Hus 10

Ansvarlig sgker: Sweco Norge AS
Tiltakshaver: Alltid Eiendom Mo Gard AS

Vedtak:

Midlertidig brukstillatelse gis i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften
(SAK10) § 8-1.

Midlertidig brukstillatelse gjelder for fglgende del av tiltaket: Hjerakroken 9, Hus 10.

Sgknad om midlertidig brukstillatelse er mottatt 28.05.21.

Rammetillatelse/lgangsettingstillatelse er gitt den 29.06.15/24.08.15.
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.

Det er opplyst i sgknaden at det skal sgkes om ferdigattest 31.12.24. Gjenstaende arbeid ma
ferdigstilles innen denne dato. Dersom gjenstaende arbeider ikke blir giennomfgrt innen fristen, skal
kommunen gi palegg om ferdigstillelse, som kan gjennomfgres ved sanksjoner etter kapittel 32, jf.
plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd.

Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 90 Radhusgata 1 +47 3207.32.37091
2081 EIDSVOLL 2081 EIDSVOLL Org.nr. Internett

964950113 www.eidsvoll.kommune.no



Dersom vesentlig feil eller mangler som er knyttet til byggverket, produkter i byggverket eller
dokumentasjon knyttet til produkter, avdekkes ved kommunalt tilsyn eller pa en annen mate, kan
kommunen vurdere ikke a innvilge ferdigattest, eller oppheve tidligere tillatelser.

Ferdigattest utstedes nar ngdvendig dokumentasjon foreligger.
Gebyr:

Gebyr for saksbehandling beregnes etter kommunens gebyrregulativ vedtatt i kommunestyret.
Faktura ettersendes.

Beskrivelse Sats (M =2 600 kroner) Belgp
§ 3-15 Midlertidig brukstillatelse 2,5M 6 500 kroner
Klageadgang:

Klage pa vedtaket kan sendes til kommunen innen 3 uker etter at dette brevet er mottatt, se plan- og
bygningsloven § 1-9, jf. forvaltningsloven §§ 28 og 29. Klageinstans er Statsforvalteren i Oslo og Viken
(tidligere Fylkesmannen). Saken vil fa en ny vurdering og behandles i kommunens utvalg for nzering,
plan og miljg. Om vedtaket opprettholdes, sendes saken til Statsforvalteren for endelig avgjgrelse.

Brit Johanne Sgvde Endre Sandland
avdelingsleder byggesak Ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Alltid Eiendom Mo Gard AS Postboks 145 2071 RAHOLT

Side 2 av 2
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Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket,

Kommunens navn Kommunens adresse

&dsvoll Pp. 90 ; Jdosl  Exdsoll

NS Solbeo

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen, Dette kan vaere den som eier eiende (hj Ishaveren), men ogsd en advokat
eller annen med fullmakt fra hjer Ist enfe).

Mavn Fgdselsnr./Org.nr, E-postadresse

Alltid Eiendom Mo Gard AS 915 314 511 at@alltideiendom.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
PB 145 2071 Rdholdt

2. Opplysninger om eiendommen

Kor s K navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr,

92 SE?

3035 Eidsvoll Kommune

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hiemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) MNavn Eierandel {oppgis
- A et s ey i som brgk)
915 314 511 Alltid Eiendom Mo Gard AS 1/1

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor,
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
8 = Boligseksj f; agsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kalonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsholiger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B =tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tell til lige seksj i i G =tilleggsareal i grunn (krever oppméalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
s.nr [ For- | Brak Tilleggs- [ S.nr [ For- | Brok Tilleggs- [ 5.nc [ For- | Brek Tilleggs- | Snr[For- [Brek [ Tilleggs- [ S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mil | (tefler) areal mal | (teller) areal mal | (tefler} areal mal | (teller) areal
1 |B |68 B 13 |B |68 B 25|B |56 B 37 49
2 |B |56 B 14 |B |56 B 26|B |68 B 38 50
3 [B |68 B 15 (B |68 ___B 27 |8 |68 B 35 51 |
4 |B |68 B 16 |B |68 B 28|B |56 B 40 52
5 |B |56 B 17 |[B |56 B 29 (B |68 B 41 53
6 [B |68 B 18|B |68 |B 30|B |68 B 42 54
7 |B |68 B 19(B |68 B 31|B |56 B 43 55
8 |B |56 B 20|B |56 B 32|B |68 B 44 56
9 |B |68 B 21|(B |56 B 33 45 57
10|B |68 B 22|B |68 B 34 46 58
1118 |56 |8 |23/B |68 [B |35 47 59
128 |68 B 24 |B |56 B 36 48 60
Sum tellere] 2032 Nevner =| 2032
Dato | Innsenderens underskrift

1/12-30

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i farskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side1av4



5.

Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om

fok wer som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.
Vedlagt er en overssikt over seksjoneringen og arealene

w2

Egenerklaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

&)

h)

& hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

<] det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fplger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

X

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformadlet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

X X X

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

E det er fastsatt vedtekter,

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7.

Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklzerer at:

X

O

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og we innenfor haveddelen av
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller

boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

Dato

| Innsenderens underskrift .
| /9~ 20 (T P oS

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17.d

esember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side2avd
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8. Vedlegg som skal fplge spknaden

a)  Situasj lan over eiend som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendprs
ydelig ang 8 B8 g 8

) F

tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b} Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og grensi , forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢}  Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal

e)  Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkel tinglyste ki ler eller annet dokument
kan tjiene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket md vaere med original signatur

gl  Dersom det er flere hjemmelsh til eiendemmen som skal seksjoneres, skal skjiemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene st overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
| 1— : P Alexandra Nathalie Tillbrandt
/ _& I ..ol o | iht M"“"‘E"'
Sted og dato Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hiemmelshavers underskrit Gjenta navn med blokkbokstaver -

) 'Sféd"c;; dato Hjemrnelsha\.;ers underskrift Gjéﬁt_a navn med blokkbokstaver |
Sted og dato " Hjemmelshavers underskrift | Gjenta navn med blokkbokstaver o
Stedogdate | Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift | Gjenta navn med biokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr.
3Oo3s Ledavgl| a2 | €s¥
Dato | Underskrift Stempel :

18/12 - 20 VY Jc/bfﬁ- EIDSVOLL KOMMUNE

Kommunal Forvaltning

Dato | Innsenderens underskrift
' ke i
/1. - 20

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 or bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 3 av4
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Vedtekter
for

Sameiet Hjerakroken 1,3,5,7 og 9

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjonering og tinglyst den xx.xx.2020 i medhold av lov om
eierseksjoner av 16.juni 2017 nr. 65
81

Eiendommen — formal
Sameiet Hjerakroken 1,3,5,7 og 9 (heretter Sameiet) er et eierseksjonssameie i eiendommen gnr.92,

bnr.887, i Eidsvoll kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter

eiendommen)

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "seksjonene") som

fremgar av vedlagte seksjoneringsbegjaering (vedlegg 1), med situasjonsplan og plantegninger.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen med

fellesanlegg.

§2
Organisering av sameiet

Sameiet bestar av 32 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig")

Bruksenhetenes hoveddel bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen pa

eiendommen slik som angitt i seksjoneringsbegjaeringen.
De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter (inkl. tilleggsareal) er fellesareal.

Sameiebrgkene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive evt. terrasser, balkonger, boder og

parkeringsplasser.

§3
Rettslig disposisjonsrett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett til salg,
pantsettelse og utleie. De andre sameierne har likevel panterett i seksjon for krav mot sameieren for

et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelgp, jfr. eierseksjonsloven § 25.



| forbindelse med eventuell utleie skal det straks gi skriftlig melding til styret om leietakers navn,

samt kontaktinformasjon til bade leietaker og eier.

84

Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av seksjonen.
Bruken av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for
andre sameiere.
Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjeeringen for den enkelte
seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten

reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).

4.2 Fellesareal

Den enkelte sameier har rett til 8 nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vzere til skade eller ulempe
for andre sameiere. Vedlagt fglger oversikt over fordelingen av carporter. Carportene kan ikke byttes

internt, da strgm er tilkoblet spesifikke seksjonsnummer (leilighetsnummer).

§5
Ordensregler

Arsmgte kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6
Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer og
dgrer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting
og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc. kan bare gjennomfgres etter godkjenning
fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp
eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en szerlig risiko for skade eller kan innebzere en

urimelig belastning av fellesarealene.
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Ledning, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres giennom bruksenheten, hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenhetens for ngdvendig

ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendig pa
grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes

uten saklig grunn.

§7
Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne bestemmelse eller
saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhets eller etter

forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. internett fordeles mellom seksjonene som er

tilknyttet med en lik andel pr. seksjon.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermgte eller styret til dekning av sin andel
av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold, pakostninger

eller andre fellestiltak pa eiendommen.

Felleskostnader begynner a Igpe fra overtakelse, etter at midlertidig brukstillatelse for en bolig er

gitt.

For usolgte enheter belastes utbygger/selger manedlig kun for forsikring, abonnement for
brannalarm + kr. 500,- (pr. maned), frem til overtakelse av ny eier, etter at midlertidig brukstillatelse

for en bolig er gitt.

§8
Seksjonseierens plikt til og vedlikehold av bruksenheten
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som balkonger, dgrer og vinduer innvendig, rgr, sikringsskap fra

og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr



inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater, og innvendige flater. Vatrom ma brukes

og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra
og med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg,

gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles -/hovedledning. Sameieren skal ogsa rense eventuelle

sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om insekter og skadedyr,

plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Sameieren skal ogsa vedlikeholde sin carport i hht. styrets instrukser. Det samme gjelder a ikke fylle

sin carport med ungdvendig lagring av ting, bade med tanke pa brannfare, samt det estetiske.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd

0g uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren straks

a melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til 3 utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i seksjonen

selv om det skulle ha vaert utfgrt av den forrige sameieren.

§9
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger

pa sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, og gvrige bestemmelser

hvor dette er angitt, ligger pa de sameierne som har bruksretten.
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Felles rgr, ledninger, kanaler, og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonene, skal sameiet

holde ved like.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer knyttet til fellesarealer, reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, balkonger, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende

konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det er
ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen. Sameieren skal, hvis mulig, gis

varsel om slike ettersyn eller arbeider pa forhand.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik som i hh.t. § 7.

8§10
Utbedringsansvar og erstatning
Fgrer en sameiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen sameiers bruksenhet eller
fastmontert inventar som naturlig hgrer bruksenheten til, skal skaden utbedres av sameiet. Utgiftene

kan kreves dekket av sameier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og Igsgre skal utbedres av skadelidte sameier. Sameiet hefter ikke for eventuelle

skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

Sameiet for skadelidte sameiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at sameieren misligholder

sine plikter, etter samme regler i borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Sameier kan kreve erstatning for tap som fglge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter

samme regler som borettslagslovens § 5-18.



§11
Palegg om salg og krav om fravikelse — mislighold
Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd

pa ordensregler.

Palegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at

vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

Fravikelse
Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13.
§12

Styret og dets vedtak
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer med eventuelle
varamedlemmer. Styrets leder velges seerskilt. Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar med mindre en
kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det arsmgte som foretar valget. Varamedlemmer
velges for ett ar. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere arsmgte i det ar

tjenestetiden utlgper.

Arsmgte skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende styreperioder. Styret

bestemmer fordelingen av vederlaget.
Styremgter
Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgte skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen

nestleder, skal styre velge en mgteleder.
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Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en

tredjedel av stemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne

protokollen.

Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av

sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgte.

Styrets beslutningsmyndighet
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet

folger av lov, vedtekter eller arsmgtes beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller

utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen i saker som medlemmet selv eller

naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

Styrets representasjonsadgang

Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmote eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og eiendom.
Styret kan ogsa gjgre gjelde krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til

mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.



§13
Arsmgte
Arsmgtes myndighet. Mindretallsvern

Arsmgte har den gverste myndigheten i sameiet.

Et flertall pa drsmgte kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller

utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Tidspunkt for arsmgtet
Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle

seksjonseierne om dato for mgte og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker som de

gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte
Styret innkaller til arsmgte med et varsel som det skal veere minst dtte og hgyst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veere

kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

Innkalling skjer skriftlig. Som skriftlig regner ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkalling skal tydelig angi de sakene som arsmgte skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte

stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgte, skal nevnes i innkallingen nar

styret har mottatt krav om det.

Saker som arsmgte skal behandle
Arsmgte skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgte.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

e Behandle styrets arsberetning
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e Behandle og eventuelt & godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar

e Behandle vederlag til styret

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert sendes ut til

alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Bortsett fra saker som behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgte bare ta beslutning om saker som
er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa darsmgte og stemmer for det,
kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag

som er fremsatt i mgtet.
Hvem kan delta i arsmgtet

Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 vaere til stede

og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til stede med mindre det er

apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren
har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et

flertall pa arsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektig skal stemme.
Mgteledelse og protokoll

Styreleder leder arsmgtet med mindre arsmgtet veger en annen mgteleder. Mgteleder behgver ikke

a veere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som
er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for

seksjonseierne.
Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

| arsmgtet regnes flertall etter sameiebrgken.



Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) Salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) Samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt.

e) Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum

f) Endring av vedtektene
Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn frem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to

tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket

besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis

sameiet skal kunne ta beslutninger om

a) Salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) Opplgsning av sameiet

c) Tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) Tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort

gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere
Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e Ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike
e Innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen
e Innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemming om
a) Etspksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) Ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet
c) Etsgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) Palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens

naerstaende
Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig

§14
Forretningsfgrer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i samsvar

med lov om eierseksjoner § 61.
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§15
Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet

til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

8§16
Endring i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgte med minst 2/3 av de avgitte stemmer om

ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§17
Generelle plikter
Sameierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov om

eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av arsmgtet.

8§18

Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017

nr. 65.
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Husordensregler for
Sameiet Hjerakroken 1, 3,5, 7 0g 9

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for a holde ro og orden i boligselskapet, og for & sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig for
a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem.

Dersom boligselskapet har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og steyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00—06:00. | dette tidsrommet skal
det ikke spilles hgy musikk eller utfares annen aktivitet som forstyrrer nattesavnen, eller pa
annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra
sty etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e Pa hverdager klokken 07:00-20:00.
e Lgrdager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sarge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik.
At vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet.
At ventilasjonssystemet for alle rom i boligen til enhver tid er pa og at ventiler i alle rom
holdes apne for & unnga kondensskader og muggdannelse i boligen.
A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.
Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

e Atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer ikke
forekommer.



e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for s@ppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for a fijerne sng og is fra denne.

e Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen. Oppstétte skader av slik forsemmelse kan medfgre gkonomisk
ansvar.

o A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte ragrlegger for & stanse en lekkasje.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjare inngrep i yttervegger/utearealer,
som & sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sappelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere.
Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall skal
ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan
imidlertid plasseres pa angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdarer skal alltid vaere last. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Kjoring og parkering

Dersom boligselskapet har innfart bestemte omrader for parkering og kjering av motorkjaretay,
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar farst i bruk den far
fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke
tillatt, bortsett fra n@gdvendig nyttekjaring.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer boligselskapets
regler for dyrehold. Signert erkleering om dyrehold vedlegges melding/sgknad til styret.

Segknaden skal vaere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er & anse
som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamling/sameiermgte.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om a fjerne dyret.

105



106

- Regler for dyrehold:

Reglene gjelder for hund og katt der intet annet er nevnt. Melding/sgknad sendes sameiets styre
for dyr anskaffes eller ved innflytting.

1. Dyreeieren er ansvarlig for skade som er forarsaket av dyret. Krav om erstatning framsettes
gjennom styret.

2. Hunder skal alltid fgres i band pa sameiets omrade.

3. Det er forbudt & la hunder gjere fra seg pa sameiets fellesomrade. Ved "uhell”’ ma
ekskrementer fjernes umiddelbart.

4. Dyr skal ikke veere til sjenanse for naboene. Dersom dyreeieren ikke retter seg etter styrets
palegg, kan eieren bli palagt a fierne dyret.

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sarge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. For
sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Raykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dar lukket.
Raykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Raykvarsleren ma testes
fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i
tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til vaktmester/styre i
boligselskapet. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



VARDER

Til &rsmgtet i
Sameie Hjerakroken 1, 3, 5,7 0og 9

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameie Hjerakroken 1, 3, 5, 7 og 9 som viser et
underskudd pa kr 10 376. i—\rsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er
« oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for
revisjon av regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International
Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert
sammen med drsregnskapet. @vrig informasjon omfatter styrets beretning. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av 3rsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
gvrig informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s&8 henseende.

% Revisjonsselskapet Varder AS - www.varder.no - revisjon@varder.no - TIf. + 47 22 08 35 10
Henrik Ibsens gate 60A 0255 Oslo Foretaksregisteret NO 983 535 712 MVA
Clarkson Hyde Member of Clarkson Hyde Global. Helping you take on the world.
GLOBAL
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VARDER

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 8 pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 23.05.2025
Revisjonsselskapet Varder AS

Katrine Syversen Bjertnes

statsautorisert revisor

(elektronisk signert)

Cida 2 2w D



%% visenacom

Elektronisk signatur

Dato og tid (UTC+01:00) Centrai European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)

23.05.2025 10:31:57

Signaturmetode

Norwegian BankiD

Signert av

Bjertnes, Katrine Syversen

=== bankID

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
héndskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsé en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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akuv.

Mangler data
Mangler data
Mangler data

Var saksbehandler:
Sondre Jstbye
Svarstad

Telefon: Var dato:
954 05 333 16.01.2026

Var referanse:
1206250008

Megleropplysninger pa Hjerakroken 9E - gnr. 92, bnr. 887, snr. 5 (Ideell andel 1/1) i Eidsvoll
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Steinar André Engstrem Hjerakroken 9 E, 2072 Dal 12.02.2003
Emilie Bampton Halvorsen Hjerakroken 9E, 2072 Dal 01.02.2004

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Navn pa

Navn TIf. E-post.
Styreleder | Steinar A. Engstrem | 949 73 747 steinarae@gmail.com
Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. Snr. Kommune

Sameiets eiendommer: 92 887 5 Eidsvoll
Sameiets org.nr: 927585081 Tomten er Kl eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

] ) Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [J va [] Nei

Foreligger det ferdigattest? [ va X Nei gg:%zg:&;zrzrﬂte forpliktelser med [ Ja [X] Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for sameiet

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Har sameiet hussoppforsikring? [] Ja [] Nei
Romerike Eiendomsmegling AS TIf: 63 93 00 00 Org.nr: 926743023 Side: 1/3
Filial Raholt raholt@aktiv.no
Gladbakkgutua 22 www.aktiv.no
2070 Raholt
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Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? Kl Ja[] Nei |Plassens nummer: OE
Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Belgp kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [ ya [ Nei | Evt. ekstra kostnad:

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

Ja [] Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Se vedtekter

Fremleie/godkjennelse

[14a [X] Nei

Er fremleie tillatt?

Evt. vilkar for fremleie?

Vilkar fglger bestemmelser
i eierseksjonsloven.

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[J va [X] Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo:

Nedbet. dato:

Rentesats: | Avdrag:

Bet. f.o.m.:

1 | Sameiet har ikke 1an

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

nedbetalingstiden

[1 Ja [] Nei

Hvis ja, hvor mye gjenstér av

Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

Har sameiet formue?

Hvis ja: Hva er total formue?

Seksjonens andel formue?

CJvadNei |k, Kr

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr
Fellesutgifter pr. mnd.

2 200,00

[ Ja [X] Nei

Er det restanse?

Hvis ja, restanse kr

Fellesutgiftene inkluderer:

Forfallsdato:
Avregnes fellesutg.? [ Ja [X] Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [1 Ja [X] Nei
K Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr:
Romerike Eiendomsmegling AS TIf: 63 93 00 00 Org.nr: 926743023 Side: 2/3

Filial Raholt
Gladbakkgutua 22
2070 Raholt

raholt@aktiv.no
www.aktiv.no
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Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? X] Ja [] Nei 6 725 00
) Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [X Ja |:| Nei 5 625.00
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:

Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

Apne og ubesvarte poster kan tas opp med styreleder for videre avklaring.

For Mangler data

Eidsvoll, 20.01.2026

Sted, dato

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Signatur

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmgte/generalforsamling

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

» Kopi av vedtekter/husordensregler

Bosrcaas /ﬁ ABLouaz

Kopi av styrevedtak som kan veaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post sondre.svarstad@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Ra

Sondre Jstbye Svarstad
Eiendomsmeglerfullmektig
sondre.svarstad@aktiv.no

holt

Romerike Eiendomsmegling AS
Filial Raholt

Gladbakkgutua 22

2070 Raholt

TIf: 63 93 00 00
raholt@aktiv.no
www.aktiv.no

Org.nr: 926743023

Side: 3/3



BankID Signing
Steinar A. Engstram
2025-05-22

BankID Signing
Esther Van Veen
2025-05-24

Arsmgte Sameie Hjerakroken 5, 7 og
9

DATO: 20. MAI 2025, KL 18:00
STED: CARPORT TIL HJERAKROKEN 5, 2072 DAL

1. Opprop og registrering av stemmeberettigede
Det var 8 seksjonseiere representert. 7 av totalt 18 stemmeberettigede motte.

Til stede:

Heidi Stokker (7E, styremedlem)
Andreas Fjeld Nymoen (7E)

Sando Delalic (7B)

Fredrik Sgrlien Olsen (7A)

Steinar André Engstrem (9E)

Kristin Wille (9D) og Kenneth Jevne (9D)
Esther Van Veen (9C)

N o o~

Samt Sylvia Kallekleiv og Beressa G. Abdissa som representanter fra RTEAS.

Ikke mott:

8. Buppha Johansen (9A)

9. Jonas Martinsen Brurok (9B)
10. Mira Baskarada (9F)
11.Senad Cokljat (7C)

12. Jurij og Natalia Frajberg (7D)
13. Brik og Madeleine Matrinussen Kalheim (5D)
14. Serianne Sjavag (56

15. Solomon Berhane (5B

16. Benjamin Andersen (5C)
17.Dusan Tasic (5A)

18. Joakim Tjernsli Manley (5B)

2. Godkjenning av innkalling
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BankID Signing
@ Steinar A. Engstram

2025-05-22

BankID Signing
@ Esther Van Veen

2025-05-24

Forslag: Innkalling godkjennes.
Enstemmig vedtatt

Det ble lagt frem et gnske om at fremtidige innkallinger ogsa skal legges i
postkasser i forkant av mgter.

3. Valg av moteleder

Forslag: Sylvia fra RTEAS velges som mgteleder.
Enstemmig vedtatt

4. Valg av referent og protokollunderskrivere

Forslag: Beressa fra RTEAS velges som referent.
Enstemmig vedtatt

Valg av to personer til & underskrive arsmgteprotokoll.
Forslag: Steinar A. Engstrem og Esther Van Veen
Enstemmig vedtatt

5. Arsregnskap 2024

Sylvia fra RTEAS presenterte arsregnskapet for 2024. Fakturering og
innbetaling fungerer fortsatt godt. Driftskostnadene var stabile med noe
gkning pa vedlikehold bygninger pa grunn av maling av bygg.

Sameiet gikk med et underskudd pa kr -10 376,-. P4 grunn av vedlikehold og
generelle prisgkninger i markedet. Revisors arbeid ble giennomfart uten
merknader.

Det ble spurt om hvor mye sameiet har brukt pa gressklipping i 2024. Det ble
dainformert om at kostnader til gressklipping utgjorde kr 46 575,- forrige ar.
Sameiet har ogsa behov for a finne en ny lgsning for gressklipping, fordi
forrige leverandgr ikke skal benyttes fremover. Det ble diskutert om det er
gnskelig a finne en ny leverandgr, eller anskaffelse av robotgressklippere eller
innkjap av gressklipper og klipping pa dugnad. Dette er en sak arsmgtet
gnsker at nytt styre undersgker naermere.

Forslag: Arsregnskapet godkjennes
Enstemmig vedtatt

6. Budsjett 2025



BankID Signing
Steinar A. Engstram
2025-05-22
Eifhke'f’vifﬁ”v‘”e%n
2025-05-24
Sylvia fra RTEAS presenterte budsjettet, som i hovedsak bygger pa forrige ars
regnskap. For & oppna positivt resultat foreslas det en gkning i
felleskostnadene med kr 200 per maned fra juli 2025. Uten gkning i
felleskostnadene har sameiet et budsjettert underskudd i 2025 pa kr -14 780.
Med foreslatt gkning i felleskostnader har sameiet et budsjettert overskudd i
2025 pa kr 6 820,-.

RTEAS anbefaler sameiet a ta en vurdering fremover om hvilke utbedringer
som gnskes i sameiet, og hvor stor kapital det gnsker & bygge opp. Dette bar
legges inn i en langsiktig plan, slik at sameiet har kapital til & utfere nadvendig
vedlikehold i arene som kommer, samt gjgre gnskelige utbedringer som for
eksempel asfaltering, belysning eller lignende.

Forslag: @ke felleskostnad per maned per seksjon med kr 200,- fom. juli 2025
Det vil si at felleskostnad per seksjon per maned totalt blir kr 2 200,-
Enstemmig vedtatt

Forslag: Budsjettet godkjennes
Enstemmig vedtatt

7. Godtgjerelse til styret

Dagens satser:
Styreleder — kr 10 000 per ar
Styremedlem — kr 5 000 per ar

Forslag: Ingen endringer i sum av godtgjgrelse til styret
Enstemmig vedtatt.

8. Valg av styre

Styret etter arsmatet 2024 har bestatt av Eirik Kalheim (styreleder), Kristin Wille
(styremedlem) og Heidi Stokker (styremedlem).

Erik Kalheim og Kristin Wille stilte ikke til gjenvalg. Heidi Stokker fortsetter i sin
periode valgt i 2024 (to ar). Det er gnskelig med engasjement pa tvers av hus
5,709 9.

Forslag: Steinar A. Engstrem velges som styreleder for ett ar.
Enstemmig vedtatt

Forslag: Esther Van Veen velges som styremedlem for to ar.
Enstemmig vedtatt
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BankID Signing
@ Steinar A. Engstram

2025-05-22

BankID Signing
@ Esther Van Veen

2025-05-24

9. Andre saker

Asfaltering: Det er fortsatt gnske om asfaltering foran innganger i
underetasjen pa hver rekke. Styret har hentet inn prisforslag, og anslar rundt
100 000 kr per hus.

Forslag: Avventer asfaltering til sameiet har nok egenkapital.
Enstemmig vedtatt

Redskapsbod: Det er gnskelig med en redskapsbod til oppbevaring av diverse
rekvisita.

Forslag: Kenneth Jevne far hovedansvar for at en redskapsbod blir bygget
innen neste arsmgte. Eirik Kalheim bistar med bygging.
Enstemmig vedtatt

Maling av bygg: Here beboere har oppdaget arealer som ikke er malt eller
ikke tilstrekkelig malt. Alle hus skulle males med to strgk.

Forslag: Styret gjennomfarer kontrollrunde av utfgrt maling, for & vurdere
behov for utbedring og vedlikehold. Styret ordner ogsa med innkjgp av utstyr
og maling til & utbedre evt. mangler.

Enstemmig vedtatt

TV og internett: Det finnes muligheter for 8 endre abonnementet hos
Telenor, slik at det blir mulig for beboere a velge enten raskere internett eller
TV+internett.

Forslag: Styret gis mandat til & vurdere valgfri lgsning for TV og internett.
Enstemmig vedtatt

Oppmerking av parkeringsplasser: Det er mulig & fa oppmerket
parkeringsplasser i carport og pa utendars parkering. Det ble diskutert om det
er ngdvendig eller om sameiet klarer seg fint slik det er.

Forslag: Avventer med oppmerking av parkeringsplasser inntil videre.
Enstemmig vedtatt.

Avstemning om beisfarge: Styret har jf. arsmagtet 2024 tatt med to forslag til
farge pa beis.

Fargeforslag er "setergra" og "gylden".
Antall stemmer pa «Gylden»: 6 stemmer



BankID Signing
@ Steinar A. Engstram

2025-05-22

BankID Signing
@ Esther Van Veen

2025-05-24

Antall stemmer pa «Setergra»: 1 stemmer
Totalt antall stemmer: 7 av 7 stemmer

Vedtatt farge pa beis: Gylden

Forslag: Frist for beising av terrasse og handlgpere er 1. oktober 2025.
Enstemmig vedtatt

Styret vil informere beboerne nar utstyr og beis er klart for bruk og hvordan
arbeidet skal organiseres.

« Oppleering av ny styreleder: Steinar A. Engstram kontakter tidligere
styreleder, Brik Kalheim, snarest for & fa oppleering.

Arsmgatet heves

Hektronisk sighert

Esther Van Veen og Steinar A. Engstram
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 92, Bruksnr 887, Seksjonsnr 5 Kommune: 3240 Eidsvoll

Adresse:

Veiadresse: Hjerakroken 9 E, gatenr 10228 Grunnkrets: 802 Hjera nedre

(fra bruksenhet) 2072 Dal Valgkrets: 1 Dal

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2070304 Raholt
Tettsted: 675 Raholt

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 27.01.2021 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 56/2 032
Arealkilde: Areal felles tomt: 8 589,5 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.01.2026 10:56 — Sist oppdatert 20.01.2026 10:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8
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Gardsnummer 92, Bruksnummer 887, Seksjonsnummer 5 i 3240 EIDSVOLL kommune

Forretninger:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.01.2026 10:56 — Sist oppdatert 20.01.2026 10:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 8
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Type
Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

18.12.2020
21.12.2020

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
3240/92/887
3240/92/887/0/1
3240/92/887/0/2
3240/92/887/0/3
3240/92/887/0/4
3240/92/887/0/5
3240/92/887/0/6
3240/92/887/0/7
3240/92/887/0/8
3240/92/887/0/9
3240/92/887/0/10
3240/92/887/0/11
3240/92/887/0/12
3240/92/887/0/13
3240/92/887/0/14
3240/92/887/0/15
3240/92/887/0/16
3240/92/887/0/17
3240/92/887/0/18
3240/92/887/0/19
3240/92/887/0/20
3240/92/887/0/21
3240/92/887/0/22
3240/92/887/0/23
3240/92/887/0/24
3240/92/887/0/25
3240/92/887/0/26
3240/92/887/0/27
3240/92/887/0/28
3240/92/887/0/29
3240/92/887/0/30
3240/92/887/0/31
3240/92/887/0/32

3240/92/887
3240/92/887/0/1
3240/92/887/0/2
3240/92/887/0/3
3240/92/887/0/4
3240/92/887/0/5
3240/92/887/0/6
3240/92/887/0/7
3240/92/887/0/8
3240/92/887/0/9
3240/92/887/0/10
3240/92/887/0/11
3240/92/887/0/12
3240/92/887/0/13
3240/92/887/0/14
3240/92/887/0/15
3240/92/887/0/16
3240/92/887/0/17
3240/92/887/0/18
3240/92/887/0/19
3240/92/887/0/20
3240/92/887/0/21
3240/92/887/0/22
3240/92/887/0/23
3240/92/887/0/24
3240/92/887/0/25
3240/92/887/0/26
3240/92/887/0/27
3240/92/887/0/28
3240/92/887/0/29
3240/92/887/0/30
3240/92/887/0/31
3240/92/887/0/32

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 92, Bruksnummer 887, Seksjonsnummer 5 i 3240 EIDSVOLL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

BRA Kjokkenkode
61,0 Kjokken

Adresse Nr Type

Hjerakroken 9 E H0201 Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300521675

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 3 222,0 222,0
Ho2 3 226,0 226,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.01.2026 10:56 — Sist oppdatert 20.01.2026 10:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

315,0
448,0

448,0

BTA:

Nei

Antall rom
2

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig
236,0
240,0

Bad WC
1 1
24.08.2015
24.08.2015
07.06.2021
6

2

Annet Totalt
236,0
240,0

Side 4 av 8
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Gardsnummer 92, Bruksnummer 887, Seksjonsnummer 5 i 3240 EIDSVOLL kommune

Oversiktskart

DLB5T

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.01.2026 10:56 — Sist oppdatert 20.01.2026 10:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler

Punktfeste

02660

¥ £
@ Kartverket / Gﬁove]rls.t

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 8



Gardsnummer 92, Bruksnummer 887, Seksjonsnummer 5 i 3240 EIDSVOLL kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:655
2 22
#-12 o—23-183,
® 13 ’.“-““
i % ® 24
z g & 2
™ ~ 499
e " 22 27
@ 149 20 2
G ¥ '8 19 3
% 1568 1€ 329 5
@ ag 17 e 29, 31
ol @ 30 a2/799
9% 8 19 92779
&9
92/887 @ 32
% 92 ® 33
% = -
¢ [ Y
@ 1‘.'-“"’ G =
8 @1 ® 34
0?36955954 44
O2A57 &
92/809 ®
® 49 =
el
@ 43
92/@814 [ 35
_0 47
o 46
@ 45 )
S =
® 44
&
>
42043
4 © 36
92/813 ¢ 40
8.39 fond
'] &
2p 3
"33 927816
€37
92/813 a 38
92/813 92/709
10m 812 92726
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre = 201-500cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant we Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.01.2026 10:56 — Sist oppdatert 20.01.2026 10:56

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 6 av 8
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Areal og koordinater

Areal: 8 589,50m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 682 240,28
2 6 682 252,25
3 6 682 225,01
4 6 682 225,19
5 6 682 225,85
6 6682 224,17
7 6 682 224,77
8 6 682 234,21
9 6 682 250,43
10 6 682 253,66
11 6 682 263,78
12 6 682 289,69
13 6682 287,12
14 6 682 266,93
15 6 682 261,24
16 6 682 258,64
17 6 682 259,64
18 6 682 262,84
19 6 682 263,24
20 6 682 268,51
21 6 682 272,64
22 6 682 300,83
23 6 682 296,20
24 6 682 289,36
25 6 682 286,39
26 6 682 279,53
27 6 682 281,54
28 6 682 269,64
29 6 682 267,63
30 6 682 264,88
31 6 682 266,90
32 6 682 257,05
33 6 682 254,77

Ost

621 522,72

621 518,00

621 456,11

621 455,02

621 451,20

621 447,38

621 444,29

621 435,20

621 423,88

621 431,22

621 427,37

621 426,73

621 438,88

621 439,39

621 441,36

621 442,51

621 444,81

621 443,39

621 444,30

621 446,36

621 444,54

621 508,61

621 510,65

621 525,97

621 527,28

621 530,31

621 534,88

621 540,12

621 535,55

621 536,76

621 541,33

621 545,66

621 547,09

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
12,87m
67,62m

1,177m
4,11m
4,17m
3,34m
13,11m
19,86m
8,02m
10,85m
26,15m
12,42m
20,37m
6,03m
2,84m
2,51m
3,50m
0,99m
6,28m
4,51m
70,00m
5,06m
18,39m
3,25m
7,50m
4,99m
13,00m
4,99m
3,00m
5,00m
10,76m
2,69m

12,00m

Malemetode

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Noyaktighet
9

Radius

1,01

-3,50

63,30

49,99

56,00

-45,00

-38,00

-4,00

12,50

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke



34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

6 682 243,61

6 682 206,74

6682 160,81

6682 143,83

6682 141,55

6 682 152,65

6 682 156,28

6682 159,15

6 682 160,96

6 682 160,84

6682 173,87

6682 182,77

6682 194,92

6682 201,54

6 682 209,30

6 682 221,30

621 551,50

621 566,05

621 561,78

621 554,66

621 552,90

621 526,84

621 525,40

621 526,66

621 527,44

621 524,93

621 530,61

621 534,48

621 537,32

621 537,01

621 534,95

621 530,20

39,64m

46,13m

18,41m

2,91m

28,33m

4,34m

3,13m

1,97m

2,54m

14,21m

9,70m

12,54m

6,64m

8,05m

12,91m

20,40m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elekironisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elekironisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

2,75

-5,50

-34,62

-34,64

-34,63

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hierakroken 9E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2072 DAL Saksbehandler: Sondre @stbye Svarstad
Telefon: 954 05 333
Oppdragsnummer: E-post: sondre.svarstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



