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Tar deg videre

Naust Straumsreset, 5419 FITJAR

Lekkert naust med loft pa
Straumsreset, Krako | Kai og
batfeste | Gode solforhald |

»

3 jhaly

akuv.

o

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer
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Lekkert naust med loft pa
Straumsreset, Krako | Kai
og batfeste | Gode
solforhald |

Velkomen til Straumsreset og dette flotte naustet som no er for sal

Eiendomsmegler MNEF / Partner

Elisabeth Nonas Fylkesnes

Mobil 97061 685
E-post elisabeth.fylkesnes@aktiv.no

Naustet ligg flott til pa Straumsreset med nydeleg utsikt utover
Hellandsfjorden og mot Fitjarfjella.
Naustet vart oppfart i 2012, og er innreia innvendig i etterkant.

Naustet inneheld:
Opphaldsrom, bad, trapp til loftsetasje.
Det er og eiga dgr inn til loftsetasjen fré oppsida av naustet.

Aktiv Eiendomsmegling Sunnhordland
Hamnegata 2, 5004 Bergen

VERDT A MERKE SEG

- Batfeste

- Solrik plassering

- Klargjort bad

- Uteplass med platting og kai

- Naustet er isolert, og det er lagt flisegolv med varmekablar.

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 1 690 000,-
Omkostn.: Kr 59 292 -
Total ink omk.: Kr 1749 292 -
Selger: Erlend Dalen

Eiendomstype:

Eierform:
Byggear:
BRA:
Tomtstr.:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Irene Bjelland Dalen

Fritidseiendom, naust
Eiet

2012

22 m?

56 m?

.

Gnr. 61, bnr. 544

il
1504230142 '-,'||if
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Velkomen til Straumsreset og dette flotte naustet som no er for sal
Naustet ligg flott til pa Straumsreset med nydeleg utsikt utover Hellandsfjorden

og mot Fitjarfjella.
Naustet vart oppforti 2012, og er innreia innvendig i etterkant.
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Naustet inneheld:
Opphaldsrom, bad, trapp til loftsetasje.
Det er og eiga dor inn til loftsetasjen fra oppsida av naustet.

Naustet er isolert, og det er lagt flisegolv med varmekablar.
Det er god plass til bade sittegruppe og lagringsplass.
Naustet har innlagt straum, og tilrettelagt for & koble pa vatn (Ikkje pakobla endo).
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Det er doble dorar i front som kan opnast
heilt opp, samt glassdor pa innsida.

Det er og glasdorer pa innsida av dei dobble
dorene.

e L
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Naustet er godkjent med bad. Vatn er ikkje kobla pa endo.
Det er varmekablar i golvet. Det er tilrettelagt for dus;j.

Kommunen opplyser om folgjande:
"Det er ikkje krav til spknad for saniteerinstallasjonar i eksisterande bygg.
Vi minner om at det ma sokjast om tilkopling til vatn og avlgp- dette sjolv om det
er Kradko utvikling som drifter systemet."

Naust Straumsreset
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Det er trapp ned frd oppsida av naustet, med dor bade pa kaiplan og pa
naustloftet.

Naustet er isolert, og det er lagt flisegolv med varmekablar.
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Plattingen til venstre mellom nausta er felles med nabonaustet.
Kaien. Det er ein utriggar i dag iht. avtale med grunneigar.
Det folger med batfeste foran naustet. Det er avtale med grunneigar om

flytebryggje slik den er i dag.

Det er ei naustrekke pa 6 naust, der to og to heng saman.
Det er inngang fra oppsida av nausta, og trapp ned mellom nausta (til hogre).
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I enden av naustrekka (venstre) sa er det ei felles slpyebu for nausteigarane og
dei som har batplass i bryggjeanlegget.
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Det er og eit flott friomrade i enden av vegen med flotte badeplassar. Her er det
boltreplass for liten og for stor.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA: 22m?

Arealbeskrivelse

Naust

Bruksareal

1. etasje: 22 kvm Opphaldsrom og bad
Loftsarealet er ikkje malbart

Areal er henta fra matrikkelrapporten til Fitjar
kommune.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
56 m2

Beliggenhet

Pa jakt etter naust? Der du kan sitta 4 bare nyta
utsikten eller lage god mat og invitere vener og
familie pa besgk? Ga pa lange turar i den flotte
naturen, eller dra ut med baten for 4 fiska ein vakker
sommarkveld?

Krako ligg i Fitiar kommune, og er ei vakker halvgy,
utan nokon gjennomgangstrafikk. Omradet og den
storslatte naturen der byr pd mange flotte
opplevingar. Det er korte avstandar til Fitjar sentrum
(10 min) og Leirvik sentrum pa Stord (ca. 30 min).
Neeraste daglegvarebutikk er Spar i Fitjar sentrum,
lokalkjent som Larsen.

Krako Sjphytteomrade ligg ein kayretur fra fleire av

dei store byane pa Vestlandet. Det er ca. 30 min fra
Stord, i overkant av ein time fra Haugesund og ca. 3
timar fra Stavanger. Det ligg i underkant av to timer
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fra Bergen, og fra Sandvikvag ferjekai tar det ca. 15
min.

Krakohalvgya er pa ca. 1 600 daa. Omradet er
regulert til fritidsbustader av ulike slag. Det er vidare
sett av areal for naust, batplassar og diverse
friareal. Dei fleste byggeomrada gjev plass for 10-20
hytteeiningar. | gjennomsnitt er tomtene ca 1 daa,
men dette varierer ein del. Mellom byggjeomrada er

det sett av romslege areal som ikkje skal utbyggjast.

Nar omradet er ferdig utbygd, vil ca 2/3 av samla
areal verta verande ubebygd. Pr. mars 2019 er det
bygd ut ca 200 hytter/selde tomter i omradet.

Krako har mange opplevingar a by p3a, for bade store
og sma, enten ein vil sitte inne 4 lese ei god bok
medan ein nyt roen og freden, eller ein vil ut & bade,
fiske eller leite etter krabbar i strandkanten.
Moglegheitene er mange, og det kan blandt anna
nemnast:

Nokre av opplevingane Krako har & by pa

- Turmoglegheiter pa Kréko

- Kort veg til Fitjarfjellet

- Fiske i bade sjg og ferskvatn

- Bat og sjgliv

- Kajakk

- Fuglekikking

- Flotte badestrender

- Flotte fellesomrader og felles samlingspunkt
- Bryggjekafe pa Port Steingard

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Fritidsbustader og naust

Byggemate

Naustet er bygd Thorland Bygg og Eigedom.
Leveransebeskrivelse fra nar naustet vart bygd er
tilgjengeleg.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom? (punkt 2)

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/
dugnad

Beskrivelse: Allt nytt Rgr og div er gjennomfgrt av
Jomar Brakedal. Dette er ikkje tatt i bruk.

Arbeid utfgrt av: Fitjar Rgr og saniteer.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
(2.1)

Ja

Beskrivelse: Vattrom er det lagt membran pa guly,
og baderomsplater pa vegg

Er arbeidet byggemeldt? (2.2)

Er ferdigattest pa naustet innvedig, innredning er
ikkje spknadpliktig. (E-post med svar frd kommunen
kan lesast ho meklar).

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? (11)

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Gjennomfgrt av Torfinn Dalen

Arbeid utfert av: Arskog elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Ja

Kjenner du til om ufagleert har utfgrt arbeid som

normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er
nevnt tdliare (f.eks drenering, murararbeid,
gmrerarbeid etc)? (14)

Ja

Beskrivelse: Eg og min far har innredet litt av
naustet pa fritiden. Men har jobbet eindel emd slikt
for. Det er radfgrt med snikker osv.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i
bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Svar: Det er inne éin felles sgknad pa div, rundt
havneomradet. Utvidelse av batanlegg/ flytte litt
retning pa batanlegg. Og

det er inne i planen om og legge ut uteriggere
fremfor naust.Det er og tenkt & sgke om sma boder
pa bakside av

nausta.(blir bak veien). Tiltakshaver Geir Torland.

20. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/
krav/manglende tillatelser vedrgrende
eiendommen?

Det er ikkje spkt om uterigger fremfor naust. Da
dette blir tatt med i in felles regulerings plan som
er inne for

behandling til kommunen.

Tilleggskommentar

Det er éin liten fuktskade pa dgr som blir utbedret/
fikset pagrunn av lang leveringstid/bestillings tid.
(Er fikset og malt etter bilder blei tatt)

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av

Naust Straumsreset
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salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengi
av om hvitevarene eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass i bakken fgr
nausta.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Varmekablar i golvet

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi
Info kommunale avgifter
SIM har ikkje reg noko avgifter pa dette g/b nr

Naust Straumsreset

Formuesverdi primaer
Kr 80 000

Formuesverdi primaer ar
2021

Andre utgifter

Veg, vatn og avlaup er privat

Arsavgift for naust er kr. 4.359,- og inkludrer veg,
vatn avlgp.

Arsavgift naust er kr. 3.668,- og inkludrerer vatn og
avlgp (for dei som har hytte i Kréko).

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 61, bruksnummer 544 i Fitjar
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4615/61/544:

20.09.2005 - Dokumentnr: 8723 - Rettighet
Rettighetshaver: Krako Utvikling AS
Org.nr: 988 174 254

LEIEAVTALE

Overfgrt fra: Knr:4615 Gnr:61 Bnr:398
Gjelder denne registerenheten med flere

- Fellesbestemmelse far Krako utvikling

Det blir og tinglyst vegrett over gnr. 61, bnr. 398.
Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
15.03.2012.

Ferdigattesten er eit samlevedtak og gjeld for 3
resterande nausta som seinare er fradelt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.03.2012.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har adkomst via privat vei.
Eiendommen er ikkje tilkobla vann og avlgp. Det er
klargjort for det.

Kommunen opplyser om at det ma sgkjast om
tilkopling til vatn og avlgp- dette sjglv om det er
Krako utvikling som drifter systemet.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til naust iht.
reguleringsplanen for Karko.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Naust Straumsreset
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
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elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

42 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 690
000,00))

59 292,- (Omkostninger totalt)

1749 292, (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjspers belgp
Kr 59 292

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med

personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper ber gjgre seg kjent med
for budgivning.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,5% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 15
990,- og oppgjgrshonorar kr 7 500,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 42 250,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 24 723,-.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig

Elisabeth Nonas Fylkesnes
Eiendomsmegler MNEF / Partner
elisabeth.fylkesnes@aktiv.no

TIf: 970 61 685

Aktiv Eiendomsmegling avdeling Stord, Hamnegata
2
5411 Stord

Salgsoppgavedato
23.09.2023
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven
Beskrivelse |AIIt nytt Rer og div er gjennomfgrt av Jomar Brakedal. Dette er ikkje tatt i bruk.
Arbeid utfert av | Fitjar Rer og saniteer.

Meglerfirma 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei Ja
Aktiv EM Sunnhordland O =
Beskrivelse |Vétt rom er det lagt membran pa gulv, og baderomsplater pa vegg.
Oppdragsnr.
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
1504230142 [ Nei Ja

Beskrivelse |Er ferdig attest pa naustet utvendig , innredningen av naustet er ikkje sgknads pliktig.

Selger 1 navn Selger 2 navn 3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Irene Bjelland Dalen Erlend Dalen M Nei [] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Naust Straumsreset 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei ] Ja
Poststed
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
FITIAR 5419 M Nei [ Ja
Er det dedsbo? 7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei [] Ja M Nei [ Ja

Avdgdes navn |

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Hjemmelshavers navn |
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M Nei [ Ja
Har du kjennskap til eiendommen? 10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
] Nei M Ja Nei [ Ja
Nar kjgpte du boligen? 11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ar |2012 | Svar |Ja, kun av fagleert
Hvor lenge har du eid boligen? Beskrivelse |Gjennomf¢zm av Torfinn Dalen
Antall ar | 1" I Arbeid utfert av |/—\rskog elektro
guiallnapecey | 5 I 11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja
Har du bodd i boligen siste 12 maneder? = %
[ Nei [ Ja 12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Polise/avtalenr. |

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Spgrsmal for alle typer eiendommer [T Nei Ja

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? Beskrivelse Eg og min far har innredet litt av naustet pa fritiden.Men har jobbet eindel med slikt fer. Det er radfert med snikker

M Nei []Ja OSV--

Initialer selger: IBD, ED 1 Initialer selger: IBD, ED



15

16

17

18

19

20

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Det er inne éin felles sgknad pa div, rundt havneomradet. Utvidelse av batanlegg/ flytte litt retning pa batanlegg. Og
Beskrivelse det er inne i planen om og legge ut uteriggere fremfor naust.Det er og tenkt & sgke om sma boder pa bakside av
nausta.(blir bak veien). Tiltakshaver Geir Torland.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei Ja

Det er ikkje sgkt om uterigger fremfor naust. Da dette blir tatt med i &in felles regulerings plan som er inne for

Beskrivelse behandling til kommunen.

21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei []Ja

Initialer selger: IBD, ED 3
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Tilleggskommentar

Det er éin liten fuktskade pa der som blir utbedret/fikset pagrunn av lang leveringstid/bestillings tid.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0 Kl

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Avstand til sjo

4m (

Offentlig transport

x  Bergen Flesland 1156 min &

x  Stord Lufthamn Sgrstokken 27 min &

&2 Reino 7 min &
Linje 671, 680 3.9km

& Vestbgstad sor 7 min &
Linje 671, 680 4.4km

Avstand til byer

Bergen 213 min &

Stavanger 2t 56 min &

Ladepunkt for el-bil

= Recharge Fitjar 10 min &

&  Rema 1000 Fitjar 12 min &

Havner i omradet

¢ Sjgsio Odd Larsen
Drivstoff, matvarer

« Fitjar Batlag - Gjestebrygge
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter
Stord svgmmehall 37 min &
Sport
@ Vestbgstad 9 min &
Ballspill 5km
@ Rimbareid skule 10 min &
Aktivitetshall, ballspill 5.9 km
& Fitjar Treningssenter 12 min &
& Fitnesspoint Stord 33 min &
Dagligvare
Spar Fitjar 10 min &
Rema 1000 Fitjar 11T min &
PostNord 6.9 km
Varer/Tjenester
Handelshuset Odd Larsen 10 min &
Heiane Storsenter 34 min &
@ Apotek 1 Sagvag 28 min &
@ Apotek 1 Heiane 34 min &
¥ Vinmonopolet Fitjar 10 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjiennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjgper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
kray, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Naust Straumsreset Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sunnhordland

5419 FITUAR Saksbehandler: Elisabeth Nonas Fylkesnes
Telefon: 970 61 685
Oppdragsnummer: 1504230142 E-post: elisabeth.fylkesnes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 22.09.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




