Hernesvegen 735, 2410 HERNES

Flott gardsbruk tilrettelagt for

hestehold. Innholdsrik enebolig

med utleieleilighet, garasje pa
107m? og lave pa 413m?.




Eiendomsmegler

Line M Strom

Mobil 97094 147
E-post line.strom@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2405 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Hernesvegen 735

Kr 5900 000,
Kr 166 640,-

Kr 6 066 640,
Tonje Sgrbraten

Gardsbruk

Eiet

1950

309/829 m?
317 672,8 m?
Gnr. 100, bnr. 34
Gnr. 100, bnr. 30

1211240222

Ditt nye hjem?

Velkommen til Hernesvegen 735!

Flott gardsbruk som er godt tilrettelagt for hestehold og med
godkjent hestesenter. Garden har et tomteareal pa 331,4 daa som bla.
bestar av 283,3 daa produktiv skog, 19,1 daa fulldyrket jord og 16,8
daa innmarksbeite. Solrikt og hyggelig tun bebygd med en enebolig
fra 1950 tilbygget i 1993 med egen utleieleilighet i underetasjen, stor
garasje fra 1999 tilbygget med verksted i 2023, samt en stor lave fra
1935. Boligen har en innholdsrik planlgsning over 3 plan med mange
soverom og godkjent utleieleilighet i underetasjen. Garden bestar
0gsa av en koselig seeter pa gnr. 100, bnr. 30.

Garden har en landlig og fin beliggenhet i et rolig skog- og
landbrukssomrade i Hernes. Her har du flott natur og fine
turmuligheter i umiddelbar nzerhet, samtidig som det kun er 11 km til
Elverum sentrum og alle fasiliteter.
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Om eiendommen

Ombolgen
Arealr ol
BRA-1: 309t
BRA-& S0t
BRA el 829’
TRk Y

Eneholg

Kieler

Bk 62’

Rofdeing Tapperom, vskeromog 2 elerom.

BRAT 41t

Romfodeing efhet:Viefang stue ik, soverom og e veskeom.
ThE 2

1.etase

Bk 126

Romfordlig:Vinafan, olefrom, gang e vaskerom, pessuelikden soverom,
St Soverom g peissue

Tok: o

Letase

Bk G0

Romfordlng: G, Soverom, gang 2 sovelore/mellomgang Soveom .,
mellmgang og oieom 3.

Tok: Mt

Late

Kiler

BRAe 0t

Gidsebielere e et e eppml i um aveckomstmlget,

1. elase

Bhke 20mt

Rofodeing Sl tal 2 geromlggrom 2ogleggrom 3/l
Bhke 1o

Romfodeing lygge eds,
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BRbedn
Romfodeing Uedo

Letase
BRke T3m
Romfoceing Lagerom.

Garase

1.etase

Bhke 107

Romfodeing Garaseog vt

Leskurti est
1.t
BRke: 0t

Leshur et e ereqingsmessiy avea, . el 67 '

ke malareareder

Eneboliy

Kilerom under dyoget eluen merd e,
Deleme o ek ceuten bt el et
Rafekt 2o ten maeci e Castelom'

Rafieot 21 et maerd et Ca el '

Leshurtl st

Leskurtlhest e ereqinsmessiy avea, . el 67 '

Takstmamens kommentar il aedoppmeing
el e et ol ke

Aol venervnseliyellrumuly & maleopp et oy
fomingeding v om/ygpingsonstukone: Al e[faslsan omtentigog
Somsmessig Goosehelrr e b el oppmal

atomsimigheter

Tomteheskrivelse

Saettomteaealeca 29 678, Eter adelng . 12l v smlet

fomieareal bl ca 3176726

I, Gt O e e ol i
*Fulldet o ca. 191 g

¥ nmakshee: . 168 dea

*Produki shog ¢ 21,7 dea

* et merklag a3 aa

Hernesvegen 735

S



*Betyod s v, e ca. 4 dea

G, 10 v, 34t el s 24 314 T
Brunaim Seva st
etesse Hemesvegen 735, 2410 Hees.

.10, b, 30 e et el pi . 104757k
Buksnam: Rgsaasseteren
e Angsisegen 108, 2410 emes

Det e oppmerompa st orlger e qockemng oma el . 12
el o, 100 34 D el et g o fler ke med gt S
Yedagt et salgonpgaten, Kniad e former nformasion,

Ha
i
for
e

ganlegg oppabeidet med penog v beplanning, Grosenrng
g, gt gt med el il ved nngangbelegtmed el Mulghet
0seig selase e e i encommen, Oppreie ardlss
{1, elgningesten,plenog v,

=

=2 =

Tomten e gothetelaotforesthol. et e adolbe med plerkegrdr bk
Vv, somble et o 2023, 3 tore obeingr med sk rdt.Tkaren 5
Viterlsse o idbane med rndpadol. Ficelooe nctjrdt. Dt ve
o pakeingslsse pabkidena e,

Tomestorele-el e entet i matretst (st paoppméling it
K. et e ompmerkompa a dne e redanghels e fhrende
Kanvve presis ot mn demed e e e og yenserveden

evemue\lfremt\d pomding Mengl et aikencegnser ol el
kandeor e

Hrelrr et e gkt et s opomesom i demetype
ateaenghvelse (e e | v uyesis g mn demed e fa ik
b el g rener ved e v g oppmalng Nengel et anende
genser o ellr et e e peropes.

Belggnhet

el st el forhestehold med i finbiligentet s,
Bt andig ol sko- o nchukssomvad,samiiisom it unerca 11 3kl
Eheramserrum og ale feTeter Sk endommen med eareae o vtande
orentert mot et Herhr ot o e tumulhetr umiddernz et
Fraeiendommen rdehun ca. 200 mete tlbussholdepes.

Fraeendomen rdeca. 43 oo Hemesskole o  Hemeshalenor et
oot forbde e og o, emes el e e kg men
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Tl il g o sy, | Hemesr it gy et o
Ynasepa Vrden pvinrsidmed kusl o ening, Ve et v
et bidesommer o inerDet e bl gang el Ebermsetum
fhamestoen Hees.

Eninfamilitr a sommersider atamed segbadetstyr ok
Stvasdammen or ke e o hose deg e g n v grluenep
onvidet, Frendommen e et ogsakr v eesoen, med bedestand
oo v ool o s onoeding Fr e som e gt
et for sl ogrcyet ot

Wediendommenhte G og med egen st som g eyl

Bygingssahyndiy
S TetAS

Tipetat
Titendstagport

Byggemte

Eneblg - Byggdr 190,

ygg grum antat e jord- mrenemessr. Sy fukshingmed gurnmusplest
Dol Kelyteegy Dreneing o udsng e elrs Kb sy Ga e

nedgravdogikketi\gjengehg.

Eir o Attt e fndamentert med tote sl st yggegrm.

Kilenteneg armutbeonghulbok.Paalello

Tibyogede: Attt blgnerfndamentet med stopteslr st yogegu.

Killryenegger e ke, Gaste Rt tneng it olen, b

v ol g Anfl ol g e .30 gy,

Takfetene et medapamer okt e beldenlen Ny ldekng

elstedl i med el v ateldngpa mbyuget. Tatein ant
1998 Lot e g, Beslegi e, Vamneteseg pé
yinduer, P med s og ool

Elre el Bolytemegger bindngser atat ol med is ol minerall
At legsisolert e minrlul. Ve edd med tommemannpane|,
Kiedningener el bt vefeebetandlet.

Tibygget et Bogtenegger bincigsve, sl med mierall Yeenegg edd
med tymmemannpanel. Kednngen e il it overtedehand,

Elre il afakbonstusion. rtekonstuksonr. Himing st med s, Underak
med sponfisr. Lot et ke, egrenet besiigle mulheer av o D
e oppmetsompa e el og gl kostulsonene e e acedes
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Uenbygangemessige mgep
Oveibyggettakkonslmkspnovennngang Ut med sy av ruchommer,
Tibygget et Saleonstusion, Hiling anta sl med minrall, Lot
fdonstulonener e estge Ovetyggetekkomtukon ver verende Lkt
0g e edonstukson. Undrstote e e g imvedagee.

Vteinduer 1+ glass. Vinuermed 2093 ags slrlss, Ohsmertslegass fa
199101962 Dt cpplsespa et e apite ke v
Varsei  opdagep gum an varende emperren o forhl. el Mk
yterdormee gt Moniertsenere . Underte: Mot errmed gssf
1t ooyl erassedr i 1991, Mttt med sl 1987, et
Tenesscstmed lgssolegas fa 199 Teassedtrmed  lgsisolegass
192

Vetanda ved ingeng 6 undertesie.Uent undamenten, Ut med erassehod

00 el ek ol . Z3ml

Ackomstveranda s pesue 1 ase. mpregpete qublkonstukgone:

Uttt med betongoye o stoer e pstote ndamentr Ut med

tetassehord og i mat k. A pi . 452

Firoplyse. elr med ek veanda, Montrt 2024,

oot verandair soveom et mpreerte guonstuksoner.

Understote e el o s tenesdord o etk k. el

 3nl

dkomstvia teeppfiverenda 1 efae veranda 2 ease. Unendig e
e, Montert e a e

Oyt ekkonsuksonovernngeng il it g, Veemeggera murte

Iett ke Salekonsiukson.Teften ekt med o

Speneteontulsion, Bordetundrie

Lav - Bygedr 195

Invendi Gt med egu, Dl med ot elbe st Veemegger v et
e og sl tekonstuksoner D med tal:Murte teneqger,
Trtehonsuksone Delmed underek a sponfiser o ordeundetk, S g st
i Lysogstrm.

UtendiyFundamentrt o tte punkdamenter ognetsten, D med
edseileravstopeileryteegger v sptetensteton, Venegg Kedd med
stendeaveganel o epanl. Skbonstnkon, Teftens e e e
boloebilter iyt med akfkbonsuson. i ekl indsier enee
1 e st bdepen. Plssbyoget e e sttt
natrstenog rekonsruksone, el med ek e, Nortert enere .

InbyggevdsfutGu med pllr, Ot ekonstuksonr ot
Sperefalbonsukson.Talften el med gl Telet e e
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ekl Vervegg e med tiende pane.

Ut uiter mes el Opfotincinge sl Ve e stice
Feanel, Pubekonsukon. Tefen et med Bleblte. Plssyoge
Yerdoe:

Teloske etaloneMrtet vamvansbeede; bncedated ogSyler
Flskapmed automatsvinger Aeidsbeseels: urs  vamepumpeog s
motoamer Frenlagsemsvarenkzrng fa 202, Montert ot vamepumpe,
lysagstram.

Ak Mengerteloemer e, et e it sk e undr v,
Wanler e medundetak Mangle o e e ek e, et e pvit
rtskade et omer, Rtk v, Dt v sl avkelme
e murpuss. Reeskadr nkele pelnder Pl e et nd mo
teren fltpptel S et vegger vt e v, eneemed
pregteralesfoningog o manglendevedlkehld. M paegne
alesfoitngrog sader Kundelerebesiiet,

Garasi-Bggedr, 199,

Invendig Stopt . Sl a ke, Opfort g sl
Aottt medverste.peetkbontkon, Uttt med tlrge
Hiing e e e s e versted ol Mat eyt med 3 mag Iassfe\
Vindu med 2 gssolrges. Montet oleddprer,

i
!

Uneney Yevegg Kedmed ommemannpenel. Salibonsuson. Tefeeneer
et med proflet metalterog gl Teket e esiet
bekelan. Lakbert stekeme o nedp.

Teloske stalasoner Eap med automatsonger. Aeidsbeseile kg
ansasskapgateseferste, stalason s, e og st

Versted Femegtsemsvrseleng i 2003

Al Dl med ertéend e Mnglr Gl medetennerog neclop. Vangr
gesimshord

Leshur il et - Byggedr 2023
ot rnchommer Tdonstukson e unhommer o e Dei edd
invendigmed hlgb Nl Saleonstuson Teftene et med
prfleemetalpater. Taemne:

Besivelse abygeméter et s tndtaport it an S ekt AS

Titndsapporen angoge yogeeistedstandsveelser(standsrdr )
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foreneholen

Forenchlige e et gt anced TG 2 ek som Meleer midere )
forfloendebygngsdele ompanente:

# i Tedonstrokson/Lof Sponfiserfabgedre ke regres st
Undta et omdeter gtttk v spofiser, et e it ket
il undetak. Vepseholp oft Syl splerundere.

# e Bakoneterese oo nder kg Al
e benhold Mkrav‘\dagens frife Redereter fort ol  gense
i kkverkhd § Byl frf(TEK7) Ufomingan ke
Relfvek sl ha yce g uﬁmmm s0mshie motfal g semmensat Rl
skalufomes shkat Wi, Mt rekehoyde:Ca 61 om. Minstehoyde
péekioerker 0o,

Uvendi> Belkongr trsser ogrom uncerhlkonger- - Rekeret e oot
Tl gens ol edovetshoyr. § 12151 Byiel st T,
formin e Redverk kel ahoyde oguforming som et falog
sammenst. Rl sl fomes ik tn il ke
Ca97om Mingthoyde ok 100om.

¥ vendiy> Rom Unde Tereng Detepavit ndsione panoe
futgemnomtenging il et er i e pé e
fltgnomtenging n elemr. St med sl eletienegge et
ftgmomgang veggene Sl cannes ket e enom
muronstuksonr o ransporeesminerler ot v, Nervmet
frdamper it st s ogend i et s mumeret el
betongen Anydner  flt kil ek veemenge i
fkisng o energ

¥ venciy> Rom Unde Temeng- 2 P campspene bk i panel. Som
Qeneel el anbefles et e ke venciclmpsene i eletenenge,
nar e e veggh e e g NB ankeflng Dennomide
fltqenomgan it o kgt i stéce veggen

* e vvendie g gl e dgers
frfoar ek e Apinemel i e e st

e dagens forfla Detmanger hndlge v  raoelpet
o> 1 tse > Badaskerom > Sk memranc et Sk begense
Ul for spekncgrengog
Temtentallasoner > Adgperor. Merenhelerena omente buksd e
passet a i lgpslednnge,

ke
0

Deter gt andsgad 6 2wk somkn et ) forfolgend ygringsilr
Hompanente

¥ e  Tedeing e e et kit pest i
e e eliarten o st aundrte
Flassing i teltene.

¥ tvendig >Nl o el Dt e edstlendebotedin avvm i
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teleopve . et mangle gt p el e ket e et
Var e o e pa yggemel gttt Dt manger edstlende
atkomstl i for . e e gt av ot bkt assrt p
renenedlgpbesk Mengerotestg ot

Uvendi> Vegghonstukson: et g el e fing e et v leng
ot grunnmuDee v st riteskadr orcednngen Pl frt et e
motvennret o forldopotekog fonge. Mangler et over vy,

* vendig> Vincuer Kameneivindurr e ogdete sprefler et Deter
gt e insyes b ndeetes.

*endi > Do Dt st e somervnskelly  pneeler ke, Defet
Vi s et Noe genténde e rund e Kl

# tendiy > Bakonge teraser o romunde belkoner et vt e
tlfe.

¥ venciy> OverterDetepavit ek s et D med manglnde
ki 2teie, Kk entefe ubi 2t

¥ mvendi> Ot 2 Dt pvtfmete  iming ove el vedvemrr
Ve il e st b regstet normal v et v
bl el vedogemnomfin forverlason ed ok il et
W rtertunoml e Dl med ertéende e 2t Mangr
med et Seiheteihiminge 2 eage.

* mvendiy> Rado: Dt e ot raonmelinger, o gt el e o
med radonspene: Redonmlnge e Mk ottt el e ance ek ot o,
eendommen ger e omvadesom 16U Radon otk denr e
"moderet ' asombesyad

¥ i i g dted: Meremn it aFonvenet kst passrt
e Rust o sodke el Avkline murt et s over etk
o1 e Badvaskeom > Ot veggerogimlin. et egpee
et vitsoner, Vit vitsonen, it e ek vemsont i ind,
o> 1 et Badvaserom > Oefeter ul Sade i, Lte s Pl
e hortolrtpa gum avdusheinet

*gken 1 case>Pesstuekden> Ot og g Dete e monet
Nt et some v et e e Dt e vt
1o et o sk v sk s, et
et et e g sl um Dete it i
Shater enleplte.

ke > Undeease i) > Kiken > Ovefete ogmedning Shesemerer
péimeding
*Spesialmm>W.elasje>T0a|emom>0velﬂaleiogkonsnuksjon‘Toalemomh i
ratui ot NS 360 v mekenisk e for e i TG 01,
Toaetrom mengler el k. ol ved o Detepit ek
ogaislngifs

Tl stllsone > Vamvannsten eter e it ifedslnde
atening leannen Kompenseenceonng vt eter it
vamannstarkrover 1
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¥Tomteforhld > Dreneing Merem gt v fonvene e i denrng
Ovrsedt. Dt et oenvasonr it indkasonepa G et
b et et Anydninger ok lyteneg e b v
mangler kg g eneing Gummurslatrtedis e fstet ol
Tomeforhld > Grrmur o fdamentr Grumnmuren b sprefcelr,
Enkeeavstalinger mvendigmurpuss.
Tomteforhld > TeengforhltDetepait G fal el ettt i mot
grnmur o deme gt for st vnmansaminger:

Deter gt tandsga 6.3 st ellrahoige an) o folence bgningslr

Homparenter

* Uendiy > Utvencie epper Deter e monert ekder

¥ vendiy> A utendigs oot Avklnger . Rteskadst ottt

¥ mvendiy> Pipe o e - . et vt et mteile nmere enn 300

i fasouleeeule.

it > Kl e hoveddl > Vaskeom Generel Vatommet o

fora e nomal ke dagens v e e, ommet e

byggesom et kmpet o,

o> Undertelhe) > Bedvaterm> Geneel Virommet ma
Dograderes ol nomel bk et gens W Bader byggeteter

b Neforfegeldend fr 1997 Bed i fr 1997 s e repprt automatik

T63dact utfraa\dermafowemesatbhovfo Wengernzmer s,

Inecoogidulssetvitsonen. Momaqemeikenva romplte:

Temkentalasoner > Vannledinger M ennhlpaten a fomentet bstder

passrt pamvendige vnedingr, Uiegmessigufort el dvemr el

bie:,

Teise nstalsone > Bramieteforhld:Bamsukngsappret, Uent e,

Fieroppfyser Bl mertet kv e et for el

For ittt el avawk g tandsgeceog
byinstelsk ol oo vedeventelandre ygningr e fstendsrapor
somer et vedegg segsoppoaien.

Sammencdrag selers egnerlaring
Selgehrutetdten genentzing vecagt selgsompaven) som et mé e
seqent med frbudghmng, Selgr hrf egenerlzingen bemete flgende

11 Kemer o dterhr vt ot atld e aegget el ande
insallesone ks otk sl ventleson?

e J hunl gt

Besriele: Ektispahad o l g

gt ke tfen Foren

10 Kgonr du o et e fr kool e amegget gl andentalsoner
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(ks otk senly ventlson?
St .
Beskiels Eflyn 200,

10, emer o dt e vt oo i i enese gl
Sy, et o g egenmsat e

Besriele: Pebygigaase.

Aoed ot ar Roger Grnsheg

17, elges eendommen med e ellhet el elr isvarence?
St .
Beskvels: Legheteleren. Ve ke o leight e gooket. e or et

Ihold

Gétden et ygglly i somer ey meden ol 1950 dyoget 1938
med et ndeetasen, tor gt fa 199 hygget medvested 200,
satentor v i 193, Wed gt fgerogs enloselsterpnc 10 b
i

Enebolgen meholer

1. et En, oo, gangrapperom,mellomstu stemedugangf erasse,
Hgkenspsestue 2 soverom ogbed veskeom,

2. et Gangrappeom, 2 elof, ang sovealore melomgang oy 3 soieom
bioaytoher ugeng bl

Kl Gang epperom, veserom o 2 eleram.
LefighetundeeaseEn s, oken soverom g e eskeom.

Lven kel 413 og imeholer,
1. el 2 tellerog3lageron.

1. el Lagerom

Kl Gipdseleler

Iolygget vedsl og e,

et bkl a 0T sombestra e o vkt
Lesortlhestp ca 6 (K meeveri ),
Biercommenrogs edygdmeden e e,

Standad

Enebo- Byggedr, 980

Bolgmedvarirende e og ke vt komponenerog
insalesonr. Vedlhehodr gttt
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Lave- Byggear 193,
Byggethrgemomagende i tndand. Generet mednoe e v s,
alterfoing og noe menglende vedenold

Garasi- Bggedr, 199,
Stadard s yggeen. Bgget e vl De med genstéende ateider.

Lol hest-Bygger 2023
Stindad fbygedet,

Imboog s

Brannsise e lsor g hehregge  rum forslget drsom e et
femkommer asalgsopgavenListen lgrvedagt selgsoppoeen. el

aleihet om v som el fle med ol ol ved el i hfearer
o0l annt el ity meefolge,gis dtngen gt forhl o et
Tkl o v p e

Hitevaer
Kithenee fult syt med et e som medfle  endelen.

Kun tevarer som er spsfit gt salonpgaren foler med. Dt e
Uiy om e evente e enes som e

Patkrng
| el pablopstlingslasse i egn ispes.

Radonmilng

Radonmalnger e e ot el ance itk mot radon eendommenliggr
et ovide s NGU Radon ftsomhettert e et e modeattlar’
abtsombetsrad

Diverse

Det el anlgget e st gang ontrolt 202, uenpleggom e,
Detei kel gen gaaniforaalegget e ten el manger el passt
dagens ol uksmonter Nete ontrl e ot 2040,

Feing e it angden (8. T||snb|eswst g utfmden
Uenpelegg om utedinge. Me[ nader Bese kforfeingi2 2020,
2003 o lsyni 2028 e ot et s oreholdom eﬂ/man Ie ved elerueleye
intellsoner o eler ot it et eter st

Hestesenee i ft ol s Mot
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Energ

Oppraming

Oppreming s bligen e o ot vermepumpe, ved o ekt Vedfying med
DS e et e og sisetuen, e elde vedom i it nesoverommet
12 e,k oppraming e panelomer o ulame et baderom g

tltom 1, et Dt og ubvame el i leten

Energarakte
6

Energfage
Ornsie

Ifoenergiasse

Al om skl sl el t dom mé som hovedegelenrgmere olenog
Kl e enegatest Uil gl et et forFttiendebyginger med
bkl p i e 501 Dete e som ik & Femleggeenrgtest o
e sevansvrlg for et ppfsnngee e rie Foreie nformasionse
Y enrgmertingno Dersom e e enegimete bolenil komple enrgates
fs v el mege

honom

Totprisan, ks, om.
590000

Kommunele avgter
Fommnal e ugortoaltca. e 4537237 fr 204

0004l flende s kommunle avfer (v
Fas o van: K. 28
* et forruk v (g Ul 2808 bl e 732
Pt e 1. 728;
* Sl ok o
* Eendomsskat 4106
*Grunngbrrenovasm 1k 200
*Resteholr 1401 89
*Papiteholder 3500 K. 0;
*Glass/metallemba\lasjﬂ Lk 0;
- thysgety (Loeyen: i 107

rnnl 2808 ki . 6796

Deter et vnnmele paactessen o geyrenefor v/l avees
eter el Everum ommune poer e et et somkommer v plgg
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ommoteg enmder,




Stmelep eovesonsangf ahengera st ) Fel-eg ety
alhengr it mang e som mé s spsres, et s oppmeksom i
atagenenomat st eulees .

Formuesterdi
Kr 219266 per 31.122022

Tibud nefnansering

v Eindomsmegling semerbede med spaehenkene e Alanse om fomiding
¥ nanildeneste T me onakt med megeforomiding a e forlence
b o nangieng Megeortaet en mota provion e formiding a1
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Solrikt og hyggelig tun bebygd med en enebolig fra 1950 tilbygget i 1993 med egen utleieleilighet i underetasjen, stor garasje
fra 1999 tilbygget med verksted i 2023, samt en stor lave fra 1935.

ot i i e i

e

I T 1

Boligen har en innholdsrik planlgsning over 3 plan med mange soverom og godkjent utleieleilighet i underetasjen.
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Du gnskes velkommen inn via et hyggelig overbygget inngangsparti som er en del av terrassen. Ved inngangspartiet er det
ogsa etablert en koselig uteplass med betongheller.
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Nar du entrer boligen kommer du inn i en praktisk Fra entréen er det adkomst til et praktisk ekstra
entré. Entréen har flislagt gulv med gulvvarme. toalettrom med flislagt gulv og gulvvarme.
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Fra entréen kommer du inn i en lys gang som fungerer som et knutepunkt i boligen. Fra gangen har du adkomst til alle
oppholdsrommene og baderommet, samt trapp opp til 2. etasje.

L b
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Lys og trivelig mellomstue som kan innredes etter eget gnske og behov.

| hjgrnet av stuen har du en koselig murt peis med peisinnsats som bade gir god varme og bidrar til ekstra hygge pa
vinterstid.
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Stuen har pent gulv og villmarkspanel pa veggene som gir en hyggelig atmosfaere.
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Fra stuen har du doble dgrer ut til en stor og solrik sydvestvendt terrasse. Terrassen strekker seg langs to av husveggene og
er pa ca. 45m?2.

Terrassen er overbygget, har impregnerte terrassebord pa gulv og god plass til flere ulike sittegrupper.
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Stuen er romslig med god plass til stor sofagruppe, andre sittegrupper og gnskelig mgblement.
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Boligen har en god planlgsning med flere store oppholdsrom pa rekke og rad.

I\

Herlig spisekjgkken med pent gulv, lysmalte overflater og downlights i himlingen.
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God plass til et stort spisebord som gjgr at ogsa kjokkenet blir et naturlig oppholdsrom og samlingspunkt. | hjgrnet av
rommet er det en flott peis med peisinnsats som bidrar til ekstra hygge i tillegg til god varme.

Pent Ikea-kjgkken fra 2013 med god skap- og benkeplass. Innredningen har hvite profilerte fronter og laminert benkeplate
med nedfelt oppvaskkum. Praktisk med plater i benkeryggen og takhgye overskap med belysning under.
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Kjokkenet er fullt utstyrt med medfglgende integrerte hvitevarer som nedfelt platetopp, avtrekksvifte, stekeovn og
mikrobglgeovn i hgyskap, oppvaskmaskin og kjgleskap med frysedel.

Boligen inneholder totalt 6 soverom hvorav 5 er tilknyttet hoveddelen. To av soverommene ligger i boligens 1. etasje.
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Soverom 1 er et koselig rom med god oppbevaringsplass i plassbygde garderobeskap. Soverommet har adkomst fra
kjskkenet og direkte adkomst til baderommet.

Lyst og pent baderom som ble pusset opp i 2013. Baderommet har flislagt gulv med gulvvarme, lysmalt panel pa veggene,
downlights i himlingen og elektrisk styrt vifte.
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Flott baderomsinnredning med heldekkende servant, speilskap og vegghengt belysning over. Baderommet er ogsa utstyrt
med dusjkabinett, gulvstaende toalett og opplegg for vaskemaskin.
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Soverommet har lysmalte overflater, plass til dobbeltseng og god oppbevaringsplass i medfglgende garderobeskap.
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Boligens 2. etasje inneholder gang/trapperom, 2 kneloft, gang, sovealkove/mellomgang og 3 soverom hvorav to har utgang
til balkong.

Koselig lesekrok i gang/trapperom. Sjarmerende med lyse tregulv og panel pa veggene som er malt i en nydelig farge.
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Soverom 3 er et stort og lyst rom med god plass til dobbeltseng, kontorpult og kommoder, samt oppbevaringsplass i
medfglgende garderobeskap.

Soverommet har lyse originale tregulv, overflater malt i en behagelig mgrk grafarge og en koselig eldre vedovn.
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Soverom 4 er et lyst og fint rom av god stgrrelse. Soverommet har lysmalte overflater og utgang til balkong.
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To av soverommene i 2. etasje har utgang til en koselig overbygget balkong pa ca. 23m?2 mot sydvest. Balkongen er
overbygget, har impregnerte terrassebord pa gulv og god plass til sittegrupper.

Soverom 5 har ogsa utgang til samme balkong. P4 soverommet er det god oppbevaringsplass i stor plassbygget
skyvedgrsgarderobe.

Hernesvegen735 41



=== G
FERRNNY 7) /ﬁg‘}%& i g ﬁr/ﬂ)

P& soverommet er det ogsa plass til dobbeltseng, kontorpult og kommode.

’ ' . 1Y i

|

Mellomgang/sovealkove med god oppbevaringsplass i stor skyvedgrsgarderobe. Rommet har ikke vindu, men er definert
som soverom i byggetegningene.
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Stor garasje fra 1999 som ble tilbygget med verksted i 2023.
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Garasjen har et totalt bruksareal pa 107m? som bestar av garasje og verksted.

Eiendommen er ogsa bebygd med en stor lave fra 1935. Laven har et bruksareal pa 413m2 og inneholder 2 staller og flere
lagerrom.
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Lavebru av stablet naturstein og trekonstruksjoner. Fra lavebruen er det adkomst til 2. etasje som bestar av et stort lagerrom
pa 173 m2.
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Garden er godt tilrettelagt for hestehold og med hestesenter godkjent av Mattilsynet.

Leskur til hest fra 2023. Leskuret er oppfgrt i rundtgmmer og er pa ca. 67m? (ikke maleverdig areal).
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1. etasje

SOVEROM

™ SOVEROM |

®

STUE

SPISESTUE

KIGKKEN

VERANDA

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. etasje

o

GANG

N

HOVEDSOVEROM 7/,

SOVEROM

SOVEROM

=1k
1
\
\./

BALKONG

SOVEROM

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

T~
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Kjeller

SOVEROM
BOD

| BOD BOD

SPISESTUE

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Hernesvegen 735

|
1
1




Vedlegg



52

Norsk takst

Tilstandsrapport

% Enebolig

@ Hernesvegen 735, 2410 HERNES
(17 ELVERUM kommune
# gnr. 100,100,100, bnr. 34,206,30, snr. 0,0,0

Sum areal alle bygg: BRA: 829 m? BRA-i: 309 m?

Befaringsdato: 15.05.2024 Rapportdato: 28.05.2024 Oppdragsnr.: 14566-1640 Referansenummer: S09713

Autorisert foretak: Sgrlie Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Erik Sgrlie

M

@

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sorlie Takst AS

Segrlie Takst AS er ett takseringsfirma lokalisert i Hamar. Vi tilbyr en detaljert og grundig takstrapport av din bolig.

Rapportansvarlig

Gih Sl
Erik Sgrlie
Uavhengig Takstingenigr

erik@stakst.no
97122916

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Hernesvegen 735, 2410 HERNES
Gnr 100 - Bnr 34
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1950

Ga til side

UTVENDIG

Takflatene er tekket med takpanner.

Taket er besiktiget fra bakkeplan.

Ny taktekking pa eldste del samtidig med
etablering av taktekking pa nybygget. Taktekking
antatt ifra 1993.

Lakkerte staltakrenner og nedlgp.
Beslag i gradrenner.
Vannbrettbeslag pa vinduer.

Pipe med fotbeslag og topplate.

Eldre del:

Boligyttervegger i bindingsverk, antatt isolert
med flis -og/eller mineralull.

Antatt tilleggsisolert med mineralull.
Yttervegg kledd med tgmmermannpanel.
Kledningen er jevnlig blitt overflatebehandlet.
Tilbygget del:

Boligyttervegger i bindingsverk, isolert med
mineralull.

Yttervegg kledd med tgmmermannpanel.
Kledningen er jevnlig blitt overflatebehandlet.

Eldre del:

Saltakkonstruksjon.

Tretakkonstruksjoner.

Himling isolert med flis.

Undertak med sponfliser.

Loft besiktiget fra luke, begrenset besiktigelse
muligheter av loft.

Det gjgres oppmerksom pa at skjulte feil og
mangler i konstruksjonene ikke kan avdekkes
uten bygningsmessige inngrep.

Overbygget takkonstruksjon over inngang.
Understgttet med sgyler av rundtgmmer.
Tilbygget del:

Saltakkonstruksjon.

Himling antatt isolert med mineralull.
Loft/takkonstruksjonen er ikke besikitget.
Overbygget takkonstruksjon over veranda.
Lukket og kledd takkonstruksjon.
Understgttet med tresgyler og limtredragere.

Varevinduer, 1+1 glass.

Vinduer med 2 og 3 lags isolerglass.

Observert isolerglass fra 1991 og 1992.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte
isolerglass kan veere vanskelig @ oppdage pa
grunn av varierende temperaturer og lysforhold.

Kjeller: Malt ytterdgr med glassfelt. Montert i
senere tid.

Underetasje: Malt ytterdgr med glassfelt.
1.etasje: To-flgyet terrassedgr fra 1991.

Oppdragsnr.: 14566-1640
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Sgrlie Takst AS
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Malt ytterdgr med glassfelt fra 1987.
2.etasje:

Terrassedgr med 2 lags isolerglass fra 1992.
Terrassedgr med 2 lags isolerglass fra 1992.

Veranda ved inngang til underetasje.

Ukjent fundamentering.

Utfgrt med terrassebord og beiset- malt rekkverk.
Areal pa ca. 23 m?

Adkomst til veranda ifra peisstue i 1.etasje.
Impregnerte gulvkonstruksjoner.

Understgttet med betongsgyler og stolper ned pa
stgpte fundamenter.

Utfgrt med terrassebord og beiset- malt rekkverk.
Areal pa ca. 45 m?

Eier opplyser:

Deler med nytt rekkverk til veranda. Montert i
2024.

Adkomst til veranda ifra soverom i 2.etasje.
Impregnerte gulvkonstruksjoner.

Understgttet med tresgyler.

Utfgrt med terrassebord og beiset- malt rekkverk.
Areal pa ca. 23 m?

Adkomst via tretrapp ifra veranda i 1.etasje til
veranda i 2.etasje.

Utvendig impregnert tretrapp. Montert rekkverk
av treverk.

Overbygget takkonstruksjon over inngang til
kjeller.

Stgpt gulv.

Yttervegger av murte lettklinkerblokker.
Saltakkonstruksjon. Takflatene er tekket med
torv.

Sperretakkonstruksjon. Bordet undertak.

Ga til side

INNVENDIG

Gulvflater med fliser, vinylbelegg, tregulv, malt
tregulv og laminatgulv.

Overflater med panel, malt panel, malt strietapet,
malte MDF-veggplater, malte plater, malt
villmarkspanel, malt tapet og brystningspanel.
Utfgrt standard hevinger de siste 10 ar.

Malt alle overflater i 2.etasje. Utfgrt i 2020.
Malt alle overflater i leilighet. Utfgrt i 2023.
Himlinger med malt panel, stubblofthimling,
panel, folierte takessplater og malt MDF-
takpanel.

Stgpt gulv i kjeller.

Eldre del:

Trebjelkelag i etasjeskillere, antatt isolert med flis.
Tilbygget del:

Trebjelkelag i etasjeskillere, antatt isolert med
mineralull.

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen

ligger i omrade med moderat til lav
radonaktivitet.
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Ukjent om det er foretatt radonmalinger.

Murt teglpipe ett Igp med luftekanal. Sotluke.
Eldre komfyrovn montert i kjeller.

Peis med peisinnsats pa kjgkken.

Eldre vedovn i 2.etasje.

Gnistsikring utfgrt med metallplate under ildsted.
En pipe er ikke i bruk.

Elementpipe med ett Igp. Brannmur av murt
teglstein.

Sotluke i underetasje.

Peis med peisinnsats i peisstue.

Eldre del:

Antatt at boligen er fundamentert med stgpte
saler til fast byggegrunn.

Kjelleryttervegg av murt betonghullblokk.
Parallellblokk.

Dgrapning i kjeller er provisorisk tettet med
mineralull og treverk.

Tilbygget del:

Antatt at boligen er fundamentert med stgpte
saler til fast byggegrunn.

Kjelleryttervegger av murte lettklinkerblokker.
Alle kjeller vegger er utforet og kledd.
Paforede kjelleryttervegger er en
risikokonstruksjon, da underliggende
konstruksjonen ikke er tilgjengelig, kan skjule
fukt, sprekker og diverse skader.

Har erfaringsmessig hyppigere risiko for
fuktskader.

Hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale
forhold.

Lakkert tretrapp til kjeller.

Adkomst til 2.etasje via malt tretrapp. Utfgrt med
malt rekkverk.

Pusset og malt tretrapp i 2020. Utfgrt av:
egeninnsats.

Malte laminerte innerdgrer.

VATROM

Oppdragsnr.: 14566-1640

Ga til side

Befaringsdato:
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Vaskerom i kjeller.

Stgpt gulv. Fall til sluk.

Overflater med murpuss.

Stubblofthimling.

Vaskerom med sluk og opplegg for vaskemaskin.
Montert vannutak til vaskemaskin. Utfgrt i 2023.
Ventilasjon igjennom ventil til pipe.

Vatrommet har en konstruksjon uten vatsoner pa
innvendige overflater. Hulltaking er derfor ikke
foretatt.

Bad/vaskerom i underetasje.

Bad/vaskerom fra tilbyggingsaret.

Gulvflater med fliser.

Overflater med fliser og vatromsplater.

Himling med panel.

Bad/vaskerom med baderomsinnredning, toalett,
servant, ettgreps blandebatteri, opplegg for
vaskemaskin, skyllekar, forheng, vegghengt dusj
og to sluk.

Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av murt vegg i
vatsonen.

Bad/vaskerom i 1.etasje med overflater,
installasjoner og komponenter fra 2013. Utfgrt
av: ukjent.

Overflater med malt panel.

Dusjkabinett hindrer direkte vannsprut pa
overflatene.

Himling med malt panel. Innfelt downlight i
himling.

Gulvflater med fliser.

Varmekabler i baderomsgulv.

Plastsluk.

Bad/vaskerom med servant, dusjkabinett,
ettgreps blandebatteri, baderomsinnredning og
opplegg for vaskemaskin.

Elektrisk styrt vifte.

Tilluftspalte over dgr.

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot
vatsonen. Ved bruk av fuktmaler ble det ikke
registrert unormale verdier.

Ga til side

KI@KKEN
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Kjpkken i underetasje.

Ukjent alder pa kjgkkeninnredning.
Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate,
over og underskap, skuffer, speil fronter, ettgreps
blandebatteri og to rustfrie kummer.
Kjpkkenventilator.

Kjpkken i 1.etasje.

IKEA innredning fra 2013.

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate,
over og underskap, speil fronter, skuffer,
kitchenboard over kjgkkenbenk, opplegg for
oppvaskmaskin, ettgreps blandebatteri, porselen
kum og del med glassdgrer.

Integrert stekeovn, micro, koketopp, kjgl, frys og
oppvaskmaskin.

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom i 1.etasje:

Gulvflater med fliser. Varmekabler i gulv.
Overflater med panel.

Himling med panel.

Toalettrom med handvask, ettgreps blandebatteri
og toalett.

Ventilasjon igjennom vindusventil.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 14566-1640
58

Befaringsdato:

Plast vannledning i inntak, vannmaler, stoppekran
i kjeller.

Kobberrgr med plastkappe. Del med rgr i rgr.
Avlgpsledninger av PVC (plastrgr).

Kloakk antatt luftet over tak.

Ventilasjon gjennom vegg og vinduventiler.

Boligen varmes opp i hovedsak med
varmepumpe luft- luft og suppleres med
vedfyring og elvarme.

Varmekabler i gang, bad og toalettrom i 1.etasje.
Del med leilighet i underetasje: Varmekabler i alle
gulv.

Eldre varmtvannsbereder plassert i kjeller, 200
liter.

Montert overlgpsventil i 2024.

Vannpumpe og trykktank i kjeller. Ikke i bruk.

Elskap med automatsikringer, montert pa vegg i
2.etasje.

Montert strgmmaler.

Apent ledningsnett.

Elskap med automatsikringer, montert pa vegg i
underetasje.

Montert strgmmaler.

Apent ledningsnett.

Kontroll av elanlegg ble utfgrt i 2020.
Anmerkninger ble utbedret.

Brannslukningsapparat. Ukjent alder.
Eier opplyser: Blir montert rgykvarsler i hver
etasje fgr salg.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn antatt med jord - morenemasser.

Synlig fuktsikring med grunnmursplast pa deler av

kjelleryttervegg.

Drenering og fuktsikring er ellers ikke synlig da

den er nedgravd og ikke tilgjengelig.

Eldre del:

Antatt at boligen er fundamentert med stgpte

séler til fast byggegrunn.

Kjelleryttervegg av murt betonghullblokk.

Parallellblokk.

Tilbygget del:

Antatt at boligen er fundamentert med stgpte

séler til fast byggegrunn.

Kjelleryttervegger av murte lettklinkerblokker.

Ganske flatt terreng inn til boligen, bgr vaere noe

fall fra grunnmur. Anbefalt fall pa terreng er 1:50

fra grunnmur.

Arealer Ga til side
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Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Lave

¢ Det foreligger ikke tegninger

Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger

Leskur til hest

e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
25
20
15
10
5
-_ E
c
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
20
15
10
5
5
[=
Il . -
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 14566-1640 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Boligen med tilhgrende installasjoner og komponenter, er
forutsatt utfgrt etter byggedrets- byggedrenes normer,
byggeforskrifter, regler og lovverk.

Boligen er besiktiget mgblert, alle flater var ikke tilgjengelige.
De fremmgtte ved befaring, opplyser at de ikke er kjent med
noen feil, mangler, pabud eller andre relevante opplysninger,
utover anfgrt i taksten.

Det tas forbehold vedrgrende skjulte feil eller mangler i
takstobjektet.

Tilstandsrapporten gjelder kun boligen.

Garasje med inntilbygget verksted, lave og leskur til hest er kun
enkelt beskrevet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L AED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Utvendige trapper Ga til side

@© Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

@ Innvendig > Pipe og ildsted - 2 G4 til side

o Vatrom > Kjeller under hoveddel > Vaskerom > Ga til side
Generell

o Vatrom > Underetasje (leilighet) > Bad/vaskerom > Gatilside
Generell

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Ga til side
Vatrom > Kjeller under hoveddel > Vaskerom > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatrom > Underetasje (leilighet) > Bad/vaskerom > Gatilside
Tilliggende konstruksjoner vatrom

o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side

) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Ga il side
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Overflater

Innvendig > Overflater - 2

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling

Vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Kjokken > 1.etasje > Peisstue/kjgkken > Overflater
og innredning

o
&
&
o
o
o
o
O
O
G
o
o

Kjgkken > Underetasje (leilighet) > Kjpkken >
Overflater og innredning

(]

Spesialrom > 1.etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

e © & © ©

Tomteforhold > Terrengforhold

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger - 2

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger - 3

Innvendig > Rom Under Terreng

Oppdragsnr.: 14566-1640

Innvendig > Rom Under Terreng - 2 4 til si

Innvendig > Innvendige trapper 4 til si

Vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilsi
og tettesjikt

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:  15.05.2024 Side: 10 av 37
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1950 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Hjemmelshaver bor i boligen.

Standard
Bolig med varierende alder og bruksslitasje pa overflater,
komponenter og installasjoner.

Vedlikehold
Greit ivaretatt.

Tilbygg / modernisering

1993 Tilbygg Med leilighet i underetasje, peisstue i
1.etasje og soverom i 2.etasje.
2013 Modernisering Bad i 1.etasje med overflater,
installasjoner og komponenter fra 2013.
Utfgrt av: ukjent. Kilde:eiers opplysning.
UTVENDIG

m Taktekking

Takflatene er tekket med takpanner.

Taket er besiktiget fra bakkeplan.

Ny taktekking pa eldste del samtidig med etablering av taktekking pa
nybygget. Taktekking antatt ifra 1993.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er pavist andre avvik:

Flassing pa takplatene.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 14566-1640

Befaringsdato: 15.05.2024

cm Nedlgp og beslag

Lakkerte staltakrenner og nedlgp.
Beslag i gradrenner.
Vannbrettbeslag pa vinduer.

Pipe med fotbeslag og topplate.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Mangler fotbeslag til to piper.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

o Stigetrinn for feier ma monteres.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Eldre del:

Boligyttervegger i bindingsverk, antatt isolert med flis -og/eller
mineralull.

Antatt tilleggsisolert med mineralull.

Yttervegg kledd med tammermannpanel.

Kledningen er jevnlig blitt overflatebehandlet.

Tilbygget del:

Boligyttervegger i bindingsverk, isolert med mineralull.
Yttervegg kledd med tammermannpanel.

Kledningen er jevnlig blitt overflatebehandlet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
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Panel er fgrt helt ned mot vannbrett, fare for fuktopptrekk og
forvitringer.
Mangler vannbrett over vindu.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Takkonstruksjon/Loft

Sgrlie Takst AS ‘
Torggata 83 k I I

2317 HAMAR  Norsk takst

Eldre del:

Saltakkonstruksjon.

Tretakkonstruksjoner.

Himling isolert med flis.

Undertak med sponfliser.

Loft besiktiget fra luke, begrenset besiktigelse muligheter av loft.

Det gjgres oppmerksom pa at skjulte feil og mangler i konstruksjonene
ikke kan avdekkes uten bygningsmessige inngrep.

Overbygget takkonstruksjon over inngang.
Understgttet med sgyler av rundtgmmer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Sponfliser fra byggearet, kan ikke regnes som tett undertak, ukjent om
det er lagt nytt undertak over sponfliser.

Det er pavist enkelt fuktskjolder i undertak.

Vepsebol pa loft.

Synlige spiker i undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Anbefaler ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Takkonstruksjon/Loft - 2

Tilbygget del:

Saltakkonstruksjon.

Himling antatt isolert med mineralull.
Loft/takkonstruksjonen er ikke besikitget.

Overbygget takkonstruksjon over veranda.
Lukket og kledd takkonstruksjon.
Understgttet med tresgyler og limtredragere.

L 2P8 Vinduer

Varevinduer, 1+1 glass.

Vinduer med 2 og 3 lags isolerglass.

Observert isolerglass fra 1991 og 1992.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere
vanskelig 3 oppdage pa grunn av varierende temperaturer og lysforhold.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er pavist sprekk i vindusglass pa bad i underetasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 14566-1640 Befaringsdato: 15.05.2024 Side: 12 av 37
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cm Dgrer

Kjeller: Malt ytterdgr med glassfelt. Montert i senere tid.
Underetasje: Malt ytterdgr med glassfelt.

1.etasje: To-flgyet terrassedgr fra 1991.

Malt ytterdgr med glassfelt fra 1987.

2.etasje:

Terrassedgr med 2 lags isolerglass fra 1992.

Terrassedgr med 2 lags isolerglass fra 1992.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
e Det er pavist andre avvik:

Defekt vrider til terrassedgr i 2.etasje.
Noe gjenstaende arbeider rundt ytterdgr til kjeller.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
e Dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda ved inngang til underetasje.

Ukjent fundamentering.

Utfgrt med terrassebord og beiset- malt rekkverk.
Areal pd ca. 23 m?

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er pavist rateskade i rekkverk.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 14566-1640

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Adkomst til veranda ifra peisstue i 1.etasje.

Impregnerte gulvkonstruksjoner.

Understgttet med betongsgyler og stolper ned pa stgpte fundamenter.
Utfgrt med terrassebord og beiset- malt rekkverk.

Areal pd ca. 45 m?

Eier opplyser:

Deler med nytt rekkverk til veranda. Montert i 2024.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

§ 12-15 i Byggteknisk forskrift (TEK17). Utforming av rekkverk

Rekkverk skal ha hgyde og utforming som sikrer mot fall og sammenstgt.
Rekkverk skal utformes slik at klatring forhindres.

Malt rekkverkshgyde: Ca. 81 cm.

Minstehgyde pa rekkverk er 100 cm.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

o Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 3

Adkomst til veranda ifra soverom i 2.etasje.
Impregnerte gulvkonstruksjoner.

Understgttet med tresgyler.

Utfgrt med terrassebord og beiset- malt rekkverk.
Areal pa ca. 23 m?

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

§ 12-15 i Byggteknisk forskrift (TEK17). Utforming av rekkverk

Rekkverk skal ha hgyde og utforming som sikrer mot fall og sammenstgt.
Rekkverk skal utformes slik at klatring forhindres.

Malt rekkverkshgyde: Ca.97 cm.

Minstehgyde pa rekkverk er 100 cm.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Utvendige trapper

Adkomst via tretrapp ifra veranda i 1.etasje til veranda i 2.etasje.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendige trapper - 2

Utvendig impregnert tretrapp. Montert rekkverk av treverk.

Andre utvendige forhold

Overbygget takkonstruksjon over inngang til kjeller.
Stgpt gulv.

Yttervegger av murte lettklinkerblokker.
Saltakkonstruksjon. Takflatene er tekket med torv.
Sperretakkonstruksjon. Bordet undertak.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Avskalinger i gulv.
Rateskadet torvhaldstokk.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 14566-1640

INNVENDIG

_ Ll Overflater

Gulvflater med fliser, vinylbelegg, tregulv, malt tregulv og laminatgulv.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist sprekk i fliser i underetasje.
Del med manglende listverk i 2.etasje.
Knirk i enkelte gulv i 2.etasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

L L8 Overflater - 2

Overflater med panel, malt panel, malt strietapet, malte MDF-
veggplater, malte plater, malt villmarkspanel, malt tapet og
brystningspanel.

Utfgrt standard hevinger de siste 10 ar.

Malt alle overflater i 2.etasje. Utfgrt i 2020.

Malt alle overflater i leilighet. Utfgrt i 2023.

Himlinger med malt panel, stubblofthimling, panel, folierte takessplater
og malt MDF-takpanel.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Befaringsdato: 15.05.2024 Side: 14 av 37

65



66

Hernesvegen 735, 2410 HERNES Serlie Takst AS ‘

Gnr 100 - Bnr 34 Torggata 83 k I I

3420 ELVERUM 2317 HAMAR  Norsk takst

Tilstandsrapport

Det er pavist fuktmerke i himling over kjeller ved vannrgr. Ved bruk av
fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.

Det er pavist fuktskjolder i panel ved rgrgjennomfgring for ventilasjon.
Ved bruk av fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.

Del med gjenstaende arbeider i 2.etasje. Mangler del med taklist.
Skjevheter i himlinger i 2.etasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt gulv i kjeller. Pipe og ildsted - 2
Eldre del:
Trebjelkelag i etasjeskillere, antatt isolert med flis.

Elementpipe med ett Igp. Brannmur av murt teglstein.
Sotluke i underetasje.
Peis med peisinnsats i peisstue.

Tilbygget del:
Trebjelkelag i etasjeskillere, antatt isolert med mineralull.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
LA Radon sotluke/feieluke.

Konsekvens/tiltak

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med « Det m3 foretas tiltak for & lukke avviket

moderat til lav radonaktivitet.
Ukjent om det er foretatt radonmalinger. Kostnadsestimat: Under 10 000

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Murt teglpipe ett lgp med luftekanal. Sotluke.
Eldre komfyrovn montert i kjeller.

Peis med peisinnsats pa kjgkken.

Eldre vedovn i 2.etasje.

Gnistsikring utfgrt med metallplate under ildsted.
En pipe er ikke i bruk.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Rust pa sotluke i kjeller.
Avskalinger i murt teglstein og murpuss over yttertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg. Rom Under Terreng
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Eldre del:
Antatt at boligen er fundamentert med stgpte saler til fast byggegrunn.
Kjelleryttervegg av murt betonghullblokk. Parallellblokk.
Dgrapning i kjeller er provisorisk tettet med mineralull og treverk.

Oppdragsnr.: 14566-1640 Befaringsdato: 15.05.2024 Side: 15 av 37
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

e Det er pavist andre avvik:

Steder med saltutslag pa kjelleryttervegger, etter fuktgjennomgang i
veggene.

Saltutslag dannes nar fuktighet trenger gjennom murkonstruksjoner og
transporterer saltmineraler ut til overflaten. Nar vannet fordamper blir
det krystalliserte saltet liggende igjen pa overflaten av murverket eller
betongen.

Antydninger til fukt malt i kjelleryttervegg, arsaken kan vaere mangler pa
fuktsikring og drenering.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Kostnadsestimat er satt under drenering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rom Under Terreng - 2

Tilbygget del:

Antatt at boligen er fundamentert med stgpte saler til fast byggegrunn.
Kjelleryttervegger av murte lettklinkerblokker.

Alle kjeller vegger er utforet og kledd.

Paforede kjelleryttervegger er en risikokonstruksjon, da underliggende
konstruksjonen ikke er tilgjengelig, kan skjule fukt, sprekker og diverse
skader.

Har erfaringsmessig hyppigere risiko for fuktskader.

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 14566-1640

Befaringsdato: 15.05.2024

Pavist dampsperre bak innvendig panel.

Som generell regel anbefales det ikke a bruke innvendig dampsperre pa
kjelleryttervegger, nar mer enn halve vegghgyden er under terreng, NBI
anbefaling. Den normale fuktgjennomgang blir da hindret og
fuktigheten blir stdende i veggen.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper

Lakkert tretrapp til kjeller.
Adkomst til 2.etasje via malt tretrapp. Utfgrt med malt rekkverk.
Pusset og malt tretrapp i 2020. Utfgrt av: egeninnsats.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige dgrer

Malte laminerte innerdgrer.

VATROM
KJELLER UNDER HOVEDDEL > VASKEROM

L LD Generell

Vaskerom i kjeller.

Stgpt gulv. Fall til sluk.

Overflater med murpuss.

Stubblofthimling.

Vaskerom med sluk og opplegg for vaskemaskin.
Montert vannutak til vaskemaskin. Utfgrt i 2023.
Ventilasjon igjennom ventil til pipe.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ikke fuktsikre gulvflater, rommet er ikke bygget som et komplett vatrom.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales at badet/vatrommet totalrenoveres. Ved renovering,
pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
KJELLER UNDER HOVEDDEL > VASKEROM
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatrommet har en konstruksjon uten vatsoner pa innvendige overflater.

Hulltaking er derfor ikke foretatt.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom i 1.etasje med overflater, installasjoner og komponenter
fra 2013. Utfgrt av: ukjent.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
m Overflater vegger og himling

Overflater med malt panel.
Dusjkabinett hindrer direkte vannsprut pa overflatene.
Himling med malt panel. Innfelt downlight i himling.

Vurdering av avvik:
e Det er uegnede materialer i vatsoner

Vindu i vatsonen, dusjkabinett hindrer direkte vannsprut pa vindu.
Konsekvens/tiltak

¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

m Overflater Gulv

Gulvflater med fliser.
Varmekabler i baderomsgulv.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Skade i flis. Lite hull i flis.
Fall ikke kontrollert pa grunn av dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Vurdering av avvik:
e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
e Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Oppdragsnr.: 14566-1640

Befaringsdato: 15.05.2024

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Bad/vaskerom med servant, dusjkabinett, ettgreps blandebatteri,
baderomsinnredning og opplegg for vaskemaskin.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Elektrisk styrt vifte.
Tilluftspalte over dgr.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot vatsonen. Ved bruk av
fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.

D o .
UNDERETASIJE (LEILIGHET) > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra tilbyggingsaret.

Gulvflater med fliser.

Overflater med fliser og vatromsplater.

Himling med panel.

Bad/vaskerom med baderomsinnredning, toalett, servant, ettgreps
blandebatteri, opplegg for vaskemaskin, skyllekar, forheng, vegghengt
dusj og to sluk.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Bad er bygget etter byggeforskrifter gjeldende fgr 1997.

Bad fra fgr 1997 gis i denne rapport automatisk TG 3 da det ut fra alder
ma forventes at behov for oppgraderinger naermer seg.

Innerdgr og vindu plassert i vatsonen.

Montasjemerker i vatromsplater.

Konsekvens/tiltak
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¢ Andre tiltak:

Det anbefales at badet/vatrommet totalrenoveres. Ved renovering, pase
at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
UNDERETASJE (LEILIGHET) > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av murt vegg i vatsonen.

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av murt vegg i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJAKKEN
1.ETASJE > PEISSTUE/KJ@KKEN
_ A°8  Overflater og innredning

IKEA innredning fra 2013.

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate, over og underskap, speil
fronter, skuffer, kitchenboard over kjgkkenbenk, opplegg for
oppvaskmaskin, ettgreps blandebatteri, porselen kum og del med
glassdgrer.

Integrert stekeovn, micro, koketopp, kjgl, frys og oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert komfyrvakt i kjpkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet utifra alder.

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjpkkenet utifra alder.
Krakkeleringer i porselen kum.

Det er pavist mindre skader i benkeplate.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1.ETASJE > PEISSTUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE (LEILIGHET) > KI@KKEN
L_JeD  Overflater og innredning
Ukjent alder pa kjgkkeninnredning.

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate, over og underskap,
skuffer, speil fronter, ettgreps blandebatteri og to rustfrie kummer.

Oppdragsnr.: 14566-1640

Befaringsdato: 15.05.2024
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Slitasjemerker pa innredning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
UNDERETASIJE (LEILIGHET) > KJBKKEN

Avtrekk

Kjpkkenventilator.

SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom i 1.etasje:

Gulvflater med fliser. Varmekabler i gulv.

Overflater med panel.

Himling med panel.

Toalettrom med handvask, ettgreps blandebatteri og toalett.
Ventilasjon igjennom vindusventil.

Vurdering av avvik:

® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er pavist sprekk og avskaling i flis.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte

ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Plast vannledning i inntak, vannmaler, stoppekran i kjeller.
Kobberrgr med plastkappe. Del med rgr i rgr.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

* Det er pavist andre avvik:

Ufagmessig utfgrt arbeid pa vannrgr i kjeller. Se bilder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa

anlegget.
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

16 06 2024

Avlgpsrgr

Avlgpsledninger av PVC (plastrgr).
Kloakk antatt luftet over tak.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige

avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 14566-1640
70

Ventilasjon gjennom vegg og vinduventiler.

Andre VVS-installasjoner

Boligen varmes opp i hovedsak med varmepumpe luft- luft og suppleres
med vedfyring og elvarme.

Varmekabler i gang, bad og toalettrom i 1.etasje.

Del med leilighet i underetasje: Varmekabler i alle gulv.

L' A8 Varmtvannstank

Eldre varmtvannsbereder plassert i kjeller, 200 liter.
Montert overlgpsventil i 2024.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Andre installasjoner

Vannpumpe og trykktank i kjeller. Ikke i bruk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elskap med automatsikringer, montert pa vegg i 2.etasje.
Montert strgmmaler.

Apent ledningsnett.

Stgrre deler med nytt el.anlegg ifra 2020.

Kontroll av elanlegg ble utfgrt i 2020.
Anmerkninger ble utbedret.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
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arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Arbeidsbeskrivelse:
Forsikringsak.
Retting av rapport.
Byttet OV i bolig og hybel.
Byttet termostat soverom hybel.
Avtalt pris kr 56500 inkl.mva
Fremlagt samsvarserklaering ifra 2020.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Elektrisk anlegg - 2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elskap med automatsikringer, montert pa vegg i underetasje.
Montert strgmmaler.
Apent ledningsnett.

Kontroll av elanlegg ble utfgrt i 2020.
Anmerkninger ble utbedret.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

Oppdragsnr.: 14566-1640

Befaringsdato: 15.05.2024

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Arbeidsbeskrivelse:
Forsikringsak.
Retting av rapport.
Byttet OV i bolig og hybel.
Byttet termostat soverom hybel.
Avtalt pris kr 56500 inkl.mva
Fremlagt samsvarserkleering ifra 2020.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat. Ukjent alder.
Eier opplyser: Blir montert rgykvarsler i hver etasje fgr salg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja
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4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn antatt med jord - morenemasser.

Drenering

Synlig fuktsikring med grunnmursplast pa deler av kjelleryttervegg.
Drenering og fuktsikring er ellers ikke synlig da den er nedgravd og ikke
tilgjengelig.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
e Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Antydninger til fukt malt i kjelleryttervegg, arsaken kan vaere mangler pa
fuktsikring og drenering.
Grunnmursplast er stedvis ikke festet i topplist.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 14566-1640

Befaringsdato: 15.05.2024

cm Grunnmur og fundamenter

Eldre del:
Antatt at boligen er fundamentert med stgpte saler til fast byggegrunn.
Kjelleryttervegg av murt betonghullblokk. Parallellblokk.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Enkelte avskalinger i innvendig murpuss.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Grunnmur og fundamenter - 2

Tilbygget del:
Antatt at boligen er fundamentert med stgpte saler til fast byggegrunn.
Kjelleryttervegger av murte lettklinkerblokker.

Terrengforhold

Ganske flatt terreng inn til boligen, bgr vaere noe fall fra grunnmur.
Anbefalt fall pa terreng er 1:50 fra grunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
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Bygninger pa eiendommen

Lave

Anvendelse
Lager, stall, vedskjul og utedo.

Byggear Kommentar

1935 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se narmere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold

Generelt med noe preg av skader, aldersforvitring og noe manglende
vedlikehold.
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Beskrivelse

Innvendig:

Gulvflater med tregulv. Del med stgpt dekke i stall.

Yttervegger av laftet tammer og uisolerte trekonstruksjoner.

Del med stall: Murte yttervegger.

Tretakkonstruksjoner. Del med undertak av sponfliser og bordet undertak.
Silo og stall i lave.

Lys og strom.

Utvendig:

Fundamentert pa stgpte punktfundamenter og naturstein.

Del med gjgdselkjeller av stgpte kjelleryttervegger av sparesteinsbetong.

Yttervegg kledd med staende lavepanel og lektepanel.

Saltakkonstruksjon. Takflatene er tekket med bglgeblikkplater.

Utbygget med ark i takkonstrukjson. Skiftet enkelte vindskier i senere tid.

Taket er besiktiget ifra bakkeplan.

Plassbygget ytterdgrer.

Lavebru av stablet naturstein og trekonstruksjoner. Del med rekkverk av treverk. Montert i senere tid.

Inntilbygget vedskjul:

Gulv med paller.

Oppfert i trekonstruksjoner, uisolert.

Sperretakkonstruksjon. Takflatene er tekket med bglgeblikkplater.
Taket er besiktiget ifra bakkeplan.

Yttervegg kledd med staende panel.

Utedo:

Gulvflater med tregulv.

Oppfert i bindingsverk, uisolert.

Yttervegg kledd staende lavepanel.

Pulttakkonstruksjon. Takflatene er tekket med bglgeblikkplater.
Plassbygget ytterdgrer.

Tekniske installasjoner:

Montert varmtvannsbereder, blandebatteri og skyllekar i stall
El.skap med automatsikringer.

Arbeidsbeskrivelse:

Kurs til varmepumpe og stikk motorvarmer.

Fremlagt samsvarserklzaering ifra 2020.

Montert luft-luft varmepumpe.

Lys og strogm.

Awvik:

Mangler takrenner og nedlgp.

Det er pavist rateskade i bjelke under lavebru.

Mangler del med undertak.

Mangler del med med rekkverk pa lavebru.

Det er pavist rateskade i laftet tammer.

Rateskadet vindskier.

Det er pavist sprekker/avskalinger i utvendig murpuss.

Rateskader i enkelte panelender. Panel er fgrt langt ned mot terreng, fuktopptrekk.
Stgrre skjevheter i vegger til vedskjul.

Eldre lave, generelt med preg etter aldersforvitring og noe manglende vedlikehold. Ma paregne aldersforvitringer og skader. Kun
deler er besiktiget.
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Tilbygg / modernisering

Ombygging

Tilbygg

Oppdragsnr.: 14566-1640

Eldre figs er ombygget til stall. Utfgrt i 2020.

Lave er tilbygget i flere omganger.

Befaringsdato:  15.05.2024
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Garasje

Anvendelse
Biloppstilling og verksted.

Byggear Kommentar
1999 Eiendomsverdi.no
Standard

Standard fra byggearene.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Del med gjenstaende arbeider.

Beskrivelse

Innvendig:

St@pt gulv. Sokkel av lettklinkerblokker.

Oppfort i bindingsverk, uisolert.

Antatt isolert i del med verksted.
Sperretakkonstruksjon. Understgttet med staldrager.
Himling er kledd med malte plater i verksted del.
Malt ytterdgr med 3 sma glassfelt.

Vindu med 2 lags isolerglass.

Montert to leddporter.

Utvendig:

Yttervegg kledd med tsmmermannpanel.

Saltakkonstruksjon. Takflatene er tekket med profilerte metallplater og bglgeblikkplater.
Taket er besiktiget ifra bakkeplan.

Lakkerte staltakrenner og nedlgp.

Tekniske installasjoner:

El.skap med automatsikringer.

Arbeidsbeskrivelse:

Utskiftning av sikringsskap i garasje/verksted, installasjon av lys, brytere og stikkontakter i verksted.
Fremlagt samsvarserklaering ifra 2023.

Avvik:

Del med gjenstaende arbeider.
Mangler del med takrenner og nedlgp.
Mangler gesimsbord.

Tilbygg / modernisering

2023 Tilbygg Med verksted mot sgrgst. Kilde: eiers opplysning.

Oppdragsnr.: 14566-1640 Befaringsdato:  15.05.2024
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Leskur til hest

Anvendelse
Leskur til hest.

Byggear
2023

Standard

Standard fra byggearet.

Vedlikehold

Beskrivelse

Oppfegrt i rundtgmmer.

Takkonstruksjon av rundtgmmer og lekter.

Delvis kledd innvendig med bglgeblikkplater.

Saltakkonstruksjon. Takflatene er tekket med profilerte metallplater.
Takrenner.

Oppdragsnr.: 14566-1640 Befaringsdato:  15.05.2024
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Kommentar
Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
L Bod
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ 1V e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 e\ maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14566-1640

Befaringsdato:

15.05.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Hernesvegen 735, 2410 HERNES
Gnr 100 - Bnr 34
3420 ELVERUM

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Kjeller under
62
hoveddel
Underetasje
41
(leilighet)
l.etasje 126
2.etasje 80
SUM 309
SUM BRA 309

Romfordeling
Internt bruksareal
(BRA-i)
Trapperom , Vaskerom, Kjellerrom,
Kjellerrom 2

Etasje

Kjeller under hoveddel

Vindfang , Stue, Kjgkken , Soverom ,

Underetasje (leilighet) Bad/vaskerom

Vindfang , Toalettrom, Gang,
1.etasje Bad/vaskerom , Peisstue/kjgkken,
Soverom, Stue , Soverom 2, Peisstue

Gang, Soverom, Gang 2,
2.etasje Sovealkove/mellomgang, Soverom 2,
Mellomgang, Soverom 3

Kommentar

Arealene er beregnet ut i fra oppmalt bruksareal.
Kjellerrom under tilbygget del uten malverdig areal.

sum

62

41

126

80

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

24

46

24
9

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Sgrlie Takst AS ‘ I I

Torggata 83 k
2317 HAMAR Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
62
41
126
25 105
25 334

Innglasset balkong
(BRA-b)

Takhgyder under 1,9 m er grensen for malbart areal, er oppmalt etter NS 3940. Deler med lav takhgyde uten malbart areal i 2.etasje.

Raftekott i 2.etasje uten malverdig areal: Ca.areal: 6m?
Raftekott 2 i 2.etasje uten malverdig areal: Ca. areal: 6m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:

Oppdragsnr.: 14566-1640 Befaringsdato:

15.05.2024
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Hernesvegen 735, 2410 HERNES

Gnr 100 - Bnr 34
3420 ELVERUM

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Lave

Ny arealstandard

Etasje
Gjgdselkjeller
1.etasje

2.etasje

Inntilbygget vedskjul

Utedo

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Gjgdselkjeller
l.etasje

2.etasje
Inntilbygget vedskjul

Utedo

Kommentar

Internt bruksareal

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal

(BRA-i) (BRA-€)

220
173

16

413
413

Internt bruksareal
(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

Ssum (TBA)

220
173

16

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Lagerrom , Lagerrom 2, Lagerrom

3/silo,

Lagerrom 4, Stall, Stall 2

Lagerrom

Vedskjul

Utedo

Sgrlie Takst AS
Torggata 83
2317 HAMAR

[:]Ja Nei

Ja [:]Nei

E]Ja Nei

Gulvareal
(GUA)

Ikke maleverdig areal
(ALH)

220
173

16

413

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne laven er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Gjgdselkjeller er ikke besiktiget eller oppmalt pa grunn av adkomstmuligheter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Oppdragsnr.: 14566-1640

Befaringsdato:

15.05.2024
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Hernesvegen 735, 2410 HERNES
Gnr 100 - Bnr 34
3420 ELVERUM

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.etasje 107
SUM 107
SUM BRA 107

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

l.etasje

Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

SuM o)

107

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje , Verksted

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Leskur til hest

Romfordeling
. Internt bruksareal
Etasje (BRA-i)

l.etasje

Oppdragsnr.: 14566-1640 Befaringsdato:

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

15.05.2024

Terrasse- og balkongareal

Sorlie Takst AS Y
Torggata 83 k I I

2317 HAMAR

[:]Ja Nei
DJa Nei
E]Ja Nei

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
107
107

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[a Nei
[Jua Nei

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Hernesvegen 735, 2410 HERNES Sgrlie Takst AS ‘ I I

Gnr 100 - Bnr 34 Torggata 83 k
3420 ELVERUM 2317 HAMAR Norsk takst
Kommentar

Leskur til hest, ikke beregningsmessig areal. Ca. areal: 67 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Enebolig 271 38

Lave 0 413

Garasje 0 107

Leskur til hest 0 0

Kommentar

Enebolig Arealene er beregnet ut i fra oppmalt bruksareal.

Takhgyder under 1,9 m er grensen for malbart areal, er oppmalt etter NS 3940. Deler med lav
takhgyde uten malbart areal i 2.etasje.

Raftekott i 2.etasje uten malverdig areal: Ca.areal: 6m?

Raftekott 2 i 2.etasje uten malverdig areal: Ca. areal: 6m?

Lave Arealet i denne laven er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjgnnsmessig.

Gjpdselkjeller er ikke besiktiget eller oppmalt pa grunn av adkomstmuligheter.

Garasje Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Leskur til hest Leskur til hest, ikke beregningsmessig areal. Ca. areal: 67 m?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Oppdragsnr.: 14566-1640 Befaringsdato:  15.05.2024 Side: 32 av 37
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Hernesvegen 735, 2410 HERNES
Gnr 100 - Bnr 34
3420 ELVERUM

Befaring

Dato Til stede
15.5.2024 Erik Sgrlie

Tonje Sgrbraten

Matrikkeldata

Kommune gnr.
3420 ELVERUM 100
Adresse

Hernesvegen 735

Hjemmelshaver
1/1 Hjemmelshaver: Tonje Sgrbraten

Kommune gnr.
3420 ELVERUM 100
Adresse

Ringsasvegen 106, 2410 Hernes

Hjemmelshaver
1/1 Hjemmelshaver: Tonje Sgrbraten

Kommune gnr.
3420 ELVERUM 100
Adresse

Ringsasvegen 109, 2410 Hernes

Hjemmelshaver
1/1 Hjemmelshaver: Tonje Sgrbraten

Oppdragsnr.: 14566-1640
84

bnr.

34

bnr.

206

bnr.

30

Sorlie Takst AS Y
Torggata 83 k I I

2317 HAMAR Norsk takst

Rolle
Takstingenigr

Kunde

for. snr. Areal Kilde Eieforhold

0 224914.1 m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)

for. snr. Areal Kilde Eieforhold

0 1712.8 m? Eiendomsverdi.no Eiet
for. snr. Areal Kilde Eieforhold

0 104758.7 m? Eiendomsverdi.no Eiet

Befaringsdato:  15.05.2024 Side: 33 av 37



Hernesvegen 735, 2410 HERNES Sgrlie Takst AS
Gnr 100 - Bnr 34 Torggata 83
3420 ELVERUM 2317 HAMAR

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Landbrukseiendom beliggende i Hernes i Elverum kommune.

Omrade med noe bebyggelse i landlig skog og landbruksomrade.

Fin og landlig beliggenhet, bolig med utearealer og verandaer orientert mot sgrvest.
Kort kjgrevei til barnehage og barneskole.

Elverum sentrum ca. 11,3 km

Adkomstvei
Innkjgring fra fylkesvei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Det er montert varmekabel i vannledning til stall.
Brgnn i kjeller er ikke i bruk.

Tilknytning avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsplan: nei.
Kommuneplan: ja.

Om tomten

Opplysninger hentet pa https://gardskart.nibio.no. Eiendommen er pa totalt 331,4 mal, derav 19,1 mal fulldyrka, 283,3 mal skog, 16,8 mal

innmarksbeite, 3,7 mal annet markslag og 8,5 mal bebygd.
Hageanlegg opparbeidet med plen og variert beplantning.
Gruset innkjgring og parkering.

Stiparti belagt med heller.

Uteplass ved inngang belagt med heller.

Opparbeidet gardsplass med grus, belegningsstein, plen og veier.

Tinglyste/andre forhold

Ett enkelt bygg: Laftet koie er ikke oppmalt eller beskrevet.
Pakostninger: Skiftet bunnstokk og torvtak de senere ar.

Siste hjemmelsovergang

Ar Type

2022 Opphgr av samboerskap

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Gjensidige forsikring

Kommentar
Forsikringspolise ikke fremlagt.

Oppdragsnr.: 14566-1640 Befaringsdato:  15.05.2024
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Hernesvegen 735, 2410 HERNES Sgrlie Takst AS ‘
Gnr 100 - Bnr 34 Torggata 83 k I I
3420 ELVERUM 2317 HAMAR Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E . .
generkleering gjennomstt 0 Nei
. Ikke .
Tegninger gjennomgatt 0 Nei
Ikk
Brukstillat./ferdigatt. ) € . 0 Nei
gjennomgatt
Eiendomsverdi.no Qpplysnlnger c?m eiendommen hentet fra Gjennomgatt 0 Nei
eiendomsverdi.no
Skjgte Qpplysmnger Ptr hentet fra Ik.ke ) 0 Nei
eiendomsverdi.no gjennomgatt
. . . Ikke .
Malebrev Arealer er hentet fra eiendomsverdi.no . . 0 Nei
gjennomgatt
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Hernesvegen 735, 2410 HERNES
Gnr 100 - Bnr 34
3420 ELVERUM

Serlie Takst AS ‘
Torggata 83 k I I

2317 HAMAR Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Hernesvegen 735, 2410 HERNES
Gnr 100 - Bnr 34
3420 ELVERUM

Sgrlie Takst AS ‘
Torggata 83 k I I

2317 HAMAR Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SO9713

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Elverum

Oppdragsnr.

1211240222

Selger 1 navn

Tonje Sarbraten

Hernesvegen 735

Poststed
HERNES 2410

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Elektrisk pa bad og el anlegg
Arbeid utfert av | Elektriker Steffen forarsven

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Eltilsyn i 2020

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Pabygg i garasje
Arbeid utfert av | Roger Grgnsberg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Leilighet i kjelleren. Vet ikke om lelighet er godkjent. Men vil tror det.

Initialer selger: TS

Document reference: 1211240222



17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

18

19

20

21

22

23

24

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Hernesvegen /35

Offentlig transport
2 Svevad 2min #
Linje 806,811, 821, 824 0.2 km
@ Elverum stasjon 13 min &
Linje R60 11.7 km
X Oslo Gardermoen 1123 min &
Skoler
Hernes skole (1-7 kl.) 5min &
143 elever, 7 klasser 4.3 km
Elverum ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
747 elever, 61 klasser 11.2 km
Elverum videregdende skole 13 min &
800 elever 12.1 km
Terningen Arena T4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
W 32%6-124r
B 22%13-15 &r

17% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
lkke gift 59% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

.
Aldersfordeling
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74%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: @stre Hernes 422 212
[l Kommune: Elverum 21435 10982
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hernes Fus barnehage (0-5 ar) 6 min &
65 barn 5.1 km

Elverum kommune Ydalir barnehage (0-5..10 min &
120 barn 9.7 km

Sgrskogbygda naturbarnehage (1-54&r) 12 min &

40 barn 10.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Elverum 9 min &
Post i butikk, PostNord 9.7 km
Kiwi Ydalir 10 min &
PostNord 9.4 km
Sport
@ Hernes skole 5min &
Ballspill, fotball 4.2 km
@ Herneshallen 5min &
Aktivitetshall 43km
& Huset treningssenter 10 min &
& Sprek365 Elverum 11T min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Hernesvegen 735 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2410 HERNES Saksbehandler: Line M Strgm
Telefon: 97094 147
Oppdragsnummer: 1211240222 E-post: line.strom@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 05.06.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



