akuv.

Helgeplasset 21, 5148 FYLLINGSDALEN

Sentral men tilbaketrukket. Fast
garasjeplass m/lader. Kort vei til
"alt"! Gode kollektivforbindelser.

. Flotte uteomrader




Eiendomsmeglerfullmektig | Salgsleder | Partner

Lars Waage

Mobil 92693 119
E-post lars.waage@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Hallheimslien 12, 5184 OLSVIK.
TLF. 5559 0500

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 990 000 -
Fellesgjeld: Kr4 743,
Omkostn.: Kr 76 200,-
Total ink omk.: Kr 3 070 943 -
Felleskostn.: Kr1949-
Selger: Erling Annaniassen
Trondsen

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2008
BRA-i/BRA Total  42/47 kvm
Tomtstr.: 9509.1 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 26, bnr. 334
Snr. 2

Oppdragsnr.: 1505250018

2 Helgeplasset 21

Velkommen til visning!
Husk a melde deg pa

Aktiv Eiendomsmegling v/ Lars Waage har gleden av & presentere
Helgeplasset 21! En flott to-roms med god standard, sentral og
tilbaketrukket beliggenhet i Fyllingsdalen. Her far du kort vei til det du
trenger i hverdagen. Alt ligger til rette for en aktiv og behagelig livsstil!

Verdt & nevne:

Usjenert beliggenhet

Busstopp rett utenfor

Store vindusflater og arealeffektiv planlgsning
Fast garasjeplass med elbil-lader
Flotte uteomrader og gode solforhold
Neerhet til mange fine turomréder

Ny varmtvannsbereder i 2025
Balansert ventilasjon

Lav felleskost

God standard

Boligen gér over ett plan og fglgende rom er inkludert i BRA-:
1. etasje: Gang, stue og kjgkken, bad og soverom.

Hjertelig velkommen til visning! Husk & melde deg pé.

HELGEPLASSET 21

SOVEROM
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 42 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 47 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 42 m? Gang(3,6m?), bad/vaskerom(4m?), soverom(11,6m?2), stue og
kjgkken(20,9m?3).

BRA-e: 5 m? Tilhgrende leiligheten er det en ekstern utvendig bod pa 5mz2.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
6 m? Fra stuen er det utgang til asfaltert uteplass pa 6m>.

Ikke malbare arealer

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke
med i etasjens areal. Rom som skal males ma vaere tilgjengelig, slik at det kan males.
Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veere maleverdig.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette
som fglge av at tykkelsen av skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper
er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre
godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er fremvist av eier og kan
avvike.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9509.1 m2
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Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier,
biloppstillingsplasser, plen, bed og diverse beplantning.

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral beliggenhet i Fyllingsdalen, med Oasen Senter kun minutter
unna. Busstoppet Benshaugen @vre ligger rett utenfor. Her gar linjer 15 og 46. Til
Bergen sentrum tar det cirka 10 minutter med bil og buss. Fra Oasen er det hyppige
avganger med buss og bybane, og du kommer deg enkelt til Bergens mange bydeler. |
"Dalen” har du alt du trenger i hverdagen - kjgpesenter, dagligvarebutikker,
treningssenter, apotek, vinmonopol, kafeer og restauranter m.m.

Kniksen sportsbar har veert et kjserkomment tilskudd i Fyllingsdalen de siste arene. Her
er det stemning under fotballkamper, glservering, og muligheter til & bestille burger fra
naborestauranten, Rgyk, rett til bordet. Dersom det ikke frister med burger finner man
blant annet sushi (iSushi), pizza (pizzabakeren/peppes), kinesisk (krystall), kebab
(venezia), og italiensk (pastasentralen).

Det er mange flotte turer i naeromradet. Fra strutsefarmen gar det en sti opp til
Levstakken, hvor du har flott utsikt over Bergen. Det er gangastand til Krohnegarden
med badestrand. Kort vei til fine turer rundt Ortuvannet og Lynghaugtjernet.
Kanadaskogen er ogsa et nydelig friluftsomrade, hvor man kan ga fra Spelhaugen til
Tennebekktjernet. Tennebekktjernet har badestrand, flytebrygge, og er et perfekt sted &
grille med venner og familie. Andre fine turer er Viggohytten og Damsgardfjellet,
Nipetjgrna og Bgnesskogen. Det er en kort kjgretur til Kyrkjetangen badestrand og
turstien i Langeskogen pa Bgnes.

Her ligger alt til rette for en aktiv og behagelig livsstil!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler

Lgvas Oppveksttun - skole (1-7 kl.) 1.6 km
Lyshovden Oppveksttun (1-7 kl.) 1.7 km
Seljedalen skole (1-7 kl.) 2.3 km

Seelen Oppveksttun (1-7 kl.) 2.3 km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 1.3 km
Fyllingsdalen videregdende skole 2.7 km
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Bergen Private Gymnas 6.5 km

Barnehager

Minken barnehage (1-5 ar) 1.2 km
Kidsa Ospeli (1-5 ar) 1.3 km
Nebbestglen barnehage (0-5 ar) 1.4 km

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Mats
Hansen:

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert
sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn
av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner.

Yttervegger: Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfegrt i betong- og
trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater og
trekledning.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket
med papp/folie.

Vinduer: Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Etasjeskiller: Baere- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Vatrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet.

Helgeplasset 21



Vatrom Overflate gulv

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet.
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.
Det ble registrert bom i enkelte fliser.

Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spaltedpning hvor en eventuell
lekkasje vil kunne oppdages.

Manglende merking av rgr-i-rgrsystemet/rgrkurser i fordelerskapet.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?
Ja

Nar kjgpte du boligen?
2018

Hvor lenge har du eid boligen?
6 ar, 6 mnd

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Ja

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije,
rate, lukt eller soppskader?

Ja

Sigarettlukt pa bad etter nabo 2 etasjer over har rgyket inne pa eget bad, hvorav rgyken
via hovedvannrgret har fgrt til sigarettlukt pa mitt bad. Lukten var kun pa badet, og
forsvant helt innen kort tid etter nabo sluttet & royke pa badet.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Satt opp dusjvegg. Montert til veggen. Ikke skrudd fast i gulv.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Helgeplasset 21
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Ja
Sameiet har hatt utfordringer med fasade. Det har veert utfgrt fasaderens og noe
vedlikehold/bytte. Dette fglges opp og styres av sameiet.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Byttet rotormotor, viftemotor og 2*kondensator

Arbeid utfgrt av Elektro team

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Utfert elsjekk av Hus Elektro 04.02.2025

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Zaptec. Egen lader i felles garasje.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Ja

Hageland som er naermeste nabo har sendt nabovarsel om at et gammelt lagerbygg
skal ombygges til bolig. Sameiet hadde ingen innvendinger mot dette.

Innhold

Areal og fordeling per etasje
4.etg: 42 m2 BRA / 42 m2 BRA-i
Utebod: 5 m2 BRA / 5 m2 BRA-e

Boligen gar over ett plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
Gang(3,6m?), bad/vaskerom(4m?), soverom(11,6m?), stue og kjgkken(20,9m?).

I tillegg er det en ekstern bod pa 5 m? rett utenfor leiligheten.

Standard
Innvendige overflater |

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har 1-stavs parkettgulv
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Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater
Tak: Malte flater
Velkommen inn!

Gang |
Vi mgtes av en lys og romslig gang. Pene farge- og materialvalg gir et godt
forsteinntrykk. Her er det god plass til oppbevaring av yttertgy og sko.

Stue og kjokken |

Vi beveger oss inn i en dpen stue- og kjpkkenlgsning malt til 20,9m?2. Stuen er malt i
tidsriktige farger, som komplimenteres av det flotte gulvet. Store vindusflater sgrger
for en god romfelelse. Her er det god plass til & innrede som man gnsker. Tidsriktig
kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminat benkeplate. Over benkeplaten er
det benyttet malte flater, stal oppvaskkum og ventilator. Induksjonsplatetopp, stekeovn
og oppvaskmaskin er integrert.

Uteomrade |

Fra stuen kommer vi ut til et usjenert uteomrade med betongplatting, med fine
grentomrader og blomsterbed. En flott forlengelse av stuen pa finevaersdagene! Her er
det gassuttak til tilkobling av grill eller varmelampe.

Soverom |
Luftig soverom malt til 11,6m2. Her er det god plass til 4 innrede med dobbelseng og
oppbevaringsmgbel.

Bad |

Badet er helfliset, med varmekabler i gulvet. Her er det utstyrt med vegghengt toalett,
helstgpt servant med skap, dusjvegg i klart glass, opplegg for vaskemaskin,
varmtvannsbereder og fordelerskap til rgrsystemet. Dusjveggene er nye i 2018.

Bod |
For ekstra lagringsplass er det en ekstern bod pa 5m?2 rett utenfor leiligheten.

Garasjeplass |
Det medfglger fast garasjeplass med elbil-lader.

Andre opplysninger:

- Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet ror-i-rgr, plastrer til
vannforsyningsrear.

- Varmtvannsberederen er plassert pa badet og er av typen 0SO 200 liter fra 2025.
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- Sikringsskapet er montert i stuen og inneholder automatsikringer. El.kontroll er utfgrt
i 2025.
- Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Dusjveggene ble montert i 2018

- Det elektriske i ventilasjonen ble byttet av Elektro team i september 2019
- Gasskontroll i 2019

- Kontroll av rgrkoblingsskap i 2022

- Ventilasjonsrens av Proventa i Januar 2024

Innbo og lgsgre
Areal og fordeling per etasje
1.etg: 47 kvm BRA / 42 kvm BRA-i

Boligen gar over ett plan og felgende rom er inkludert i BRA-:
1. etg: Gang(3,6m?), bad/vaskerom(4m?), soverom(11,6m?2), stue og kjgkken(20,9m?).

| tillegg er det en ekstern bod pa 5 m2.
Fra stuen er det utgang til asfaltert uteplass pa 6m?2.
Fast plass i felles garasjeanlegg medfglger.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og internett fra Get er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Fast plass i felles garasjeanlegg. Egen elbil-lader. Gjesteparkering pd omradet.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
87336088

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bg/m3. Sameiet har foretatt radonmaling i fgrste etasje, og
alle malinger var un Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som resultat av
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fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte takstdokumenter
og er ikke kontrollmalt av megler.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet saerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av
boligens rom som er opplyst, selv om denne kan veere i strid med dagens krav for
tilsvarende bruk.

Energi
Oppvarming
Varmekabler pa badet, balansert ventilasjonsanlegg.

Info stremforbruk
Ca. 6 206 kWh per ar

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
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Kr 2990 000

Kommunale avgifter
Kr2812

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene dekker vann, avlgp, feiing, renovasjonsgebyr og
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon som fglge
av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale avgifter
har 4 terminer per ar med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11. Feiing/tilsyn blir ikke
delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i de kommunale avgiftene og er beregnet til kr 659,50 i
2025.

Formuesverdi primaer
Kr 630 322

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 521 289

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundeerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter
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Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
42/6295

Felleskostnader inkluderer
TV og internett: 490,-
@vrige fellesutgifter: 1 459,-

@vrige felleskostnader omfatter blant annet eiendomsforsikring, kostnader til indre og
ytre vedlikehold av fellesarealer, lys/oppvarming av fellesarealer, renter og avdrag pa

Ian, kostnader ved forretningsfgrsel og styrehonorar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1949

Andel Fellesgjeld
Kr 4743

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
11.02.2025

Andel fellesformue
Kr 9 290

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
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13



14

Sameienavn
Sameiet Liljetun

Organisasjonsnummer
994285033

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Dnb Bank ASA

Lanenr.: 12138570787
Lanebeskrivelse: DNB, flytende rente
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 7,35%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 4 742,86

Total saldo lan: 710 092,32
Innfrielsesdato: 30.06.2029

Forkjgpsrett
Sameierne har ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Driftsregnskapet for 2023 hadde negativt resultat pa kr -187 406,-
Det er budsjettert med et overskudd i 2024.

Styreleder opplyser om at det pdd. (04.04.2025) ikke er planlagt noen gkninger i
felleskostnadene. Det gjgres oppmerksom pa at kostnader kan gke som fglger av gkte
priser fra leverandgrer.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Som ordensregler for eiendommen gjelder Norges Huseierforbunds ordensreglement,
med mindre andre ordensregler blir fastsatt av sameiermgtet.
Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for de andre beboerne.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det arrangeres dugnad én gang i aret, normalt i april. Da luker beboerne ugress, planter
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blomster, og gjgr omradet fint til 17. mai.

Forretningsferer

Forretningsforer
BOB BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 26, bruksnummer 334, seksjonsnummer 2 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/26/334/2:

26.02.2008 - Dokumentnr: 165022 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:26 Bnr:359
Rettighetshaver rettet etter tgl.l. § 18. 07.05.2008 ID e.f.
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:26 Bnr:334

Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.2008 - Dokumentnr: 264026 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:26 Bnr:107

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:26 Bnr:334

Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.2008 - Dokumentnr: 284856 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:26 Bnr:258

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:26 Bnr:334

Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.2025 - Dokumentnr: 82676 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Bergen Vest AS

Org.nr: 930 567 795

Elektronisk innsendt

15.04.2008 - Dokumentnr: 301035 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
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Sameiebrgk: 42/6295

Diverse pategning

Overdragelse/endring av garasjeplass vedr. snr. 11, 41,17, 30, 62, 40, 64, 50 og 80.
Diverse pategning

Overdragelse/endring av garasjeplass vedr. snr. 29 og 9.

05.10.2020 - Dokumentnr: 3122485 - Reseksjonering
Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 42/6295

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

11.11.2009 - Dokumentnr: 859283 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:26 Bnr:107

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg blokk/bygard/terrassehus datert 24.03.2009.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.03.2025.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbeb. blokkbebyggelse, gate med fortau, parkering,
bebyggelse og anlegg, grennstruktur og lekeplass. For mer informasjon se
reguleringsplan pa grunnen (vedlagt).

Eiendommen er avsatt til ytre fortettingssone og grgnnstruktur i kommuneplanens
arealdel.

Hageland er naermeste nabo. De eier et eldre bygg som brukes som lager. Hageland
har planer om a rive dette og bygge bolig. Det er mottatt nabovarsel om dette. Det kan

ta tid, men vil bidra til 8 gjgre omradet enda mer attraktivt.

Reguleringsplaner pa grunnen
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PlanID 3820102

Plantype 31

Plannavn FYLLINGSDALEN. GNR 26 BNR 107, 258 MFL., HELGEPLASSET
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt 05.07.2011

Saksnr 201017195

Dekningsgrad 100,0 %

PlanID 11520000

Plantype 30

Plannavn FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT VI
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttraddt 29.07.1967

Dekningsgrad < 0,1 % (0,2m?)

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID - Reguleringsformal - Dekningsgrad
3820102 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 50,9 %
3820102 3001 - Grgnnstruktur 16,7 %

3820102 1610 - Lekeplass 16,2 %

3820102 2015 - Gang- sykkelveg 7,6 %

3820102 2011 - Kjgreveg 7,1 %

3820102 2080 - Parkering 0,9 %

3820102 1560 - @vrige komm.tekn. anl. 0,4 %
3820102 1550 - Renovasjonsanlegg 0,3 %

3820102 1001 - Bebyggelse og anlegg < 0,1 % (0,0 m?)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID 3820102

Sonetype 140 - Frisiktsone

Dekningsgrad 0,2 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID 11520009

Plantype 31

Plannavn FYLLINGSDALEN. GNR 26 BNR 4 MFL., FORTAU BENSHAUGEN
Ikrafttradt 26.05.1978

Kommuneplan

PlanID 65270000

Plannavn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt 19.06.2019

Dekningsgrad 100,0 %
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Arealformal i kommuneplanen

PlanID 65270000

Arealstatus 2 - Framtidig

Arealformal 1001 - Bebyggelse og anlegg
Beskrivelse Ytre fortettingssone
Omradenavn Y

Dekningsgrad 83,4%

PlanID 65270000

Arealstatus 1 - Naveerende
Arealformal 3001 - Grgnnstruktur
Beskrivelse Grgnnstruktur
Omradenavn G

Dekningsgrad 16,6%

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID 65270000
Hensynssonetype KpStgySone
Hensynssonenavn H220_3
Beskrivelse Vei sty - gul sone
Dekningsgrad 14,2%

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID 65270000

Hensynssonetype KpStgySone
Hensynssonenavn H210_3

Beskrivelse Vei stgy - Rgd sone
Dekningsgrad 1,3%

Kommunedelplaner under arbeid

PlanID 71740000

Plantype 20

Plannavn Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Saksnr 202417461

Dekningsgrad 100,0%

Planer i naerheten av eiendommen
PlanID 3860000

Plantype 30
Plannavn FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT VII,TOMTEAREAL C
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Planstatus 3

PlanID 3820000

Plantype 30

Plannavn FYLLINGSDALEN. GNR 26 BNR 1, BOLIGFELT VIl
Planstatus 3

PlanID 11700000

Plantype 30

Plannavn FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT XII, VEI 975
Planstatus 3

PlanID 15580002
Plantype 31

Plannavn FYLLINGSDALEN. GNR 26 BNR 5 OG 36, HELGEPLASSET, MINDRE

VESENTLIG ENDRING AV REGULERINGSPLAN R 1558 00 00, FELT B9 A
Planstatus 3
Saksnr 200306734

PlanID 15580000
Plantype 30

Plannavn FYLLINGSDALEN. ROSENLUND, KROHNEGARDEN OG DELER AV NILS

LANGHELLES VEI
Planstatus 3
Saksnr 199705400

PlanID 4480000

Plantype 30

Plannavn FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT XII
Planstatus 3

PlanID 11770000

Plantype 30

Plannavn FYLLINGSDALEN. SENTRALE DELER, GRAVLUND, SKOLETOMT
Planstatus 3

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen

Eiendom 26/299

Bygningsnr 139833147

Bygningstype Hus for dyr/landbr.lager/silo
Status Bygning godkjent for riving/brenning
Dato 10.03.2023 -

Helgeplasset 21
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Eiendom 26/299
Bygningsnr 301177423
Bygningstype Lagerhall
Status Rammetillatelse
Dato 10.03.2023
Saksnr 202222157

Hele eller deler av eiendommen antas a° vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over
grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pa° overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa°® betydning
for behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen,
blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om
avbgtende tiltak.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

4743 (Andel av fellesgjeld)

2994 743 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

74 850 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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76 200 (Omkostninger totalt)
87 100 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
89 900 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3070 943 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 081 843 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 084 643 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 76 200

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
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av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Vederlag: 40 000,-

Grunnpakke: 10 000,-

Tilrettelegging: 10 900,-
Oppgjgrshonorar: 8 000,-
Visninger/overtakelse per stk: 1 900,-

Oppdragsansvarlig

Lars Waage

Eiendomsmeglerfullmektig | Salgsleder | Partner
lars.waage@aktiv.no

TIf: 926 93 119

Ansvarlig megler

June Bergesen

Fagansvarlig | Kontorleder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
june.helen.bergesen@aktiv.no

TIf: 932 21 155

Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
5184 OLSVIK
TIf: 55590 500

Salgsoppgavedato
04.04.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Helgeplasset 21
5148 Fyllingsdalen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

s TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C

Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791 ‘ BMTF
Dato: 29/01/2025 mats @takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

L G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:26, Bnr: 334
Hjemmelshaver: Erling A Trondsen
Seksjonsnummer: 2

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 2008

Tomt: 9 509 m?
Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Erling A Trondsen
Befaringsdato: 27.01.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier, biloppstillingsplasser, plen, bed og diverse beplantning.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bzere- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i betong- og trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater og
trekledning. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket med papp/folie.
Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid for slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:
Styretsleder: Aage Johan Heen
Kontaktperson: Aage Johan Heen

Beliggenhet:

Boligen ligger sentralt til i Fyllingsdalen. Oasen senter er kun minutter unna. Her finner man alt det man matte gnske av servicetilbud;
legesenter, dagligvareforretninger, apotek, tannlege, treningssenter og vinmonopol m.m. Til Bergen sentrum tar det cirka 10 minutter med
bil. Ellers er det gode bussforbindelser. Av turmuligheter kan Kanadaskogen opp til Nipetjgrna, og Bgnesskogen nevnes. Lgvstakken like
i nzrheten.

Ngkkelopplysninger:
Organisasjonsnummer: 994 285 033
Navn/foretaksnavn: SAMEIET LILJETUN
Organisasjonsform: Eierseksjoner
Registrert i Enhetsregisteret: 21.09.2009
Stiftelsesdato: 15.04.2008

Takstobjektet:

2-Roms selveierleilighet.

Fast plass i felles garasjeanlegg.

Fra stuen er det utgang til asfaltert uteplass pa 6m?2.
Tilhgrende leiligheten er det en ekstern utvendig bod pa 5m2.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, balansert ventilasjonsanlegg. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i stuen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke n@rmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:

Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har 1-stavs parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for  avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Dusjveggene ble montert i 2018.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etasje 42 0 0 6 42 0
SUM BYGNING 42 0 0 6 42 0
SUM BRA 42
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Utebod 0 5 0 0 0 5
SUM BYGNING 0 5 0 0 0 5
SUM BRA 5
BRA-i:

Gang(3,6m?), bad/vaskerom(4m?), soverom(11,6m?), stue og kjgkken(20,9m?).

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne péavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.
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TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

29/01/2025

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes

at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.
Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.
Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette
blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.
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Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble gjennomfgrt hulltaking fra soverommet. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull
péa 73mm fra tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det ble gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne
ga ikke utslag for unormale fuktverdier.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skap under servant med slette fronter, dusjvegg i klart glass,
opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder, fordelerskap til rgrsystemet.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O
eller 1 ma tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Som fglge av alder
ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, stal
oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn
- Opplegg for oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Kjokkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp eller komfyr.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:
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4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra byggear.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass.
Dgrene er fra byggear.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaere vanskelig og
observere.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riateskader og/eller rust pa overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Fra stuen er det utgang til asfaltert uteplass pa 6m2.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2008

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spalteapning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensapning. Manglende drensapning utgjgr en
risiko for fuktskader ved en lekkasje.

Manglende merking av rgr-i-rgrsystemet/rgrkurser i fordelerskapet.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder
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Varmtvannsbereder er fra 2008
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa badet og er av typen OSO 200 liter.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist at varmtvannsberederen nermer seg over 20 ar, utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det er skader i koblingen i toppen av varmtvannsberederen (koblingen irrer), tiltak ma iverksettes innen kort tid for
utbedring.

Det er i dag innfgrt krav om at varmtvannsberedere av denne stgrrelsen ikke skal vere tilkoblet med vanlig stikkontakt,
men vere sakalt fast tilkoblet. Da vil du unnga risiko for varmgang og brann. Pa tidspunktet varmtvannsberederen ble
montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring ma tilkoblingen skiftes ut.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
Normalt vedlikehold/service og rens av ventilasjonsanlegget ma utfgres ved behov.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i stuen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da
dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
pa at anlegget er uten avvik). Eier opplyser at det skal utfgres el.kontroll.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfgrt utvidet kontroll.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Vatrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.

1.1.2 Vatrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.

Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer.
Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.

1.1.3 Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pA membran. Overvik tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensdpning/spaltedpning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensapning. Manglende drensapning utgjgr
en risiko for fuktskader ved en lekkasje.

Manglende merking av rgr-i-rgrsystemet/rgrkurser i fordelerskapet.
6.2 Varmtvannsbereder
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Det er pavist at varmtvannsberederen nzrmer seg over 20 ar, utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
tanker.

Det er skader i koblingen i toppen av varmtvannsberederen (koblingen irrer), tiltak ma iverksettes innen kort tid
for utbedring.

Det er i dag innfgrt krav om at varmtvannsberedere av denne stgrrelsen ikke skal vare tilkoblet med vanlig
stikkontakt, men veare sakalt fast tilkoblet. Da vil du unnga risiko for varmgang og brann. Pa tidspunktet
varmtvannsberederen ble montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring ma tilkoblingen skiftes ut.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250018

Selger 1 navn

Erling Annaniassen Trondsen

Helgeplasset 21

Poststed

FYLLINGSDALEN 5148
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Satt opp dusjvegg. Montert til veggen. Ikke skrudd fast i gulv.
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [Jva
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei []Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja
B . Sameiet har hatt utfordringer med fasade. Det har vaert utfgrt fasaderens og noe vedlikehold/bytte. Dette fglges opp
eskrivelse B
og styres av sameiet.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei 1 Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet rotormotor, viftemotor og 2*kondensator
Arbeid utfert av | Elektro team
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Utfort elsjekk av Hus Elektro 04.02.2025
Filer
Fakturanummer 660_complete.pdf
Initialer selger: EAT

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

badet.

Sigarettlukt pa bad etter nabo 2 etasjer over har rgyket inne pa eget bad, hvorav rgyken via hovedvannreret har
Beskrivelse fort til sigarettiukt pa mitt bad. Lukten var kun pa badet, og forsvant helt innen kort tid etter nabo sluttet a rayke pa
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13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Zaptec. Egen lader i felles garasje.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Hageland som er neermeste nabo har sendt nabovarsel om at et gammelt lagerbygg skal ombygges til bolig.

Beskrivelse Sameiet hadde ingen innvendinger mot dette.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 6 206 kWh pr. ar

6 206 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme - Tiltak utenders

- Redusér innetemperaturen - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2008
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 42

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 2: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og slé ned varmen nér det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Nabolagsprofil

Helgeplasset 21 - Nabolaget Lynghaug/Helgeplasset - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet

e Familier med barn * Veldig trygt 83/100

e Etablerere l

e Eldre Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Offentlig transport » Naboskapet

S Hoflige 65/100

® Fyllingsdalen terminal (november 20...21 min #

@ Bergen 9 min & )
Linje F4, L4, R40 6.2 km Aldersfordeling
x Bergen Flesland 15 min & ) ol : o
) i s g ™ ™ &
< = e
& Helgeplasset 0 km £ 2 o & g o .
Linje 15, 46 mod 2

4.5%
6.4 %
72%

|

SkOler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Lgvas Oppveksttun - skole (1-7 kl.) 27 min & . .
Omrade Personer Husholdninger
232 elever, 13 klasser 1.6 km B Lynghaug/Helgeplasset 945 513
B 265933 136 695
Lyshovden Oppveksttun (1-7 kl.) 26 min 4 M Bergen
[ Norge 5425 412 2654 586
212 elever, 15 klasser 1.7 km
Seljedalen skole (1-7 kl.) 4 min & B h
211 elever, 14 klasser 2.3km arnehager
Seelen Oppveksttun (1-7 kl.) 4 min & Minken barnehage (1-5 &r) 16 min &
254 elever, 20 klasser 2.3km 40 barn 1.2 km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 17 min % Kidsa Ospeli (1-5 &r) 18 min %
405 elever, 30 klasser 1.3km 39 barn 1.3 km
Fyllingsdalen videregdende skole 5min & Nebbestalen barnehage (0-5 ar) 19 min %
588 elever, 28 klasser 2.7 km 58 barn 1.4 km
Bergen Private Gymnas 8 min & .
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Spar Sikthaugen 9 min 4
& Qasen Senter 19 min % Kiwi Oasen 18 min #




Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
A Neerhet til skog og mark 91/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 83/100

Sport

@ Mowinckelbanen 9min %
Ballspill 0.6 km

@ Langhellebanen 12 min %
Ballspill 0.7 km

& Sprek & Blid Sissel's 19 min %

&= SATS Oasen 19 min 4

Boligmasse

Bl 5% enebolig

B 52% rekkehus

B 27% blokk
16% annet

«Alt ligger like utenfor dgren. Oasen
kippesenter, leger, bibliotek,
bussterminal mmp»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Oasen 19 min %
@ Apotek 1 Oasen 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 14%13-15é&r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 51%

B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



VEDTEKTER

for
Sameiet Liljetun
(Utarbeidet 16.01.2008)
Endret pa sameiermgte 11.05.2009,13.04.2011 og 25.04.2018)

§1

Navn
Sameiets navn er Sameiet Liljetun

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av de respektive eierseksjoner i eiendommen, gnr.26 bnr. 334 i Bergen
kommune. Den enkelte sameier har eiendomsrett til sameieandel i eiendommen med
tilknyttet enerett til en eller flere boliger eller bruksenheter vedkommende sameier har
grunnbokshjemmel til.

De enkelte bruksenheter bestéar av en hoveddel samt en tilleggsdel. Hoveddelen bestar
av klart avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen pa eiendommen, slik
som angitt i begjering om oppdeling av eierseksjoner.

Tilleggsdel til hver eierseksjon omfatter boder og parkeringsplasser, ihht til
seksjoneringsbegjering.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal,
herunder gjesteparkering.

§3
Formal

Den enkelte enhet skal brukes til boligformal. Bruksenhetene kan ikke anvendes til
nzringsformal. Med neringsformal menes ethvert formal som ikke er boligformal.

§4

Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3. Bruken av bruksenheten
og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller
ulempe for andre sameiere.
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Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
sameier.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.

§5

Juridiske disposisjoner

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter har seksjonseierne full rettslig
radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine
seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret eller sameiets for-
retningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder for
bortleie av tilleggsdel til seksjon.
Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.
Sameiet har ikke opplgsningsrett.
§6

Ordinzert arsmgte
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.
Alle sameiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. Sameiers
ektefelle, samboer eller annet husstands medlem har mgte og talerett. En sameier kan
mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til arsmgte. Radgiver har
talerett dersom arsmgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.
Ordinert arsmgtet avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand

varsle sameierne om dato for mgtet, og siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.
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Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Som
skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Innkallingen skal angi tid og sted for
mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Dersom et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa
folge revidert regnskap.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinare arsmgte behandle:

1 Styrets arsberetning,

2 Styrets regnskap for foregaende kalenderar,
3. Valg av styre,

4 Arlig vedlikeholdsprogram.

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzrt arsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare
tilgjengelige i arsmgtet.

§7

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinzrt arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nér to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav
om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig
til ekstraordineert arsmgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje
pa samme mate som for ordinert sameiermgte, jf § 6.

§8
Arsmgtets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir én stemme.
Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som
arsmgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses

som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om blant
annet:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

Side 3av 8
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum

f) endring av vedtektene.

Flertallskrav for szrlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hyvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av § 14.
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Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens narstaende
b) ens eget eller ens nerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) paélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens narstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§9
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 til 5 medlemmer som velges av arsmgtet.
Styremedlemmene tjenstegjgr i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det arsmgtet som foretar valget.

Styret skal ha en styreleder som velges sarskilt av arsmgtet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.
Styret kan ansette forretningsfgrer og andre funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette
deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har
stemt for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av
alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.
§10
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Det samlede styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i
saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av

vedtak truffet av arsmgtet eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast eiendom
for gvrig.
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I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren
representere sameierne pa samme mate som styret.

§11

Valgkomite
Sameiet skal ha en Valgkomite bestdende av minst 2 medlemmer som skal vere
seksjonseiere boende i sameiet.
Valgkomiteens oppgaver er a avgi innstilling til arsmgter pa kandidater om valg til
styret, styreleder og styremedlemmer, samt medlemmer til Valgkomite. Videre skal
Valgkomiteen foresla nye kandidater til verv som blir fratradt i lgpet av valgperioden,
samt fremme forslag til godtgjgrelse til styrets medlemmer.

Valgkomiteens medlemmer velges for 2 ar, fgrste gang velges ett medlem for 1 ar ett
for 2 ar. Valgkomiteen skal velge egen leder.

Valgkomiteen skal legge fram sin innstilling innen fristen for & trykke innkalling til
ordinert arsmegte.

§12
Ordensregler

Som ordensregler for eiendommen gjelder Norges Huseierforbunds ordensreglement,
med mindre andre ordensregler blir fastsatt av sameiermgtet.

§13
Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet forsvarlig ved like slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermgtet med to
tredjedels flertall beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom pélegget ikke
etterkommes, kan sameiermgtet med tre fjerdedels flertall beslutte at
vedlikeholdsarbeidet skal utfgres for vedkommende sameiers regning.

§14
Vedlikehold av fellesareal
Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig
vedlikeholdsprogram for fellesarealer, som fremlegges pa det ordinere arsmgtet for

godkjennelse.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.
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§ 15
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken, med mindre serlige grunner taler for a
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Som
felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf § 15,

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer,

9) lys/oppvarming av fellesarealer,

d) kostnader ved forretningsfgrsel og styrehonorarer.
§16

Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at
kreditorer gjgr krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal innen den 1 i hver maned forskuddsvis innbetale et

a kontobelgp, til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse
fastsettes av arsmgtet eller styret, slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin
dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i lgpet av ett ar. Eventuelt overskudd
skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av akontobelgpet for neste
periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra
sameiernes side.

§17
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene.
Den enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.

Saledes blir den enkelte sameier fri ved a betale sin forholdsmessige del av kravet, selv
om kreditor ikke far dekning av de gvrige sameiere.

§18
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret
er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Side 7 av 8
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Pékostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring,
ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes
av den enkelte sameier.

$§19
Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere panterett i den aktuelle sameiers seksjon.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, innkommer begjering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
salget av eiendommen gjennom namsmyndighetene ikke gjennomfgres uten ungdig
opphold.

§20
Mislighold og fravikelse

Hyvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

Medfgrer en sameiers oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eien-
dommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrelsesloven kapittel 13.

§21
Lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16.6.2017 nr. 65.

Side 8 av 8



N HWetun

Sameiet Liljetun Orgnr.: 994 285 033

INNKALLING TIL ARSMQ@TE 2024
Sameiet Liljetun

Tid: Torsdag 15. april kl:18:00
Sted:  Borghilds Minne, Lillehatten 19

Husk a bruke fullmakt nar det kan veere aktuelt.

Vedlagt fglger dagsorden og styrets arsrapport og vedlegg.

Vi gnsker alle vel mgtt!
Med vennlig hilsen
Styret

Klipp av. Leveres ved inngangen

Deltager pa sameiermgte, i Sameiet Liljetun, 15.april.2024

Navn: Leilighet nr.:

Jeg mgter som seksjonseier / ektefelle/samboer av seksjonseier.

Jeg mgter med fullmakt fra seksjonseier.

Navn / leilighet nr:

Underskrift:
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DAGSORDEN

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

b) Antall fremmette (antall seksjoner representert)
c) Valg av meteleder

d) Valg av referent/protokollfgrer

e) Valg av protokollunderskriver

f) Valg av tellekorps (bare om ngdvendig)

g) Godkjenning av dagsorden

2. Rapport fra styret
3. Behandling og godkjenning av arsregnskap for 2023

4. Vederlag til styremedlemmer generelt
- Tidligere arsmgte har vedtatt at samlet vederlag til styret skal gkes
hvert &r med gjennomsnittlig Iannsglidning. Dette er 4,4% for 2023.
Styrevederlaget blir da for 2023 kr. 137 738.-

5. Vederlag til styremedlemmer ved utvidelse fra 4 til 5
- Det var vedtatt & gke antall styremedlemmer til 5. Styrehonoraret
fordeles derfor blant medlemmene i styret med 1/6 til hvert medlem
og 2/6 deler til styreleder. Dette er en etablert praksis.

6. Valg av styre

7. Andre/Innkomne saker
Vil bli distribuert for arsmate hvis noen.

Vedlegg: - 1. Valgkomiteens innstilling.
- 2. Omsatte leiligheter

Side 2 av 20
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Sameiet Liljetun Orgnr.: 994 285 033

Arsrapport for drifts aret 2023 for Sameiet Liljetun

1. Sameiets virksomhet.
Sameiet er lokalisert og eier gnr. 26, bnr. 334 i Bergen kommune, Fyllingsdalen. Sameiet har 82 boligseksjoner
fordelt pa 4 bygg.

Sameiet star i fellesskap for drift og vedlikehold av denne eiendommen.
Seksjonene har adresse Helgeplasset 5 A-F, Helgeplasset 7 A-F , Helgeplasset 9-11-13-15-17-19-21 og
Helgeplasset 27-29-31-33-35-37-39-41-43.

2. Styret og styrets arbeid.

2.1 Styrets sammensetning. For driftsarene:
Styreleder Aage Johan Heen valgtfor1ar  varen 2023 - 2024 tar gjenvalg
Styremedlemmer Anne Eide valgt for 2 ar varen 2023 - 2025 ikke pa valg

Trond Nyegaard Valgt for 2 ar varen 2023 - 2025 ikke pa valg
Elisabeth Tveranger valgt for 2 ar varen 2023 - 2025 ikke pa valg
Karen Milde valgt for 2 ar varen 2022 - 2024 tar ikke gjenvalg

2.2 Mgtevirksomhet
1 2023 har styret avholdt 7 styremgter. Vi arbeider greit sammen og har oppnadd enighet pa alle saker. Styret
har ogsa arbeidet tett med BOB som har gitt oss bistand og rad.

2.3 Tilsyns- og serviceavtaler.
Utover avtalene med BOB, revisor og Forsikring (Gjensidige) har vi
Igpende avtaler for fglgende tekniske installasjoner, bygg og felles areal:

- Heiserialle bygg TKElevator

- Garasjeporter NPV

- Brannmelder og alarmsystem Autronica

- Gassinstallasjoner (gass anlegg og gass peiser) Gass Service

- Sngrydding og strging Team Service

- Tak ettersyn Flgysand Tak

- Rengjgring OKV Renhold Service
- ELtilsyn Service Elektrikeren

For leiligheter med gass peis vil det bli arrangert kontroll og forbruks avlesing like over Arsmgte.
2.4 Hovedaktiviteter for styret i Ippet av 2023.

Vi har ogsa i ar hatt mange saker og problemstillinger a arbeide med i driftsaret 2023. Nedenfor omtaler vi
noen av de viktigste sakene.
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2.4.1 Maling av trappehus utvendig

Det store vedlikeholdsprosjektet i 2023 var maling av trappehus utvendig. Vi hadde tre tilbydere og
valgte Urdal. BOB var med i forundersgkelse av avskalling og siden ved utvelgelse av leverandgr og
kontrakts utforming. Prosjektets totale kostnad oversteg sa vidt % million.

2.4.2 Brann gvelser.

Brann gvelser har vi hver hgst. Brannslanger i garasjene blir kontrollert hvert ar og hvert femte ar blir
det full kontroll/trykktesting av slangene.

| Ippet av aret har vi hatt utskifting av deler av alarm sentralen og programmene til systemene for A-
B-C.

2.4.3 Heiser

Heisene medfgrer store kostnader og vi er fullstendig avhengig av at disse fungerer uten for mye
avvik. Foruten vanlig vedlikehold service har, vi fatt nytt lys i alle heiser og alarmsystemet er
oppgradert fra 2G til 4G kommunikasjon.

I tillegg har vi investert i reservedel til lager (frekvensomformer) som det er meget lang leveringstid
pa (maneder). Pa den maten reduserer vi reparasjons tiden hvor heisen star betraktelig hvis uhellet
et ute.

2.4.4 Avvik etter EL tilsyn

Vi har hatt ettersyn av sameiets elektriske anlegg. Sa godt som alle avvik vi mottok er lukket. Det
gjenstar noen som er oppdaget i forbindelse med skifte av EL malere fra minusmalere til vanlige
forbruksmalere. Vi jobber vi med a fa de lukket.

3. Sameiets drift.
3.1 Drift.

3.1.1 Forretningsfgrsel og revisjon.
Forretningsfgrselen for Sameiet er i henhold til kontrakt utfgrt av Bergen og Omegn Boligbyggelag.
Sameiets revisor har i 2023 vaert KPMG AS.

3.1.2 Sameiets eiendomsmasse og forsikring.

Sameiet bestar totalt av 82 boligseksjoner fordelt pa i alt 4 bygg. Sameiet er fullverdiforsikret i
Gjensidige forsikring. Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre.

Hvis sameiets forsikring kan/skal benyttes, ma beboere f@rst ta kontakt med styret slik at
skademelding kan bli sendt inn.

4. Vedlikeholds tiltak og info for 2024 sa langt
- Utskifting av kjgrerister ved garasjene
- Vurdering av behov for reparasjon/utskifting av terrasse skiller i D-blokken. Noen er delvis ratne.
- Maling av terrasse skiller i A,B blokken. Behovs vurdering. Kan det utfgres pa dugnad?
- Vannmalere. Styret vurderer a installere vannmalere i den hensikt a redusere vann avgifter og
abonnementsavgift vann til kommunen. En av forutsetningen er at arealet til garasjene holdes
utenfor. Dersom de holdes utenfor vil vi redusere avgiften med ca. 25.000, - i aret. Vi arbeider videre
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med & stipulere hva redusert forbruk kan vare. Flere sameier organisasjoner har funnet det Ignnsomt.
Vi arbeider videre med a legge frem et forslag til  ga videre eller stoppe.

- Nogkler. Styret har fatt informasjon om at det er flere som far laget nye ngkler hos f.eks Jernia eller
skomakeren pd Oasen. Det er en sterk anbefaling til sameierne som trenger a kopiere nye ngkler til
leiligheten at dette gjgres hos Certego, Da far man orginalngkler og Certego har kontroll pa hvor
mange ngkler som tilhgrer den enkelte leilighet ved salg. Velger dere ikke Certego kan dere fa ngkler
som er mye tynnere og som knekker lettere i lasen. Skjer dette ma Idsesmed tilkalles og det kan fort
komme opp i 2-3000 kroner.

- Merking av postkasser. Det er veldig forskjellig og misvisende/ utydelig merking av noen postkasser.
Styret anbefaler sterkt at prefabrikkerte skilt brukes. Skomakeren i Oasen tilbyr dette for en rimelig
penge. Dette letter ogsa arbeidet til posten.

5.2 @konomi

5.2.1 Status @konomi

Sameiets gkonomi er god og grunnleggende sunn. For a sta bedre rustet til & mgte stgrre
vedlikeholds utfordringer i arene fremover tok sameiet ett bank 13n i 2019 for a sta rustet til disse
oppgaver. Driftsregnskapet for 2023 som var budsjettert forsiktig positivt, ble til et negativt resultat.
Minus 187.406. Driftsbudsjettet for 2024 er budsjettert med et overskudd, og ved en stram styring av
utgiftene og prioritering bgr vi kunne fa et driftsoverskudd i ar.

Lan er dyrt for tiden. Vi har derfor betalt inn ekstra pa lanet i juni 2023 (130.000) og fortsatt med
120.000 i januar 2024. | februar 2023 var rest pa lanet 1.384000. Pr februar 2024 er det pa 967.000.
Vi har forsgkt a refinansiere lanet til rimeligere rente uten hell.

5.2.2 Kommentarer til resultatregnskapet.

Det er styrets vurdering at arsregnskapet viser et rettvisende bilde av resultatet og stilling pr. 31
desember 2023. Sameiet har en god gkonomi, men burde kunne opparbeide en stgrre buffer for
uventede og stgrre vedlikeholds behov. Styret vil komme tilbake med mer informasjon om behov i
lppet av 2024.

6. Bomiljg/sosiale aktiviteter og dugnadsarbeid.

En stor del av drift- og vedlikeholdsarbeidet i Sameiet gjgres av en liten gruppe frivillige beboere pa
dugnad og avtaler. Deres innsats har meget stor verdi for hele Sameiet og gj@r at vi sparer mye
penger pa disse tjenester som vi ellers hadde mattet engasjere eksterne tjenesteleverandgrer til. Vi
vil ogsa i ar takke for innsatsen til dugnadsgjengen.

I tillegg gnsker vi a takke de flittige hendene (Miljggruppen) for deres flotte bidrag til a skape et godt
og trivelig bomiljg spesielt med grgntomradene og beplantning. Det gj@ér godt med «grgnne» hender.
Vi vil igjen gnske flere beboere hjertelig velkommen til 3 vaere med, ikke minst ved felles dugnadene
og ogsa ved behov for Igpende rydding og vedlikehold rundt byggene. Vi tenker her spesielt rundt
inngangspartiene og vannsluk hgst og vinter.

Var med a ta ansvar for et trivelig bomiljg

7. Forutsetning om fortsatt drift.
Sameiet har gode forutsetninger for fortsatt drift, og styret bekrefter at det er ingen forhold som
skulle tilsi noe annet som vi kan se i fremtiden.

Bergen april 2024
Styret i Sameiet Liljetun
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63

Kanalveien 11

- Internet www.kpmg.no
P.O. Box 4 Kristianborg )
N-5822 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmgtet i Sameiet Liljetun

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Liljetun som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsoppgjorsrapport

Sameiet Liljetun
2023

Sameiet Liljetun Org.nr. 994285033
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Resultatregnskap 2023

Sameiet Liljetun
Alle belgp i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 2786 230 2 466 717 2 669 000 3123 000
Andre inntekter 3 48 771 1665 0 0
Sum inntekter 2 835 002 2 468 382 2 669 000 3123 000
Driftskostnader
Lennskostnader 4 7 200 0 0 0
Dugnad 84 800 56 300 84 000 95 000
Styrehonorar 5 140 080 109 035 105 000 140 000
Arbeidsgiverawift 32723 23 313 27 000 33 000
Avskrivninger 6 33109 33109 33 000 30 000
Andre kostnader fellesanlegg 126 598 -238 20 000 135 000
Felles stram og varme 161 912 142 504 136 000 150 000
Andre driftskostnader 7 1023 909 1 040 443 951 200 907 600
Verktay, inventar og driftsmateriell 8 32 396 11210 9 000 14 000
Vedlikehold 9 927 011 231777 830 100 620 100
Forretningsfersel 148 791 131 066 140 000 146 000
Revisjonshonorar 14 375 14 250 14 000 16 000
Andre konsulenthonorarer 68 408 59 464 20 000 20 000
Forsikring 186 332 162 211 182 000 230 000
Sum driftskostnader 2 987 642 2 014 442 2 551 300 2 536 700
Driftsresultat -152 640 453 940 117 700 586 300
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 28 131 10 538 0 0
Andre finansinntekter 17 431 15 468 0 0
Sum finansinntekter 45 562 26 006 0 0
Rentekostnader lan 80 328 63 831 74 000 80 000
Sum finanskostnader 80 328 63 831 74 000 80 000
Resultat av finansposter -34 766 -37 826 -74 000 -80 000
Resultat -187 406 416 115 43 700 506 300
Til/fra udekket tap -187 406 416 115 0 0
Sum disponeringer -187 406 416 115 0 0

Resultatrapport 2023 for Sameiet Liljetun

Dokumentet er elektronisk signert

Side 10 av 20



Balanse pr. 31.12.2023

Sameiet Liljetun

Alle belgp i NOK

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 6 111 953 145 062
Sum varige driftsmidler 111 953 145 062
Sum anleggsmidler 111 953 145 062
Omligpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 250
Forskuddsbetalte kostnader 304 252 271 357
Andre fordringer 24 044 33 450
Sum fordringer 328 296 305 057
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 579 254 1008 498
Skattetrekk 8 106 6810
Sum bankinnsk. og kontanter 587 360 1015 308
Sum omlgpsmidler 915 656 1 320 366
SUM EIENDELER 1027 609 1 465 427
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Balanse pr. 31.12.2023

Sameiet Liljetun

Alle belgp i NOK

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap 10 -335 023 -147 617
Sum opptjent egenkapital -335 023 -147 617
SUM EGENKAPITAL -335 023 -147 617
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 1087 104 1384 896
Sum langsiktig gjeld 1087 104 1 384 896
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 26 405 27 723
Leverandergjeld 50 912 50 859
Skyldige off. myndigheter 29 940 23731
Palgpt lgnn, honorar, feriepenger 135745 104 810
Palgpne renter 634 209
Annen kortsiktig gjeld 31892 20 817
Sum kortsiktig gjeld 275 528 228 149
SUM GJELD 1 362 632 1613 044
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1027 609 1 465 427

Bergen,
Styret for Sameiet Liljetun
Aage Johan Heen Karen Margrethe Milde Trond Helge Nyegaard
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Anne Jorunn Eide Elisabeth Tveranger
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Sameiet Liljetun

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.
Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

3801  Andel driftskostnader 2255280 2049996 2255000 2481000
3814  Gassinntekter 73 168 0 0 125 000
3816  Kabel-TV 413 280 373920 414 000 482 000
3825 Leieinntekter El-bil 44 502 42 801 0 35000
Sum felleskostnader 2786230 2466717 2669000 3123000

Note 3 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
3858  Forsikring (skadeoppgjar) 10 000 0 0 0
3885  Andre inntekter 38771 1665 0 0
Sum andre inntekter 48 771 1665 0 0
Note 4 - Lonnskostnader
Gjennomsnittlig antall arsverk: 0,01

Note 5 - Styrehonorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

5330  Styrehonorar 109 945 104 810 105 000 140 000
5331  Avsetning styrehonorar 30135 4225 0 0
Sum styrehonorar 140 080 109 035 105 000 140 000

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 6 - Andre eiendeler

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12
Anskaffelsesar

Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Snofres 305CC  Par Royal 4WD
Murary
19 900 69 969
0 0
0 0
19 900 69 969
0 0
19 900 69 969
0 0
2009 2013
0 0
Skillevegger Radonbrgnner
120 320 161 250
0 0
0 0
120 320 161 250
12 032 16 125
77 205 94 062
43 114 67 187
2017 2018
4 5
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Snofreser  Veibom, 2 stk

37 375 34 663
0 0

0 0

37 375 34 663
0 4 951

37 375 33012
0 1650
2013 2017

0 1
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Note 7 - Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
5510  Styredisposisjoner 1027 739 8 000 8 000
5903  Gaver til beboere 1000 0 0 0
5995  Andre sosiale kostnader 0 1500 0 0
6300 Mgtekostnader 3097 1800 5000 5000
6325 Renovasjon 0 50 0 0
6326  Snemaking og brayting 69 174 76 520 50 000 60 000
6333  Forskutterte felleskostnader 16 011 14 544 15000 15 000
6335 Containerleie/ -temming 7413 0 8 000 8 000
6336 HMS 10 050 13 400 15000 5000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 3050 7282 1000 5000
6360 Renhold og matteleie 124 184 117 200 114 000 120 000
6362  Maskiner og utstyr 0 0 2000 2000
6366 Reparasjon av utstyr, verktgy og 16 971 3043 5000 15 000
6370  Garasjer 56 099 4 391 40 000 25000
6372 Heis 163 068 286 479 200 000 100 000
6374  Ventilasjon 0 0 50 000 50 000
6375 TV/Bredband 461 330 395 644 414 000 466 000
6376  Vaktmestertjenester 41 240 0 15000 15 000
6377  Vakthold 0 3983 0 0
6391  Diverse serviceavtaler 34 138 94 805 0 0
6630 Egenandel ved skade 0 10 000 0 0
6632  Kostnader forsikringsskader 10 000 0 0 0
6800 Kontorkostnader 4 344 4667 4000 4000
6900 Telefonutgifter 0 1469 4 500 2500
6940 Porto 550 468 500 500
7000  Drivstoff 362 1494 0 1500
7020 Vedlikehold bil og traktor 0 0 100 0
7740  @reavrunding 0 -3 0 0
7782  Kostnader bomiljg 800 728 100 100
7790  Andre kostnader 0 241 0 0
Sum driftskostnader 1023909 1040443 951 200 907 600
Dokumentet er elektronisk signert
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Note 8 - Verktay, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
6503  Annet driftsmateriell 3408 806 0 0
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 2091 9527 2000 2000
6506  Porttelefoni 3156 0 3000 5000
6510 Verktgy og redskap 8 345 878 2000 5000
6540 Inventar 8 041 0 0 0
6541 Lekeplasser, lekeapparater, 6 997 0 2 000 2 000
6570  Arbeidskleer og verneutstyr 358 0 0 0
Sum verktgy, inventar og driftsmateriell 32 396 11 210 9 000 14 000
Note 9 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 0 0 500 000 200 000
6602  Vedlikehold rgr og saniteer 0 39 500 20 000 40 000
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 166 805 36 283 70000 70 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 7871 2 846 10 000 10 000
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 28 050 20 147 0 0
6606 Vedlikehold heis 107 125 5800 0 100 000
6608 Vedlikehold garasjer 0 0 100 100
6610 Vedlikehold ventilasjon 46 442 45785 0 0
6614  Vedlikehold maling 491 674 0 5000 100 000
6616  Vedlikehold tak 11615 43 375 50 000 50 000
6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 0 35416 150 000 25000
6635 HMS og brannvernkostnadar 67 429 2625 25000 25000
Sum vedlikehold 927 011 231777 830 100 620 100
Note 10 - Udekket tap
2023 2022
Sum udekket tap -335 023 -147 617

Egenkapital i sameiet er negativ. Styret vurderer fortlopende om det er behov for & innkalle
ekstra kapital fra sameierne, for & kunne betjene sameiets forpliktelser pa en tilfrestillende mate.
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Note 11 - Disponible midler

2023 2022
Disponible midler pr. 01.01 1092 217 821 432
Periodens resultat -187 406 416 115
Arets avskrivninger 33109 33109
Avdrag lan -297 792 -178 439
Endring i disponible midler -452 089 270 784
Disponible midler 31.12. 640 128 1092 217
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12-390 - Arsreg...

Name Date

Eide, Anne Jorunn 2024-03-18
Identification

==- banklD Eide, Anne Jorunn

Name Date

Heen, Aage Johan 2024-03-15

Identification

;:E Dank |D Heen, Aage Johan

Name Date

Nyegaard, Trond Helge 2024-03-15

Identification

;:E Danle Nyegaard, Trond Helge

Name Date

Karen Margrethe Milde 2024-03-15

Identification

==2DankID Karen Margrethe Milde

Name Date

Tveranger, Elisabeth 2024-03-14

Identification

;:E banle Tveranger, Elisabeth

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Sameiet Liljetun

Valgkomiteens rapport til styret for arsmgte varen 2024,

1. Styremedlem Karen Milde @nsker ikke 3 stille til valg etter  hatt denne rolleni 4 ar.
Valgkomiteen anbefaler at arsmotet velger nytt medlem for 2 &r og foreslar
Olav Arild Gjesdal fra B-bygget som nytt medlem i styret.

2. Styreleder for sameiet er i dag Aage Heen, han ble valgt inn for 1 &r men har sagt seg villig til

a forlenge dette et ar til. Valgkomiteen anbefaler at drsmgtet velger inn Aage Heen inn for et
ar til med akklamasjon.

3. Medlem av valgkomiteen, Kristin Helland har tjent oss i 4 r og gnsker ikke 3 stille til gjenvalg.

Valgkomiteen foreslar at vi velger inn Karen Milde som nytt medlem til denne komiteen med
akklamasjon.

Frode Ravnestad

Lo Wl MR ek Ko
Frrblel IS afn Hellang

Side 19 av 20
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Vedlegg 2

Leiligheter omsatt:

Denise Gasarasi. 01.02.2023 Helgeplasset 19. Salgssum ukjent
Bergen Kommune, etat for boligforvaltning .08.10.2023. Helgeplasset 9. Salgssum 2.670.000

Turid Gundersen. 30.03.2023. Helgeplasset 5D. Salgssum 3.490.000
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SE-Arkitektur AS
Postboks 62, Nesttun

5852 BERGEN

Deres ref. Deres brev av Var ref. Emnekode Dato
200613316/23 NYBY-5210 24.03.2009
SOWA

FERDIGATTEST

Svar pa anmodning om ferdigattest, jf pbl § 99 nr 1

Eiendom : Gnr 26 Bnr 334

Tiltakets adresse : HELGEPLASSET 23

Tiltakets art : Nybygg Blokk/bygard/terrassehus

Tiltakshaver : Liljetun AS c/o MRS Gruppen

Ferdigattest gis i henhold til anmodning fra ansvarlig sgker mottatt 23.03.09.

I den mottatte sluttdokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig kontrollerende for
utfgrelsen, at sluttkontrollen ikke har avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest,
jf forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker §§ 33 og 34.

Myndighet:
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Ved all videre kontakt i denne sak, vennligst referer til saksnummer 200613316.
ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Trygve Sele
seksjonsleder

Sylvi Segvik Wathne
saksbehandler

Kopi: Liljetun AS c¢/o MRS Gruppen, @vre Krakenes 17, 5152 Bgnes
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PROTOKOLL FRA ORDINAERT ARSMJTE (2024)

Sameiet Liljetun _sor ariftsaret 2023

sted: ___Borghilds Minne

pato: __15 april 2024___ UL . (8¢0

Matet ble apnet av: A‘g{‘(j" :{’ I'J"‘L'H_ p %jv‘)n’ﬁs {n'u.« Birtm
Til stede fra styret: A‘P\ . 1 Lée i

.4
A\A‘L\t’ Gu(lt_
T"t— u(-[ "Q \,‘fﬁ.bj GA t-({
gtil&@‘"’f&[l T\: et g A
Kﬂ‘-«*‘tu Milde |

”

Til stede fra BOB: _~

1. Konstituering
a) Godkjenning av innkalling

Arsmagtet ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: G= o Lb}"t,,-—-:t

b) Antall fremmette (antall seksjoner representert)

Antall seksjonseiere til stede: RG’
+ Antall fullmakter: 1
2%
= Antall stemmeberettigede: A
Side1av4



c) Valg av moteleder

(Arsmatet skal ledes av styres leder med mindre arsmeotet velger en annen moteleder, jf.

eferseksjonsloven § 47)

Forslag til meteleder: A 4 : uuzm..

Vedtak: So— A

d) Valg av referent/protokoliferer

Forslag til referent: El; Vs Q@ 4~

Vedtak:

e) Valg av protokollunderskriver(e)

voror T-_Raveetbnd
Forslag til protokollunderskriver(e): . IRavwes ac

Vedtak: i T

. el

f) Valg av tellekorps
(Velges gjerne bare om det er ngdvendig, to — tre personer)

Forslag til tellekorps: /})/t" L\.L V CLL Z} J(

Vedtak:

g) Godkjenning av dagsorden

Moteleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den

fremkommer av innkallingen

Vedtak: én(?_.tﬁ(‘;‘ /”V‘I: e . n{l

Side 2av 4
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2. Rapport fra styret

Rapport fra styret for 2023 ...... ble gjennomgatt

Vedtak: & (’r---"{:’ (-1 i\budi

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap

(Godkjenning av arsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig flertall)

Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 2023 ......

Vedtak: C"‘if‘{ L.T ‘U/‘-ft

4. Vederlag til styremedlemmer generelt
(Alt av vederiag/honorar/godtgjerelse o.l. skal vedtas av sameiermate)

Forslag: __Styrets forslag \%‘:\ jf% (R .;_'
Vedtak: © o L(jfun’ VD1 1306 =

Forslag: ___Valg komiteens forslag
Vedtak:
5. Valg av styre

(Styret ma pése at antall valgte styremedlemmer er i samsvar med sameiets vedtekter. Styret ma forut
for valget sjekke hvem av styrets mediemmer som er pa valg. Styremediemmer velges for 2 ar dersom
ikke annet falger av vedtaket. Styremedlemmer velges med alm. flertall av de avgitte stemmer. Det
bar fremkomme av protokollen hvem som stiller til valg. Styreleder velges saerskilt jf.
eierseksjonsloven § 55.)

Forslag til kandidater: (\ cﬁ'\f A & [({ G’JF. 353{54 [
Val 4 F v/ aldidanass se

)] ) o TP e 0
('(?ﬁc//%&é;e:’.awt V‘?/gf /(L/ ‘5[7/?[({/.(.._

Se vedlegg til innkalling fra Valgkomiteen.

L,/ak'_é/.ﬁm_f/g/gn




Slik er sammensetningen i styret etter dagens valg:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamediem) (fra — til arsmate) .
Styreleder Acoi MHecoee, | 2024-20267
Styremedlem Roo o E3A, | 2024-2026 25
Styremedlem E L_\%,c.t_ e TUereay 2024 - gQ{_G 2&

Styremedlem  Trpuud N Ut gasvat 2024 - 2086 215

Styremedlem Ol & (‘J echa | | 2024 -2026

6. Andre saker

Underskrifter:
Moteleder R__e rent
=4, y TIR—
Protokollunderskriver Protokollundersliriver
/ if/ _-?cvhz’./c ez Frotl ameteS

Side 4 av 4
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 26/334/0/0
Utlistet 10. februar 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivé 'under grunnen’, ‘oG grunnen', 'over grunnen'og '‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

259006677 Grunneiendom 0 Ja 9499,2 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

3820102 31 FYLLINGSDALEN. GNR 26 BNR 107, 258 MFL., 3 - Endelig vedtatt 05.07.2011 201017195
HELGEPLASSET arealplan

3 - Endelig vedtatt

29.07.1967
arealplan

11520000 30 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT VIII
Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

3820102 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 50,9 %

3820102 3001 - Grgnnstruktur 16,7 %
3820102 1610 - Lekeplass 16,2 %
3820102 2015 - Gang- sykkelveg 7,6 %

3820102 2011 - Kjgreveg 71%

3820102 2080 - Parkering 0,9 %

3820102 1560 - @vrige komm.tekn. anl. 0,4%
3820102 1550 - Renovasjonsanlegg 0,3%

3820102 1001 - Bebyggelse og anlegg <0,1% (0,0 m?)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Sonetype Dekningsgrad

3820102 140 - Frisiktsone 0,2%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID Plantype Plannavn Saksnr  Ikrafttradt

11520009 31 FYLLINGSDALEN. GNR 26 BNR 4 MFL., FORTAU BENSHAUGEN 26.05.1978

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omrad Dekni ad
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 83,4 %
65270000 1 - Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 16,6 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 14,2 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 1,3%
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplaner under arbeid

PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus

3860000 30 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT VIII, TOMTEAREAL C 3

3820000 30 FYLLINGSDALEN. GNR 26 BNR 1, BOLIGFELT VIII 3
Side2av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

11700000 30 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT XII, VEI 975 3 -
FYLLINGSDALEN. GNR 26 BNR 5 OG 36, HELGEPLASSET, MINDRE VESENTLIG ENDRING AV

15580002 31 REGULERINGSPLAN R 1558 00 00, FELT B9 A 3 200306734

15580000 30 FYLLINGSDALEN. ROSENLUND, KROHNEGARDEN OG DELER AV NILS LANGHELLES VEI 3 199705400

4480000 30 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT XII 3 -

11770000 30 FYLLINGSDALEN. SENTRALE DELER, GRAVLUND, SKOLETOMT 3 -
Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

26/299 139833147 - Hus for dyr/landbr.lager/silo  Bygning godkjent for riving/brenning ~ 10.03.2023 -

26/299 301177423 - Lagerhall Rammetillatelse 10.03.2023 202222157

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas & vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for nzermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivéene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngér i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vare en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestér av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 26/334/0/0

BERGEN Dato: 10.02.2025 Adresse: Helgeplasset 21 m.fl.
KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen
i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
11520000, 3820000, 3820102, 3860000
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BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
Dato: 10.02.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 26/334/0/0

Adresse: Helgeplasset 21 m fl.
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/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Juridisklinje
v~ », 7 1204 - Eiendomsgrense oppheves
/ \\7 1211 - Byggegrense
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
/N, 7 1221 - Regulert senterlinje
7N,/ 1222 - Frisiktlinje
N 1259 - Méle- og avstandslinje
Hensynssonegrense
/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Hensynssoner PBL §12-6
AN N Sikringsone
Plangrense

/V’ Reguleringsplanomriss

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
Frittiggende smahusbebyggelse

Kjgrevei

Annen veggrunn
Gangveg
Friluftsomrade (pa land)

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1001 - Bebyggelse og anlegg

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1550 - Renovasjonsanlegg
1560 - Gvrige komm.tekn. anl.

1610 - Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2015 - Gang- sykkelveg
2080 - Parkering

Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3001 - Grgnnstruktur




Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr/Fnr: 26/334/0/0

E E

K(B)MRISUNN E Dato: 10.02.2025 Adresse: Helgeplasset 21 m.fl.
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealforméalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn kulturmiljg Ytre fortettingssone
i_\ \l Steysone gul Jvrig byggesone
i_\ ‘I Steysone rod Grgnnstruktur
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Nabovarsel
Nabovarsel etter plan- og bygningsloven §21-3.

Du har som nabo rett til § komme med merknader til byggeplanene innen 14 dager fra D ET

nabovarselet er sendt. Vi som er ansvarlige for byggeprosjektet, skal sende eventuelle
merknader, med vare kommentarer til hver merknad, til kommunen sammen med
byggesgknaden. Vi kan ogsa velge & endre byggeprosjektet, og varsle alle naboer pa
nytt.

Her skal vi bygge, rive eller endre

J. L. Mowinckels vei 95, 5145 Fyllingsdalen

Adresse:

Kommune: Bergen

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
26 107 0 0

Vi varsler herved om

Tiltakstype: Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel
Endring av bygg - utvendig - Fasade

Tiltaksformal: Bolig

Beskrivelse av hva nabovarselet gjelder

Etablering av takvindu i takflate mot nord. Vinduet vil vaere i stgrrelse 78 x 140 cm (bxh). | tillegg spkes det
om etablering av utfellbar remningsstige i forbindelse med takvinduet. Vedlagte fasadetegninger viser bade
takvindu og remningsstige.

Plan(er) som gjelder for eiendommen

Type plan: Arealdel av kommuneplan

Navn pa plan: Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030

| 17.11.2022 09:30:40 AR515919406
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Sporsmal om innholdet i nabovarselet kan rettes til

Kontaktperson: Byggraad AS, Ivar Solheim
E-post: ivar.solheim@byggraad.no
Telefon: 90516417 / 90516417

Merknader til byggeplanene sendes til

Merknader til byggeplanene kan leveres via Altinn eller sendes til sgker.

Soker: Byggraad AS

Organisasjonsnummer: 995103575

Telefon: 90516417 / 90516417
E-post: ivar.solheim@byggraad.no
Postadresse: Fleslandsvegen 235 A, 5258 BLOMSTERDALEN

Nabovarselet er signert av

IVAR SOLHEIM pa vegne av BYGGRAAD AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.

| 17.11.2022 09:30:40 AR515919406
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Helgeplasset 21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5148 FYLLINGSDALEN Saksbehandler: Lars Waage
Telefon: 92693119
Oppdragsnummer: E-post: lars.waage@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



