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Dr Nissens veg 1J, 7340 OPPDAL

Lys, lettstelt og vestvendt
endeleilighet med to soverom og
carport i rolig og meget sentralt
boligomrade



Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Jon lvar Jamtoy

Mobil 934 26 896
E-post  jon.ivarjamtoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal

Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal.
TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Dr Nissens veg 1J

Kr 1 900 000,-
Kr 684 869,-

Kr 9 330,-

Kr2 594 199,
Kr 7 535,-

Kari Ann Bjerkas

Andelsleilighet
Andel

2007

70/75 kvm
1687.4 m?

2

3

Gnr. 288, bnr. 54
8

1703250002

Lys, lettstelt og vestvendt
endeleilighet med to
soverom og carporti rolig
og sentralt boligomrade

Denne leiligheten ligger i 1. etasje i et lite og trivelig borettslag like
ovenfor sentrumskjernen i Oppdal. Borettslaget bestéar av til sammen
ti leiligheter fordelt pa to bygninger oppfert i 2007.

Omradet er rolig og meget attraktivt med helsesenter, skoler,
barnehage, handels- og kulturtilbud samt gvrige servicefunksjoner en
kort spasertur unna.

Leiligheten inneholder entré, stue med apen kjgkkenlgsning, bad og to
soverom, hvorav ett har tilhgrende garderobe/bod. Leiligheten har

s@rvendt terrasse, takoverbygd inngangsparti og egen bod i kjeller.

Tomten er opparbeidet med stor gérdsplass, carporter og hyggelig
uteplass med plen.

Forutsigbar boform der felleskostnader inkluderer bade kommunale
avgifter og renovasjon, nedbetaling fellesgjeld, ytre vedlikehold etc.

Velkommen til visning!

Med vennlig hilsen
Jon Ivar Jamtgy
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Bruksareal internt (BRA-i): 70 m?
Bruksareal eksternt (BRA-e): 5 m?
BRA totalt: 75 m2

Terrasse og balkongareal TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller BRA-e: 5 m? - Bod i fellesanlegg

1. etasje BRA-i: 70 m2 - Entré, stue, kjgkken, bad, to soverom og garderobe/bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 10 m2 - Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bod i kjeller under nabobygg er medtatt som BRA-E i rapporten. Det er i tillegg
tilhgrende parkering i nybygget carport.

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk

forskrift? Nei.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja. Se punkt tilbygg/

modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei.
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Tomtebeskrivelse
Felles, eiet tomt pa 1687,4 iht. matrikkelkart og -rapport mottatt fra kommunen.

Tomten er felles for borettslaget. Tomten er opparbeidet med stor, gruset gardsplass
med oppstillingsplass og carporter samt hyggelig uteplass med plen mot vest.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig og meget attraktivt boligomrade like ovenfor
sentrumskjernen, med helsesenter, skoler, barnehage, handels- og kulturtilbud samt
gvrige servicefunksjoner en kort spasertur unna.

Adkomst

Ta til hgyre opp Rgddesnesveien rett vest for Hotel Nor i Oppdal sentrum. Ta til hgyre
pa toppen av bakken og deretter til venstre opp Dr Nissens veg. Borettslaget ligger da
pa venstre side etter ca 100 meter. Leiligheten ligger i 1. etasje innerst mot vest.

Se vedlagte kart for nasermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Borettslaget bestar av ti leiligheter fordelt pa to bygninger i to etasjer med fellesanlegg
(boder) i kjeller under det ene bygget.

Omradet bestar for gvrig hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Byggemate

Leiligheten ligger i et bofelleskap med 10 enheter. Bygningene er oppfgrt i to etasjer
med kjeller pa deler av det ene bygget. Grunnmur i stgpt betong med stgpt betongplate
mot grunn. Yttervegger i bindingsverk kledd med liggende kledning. Taket har saltaks
form og er tekket med betongtakstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer har
tolags isolerglass.

Opplysninger om byggemate er gitt av takstmann. For naermere byggteknisk
beskrivelse og tilstand vises det til tilstandsrapport av 04.02.2025 utfgrt av Tor Gunnar

Uv samt selgers egenerklaering vedlagt salgsoppgaven.

Ingen bygningsdeler er gitt TG3 - Store eller alvorlige avvik.
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Falgende bygningsdeler er gitt TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Innvendig > Radon

Vurdering av avvik:

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav"
aktsomhetsgrad.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:

- Det er pavist sprekker i fliser.

Det registreres sprukket veggflis over dgr og i hjgrne ved taklist. Dette har ingen
betydning for bruken av rommet.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er pavist sprekker i fliser.

Gulvet er tilnaermet flatt og ved en eventuell lekkasje fra servant eller vaskemaskin er
det en fare for at lekkasjevann kan avrenne tilstgtende rom. Det registreres sprekKk i
noen gulvfliser i omradet ved wc samt stedvis bom i gulvfliser.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Utstyr i rommet fremstar med normal funksjon.

Ytterligere opplysninger samt konsekvens av/tiltak for avvik er gitt i hovedrapporten.
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Innhold
Leilighet 1. etasje:
Entré, stue med apen kjskkenlgsning, bad/vaskerom, to soverom og garderobe/bod.

@vrig:

Takoverbygd inngangsparti
Egen bod i fellesanlegg i kjeller
Sgrvendt terrasse

Standard

Entré:

Flislagt gulv med undervarme, panelplater pa vegger, malte himlingsplater.
Sikringsskap. Dgrklokke med kamera.

Stue:
Parkettgulv med undervarme, panelplater pa vegger, malte himlingsplater. Utgang til
terrasse. Pipelgp med mulighet for etablering av ildsted.

Kjgkken:

Parkettgulv med undervarme, panelplater pa vegger, malte himlingsplater. Heltre
kjgkkeninnredning med fronter i profilert eik og benkeplater i laminat med nedfelt
oppvaskbeslag. Flis pa vegg over kjgkkenbenk. Integrert oppvaskmaskin og ventilator.
Komfyr og kombiskap (kjgl/frys).

Bad:

Flislagt gulv med undervarme, flis pa vegger, malte himlingsplater.
Baderomsinnredning med hvite, slette fronter, heldekkende servant, skuffer, speilskap
og belysning samt vegghengte hgyskap. Dusjhjgrne i sotet glass. Vegghengt wc med
innbygd sisterne. Opplegg for vaskesgyle. Fordelingsskap for rgr.

Soverom T:
Laminatgulv, panelplater pa vegger, malte himlingsplater. Familiekgye. Panelovn.
Skyvedgr mot entré/stue.

Soverom 2:
Laminatgulv, panelplater pa vegger, malte himlingsplater.

Garderobe/bod:
Laminatgulv, panelplater pa vegger, malte himlingsplater. To doble garderobeskap.

Dobbel skyvedgr mot soverom.

Bod og gang i fellesanlegg:
Betonggulv, vegger i tre/betong, gipshimling.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Se tilstandsrapport for oversikt over moderniseringer og pakostninger.

TV/Internett/Bredband

Boligen har bredband og TV via fiber. Borettslaget har kollektiv avtale med rabatterte
priser pa fiberbredband fra Neas. Hver andel tegner og betaler eget abonnement pa
bredband og/eller TV.

Parkering
Carport samt felles biloppstillingsplass pa eiendommen.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet. Varmekilder fremgar av standardbeskrivelsen.

Leiligheten har pipe med mulighet for etablering av ildsted.

Siste feiing ble utfgrt 20.09.2023. Siste varslet tilsyn med fyringsanlegg 08.05.2019 ble
ikke utfgrt. Leiligheten har ikke fyringsanlegg. Fglgende avvik/beskrivelse er registrert
iht. opplysninger gitt av Trgndelag brann- og redningstjeneste IKS:

08.05.2019 - Anm: Ingen hjemme, ingen tilstede

Megler mottar ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre enn 8 ar.

8 Dr Nissens veg 1J



Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
felge vedlagt salgsoppgaven.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1900 000,-

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter og renovasjon er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 649 274, pr. 31.12.2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 597 096,- pr. 31.12.2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til bl.a.
strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og TV-/internettabonnement. Selger
opplyser at stremkostnad for siste ar er ca. kr 900,- pr. maned i gijennomsnitt.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker blant annet nedbetaling av felles 1an, kommunale avgifter,
renovasjon, bygningsforsikring, strem i fellesomrader, vedlikehold og honorar til revisor,
forretningsfgrer og styret samt gvrige driftskostnader som brgyting, strging og
gressklipping.

- Fellesutgiftens driftsdel utgjgr kr 2 972,- pr. mnd.
- Fellesutgiftens kapitaldel utgjgr kr 4 563,- pr. mnd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 535,-

Andel Fellesgjeld
Kr 684 869,- pr. 29.01.2025

Andel fellesformue
Kr 75 159,- pr. 29.01.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Dr Nissen Park Borettslag

Organisasjonsnummer
991195025

Andelsnummer
8

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 4035.73.03836, Eika BoligKreditt AS

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 29.01.2025: 5,75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 261

Saldo per 29.01.2025: 5 628 885,-

Forste termin/fgrste avdrag: 22.11.2018 (siste termin 22.10.2046)
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Lanenummer: 4035.74.28183, Sunndal Sparebank

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 29.01.2025: 5,75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 294

Saldo per 29.01.2025: 1 288 160,-

Forste termin/fgrste avdrag: 30.07.2024 (siste termin 30.06.2049)

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjopsrett

Medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett. Forkjspsretten er utlyst pa forhand,
og ingen har meldt seg innen fristens utlgp. Kontakt megler dersom det er behov for
ytterligere informasjon.

Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing
ble sendt boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe
lenger tid fgr forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er behov for
ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbygge-lagets side at kjsper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.
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Kjgper ma melde seg inn i Sunndal boligbyggelag fgr de kan bli godkjent som ny
andelseier i borettslaget. Det koster kr 575,- @ melde seg inn. Pafglgende ar koster
medlemskapet kun kr 275,- arlig.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Se vedlagte vedtekter og husordensregler.

Forretningsferer

Forretningsfgrer
Sunndal Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 288, bruksnummer 54 i Oppdal kommune.Andelsnr. 8 i Dr Nissen Park
Borettslag med orgnr. 991195025

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende servitutter og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1973/6408-1/64 - 03.12.1973
ERKLZARING/AVTALE

Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 288 Bnr: 22

Rett til & bygge inntil en avstand av 3 meter fra d.e.

Kopi av ovennevnte dokument fglger vedlagt salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen 07.06.2007.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for Bjerkehagen, Oppdal
kommune, stadfestet 09.04.1973, er gjeldende. For mer informasjon, se vedlagte
reguleringskart med bestemmelser eller ta kontakt med ansvarlig megler.

For gvrig oppfordres interessenter til 4 sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen iht. omradeanalyse gitt av Geodata AS

ligger i et omrade der aktsomhetsgrad for radon vurderes til middels til lav aktsomhet.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene. Se for gvrig borettslagets vedtekter for neermere bestemmelser.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Dr Nissens veg 1J
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Omkostninger kjgper
1 900 000 (Prisantydning)

684 869 (Andel av fellesgjeld)

2 584 869 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 980 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 330 (Omkostninger totalt)
17 230 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 030 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 594 199 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 602 099 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 604 899 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Dr Nissens veg 1J



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200,-/4 600,-/5 000,- i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000,- ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,4% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 10 000,-, eiendomsregistersgk og elektronisk signering kr 900,-,
markedsfgring kr 15 900,-, oppgjgrshonorar kr 5 250,- og visninger kr 2 000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Oppdal Eiendomsmegling AS, Sunndalsvegen 6
7340 Oppdal
TIf: 724 04 030

Salgsoppgavedato
10.02.2025

Dr Nissens veg 1J
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Velkommen til Dr Nissens veg 1J!

Endeleilighet i 1. etasje i et lite og trivelig borettslag like ovenfor sentrumskjernen i Oppdal

18  DrNissensveg 1J



Takoverbygd inngangsparti mellom leilighetene

DrNissensveg1J 19



Velkommen!

Dr Nissens veg 1J
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MIDT NORSK
TAKST AS

7340 Oppdal Dr Nissens veg 1J. kopi
1. Etasje

&
Soverom 2
6,5 m?
Soverom 1
10,0 m?

Garderobe
4 m?

Stue/kjekken
33 m?

TN Terrasse
éi@m 10 m?
8y

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.

BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.

21



Velkommen inn!
Ytterste del av entréen har flislagt gulv med varmekabler

v
i ]

fhi

Det er gulvvarme ogsa i stue/kjgkken

22  DrNissens veg 1J



Romslig sgrvendt stue med godt utsyn

Stue med utgang til sgrvendt terrasse

Dr Nissens veg 1J 23



Terrasse med god plass til utemgblement
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Stue med apen lgsning mot kjgkken

Plass for spisestuemgbler ved kjgkkenet

DrNissensveg1J 25



Flislagt bad med gulvvarme og opplegg for vaskesgyle
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Leilighetens minste soverom med familiekgye (medfglger) og arbeidsplass
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Kontorplass med dagslys

Romslig hovedsoverom

28  DrNissens veg 1J



Fellesareal i kjeller med lasbare boder for hver leilighet samt teknisk rom

DrNissensveg1J 29
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Parkering i nyoppfgrt carport

Velkommen til visning i Dr Nissesn veg 1J!

Dr Nissens veg 1J
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703250002

Selger 1 navn

Kari Ann Bjerkas

Dr Nissens veg 1J

Poststed
OPPDAL 7340

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 89217445 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KAB
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet blandebatteri i dus;j.
Arbeid utfort av [ Flatmo Rar AS
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [Jva
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse il?]irr]'nmer for kontakt over vindu i stue ble byttet av min sgnn som er elektroingenigr, da denne ikke virket da jeg flyttet
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
M Nei [JJa
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei 1 Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
Initialer selger: KAB 2
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [JJa
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
B . Det ble oppdaget skjeggkre i leilighet i 2. etasje i nabobygget i borettslaget i 2024. Det var ikke tegn til skjeggkre i
eskrivelse P S . A A .
min leilighet, men alle ti leilighetene ble gjennomgatt og behandlet av fagfolk pa omradet.
Initialer selger: KAB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Dr Nissens veg 1J, 7340 OPPDAL
(I7) OPPDAL kommune

# gnr. 288, bnr. 54

# Andelsnummer 8

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 28.01.2025 Rapportdato: 04.02.2025 Oppdragsnr.: 11741-1504 Referansenummer: HS1755

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tor Gunnar Uv Var ref:

MIDT NORSK
TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

Norsk takst

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.

Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Rapportansvarlig

Tor Gunnar Uv
Uavhengig Takstingenigr
tor@mntakst.no

93429 338

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11741-1504 Befaringsdato: 28.01.2025

forhold.

MIDT NORSK
TAKST AS

Side: 2 av 20
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Dr Nissens veg 1J, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 288 - Bnr 54 Orkdalsvegen 724 |\ I I
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Leiligheten fremstar generelt i god stand. Det bemerkes stedvis
sprekker og bom i gulvflis pa bad samt tilnsermet flatt gulv pa
bad. Ved en eventuell stgrre lekkasje fra utstyr i rommet er det
en mulighet for at lekkasjevann kan avrenne tilstgtende rom.
Membranlgsningen pa bad har passert over halvparten av
forventet brukstid. Ut over dette og for naermere opplysninger
henvises til punkter i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2007

Ga til side

UTVENDIG

Leiligheten ligger i et felles bofelleskap med 10 enheter. Bygget er
oppfart med 1 og 2 etasje samt kjeller. Grunnmur

er med st@pt betong med stgpt betongplate mot grunn. Yttervegger
er med bindingsverk kledd med liggende kledning. Taket er med
saltaksform tekket med betongtakstein. Etasjeskille er med
trebjelkelag.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og tilluftsventiler.
Vinduene fremstar med normal slitasje. Det bemerkes lokal
innvendig malingsavskaling pa ett stuevindu.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt terrassedgr i tre. Dgrene
fremstar med normal slitasje og funksjon.

Det er etablert en terrasse mot sgr med tilkomst fra stue. Terrassen
er oppfgrt avimpregnerte materialer og rekkverk med staende
rekkverksbord. Selve konstruksjonen ligger helt ned mot terreng og
er ikke mulig a kontrollere. Terrassen fremstar med normal slitasje.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har himlingsplater. Innvendige overflater
fremstar med normal slitasje.

Bygningen er oppfgrt over stgpt plate pa mark. Med bruk av
krysslaser ble det ikke registrert vesentlige skjevheter/ujevnheter pa
innvendige gulv.

Det foreligger ingen opplysninger om radonmaling er foretatt.
Boligen har elementpipe med 2 pipelgp uten tilkoblet ildsted til
pipelgp tilhgrende leiligheten. Sotluke er etablert i gang. TG 1 er satt
med grunnlag i alder pa pipe. Ved eventuell tilkobling av ildsted ma
dette gjgres av fagperson.

Innvendig har boligen profilerte dgrer. Dgrene fremstar med normal
slitasje og funksjon.

Ga til side

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er 2
sluk i rommet hvor ett i dusjsone og ett under vaskemaskin.
Rommet har innredning med nedfelt servant, hgyskap, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne. Det opplyses at blandebatteri i dusj er
utskiftet i 2024,

Det er mekanisk avtrekk med tilluftspalte ved dgrterskel. Avtrekk
har normal funksjon pa befaringsdagen.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i kjgkken.

Oppdragsnr.: 11741-1504

Befaringsdato: 28.01.2025

Ga til side

KIBKKEN
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er integrert oppvaskmaskin og vannstoppsystem i
kjgkkenbenk.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Ventilatoren fremstar med
normal funksjon.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap som er etablert pa bad. Vannledninger med tilknyttet utstyr
fremstar med normal funksjon pa befaringsdagen.

Det er avlgpsrgr av plast. Lufting av kloakk er ikke vurdert da dette
er en bygning med flere boenheter. Avlgp fremstar med normal
funksjon pa befaringsdagen.

Boligen har naturlig ventilasjon ved vinduer med ventiler. Mekanisk
avtrekk fra vatrom hvor motor er etablert pa kaldloft.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er etablert i kjpkkenbenk.
Sikringsskap med automatsikringer er etablert i gang. Det foreligger
eltilsynsrapport datert 20.02.2023.

Det er etablert rgykvarsler og brannslukkingsapparat i boligen.
Brannslukkingsapparatet er helt nytt og er ikke utpakket, noe som vil
bli gjort pa befaringsdagen.

Arealer G4 til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggemeldte tegninger stemmer med dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og atil si
Fordeling av tilstandsgrader tettesjikt

20

] s

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Saniteaerutstyr og a til si
innredning

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- Det er foretatt tilstandskontroll av dgrer, vindu og terrasse
som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade siden
dette direkte pavirker leiligheten.

Det er ikke foretatt tilstandskontroll av gvrige bygningsdeler
som gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, vann/avlgp, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft
om ikke annet er nevnt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Radon 4 til si

o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og a til si
himling

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear

2007

Anvendelse
Boligformal
Standard

Normal standard
Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Tilbygg / modernisering

2018 Modernisering Montert komfyrvakt samt byttet termostat pa varmekabel i gang og stue/kjgkken.
2021 Modernisering Montert vannfgler.
2022 Modernisering  Skiftet lysdemper i gang.
2023 Modernisering Skiftet pop up pa servant bad og blandebatteri pa servant kjgkken. Utfgrt el.kontroll.
2024 Modernisering Skiftet blandebatteri i dus;j.
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og tilluftsventiler. Vinduene fremstar med normal slitasje. Det bemerkes lokal innvendig malingsavskaling
pa ett stuevindu.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt terrassedgr i tre. Dgrene fremstar med normal slitasje og funksjon.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en terrasse mot sgr med tilkomst fra stue. Terrassen er oppf@rt avimpregnerte materialer og rekkverk med staende rekkverksbord. Selve
konstruksjonen ligger helt ned mot terreng og er ikke mulig a kontrollere. Terrassen fremstar med normal slitasje.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har himlingsplater. Innvendige overflater fremstar med normal
slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygningen er oppfgrt over stgpt plate pa mark. Med bruk av krysslaser ble det ikke registrert vesentlige skjevheter/ujevnheter pa innvendige gulv.

Radon

Det foreligger ingen opplysninger om radonmaling er foretatt.

Vurdering av avvik:
* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med

"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

| egen bolig er det ikke pabudt & male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.
Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe med 2 pipelgp uten tilkoblet ildsted til pipelgp tilhgrende leiligheten. Sotluke er etablert i gang. TG 1 er satt med grunnlag i alder

Oppdragsnr.: 11741-1504 Befaringsdato: 28.01.2025 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

pa pipe. Ved eventuell tilkobling av ildsted ma dette gjgres av fagperson.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen profilerte dgrer. Dgrene fremstar med normal slitasje og funksjon.

VATROM

1.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1.ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist sprekker i fliser.

Det registreres sprukket veggflis over dgr og i hjgrne ved taklist. Dette har ingen betydning for bruken av rommet.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for tiltak slik dette fremstar pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 11741-1504 Befaringsdato: 28.01.2025 Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

o Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

® Det er pavist sprekker i fliser.

Gulvet er tilnzermet flatt og ved en eventuell lekkasje fra servant eller vaskemaskin er det en fare for at lekkasjevann kan avrenne tilstgtende rom. Det
registreres sprekk i noen gulvfliser i omradet ved wc samt stedvis bom i gulvfliser.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det anbefales etablering av lekkasjealarm ved vaskemaskin og servant samt pase at silikonfuge ved dgrterskel til en hver tid er inntakt.

1.ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er 2 sluk i rommet hvor ett i dusjsone og ett under vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
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Tilstandsrapport

1.ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, hgyskap, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne. Det opplyses at blandebatteri i dusj er utskiftet i 2024.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Utstyr i rommet fremstar med normal funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

1.ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk med tilluftspalte ved dgrterskel. Avtrekk har normal funksjon pa befaringsdagen.

1.ETASIE > BAD
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i kjgkken.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er integrert oppvaskmaskin og vannstoppsystem i kjgkkenbenk.

1.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Ventilatoren fremstar med normal funksjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap som er etablert pa bad. Vannledninger med tilknyttet utstyr fremstar med

normal funksjon pa befaringsdagen.
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast. Lufting av kloakk er ikke vurdert da dette er en bygning med flere boenheter. Avlgp fremstar med normal funksjon pa

befaringsdagen.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon ved vinduer med ventiler. Mekanisk avtrekk fra vatrom hvor motor er etablert pa kaldloft.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er etablert i kjskkenbenk.

Elektrisk anlegg

Side: 13 av 20
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i gang. Det foreligger eltilsynsrapport datert 20.02.2023.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
2007: Samsvarserklaering for installering i leiligheten. 2018: Byttet termostat pa varmekabel gang og stue/kjgkken. Utfgrende Nyvold Intallasjon
AS. Montert komfyrvakt. 2022: Skiftet lysdemper i gang.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Info: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er etablert rgykvarsler og brannslukkingsapparat i boligen. Brannslukkingsapparatet er helt nytt og er ikke utpakket, noe som vil bli gjort pa
befaringsdagen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11741-1504

Befaringsdato:  28.01.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
1.Etasje 70 5 75 10
SUM 70 5 10
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje Gang, Bad, Stue, Kjpkken , Soverom , Bod i fellesomrade

Soverom 2, Garderobe

Kommentar

Bod i kjeller under nabobygg er medtatt som BRA-E i rapporten. Det er i tillegg tilhgrende parkering i nybygget carport.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Byggemeldte tegninger stemmer med dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se punkt tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 66 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.1.2025 Tor Gunnar Uv Takstingenigr

Kari Ann Bjerkas Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5021 OPPDAL 288 54 0 1687.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Dr Nissens veg 1)

Hjemmelshaver
Dr Nissen Park Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/DR NISSEN PARK 991195025 Bjerkas Kari Ann
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
8

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
13 850 000 2007

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 29.01.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Ordrebekreftelse 24.01.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger/kommunal ¢ e 5005 Gjennomgatt 24 Nei
informasjon
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 11741-1504

Befaringsdato: 28.01.2025

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet mé& ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med

Oppdragsnr.: 11741-1504 Befaringsdato:

mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HS1755

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

28.01.2025 Side: 20 av 20
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OPPDAL KOMMUNE
Inge Krokanns veg 2
7340 Oppdal

Ferdigattest er gitt for

Saksnr Dok.nr

2006/2012 4

Eiendom/byggested

Dr. Nissens veg 1 - 7340 Oppdal

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
288 54

Ansvarlig seker (navn og adresse)

Voll arkitekter AS
Kjgpmannsgata 40
7011 Trondheim

Tiltakshaver (navn og adresse)

Puls Eiendom AS

Beddingen 14

7014 Trondheim

Vedtak/tillatelse

Soknad datert

Rammetillatelse etter sgknad

X Igangsettingstillatelse etter sgknad

08.06.06

Enkle tiltak

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
Boligblokk pa 2 etasjer

Vedtak fattet av

Plan, byggesak og oppmaling

Vedtak dato Saksnr
29.06.07 06/106

Dato sluttkontroll
31.05.07

Kontrollansvarlig

Voll arkitekter AS v/ Knut Ivar Kollstrgm

Merknader

Underskrift

Sted

Oppdal

Dato

07.06.2007

Stempel/underskrift

Anita J. Kleven
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Dr Nissens veg 1J
Postnr 7340

Sted OPPDAL

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 288

Bnr. 54

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 23704676

Bolignr. HO0101

Merkenr. 03655dcb-82e8-41a4-8bdf-9cb7d93fbe8b

Dato. 03.03.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiefiekliv

LLLELEE

Energikarakter

B I

Hoy amdel Law andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energatekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 8,969 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

8,969 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Sla el.apparater helt av

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

Bygningstype: Bo_IllgbIokker
Byggear: Leilighet
Bygningsmateriale: 2007
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 82
Detaljert vegger: 1
Detaljert vindu: X

Nei

Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon: Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Dr Nissens veg 1J Gardsnr: 288
Postnr/Sted: 7340 OPPDAL Bruksnr: 54

Bolignr: H0101 Seksjonsnr: 0

Dato: 03.03.2023 12:28:40 Festenr: 0
Energimerkenr: 03655dcb-82e8-41a4-8bdf-9cb7d93fbe8b Bygningsnr: 23704676
Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det il en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.



Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendeors

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 288, Bruksnr 54 Kommune: 5021 Oppdal
Adresse:
Veiadresse: Dr Nissens veg 1 A, gatenr 1550 Grunnkrets: 204 Sentrum-Bjgrkgrenda
7340 Oppdal Valgkrets: 1 Sentrum, Fagerhaug og Vollan
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9070501 Oppdal
Tettsted: 6591 Oppdal
Veiadresse: Dr Nissens veg 1 B, gatenr 1550
7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
Veiadresse: Dr Nissens veg 1 C, gatenr 1550
7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
Veiadresse: Dr Nissens veg 1 D, gatenr 1550
7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
Veiadresse: Dr Nissens veg 1 E, gatenr 1550
7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
Veiadresse: Dr Nissens veg 1 F, gatenr 1550
7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
Veiadresse: Dr Nissens veg 1 G, gatenr 1550
7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
Veiadresse: Dr Nissens veg 1 H, gatenr 1550
7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
Veiadresse: Dr Nissens veg 1 1, gatenr 1550
7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
Veiadresse: Dr Nissens veg 1 J, gatenr 1550
7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Bjorkheim Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 20.01.1953 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1687,4 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.01.2025 09:24 — Sist oppdatert 27.01.2025 09:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av7



Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i

forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Skylddeling

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2018
01.01.2018

16.07.2014
16.07.2014

16.07.2014
16.07.2014

08.11.1979

20.01.1953

Rolle
Mottaker

Berort
Berort
Bergrt
Berart

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5021/288/54

5021/288/1
5021/288/22
5021/288/54
5021/288/128

5021/288/1
5021/288/51
5021/288/54
5021/288/128
5021/288/144

5021/288/54
1634/288/130

5021/288/1
5021/288/54

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-265,0
265,0

0,0
0,0



Gardsnummer 288, Bruksnummer 54 i 5021 OPPDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Dr Nissens veg 1 A Bolig

Dr Nissens veg 1 B Bolig

Dr Nissens veg 1 C Bolig

Dr Nissensveg 1 D Bolig

Dr Nissensveg 1 E Bolig

Dr Nissensveg 1 F Bolig

Dr Nissensveg 1 G Bolig

Dr Nissens veg 1 H Bolig

Dr Nissens veg 1 | Bolig

Dr Nissens veg 1 J Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 23704676

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet

HO1 5 345,0

HOo2 5 345,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplyshinger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr: 301406033
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1

BRA: Bolig

Kontaktpersoner:
Rolle
Tiltakshaver

Navn

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet som ikke er naering
Igangsettingstillatelse

Annet

Dr Nissen Park Borettslag

BRA
69,0
69,0
69,0

69,0

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
345,0
345,0

BRA

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt

Kjokkenkode
Kjgkken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjogkken
Kjokken
Kjgkken
Kjokken
Kjokken
Kjokken

690,0

690,0
Nei

BTA:

Kjokkenkode

201,1

Nei

BTA:

Fadselsnr. / Org.nr.

991195025

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.01.2025 09:24 — Sist oppdatert 27.01.2025 09:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

WWWWWWWWwwow

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig
201,1

Bad Wi

_L_._‘_.._‘._;_._L_._;
MM A a0

29.06.2006
29.06.2006

07.06.2007
10
2

Annet Totalt

Bad WC

29.10.2024

Annet Totalt
201,1

Side 4 av 7



Gardsnummer 288, Bruksnummer 54 i 5021 OPPDAL kommune

Oversiktskart

Kartverket / Geoveks

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.01.2025 09:24 — Sist oppdatert 27.01.2025 09:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

76

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 7



Gardsnummer 288, Bruksnummer 54 i 5021 OPPDAL kommune
Teig 1 (Hovedteig)
1:241
288/144 28851
25.07
o3 &3 21.88
94
~
o 20854 p
1 50.69
®5
| sm |
Symboler

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant

= 31-200cm — |kke angitt

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.01.2025 09:24 — Sist oppdatert 27.01.2025 09:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 6 av 7
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Gardsnummer 288, Bruksnummer 54 i 5021 OPPDAL kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 687,40m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6940 954,76 535 522,47 34,37m GNSS: Fasemaéling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 6940 989,09 535524,13 25,07m GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

3 6940 990,94 535549,13 21,88m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

4 6940991,80 535570,99 34,55m GNSS: Fasemaling 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

5 6940957,31  535573,10 50,69m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.01.2025 09:24 — Sist oppdatert 27.01.2025 09:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 7av7
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' Eiendomsgrenser
O m b I 10 Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
— Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 5021 Oppdal
Dato: 27.1.2025

Eiendom:  5021/288/54/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste

288/82

A
[\ %
N\ 288/55

—

| 288/38
“ ,‘
—
l

. S
4 1‘ 4
‘

288/1
mmu 'Y"Y‘
288/20)

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




. Eiendomsgrenser N
a | I l l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5021 Oppdal — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5021/288/54/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 27.1.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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ambita

Vegstatuskart

Kommune: Oppdal
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 288/54/0/0

Adresse: Dr Nissens veg 1J, 7340 OPPDAL

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 27/01/2025

=2
3

L4

ll[__b,\U)

forsamiingshus
~

__ug?:llmsm
(e

-
@= e

8 ( a

ol [ m

Fobidiraitrilla (e

@ 1 =
~ 4= 0ppdalihelsesenter.

L/ A\

0

R &
@

e

pdal{kulturhus fl '
- | ]
L]
I'svemmenhall Qe -
A - + =
(& N Torgsenteret e \-\i/’/ =
7 e N I’ (} | e ==Nyvegens z - @ o(&
ppdal radhus = =S Al e — s -
\\\” 4 Domus @ppdal e = . = J N ==
sihu NP v = i QQA /_
- [uropaveg == Riksveg = Fylkesveg === Kommunal veg === Privat veg ~ Gang- og sykkelveg
= Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, == Tunnel, = = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg prival veg -—- Bilferje
m— Annet



Ledningskart

Eiendom: 288/54

UTM-32

Adresse:
Obndal kommune Dato: 27.01.2025
PP Malestokk: 1:1000
= Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘- Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

N 6941000

©Norkart 2025 e i - - i R E
! <= “en § =

—

N 6940900

VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mngler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 288/54
Adresse:

Utskriftsdato: 27.01.2025
Malestokk: ~ 1:1000

Oppdal kommune

ey

UTM-32

il
=

©Norkart 2025

=l

N 6940900

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.




Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yg réder (PBL1985 §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
Regquleringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
BN Kjgreveg

Gang-fsykkelveg

Gangveg
Reguieringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 &
—————  Friluftsomrade (p& land)

Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
U, Felleslekeareal forbam
Reguleringsplan-Bebyggeise og anlegg (PBL
Boligbebyggelse
Institusjon
Kombinertbebyggelse og anleggsformil
Reguieringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Veg
Kigreveg
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - greéntareal
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
- Forméilsgrense
" Requlerttomtegrense
-~ Byggegrense
—-""" Byggelinje
—_ Regulert senterlinje
—."""  Regulertkantkjsrebane
Abc Paskriftfeltnawn
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILENYTNING TIL REGULERINGSPLAN

FPOR BJERKFEHAGEN, OPPDAL KOMIUNE

; § 1.
Det regulerte omriédet er pa planen vist med reguleringsgrense.
I dette omrédet skal bebyggelsen plasseres innenfor de angitte
Jyggellnjer, 0g vlasseringen skal godkjennes av bygningsridet.

De folgende reguleringsbestemmelser inndeles i:

N

i, Felleshestemmelser,

3. Omréde for cffentlig bebygzels
;. Bolizomréder.

& 2.

.

VVEeDT—

e gater skal bygges etter de lengde- og

i
iier som kommureingenieren bestemmer.

§ 3.
Eventuell innhegning, forsteiningsmurer, beplantninger,

zarasjieinnkjersler, pla:sering av sSenpelstamper, sljefat

q

atc. kan for hvert omrade kreves utfert etter en av

D

byzgningsradet godijent plan.

§ 4.
Forhager, grentfelt o,l., skal opparbeides p& en tiltalende

a&te, Trer og busker over 1o heye, samt parkering, tillates

ikke i frigiktomridde for vegkryss.

fkeisverende vegetasjon som ikke hindrer planens gjennom-

ferinz ber i sterst mulig utstrekning sskes bevart.
‘ § 5.

Jarasjer eller carporter md plasseres og utformes i

arkitektonisk sammenheng med tomtens evrige bebyzg

0g byggeanmeldes samtidig med denne,

o

L

§ 6.

Ved siden av diss Lcvaerlng ‘bestemmelser kommer bestemmelzene
i bygningsloven og bysningsvedtektene for Oppdal kommune til
anvendelse, DBrgningsradet kan gjere unntak fra regulerings-

bestemnmels ene inpenfor rammen av bygningslovgivningen

L]
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§ 7. ?
N&r disse reguleringsbestemmelser er trddt i kraft, er det
ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold

som star i strid med reguleringsbestemmelsene.

\
b.

B. Omréde for offentlig bebtyggelse.
For bebyggelsen innenfor dette omrdde kan bygningsrédet be

om 4 fA utarbeidet forprosjekt. Bebyggelsen kan vanligvis
oppiores i inntil 2 etasjer, men bygningsridet kan tillate

irntil 4 etasjer hvis dette inngédr raturlig i bebyggelses-

C:l

nlenen for en stsrre del av omrddet.

§ 8.
D. Boligomréder,
Huserne skal i sitsrst mulig grad dlanleggea i fcrhold til hverandre.
Byggherver og arkitekter skal kont e brygningsrddet fer procjekt-

eringen for & vli Informert om planlegglrﬁen p& de omliggende
tomter, § g,

Orridene er regulert dels for:
a) LJl;u_lu‘ﬂz ie encbeliger 1 en etasjec, eventueslt med soldcel-
etazje der dette er naturlig. Sokiteletasje an bere innredss

til beboelse innenfor rammen av bestemmelsene av byszefor-
skriftene. Garasje i tilknytning til huset, eller fritt-
liggende, der adkomst og terrengforhold tilsier dette. Sal-
eller valmtak, takvinkel 18-35 50 ., I samne gateflukt eller

- - - - ~ .| - - -7
gruppe slkal bygningene sédvidt mulig ha samme takvinkel.

b) Frittliﬂgcnde boliger med inntil 2 leiligheter i inntil 2
etasjer. Garasje i tilkanytning til hused, eller frittliggende,
der aakomsg- 0g terrengforhold tilsier dette., Sal- eller
valmtak, takvinxel 18—350, i samme gateflukt eller gruppe
skal bygningene s&vidt mulig ha samme takvinkel, Det skal
vere en bilovpstillingsplass pd egen grunn i tillegg til
garasje eller carport.

§ 10. .

Garasjer skal underordnes bolighusenes form, material- og

farvebruk.

§ 11.
Utvendige solskjermer md underordnes btolighusets material-

og farvebrulk,
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§ 12.

Utvendige terkeplasser m& skjermes og fortrinnsvis byggéé
sammen med bolighus eller garasje/carport, og da med samme
material- og farvebruk.

L
A}
.

§ 13.
Seppeldunker skal ha en diskret plassering fra vegen. Ved
innbygging skal denne underordnes bolighusets material- og
farvebruk.

§ 14,
For omrddet i sin helhet skal det tilstrebes ens material- og
farvebruk, Utvendig farvebruk skal godltjennes av bygningsridet.

§ 5.
Synlige s&rflater i terrenget etter sprengning skal ilkke fore-
komme etter at anlegget er ferdig. Ved beplantning skal man
tilstrebe & f& den vegetasjon som naturlig passer i omrédet.

§ 16.
Hoye forstotningsmurer skal mest mulig unngés. BEveniuelle murer
mé, om statisk forsvarlig oppferes som terrmur, hvis ikke skal
betongmurer utvendig vare kledt med naturstein.

§ 17.
Innhegning skal godkjennes av bygningsradet. Eventuelle gjerder
skal s&vidt mulig utfores ensartet i samme strek, Det bor til-
strebes at eventuell innhegning blir utfert av lave beplantninger
som kan inngé& som en del av haven,
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Vedtekter

for DR. NISSENS PARK borettslag org nr 991 195 025.

tilknyttet
SUNNDAL boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 24.4.2007
Sist endret

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

DR. NISSENS PARK borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stidr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i OPPDAL kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet SUNNDAL boligbyggelag som er
forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 5.000.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen md
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3} Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjspsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
ovrige andelseierne i boligbyggelaget forkjspsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nidr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stadr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hort til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfgres pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal seorge for at de som er nevnt i ferste ledd
far anledning til 4 gjere forkjspsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjspsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i1 boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhsrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pad stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen
egnet mate.



4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett il & bruke en bolig i borettslaget og rett til &

nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom Og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa& en
urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for elendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er il
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av béligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp~ eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ax

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militartjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar P& skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med fprste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. VAtrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med feorste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs& utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafwgrt ved innbrudd og uvar.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5~2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og elendommen for evrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade p& bolig eller
inventar som tilhsrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsad utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdsrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, -bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 fagrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

6~3 Fravikelse
Medforer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gsdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens



oppfgrsel til alvorlig pPlage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader ©g pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelsp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert,

8. Styret og dets vedtak

8-~1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2.
andre medlemmer med 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8~2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjsrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mete sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Stadr stemmene likt, gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjsre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pédbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget g&r ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vare pd minst &tte og heyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) T innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av Arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9~5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pad generalforsamlingen, men ingen kan veare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fslger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i Styrebehandlingen eller avgjsrelsen av
noe sporsmal der medlemmet selv eller narstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om padlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer 0g ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, ijf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkijgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. Jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER
FOR
DR NISSEN PARK BORETTSLAG

INNHOLD:

1. Bruk av fellesareal og fellesanlegg s 2
2. Bruk av leilighetene S. 3
3. Dyrehold S. 3
4. Seppel og dugnad S. 3
5. Parkering S. 4
6. Ansvar s. 4
7. Diverse S. 4
Husordensregler side 1 av 5
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1 BRUK AV FELLESAREAL OG FELLESANLEGG

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Enhver andelseier plikter & utvise tilberlig hensyn til Borettslaget som fellesskap
og de enkelte gvrige andelseiere ved all bruk av fellesareal og fellesanlegg.

Kjeretayer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa
fellesareal til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk.

Utenders lek og sportslige aktiviteter mé ikke vere til unedig sjenanse for
beboere, eller volde skade pd grentanlegg eller bygninger. I det omfang det
etableres fellesanlegg til lekeplass eller liknende, skal fortrinnsvis slike omrader
benyttes. Det er ikke tillatt & kaste eller sparke ball pa bygninger i Borettslaget.

Permanente flaggstenger, antenner og andre liknende utvendige installasjoner pa
bygninger eller fellesanlegg kan bare settes opp etter forutgaende skriftlig
godkjenning fra styret.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter
forutgaende skriftlig samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte
andelseier/tiltakshaver selv sarger for & innhente nadvendige offentligrettslige
tillatelser.

En hver beplantning pa eller annen endring eller permanent bruk av fellesarealer
kan bare skje etter forutgaende skriftlig godkjenning av styret.

Tilgrising pa Borettslagets fellesarealer skal ikke finne sted. Mating av dyr og
fugler kan trekke utey som rotter og mus til husene, og er derfor ikke tillatt.

Beboer plikter og holde orden i egne boder. Det er ikke tillatt & bruke apen ild i
boder.

Grilling skal alltid forega under oppsyn og i god avstand fra brennbart materiale.
Dessuten skal man ha vann/brannslukker for handen.

Husordensregler side2av 5
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2 BRUKAYV LEILIGHETENE

2.1 Enhver plikter a pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstéar ulemper eller
ubehag for andre beboere.

2.2 Det ma tas tilberlig hensyn til det alminnelige behov for hvile og sevn
ettermiddag og aften. Det skal vaere alminnelig nattero i leiligheter, pa
borettslagets uteomrader, gardstun, plener, fortau, garasjer og parkeringsplasser
i tidsrommet k1. 23.00 - 06.00. I dette tidsrommet ma det utvises serlig
aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Stgy, herunder
hoyrestet sang og musikk mé unngés. Spesielt sjenerende stoy som banking,
boring og snekring ber unngas etter kl. 20.00.

2.3 Ved storre sammenkomster og gjennomfering av sarlig stoyende arbeid ber
naboer varsles i god tid p& forhand.

2.4 Vis hensyn til de som bor under deg ved rengjering, eventuelt sneméking og
lignende. Teppebanking er ikke tillatt fra balkong.

2.5 Alle seksjoner krever tilsyn pa en slik mate at vann og ledninger ikke fryser.
Uvedkommende ting ma ikke kastes i klosetter.

3 DYREHOLD

3.1 Det er ingen serskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets
eier har ansvar for at dyreholdet ikke er til unedig sjenanse eller bryderi for de
ovrige andelseiere eller andre som ferdes pa Borettslagets omrade.

3.2 Dyr skal alltid fores i band eller holdes i bur pa Borettslagets omrade av
ansvarlig person, og holdes unna sandkasser og lekeplasser. Eierne ma pase at
dyr ikke tar seg inn pa andres terrasser.

3.3 Lufting av husdyr ber i utgangspunktet skje utenfor Borettslagets omrade. Skulle
det likevel skje at de gjor sitt forngdne pa Borettslagets omrade, ma det
oyeblikkelig fjernes.

3.4 Styret kan nekte dyrehold, og i serlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes,
dersom styret etter en samlet interesseavveining finner det nedvendig av hensyn
til andre beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller
lignende) eller nér reglene for dyrehold ikke er fulgt.

4 SOPPEL OG DUGNAD

4.1 Seppel skal kun anbringes i oppsatte seppelbetter/containere, som kun skal brukes til
husholdningsavfall. Kildesortering av seppel skjer i samsvar med renholdsverkets
anvising. Seppelposer skal knyttes sammen. Annet og sterre avfall som ikke er &
betegne som husholdningsavfall, ma fraktes bort av den enkelte beboer.
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4.2 Det kan avholdes inntil 2 dugnader i Borettslaget hvert ar, en pa varen og en pa
hesten, etter styrets nermere beslutning. Innkalling til dugnad skal skje med
minst to ukers forutgdende skriftlig varsel til andelseierne.

Fraveer fra dugnad kan medfere plikt til & betale et gebyr med et belop som
fastsettes av styret. Ved utleie av boenhet skal det kontraktfestes med leietaker at
hun/han plikter & delta pa dugnader i Borettslaget.

5 PARKERING

5.1  Parkering mé foregd slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk til
og fra Borettslaget og de enkelte bruksenhetene.

5.2 Fjerning av kjeretgy/gjenstander.

Dersom et ulovlig hensatt kjoretay skal fjernes fra Borettslagets areal eller

parkeringsplass som disponeres av Borettslaget, vil felgende fremgangsmate bli
benyttet:

1:  Varsel om at kjoretayet onskes fjernet henges opp pa kjeretayet samt pa alle
oppslagstavler for det tilfelle at slike etableres.

2: Dersom kjeretayet ikke blir fjernet innen 1 uke, kan styret rekvirere
borttauing for eiers risiko og regning.

6 ANSVAR

6.1 Andelseieren er ansvarlig for at husordensreglene overholdes av sin husstand og
andre som andelseieren svarer for.

6.2 Andelseieren er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som folge
av overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsombhet.

7 DIVERSE

7.1 Meddelelser fra styret eller Borettslagets vaktmester til andelseierne skal enten
skje direkte til den enkelte andelseiers postkasse, eller ved oppslag pé
oppslagstavler som evt. etableres for dette formal. Meddelelsen anses for gitt
dagen etter at denne er levert i andelseiernes postkasse eller slitt opp pa
oppslagstavla.
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7.2 Alle saker som gnskes behandlet av styret skal inngis skriftlig, og undertegnes
av den andelseier som inngir klager. Anonyme henvendelser behandles ikke.

7.3 Eventuelle klager pa andre andelseiere for brudd pa husordensreglene skal i
utgangspunktet forsekes tatt opp direkte med vedkommende andelseier, og
sokes last i minnelighet, for styret kontaktes.

7.4 Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og sarskilte instrukser som er gitt
av styret.
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REFERAT FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING I
Dr. Nissen Park BRL
DEN 03.05.2024 kl. 19.00
MOTESTED: Leilighet Reidun Lauvas

TILSTEDE:

—

ANTALL BORETTSHAVERE MED STEMMERETT: O

ANTALL FULLMAKTER: O

FRA SUNNDAL BOLIGBYGGELAG MOTTE: 6 LT \S» MU%/

SAKLISTE:

GODKJENNING AV MOTEINNKALLING / DAGSORDEN

FORSLAG

VEDTAK

Generalforsamlingen godkjenner innkalling og dagsorden som rettidig er
sendt den enkelte andelseier.

Ueckdatd

MO@TELEDEREN ERKLZARER ORDINZR GENERALFORSAMLING 2024 FOR APNET.

SAK NR. 1

1A :

1B :

KONSTITUERING

VYALG AV MOTELEDER
I folge vedtektene paragraf 7-9 skal borettslagets leder lede
generalforsamlingen. I hans/hennes fravaer velges som meoteleder:

FORSLAG : ' }CWE!L Seu el
VEDTAK : \ffd?&;@;é

VALG AV MOTESEKRETAR

FORSLAG : (QLUI N TV,

VEDTAK \/&?-Hd’fk

Side lavs
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1C : VALG AV TO BORETTSHAVERE TIL A VARE STEMMESTYRE OG TIL
A UNDERSKRIVE PROTOKOLLEN.

FORSLAG : (, A g Ol - Ll i

VEDTAK : [ecldn 4

SAKNR.2 : STYRETS ARSRAPPORT 2023
Arsrapporten leses opp.

FORSLAG : Styrets arsrapport for 2023 tas til etterretning

VEDTAK : \/@&‘(ﬂﬁ

SAKNR.3 : REGNSKAP/REVISJONSBERETNING
Revisors beretning leses opp.
3A GODKJENNING AV REGNSKAP FOR 2023

FORSLAG : Regnskap med noter for 2023 godkjennes.
Revisors beretning for 2023 tas til etterretning.

VEDTAK : i A%Hlﬂﬂ’

3B: DISPONERING AV ENDRING 1 DISPONIBLE MIDLER FOR 2023
FORSLAG : Endring i disponible midler - kr 158.558, -
Dekkes av egenkapital

VEDTAK : U@d {ot!

Side2av 5
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SAKNR.4 : VALG AV STYREMEDLEMMER OG VARAMEDLEMMER

4A H VALG AV NYTT STYRE
Styret: sett inn navna pa alle styremedlemmer, sett inn info. for valgt periode,
sett X bak de som er pa valg,
Pa valg
Navn Verv Valgt for (X)
Bjerg Stenlekk leder 2 &ri2022 X
Elsa Marie Andersen styremedlem 2 ari2022 X
Reidun Lauvis styremedlem 2 ari2023
Mattias Forseth styremedlem 2 ari2023
Innstilling / forslag til nye styremedlemmer:
Navn
Innstilling/forslag Verv Valgt for Vedtak
7 | /L
'%@VCJI %U@[d& _ leder X sri LOAY \/e(%w
<
ﬂ((g[&- my %Luw'g{e}b styremedlem 9\ ari A0, X’(‘/ Vf’(ﬁﬁﬁl
styremedlem ari
4B VALG AV NYE VARAMEDLEMMER TIL STYRET
Varamedlemmer for perioden 2023-2024 har veaert felgende:
Pa valg
Navn Verv Valgt for (X)
>
Anne Berit Gunnesmzl varamedlem 1 ari20}d X
Innstilling/ forslag til nye varamedlemmer for 2023-2024:
Navn
Innstilling/forslag Verv for Vedtak

V‘:lf‘
varamedlem

ar

i 004 | Ucltett

X : ©
Raut, A, @ﬁe{-{cc&
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4C

4D

SAK S

VALG AV VALGKOMITE MED VARAMEDLEMMER FOR 2023-2024:

Valgkomite : Styret

VALG AV DELEGERTE TIL SUNNBO'S GENERALFORSAMLING

Det skal velges 1 delegerte til Sunnbo’s generalforsamling

]
FORSLAG: __ Y71

]
)

VEDTAK:

:EVENTUELL GODTGJORELSE TIL STYRET:

FORSLAG : Det foreslas at det gis en godtgjerelse til styret for 2023:

kr. Q)(? goQ ;““ til borettslagets W
gQQ ;o )FK ”M til borettslagets Mg ZQM

til borettslagets

VEDTAK: ng"ﬁfb{—é .

: BYGGING AV CARPORTER:

FORSLAG: PROSJEKT BYGGING CARPORTER VEDTAS ETTER FRAMLAGT
INFORMASJON

FOLGENDE ANBUD ER VURDERT.

FIRMA KR
FIRMA KR
FIRMA KR
FOLGENDE FIRMA VELGES:

VEDTAK: *u(iut/ Added Mub{t‘—(’j yiz
bt s QF 6&151[""&5’@4( }Yéf

cjw,m(,f /ih{_ilcum& ;7

Side 4 av 5



FINANSIERING AV PROSJEKT:

DET VEDTAS A TA OPP LAN I SUNNDAL SPAREBANK PA

KR

LAN BETALES MED QKT HUSLEIE

VEDTAK: M uSE:H&S,

Ordinzr generalforsamling 2023 erkleert avsluttet kl. g@ «2§

Sted: 0:]7'/&“ (3/524 :
Blore) o&fenjm&/( %WWM

Mateleder/ Mpotesekretaer
= \%aﬂlfkm“‘&ev\ Koz dinin Breded
Bore@shaéer Borettshaver

Originalen limes inn i protokollen
Kopi til : AL Sunndal Boligbyggelag og andelseierne i laget.

Side 5av 5

107



108

Arsrapport fra styret 2023

Dr. Nissen Park Borettslag
GNR288 BNR 54
I OPPDAL KOMMUNE
ORG.NR:991195025

1. TILLITSVALGTE

Siden forrige ordinzre generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert folgende:

STYRET 2023/2024:

Leder: Bjorg Stenlakk
Styremedlem: Elsa Marie Andersen
Styremedlem: Matthias Forseth
Styremedlem: Reidun Lauvés

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM BORETTSLAGET

FORRETNINGSFORSEL OG REVISJON
Forretningsfarselen er utfert av AL SUNNDAL BOLIGBYGGELAG.
Revisor er BDO AS

HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem.
Internkontroll innebeerer at boligselskapet er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret i boligselskapet ivaretar kontrollsystem pa oppfelging av brannvern,
byggherreforskrifter ved bygge-anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og
elektrisk utstyr hvor fordeling av ansvaret er gitt en slik tolkning: Boligselskapet er ansvarlig
for at det elektriske anlegget og utstyr i fellesareal til enhver tid er i orden. I forhold til anlegg
og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt 4 gjore oppmerksom pé det ansvar som eier
og/eller bruker har for & holde elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift.

FORSIKRING
Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret hos
Hovedpolise: 89217445 Gjensidige. Egenandel ved skade er kr 12.000,-. Forsikringen dekker

bygningene og fellesareal.
Den enkelte andelseier ma selv sorge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og losore.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, mé beboerne straks melde skaden til
SUNNDAL BOLIGBYGGELAG(SUNNBO) tif nr 71 68 90 40 som har oppfelging av
forsikringssaker.




EIENDOSIMEN
Borettslaget bestar - iil sammen 10 andelsleiligheter og ligger i Oppdal kommune.

EIENDELER OG GJELD - OMSETNING OG TAKSTER

Andelseierne far tilsendt oppgave med oppstilling over den enkeltes andel av borettslagets
inntekfer, utgifter. gjeld og ciendeler.

Omsetning av leiligheter skjer til markedspris.

3. STYRETS ARBEID

MOTEVIRKSOMHET
Siden forrige ordinzre generalforsamling, har det vart avholdt '7’ styremeter,
Hvor protokollerte saker har vaert behandlet.

STYRET HAR ARBEIDET MED FOLGENDE SAKER:
Oppgmdpéuﬁ s 5m(_g,ptq % + lgelas
MMM @l Yo 7za bedre plaay A P
Teles el hes &
Vaanskads os Redun Jguomn

Haxcice 40ee oo blesn

Eearm Neppeldiandc

M&l{ i a,u’ )}E‘I‘ %Mf&g_wa = L"l‘ﬁi" {,z 55 {0"’(’\@’/;3 . 4 Gay'ﬂbr:("{;/
4- g ONO 5“‘ bt

T3ttt

Arsvegnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om
arsregnskap 1 borettslag og god regnskapsskikk.

Styret mener at rsregnskapet gir ett rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Oppdal, den; 10./.7. 2024

‘ Styrets leder: Bjerg Stenlekk - :;h“‘ rd afsz{( i |
| Styremedlem: Elsa Marie Andersen Nk Hau. HAndisbers ]
'Styrex'nedlem: Matthias Forseth 174U ( | [‘H (‘ 4 ,P'nn { L/L

:7S yremedlem: Reidun Lauvés ) I ALY VAAAL T - |

| [ e ]
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RESULTATREGNSKAP DR. NISSEN PARK BORETTSLAG

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Pr31.12.23 Pr31.12.22 Pr31.12.23 Pr31.12.24

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 349 380 330 540 349 380 349 320
Innkrevde kapitalkostnader 403 680 314 520 403 680 464 340
SUM INNTEKTER 753 060 645 060 753 060 813 660
KOSTNADER
Revisjonshonorar 2 8111 7 500 7 875 8517
Honorar til styret 3 21800 22 400 24 500 24 500
Forretningsfererhonorar 53 670 51606 53 672 56 355
Arbg.avg, sos kost 4 1395 1434 1568 15668
Vedlikehold 5 204 761 40 185 115 000 70 000
Kabel-Tv 61650 54 900 54 900 0
Forsikring 25122 22008 23 360 59 561
Kommunale avgifter 100 456 103 247 104 879 106 554
Energi og strem 8103 4642 6 500 6 500
Kontorrekvisita og trykksaker 668 1500 0 0
Internett, Telefon og porto 225 315 (] 0
Andre driftskostnader [ 12 180 12 500 7750 12750
SUM KOSTNADER 498 141 322 237 400 004 346 305
DRIFTSRESULTAT 254 919 322 823 353 056 467 355
FINANSINNTEKTER OG KOSTN.
Renteinntekter 453 645 0 0
Aksjeutbytte fra andre 2312 2 266 0 0
Rentekostnader 9 278 787 151 411 262773 342433
RESULTAT AV FIN. INNT OG KOSTN 276 022 148 500 262773 342433
ORDINAERT RESULTAT -21 103 174323 90 283 124 922
ARSRESULTAT 1 -21103 174 323 90 283 124 922

65 DR. NISSEN PARK BORETTSLAG




BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomter 7 1 600 000 1600 000
Bygninger 8 12 239 500 12 238 500
Sum anleggsmidler 13 839 500 13 839 500
OMLOPSMIDLER
Fordringer
Bankinnskudd
Innestéende bank 92 342 243765
Sum omlgpsmidler 92 342 243 765
SUM EIENDELER 13 931 842 14 083 265

65 DR. NISSEN PARK BORETTSLAG
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BALANSE

Note 2023 2022
EGENKAPITA! D2 ED
EGENKAPITAY
Innsket® speragr s 50 000 50 000
Opgier sgeap 1067 408 1088 601
Sum oppiier: egenikapital 1117498 1138 601
GIELD
Langsiidig g/eld
Pantog gisldsbrey lan 9 5754 480 5891 946
Boretisiinskudd 10 7 042 500 7 042 500
Sum tangsiktig gjeld 12796 990 12934 446
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetsit felleskostnader 0 0
Leverandergjeld 14 727 10219
Skyldig off. myndigheter 1] [}
Palepne renter 2 626 4]
Sum kortsiktig gjeld 17 354 10219
Sum gjeld 12814344 12 944 664
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13931 842 14 083 265
Pantestilleise 11 12 796 990 12 934 446
Sunndalsara 29.02.24
SUNNDAL BOLIGBYGGELAG AL

Sted: Oﬁl)jlcj ,dato;_/ o/ 4-24

Eftdﬂ Dlen o leke ‘!:";'LP} H\,\L’;ﬁ ﬁ'f’)ﬁf‘/?ﬁ: i_; Le Xl 41 oL

_/Bjarg Stenlaki Mattias Forskh " Reidun Lauvas
Styreleder Styremediem Styremadiem
7] i1 o
j &/ §2s ﬁ/) /
Elsa Marie Andérsen
Styremediem
[ 65 DR. NISSEN PARK BORETTSLAG |




Noter DR. NISSEN PARK BORETTSLAG

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om &rsregnskap i borettslag og god regnskapsskikk.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omigpsmidler. Klassifisering

av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Reversering av
tidligere nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av
renteendringer.

Omlspsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Tomt:
Tomten er oppfart med anskaffelsesverdi.

Eiendommer:
Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for ev. pakostninger.

Akser og andeler:
Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Det er ikke ngdvendig med vedlikeholdsavsetning.

Note 1 - Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler: 233 547 235580
B. Endring disponible midler
Arets resultat -21103 174 323
Avdrag langsiktig lan -137 456 -176 356
B. Arets endring disponible midler -158 558 -2 033
C. Disponible midler 74 988 233 547

DR. NISSEN PARK BORETTSLAG
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Noter DR. NISSEN PARK BORETTSLAG

Note 2 - Revisjonshonorar

2023 2022
6700 REVISJON 8111 7 500
Sum 8111 7 500
Honoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Godtgjarelse til styret
2023 2022
5330 STYREHONORAR 21800 22 400
Sum 21 800 22 400
Note 4 - Personalkostnader
2023 2022
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 1395 1434
Sum 1395 1434
Boretislaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 5 - Vedlikehold
2023 2022
6601 VEDLIKEHOLD BYGG 43936 0
6602 VEDLIKEHOLD VVS 60 796 0
6603 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 8719 0
6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG 71310 40 185
6630 SKADER - UTBEDRING - (FORSIKRI 20 000 0
Sum 204 761 40 185
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Det er i budsjettet avsatt sparing til framtidig vedlikehold
| DR. NISSEN PARK BORETTSLAG |




Noter DR. NISSEN PARK BORETTSLAG

Note 6 - Andre driftskostnader

2023 2022
6390 ANDRE DRIFTSKOSTNADER 4 554 3889
7450 KONTINGENT BOLIGBYGGELAGET 2750 2750
7770 BANK- OG KORTGEBYR, BETALINGSG 4 295 5863
7790 ANDRE KOSTNADER 581 -1
Sum 12180 12 500
Note 7 - Tomt
Tomten er kjgpt i 2007 for kr. 1 600 000,-
Note 8 - Bygninger
Anskaffet ar: 2007
Kostpris 2007 12 239 500
Rehabilitering
Bokfort verdi 31.12 12239 500

Bygningene er ikke avskrevet. Gjennomfart vedlikehold er utfgrt ut fra borettslagets gkonomi.

DR. NISSEN PARK BORETTSLAG
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Noter DR. NISSEN PARK BORETTSLAG

Note 9 - Pantegjeld

Kreditor: Eika BoligKreditt AS Eika BoligKreditt AS  SpareBank1 SMN
Lanenummer: 40357303836 152122640 42026437460
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2018 2016 2007
Rentesats: 6.00 % 255% 3.95%
Beregnet innfridd: 22.10.2046 23.10.2018 30.11.2016
Opprinnelig lanebelap: 6 600 000 6 800 000 6 800 000
Lanesaldo 01.01: 5891 946 0 0
Avdrag i perioden: 137 456 0 0
Lanesaldo 31.12: 5754 490 ] 0
Saldo 5 ar frem i tid: 5 067 562 0 0
Pantegjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 40357303836 5 581 136 2905 680
5 569 762 2848 810

Note 10 - Borettsinnskudd

2023 2022
2250 BORETTSINNSKUDD 7 042 500 7 042 500
Sum 7 042 500 7 042 500
Note 11 - Pantestillelse
Av lagets bokfarte gjeld er kr. 5.754.490.34,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr 31.12. en bokfert verdi pa kr. 13 839 500,-.
[ DR. NISSEN PARK BORETTSLAG ]
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Orkdal sorenskriverembete

. ERKLERING.

Underskrevne Ivar E. Bjerks som eier av Bjerkheim gnr. 288, bnr. 54 i
Oppdal gir med dette Oppdal Helsetunforening som eier av Sletta gnr,
288, bnr., 22 i Oppdal, rett til & bygge inn til en avstand av 3,0 m.
fra min eiendom.
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Ivar E. Bjerke.

Vi underskrevne attesterer at underskriftene er esgenhendige og at
E_I_\dutkrlurm er over 20 é&r,
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Nabolagsprofil

Dr Nissens veg 1J - Nabolaget Oppdal sentrum/Bjgrkgrenda - vurdert av 24 Iokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige

Offentlig transport

& Oppdal skole 10 min %
Linje 480 0.7 km

@ Oppdal stasjon 10 min %
Linje F6, R70 0.7 km

X Trondheim Veernes 2t2min &

Skoler

Aune barneskole (1-7 kl.) 12 min %

428 elever, 29 klasser 0.9 km

Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %

253 elever, 16 klasser 0.8 km

Oppdal videregéende skole 19 min %

310 elever, 25 klasser 1.4km

Ladepunkt for el-bil

=& QOppdal Supercharger 5min %

= Circle K Oppdal 7 min &

118

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

34.7 %
36.8%

10.2%
13.4%
14.5%
51%
7.6%
72%
17.5%
18.1%
21.2%

38.9%

32.6 %

241 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Oppdal sentrum/Bjgrkgrend... 847 545
B oppdal 4646 2349
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Bjerkehagen friluftsbarnehage (1-5 ar) 3min %
17 barn 0.2 km
Hggmo barnehage (1-5 ar) 7 min &
40 barn 0.5km
Brennan barnehage (0-5 ar) 25min 4
111 barn 1.8 km
Dagligvare

Bunnpris Oppdal 6 min &
Spndagsépent 0.5km
Coop Mega Oppdal 6 min &
Post i butikk, spndagsapent 0.5km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100

.

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 87/100

# Trafikk
Lite trafikk 81/100
Sport
® Oppdal kulturhus - aktivitetssal 8 min A&
Aktivitetshall 0.6 km
@ KruxKlatring 8 min %
Klatring 0.6 km
& Oppdal Treningssenter 11 min %
Boligmasse

B 55% enebolig

B 9% rekkehus

B 16% blokk
20% annet

Varer/Tjenester
Torgsenteret / Domus Oppdal 6 min %
@ Vitusapotek Oppdal 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 14%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
I Oppdal sentrum/Bjgrkgrenda
Il Oppdal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fr
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hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde

. Blerkehagen ———
"fi'iiufts'b"afrrieqélgéf’if _cn

og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

) ulike datakilder,

s ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Utskrift fra Norkart AS kartklient

N
Dato: 27.01.2025 Malestokk: 1:15000 Koordinatsystem: UTM 32N /l
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 27.01.2025 Malestokk: 1:2000 Koordinatsystem: UTM 32N
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskrift fra Norkart AS kartklient

i i Dato: 27.01.2025

Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N
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© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap /" |'
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Personlig kundeservice
0g radgivning

— personlig kundeservice og radgivning.

Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine
behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

R T

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du

far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

JON GAUTERUD et uforpliktende meote.
Autorisert finansiell radgiver
telefon: 924 66 699 En alliansebank i elka.

e-post: jg@oppdalsbanken.no

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: DrNissensveg 1J Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Jon lvar Jamtgy
Telefon: 934 26 896
Oppdragsnummer: E-post: jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuiv.

Tar deg videre



