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Eiendomsmegler/ Partner

Karianne Qiestad

Mobil 909 37 280

E-post

Karianne.oiestad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 6 400 000,-

Kr 76 000,-

Kr14193-

Kr 6 490 193-

Kr 4936,

Emil Sverre Heiervang Ruud

Aksjeleilighet
Aksje

1932

62/62 kvm

576 m?

.
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Gnr. 213, bnr. 62
1007250077

Colbjgrnsens gate 8C

Colbjornsens gate 8 C

Funkisgarden Colbjgrnsens gate 8 ligger i et sveert ettertraktet strgk
bak Slottet. Her bor du sveert sentralt med umiddelbar naerhet til et
rikt tilbud av kultur- og servicetilbud, offentlig kommunikasjon og
parkliv.

Gangavstand til flere hyggelige spisesteder, butikker og kollektiv
transport. Apent bakeri med en hyggelig uteservering er naermeste
nabo.

Leiligheten ligger i 5. etasje og inneholder entré/gang, bad, separat
wce-rom, kjgkken med utgang til brannbalkong, spisestue, stue og 1
soverom. Antatt mulighet for at kjgkken kan flyttes til spisestuen slik
at man far et soverom 2 mot bakgard.

Kort oppsummert:

- Velholdt bygard

-2 boder

- Mulighet for & gjgre om leiligheten til en 3-roms
- Ingen dokumentavgift

- Kort vei til flytoget

- Separat WC

- Trafikkstille

- Brannbalkong med flott utsyn
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 62 m?

BRA totalt: 62 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
5. etasje
BRA-i: 62 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
516 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for aksjelaget.

Beliggenhet

Attraktiv beliggenhet i et sveert ettertraktet og i rolig gate pa Frogner, med naerhet til
det meste byen har a tilby. Leiligheten har en flott beliggenhet for deg som gnsker a bo
sentralt med kort vei til byens mange fasiliteter. Svaert god tilgang pa mange populaere
spisesteder og restauranter i omradet, med bl.a. Villa Paradisio, Alex Sushi, Pizza da
Mimmo, Bono Foods, Forrest & Brown, Kaffebrenneriet og Apent Bakeri, samt
spesialforretninger som Fjellberg og andre nisjeforretninger langs Bygdgy Allé.

Rett rundt hjgrnet finner du Solli Plass. Et knutepunkt for offentlig kommunikasjon med
trikk og bussforbindelse som enkelt tar deg til Nasjonalteateret med tog- og t-bane
linjer. Kort vei til dagligvareforretninger som Kiwi, Rema1000, Joker og Coop Extra.
Neerhet til Gimle, med Gimle Kino, vinmonopol og postkontor, samt bakeri og kaféer.

Rekreasjonsmuligheter i neerliggende Hydroparken, Slottsparken og Frognerparken.
Kort vei til Aker Brygge med en rekke servicetilbud samt museer som Astrup Fearnley
Museet og Pushwagner Gallery. Batforbindelse til Huk og Bygdgy fra Rddhuset. Spaser
promenaden langs Frognerkilen og stopp innom Karenslyst allé som har mange
spennende tilbud.
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Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere skoler og barnehager i bydelen. Uranienborg barne og ungdomsskole, samt
den franske skole er i kort gangavstand.

Skolekrets
Uranienborg Skole.

Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er oppferti 1932

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse Naveerende eier har ikke benyttet peisen, og mener at forrige eier heller
ikke hadde gjort dette.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse Ja, det ble gjennomfgrt el-tilsyn i mars 2025. Ingen avvik.

Innhold
5. etasje: 62 kvm Entré/gang, separat WC, stue, spisestue, kjgkken, bad, samt soverom

Standard

Leiligheten holder en god standard.

Originale tregulv. Mye skapplass

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG1-TG 2
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Forhold som har fatt TG-1:
Brannbalkong - Rekkverk i stal.Hgyden pa rekkverket er 121 cm. Det er betongdekke
med ukjent bruk av membran/tettesjikt.

Vinduer og dgrer:

Leilighet har slett entrédgr med kikkehull, brannklasse B30 og lydklasse 35dB fra
ukjent arstall.

Vindu med to-lags glass fra 2016 pa kjokkenet.

Vinduer med tre-lags glass i stue og soverom produsert i 1979.

Balkongdgr med to lags glass fra 2016.

Etasjeskille og gulv pa grunn - Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er
<10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

lldsted innvendig i boligen - 2 sider av pipen vender mot naboen.

Avlgpsrgr: Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er
ikke foretatt. Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via
sluk eller andre installasjoner med avigp.

Vannledninger: Det er stoppekraner pa badet og i kjskkenbenken. Kontrollen er
avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Ventilasjon: Ventilasjonen er antatt etter byggeforskrifter fra byggedret. Avtrekk er
testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Saniteerutstyr: Sanitaerutstyret er normalt godt vedlikeholdt.

Forhold som har fatt TG2:

Kjgkken - det er eldre kjgkkeninnredning med noe bruksslitasje. Det er ikke montert
lekkasjestoppere i kjpkkenbenken eller komfyrvakt. Kjgkken har ventilator med omluft
(kullfilter).

Toalettrom - Det er ikke etablert noe drensapning for synliggjering av lekkasje fra
innebygd sisterne. Siliokonleggingen er ikke fagmessig utfart.

Vannbaren varme - Anlegget er bygd med jernrgr og har oppnadd en hgy alder. Det vil
veere risiko for skader og lekkasjer i tiden som kommer. Det ma paregnes a skifte ut
radiatorer og jernrgr pa sikt.

Vatrom: Bad/WC - Oppsummering av overflater. Det er en hgydeforskjell pa ca. 2 cm
fra topp slukrist til topp flis ved dgren.
TG 2 pga: Hgydeforskjell mellom topp sluk til avslutning av membran ved dgr er under
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25mm.

Oppbrett av membran ved dgr er mindre enn 15 mm.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

TG 2 pga: Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales a installere et dusjkabinett for @ begrense overflater for belastning med
fritt vann.

TG-2: Gulv -

Gulvene har ikke blitt vedlikeholdt pa en stund, og det er noe bruksslitasje, hakk og
riper pa

overflatene. Det er glipper mellom gulvbordene noen steder. Stedvis noe knirk.

TG-2 - Innerdgrer
TG 2 er satt pga alder pa dgrene, og at det er noe skjevheter i enkelte dgrer.

TG-2 - Vinduer og dgrer - De eldre vinduene subber i rammen. TG 2 er satt med
bakgrunn i alder pa vinduene i stue og soverom (isolerglass over 30ar) og det vil vaere
risiko for at vindusglass punkterer.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig ved salg. Hvis hvitevarer og/eller annet
teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand, funksjonalitet og
levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Beboerparkering A som betales arlig til

kommunen.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
90424183
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Peis i stue.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Aksjelaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 6 400 000

Formuesverdi primaer
Kr 1801762

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 7 207 047

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Opplysninger om formuesverdi er hentet ved hjelp av skatteetatens boligkalkulator.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Eiendomsskatt palgper kvartalsvis. Blir fakturert sammen med felleskostnadene. Se
pkt. om felleskostnader i salgsoppgaven.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

| felleskostnaden inkluderes kommunale avgifter, oppvarming, radiatorer,
fiber-internett, renovasjon, vaktmesteravtale, renhold i oppgang etc.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4936

Andel Fellesgjeld
Kr 76 000

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
01.05.2025

Aksjeselskapet
Aksjeselskap
Colbjgrnsensg 8 AS

Organisasjonsnummer
933119351

Om aksjeselskapet

Aksjeselskapet bestar av 30 leiligheter knyttet til aksjer. Colbjgrnsensgate 8 A/S er
registrert i Foretaksregisteret i Bronngysund med organisasjonsnummer 933119351,
og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune.

Inntekter:
Driftsinntekter i 2023 var til sammen kr. 1 779 276,-
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Kostnader:
Driftskostnadene i 2023 var til sammen kr. 1 479 125,-

Arsresultat:
Resultatet av driften i 2023 inklusive finansielle inn- og utbetalinger gav et overskudd
pa kr. 156 820,- og ble overfort til egenkapital.

Budsjett 2024:
Det er budsjettert med et overskudd, inklusive finansielle inn- og utbetalinger pa kr. 209
540,- for 2024.

--Hentet fra regnskapet 2024--

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenr.: 10B940-98207363375
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 6,89%

Restsaldo 2 226 386

Restlgpetid: 8 ar 8 md

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Forkjgpsrett
Ifalge aksjelagets vedtekter er det ikke forkjgpsrett i laget.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Det er en forutsetning for at kjgper skal kunne overta eiendommen at kjgper er
godkjent som ny aksjeeier av boligaksjeselskapet. Dersom kjgper ikke blir godkjent
som ny aksjeeier ma eiendommen videreselges for kjgpers regning. Et videresalg for
kjspers regning innebaerer at kjgper ikke har noen gkonomiske rettigheter knyttet til
eiendommen og kjgper vil vaere ansvarlig for selgers eventuelle tap som fglge av
videresalget. Likeledes vil en eventuell gevinst ved et videresalg tilfalle selger.

Kjgper kan ga til sesksmal mot boligaksjeselskapets styre dersom kjgper mener
manglende godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Selger forplikter seg til 8 medvirke og igangsette videresalg sa snart det endelig er
avklart at kjgper ikke vil bli godkjent som ny aksjeeier.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
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Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for gvrige beboere. Skriftlig
godkjennelse fra styret ma foreligge.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnadsplikt i boligselskapet. Manglende oppmgte vil medfgre gebyr pa kr 500,-.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 213, bruksnummer 62 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/213/62:
16.12.1930 - Dokumentnr: 902359 - Bestemmelse om bebyggelse

18.12.1930 - Dokumentnr: 902360 - Bestemmelse om gjerde

16.09.1930 - Dokumentnr: 900633 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:213 Bnr:219

OPPRETTELSE - FRADELT FRA INKOGNITO TERRASSE 3 B

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest men det er utstedt ekspidisjonsdokument pa vaninshus
fra 1932 . Det er ikke unormalt med tanke pa byggets alder.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.
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Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Aksjelaget har legalpant for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp) for aksjeeiers
forpliktelser overfor aksjelaget. Pantet dekker aksjelagets krav pa felleskostnader
samt andre krav aksjelaget matte fa mot aksjeeier.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 400 000 (Prisantydning)

76 000 (Andel av fellesgjeld)

6 476 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

4 150 (Noteringsgebyr forretningsforer)

10 043 (Transportgebyr)

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

14 193 (Omkostninger totalt)
22 093 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
24 893 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 490 193 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 498 093 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 500 893 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 14 193

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig
Karianne @iestad
Eiendomsmegler/ Partner
Karianne.oiestad@aktiv.no
TIf: 909 37 280

Ansvarlig megler
Karianne @iestad
Eiendomsmegler/ Partner
Karianne.oiestad@aktiv.no
TIf: 909 37 280

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
14.05.2025
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Det er opplegg bade for vaskemaskin og oppvaskmaskin.
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Brannbalkong
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Stort og luftig soverom med god skapplass

9

Direkte inngang til badet. Dgren til hgyre er garderoberom.
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Flott Funkisgard

Utsyn fra spisestuen

Colbjgrnsens gate 8C 23



24

©
TAKSTHUSET

TAKSTMENM | KONTORFELLESSRAP

Colbjgrnsens gate 8 C

3,28m 4,02m 1,08 m 241m
T T

Stue

Soverom

447 m

0.82m
[bem

Spisestue

;-@m}

5.

1083m; 157Tm | 37T m |

Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. méal | skissen er avrundet.
Tegnet av: Pal Morten Pedersen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Colbjernsens gate 8 C, alternativ skisse
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Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. méal | skissen er avrundet.
Tegnet av: Pal Morten Pedersen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Colbjernsens gate 8 C
0256 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1932

BRA: 72 m?2

BRA-i: 62 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

o N KN

& Supertakst

i . Pal Morten Pedersen pmp@taksthuset.no Colbjgrnsens gate 8 C
GNR: 213 BNR: 62 Vannmannen AS 90844088 0256 Oslo
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Colbjgrnsens gate 8 C, 0256 Oslo 2av 17



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31064

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Colbjgrnsens gate 8 C, 0256 Oslo 3av 17
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Kjokken

Toalettrom

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

De eldre vinduene subber i rammen.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder pa vinduene i stue og soverom (isolerglass over 30&r) og det vil veere
risiko for at vindusglass punkterer.

Anbefalte tiltak

Det mé& paregnes & skifte de originale vinduene pa sikt.

Oppsummering av overflater og innredning

Eldre malt kjskkeninnredning med profilerte fronter. Integrert kjoleskap. Komfyr med keramisk topp,
oppvaskmaskin, opplegg for vaskemaskin.

Stal vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.

TG 2 pga at det er eldre kjgkkeninnredning og at det er noe bruksslitasje.

Det er ikke montert lekkasjestoppere i kjskkenbenken. eller komfyrvakt.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det er noe bruksslitasje pa kjekkeninnredningen, vedlikehold ma paregnes.

Det anbefales & montere vannstoppeventil i kjskkenbenken, og komfyrvakt.

Oppsummering av avtrekk

Kjekken har ventilator med omluft (kullfilter).

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med sameiet/borettslaget
om muligheten for dette.

Oppsummering

Det er fliser pa gulvet, pa veggene er det delvis fliser og malte vegger.
TG 2 pga:Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av lekkasje fra innebygd sisterne.

Silikonleggingen er ikke fagmessig utfert.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering.

Det anbefales a lage en lekkasje &pning under toalettet.
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Vannbaren varme

Vatrom: Bad/wc

Qvrig: Gulv

@vrig: Innerderer

& Supertakst

Oppsummering

TG 2 pga: Anlegget er bygd med jernrer og har oppnédd en hay alder. Det vil veere risiko for skader og

lekkasjer i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Det mé& paregnes & skifte ut radiatorer og jernrer pa sikt.

Oppsummering av overflater

Det er en hegydeforskjell pa ca. 2 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.
TG 2 pga: Heydeforskjell mellom topp sluk til avslutning av membran ved der er under 25mm.

Oppbrett av membran ved der er mindre enn 15 mm.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

TG 2 pga: Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering

TG 2 pga: Gulvene har ikke blitt vedlikeholdt p& en stund, og det er noe bruksslitasje, hakk og riper p&

overflatene. Det er glipper mellom gulvbordene noen steder

Stedvis noe knirk.

Anbefalte tiltak

Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Oppsummering

TG 2 er satt pga alder pa derene, og at det er noe skjevheter i enkelte derer.

Colbjgrnsens gate 8 C, 0256 Oslo
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
8.56.2025 9.5.2025

Hjemmelshavere

Navn: Emil Sverre Heiervang Ruud Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pal Morten Pedersen Telefon: 90844088 [a ™,
Firma: Vannmannen AS Epost: pmp@taksthuset.no -|- ﬁ K S I ” u S [ ]-
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 Oslo STMENN | KONTORS LLESSKAP

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Informasjon om boligen

Adresse: Colbjernsens gate 8 C, 0256 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 213 Bruksnr: 62 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1932

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
En lys og pen leilighet beliggende i ett populzert boligomrade bak slottet pa Frogner. Det er kort vei til Slottsparken, Uranienborgparken og Frognerparken.

Det er normalt god standard over innredninger, overflater og utstyr, men naturlig vedlikehold ma paregnes noen steder.
Felles fyring og varmtvann.

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet.

Leilighet beliggende i byggets 5.etasje.

Bygningen har stept gulv mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker av betong.

Fasader forblendet med pussede flater.
Saltak tekket med takstein kombinert med takpapp og takplater (Taket er ikke besiktiget).

5. Arealinformasjon

g Supertakst Colbjgrnsens gate 8 C, 0256 Oslo 6av 17
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

5. etasje 72 62 10 0 0

Totalt m?2 72 62 10 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

) Entre, toalettrom, kjgkken med utgang til brannbalkong, spisestue, stue,
5. etasje 62 61 1 Kott.
soverom, bad.

Totalt m? 62 61 1

Kommentar til arealberegning

Leiligheten disponerer en loftsbod med gulvareal pa ca. 8 kvm, maleverdig areal er ca. 7 m2.

En kjellerbod p& med maleverdig areal p& ca. 3 m2, gulvareal er 4,9 kvm.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Liten felles brannbalkong.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkongen er satt opp ca. 2017.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Rekkverk i stal. Hoyden pa rekkverket er 121 cm.

Det er betongdekke med ukjent bruk av membran/tettesjikt.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Leilighet har slett entréder med kikkehull, brannklasse B30 og lydklasse 35dB fra ukjent arstall.

Vindu med to-lags glass fra 2016 p& kjekkenet.

Vinduer med tre-lags glass i stue og soverom produsert i 1979.

Balkongder med to lags glass fra 2016.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og dgrer er skiftet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
K Supertakst Colbjgrnsens gate 8 C, 0256 Oslo 8av 17
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Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2
De eldre vinduene subber i rammen.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder pd vinduene i stue og soverom (isolerglass over 304r) og det vil
veere risiko for at vindusglass punkterer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det mé& paregnes & skifte de originale vinduene pa sikt.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Peis

Det er en peis i spisestuen.
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

2 sider av pipen vender mot naboen.

g Supertakst Colbjgrnsens gate 8 C, 0256 Oslo 9av 17
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6.5 Kjgkken

6.6 Lovlighet

& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Eldre malt kjskkeninnredning med profilerte fronter. Integrert kjoleskap. Komfyr med keramisk topp,
oppvaskmaskin, opplegg for vaskemaskin.
Stél vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.

TG 2 pga at det er eldre kjgkkeninnredning og at det er noe bruksslitasje.

Det er ikke montert lekkasjestoppere i kjgkkenbenken. eller komfyrvakt.

Anbefalte tiltak overflater og innredning
Det er noe bruksslitasje pa kjgkkeninnredningen, vedlikehold ma paregnes.

Det anbefales & montere vannstoppeventil i kjiskkenbenken, og komfyrvakt.

Avtrekk

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Kjokkenvifte med kulffilter.

Oppsummering av avtrekk TG-2

Kjokken har ventilator med omluft (kullfilter).

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Det foreligger "ekspedisjonsdokument" fra byggeéret. Et ekspedisjonsdokument er forgjengeren til
ferdigattest. Dette dokumentet er ferstesiden pd byggesaken, hvor alle godkjennelser blir stemplet

pa (oppmalingssjefen, brannsjefen, helserad, etc). Dette dokumentet kan veere (ferdig) attestert,
men i noen tilfeller er det bare registrert dato for byggeanmeldelse.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Colbjgrnsens gate 8 C, 0256 Oslo 10 av 17



6.7 Toalettrom

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Det er raykvarsler og brannslukningsapparat i boligen.

Reykvarslere og brannslukningsutstyr skal medfelge ved salg.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.8 Avlgpsrar

& Supertakst

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Rommet har etablert naturlig ventilering og tilluft ved der.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Ja
Er det manglende drensépning for & synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av toalettrom TG-2

Det er fliser pa gulvet, pa veggene er det delvis fliser og malte vegger.
TG 2 pga:Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av lekkasje fra innebygd sisterne.

Silikonleggingen er ikke fagmessig utfert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering.

Det anbefales & lage en lekkasje &pning under toalettet.

Type avlgpsrer Plast, Stgpejern

Det er plast og stepejern aviepsrer.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ja

Deler av innvendige avlepsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken og bad.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ja
Colbjgrnsens gate 8 C, 0256 Oslo 11av 17



Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

6.9 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Det er kobberrer og krom kobberrgr pa badet.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Det er stoppekraner pa badet og i kjskkenbenken.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar

6.10 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Ja

Oppsummering av elektrisk TG-0

Det er foretatt en kontroll av det lokale el tilsyn i mars 2025. Ingen avvik.

& Supertakst Colbjernsens gate 8 C, 0256 Oslo 12 av 17
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612 Ventilasjon

Type anlegg Radiatorer

Det er vannbaren varme med originale radiatorer i stue og soverom.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pévist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-2

TG 2 pga: Anlegget er bygd med jernrgr og har oppnadd en hgy alder. Det vil veere risiko for skader
og lekkasjer i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma paregnes & skifte ut radiatorer og jernrer pa sikt.

6.13 Vatrom: Bad/wc

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu i stue og soverom. Klaffeventiler i yttervegg pa
kjokken.

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjonen er antatt etter byggeforskrifter fra byggearet.

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Det er fliser pa vegger og gulv med varmekabler.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble modernisert i 2007 ifglge tidligere eier.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Colbjgrnsens gate 8 C, 0256 Oslo 13 av 17



Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er en haydeforskjell pa ca. 2 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.
TG 2 pga: Hoydeforskjell mellom topp sluk til avslutning av membran ved der er under 25mm.

Oppbrett av membran ved der er mindre enn 15 mm.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

TG 2 pga: Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

P& badet er det servant med servantskap, dusj med 1 glassder, nedsenket gulv i dusjen.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyret er normalt godt vedlikeholdt.

Ventilasjon

& Supertakst Colbjernsens gate 8 C, 0256 Oslo 14 av 17
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er elektrisk avtrekksvifte pd badet. Det er tilluft i deren.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Alle vegger tilstatende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig & foreta
hulltaking.

Det er utfert sek med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (fliser, belegg, tapet,
baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn pa fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

614 Qvrig: Gulv

Beskrivelse

Det er originale furugulv i leiligheten. Malt gulv pa kjekken.

Oppsummering av avrig TG-2

TG 2 pga: Gulvene har ikke blitt vedlikeholdt pa en stund, og det er noe bruksslitasje, hakk og riper
pé overflatene. Det er glipper mellom gulvbordene noen steder

Stedvis noe knirk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

615 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

Det er malte slette veggoverflater. Malt panel og malt glassfiberstrie i kjskkenet.
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Oppsummering av evrig

Veggoverflatene er pusset opp og malt i nyere tid og er godt vedlikeholdt.

616 QDvrig: Tak

Beskrivelse
Det er malte takoverflater.

Takheyden er 260 cm.

Oppsummering av @vrig

Takene er normalt godt vedlikeholdt.

617 Qvrig: Innerdarer

Beskrivelse

Det er eldre malte trefyllingsderer.

Oppsummering av avrig TG-2

TG 2 er satt pga alder pa derene, og at det er noe skjevheter i enkelte derer.

618 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Trapp
Tilgjengelighet Ikke relevant
s Supertakst Colbjgrnsens gate 8 C, 0256 Oslo 16 av 17
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6.21 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.22 Varmtvannsbereder
Tilgjengelighet Ikke relevant
s Superfaksf Colbjgrnsens gate 8 C, 0256 Oslo 17 av 17
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250077

Selger 1 navn

Emil Sverre Heiervang Ruud

Colbjgrnsens gate 8C

Poststed
OSLO 0256

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Néavaerende eier har ikke benyttet peisen, og mener at forrige eier heller ikke hadde gjort dette.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, det ble gjennomfart el-tilsyn i mars 2025. Ingen avvik.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Gabrielsen & Partners Frogner AS
Aktiv avd. Frogner v/Karianne giestad
Frognerveien 22, 0263 OSLO

E-post: Karianne.oiestad@aktiv.no

8489840 1004/25 06.05.25

Megleropplysninger

Vi viser til foresparsel av 02.05.2025.

Selskapsnr: 1004 Colbjgrnsensgate 8 A/s,
Organisasjonsnr:  933.119.351 ,

Aksjoneer: Emil S Heiervang Ruud
Leieobjektnr: 25

Aksjeboenhetsnr: 00006

Adresse: Colbjarnsensgt. 8c, 0256 OSLO
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra &rsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei - styregodkjenning: Ja

Seerskilte begrensninger klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Boligselskapets forsikring: Gjensidige Forsikring - polisenummer 90424183.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapporten.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1&n): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til
Skatteetaten slik at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via
skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

Kun gateparkering.

Styret gnsker opplyst e- post adresse til nye eiere.

Dugnadsplikt i boligselskapet. Manglende oppmeate vil medfare gebyr pa kr 500,-.

Kjoper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik at Skatteetaten kan registrere
overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon pa
hjemmesiden til Skatteetaten

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed Rente (06.05.25)
* 10B940-98207363375 A 2.226.386,- 8ar8md. 12 Flyt 6,89%

Vi gjer oppmerksom pd at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt pr. dags dato.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
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Gkonomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.936,— pr. md.

Herav:

Eiendomsskatt 14,-
Felleskostnader 4.756,-
VEDL.FOND 166,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr. 4.936,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice pr telefon 22 86 56 25, for a fa oppgitt
eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 561,- 5.735,- 12.496,- 78.336,-
Fellesgjeld og kapitalkostnader:

Lanenummer Restsaldo  Kapitalkostnader

* 10B940-98207363375 75.667,- 982,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 76.000,- (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.05.2025

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver SMB AVD
tlf.22 86 55 00 ev. pr. e-post: smb@obos.no. For gvrige spgrsmal, ta kontakt med Avdeling Eierskifte pa tif:
22 86 56 00, eller pr. e-post: oef@obos.no.

Verdidokument/pantheftelser:

Fremkommer av pantattest, som fglger vedlagt.

Oppgjersbrev og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk til
eierskifte@obos.no.

Vi gjor oppmerksom pa at verdidokument for boligaksjeselskap fortsatt er verdidokument/verdipapir som ma
foreligge for transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokument/verdipapir
gjelder. Pantsettelse for kjgpers eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted for dokumentet foreligger
hos forretningsfarer.

Ifalge opplysninger fra vare systemer beror dokumentet hos forretningsfarer

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.



Melding fra megler om salg:

Sgknad om godkjenning av ny aksjonaer sendes til styret v/Morten G Thoresen Colbjernsensgt. 8a, 256
OSLO, e-post: morten1@doctor.com. Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent.
Overtakelsen bes derfor lagt til etter at styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i
vedtektene, kan godkjenning av ny aksjoneer ta inntil 2 maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no. Meldingen mé inneholde
kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-
postadresse, mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon
pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t. (alle prisene er inkl. mva):

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 043,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY EIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Boligselskapets navn:
Ny eier: Fadselsdato: Leilighetens adresse:
Medeier: Fodselsdato:

For selger: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjapt leilighet i boligselskapet. Vi har sendt separat salgsmelding til
OBOS Eiendomsforvaltning AS, Avd. Eierskifte, som registrerer eierskiftet i boligselskapets
eierliste.

Kjopers naveerende adresse:

Kjgpers e-post adresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Garasje/ Parkering:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjoper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Vennligst send tilbakemelding til undertegnede pr. e-post




Eierskifterelaterte
tienester 2025

2 oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjopsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr.1004
Colbjgrnsensgate 8 AS



Innkalling til generalforsamling

Ordinzer generalforsamling i Colbjernsensgate 8 A/S
avholdes 13. mai 2024 kl. 18:00 i den Franske skole.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fgre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRA:PPOF{T OG REGNSKAP FOR 2023
A) Arsrapport og regnskap for 2023
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Det er ikke kommet inn forslag

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 &r
C) Valg av et styremedlem for 1 ar
D) Valg av 1 varamedlem for 1 &r
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2 Colbjernsensgate 8 A/S

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Jorun Bghn Colbjgrnsensgt. 8B
Styremedlem Anders Arildsgnn Lager Colbjgrnsens Gate 8 C
Styremedlem Morten G Thoresen Colbjgrnsensgt. 8A
Varamedlem Nina Therese Klepstad Colbjgrnsens Gate 8 B
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. Merk ikke oppdatert, skjer senere.

Generelle opplysninger om Colbjernsensgate 8 A/S
Aksjeselskapet bestar av 30 leiligheter knyttet til aksjer.
Colbjarnsensgate 8 A/S er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 933119351, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
213 62

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Colbjornsensgate 8 A/S har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Aksjeselskapets
revisor er ERNST & YOUNG AS.



3 Colbjernsensgate 8 A/S

Styrets beretning 2023 - 2024
Kjeere aksjoneerer

Det har veert et hektisk ar for alle, mange utfordringer a takle. Dyrere Ian, flere rente
gkninger, dyrere husleie, dyrere mat og bensin, dyr stram, gkte avgifter, flere avgifter,
lavere kroneverdi, gkt eiedomsskatt, naeringslivet sliter - konkurs etter konkurser, skatte
flukt, - og garden var slipper ikke unna. Alle vare faste og bestilte tjenester har selvfalgelig
ogsa hatt en markant prisgkning.

Jkte kommunale avgifter har veert brutal. | 2022 betalte vi 320.000,- i dag 2 ar senere er
arlig avgifter gkt med kr.100.000,-. til 420.782,-

Vi har et lan i OBOS-bank fra 2007 som pr. i dag er halvert til 2.48 millioner (Det er snart
17 ar siden vi tok opp lanet). Lanet dekket utskifting av soilrar, samt oppgradering av bad
i.h.h.t forsikringskrav med sakalt 'rar-i-rgr'. Dessverre er det et dyrt bedriftslan. Den
effektive renten nadde nye hayder i ar og ligger pr. i dag pa 7,26%. Bare rentene utgjar
arlig 158.000,-. og avdragene i 2023 var 178.000,- Totalt skal vi i 2024 betale kr348.732,-
Vi har veert i kontakt med DNB som ligger kr 35.376,- lavere i total kostnader arlig. Vi har
bedt OBOS-bank komme med et konkurrerende tilbud. Ellers bgr vi finne banken som
tilbyr de beste konverterte 1&ne betingelsene.

Sé& hva har skjedd, - kostnadene har skutt i veeret: Lanet vart, el.regningene, kommunale
avgifter tar det meste(se over) Bare banklanet vart koster 52.735,- mer i renter
sammenlignet med 2022, i tillegg kom uforutsette utgifter slik som: krav om nytt kloakk
avlgp, ombygging av fyrrom, samt gdelagt temp. regulator pa varmt vannet til bad og
kjgkken, har til sammen har kostet 192.000, - ser vi oss ngdt til & gke inntektene til
felleskostnadene.

Vi har sammen med OBOS regnet pa forventede kostnader, samt intektektene til
felleskostnadne for resten av 2024. Dette ma gkes med 17 % fra og med 1.juli 2024 Det
betinger at stramstatten fortsetter. Den 4. og siste innbetalingen til el.fondet kommer i
august. Basert pa ovennevnte tall er arsresultat (overskudd) pa 209.540,-. Det ser
tilsynelatende bra ut, men avdragene til OBOS-bank fares ikke opp i resultatregnskapet og
ma trekkes ifra i etterkant for & se det reelle overskuddet, kr 209.540 - 178.000,- gir ca
31.540,- som gir et beskjedent pluss.

Ved & se helt tilbake til 1.juli 2006, har vi bare hatt 2 nevneverdige gkninger pa inntektene
til felleskostnadene. Det skjedde 1.juli 2016 med 9,68% w@kning, og 1.mars 2022 med 10%
gkning. Det var riktignok en liten justering 1.juli 2011 pa 4% Vi har med andre ord hatt 2
hoved justeringer pa 18 ar. El-fondet ble opprettet 1.juli og fanget opp de ekstreme
stremprisene, samt rentegkningene pa lanet vart. Bare de siste arene har det veert hele 14
rentegkninger.

Garden forfaller hvis vi ikke gjer noe drastisk. Vi har ar etter ar hatt brannsikring pa
agendaen: nye 6 staldarer, raykventilasjon i glasstakene over hver trappeoppgang, det
elektriske lys anlegget i kjellerbodene er underkjent og farlig, samt farlig asbest som
isolasjon pa vannbarne radiator-rgr i kjeller, 4 varmtvannsberedere synger pa siste vaers
etter 24 ar. Mulig rep. av balkong og fasade, - og etterlengtet drenering av skadet
grunnmur i bakgarden etter at grunnvannet forsvant. Etablering av nedgravde
avfallcontainere eller annen lgsning, for & nevne noe.
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4 Colbjernsensgate 8 A/S

............. Men vi far ikke gjort noe av det, fordi inntektene til na ikke har tillat det.
Ovennevte kostnader har spist opp den muligheten.

Det har veert en kald vinter hvor gradestokken enkelte dager krgp ned til minus 20.
Fyringsutgiftene-, det vil si stramregningen sa langt i perioden 1/10- 2023 til 12/4-2024 er
pé kr.318.642,-

De 3 viktigste entreprengr aktivitetene har veert og er:

1 - Fyrrommet ble bygget om far vi startet opp vinterfyringen. Lasningen viste seg a veere
den rette.

2 - Balkongproblemene ser ikke ut til & stoppe. Hoved problemet ligger i 4.etasje pa
venstre side nar man star i bakgarden og ser opp. Det er blant annet store skader pa
fasaden og vinduer. Vi har hatt flere mater med Balkongbygg, det er skrevet flere
klagebrev til dem. Entreprengr firma har renset og spylt balkong avlgp og nedlgp. | tillegg
har entreprengrer filmet innsiden av ragrene for & bevise var uskyld. Vi har tatt 10-talls
bilder, samt lagt inn forklarende tekst pa bildene. Vi har hatt skadetakstmann som sendte
inn sin rapport 28.desember til Gjensidige. Vi har veert flere ganger i kontakt med
Gjensidige. Vi har bedt dem ta regress mot Balkongbyggs forsikringselskap. Saken ligger
der. Vi var senest i kontakt med dem for 4 uker siden og purret. Vi er tydelige pa at
problemet i 4. etasje ma fjernes, far vi reparerer fasaden ellers kommer skaden tilbake.

3 - Oslo Kommune VA byttet ut i 2018 rustne avlgp i gatenettet, inklusiv pumper og
kummer. | fjor sommer fikk vi beskjed at vart private avlgp som knytter seg til det
kommunale ogsa var rustent og matte byttes ut. Lasningen var et rgr i rgr system for &
slippe & grave. Dette sparte oss for kr.150.000,- i graving . Arbeidene var ferdig og
godkjent i februar i ar etter flere runder i kommunen.

Andre ting:

Vi har tidligere informert aksjoneerene om en ekstra renovasjonsavgift grunnet byggets
utforming - der avfallssekkene méa bzeres. Dette betaler vi na 58.500,- for, - noe vi opplever
som urimelig da blant annet sekkene ikke baeres, men slepes.

Vi har foreslatt flere lgsninger for & slippe unna avgiften. Vi har hatt flere mgter med
entreprengrer, veert i kontakt med naboer i hap om & danne et spleise lag med felles
nedgravde containerer pa nabotomten, vi er ikke ferdig med prossessen. Vi har ogsa et
hap om a fa ekstraavgiften kraftig redusert. Renovasjonsetaten er invitert pa befaring og
de stiller i august.

Merk. Balkongene i 4. og 5. etasje er brann-ramningsveier. De kan derfor ikke mgbleres
med annet enn stoler og bord som kan foldes sammen og lenes opp til veggen etter bruk.

Brann remningsvei for 3. og 2. etasje ma etableres.

Vaktmester og trappevask ble sagt opp 1.november. Ny startet 1. februar i &r. Det vaskes
na kun 1 gang annenhver uke.

Snemakingen i nov. des. og jan. sto vi selv for.

Vi har ogsa statt for driften av fyrrommet siden ar 2000 med unntak av 6 ar.
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Sortering og rydding i dokument arkivet omtalt i fjorarets styreberetning gar sin gang, det
er et omfattende arbeid. Det blir ikke lagt ut pa Vibbo for senere.

Mvh styret
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6 Colbjernsensgate 8 A/S

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var positiv.

Neste &rs budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Colbjgrnsensgate 8 A/S.

Lan
Colbjarnsensgate 8 A/S har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet il
produkter og tjienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS Tif: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 78 WWw.ey.no
working world 8006 Bode Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i AS Colbjornsensgate 8
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet AS Colbjarnsensgate 8 for som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av
boligaksjeselskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare i
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og &
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for o
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse &
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for =
var konklusjon.

Andre forhold g

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

entnokkel: |

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Dokur

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

1neo Di

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til boligaksjeselskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faelge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A memiber firm of Emst & Young Global Limied
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EY

Building a better
working world

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hoyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.
opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om boligaksjeselskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfolgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bodo, 15. april 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - AS Colbjernsensgate 8 2023

A mamber firm of Emst & Young Global Limied

entnokkel: | (

Dokur

1neo Di

1-QFE15-QUZ
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AS COLBJORNSENSGATE 8

ORG.NR. 933 119 351, KUNDENR. 1004

Colbjernsensgate 8 A/S

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1509 276 1 469 588 1 665 000 1612 000
Andre inntekter 3 270 000 0 0 180 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1779 276 1469 588 1 665 000 1792 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -8 460 -8 460 -8 460
Styrehonorar 5 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 6 -6 113 -5 944 -6 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -61 743 -59 360 -60 000 -64 000
Konsulenthonorar 7 -17 938 -4 238 -4 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -231 084 -98 070 -236 000 -130 000
Forsikringer -118 438 -113 918 -114 000 -120 000
Kommunale avgifter 9 -385 195 -320 772 -387 000 -422 000
Energi/fyring -377 548 -427 085 -427 000 -380 000
TV-anlegg/bredband -96 255 -66 917 -86 000 -105 000
Andre driftskostnader 10 -116 353 -118 124 -118 000 -126 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1479125 -1282887 -1506460 -1437 460
DRIFTSRESULTAT 300 151 186 701 158 540 354 540
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 16 532 9 898 10 000 15 000
Finanskostnader 12 -159 863 -107 265 -145 000 -160 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -143 331 -97 367 -135 000 -145 000
ARSRESULTAT 156 820 89 334 23 540 209 540
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 156 820 80 344
Reduksjon udekket tap 0 8 990
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12 Colbjernsensgate 8 A/S

AS COLBJYRNSENSGATE 8
ORG.NR. 933 119 351, KUNDENR. 1004

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 2708 750 2708 750
SUM ANLEGGSMIDLER 2708 750 2708 750
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 320 8 532
Kundefordringer 84 000 140
Forskuddsbetalte kostnader 51 398 47 351
Driftskonto OBOS-banken 84 898 101 840
Sparekonto OBOS-banken 96 293 164 753
SUM OML@PSMIDLER 316 909 322 616
SUM EIENDELER 3 025 659 3 031 366
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 14 100 050 100 050
Opptjent egenkapital 237 164 80 344
SUM EGENKAPITAL 337 214 180 394
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 2485115 2662 970
Annen langsiktig gjeld 16 90 800 90 800
SUM LANGSIKTIG GJELD 2575915 2753770
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 4 427 4016
Leverandgrgjeld 14 675 -62 870
Palgpte renter 15117 759
Palapte avdrag 14719 0
Palgpte kostnader 63 592 155 297
SUM KORTSIKTIG GJELD 112 530 97 202
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 025 659 3 031 366
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Pantstillelse 17
Garantiansvar
Styret i AS Colbjgrnsensgate 8
Jorun Bghn Morten G Thoresen

Colbjernsensgate 8 A/S

5 460 000 5460 000

0

Anders Arildsgnn Lager

0
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14 Colbjernsensgate 8 A/S

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 435 656
Vedlikeholdsfond 50 028
Eiendomsskatt 23592
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1509 276
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

El.fond-sparing 270 000
SUM ANDRE INNTEKTER 270 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.



15 Colbjernsensgate 8 A/S

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 60 000.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 113.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -14 500
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 438
SUM KONSULENTHONORAR -17 938
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -16 614
Drift/vedlikehold VVS -82 287
Drift/vedlikehold elektro -127 025
Drift/vedlikehold brannsikring -5 158
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -231 084

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -21 407
Vann- og avlgpsavgift -143 419
Feieavgift -3 953
Renovasjonsavgift -211 265
Eiendomsskatt nzering -5 151
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -385 195
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -765
Vaktmestertjenester -65 693
Renhold ved firmaer -46 586
Andre fremmede tjenester -429
Andre kontorkostnader -53
Bank- og kortgebyr -2 828

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -116 353




70

16 Colbjernsensgate 8 A/S

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Kundeutbytte fra Gjensidige

Andre renteinntekter

769

2 540
649

12 353
221

SUM FINANSINNTEKTER

16 532

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken
Renter pa leverandgrgijeld

-157 888
-1 975

SUM FINANSKOSTNADER

-159 863

NOTE: 13

BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi .
Tilgang i 2019, balkonger

660 000
2 048 750

SUM BYGNINGER

2708 750

Tomten er eiet.

Gnr.213/bnr.62

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 100 050 fordelt pa 30 aksjer a kr 3 335.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,90 %. Lagpetiden er 26 ar.

Opprinnelig 2008 -5 300 000
Nedbetalt tidligere 2637 030
Nedbetalt i ar 177 855

-2485115

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-2485 115

NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Andre innskudd

-90 800

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-90 800
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NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 2485115
Palgpte avdrag 14 719
TOTALT 2 499 834

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 2708 750

TOTALT 2708 750
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18 Colbjernsensgate 8 A/S

Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring. Forsikringen dekker
bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal
aksjonaer sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken
til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa
telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden
til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sarger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonaer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.

NB! Den enkelte aksjonaer ma selv sorge for @ ha hjemforsikring som dekker innbo
og losore.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2017 - 2017  Avsluttet balkongprosjekt Se protokoll fra ordineer
generalforsamling 25. juni 2018
2007 - 2008  Vatromsrehabilitering Bade vann og avlgpsrar er skiftet ut og

baderommene er rehablilitert.



REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa arsmote 2024

Selskapsnavn:

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer:

Signatur:

Navn pa eier(e):
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



1

Protokoll fra ordinart arsmete i AS Colbjernsensgate 8

Meatedato: 13.05.2024
Metetidspunkt: 18:00-20:00
Metested: Den franske skolen

Til stede: 11 eiere, 1 representert ved fullmakt, totalt 12 stemmeberettigede.

Metet ble apnet av Morten Thoresen

1. Konstituering

A Valg av meteleder
Som meteleder ble Jorun Behn foreslatt.
Vedtak: Godkjent

B Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Ja

C Valg av en til a fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
Som ferer av protokoll ble Morten Thoresen foreslatt.
Som protokollvitne ble Karen Emilie Myrvold foreslatt.
Vedtak: Vedtatt

D Godkjenning av mateinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet var innkalt pa, og erklsere matet for
lovlig satt.
Vedtak: Vedtatt

2. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2023
A Behandling av arsrapport og regnskap

Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent

B Overfering av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfert til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

3. Fastsettelse av honorarer
A Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 60.000,-.
Vedtak: Godkjent

4. Behandling av innkomne forslag og saker - ingen innkomne forslag
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5. Valg av tillitsvalgte
A Som styreleder for 2 ar, ble Morten Thoresen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

B Som styremediem for 2 ar, ble Idar lzkken foreslatt. idar lokken@gmail.com
Vedtak: Godkjent

Som styremediem for 1 ar, ble Petter Nordklev foreslatt. nordklevp@gmail.com
Vedtak: Godkjent
C Som 1.varamedlem for 1 ar, ble Karen Emilie. S. Myrvold foreslatt. karen.emilie@gmail.com
Som 2.varamediem for 1 ar, ble Nina Klepstad foreslatt. nklepstad@hotmail.com
Vedtak: Godkjent

D Som representant(er) i valgkomitéen for 1 ar, ingen
Vedtak: Godkjent

E Andre komiteer/utvalg - ingen
Vedtak: Godkjent




Matet bie hevet ki.: 15:10. Protokoiien signeres av:

Meteleder
Navn: Jorun Behn ) O \! %—{tk\“‘\/

Farer av protokolien ( /
Navn: Morten Thoresen ) "1 D ks JZ«/\/

Protokollvitne 1 —\Q\M \‘/()/7
Navn: Karen Emilie S. Myhre

Protokollvitne 2 W 7
Navn: Markus Trandem

Ved valgene pa arsmeotet har styret fatt felgende sammensetning:

Navn
Styreleder  Morten Thoresen
Styremediem |dar Lekken
Styremedlem Petter Nordklev
Varamediem1 Karen Emilie S. Myrvold
Varamedlem2 Nina Klepstad

Adresse

Colbjernsensgate 8A
Colbjernsensgate 8C
Colbjermsensgate 8C
Colbjgrnsensgate 8A

Colbjgrnsensgate 8A

Valgt for
2ar
2ar
1ar
1ar
1ar
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VEDTEKTER

for AS Colbjarnsensgate 8, org nr 933 119 351 vedtatt pa generalforsamling den
28. april 1982, endret 29. mai 2006 og sist endret 25. juni 2018.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

AS Colbjarnsensgate 8 er et boligaksjeselskap som har til formal & skaffe aksjeeierne
bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

Selskapet ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo.

2. Aksjekapital og aksjeeierer

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Selskapets aksjekapital er pa kr 100 050 fordelt pa 30 aksjer & kr 3 335,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere aksjeeiere i selskapet. Ingen kan
eie flere aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett til & overdra sin(e) aksje(r), men erververen ma godkjennes av
selskapet for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan
bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det. Samtykke kan ikke nektes ved
eierskifte ved arv eller p4 annen mate nar erververen er den tidligere eiers personlige
naerstaende eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.



(3) Nekter selskapet & godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram
til selskapet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve aksjen(e).

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver aksjeeier gis enerett til & bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate veere
til skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Aksjeeieren kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person

- aksjeeieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at ssknaden har kommet fram til selskapet, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.
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(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.

4. Vedlikehold

4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til selskapets felles-/hovedledning. Aksjeeieren
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for & utbedre,
plikter aksjeeieren straks & sende melding til selskapet.

(7) Selskapet og andre aksjeeierer kan kreve erstatning for tap som falger av at
aksjeeieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt
plikten ikke ligger pa aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer selskapet,
skal selskapet utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen aksjeeier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal selskapet holde ved like. Selskapet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
aksjeeieren.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal
giennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for aksjeeieren eller annen bruker av
boligen.



(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som falge av at selskapet ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

4-3 Brannsikkerhet

(1) Den enkelte aksjeeier skal sagrge for at bygningen brukes i samsvar med gjeldende
krav til brannsikkerhet og plikter for gvrig & overholde reglene i forskrift om
brannforebygging.

(2) Den enkelte aksjeeier skal sgrge for at remningsveiene i bygningen opprettholder sin
funksjon. Plassering av mgbler eller lignende gjenstander i eller ved rgmningsveiene i
bygningen er ikke tillatt, dersom disse er egnet til & redusere fremkommeligheten og
sdledes forringe brannsikkerheten i bygningen. Eksempler pa slike gjenstander er
matlagingsinstallasjoner, varmelamper eller skillekonstruksjoner som vanskeliggjar
forsering.

(3) Meget enkel mgblering pa brannbalkongene i fierde og femte etasje anses ikke for &
veere egnet til & redusere fremkommeligheten.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsomt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
selskapet palegge vedkommende & selge aksjen(e), jf borettslagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til
a kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer aksjeeierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige aksjeeiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Den enkelte aksjeeier er ansvarlig for felleskostnadene etter en fordelingsngkkel
fastsatt ved stiftelsen av selskapet. Fordelingsngkkelen kan bare endres med
tilslutning fra de bergrte aksjeeiere.
(2) Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(3) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har selskapet
panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

6-3 Vedlikeholdsfond
Generalforsamlingen vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidig vedlikeholdsutgifter, padkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Selskapet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer
med 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for behandling av aktuelle saker som hgrer inn under styret.
Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede eller
deltar i styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utgver aksjeeierne den gverste myndigheten i selskapet.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinzer generalforsamling. Styret
skal innkalle til ekstraordineer generalforsamling nar revisor eller aksjeeiere som
representerer minst en tidel av aksjekapitalen, skriftlig krever det for & f& behandlet et



bestemt angitt emne. Styret skal sarge for at generalforsamlingen holdes innen en
maned etter at kravet er fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med kjent
adresse. Innkallingen skal veere sendt senest en uke for mgtet skal holdes. Tid og sted
for matet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen.
Forslag om & endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til & fa behandlet sparsmal pa generalforsamlingen som han eller
hun melder skriftlig til styret i s& god tid at det kan tas med i innkallingen. Har innkallingen
allerede funnet sted, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til
generalforsamlingen skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksje har en stemme pé generalforsamlingen. Aksjeeier har rett til & mote ved
fullmektig. Antall fullmakter er ubegrenset. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

Aksjeeier har rett til & mate med radgiver, som har rett til & uttale seg hvis
generalforsamlingen tillater dette.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst 2/3 av de avgitte stemmer
gjore vedtak om:
e Bygge eller rive hus selskapet eier eller pa annen vesentlig méate endre
bebyggelsen eller tomten.
e ke antall aksjer eller knytte aksjer til boliger som far har vaert tenkt til utleie.
e Selge eller kjgpe fast eiendom.
o Pantsette hele eller deler av selskapets eiendom med prioritet foran aksje- eller
innskuddskapitalen.
e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.
Tiltak som har sammenheng med aksjeeieres bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold nar tiltaket medfarer gkonomisk ansvar eller utlegg
for selskapet pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgifter.
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(3) Med de unntak som fglger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses
den eller de valgt som far flest stemmer.

(4) En beslutning av generalforsamlingen krever flertall av de avgitt stemmer om ikke noe
annet er bestemt i loven. Star stemmetallet likt, gjelder det som matelederen slutter seg
til, ogsa nar denne ikke har stemmerett, aksjel. § 5-17. Star stemmetallet likt ved valg
avgjares dette ved loddtrekning.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av spgrsmal som
har slik seerlig betydning for egen del eller for noen neerstdende at medlemmet ma anses
for & ha fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og
heller ikke om sgksmél mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en
vesentlig interesse i saken som kan vaere stridende mot selskapets.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-32
representerer selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til & gi
visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller selskapets
bekostning.

10 Vedtektisendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen.
Beslutningen krever tilslutning fra minst to tredjedeler av sa vel de avgitte stemmer som
av den aksjekapitalen som er representert pa generalforsamlingen

11 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

For sé& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om aksjeselskaper av
13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og
omdanningsreglene i § 13-5.



HUSORDENSREGLER FOR BOLIGER OG ROM
COLBJQJRNSENS GATE 8

Ytre rom

Gardsplass, trappegang, brannbalkonger samt fellesarealer ma ikke belemres med
gjenstander som sportsartikler, sgppel , 0.s.v.

Sykler ma plasseres pa kjellerplan.

Barnevogner kan plasseres pa inngangsplan, sa lenge disse ikke hindrer vanlig ferdsel.

Tay som tarkes pa loftet ma veere vridd opp. T@yet ma taes ned sasnart det er tart.
For avrig henvises det til gardsplassen for tarking, lufting og barsting av tay.
Tarking av tay utenders pa helligdager og sendager ma ikke forekomme.

Risting av tepper, matter o.l. utfra leilighetenes vinduer er ikke lov. Dette skal gjores pa
gardsplassen. Dog lufting av dyner o.l. kan gjares utfra vinduer mot bakgarden.

Rayking er strengt forbudt pa loftet og i kjelleren. Husk at brannfaren er stor.

Brannbalkongene ma ikke sperres av gjenstander som vanskelig lar seg flytte pa, slik at
ferdsel i tilfelle brann, blir forhindret.

Skilter og markiser ma ikke settes opp utvendig uten skriftlig godkjennelse av styret.
Herunder ogsa plakater og antenner.

Enhver beboer er ansvarlig for at alle ytterdgrer, lofts - og kjellerdgrer holdes last.
Alt sgppel skal pakkes godt inn far det kastes. For & unnga rotter og stank ma alltid

sgppelet kastes i sgppelkassene. Pase at kassene er lukket.

Indre rom
Enhver beboer har krav pa nattero og det skal i alminnelighet vaere ro mellom kl.17.00 og
18.00 og mellom kl.23.00 til kl.07.00.

Styret oppfordrer til meget moderat bruk av musikkanlegg i samme tidsrom. Husk at lyd
forplanter seg effektivt mellom de respektive leiligheter slik at naboer lett kan forstyrres.

Man plikter & varsle bergrte naboer om man skal ha festlig sammenkomst som kan fare til

stay og musikk som pagar utover ovennevnte tidsrom.

Det er heller ikke tillatt med banking og boring i samme tidsrom.

Sang og musikkundervisning kan bare forega med styrets tillatelse.
Husdyr kan kun holdes med styrets tillatelse.

Alle kraner ma etter tapping skrus forsvarlig igjen slik at de ikke drypper.

Beboere ma selv sgrge for tilstrekkelig avlgp fra saniteeranlegg, og plikter selv & utbedre
enhver skade forvoldt ved &pne kraner eller tilstoppede aviagp.
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Vi oppfordrer beboerne til & regulere sentralvarmeovner slik at det kun benyttes ngdvendig
varme. Dette kan bety store innsparinger pa brenselsutgifter.
Skade og lekkasje pa anlegget i leiligheten er a betrakte som beboers / aksjonaers ansvar.

Styret har ansvar for rengjaring av trapper. Enhver beboer er selv ansvarlig for vedlikehold
av inngangsparti utenfor egen leilighet.
Sko og evt. gjenstander m4 ikke plasseres i oppgang.

| tilfelle en leilighet star ubebodd for en tid, har styret rett til & tilegne seg adgang til denne
(kontroll av vann og varme, m.m.).

Akjoneerer som gnsker & leie ut sin leilighet ma sgke om dette skriftlig til styret i god tid for
dette kan skje. Styret ma til enhver tid ha informasjon om hvem som bebor
leilighetene.

Aksjoneerer plikter & pase at skilting av postkasse og ringeklokke til enhver tid utfares til
standard som styret krever. Inngangsder skal ogsa skiltes.

Aksjoneer plikter i tillegg a pase at evt. leietaker gjores oppmerksom pa gardens
gjeldende husordensregler. (Ekstra eksemplar utleveres pd anmodning.)

DA DET ER | ALLES INTERESSE AT ORDENSREGLENE BLIR OVERHOLDT, BER
STYRET SAMTLIGE BEBOERE OM A VARE BEHJELPELIG MED DETTE.
Oslo, januar 1998

Styret
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 02.05.2025 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

— Gjeldend planer: KDP-17

— Natur gfold i for kar i Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 142197/ 86511009 Deres ref.: 40255/ KAOI@MSAKTV

Adresse: COLBJIRNSENS GATE

8C Kommentar:

Gnr/Bnr: 213/62
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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@ Oslo

Dato: 02.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

— Natur ir kar Se eget kart.
— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 142197/ 86511009
Adresse: COLBJIRNSENS GATE

Deres ref.: 40255/ KAOI@QMSAKTV

8C Kommentar:

Gnr/Bnr: 213/62
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

43 - Anlegg for lek og opphold

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

140 - Bolig/forr./kontor

143 - Kontor/bolig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
316 - Gatetun/gagate

330 - Parkering/utfartsparkering

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2011 - Kjereveg
2012 - Fortau
2013 - Torg

660 - Spesialomrade bevaring bolig
662 - Spesialomrade bevaring kontor
664 - Spesialomrade bevaring blandet

666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjersel

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt - kollektivgate
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjgrebane

Formalgrense

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

———— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
Bebyggelse som inngar i planen
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet

+—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Z Oppheving av eiendomsgrense
T Inn-utkjering
-— Avkjersel
| —_? Eksisterende tre som skal bevares
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Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-



Nabolagsprofil

Colbjgrnsens gate 8C - Nabolaget Nedre Frogner/Solli plass - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
® Inkognitogata 2 min &
Linje 11 0.2 km
& Sollii Frognerveien 3min %
Linje 21 0.3km
®@ Nationaltheatret stasjon 11 min %
Totalt 10 ulike linjer 0.9 km
© Nationaltheatret 11 min %
Linje1,2,3,4,5 0.9 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.8 km
Skoler
Uranienborg skole (1-10 kl.) 7 min %
812 elever, 47 klasser 0.5km
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 8 min %
611 elever, 35 klasser 0.7 km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 21 min %
508 elever, 26 klasser 1.7 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 13 min #
412 elever, 30 klasser 1.7 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 6 min &
417 elever, 24 klasser 2.5km
Wang Toppidrett 6 min #
18 klasser 0.5km
Oslo Handelsgymnasium 7 min %
816 elever, 33 klasser 0.6 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 83/100

s Naboskapet
== Hpflige 59/100

Aldersfordeling

39.5%

25.6 %
21.2%
359%

147 %
14.5%

7.6 %
6.5 %
7.2%

3.6%

39.3%
38.9%

13.4%
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Nedre Frogner/Solli plass 1055 709
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Solrosen Steinerbarnehage (2-5 ar) 1 min £
15 barn 0.1 km
Lycee Francais Rene Cassin Doslo (3-5... 2 min %
97 barn 0.1 km
Hydroparken barnehage (1-5 ar) 6 min %
36 barn 0.4 km
Dagligvare
Meny Frogner 4 min %
Kiwi Solli Plass 5min %
PostNord 0.4 km

93



94

Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 96/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
® Inkognito terrasse ballgkke 2 min %
Ballspill 0.2 km
@ Uranienborg skole 7 min %
Aktivitetshall 0.6 km
& SATS Solli plass 5min %
¢ Friskis & Svettis Oslo avd.Vika 10 min %
Boligmasse

B 99% blokk
B 1% annet

«Dette nabolaget er fint fordi det er sa
sinnsykt sentralt, med mange kafeer i
umiddelbar neerhet!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
VIA Vika Shopping & Restauranter 10 min %
@ Apotek 1 Skovveien 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 14%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 60%

B Nedre Frogner/Solli plass
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 21% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Henrik Ibsens gate =

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Colbjgrnsens gate 8C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0256 OSLO Saksbehandler: Karianne @iestad
Telefon: 909 37 280
Oppdragsnummer: E-post: Karianne.oiestad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



