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Eiendomsmegler

Kurt Inge Nybru

Mobil 91523 026
E-post  kurt.nybru@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sauda
Skulegata 13, 4200 Sauda. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 490 000-
Omkostn.: Kr 38 600,-
Total ink omk.: Kr 1528 600,-
Arlig festeavgift: Kr 4 500,

Selger: Askild Wiersen

Salgsobjekt: Fritidseiendom

Eierform: Eiet

Byggear: 1997

P-rom/BRA 54/58 kvm

Tomtstr.: 7000 m?2

Soverom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 42, bnr. 14

Oppdragsnr.: 1402230100
Slettedalen

Slettedalen - Velholdt
hytte med flott
beliggenhet - Nydelig
utsikt - Tre soverom,hems

Velholdt hytte oppfert i 1997 - god standard og lite slitasje. Tre
soverom med 6 sengeplasser. | tillegg har en hemsrom (ikke godkjent
rgmningsvei).

Solcelleanlegg; skjult anlegg og omformer til 220V-kontakter i hele
hytta. TV og WIFI. Gassopplegg til komfyr, kjgleskap og vannvarmer
bad. Bad og kjgkken har innlagt sommervann. Biodo. Furupanel pa
vegger og tak. Furugulv pa alle rom.

Nydelig utsikt over Slettedalsvatnet.

Preparert ski/lysl@ype er rett ved hytta. Ca. 2,5 km lett terreng fra
Minnehaugen / vinterparkering. Organisert scootertransport.
Vintertid kjgres det mange kilometer med Igyper i Slettedalen - flott
turterreng!

Utenom vintersesong har en parkering ca 60m i fra.

Slettedalsvatnet har gode muligheter for fiske og til bading.

Ca. 30 min kjgring fra Sauda sentrum
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 58kvm

P-rom 54kvm

Arealbeskrivelse

Hytte

Bruksareal

1. etasje: 58 kvm

Primaerrom

1. etasje: 54 kvm Vindfang , Toalettrom , Stue/kjgkken , Soverom , Soverom 2, Soverom
3

Sekundaerrom

1. etasje: 4 kvm Bod, Bod 2

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1000 m?, punktfeste

Tomtebeskrivelse

Et punktfeste innebaerer at tomten har et leieforhold til en grunneiendom og er
registrert i matrikkelen med et festenummer tilknyttet et gdrdsnummer og
bruksnummer. Eieren av punktfestet betaler festeavgift til grunneieren av det
bruksnummeret som festet er registrert under. Et punktfeste har ikke eiendomsgrenser
og er markert med et sentralpunkt, som skal ligge innenfor bebyggelsen pa tomten.
Eieren av punktfestet har normalt disposisjonsrett for et areal pa ett dekar, medregnet
der huset eller husene star og tilpasset etter forholdene pa stedet, dersom annet ikke
er avtalt.

Arlig festeavgift
Kr 4 500

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 80 ar, gjeldende fra og med 01.01.1998.

Slettedalen



Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert 10 ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2027 i
henhold til endringer i konsumprisindeksen for gjeldende periode.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det er mulighet for innlgsning av tomten. Fgrste mulighet for innlgsing vil bli i 2048 og
krav om innlgsing ma da fremsettes innen 2047.

Festekontrakt datert
20.06.1997.

Beliggenhet

Beliggende i Slettedalen, ca. 30min kjgring fra Sauda sentrum. Slettedalen ligger pa ca
500 moh. og har derfor normalt gode vintersesonger. Her finner en mange kilometer
med oppkjgrte skilgype, samt deler av Igypa er lyslgype (ca. 2,5 km). Dersom det er
nok sng blir det kjgrt Igype rundt hele Slettedalsvatnet (ca 10-11 km).

Utenom vintersesongen har en mange flotte turmuligheter. Se ut.no for turkart og
mulighetene som finnes! | tillegg til turlgypene har en Slettedalsvatnet som kan nyttes
til bade fiske og bading.

Ved "Minnehaugen" er det skistadion med Igype, samt felles parkeringsplass vinterstid.
Det er ca. 2,5 km fra parkering til hytta.
Sommertid parkerer en ca 60m fra hytta pa felles p-plass.

Adkomst

Fra Sauda er det ca 30min kjgring i retning Hellandsbygd/Rgldal/Breiborg. Ta av til
venstre etter Allmannajuvet og fglg veien til Slettedalen. Hytta er pa venstre hand, ca
2,5 km fra Minnehaugen.

Bebyggelsen
Omradet bestar av spredt fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Byggmester/Takstingenigr Handeland AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er oppfert i 1997. For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt

01.11.2023 av lvar Johannes Handeland for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Hytta er levert av Hellvik Hus som pre-cut med detaljert byggebeskrivelse. Jeg bygde
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hytta selv med hjelp av fagleerte snekkere i oppsetting av

reisverk. Representant fra Hellvik Hus var tilstede i denne fasen og senere foretok
kontroll og oppfelging. Byggearbeidet pagikk i perioden

aug-nov 1997 og det var ikke regnveer i denne perioden. Det er ikke innlagt vann og
strgm men dette kan tilkoples ved behov og frakoples nar

en forlater hytta. Det er montert parabol antenne. Installert WIFI ruter.

Innhold
Vindfang, bad, tre soverom, stue, kjgkken, hems. To boder utvendig. | tillegg har en
romslig plass under hytta, delvis med stahgyde.

Standard

Hytte bygd i 1997 som er jevnlig godt vedlikeholdt og har generelt liten elde og slitasje.
Hytten har ikke innlagt strem , men solcelle og gass. Panel ,batteri og gasslanger er
blitt skiftet ut. Opplegg for vann om sommeren er lagt inn.

Vannvarmer pa gass som forsyner kjgkken og bad er montert.

Hele hytten star pa pilarer av betong pa fjell. De er i tillegg innstgpt i ringmur rundt
hytten.

Veggene har liggende dobbelfalset kledning og shingel pa taket fra byggearet. Hytten
ble sist malt i 2017. Antatt levetid shingeltak er 25-35 ar.

Innvendig har hele hytten furupanel pa vegger og tak samt furugulv. Generelt liten
slitasje. Innvendig bod er innredet til bad med dusjkabinett, vask og biologisk toalett.
Kjokkeninnredning er gramalt furu med bla. gasskomfyr og gasskjgleskap.

Bygningsstruktur

Hytten star pa peler av betong og langsgaende tredragere. Peler er i tillegg innstgpt i
ringmur rundt ytterkanter av hytten. Hele hytten star pa fjell.

Bjelkelaget har isolasjon og stubbloftsplater(asfaltplater i mellom bjelkene. Veggene er
oppferti 4 " reisverk med vindtette asfaltplater og liggende trekledning. Taket bestar av
taksperr og mgnedrager ,med sutaksbord og shingel. Det er stor terrasse mot sgr,vest
og gst. Alle materialer er fra byggedret 1997.

Utvendige forhold

Kledningen er godt malt og vedlikeholdt, sist malt i 2017. Det ble ikke avdekket noen
fukt og rateskader. Her gis TG 1

Terrassebord er ubehandlet, rekkverk er ok.

Vinduer og ytterdgrer er fra byggearet 1998 . De fungere greit, men over halvparten av
antatt levetid er oppbrukt. Her gis TG 2

Pa taket ligger shingel fra byggearet. Taket har en del steder som er reparert med
synlige skruer med pakning. Her er over halvparten av antatt levetid oppbrukt. Her gis
TG 2

Antatt levetid vinduer er 30-50 ar.

Antatt levetid shingel er 25-35 ar.

Slettedalen



Innvendige forhold

Hele hytten har furupanel pa vegger og tak som er lutet og lyst behandlet. Pa gulvet er
det furgulv fra byggearet som er lutet og lakkert. Det ver generell liten elde og slitasje
pa overflater.

Utfgrte malinger med laser viste at gulvet var omtrent 100 % prosent beint !

lldsted bestar av peisovn og pusset lecapipe, alt ok. Pipen er av typen Plewa med
keramisk sotrgr.

Det er seriekoblede rgykvarslere i hvert rom. Brannslukningsapparatet er fra byggearet
og ber skiftes. Anbefalt levetid er 10 ar.

Tekniske installasjoner

Hytten har solcellepanel for 12 V. med omformer til 220 V
D.v.s det er 220 V kontakter i hele hytten

Batterier ble skiftet i 2019 og solcellepanel i 2005.

Hytten har i tillegg TV og Wifi

Kjgkken

Kjokkeninnredning fra byggearet i furu som senere er blitt malt. Benkeplaten er av gra
laminat. Inneholder bla. komfyr og

kjgleskap pa gass . Vann er innlagt pd sommeren. Det ble skiftet gasslanger til komfyr
og kjgleskap i 2010.

Vatrom

Toalettrom er innredet med biologisk toalett, vask og dusjkabinett. Toalett har har vifte
med direkte avtrekk som sgrger for at toalettet er luktfritt. Rommet ble pusset opp i
2019 med bla. nytt gulv med vinyl-laminat, dusjkabinett og vask. Det er montert
vannvarmer pa gass som forsyner kjgkken og bad med varmt vann.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Opplegg for TV og WIFI-ruter

Parkering
Rett til 2 parkeringsplasser pa felles p-plass.

Slettedalen
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Energi
Oppvarming
Vedovn i stue.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut bolig ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1490 000

Kommunale avgifter
Kr 3 652

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter Hytterenovasjon, Eiendomsskatt og Feie/tilsyn -
hytter.Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som
felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr212 896

Formuesverdi primaer ar
2021

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 42, bruksnummer 14, festenummer 1 i Sauda kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1135/42/14/1:

20.08.1997 - Dokumentnr: 4639 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 3 000

Pant for forfalt festeavgift

Gjelder denne registerenheten med flere

07.07.1997 - Dokumentnr: 3878 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1135 Gnr:42 Bnr:14

20.08.1997 - Dokumentnr: 4639 - Best. iflg. festekontrakt
Rettighet hefter i: Knr:1135 Gnr:42 Bnr:14

Rettighet hefter i: Knr:1135 Gnr:42 Bnr:119

Rettighet hefter i: Knr:1135 Gnr:42 Bnr:120
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om parkeringsplass

Bestemmelse om ved

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 11.08.1998.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.08.1998.

Vei, vann og avlgp

Rett til & ta vann fra bekk fra grunneiers eiendom. Det er innlagt vann fra bekk
(sommertid).

Pa generelt grunnlagt skal det alltid sgkes om utslippstillatelse nar en eiendom har
innlagt vann. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er sgkt om utslippstillatelse for
denne eiendommen. Kjgper overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa
for videre bruk.

Slettedalen



10

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritid. Gjeldende bestemmelser er kommuneplanens
arealdel. Se ogsa eldre reguleringsplan vedlagt med Reguleringsbestemmelser til
reguleringsplan for fritidsbebyggelse ved Furg, Slettedalen pa gnr 42 bnr 14.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Slettedalen
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

37 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

38 600 (Omkostninger totalt)
54 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
57 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 528 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 544 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 547 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 38 600

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
500/3 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 44.900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr og oppgjgrshonorar kr
14.900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 13.052,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Kurt Inge Nybru
Eiendomsmegler
kurt.nybru@aktiv.no
TIf: 915 23 026

Ansvarlig megler bistas av
Kurt Inge Nybru
Eiendomsmegler
kurt.nybru@aktiv.no

TIf: 915 23 026

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sauda, organisasjonsnummer 987031204

Skulegata 13, 4200 Sauda

Salgsoppgavedato
03.07.2025

Slettedalen
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1135-42/14/1/0

Hoyde over havet
913 m n
A

Offentlig transport

2 Nordelv bru 30 min &
Linje 150 19.6 km

2 Sauda vgs. 30 min &
Linje 150 19.8 km

Avstand til byer

Sauda 30 min &

Haugesund 2t18 min &

Stavanger 3t24 min &

Bergen 4144 min &

Ladepunkt for el-bil

&  Sauda 30 min &

&  Sauda 31T min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste lgype: 71 m

Alpin

* Sauda Skisenter

* Kjgretid: 41 min

» Skitrekk i anlegget: 5

Aktiviteter
Sinkgruvene i Allmannajuvet 20 min &
Sauda Motorkrossbane 26 min &
Sauda kommunale kino 30 min &
Saudahallen - badeanlegg 31T min &
Sauda Golfklubb 35 min &
Eikehaugen aktivitetsleir 35 min &
Sport
@ Birkeland skole 28 min &
Ballspill 18.2 km
@ Austerheim skole 30 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 19.17 km
& Frisk & Rask Treningssenter 31T min &
Dagligvare
Coop Extra Sauda 30 min &
Post i butikk 19.6 km
Kiwi Sauda 30 min &
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Sauda kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Norsk takst

Tilstandsrapport

® o
(I SAUDA kommune
# gnr. 42, bnr. 14, fnr. 1

Markedsverdi
1 600 000

Areal (BRA): Fritidsbolig 58 m?

Befaringsdato: 01.11.2023 Rapportdato: 20.11.2023 Oppdragsnr.: 20159-1208 Referansenummer: RB3861

Autorisert foretak: Byggmester/Takstingenigr Handeland AS  sertifisert Takstingenigr: Ivar Johannes Handeland Var ref: Askild

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som

gjdres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som

oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med

Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert

en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Byggmester/Takstingenigr Handeland

Rapportansvarlig

|r'1"1 \; WS ﬁ;«v_\‘i AL ,l

Ivar Johannes Handeland
Uavhengig Takstingenigr
post@takstmann-handeland.no

479 06 276

Oppdragsnr.: 20159-1208 Befaringsdato:

01.11.2023

Side: 2 av 19
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0, Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Gnr 42 -Bnr 14 Handelandsvegen 100 k I
1135 SAUDA 4200 SAUDA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20159-1208 Befaringsdato: 01.11.2023 Side: 3 av 19
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Gnr 42 -Bnr 14
1135 SAUDA

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS

Handelandsvegen 100 : I I

4200 SAUDA  norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m, TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

’TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20159-1208 Befaringsdato:

PO

01.11.2023

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Side: 4 av 19
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0, Byggmester/Takstingenigr Handeland AS

Gnr42-Bnr 14
1135 SAUDA

Beskrivelse av eiendommen

Handelandsvegen 100 k I I

4200 SAUDA Norsk takst

Hytte bygd i 1997 som er jevnlig godt vedlikeholdt og har
generelt liten elde og slitasje.

Hytten har ikke innlagt strgm , men solcelle og gass.

Panel ,batteri og gasslanger er blitt skiftet ut. Opplegg for
vann om sommeren er lagt inn.

Vannvarmer pa gass som forsyner kjgkken og bad , er
montert

Hele hytten star pa pilarer av betong pa fijell. De er i tillegg
innstgpt i ringmur rundt hytten.

Veggene har liggende dobbelfalset kledning og shingel pa
taket fra byggearet. Hytten ble sist malti2017. Antatt
levetid shingeltak er 25-35 ar.

Innvendig har hele hytten furupanel pa vegger og tak samt
furugulv. Generelt liten slitasje. Innvendig bod er innredet til
bad med dusjkabinett, vask og biologisk toalett.
Kjgkkeninnredning er gramalt furu med bla. gasskomfyr og
gasskjgleskap.

Mer informasjon ma leses inne i rapport.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 58 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 58 m?
Totalpris 1 600 000
Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 58 54 4

Sum 58 54 4
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1350000
Forutsetninger og vedlegg Galtilside
Lovlighet Galtilside
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

2 stk nye utvendige boder pa terrasse er bygd, 1 stkinnv.
bod ombygd til bad, opprinnelig bad er blitt utvidet til
kjgkken.

Oppdragsnr.: 20159-1208 Befaringsdato: 01.11.2023

Side: 5av 19



0, Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Gnr42-Bnr 14 Handelandsvegen 100 k I
1135 SAUDA 4200 SAUDA  Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Fritidsbolig
Anvendelse
Byggear Kommentar
1997 Torr og fin hgst
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Bygningsstruktur

Hytten star pa peler av betong og langsgaende tredragere. Peler er i tillegg innstgpt i ringmur rundt ytterkanter av hytten. Hele
hytten star pa fiell.

Bjelkelaget har isolasjon og stubbloftsplater(asfaltplater i mellom bjelkene

Veggene er oppfert i 4 " reisverk med vindtette asfaltplater og liggende trekledning. Taket bestdr av taksperr og
mgnedrager ,med sutaksbord og shingel. Det er stor terrasse mot sgr,vest og gst. Alle materialer er fra byggearet 1997.

Oppdragsnr.: 20159-1208 Befaringsdato:  01.11.2023 Side: 6 av 19
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0, Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘ I

Gnr42-Bnr 14 Handelandsvegen 100 k
1135 SAUDA 4200 SAUDA  Norsk takst

N

Innstgpte peler i ringmur

Utvendige forhold

Kledningen er godt malt og vedlikeholdt, sist malt i 2017. Det ble ikke avdekket noen fukt og rateskader. Her gis TG 1
Terrassebord er ubehandlet, rekkverk er ok.

Vinduer og ytterdgrer er fra byggearet 1998 . De fungere greit, men over halvparten av antatt levetid er oppbrukt. Her gis TG 2
Pa taket ligger shingel fra byggedret. Taket har en del steder som er reparert med synlige skruer med pakning. Her er over
halvparten av antatt levetid oppbrukt. Her gis TG 2

Antatt levetid vinduer er 30-50 ar.

Antatt levetid shingel er 25-35 ar.

Oppdragsnr.: 20159-1208 Befaringsdato:  01.11.2023 Side: 7 av 19



Gnr42-Bnr 14 Handelandsvegen 100
1135 SAUDA 4200 SAUDA  Norsk takst

0, Byggmester/Takstingenigr Handeland AS E I I

Heldekkendé pipehbtt v Shingeltak. Noen plater har synlige sI;uer med pakning.

Innvendige forhold

Hele hytten har furupanel pa vegger og tak som er lutet og lyst behandlet. Pa gulvet er det furgulv fra byggearet som er lutet og
lakkert. Det ver generell liten elde og slitasje pa overflater.

Utfgrte malinger med laser viste at gulvet var omtrent 100 % prosent beint !

Ildsted bestar av peisovn og pusset lecapipe, alt ok. Pipen er av typen Plewa med keramisk sotrgr.

Det er seriekoblede rgykvarslere i hvert rom. Brannslukningsapparatet er fra byggearet og bgr skiftes. Anbefalt levetid er 10 ar.

Tekniske installasjoner
Hytten har solcellepanel for 12 V med omformer til 220 V

Oppdragsnr.: 20159-1208 Befaringsdato:  01.11.2023 Side: 8 av 19
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0, Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Gnr42-Bnr 14 Handelandsvegen 100 k I I
1135 SAUDA 4200 SAUDA  Norsk takst

D.v.s det er 220 V kontakter i hele hytten
Batterier ble skiftet i 2019 og solcellepanel i 2005.
Hytten har i tillegg TV og Wifi

Spesialrom
Ingen spesialrom

Kjgkken

Kjgkkeninnredning fra byggearet i furu som senere er blitt malt. Benkeplaten er av gra laminat. Inneholder bla. komfyr og
kjgleskap pa gass .

Vann er innlagt pa sommeren.

Det ble skiftet gasslanger til komfyr og kjgleskap i 2010.

Malt furukjskken Gasslange til kjpleskap

Vatrom
Toalettrom er innredet med biologisk toalett, vask og dusjkabinett. Toalett har har vifte med direkte avtrekk som sgrger for at

toalettet er luktfritt. Rommet ble pusset opp i 2019 med bla. nytt gulv med vinyl-laminat, dusjkabinett og vask. Det er montert
vannvarmer pa gass som forsyner kjgkken og bad med varmt vann.

Oppdragsnr.: 20159-1208 Befaringsdato:  01.11.2023 Side: 9 av 19
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Gnr42-Bnr 14
1135 SAUDA

Toalett med "Jelsatgnne"

Tilbygg / modernisering

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

P

Baderom

Ny utvendig bod ytyendig bod bygd i senere tid pa terrassen

mot vest (2,0
m2)

Opprinnelig bad opprinnelig bad fiernet for utviding av kjgkken

v/kjpkken

Opprinnelig bod  gpprinnelig bod v/inngang ombygd til bad

v/inngang

Ny utvendig bod Ny utvendig bod mot @st pa terrassen

mot gst (2,0
m2)

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets bruksareal/P-ROM
58 m2/54 m?

Fritidsbolig: Vindfang, Toalettrom, Stue/kjgkken, 3
Soverom, 2 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Oppdragsnr.: 20159-1208

Befaringsdato:  01.11.2023

Markedsverdi

Kr 1 600 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
I markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Side: 10 av 19



0, Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘ I

Gnr42-Bnr 14 Handelandsvegen 100 k
1135 SAUDA 4200 SAUDA  Norsk takst
Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1 600 000

Kr 1350000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1 600 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift Kapitalisert verdi (avrundet)
Kr. Kr. Kr.

Markedsvurdering

Hytten har generell liten elde og slitasje. Dette er en hytte som kan tas i bruk uten & gjgre store endringer. Beliggenheten er meget gunstig
med tanke pa lyslgypen som gar like ved.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked. Omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
1 1135-42/97/2/0 ,4200 SAUDA
69 m? 2004 3 sov 02-07-2023 2 890 000 2 850 000 0 2 850 000 41304
2 1135-32/436/0/0 ,4200 SAUDA
35 m? 1974 3 sov 1200 000 0 0 0 34 286
3 1135-43/63/0/0 ,4200 SAUDA
50 m? 1960 2 sov 1190 000 0 0 0 23 800
4 1135-43/125/0/0 ,4200 SAUDA
104 m? 2009 4 sov 2290 000 0 0 0 22019
1135-41/5/0/0 ,4200 SAUDA
5 2 16-09-2023 1290 000 1300 000 0 1300 000 19 697
66 m 1920 3 sov
6 1135-42/48/0/0 ,4200 SAUDA
59 m? 1954 3 sov 22-02-2023 990 000 900 000 0 900 000 15 254
1135-43/59/0/0 ,4200 SAUDA
59 m? 1967 3 sov 10-11-2022 890 000 850 000 0 850 000 14 407

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Festekontrakt Kr. 4500

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 4500

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 310 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 1290 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1290 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 80 000
Beregnet tomteverdi Kr. 80 000
Kommentar

Markedsverdi for tilsvarende eiendom med selveiertomt vurderes til 200.000. Det blir gjort fradrag i markedsverdien for kapitalisert verdi av
arlig oppjustert festeavgift. Arlig festeavgift er er en kostnad som fglger eiendommen sa lenge festeavtalen Igper og utgjgr en gkonomisk
forskjell fra en eiet tomt. Det er derfor gjort fradrag for den arlig fremtidige kostnaden knytet til festeavtalen. Per idag beregnes fradraget med
25 ganger arlig oppjuster festeavgift ,25x4500=112.500,- som er samme grunnlag som ved beregning av innlgsningssum av festetomt i
Tomtefesteloven §37

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1350 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

52

G

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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0, Byggmester/Takstingenigr Handeland AS : I

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealer i boliger kan deles inn i fglgende arealtyper

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

BRA-b Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv . . L
e J mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Terrasse- og
balkongareal /Apent areal

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene nermere, blant annet om maling av areal ved
bjelker og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning

areal- og volum-beregninger av bygninger med veiledning.
Arealmalingene er basert pa retningslinjene og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. Arealet angis med en desimal,
og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan pélegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Etasje 58 54 Vindfang , Toalettrom , Stue/kjgkken , Bod , Bod 2
Soverom, Soverom 2, Soverom 3
Sum 58 54 4
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Apent areal Ikke malbart areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH)
Etasje 54 4 58 30 12
SUM 54 4 30 12
SUM BRA 58
Kommentar

-Det er 2 stk utvendige boder pa a. 2,0 m2
-Oppgang til hems som har 12 m2 gulvareal og 120 cm takhgyde under mgnedrager. Vindu pa hemsen er IKKE godkjent som rgmningsveg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: 2 stk nye utvendige boder pa terrasse er bygd, 1 stk innv. bod ombygd til bad, opprinnelig bad er blitt utvidet til kjgkken.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: Hemsen har ikke godkjent takhgyde for varig opphold og ikke godkjent remningsveg.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.11.2023  Ivar Johannes Handeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1135 SAUDA 42 14 1 0 0m? MALEBREV (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
0

Hjemmelshaver
Wiersen Askild

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendommen ligger i Slettedalen

Adkomstvei

Privat veg fra Hellandsbygd driftet av Saudefaldene pa sommeren. Pa vinteren er det kommunalt brgytet veg opp til p-plass pa Minnehaugen.

Deretter er det lyslgype inn til hytten.

Tilknytning vann

Det gar vannslange fra bekk og inn i hytten pa sommeren. Den kobles i fra om vinteren.

Tilknytning avigp

Privat avigp ut i terreng.

Regulering

Eiendommen ligger i ett hyttefelt med 9 tomter i et LNF-omrade .

Om tomten

Tomten er en naturtomt som er lett tilgjengelig fra p-plass. Den har pen utsikt ut over vann og fjell i dalen.
Tinglyste/andre forhold

Tinglyst festekontrakt av 20.08.1997 med kr. 3000,- i avgift
Festeavgift i dag er Kr. 4.500,- sist indeksregulert 2017.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1997
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerklaerin . . 0 Nei
g € gjennomgatt
Ordrebekreftelse Fremvist 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20159-1208

Befaringsdato: 01.11.2023

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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ens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20159-1208

Befaringsdato: 01.11.2023

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RB3861

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sauda

Oppdragsnr.

1402230100

Selger 1 navn

Askild Wiersen

Slettedalen

Poststed

SAUDA 4200
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1997

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |26

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 88484389 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AW
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20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: AW
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: AW

Document reference: 1402230100
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Tilleggskommentar

Hytta er levert av Hellvik Hus som pre-cut med detaljert byggebeskrivelse. Jeg bygde hytta selv med hjelp av fagleerte snekkere i oppsetting av
reisverk. Representant fra Hellvik Hus var tilstede i denne fasen og senere foretok kontroll og oppfelging. Byggearbeidet pagikk i perioden
aug-nov 1997 og det var ikke regnvaer i denne perioden. Det er ikke innlagt vann og strem men dette kan tilkoples ved behov og frakoples nar
en forlater hytta. Det er montert parabol antenne. Installert WIFI ruter.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

NN

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AW

Document reference: 1402230100
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Byggmester lvar Johs. Handeland
Hellandsbygd

4200 SAUDA

No. 970 116 753 MVA

TIf.: 5278 23 77

Mobiltlf. 941 95 765

Teknisk Etat
v/Jan Birger Eide

Dato: 11.08.98

FERDIGATTEST

Det bekreftes herved at Askild Wiersen sin hytte er ferdig i Slettedalen pa Gnr. 42, bnr. 14, f.nr. 1.
Tomt nr. 6 pa godkjent bebyggelsesplan.

Med vennlig hilsen
ltav Jahs. Bowrcle(and

lvar Johannes Handeland
Byggmester
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T I —

Doknr: 4639 Tinglyst 20.08.199 RYEYLEE wiiacisibiy CHEME
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM \{\D ]]V]_

Hm"_"‘"f-"

uppiysningsne i lenane 1-7 registreres i grunnboken

1. Eiendommen(e)

Kommunenr| Kommunenawn TGnr TBnr. [Festenr. | Undarsstanr

<AuoA Y 4 1

[ Baskattenhet

—]1 Behygd " Mz Ubebygd

Hva skal gfunr!an brukes til?
Fritids — Fomelnt —
_IE mandom | F elendom | |V kontor | 1 Indusin [ lLLandbuuk |—1K Off vel | jn Annel

| 2. Borttestes av

|Fugsa|sm'o«q_m (11/9 siffer) & Navn [tdeel andel
b 121g =" 'I_Olg) Hondland |
Fadseisnr/Org.nr. (1179 siffer) © Ma ) \deoll andel
{.[.03.5.6¢ ;l RS[&I ld W rtrsen

R B il il ]

4. Festeavgift pr. ar

w 2aao Indelke ttg.

5. Festetid

manar80 P eracte = ua!og-"'.r

6, Panterett for festeavgiften *

Borifesteren har panterett | festeretten og bygninger pa tomten for il 2 (o} f_ ars forfalt festeavgift.

Bortfi p skalha 1, p atler

7. Supplerende takst ¥

0Obs! Her paleres kun upprt-unger =som skal og h.en lmglvsas

— Fn acdlant  {inm ) ‘f\jﬂ"\
— Tomten oo K.ﬂ' t-\L 5 pow‘& (\lm_,\u,
- (J‘l’i'f-"-!v( Vv oo i PHLJL & :Q,lj‘
| — \c:\ Uk_é( »'?t_\ "d\.\ kf\ H-an,\l(\ Q_‘ﬂ;’i/ C'\\.-Q‘GU\ t-*t(f

(RPN "?J\'Cjitf_

— Slea\ hefes ¢ Gnr ML, Bar. 1Y

Noter.

1) Dm ma uts'lecss skjole pA bebyggelsen dersom denne skal overdras samiidig
2) Deter Er orgar som skal nytles.
4) Dersom | ma: 5|eg ner har man tnu‘faslm pant for 3 ars forfalt i int, t | (512

}
4) Det er bare retisstitelser som skal (og kan) tinglyses som skal inn her Som sksempel nevnes eveniuelia begrensninger | retten til overdragalse

av lesteretien

A ) ook Unn22eslos
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Attestert kopi av dok.nr. 1997/4639/45
Uthentet 2023-11-14 10:58

B. Rettigheter og vilkar

Feste- : Bajan

kaniakten )d Kartforretning/malebrey

#@r | sam- Daten —
'5;;; ';'fd ??g',zf;ﬂﬂ:ﬁzwmn hvaretler tomten ar pdvist pA kart eller | marka,

E E}Festeren har rett (il & innlese tomten etter EE_; ar, eller ved utiopet av festeliden, etter tomtens verdi P4 Inn-
—— losningstiden med fradrag for pakosininger av festeren elier hans forgjenger, og forovrig etter bestemmalser i
Innlas- lov om tomtefeste.

;‘sj:ﬁﬁ';‘:“ | liltelle partene ikke biir enige om innlosningsprisen, fastsettes denna etter baster er | lov om .51

o JFasleren har ikke innlesningsrett, En eventuall forlengelse av festel skjer etter aviale mellom partene elter ba-
+—stemmelsene | §§ 9 og 11 | lov om tomtefesta

Over- Fesleren har rett til & overdra og pantsette lesterelien. Paniselielsen av festoratian skal skje sammen med alle
dragelse festerens rettigheter samt bygninger som er eller biir appfar, jf tomtefestaloven §17 og panteloven § 2 - 3

og pant- De rettigheter og plikter som ar lilagt partene gar ved overdragelse aver pa deres reftsetterfolgere

setlelse NB! Begrensninger | retten til overdragelse fares opp under felt 7 pé lorste side.

54 lenge det loper Ian med pant | festeratten skal:

Vilkar il a. festekontraklen ikke lope ut, selv om korlere festatid er avtall,

fordel for | b, tomten ikke kunne fordlanges ryddiggjor,

panthavere | ¢, borttesteren bare ha prionitat for inntil ett ars forfalt festeavgifl, foruten ratten til framtidig avgift, med prioritet
foran panthaveme.

Utgifter | farbindelse med tomien og festekontrarien dekkes av:

Omkost- ! E*_i&'&f s

nnger (herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tarifi-
messig meglerprovisjon)

Eventuglle tvister som matls ulspringe av denne lestekontrakt avgjeres atter 1@lser i lov om ic
Tvister etc. | som gjelder helt ut for denne konlrakl. Den rettskrets som sisndommen ligger i vedias som verneting,

Det er an forulsetning for denne festekontrakt at testeren far konsesjon dersom bortfestaren er konsesjonspliktig.

Ovrige
retligheter
og vilkar
{som ikke
skal ting-
lyses

Denne festekontrakten er utstedt i 2 eksemplarar, att til hver av partens,

9. Underskrifter

Sled, dato

Bortesters undarskrift T Gientas med maskin eller Dlokkbakstaver

?

r ook OLAY  BANDE LaND

(A

Bbsa, Handdand — FETR@ K AVDELAY

“fm(oa,g&, o fi-97

Festers underskrift

‘7@9/0(’ M)wnu- ﬁsx iLD W;mg;y

TGjentas med maskin slier blokkbokstaver
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'ig’ Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet =
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 1135 - SAUDA Utskriftsdato/klokkeslett: 13.11.2023 kl. 10:02
Gardsnummer: 42 Produsert av: Torkel Risvoll
Bruksnummer: 14
Festenummer: 1
Sidet1av 7

13.11.2023 10:02
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Festegrunn av type punktfeste

Bruksnavn:
Etableringsdato: 01.07.1997
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Er seksjonert: Nei
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 160565 HANDELAND IVAR JOHANNES HANDELANDSVEGEN 100 1/1
4200 SAUDA
Fester 110956 WIERSEN ASKILD SAUDAVEGEN 446 1/1
4208 SAUDAS)QEN
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6623642 358508 Punktfeste
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny festegrunn 01.07.1997 HF
Etablering av feste M 2920 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1135 - 42/14 0
Mottaker 1135 - 42/14/1 0
13.11.2023 10:02 Side2av 7
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Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 13.08.2013 tangmari 13.08.2013
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1135 - 42/14 0

Bergrt 1135 - 42/14/1 0

Adresser
Adressetype

Adressetilleggsnavn
Matrikkeladresse

Artun

Gardsnr Bruksnr Festenr
Kildekode  Koord.syst. Nord
42 14 1

Matrikkeladressenavn
EUREF89 UTM Sone 32
6623638

Undernr

Pst
0

358507

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0501 Hellandsbygd

Stemmekrets: 3 Qyra

Kirkesokn: 06110301 Sauda

Postnr.omrade: 4200 SAUDA

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 9 317 449 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 16.07.1997

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 58 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 15.04.1998
Nord: 6623638 (@st: 358507 Bruksareal totalt: 58 Avlgp: Tatt i bruk: 01.08.1998

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 3

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 58 58 0 0 0 3 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

42/14/1 HO0101 Fritidsbolig 58 0 0 0 42/14/1

Kontaktpersoner

13.11.2023 10:02 Side3av 7
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Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver WIERSEN ASKILD

Bygningsnr: 9 316 698 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 16.07.1997
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 58 Vannforsyning:  Privat ikke Igangsettingstillatelse:

Nord: 6623631 @st: 358505 Bruksareal totalt: 58 innlagt Tatt i bruk: 01.09.1997
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Bygningsnummer utgatt:

Bygningsstatus: Bygningsnummer utgatt Alternativt areal: 0

Energikilder: Biobrensel Alternativt areal 2: 0

Oppvarming: Annen oppvarming

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal2

HO1 0 0 58 58 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 14/4/1

Kontaktpersoner

Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver WIERSEN ASKILD

13.11.2023 10:02 Side 4av 7



401

Oversiktskart for 42 [ 14 [ 1

Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

13.11.2023 10:02

Side5av 7
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10m

Teig 1 (Hovedteig)
42 [ 141

Malestokk 1:250
EUREF89 UTM Sone 32

13.11.2023 10:02

Side 6 av 7



Areal og koordinater

Arealmerknad: Punktfeste
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6623642 @st: 358508

13.11.2023 10:02 Side7av 7
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SAUDA KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR FRITIDSBEBYGGELSE VED FURA,

SLETTEDALEN PA GNR. 42, BNR. 14
Utarbeidet / sist korrigert [0 b <1l

Utlagt til offentlig ett
Godijent ifbygningsrddel) T - hovdixtvals CTH) o D208, U, sk [Fo/2%

Vedtatt i kommunestyret

§1

Disse bestemmelsene gjelder for det omradet som cr vist med plangrense pa plankartet.

§2
Omrédet er regulert til falgende formal:
Byggeomrade - hytter -
Landbruksomrdde - jord, skog, natur
Trafikkomride - kjoreveg
Fellesomride - felles avkjersel, parkering og gangsti
§3
BYGGEOMRADE

a) Hver hytteplassering er merket i terrenget med pel, i samsvar med reguleringspla;len‘ Hyttene skal plasseres
slik at markeringspelen faller innenfor grunnmuren til den enkelte hytte. Den endelige plassering skal foretas

av bygningsradet.

b) Hytte og uthus ber plasseres under samme tak og planlegges med et tiltalende utseende og avpasses
harmonisk til omgivelsene. Brutto grunnflate inklusive boder ber ikke overstige 70 kvadratmeter. Terrasse og

verandaer kommer i tillegg.
¢) Grunnmurshoyde mi ikke overstige 1 meter.

d) Hoyde fra overkant grunnmur til gesims skal i utgangspunkt ikke overstige 260 cm. Hvis terrenget tillater
det, kan unntak avtales med bygningsrid/grunneier.

¢) Takformen skal ikke veere skjemmende for omgivelsene.

f) Nir det nyttes annen tekningsmateriale enn torv, skal det ha en merk eller matt farge.

g) Fasadematerialet skal vare tre eller naturstein.

h) Ved oppfering av bygning p pilarer (peler) skal rommene mellom disse dekkes med naturstein eller annet
natursteinmateriale.

1) Det skal nyttes farger som harmonerer med omgivelsene og med annen bebyggelse i omradet.
j) Gjerde som er til hinder for den fri fersel i omradte tillates ikke.
k) Hytteeierne plikter & holde bebyggelsen i god hevd, og orden i omridet omkring den.

1) Hytteeierne skal opptre hensynnsfullt og ikke sjenere omgivelsene med royk, larm og lukt eller p4 annen
méte. '



m) Navneskilt og vegvisere skal vaere enkle, helst av trevirke. Det tillates bare oppsatt etter avtale med
grunneiere,

n) Vannforsyning til hyttene ordnes med at hyttecierne henter vann i bekk pa omridet som er anmerkt pa
reguleringsplanen, :

p) Som privat/ toalett i hyttene skal det installeres kompostanlegg (formuldningstoalett), basert pa biologist
nedbrytning. Vannklosettt tillattes ikke installert.

Q) Avfall som ikke lar seg bryte ned med i kompostanlegget, ma fjernes pa annen tilfredsstillende méte,
Hytteeierne plikter § delia i renovasjonsordningen og ande tiltak som palegges av myndighetene,

r) Fremforing av strem til hyttene ma skje via jordkabel,
§4
LANDBRUKSOMRADE

_ Omradet kan nyttes til beite, 'skog 0g naturomrade.

§5
TRAFIKK- /FELLESOMRADE

a) Det skal opparbeides adkomstveger 0g parkeringsplasser som vist pa planen. For hver hytte skal det vaere
plass til 1 1/2 biloppstillingsplass.

b) Vinterparkerings er p4 Minnehaugen,

'§6
ANDRE BESTEMMELSER

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser gielder bestemmelsene i plan og bygningsloven.

§7

Unnigk fra disse reguleringsbestemmelsenc kan, ndr serlige grunner taler for det, tillates av bygningsridet
.jp;;er_éfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene i Sauda kommune,

14.03.96
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1135 SAUDA
Gnrd42 Bnr 14 Fnr 1
Eiendommens adresse:

, 4200 SAUDA

Formuesverdi for inntektsaret 2021:

Dato
13.11.2023

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr0

kr 212 896

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Slettedalen Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4200 SAUDA Saksbehandler: Kurt Inge Nybru

Telefon: 91523026

Oppdragsnummer: E-post: kurt.nybru@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



