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Ditt nye hjem?

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Hagen har gleden av & presentere
Nattlandsveien 95. Dette er en lekker 3-roms toppleilighet sentralt pa
Landas. Leiligheten ble oppusset i 2021 og holder en moderne og
gjennomgdende god standard. Sentral beliggenhet med gangavstand
til det man trenger i hverdagen. Det er kort vei med sykkel,
el-sparkesykkel og buss til Bergens stgrste arbeidsplass, Haukeland
Universitetssykehus. Bussholdeplass og butikk like rundt hjgrnet!

Oppsummert:

- Lekker og romslig kjgkkeninnredning fra 2021

- Stilrent bad oppusset 2021

- Ror-i-rgr system.

- Innglasset balkong pa 17,5 m? med gode solforhold.
- Varme og varmtvann inkludert i felleskostnadene

- TV/internett inkludert i felleskostnadene

- Ingen forkjgpsrett

- Ingen dokumentavgift.

-Ingen TG 3.

Velkommen pa visning!

Innhold
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4. etasje

A;\ I N E ]"L‘)'I‘L‘) Tegningen er en illustrasjon av p|.'.|1|ﬂ:-|‘.-i!‘-.:,;. Avvik kan forekomme.

Soverom
Soverom

Kjokken/ stue

Balkong I

/ Bod

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 74 m?
BRA-e: 1T m?

BRA - b: 18 m?
BRA totalt: 93 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
4. etasje

BRA-i: 74 m?

Entre 3,6 m?

Bad/vaskerom 6,7 m2
Kjgkken 8,9 m?

Stue 26,7 m?

Soverom 11,2 m?

Soverom 14,7 m?

BRA-e: T m? Utvendig bod 0,8 m?
BRA-b: 18 m? Innglasset balkong 17,5 m?

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
48704.6 m2

Tomtebeskrivelse
Felles tomt i aksjelaget. Tomteareal er hentet fra
matrikkelrapport.

Aksjelaget fester tomt fra Bergen kommune.
Festeavgift betales via felleskostnadene.

Beliggenhet

Nattlandsveien 95 har en god og sentral beliggenhet
med gangavstand til det man trenger i hverdagen.
Det er kort vei med sykkel, el-sparkesykkel og buss
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til Bergens stgrste arbeidsplass, Haukeland
Universitetssykehus. Omradet egner seg utmerket til
etablerere og studenter, og har et veldig bra
kollektivtilbud og naerhet til flotte turmuligheter. Et
steinkast til naermeste bussholdeplass, og det er ca.
12 minutter gange til Sletten kjgpesenter og
bybanestoppet Sletten.

Sletten kjgpesenter byr pa en rekke forskjellige
butikker, vinmonopol, apotek, og flere spisesteder.
Her finner en ogsa bybanestoppet Sletten med
hyppige avganger i retning Bergen sentrum og
Flesland. Bybanen bruker i underkant av 15 minutter
til Bergen bystasjon. | Bergen er det en rekke
kjgpesentre og rikelig med restauranter, kafeer,
kulturtilbud og butikker.

For studenten er det ca. 5km til Bl Bergen, 6km til
Universitetet i Bergen, 3km til Hggskolen pa
Vestlandet og 11km til NHH. Man kommer seg
enkelt til studieinstitusjonene via buss og bybane.

For den turglade er Bergen et fantastisk omrade.
Her finner en alt fra enkle til krevende fotturer.
Tveitevannet er en fin hverdagslig tur ikke langt
unna leiligheten. For litt lengre turer kan vi trekke
frem Landasfjellet, Ulriken og Vidden som fine
alternativer.

Omradet har massevis av idrett og aktiviteter innen
kort rekkevidde. Mannsverk fotballbane er ca. 300
meter fra leiligheten. Ellers finner man Bergen
Tennis Arena, ishockey hall, klatrehaller,
treningssentre og mer ikke langt unna.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Daniel Henne

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Grunn og fundamenter:
Bygningen har en grunnmur av betong.

Yttervegger:
Bygget har yttervegger av trekonstruksjoner.
Utvendige fasader er bekledd med fasadeplater.

Takkonstruksjon:
Bygget har flat takkonstruksjon som er utvendig
tekket med folie el.l membrantekking,

Vinduer:

Vinduer med isolerglass i pvc-karmer.

Vinduer med enkle glass i innglasset balkong.
Stuevinduer er fra 1985. @vrige vinduer ble skiftet v/
renovering i 2005 - 2007.

Dgrer:
Balkongdgr med 2-lags glass i pvc karm
Glatt entredgr i utfgrelsen B-30 og Db-35.

Innvendige dgrer:
Hvite glatte dgrer innvendig i leiligheten.

Etasjeskiller:
Etasjeskiller i betong.

Opplysninger er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

For ytterligere opplysninger om tilstand og
byggemate se tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Som beskrevet i tilstandsrapporten: Svertesopp pa
elastisk fuge Sprekk i fuge Sar i sokkel flis

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Det er lagt nytt rgr i rgr system pa hele badet. Nye
varmekabler og alt elektrisk av elektriker. Godkjent
membran av fagleerte. Vi har kvittering og
sluttkontroll pa gjennomfert arbeid. Det er
egeninnsats pa resterende oppbygging av bad.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Det var palagt av borettslaget a pigge opp gulvet og
skifte sluk ved oppussing av bad. Det er
gjennomfert av rgrlegger. Membran pa badet et lagt
av fagleerte. Godkjente papirer felger med
leiligheten.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?
Enkelte steder i stuen er det litt knirk i gulvet.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i
boligen?

Borettslaget sendte ut feller til alle beboerne for a fa
kartlagt om leilighetene hadde skjeggkre/sglvkre.
Det ble lagt ut limfeller i leiligheten. Det var funn av
noen sma kre pa badet.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

Nattlandsveien 95

23



24

sentralfyr, ventilasjon)?

Alt det elektriske ble skiftet varen 2021. Inkludert
nytt sikringskap. Godkjente papirer medfglger
leiligheten.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som
normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er
nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid,
tgmrerarbeid etc)?

Leilighet ble oppusset varen 2021 av davaerende
eiere. Det ble lagt nye overflater innvendig pa alle
rom. Det foreligger godkjente papirer pa alt som har
krav pa a bli utfgrt av fagleerte.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)?

Borettslaget har sendt ut limfeller til alle
leilighetene. Det har ikke kommet noe
tilbakemelding om skjeggkre i borettslaget.

Tilleggskommentar:
Det skal byttes inngangsder til leilighet, dette
utfgres og betales for fgr overtakelse av leilighet.

Innhold

Dette er en lekker 3-roms toppleilighet med en
sentral beliggenhet pa Mannsverk. Leiligheten
fremstar moderne og holder en gjennomgaende god
standard. Leiligheten er oppgradert med nytt
kjokken, bad, rgr-i-rgr, spotter i tak, maling av vegger
og tak og nye gulv i perioden 2021-2022. Ellers kan
det trekkes frem en herlig innglasset balkong pa ca.
17,5 m2 med gode solforhold og lave
felleskostnader med tv/internett, varme fra radiator
og varmtvann inkludert.

Stue:
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Boligen har en lys og innbydende stue pa 26,7 m?
med plass til innredning av sofagruppe og
spisebord. Rommet har nytt gulv og malte overflater
fra 2021-22, noe som gir rommet et meget moderne
preg. Radiatoren i stuen er kledd med spiler - en
praktisk og pen lgsning.

Fra stue er det utgang til en herlig innglasset
balkong pa ca. 17,5 m2. Balkongen er av god
stgrrelse med plass til innredning av flere
sittegrupper, beplantning og annet
terrassemgblement. Balkongen er lun og usjenert,
og fungerer bade som en forlengelse av stuen, samt
bidrar til & forlenge utesesongen. Det er stikkontakt
pa balkongen med muligheter for belysning og
varmelampe. Midtsommers nyter man solen fra ca.
15 til 21 fgr den gar bak hgyblokken. Solen kommer
sa tilbake i rundt 30 minutter etter den har passert
hgyblokken.

Kjokken:

Lekkert kjgkken oppusset i 2021.
Kjokkeninnredningen er fra IKEA, og er i en stilren og
mgrk tone. Innredningen er romslig med god
lagringsplass i skuffer og skap, samt godt med
arbeidsplass pa kjgkkenbenken. En drgm for den
som er glad i & lage mat. Det er utstyrt med integrert
platetopp med induksjon. ventilator, stekeovn,
kjgleskap med frysedel og oppvaskmaskin.
Hvitevarer pa kjgkken medfglger.

Soverom:

Leiligheten har to meget romslige soverom pa
henholdsvis 14,7 m2 og 11,2 m2. Begge
soverommene har god plass til dobbeltseng,
garderobe og annet soveromsmgblement.
Hovedsoverommet er praktisk utformet med
garderobedel som fungerer som et walk-in-closet.

Innredningen er tiltalende og godt belyst.

Bad / vaskerom:

Nydelig bad oppusset i 2021 med fliser pa gulv, malt
platekledning og flis pa vegger og malt
platekledning i himling med led downlights. Badet
har termostatstyrte varmekabler i gulv. Badet er
innredet med dusjnisje, veggtoalett og
baderomsinnredning med heldekkende servant
samt belyst speil. Det er opplegg for vaskemaskin i
enden av rommet. Her finner man ogsa en dgr som
leder ut til at areal med tgrkeplass og inngang til en
bod. Tgrkeplassen deler man med naboen.

Entré:

Man far en godt fgrsteinntrykk nar man kommer inn
i leiligheten. Her er satt opp et praktisk
garderobeskap med god plass til yttertgy og sko.

Standard
Leilighet med flere gode kvaliteter, god planlgsning
og med gjennomgaende normal standard.

Innvendige overflater:

Gulvene er belagt med: laminat og flis
Innvendige vegger er bekledd med: malt betong,
malt platekledning og flis.

Himlinger bestar av: malt platekledning

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Utvendig > Vinduer: Lokal slitasje og luftlekkasje
Tiltak: Vedlikehold og justeringer av vinduer

Vatrom > 4.etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv:
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Gulvet har ikke tilstrekkelig fall til sluk i henhold til
kravene i byggteknisk forskrift (TEK). Maling viser at
gulvet har mindre fall, noe som kan fgre til
vannansamlinger og redusert funksjonalitet ved
avrenning.

Svertesopp pa elastisk fuge Sprekk i fuge. Sar i
sokkel flis

Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Overvak tilstand. Lokalt utbedringer ma vurderes

Kjgkken > 4.etasje > Kjgkken > Avtrekk: Kjgkkenet
har ventilator med omluft (kullfilter).

Tiltak: Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal
ut i det fri fra ventilator.

Innbo og lgsdgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Hvitevarer pa kjpkken medfglger med unntak av Igse
smaapparater.

TV/Internett/Bredband
Boliglaget er tilknyttet fiber gjennom Altibox fra
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BergenFiber for levering av tv-og internetttjenester.
Grunnpakke TV er inkludert i husleien. Eventuelt
internett og utvidelse av tv-pakke faktureres direkte
fra BergenFiber, og er ikke inkludert i husleien.

Parkering

Boliglaget har for utleie 132 parkeringsplasser og 48
garasjeplasser. Sgknad om parkeringsplass og
garasjeplass rettet til driftkontoret enten pr. brev
eller e-post info@mannsverk-boliglag.no.
Parkeringsplass, elbilplass og garasje tildeles etter
ventelisteordning.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0000943306

Diverse

Informasjon fra arsmgte: Det ble besluttet og hente
inn pristilbud pa vask av Glassbalkonger og
fremlegge et endelig pristilbud til de aksjonzerer
som skulle gnske dette. Kostnader bli delt pa de
aksjonzerer som benytter seg av tilbudet.

| aret som kommer mener styret det vil vaere riktig a
konsentrere seg om:

- Oppgradering av rgr i grunn

- Oppgradering av inngangsparti der det kreves
utbedringer

- Torget

- Fortsette pabegynt arbeid

Energi
Oppvarming
Felles sentralvarme med radiator i stue og
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varmekabler pa badet.

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

Aksjelaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 190 000

Formuesverdi primaer
Kr 925 290

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3701 159

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer fellesstrgm, tv
(grunnpakke), varmtvann, radiotorvarme, balkong/

fasade, renter og avdrag pa fellesgjeld, kommunale
avgifter, revisjon/forsikring/kontigent,
forretningsfarsel, vedlikehold og andre
driftskostnader.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter
utarbeidelse av salgsoppgaven, men av mottatt
dokumentasjon fra aksjelaget er det pt. ikke planlagt
noe ytterligere gkning.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 829

Andel Fellesgjeld
Kr 166 091

Fellesgjeld pr. dato
13.02.2025

Andel fellesformue
Kr 193 440

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Aksjeselskapet
Aksjeselskap
Mannsverk Boliglag AS

Organisasjonsnummer
930642983

Om aksjeselskapet

Mannsverk Boliglag AS bestar av til sammen 588
leiligheter fordelt pa en hgyblokk og 10 lavblokker.
- Sentral beliggenhet pa Landas med diverse
butikker, treningsenter og barnehage lokalisert i

boliglaget. Store grgntarealer i boomradet. Kort vei
til busser, bybane, skoler, Haukeland sykehus,
butikker og barnehager.

- Fra 2005-2007 har boliglaget gjennomgatt en
fullstendig fasaderehabilitering med blant annet
innglasset balkonger.

- Festet tomt - Bergen Kommune.

- Alle trappeoppganger og fellesrom blir rengjort av
eget firma.

- Boliglaget har driftskontor med sekretaer og
vaktmester.

Alle som stéar oppfert som eiere i en kjspekontrakt,
ma veere medlem. Innmelding skjer via
www.vestbo.no. Ved innmelding betales en
andelsavgift pa kr 300. Hovedeier betaler ikke
arskontingent. Denne betales av boligselskapet.
Medeier(e) betaler en arlig kontingent pa kr 300.
Medlemskap ma veere opprettet innen
overtakelsesdato og gvrige gebyrer ma veaere
innbetalt.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 12113414063, DnB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 13.02.2025: 5.54% pa.

Antall terminer til innfrielse: 131

Saldo per 13.02.2025: 35 048 527

Andel av saldo: 65 393

Forste termin/fgrste avdrag: 31.03.2008 ( siste
termin 30.09.2057)

Lanenummer: 13551881920, Husbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 13.02.2025: 4.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 48

Saldo per 13.02.2025: 35243 736

Andel av saldo: 63 637

Nattlandsveien 95

27



28

Forste termin/fgrste avdrag: 31.03.2008 ( siste
termin 31.12.2036 )

Lanenummer: 13551881910, Husbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 13.02.2025: 4.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 46

Saldo per 13.02.2025: 20 525 605

Andel av saldo: 37 062

Forste termin/fgrste avdrag: 31.03.2008 ( siste
termin 30.06.2036 )

Sikringsordning fellesgjeld

Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av
felleskostnader hos Vestbo Finans AS. Avtalen kan
sies opp av hver av partene med en frist pa 6 md.

Forkjopsrett
Boligselskapet har ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Hentet fra innkalling arsmgte 2024:

| dret som kommer mener styret det vil vaere riktig &
konsentrere seg om oppgradering av rgr i grunn,
oppgradering av inngangsparti der det kreves
uytbedring, torget og fortsette pabegynt arbeid.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/drsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse
kan ikke nektes uten saklig grunn.
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Det er en forutsetning for at kjgper skal kunne
overta eiendommen at kjgper er godkjent som ny
aksjeeier av boligaksjeselskapet. Dersom kjgper
ikke blir godkjent som ny aksjeeier ma eiendommen
videreselges for kjgpers regning. Et videresalg for
kjgpers regning innebaerer at kjgper ikke har noen
gkonomiske rettigheter knyttet til eiendommen og
kjgper vil veere ansvarlig for selgers eventuelle tap
som fglge av videresalget. Likeledes vil en eventuell
gevinst ved et videresalg tilfalle selger.

Kjgper kan ga til sgksmal mot boligaksjeselskapets
styre dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Selger forplikter seg til 8 medvirke og igangsette
videresalg sa snart det endelig er avklart at kjgper
ikke vil bli godkjent som ny aksjeeier.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene falger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Hundehold ma godkjennes i oppgang og
boligselskapet styre. Kattehold er tillatt med krav til
ID-merking og kastrering, begge kjgnn. Det er styret i
boligselskapet som skal motta og behandle sgknad
fra en beboer som gnsker & holde dyr. Spknaden
skal veere skriftlig og sendes direkte til styreleder i
boligselskapet.Spknadsskjema finnes pa
www.vestbo.no

Beboernes forpliktelser og dugnader

Oppussing av leiligheten er sgknadspliktig. Send en
kort henvendelse til info@mannsverk-boligalg.no
med en enkel beskrivelse av tiltakene. Man skal

varsle naboer om eventuelt stgy ved oppslag pa
tavlen. Avfall fra oppussing skal leveres til egnet
mottak.

Alle arbeider pa vatrom skal utfgres etter
vatromsnormen i byggeforskriftene. Arbeid som
involverer skjaering i gulvet eller utskifting av ror er
sgknadspliktig. Ved ombygging av bad/vaskerom
ma sluken skiftes. Boliglaget dekker kostnaden til
skifting av sluk opp til 6 500,-

Ved utskifting av entréder skal nye dgrer vaere av
typen lyd- og branndgr, lydklasse 35 dB eller bedre
og brannklasse B - 30. Vi anbefaler dgrkikkert og en
lastype som er godkjent av forsikringsselskapene.
Dgr skal monteres etter NBI sine forskrifter for lyd-
og branndgrer.

Det er ikke tillatt & montere vifter med egen motor
tilkoblet fellesavtrekket i hgyblokken.

Forretningsferer

Forretningsfarer
Vestbo boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 160, bruksnummer 797 i Bergen
kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse fra byggear i kommunens arkiver.

Det foreligger skriv av Bergen kommune v/
arkitekter Aall & Lgkeland, m. & J. Svenningsson

under 05.10.1956, at anmeldte 4-etasjers
elementbygg med garasje etc. er kommet under tak
og tekker med rgd Icopal. Skrivet er datert
23.07.1959.

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring datert
25.04.2007, ferdigattest for installering heis/
Igfteinnretning datert 04.08.2014, ferdigattest for
viderefgring av stolheis fra 2. til 4. etasje datert
26.08.2015.

Det er avvik mellom tegninger og dagens
planlgsning. Walk-in garderobe er opprinnelig bod.
Det er dpnet opp mellom bod og hovedsoverom.

Andre dokumenter mottatt fra kommunen:

- Diverse tegninger stolheis (udatert)

- Tegninger med godkjenning 05.09.1957.

- Tegning/foto lavblokk - nye vinduer, stemplet
28.11.1984.

- Situasjonsplan stemplet 28.11.1984.

- Forespgrsel om midlertidig brukstillatelse for
butikk datert 28.08.2000.

- Sgknad om rammetillatelse for utvendig
rehabilitering datert 29.10.2004.

- Tegninger fasade datert 10.11.2004. (Lavblokk L)
- Informasjon om bebyggelsen, stemplet i 2006.

Byggear er ikke oppgitt i opplysninger mottatt fra
kommunen. Byggear er hentet fra matrikkelrapport

med utgangspunkt i nar bygningen ble tatt i bruk.

Vei, vann og avlgp
Vei: Tilkomst via offentlig vei.

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via
private stikk- og fellesledninger.
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Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett
via private stikk- og fellesledninger.

Vi gjor oppmerksom pa at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner
Reguleringsplaner pa grunnen:
Planid: 10770000

Plannavn: ARSTAD. PADDEMYREN
Ikrafttradt: 05.03.1954
Dekningsgrad: 85,7 %

Planid: 10776001

Plannavn: ARSTAD. GNR 160 BNR 798,
MANNSVERK TORG, PLAN FOR UTBYGGING
Ikrafttradt: 25.08.1999

Saksnr: 199932509

Dekningsgrad: 12,2 %

- Arealet er regulert til blokkbebyggelse, felles
avkjgrsel, felles grgntareal, felles gangareal, bolig/
forretning, unyansert formal, forretning og felles
parkeringsplass.

Planid: 10770000

Plannavn: ARSTAD. PADDEMYREN
Ikrafftradt: 05.03.1954
Dekningsgrad: 1,8 %

Planid: 10890000

Plannavn: ARSTAD. NATTLANDSVEIEN,
TRAFFIKKREGULERING TROLLEYBUSSLINJE 2,
VENDESL@YFE

Ikrafttradt: 20.11.1956

Dekningsgrad: 0,3 %
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Planid: 70950000

Plannavn: ARSTAD. GNR 15 BNR 2, DEL AV
LANDASVEIEN 101X, 111X, 121X OG 131H SAMT
@VRE SLETTEBAKKEN

Ikrafttradt: 12.03.1958

Dekningsgrad: < 0,1 % (111,4 m?)

Reguleringsplaner under arbeid:

Planid: 71490000

Plannavn: ARSTAD. FV 585, NATTLANDSVEIEN
MELLOM HAGERUPS VEG OG BIRKELUNDSTOPPEN
Saksnr: 202312925

Dekningsgrad: 3,5 %

- Formal med reguleringsplanarbeidet er a regulere
en lgsning som muliggjer oppgradering av tilbudet
for gaende, syklende, kollektivreisende og som gir
bedre trafikksikkerhet i omradet.

- Plangrensene er innenfor tomtegrensene til
aksjelaget.

Kommuneplan:

Planid: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

- Arealet er avsatt til bebyggelse og anlegg (ytre
fortettingssone) og grgnnstruktur.

Henynssoner i kommuneplanen:

Kulturmiljg: Landas. Dekningsgrad 100 %.

Faresone: Luftkvalitet - gul sone. Dekningsgrad 17,2
%.

Faresone: Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord-
og flomskred og sngskred. Dekningsgrad 7,7 %.
Grgnn stgy: Stille omrader - grgnn sone.
Dekningsgrad 26,5 %.

Gul stgy: Vei stgy - gul sone. Dekningsgrad 2,8 %.
Red stgy: Vei stgy - Rgd sone. Dekningsgrad 3 %.

Kommunedelplan(er):

Planid: 9730000

Plannavn: ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP
LANDAS

Ikrafttradt: 15.01.1996

Dekningsgrad: 100,0 %

- Arealet er avsatt til boligomrader, park/turvei, annet
byggeomrade og byggeomrade.

Restriksjonsomrader i kommunedelplanen:
111 - Krav om reguleringsplan. Dekningsgrad < 0,1 %
(0,2 m?).

Kommunedelplan under arbeid:

Planid: 71740000

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Saksnr: 202417461

Dekningsgrad: 100,0 %

Hovedoppgaven i denne rulleringen av KPA er &
forenkle bestemmelsene. De politiske ambisjonene
er at KPA skal legge til rette for:

« flere boliger

* mer naeringsutvikling

« raskere saksbehandling

- fortetting med lavere konfliktniva

Byradet har mal om at revidert KPA:

« er aktuell og tilpasset dagens og fremtidens
utfordringer

« gir et godt styringsverktgy for fremtidig by- og
stedsutvikling

« svarer til forventningene om mer boligbygging,
forenkling og effektivisering

« har legitimitet hos politisk ledelse, internt i Bergen
kommune, eksterne aktgrer og overordnede
myndigheter

Planer i naerheten av eiendommen:

Planid: 11170000

Plannavn: ARSTAD. GERHARD GRANS VEI 33X,
FRIAREAL

Saksnr: 202412318

- Eldre reguleringsplan ikrafttradt i 1963. Planen er i
hgringsperiode med formal om a oppheve
reguleringsplanen.

Planid: 65510000

Plannavn: ARSTAD. GNR 160 BNR 694 MFL.,
KRISTOFER JANSONS VEI

Saksnr: 202221827

- Detaljregulering ikrafttradt i 2021.

- Intensjonen med planforslaget er a rive
eksisterende enebolig og legge til rette for et nytt
leilighetsbygg pa gnr. 160, bnr. 694. Det foreslds 8
boenheter med tilhgrende uteoppholdsarealer og
parkering. Det skal opparbeides fortau langs
gstsiden av Kristofer Jansons vei fra
Wiers-Jenssens vei til nytt boligbygg.

Planid: 11150000

Plannavn: ARSTAD. SLETTEBAKKEN,
IDRETTSOMRADE

- Eldre reguleringsplan ikrafttradt i 1963. Planen
foreslas opphevet i forbindelse med arbeid med ny
omradereguleringsplan for Slettebakken.

Planid: 10520000

Plannavn: ARSTAD. BERGENSDALENS SYDLIGE
DEL, DISTR. SLETTEBAKKEN

- Eldre reguleringsplan ikrafttradt i 1950.
Bebyggelsen innenfor det regulerte omrade er delt i:
A. Leiegardsbebyggelse.

B. Apen villamessig bebyggelse.

C. Kollektive anlegg.
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Planid: 66340000

Plannavn: ARSTAD. GNR 160 BNR 184 MFL.,
OMRADEREGULERINGSPLAN SLETTEBAKKEN
Saksnr: 202220540

- Saken gjelder forslag til omraderegulering for
Slettebakken. Planomradet omfatter dagens
idrettsomrade fra Bergenshallen i nord til Fysak i sgr,
tilstgtende del av Bybaneskogen i gst, og
Slettebakken kirke og tilgrensende omrader ned mot
Tveitevannet.

- Hensikten med planen er a legge til rette for
utvikling av Slettebakken for idrett, aktivitet og
grennstruktur

Planid: 10750000

Plannavn: ARSTAD. KOLSTIEN GARD

- Eldre reguleringsplan ikrafttradt i 1954.
Bebyggelsen innenfor det regulerte omrade er delt i:
A. Leiegardsbebyggelse

B. Apen villamessig bebyggelse.

C. Ervervsbebyggelse.

Planid: 71280000

Plannavn: ARSTAD. GNR 160 BNR 750 MFL.,
WIERS-JENSSENS VEI

Saksnr: 202228262

- Hensikten med planen er a utbedre forholdene til
myke trafikanter pa strekningen gjennom
Wiers-Jenssens vei ved Sletten senter i Arstad
bydel.

Planid: 10750101

Plannavn: ARSTAD. GNR 161 BNR 1030,
NATTLANDSVEIEN 126

Saksnr: 200810480

- Mindre reguleringsendring ikrafttradt i 2009.

- Mindre vesentlig reguleringsendring av
reguleringsplan R.10750100 hvor regulert gang-/
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sykkelvei mellom Sofus Madsens vei og Kolstien
utgar. Nytt formal for den aktuelle delen av gang- og
sykkelveien er i hovedsak forretning. (Det samme
som tilliggende formal).

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:
Eiendom: 160/853

Bygningsnr: 301352345

Bygningstype: Garasjeuth.anneks til fritidb
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 05.06.2024

Saksnr: 202317406

- Gjelder Henrik Jzegers vei 19a.

Eiendom: 160/486

Bygningsnr: 139234855-1

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig
Status: Meldingssak registrer tiltak

Dato: 14.06.2012

Saksnr: 201128075

- Eiendommen har ingen adresse. Ligger like ved
Nattlandsveien 123.

Eiendom: 160/477

Bygningsnr: 139234758-1
Endring: Tilbygg

Bygningstype: Rekkehus
Status: Igangsettingstillatelse
Dato: 11.10.2024

Saksnr: 202219205, 202126776
- Gjelder Nattlandsveien 111B.

Eiendom: 160/694

Bygningsnr: 139747445, 139747453, 23601273
Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig og
enebolig m/hybel/sokkelleil

Status: Bygning godkjent for riving/brenning

Dato: 31.03.2023
- Gjelder Kristofer Jansons vei 58.

Eiendom: 160/694

Bygningsnr: 301188656

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4
etg.

Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 14.05.2024

Saksnr: 202226662

- Gjelder Kristofer Jansons vei 58.

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt
konsesjonsomrade for fjernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt
av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av
statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede
stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for
behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter
den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre
utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og
eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Ved fremleie kreves godkjenning fra styret. Sgknad
om fremleie (bruksoverlating) skal sendes fgr
fremleieforholdet inngas. Man sgker pa fastsatt
skjema som fas ved henvendelse til driftskontoret
eller Vestbo. Skjemaet finnes ogsa pa boliglagets
hjemmeside.

Legalpant

Aksjelaget har legalpant for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp) for aksjeeiers
forpliktelser overfor aksjelaget. Pantet dekker
aksjelagets krav pa felleskostnader samt andre krav
aksjelaget matte fa mot aksjeeier.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
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opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
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hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a

henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4190 000 (Prisantydning)

166 091 (Andel av fellesgjeld)

4 356 091 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

2 875 (Noteringsgebyr forretningsfarer)

2 875 (Transportgebyr)

7 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

5750 (Omkostninger totalt)

13 650 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

16 450 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4 361 841 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4 369 741 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 372 541 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help

Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
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Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast vederlag pdlydende kr 39 900,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 9 900,-,
markedsfgringspakke kr 15 900,-, Aktiv Treff kr 4
000,-, oppgjgrshonorar kr 4 900,-, sgk
eiendomsregister og elektronisk signering kr 1 500,
grunnpakke innhenting opplysninger kr 3 900,-,
salgsoppgave kr 2 500,-, eierskiftegebyr 6 570,-,
visninger kr 2 500,- og opplysninger Vestbo kr 4
500,-. Utleggene omfatter innhenting av informasjon
og tinglysing av pantesperre. Alle belgp er inkl. mva

Oppdragsansvarlig

Marius Hagen

Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder / Partner
marius.hagen@aktiv.no

TIf: 995 40 596
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Ansvarlig megler

Marius Hagen

Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder / Partner
marius.hagen@aktiv.no

TIf: 995 40 596

Aktiv Arna & Asane AS,
Langarinden 5
5132 Nyborg

Indre Arna-vegen 172
5261 Indre Arna
TIf: 551 14 770

Salgsoppgavedato
01.04.2025

Tilstandsrapport

(© Nattlandsveien 95, 5094 BERGEN
(I BERGEN kommune

# gnr. 160, bnr. 797

# Andelsnummer 447

Befaringsdato: 04.03.2025

Autorisert foretak: Henne Takst AS

Rapportdato: 05.03.2025 Oppdragsnr.:

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 74 m?

12299-2764 Referansenummer: GZ8502

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Henne Takst AS ble stiftet i 2013 og drives av Daniel Henne
Selskapet tilbyr tjenester innen bolig og eiendom.

- Tilstandsrapport.

- Verdi- og lanetakst.

- Konsulent tjenester (uavhengig kontroll, byggesak, radgivning mm).

Daniel Henne ble i 2005 utdannet tgmrer og i 2010 videreutdannet som

byggmester hos Bergen Fagskole. 1 2012/13 fullfgrte han utdannelse som

takstmann hos NEAK og har siden jobbet som uavhengig takstmann.

Med flere ars erfaring fra ulike roller i bygg- og anleggsbransjen som tgmrer og

byggeleder sitter Henne pa bred og god kunnskap. Henne Takst AS skal sta for grundig og kvalitetsbevisst arbeid for
bade private og profesjonelle aktgrer.

Rapportansvarlig

Naryel Horpe

Daniel Henne
Uavhengig Takstingenigr
hennetakst@gmail.com

909 48 327

l 777/7N\/
I o N NETAKSTA

Norsk takst DNV:GL
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Q162

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 12299-2764 Befaringsdato: 04.03.2025 Side: 4 av 22

Nattlandsveien 95, 5094 BERGEN
Gnr 160 - Bnr 797
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

BESKRIVELSE - FELLES BYGNINGSMASSE

Andels leilighet i boligblokk over 4.etasjer + u.etasje med
adkomst via felles trappeoppgang.

Grunn og fundamenter:
Bygningen har en grunnmur av betong.

Yttervegger:
Bygget har yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader
er bekledd med fasadeplater.

Takkonstruksjon:
Bygget har flat takkonstruksjon som er utvendig tekket med folie
el.l membrantekking,

FORUTSETNINGER

Eier har rekvirert tilstandsrapport over eiendommen.
Eier var tilstede pa befaringsdagen og har gitt generelle
opplysninger om eiendommen pa befaringen.

Boligblokken er oppfgrt i 1959.

Referanseniva: Boligblokken er oppfgrt etter krav av den tids
bygningslov og byggeforskrifter samt etter den tids byggeskikk
og faglig utfgrelse.

Det forventes fremtidig vedlikehold pa eldre bygningsdeler hvor
levetiden begynner & ga ut. Eldre konstruksjoner/deler har sitt
utgangspunkt i eldre forskrifter og vil normalt ikke tilfredsstille
dagens krav.

Egenskaper:

En rekke av leilighetens egenskaper ma forventes a veere
darligere iht dagens byggeforskrifter og krav. Dette gjelder
tetthet, varmeisolering og ventilasjon.

Konklusjon / vurdering:

Leilighet med flere gode kvaliteter, god planlgsning og med
gjennomgaende normal standard.

Innredning og overflater har normal bruksslitasje iht alder.

For fullstendig gjennomgang av bygningsdeler henvises det til
konstruksjoner og rapporten for gvrig.

For rapporter som gjelder leilighet/bolig i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er underspkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten/boligen. Takstmannen har ikke kontrollert
lukkede konstruksjoner med mindre dette er beskrevet i
rapporten. Om hulltaking ikke er gjennomfgrt er dette
begrunnet i rapporten. Takstmannen har da utfgrt fuktmalinger
pa/ i tilstgttende rom til vatrom. Evt avvik vil bli beskrevet i
rapporten.

Oppdragsnr.: 12299-2764
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Det tas spesifikt forbehold om fglgende:

Takstmannen har ikke mottatt brannprosjektering for bygget.
Tegninger ikke er mottatt og derfor ikke gjennomgatt. Det kan
derfor ikke utelukkes avvik mellom godkjente tegninger og
dagens bruk pa befaringsdagen.

Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjennomfgrt
destruktive inngrep i lukkede konstruksjoner som yttervegger,
takkonstruksjon, bjelkelag, skillevegger, mm og det kan derfor
ikke utelukkes skjulte feil og mangler i de lukkede
konstruksjonene og tiltak kan ei heller ikke utelukkes.

Utbedrings kostnader vedgrende tilstandsgrad 2:

| denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer pa
punkt som er satt til tilstandsgrad 2, som nevnt pa side 4 i
rapporten. Dette for a fglge § 2-22 i forskrift til avhendingsloven.
"Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig anslag pa
hva det vil koste @ utbedre rom eller bygningsdeler som gis
tilstandsgrad 3". Dette ble ogsa informert om pa selve
befaringen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1959

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater:

Gulvene er belagt med: laminat og flis

Innvendige vegger er bekledd med: malt betong, malt platekledning
og flis.

Himlinger bestar av: malt platekledning

Innvendige dgrer:
Hvite glatte dgrer innvendig i leiligheten.

VATROM G til side

Areal: 6,7 m2

Bad/vaskerom med flis pa gulvet, malt platekledning og flis pa
vegger og malt platekledning i himling med led downlights.
Utstyr: Dusjnisje, veggtoalett og baderomsinnredning med
heldekkende servant samt belyst speil. Opplegg for vaskemaskin.

-Termostatstyrte varmekabler i gulv.

-Mekanisk avtrekk via baderomsvifte med tilluft under dgr.

-Alder 2021

-Dokumentasjon foreligger via kvittering fra Bgnes mur As og
Rgrleggermester Johannessen.

- Membran, rgr og elektro utfgrt av fagfolk. @vrige arbeider utfgrt av
egeninnsats

KIGKKEN G til side
IKEA Kjpkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate
med planlimt kjgkkenvask.

Integrert hvitevarer:

-Platetopp m/induksjon og ventilator
-Stekeovn
-Kjgleskap m/frysedel
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-Oppvaskmaskin

Avtrekk via kjpkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

VVS:

Vannrgr i rgr i rér med fordelerskap montert pa badet
Stoppekran i fordelerskap og bak hgyskap pa kjgkken.
Synlig avigp i plast

Oppvarming:
Felles sentralvarme med radiator i stue,
varmekabler pa badet.

Ventilasjon:
Avtrekk fra baderomsvifte
@vrig naturlig ventilasjon

Arealer

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Ga til side

Henne Takst AS ‘
@vre Vaganeset 27 k I I
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

20

15

10

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

For rapporter som gjelder leilighet/bolig i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten/boligen. Takstmannen har ikke
kontrollert lukkede konstruksjoner med mindre dette er
beskrevet i rapporten. Om hulltaking ikke er gjennomfgrt er
dette begrunnet i rapporten. Takstmannen har da utfgrt
fuktmalinger pd/ i tilstgttende rom til vatrom. Evt avvik vil bli
beskrevet i rapporten.

Utbedrings kostnader vedgrende tilstandsgrad 2:

| denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer pa
punkt som er satt til tilstandsgrad 2, som nevnt pa side 4 i
rapporten. Dette for a fglge § 2-22 i forskrift til
avhendingsloven. "Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et
sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller
bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3".

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED
MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)
bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk
eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e tilleggsbygg slik som
garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢
stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e
geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen
bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som
hvitevarer ¢ utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet
(bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som
APENBART kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Vinduer Ga til side

@) vatrom > 4.etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

@ Kjgkken > 4.etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1959 Iht Eiendomsverdi.no
UTVENDIG

(32 Vinduer

Vinduer med isolerglass i pvc-karmer.

Vinduer med enkle glass i innglasset balkong.
Stuevinduer er fra 1985. @vrige vinduer ble ski
-2007.

et v/renovering i 2005

Det ble foretatt tilfeldig kontroll av dpne- og lukke mekanismer pa noen fa vinduer. Funksjon: Ok.
| denne rapporten er det bare tilfeldige vinduer i den aktuelle leiligheten som er vurdert.

Det ble ved befaringen ikke observert punkterte vindu, men pa grunn av alder kan det ikke utelukkes punkteringer.
Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lokal slitasje og luftlekkasje

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og justeringer av vinduer

Dgrer

Balkongdgr med 2-lags glass i pvc karm
Glatt entredgr i utfgrelsen B-30 og Db-35.

Det ble foretatt tilfeldig kontroll av apne- og lukke mekanismer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser

Fra stuen er det utgang til en innglasset pa ca 17,5 m?
Rekkverkshgyde: 1,11m
Takstmann har ikke vurdert vannavrenning/tettesjikt pa altanen, siden membranlaget/tettesjikt er tildekket.

Fra vaskerommet er det utgang til en tgrkebalkong

INNVENDIG

Overflater

Gulvene er belagt med: laminat og flis
Innvendige vegger er bekledd med: malt betong, malt platekledning og flis.
Himlinger bestar av: malt platekledning

Vatrom er vurdert i egen rubrikk

Oppdragsnr.: 12299-2764 Befaringsdato: 04.03.2025
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Tilstandsrapport

Det er normalt at det er en del innfestninger pa vegger for bilder, Tv, eller lignende. Disse blir mer synlig nar leiligheten er fraflyttet og tom. Dette nevnes
ikke som eget punkt da vi ser pa dette som normal slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i betong.
Det er registrert mindre skjevheter i etasjeskille etter nivellerings kontroll med laser i hele stuen. CA 12mm

Merke; Bjelkelag/etasjeskillere i eldre boliger/bygg tilfredsstiller ngdvendigvis ikke dagens krav til stivhet/lyd, da denne konstruksjonen er oppfert etter
eldre forskrifter.

Da boligen var innredet pa befaringsdagen vil dette medfgre en begrenset kontroll og avvik vil derfor kunne forekomme. Malinger er ca.

Innvendige dgrer

Hvite glatte dgrer innvendig i leiligheten.

VATROM

4.ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Areal: 6,7 m2
Bad/vaskerom med flis pa gulvet, malt platekledning og flis pa vegger og malt platekledning i himling med led downlights.
Utstyr: Dusjnisje, veggtoalett og baderomsinnredning med heldekkende servant samt belyst speil. Opplegg for vaskemaskin.

-Termostatstyrte varmekabler i gulv.
-Mekanisk avtrekk via baderomsvifte med tilluft under dgr.

-Alder 2021

-Dokumentasjon foreligger via kvittering fra Bgnes mur As og Rgrleggermester Johannessen.
- Membran, rgr og elektro utfgrt av fagfolk. @vrige arbeider utfgrt av egeninnsats

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Malt platekledning i himling
Malt platekledning og flis pa vegger
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4.ETASIE > BAD/VASKEROM
(32 overflater Gulv

Flis pa gulv.
-Termostatstyrte varmekabler.

-Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusj, ble det registrert lokalt fall i dusjsonen.

-@vrig gulv har fall mot sluk.
4.ETASJE > BAD/VASKEROM

Vurdering av avvik: . q 0
e Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under). Sanitzerutstyr og innredning

Gulvet har ikke tilstrekkelig fall til sluk i henhold til kravene i byggteknisk forskrift (TEK). Maling viser at gulvet har mindre fall, noe som kan fgre til Dusjnisje, veggtoalett og baderomsinnredning med heldekkende servant samt belyst speil. Opplegg for vaskemaskin.

vannansamlinger og redusert funksjonalitet ved avrenning.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
Svertesopp pa elastisk fuge
Sprekk i fuge
Sar i sokkel flis 4.ETASIE > BAD/VASKEROM
Konsekvens/tiltak Ventilasjon

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Overvak tilstand Mekanisk avtrekk via baderomsvifte med tilluft under dgr.

Lokalt utbedringer ma vurderes

4.ETASJE > BAD/VASKEROM
(32D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt pa kjgkkenet, uten funn av unormale fuktverdier.
Det gjgres oppmerksom pa at hulltaking med fuktmaling pa et tilfeldig punkt, ikke kan garantere for avvik/svikt andre steder i de lukkede konstruksjonene

tilhgrende vatrommet.

Vektprosent i trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.

* Malingen viste vektprosent pa 9,8 %.

- Under 16 % anses a veaere normalt/tert.

- Mellom 16-20 % anses & vaere i risikosonen for fukt-/rateskader.

- Over 20 % anses a veere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

4.ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med vannlas og klemring.
Synlig mansjett og membran i sluk.

Merk; Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved @ demontere fliser.
Denne type destruktive undersgkelser er ikke gjennomfgrt i denne rapporten. Det er etter beste evne gjennomfgrt en visuell kontroll etter fjerning av

slukreist.
Arstall: 2021 Kilde: Faktura e.l
KJAKKEN
4.ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
IKEA Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate med planlimt kjgkkenvask.
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Integrert hvitevarer:

-Platetopp m/induksjon og ventilator
-Stekeovn

-Kjpleskap m/frysedel
-Oppvaskmaskin

Avtrekk via kjskkenventilator.

Komfyrvakt: JA
(Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400)
Fuktsensor med magnetventil pa vanntilfgrsel:JA

Ved kontroll med fuktindikator ble det ikke registrert fukt i kjskkenbenk eller gulv pa befaringsdagen.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4.ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Avtrekk fra kjgkkenventilator

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr i rgr i rér med fordelerskap montert pa badet
Stoppekran i fordelerskap og bak hgyskap pa kjgkken.

Bygningsdelen er ikke fullstendig vurdert i denne rapporten da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon. Tilstandsgrad settes primaert pa bakgrunn
av alder. Evt. apenbare feil og mangler kommenteres dersom disse er synlige pa befaring.

Vannrgr er bare kontrollert i den aktuelle leiligheten. Felles rgr, stigeledninger mm. er ikke kontrollert grunnet lite tilkomst.

Det meste av rgrnettet er skjult og gir derfor ikke mulighet for visuell kontroll. Skjult nett kan vaere eldre.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

C—
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Avlgpsrgr
Synlig avigp i plast

Bygningsdelen er ikke fullstendig vurdert i denne rapporten da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon. Tilstandsgrad settes primaert pa bakgrunn
av alder. Evt. dpenbare feil og mangler kommenteres dersom disse er synlige pa befaring.

Avlgpsrgr bare kontrollert i den aktuelle leiligheten. Felles avigpsrgr, stigeledninger mm. er ikke kontrollert grunnet lite tilkomst.

Det meste av rgrnettet er skjult og gir derfor ikke mulighet for visuell kontroll. Skjult nett kan vaere eldre.

Ventilasjon

Avtrekk fra baderomsvifte
@vrig naturlig ventilasjon

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap:

-Jordfeilautomatsikringer.
-Overspenningsvern

Kursfortegnelse: JA
Samsvarserklaering: JA

Vurdering av el.anlegg er basert pa en standard sjekkliste og visuell befaring. Takstmannen har ikke fagkompetanse pa omrade og tilstandsgrader settes ut
fra standard (NS 3600). Store deler av anlegget er skjult. Det tas spesifikt forbehold om at det kan forekomme st@rre avvik pa EL anlegget og dermed
palgpe kostnader for utbedringer. Dette grunnet takstmannens manglede kompetanse vedrgrende kontroll av EL anlegg. Det er kun fagfolk med
spesialkompetanse som kan gjennomfgre kontroll av EL anlegg. Selv ikke en vanlig elektriker kan utfgre en EL kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget Nei

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 4, Erdetskader pd rgykvarslere?
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank Nei
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i

bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering

av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

{ 182
Balkong [ H

Kjeller

Garasje

Bod /
Bead BRA-e ——f
Teknisk e
/ rom
L | h
{ g / i
I / d|
\ |7 Kokken /
Garasje [
8od
Soverom
o Garasje
BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12299-2764 Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
4.etasje 74 1 18 93

SUM 74 1 18

SUM BRA 93

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

4.etasje Bad/vaskerom, Entré, Kigkken, Soverom, Utvendig bod Innglasset balkong
Soverom 2

Kommentar

- Arealene er oppmalt pa stedet iht. NS-3940 med handholdt laser.
Takhgyde i stuen er 2,51m

Entre 3,6 m?
Bad/vaskerom 6,7 m?
Kjgkken 8,9 m?

Stue 26,7 m?
Soverom 11,2 m?
Soverom 14,7 m?
Utvendig bod 0,8 m?

Innglasset balkong 17,5 m?
Areal summert sammen rom for rom vil veere mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger, evt piper,
sjakter og trapper. Awvik i oppgitte arealer vil kunne forekomme.

Arealer/tilleggsdeler er angitt av eier/oppdragsgiver og er malt med handholdt laser pa befaringsdagen, uavhengig av hva som er formell
eierstatus.

Lovlighet
Byggetegninger
Kommentar:
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei

Kommentar: Den tids byggeskikk og forskriftskrav tilfredsstiller ikke dagens krav til branncelleinndeling

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Leiligheten ble modernisert i 2021, arbeidet er uB@grt i regi av eier og fagfolk:

- Det er fremvist faktura datert 20/1-2022 fra FG Elektroinstallasjon AS.

- Det er fremvist faktura datert 20/4-2021 fra Bgnes Mur AS.

- Det er fremvist faktura datert 30/4-2021 fra Rgrleggermester Jan Jacobsen AS.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  |kke rgmning iht. dagens krav da det bare er 1 stk. remningsvei (trappegang).

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 74 19

Oppdragsnr.: 12299-2764
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.3.2025 Daniel Henne Takstingenigr

Christer Didriksen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 160 797 0 48704.6 m? Iht Eiendomsverdi.no Festet
Adresse

Nattlandsveien 95, 5094 BERGEN

Hjemmelshaver
Mannsverk Boliglag As

Kommentar

Takstmannen har ikke fatt fremlagt en festekontrakt. For mer informasjon rundt festekontrakten kontakt megler eller styre i
sameiet/borettslaget.

Det er Bergen Kommune som har hjemmel til grunnen.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/Mannsverk Boliglag AS 930642983 VESTBO BBL. Org nr Christer Didriksen

946 450 197. E-post

post@vestbo.no. TIf.

55309600

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
447

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Felles bygningsforsikring i borettslaget.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Generelle opplysninger om eiendommen

Eiendomsverdi.no . . Innhentet Nei
! verd kan veaere hentet fra Eiendomsverdi.no. :
Egenerklaering Innhentet Nei
lir k Il 3
Statens Kartverk Gnr og br blir kontrollert pa Innhentet Nei
Statenskartverk.no
ier har gi .
Eier E!er ar gitt generelle opplysninger om Innhentet Nei
eiendommen.
Forretningsfgrer Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 05.03.2025
2 13.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12299-2764 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 12299-2764

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GZ8502

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arna/Asane

Oppdragsnr.

1501250044

Selger 1 navn Selger 2 navn

Vilde Jakobsen Netland Christer Didriksen

Nattlandsveien 95

Poststed
BERGEN 5094

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 1

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Som beskrevet i tilstandsrapporten: Svertesopp pé elastisk fuge Sprekk i fuge Sar i sokkel flis
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Det er lagt nytt rar i rer system pa hele badet. Nye varmekabler og alt elektrisk av elektriker. Godkjent membran av
fagleerte. Vi har kvittering og sluttkontroll pa gjennomfert arbeid. Det er egeninnsats pa resterende oppbygging av
bad.

| Bones Mur AS. Rerlegger Jan Jacobsen AS. Elektroinstallasjon AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Det var palagt av borettslaget & pigge opp gulvet og skifte sluk ved oppussing av bad. Det er gjennomfart av
rgrlegger. Membran pa badet et lagt av fagleerte. Godkjente papirer falger med leiligheten.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va
M Nei [ Ja
M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Enkelte steder i stuen er det litt knirk i gulvet.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Borettslaget sendte ut feller til alle beboerne for & fa kartlagt om leilighetene hadde skjeggkre/sglvkre. Det ble lagt

ut limfeller i leiligheten. Det var funn av noen sma kre pa badet.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av faglaert

|Alt det elektriske ble skiftet varen 2021. Inkludert nytt sikringskap. Godkjente papirer medfalger leiligheten.

| Elektroinstallasjon AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Leilighet ble oppusset varen 2021 av davaerende eiere. Det ble lagt nye overflater innvendig pa alle rom. Det

Beskrivelse foreligger godkjente papirer pa alt som har krav pa & bli utfert av fagleerte.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei ] Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
] Nei Ja
B . Borettslaget har sendt ut limfeller til alle leilighetene. Det har ikke kommet noe tilbakemelding om skjeggkre i
eskrivelse
borettslaget.
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Tilleggskommentar

Det skal byttes inngangsder til leilighet, dette utfares og betales for for overtakelse av leilighet.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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30 Mannsverk Boliglag AS

Diagrammet viser hva felleskostnaden bestar av ut fra selskapets arsbudsjett INFORM ASJON
FOR
Fordeling Felleskostnader 2025 MANNSVERK BOLIGLAG AS

Avdrag pa lan
11% Lgnn og honorarkostnader
5%

Forretningsfgrsel

INNHOLDSFORTEGNELSE:

Rentekostnader

2% - Velkommen fra styret

- Generell informasjon
- Ordensregler
- Regler for hundehold

- Vedtekter

Vedlikehold
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Kommunale avgifter
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VELKOMMEN TIL MANNSVERK BOLIGLAG AS

Pa vegne av beboerne vil styret fa gnske deg hjertelig velkommen til boliglaget.
Mannsverk Boliglag AS ble etablert pa slutten av 1950-tallet og totalt ble det bygget
588 leiligheter. Ut fra dagens malestokk er det et stort boliglag. Basert pa et
forsiktig anslag, bor det i stgrrelsesorden 1 000 — 1 500 mennesker i boliglaget.
Styret har som overordnet mal a legge forholdene til rette for et best mulig bomiljg
slik at beboerne kan fgle trivsel og trygghet i sin tilvarelse.

For de yngste kan vi tilby trygge og gode lekeomrader, savel sommer som

vinter, godt skjermet fra biltrafikk.

For a kunne skape et trygt og godt bomiljg i et fellesskap med mange mennesker
med forskjellige interesser, bakgrunn, alderssammensetning osv. ma vi ha noen
«kjgreregler» for at bomiljg og trivsel kan bli slik som vi gnsker det.

I dette heftet finner du slike «kjgreregler» og annen nyttig informasjon.

Vi haper at du tar deg tid til & bla gjennom dette heftet og at du tar godt vare pa det.

Vi gnsker deg lykke til og haper at du/dere vil trives sammen med oss her pa Mannsverk!

Med vennlig hilsen

styret

Mannsverk Boliglag AS Side 2

GENERELL INFORMASJON

1. MANNSVERK BOLIGLAG AS

Mannsverk boliglag AS omfatter 11 blokker, varmesentral og butikksenter.

En av blokkene er en 13 etasjers hgyblokk, mens de gvrige er lavblokker pa 4 etasjer. Hgyblokken har 108
leiligheter, mens lavblokkene har tilsammen 480 leiligheter.

2. BUTIKKER OG SERVICETILBUD
I nermiljget finnes treningsenter, skjgnnhetssalong, systue, restaurant, hudpleiesalong og ortopedisk institutt.
Kommunal barnehage finnes ogsa innenfor boliglagets omrade.

3. GENERALFORSAMLING

Generalforsamlingen er boliglagets gverste myndighet. Ordinar generalforsamling holdes hvert ar innen seks
maneder etter utgangen av regnskapsaret. Saker som skal behandles fremgar av vedtektene og innkalling.
Aksjonzrer som gnsker en spesiell sak behandlet pa generalforsamlingen ma senest innen utgangen av mars
sende skriftlig forslag om dette til styret.

Vedtak pa generalforsamlingen treffes med alminnelig flertall.

Pa generalforsamlingen har hver aksje (leilighet) én stemme. Aksjeeiere har rett til & mgte ved fullmektig (en
som er gitt fullmakt) pa savel ordinzre som ekstraordinere generalforsamlinger. Fullmektigen ma medbringe og
fremvise fullmakten pa mgtet. Fullmakten ma vere utskrevet til den person som skal ha den og underskrevet av
den aksjeeier som gir den. Ingen kan ha mer enn én fullmakt.

Det er viktig & mgte pa generalforsamlingene for & ta del i beslutningene.

Vedtak som fattes kan pavirke din husholdning, ved f.eks. husleiegkning, rehabilitering, vedtektsendringer o.1.

4. STYRET

Styret bestar av fem medlemmer hvorav ett medlem er oppnevnt av Vestbo.

Styret leder lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de forskrifter og palegg som
generalforsamlingen har gitt i medhold av lov eller vedtekter. Styret sgrger for at det foretaes jevnlig ettersyn av
selskapets eiendommer. Det holdes normalt ett styremgte i maneden eller oftere hvis ngdvendig.

Styrets sammensetning finner du i protokollen fra lagets siste generalforsamling, samt pA www.mannsverk-
boliglag.no. Vestbo har ogsa oversikt over hvem som til enhver tid sitter i styret.

5. SEKRET AR

Boliglaget har ansatt driftssekreter

Sekreteren svarer pa henvendelser fra beboere og er bindeledd mellom styret og beboere/leietakere.
Henvendelser kan rettes via telefon 47 14 00 66 eller epost: info@mannsverk-boliglag.no.

Sekreteren bemanner driftskontoret som ligger i 1. etasje i hgyblokken. Driftskontorets apningstider finner du
pa www.mannsverk-boliglag.no.

6. FORRETNINGSFORER
Vestbo er boliglagets forretningsfgrer, og utfgrer bl.a. regnskapsfgrsel, innkreving av husleie, overdragelse av
leiligheter 0.a.Vestbo har adresse Strandgaten 196, 5024 Bergen. Deres telefon er 55 30 96 00.

7. INFORMASJON RUNDSKRIV OG INTERN-TV

Boliglagets oppslagstavler brukes til & gi informasjon til beboerne.

Rundskriv sendes ogsa som hovedregel direkte i posten. Vi anbefaler at vare beboere holder seg oppdatert
ved a lese oppslag/rundskriv fra boliglaget.

Boliglaget har ogsa egen hjemmeside: www.mannsverk-boliglag.no, og egen side pa Facebook.

8. TV-TILBUD

Boliglaget er kollektivt tilknyttet Altibox fra Bergen fiber og kanaltilbudet «Borettslagspakken» er inkludert i
fellesutgiftene. Drift og administrasjon av nettet utfgres av Bergen fiber: Informasjon om TV-kanaler og
bredbandsoppkobling via Altibox fas ved henvendelse pa tif 55 12 72 00.

9. GARASJER/BILPLASS
Boliglaget har for utleie 132 parkeringsplasser og 48 garasjeplasser.
Seknad om parkeringsplass og garasjeplass rettes til driftskontoret enten per brev eller e-post info@mannsverk-

boliglag.no

Mannsverk Boliglag AS Side 3
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10. VEDLIKEHOLD

Boliglaget har ansvar for alt ytre vedlikehold. Beboerne har ansvar for indre vedlikehold iht. vedtektene.
Graden av vedlikehold henger ngye sammen med boliglagets gkonomi og prioriteringer. Ved forebyggende
vedlikehold holdes utgiftene nede og eiendommenes verdier ivaretas.

Oppussing av leiligheten er sgknadspliktig. Send en kort henvendelse til info @mannsverk-boligalg.no med en
enkel beskrivelse av tiltakene. Man skal varsle naboer om eventuelt stgy ved oppslag pa tavlen. Avfall fra
oppussing skal leveres til egnet mottak.

11. SKADER OG MANGLER
Skader og mangler pa boliglagets eiendom pa bl.a vinduer, altandgrer, dgr til tgrkealtan o.1. meldes straks til
driftskontoret, helst per e-post.

12. FORSIKRING

Boliglaget er forsikret med en huseierforsikring i If Skadeforsikring. Huseierforsikringen omfatter alle faste
installasjoner. Egenandel pa NOK 10 000,- palgper ved skader pa utstyr som omfattes av beboers
vedlikeholdsplikt iht. vedtektene.

Beboer ma selv tegne innboforsikring.

13. SIKRINGSSKAP

I lavblokkene er sikringsskap plassert i trappeoppgangen ved siden av entrédgr. I hgyblokken er sikringsskap
plassert ute ved siden av entrédgr. For hybler i hgyblokken er sikringsskapet plassert i trappegangen. Arbeider
pa det elektriske anlegget er sgknadspliktig.

14. STOPPEKRANER
Leilighetene har stoppekraner for varmt- og kaldtvann plassert under kjgkkenbenken ved vannlas.

15. VASKEMASKIN
Vaskemaskin ma kobles pa egen stoppekran montert foran blandebatteri.
NB! Vaskemaskin ma ikke tilkobles tappetut pa blandebatteri pa vaskerom.

16. BAD/VASKEROM

Alle arbeider pa vatrom skal utfgres etter vatromsnormen i byggeforskriftene. Arbeid som involverer skjering i
gulvet eller utskifting av rgr er sgknadspliktig. Ved ombygging av bad/vaskerom ma sluken skiftes. Boliglaget
dekker kostnaden til skifting av sluk opp til 6 500,-

17. ENTREDORER LAVBLOKKER

Ved utskifting av entrédgr skal nye dgrer vere av typen lyd- og branndgr, lydklasse 35 dB eller bedre og
brannklasse B - 30. Vi anbefaler dgrkikkert og en lastype som er godkjent av forsikringsselskapene.

Dgr skal monteres etter NBI sine forskrifter for lyd- og branndgrer.

18. VENTILASJON

Ventilasjon av leilighetene er basert pa mekanisk og manuell ventilasjon. Ventilering skjer gjennom
veggventiler og ventiler i vinduskarmer. God ventilering vil gi et godt inneklima.

I lavblokkene er ventilering av bad, vaskerom og avtrekk kjgkken basert pa ventilasjon med egen vifte hvor
bryter er plassert pa kjskkenet.

I hgyblokken er det felles avtrekk for kjgkken, bad og vaskerom. Det er ikke tillatt 2 montere vifter med egen
motor tilkoblet fellesavtrekket i hgyblokken.

19. BRANNSIKRINGSUTSTYR

Iht. loven har boliglaget plassert ut en rgykvarsler og et pulverapparat i hver leilighet. Dette er boliglagets
eiendom og ma ikke fjernes fra leiligheten. Kontroll av slokkeutstyret er beboers ansvar. Det anbefales at
handslokkeapparatet snus et par ganger i aret for a kontrollere at ikke pulveret i apparatet er grodd fast.
Trykket pa pulverapparatet avleses pA manometer pa apparatet. Pilen skal sta i det grgnne feltet. Feil pa
apparatet meldes til driftskontoret. Rgykvarsler bgr kontrolleres jevnlig ved a trykke inn testknappen. Feil pa
rgykvarsler meldes til driftskontoret. Boliglaget vil kontrollere rgykvarsleren og pulverapparatet med ca. 5 ars
mellomrom.
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20. NAVNESKILT
Vi oppfordrer samtlige beboere & ha navneskilt pa dgr, postkasse og utvendig ringeapparat. Ved behov for
navneskilt til postkasse og ringeapparat, ta kontakt med driftskontoret.

21. FREMLEIE (bruksoverlating)

Ved fremleie kreves godkjenning fra styret. Sgknad om fremleie (bruksoverlating) skal sendes for
fremleieforholdet inngés. Man sgker pa fastsatt skjema som fas ved henvendelse til driftskontoret eller Vestbo.
Skjemaet finnes ogsa pa boliglagets hjemmeside.

22. TRAPPEOPPGANG OG INNGANGSPARTI
I trappeoppgangen, i inngangspartiet og i eventuelt kjellergang er det ikke tillatt a plassere noe. Disse
fellesarealene er rgmingsveier og skal vare helt fri for gjenstander. Lek i oppgang er ikke tillatt.

23. SYKKEL- OG BARNEVOGNROM

I lavblokkene er det eget rom i trappegangen til oppbevaring av sykler og barnevogner. Boss, mgbler og annet
lgsgre kan ikke oppbevares her. Sykler og barnevogner ma ikke plasseres i inngangsparti, trappehals eller
eventuelt kjellergang.

24. REDSKAPSROM

I lavblokkene er det utplassert spade, kost og salt som finnes i eget rom ved siden av gatedgr. I Mannsverk 30-
40 og Nordahl Rolfsens vei 28 A — 30 C finnes dette utstyret i rom ved siden av kjellerdgr. Ingen private
eiendeler kan plasseres i redskapsrommet.

25. BALKONGER

Alle balkongene i boliglaget er innglasset og skal brukes etter formélet. Det ma paregnes svingninger i klimaet
ved at temperatur, fuktniva og lignende varierer tilsvarende utvendig forhold. Som fglge av dpne skyvefelter pa
andre balkonger kan det forekomme fritt vann inne pa gulv/himlinger. Grilling med elektrisk grill eller gassgrill
er tillatt pa balkongene.Vinduene kan apnes og vendes slik at utsiden kan vaskes fra balkongen. Til dette brukes
en liten vinkelngkkel. Ta kontakt med driftskontoret ved behov for ny ngkkel.

Tgy ma ikke luftes, tgrkes eller ristes over altankanten eller i vinduene.

26. FELLESLOKALE
Boliglaget har eget velferdslokale til utleie i 1. etasje i hgyblokken.
Utleie av lokalet avtales med driftskontoret.

27. VELFERD- OG PENSJONISTAKTIVITETER

Boliglaget har egen velferdskomité.

I boliglaget er det aktiviteter for pensjonister med jevnlige samlinger. Ungdomsklubben samles hver torsdag.
Dartklubb for voksne har samling hver fredag.

Samlingene finner sted i boliglagets felleslokaler i hgyblokken.
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ORDENSREGLER

Ordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av bolig og fellesareal - og har til hensikt a fremme miljg og
trivsel i boliglaget. Andelseier er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gis
adgang til leiligheten. Bestemmelsene i ordensreglene er en del av leiekontrakten.

Alminnelige ordensregler:

Leiligheten ma ikke brukes slik at andre sjeneres.

Parkering av biler og andre kjgretgyer skjer iht. gjeldende regler og oppsatte skilt.
Dgrer til inngang og kjeller skal holdes last i samsvar med ordensreglene.

Felles ansvar:

Gatedgrene lases k1. 18.00.

Lys utenfor gatedgr skal veere pa om natten.

Det er ikke tillatt & kaste ut mat til fugler og dyr i boomradet.

Leiligheten og boomradet

Vi gnsker et godt og rolig bomiljg. Derfor skal uro i leiligheten og boomradet for gvrig unngas fra k1. 22.00 —
06.00. Musikkgvelser, banking og boring kan skje i tidsrommet kI 08.00 — 20.00 mandag til fredag og lgrdag kl.
12.00-16.00. Banking pa radiator er helt forbudt. Beboere som pusser opp ma varsle naboer om tidspunkt
for stgy pa felles tavle.

Fremaltan

Altanen er en fin trivselsfaktor for leilighetene. Derfor det ikke tillatt a lufte, riste, banke kler, matter, sengetgy
etc. utfra altanen. Beboerne i forste etasje kan disponere et areal pa inntil 2,5 meter ut fra fasaden der terrenget
gjor dette mulig. Omradet skal da holdes ryddig av aksjonzren og eventuel beplantning skal ikke overstige en
hgyde pa 1 meter. For en enhetlig utfgrelse tillates kun oppfgring av treplatting og levegger og da kun i henhold
til egne regler for treplatting og levegger. Man ma sgke styret for man setter opp treplatting eller levegger. De
som har platting er selv ansvarlig for & vedlikeholde denne.

Tgrkealtan

Beboere med felles tgrkealtan har seks tgrkesnorer til eget bruk eller gjgr avtale seg imellom om annen bruk.
Tgrkealtan skal ikke benyttes som bod.

Dyrehold

Det er kun tillatt & anskaffe hund nar alle de andre beboerne i din oppgang/etasje og styret i boliglaget har gitt
sitt samtykke (jf. egne regler for hundehold).

Boss/Sgppel

I bosshusene ma det holdes god orden. Avfall plasseres i bosscontainerene. Kun avfall som gar opp i container
er tillatt plassert i bosshus. BIRs plastsekker for plasresirkulering fas i de fleste dagligvarebutikker og kan
plasseres i bosshusene pa samme tgmmedag som papir.

Papir, glass og metall leveres til egen miljgstasjon for tiden plassert ved krysset Mannsverk - Nattlandsveien.

Renhold/Skader etc.

Renhold av fellesarealer utfgres av ekstern leverandgr. Sngmaking og strging utfgres av boliglaget. Beboerne
har likevel et ansvar for ev. rengjgring, making og strging i tillegg til det som blir utfgrt.

Beboerne plikter 4 melde fra om skader pa felles anlegg, f.eks lysparer som er utbrent.

WC og avlgp

Det ma ikke kastes uvedkommende ting i klosettet, kun toalettpapir. Ved ombygging av bad/vaskerom, ma
sluken skiftes. Boliglaget dekker opp til 6 500,- av kostnaden ved skifting av sluk mot fremlegging av original
og spesifisert regning fra aurorisert rgrlegger.
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Sykkel- og barnevognrom
Leieboere som benytter sykkel- og barnevognsrom ma sgrge for a holde dette rent. Ved plassmangel skal
barnevogner prioriteres.

Meldinger og henvendelser

Boliglaget gir informasjon til beboerne gjennom rundskriv/oppslag .

Alle klager vedrgrende ordensregler skal skje per brev eller e-post til info@mannsverk-boliglag.no.
Meldinger om skader o.1 som boliglaget plikter a ta seg av ma gis skriftlig til driftskontoret.

Leiekontrakten

Det vises for gvrig til leiekontrakten/vedtektene som inneholder bestemmelser om plikter og ansvar. Det vises
serlig til kontraktens bestemmelser om husleieinnbetaling og indre vedlikehold av leiligheten.

Ved fremleie (bruksoverlating) ma sgknad sendes til styret i boliglaget for godkjenning. Skjema for fremleie
kan fas ved henvendelse til vart driftskontor. Skjema for bruksoverlating finnes ogsa pa Vestbo sine
hjemmesider www.vestbo.no.
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REGLER FOR HUNDEHOLD I MANNSVERK BOLIGLAG A/S

Vedtatt pa generalforsamling 11. juni 1996, sist endret generalforsamling 6. juni 2013.

—

. Hundehold i boliglaget er kun tillatt med styrets tillatelse i fglgende tilfeller.

a. Under spesielle forhold, f.eks. fgrerhund e.l..

b. Dersom samtlige beboere i en oppgang har gitt skriftlig samtykke til styret.

c. Beboere med fremleie kan ogsa sgke om tillatelse om hundehold.

2. Husdyret skal registreres med rase, alder, kjgnn og anskaffelsesdato. Disse data oversendes styret.
3. Det er bandtvang, jevnfgr gjeldende regler for bandtvang.

4. Dersom hunden etterlater seg ekskrementer, er eieren ansvarlig for at dette fjernes omgaende

5. Hunden skal ikke vere til sjenanse eller ulempe f.eks. ved langvarig bjeffing, uling, krafsing o.1. for naboene.
6. Maksimum antall hunder p.r. leilighet er en. Styret har adgang til & dispensere ved serskilte behov.
7. Dersom hundehold for andre skal vare utover 7 dager, ma styrets tillatelse innhentes pa forhand.

8. Tidligere hundeeiere far ikke automatisk godkjennelse ved anskaffelse av ny hund.

9. Brudd pa reglene om hundehold kan bl.a. fgre til at:

a. Tillatelsen til & ha hund trekkes tilbake.
b. Oppsigelse av leieforholdet som fglge av brudd pa regler for hundehold.

REGLER FOR KATTEHOLD I MANNSVERK BOLIGLAG A/S

Vedtatt pa generalforsamling 6. juni 2013.

1. Der er krav til ID-merking og kastrering av katter, begge kjgnn.
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Vedtekter

for Mannsverk Boliglag AS org nr 930642983

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 8.juni 1957, sist endret den 6. juni 2007 og
9. juni 2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Mannsverk Boliglag AS er et boligaksjeselskap som har til formal a foresta drift, og skaffe aksjonzrene bolig ved a erverve,
foresta oppfaring av boligbygg og gi bruksrett til egen bolig i slike bygg til aksjonzrene.

Laget har dessuten til formél & erverve eller foresta oppfgring av andre bygg enn boligbygg (herunder garasjer) nar det skal
brukes til felles formal for aksjonzrene, eller nar utleie av lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets gvrige
virksomhet

1-2 Forretningskontor og forretningsforsel

(1) Boliglaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

(2) Boliglaget skal ha forretningsfgrer.

2. Aksjekapital og aksjonzerer

2-1 Aksjekapital
(1) Selskapets aksjekapital er kr. 100.548,- fordelt pa 588 aksjer
akr. 171,- fullt innbetalt og palydende pa navn.

Aksjene kan bare pantsettes sammen med partialobligasjonen som er knyttet til en bestemt bolig i eiendommen.

(2) Bare andelseiere i Vestlandske Boligbyggelag og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare aksjonarer i
boliglaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en aksje.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av aksjene i boliglaget i samsvar
med burettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Aksjonarene skal fa utlevert et eksemplar av boliglagets vedtekter.

2-2 Sameie i aksje
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksje.

(2) Dersom flere eier en aksje sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i
boligen, jf vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overfgring av aksje og godkjenning av ny aksjonzer
(1) En aksjoner har rett til a overdra sin aksje, men erververen ma godkjennes av boliglaget for at ervervet skal bli gyldig
overfor boliglaget.

(2) Boliglaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i
strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter boliglaget & godkjenne erververen som aksjonzr, ma melding om dette komme fram til erververen senest 20
dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til boliglaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til
a erverve aksjen.

(5) Den forrige aksjonaren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til ny
aksjoner er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny aksjoner har rett til a erverve aksjen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Hver aksje gir enerett til a bruke en bolig i boliglaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Aksjonaren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Aksjonaren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller ungdvendig mate vzere til skade eller ulempe for andre aksjonerer.

(4) En aksjonzar kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjonzren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjon@rene overlate bruken av hele boligen dersom:

aksjonzren selv eller aksjonarens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
aksjonaren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Aksjonarene kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- aksjonren er en juridisk person

- aksjonazren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjonzrens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av aksjonaren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3
andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom

brukeren ikke kunne blitt aksjonar.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet

fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Aksjonzr som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. I tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjonarens plikter overfor boliglaget.

4. Vedlikehold
4-1 Aksjonzerenes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjonzr skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer. Aksjonzrer som eier leilighet med terrasse og levegger er ansvarlig for 4 holde disse vedlike etter regler fastsatt av
styret, og eventuelt gjgre utskiftinger ved behov. Der to leiligheter deler levegg, plikter man a vedlikeholde denne i
fellesskap.
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(3) Aksjonaren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og
fram til boliglagets felles-/hovedledning. Aksjonzr skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Aksjonzren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager aksjonzren skade i boligen som boliglaget er ansvarlig for & utbedre, plikter aksjonzren straks a sende
melding til boliglaget.

(7) Boliglaget og andre aksjonarer kan kreve erstatning for tap som fglger av at aksjonzren ikke oppfyller pliktene sine, jf
boliglagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Boliglaget har adgang til & foreta den inspeksjon som trengs til kontroll med at vedlikeholdsplikten er oppfylt.

4-2 Boliglagets vedlikeholdsplikt

(1) Boliglaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa aksjonzrene.
Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
aksjoner.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal boliglaget holde ved like.
Boliglaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for aksjoneren.

(3) Boliglagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Aksjonaren skal gi adgang til boligen slik at boliglaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon
eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for aksjonzren eller
annen bruker av boligen.

(5) Aksjoner kan kreve erstatning for tap som fglge av at boliglaget ikke oppfyller pliktene sine, jf boliglagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold
Aksjoners brudd pa sine forpliktelser overfor boliglaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende
betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjoner til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan boliglaget palegge vedkommende a selge
aksjen, jf boliglagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve aksjen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer aksjonzrens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
aksjonzrens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige aksjonzrer eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Boliglaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjonzren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter
lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Boliglagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i aksjen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.
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7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Boliglaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og 4 andre medlemmer med 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved s@rskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

(4) Forretningsfgreren har rett til & oppnevne ett styremedlem med varamedlem.

7-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve
at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar minst 3 styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring,
ma likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene. Vedtaket ma vere enstemmig nér bare 3 styremedlemmer er
til stede.

7-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i boliglaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller minst to aksjonzrer som til
sammen har minst en tiendedel av aksjekapitalen, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Ordiner og ekstraordiner generalforsamling skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst en
uke.

(2) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Forslag om & endre vedtektene skal gjengis i
innkallingen. Saker som en aksjonar gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det i henhold til aksjeloven §5-11.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Arsoppgjgret og i denne sammenheng spgrsmél om anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen
skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
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8-6 Stemmerett og fullmakt
Hver aksjoner har en stemme pa generalforsamlingen. Hver aksjonzr kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn en aksjoner. For en aksje med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er
bestemt angitt i innkallingen, med mindre alle aksjeeiere samtykker.

(2) Med de unntak som fglger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer
enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses den eller de valgt som far flest stemmer.

(3) Star stemmetallet likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av spgrsmal som har slik serlig betydning for egen del
eller for noen nerstaende at medlemmet ma anses for & ha fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om sgksmal mot
seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og heller ikke om sgksmél mot andre eller om andres ansvar dersom han
eller hun har en vesentlig interesse i saken som kan vzre stridende mot selskapets. Det samme gjelder avstemning om pélegg
om salg eller krav om fravikelse etter burettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse aksjonarer eller andre
en urimelig fordel til skade for andre aksjonzrer eller laget.

10. Andre komiteer

Generalforsamlingen oppnevner valgkomite som bestar av 3 medlemmer.
Styret har rett til & oppnevne ett av medlemmene. Valget skjer for 2 ar om gangen.
Valgkomiteen velger selv sin leder.

Andre komiteer kan nedsettes av generalforsamlingen for a lgse bestemte oppgaver etter at styrets uttalelse er innhentet.

Styret har rett til innsyn i disse komiteer sin virksomhet.
Beretningen om komiteens virksomhet avgis til generalforsamlingen.

11. Vedtektsendringer og forholdet til burettsloven og aksjeloven
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i boliglagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen og krever tilslutning fra minst to tredeler sa vel
av de avgitte stemmer som av den aksjekapital som er representert pa generalforsamlingen.

11-2 Forholdet til burettsloven og aksjeloven
Selskapet skal ikke ha daglig leder og skal ikke registreres i et verdipapirregister.

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om burettslag av 06.06.2003 nr 39, §§1-5, 4-2, kapittel 5 og
omdanningsreglene i §13-5 og lov om aksjeselskaper av 13.juni 1997 nr 44.

Mannsverk Boliglag AS Side 13

77



78

BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:4000

Dato: 13.02.2025

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 160/797/0/0
Adresse: Nattlandsveien 95, 5094 BERGEN

N Europaveg

'\' Europaveg, funnel

/N\/ Riksveg

/ N 2+ Riksveg, tunnel

/\/ Fylkesveg

,«\ s Fylkesveg, tunnel

/\/ Kommunal veg
\

# ' ¢ Kommunal veg, tunnel

N/ Privat veg

s, Privat veg, tunnel
Gang-/sykkelveg, europaveg
¢ Gang-/sykkelveg, riksveg

Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4:1:3000

KOMMUNE Dato: 13.02.2025

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 160/797/0/0
Adresse: Nattlandsveien 95, 5094 BERGEN m.fl.

N

A

Kartet er produsert i en malestokk som ikke viser viktige detaljer. Ordren vil innen fa arbeidsdager bli oppdatert med et mer detaljert kart.

T r o

7

./ Gang-/sykkelveg, fylkesveg
.7 Gang-/sykkelveg, kommunal
%7 Gang-/sykkelveg, privat
4\, Bilferge, fylkesveg

L~ AL

C\JQ)_{ )

— — Eiendomsgrense - sikker ~ ------
- - - - Eiendomsgrense - usikker

[ ] Bygning
7/ Registrert tiltak bygg
Fredet bygg &

Kulturminne

Gangveg og sti

- Traktorveg

InnmaltTre

Allé

sene Hekk

EL belysningspunkt

#  EL Nettstasjon

Ledning kum

Mast
Skap

Hoydekurve
Fastmerker
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ENERGIATTEST

N2
> enovo

Adresse Nattlandsveien 95
Postnummer 5094

Sted BERGEN
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 160
Bruksnummer 797
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 139749758
Bruksenhetsnummer HO0401

Merkenummer f3cf2ab7-2c05-48f5-a910-8d2a78ed92a7

Dato 28.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Nabolagsprofil

Nattlandsveien 95 - Nabolaget Mannsverk - vurdert av 145 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Enslige

e Familier med barn

Offentlig transport
@ Sletten 12 min %
Linje 1 0.9 km
& Bolstad 0 min &
Linje 6, 20, 81 0.1 km
@ Bergen 11 min &
Linje F4, L4, R40 5.4 km
x Bergen Flesland 18 min &
Skoler
Slettebakken skole (1-7 kl.) 15min &
434 elever, 25 klasser 1.7 km
Landas skole (1-7 kl.) 18 min %
454 elever, 31 klasser 1.3km
Fridalen skole (1-7 kl.) 21 min %
466 elever, 42 klasser 1.6 km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 25 min %
129 elever, 8 klasser 1.8 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 7 min &
581 elever, 44 klasser 3km
Langhaugen videregaende skole 19 min &
567 elever, 21 klasser 1.4 km
NTG Brann Stadion 25min &
Ladepunkt for el-bil
= Slettebakken Borettslag 17 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

» Naboskapet
=i Heflige 59/100

Kvalitet pa skolene

Bra 55/100
Aldersfordeling

o° o &0

3 2o

o0 -5 8

— &0 o
™ o &°
s o g e v ™
© 10 IS R
atc 22 =er
L KEEIN
™
ol = B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 &r) (13-184r) (1934 &r)

(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Mannsverk 1564 1037
Il Bergen 265933 136 695
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Mannsverk barnehage (0-5 ar) 2 min %
47 barn 0.2 km
Kidsa Erleveien (1-5 ar) 9min %
70 barn 0.7 km
Sletten barnehage (1-5 ar) 11 min %
43 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Nattland 4 min %
Rema 1000 Landas 7 min %
PostNord 0.5 km
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Primaere transportmidler

£} 1. Buss

w2 Egen bil
g 3. Bybane
Kollektivtilbud

1)

<< Veldig bra 92/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

Sport

@ Mannsverkbanen 4 min A&
Ballspill 0.3 km

@ Gerhard Gransvei ballbinge 4 min %
Ballspill 0.3 km

&  MOVA Landas 3min #

& Bergen Tennis Arena Treningssenter 10 min %

Boligmasse

Il 100% blokk

«Mannsverk er med sin naerhet til Sletten senter
og bybane blitt meget attraktivt sted & bo. Kort til
marka, kort til byen!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sletten Shoppingsenter 12 min %
@ Apotek 1 Nattland 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
W 21%6-12ar
B 14%13-15é&r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
[ |
|
0% 63%
B Mannsverk
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 68% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Nattlandsveien 95 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Arna og Asane

5094 BERGEN Saksbehandler: Marius Hagen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 995 40 596 _
Oppdragsnummer: E-post: marius.hagen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



