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Klepp sentrum - Moderne
3-roms selveierleilighet -
Parkering i lukket anlegg -
Sentral beliggenhet

Vihar gleden av & presentere en flott 3-roms selveierleilighet i
Skulevegen 29, leilighet H0203, beliggende midt i Klepp sentrum.

Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le Leiligheten inneholder:
2. etasje: Entré/gang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad, og bod.
Innglasset terrasse.

Mobil 941 66 646
Parkering og bod i lukket garasjeanlegg.

E-post  jonas.le@aktiv.no

Dagligvarehandelen Kiwi og Rema 1000, apotek, og Europris er i
umiddelbar naerhet, Jaerhagen kjgpesenter og alle servicetilbud er i
gangavstand.

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Kleppelunden turomréde ligger i naerheten av leiligheten. En tre
kilometer lang rundlgype med lys gar gjennom Kleppelunden over
Haland. Vil du forlenge turen kan du ga opp pa Kleppevarden med

Nokkelinformasjon ! : ) haug
Tusenarsplassen"' og en storslatt utsikt over Jaeren. Jeerstrendene

Prisant.: Kr'3 490 000 - ligger ogsa bare et lite stykke unna.
Omkostn.: Kr 101 690-

Total ink omk.: Kr 3 591 690,- Husk pamelding!
Felleskostn.: Kr2 677-

Selger: Jone @vregard Velkommen til visning!
Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2015

BRA-i/BRA Total 73/94 kvm

Tomtstr.: 7051.2 m?

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 1, bnr. 131

Snr. 11

Oppdragsnr.: 1403240310
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 73 m?
BRA-e: 7 m?

BRA - b: 14 m?
BRA totalt: 94 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 73 m2 Entré/gang, stue/kjokken, 2 soverom, bad og bod.
BRA-e: 7 m? 2 boder (utenfor boenhet)

BRA-b: 14 m? Innglasset terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7051.2 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Boligen ligger sentralt midt i Klepp sentrum. Populaert omrade hvor de fleste har bodd i
mange ar og det er kjent for sitt gode naboforhold.

Dagligvarehandelen, Rema 1000, Kiwi, apotek, og Europris er i umiddelbar nzerhet,
Jaerhagen kjgpesenter og alle servicetilbud er i gangavstand.

Kleppelunden turomrade ligger i naerheten av leiligheten. En tre kilometer lang
rundlgype med lys gar gjennom Kleppelunden over Haland. Vil du forlenge turen kan du
ga opp pa Kleppevarden med "Tusenarsplassen” og en storslatt utsikt over Jaeren.
Musikkpaviljongen i Kleppelunden blir benyttet til konserter, stevner og andre
arrangementer.
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Jaerstrendene ligger ogsa bare et lite stykke unna. Her ligge de lengste sandstrendene i
Norge - ca 11 kilometer i alt. Et surfeparadis og rekreasjonsomrade for store og sma.

Bredt utvalg av gode sport- og fritidstilbud hos Klepp IL, samt treningssentrene Arena
og Sport 4 You.

Klepp ligger ca. 25 km fra Stavanger sentrum og ca. 12 km fra Sandnes. Veien til
flyplassen pa Sola er unnagjort pa rundt 20 minutter med bil.

Kollektivtransport tilgjengelig fra bussholdeplass i Verdalsvegen og Solavegen med
gode bussforbindelser mot bade nord og sar.

For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Ved felles
visninger vil det bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar av enebolig, rekkehus og leilighetsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Rune Sivertsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning/leilighet oppfart/ferdigstilt i 2015. Bygning er oppfgrt med grunnmur av
betong. Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med

tre kledning/fasade plater. Etasjeskiller av betong. Flat takkonstruksjon i betong, tekket
med asfaltbelegg. Leilighet er i god stand og uten pavist skader.

Registrerte tilstands anmerkninger har arsak i bygningens alder, vedlikehold samt
konstruksjon. Enkelte tilstands grader er gitt kun utfra alder og hva som er forventet
teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av landet.

Innhold

Vi har gleden av & presentere en flott 3-roms selveierleilighet i Skulevegen 29, leilighet
H0203, beliggende midt i Klepp sentrum.
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Velkommen inn:
Nar du kommer inn hovedinngangen er det god plass til & sette fra seg yttertgy og sko.

Oppholdsrom

Nar du kommer inn i stuen blir du mgtt av dagslys fra store vinduer. Stuen er bade
apen og romslig med naturlig plass til stor sofa og tv, og god plass til flere
sittegrupper. Fra stuen er det utgang til en romslig innglasset terrasse med gode
mgbleringsmuligheter.

Kjgkken

Et seerdeles praktisk og moderne kjgkken enten du er der for & spise eller for & trylle
frem de lekreste retter. Flott og velholdt kjgkkeninnredning med integrert stekeovn,
koketopp, og oppvaskemaksin. Frittstdende kjgleskap. God skap- og benkeplass til det
en skulle ha behov for. Overlys mellom kjgkkenbenk og overskap gir komfortabel lys
under matlagingen. God skap- og benkeplass til det en skulle ha behov for. Stue og
kjgkken i dpen lgsning.

Vatrom/Bad
Flislagt bad i med gulvvarme, og innredningen bestar av servant i seksjon med speil og
overlys, vegghengt toalett, og dusjhjgrne. Opplegg til vask og terk.

Soverom:

Hovedsoverommet er lyst og luftig med god plass til gnsket soveromsinnredning. |
tillegg er det et ekstra soverom som egner seg ogsa godt til kontor, gjesterom eller
barnerom.

Bod med gode lagringsmuligheter. Parkering og sportsbod i lukket garasjeanlegg.

Oppgradering som er foretatt i leiligheten:
- Spilevegg i stue

- Oppgradert kjskken

- Lagt opp nettverkskabel i alle rom

- Installert varmekilde i innglasset terrasse
- Dimbare lyssoner

Verdt & nevne:

- Fjernvarme for varmt vann
- Sentralt

- Bolig pa bakkeplan

- Mulighet for el-bil lading

Husk pamelding!

Velkommen til visning!
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2. Ingen TG 3 i fglge takstmannens tilstandsrapport.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Andre utvendige forhold.

Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

Tiltak: For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt salgsoppgave.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Parkering
Parkering i lukket anlegg.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor veere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Se i vedtekter under punkt 4 for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se forgvrig vedlagte Igsgreliste.

NB:

Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,
samt lgse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se forgvrig vedlagte lgsgreliste.

Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa

kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.
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Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.
Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan fravike fra faktiske forhold.

Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Varme i gulv pa bad. Ellers elektrisk.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 490 000

Kommunale avgifter
Kr 4 560

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

| dette inngar bl.a. avgift for vatn, avlgp, renovasjon. Belgpet er fordelt pa 2 terminer.
Avgift for 1. termin 2023 med forfall 15. april er pa kr 2 133,-.

Avgift for 2. termin 2023 med forfall 15. oktober er pa kr 2 427-.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 747 500
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Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 840 500

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper det ogsa kostnader
til strem, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er
inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
73/5723

Felleskostnader inkluderer

| felleskostnader inngar det utgifter til renhold, renovasjon, vaktmester, elektroniske
fellesavtaler drift og vedlikehold, TV, forsikring bygg, fellesareal strgm, Igpende drift- og
serviceavtaler og andre kostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 677

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Apeloen

Organisasjonsnummer
913985281

Om sameiet
Sameiet bestar av 5 blokker og 78 leiligheter.
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Mulighet for el-bil lading i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer
boligselskapets regler for dyrehold. Signert erklaering om dyrehold vedlegges sgknad.

Forretningsforer

Forretningsforer
Bork AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 131, seksjonsnummer 11 i Klepp kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1120/1/131/11:

22.12.1943 - Dokumentnr: 3602 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:131

Gjelder denne registerenheten med flere

22.12.1943 - Dokumentnr: 3602 - Erklaering/avtale
Forpliktelse m.h.t. byggevedtekter.

Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:131

Gjelder denne registerenheten med flere
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01.08.1950 - Dokumentnr: 4063 - Erkleering/avtale
Grunnavstaelse til gate

Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:131

Gjelder denne registerenheten med flere

01.08.1950 - Dokumentnr: 4063 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:131
Gjelder denne registerenheten med flere

01.08.1950 - Dokumentnr: 4064 - Erkleering/avtale
Avstaelse av gategrunn.

Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:131

Gjelder denne registerenheten med flere

01.08.1950 - Dokumentnr: 4064 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:131
Gjelder denne registerenheten med flere

08.07.1986 - Dokumentnr: 7400 - Bestemmelse om bebyggelse
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:131

Gjelder denne registerenheten med flere

24.06.2014 - Dokumentnr: 517341 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 73/5723

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 12.11.2015.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig med fglgende planer for omradet:
Reguleringsplan ID 1590 - Framhaldskulen Felt B3 og B4 - Ikrafttredelse 10.12.2007.
Reguleringsplan ID 1230 - Haugabakka - Ikrafttredelse 05.03.1984.

Reguleringsplan ID 1600 - Framhaldskulen B1 og B2 - Ikrafttredelse 18.06.2007.
Kommuneplan ID 2022001 - Kommuneplan for Klepp kommune 2022-2033,
ikrafttredelse 27.03.2023.

KPHensynsonenavnH190 - Andre sikringssoner
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Vi oppfordrer interessenter til 4 gjgre seg kjent med disse. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser til arealdelen. Kopi av kart og reguleringsplaner m/
bestemmelser kan fas ved henvendelse til eiendomsmegler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

87 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 490 000,00))

101 690,- (Omkostninger totalt)
3591 690,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 101 690

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 15 000,- og
oppgjershonorar kr 5 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid,

oppad begrenset til kr 7 900,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.

mva.

Oppdragsansvarlig
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Ansvarlig megler
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Aktiv Eiendomsmegling Jeeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
13.09.2024

Skulevegen 29
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Nabolagsprofil

Skulevegen 29 - Nabolaget Kleppevarden - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
2 Kleppekrossen 3min %
Linje X44, 52, 58, 59, 62, N94 0.2 km
@ Klepp stasjon 5min &
Linje L5 3.1 km
X Stavanger Sola 20 min &
@ Stavanger stasjon 24 min &
Linje F5, LS 24.9 km
Skoler
Kleppe skule (1-10 kl.) 13 min %
535 elever, 36 klasser 1km
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 15 min %
341 elever, 26 klasser 1.7 km
@ksnevad videregdende skole 6 min &
185 elever 4.2 km
Bryne vidaregaande skule 9 min &
720 elever, 26 klasser 5.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge McDonald&#039;s Klepp 7 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

33.7%
36.6 %
38.9%

18%
18.8 %
145%
228%
21.5%
. 212%
16.3%
183%

8°
~
<
=

92%
8.4 %
72 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kleppevarden 2302 1041
Il Kleppe/Verdalen 9843 4032
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Kleppe friluftsbarnehage (0-5 ar) 8 min %
88 barn 0.6 km
Lyngmarka barnehage (1-5 ér) 10 min %
91 barn 0.7 km
Kleppestemmen Fus barnehage (1-5ar) 14 min %
50 barn Tkm
Dagligvare
Rema 1000 Klepp 2 min %
Kiwi Klepp 4 min %
PostNord 0.3 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

¢

s Stgynivaet

< Lite stgyniva 84/100
v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 83/100
Sport
@ Skulehagen - ballbane 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Jeeren folkehggskule - sandvolleyball... 5min %

Sandvolleyball 0.4 km
& MOVA Klepp 11 min %
& Robust Trening Bryne 8 min &
Boligmasse

B 48% enebolig

B 7% rekkehus

[ 24% blokk
10% annet

Varer/Tjenester
Jeerhagen 11 min %
@ Klepp apotek 5min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 19%13-154&r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 46%

mangler kan forekomme

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Vurderinger og

29
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403240310

Selger 1 navn

Jone @vregard

Skulevegen 29

Poststed
KLEPPE 4350

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika skadeforsikring |
Polise/avtalenr. | Totalforsikring for sameiet |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JO

Document reference: 1403240310
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert |
Beskrivelse | Styret for Sameiet har installert egen mengdemaler for varmt forbruksvann som er forsynt fra fiernvarmesentralen. |
Arbeid utfert av |Sig Halvorsen |

32

21

22

10

1"

12

13

14

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er blitt reklamert pa drapedrypp i garasjeanlegget som er utarbeidet i reklamasjon sak mot entreprenar.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Det er blitt reklamert pa drapedrypp i garasjeanlegget som er utarbeidet i reklamasjon sak mot entreprengr.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse firma sanerer ma kre-dyr pavises med feller, disse fellene klarte ikke fange kre.

Jeg har observert kre-dyr etter innkjep av nye flatpakkede mgbler, men ikke klart & pavise ved bruk av feller. Far

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
] Nei Ja

Beskrivelse
nytt.

Har byttet kulelager i ventilasjonsaggregatets friskluft vifte. Motor for varmeveksler byttet pa garanti da anlegget var

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Sameiet har driftsavtale for ladeanlegg for el-bil.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Har satt opp spilevegg pa kontrastvegg i stue. Har satt opp fliser bak kjgkkenbenk.

Initialer selger: JO

Document reference: 1403240310
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Innglasset terrasse utfgrt av Lie Blikk.
Arbeid utfort av [Lie Blikk

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [1Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
] Nei Ja
Bygningsmessige oppgraderinger som er vedtatt pa arsmeote: Installasjon av elektriske dgrapnere. 270 kr/mnd i ca 4
ar inntil investeringen er nedbetalt. Lukking av gjesteparkering med spilet vegg, ny port og ny terskelfri der for
Beskrivelse gaende. Fjernstyrt lasning som gjer at seksjonseiere kan apne port fra telefon (app eller ringe). Samme Igsning vil
evt bli tatt i bruk pa resterende porter, og kan ogsa styre elektriske derpumper for a slippe gjester inn i
parkeringsanlegget fra oppganger. 100 kr/mnd i ca 4 ar inntil investeringen er nedbetalt.
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[T Nei Ja
Beskrivelse Meg bekjent er det sanert mot kre-dyr i en annen seksjon med godt resultat.
Initialer selger: JO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JO

Document reference: 1403240310



Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Skulevegen 29, 4350 KLEPPE
(1) KLEPP kommune

# gnr.1, bnr. 131, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 73 m?

Befaringsdato: 10.09.2024 Rapportdato: 10.09.2024 Oppdragsnr.: 19998-2257 Referansenummer: UU1766

Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Sivertsen Var ref:

N

ROGALAND
BYGG TAKST & S

=
&
Y

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rogaland ByggTakst AS

Var takstmann i Rogaland ByggTakst As er autorisert og godkjent for boligtaksering gjennom NORSK TAKST.

Takstmann har 30 ars erfaring som Byggmester og har kompetanse innen kalkulasjon, prosjektledelse, kontrakter, PBL(plan og

bygningsloven),Kvalitetssikring/HMS arbeid.
Rogaland ByggTakst har fokus pa faglig kvalitet, og taksering utfgres i henhold til
NORSK TAKST sine retningslinjer.

Rapportansvarlig

o ;-
Ayt AUt
Rune Sivertsen
Uavhengig Takstingenigr
rune@rbtakst.no

930 56 841

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19998-2257 Befaringsdato: 10.09.2024

AN

ROGALAND
BYGG TAKST

Side: 2 av 15



Skulevegen 29, 4350 KLEPPE Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 1 - Bnr 131 Nesflstveien 14\ I I
1120 KLEPP 4018 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag.

Bygning/leilighet oppfart/ferdigstilt i 2015.

Bygning er oppfgrt med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med
tre kledning/fasade plater.

Etasjeskiller av betong.

Flat takkonstruksjon i betong, tekket med asfaltbelegg.
Leilighet er i god stand og uten pavist skader.

Registrerte tilstands anmerkninger har arsak i bygningens
alder, vedlikehold samt konstruksjon.

Enkelte tilstands grader er gitt kun utfra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av
landet.

Leiligheten er en del av et sameie.

Det orienteres at det normalt er sameie v/styre som innestar
for utvendig vedlikehold etter egne vedtak i det enkelte
sameie.

Som oftest holder Sameie maling. etc.
Utskifting/rehabilitering av fasader eller andre mangler
utvendig, er sameiet v/styre normalt ansvarlig for.

Videre star sameiet normalt ansvarlig for grunnmur, tak,
bygningskonstruksjonen, drenering, vann, avlgp, El. anlegg,
beredere, vinduer og dgrer etc.

Sameie avtale er ikke kontrollert med tanke pa ansvar og
begrensninger for vedlikehold som nevnt ovenfor.
Omfanget kan variere fra Sameie til Sameie.

Det er den grunn ikke kontrollert fellesomrader som:
Grunn/fundamenter, drenering, yttervegger, grunnmur, rom
under terreng, takkonstruksjon, taktekking m/renner.

Arealer -
Forutsetninger og vedlegg Gétil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
- 20 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
15

() AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatl side

10 Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen
ble tatt i bruk (2015).

Forskriftens referanse er gjeldene plan og bygningslov
m/teknisk forskrift gjeldende ved spknadstidspunkt.

Denne bygning/leilighet skal normalt vaere bygget etter
byggeforskriften av 2010.

Kontroll av byggespknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget.

Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt,
uavhengig av byggegodkjenninger.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier, samt registrerte forhold pa befaringen.

Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert .

Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:
Tramex MES. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for
nivellering Hilti PMC 46. Mms protimeter.

Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer.

Takstmannen har verken et ansettelse, gkonomisk eller
familicer tilknytning til oppdragsgiver.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2015

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer
Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan
vaere vanskelig & oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det

skal i tillegg nevnes at kun enkelte vinduer ble kontrollert og
funksjonstestet.

Vinduer fungere som en kan forvente, men beslag/skinner kan med
fordel smgres opp for bedre funksjon.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Innglasset terrasse

Innglasset balkong med stedstgpt betongdekke og Igst utlagt tregulv,

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14

4018 STAVANGER  Norsk takst

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Overflater er i generelt god stand, med normal bruks slitasje og uten
pavist direkte skader.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong.

Etasjeskillere fremstar i normal forventet stand pa bakgrunn av alder,
visuelle observasjoner.

Enkle nivelleringer er gjennomfgrt uten unormale registreringer.

m Radon

Bygget er opplyst utfert med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle

kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser

og gjeldende forskrifter.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

ETASIJE > BAD

med utgang fra stue. Generell

Innglasset terrasse fremstar i god teknisk stand og uten pavist

skader/feil.
Andre utvendige forhold

Utvendige fellesomrader som grunn/fundamenter, drenering,

grunnmur, yttervegger, takkonstruksjon m/tekking og renner/nedlgp.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.

for fellesdeler i bygget.
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Tilstandsrapport
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Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom

sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontroll erkleeringer foreligger

og at bygget er oppfert ihht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.
Bad med fliser pa gulv og vegger.

Innredning med vask/underskap m/speil og vegghengt toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa fliser.

Opplegg for vaskemaskin med vann og avlgp.

Avtrekk via balansert ventilasjon.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluker er sjekket, sluker er fra byggedr. Membran er synlig i sluker og
klemt med klemring.

Lokalt fall i dusjsone og gulv forgvrig har fall mot sluker.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket er malt.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er fliselagt og har gulv varme.
Lokalt fall i dusj sone.

ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er 2 plastsluker og smgre membran med dokumentert utfgrelse.

Oppdragsnr.: 19998-2257

Sluk
ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaéling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 0.

Fuktmaling i vegg mot vatsone.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN
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Overflater og innredning
Kjgkken innredning med benkeplate i laminat og integrert koketopp.
Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.
Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Kjpkkenviftens effekt og virkningsgrad er ikke kontrollert, men fungerte
pa befaringsdag.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Fordelerskap for vannrgr.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 19998-2257
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Det er sentralanlegg for varmt vann og plassert i fellesrom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
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Tilstandsrapport

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

EL skap.

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en raddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
Oppdragsnr.: 19998-2257 Befaringsdato: 10.09.2024

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

N |

Norsk takst

Side: 10 av 15



Skulevegen 29, 4350 KLEPPE
Gnr1-Bnr131
1120 KLEPP

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14 k
4018 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
L Bod
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ 1V e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 e\ maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19998-2257

Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Skulevegen 29, 4350 KLEPPE
Gnr1-Bnr131
1120 KLEPP

Arealer

Rogaland Byggtakst AS ‘
Nesflatveien 14 k I I

4018 STAVANGER Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 73 7 14
SUM 73 7 14
SUM BRA 94

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Stue/kjokken , 2 S Bad

Etasje ue{ jokken, 2 Soverom, Bad, 2 Boder (utenfor boenhet)
Entré/gang, Bod

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se eieres egenerklaeringsskjema.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

94

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset terrasse

DJa Nei
[“]1a  [INei

[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 69

Oppdragsnr.: 19998-2257 Befaringsdato:  10.09.2024

S-ROM( m2)
4
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Skulevegen 29, 4350 KLEPPE
Gnr1-Bnr131
1120 KLEPP

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14 k
4018 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
10.9.2024 Rune Sivertsen

Jone @vregard/lkke tilstede
Jone @vregard/lkke tilstede

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1120 KLEPP 1 131
Adresse

Skulevegen 29

Hjemmelshaver
@vregérd Jone

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
Rekvirent
fnr. snr. Areal
11 0m?

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 09.09.2024
Brukstillat./ferdigatt. 12.11.2015
Tegninger 17.11.2008

Oppdragsnr.: 19998-2257

Kommentar
Mottatt 10.09.2024
Mottatt 10.09.2024

Mottatt 10.09.2024

Befaringsdato:  10.09.2024

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 5 Nei
Gjennomgatt 1 Nei
Gjennomgatt 1 Nei

Side: 13 av 15
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Skulevegen 29, 4350 KLEPPE
Gnr1-Bnr131
1120 KLEPP

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19998-2257 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Skulevegen 29, 4350 KLEPPE
Gnr1-Bnr131
1120 KLEPP

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER Norsk takst

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/UU1766

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Skulevegen 29
Postnummer 4350

Sted KLEPPE
Kommunenavn Klepp
Gardsnummer 1
Bruksnummer 131
Seksjonsnummer 1
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300298908
Bruksenhetsnummer H0203
Merkenummer Energiattest-2024-22845
Dato 10.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

A

NS
2
D
| D
w
; © Y
L
@
- Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

< enovad



Bork AS
Jernbanegata 4
4340 Bryne

Var referanse;

1403240310 Jonas Le

Var saksbehandler:

Telefon:
941 66 646

akuiv.

Var dato:
06.09.2024

Megleropplysninger pa Skulevegen 29 - gnr. 1, bnr. 131, snr. 11 (Ideell andel 1/1) i Klepp kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilharende:

Navn
Jone @vregard

Adresse
Skulevegen 29, 4350 Kleppe

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

Fodselsdato
04.06.1993

Navn pa
Styréleder an} 7 S T"}_' Nt U A % E-post‘_ \ - e #
Wind 5§ a0t :{(_; AS ) lOC\ AN \r\_(& -b( OB (e (,\{Y\a.
Informasjon om eiendommen e
Sameiets eiendommer: - Gn\r BTLB \ Sz? r_'_ 3 | Kon‘m”"‘-'] "
T

Sameiets org.nr:

QPRS2 8\

Tomten er ] eiet [] festet

Navn pa bortfester:

Festekontrakten utleper:

Har sameiet mottatt nabovarsel?

IjJa [ Nei

Hvis ja, hvem har sendt varselet”

tee med stayrcleder

Foreligger det ferdigattest?

Klva [ E\Jei

Fglger det saerskilte forpliktelsl'e"r med
denne seksjonen?

] Ja M Nei

Forsikring for sameiet

Foﬁsikringss@lskap ag palisenr

Eikec forsikang , FO4FANL eller F0d2659

Har sameiet hussoppforsikring?

[ Ja [ Nei

Hvis ja oppgi forsikringsselskap og polisenr,

Hae med. Shuee Lec\er
)

Parkering og garasje

Medfelger det p-/garasjeplass?

Plassens nummer:

B Ja [] Nei

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading i sameiet?

Evt. ekstra kostnad:

B Ja ] Nei

Belop kr

\.com

TIf. 51 77 80 00
bryne@aktiv.no
www aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jasren
Jembanagata 5
4340 Bryne

Org.nr: 834 001 942

Side: 1/3
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Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

[1 Ja [ Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Fremleie/godkjennelse

‘5|€\xh- vedde e / husvegle 5

Er fremleie tillatt?

[ Ja [ Nei

Ewt. vilkar for fremleie?

516&{‘ \,w'\{f;Lt‘f‘J_/hu’

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[ Ja [] Nei

Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?

—_— i

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag Bet. f.o.m.:
5 [ ——— == P

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[ Ja [] Nei

Hvis ja, hvor mye gjenstér av
nedbetalingstiden’

Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige- felleskostnadene elter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? | K

Har sameiet formue?

M a7 Nei

Hvis ja: Hva er total formue?

Seksjonens andel formue?

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr (9 [q 96~ fp;- 3}/&.

g §92.6 £ T_RE

Hvis ja, restanse kr

V.

)

23

o\ T‘u’l renhdd

llesutgi ! 3 ? i
Fellesutgifter pr. mnd. ?\f:"fjr =r det restanse? K1 Ja [ Nei b le
Eifaiiatih ; Fellesutgiftene inkluderer:
orfallsdato: i : “r o
QC‘ o Stem g(’,'\le’ﬂarc-.c-_k .‘g).r";\"t_(\\m b«rq . L‘.(_)rf\ Ctuci\\'&t '.f-\‘\J\"hfJ L"C[.Li"r‘el'
T ‘J '_J\JJ ~
Avregnes fellesutg.? [J va[C] Nei | Erdet planlagt endringer av fellesutg.? B Ja [ Nei
Huis ja, ny fellesutgift: | Nart Il endring i kraft? =5
VIS |a, ny fellesutgift: ar trer eventuell endripg i kraft?
? - YWee ned fagﬁj «’.(C%.-f‘
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr; # r Seksjonens renteutgifter kr: S~ P
] ng..r_lFm i ) g g ler P ﬂ/{'l -3
T
Gebyr
Hvisja, kr A | Kontonummer for betaling:
ierskiftet? i i A e i N
Tas det et gebyr for eierskiftet? Ja [] Nei 5600, - W e Senc\es
Tas det et gebyr f spi 5 m.J D Nai Hvis ja, kr | oo Kontonummer for betaling:
as det et gebyr for o sningene’ a ei g - ) e
i HeRUT 450 £ “(Z-LL\_.’»l'l (2, \S‘xff,a'ﬁdtz b
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:
Aktiv Eiendomsmegling Jazren TIf: 51 77 BO OO Org.nr: 834 001 942 Side: 2/3
Jembanegata 5 bryne@aktiv.no
4340 Bryne www.aktiv.no



akuv.

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Bork AS

['\f\-f N q/ q _ 2_}{ : J @///..-7»«722;1('-1_, IL;’%/?‘C;B%VQ
Sted-dato / Slgr:ailurt "//

| tillegg ber vi om & fa tilsendt:

= Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

» Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling

= Kopi av vedtekter/husordensregler

» Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets 1an

» Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post jonas.le@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jazren Tif: 51 77 80 00 Org.nr: B34 001 842 Side: 3/3
Jembanegata 5 bryne@aktiv.no
4340 Bryne www.aktiv.no
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Sameiet Apeloen
Protokoll for ordinaert arsmgte 21.05.2024

Sted: Jeeren Sparebank
26 av 78 mulige stemmegivere var representert.
25 deltok fysisk, 1 var representert ved fullmak.

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

"Forretningsfarer Trude Gustavsen velges til mgteleder. Kristin Tjelta signerer protokoll
med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som

gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Mot: 0 stemmer
"Forslag avvises"

Sak 2: Styrets arsrapport

Informasjon fra styret.

Om Sameiet Apeloen

Sameiet Apeloen ligger i Klepp kommune og bestar av 78 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 913985281.

BORK AS er boligselskapets forretningsfarer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Leder,Eivind Braut

Styremedlem, Line Therese Byberg
Styremedlem, Kristin Tjelta
Styremedlem, Jone @vregard
Varamedlem, Siri @ksnevad Olsen
Varamedlem, Cathrine Strand Liland
Valgkomité, Stéle Bore

Valgkomité, Anita Nikita Svela
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Styrets arbeid i perioden

Naveerende styreperiode har for det meste gatt ut pa

- Oppfalging og vurdering av avtaler for oppgradering, drift og vedlikehold.
- Oppgaver vedtatt fra tidligere arsmeter.

Kommende arrangementer:

Arets var-dugnad holdes ogsa i ar en uke for 17.mai.
Dugnad arrangeres 13.Mai kl 17:00 - 18:00

Vi gjer Apeloen klar for 17, Mai!

Agenda:

- Generell soping

- Luking i alle bed

- Oppsamling av sneiper og snus

- Litt vasking av beslag, postkassestativ og porter

- Rensing av felles sluker

- Hogtrykkspyling for fijerning av mose

Ugress er spraytet pa forhand og skal veere enklere a fijerne.
Med godt oppmeate tar dette i underkant av en times tid.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

- Styret har arbeidet med formingsveileder

- Vi har utfordret og fatt endret bredbandsavtale

- Har ferdigstilt malersystem og datainnsamling og avregning av varmtvann

- Har hatt HG-Byggerad pa befaring for & avdekke fremtidig vedlikeholdsbehov

- Stadig vedlikehold og feilsgking pa tekniske systemer som viser tegn pa elde (porttelefon,
brannvarsling)

- Har utfordret leverandgr/eier av ladeanlegg for bil, i forhold til hindringer i garasjeanlegg for
AB-blokkene.

- Har utfert tekking pa balkonger for & hindre vanninntrenging i etasjer under. HG byggerad
forberedte en sak sammen med advokat for & hevde reklamasjon mot utbygger.
Forutsetninger for & komme gjennom en reklamasjon var ikke til stede siden sak var for
gammel og ikke varslet i tide.

- Forefallende vedlikeholdsarbeid.

HMS-arbeid:

Styret arbeider stadig med HMS og kvartalsvis vernerunde i sameiet.

Dette for & holde gode rutiner pa systematiske tilsyn slik vi far oversikt over ngdvendige
forbedringer som trengs. Styret setter pris pa at beboerne melder fra om de ser noe som er
agdelagt eller som bgr utbedres.

Har kontrollert lekeapparater og reparert ved skade.
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Repeterer kommentarer fra tidligere gjennomgang med brannvesenet:

De hadde ett par ting de sa pa, blant annet det som er nevnt tidligere hos oss - at branndarer
skal holdes lukket. Anbefaling om at tekniske rom holdes ryddige og helst ikke brukes som
lagringsplass. Det ble observert flere private gjenstander fra beboere i tekniske rom som
sprinklerrom og dette bes fjernes omgéende.

Brannvesenet kommenterte ogsa sykler og annet utstyr lagret under trappene i U-etasjene i
flere blokker. Skulle det begynne & brenne i trapperom sa vil gjenstandene her gi gkt brensel,
noe som absolutt ikke er gnskelig. Vi henstiller derfor beboerne til & lagre sykler og annet i
garasije eller boder. Brannvesenet papekte ogsa at det er viktig at ramning- og tilkomstveier er
frie for hindringer. Videre vil vi minne om at selveier selv har ansvar for & sjekke eget
brannslukningsutstyr, utstyret skal kontrolleres i

samsvar med leverandgrens anvisninger og vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.
Det er ogsa viktig & presisere at man ikke ma tilbakestille alarm for man har sjekket om det
brenner. Man ma ringe brannvesenet ved brann, da vi ikke har automatisk tilkobling til
brannvesenet. Vi innhentet ogsa opplysninger ved forrige arsmate om noen ville ha behov for
assistanse ved evakuering. Styret kan ikke vaere ansvarlig for trygg evakuering nar
styremedlemmene potensielt sett ikke er til stede, sa anbefaling fra brannvesenet er at styret
mottar forslag fra de det skulle gjelde om det er noe sameiet kan gjare for a lette en eventuell
evakuering.

Det observeres fortsatt biler kjgrende og parkert utenfor blokkene. Dette utgjar en risiko for at
parkerte biler star i veien for eventuelle utrykningskjgretay. Derfor ber vi om at det unngas
ferdsel med bil til blokkene, dette er ikke veier men parkomrade. Asfalterte felt er gangfelt.

Lapende avtaler med leverandgrer

BORK AS - forretningsfarsel

Eika skadeforsikring - totalforsikring for sameiet

Klepp energi - bredbandstjenester

Suverent AS - utendgrs vindusvask

GAPO - service- og vedlikeholdsavtale pa garasjeporter

Orona Scan Heis - service- og vedlikeholdsavtale heiser

Norsk Heiskontroll AS — lovpalagt periodisk sikkerhetskontroll

Montasjelaget - vedlikehold av grent areal samt vakimestertjenester og strging/salting ved
behov

Bravida — internkontroll brannvarsling

Sig Halvorsen - vedlikeholdsavtale pa rgrinstallasjoner i fellesanlegg (inkl. sprinkler
og brannslukkere/slanger i fellesomrader)

Buggeland vaskeri - matteservice

Weda - rengjering av fellesareal/trappeoppganger

Aneo mobility - driftsavtale ladeanlegg

Sandnes Tak — vedlikehold tak
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Styrets planer fremover

Se fremover, bygningene er i overgangsfase der preventivt vedlikehold, renovasjon,
internkontroll, avviksoppfalging, HMS blir farende for tiden fremover, styrke sameiets gkonomi
for & tale utgifts svingninger, uforutsette kostnader samt nadvendig for

vedlikehold og oppgraderinger.

Vurdere avtaler fra ulike tjenesteytere.

Forsikringsavtale

Sameiet Apeloen er forsikret i Eika Forsikring.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.
Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Mot: 0 stemmer
"Forslag avvises"

Sak 3: Adkomst med syke- og varetransport til sameiet - Forslag ikke

vedtatt
Flertallskrav ikke oppnadd, forslag faller

Sak innmeldt fra Eldbjerg Norland:

Adkomsten til blokk 27 bgr utformes og merkes slik at syketransport m. fl. finner kjgreveien
ned til inngangen.

- Dette kan ogsa veere en utfordring som andre blokker har?

For blokk 27 sa hindres adkomst av at det er stdende kantstein i veikant, mot fortauet.
Dette sammen med at det er en rampe ned til blokken medfarer en for stor hindring til at
sykebilen tar ta turen ned til inngangen.

Nar sykebilen deretter ma parkeres i en bakke sa blir inn og utlasting utfordrende.
Kombinerer man dette med at det ikke er lokalkjente sjafarer og det er markt ute, sa blir det
ungdvendig tid for & fa frem gyeblikkelig hjelp, nar det trengs.

Vinterstid vil det a trille pasienter opp, eller ned, denne rampen gke risikoen for fallskader.

Mot - 14 stemmer
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"Forslag avvises"

Alternativ 1 - 12 stemmer

Kan sameiet fremme en sak mot kommunen og fa lagt til rette for at sykebiler og andre for
en lettere adkomst?
-Tenker vi bare trenger & fa pa plass liggende kantstein ved fortauet.

Totalt antall stemmer: 26

Sak 4: Vannmalere pa varmtvann i D og E blok - Forslag ikke vedtatt
Flertallskrav ikke oppnadd, forslag faller

Sak innmeld av Mette Odland, D 202:

Det ble i 2023 montert vannmaler pa varmtvannet i hver leilighet i A, B og C blokkene.
Andelseierne ble da belastet med en egenandel som stemte ganske godt med det som ble
lagt frem, og stemt over, pa arsmgtet. Disse betaler na kun for faktisk forbruk. | blokk D og E
har vi fremdeles felles vannmaler da det viste seg a bli mer komplisert & installere maler her,
og derfor ville bli mye dyrere.

Vi fikk beskjed om at vi matte bestille installasjon selv dersom vi gnsket maler, for egen
regning, anslatt til x antall tusen. Husker ikke hvor mange tusen, men mye mer enn de andre
matte ut med. Dette kan jeg ikke se blir riktig.

Forslaget hadde trolig ikke blitt vedtatt dersom dette hadde kommet frem pa arsmgtet, og
andelseiere i D og E blokkene ma derfor kunne fa installert maler for samme pris som de
resterende. Siden dette skyldes at det ikke ble gjort grundige nok undersgkelser far forslaget
ble lagt frem for arsmatet, og behandlet/stemt frem, mener jeg differansen her méa dekkes av
sameiet.

Andre avgjgrelser som styret tar pa vegne av sameiet, som medfgrer kost/gkning av kost, blir
0gsa belastet andelseiere.

Mot - 14 stemmer

"Forslag avvises"

Manglende mélerkonsoll i blokkene D og E er ulikhet i leveranse mellom fgrste byggetrinn

og senere byggetrinn. Denne ulikheten/mangelen er ikke et ansvar for sameiet i felleskap.

Jobben med & installere malerkonsoll i de aktuelle blokkene (D og E) er uoversiktelig og vil
kun kunne gjares ved & gjore kompromisser enten i estetikk eller sikring mot lekkasje. | de
fleste av vannfordelingsskapene i disse blokkene er det ikke plass til maler og malerkonsoll
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uten & bygge om skapet, bytte skapet eller a bryte barrierene som skal hindre at en
eventuell lekkasje kommer ut i rommet. Styret og sameiet kan ikke vaere ansvarlig for noen
slik lgsning.
Det er fortsatt et alternativ for alle seksjoner & ta denne ombygningen for egen regning.
Sameiet har kjgpt inn de nedvendige malerene og har disse pa lager.

Alternativ 1 - 6 stemmer

Vannmalere installeres i blokk D og E. Del av pris som overstiger egenandelen som ble
betalt av beboere i de andre blokkene, betales av sameiet.

Totalt antall stemmer: 20

Sak 5: Flytte sykkelstativ til gjesteparkering under blokk 19 - Forslag
ikke vedtatt
Flertallskrav ikke oppnadd, forslag faller

Sak innmeldt av Jan Arvid Johansen:

Kan sykkelstativ flytte ut i gjesteparkering under blokk 19 og oppta 2 parkeringsplasser ? ( Det
er tungvint & matte ga inn i bodene med syklene for dem som bruker sykkel hver dag)

Mot - Enstemmig
"Forslag avvises"

Gjesteparkeringsplasser kan ikke omdisponeres. Det er krav i vedtatte byggetillatelse at det
skal veere 0,5 gjesteparkering for hver seksjon. Sameiet kan ikke endre pa dette.
Dette forslaget kan likevel ses i sammen med sak ang innbygging av gjesteparkering som
tar hgyde for sykkelparkering.

Alternativ 1
Flytte til gjesteparkering under blokk 19 og oppta 2 parkeringsplasser ?

Sak 6: Vegg knekter for sykler - Forslag ikke vedtatt
Flertallskrav ikke oppnadd, forslag faller

Sak innmeldt av Jan Arvid Johansen:
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Vil det veere mulig at sameiet kjgper inn vegg knekter som beboerne kan henge sykler opp pa
veggen bak bilen, pa plasser som det er betong vegg bak. ( syklene kan da henges opp hgyt
og ut av veien )

Mot - Enstemmig

"Forslag avvises"

Styret mener at dette ikke lgser utfordingen, og at det er lite hensiktsmessig &4 ha som
utgangspunkt at sykler skal lagres bak biler. Dette vil fare til stor risiko for skader pa
parkerte biler.

Alternativ 1
Kjape inn veggknekter og forestd montering pa alle parkeringsplasser.

Sak 7: Oke apningstid pa garasjeport - Forslag ikke vedtatt
Flertallskrav ikke oppnadd, forslag faller

Sak innmeldt av Jan Arvid Johansen:
Fa porten inn til parkering til & sta oppe litt lengre. Ofte nar man skal parkere og fa med seg
varer ut av bilen da har porten gatt ned. (Det er ungdvendig slitasje & matte apne 2 ganger)

Mot - Enstemmig

Mot
"Forslag avvises" og ses i sammen med annet forslag om lukking av gjestegarasije.

Alternativ 1
Jke apningstid

Sak 8: Elektrisk dgrapning pa derer

Styret har innhentet priser pa installasjon av elektriske dgrapnere. Tiltaket medfarer betydelig
kostnad i starrelseorden 900.000,- + elektro og snekker pr blokk (eksempelvis Blokk C). A-
blokk har flere darer og dermed hgyere kostnad. Tiltaket vil gjgre derene enklere & handtere
og er trolig ogsa et godt tiltak i forhold til brannsikring av adkomst fra garasje til blokker.
Tiltaket er ikke & regnes som normalt vedlikehold men en bygningsmessig oppgradering og
kostnaden fordeles likt mellom seksjonene. Det foreslas fra styret at kostnaden fordeles over
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ca 4 ar med innbetaling 270kr/mnd for alle seksjoner inntil investeringen er nedbetalt.

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

Det foreslar fra styret at kostnaden fordeles over ca 4 ar med innbetaling 270kr/mnd for alle
seksjoner.

Alternativ 2 - 1 stemme

En alternativ lasning er at vi kun utruster branndarer med elektriske derpumper. Dette vil
redusere kostnaden til ca 620.000 + elektro og snekker. Det foreslar fra styret at kostnaden
fordeles over ca 4 &r med innbetaling 200kr/mnd for alle seksjoner.

Mot: 1 stemme
"Forslag avvises"

Totalt antall stemmer: 2

Sak 9: Formingsveileder
Sak fremmet av styret:

Styret far henvendelser fra seksjoner ifm endringer som disse gnsker a gjgre i forbindelse
med sin seksjon. Styret gnsker at alle like tiltak skal handteres likt na og i fremtiden. Sameiets
vedtekter gar ikke i detalj pa slike tiltak og styret vil ha en mal. Vi har i samarbeid med RAMP
utarbeidet en formingsveileder som dekker et spekter av saker og tiltak som er aktuelle na og
vil vaere det i fremtiden. Vi gnsker at formingsveilederen skal veere en beslutningsstatte for
styret og en guide for de enkelte seksjonene. Formingsveilederen kan endres i samarbeid
med arkitekten RAMP og godkjennes av arsmgtet.

Formingsveilederen skal sikre at boligeier ivaretar eksisterende bebyggelse med vekt pa
helhet og kvalitet, nd og i fremtiden.

Alternativ 1 - Vedtatt med 23 stemmer

Formingsveileder godkjennes av arsmgtet og gjares forpliktende for styret i vedtekt.
Folgende tilfgyes i Sameiets Vedtekter:

Formingsveileder besluttes og endres av arsmgtet. Formingsveileder skal veere
kvalitetssikret av Ansvarlig Arkitekt RAMP. Formingsveileder er forpliktende for styret i
beslutningssaker og henvendelser fra seksjoner.

Leverandgrvalg endres til produktvalg.
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Beising av terrassegulv her er fargevalg veiledende. Material skal veere av tre.

Mot: 0 stemmer
"Forslag avvises"

Totalt antall stemmer: 23

Sak 10: Ordensregler
Ordensregler fremmes for arsmgtet som en orienteringssak.

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt
Ordensreglene er vedlagt og distribuert til alle seksjoner

Mot: 0 stemmer
"Forslag avvises"

Sak 11: Lukking av Gjesteparkering

Gjesteparkering er bygget &pen med fri tilgang for uvedkommende.

Omradet som er var gjesteparkering er attraktivt for andre enn vare gjester. Det har veert
tilfeller der det har veert parkert tjuvegods, herveerk pa biler og tjuveri. Vi har behov for areal til
a utplassere sykkelstativ, og det finnes areal i gjesteparkeringen som kan disponeres til dette
uten & ga pa bekostning av kjgreveg tilgjengelighet eller faktisk disponering av det som er
regulert som parkering.

Forslaget innebaerer at Gjesteparkering "lukkes" med spilet vegg, ny port og ny terskelfri dar
for gadende.

Gjesteparkeringen skal veere for gjester av sameiet og vi foreslar en fjernstyrt lasning som
seksjoneiere/beboere kan apne fra telefon (app eller ringe). Samme lgsning vil evt bli tatt i
bruk pé resterende porter, og kan ogsa styre elekiriske darpumper for & slippe gjester inn i
parkeringsanlegget fra oppganger.

(Eksisterende port CDE og A(nede) kan evt settes normalt apen siden ny "ytterport" ved
innkjgring til gjesteparkering er tilstrekkelig.
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"Branngardin” ved port CDE og A(nede) ma beholdes.

Tiltaket vil koste cirka 400.000kr

Tiltaket er en oppgradering hvor styret foreslar kostand fordelt likt pa alle seksjoner nedbetalt

over 4 &r med manedlig innbetaling 100kr/mnd pr seksjon.

Alternativ 1 - Vedtatt med 15 stemmer
Forslaget vedtas

Mot: 10 stemmer
"Forslag avvises"

Totalt antall stemmer: 25

Sak 12: Godkjenning av Revidert regnskap
Revisjonsberetning vedlegges

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Mot: 0 stemmer
"Forslag avvises"

Sak 13: Styrehonorar

Godtgjarelse til styret fastsettes til anbefalt sats 1 500,- per seksjon & 78 = 117 000,-

Styret foretar selv den interne fordelingen.

Styrehonorar - Enstemmig vedtatt
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Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 117.000,-

Mot: 0 stemmer
"Forslag avvises"

Sak 14: Vedlegg for fullmakt

Vedlegg med mal for fullmakt legges ved.
Fullmakten gjelder for utavelse av rettigheter som seksjonseier.

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt
Til orientering

Mot: 0 stemmer
"Forslag avvises"

Sak 15: Personvalg

Fra Sameiets vedtekter:

§7 - STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til tre andre medlemmer med
varamedlemmer. Det kan vedtekisfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av
arsmgte med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges seerskilt for ett ar. Kun fysiske
personer kan vaere styremedlemmer.

Styret i Sameiet Apeloen bestar av 4 personer hvor 2 er ferdig med sin valgte periode:
Eivind Braut (valgt i fjor til leder, ihht gjeldende vedtekter skal styreleder velges for ett ar om
gangen.)

Kristin Tjelta (valgt i fjor for 2 ar)

Jone Qvregard (ferdig)

Line Therese Byberg (ferdig)

Styret har hatt to varamedlemmer som er valgt for ett ar:
Cathrine Strand Liland
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Siri Oksnevad Olsen

Valgkomiteens instilling for styremedlemmer:
Siri @ksnevad Olsen

Siri Odland

Styreleder (1 ar)

Eivind Braut enstemmig valgt

Styremedlem (2 ar) (2 posisjoner)
Siri Odland 1. valg - enstemmig valgt
Siri @ksnevad Olsen 2. valg - enstemmig valgt

Varamedlem til styret (1 ar) (2 posisjoner)

Stéale Bore 1. valg - enstemmig valgt
Anita Nikita Svela 2. valg - enstemmig valgt

Valgkomite (2 posisjoner)
Jan Ove Horpestad 1. valg - enstemmig valgt
Magnar Ingar Lunde 2. valg - enstemmig valgt

Sak 16: Vedtektsendring valgperiode Styreleder

Vedtektenes §7 lyder:

§7 - STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til tre andre medlemmer med
varamedlemmer. Det kan vedtekisfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av
arsmgte med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges seerskilt for ett ar. Kun fysiske

personer kan veere styremedlemmer.

Styrets innstilling: Nest siste setning endres til: Styrets leder velges seerskilt for 2 ar.

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

Styrets innstilling: Nest siste setning endres til: Styrets leder velges seerskilt for 2 ar.

Mot: 0 stemmer
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"Forslag avvises"

Sak 17: Bytte av revisor

Sameiets revisor KPMG har gkt revisjonskostnaden betydelig etter at regnskapsfarsel ble
flyttet fra BATE til Aider (tildligere Fasit). @kningen skyldes at " det er mye mer tidkrevende &
revidere sameier som ikke er en del av Bate".

Styret forslar & engasjere en Erga Revisjon AS

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt
Arsmgatet utnevner Erga Revisjon AS til sameiets revisor.

Mot: 0 stemmer
"Forslag avvises"

Sak 18: Utkjop Ladeanlegg for billading - Forslag ikke vedtatt
Flertallskrav ikke oppnadd, forslag faller

VI har gnsket & eie ladeanlegget selv slik at vi kan gjgre beslutninger om endringer i anlegget
og tilpasse montering og plassering av utstyret slik at det er trygt & ferdes i garasjeanlegget. |
perioden fra anlegget ble satt i drift inntil nylig, har det veert stor usikkerhet angaende
produsenten (Easee) og selve utstyret, om dette ville kunne driftes i fremtiden. N& synes det
som at situasjonen er avklart av myndigheter (ogsa i Norge) og vi tror situasjonen til Easee
ogsa er avklart.

Utkjep av anlegget er en beslutning som styret ansker & forankre i Arsmotet.

Kostnaden ved & kjgpe anlegget er ca 460.000kr. Styret foreslar at kostnaden tas som en
investering/oppgradering der kostnaden fordeles over 4 &r med 125kr/mnd for hver seksjon.

Mot - Enstemmig
"Forslag avvises"

Alternativ 1
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Styret foreslar at kostnaden tas som en investering/oppgradering der kostnaden fordeles
over 4 &r med 125kr/mnd for hver seksjon.
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Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 913 985 281



BankID Signing

@ Eivind Braut
2024-05-14
BankID Signing
Line Th Byb:
Resultatregnskap 20200514
. BankID Signi
Sameiet Apeloen @Kﬁ’;ﬁn Tta
2024-05-14
BankID Signing
Inntekter og kostnader Note Regnskap 2023 Budsjett 2023 Re 5823 %;’?gé’“
Annen driftsinntekt 2268 689 2424 461 2090 052
Sum driftsinntekter 2268 689 2 424 461 2090 052
Lennskostnad 1 133 497 133 497 106 798
Annen driftskostnad 2 2132285 2964 189 2 068 527
Sum driftskostnader 1 2265 782 3097 686 2175325
Driftsresultat 2907 -673 225 -85 273
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra tilknyttet selskap 0 0 10 267
Annen renteinntekt 6 403 5000 0
Rentekostnad til tilknyttet selskap 0 0 3 465
Annen rentekostnad 403 400 0
Resultat av finansposter 6 000 4600 6 802
Resultat for skattekostnad 8907 -668 625 -78 471
Arsresultat 3 8907 -668 625 -78 471
Overferinger
Avsatt til annen egenkapital 8 907 0 -78 472
Sum overfaringer 8907 0 -78 472
Sameiet Apeloen Side 2
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BankID Signing

@ Eivind Braut
2024-05-14
B_ankID Signing
Balanse sopsosrs
. BankID Signi
Sameiet Apeloen @K?}th Tta
2024-05-14
BankID Signing
Eiendeler Note 2023 Jone @vregard
2024-05-15
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 160 758 5689
Andre kortsiktige fordringer 42 364 40798
Sum fordringer 203 122 46 487
Bankinnskudd, kontanter o.l. 969 606 856 345
Sum omlgpsmidler 1172728 902 832
Sum eiendeler 1172728 902 832
Sameiet Apeloen Side 3



BankID Signing

@ Eivind Braut
2024-05-14
BankID Signing
Line Th Byb:
Balanse 20200514
. BankID Signi
Sameiet Apeloen @K?}th Tta
2024-05-14
@ BankID Signing
Egenkapital og gjeld Note 2023 Jone @vregard
s bt
Egenkapital
Annen innskutt egenkapital 657 436 648 528
Sum innskutt egenkapital 657 436 648 528
Opptjent egenkapital
Sum egenkapital 3 657 436 648 528
Gijeld
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 4 0 26177
Sum annen langsiktig gjeld 4 0 26177
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 237 979 0
Annen kortsiktig gjeld 277 312 228 126
Sum kortsiktig gjeld 515 291 228 126
Sum gjeld 515 291 254 302
Sum egenkapital og gjeld 1172728 902 831
14.05.2024
Styret i Sameiet Apeloen
Eivind Braut Jone @vregard
styreleder styremedlem
Kristin Tjelta Line Therese Byberg
styremedlem styremedlem
Sameiet Apeloen Side 4
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BankID Signing
Eivind Braut

Regnskapsprinsipper 2024-05-14

Line Therese Byberg

@ BankID Signing
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak. 2024-05-14
@ BankID Signing

cpa s Kristin Tjelta

Driftsinntekter 2024-05-14
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet. . BankID Signing
@Jone @vregard

2024-05-15

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster som
knytter seg til varekretslapet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjores pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lonnskostnader og ytelser, godtgjorelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskostnader
2023 2022
Lenninger 117 000 93 600
Arbeidsgiveravgift 16 497 13 198
Sum 133 497 106 798
Selskapet har i 2023 sysselsatt 0 arsverk.
Note 2 Spesifikasjon av driftskostnader
2023 2022
Renhold 124 892 123 335
Renovasjon 224 742 255934
Forsikring 155 409 177 994
Vaktmester 149 882 104 113
Elektroniske fellesavtaler 209 406 186 255
Reparasjon og vedlikehold 178193 359 745
Vedlikehold fellesanlegg - snerydding 35 451 0
Pakostning/investering 352 305 0
Lepende drifts - og serviceavtaler 251727 184 116
Andre driftskostnader 450 279 677 035
Sum driftskostnader 2132 285 2068 527
Note 3 Egenkapital
Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2022 648 529 648 529
Avrets resultat 8 907 8 907
Pr 31.12.2023 657 436 657 436
Note 4 Langsiktig gjeld
Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt
2023 2022
Gijeld til kredittinstitusjoner 0 26177
Sum 0 26177




Standard ordensregler for Sameiet Apeloen

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved at alle
tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Seksjonseierene er ansvarlig
for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjores kjent med og overholder dem.

Dersom boligselskapet har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjaring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa

naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-06:00. | dette tidsrommet skal

det ikke spilles hay musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stay etter
klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

® Pa hverdager klokken 07:00—20:00.
® | grdager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

® At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden.

® At vann/avigpsror ikke blir frostskadet.

® At den balanserte ventilasjonen holdes operativ og innstilt pa innregulert luftmengde
for & unnga kondensskader og muggdannelse i boligen.

® A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.

® Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende
i boligen. Andelseierene ma for egen regning sarge for desinfeksjon.

® At risting av toy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer
ikke forekommer.

® At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mabler eller
lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for a fijerne sng og is fra denne.

® Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at
overvann ikke trenger inn i boligen. Oppstéatte skader av slik forssmmelse kan
medfgre gkonomisk ansvar.

® A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet.

® A begrense skaden, for eksempel & kontakte rorlegger for & stanse en lekkasje.
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Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/utearealer,
som & sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Seppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere.
Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall skall
ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan
imidlertid plasseres pa angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdarer skal alltid veere 1ast. Lyset slukkes etter bruk i boder og kjeller.
Rayking pa fellesarealer, oppganger og inngangsparti forbys.

5. Kjoring og parkering

Dersom boligselskapet har innfart bestemte omrader for parkering og kjaring av motorkjeretay,
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar farst i bruk den for
fellesparkeringen benyttes. Kjaring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke
tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjaring.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer boligselskapets
regler for dyrehold. Signert erkleering om dyrehold vedlegges sgknad.

Seknaden skal veere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er & anse
som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamling/sameiermgte.

Eventuell klage pa dyrehold mé skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om a fierne dyret etter gjentakende hendelser.

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. For
sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Roykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dor lukket.
Roykvarsler skal vedlikeholdes av eier. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett
tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr i den enkelte leilighet eller pa fellesomradene, ma
dette umiddelbart meldes til styret i sameiet.



Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr st igjen i boligen.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

Sist oppdatert etter vedtak pa arsmetet 23.04.2021
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Seknad om dyrehold

(Benyttes i boligselskap hvor dyrehold er tillatt)

Boligselskapets navn:

Andelseiers navn:

Adresse:

Jeg soker med dette om a fa holde folgende lovlige dyr:

Dersom sgknaden innvilges forplikter jeg meg til & overholde felgende regler:

-

Dyret skal fores i band eller baeres innenfor boligselskapets omrade.

Jeg er erstatningspliktig for enhver skade som mitt dyr matte pafere person eller eiendom,
for eksempel oppskraping av karmer, skader pa blomster, grontanlegg m.v.

Jeg skal straks fijerne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate pa trapper, veier, plener, i
bed og lignende.

Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for andre beboere.
Dersom det fremsettes berettiget klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer med lukt, brak
eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg
til & fjerne dyret hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjor
styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

Jeg erklaerer meg villig til a godta de endringer i bestemmelsen som
generalforsamlingen/ sameiermgtet fatter og finner ngdvendig a foreta.

Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene og mine plikter i
boligselskapet. Brudd pa erkleeringen blir a betrakte som mislighold.

Undertegnede sgker med dette om dyrehold i boligselskapet, og forplikter med denne underskrift
a holde boligselskapets ordensreglement om dyrehold samt reglene som er angitt i denne
sgknaden.

Sted: Dato: Andelseiers underskrift



Vedtekter Sameiet Apeloen

§1 - NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiet har forretningskontor i Klepp.
Sameiet bestar av 78 boligseksjoner pa 5 blokker i henhold til oppdelingsbegjaering og seksjonering.

Sameiet har til formal d ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen
Gnr. 1 Bnr. 131 i Klepp kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2 - ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon,
med og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjgr seksjonen. Hver sameier plikter a
overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt
generelle ordensregler fastsatt av arsmgte.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

El-biler kan kun lades fra godkjent ladeboks, stremmen tas fra den enkeltes malerskap. Den enkelte
beboer ma selv bekoste opplegg for strgmuttak.

Hvis enkelte seksjonseiere har behov for HC parkering ma sameiet foreta bytte av parkeringsplasser
internt.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bdde utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer
eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres giennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3 - FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene, med mindre
annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjiennomfgrt.
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84 - VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut
og for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett tilgjengelige fra seksjonen.

Innglassing og andre hindringer utfgrt av naveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde seksjonen oppvarmet, slik at rgr ikke fryser. Seksjonseieren er
ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsskap.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene, er sameiets ansvar.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg- gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

§5 - VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgte vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne
skal innbetale til fondet innkreves sammen med den manedlige betaling til dekning av
fellesutgiftene.

86 - REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.



§7 - STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til tre andre medlemmer med
varamedlemmer. Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av arsmgte
med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges saerskilt for ett ar. Kun fysiske personer kan
veere styremedlemmer.

§8 - STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgte. Styret har herunder i
samsvar med lov om eierseksjoner rett til 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til arsmgte.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn.

§9 - OM STYREM@TET
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§10 - OM ARSM@TE
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgte. Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen
utgangen av april.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Hver seksjon har 1 stemme.

Alle sameiere har rett til & delta i arsmgte, med forslags- tale-, og stemmerett. Styreleder og
forretningsfgrer plikter a veere tilstede pa arsmgte, med mindre det er apenbart ungdvendig eller
det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon,
styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & veere tilstede pa arsmgte og rett til 3 uttale
seg.
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Sameiere har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees a gjelde ferstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan
nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom arsmgte gir
tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som
treffes av arsmgte. Protokollen leses opp f@r mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og
minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av arsmgte. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
sameierne.

§11 - INNKALLING TIL ARSM@TE

Innkalling til arsmgte skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere
minst 3 dager.

Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for darsmgte, og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke f@r ordinzert arsmgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere
tilgjengelige i arsmgte.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan en
sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles
kostnad, innkaller til arsmegte.

§12 - SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE

Pa det ordinzere arsmgte skal disse saker behandles:

- Konstituering

- Styrets arsberetning

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
- Valg av styremedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen



§13 - M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV
Arsmgte skal ledes av styrelederen med mindre drsmgte velger en annen mgteleder, som ikke
behgver veere sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgte for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

- salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap, andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking av det
samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

8§14 - REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av arsmgte og tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Styret skal sgrge for
ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte
revisorer.)

§15 - FORRETNINGSF@RER

Arsmgte kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmgte samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig
fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
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8§16 - MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

8§17 - FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr lov om
eierseksjoner§ 39.

§18 - BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider, s& som innglassing av terrasse/balkong, skal meldes til
bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om
endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, sa som parabol, antenner etc., skal
styret forelegge spgrsmalet for arsmgte til avgjgrelse.

§19 - ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgte med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

Endring av §4 kan besluttes med 2 tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 20 - HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa arsmgte om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen
seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker overfor tredjemann dersom man har
en fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i saken. Styremedlem eller forretningsfgrer
ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

§ 21 - FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr 65.



‘ KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
| E‘;;‘:zg:;kse;‘ 2 Internet www.kpmg.no
4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmgtet i Sameiet Apeloen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Apeloen som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member  Oslo Elverum Mo i Rana Tromse

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefiord  Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik

Stord Alesund
sand  Straume

Bodo Knarvik
Drammen Kristia

Penneo Dokumentnokkel: UM8LO-HKSLG-GTWWC-88ZLK-V38E2-UJXEH
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}(PMG |
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Stavanger, 16. mai 2024
KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnakkel: UM8LO-HKSLG-G1WWC-88ZLK-V38E2-UJXEH
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| Klepp kommune
| SAMFUNN OG KULTUR

Postboks 25
4358 Kleppe
TIf 51429800

MEKLAROPPLYSNINGAR

Eigedomsinformasjon

Gardsnr: 1

‘ Bruksnr: 131

Festenr:

Seksjonsnr: 11

Adresse: | Skulevegen 29

Seljar:

Jone @vregard

Eigedomen sitt areal

7 051,2 m2 hele eiendommen

Alt i samsvar med opplysningar fra Matrikkelen

Mellombels brukslgyve og ferdigattest

Ja Nei

Er det utskrive ferdigattest for bygningen (ane): v [
Er det utskrive mellombels brukslgyve: v -
Er bygningane byggemelde: v r
Kommentar:

Gjeldande arealplan med bestemmelsar

Planopplysningar: Namn: Formal: Vedtaksdato:
Reguleringsplan v Framhaldskulen felt B3 og B4 | Blokk 10.12.07
Bygningsplan [~

Kommuneplan v Klepp Boliger Periode:

p 2022-2033

Uregulert "

Reguleringsbestemmelsar v

Kommentar til eksisterande planar:

Reguleringsplanar under arbeid: Ja: T v

Kommentar:

Pa naboeigedomar kan det fgrekoma planar under arbeid/vedtekne planar, jfr. Kommuneplanen og
reguleringsplanar som ein finn pa kommunen sine heimesider, under aktuelle planar.
http://www.klepp.kommune.no/reguleringsplanar.

Side 1 av 2




. Klepp kommune
_ | SAMFUNN OG KULTUR

Postboks 25
4358 Kleppe
TIf 51429800

MEKLAROPPLYSNINGAR

Vatn og avlgp

Offentleg vatn og avlgp

Kommunalt vatn og avlgp ¥

Privat vatn og avlgp

Godkjent utsleppslgyve [
Ikkje godkjent utsleppslgyve [
Septiktank [
Brgnn [
Nedgravd oljetank [

Type anlegg:

Ein ma parekna krav om oppgradering fra
kommunen.

Krav om sanering innen 2020.

Kommunale avgifter og gebyr

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2023 totalt kr 4 560,-. I dette inngar bl.a. avgift for vatn,
avlgp, renovasjon. Belgpet er fordelt pa 2 terminer. Avgift for 1. termin 2023 med forfall 15.
april er pa kr 2 133,-. Avgift for 2. termin 2023 med forfall 15. oktober er pa kr 2 427,-.

Vassavgift etter malar: Ja:

Vassmalarstand pr. 31.12.23: 330

Nei: [

Ubetalte krav med legalpant

Kom.avgifter er betalte

1. termin 01.01.-30.06.2023 v
2. termin 01.07.-31.12.2023 ¥
1. termin 01.01.-30.06.2024 v

Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 05.09.2024
Klepp kommune
Adresse: Postboks 25, 4358 Kleppe
Telefon: 51 4298 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Klepp kommune
Kommunenr. 1120 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 131 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Skulevegen 29, 4350 KLEPPE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022001

Navn Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.03.2023

Bestemmelsel’ = https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/2154/Bestemmelser%20kommuneplan.PDF

Delarealer Delareal 7051 m?
KPHensynsonenavn H190
KPSikring Andre sikringssoner

Delareal 7051 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1590

Side 1av3



Navn Framhaldskulen Felt B3 og B4
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  10.12.2007

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.nos120/dokumenter/1271/4_59.pdt

Delarealer Delareal 1227 m?
Formal Felles lekeareal

Delareal 5211 m?2
Formal Blokkbebyggelse

Delareal 210 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 167 m?
Formal Frisiktsone

Delareal 72 m?
Formal Annet fellesareal
Utdyp.  Bossoppstillingsplass

Delareal 213 m?
Formal Felles avkjorsel

Delareal 58 m?
Formal Annet kombinert formal
Utdyp.  Bolig/Felles veg

Delareal 50 m?
Formal Privat veie

Delareal 2 m?
Formal Kjorevei

Id 1230

Navn Haugabakka

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  05.03.1984
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/1009/1_23.pdf

Delarealer Delareal 1 m?
Formal Boliger

Delareal 2m?
Formal Gang-/sykkelvei

Id 1600

Navn Framhaldskulen B1 og B2
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.06.2007

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/1088/1_60.pdf

Side2av 3
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Delarealer

Delareal
Formal

2 m?2
Blokkbebyggelse
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 1/131/0/11
Adresse: Skulevegen 29
Utskriftsdato: 05.09.2024

Klepp kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

VEG -~ Regulerttomtegrense
— ™  Avgrensning gangfek 8 Eigedomsgrense som skal opphevast
- Annetvegareal - Byggjegrense
— Vegdekkekant w.~7~""™ Bygningarsom skal fjernast
Bygninger ~’ Regulert senterlinje
"~ Fasadeliv S s Frisiktslinje
~" ™ Takriss ——— Regulert parkeringsfelt
" Takoverbygg kant """ Regulertfotgjengarek
- Veranda " Milelinje/ avstandslinje
Reguieringsplan- Byggeomrdde (PBL1985 § . = Avkjgrsel
Omride forbustader med tilhgyrande anlegg Abc Paskriftbreidde
Blokkbusetnad Abe Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift
_ Omride for serskilt angitt allmennyttig formi
Annabyggjeomiride
Ewendomsinformasjon
i Eiendomsgrense
I cicndomsteig
Abe G&rds- og bruk snummer

Reguieringsplan-Offentiege trafikkomrdde (i
N Kjsreveg

Gang-fsykkelveg

Gatetun
_ Annatrafikkormride (p3 land)

Reguleringsplan-Friomrdde (PBL1985 § 25,1
Park

P Anleggforlek
P Annafriomrade
Adresser
Abe Adressepunkt tekst
Reguileringsplan - Spesialomrdde (PBL1985
HEPIIR  Privat veg
Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr
———— Frisiktsonevedveg
I  Omride for steinbrot og masseuttak
! Andre omride forvesentlege terrenginngrep
Anna spesialornrade
Reguleringsplan-Fellesomrdde (PBL1985 § &
s Felles avkjgrsel
WA, Felles gangareal
B Felles parkeringsplass
s Fellesleikeareal forbam
LSS Annafellesareal forfleire eigedormmar
Stedsnavn og andre tekster
Abc Navn p& samferdsel
Reguleringsplan - Kombinerte formdl (PBL1¢
. Bustad/Forretning/Kontor
Anna kombinertformal
Unyansertform&l (kun foreldre planar)
Reguleringspian PBL 1985 - e‘n}d;eer 0g punkt
. Grense for restrik sjonsornr
Requleringsplan-Samferdselsanieqgq og tekn
Gang-fsykkelveg
Parkeringshus/-anlegg
Regu!enngspfan Omsynsoner (PBL2008 §12
/ /7 / Angittomsynsone - Bevaring kultumilis
Regquleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
o o Angittornsyngrense
&%ﬂngsplan - Felles for PBL 1985 og 26
Regulerings- og utbyggingsplanormride
O 4 Planen si avgrensing

" Formlsgrense




Kommuneplankart N

Eiendom: 1/131/0/11
Adresse: Skulevegen 29
Utskriftsdato: 05.09.2024

Klepp kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢

~— Faresone grense
Faresone - Flomfare
- Sikringsonegrense
o\ . Sikringsone - Andre sikringssoner
s Bindlegginggrense nivaerende
| | | Bindleggingetter andre lover - fremtidig
Boligbebyggelse - nSverende
B Sentrurnsform Bl - fremtidig
Tjenesteyting - n&vaerende
P Gravogurnelund - ndverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformsl - n
Veg-niverende
Turdrag- ndverende
P Turdrag - fremtidig
P Friomride - fremtidig
Park - ndverende
e Mark agrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealform3l
""" Samleveg-niverende
- Adkomstveg - ndverende

oy o® Gang-/sykkelveg - n&verende
Abc Paskriftormridenavn

VEG

- Avgrensning gangfek

-  Annetvegareal

—" "  Autovern

- Vegdekkekantitunnel

-~ Vegdekkekant
Bygninger

"~ Fasadelv

~" ~ Takriss

-~  Takoverbygg kant
—~— " Veranda
Bygningsmessige anlegg
—" " Veggfrittstiende
Eiendomsinformasjon
— Eiendomsgrense
B Eicndomsteig
Abe Gards- og bruksnummer

Adresser
Abe Adressepunkt tekst
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Skulevegen 29 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4350 KLEPPE Saksbehandler: Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



