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Din nye bolig?

Velkommen til Namsosvegen 3071 - et fint smébruk med en landling
og fri beliggenhet pd Namdalseidet.

Her kan du bli den nye eieren av et flott smabruk med 13 mél tomt
med en barnevennlig beliggenhet. Boligen har i Igpet av de seneste
arene veert gjenstand for flere oppgraderinger, og fremstéar i dag som
innholdsrik. Her far du en romslig enebolig som gar over 2 plan pluss
kjeller. Med fire soverom, romslig stue og stort kjgkken vil du ha plass
til hele familien.

Fra boligen vil man ha umiddelbar naerhet til skole og idrettsanlegg,
samt fine turomrader.

Kvaliteter verdt & merke seg:

- 13 mal tomt

- Fire soverom

- Neerhet til skole og idrettsanlegg
- Godt med lagringsplass i fjgs

Velkommen til en trivelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 196 m2
BRA - e: 434 m?
BRA totalt: 630 m?
TBA: 61 m?

Hovedbygg
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 64 m?

1. etasje
BRA-i: 84 m2

2. etasje
BRA-i: 48 m?
TBA fordelt pa etasje

1. etasje
61 m?

Fjos
Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 96 m?

1. etasje
BRA-e: 159 m?
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2. etasje
BRA-e: 163 m?

Brakke
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 16 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Deler av arealet i 2. etasje er ikke malbar pga takhgyde under 190cm.

Kott i 2. etasje har ikke malbart areal, sa selv om det star oppgitt i romoversikten er
arealet ikke medregnet.

Arealet i fraukjeller pa fjpset er & betrakte som ca da fraukjeller ikke var tgmt, og
oppmaling er basert pa rommet i etasjen over da eier opplyste at arealet pa det
rommet er ca like stort.

Det er ogsa en gangbro over gverste etasje i figset. Denne er ikke malt opp som eget
areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
12967.5 m?

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 12.967 kvm iflg matrikkelrapport. Av disse utgjer dyrket mark ca. 9,1
daa, skog ca. 0,5 daa, beite ca. 0,6 daa og tun og annet areal ca. 2,8 daa. Se vedlagte
gardskart fra Nibio. Det gjgres oppmerksom pa at det dyrkede arealt er ikke holdt i
hevd pr i dag. Landbruksmyndighetene kan kreve at dette arealet holdes vedlike med
en eller annen driftsform. Kjgpers risiko og ansvar.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Fint beliggende smabruk kun fa minutter unna Namdalseid sentrum. Eiendommen har
en romslig og fin tomt pa ca. 13 mal. Fra eiendommen ligger man kun noen fa

100meter unna Namdalseid skole, samt naerhet idrettsanlegg.

Fra Namdalseid sentrum bruker man ca. 30 minutter inn til Namsos. Der finner man
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kjgpesenter, apotek, etc.

Adkomst
Det vil bli skiltet frem til eiendommen ved visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Vangstunet barnehage (1-5 ar)2.5 km
Beitstad barnehage (1-5 ar) 20.7 km
Bangsund barnehage (1-5 ar) 23.1 km

Skoler

Namdalseid skole (1-10 kl.) 0.7 km
Olav Duun videregaende skole 36.3 km
Steinkjer vgs. 38.5 km

Bygningssakkyndig
Tommy Berg v/Norconsult

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmuren er oppfert i lecablokker. Veggkonstruksjonen er oppfart i tre og er kledd

med liggende panel. Taket har saltaksform tekket med metallplater. Etasjeskille er et

trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass. Balkongdgr har kobla glass.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Norconsult v/ Tommy Berg, datert
20.01.2025. For neermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte
Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Ja, av faglaert og ufagleert/
egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Er usikker pa om det er fagleert eller ikke som har utfgrt arbeidet da dette
var utfert for vi kjppte boligen.

Arbeid utfgrt av: Vet ikke.

Pkt. 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja

Beskrivelse: Forventer det.

Pkt. 2.2 Er arbeidet byggemeldt? Ja

Beskrivelse: Vet ikke.

Pkt. 4 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp? Ja, av
fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Vann og avlgp fornyet i forbindelse med fornying av vatrom

Arbeid utfgrt av: Vet ikke.
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Pkt. 5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller? Ja

Beskrivelse: Litt fukt i vegg mot gardsplass da jeg fylte masser over grunnmursplasten.

Pkt. 8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja

Beskrivelse: Noen sprekker i lecamur og skeivhet i gulv i innergang.

Pkt. 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja

Beskrivelse: Defekt lader.

Innhold

Hovedbygg:

Kjeller:

Uinnredet rom.

1. etasje:

Entre, vaskerom, gang, trapperom, bad, stue og kjgkken.
2. etasje:

Gang og 4 soverom. Kott uten malbart areal.

Fjos:

Fraukjeller

1. etasje:

Gang, utedo, 2 lagerrom og driftsrom.
2, etasje:

Lagerrom.

Brakke:
1. etasje
Gang og to lagerrom.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Grunnmur og fundament

Oppsummering:

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren. Eier opplyste at forhold med sprekker har
veert stabilt siden de overtok eiendommen.

Anbefalte tiltak:

Lgpende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.
Behov for tiltak kan ikke utelukkes.

Rom under terreng
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Oppsummering:

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa
fuktvandring gjennom grunnmur.

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt.

Det registreres fukt i svill/stendere pa baerevegg i kjelleren, men det skyldes
drypplekkasje fra rgrfordelingsskap.

Anbefalte tiltak:

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for a se utvikling over tid,
og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Forholdet ma ses i sammenheng med punkt om «Drenering».

Balkong, terrasse, platting

Oppsummering:

Det registreres sma skjevheter pa terrassen/verandaen, men ikke noe som tyder pa
konstruksjonssvikt.

Terrassen er ikke etablert pa stopte sgylepunkt. Den er bygd pa Igse understgttinger og
er derfor mere utsatt for sig/skader.

Det registreres noe grenske og/eller svertesopp pa terrassebord.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med
rekkverk.

Rekkverket blir malt til 90 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Apning mellom liggende rekkverksbord er over 20 mm. og gir muligheter for klatring.
Anbefalte tiltak:

Det bgr etableres stgpte sgylepunkter for bedre baering og stabilitet.
Overflatebehandling ma paregnes.

For & lukke avviket ma hgyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm og
apninger reduseres til maks 20 mm.

Balkong, terrasse, platting: Platting ved inngangsparti
Oppsummering:

Det registreres noe grgnske og/eller svertesopp pa terrassebord.
Anbefalte tiltak:

Overflatebehandling ma paregnes.

Yttervegger

Oppsummering:

Store deler av kledningen er uten lufting.

Kledningen bgr overlatebehandles.

Anbefalte tiltak:

Det bor foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
Overflatebehandling ma paregnes.

Etasjeskille og gulv pa grunn
Oppsummering:
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Det opplyses om at baerestolpe ved trapp i kjeller er skjev.

Det registreres malt totalavvik pa mellom 15 mm og 30 mm pa stue. Avviket er malt til
20 mm.

Det registreres mindre avvik pa flere rom.

Flisefuger i entre er stedvis Igsnet, og et par fliser er Igse.

Anbefalte tiltak:

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til
planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Oppretting av stolpe ved trapp i kjelleren anbefales utfgrt.

Arsak til at flisefuger og flis har Igsnet bgr kontrolleres naermere for & utelukke at
forholdet er under utvikling.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

lldsted/Skorstein

Oppsummering:

Det registreres rust/lakkavskalling pa beslag.
Anbefalte tiltak:

Rust og avskalling pa pipebslag begr utbedres.

For videre omtale se rapport fra brann/feiervesen.

Kjgkken

Oppsummering av overflater og innredning:

Kjgkkeninnredning opplyst & vaere fra 2008.

Kjgkkeninnredningen har skader.

Anbefalte tiltak overflater og innredning:

Enkelte fronter og benkeplate har skader som bgr utbedres, alternativt skiftes.

Trapp: Trapp til 2. etasje

Oppsummering:

Rekkverk males til en hgyde under 90cm.

Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjgr en risiko for sma barn og dyr.
Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Det registreres noe overlateslitasje.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales a redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at apningen ikke
overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Avlgpsror

Oppsummering:

Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakumventil.

Stakeluke pavist i kjeller. Staking kan ogsa utfgres via andre installasjoner med avigp.
Det registreres sen avrenning i servant pa bad.

Anbefalte tiltak:
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Pga sen avrenning fra servant pa bad anbefales det gjennomfgrt en avigpsrens. Om
det ikke bedrer

avrenningen bgr en kontroll / utbedring av rgrlegger gjennomfgres.

Det anbefales a etablere kloakklufting over tak.

Vannledninger

Oppsummering:

Fordelerskap er plassert i kjeller.

Deler av vannrer er fra byggearet, og har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for
lekkasijer.

Deler av rgrstrekk i kjeller er uisolerte og utsatt for frost.

Det registreres at det har veert vanndrypp fra vannrer i rgrfordelingsskap i kjelleren. Eier
opplyste om at dette er et gjentagende problem.

Stoppekran er plassert i kjeller.

Anbefalte tiltak:

Vannrgr ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.

Drypplekkasije i rgrfordelingsskap bgr kontrolleres og utbedres.

Elektrisk

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova

(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig

myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil
og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Forrige el-kontroll ble gjennomfgrt i 2019. Avvik ble rettet.

Pa befaringen var det er hull/innfgringer i inntak eller sikringsskap som ikke har
nippelinnfgringer eller er tettet med masse beregnet for formalet. Dette er i ettertid
utbedret av eier.

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pa utfgrelsen av anlegget.

Anbefalte tiltak:

Samsvarserkleering pé utfgrt arbeid bgr fremskaffes.

Elbil-lader ma repareres eller skiftes.

Det anbefales a fa gjennomfgrt en el-kontroll av elektrokyndig personell for en
fullverdig kontroll av el-anlegget.

Varmesentral
Oppsummering:
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Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 ar. Med bakgrunn i alder vil det veere
risiko for feil pa anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever
utbedring/utskifting.

For lengst mulig levetid og best mulig funksjon anbefales det gjennofgrt servicer med
jevne mellomrom.

Anbefalte tiltak:

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil
man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og gjgre ngdvendige utbedringer fgr de
eskalerer. Dersom service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa pumper
da feil gassmengde ikke blir oppdaget fgr kompressor ryker.

Det ma forventes at varmepumpen ma skiftes i neer fremtid.

Varmtvannsbereder

Oppsummering:

Det er en sluk i rommet, men det opplyses om at sluken ikke helt nedfelt i gulvet, sa
noe vann vil bli liggende i rommet ved en lekkasje. Dette er arsak til at TG-2 settes.
Anbefalte tiltak:

Sluk bgr tilordnes pa en slik mate at alt av eventuelt lekkasjevann vil renne ned i sluk.

Ventilasjon

Oppsummering:

Enkelte rom mangler muligheten for ventilering ut over at vindu kan apnes.
Anbefalte tiltak:

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.

Vatrom: Vaskerom

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Panelplater vil ikke tale belastningen av fritt vann, og det er ikke registrert tettesjikt ved
dgr og langs overgang gulv/vegg.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Rommet ma ikke utsettes for fritt vann.

Tettesjikt bgr utbedres ved dgr og langs overgang gulv/vegger for & ivareta
vannsikkerheten pa rommet ved en eventuell lekkasje.

Ved bruksendring som fgrer til at overflater utsettes for fritt vann ma materialer pa
veggene skiftes ut med materialer som taler fukt.

Vatrom: Bad

Oppsummering av overflater:

Det er gijennomfering av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Det er to sluk i rommet. Et under badekaret, og et i dusjsone. Det er tilstrekkelig fall til
sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved ddgr, er tilfredsstillende.
Det registreres hulrom under enkelte fliser, men ikke tilstrekkelig til at det defineres
som bom i flis.

Det registreres noe misfarging i fuge mellom gulv og vegg i dusjsone.
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Anbefalte tiltak overflater:
Misfarget fugemasse bgr vaskes om mulig, alternativt bgr den skiftes ut.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Sluk i dusjsone er tilgjengelig for inspeksjon. Sluk under badekar er ikke tilgjengelig.
Det registreres bruk av klemming, men membran er ikke synlig.

Tettesjikt har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Med bakgrunn i alder pa tettesjikt star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Oppsummering av sanitaerutstyr:

Det registreres riss i servant.

Flotter i toalett stenger ikke alltid vannet fullstendig, sa det renner litt vann i toalettet.
Dusjdgrer er skjeve og lukker ikke helt.

Det er fuktskader pga vannsgl, pa baderoms innredningen.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr:

Fuktskade i servantskap bgr utbedres.

Servanten er tett og ma ikke skiftes da rissene kun er estetiske, men om rissene fgles
meget sjenerende

bgr servanten skiftes.

Toalettet ma repareres.

Dusjdgrene ma justeres.

Oppsummering av ventilasjon:

Avtrekk er testet med papir og det registreres meget svakt sug i kanalen.
Rommet mangler tilluft og funksjonaliteten blir pga. dette redusert
Anbefalte tiltak ventilasjon:

Funksjon pa avtrekket ma utbedres og tilluft ved dgr bgr etableres.

Forhold som har fatt TG3:

Drenering

Oppsummering:

Det opplyses om at dreneringen ble skiftet hele vegen rundt boligen.

Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn.
Undersgkelsen viser

indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

Det er stedvis fall inn mot grunnmur.

Anbefalte tiltak:

Fall pa terreng rundt boligen bgr tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.
For videre omtale se punkt om «Rom under terreng».

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Vinduer og dgrer
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Oppsummering:

Karmer er veaerslitte.

Soveromsvindu pa det ene soverommet lar seg ikke lukke.

Enkelte dgrer tar i karm/terskel.

Ytterdgr i kjeller har fatt en skade ifm at den ble pakjgrt med henger da eier jobbet med
a fa ved inn i kjelleren. Det er innfestingen pa hengslene i karm som er gdelagt.
Med tanke pa oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer paregnelig.
Et soveromsvindu har for sma foringer.

Det registreres misfarging pa enkelte vinduers innside.

Enkelte dgrvridere er Igse.

For til kott har Igsnet fra hengslene.

Det registreres rateskader og sprukket glass pa et kjellervindu.

Anbefalte tiltak:

Overflatebehandlinger ma paregnes.

Justeringer/smgring anbefales.

Festing av vridere anbefales for 8 unnga skader pa derblad.

Yiterder i kjeller ma repareres.

Kottdgr ma festes.

Soveromsvindu med for sma foringer bgr fa nye foringer.

Utskifting av enkelte vinduer pga alder ma paregnes i naer fremtid.

Reparasjon av soveromsvindu som ikke lar seg lukke bgr utfgres.

Rateskadet vindu med sprukket glass ma skiftes. Dette vinduet er arsak til TG-3, og
kostnadsoverslag knyttes kun til bytte av dette vinduet.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Utstyr pa tak

Oppsummering:

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til sngfangere.

Det er ikke etablert noen sngfanger pa taket.

Det er krav til stige for adkomst for feier. Godkjent takstige er etablert.

Anbefalte tiltak:

Snefangere bgr etableres. Fgr sngfangere eventuelt etableres bgr det kontrolleres om
taket er dimensjonert for a tale belastningen av liggende sng.

Kostnadsoverslag er knyttet til etablering av sngfangere og en kontroll av
dimensjoneringen av takkonstruksjonen, og ikke til en eventuell forsterkning av
takkonstruksjonen om denne ikke er sterk nok til & tale belastningen av liggende sng.
Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Trapp: Kjellertrapp

Oppsummering:

Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

Trappen er slitt, og enkelte trinn er ikke ardentlig pa plass i innfellingsspor pa
trappevangene.

Anbefalte tiltak:
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Rekkverk ma etableres og trinn settes ordentlig pa plass i vangene.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Vatrom: Vaskerom

Oppsummering av overflater:

Det er ikke fall til sluk og det er ikke vanntett sjikt ved dgr eller langs overgang gulv/
vegg.

Det er manglende fall pa gulv og ingen synlige tettesjikt ved dgrapning og vegger.
Det er giennomfering av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Rommet er sa fullt av Ipsgre at bom i flis lot seg ikke kontrollere pa hele rommet.
Anbefalte tiltak overflater:

Fall mot sluk ma etableres og vanntett sjikt ved der og vegger ma etableres.
Utbedringskostnader overflater: 50 000 - 150 000

Det er registrert muselort i boligen. Naermere undersgkelser ifm skadedyr anbefales
utfgrt.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Norconsult v/Tommy Berg, datert
20.01.2025. For neermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte
Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse. Det gjgres oppmerksom pa at driftsbygning ikke vil
bli tamt/rengjort. Innhold i gjgdselskjeller vil ikke bli tgmt.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Tiltak etter byggear, opplyst av eier:

2008 - Tidligere eier etablerte ny kjgkkeninnredning og bygde nytt bad i 1. etasje.
Opplyst av eier. Tidligere eier byttet ut innvendige vann og avlgpsrgr. Deler av
el-anlegget ble renovert/endret.

2013 - Tidligere eier etterisolerte utvendig, byttet vinduer og bordkledning pa 1. og 2.
etasje.

2017 - Boligen ble tilbygd med nytt vaskerom og gang/entre. Arbeid utfgrt av Eidbygg.
El-anlegget ble utvidet ifm. tilbygget. Nytt sikringsskap etablert.

2020 eller 2021 - Etablerte elbil-lader. Arbeid utfgrt av Elproffen.
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Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Forsikringsselskap
Tryg

Diverse

Salget er betinget av panthavers pantefrafall. Dette vil avklares etter budaksept og skal
avklares fgr man signerer kontrakt. Skulle pantefrafall ikke oppnas er partene (selger
og kjgper) fri fra handelen uten gkonomiske forpliktelser ovenfor hverandre.

Selger har ikke foretatt grunnundersgkelser pa eiendommen og har ingen kunnskap
rundt eventuelle forurensninger, kulturminner, radon, kvikkleireforekomster m.m.
Kjgpers risiko og ansvar.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
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eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 150 000

Kommunale avgifter
Kr 27 920

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

| dette inngar avgift for vann, avlgp, renovasjon, feiing/branntilsyn og eiendomsskatt.
Belgpet er fordelt pa 3 terminer.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten som er kr. 1.635.000,-

Formuesverdi primaer
Kr 471 373

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1 885 490

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdi for inntektsaret 2023: kr 289 710

Det er uklart hvorvidt eiendommens formuesverdi beregnes som jordbrukseiendom
eller boligeiendom. Kjgpers risiko og ansvar.

Jordbrukseiendom formuesverdsettes samlet med bygninger og rettigheter som hgrer
til eiendommen. Vaningshus pa jordbrukseiendom verdsettes ikke saerskilt, men inngar
i den samlede verdien pa jordbrukseiendommen. Formuesverdien pa gardsbruket/
jordbrukseiendommen skal ikke utgjgre mer enn 80 prosent av markedsverdi eller
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kostpris (inkludert grunn). Det gjelder en saerskilt begrensning for fastsettelse av
formuesverdi pa vaningshus. Formuesverdien pa vaningshus skal maksimalt utgjgre 25
prosent av markedsverdien. Ettersom formuesverdien av vaningshus pa gardsbruk
inngar i den samlede formuesverdien pa gardsbruket, ma total markedsverdi og
formuesverdi fordeles mellom vaningshus med passende arrondert tomt (tomten som
er knyttet til bolig/fritidsbolig) og resten av eiendommen.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 148, bruksnummer 4 i Namsos kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5007/148/4:
21.12.1889 - Dokumentnr: 900036 - Utskifting
Overfort fra gnr 149 bnr 6 ved sammenf.

24.06.1890 - Dokumentnr: 900042 - Utskifting
Kontinuasjonsutskiftning

Overfgrt fra gnr 149 bnr 6 ved sammenf.

19.12.1921 - Dokumentnr: 900196 - Elektriske kraftlinjer

01.11.1928 - Dokumentnr: 900130 - Elektriske kraftlinjer

23.02.1940 - Dokumentnr: 206 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.

10.11.1950 - Dokumentnr: 3002 - Erkleering/avtale
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Grunnseddel pa tomt for bekkhus og vannledn. mv.
Rettighetshaver Johannes Overgard og hustru.

28.04.1959 - Dokumentnr: 1083 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra gnr 149 bnr 6 ved sammenf.

10.12.1962 - Dokumentnr: 4186 - Bestemmelse om vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

01.07.1964 - Dokumentnr: 2179 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning
Vegvesenets betingelser vedtatt

13.11.1964 - Dokumentnr: 3987 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:5007 Gnr:148 Bnr:33

Rettighetshaver: Knr:5007 Gnr:148 Bnr:41

Bestemmelse om vannledning

Overfgrt fra gnr 149 bnr 6 ved sammenf.

17.03.1967 - Dokumentnr: 942 - Rettighet

Rettighetshaver: Namdalseid Vassverk Al

Lgpenr: 2075955

LEIEAVTALE

NAMDALSEID VASSVERK AL, HAR | FLG. OVERENSKOMST RETT TIL A GRAVE NED 0G
HA LIGGENDE VANNLEDNINGER PA D. E., OG / ELLER RETT TIL ANYTTE
ROSSETVANNET SOM VANNKILDE, PA DIVERSE VILKAR

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.1971 - Dokumentnr: 5845 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser
Overfgrt fra gnr 149 bnr 6 ved sammenf.

29.11.1971 - Dokumentnr: 5846 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Knr:5007 Gnr:148 Bnr:2

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser. Overfgrt fra gnr 148 bnr 44 ved sammenf.

10.06.1974 - Dokumentnr: 3360 - Elektriske kraftlinjer
14.11.1974 - Dokumentnr: 7427 - Erklzaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5007 Gnr:149 Bnr:49

Bestemmelse om vann/kloakkledning. Overfgrt fra gnr 149 bnr 16 ved sammenf.

26.02.1975 - Dokumentnr: 1396 - Erkleering/avtale
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Rettighetshaver: Televerket. Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grofter
m.v.

14.12.1978 - Dokumentnr: 9933 - Elektriske kraftlinjer
Overfert fra gnr 149 bnr 16 ved sammenf.

10.04.1985 - Dokumentnr: 2121 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5007 Gnr:148 Bnr:43

28.10.1985 - Dokumentnr: 7957 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

31.05.1995 - Dokumentnr: 2740 - Rettighet
Rettighetshaver: Namdalseid Idrettslag
Org.nr: 975 446 867

LEIEAVTALE

Leietid 40 ar

Fra dato 01/01/1995

Bestemmelser om forlengelse

Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Avtalen gjelder lyslgype

Gjelder denne registerenheten med flere

04.07.2014 - Dokumentnr: 561959 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Tensio Tn AS. Org.nr: 988 807 648

Overenskomst om tillatelse til & legge kabel. 22kv fra kabel fraNettstasjon 43950
Namdalseid skole til 43930 Engan

18.12.2024 - Dokumentnr: 2388043 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Boli Eiendomsmegling AS. Org.nr: 993 609 145

Elektronisk innsendt

14.09.1875 - Dokumentnr: 900004 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5040 Gnr:148 Bnr:17

13.10.1971 - Dokumentnr: 4879 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:5007 Gnr:148 Bnr:37

28.11.1988 - Dokumentnr: 990012 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
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Knr:1725 Gnr:149 Bnr:6

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1725 Gnr:149 Bnr:16

Gnr: 148 Bnr: 38

Gnr: 148 Bnr: 44

04.09.1989 - Dokumentnr: 7012 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:1725 Gnr:148 Bnr:47

13.10.1994 - Dokumentnr: 6759 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:1725 Gnr:148 Bnr:49

15.12.1999 - Dokumentnr: 6056 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.2001 - Dokumentnr: 4584 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

27.08.2003 - Dokumentnr: 4479 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:5007 Gnr:148 Bnr:53

19.04.2004 - Dokumentnr: 1824 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:5040 Gnr:148 Bnr:55

25.05.2004 - Dokumentnr: 2459 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:5007 Gnr:148 Bnr:54

26.05.2004 - Dokumentnr: 2496 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:5040 Gnr:148 Bnr:56

30.07.2004 - Dokumentnr: 3848 - Malebrev
Veggrunn gnr. 500, bnr.01. Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2018 - Dokumentnr: 75858 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1725 Gnr:148 Bnr:4

01.01.2020 - Dokumentnr: 1606930 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5040 Gnr:148 Bnr:4

Kjgper forplikter seg til & orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke
vil bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til & fa prioritet

etter ovennevnte heftelser.

Ferdigattest/brukstillatelse
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| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen fra oppfgringstidspunktet eller senere endringer, og

plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan
derfor ikke dokumenteres. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sokt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.

Kommentar:

Namsos kommune har ingen informasjon vedr status pa de private ledningene.
Dersom de er tilknyttet offentlige ledninger iht kommunens krav, ma det, ved
foresporsel, framlegges godkjent dokumentasjon (fra autorisert rgrlegger/entreprengr).
Kravet er at overvann IKKE skal veere koblet inn pa kloakkledning og omvendt. Er ikke
eiendommen tilknyttet offentlige ledninger iht gjeldende krav, ma det forventes at det
vil komme et palegg. Det var tidligere ikke vanlig eller pakrevd a sende inn slik
dokumentasjon til kommunen. Ved evt spgrsmal eller mer informasjon, ta kontakt med
Tomas Haugum eller Sturla Tammeras, Namsos kommune.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal boligbebyggelse.

Kopi av kart og bestemmelser for kommuneplanens arealdel for Namdalseid
14.12.2017 kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
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Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

53 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

55 100 (Omkostninger totalt)
70 200 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
73 000 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 205 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 220 200 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 223 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 55100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
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Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av
kombinasjonseiendom der boligdelen utgjgr 50 % eller mer, svarer selskapet for skader
pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pd at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det kun forhold vedrgrende
vaningshuset som omfattes av forsikringen. Ved kjgp av kombinasjonseiendom svarer
HELP Forsikring bare for skader ved den delen av boligen som er regulert til
boligformal.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 50.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Gebyr for betalingsutsettelse

6 500 Kommunale opplysninger

16 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

3 000 Tilretteleggingsgebyr

1 875 vederlag overtakelse

1 875 Visninger per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 500 Utlegg fotograf

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 89 400

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig
vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Namsosvegen 3071
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Oppdragsansvarlig
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
31.01.2025
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Plantegning

]

(15

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

TERRASSE

]

KJBKKEN

KJOKKEN

GANG

\

o

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Namsosvegen 3071
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ENTRE

TERRASSE
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Plantegning

SOVEROM SOVEROM

SOVEROM SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

STEINKJER:

IDA

VASSMO

Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGRID
EINANG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 990 24 144
ter@grong-sparebank.no

i,

J

LISA GAMST
AGLEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 20 484
Ilga@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

ELLEN MARIE
T@RRING

Aut. finansiell radgiver
TIf. 980 80 183
emt@grong-sparebank.no

INGUNN
MERETHE SOLLI

Aut. finansiell radgiver
TIf. 906 96 463
iso@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1983
BRA: 196 m?

BRA-i: 196 m?
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Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

Kl BN =

& Supertakst

GNR: 148 BNR: 4 Tommy Berg tommy.berg@norconsult.com Namsosvegen 3071
’ : Norconsult Norge AS 41301188 7750 Namdalseid




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/26283

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Vinduer og derer

& Supertakst

Oppsummering

Det opplyses om at dreneringen ble skiftet hele vegen rundt boligen.
Det registreres salt/kalkutslag pd innvendig grunnmursflater.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv p& grunn. Undersaekelsen viser
indikasjoner pé fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

Det er stedvis fall inn mot grunnmur.

Anbefalte tiltak

Fall pa terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.

For videre omtale se punkt om «Rom under terreng».

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Karmer er veerslitte.
Soveromsvindu p& det ene soverommet lar seg ikke lukke.
Enkelte derer tar i karm/terskel.

Ytterder i kjeller har fatt en skade ifm at den ble pékjert med henger da eier jobbet med & fa ved inn i
kjelleren. Det er innfestingen pé& hengslene i karm som er gdelagt.

Med tanke pé& oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer paregnelig.
Et soveromsvindu har for sma foringer.

Det registreres misfarging pa enkelte vinduers innside.

Enkelte dervridere er lase.

Fer til kott har lzsnet fra hengslene.

Det registreres rateskader og sprukket glass pa et kjellervindu.

Namsosvegen 3071, 7750 Namdalseid 4 av 35
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Utstyr pa tak

Trapp: Kjellertrapp

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma paregnes.

Justeringer/smering anbefales.

Festing av vridere anbefales for & unngé skader pa derblad.
Ytterder i kjeller ma repareres.

Kottder ma festes.

Soveromsvindu med for sma foringer ber f& nye foringer.
Utskifting av enkelte vinduer pga alder ma paregnes i naer fremtid.

Reparasjon av soveromsvindu som ikke lar seg lukke ber utferes.

Rateskadet vindu med sprukket glass ma skiftes. Dette vinduet er arsak til TG-3, og kostnadsoverslag

knyttes kun til bytte av dette vinduet.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til snafangere.
Det er ikke etablert noen snafanger pa taket.

Det er krav til stige for adkomst for feier. Godkjent takstige er etablert.

Anbefalte tiltak

Snefangere ber etableres. Feor sngfangere eventuelt etableres bar det kontrolleres om taket er
dimensjonert for & tale belastningen av liggende sne.

Kostnadsoverslag er knyttet til etablering av snefangere og en kontroll av dimensjoneringen av

takkonstruksjonen, og ikke til en eventuell forsterkning av takkonstruksjonen om denne ikke er sterk nok til

4 téle belastningen av liggende sne.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering
Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

Trappen er slitt, og enkelte trinn er ikke &rdentlig pa plass i innfellingsspor pé trappevangene.

Anbefalte tiltak

Rekkverk méa etableres og trinn settes ordentlig pa plass i vangene.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering av overflater

Det er ikke fall til sluk og det er ikke vanntett sjikt ved der eller langs overgang gulv/vegg.
Det er manglende fall p& gulv og ingen synlige tettesjikt ved derdpning og vegger.
Det er gjennomfering av avtrekkskanal giennom yttervegg.

Rommet er sa fullt av lesere at bom i flis lot seg ikke kontrollere pa hele rommet.

Namsosvegen 3071, 7750 Namdalseid
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Grunnmur og fundament

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Anbefalte tiltak overflater

Fall mot sluk mé& etableres og vanntett sjikt ved der og vegger ma etableres.

Utbedringskostnader overflater: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren. Eier opplyste at forhold med sprekker har veert stabilt siden de
overtok eiendommen.

Anbefalte tiltak

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling. Behov for tiltak kan ikke
utelukkes.

Oppsummering

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pé fuktvandring gjennom
grunnmur.

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt.

Det registreres fukt i svill/stendere pa baerevegg i kjelleren, men det skyldes drypplekkasje fra
rerfordelingsskap.

Anbefalte tiltak

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta
tiltak for & unnga fuktskader.

Forholdet mé& ses i sammenheng med punkt om «Dreneringy.

Oppsummering

Det registreres sma skjevheter pa terrassen/verandaen, men ikke noe som tyder p& konstruksjonssvikt.

Terrassen er ikke etablert pa stopte seylepunkt. Den er bygd pé Izse understettinger og er derfor mere
utsatt for sig/skader.

Det registreres noe grenske og/eller svertesopp pa terrassebord.
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverket blir malt til 90 cm. og er lavere enn forskriftskravet pd 100 cm.

Apning mellom liggende rekkverksbord er over 20 mm. og gir muligheter for klatring.

Anbefalte tiltak

Det ber etableres stopte saylepunkter for bedre beering og stabilitet.
Overflatebehandling m& péregnes.

For & lukke avviket m& heyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm og dpninger reduseres til
maks 20 mm.
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Balkong, terrasse, platting: Oppsummering
Platting ved inngangsparti

Det registreres noe grenske og/eller svertesopp pa terrassebord.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandling ma paregnes.

Yttervegger Oppsummering

Store deler av kledningen er uten lufting.

Kledningen ber overlatebehandles.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Overflatebehandling mé& paregnes.

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering

Det opplyses om at baerestolpe ved trapp i kjeller er skjev.
Det registreres malt totalavvik p4 mellom 15 mm og 30 mm pa stue. Avviket er mailt til 20 mm.
Det registreres mindre avvik pa flere rom.

Flisefuger i entre er stedvis lgsnet, og et par fliser er lose.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Oppretting av stolpe ved trapp i kjelleren anbefales utfart.

Arsak til at flisefuger og flis har lzsnet ber kontrolleres naermere for & utelukke at forholdet er under
utvikling.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

lidsted/Skorstein Oppsummering

Det registreres rust/lakkavskalling pd beslag.

Anbefalte tiltak
Rust og avskalling pa pipebslag ber utbedres.

For videre omtale se rapport fra brann/feiervesen.

Kjokken Oppsummering av overflater og innredning
Kjekkeninnredning opplyst & veere fra 2008.

Kjekkeninnredningen har skader.
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Trapp: Trapp til 2. etasje

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Enkelte fronter og benkeplate har skader som ber utbedres, alternativt skiftes.

Oppsummering

Rekkverk méles til en hgyde under 90cm.
Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr.
Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Det registreres noe overlateslitasje.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering

Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakumventil.
Stakeluke pavist i kjeller. Staking kan ogsé utfgres via andre installasjoner med avigp.

Det registreres sen avrenning i servant pa bad.

Anbefalte tiltak

Pga sen avrenning fra servant pa bad anbefales det gjennomfert en avlgpsrens. Om det ikke bedrer
avrenningen begr en kontroll / utbedring av rerlegger giennomferes.

Det anbefales & etablere kloakklufting over tak.

Oppsummering

Fordelerskap er plassert i kjeller.
Deler av vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.
Deler av rerstrekk i kjeller er uisolerte og utsatt for frost.

Det registreres at det har veert vanndrypp fra vannrer i rerfordelingsskap i kjelleren. Eier opplyste om at
dette er et gjentagende problem.

Stoppekran er plassert i kjeller.

Anbefalte tiltak

Vannrer mé isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.

Drypplekkasije i rerfordelingsskap ber kontrolleres og utbedres.
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Elektrisk

Varmesentral

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

& Supertakst
52

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Forrige el-kontroll ble gjennomfart i 2019. Avvik ble rettet.

P& befaringen var det er hull/innferinger i inntak eller sikringsskap som ikke har nippelinnferinger eller er
tettet med masse beregnet for formélet. Dette er i ettertid utbedret av eier.

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pa utferelsen av anlegget.

Anbefalte tiltak

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.
Elbil-lader ma repareres eller skiftes.

Det anbefales & fa gjennomfart en el-kontroll av elektrokyndig personell for en fullverdig kontroll av el-
anlegget.

Oppsummering

Forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil pa
anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

For lengst mulig levetid og best mulig funksjon anbefales det gjennofert servicer med jevne mellomrom.

Anbefalte tiltak

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom service ikke gjeres
ofte nok, er dette hovedarsak til havari p4 pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget fer kompressor
ryker.

Det mé forventes at varmepumpen ma skiftes i naer fremtid.

Oppsummering

Det er en sluk i rommet, men det opplyses om at sluken ikke helt nedfelt i gulvet, s& noe vann vil bli
liggende i rommet ved en lekkasje. Dette er arsak til at TG-2 settes.

Anbefalte tiltak

Sluk ber tilordnes pé en slik méte at alt av eventuelt lekkasjevann vil renne ned i sluk.

Oppsummering

Enkelte rom mangler muligheten for ventilering ut over at vindu kan &pnes.

Anbefalte tiltak

Klaffventiler pd yttervegg anbefales etablert.

Namsosvegen 3071, 7750 Namdalseid 9av 35



Vatrom: Vaskerom

Vatrom: Bad

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Panelplater vil ikke tale belastningen av fritt vann, og det er ikke registrert tettesjikt ved der og langs
overgang gulv/vegg.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rommet ma ikke utsettes for fritt vann.

Tettesjikt ber utbedres ved der og langs overgang gulv/vegger for & ivareta vannsikkerheten p& rommet
ved en eventuell lekkasje.

Ved bruksendring som ferer til at overflater utsettes for fritt vann m& materialer p& veggene skiftes ut med
materialer som taler fukt.

Oppsummering av overflater

Det er gjennomfering av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Det er to sluk i rommet. Et under badekaret, og et i dusjsone. Det er tilstrekkelig fall til sluk, og
haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Det registreres hulrom under enkelte fliser, men ikke tilstrekkelig til at det defineres som bom i flis.

Det registreres noe misfarging i fuge mellom gulv og vegg i dusjsone.

Anbefalte tiltak overflater

Misfarget fugemasse ber vaskes om mulig, alternativt ber den skiftes ut.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluk i dusjsone er tilgjengelig for inspeksjon. Sluk under badekar er ikke tilgjengelig.
Det registreres bruk av klemming, men membran er ikke synlig.

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder pa tettesjikt star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Oppsummering av saniteerutstyr

Det registreres riss i servant.
Flotter i toalett stenger ikke alltid vannet fullstendig, sa det renner litt vann i toalettet.
Dusjdearer er skjeve og lukker ikke helt.

Det er fuktskader pga vannsel, pd baderoms innredningen.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Fuktskade i servantskap ber utbedres.

Servanten er tett og ma ikke skiftes da rissene kun er estetiske, men om rissene feles meget sjenerende
ber servanten skiftes.

Toalettet méa repareres.

Dusjderene ma justeres.

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres meget svakt sug i kanalen.

Rommet mangler tilluft og funksjonaliteten blir pga dette redusert.
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Anbefalte tiltak ventilasjon

Funksjon pa avtrekket ma utbedres og tilluft ved der ber etableres.

Bygningsdeler med TG-IU

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering

Det var ikke mulig & inspisere godt pa befaringen, s en neermere inspeksjon ma gjeres nar det er mulig.
Det er kun nzerliggende bjelker som var mulig & se.

Avvik kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak

Inspeksjon ma foretas nér det er mulig.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
20.1.2025 274.2025

Hjemmelshavere

Navn: Helge Sverkmo Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Trine Weiseth Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Berg Telefon: 41301188
Firma: Norconsult Norge AS Epost: tommy.berg@norconsult.com Nerconsult 0:0
Adresse: Kongens gate 27, 7713 Steinkjer

Om bygningssakkyndig:
Takstfullmektig

Egne premisser:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. Skjer det endringer, oppstar skader
ogsaé videre pa boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Namsosvegen 3071, 7750 Namdalseid

Kommunenr: 5007 Gardsnr: 148 Bruksnr: 4 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1983 - Tatt fra Ambita.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Grunnmuren er oppfert i lecablokker. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er kledd med liggende panel. Taket har saltaksform tekket med metallplater.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass. Balkongder har kobla glass.

Overflater med noen bruksmerker og slitasje pa grunn av alder og bruk.

Enkelte rom er tildekket med s&pass mye lgsere at fullverdig inspeksjon ikke var mulig. Dette gjelder et soverom og kott i 2. etasje og deler av
vaskerommet.

Det er registrert muselort i boligen. Neermere undersgkelser ifm skadedyr anbefales utfert.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2008 Tidligere eier etablerte ny kjgkkeninnredning og bygde nytt bad i 1. etasje. Opplyst av Nei

eier. Tidligere eier byttet ut innvendige vann og avlgpsrer. Opplyst av eier. Deler av el-

anlegget ble renovert/endret.
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2013 Tidligere eier etterisolerte utvendig, byttet vinduer og bordkledning pa 1. og 2. etasje. Nei
Opplyste av eier.

2017 Boligen ble tilbygd med nytt vaskerom og gang/entre. Arbeid utfert av Eidbygg. Nei
Opplyst av eier. El-anlegget ble utvidet ifm tilbygget. Nytt sikringsskap etablert.
Opplyst av eier.
2020 Etablerte elbil-lader. Arbeid utfert av Elproffen. Opplyst av eier. Nei
eller
2021

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 196 196 (o] (o] 61
Fios 418 0 418 0 0
Brakke 16 0 16 0 0]
Totalt m? 630 196 434 (o] 61

Bygning: Hovedbygg
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Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kijeller 64 64 ] ] 0
1. etasje 84 84 6] 6] 61
2. etasje 48 48 ] 6] 0
Totalt m?2 196 196 (0] (0] 61

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje [2137: P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kjeller 64 0 64 Uinnredet kjellerrom.

1. etasje 84 84 0 Entre, vaskerom, gang, trapperom, bad, stue og kjgkken.

2. etasje 48 48 6] Gang og 4 soverom. Kott uten mélbart areal.
Totalt m?2 196 132 64

Bygning: Fjos

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Fraukjeller 96 (0] 96 (0] 0
1. etasje 159 0 159 0 (o]
2. etasje 163 0 163 0 0
Totalt m?2 418 o 418 o [0}

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Fraukjeller 96 0 96 Fraukjeller.
1. etasje 159 0 159 Gang, utedo, 2 lagerrom og driftsrom.
2. etasje 163 0 163 Lagerrom
Totalt m?2 418 (o] 418
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 16 ] 16 6] 0
Totalt m? 16 (o] 16 (0] 0
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 16 0 16 Gang og to lagerrom.
Totalt m?2 16 0 16

Kommentar til arealberegning

Deler av arealet i 2. etasje er ikke malbar pga takheyde under 190cm.
Kott i 2. etasje har ikke malbart areal, sa selv om det star oppgitt i romoversikten er arealet ikke medregnet.

Arealet i fraukjeller pa figset er & betrakte som ca da fraukjeller ikke var tamt, og oppmaling er basert pd rommet i etasjen over da eier opplyste at arealet
pé& det rommet er ca like stort.

Det er ogsa en gangbro over gverste etasje i figset. Denne er ikke malt opp som eget areal.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyste at tidligere eier skiftet dreneringen i 2006.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-3

Det opplyses om at dreneringen ble skiftet hele vegen rundt boligen.
Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen
viser indikasjoner pé fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

Det er stedvis fall inn mot grunnmur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Fall p& terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.

For videre omtale se punkt om «Rom under terreng».

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)
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6.3 Rom under terreng

6.4 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren. Eier opplyste at forhold med sprekker har veert stabilt
siden de overtok eiendommen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling. Behov for tiltak
kan ikke utelukkes.

Type rom under terreng Grovkjeller
Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring
gjennom grunnmur.

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt.

Det registreres fukt i svill/stendere p& beerevegg i kjelleren, men det skyldes drypplekkasje fra
rerfordelingsskap.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt
foreta tiltak for & unngé fuktskader.

Forholdet ma ses i sammenheng med punkt om «Dreneringy.

Type Balkong

Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsé for veranda og altan.

Det er etablert en balkong i impregnert trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkongen er av eier opplyst oppfert i 2016.

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja

Er det krav til rekkverk? Ja
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Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres smé skjevheter pa terrassen/verandaen, men ikke noe som tyder p&
konstruksjonssvikt.

Terrassen er ikke etablert pa stepte saylepunkt. Den er bygd pa lese understattinger og er derfor
mere utsatt for sig/skader.

Det registreres noe grenske og/eller svertesopp pa terrassebord.
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverket blir malt til 90 cm. og er lavere enn forskriftskravet pd 100 cm.

Apning mellom liggende rekkverksbord er over 20 mm. og gir muligheter for klatring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det ber etableres stopte soylepunkter for bedre baering og stabilitet.
Overflatebehandling ma paregnes.

For & lukke avviket ma heyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm og apninger
reduseres til maks 20 mm.

6.5 Balkong, terrasse, platting: Platting ved inngangsparti

& Supertakst

Type Platting

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Markterrassen er fra etableringen av tilbygget i 2017.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres noe grenske og/eller svertesopp pa terrassebord.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandling ma paregnes.
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6.6 Vinduer og darer

Beskrivelse
Innvendige derer er slette derer og fyllingsderer.
Vinduer med 2-lags glass.

Ytterder og terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer i 1. og 2. etasje er opplyst skiftet i 2013. Datostempling pa enkelte vinduer er fra 2010.
Kjellervinduer er fra byggeér. Balkongder er fra byggear og har kobla-glass.

Innvendige derer i 1. etasje er antatt & veere skiftet i 2008, men eier kunne ikke si det med sikkerhet.
Dearer i 2. etasje er fra byggear.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Karmer er veerslitte.
Soveromsvindu p& det ene soverommet lar seg ikke lukke.
Enkelte derer tar i karm/terskel.

Ytterder i kjeller har fatt en skade ifm at den ble pakjert med henger da eier jobbet med & fa ved
inn i kjelleren. Det er innfestingen pa hengslene i karm som er edelagt.

Med tanke pé& oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer péregnelig.
Et soveromsvindu har for sma foringer.

Det registreres misfarging pa enkelte vinduers innside.

Enkelte dervridere er lase.

For til kott har lgsnet fra hengslene.

Det registreres rateskader og sprukket glass pa et kjellervindu.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Overflatebehandlinger ma paregnes.

Justeringer/smgring anbefales.

Festing av vridere anbefales for & unnga skader pa derblad.
Ytterder i kjeller ma repareres.

Kottder ma festes.

Soveromsvindu med for sma foringer ber f& nye foringer.
Utskifting av enkelte vinduer pga alder ma paregnes i neer fremtid.
Reparasjon av soveromsvindu som ikke lar seg lukke ber utferes.

Réateskadet vindu med sprukket glass ma skiftes. Dette vinduet er &rsak til TG-3, og
kostnadsoverslag knyttes kun til bytte av dette vinduet.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.7 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Veggene ble etterisolert og fikk ny kledning i 2013. Opplyst av eier.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Store deler av kledningen er uten lufting.

Kledningen ber overlatebehandles.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Overflatebehandling mé& péregnes.
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6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Delvis innredet / kaldtloft

Loftet er i all hovedsak innredet som en 2. etasje. Det er et lite kryploft over hanebjelker. Det er
etablert en takluke for inspeksjon, men det er ikke nedfellbar stige.

Inspeksjonen er begrenset til det som er synlig stdende pa en stol under luken. Undertegnede kom
fortsatt ikke heyt nok til & f& hodet opp gjennom luken.

Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Det var ikke mulig & inspisere godt pa befaringen, sd en neermere inspeksjon ma gjeres nar det er
mulig.

Det er kun neerliggende bjelker som var mulig & se.

Avvik kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Inspeksjon ma foretas nar det er mulig.

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Takrenner er opplyst skiftet ifm etablering av tilbygget i 2016/2017.
Er det synlige skader pd renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Det var oppholdsveer pa befaringen, s eventuelle lekkasjer vil ikke veere oppdaget. En kontroll
anbefales utfert nar det regner.

S Supertakst Namsosvegen 3071, 7750 Namdalseid 21 av 35
64



610 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Pa tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

611 Taktekking

Type tekking Metallplater
Inspisert fra P4 tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Taktekking og undertak er opplyst skiftet i 2016/2017 ifm etablering av tilbygget.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til sngfangere.
Det er ikke etablert noen snefanger pa taket.

Det er krav til stige for adkomst for feier. Godkjent takstige er etablert.

S Supertakst Namsosvegen 3071, 7750 Namdalseid 22 av 35



Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Snefangere ber etableres. Far snafangere eventuelt etableres ber det kontrolleres om taket er
dimensjonert for & téle belastningen av liggende sna.

Kostnadsoverslag er knyttet til etablering av snefangere og en kontroll av dimensjoneringen av

takkonstruksjonen, og ikke til en eventuell forsterkning av takkonstruksjonen om denne ikke er
sterk nok til & téle belastningen av liggende sne.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Kjellergulv er stgpte. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Det opplyses om at baerestolpe ved trapp i kjeller er skjev.

Det registreres mailt totalavvik p& mellom 15 mm og 30 mm pa stue. Avviket er malt til 20 mm.

Det registreres mindre avvik pa flere rom.

Flisefuger i entre er stedvis lesnet, og et par fliser er lese.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Oppretting av stolpe ved trapp i kjelleren anbefales utfort.

Arsak til at flisefuger og flis har lasnet ber kontrolleres neermere for & utelukke at forholdet er under
utvikling.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

6.14 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
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Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det registreres rust/lakkavskalling p& beslag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Rust og avskalling pé pipebslag ber utbedres.

For videre omtale se rapport fra brann/feiervesen.

615 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredning opplyst & veere fra 2008.

Kjekkeninnredningen har skader.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Enkelte fronter og benkeplate har skader som ber utbedres, alternativt skiftes.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerer som tiltenkt.

6.16 Lovlighet
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6.17 Trapp: Kjellertrapp

618 Trapp: Trapp til 2. etasje

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Det er foretatt endringer fra opprinnelige plantegninger, i falge kommunen var det ikke krav om
soknad pa det tiltaket pé utferelsestidspunktet.

Tilbygg etablert av ndveerende eier er opplyst byggesekt og godkjent, men undertegnede har ikke
sett dokumentasjon pa dette.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Beskrivelse

Kjellertrapp er en bratt plassbygd tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-3

Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

Trappen er slitt, og enkelte trinn er ikke ardentlig pa plass i innfellingsspor pa trappevangene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Rekkverk mé& etableres og trinn settes ordentlig pa plass i vangene.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden péa rekkverk under 90cm? Ja
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619 Avilgpsrer

Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelgp? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-2

Rekkverk méles til en hgyde under 90cm.
Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr.
Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Det registreres noe overlateslitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

& Supertakst

Type avigpsrer Plast

Synlige avlgpsrer er av plast.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Innvendige avlgpsrer er skiftet i 2008. Rarferinger til vaskerom som ble etablert i 2017 er koblet til
avlgpsrer pa badet fra 2008. Opplyst av eier.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Ja
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av avilepsrer TG-2

Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakumventil.
Stakeluke pavist i kjeller. Staking kan ogsé utferes via andre installasjoner med avigp.

Det registreres sen avrenning i servant pa bad.

Namsosvegen 3071, 7750 Namdalseid 26 av 35
69



Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Pga sen avrenning fra servant pd bad anbefales det gjennomfert en avigpsrens. Om det ikke
bedrer avrenningen ber en kontroll / utbedring av rerlegger giennomferes.

Det anbefales 8 etablere kloakklufting over tak.

6.20 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Synlige vannledninger er av kobber og "rer i rer" system.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Det aller meste av rerfaringene ble skiftet ifm etablering av bad i 1. etasje og renovering av kjokken i
2008. Opplyst av eier.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Ja
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Fordelerskap er plassert i kjeller.
Deler av vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.
Deler av rarstrekk i kjeller er uisolerte og utsatt for frost.

Det registreres at det har veert vanndrypp fra vannrer i rerfordelingsskap i kjelleren. Eier opplyste
om at dette er et gjentagende problem.

Stoppekran er plassert i kjeller.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vannrer mé isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.

Drypplekkasije i rerfordelingsskap ber kontrolleres og utbedres.
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6.21 Elektrisk

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Anlegget er renovert og utvidet i 2008 og 2017, ifm etablering av bad i 1. etasje og etablering av
tilbygg.

Det er etablert el-billader. Eier opplyste om at den ikke fungerer, sd den ma repareres/skiftes.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Forrige el-kontroll ble gjennomfert i 2019. Avvik ble rettet.

P& befaringen var det er hull/innferinger i inntak eller sikringsskap som ikke har nippelinnfgringer
eller er tettet med masse beregnet for formalet. Dette er i ettertid utbedret av eier.

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pé utferelsen av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Samsvarserkleaering pa utfert arbeid ber fremskaffes.
Elbil-lader ma repareres eller skiftes.

Det anbefales & fa gjennomfart en el-kontroll av elektrokyndig personell for en fullverdig kontroll av
el-anlegget.

Namsosvegen 3071, 7750 Namdalseid 28 av 35

71



6.22 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe etablert i 2004. Opplyst av eier.

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfart service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral TG-2

Forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil
pé anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

For lengst mulig levetid og best mulig funksjon anbefales det gjennofert servicer med jevne
mellomrom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere n@dvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom
service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pd pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget fer kompressor ryker.

Det maé forventes at varmepumpen ma skiftes i neer fremtid.

6.23 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2006

Sterrelse

194
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
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Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Det er en sluk i rommet, men det opplyses om at sluken ikke helt nedfelt i gulvet, sd noe vann vil bli
liggende i rommet ved en lekkasje. Dette er arsak til at TG-2 settes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Sluk ber tilordnes pa en slik méate at alt av eventuelt lekkasjevann vil renne ned i sluk.

6.24 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon
Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Enkelte rom mangler muligheten for ventilering ut over at vindu kan &pnes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.

6.25 Vatrom: Vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate
Flislagt gulv og panelplater pa vegger.

Vatrommet tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom, og en bruksendring av rommet som medferer
at overflater utsettes for fritt vann er noe rommet ikke vil téle.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vaskerommet ble etablert i 2017. Opplyst av eier.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
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Er det pvist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald Nei

sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-3

Det er ikke fall til sluk og det er ikke vanntett sjikt ved der eller langs overgang gulv/vegg.
Det er manglende fall p& gulv og ingen synlige tettesjikt ved derdpning og vegger.

Det er gjennomfering av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Rommet er sa fullt av lesere at bom i flis lot seg ikke kontrollere pa hele rommet.
Anbefalte tiltak overflater

Fall mot sluk m& etableres og vanntett sjikt ved der og vegger ma etableres.

Utbedringskostnader overflater 50 000 - 150 000

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Panelplater vil ikke tale belastningen av fritt vann, og det er ikke registrert tettesjikt ved der og
langs overgang gulv/vegg.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Rommet ma ikke utsettes for fritt vann.

Tettesjikt ber utbedres ved der og langs overgang gulv/vegger for & ivareta vannsikkerheten pa
rommet ved en eventuell lekkasje.

Ved bruksendring som ferer til at overflater utsettes for fritt vann ma materialer p& veggene skiftes
ut med materialer som taler fukt.

Sanitaeerutstyr
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Beskrivelse

Det er etablert opplegg til vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt
Rommet utsettes ikke for fritt vann, sd hulltaking anses ikke som ngdvendig.

Sek med kapasitiv fuktseker pd rommet ga ingen utslag pé fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.26 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er opplyst etablert i 2008.
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
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& Supertakst

Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er giennomfering av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Det er to sluk i rommet. Et under badekaret, og et i dusjsone. Det er tilstrekkelig fall til sluk, og

haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Det registreres hulrom under enkelte fliser, men ikke tilstrekkelig til at det defineres som bom i flis.

Det registreres noe misfarging i fuge mellom gulv og vegg i dusjsone.

Anbefalte tiltak overflater

Misfarget fugemasse ber vaskes om mulig, alternativt ber den skiftes ut.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Sluk i dusjsone er tilgjengelig for inspeksjon. Sluk under badekar er ikke tilgjengelig.
Det registreres bruk av klemming, men membran er ikke synlig.

Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder pa tettesjikt star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Sanitaerutstyr
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& Supertakst

Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett, badekar og innfellbare dusjvegger.

Er det skader pé utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det registreres riss i servant.
Flotter i toalett stenger ikke alltid vannet fullstendig, s& det renner litt vann i toalettet.
Dusjderer er skjeve og lukker ikke helt.

Det er fuktskader pga vannsgl, pa baderoms innredningen.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Fuktskade i servantskap ber utbedres.

Servanten er tett og ma ikke skiftes da rissene kun er estetiske, men om rissene feles meget
sjenerende ber servanten skiftes.

Toalettet ma repareres.

Dusjderene ma justeres.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Avtrekk er testet med papir og det registreres meget svakt sug i kanalen.

Rommet mangler tilluft og funksjonaliteten blir pga dette redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Funksjon pa avtrekket m& utbedres og tilluft ved der ber etableres.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt
Det er ikke foretatt hulltaking, men himling i kjeller er &pen mot ovenforliggende dusjsone.

Fuktmaling er foretatt ved sluk under dusjsone.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.27 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708240334

Selger 1 navn Selger 2 navn

Trine Weiseth Helge Sverkmo

Namsosvegen 3071

Poststed
NAMDALSEID 7750

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |9

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | tryg

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TW, HS

Document reference: 1708240334
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21

22

10

1"

12

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Er usikker pa om det er fagleert eller ikke som har utfert arbeidet da dette var utfert for vi kjspte boligen.
Arbeid utfgrt av |Vet ikke

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Forventer det
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Vet ikke

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Vann og avlgp fornyet i forbindelse med fornying av vatrom
Arbeid utfort av | Vetikke

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Litt fukt i vegg mot gardsplass da jeg fyllte masser over grunnmursplasten.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Noen sprekker i lecamur og skeivhet i gulv i innergang

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Fornying av el-anlegg i forbindelse med bygging av tilbygg i 2017 noe utbedringer utfart ca 2008
Arbeid utfgrt av | Nte elektro

Filer

127474 Tilbakemelding fra installater.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Godkjent el-kontroll i 2019

Initialer selger: TW, HS
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Defekt lader

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Tak og undertak skiftet i 2016 av eidbygg as. Terasse er selvoppfert i 2016
Arbeid utfort av | Eidbygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Nytt inngangsparti og vaskerom i 2017

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Byggeswknad pa tilbygg godkjent av namdalseid kommune

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Pant til boliglan og en del utleggsaker hos namsmannen

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Nte og namdalseid idrettslag
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TW, HS

Document reference: 1708240334



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Trine Weiseth 2796923d644ab4c806b35e  20.01.2025
b7b206d817e73d2119 18:43:21 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Helge Sverkmo 10edd59e45d7b746db6357  20.01.2025
8597618955e7ca90e9 09:17:50 UTC

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.

secured by nets :‘:

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets.

Document reference: 1708240334

83



ENERGIATTEST

N2
\

S
7/

Adresse Namsosvegen 3071
Postnummer 7750 >
b3
©
Sted NAMDALSEID 5 »
=
[}
Kommunenavn Namsos i B
Gard 148 =
ardsnummer B
s
Bruksnummer 4
;s D
Seksjonsnummer — k=)
s D
Andelsnummer = |_|=J
-
Festenummer — é F
)
=
5]
Bygningsnummer 117925080 k=)
@
c
5]
Bruksenhetsnummer H0101 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-69106 Hey andel Lav andel

Dato

20.01.2025

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

enova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolere varmtvannsror - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Montere urbryter pa motorvarmer - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

85



86

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1983
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 196
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 1: Isolere varmtvannsrer

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 5: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 6: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 8: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 9: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Brukertiltak

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 18: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 19: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 20: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden p& 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.



Nabolagsprofil

Namsosvegen 3071 - Nabolaget Namdalseid - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Bjgrgan 4 min #
Linje 680, 784 0.3km
*  Namsos lufthavn 34 min &
*  Trondheim Vaernes 1151 min &
Skoler
Namdalseid skole (1-10 kl.) 10 min 4
147 elever, 11 klasser 0.7 km
Olav Duun videregaende skole 33 min &
852 elever 36.3 km
Steinkjer vgs 35 min &
750 elever, 44 klasser 38.5km
Ladepunkt for el-bil
& Namdalseid skole og idrettshall 10 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 95/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 77/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

13.7 %

14.5%
3%
19.8 %
21.2%

31.4%

37%
38.9%
38.3%

B
«®
—
o~

183 %

5 o 0 ;

S Y B

- NNN I I

Ml =

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Namdalseid 440 264
[l Namsos kommune 15001 7783
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vangstunet barnehage (1-5 ar) 4 min &
36 barn 2.5km
Beitstad barnehage (1-5 ar) 20 min &
65 barn 20.7 km
Bangsund barnehage (1-5 ar) 20 min &
30 barn 23.1 km
Dagligvare
Coop Prix Namdalseid 24 min &
Post i butikk, PostNord 1.8 km
Coop Marked Sjpasen 7 min &
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
Q 2. Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 86/100

Sport

® Namdalseid idrettspark 4 min £
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.3 km

® Ballflate 11 min %
Ballspill 0.8 km

Boligmasse

B 73% enebolig

B 2% rekkehus

B 8% blokk
17% annet

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes

Aldersfordeling barn (0-18 ar)
B 20% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 27%13-154ar
13% 16-18 ar
Familiesammensetning
Par m. barn
|
I
I
Par u. barn
.|
[
1
Enslig m. barn
|
I
|
Enslig u. barn
|
.|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 49%
B Namdalseid
Il Namsos kommune
W Norge
Sivilstand
Norge
Gift 34% 33%
lkke gift 43% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 11% 4%
ller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



09
0%

06
08

o
S0

W)

IIE:II::]::II vord
- hv

ordan naboe

vurdel

r nabo

g

det i nabolagsprofilen er hentet fr

1. F

NI

kan ikk

ot

e holde

4

/
/ ’
=
~
<
< '
s '
. b
b Y
b /
' f
" |
|
} |
! |
|
|

INSV

: f'll
|
LU
T |
1|
|
L

er kan for

1ang

arlig for feil/m

komme

1gler

profilen. Co

Dy

Vurderinger og

ight C

1te

Finn.no A

,, ”
.
/
o
o
;
N\
X
X
R
B4
Y o\
 \
L |
P e IR
= PN TN !
o ent |
T A [
| Y AW S
T | =
\ T, ! = i
\ e N /
- ~ N 4
W Y A= =
s
N\ >
‘rl
|
|
1"
,
f s
G
4
r s
/
{
('
i
i
1\
')
1
[
{
.
i
/1
{1 [
| P8 N
I
\
vy
| P =
i
\ Engan
\ \ -
\ 9/ \
Nf =
X
.
A
5
14" Y
'\ It
LY -
Ny |
)
AN |
N T
|} | ¥
B
1 ]
1) |
i
| 3 )
]
.
I
|
il
/o f
i
|
.
|
4
oy
.
i
a
innhentet pa web og gir utt

93



94

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1959/1083/68 Side 1 av 2
Uthentet 2024-12-18 10:43

/J' = ' Avgrening til trafo nr. 25,
1 ¥ / lf"ﬂ'r'f‘;"&]"-r i b }:{? .’/“,’
Nord-Trendelag Elektrisitetsverk PRmAT :_/ﬁ ol. MA¥7-/957
eley Sorensgriverenbets

Grunneiererklcering

....... 1'*9 , b.nr. [

i .. Nemdelseld herred gir herved Nord-Trendelag Elektrisitetsverk — neden-
for kalt Fylkesverket — en stedsevarende rett til & ha elektrisk kraftledning over min
eiendom.

Undertegnede eier av g.nr. ...

I den anledning tilsties Fylkesverket fglgende rettigheter:

A. 1. Rett til & bygge kraftledningen i det vesentlige siledes som den nu er stukket
ut og til herunder 4 kjgre fram og anbringe master med fundamenter for
disse, til a strekke ledningene mellom mastene, til & anbringe transformatorer
o. 1. som Fylkesverket til enhver tid finner ngdvendig for sin drift.

2. Rett til 4 foreta inspeksjoner og vedlikeholds- og reparasjonsarbeider ved kraft-
ledningen.

3. Rett til ngdvendige adkomstveger til linjen, til & bruke stier, girds- og skogs-
~ veger utenfor linjen til fremskaffelse av materialer, for inspeksjon og vedlike-
hold.

4. Rett til langs ledningen 4 rydde lreer eller fjerne andre gjenstander i en

bredde av 5’00 m pd hver side av midtlinjen.  Hvis hensynet til linjens

bygging, vedlikehold, tilsyn og sikkerhet krever stgrre omrader, er dette gjen-
stand for serskilt avtale.

5. Rett til & forby at der i en avstand av 10 m fra nermeste ledning oppfgres hus
eller andre innretninger eller foretas arbeide som Fylkesverket finner kan vere
generende for ledningen.  Girdens eier forplikter seg til & respektere de for-
skrifter som oppstilles av det offentlige for benyttelse av den grunn som stgter
opp til kraftledningen, og til & underrette Fylkesverket minst 14 dager fgr hogst
settes i gang i ledningens umiddelbare nerhet.

B. Gardens cier pitar seg de forannevnte forpliktelser og tilstir Fylkesverket de
nevnte rettigheter pa betingelser av at Fylkesverket vedtar félgende vilkar:

1. Grunneieren beholder eiendomsretten til grunnen hvorover ledningen gir og
kan fritt disponere denne til dyrking, beiting, framdrift av témmer o. 1. med den
begrensning som fglger av Fylkesverkets forannevnte rettigheter. Reparasjons-
arbeider ved ledningen over dyrket mark utfgres, sividt mulig, fgr utsed og
etter innhgsting.

2. For de under post A nevnte rettigheter og for det tap som hermed voldes grunn-

cieren, betaler Fylkesverket en gang for alle en sum stor kr. Q4 00, .
I tillegg kommer den godigjgrelse som skal ytes etter folgende punkt 3.

3. Fylkesverket betaler girdens eier erstalning for den skade som voldes ved
senere reparasjoner, forandringer eller utvidelser.

4. Den godtgjgrelse som etter foregfiende punkt tilfaller gardens eier forfaller til
betaling sa snart reparasjonsarbeidet er ferdig over eiendommen. ’

5. De treer som bortryddes eller felles pa linjeomradet tilhgrer grunneieren. Ryd-
diggjgring av linjen kan mot vanlig tariffmessig betaling utfgres av grunn-
eieren innen en bestemt frist. I motsatt fall utfgres dette av Fylkesverket.
Hogst og fjernelse av treer som blir & foreta etter at linjen er satt i drift, kan
Fylkesverket forbeholde seg 4 utfgre selv nir melding i henhold til punkt A. 5
er mottatt. Grunneierens plikt til sidan melding innskjerpes ved kunngjgr-
ing eller sirkulwere en gang arlig.
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6. Fylkesverket forplikier seg il &4 anbringe trapper over gjerder som ma pas-
seres under inspeksjon. Likesa forplikter Fylkesverket seg til & sette i stand
nedrevne gjerder og & fjerne tiloversblevne materialer, sten, sand o. I. etter an-
legget og sencre vedlikehold og reparasjonsarbeider.

7. Utgifter til stemplet papir og tinglesing av denne erklering er girdens eier
uvedkommende.

8. Enhver tvist som matte oppsta i anledning nzervierende kontrakt skal avgjgres
ved voldgift etter tvistemdlslovens bestemmelser herom. Hvis partene ikke blir
enige om ansettelse av erstatningens stdgrrelse i de tilfeller sAidan kan kreves,
fastsetter voldgiftsretten ogsia denne.

Hvor det alene dreier seg om ansettelse av et erstatningsbelgps stgrrelse, berer
Fylkesverket omkostningene med voldgiften. I gvrig bestemmer voldgiftsretten
hvem som skal baere disse.

| Lo g A .
' % weitole tottel . den & 7”"—‘4' 19 59,

For £ 2/{,? Eier av g.nr. 149 5 baor. 64

Nord-Trendelag Elektrisitetsverk

4 Laf st
/ Q{ZM fodt . ALY P =9 .. ..

Det atlesteres at underskriften er skjedd i vart nzervaer og at underskriveren er

over 21 ar.
D. s. 0.

; é’ Fd i ’é 7)7\} (.(4

Verdien av fri grunn ansettes til kr. /ﬁ | {
Nord-Trendelag Elektrisitetsverk

DAGEOKNR.

TINGL VED INDEF ~MBE
F@RT INN | GRUNI
FOR TINGLYSINGEN BETALT KR.

Austads Trykkeri 4-58

Side 2 av 2
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DAGBOKF3RT

1CAPRSS 02121

BOHENSHWVERENI
INDEROQY

ERKLERING OM VEIRCTT,

Nedenforstdende erklesring tinglyses som heftelse
pi eiendommen "B jerghaugen" gnr. 148, bnr. 4 |

Namdalseid.

For eiendommen "Brekka", gnr, 148, bnr, 43, gis rett

til felles adkomstvei med denne eiendommen.
Namdalseid, den 20.03.85

Jarle Bagseth

,ﬁ%?*%fﬂﬁ%



Namsos Kommune Utskriftsdato: 03.01.2025

Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Namsos Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 148 Bruksnr.: 4
Adresse: Namsosvegen 3071, 7750 NAMDALSEID
Referanse: 1708240334

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 7118
Aviep 9357
Renovasjon 6488
Branntilsyn, feiing 494
Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten 4463
Kommentar

Eiendomsskattetaksten er kr. 1 635 000,-.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakuske situasjonen og at cet kan foreligge forhold emkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverker | form av papirkar, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gelder ofte kartternaer som |edninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.
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SAMMENDRAG

Boligmappenummer: AOP5088
Matrikkel: 5007-148/4/0/0
Bruksenhet: HO101
Andelsnr: 0
[ ——
A o "N
_ w w '—I_?
Hjemmelshavere: Adresse:
Helge Sverkmo, Trine Weiseth Namsosvegen 3071,

7750 NAMDALSEID

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 6 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
Sluttkontr. Samsvarserkl. (Bytte av OLEKTRO AS Elektriker 2022-05-06
downlights pa bad).pdf
NELFO Sjekkliste smittevern E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2021-09-13
NELFO Rapport fra risiko. og slutt Namsos E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2021-09-13
NELFO Samsvarserkleering Namsos E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2021-09-13
NELFO Samsvarserkleering Namsos E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2021-09-10
NELFO Sjekkliste smittevern E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2021-09-10

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen & gjgre.

’5 BOlingppG Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 919 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo




Det lokale eltilsyn
DLE Steinkjer
Postboks 2551

7736 STEINKJER
+4774 15 07 40

Side 1av 2

AnleggslId: Rapportnr./Saksld.:
1039330-001 127474

Mottaker
SVERKMO HELGE

Namsosvegen 3071

Rapport

1 henhold til Lov av 29. mai 1929 om tilsyn med elektriske anlegg
og elektrisk utstyr, og forskrifter utferdiget med hjemmel i denne
loven (Bl.a. Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg, FEL),
utgves det kontroll av elektriske anlegg.

7750 NAMDALSEID

Anleggsadresse Melding om rettingsarbeidet slik det er utfort skrives under hvert
B punkt og sendes Det lokale eltilsyn, dle@nte.no (alt. pr.post til:
ENGAN NTE Nett AS, DLE, Postboks 2551, 7736 Steinkjer).

Rettingsarbeidet skal forestds av registrert elektroentreprenor.

7750 NAMDALSEID
Malernt.: 6970631408356516 PIN-kode: 2312

Kontrollert av Kontrolltype Kontrolldato
Bjernar Kolstad Periodisk 09.08.2019

Det ble under kontrollen funnet folgende 4 bemerke:

BOLIG

1 Trapperom ved
sikringsskap

2 Kjeller

3 Kommentar bad

Utstyr/anleggsdel var ikke betryggende festet, jfr. FEL §28.

Gjelder kabel og lampe.
Utjevningsforbindelse til hovedvannledning manglet, jfr. FEL §19.

Ledning er lagt frem til stoppekran men er ikke tilkoblet

Avtrekksvifte virker a vare utslitt og bor paberegnes a skiftes.

Da jeg kjorte forbi pa uisiden sa det ut til at vifia ikke kiarte a lofte
"stormklaffene" som skal hindre at det bldser kald luft inn i rommet. Det kan veere
lurt & klatre opp pa utsiden & sjekke om disse sitter fast eller om det er vifta som
ikke klarer a presse dem opp.

DRIFTSBYGGNING

Kontrollen av det elektriske anlegget ble gj { iht. krav stilt i forskvifter som var gjeldende da det elektriske anlegget var nytt, eller ved eventuelle senere
endringer/utvidelser. Anlegg utfor! etter eldre forskrifter innehar ikke samme sikkerheisnivd som dagens forskrifter stiller til elektrisk anlegg.
Vér kontroll er gjennomfort som en stikkpravekontroll. Dette kan innebare at ikke alle feil eller mangler ved anlegget er avdekket.

RETTELSE ER UTFORT AV: Isol.motst. ved kontroll Etter utbedring
~J1 2 MQ e M Q
Dato _. Underskrift mopter- | p teinkjer
5 G G2 i 06.09.2019 Bjernar Kolstad
2" ; ; tilsynsingenar
// Ro (e !(S Feoy o e
Dato 'gteﬁiﬁé]ﬁ_] hderskrift é|§i{fr'éiﬁ§{é'|ia{g}' T[T Rapporten utsendes uten signatur. Interne rutiner og

saksbehandlingsverktay sikrer sporbarhet.
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Det lokale eltilsyn
DLE Steinkjer
Postboks 2551

7736 STEINKJER
+47 741507 40

Side 2 av2

Anleggsid:
1039330-001

Rapportnr./Saksld.:
127474

4 Sikringsskap

Anlegget ga ikke beskyttelse mot elektrisk stot ved normal bruk, jfr. FEL §20.

Tamper pd inntaksledningen var ikke skjermet mot beroring.




O m b i 1 q Eiendomsgrenser

N
Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5007 Namsos Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5007/148/4/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss

Teigdelelinje Dato: 18.12.2024
— — Omtvistet grense Punktfeste

c
@
=)
H
3
@
£
5]

z

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




N

Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

bit
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant

———— Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 5007 Namsos
Eiendom: 5007/148/4/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 18.12.2024
--------- Punktfeste

— — Omtvistet grense
T \
\ \ \
\ \
\ \
\
\

_/—\/\/Namsosv‘ea;n\

-
O
N,

Namsosvegen

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Namsosvegen
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~
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Brekka /,

L nsosWwen

| m— s—|

0 10 20 30m
Malestokk 1: 1500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 28.01.2025 10:26
Eiendomsdata verifisert: 28.01.2025 10:24

GARDSKART 5007-148/4/0
Tilknyttede grunneiendommer:
148/4/0

NIBIO

NSTITUTT FOR

Markslag (AR5) 13 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

= Fulldyrka jord 9.1
5 Overflatedyrka jord 0.0

6 Innmarksbeite 0.6 9.7
I8 skog av szrs hey bonitet 0.0
H Skog av hgy bonitet 0.5
M Skog av middels bonitet 0.0

L Skog av lav bonitet 0.0 0.5
i Uproduktiv skog 0.0
1 Myr uten skog 0.0
Apen jorddekt fastmark 0.0

Apen grunnlendt fastmark 0.0 0.0
Bebygd, samf., vann, bre 2.8

Ikke kartlagt 0.0 2.8

Sum 13.0 13.0

Skog-klassene kan ogsd omfatte skog pa myr.

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 148, Bruksnr 4 Kommune: 5007 Namsos

Adresse:

Veiadresse: Namsosvegen 3071, gatenr 25001 Grunnkrets: 604 Bjorgan
7750 Namdalseid Valgkrets: 7 Namdalseid

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9110901 Namdalseid

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Ja
Bruksnavn: Bjerghaug Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 14.09.1875 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 12 967,5 kvm Skyld: 0,34

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.12.2024 09:22 — Sist oppdatert 18.12.2024 09:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:
Type

Omnummerering

Omnummerering

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Sammenslaing

Sammenslaing

Sammenslaing

Sammenslaing

Skylddeling

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018

01.01.2018

14.04.2004

15.02.2004

12.02.2004

06.05.2003

06.05.1994

29.08.1989

28.11.1988

28.11.1988

28.11.1988

28.11.1988

13.10.1971

14.09.1875

Rolle
Mottaker

Mottaker
Avgiver

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5007/148/4

5007/148/4

5007/148/4

5040/148/56

5007/148/4
5007/148/54

5007/148/4
5040/148/55

5007/148/4
5007/148/53

5007/148/4
1725/148/49

5007/148/4
1725/148/47

1725/149/6
5007/148/4

1725/148/44
5007/148/4

1725/148/38
5007/148/4

1725/149/16
5007/148/4

5007/148/4
5007/148/37

1725/148/3
5007/148/4

Arealendring
0,0

0,0
-18 275,3

18 275,3

0,0
0,0

-50,0
50,0

-8 995,5
8 995,5

-192,4
192,4

-1521,0
1521,0

0,0
0,0

-6217,0
6217,0

-24 000,0
24 000,0

0,0
0,0

-1200,0
1200,0

0,0
0,0



Gardsnummer 148, Bruksnummer 4 i 5007 NAMSOS kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Etabl. av fylkeskomm./fylkesforsyningsnemnda)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Namsosvegen 3071 Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde: Annen energikilde
Oppvarming: Annen oppvarming
Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 117925080
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
uo1 70,0
HO1 1 73,0
HO2 27,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode
170,0 Kijokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt: 170,0
Har heis: Nei

170,0

Totalt BTA:
70,0
73,0

27,0

Bygning 2 av 2: Hus for dyr/landbr.lager/silo (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Ikke oppgitt
Tatt i bruk

186176499

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Unummerert
bruksenhet

BRA Kjogkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:

BRA annet:

BRA totalt:

Har heis: Nei

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.12.2024 09:22 — Sist oppdatert 18.12.2024 09:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad WC

15.05.1982

29.07.1983
1
3

Annet Totalt

Bad wcC

Side 3 av 6
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Gardsnummer 148, Bruksnummer 4 i 5007 NAMSOS kommune

osvegen

= Nam

© Kartverket / Geovekst

Hjelpelinjer

Ngyaktighet (standardavvik)
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
= Over 500 cm == Veikant = Punktfeste

=— 11-30cm.

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.12.2024 09:22 — Sist oppdatert 18.12.2024 09:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 148, Bruksnummer 4 i 5007 NAMSOS kommune
Teig 1 (Hovedteig)
1:696
26.68
&y
<9
N2 148/37
<.
%}
6
1]
I
)
I
]
)
I
[}
1}
1
)
[}
r
I
[}
r
)
1}
1}
1
I
I
)
10 m
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

10 cm eller mindre

=— 11-30cm.
= 31-200cm

= QOver 500 cm
— |kke angitt
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Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 12 967,50m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 7125 206,90
2 7125 298,67
3 7125 369,58
4 7 125 372,69
5 7125 357,98
6 7125 348,90
7 7125 202,94

Ost
607 145,51

607 097,43

607 134,74

607 161,24

607 187,24

607 199,84

607 203,66

Gardsnummer 148, Bruksnummer 4 i 5007 NAMSOS kommune

Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant

Lengde!
103,60m

80,13m
26,68m
29,87m

15,53m

146,16m

58,28m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt
Digitalisert p& skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Genererte data: Fra
annen geometri
Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Noyaktighet
14

14
14
200

200

500

200

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.12.2024 09:22 — Sist oppdatert 18.12.2024 09:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Jord

Jord
Jord
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Ja

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Rer
Umerket

Umerket

Geometrisk hjelpepunkt

Umerket

Side 6 av 6
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Namsos Kommune Utskriftsdato: 03.01.2025

Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Namsos Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 148 Bruksnr.: 4
Adresse: Namsosvegen 3071, 7750 NAMDALSEID
Referanse: 1708240334

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Palegg Tilknytningsforhold ikke vurdert.
Kommentar

Namsos kommune har ingen informasjon vedr status pa de private ledningene. Dersom de er tilknyttet offentlige
ledninger iht kommunens krav, ma det, ved foresparsel, framlegges godkjent dokumentasjon (fra autorisert
rerlegger/entreprengr). Kravet er at overvann IKKE skal vaere koblet inn pa kloakkledning og omvendt. Er ikke
eiendommen tilknyttet offentlige ledninger iht gjeldende krav, ma det forventes at det vil komme et palegg. Det var
tidligere ikke vanlig eller pakrevd a sende inn slik dokumentasjon til kommunen. Ved evt sparsmal eller mer
informasjon, ta kontakt med Tomas Haugum eller Sturla Temmeras, Namsos kommune.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommuren kan |kke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av Informasjon som oppgls | sammenheng med elendomsforesparsier.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKahielp ved bollgigopet og 1> Artremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.

119



120

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Namsosvegen 3071 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7750 NAMDALSEID Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



