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Pen 3-roms leilighet med apen

stue/kjokkenlosning




Pen 3-roms leilighet med
apen stue/kjokkenlosning

Aktiv v/ Rune Herberg har gleden av & presentere Etterstadsletta 13A!
En pen, gjennomgaende 3-roms leilighet ombygget og modernisert i
2013. Leiligheten har en meget sentral beliggenhet og grenser til
Rune Herberg store flotte grentarealer.

Eiendomsmegler MNEF / Partner

Leiligheten inneholder entré, bad, to soverom, stue med apen
kjokkenlgsning og utgang til solrik sydvendt balkong. Det er god
lagringsplass i en loftsbod og to kjellerboder.

Mobil 93801 520
E-post  rune.herberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling @stensjg/
Lambertseter
@stensjgveien 79, 0667 OSLO. TLF. 22 76 28 50

*Sydvendt balkong med flotte solforhold

*Sentral beliggenhet omkranset av store flotte grgntarealer
*Leiligheten er ombygget og modernisert i 2013 med bl.a. nytt
kjokken

*Lave felleskostnader kun kr. 3.490,- pr. mnd.

*Meget populaert og sentrumsnaert

Nokkelinformasjon : A
*Barnevennlige omgivelser

Prisant.: Kr 5500 000- *Ingen dokumentavgift
Fellesgjeld: Kr 32 000,-

Omkostn.: Kr9 562-

Total ink omk.: Kr 5541 562,-

Felleskostn.: Kr 3 490,-

Arlig festeavgift: Kr 293 478 -

Selger: Kari Eltvik Hanssen

Svein Einar Eltvik

Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 1948
P-rom/BRA 66/66 kvm
Tomtstr.: 44841 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 237, bnr. 8
Andelsnr.: 15
Oppdragsnr.: 1009250058
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 66kvm

P-rom 66kvm

BTA 75

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
44841 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er festet. Tomten har store pent opparbeidede fellesarealer, med gressplen,
lekeplass, diverse beplantning og frukttraer, sittebenker, griller m.m. Borettslaget har
utplassert pallekarmer hvor beboerene kan dyrke sine egne blomster, urter, etc.
Bortfester: Oslo Kommune

Arlig festeavgift
Kr 293 478 pr. ar for borettslaget

Festetid
90 ar regnes fra 1/4-1949

Festekontrakt datert
29.05.1952.

Beliggenhet

Leiligheten har en fin beliggenhet pa Etterstad, grensende til store grentomrader . Her
er det er et hyggelig bomiljg med saerdeles barnevennlige omgivelser. Omradet har
godt med lekeplasser og sittegrupper med tilliggende store parkarealer som gir
omradet et spesielt idyllisk saerpreg. Naeromradet har fantastiske turmuligheter langs
turstiene ved Alnaelva. | omradet finner du skoler i alle trinn, samt flere gode private og
kommunale barnehager. Omradet har flere butikker (REMA 1000 og COOP PRIX), samt
sgndagsapen nzerbutikk. @nsker du st@rre utvalg er det kort vei til Fyrstikktorget og
Bryn Senter med de fleste servicetilbud og fasiliteter.
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Leiligheten er beliggende i hgy 1 etasje med hyggelig utsyn over grentomradet. Dette
er en gjennomgaende leilighet med meget gode lysforhold, samt en gunstig leilighet
for deg som @nsker a bo sentralt med kort vei til det meste.

Offentlig kommunikasjon

Boomradet har et saerdeles godt kollektivtilbud i umiddelbar naerhet med kort
gaavstand til knutepunktet Helsfyr med stort antall lokalbusser, nattbuss, t-baner og
flybuss). Det er 200 meter til busstopp (Etterstad skole) hvor bussnr. 37 stopper. Det er
ogsa kort gangavstand til togstasjon pa Bryn.

Idrett

Idrett star sentralt i bydelen, med flere store anlegg dedikert til sport. | naerheten finner
du Buldreverket pa Brynseng pa 500m2 som er en fantastisk klatrepark, Jordal
Idrettspark med kunstgressbane og skatepark. P4 Kampen finner du treningssenteret
Sats. | Valerengaparken pleier det & veere skgytebane pa vinterstid. Pa Caltexlpkka ved
Botanisk Hage finner du en moderne kunstgressbane, et lite friidrettsanlegg og grgnne
plener. Det er flotte muligheter for a jogge langs Alnaelva og videre pa turstier rett inn i
@stmarka. Ekebergsletta og Valle Hovin har store idrettsanlegg bl.a. nyapnede
Valerenga kultur- og idrettspark. Bydelen har ogsa et stort antall ballbinger for
fotballinteresserte.

Parker

Nesten uansett hvor i bydelen du befinner deg, ligger det en grgnn og frodig park.
Naermest er selve Etterstadsletta med store flotte grontomrader og aktivitetspark og
Etterstadlgkka med de muligheter som vil komme her. Du har ogséa Svartdalsparken,
som befinner seg i naerheten. Ut over dette finnes alt fra enorme gressletter pa
Ekeberg, til historiske Middelalderparken og solbading ved Valerenga kirke. Pa
Kroloftet ved Alnaelva finner du Oslo badestampforenings flotte nye badstue med
garderobe, dusj og kaldvannskulp. Her kan du skue utover elva og urskogen i
Svartdalen. @nsker du et reelt bad, sa kan du ga en tur ned til byens hippe sjgbad pa
Sgrenga. Dette er bare noen av tilbudene som gjgr bydelen til en av de grgnneste i
Oslo.

Konserter

Er du interessert i musikk er Bydel Gamle Oslo stedet for deg. | naerheten finnes mange
arenaer for konserter og andre kulturarrangementer. Oslos og kanskje Norges beste
festival, @yafestivalen arrangeres i Tgayenparken. Det gode kollektivtilbudet med
nattbusser gjgr at byens konsertlokaler som Sentrum Scene, Rockefeller, John Dee,
Oslo Spektrum og Valle Hovin er lett tilgjengelige. Disse byr alene pa naermere 1000
arrangementer arlig.

Spennende og variert mattilbud

| omradet Valerenga, Kampen og Gamlebyen finnes mange gode restauranter, hvorav
flere anerkjente: Smia Galleri pa Valerenga kombinerer mat med en smie i drift og
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metallkunst-utstillinger. Du har ogsa Kraft restaurant nederst i Svartdalsparken med
gode smaker og hyggelig uteservering til kl 22.00 hver dag. Kort gangavstand fra
leiligheten finner du ogsa det nyapnede kulturhuset Kruttverket, med Cafestemning pa
dagtid og barstemning pa kveldstid. Pa Ensjg finner du stedet Safe as milk. En trivelig
kafe/bar med shuffleboard og god servering.

@yhopping i Oslofjorden

Visste du at de idylliske gyene i Indre Oslofjord tilhgrer bydel Gamle Oslo? Og at gyene
er tilgjengelig med 4 min fergetur fra Vippetangen? | sommersesongen gar fergene fra
07.00 til midnatt. Hovedgya, Bleikgya, Gressholmen, Heggholmen, Kavringen, Lindgya,
Nakkholmen og Ramberggya. Velkommen til sommeridyll i bydel Gamle Oslo!

Adkomst

Ta av Strgmsveien ved utlgpet til Valerengatunnelen mot Etterstad. Kjgr til venstre i
rundkjgringen. Fglg Etterstadsletta til 13A som ligger pa hgyre hand. Alternativt ta
37-bussen til stoppested Etterstad skole som er rett ved. Adkomst til boligen via felles
oppgang. Se kartskisse for detaljert veibeskrivelse til eiendommen eller ga inn pa
www.ruter.no for informasjon om offentlig kommunikasjon. Det er ca. 3 minutters
gange til Helsfyr T-bane (bane 1, 2, 3, 4), og Helsfyr bussterminal (buss 21, 68, 66, 76,
401, 411, 331). Det vil bli skiltet med AKTIV Eiendom skilter til fellesvisningene.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Etterstad barnehage
Etterstadjordet barnehage
Dumpa Kanvas barnehage

Skolekrets
Bryn skole (1-7 klasse)

Offentlig kommunikasjon

Etterstad skole (Buss) - 200 meter

Helsfyr (T-bane, buss og flybuss) - 500 Meter
Bryn (Tog) - 1500 Meter

Bygningssakkyndig
Torgeir Lien;

Type takst
Tilstandsrapport

6 Etterstadsletta 13A



Byggemate

Lavblokk over 3 etasjer + kjeller og loft oppfert i 1948.

Grunnmur og baerende konstruksjoner i betong. Antatt fundamentert til fast grunn.
Takkonstruksjoner i tre, tekket med takstein. Det er etasjeskillere i betong.

Innhold

3-roms andelsleilighet beliggende i 1. etasje i lavblokk pa Etterstad. Leiligheten er
gjennomgaende i bygget og bestar av entré, stue med apen kjgkkenlgsning, 2 soverom
og bad. Stue med utgang til sydvendt balkong pa ca. 8 m?

Standard
En pen 3-roms leilighet oppusset av flater i 2013, samt ny ombygget planlgsning med
nytt kjgkken 2013.

Entré/gang
Entré/gang med malte vegger og originalt tregulv og malt himling. Det er originalt
innebygd skap med nyere skapdgr.

Stue/kjpkken

Stor stue med apen kjgkkenlgsning. Det er eikeparkett i stue og kjokken. Det er forgvrig
malte flater pa vegger og i himling. Det er god plass til sofagruppe, spisestue m.m. Det
apne kjgkkenet har ny HTH kjgkkeninnredning fra 2013 med glatte hvite fronter.
Benkeplate i heltre eik. Oppvaskkum med ettgreps blandebatteri. Integrert
oppvaskmaskin (Siemens), stekeovn (Siemens) og induksjonstopp (Electrolux).
Kjokkenventilator (Rgroshetta) med kullfilter over kokesonen.

Baderom

Bad ble rehabilitert i regi av borettslaget i 2001/2003 med fliser pa gulv, vegger og malt
himling. Det er varmekabler i gulv. Baderommet har dusjhjgrne i glass med
aluminiumsprofiler og veggmontert dusjbatteri og dusjgarnityr med handdus;.
Baderomsinnredningen bestar av servant med underskap og speil med belysning over
servanten. Det er ogsa veggmontert skap med sjalusifront over toalett.
Baderomsinnredningen har glatte hvite fronter. Det er ny veggmontert toalett fra 2013 i
hvit porselen med innebygd sisterne. Det er opplegg for vaskemaskin.

Hovedsoverom

Hovedsoverom har god stgrrelse og har god plass til dobbeltseng, nattbord m.m. Det
er garderobelgsning. Det er originalt tregulv og vegger er malt i en lys behagelig farge.
Det er malt himling.

Soverom Il

Soverom Il er ogsa av god sterrelse med plass til seng, nattbord, skrivebord m.m. Det
er originale tregulv og det er malte vegger og himling. Det er garderobelgsning.
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Balkong

Solrik sydtvendt balkong pa ca. 8 m2. Balkongene ble bygget nye og stgrre i 2005. Gulv
pa balkongen er belagt med treheller fra 2013 pa gulv. Det er montert utelampe, dobbel
stikkontakt og motorisert markise.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Nytt ombygget kjgkken (2013) med innredning fra HTH

Modernisert/Pakostet ar
2013

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke internett og TV fra Telia

Parkering

Parkering er tillatt for borettslagets biler pa oppmerkede plasser langs borettslagets
adkomstveier, forutsatt at registreringsnummer er registrert. Dette gjelder for inntil 2
biler for beboer. For gjesteparkering under 3 dggn kan elektronisk registrering benyttes
pa gjest.p-service.no. Det er montert 8 ladestasjoner i borettslaget. Ta kontakt med
styret for mer informasjon rundt dette.

Sykkelparkering

Borettslaget har lasbare sykkelgarasjer. Det er anledning til 4 leie plass i en garasje for
kr. 600 pr. ar. | tillegg kommer et depositum for ngkkel pa kr. 500,- Ta kontakt med
vaktmesteren hvis du er interessert. Til sammen er det plass til 30 sykler.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
82337493
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Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak.

Diverse

Stgrre vedlike og rehabiliteringer i borettslaget:

2023 Nye inngangsdgrer i Etterstadsletta 7 til 11 og nr. 19
2022 Asfaltering

2021- 2022 Maling av alle oppganger

2020 Utskiftning av innmat i alle sikringsskap

2018-2019 Nye vinduer i fellesarealer

2017 Nytt Idsesystem

2016 Nye lamper i oppgang med ledlys

2011-2012 Nye parkeringsplasser

2011 Nytt sgppelanlegg

2009 Nye dgrer kjeller og loft

2008 Nye dgrer i tavlerom

2007 Nye postkasser

2004 - 2005 Nye stgrre balkonger med markiser og utelys
2003 Maling av vinduer og takutspring

2001 - 2003 Skiftet alle rgrgiennomfgringer og rehabilitert badene

Energi
Oppvarming
Elektriske panelovner og varmekabler baderom.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1364 392

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5 457 567

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold m.m.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, kapitalkostnader, grunnpakke internett/TV fra Telia, festeavgift,
byggforsikring, vaktmestertjenester, forretningsfgrsel, trappevask m.m. | tillegg
tilkommer kr 300,- for evt. lading av Elbil.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 490

Andel Fellesgjeld
Kr 32 000
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Fellesgjeld pr. dato
24.06.2025

Andel fellesformue
Kr 48 412

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Etterstad Nord Borettslaget

Organisasjonsnummer
950200030

Andelsnummer
15

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 282 andelsleiligheter. Etterstad Nord Borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 950200030, og ligger i
bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med fglgende adresse: Etterstadsletta 7-41

Gardsnummer: 237 Bruksnummer: 8
Ferste innflytting skjedde i 1949

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfegrer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styret:

Styret har styrerom i Etterstadsletta 11 C. Postadressen til borettslaget er:
Etterstadsletta 19, 0660 Oslo

Styret har ogsa @-post: post@etterstadnord.no

Se ogsa borettslagets hjemmeside pa: www.vibbo.no/etterstadnord

Vaktmester

Vaktmester Pal Isaksen ivaretar den daglige drift og det Igpende vedlikeholdet i
borettslaget i henhold til stillingsbeskrivelse. Vaktmester kan ogsa kontaktes pa
telefon 970 87 697 eller vaktmester@etterstadnord.no. Unngd & ringe utenom ordinaer
arbeidstid.
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Renhold
Borettslaget har avtale med Trappevask Service AS om renhold av fellesarealene.

Vaskeri
Det er 5 fellesvaskerier i borettslaget. Nye andelseiere som mangler betalingskort, kan
kigpe det hos Roderik Jako, tIf. 22 80 62 00.

Lanebetingelser fellesgjeld
Langiver: OBOS
Lanenummer:0B0S01-98208201379
Rentebetingelser: 5,64% (Flyt)
Restgjeld borettslag: Kr. 5.139.191,-
Restlgpetid: 5 ar + 7 mnd.

Langiver: OBOS
Lanenummer:0B0S02-98208326198
Rentebetingelser: 5,64% (Flyt)
Restgjeld borettslag: Kr. 4.343.717
Restlgpetid: 5 ar + 1 mnd.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslagsmodellen innebaerer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere ikke betaler. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som
reduserer borettslagets risiko for tap pa grunn av andelseiernes betalingsmislighold.
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en partene. Oppsigelsestiden er 12
maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Meldefristen er satt til 6 juni kl. 23.59. Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar
kontakt med OBOS for a fa oppgitt e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma
veere mottatt av OBOS innen den fastsatte fristen. Hvis OBOS mottar din melding om
forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve & fa overta boligen pa grunnlag av
forkj@psretten. Gjer du bruk av forkjppsretten, trer du inn i en allerede inngatt avtale og
kjgper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma veere i orden, og
den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer som vil benytte
forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett. Andelseiere i det
borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS. Dersom flere i
borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget avgjgrende.
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Styregodkjennelse
Kjoper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a
bli godkjent som ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til
a ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).

Kjgper kan ga til sesksmal mot borettslaget dersom kjsper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets husordensregler. Dyrehold er tillatt bare for de som
aksepterer og undertegner egne regler for dette

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 237, bruksnummer 8 i Oslo kommune.Andelsnr. 15 i Etterstad Nord
Borettslaget med orgnr. 950200030

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/237/8:

21.06.1952 - Dokumentnr: 408021 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

Festetid: 90 ar

ARLIG AVGIFT NOK 35,358

ANF@RT PRIORITET: MED FORKJ@PSRETTEN FOR HUSBANKENS LAN
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT
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MED FLERE BESTEMMELSER

21.12.2010 - Dokumentnr: 1009346 - Best. om adkomstrett

Gjelder feste

Adkomst for allmennheten over d.e til park/friomrade pa gnr. 237 bnr. 2.
Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune

13.08.2019 - Dokumentnr: 929474 - Bestemmelse om vann/kloakk
Gjelder feste

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

21.06.1952 - Dokumentnr: 408021 - Festekontrakt - vilkar

Festetid: 90 ar

ARLIG AVGIFT NOK 35,358

ANF@RT PRIORITET: MED FORKJ@PSRETTEN FOR HUSBANKENS LAN
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

MED FLERE BESTEMMELSER

16.03.1948 - Dokumentnr: 403194 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:237 Bnr:2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ekspedisjonsdokument for vaningshus datert: 15.07.1946.

Et ekspedisjonsdokument er forlgperen til ferdigattest og kan veere (ferdig)attestert,
mens det i noen tilfeller bare er registrert dato for byggeanmeldelse. Ved eldre
bygarder er det som oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert eller uattestert)
for bekreftelse pa at tiltaket er lovlig. Ekspedisjonsdokument finnes stort sett for bygg
som ble bygget pa 1800-tallet og frem til rundt 1940-50. Dokumentet i seg selv er
ingen ferdigattest, men noen dokumenter som er stemplet ferdigattestert kan anses
som en slags ferdigattest.

Det foreligger ferdigattest for nye balkonger datert: 13.02.2006.
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak

er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til byggeomrade for boliger, offentlig
bebyggelse, friomrade, tomt for garasjehus m.v. 515.1A Etterstad med reguleringsplan
S-1852. Planen er vedtatt 12.04.1973.

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bebyggelse og anlegg:- bolighebyggelse.
-samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: - fortau, gangvei. -grgnnstruktur: -
vegetasjonsskjerm med reguleringsplan S-4591. Planen er vedtatt 15.06.2011.

Pagaende plan-/byggesaker i neeromradet (funnet ved sgk i Oslo kommune, Plan- og
bygningsetaten sine nettsider. Saksnummer kan sgkes opp pa nettsidene for mer
detaljert informasjon):

Det foreligger planer om bygging av nytt bygg pa Etterstad Videregaende skole. For
ytterligere opplysninger henvisese til plan og bygningsetaten - saksnummer
201908722.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5 500 000 (Prisantydning)

32 000 (Andel av fellesgjeld)

5532 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

5 541 562 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 549 462 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5552 262 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,8% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19.900,- oppgjsrshonorar kr 9.900,- og visning kr 3.000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i stand eller
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oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 35.000,- for utfgrt
arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Rune Herberg

Eiendomsmegler MNEF / Partner
rune.herberg@aktiv.no

TIf: 938 01 520

Oppdragstaker
Skjgren & Partners AS, organisasjonsnummer 980929884
@stensjgveien 79, 0667 OSLO

Salgsoppgavedato
27.07.2025

Etterstadsletta 13A 19



Plantegning
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illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Stue



Velkommen til en flott ombygget leilighet i Etterstadsletta 13A !

Romslig stue med god plass til sofagruppe, TV-mgblement m.m.
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Stuen har store vindusflater som gor godt med dagslys.

Stuen har flott apen Igsning mot kjgkken

24  Etterstadsletta 13A
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Balkong
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Alle balkonger i borettslaget ble utvidet og fornyet i 2005
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Det er god plass til sittegruppe m.m.
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Kjokken



Leiligheten har en ombygget planlgsning med apen kjgkkenlgsning mot stuen. Dette gir leiligheten et langt mer moderne
utrykk.

Nytt delikat HTH kjgkken fra 2013 med glatte hvite fronter
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Kjokkenet har integrert oppvaskmaskin (Siemens), stekeovn (Siemens) og induksjonstopp (Electrolux). Kjskkenventilator
(Rgroshetta) med kullfilter over kokesonen. Oppvaskkum med ettgreps blandebatteri.

Den apne Igsningen imellom kjgkken og stue gir leiligheten en mer bruksvennlig planlgsning
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Det er hyggelig utsikt mot grgntomrader pa Etterstad
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Soverom |



Koselig hovedsoverom med god plass til dobbeltseng, skap m.m.

|-

Det er montert praktisk garderobelgsning
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Soverom Il



Soverom Il er ogsa av god stgrrelse med plass til seng, skrivebord, skap m.m.

Det er ogsa her montert en praktisk garderobelgsning
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Baderom



Baderommet har dusjhjgrne i glass med
aluminiumsprofiler

|q 3

e

Det er ny veggmontert toalett fra 2013 i hvit porselen
med innebygd sisterne

Baderom er rehabilitert i regi av borettslaget i 2001/2003 og det er opplegg for vaskemaskin
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Entré/gang med malte vegger og originalt
tregulv og malt himling.

Etterstadsletta 13A 39



Naromrade
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Etterstad parsellhagelag
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Vedlegg



Norsk takst

Tilstandsrapport

© Etterstadsletta 13 A, 0660 OSLO
(I 0sLO kommune

# gnr. 237, bnr. 8
# Andelsnummer 15

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 01.07.2025 Rapportdato: 06.07.2025 Oppdragsnr.: 15431-1570 Referansenummer: BE8511

Autorisert foretak: Torgeir Lien Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Torgeir Lien

post@torgeirlien.no

928 33 330

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15431-1570 Befaringsdato: 01.07.2025

Side: 2 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15431-1570 Befaringsdato: 01.07.2025 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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3-roms andelsleilighet beliggende i 1. etasje i lavblokk pa
Etterstad. Leiligheten er gjennomgdende i bygget og bestar av
entré, stue med apen kjgkkenlgsning, 2 soverom og bad.

Stue med utgang til sydvendt balkong pa 8 m2. Leiligheten
disponerer loftsbod og 2 kjellerboder.

Leilighet - Byggear: 1948

UTVENDIG Gatil side
Vinduer og 2-flgyet balkongdgr med 3-lags energiglass fra 2013.
Entrédgr fra Swedoor i brannklasse B30 og lydklasse 35 db, med

sikkerhetslas og dgrgye.

Ga til side

INNVENDIG

Glatte hvite soveromsdgrer fra 2013. Eldre profilert baderomsdgr.
Innvendige overflater, bortsett fra vatrom: Originalt tregulv i entré
og begge soverom. Eikeparkett i stue og kjgkken. Malt panel pa
vegger i entré. Malte murvegger i gvrige rom. Malte himlingsplater i
entré. Malte betonghimlinger i gvrige rom. Vegg- og
himlingsoverflater ble malt i 2013.

Andre opplysninger: Dgrcallinganlegg med portapner. Originalt
innebygd skap med nyere skapdgr i entré. Garderobelgsning i begge
soverom. Termostatstyrte panelovner i stue og kjgkken. Persienner
pa begge soveromsvinduer. Rullegardiner i stue og kjgkken.

VATROM

Badene i borettslaget ble rehabilitert i perioden 2001-2003. Fliser pa
gulv og vegger. Malt himling med innfelte downlights. Varmekabler
som styres med effektregulator montert pa vegg ved dgr. Plastsluk
med klemring for membran. Hjelpesluk er plassert i dusjsonen.
Hovedsluk er plassert utenfor dusjsonen. Veggmontert toalett fra
2013 i hvit porselen med innebygd sisterne. Det er dreneringshull i
innkassing for synliggjgring av ev. lekkasjevann fra sisternen. Servant
med servantbatteri. Baderomsinnredning med glatte hvite fronter.
Veggmontert skap med sjalusifront over toalett. Speil og belysning
over servant. Dusjhjgrne i glass med aluminiumsprofiler.
Veggmontert dusjbatteri og dusjgarnityr med handdusj. Opplegg for
vaskemaskin. Naturlig ventilering. 2 avtrekksventiler i himling. Tilluft
via spalte ved dgrterskel.

Ga til side

KIBKKEN

HTH kjgkkeninnredning fra 2013, med glatte hvite fronter.
Benkeplate i heltre eik. Oppvaskkum med ettgreps blandebatteri.
Integrert oppvaskmaskin (Siemens), stekeovn (Siemens) og
induksjonstopp (Electrolux). Kjgkkenventilator (Rgroshetta) med
kullfilter over kokesonen.

Ga til side

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Rer-i-rgr opplegg og vannrgr i kobber. Utenpaliggende vannrgr pa
bad er i forkrommet kobber. Interne og synlig avlgpsrgr av plast.
Felles avligpsrgr, som er synlig i kjeller, er plastrgr. Naturlig
ventilasjon. Friskluftstilfgrsel via spalteventiler i vinduer.
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter er plassert bak kjgleskap pa
kjgkken. Det er montert lekkasjestopper/Waterguard i tilknytning til
varmtvannsberederen. Sikringsskap med 40A hovedsikringer.
Sikringsskapet er plassert i trappeoppgang utenfor leiligheten.
Fordelingskurser med jordfeilautomater. Fordelingskurser bestar av
1 stk. 20A teknisk kurs, 4 stk. 16A kurser og 4 stk. 15A kurser.
Brannslukningsapparat. Rgykvarslere tilkoblet felles

Oppdragsnr.: 15431-1570

Befaringsdato: 01.07.2025

brannvarslingsanlegg. Detektor i entré og stue.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Oversendt tegning fra Plan- og bygningsetaten, via
eiendomsmegler, er tegning over etasjeplan, datert
15.06.1946 samt plantegning i forbindelse med nye
balkonger, datert 29.08.2005.

Endring mellom byggemeldte plantegninger og faktisk
planlgsning bestar hovedsakelig i at tidligere kjgkken er
ombygd til soverom, nytt kjgkken er etablert der det tidligere
var soverom og hoveddel av vegg mot stue er fiernet. | tillegg
er bad utvidet ved at tidligere separat toalettrom er
innlemmet i baderom.

Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Leiligheten er en del av et borettslag og det er i denne
rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig + vinduer,
dgrer og balkong som disponeres av leiligheten. Alle
opplysninger er kontrollert av eier i etterkant ved

10 gjennomlesing av rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

I 7GO: Ingen awvik o Vatrom > 1. etasje > bad. > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

o
Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
I 7G3: store eller alvorlige avvik o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atilsi
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt balkonger

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si
Anslag pa utbedringskostnad @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank il
7 R
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg sl
6
5 o Vatrom > 1. etasje > bad. > Overflater vegger og atil si
himling
4
&trom > 1. etasje > bad. > Overflater Gulv atil si
3 O i 1. etasje > bad. > Overflater Gul il si
2 o Vatrom > 1. etasje > bad. > Sanitaerutstyr og atil si
1 innredning
T
<
0 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader o
Innvendig > Overflater Gatilside
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Galtilside
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Innvendig > Radon Ga til side
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. Innvendig > Innvendige dorer Ga til side

Kjokken > 1. etasje > stue med apen kjgkkenlgsning > Gatilside
Avtrekk

Vatrom > 1. etasje > bad. > Sluk, membran og Ga il side
tettesjikt
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Vatrom > 1. etasje > bad. > Ventilasjon Ga til side
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Tilstandsrapport

52

LEILIGHET
Byggear

1948
UTVENDIG

Vinduer

Vinduer og 2-flgyet balkongdgr med 3-lags energiglass fra 2013.
Normal elde, slitasje og klimapavirkning. Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer. Ved befaringen ble det foretatt kontroll av apne- og
lukkemekanismer pa vinduer. Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Generelt om vedlikehold av vinduer (gjelder ogsa balkongdgrer): Det anbefales & male vinduer og skifte tetningslister ved behov. Tetningslister ma ikke
overmales. Vinduer som gar tregt justeres. Hengsler og bevegelige deler smgres 1-2 ganger i aret.

Dgrer

Entrédgr fra Swedoor i brannklasse B30 og lydklasse 35 db, med sikkerhetslas og dgrgye.
Normal slitasjegrad.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa ca. 8 m2. Nye balkonger i borettslaget i 2005. Balkongdekke i betong. Treheller fra 2013 pa gulv. Rekkverk i aluminium som er platekledd. Glass
i gvre del av sidefelt. Rekkverkshgyde er 1,01 m. Fasadeplater i aluminium samt malt murvegg pa leilighetens yttervegger mot balkong. Det er montert
utelampe, dobbel stikkontakt og motorisert markise.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble registrert noe malingsavflassing pa murvegg, riss i betonggulv samt slitte treheller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen trenger vedlikehold.

Generelt om vedlikehold: Balkonger behgver regelmessig vedlikehold i form av rengjgring av overflater og sluk/avlgp, fierning av sng, oljing/beising av
tregulv og generelt vedlikehold slik som maling av overflater.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater, bortsett fra vatrom:

Gulv: Originalt tregulv i entré og begge soverom. Eikeparkett i stue og kjgkken.
Vegger: Malt panel i entré. Malte murvegger i gvrige rom.

Himlinger: Malte himlingsplater i entré. Malte betonghimlinger i gvrige rom.
Vegg- og himlingsoverflater ble malt i 2013.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre slitte gulv med stedvis knirk samt merker etter tidligere innredning og skillevegg. Noe sprekker i murpuss i himling pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring/utskifting ma paregnes dersom avvik skal lukkes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport

Betong i etasjeskille.

Leiligheten er iht. standardens regler sjekket for hgydeforskjell/skjevhet pa gulv i to relevante rom. Det er malt hgydeforskjell pd 9 mm innenfor 2 meter
pa soverom og 11 mm innenfor 2 meter i stue/kpkken. Det er malt hgydeforskjell pa 14 mm gjennom hele rommet pa soverom og 14 mm gjennom hele
rommet i stue/kjgkken.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Lokal skjevhet ved tidligere vegg mellom stue og kjgkken.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon
Eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Leier man ut bolig, er man pliktig til & male radon (med unntak av boliger som ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva) og eventuelt gjgre tiltak dersom
nivaene er for hgye. Dersom eier selv bor i leiligheten, og ikke leier ut noen del av den, er det derimot ikke pabudt @ male radonverdiene eller gjgre tiltak,
men det anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer
Glatte hvite soveromsdgrer fra 2013. Eldre profilert baderomsdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe skjeve karmer. Dgrblad pa baderomsdgr er montert i eldre karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelene fungerer med dagens tilstand, men lokal utbedring ma paregnes dersom avvik skal lukkes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM

1. ETASIE > BAD.

Generell

Badene i borettslaget ble rehabilitert i perioden 2001-2003.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte arbeider. Foruten visuell besiktigelse har undertegnede derfor ikke kjennskap til oppbyggingen av badets
konstruksjon med hensyn til lgsninger vedrgrende blant annet membran/tettesjikt, sluk og vanninstallasjoner. Det er ikke mulig & kontrollere den
handverksmessige utfgrelsen pa skjulte detaljer uten risiko for 3 gdelegge membranen og tettinger rundt gjennomfgringer. Det forutsettes at bruk av
komponenter og tettinger er utfgrt iht. regelverket pa rehabiliteringstidspunktet/ byggetidspunktet. Levetiden pé bad er avhengig av bruk og vedlikehold.

Gulvsluk ma rengjgres regelmessig. Dette punktet er ment som informasjon og er ikke et vurderingspunkt i rapporten. Det er derfor ikke satt tilstandsgrad.

1. ETASIJE > BAD.
Overflater vegger og himling
Fliser pa vegger. Malt himling med innfelte downlights.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist sprekker i fliser.

Oppdragsnr.: 15431-1570 Befaringsdato: 01.07.2025 Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

Det er pavist sprekker i 7 veggfliser, derav 3 veggfliser i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Utskifting av fliser montert pa et vanntett lag av tetningsmasse (membran) innebaerer alltid en risiko for & beskadige det vanntette laget. En eventuell
utskifting ma derfor utfgres av fagfolk med kompetanse pad omradet.

1. ETASJE > BAD.
15D overflater Gulv

Fliser pa gulv. Varmekabler som styres med effektregulator montert pa vegg ved dgr. Gulvet er sjekket med krysslaser. Til topp slukrist er det fall pa 10 mm
fra topp flis ved dgr, og fall pa 0-7 mm i en avstand pa fra 0,80 m sluk. Noe motfall utenfor dusjsonen. Hull i fliser fra tidligere gulvmontert toalett er tettet
med fugemasse.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Eier opplyser at det er ujevn varme i gulvet.
Stedvis darlig vedheft pa silikon i overgang gulv/vegger.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det anbefales & skifte silikon da silikon har en tendens til 3 Igsne etter noen ar og fordi silikonens soppdrepende effekt avtar med arene.

1. ETASIE > BAD.

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring for membran. Hjelpesluk er plassert i dusjsonen. Hovedsluk er plassert utenfor dusjsonen. Membran er synlig bak feielist ved
dgrterskel. For gvrig lot det seg ikke konstatere hvordan membran er anlagt da det krever inngrep i konstruksjonen. Membran og sluk vurderes blant
annet i forhold til alder.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet og sluk skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Hovedsluk. Hjelpesluk.
1. ETASIJE > BAD.
(35 sanitaerutstyr og innredning

Veggmontert toalett fra 2013 i hvit porselen med innebygd sisterne. Det er dreneringshull i innkassing for synliggjgring av ev. lekkasjevann fra sisternen.
Servant med servantbatteri. Baderomsinnredning med glatte hvite fronter. Veggmontert skap med sjalusifront over toalett. Speil og belysning over
servant. Dusjhjgrne i glass med aluminiumsprofiler. Veggmontert dusjbatteri og dusjgarnityr med handdusj. Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 15431-1570 Befaringsdato: 01.07.2025 Side: 10 av 20



Etterstadsletta 13 A, 0660 OSLO Torgeir Lien ‘
Gnr237-Bnr8 Teyengata 45 A A l I
0301 OSLO 0578 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:
Lgs dgr til dusjhjgrne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring eller utskifting ma paregnes dersom avviket skal lukkes.

1. ETASJE > BAD.
Ventilasjon
Naturlig ventilering. 2 avtrekksventiler i himling. Tilluft via spalte ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

e Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Det kan veere at borettslaget har bestemmelser som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet. Tiltak for & lukke avviket ma derfor avklares
naermere med styret i borettslaget fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD.
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner (murvegger/betongvegger).

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE MED APEN KIBKKENL@SNING

Overflater og innredning

HTH kjgkkeninnredning fra 2013, med glatte hvite fronter. Benkeplate i heltre eik. Oppvaskkum med ettgreps blandebatteri. Integrert oppvaskmaskin
(Siemens), stekeovn (Siemens) og induksjonstopp (Electrolux). Det anbefales @ montere komfyrvakt.

Normal bruksslitasje. Skapdgrer og skuffer er funksjonstestet og fungerer tilfredsstillende.

Fuktsgk med indikasjonsinstrument av typen Protimeter MMS2 i benkeskap under oppvaskkum og pa gulv foran kjgl/frys og oppvaskmaskin viste ingen
indikasjoner pa unormale fuktverdier.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE MED APEN KIOKKENL@SNING
Avtrekk

Kjgkkenventilator (Rgroshetta) med kullfilter over kokesonen.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det kan vare at borettslaget har bestemmelser som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra kokesonen. Tiltak for & lukke avviket ma derfor avklares
naermere med styret i borettslaget fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer-i-rgr opplegg og vannrgr i kobber. Utenpaliggende vannrgr pa bad er i forkrommet kobber.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset. Alder, lekkasje, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg. Tegn til fortettinger, lekkasje eller brudd ble ikke
observert eller opplyst om pa befaringsdagen. For fullverdig kontroll av vann- og avlgpsrgr sa ma dette eventuelt utfgres av en autorisert rgrlegger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Pa befaringen ble det ikke lokalisert egen stoppekran i leiligheten. Eier opplyser at det er felles stoppekran i kjeller.
Regrkurser er ikke merket.
Det mangler endetetting mellom pex-rgr (vannrgr) og varergr i kipkkenbenken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres egen stoppekran i leiligheten og rgrkursene bgr merkes.
Det bgr monteres tettemuffer/endetettinger i enden av varergrene.
Det anbefales & montere lekkasjestopper/Waterguard i tilknytning til vanninstallasjoner i tilknytning til kjgkkeninnredningen.

Avigpsrgr

Interne og synlig avigpsrgr av plast. Felles avlgpsrgr, som er synlig i kjeller, er plastrgr.

Rerfgringer og avigpsrgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i konstruksjonen. Alder,
lekkasje, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg. Tegn til fortettinger, lekkasje eller brudd ble ikke observert eller opplyst om pa
befaringsdagen.

Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige a bedgmme ut fra en visuell befaring samt ut fra alderen.
Anlegget har enna ikke nadd halvparten av forventet levetid. Med bakgrunn i ovenstaende gis avigpsrgr TG 1.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Friskluftstilfgrsel via spalteventiler i vinduer. TG1 med bakgrunn i at rommene har tilluft via spalteventiler. | tillegg er det veggventiler
pa yttervegg i hovedsoverom og kjgkken. Disse er forblendet av fasadeplater pa utsiden og bgr, om mulig, apnes.

Ventilasjonslgsningen i leiligheten er enklere enn det som benyttes i nyere boliger i dag. Balansert ventilasjon gir en hgyere og mer energieffektiv
luftutveksling.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter er plassert bak kjgleskap pa kjgkken. Det er montert lekkasjestopper/Waterguard i tilknytning til
varmtvannsberederen. Magnetventil er montert over baderomshimling.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsbereder er tilkoblet med stikkontakt. | 2010 innfgrte NEK et krav om direkte pakobling pa varmtvannsberedere over 2000 W, dvs. at pakobling
gjennom stikkontakt ikke lenger var lovlig. | 2014 ble kravene til tilkobling av varmtvannsberedere justert. Na gjelder forskriften alle beredere som er over
1500 W. Tilstandsgrad settes grunnet dette.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med 40A hovedsikringer. Sikringsskapet er plassert i trappeoppgang utenfor leiligheten.
Fordelingskurser med jordfeilautomater. Fordelingskurser bestar av 1 stk. 20A teknisk kurs, 4 stk. 16A kurser og 4 stk. 15A kurser.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Det er fremlagt samsvarserkleering fra Elektro-Sivert Installasjon AS datert 05.11.2020. Arbeidsbeskrivelse: El. arbeider i sikringsskap. Dette
arbeidet ble gjort i regi av borettslaget.

Det ble utfgrt el. arbeider i forbindelse med oppussing og flytting av kjgkken i 2013. Arbeid utfgrt av Elektro-Sivert Installasjon AS.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja
Pa befaringen ble det registrert avvik ved at det er blanding av jordet og ujordet stikkontakter pad hovedsoverom, darlig festet kabler pa
balkong og over baderomshimling samt Igs stikkontakt til varmtvannsbereder.
Eier av bolig har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-kontroll fra godkjent kontrollinstans. Forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg (FEL), med veiledning sier blant annet fglgende: Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at
det blir foretatt ngdvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5. | tillegg til vedlikehold
pa bakgrunn av faresignal eller skade, bgr det ogsa foretas regelmessig ettersyn av anlegget f.eks. hvert tiende ar i boliger og andre anlegg med
tilsvarende grad av risiko. Forsikringsbransjen anbefaler for gvrig at det utfgres en brannforebyggende el-kontroll hvert 5 ar. Det er ikke foretatt
el-kontroll eller gjennomfgrt el-tilsyn de senere arene.
| forbindelse med eventuelle el. arbeider utfgrt etter 01.01.1999, er det palagt med samsvarserklaringer som skal fglge boligen. Det er kun
fremlagt samsvarserklaering vedrgrende en mindre del av det elektriske anlegget. Det vil si at gvrig el. anlegg enten er fra fgr 1999, eller
mangler samsvarserklaeringer. Med bakgrunn i ovenstaende anbefales det en utvidet el-kontroll, og anlegget gis TG 2.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat. Rgykvarslere tilkoblet felles brannvarslingsanlegg. Detektor i entré og stue.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
Brannslukningsapparatet er fra 2019. Det er ikke synlige skader. Pilen pa trykkmaleren star pa grgnt.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 15431-1570

Befaringsdato:

01.07.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 66 66 8
Kjeller 6 6
Loft 6 6
SUM 66 12 8
SUM BRA 78
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Entré, stue med apen kjgkkenlgsning, 2
soverom, bad.
Kjeller 2 kjellerboder.
Loft Loftsbod.
Kommentar

Takhgyde i stue er malt til 2,60 m.

Balkong p& 8 m2.

Leiligheten disponerer loftsbod med gulvareal pa ca. 10 m2. Kun 6 m? er maleverdig grunnet skratak med lav takhgyde mot yttervegg.
Leiligheten disponerer 2 kjellerboder pa hhv. 1,7 og 4,7 m%. Bodene er fremvist av eier.

Alle arealer er iht. gjeldende regelverk avrundet til neermeste hele m2.

Generelt: Boder som ligger utenfor boenheten, og som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Areal utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Oversendt tegning fra Plan- og bygningsetaten, via eiendomsmegler, er tegning over etasjeplan, datert 15.06.1946 samt
plantegning i forbindelse med nye balkonger, datert 29.08.2005.
Endring mellom byggemeldte plantegninger og faktisk planlgsning bestar hovedsakelig i at tidligere kjgkken er ombygd til
soverom, nytt kjgkken er etablert der det tidligere var soverom og hoveddel av vegg mot stue er fjernet. | tillegg er bad utvidet
ved at tidligere separat toalettrom er innlemmet i baderom.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 66 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.7.2025 Torgeir Lien Takstingenigr

Svein Einar Eltvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 237 8 0 44841.1 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Etterstadsletta 13 A

Hjemmelshaver
Obos Bbl, Etterstad Nord Borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
116/ETTERSTAD NORD 950200030 116 0OBOS Hanssen Kari Eltvik, Eltvik Svein
BORETTSLAG Eiendomsforvaltning AS Einar

TIf: 22 86 55 00

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
15

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Bebyggelsen

Lavblokk over 4 etasjer + kjeller og loft.

Grunnmur og baerende konstruksjoner i betong. Antatt fundamentert til fast grunn.

Takkonstruksjoner i tre, tekket med takstein. Alle tak ble rehabilitert i 1994 - 2000.

Etasjeskillere i betong.

Malt trappeoppgang. Trapper i betong/terrasso. Rekkverk i stal. Handlist i heltre.

Yttervegger er kledd med fasadeplater i aluminium. Fasader ble rehabilitert i 1987.

Fellesvaskeri i naboblokk.

Nytt sgppelanlegg i 2011.

Borettslaget bestar av 282 andelsleiligheter.

Borettslagets hjemmeside: www.etterstadnord.no

For utfyllende informasjon om borettslaget anbefales det a sette seg inn i borettslagets vedtekter, regnskap, arsberetning, budsjett,
husordensregler, vedlikeholdshistorikk, vedlikeholdsplan samt informasjon pa borettslagets hjemmeside.
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 82337493

Kommentar

Felles forsikring for bygningsmassen i borettslaget. Eier ma selv tegne innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 17.06.2025 Gjennomgatt 5 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15431-1570
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15431-1570

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BE8511

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ostensja/Lambertseter

Oppdragsnr.

1009250058

Selger 1 navn Selger 2 navn

Svein Einar Eltvik Kari Eltvik Hanssen

Etterstadsletta 13A

Poststed
OSLO 0660

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 12

Antall maneder |00

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 4153788

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SEE, KEH
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Kun montering av vegghengt toalett
Arbeid utfgrt av |Jansen Ror AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: SEE, KEH
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [JJa
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Termografering og tetthetsproving

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1948
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 66

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 7: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 8: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Brukertiltak

Tiltak 9: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Skjgren & Partners AS

Aktiv avd. @stensjg/Lambertseter v/Rune Herberg
Jstensjgveien 79, 0667 OSLO

E-post: rune.herberg@aktiv.no

8608408 31/116 24.06.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 23.06.2025.

Boligselskap: 31 Etterstad Nord Borettslag
Organisasjonsnr: ~ 950.200.030

Andelseier: Svein Einar Eltvik  Kari Eltvik Hanssen
Leieobjektnr: 116

Adresse: Etterstadsletta 13 A, 0660 OSLO
Andelsnummer: 15

Borettsinnskudd: kr 2.900,—

Hjemmeside: http://www.etterstadnord.no

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Saerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 82337493.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Laser: Boligselskapet har digital adkomstlgsning med OBOS Ngkkel pa fellesdarer/garasjeporter. Mer
om OBOS Ngkkel her: obos.no/obos-nokkel/

Generalforsamlingen vedtok pa generalforsamling 04.06.2013 fglgende i forhold til utbygging av loft:
"Borettslaget apner for at beboere i 4- roms leilighet i gverste etasje kan kjgpe tarkeloft over sin leilighet
for utbygging. Utbygging kan skje i henhold til veileder utarbeidet av OBOS Prosjekt. Prisen ved kjgpe
er kr 10 000,- pr kvadratmeter, og felleskostnadene vil gke i forhold til leilighetens areal. Under bygging
skal det tas hensyn til gvrige beboere i oppgangen pa alle mater som er forenlig med & gjennomfare
utbygging. Boder skal ikke bergres, bortsett fra at det pa noen steder kan bli aktuelt a flytte bod naermes
tarkeloft. Veileder kan ved behov endres av styret. Styret kan endre prisen hvis prisutviklingen ellers
skulle tilsi dette. Veileder for utbygging og tegninger av utbygde loft ligger pa borettslagets sider:
http://etterstadnord.no/loft.php

Dersom andelseier leier garasje hos Etterstadgarasjene AS ma oppsigelse sendes dit.

Det skal installeres nytt brannvarslingsanlegg i borettslaget og kostnaden er 4,5 millioner.

Borettslaget har tatt opp nytt lan i 2025, pa ca. kr. 3 100 000,-.



Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente

* OBOS01-98208201379 A  5.139.191,- 5ar7 md. 12 Flyt 5,64%

* OB0OS02-98208326198 A  4.343.717 .- 5ar1 md. 12 Flyt 5,64%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye l1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

BGkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.490,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
586,- 1.746,- 0,- 48.412,-

Festetomt utgjer 9 724 kr av gjeld.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
* 0OB0S01-98208201379  17.035,- 297,-
* 0OB0S02-98208326198  14.397,- 272,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 32.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.05.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spagrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christopher
Morgenstierne tIf.22 86 56 35 ev. pr. e-post: christopher.morgenstierne@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.

Selger og megler méa kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

149 - Offentlig/alimennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2019 - Annen veggrunn - grantareal

3040 - Friomrade

3060 - Vegetasjonsskjerm

RpBestemmelseGrense

71 - Felles parkering

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane

Formalgrense

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Beregnet senterlinje veg
Byggegrense

Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Avkjarsel
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Vedtekter

for Etterstad Nord borettslag org nr 950 200 030 vedtatt pd ordineer
generalforsamling den 08.06.2006. Endret pa ordinzr generalforsamling
04.06.2013 og 31.05.2021 og 01.06.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Etterstad Nord borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i1 boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere 1 boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og som blir leid og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Ttillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 20 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.



(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til 4 bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navarende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
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¢ ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i
minst 2 &r, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nzerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dggn i Igpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til a utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vart utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.



(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.
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5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar serlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.



7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestad av en styreleder og 4 andre medlemmer
med 4 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
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1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor



- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen
- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til a veere til stede og til a uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn &n andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller n@rstaende eller om ansvar for seg
selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspélegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10
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10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

11
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Velkommen til a&rsmgte i BORETTSLAGET ETTERSTAD NORD

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 27. mai kl. 21:00 og lukker 2. juni kl. 14:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/31

Det holdes ogsa et frivillig mete 27. mai kl. 18:00 , Kruttverket, Arnljot Gellines vei 41 B..

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det gijennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

¢ Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Analoge stemmer
Om noen gnsker & stemme analogt kan disse stemmene legges i postkassen til vaktmester som ligger pa
kortsiden av Etterstadsletta 7 a.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Utrede alternativer for fremtidig bruk av tgrkeplassene over vaskeriene.
7. Omgjering av terkeomradene til sykkel- og vognparkering

8. Sykkelskur

9. Tiltak for & forhindre at maker hekker pa takene.

10. Valg av tillitsvalgte
2av 31



11. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
12. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET ETTERSTAD NORD
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Christopher Morgenstierne er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Gro-Ellen Linnas og @yvind Michelsen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. Styrets arbeid.pdf

2. 0031 Revisjonsberetning.pdf
3.s. 31 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr. 300 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 300 000,-

Sak 6
Utrede alternativer for fremtidig bruk av terkeplassene over vaskeriene.

Forslag fremmet av:
Lena Engelsen

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Terkeplassen benyttes i dag sveert lite, og utgjgr et areal pa ca. 75 kvadratmeter. Hvis beboere i fire roms
leilighetene nzermest vaskeriene i 1. etasje fikk bygge ut pa dette arealet, ville borettslaget fa 10 fem roms
leiligheter (eller evt. 10 seks roms leiligheter avhengig av hva man har behov for og hvordan arealet utnyttes)
Boligmarkedet i Oslo og omegn har en stigende prisgkning og mange har ikke gkonomi til & kjgpe en sterre
bolig, spesielt etter at C 19 kom. A fa flere kvadratmeter til & f.eks bygge et nytt bad, soverom, sterre kjskken,
generasjonsbolig eller fa mer plass slik at familier kan bli boende vil vaere av stor verdi for bade andelseiere og
borettslag. Det vil ogsa generere inntekter for borettslaget samt veere med pa a serge for mangfold Forslaget
som det stemmes for er kun for utredning av kostnader. Etter en kostnadsoversikt er levert méa saken pa nytt
behandles i styret.

Se vedlagt tegning senere i innkallingen.

5av 31
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Styrets innstilling

Styret palegges a utrede alternativer for fremtidig bruk av terkeplassene over vaskeriene og sykkelparkering.

Begrunnelse: Styret mener at tgrkeplassene i dag er lite benyttet og at det kan veere bedre bruk av arealene.
Det er kommet flere forslag til hva arealet kan brukes til fra forskjellige beboere, som utbygging av leiligheter
og sykkelparkering. Det kan ogsa tenkes andre alternativer. Styret gnsker & utrede en helhetlig utredning av
alternativer. For sykkelparkering er det ogsa andre alternative lasninger som bgr vurderes

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Farst stemmer du for eller mot saken:

* For Utrede alternativer for fremtidig bruk av terkeplassene over vaskeriene.

* Mot Utrede alternativer for fremtidig bruk av terkeplassene over vaskeriene.

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Styret utreder muligheter og kostnader for & bygge ut de tilstatende leiligheter i forste etasje over vaskeriene

2. Styret palegges a utrede alternativer for fremtidig bruk av tarkeplassene over vaskeriene og sykkelparkering.

Vedlegg
4, Tegninger til sak 6, 7 og 8.pdf

Sak7
Omgjering av terkeomradene til sykkel- og vognparkering

Forslag fremmet av:
Henriette Boe Ljunggren

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Flere andelseiere, inkludert forslagsstiller, benytter el-sykkel som ikke far plass i de lukkede sykkelskurene som
i dag er tilgjengelige. De vanlige sykkelstativene fylles raskt opp. Det er ogsd mangel pa barnevognskur, og flere
beboere har sykkelvogner og starre barnevogner som ikke far plass i eksisterende barnevognskur.

Terkeomradene i borettslaget benyttes av sveert fa og i sveert liten grad, og er i praksis ikke i bruk i
vinterhalvaret. Alternative tarkemuligheter finnes i fellesvaskeriene (tgrkerom og terketromler), samt i den
enkelte leilighet eller pa privat balkong. Det foreslas derfor at disse arealene omdisponeres til et mer
hensiktsmessig formal som kan komme flere andelseiere til gode.

Det er kjent at et lignende forslag ble fremmet i 2021, men det er uklart hvorvidt dette ble nedstemt, eller om
saken strandet som falge av utfordringer i utredningsfasen. Forslagsstiller gnsker derfor at tiltaket na tas opp
pa nytt, med sikte pa en grundig vurdering og eventuell giennomfaring.

Se tegning av sykkelparkering senere i innkallingen.
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Styrets innstilling
Dette er blitt utredet av OBOS prosjekt. Arkitekttegning av ombygd terkeplass pa neste side. Det ble utarbeidet

et kostnadsoverslag fra OBOS prosjekt pa ca. 1,6 millioner kroner. Pa grunn av en misforstaelse av hva som var
kostnad pr. vaskeri og hva som var kostnad for hele prosjektet fremsto det som vesentlig dyrere, noe som farst
ble oppdaget da dette forslaget ble fremmet.

Styret mener at torkeplassene i dag er lite benyttet og at det kan veere bedre bruk av arealene. Det er
kommet flere forslag til hva arealet kan brukes til fra forskjellige beboere, som utbygging av leiligheter og
sykkelparkering. Det kan ogsa tenkes andre alternativer.

Styret gnsker derfor & utrede en helhetlig utredning av alternativer. For sykkelparkering er det ogsa andre
alternative lgsninger som bgr vurderes.

Sa pa bakgrunn av styrets forslag i sak 6, mener vi her at det bar stemmes imot forslaget.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar at styret iverksetter omgjgring av tarkeomradene til sykkel- og vognparkering.
Dette innebzerer blant annet & etablere adkomst med dar og rampe fra stikkveiene, samt vurdere
sikkerhetstiltak som gitter der det er ngdvendig. Styret bes komme tilbake til generalforsamlingen med et
konkret forslag for endelig behandling og vedtak.

Sak 8
Sykkelskur

Forslag fremmet av:
Anne Marciouch

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hadde gjort parkering/bruk av sykler ute (uansett veer) mye lettere og er ogsa kjapt gjort (ref. andre forslag der

det ikke skjer noe pa lang tid). Ser ikke ut som dette trenger koste s& mye.

Styrets innstilling
Styret gnsker & utrede en helhetlig utredning av alternativer. For sykkelparkering er det ogsa andre alternative
lgsninger som bgr vurderes

Sa pa bakgrunn av styrets forslag i sak 6, mener vi her at det bgr stemmes imot forslaget.

Forslag til vedtak

Det bygges enkle sykkelskur eller tak over sykkelparkeringen ute (typ paler og tak over)

7 av 31
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Sak 9
Tiltak for & forhindre at maker hekker pa takene.

Forslag fremmet av:
Jannike Ljunggren

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Beboere i borettslaget har i flere ar veert plaget av maker i hekkeperioden og utover hgsten. Fuglene bygger
reir pa takene og samles i stort antall pa plener og ved epletraer. Dette medfarer betydelig stay, seerlig tidlig
morgen og sent kveld, og pavirker nattesgvn og livskvalitet.

Hoy og vedvarende stay kan ha alvorlige helsekonsekvenser, inkludert sgvnforstyrrelser, gkt stressnivaer
og redusert velveere. Folkehelseinstituttet og verdens helseorganisasjon har begge slatt fast at langvarig
eksponering for stgy over et visst desibelniva kan pavirke helsen negativt. Makeplagene i vart borettslag er
derfor ikke bare en irritasjon, men et reelt helseproblem som bgr tas pa alvor.

Tidligere forslag om montering av fuglepigger ble ikke vedtatt, men problemet har vedvart og forverret seg over

tid. Dette ber vurderes pa nytt.

Styrets innstilling
Styret innhentet i 2023 to tilbud, pa 315 000,- og 217 500,-.

Vi har i de siste arene fiernet makereir fra tak (for hekketiden, mens det er lovlig). Det har stort sett veert 3 -
4 reder. Huvis tiltaket er 100 % vellykket vil vi altsa lykkes i a flytte pa tre makepar. Som de fleste vil ha sett er
dette bare en liten del av den méakeflokken som jakter pa mark pa plenene rundt borettslaget.

Makene har kommet fordi vi har gdelagt Oslofjorden slik at det ikke lenger er tilgang p& mat der. Vi kan vanskelig
se at det foreslatte tiltaket vil endre denne utviklingen. Makene har flyttet til byen i et forsgk pa & overleve, noe
som ikke bare gjelder vart borettslag. Alle de fire "urbane" makeartene er rgdlistet.

Hadde styret trodd at tiltaket ville gjgre at ingen opplevde makene som et problem lenger, ville vi iverksatt dette
uten & vente pa noen generalforsamling. Men vi mener utgiftene ikke star i forhold til resultatet.

Styret er imot forslaget.

Forslag til vedtak

Styret iverksetter tiltak for & forhindre at maker hekker pa takene.

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Det skal i ar velges 1 ny styreleder for 2 ar, 2 styremedlemmer for 2 &r og 3 varamedlemmer for 1 ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Fglgende stiller til valg som styreleder:
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* Beate Villa
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Inge Skaland

* Valbona Elezi
Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Helen Mittet
* Karen Pinholt

* @yvind Mikalsen

Sak 11
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Velges pa arsmate
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Velges pa arsmate
Sak 12
Valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomité:

* Arnstein @stre

* Vidar Berget
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Styrets arbeid:

Dette punktet i fjorarets innkalling sluttet med brannvarsling, og dette har veert en
dominerende oppgave gjennom hele aret. Na har imidlertid borettslaget et
brannvarslingsanlegg som oppfyller alle forskriftsmessige krav.

Pa grunn av krav om ekstraordinaer generalforsamling ble fremdriftsplanen for installering
av nytt brannvarslingssystem forskjovet. For & slippe & betale for avvik fra kontrakten ble
det besluttet a fullfare utskifting av lyskilder i fellesrom (pabegynt i 2016), slik at elektrikere
hadde arbeid i perioden. Vi har nd nye lamper i kjellere og pa loft. Borettslaget har na en
ganske stram gkonomi pa grunn av de ekstra utgifter ved installering, og vi har opprettet
en kassakreditt pa to millioner. Imidlertid er det inngatt avtaler om salg av loft for kr.
900000,- som vi regner med vil bli betalt inn i lzpet av aret.

Utskifting av resterende ytterdarer er blitt utsatt, det samme gjelder asfaltering av
gangveier.

Det var i 2024 overtakelse i 14 leiligheter, 5 4-roms og 9 3-roms. gjennomsnittlig salgssum
var 6,3 millioner for 4-roms og 5,6 millioner for 3-roms.

Rutiner i HMS-modulen er gjennomfert. Det vi sliter mest med er oppbevaring av private
gjenstander i fluktveiene. Det har blitt minnet gjentatte ganger i rundskriv om at dette ikke
er tillatt, og framover ma dette bli en del av vernerundene.

Vi har ventet i over et ar pa & fa vite hva som skal skje pa Etterstad videregaende, men
har blitt nektet innsyn i interne kommunale dokumenter om dette. N& er det imidlertid en
ny skolebehovsplan pa hearing, og i den fremgar det at man na ikke lenger akter & gke
antall elever pa Etterstad Videregaende. Skolebehovsplanen er ikke vedtatt, og far det vil
det heller ikke komme nye tegninger for hvordan skolen skal se ut.

P& den andre siden av borettslaget planlegges det som kjent boliger og naeringsbygg pa
tomten til Sporveisverkstedet. Det er na foreslatt - fra utbygger - at en av

rekkefglgebestemmelsene skal veaere utbedring av undergangen til Helsfyr med
varmekabler, slikt at det blir trygt & ga om vinteren.

Vedlegg 1 10 av 31 Styrets arbeid.pdf
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Etterstad Nord

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Etterstad Nord som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhagrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

ved|eg%}a§sautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske|Rgyigprforening og autorisert regmka%@é‘?ﬁ@@\'ﬁé‘j%ﬂsberetning.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 24. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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BORETTSLAGET ETTERSTAD NORD
ORG.NR. 950 200 030, KUNDENR. 31

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 838504 3285668
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -7 562 476 120 188
Tilbakefaring av avskrivning 14 150 417 157 770
Reduksjon langsiktig fordring 2 280 678 366 240
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -1224587 -3082170
Tillegg for nye langs.lan 16 5000 000 0
Innsk. gremerk. bankkto -16 435 -9192
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -3372403 -2447 164
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 22 -2 533 899 838 504
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 46129 2069 692
Kortsiktig gjeld -2580 027 -1231188
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 22 -2 533 898 838 504

Vedlegg 3 13 av 31 s. 31 Arsregnskap 2024.pdf
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BORETTSLAGET ETTERSTAD NORD
ORG.NR. 950 200 030, KUNDENR. 31

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 13442288 12537832 13188000 14336000
Andre inntekter 3 53936 1326 302 380 000 980 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 13496224 13864134 13568000 15316 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -965136 -1573203 -1000000 -1000 000
Styrehonorar 5 -300 000 -250 000 -300 000 -300 000
Avskrivninger 14 -150 417 -157 770 -200 000 -200 000
Revisjonshonorar 6 -16 000 -16 000 -17 500 -18 000
Forretningsfarerhonorar -297 050 -282 100 -300 000 -315 000
Konsulenthonorar 7 -481 832 -70 094 -100 000 -100 000
Kontingenter -56 400 -56 400 0 0
Drift og vedlikehold 8 -10575152 -3943595 -3500000 -3500000
Forsikringer -1582943 -1401954 -1550000 -1860 000
Festeavgift -293 478 -293 478 -295 000 -295 000
Kommunale avgifter 9 -3122497 -2720836 -3105000 -3520400
Energi/fyring -767 672 -876 157 -800 000 -800 000
TV-anlegg/bredband -773 240 -743 786 -816 000 -849 000
Andre driftskostnader 10 -1326714 -1157823 -900 000 -1.200 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -20 708 531 -13543196 -12883 500 -13 957 400
DRIFTSRESULTAT -7 212 307 320 937 684500 1358 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 176 583 186 500 0 0
Finanskostnader 12 -526 752 -387 249 -368 000 -538 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -350 169 -200 749 -368 000 -538 000
ARSRESULTAT -7 562 476 120 188 316 500 820 600
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 120 188
Fra opptjent egenkapital -7 562 476 0
14 av 31 s. 31 Arsregnskap 2024.pdf
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BORETTSLAGET ETTERSTAD NORD
ORG.NR. 950 200 030, KUNDENR. 31

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 31978061 31978 061
Andre varige driftsmidler 14 54 677 205 094
Aksjer og andeler 15 13 780 13780
Miljgbankkonto, gremerket 510 498 433 970
Langsiktige fordringer 0 280 679
SUM ANLEGGSMIDLER 32557016 32911 583
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 1 310074
Forskuddsbetalte kostnader 1470 22214
Driftskonto OBOS-banken 0 820 573
Driftskonto OBOS-banken Il 2973 11 505
Skattetrekkskonto OBOS-banken 33118 78 233
Sparekonto OBOS-banken 8 568 827 093
SUM OML@PSMIDLER 46130 2069 692
SUM EIENDELER 32603 145 34 981 276
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 282 * 100 28 200 28 200
Opptjent egenkapital 18 650 943 26 213 418
SUM EGENKAPITAL 18 679 143 26 241 618
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 9983818 6208 405
Borettsinnskudd 17 876 800 876 800
Avsetning bomiljgtiltak 18 483 357 423 264
SUM LANGSIKTIG GJELD 11343975 7508 469
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 547 140 825 243
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 2 000 000) 1884 094 0
Skyldige offentlige avgifter 19 63 684 137 395
Palgpte renter 3159 32 853
Palgpte avdrag 0 95 565
Annen Kkortsiktig gjeld 20 81949 140 132
SUM KORTSIKTIG GJELD 2580026 1231188
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 32603 145 34981 276
Pantstillelse 21 15873900 16873900
Garantiansvar 0 0
Oslo, 09.04.2025
Styret i Borettslaget Etterstad Nord
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Terje Braathen Vidar Berget Sverre A. B. Stokstad

Hanne Bettum Beate Villa

Vedlegg 3 16 av 31 s. 31 Arsregnskap 2024.pdf

106



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 12142 782
Forretningslokaler 708 631
Vinduer 447 816
Stram elbil 272700
Leietillegg pabygg 146 059
Varmekabler 13 266
Eiendomsskatt 4144
Andel av innkrevde felleskostnader (vinduer) som overfgres langsiktig fordring -280 679
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 13454 719

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasjeleie -8 160
Forretningslokale -4 271
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 13 442 288
Vedlegg 3 17 av 31 s. 31 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Lokale-/lagerleie 500
Ngkler 3300
Strammaler kjeller 47 435
Utleie 1200
Feiing 1500
SUM ANDRE INNTEKTER 53 936
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte -614 474
Ordineer lgnn, vikarer -20 940
Overtid -47 498
Palgpte feriepenger -81 949
Arbeidsgiveravgift -154 811
Pensjonskostnader innskudd -13 082
AFP-pensjon -24 676
O/U premie (ikke arb.giveravg) -1 456
Yrkesskadeforsikring -6 250
SUM PERSONALKOSTNADER -965 136

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 300 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 8 550, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 16 000.
NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
OBOS Prosjekt AS -441 540
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -22 802
Oslo kommune, Plan-og bygningsetaten -17 490
SUM KONSULENTHONORAR -481 832
Vedlegg 3 18 av 31 s. 31 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Elektro-Sivert (brannvarslingsanlegg) -5572776
VinduEntrepengren AS og Glass Team AS -3211 875
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -8 784 651
Drift/vedlikehold bygninger -451 946
Drift/vedlikehold VVS -172 191
Drift/vedlikehold elektro -420 594
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -221 916
Drift/vedlikehold brannsikring -366 220
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -123 634
Egenandel forsikring -34 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -10 575 152

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -4 145
Vann- og avlgpsavgift -2070 180
Feieavgift -816
Renovasjonsavgift -1 047 356
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 122 497
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -349 722
Skadedyrarbeid/soppkontroll -47 501
Driftsmateriell -144 829
Lyspeerer og sikringer -2135
Renhold ved firmaer -428 954
Andre fremmede tjenester -69 735
Kontor- og datarekvisita -7 888
Trykksaker -8 222
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte -8 550
Andre kontorkostnader -2196
Telefon, annet -4 011
Porto -475
Drivstoff biler, maskiner osv. -46 216
Vedlikehold biler/maskiner osv. -188 190
Kontingenter -14 600
Bank- og kortgebyr -2 989
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 326 714
Vedlegg 3 19 av 31 s. 31 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Kundeutbytte fra Gjensidige

6 622
17910
152 051

SUM FINANSINNTEKTER

176 583

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken

Renter og gebyr pa lan OBOS-banken
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken
Renter pa leverandergjeld

Renter og provisjon pa kassekreditt

-666
-343 933
-160 648

-2 000
-3 869
-15 636

SUM FINANSKOSTNADER

-526 752

NOTE: 13

BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1949
Oppskrevet 1972
Kostpris/Bokf.verdi 2006

13 877 588
3212973
14 887 500

SUM BYGNINGER

31 978 061

Gnr.237/bnr.8

Tomten er festet av OBOS fra 01.04.1949.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 3
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Arbeidsmaskiner

Tilgang 2014 161 502
Avskrevet tidligere -161 501
1
Kopieringsmaskin
Tilgang 2015 22 500
Avskrevet tidligere -22 499
1
Seppelskuffe
Tilgang 2016 17 500
Avskrevet tidligere -17 499
1
Traktor
Kostpris 1351444
Avskrevet tidligere -1 351443
1
Sykkelstativ
Tilgang 2020 392 320
Avskrevet tidligere -313 856
Avskrevet i ar -78 463

Innskudd garasje

Tilgang 1991 14 270
Tilgang 1999 14 000

28 270
Ladebokser elbil
Tilgang 2022 105 600
Avskrevet tidligere -44 000
Avskrevet i ar -35 200

26 400
Ladestasjon for el bil nr 2
Tilgang 2019 317 500
Avskrevet tidligere -317 499

1
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2017 308 741
Avskrevet tidligere -271 986
Avskrevet i ar -36 754
1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 54 677
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -150 417
Vedlegg 3 21av 31 s. 31 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 15

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Etterstad Kabel TV AS. Denne investeringen er regnskapsfort etter
kostmetoden, det vil si at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.

I

Etter fondsemisjon i Etterstad Kabel TV AS eier borettslaget na 2 820 aksjer.

Selskapet eier aksjer i Etterstadgarasjene AS. Denne investeringen er regnskapsfart etter
kostmetoden, det vil si at de er bokfart etter opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer: 25. Palydende: kr 100. Balansefert verdi: kr 2 500

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lepetiden er 5 ér.

Opprinnelig 2019 -2 000 000
Nedbetalt tidligere 1928 509
Nedbetalt i &r 71 491
0

OBOS banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Laopetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2015 -12 000 000
Nedbetalt tidligere 5863 086
Nedbetalt i &r 739 845

-5 397 069
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lepetiden er 6 r.
Opprinnelig 2024 -5 000 000
Nedbetalt i ar 413 251

-4 586 749
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9 983 818
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NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1949 -871 000
Endring 2006 -2900
Endring 2022 -2 900
SUM BORETTSINNSKUDD -876 800
NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -483 357
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -483 357
NOTE: 19

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -33 118
Skyldig arbeidsgiveravgift -30 566
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -63 684
NOTE: 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -81 949
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -81 949
NOTE: 21

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 876 800
Pantelan 9983 818
Palgpte avdrag 0
TOTALT 10 860 618

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 31 978 061
TOTALT 31 978 061
NOTE: 22

NEGATIVE DISPONIBLE MIDLER

De disponible midlene er negative. Styret har utarbeidet et budsjett som gir positive
disponible midler neste ar. Tiltakene er ngye oppfalging av kostnader og gkte
felleskostnader fra september 2024

Vedlegg 3 23 av 31 s. 31 Arsregnskap 2024.pdf
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Tegning til sak 6:

Vedlegg 4 24 av 31 Tegninger til sak 6, 7 og 8.pdf
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Tegning til sak 7:

Vedlegg 4 25av 31 Tegninger til sak 6, 7 og 8.pdf
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Tegning til sak 8:

Vedlegg 4 26 av 31 Tegninger til sak 6, 7 og 8.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 27.05.25 og er apent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 2.06.25
Selskapsnummer: 31 Selskapsnavn: BORETTSLAGET ETTERSTAD NORD

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mgate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av megteleder

Christopher Morgenstierne er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Gro-Ellen Linnas og @yvind Michelsen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr. 300 000,-

|:| For
|:| Mot

28 av 31
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Sak 6 Utrede alternativer for fremtidig bruk av terkeplassene over vaskeriene.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

] For utrede alternativer for fremtidig bruk av terkeplassene over vaskeriene.
] Mot utrede alternativer for fremtidig bruk av terkeplassene over vaskeriene.

b)
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[ styret utreder muligheter og kostnader for & bygge ut de tilstgtende leiligheter i farste etasje over
vaskeriene

] styret palegges a utrede alternativer for fremtidig bruk av tarkeplassene over vaskeriene og
sykkelparkering.

Sak7 Omgjering av terkeomradene til sykkel- og vognparkering

Generalforsamlingen vedtar at styret iverksetter omgjgring av terkeomradene til sykkel- og
vognparkering. Dette innebeerer blant annet & etablere adkomst med dgr og rampe fra stikkveiene,
samt vurdere sikkerhetstiltak som gitter der det er ngdvendig. Styret bes komme tilbake til
generalforsamlingen med et konkret forslag for endelig behandling og vedtak.

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Sykkelskur

Det bygges enkle sykkelskur eller tak over sykkelparkeringen ute (typ péaler og tak over)

|:| For
|:| Mot

Sak 9 Tiltak for & forhindre at maker hekker pa takene.

Styret iverksetter tiltak for & forhindre at maker hekker pa takene.

|:| For
|:| Mot
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Sak10 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Beate Villa

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Inge Skaland

[] valbona Elezi

Varamedlem (kun 3 skal velges)
|:| Helen Mittet

|:| Karen Pinholt

] @yvind Mikalsen

Sak11 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
[J velges pa arsmete
Varadelegat (kun 1 skal velges)

[] Velges pa arsmote

Sak12 Valgkomité

Valgkomité (kun 2 skal velges)
|:| Arnstein @stre

|:| Vidar Berget
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Festekontrakt.

§ 1.
. Arealet.
. Oslo kommune som grunneier bortiester med dette til

Denne har fatt B25T, nT,. 7. Atterstadsletta ,33%37

og er 4487058 .. m2 stor. Malebrev, datert . 23/1-1948. . ... , tinglyst 16/3<1948.. er
- vedlagt kommunens eksemplar av festekontrakten.

Arealet bortfestes i den stand det er i pd overtagelsesdagen. Kommunen har ikke noe an-
svar for skjulte feil.

§ 2.
Festetiden.

. Festetiden skal vere ... 90...... ar og regnes fra ..1/4=1943... Arealet stilles til
festerens ridighet nar endelig vedtak foreligger og kontrakten er undertegnet, jir. § 15.

§ 3.
Festeavgiften — sterrelse og sikkerhet.

1 festeavgift betaler festeren &rlig kr. ..35358,=.7..... beregnet etter .3%.. ... pst. av
. il gateopparbeidelse m,v.

grunnprisen kr. .8y.=......... pr. my tillagt utﬁifler etter: hygningsinven: tit gateopparheidelserx
etter kommunens nermere bessemmelse,

e W

Avgiten betales etterskuddsvis til leiegdrdsbestyreren med en halvpart hver3.0/6.-31./12
: . og forste gang 31/12-1949

Festeavgiften skal kunne reguleres, men ikke oftere enn tillatt etter de til enhver tid gjel-
dende prisforskrifter og i intet tilfelle oftere enn med minst 10 drs mellomrom. Ved reguleringen
omregnes festeavgiften etter den grunnverdi arealet har pA omregningstiden og den rentefot som
- - fines rimelig etter vanlig retenivd pa denne tid.

Blir partene ikke enige om den nye avgiit, skal den fastsettes ved skjenn av en voldgiftsrett
med 3 medlemmer, hvorav en oppnevnes av formannskapet, en av festeren og en (formannen) av
byfogden i Oslo.

. Skjonnet er endelig og bindende for begge parter og utgiftene deles likt mellom dem. Ret-
ten fastsetter en passende godtgjerelse til sine medlemmer.

Dersom det etter bygningsloven blir forlangt ytterligere gateopparbeidelse blir
festeavgiften 4 forheye med et belep som svarer til renter av den etter bygningsloven re-

Bl. 16, 4-50. 400. R. A.
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parterbare del av kommunens utgifter til opparbeidelse og grunnerverv. En nytter den rentefot
som ligger til grunn for beregning av festeavgiften. Pant

Grunneieren forbeholder seg til sikkerhet for festeavgiften Iste prioritets ¥l bygningen
for inntil 1 — ett — drs forfallen og fremtidig festeavgift.

§ 4. &

Skatter m. v.

Festerne berer alle skatter og avgifter og alle andre forpliktelser som paligger eller méitte
bli pilagt grunneieren, dog ikke utgifter til gateopparbeidelse og grunnerverv som etter § 3 alene
skal forrentes. Han utreder foruten lovmessig eiendomsskatt av bygninger tillike et belop som
svarer til eiendomsskatt av grunnen om denne hadde vart i festerens eie. Det sistnevnte belep
har forste prioritets panterett pA samme mdte som festeavgiften.

§ 5.
Byggearbeidet. ¢ .

Festetomten skal av festeren nyttes til oppfarelse av

Tegninger og beskrivelse ma foruten av de alminnelige bygningsmyndigheter ogsd god- ’
kjennes av boligridet.

Festeren er forpliktet til 4 sette byggearbeidet i gang innen ................ maneder
etterat endelig vedtak foreligger og tegningene er godkjent i samsvar med denne paragraf. Han
forplikter seg til 4 ha fullfert arbeidet inen ...... méneder etter at det er satt i gang. For begge
frister gjelder forbehold for force majeure. Oppiyller ikke festeren sine forpliktelser etter denne
paragraf, kan kommunen heve festeavtalen og ga fram etter reglene i § 11, annet ledd.

" | @

Hagen.

Innen ett ar etter innflyttingen skal det areal som er bestemt til hage vare fullt opparbeidet.
Hvis dette ikke er gjort, kan kommunen la arbeidet utfere pi festerens bekostning. I de ftilfelle
hvor veien ikke opparbeides i full regulert bredde, vedlikeholdes arealet mellom reguleringslinjen
og opparbeidet vei langs tomten av festeren. Beplantning som hindrer utsikt er ikke tillatt. Kom-
munen har rett til uten erstatning 4 foreta allébeplantning pa tomten innenfor grensen mot offent-

lig vei, hvis arealet er bortfestet til boligselskaper og industri. Kommunen har dessuten rett til 4 .
breyte sne inn pi arealet, men kommunen er ansvarlig for skade som mdtte paferes gjerder ved
breytingen.
§7.
Vedlikehold, gjerder. [ 4

Festeren plikter & holde bide bygningene og den ubebygde grunn i ordentlig stand og er for
sd vidt underkastet det ettersyn som kommunen matte la foreta. Blir vedlikeholdet forsemt, kan
kommunen la det utiere pa festerens hekostning.vFesteren plikter 4 sette opp og vedlikeholde gjer-
der mot gater og offentlige plasser (parker) i samsvar med bygningsmyndighetenes bestemmelser.
Gjerder tillates dog ikke oppsatt uten etter veivesenets bestemmelse. Delegjerder skal vaere ens- . -
artet. — Festeren plikter 4 refundere sin nabo halvparten av de utgifter denne har hatt til gjerde. .

¥ Tillegg til § 7 se vedheftede bilag.

§ 8.
Forsikring. .

Festeren plikter 4 holde alle bygninger fullverdig forsikret i Norges Brannkasse eller i et
annet forsikringsselskap som kommunen godkjenner. 1 tilfelle av brann er festeren forpliktet til
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snarest mulig & utbedre skaden eller oppfere ny bygning med samme formal som den brente. —
Festeren skal forevise panterklering fra selskapet.

g § 09
Ledninger og adkomst over eiendommen
. Festeren md finne seg i at kommunen pi og over den ubebygde del av tomten serger for

adkomst og lar utfere ledningsarbeider med vedlikehold som er ngdvendig for bruk eller bebyg-
gelse av andre tomter. Festeren mé ikke utfere anlegg som hindrer eller unedig vanskeliggjor til-
syn og reparasjon av de nevnte arbeider. For mulig ulempe og skade som voldes ved forannevnte
arbeider, tilkommer festeren godtgjorelse, der i mangel av enighet fastsettes av voldgiftsrett der
oppnevnes og treffer sin avgjorelse pi den mite som er nevnt i § 3.

Festeren plikter 4 erstatte skade som voldes pid annenmanns tomt ved at kommunen utferer
= slike arbeider p4 denne til fordel for festeren. — Kommunen skal ha uhindret adgang til tomten
ved besiktigelser, takster over eiendommen o. L

§ 10.
Fremleie og fremldn m. v.
Bortleie eller fremleie av det festede onrdde eller bygninger, er ikke tillatt uten kommu-

2 nens samtykke. Det samme gjelder for bortlin eller fremldn.
' Festeren har rett til 4 pantsette festeretten sammen med de bygninger som er fort opp pa
tomten.
§ 11,
Misligholdelse.

Betales ikke festeavigften eller det belep som er nevnt i § 4 annet punktum, i rett tid, er
kommunen berettiget til for sitt krav uten seksmal & sette festeretten og de bygninger festeren har
. oppfert til tvangsauksjon. Det samme gjelder kommunens krav for vedlikeholdsarbeide ifelge § 7,
annet punktum.

Dersom festeren vesentlig misligholder sine forpliktelser etter denne kontrakt, kan kom-
munen heve festekontrakien og overta bebyggelsen etter takst av voldgiitsretten, jfr. § 3, pa
grunnlag av den verdi bebyggelsen har nir den blir stdende p4 eiendommen, jfr. § 12, siste ledd.

For det blir tatt skritt til inndrivelse ved tvangsauksjon (forste ledd) eller hevning (annet
ledd), skal kommunen i rekommandert brev varsle panthaverne etter grunnboken. Disse kan av-
verge tvangsauksjon eller hevning ved innen 1 maned etter at varsel er gitt & innbetale skyldig
. festeavgift med palepne omkostninger og renter fra forfall, eller innen samme tid i gi erklaring
om at de vil oppfylle de andre plikter som er misligholdt av festeren innen en frist som narmere
blir fastsatt av kommunen.

§ 12.
' Fornyelse av festet, innlesing av bygningene m. v.

Kommunen skal innen ett 4r for festetidens utlop gi festeren underretning om den pa ny
akter & bortfeste fomten. I s tilfelle er den tidligere fester fortrinsvis berettiget il 4 fornye festet
og kommunen berettiget til 4 fastsette avgiften pd grunnlag av tomtens daveaerende verdi og den
rentefot som finnes rimelig etter vanlig rentenivd pa denne tid og i samsvar med prisforskrifter
) s som da métte gjelde. Blir partene ikke enige om avgiften fastsettes den pd det grunnlag som her
er nevnt, ved skjenn som nevnt i § 3.

Nir festet utlaper skal festeren stille grunnen til kommunens radighet i ryddiggjort stand,
men kommunen skal ha rett til & overta bygningene etter den verdi bygningene har pa denne tid.
. Ved verdsettelsen av bygningene skal det tas hensyn til disses alder og den stand de er i, men ikke

til tomten og dens beliggenhet. Dersom partene ikke er enige om ansettelsen av bygningenes
verdi blir verdien 4 fastsette pd det grunnlag som her er nevnt ved skjonn etter § 3. Kommunen
kan avgjere om bygningene overtas etter at verdien er fastsatt.
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§ 13.
Forkjepsrett.

@nsker en fester eller hans bo 4 overdra sin festerett og de bygninger som stdr pa det festede
omréde til andre enn ektefelle, foreldre, etterkommere i rett nedstigende linje eller sesken, har ¢
kommunen forkjopsrett. 1 mangel av enighet om prisen blir den & fastsette ved skjenn som nevnt
i § 3, etter den verdi bebyggelsen har nir den blir stdende pad eiendommen, jfr. § 12, siste ledd. .
Etter at prisen er fastsatt, treffer kommunen bestemmelse om den vil overta. Andre overdragelser
enn nevnt i 1. punktum skal godkjennes av kommunen.

§ 14
Omkostninger.
Festeren bearer alle utgifter til miling av arealet og til stempling og tinglysing av feste-
kontrakt og mdlebrev, og til dekning herav deponerer han kr. .......... ved festekontraktens b
underskrift.
§ 15. .
Ikrafttreden.
Festekontrakten undertegnes og trer i kraft nir endelig vedtak foreligger. Festeforholdet »

er dog betinget av at prisen godkjennes av prismyndighetene og av at festeren eventuelt fir
konsesjon. Oppndes ikke dette, faller tomten tilbake til kommunen uten vederlag til noen av
partene.

§ 16.
Voldgiitsrett.
Tvist pd grunnlag av denne kontrakt avgjeres av en voldgifisrett oppnevnt etter reglene i
§ 3. Voldgiitsretten avgjer ogsi hvorledes omkostningene skal fordeles mellom partene. Den som
avgjorelsen i alle vesentlige punkter gdr i mot, skal beere alle omkostninger. .
Denne kontrakt er utferdiget i 2 — to — eksemplarer hvorav festeren og kommunen hver
beholder ett.

Oslo den 29. mai 1952.

Som fester:
Borettslaget Etterstad Nord A/L.

Legj<s Lie ,«*-;;/q(,;?w%'{/ “\o/
y&l o{dﬂ/ .A‘ ZQI“J(# P/

deg erklerer herved at underskriverne

har undertegnet dokumentet i mitt " =
o g
n=rver og at de er over 21 ar.

;QA&D/ Wc«; JARAND AAS .
‘..7

O.R.SAKFGRER

M. N. S. .
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Tillegg til § 7.

"Ettertonnen setning (3. linje) skytes inn:

"Denne bestemmelss gjelder ogsid avkjerslers tilknytning

til veiene samt de opparbeidede veier som kommunen ikke
har overtatt til vedlikehold. TFor de veier som er ba~

. sluttet overtatt har kommunen fullt herredemme over vei-
grunn med sngplass.

Hvor overvann fra stikkrennzr eller veiens omrdde for-

gvrig ikke ledes bort gjennom offentlig kloakk kan

vannet gis fritt avliep fra veiens omrdde.""

S4 lenge det hviler 14n av Den Norske Stats Husbank pi
hus pd den festede grunn skal:

‘ 1, TFestekontrakten ikke utlepe selv om kortere festetid
er avtalt,

2, Tomta ikke kunne forlanges ryddet.

3, Husbanken og kommunen i tilfelle festeledighet vere
berettiget til 4 sette inn ny fester for den gjenver-
ende del av lénets lepetid.

. 4, Hvis grunneieren har betinget seg panterett i byg-

ningen (e) pi tomta for festeavgiften, skal hen bare
ha prioritet for forfallen festeavgift for ett Ar
foruten retten til fremtidig festeavgift.

Kommunens forkjepsrett skal were prioritert etter Husbankens

13n oz eventuelle nedskrivningsbidrag. Dog skal forkjegpsrettewm
gjelde silenge Husbankén-blir holdt skadeslgs og far dekket sitt
‘ 12n of eventuelle nedskrivningsbidrag med tillegg av renter og

omkostninger.

Oslo, den 29. mai 1952.

Borettslaget Etterstad Nord A/L. -

. . Lagy/ Lie 'fh/}/éé/“”"//’//h w5 /
- R O s i

A
“fc-x; erklz=rer herved at underskri
. har undertegnet dokumentet i mitt 'é :
.

nerver og at de er over 21 ar.

7 - JARAND AAS
-l &AW{ ﬂ; ORSAKFORER

M.N.5.

C"/J
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Etterstadsletta 13A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0660 OSLO Saksbehandler: Rune Herberg
Telefon: 938 01 520
Oppdragsnummer: E-post: rune.herberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



