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Kongleveien 30, 1664 ROLVS@Y

Familievennlig bolig i veletablert
. og hyggelig nabolag - naerhet til
skole, barnehage og naturskjonne
omgivelser




Eiendomsmegler MNEF
Lars-Ketil Liane

Mobil 950 92 360
E-post lars-ketil.liane@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler

Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD.

TLF. 69 36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Fnr.:
Oppdragsnr.:

Kongleveien 30

Kr 3700 000,-
Kr 93 890,-

Kr 3793 890,-
Kr7 828,-

Hans Jgrgen Rigan
Anne Kristin Jacobsen

Line Rigan

Enebolig

Eiet

1967

136/159 kvm
810 kvm

4

6

Gnr. 727, bnr. 264
96

1111260046

Familievennlig bolig i
veletablert og hyggelig
nabolag - narhet til skole,
barnehage og

Pa populeaere Rolvsgy finner du en sjarmerende enebolig med mange
muligheter — perfekt for deg som vil forme din egen boligdrgm!

Eiendommen ligger i et veletablert og rolig nabolag, med naerhet til
skole, barnehage, butikker, kollektivtransport og flotte turomrader.

Boligen har gjennomtenkt planlgsning og fleksible rom som enkelt
kan tilpasses dine gnsker og behov. Her far du en unik sjanse til &
sette ditt eget preg, oppgradere etter eget gnske og skape et hjem fylt
med gode minner.

Sentral beliggenhet gir deg friheten til & nyte bade byliv og
naturopplevelser, ideelt for bade store og sma.

Velkommen til Kongleveien 30 — din mulighet til & realisere
boligdrgmmen pa Rolvsay!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 136 kvm
BRA - e: 23 kvm
BRA totalt: 159 kvm
TBA: 18 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 136 kvm Entré, toalettrom, bad, stue, kjgkken, hobbyrom, 2 ganger, 3 boder og 4
soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
18 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 23 kvm Garasje og bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig

Takstmannen har ikke hentet tegninger i kommunens digitale arkiv. Anbefaler
ytterligere kontroll.

Garasje
Det er ikke hentet tegninger i kommunens digitale arkiv. Anbefaler ytterligere kontroll

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
810 kvm
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Tomtebeskrivelse

Svakt skranende tomt. Opparbeidet med plenareale, busker og beplantning. Godt
skjermet og fint uteareal. Asfaltert i innkjgrsel og gardsplass. Tomten har normalt
gode lys/solforhold.

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser.
Grensene er usikre og det vil ofte medfgre arealavvik i forhold til eksisterende areal i
marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det & rekvirere ny oppmaling.

Arlig festeavgift
Kr7 828

Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert 15 ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2040 i
henhold til endringer i markeds-/tomtepris for gjeldende periode.

Festekontrakten er tinglyst den 9.november 1965 og er gjeldende i 100 ar.
Framfester er Fredrikstad kommune.

Festeavgiften er inkludert i de kommunale avgiftene.

Festekontrakt datert
09.11.1965.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert og rolig boligomrade pa Rolvsgy i Fredrikstad
kommune. Omradet bestar hovedsakelig av frittliggende eneboliger og er spesielt
barnevennlig med kort avstand til skoler, barnehager og idrettsanlegg. Det er gode
bussforbindelser til Fredrikstad sentrum, og naeromradet byr pa flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter i Rolvsgymarka. | tillegg er det gangavstand til handelsomradet
ved @stfoldhallene, som tilbyr et bredt utvalg av butikker og servicetilbud.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Terje Frost

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen er en eldre bolig oppfert i trekonstruksjon over én etasje, med en lav
krypkjeller og et lavt krypeloft over den opprinnelige delen. Bygningen ble opprinnelig
reisti 1967, med pabygg og tilbygg utfert pa slutten av 1970-tallet og tidlig pa
1980-tallet.
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Eiendommen har byggegrunn av fjell.

Grunnmuren er konstruert av betong/stgp, og det antas at det er benyttet en
blokkekonstruksjon i tilbygget.

Dreneringen rundt boligen stammer fra byggearet 1967.

Bygningens vegger bestar av en bindingsverkskonstruksjon fra byggearet, kledd med
staende bordkledning.

Takkonstruksjonen er et saltak i tre, med sperrekonstruksjon og et undertak av
sutakplater. Taktekkingen bestar av staltakplater, mens tilbygget har betongtakstein.

Takrenner og beslag er utfgrt i lakkert/behandlet stal, med enkelte renner og nedlgp i
plast.

Etasjeskillerne i boligen er bygget som trebjelkelag. Under trebjelkelaget og
stubbegulvet finnes en krypkijeller.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass, som stammer fra byggearet, 1976 og
sannsynligvis 1990-tallet. Hovedytterdgren er i teak, og balkongdgrene er malte
tredgrer.

Til eiendommen hgrer en veranda i impregnert trekonstruksjon med malte materialer i
rekkverket. Det er ogsa en enkel, dpen tretrapp opp til verandaen.

Garasjen er en eldre, enkel og uisolert trekonstruksjon med et saltak/pulttak tekket
med asfaltpapp. Den har en sidehengslet eldre port i tre, gruset gulv og en separat
inngang til en bakenforliggende bod.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 23.04.2026 av Terje Frost for
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Avvik: Takkonstruksjon for tilbygget del er ikke besiktiget/kontrollert.
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- Utvendig - Vinduer
Avvik: Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Punktert vindu i tilbygget flgy.

- Utvendig - Dgrer

Awvik: Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

Eldre dgrer, mindre/noe luftlekkasje mellom dgrblad og karm mé paregnes. Eldre dgrer
har overskredet/kort gjenvaerende forventet teknisk levetid.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrar
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Tilkobling er ok ihht forskrift nar tanken ble installert

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Avvik: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - Etasje > Bad - Generell
Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000.

- Spesialrom - Etasje > Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Avvik: Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk
for @ kunne gi TG 0/1.

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1.

Spalte for tilluft mangler.

Kostnadsestimat: Under 20 000.
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TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Innvendig - Krypkjeller

Avvik: Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i
tilgjengelige deler. Krypkijeller regnes for a veere en risikokonstruksjon som er utsatt for
fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det
ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Deler av krypkjeller har trang/vanskelig adkomst for inspeksjon. Evt ytterligere kontroll
og Arlig ettersyn anbefales.

Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljs og sikkerhet:

- Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
- Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

- Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om
brannforebygging.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for utfyllende informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen selges som et dgdsbo.

Selger har ikke kjennskap til eiendommen.
Boligen selges med fullmakt.

Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

1. Er det bestilt Norgespris pa strom?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

Se vedlagt egenerklaering i salgsoppgaven for utfyllende informajson.
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Innhold

BRA-i 136 kvm: Entré, toalettrom, bad, stue, kjgkken, hobbyrom, 2 ganger, 3 boder og 4
soverom

TBA 18 kvm: Terrasse og balkongareal

Garasje:
BRA-e 23 kvm: Garasje og bod

Standard
Velkommen til en hyggelig enebolig pa Rolvsgy, Fredrikstad.

Drgmmer du om a bo i et rolig og barnevennlig nabolag, med kort vei til bade natur og
byliv? Kongleveien 30 byr pa muligheten til & skape ditt eget hjem i et veletablert
boligomrade pa Rolvsgy i Fredrikstad. Her bor du naer skoler, barnehager, idrettsanlegg
og flotte turmuligheter i Rolvsgymarka — perfekt for deg som setter pris pa friluftsliv
og et aktivt hverdagsliv.

Eneboligen er opprinnelig bygget i 1967 med trekonstruksjon, og har fatt pa- og tilbygg
pa sent 70- og tidlig 80-tallet, noe som gir huset en sjarmerende og romslig karakter.
Med 136 kvm bruksareal fordelt pa entré, stue, kjskken, hobbyrom, 4 soverom, flere
boder og terrasse, far du plass til bade familie, hobbyer og gjester. Her ligger alt til rette
for & skape din egen dremmebolig, hvor du kan sette ditt personlige preg.

Boligen har behov for generell oppgradering og vedlikehold for a tilfredsstille dagens
krav til stil og standard. Det gir deg muligheten til & forme hjemmet helt etter egne
gnsker og behov, enten du gnsker moderne Igsninger eller & bevare den klassiske
sjarmen.

Tomten er skranende til flat, med veranda, terrasse og frittliggende garasje pa 23 kvm.
Her har du plass til bade bil og oppbevaring av sykler eller sportsutstyr — en bonus for
deg som liker & utforske naeromradets turstier og rekreasjonsmuligheter. Eiendommen
har offentlig vann og avlgp samt god adkomst via offentlig vei.

| neeromradet finner du @stfoldhallene med et bredt utvalg av butikker og servicetilbud,
og det er gode bussforbindelser til Fredrikstad sentrum. Her far du det beste av to
verdener — fredelige omgivelser og enkel tilgang til alt du trenger i hverdagen.
Kongleveien 30 er et hjem med mye potensial, og venter pa nye eiere som gnsker &
legge sin egen plan for fremtiden.
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Innvendige overflater

Gulv: Belegg, tepper og parkett/tregulv.
Vegger: Tapet/malt tapet og trepanel.

Himling: Malte plater/takessplater og trepanel.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.

- Avlgpsrer: Det er avlgpsrgr av stgpejern samt noe i plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon. Toalettrommet har ingen ventilering.
- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Eventuelt lekkasjevann vil
renne ned i krypkjeller.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Enkelt garasje samt plass til parkering pa tomten.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Vedfyring er hovedoppvarmingskilden. Boligen har mursteinspipe og vedovn. Ellers
elektrisk oppvarming.

Sist sjekket/feiing, dato: 16.03.2023.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3700 000

Omkostninger kjgper

3700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

92 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

93 890 (Omkostninger totalt)

110 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

113 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3793 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3810 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 813 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 26 795 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Grunnleie bolig: kr 7 828,00
Renovasjon - 140 I: kr 3919,00
Branntilsyn 1 Igp: kr 488,00

Eskatt bolig: kr 4597,00

Vann - bolig: kr 2598,00

Vann fastgeb. bolig: kr 1243,00
Avlgp - bolig: kr 7885,00

Avlgp fastgeb. bolig: kr 2834,00

Totalt: kr 31 392,00
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Eiendomsskatt
Kr 4 597 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 008 283 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 033 130 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 727, bruksnummer 264, festenummer 96 i Fredrikstad kommune.

Offentligrettslig palegg
Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet
offentlig avigpsnett kobles ut.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3107/727/264/96:

09.11.1965 - Dokumentnr: 304711 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste Festetid: 100 ar

ARLIG AVGIFT NOK 94

LEIEN KAN REGULERES

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar

Utdrag av festekontrakt

(Dette er kun et sammendrag. Fullstendig festekontrakt er vedlagt salgsoppgaven.)
Eiendommen er festetomt fra Rolvsgy kommune, med opprinnelig avtale inngatt 1.
november 1965. Festeforholdet Igper i 100 ar fra oppstart, med rett til fornyelse for
fester i perioder pa 50 ar.

Tomten utgjer ca. 810 m2 og er regulert til boligformal. Fester har disposisjonsrett til
tomten i samsvar med gjeldende regelverk, mens bortfester (kommunen) har visse
forbehold knyttet til grunnen.

Det betales arlig festeavgift, som kan reguleres hvert 15. ar basert pa blant annet
rente- og verdiutvikling. Ved mislighold kan bortfester kreve avgiften inndrevet og i
ytterste konsekvens heve festeforholdet.

Ved utlgp av festetiden har fester rett til fornyelse. Dersom feste ikke fornyes, kan
bortfester kreve a overta bebyggelsen til markedsverdi, fastsatt ved skjgnn dersom
partene ikke blir enige.

Tomten skal bebygges innen fastsatte frister og benyttes i henhold til reguleringsplan.
Det foreligger ogsa bestemmelser om blant annet adkomst, tekniske anlegg (vann,
kloakk mv.), forsikring og vedlikehold.
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Se vedlagt tinglyste dokumenter i salgsoppgaven for utfyllende informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 24.11.1967. Det er ikke mottatt ferdigattest for
seinere tilbygg fra 1970-tallet og 1980- tallet. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknads pliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse fremstar hovedsakelig i samsvar
med dagens bruk. Dog er tegninger for tilbygg svaert utydelige og vanskelige a tyde.
Det kan derfor fremkomme avvik.

Veranda og pabygg ved inngangsparti fremkommer ikke i mottatte tegner.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.11.1967.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Folger Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035, ikrafttredelse 15.06.2023.

Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til Bebyggelse og anlegg.

Det er ikke registrert padgaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av
eiendommen.

Eiendommen omfattes ikke av reguleringsplan.

Kongleveien 30
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Omradeanalyse:
Eiendommen ligger i et radonutsatt omrade med hgy aktsomhet.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Kongleveien 30
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjoper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

5 400 Fotograf

2 250 Interigrveiledning/styling

5950 Kommunale opplysninger

22 200 Markedspakke

9 700 Oppgjershonorar inkl garantipremie/innestaelse

13 950 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse per stk. kr 2.800,- (inntil 2 stk gratis)

1 090 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet og hjemmelserkleering
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 111 950

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 13 950 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Lars-Ketil Liane
Eiendomsmegler MNEF
lars-ketil.liane@aktiv.no
TIf: 950 92 360

Oppdragstaker
Aktiv Fredrikstad AS, organisasjonsnummer 898489582
Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD

Salgsoppgavedato
01.05.2026
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Kongleveien 30, 1664 ROLVS@Y
(1) FREDRIKSTAD kommune

FE gnr. 727, bnr. 264, for. 96

Sum areal alle bygg: BRA: 159 m? BRA-i: 136 m?

Befaringsdato: 23.04.2026 Rapportdato: 29.04.2026 Oppdragsnr.: 19389-1285 Eiendomsverdi ref nr: SY8705

Autorisert foretak: Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Al FREDRIKSTAD EIENDOMSTAKSERING AS

A1l Fredrikstad Eiendomstaksering drives av Byggmester og Takstingenigr Terje Frost, som har mer enn 30 ars erfaring i bygg og
eiendomsbransjen. Frost er utdannet ved Norges Eiendomsakademi (NEAK), og sertifisert hos Norsk Takst, Norges ledende operatgr
innen boligtaksering. Dette er et ngdvendig kvalitetsstempel pa den profesjonalitet og kompetanse som behgves i dagens
eiendomsmarked og gjgr det mulig & overfgre visjonen til handling.

Rapportansvarlig

Terje Frost

aleiendomstaksering@gmail.com

906 14 077

Oppdragsnr.: 19389-1285 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 2 av 21



Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
Kongleveien 30, 1664 ROLVS@Y 1634 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr 727 - Bnr 264
3107 FREDRIKSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19389-1285 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 3 av 21



Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
Kongleveien 30, 1664 ROLVS@Y 1634 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr 727 - Bnr 264
3107 FREDRIKSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO

Oppdragsnr.: 19389-1285 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 4 av 21
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Kongleveien 30, 1664 ROLVS@Y
Gnr 727 - Bnr 264
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Eldre enebolig, oppfert i trekonstruksjon over 1 etasje samt lav
krypkjeller og lavt krypeloft over opprinnelig del. Opprinnelig
bygget i 1967, Pabygget og tilbygget sent pa 1970 tallet og tidlig
1980 tallet. Saltak i trekonstruksjon, undertak av sutakplater
tekket med staltakplater og betongtakstein pa tilbygget del.
Grunnmur i betong/stgp, sannsynligvis blokkekonstruksjon i
tilbygg.

Enkle overflater utstyr og innredninger fra byggearene samt
vedlikeholdsoppdatering og noe oppussing/modernisering. Bad
er fra byggear og kjgkken er byttet etter byggear. Noe/normal
elde og bruksslitasje generelt. Normalt behov for utskiftning og
oppussing. Vatrom ma totalrehabiliteres for a tale dagens
brukerkrav. Enkelte bygningsdeler fra byggear/1970 tallet ma
paregnes a skiftes ut, normal elde/slitasje.

Frittliggende garasjebygning: Eldre konstruksjon med
vedlikeholds/utskiftings-behov.

Enebolig - Byggear: 1967

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stalplater, samt betongstein pa sidebygg. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Tak(takkonstruksjon, taktekking og skorstein m/beslag er kun
observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner og beslag i lakkert/behandlet stal, samt noe renner/nedlgp i
plast

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer fra
byggear samt 1976 og sannsynligvis fra 1990 tallet (ikke stempel i
spacer)

Bygningen har teak hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.
Veranda i impregnert trekonstruksjon, malte materialer i rekkverk.
Enkel dpen tretrapp til veranda. Ikke montert rekkverk.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av belegg, tepper og parkett/tregulv. Veggene
har tapet/malt tapet og trepanel. Innvendige tak har malte
plater/takessplater og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe og vedovn. Det foreligger feierrapport fra
2023, ingen palegg registrert.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Innvendig har boligen finerdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Totalrehabilitering ma paregnes.

Det ble forsgkt hulltaking fra toalettrom, men avsluttet da det

sannsynligvis ligger kantbjelke spikerslag opp fra bunnsvill.
Det ble ikke avdekket unormale fuktsymptomer med overflatesgk
med protimeter SM

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte eik fronter. Benkeplaten er
av laminat med nedfelt stal oppvaskbeslag. Det er frittstaende
kjpleskap, oppvaskmaskin og komfyr. En del av kjgkkenet fungerer
som vaskerom. Opplegg for vaskemaskin samt stor plast skyllekum.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Gulvmontert wc og liten vegghengt handvask.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avilgpsrgr av stgpejern samt noe i plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Evt lekkasjevann vil renne ned
i krypkjeller.

Oppgradert el-skap, 56 amp hoved, 11 fordelingskurser med
automater.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fjell.

Dreneringen er fra 1967.

Bygningen har betonggrunnmur.

Skranende til noe flat tomt Ikke etablert spesifikt fall ut fra
undermuren.

Utvendige vann og avlgpsrgr er av PEL og plast og er fra ca 2022. Det
er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger. Opplysninger fra
eier.

Dersom riktig type og tilstand pa vann og avigpsledninger skal
avdekkes ma det foretas kamerainspeksjon. Alder og tilstand er
basert pa opplysninger fra eier.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Boligen ligger i redt aktsomhetsomrade for radon, malinger bgr
utfgres.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Takstmannen har ikke hentet tegninger i kommunens digitale
arkiv. Anbefaler ytterligere kontroll.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke hentet tegninger i kommunens digitale arkiv.
Anbefaler ytterligere kontroll

Oppdragsnr.: 19389-1285 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 5 av 21
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Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstmannens mandat er & utarbeide en Tilstandsrapport for
eiendommen med adresse Kongleveien 30, pa Rolvsgy i
- Fredrikstad kommune. Rapporten er bestilt av Aktiv
Eiendomsmegler Fredrikstad, pa vegne av eierne. Hensikten
med oppdraget er a kartlegge bygningens tekniske tilstand i

15

10 forbindelse med salg. Arealer og gvrige opplysninger er hentet
fra tegninger og oppmaling og tilsendte
opplysninger/dokumenter fra eier og megler, arealer fra
oppmaling, opplysninger fra eiendomsverdi.no og

5 tilstandsvurdering pa befaringen. Det er brukt fuktindikator av

typen Protimeter SM. Offentlige palegg samt
reguleringsbestemmelser og gvrige kommunale forhold, utover
matrikkelopplysninger fra kommunens kartsider, er ikke
kontrollert av takstmannen. Utvendige fasader, yttertak og pipe
er kun besiktiget fra bakkeniva.
Tilstandsanalysen fglger forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Bygg, bygningsdeler eller rom som ikke er nevnt i
forskriften, er ikke tilstandsvurdert. Tilleggsbygg som garasje og
TG2: Avvik som kan kreve tiltak uthus er ikke tilstandsvurdert, men en enkel beskrivelse er gitt.
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Antall

- |
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Enebolig

Anslag pa utbedringskostnad (' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

2 .

o Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatil side

konstruksjon

1.5

© vatrom > Etasje > Bad > Generell Gatil side
1

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Krypkjeller Gatilside
0.5
i g AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Tiltak under kr 20 000

®  Tiltakmellom kr 20000 - 100 000 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Galilside
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 Utvendig > Vinduer Gatil side
@  Tiltak over kr 500 000
Utvendig > Dgrer Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Ga til side

® © © & © ©

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
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Kongleveien 30, 1664 ROLVS@Y
Gnr 727 - Bnr 264
3107 FREDRIKSTAD

Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i Gatil si
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 19389-1285 Befaringsdato:  23.04.2026

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Side: 7 av 21

45



Kongleveien 30, 1664 ROLVS@Y
Gnr 727 - Bnr 264
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1967 Eiers opplysning.
Anvendelse

Bolig tatt i bruk

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1978 Tilbygg Tilbygget i lengderetning, syd/vest. (eier
er noe usikker pa tidspunkt, slutten av
70 tallet)
1981 Tilbygg Tilbygget sideflgy. (eier er noe usikker pa
tidspunkt)
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stalplater, samt betongstein pa sidebygg. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Tak(takkonstruksjon, taktekking og skorstein m/beslag er kun observert
fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Oppdragsnr.: 19389-1285

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner og beslag i lakkert/behandlet stal, samt noe renner/nedlgp i
plast

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig 3 si noe om.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Undertak av sutakplater.
(asfaltimpregnerte plater)

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Takkonstruksjon for tilbygget del er ikke besiktiget/kontrollert.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere kontroll bgr foretas. Etablere tilkomst for inspeksjon. Fare for
skjult fukt/rate.

Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport

(32 vVinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer fra byggear
samt 1976 og sannsynligvis fra 1990 tallet (ikke stempel i spacer)

Vurdering av avvik:
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Avdekket et punktert vindu i tilbygget flgy.
Konsekvens/tiltak

« Vinduer med punkterte/sprukne glass mé paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Punkterte vinduer kan vaere vanskelig a avdekke, og kun synlig under
spesielle lys og temperaturforhold.

Dorer

Beskrivelse
Bygningen har teak hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Eldre dgrer, mindre/noe luftlekkasje mellom dgrblad og karm ma
paregnes. Eldre dgrer har overskredet/kort gjenvaerende forventet
teknisk levetid.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dgrer fra byggear har begrenset levetid.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Veranda i impregnert trekonstruksjon, malte materialer i rekkverk.

Oppdragsnr.: 19389-1285

Befaringsdato: 23.04.2026

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Utvendige trapper
Beskrivelse
Enkel dpen tretrapp til veranda. Ikke montert rekkverk.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av belegg, tepper og parkett/tregulv. Veggene har
tapet/malt tapet og trepanel. Innvendige tak har malte
plater/takessplater og trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og vedovn. Det foreligger feierrapport fra
2023, ingen palegg registrert.
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Tilstandsrapport

Krypkjeller

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Deler av krypkjeller har trang/vanskelig adkomst for inspeksjon. Evt
ytterligere kontroll og Arlig ettersyn anbefales.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Arlig ettersyn anbefales. Det er begrenset tilkomst for & vurdere
konstruksjonen i hele krypkjelleren da hgyden er sveert lav og med
vanskelig adkomst. Fuktigheten kan tidvis vaere hgy i slike rom/kjellere
pa grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann eller kondensering.
Dette kan gi skader i konstruksjonen og ofte utvikle seg over tid.
Tilstandsrapporten baseres pa en visuell befaring uten inngrep i
konstruksjonen. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader utenfor/i
krypkjelleren under befaring, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
forekommer skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Det anbefales
derfor at en er oppmerksom pa denne risikoen og undersgker forholdet
narmere.

Oppdragsnr.: 19389-1285

Befaringsdato: 23.04.2026

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen finerdgrer.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble forsgkt hulltaking fra toalettrom, men avsluttet da
sannsynligvis ligger kantbjelke spikerslag opp fra bunnsuvill.

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS

Beskrivelse
det Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Det ble ikke avdekket unormale fuktsymptomer med overflatesgk med

protimeter SM

KIGKKEN

ETASJE > KIGKKEN

‘1= Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte eik fronter. Benkeplaten er av
laminat med nedfelt stal oppvaskbeslag. Det er frittstaende kjgleskap,
oppvaskmaskin og komfyr. En del av kjgkkenet fungerer som vaskerom.

Opplegg for vaskemaskin samt stor plast skyllekum.

Oppdragsnr.: 19389-1285

SPESIALROM

Befaringsdato: 23.04.2026

Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD
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Tilstandsrapport

A1l Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

ETASJE > TOALETTROM

@ Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Gulvmontert wc og liten vegghengt handvask.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Spalte for tilluft mangler.
Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
o Lokal utbedring ma utfgres.

Manglende ventilering kan fgre til forhgyet fukt og darlig inneklima.
Etablere tilluft.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Innvendig stoppekran ma lokaliseres og merkes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

@ Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av stgpejern samt noe i plast.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

(m Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Evt lekkasjevann vil renne ned i
krypkjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Tilkobling er ok ihht forskrift nar tanken ble installert

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Overskredet forventet levetid pa berederen. Utskifting ma paregnes.
Brannfare i el tilkobling, bgr utbedres.

Oppdragsnr.: 19389-1285

Befaringsdato: 23.04.2026

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Oppgradert el-skap, 56 amp hoved, 11 fordelingskurser med automater.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1967 Uvisst tidspunkt for oppgraderinger.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Utvidelse av anlegg 2010.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Enkel el kontroll anbefales.

Generell kommentar

Tilstandsgrad settes ikke pa el anlegg, da undertegnede ikke har
autorisasjon eller kompetanse til vurdering av el installasjoner.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell.

Oppdragsnr.: 19389-1285
52

Befaringsdato: 23.04.2026

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Dreneringen er fra 1967.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Kun lav krypkjeller. Virker tgrr pa befaringen. Ukjent tilstand ved lengre
tids nedbgr. Bgr sjekkes med jevne mellomrom.

Besgrge god avrenning av overflatevenn ute.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Terrengforhold

Beskrivelse

Skranende til noe flat tomt Ikke etablert spesifikt fall ut fra undermuren.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Etablere god avrenning av overflatevann. Sjekkes ved betydelig nedbgr.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige vann og avlgpsrgr er av PEL og plast og er fra ca 2022. Det er
offentlig vann og avlgp via private stikkledninger. Opplysninger fra eier.
Dersom riktig type og tilstand pa vann og avlgpsledninger skal avdekkes
ma det foretas kamerainspeksjon. Alder og tilstand er basert pa
opplysninger fra eier.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Boligen ligger i rgdt aktsomhetsomrade for radon, malinger bgr utfgres.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift
om brannforebygging.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

 Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

Radonmaling bgr foretas og evt tiltak iverksettes. Radon er
helseskadelig gass.

Oppdragsnr.: 19389-1285 Befaringsdato: 23.04.2026

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD
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Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 19389-1285

Befaringsdato:  23.04.2026
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 136
SUM 136
SUM BRA 136

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Entré, gang, toalettrom, bad, soverom,
Etasie soverom 2, soverom 3, bod, stue,
) kjokken, gang 2, bod 2, bod 3,
hobbyrom, soverom 4
Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Takstmannen har ikke hentet tegninger i kommunens digitale arkiv. Anbefaler ytterligere kontroll.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 23
SUM 23
SUM BRA 23

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Garasje, bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 19389-1285

Det er ikke hentet tegninger i kommunens digitale arkiv. Anbefaler ytterligere kontroll

Befaringsdato:  23.04.2026

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS

Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Terrasse- og balkongareal

sum .
136 18
18

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

23

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
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Kongleveien 30, 1664 ROLVS@Y Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Gnr 727 - Bnr 264 Thorsgveien 49
3107 FREDRIKSTAD 1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.4.2026 Terje Frost Takstingenigr

Hans Jgrgen Rigan Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 727 264 96 0 822.3m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Kongleveien 30

Hjemmelshaver
Rigan Elsa Berit

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et eldre veletablert boligomrade pa Rolvsgy. Omradet bestar i hovedsak av lav frittliggende eneboligbebyggelse i
trekonstruksjon. Barnevennlig omrade med kort vei til skoler og barnehager samt idrettshall. God bussforbindelse inn til Fredrikstad sentrum.
Noe gangavstand til handels-omrade med diverse forretninger ved @stfoldhallene. Flotte tur og rekreasjonsomrader i
naeromradet/Rolvsgymarka

Adkomstvei

Offentlig adkomstvei

Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning.

Tilknytning avigp

Offentlig avigp.

Regulering

Eiendommen er oppfgrt pa: Kommuneplan 2023-2035. Plan id: 913
Om tomten

Svakt skranende tomt. Opparbeidet med plenareale, busker og beplantning. Godt skjermet og fint uteareal. Asfaltert i innkjgrsel og gardsplass.
Tomten har normalt gode lys/solforhold.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar

1436 700 2026 Opplysninger fra Komtek

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
7 500

Kommentar

Arlig premie er kun estimert av takstmannen.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje og bodareal.

Byggear Kommentar

1967 Eiers opplysning.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se narmere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold

Normalt Igpende vedlikehold er oppfulgt, dog med stedvis etterslep og
reparasjon/utskiftingsbehov

Beskrivelse

Eldre garasje oppfgrt i enkel uisolert trekonstruksjon. Saltak/pulttak i trekonstruksjon, tekket med asfaltpapp. Sidehengslet eldre
port i trekonstruksjon. Gruset gulv. Separet inngang pa siden til bakenforliggende bod. Eldre konstruksjon med
vedlikeholds/utskiftings-behov.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 24.04.2026 Matrikkelinfo fra megler. Gjennomgatt Nei

Ettersendt fra megler.

Egenerklaeringsskjema 24.04.2026 Ikke utfylt - Dgdsbo

Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 29.04.2026
2 30.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19389-1285

Kommentar

Befaringsdato:

23.04.2026

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD
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Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 19389-1285

Befaringsdato: 23.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Hans Jorgen Rigan

BOl |geﬂ + Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

« Boligen selges med fullmakt

Kongleveien 30
1664 Rolvsay

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

3107-7271264/96/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1111260046

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

2. Tilleggskommentar

Har ikke kjennskap til eventuelle feil.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Kongleveien 30 - Nabolaget Nesskogen/Rekustad - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Moserabben 3min %
Linje 8 0.3km
@ Fredrikstad stasjon 14 min &
Linje RE20, RX20 7.6 km
X Oslo Gardermoen 1131 min &
Skoler
Steinerskolen i Fredrikstad (1-10 kl.) 8 min %
184 elever, 12 klasser 0.7 km
Rekustad skole (1-7 kl.) 13 min %
257 elever, 15 klasser 1.7 km
Hauge skole (1-7 kl.) 18 min #
185 elever, 11 klasser 1.6 km
Haugedsen ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min &
435 elever, 26 klasser 2 km
Seiersborg videregdende skole 21 min &
52 elever 1.9km
Glemmen vgs - Lisleby 7 min &

Ladepunkt for el-bil

= Hovedkontor Europris 17 min %

«Neerhet til det som trengs, stille og
rolig strgk.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 87/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 76/100
Aldersfordeling

13.8%
13.9%
14.5%

17.6 %
20 %
21.2%
42.7 %
39.1%
38.9%

9.5%
73%
7.2%

16.4 %
19.7 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Nesskogen/Rekustad 1469 609
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Veslefrikk Steinerbarnehagen (1-5 ar) 7 min %
31 barn 0.6 km
Trollklubben barnehage (0-5 ar) 8 min %
93 barn 0.7 km
Rolvsgy barnehage (1-5 ar) 13 min %
105 barn 1.1 km
Dagligvare

Rema 1000 Rolvsgyveien 13 min %
Post i butikk 1.2 km
Meny @stfoldhallene 20 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

? Gateparkering
0 Lett91/100

Sport

@ Rekustad skole 12 min %
Ballspill 1.1 km

@ Rolvsgyhallen - grusbane 13 min %
Aktivitetshall, fotball 1.7 km

&  MUDO Gym Fredrikstad 18 min %

& EVO Gredker 6 min &

Boligmasse

M 78% enebolig
B 7% rekkehus
B 8% blokk

8% annet

«Kort vei til Fredrikstad og Sarpsborg,
samt E6. Neer til alle butikker og
kippesenter. Lett & parkere, og kort vei
til skog og mark. Veldig godt
kollektiv-tilbud :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
@stfoldhallene 20 min #
@ Apotek 1 @stfoldhallen 20 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 18% 13-154ar

23% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Grunnkart

Adresse: Kongleveien 30, 1664 ROLVS@Y
Gnr/Bnr: 727/264/96/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2026-04-15

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart s ] FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Kongleveien 30, 1664 ROLVS@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 727/264/96/0 Leveransedato: 2026-04-15
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport

Rapportdato : 15.4.2026

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger naye sammen med kvalitet og neyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 727/264/96/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milje og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra }

Avialenummer Type Slalus  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er regisirer pa siendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra |

at

L v Vargnawn

Ingen lilsynsgebyr er regisirer! pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER 1 NNERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omikrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller | naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra b

Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrent pa eiendommen

side: 1



Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Kongleveien 30, 1664 ROLVSQY Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 727/264/96/0 Leveransedato: 2026-04-15
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Kongleveien 30, 1664 ROLVS@Y Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 727/264/96/0 Leveransedato: 2026-04-15

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@gyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

8223

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6571131.95482

6571132.38315

6571151.98109

6571172.52956

6571152.729

6571152.356501

6571144.66017

Dst

613997.280537

613996.800288

613974.989291

613993.386513

614015.065272

614015.4804

614008.618096

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

10.32

17.03

Grensepunktrapport

Offentlig godkjent grensemerke

Ukjent

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Ukjent

Offentiig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Digitalisert pa dig.bord fra ortofoto/flybilde
Digitalisert pa dig.bord fra ortofoto/flybilde
Digitalisert p dig.bord fra ortofoto/flybilde
Digitalisert pa dig.bord fra ortofoto/fybilde
Digitalisert pa dig.bord fra ortofoto/flybilde
Digitalisert pa dig.bord fra ortofoto/flybilde

Digitalisert pé dig.bord fra ortofoto/flybilde

Noyakiighet i cm

200

200

200

200

200

200

200

Radius

Rapportdato : 15.4.2026
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-727/264/96

Matrikkelrapport for Festegrunn 3107-727/264/96

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[]Bestaende

[]seksjonert

Tinglyste eierforhold

Navn

KARIANNE RAGNHILD
HJZRNEVIK NES

FREDRIKSTAD KOMMUNE
ELSA BERIT RIGAN

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

ON - Omnummerering

AF - Annen forretningstype

ON - Omnummerering

Forretningsdato
01.01.2024
01.01.2020
18.02.2019
07.01.1994

Matrikkelfort
01.01.2024
01.01.2020
18.02.2019

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Beregnet areal 822.3

09.11.1965 Historisk oppgitt areal 810.0

22.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

0 Antall teiger 1

3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

|:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

[]Har kulturminner ["IHar anmerket klage

Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H- B - Bosat 111
Hjemmelshaver

940039541 F - Fester Postboks 1405 7
F - Fester D - Ded 7

Saksreferanse Involverte

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
15.04.2026 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-727/264/96

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse

Grunnerverv

Grunnervervreferanse

Klage

Klagereferanse

Teiger

Hovedteig :«i\gfrt Tv

0 O

Bygninger

Bygningsnr Lnr

193837433 0
193837441 0

Fort dato

Fort dato

Gjelder

Flere mat. Ureg.

181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Fort dato

Arealmerknad

ist . . Datafangstdato Ber.areal
enheter jordsameie
] ] 30.10.2004 822.3
Type Status
111 - Enebolig TB - Tatt i bruk

TB - Tatt i bruk

Bygning 193837433: 111 - Enebolig
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 135.0
Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 2 BRA Totalt 135.0
Avigp Har heis O
Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
EB - Endre bygningsdata 05.11.2020 05.11.2020
EB - Endre bygningsdata 14.12.2022 14.12.2022
15.04.2026 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport

Festegrunn 3107-727/264/96

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 135.0 0 0 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

H99 0 135.0 0.0 135.0 0.0

HO1 1 0.0 0.0 0.0 0.0
Bygning 193837441: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 0 BRA Totalt 0.0

Avigp Har heis O

Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Kongleveien 30 1664 ROLVS@Y

15.04.2026

side3av3

Rapporten er levert av Geodata AS



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 727/264/96/0

Eierrepresentant: Rigan Elsa Berit Etterlatte

Regningsmottaker: Rigan Elsa Berit Eiterlatte

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Festegrunn Bruksnavn Grunnforurensing Mei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 727 Seksjonert Nei Punktfeste Mei

Bruksnr 264 Oppgitt areal 810 m2 Kulturminne Nei

Festenr 96 Beregnet areal 822,3m2

Seksjonsnr o]

ADRESSER (Antall: 1)

Adresse Kongleveien 30 Tilleggsnavn Kirkesogn  Rolvsay

1664 ROLVS@Y Grunnkrets Nesskogen Valgkrets Rolvsay

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Neeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

193837433 Enebolig Tatt i bruk Bolig 135

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse PostnriSted Eierandel Rolle

RIGAN ELSA BERIT 11 Fester

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelep inkl. mva

80 GRUNNLEIE BOLIG 5 710,50 k4 kr1,00 01.07.20268 11 0 kr5 711,00

1104 RENOWVASJON - 140 L 1,00 140 | kr3 13500 01.07.2026 1M 0 kr 3 919,00

153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lep kr 488,00 01.07.2026 11 0 kr 488,00

60 ESkatt Bolig 1436 700,000/00 kr 3,20 01.07.2026 11 0 kr 4 587,00

4260 VANN - BOLIG 180,00 M3 kr 12,55 01.07.2026 11 0 kr 2 598,00

4270 VANM FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1081,00 01.07.2026 111 0 kr 1 243,00

4360 AVL@P - BOLIG 180,00 M3 kr 38,09 01.07.2026 1M 0 kr 7 885,00

4370 AVLE@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 2 464,00 01.07.2026 1M 0 kr 2 834,00

kr 29 275,00

15.04.2026 Side 1 av 1

"KOMTEK
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Rigan Elsa Berit Etterlatte

Kongleveien 30
1664 ROLVSQ@Y

Deres referanse Var referanse Dato
2026/12372-1 (TOFU) 29.04.2026

Eiendom 727/264/96 - Kongleveien 30 - Regulering av festeavgift

Vi viser til din festekontrakt pa overnevnte eiendom tinglyst den 9. november 1965. Festetiden er
100 ar fra 1. november 1965 med et festeareal pa ca. 810 m2.

Festeavgiften utgjer i dag kr. 5 710,00 pr. ar, festeavgiften ble sist regulert den 1. november
2010. Regulering foretas hvert 15. ar i henhold til festekontrakten, tomtefesteloven § 15 og
statistisk sentralbyras konsumprisindeks for november.2025. Neste regulering blir 1.
november 2040 pa bakgrunn av tomtefesteloven § 15 (30. ar), se vedlegg.

Ny festeavgift med virkning fra 1. november 2025 utgjer kr. 7 828,00

Festeavgiften vil bli endret pa avgifts-regning for neste kommunale avgifter fra 28.04.2026,
korrigert for tidligere innbetalte festeavgift for 2026.

Har du spersmal i forbindelse med regulering kan undertegnede kontaktes pa telefon 69 36
13 05 eller postmottak@fredrikstad.kommune.no.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Tore Fuglar
overingenigr/eiendomsforvalter

Vedlegg:
1 Priskalkulator SSB
2 Tomtefesteloven § 15

Kopi til eksterne mottakere:
Lars Ketil Liane

Eiendom

Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD Besgksadresse: Tomteveien 30, 1618 Fredrikstad
Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no
Org.nr: 940 039 541 Bank: 5122 05 77000 Telefon: 69 30 60 00



UTEYLLENDE OPPLYSNINGER OM FESTE.

Eiendomsbenevnelse:

> Adresse: Kongleveien 30, 1664 ROLVS@Y.

» Gardsnummer: 727, Bruksnummer: 264, og Festenummer: 96.
» Fester: Feste.

» Informasjon om festetomten: Fester av Fredrikstad kommune.

» Festekontrakten tinglyst den 9.novembert 1965 og er gjeldende i 100 ar.

Spersmal Informasjon Evt. kommentarer
Naveerende festeavgift Kr: 7 828.-

Neste regulering Nar: 2040

Hvordan reguleres festeavgiften? Markedspris
Festeavgiften betales? Forskuddsvis

Utlgp av festekontrakten Dato: 01.november 2065

Er det inngatt andre avtaler? [lja X nei Huyis ja:

Er det behov for grunneiers samtykke? lja X nei

Har kommunen forkjgpsrett? [Jja X nei Huvisja: (Nar)

Er festeavtalen tidligere forlenget? [Jja X nei Huvisja: (Arstall)

Fast tekst pa alle:

Tekst Ja Nei
Er det behov for grunneiers samtykke ved overdragelse av festekontrakt? X
Dersom du har forkjgpsrett ved salg kommer du til & benytte deg av denne? X

» Tilbud om innlgsning av festetomt utarbeides etter forespgrsel fra hjiemmelshaver til
festeretten. Dette gjelder kun tomter som Fredrikstad er grunneier til. Dersom det

gjelder framfestekontrakter, ma det sgkes om innlgsning til grunneier.

» Festeavgiften faktureres sammen med de kommunale avgiftene.

» Restanser pa de kommunale avgiftene oppgis av Kemnerkontoret i meglerpakken.
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Attestert kopi av dok.nr. 1965/304711/86 Side 1 av 4

N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-24 13:32

P 1 O |
Daab. nr = 5 f e

Onewy Sereasm verembede

i FPESTERONTRAKT 31;:[’@??2(
SL.m. k’i. 25.1’ £ ! - i
| (-) Rolvedy kommune bortleier herved til Per Andersen, f£.24.2.1927.

en tomt av den av Rolvsdy komnune bygslede eiendom gnr, 127
bar. 264 i Relvady. |

Tomten er fraskilt eiendommen ved karte og oppmdlingsforretning
datert 1.11.65 og er gitt tomt mr. Arealet er E10 g2,
Grensene for tomten beskrives siledes:

S I nord: Punkt 26 til punkt 38 = 30.00 m

" 38 i 37 = 27.00 m
n 37 " " 27 = 30,00 m
n 287 » Ll 26 = 27.00 m.

Tomten bortleies for benyttelse til oppféring av boligbebyggelse.
Da tomten skal benyttes til oppférelse av bolighus, har festeren
enhver disposisjonsrett til grunnen under tomten som denne
benyttelse krever etiter den til enhver tid gjeldende bygningse
lovgivning, Pordvrig tilligger disposisjonsretten til grunnen
under tomten, kommunen. For mulig skade som voldes festerem ved
utdvelse av denne disposisjonarett er kommunen ansvarlig,

Featet tar sin begynnelse fra 1,11,1955
og varer i 100 - ethundre~ir, Ved festetidens utldp har festeren
rett til & fornye festekontrakten for 50 - femti - ir av gangen.

Kommunen kan ikke gjdre gjeldende sine rettigheter ved at
festekontrakten utldper, med mindre den skriftlig har varslet
festeren med en mineds varsel om kontraktstidens utlép, med rett
for festeren til & formye {esteforholdet.Fornyes ikke feste-
forholdet, har festeren plikt til & fjerne bebyggelsen og til &
fravike det festede areal, Kommunen kan imidlertid ikke kreve
dette sd lenge det pd bebyggelsen hviler pant for siddanne bygge-,
pdbygnings-, reparasjons-, eller konverteringslin om samme somn
nevnt nedenfor,

Rolvsedy kommune har, hvis festekontrakten ikke fornyes, rett til
4 kreve & £& kjépt bebyggelsen etter den verdi den i handel
og vandel. I mangel av avtale fastsettes beldpet ved skjénn,

Jfr.lov nr.l av 1.6,1917 kapitel 1, Kommunen plikter 4 ta
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Attestert kopi av dok.nr. 1965/304711/86

M Kartverket e steringstidspunkt 2026-04-24 13:32

endelig stilling til kravet straks det foreligger rettskraftis
sl jinn. Den har, for forberedelse av eventuell utbvelse av
retten, adgang til ved festeforholdets opphér i forlange ave
holdt skjénn. Festereh barer omkostninger til stempel og tinge
lysning av overdragelsesdokumentene samt alle skjdnnsutgiftes.

Overtagelsessummen betales kontant i den utstrekning den ikke
av es ved overtagelse av pantegjeld..

Srer festeforholdet ved festerens vesentlige misligholdeloe,
glelder de samme bestemmelser som foran, dog siledes at verdien
i handel og vandel skal reduseres med 10 - tiF.

I alle misligholdelsestilfelle er festeren erstatningspliktig
etter gjeldende retteregler.

For tomten betaler festeren til Rolvaly kommune en festeavgift
pi 1l.5 &re pr. m2 pr.ir, d.v.s,

k. 93.15 kpemer nittitre 15/loo —em—=- pr.ar,

Grunnleien skal kunne reguleres hvert 15 4r under hensyne-
tagen til endringer i rentenividet eller endringer i eien-
dommens verdi som ikke skyldes brukeren. Blir partene ikke
enige skal grunnleien fastsettes ved voldgift med endelig
virkning av Sorenskriveren i Onsdy og < mann som han opp=-
nevner, Om behandlingen gjelder rettergangslovens kap,3:,

Avgiften forfaller til betaling den 1.10 og 1.4 med en halve
part hver gang, Avgiften betales forskuddsvis for halviret, Ved
innglelsen betales festeavgift for tiden fra kontraktens

bmr begynnelse. Av forfallen avgift betales 5% rente fra forfall
til betaling skjer. Skyldig avgift kan av leieren ikke anvendes
til betaiimglikvidasjon overfor kommunen,

For avgiften med renter og eventuelle omkostninger, derunder
auks jonsomkestninger, skal Rolvedy kommune, i festeretten

med bebyggelse som blir oppfdrt pi tomten, og i assuranse/
ergtatningsbeldp vedkommende bebygpelsen, ha pant for fore
fallen avgift for 3 Ar samt for retten til fremtidig avgift,

S& lenge det pihviler tomten lin i Den Norske Stats Husbank
eller i annen léneinstitusjon, ydet til husets oppféring,
pibygging eller vedlikehold eller konvertering av sddanne
skal Rodvady kommune ha prioritet for forfallen festeavgift
kun for et dr, foruten for retten til fremtidig avgift,

For tilfelle av festeledighet gjelder at vedkormende banl,
eller Rolvsdy kommune skal vare berettiget til 4 sette inn ny
fester for den gjenvarende del av lineta ldpetid.

I tilfelle av misligholdelse med spesielt festeavgifts betaling
er Rolvsdy kommune ogsi berettiget til & begjere tvangse
auksjon uten forutgiende sdksmil for inndrivelse av avgift med
renter og omkostaninger, likesom den kan inndrive avgiften m,v.
hos festeren personlig, og fordvrig til sin dekning gjdre bruk
av de muligheter som gjeldende panterett tilsier., Derimot kan
bebygget tomt ikke forlanges ryddiggjort. Misligholdes avgifts
betaling for tomten ennu er blitt bebygzget, kan Rolvady kommune
heve kontrakten,

Det er en forutsetning for kontrakten at bebygsgelse av tomten blij

pibegynt inne to &r og fullfdrt pi normel tid, Oversittelse av
denne frist gir komwunen adgang til &4 heve keontrakten, Kemmunen
kan etter sdknad forleage fristen.

Side2av 4

9
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isten skal forlenges, dersom det er arbeider seom kommumnen
utfére (vei,vann og kloakk) og som er til hinder for at
byggelse kan skje innen den opprinnelige frist,

omten skal av festeren bebygges i samsvar med stadfestet
tparselleringsplan og vedtekt, Etter krav til emhver tid fra
vady kommune plikter festeren:

« A opparbeide og vedlikehoclde avkjdrsel og adkomstvei fra
regulert veg til tomten, eventuelt sammen med festeren av
andre tomter som skal benyttes samme adkomstvei i den
utstrekning reguleringsplan og vedteliter til enhver tid
pibyr det, AvkjOrsel mi bygges etter Rolvedy Ingenilrvesnes
mvianing.

b, Finne seg i at det gjennom eller over tomten fires ledninger for
vann, kloakk elektrisk strdm og telefon for andre tomter eller
eiendommer, og at slike ledninger som er eller blir lagt, blir
til felles benyttelse for flere,

bet Okonomiske mellomverende mellom festerme i anledning av
oranatiende samt ethvert forhold der betinger anordning av
tigheter og plikter mellom dem i enledning samae, selv om det
ke foreligger noen rettstvist, forutsettes ordnet ved aviale
lem i_mnllom. I mangel av enighet treifes avgjbrelse med endelig ’

) . &4

neker ikke voldgiftretten & fungere, oppnevner Sorenskriveren
Onsdy voldgiftsdomstol som er villig til & utfére oppdraget.
Foldgiftretten kan av rekvirenten forlange forskudd innbetalt for
pehandlingen.

Pesteren har ikke rett til &4 overdra eller leie bort bomben tid
hndre, men har rett til & overdra festeretien i forbindelse med [
sverdragelse av fullt ferdig bebyggelse. !

sieren plikter selv & inngjerde sin tomt, Stéter demne ¢il nabo l
i Porhold til mmr, /<7 bar, 4 overtar festerem den gjerdeplikt

som eleren av denne eiendom har nir det gjelder fremiidig for-

ayelse og vedlikehold av gjerde, Leieren er forplikiet til enhver

id A& holde den pi tomben oppfdrte bebysgelse assurert i godkjent
orsikringsselskap, Hus m& ikke borttas eller nedrives uten

leierens santykite., Festeren forplikter seg til & la naturlige |
annsig, vennavidp eller vamnveier i terrenget & vere som tddligere.
Overflatevann skal ikke fGres i kloakk. Til epillvannskloakk mi

bare féree avidp fra innvendig utstyr, Det er ikke tillatt & sette
lopp vannpost i friluft, Alle tilkaytninger til vanne og kloakknett
skal epesielt anmeldes til Rolvsdy Ingenidrbontor, Festeren er |
ﬂemug for at grunn ikke igjeafylles fér komtroll er foretatt av d

Den forannevnte leile omfatter leie av snau grunt. I tillegg til
foronmevnte grunnleie plikter festeren 4 betale Rolvasdy kommune

hans utlegg til grunneieren eiter tekst av herredeskogmesteren for
trer som blir stiende igjen pa Uomten for den bebygges. .
Pesteren blir dermed eier av dem, men kan ikke fjerne trerne eller
trer som semere vokser opp pi tomten uten santyike av Rolvsdy ;
kommune. Beldpet forfaller til betaling ved Festekontraktens inne |

ghelse.
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| Tomten skal overtas fri for heftelser if8lge pantobligas oner
| panteforbehold i skjdte, faderdd og forkjopsrett, o Joner)

f Med betaling av forannevnte grunnleie samt beldp nemnt nedenfor
| under sarskilte bestemnelser, er ethvert krav fra Rolvsdy k

| Side pd refusjon etter bygningsloven og bygningsvedtektene for

| kommnens utlegg til erhvervelse av veggrunn, vegopparbeidelse

| 0g kloakkanlegg oppgjort,

Pesteren bamrer alle omkostninger i anledning opprettelsem ayv (
denne kontrakt, siledes til kapte o8 oppmilingsforretning, '
tinglysning av demne, til steupel og tinglysning med hef'telses~
anmerkning av festekontrakt, samt til Juridisk bistand fra
Rolvady kommune, Dette gjelder ogsi utlegg for utgifter og bi=-
stand for Rolvsiy koumune ved eventuell fornyelse av avtalen,
Omkostningen forfaller til betaling pi anfordr .

Med fester i denne kentrakt forsds ogsa fremtidig fester,

Kontrakten er opprettet i to eksenplater, komminen og festeren
har hvert sitt,

Sarekilte bestemmelser:

I
P

hﬁ-.ma overskytende areal,
For fester hvis tomt ilkke stéter direkte til veg/kloakk blir
refus jonsbelépet & beregne som nemnt + 30%.

Etter dette er refus jonsbeldpet for narverende ot kr.2. il

Rolvady, dem 1.november 1965

Som leier; .

Rolvedy Kommune % _//éoﬁé‘w
A el i s Brdoos
- Ordforer

Det bekreftes herved at Per Andersen

I

|

|

|  egenhendig har undertegnet denne festekontrakt i virt narver.
| ©g at vedkommende er over 21 4r, :

|

|
|

f\a{/. g’_& Rolvady, d -(:;;;t ?Zrnw
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 20. april 2026
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 727 Bruksnr.: 264 Festenr.: 96 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Kongleveien 30, 1664 ROLVS@Y

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avligpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00

Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
17. Aprif 2026

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 727 Bnr.: 264 Fnr.: 96 Snr.:

Adresse: Kongleveien 30

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannverniovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piperfildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | X |Nei: \ |8ist tilsyn, dato: 16.03.2023

Er det registrert palegg /

_mangler vedrgrende piper og Ja | | Ner- ‘ X | Ukjent: | |

ildsteder?

Reyklep feid/ sjekket Ja: | X | Nei: ] | Sist sjekket/feiing, dato: 16.03.2023

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspekter

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399
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Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Rigan Elsa Berit Etterlatte

Kongleveien 30

1664 Rolvsgy

Adresse: Kongleveien 30 (H-1-1) Dato: 17.04.2026

Bygningsnr: 193837433 Saksreferanse:

Eiendom: 727/264/96/0 (bes oppgitt ved svar)

Antall réyklep: 1 Vir referanse: Jan Markus
Lorentzen

Antall ildsted: 1 Avtale nr: 26367

Tilsyn: Utfpirt 16.03.2023

Hyppighet: Hvert 4.4r

Falgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfort i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

OBS'!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sekt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.



Zim Eiendomsstatus, ordre 9127699

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 727 Bnr: 264 ‘Fnr: 96 Snr: 0
Adresse: Kongleveien 30, 1664 ROLVS@Y
Areal matrikkelenhet: 8223 m?

QBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa@ kommunens nettsider Hensynssoner:
Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og

stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppagis.

Usikre grenser:

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte
medfare arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a
rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 15.04.2026
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Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inht P Saksnr  Dato Sign,
Vechak om oppstart av planarbeicel PS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing
5o g 177665 090619092017 MAAL
Fastsgtiing av plangrogrammat PSI70MT  FSKOB.112017  MAAU
1 gangs bahanding PS 818 FEK31.01.2018 MAAL
Hering o cflantsg atlersyn ATTERS W01 04 2018 AKHE
2 gangs behanding PS 17119 BS 06.122019 AKHE
Ry haring og offantiig ettersyn 19074 WAT022020 AKHE
Egengodijent PSE420 180620 AKHE
EuretB. sone 104
Kartgnurniag: Geovekst Fh
Do 37,07 2020 s
TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens areaidel
Nivawerde Frumcy
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pi §11-7, nr 1)

Fritids- og tunstformdal
Ristofutvinning
Naringsbetyggelse
Iratsaniegg
Andre typer narmene engel bebypgelse og oniegg
Uteepphokisaeal
Grav og wrakind
Kombinert bebyggelss og arlaggsformal
EGG OG TEKNISK TUR (pbl §11-7, ne 2)
egg 0g teknisk & fareater)

ARRRNANRENO m

gl

Harm
Parkarng

| Kombinerte formal for samferdseisaniegy og/efier
feknisk infrastruktur

:
;

ann

Frionwiide
Park.

Keenbnarte greanstrukturfommal

FORSVARET (pbid §11-7, or 4}

''''' ] Forsvane!

LANDBRUKS-, NATUR- DG FRILUFTSFORMAL (LNF) [pbl §11.7, nr §)
= LNF-areal for nadvendige titak for landbruk og reindrdl

(T
i

]

resursgrunning
LNF-arsal for spredt bobg-, fribds. eiler nasrngabebyggalse mv.

BRUK OG VERN AV 5J& OG VASSORAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7. nr 3)
3 Bk o vem av 5o of vassdrag med Sherends strandsone

— Fated
Smibdthavn
Nawroenrace

L B Fransonvice

HENSYNSSOMER (pbl §11-8)
&) Sikiings-, slay- og laresomer

[HiT] Hengynasone ras- o skiedfan
i Hengynssona flomfare

_.H Hansynasone hayspenningsaniegg
b) Infrastrukbursone
g Kirsry vedrorende infrastrukiue

€) Soner mad angilt smdige hansyn
Hensynssone landbnk
Hensynssona frikifisiy
Hansynssone andskap
Hensynssons ratumije
Hensyrssane kulurmile

Bandlegging for regulenng etter plan- of bygnmgsioven
Bindleggng etier lov om natuvem
Bandlegging etter lov om kulturminrer

Krav om felies planiegging

e Fransg
Tuvwl bk B T Phbekues D
Fietrmeg —— -
Hovedveg

—— — —— — ——

Swranding sie
Markagrense




Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010
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Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vegstenging av veg.avkjersal
Avkjorsel

Birulkar

Tunnaellapning
Gransepunkter

OFf. gadij. grensamarke
Balt

Grensestain/-rays
Grensemar ke, annen type
Juridiske linjer

St

Reogulent tomtagransa

Elondomsgranse som skal

Gronsa for restriksjonsamr.
Gronsa for bovaring

Bygy som skal bavares
Byggegransa
Grenserbygg.flernes
Byggslinje-igrenss

Tre

Stoyskjarm
s som

Reguleringsplan
bestemmelsesgrense

Reguleringsplangran-
ser
Formalsgrenser
Jernbanelinjer
Jarnbanslinje
Situasjonslinjer, jernbana
Eiendomsgrenser
MaHe grenser

Malta gronser

Ikkeo-male grenser
Frihandstegnoda gransar
Kommunegrensear

Reguleringsplan -
bestemmaelser

Reguleringsplan -
formal

BYGEEOMRADER
Omrade far boligar med
tilherende anlegg

Frittligganda
smahushebyggalse

HKansentrert
smahusbobyggolse

G amtier § ol .
Omrade for forretning
Omrade for kontor

Omrade for industrilager
Omrada far friidstotyggetse
BYGGECMRADE FOR
OFFENTLIGE BYGNINGER

Cffentlig barnehage
Offentig umﬂhﬂm

I mmﬂmqw = aldersh
iin: u -
jem sylkohjom mw.)

Cffentlig kirke
Offantiig )
fu:]:-vhgzﬂnlﬁqhm
v

BYGGEOMRADE FOR
SERSKILT ANGITT
ALMENNYTTHG FORMAL

Almennyttig barnchage

Almennyitig
unﬁhhﬁﬂﬂlﬂ.ﬂnm
et e

inadtitus -w = akiors-
in u
hrwngeer Stieonc eminy

Almennyttig Kirks

Aldrmean: K
fuslulzgnkdqwddms
|

Almennyttig administrative
bygg

OMRADE FOR HERBERGER
e
BEVERTHINGSSTEDER

Hotall med tilharende anlegg

Busshokloplass

SBmabatan logg landdekon|
Trafikhomrada i sjo og
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Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune
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] Planomriss for reguleringsplaner under arbeid



Arealplaner under arbeid N FREDRISTAD KOMMUNE

N
Adresse: Kongleveien 30, 1664 ROLVSQY Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 727/264/96/0 Leveransedato: 2026-04-15 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen
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Kommunep| an ' FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Kongleveien 30, 1664 ROLVS@Y Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 727/264/96/0 Leveransedato:  2026-04-15

Planident: 913 Datakilde:
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

kommune, Geomatikk




: FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan W
N

Adresse: Kongleveien 30, 1664 ROLVSQY Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 727/264/96/0 Leveransedato: 2026-04-15
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen

S

» ad kommune, Geomatikk
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-727/264/96, Kongleveien

30, 1664 ROLVS@Y

A Risiko

Navn

Radonutsatt omrade

Sist oppdatert

06.04.2026

Status

Risiko

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersokelser.

Navn

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred
Aktsomhetsomrader for sngskred
Aktsomhetsomrader for steinsprang
Flomfaresoner

Forurenset grunn

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Kvikkleire

Skredfaresoner

Stormflo

Steysoner

Sist oppdatert

16.03.2026
23.02.2026
01.04.2025
06.04.2026
06.04.2026
06.04.2026
06.04.2026
06.04.2026
06.04.2026
06.04.2026
22.12.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

1.3 km
1.1 km
5.4 km
0.45 km
0.82 km
0.26 km
0.33 km
0.1 km
73.8 km
1.2 km
0.2 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er nedvendige.

15.04.2026

side 1 av 2

Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 06.04.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
3 Usikker aktsomhet Hoy aktsomhet
eiendommen aktsomhet oy akisomne aktsomhet
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Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

15.04.2026

side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kongleveien 30 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1664 ROLVS@Y Saksbehandler: Lars-Ketil Liane

Telefon: 950 92 360

Oppdragsnummer: E-post: lars-ketil.liane@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



