akuv.

Lokjestaulkilsvegen 17, 3660 RJUKAN

Velplassert moderne hytte. 5 sov, 2
bad. Vestvendt terrasse. Utsikt mot
Gaustatoppen. Rett ved bakken og
langrennsloypa.




Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF

Christopher Lejonberg

Mobil 47371 031

E-post  christopher.lejonberg@aktiv.no

Aktiv Nyboligmegling
Dronning Mauds gate 11,0111 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 6 200 000,-
Kr 162 625,
Kr6 362 625,

Cecilie Therese Ellefsen

Ole-Jacob Bell

Fritidseiendom
Eiet

2019

100/104 kvm
871.9 m?

5

6

Gnr. 120, bnr. 394
1014240032
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Velplassert moderne hytte.
5 sov, 2 bad. Vestvendt
terrasse. Utsikt mot
Gaustatoppen.

Velplassert og tiltaltende hytte i moderne utfgrelse ytterst i
skogkanten av Gaustatoppen Naturpark. Store vinduer og fantastisk
utsikt til Gaustatoppen og den urgrte naturen. Tilfartslgype rett ved
hytta som ferer til langrennslgypa med lys og skibakkene i Gausta
skisenter. Gausta kan nytes aret rundt og byr pa aktiviteter for bade
store og smé, samt milevis med vakker, ubergrt natur.

Hytta har en meget god planlgsning med bl a storstue og dpen
kjpkkenlgsning, 2 bad og 3 soverom p& markplan. Hemsstue og 2
hemssoverom med 46 kvm gulvareal. Samlet gulvareal (GUA) 150
kvm.

Stor vestvendt terrasse med utgang fra stuen. Hytta kan kjgpes
mgblert. Tilgjengelig for rask overtagelse. Romslig oppkjgrsel med
plass til flere biler. Godt planert tomt som sikrer god adkomst ogsa
nar sngen kommet.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 39
Egenerklaering .. ... 64
Velforningsdokumenter med vedtekter ............. .. .. .. 71
Nabolagsprofil. ... . ... . . . . . . 98
Ferdigattest og bygningstegninger ..................... 100
Reguleringsforhold- og bestemmelser................ .. 109
Matrikkelbrev/kart . ... ... 157
Farekart ... .. ... 167
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 176
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 100 m2
BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 104 m?
TBA: 61 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 100 m2 Entré/gang, 3 soverom, bad, vaskerom/bad og kjgkken/stue.
BRA-e: 4 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
61 m?

Ikke malbare arealer
Hemsen har 46 kvm gulvareal. Samlet gulvareal (GUA) i hytta er 150 kvm.

Hems har takhgyde under 1,9m og er ikke et malbart areal etter maleregler. Rommene
har fortsatt en funksjon og gulvarealet er ca. 46 kvm.

Alle rom pa hemsen er under 1,9 meter takhgyde, og derfor & anse som disponible rom
iht. teknisk forskrift uavhengig av om de star oppfgrt som stue, soverom eller noe
annet pa tegninger eller annen markedsfgring.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
871.9 m?

Tomtebeskrivelse

Selveier tomt.
Godt planert tomt.

4 Lokjestaulkilsvegen 17



Beliggenhet

Fantastisk frittliggende fritidsbolig med vakre siktlinjer mot Gaustatoppen. Her kan du
nyte fritiden rett ved Gaustatoppen - Norges mest majestetiske fjell. Gaustaomradet er
blitt et av Norges mest velrennomert destinasjoner hvor alle servicetilbud er
tilrettelagt, samtidig som du kan benytte deg av vakker, ubergrt natur. Det er
tilfartslgype til Gausta skisenter og lyslgypa for langrenn rett nedenfor hytta.

Det er ogsa kort vei ned til restaurant ved Hovdestaul Gausta View.

Alpint

Skianlegget pa Gausta er kjent for a vaere sngsikkert og for & dpne tidlig hvert &r. Det er
investert stort i sngproduksjon i senere ar, og destinasjonen har et topp moderne
skianlegg med tilbud for hele familien sa vel som avansert kjgring og nzerhet til terreng
for off piste. Skisenteret har nd 36 nedfarter og 13 heiser inkludert 2 stolheiser og 4
opplyste bakker for kveldskjgring. For snowboard og off piste er omradet rundt
Gaustatoppen kjent som et fantastisk og saerdeles utfordrende terreng. Gaustabanen
transporterer besgkende helt til toppen av Gaustatoppen, og fra toppen er det mulig &
sta ned flere ulike renner med varierende vanskelighetsgrad, og ikke minst a nyte
utsikten pa veien ned. Det jobbes aktivt for & knytte Gausta Skisenter og Gaustabanen
sammen med nye bakker og heiser. Se https:/ / www.gausta.com/ gausta skisenter for
mer info.

Langrenn

Som komplett skidestinasjon tilbyr Gaustaomradet meget gode langrennslgyper.
Omradet har cirka 85 km med preparerte langrennslgyper som spenner seg over

alle vanskelighetsgrader fra en lett nybegynnerlgype pa 1 km til en skikkelig hgyfjellstur
pa 23 km. Det er mange muligheter til 8 kombinere mellom Igypene og forme sin egen
tur. Svartdalslgypa med lys strekker seg mellom Vatnedalen, Gaustablikk, Brendstaul
og Gaustatoppen Naturpark, og binder destinasjonen sammen for bade skilgpere og
fotgjengere. Se https:/ / www.gausta.com/ langrenn/for mer info.

Gaustatoppen

Gaustatoppen, som mange mener er Norges vakreste fjell, rager over Rjukan med sine
1 883 moh. Det er ca. 1 600 hgydemeter fra Rjukan nede i Vestfjorddalen og opp til
Gaustatoppen. Gaustatoppen er en av Norges mest populaere og tilgjengelige
toppturer. | klarvaer kan man se gstover til grensen til Sverige og sydover til kysten
utsikten viser da over én sjettedel av Norge. Hver dag pa senvinteren, og under
sommer og hgstsesongen, kan du kjgpe kaffe, vafler og mat

DNT:s hytte pa Gaustatoppen. Se www.gaustabanen.no for mer info.

Sommer og hgst

Det er minst like fantastisk ved Gaustatoppen sommer og hgst som det er vinter og
var. Det er variert tur og sykkelterreng, og muligheter for & fiske, ro, padle eller bade i
friskt fjellvann nede pa Kvitavatn. Du finner ogsa de populaere flytende badstuene til
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Gausta Fjellresort i vannkanten ved padel banene. Krossobanen er Nord Europas
forste totausbane fra 1926 og ligger kun ca. 20 km fra Gaustaomradet, langs veien
gjennom Rjukan. Pa toppen av banen ved Gvepseborg finner du Rjukan klatrepark,
café, innfallsporten til Hardangervidda, den populzere solstien og noen av de fgrste
hyttene til Den Norske Turistforening se http:/ /www.krossobanen.no/ for mer info.
Unescos verdensarv har listet Rjukan industrihistorie og Vemork kraftstasjon, og det
finnes mengder av historie og kultur & gjgre seg kjent med via muséene og
informasjonstavlene i omradet.

Servicetilbud

Restaurant Bygget, Gausta Stova, Bakeriet, Loftet, Gaustablikk Fjellresort og Den
Lykkelige Sportsmann tilbyr gode og varierte menyer. Se https:/ /www.gausta.com/
spise og drikke for mer info. Ved Gausta skisenter er det skiutleie, og Sport1 butikk
samt dagligvarehandelen Pose & Sekk. Det tar cirka 15 minutter at kjgre ned til Rjukan,
der det finnes flere matbutikker sa som Spar, Kiwi og Rema 1000, Vinmonopol, meget
populaere Rjukanbadet, spisesteder og butikker. Se www.gausta.com eller
www.visitrjukan.com for mer info.

Adkomst

Det er helarsvei frem til eiendommen, som brgytes etter behov i regi av velforeningen.
Det er mulig & tegne arsabonnement for brgyting av egne biloppstillingsplasser. Det er
ikke bom til Gaustatoppen Naturpark. Se ogsa kart i Finnannonsen, eller bruk appen til
Kommunekart.com for & finne frem i omradet.

Bebyggelsen

Gaustatoppen Naturpark inneholder over 350 fritidsboliger, bygget som frittstdende
hytter, tomannshytter og leiligheter i firemannsboliger. Hyttene i omradet er oppferte i
natur og terrengtilpassede farger og byggestiler, og i hovedsak over 1 eller 2 plan. Se
www.gaustatoppen naturpark.no for mer info om velforeningen og utviklingen i
omradet.

Bygningssakkyndig
Bjgrnar Krogh

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur/ringmur, stgpt plate pa mark. Naturlig drenering i terreng, samt monterte
utkast pa taknedlgp. Byggegrunn av Igsmasse. Oppfert av prefabrikkerte isolerte
ringmurselementer med armering. Stgpt dekke som har fuktsperre og isolering mot
mark. Byggegrunnen opplyses er utgravet og fylt med komprimerte steinmasser.
Terrasse med konstruksjon av impregnert bjelkelag og spaltegulv. Opplagret pa
stripefundamenter av betong pa stabile masser. Vinduer med 3-lags glass. Ytterdgr
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med glassfelt og dobbel terrassedgr med glass. Tett boddgr av tre.

Liggende kledning. Yttervegger er oppfgrt i bindingsverk som er isolert i hulrom etter
byggetidens krav, utvendig kledd

med liggende panel over vindtett sjikt. Veggene har luftespalter med musesperre.
Plastbelagt stalrenner og nedlgp, ledet vekk fra bolig via utkast montert pa nedlgpsror.
Saltak av trekonstruksjon med synlig luftespalte bak takrenne. Taket er tekket med torv
over duk/knotteplast. Forkantbord med torvktroker og solide vindskier i tre.
Etasjeskiller av betong i 1. etasje og trebjelkelag pa hems.

Sammendrag selgers egenerklaering

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja

Beskrivelse: ElLader for bil ved inngangsder

Innhold
Hytta bestar av 1. etasje og hems.

1. etasje

BRA-i: 100 kvm - Entre/gang, bad, 3 soverom, vaskerom/bad og stue/kjgkken.
BRA-e: 4 kvm - Utvendig bod.

TBA: 61 kvm - terrasse

Standard
Sammendrag fra vedlagte tilstandsrapport:

Kjgkken

Innredning fra IKEA av typen Lerhyttan montert ved byggetid. Benkeplate av laminat
med nedfelt komfyrtopp, og dobbel kompositt oppvaskkum med ett-greps batteri.
Integrert kjgleskap med frysedel, stekeovn, vinskap og oppvaskmaskin. P4 veggen
over kjgkkenbenk er det etablert glassplater bak kum og kokeplate. Det er lagt opp til
vannstoppersystem i benkeskap med fgler under sokkel. Mekanisk avtrekk. Over
kokesone er det montert ventilator med stalhette og utlufting via yttervegg. Det er lagt
opp til komfyrvakt over kokeplate.

Bad

Rommet har flislagt gulv og vegger. Himling har paneler med innfelte downlights.
Rommet er utstyrt med et dusjhjgrne med glassdgrer, baderomsinnredning med
servant, toalett og mekanisk avtrekk. Sluk av plast med synlig membran under
klemring.

Vaskerom/bad

Rommet har flislagt gulv og vegger. Himling har paneler med innfelte downlights.
Rommet er utstyrt med et dusjhjgrne med glassdgrer, baderomsinnredning med
servant, toalett, opplegg for vaskemaskin og mekanisk avtrekk.
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Sluk av plast med synlig membran under klemring.

Tekniske anlegg og VVS

Avlgpsrgr: Rgropplegg i boligen er skjult men er etter byggetiden av plast hovedstrekk,
og plast pa pakoblet utstyr inne i boligen.

Stakeluke er ikke tilgjengelig i leiligheten, men staking kan hgyst sannsynlig utfgres fra
sluk eller annet pakoblet utstyr. Det er pavist lufting av kloakksystem over tak, luftehatt
er synlig.

Vannledninger: Inne i boligen er det rgr i rgr system, og tilhgrende montert vannlasskap
i bod. Skapet har pamontert rgr for synliggjering av eventuelle lekkasjer. Det er
stoppekran, vannstoppersystem og varmekabel pa hovedvanntilfgrsel.
Varmtvannsbereder: Varmtvannstank montert pa bod/teknisk rom med sluk. Tanken er
pa ca 200 liter og er fra 2019. Tankens strsmforsyning er koblet direkte.

Ventilering: Hytta har ventilasjon via ventiler i vinduer.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap fra byggear plassert i bod. 400V anlegg med automatsikringer med
jordfeilbrytere, overspenningsvern og kurs til elbil lader.

Eier opplyser at det ikke er utfgrt arbeider pa anlegget etter byggear.
Samsvarserklaering fra installering i 2019 ligger i sikringsskapet.

@vrig:

Innvendige overflater: Gulver er hovedsakelig av tre med fliser i entre/gang. Det er
varmekabel i entre/gang, bod og vatrom. Vegger er av beiset panel. Himlinger er av
beiset paneler med innfelte downlights i stue/kjgkken, entre/gang, soverom, vatrom og
hems. Innerdgrer er av malt tre og har et speil og pakning pa karm.

lldsted: Vedovn i stue - pipe er satt opp av isolerte stalrgr. Pipa er helseslatt over tak.
Trapp: Fra byggear. Rett trapp av malt tre til hems.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Trapp: Trappen avviker fra vanlig trappeformel og er bratt & ga i. Det er apninger
mellom inntrinn pa over 0,1m og det mangler handrekke pa vegg.

TG2 er satt pa grunn av krav til innvendige trapper i NS3600. Trapper skal ha 0,9m
rekkverk pa begge sider og det skal ikke veere apninger i rekkverk eller mellom inntrinn
pa mer enn 0,1Tm.

Anbefalte tiltak: Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at apningen ikke
overstiger 10cm. HandlIgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Forhold som har fatt TG3:
- Utstyr pa tak: Det er ikke etablert stige for feier pa taket.
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Anbefalte tiltak: Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres for & lukke avviket
Utbedringskostnader: Under kr. 10 000,-

For neermere beskrivelse av bygningsdeler og tilstandsgrad se vedlagte
tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Romslig oppkjgrsel med plass til flere biler.

Forsikringsselskap
Fritidsboligforsikring Fremtind

Polisenummer
27515899

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres oppmerksom pa at alle rom i toppetasjen er under 1,9 meter takhgyde, og
derfor @ anse som disponible rom iht. teknisk forskrift uavhengig av om de star
oppfert som stue, soverom eller noe annet pa tegninger eller annen markedsfgring.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming.

Det er varmekabel i entre/gang, bod og vatrom.
Vedovn i stue.
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Info stremforbruk
| fglge selger var strgmforbruket 7839 kWh i 2023. Stregmforbruket vil variere fra
husstand til husstand.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Energiattest fglger vedlagt.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 200 000

Kommunale avgifter
Kr 15519

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Det er p.t ikke eiendomsskatt i Tinn kommune.

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektaret 2022: kr 1 687 500
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Andre utgifter
Andel brgyting av parkeringsplass ca. kr. 4 500,- per ar for sesongen 2023/ 2024.

Velforeningskontigent Gaustatoppen Naturpark kr 6 200,- per ar (betales halvarlig).
Bidrag til langrennslgyper kr 1 400,- per ar.

Egen innbo og bygningsforsikring ma tegnes av kjgper.

@vrige kostnader som forsikring, tv, internett, alarm osv vil variere avhengig av antall
brukere av hytta, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband etc. Se
www.tinnenergi.no for informasjon om pris pa TV/ internett abonnement og tilkobling

Arlig velavgift
Kr 6 200

Velforening

Eiendommen er en del av Gaustatoppen Naturpark Velforening. Velforeningens
medlemmer bestar av de som eier tomter, hytter, leiligheter (seksjoner) eller annen
bygningsmasse innenfor velforeningens geografiske omrade. For disse er
medlemskap obligatorisk.

Velforeningens formal er a vedlikeholde og forvalte fellesarealet og ivareta
medlemmenes fellesinteresser nar det gjelder trivsel og miljg pa en gkonomisk og
ressursmessig forsvarlig mate.

Velforeningen skal sgrge for vedlikeholdsplikten av veinettet og vedlikeholdsplikten til
ledningsnettet med kummer og tilhgrende installasjoner. Velforeningen har ingen
ansatte.

Fra velforeningens vedtekter:

- Hyttetomtene skal ikke inngjerdes med mindre det fglger av de enkelte
reguleringsbestemmelser.

- Det kan ikke settes opp parabolantenner, flaggstenger og portaler.

- Innenfor eiendommer som er tilsluttet Gaustatoppen Utmarkslag, gjelder det en
utvidet bandtvangsbestemmelse (1. april til 10 september).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 120, bruksnummer 394 i Tinn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4026/120/394:

20.03.1886 - Dokumentnr: 900018 - Erklaering/avtale
Grensegangssak

Overfert fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:391

Gjelder denne registerenheten med flere

20.03.1886 - Dokumentnr: 900019 - Erklaering/avtale
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:391

Gjelder denne registerenheten med flere

10.11.1989 - Dokumentnr: 4552 - Elektriske kraftlinjer
Overfert fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:391

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

STATNETT SF tradt inn som rettighetshaver.

14.02.1991 - Dokumentnr: 541 - Skjgnn

Kvilldal - Flesaker

Overfort fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:391

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

STATNETT SF tradt inn som rettighetshaver/ekspropriant.
Diverse pategning

STATNETT SF tradt inn som rettighetshaver.

11.04.1995 - Dokumentnr: 1089 - Jordskifte
Overfort fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:391

Gjelder denne registerenheten med flere

24.10.2006 - Dokumentnr: 3978 - Jordskifte
Overfort fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:391
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Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2007 - Dokumentnr: 301713 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:4026 Gnr:120 Bnr:92

Knr:4026 Gnr:120 Bnr:93

Knr:4026 Gnr:120 Bnr:94

Knr:4026 Gnr:120 Bnr:95

Knr:4026 Gnr:120 Bnr:96

Knr:4026 Gnr:120 Bnr:97

Knr:4026 Gnr:120 Bnr:98

Knr:4026 Gnr:120 Bnr:99

Knr:4026 Gnr:120 Bnr:100
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:101
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:102
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:103
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:104
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:105
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:106
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:107
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:108
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:109
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:110
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:111
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:112
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:113
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:114
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:115
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:116
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:117
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:118
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:119
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:120
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:121
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:122
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:123
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:126
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:127
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:130

Med flere bestemmelser
Overfort fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:391
Gjelder denne registerenheten med flere

10.07.2007 - Dokumentnr: 559110 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Lokjestaulkilsvegen 17
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Forpliktelser ifm. stier, langrenns lgypenett m.m.
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:391

Gjelder denne registerenheten med flere

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 50 000

Panthaver: GAUSTATOPPEN NATURPARK VELFORENING

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overnevnte heftelse vil ikke bli slettet fra grunnboken. Ved etablering av pant i
eiendommen gjgres det oppmerksom pa at disse vil fa prioritet etter overnevnte
heftelse.

Diverse pategning

Frafalles i gnr 120 bnr 250, 251, 252 og 253

Rettet iht tgl § 18, KTS 25.03.2009

Diverse pategning

Denne heftelse gjelder ikke for bnr. 184, men for alle eiendommer utskilt fra bnr. 184

10.03.2009 - Dokumentnr: 170934 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:250

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:391

Gjelder denne registerenheten med flere

12.03.2009 - Dokumentnr: 180210 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Thomassen Jostein

Fnr: 060159 45395

Bestemmelse om adkomstrett

Rettigheten gjelder sa lenge kjgperen, hans livsarvinger eller grunneiere av gnr. 120/
bnr. 2 er eier av tomta.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:391

Gjelder denne registerenheten med flere

09.11.2009 - Dokumentnr: 852428 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:251

Bestemmelse om adkomstrett

Rettigheten gjelder sa lenge kjgperen, hans livsarvinger eller grunneiere av gnr. 120
bnr. 2 er eier av tomta.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:391
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Gjelder denne registerenheten med flere

28.11.2017 - Dokumentnr: 1327460 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:391

01.01.2020 - Dokumentnr: 1554224 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0826 Gnr:120 Bnr:394

01.01.2024 - Dokumentnr: 609223 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3818 Gnr:120 Bnr:394

Meglers kommentar:

Eiendommen selges fri for andre pengeheftelser enn pant til Gaustatoppen naturpark
velforening. Selger og megler har ikke plikt til a slette ytterligere heftelser eller
rettigheter i grunnboken. Grunnboken har heftelser som vurderes kun a ha historisk
betydning.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 18.06.2019.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.06.2019.

Vei, vann og avlgp

Vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig ett. Eiendommen har ikke
vannmaler.

Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse og er omfattet av reguleringsplan for H25
Gaustatoppen Naturpark.

Reguleringsplan: ID;3180 NAVN; H25 - fglger som vedlegg.
Finnes ogsa her: https://webhotel3.gisline.no/Webplan_4026/
gl_planarkiv.aspx?planid=3180

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
6 200 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
155 000 Dokumentavgift

6 385 Eierskiftegebyr velforening

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

162 625 Omkostninger totalt
177 725 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
180 525 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 362 625 Totalpris. inkl. omkostninger

6 377 725 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
6 380 525 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 162 625

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Christopher Lejonberg

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
christopher.lejonberg@aktiv.no

TIf: 473 71 031

Morten Solrud
Medhjelper/Visningssassistent
morten.solrud@aktiv.no

TIf: 921 58 125

Aktiv Nyboligmegling AS, Dronning Mauds gate 11
0250 OSLO

Salgsoppgavedato
27.09.2024
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Lekjestaulkilsvegen 17
3660 RJUKAN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 2016

BRA: 104 m?

BRA-i: 100 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

2

& Supertakst

) . Bjgrnar Krogh bjornar@skientakst.no Lgkjestaulkilsvegen 17
GNR: 120 BNR: 394 Skien takst AS 47655088 3660 Rjukan
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/23432

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Utstyr pa tak Oppsummering

Det er ikke etablert stige for feier pa taket.

Anbefalte tiltak

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres for & lukke avviket.

Utbedringskostnader: Under 10 000
Bygningsdeler med TG2

Trapp Oppsummering
Rett trapp av malt tre til hems.
Trappen avviker fra vanlig trappeformel og er bratt & ga i.
Det er &pninger mellom inntrinn pé over 0,i/m og det mangler handrekke pa vegg.

TG2 er satt pa grunn av krav til innvendige trapper i NS3600.

Trapper skal ha 0,9m rekkverk pa begge sider og det skal ikke veaere dpninger i rekkverk eller mellom
inntrinn p& mer enn O,im.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pd veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

23.9.2024 25.9.2024
Hjemmelshavere

Navn: Cecilie Therese Ellefsen Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Ole-Jacob Bell Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering er ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Bjernar Krogh Telefon: 47655088
Firma: Skien takst AS Epost: bjornar@skientakst.no
Adresse: Luksefjellvegen 64, 3716 Skien

Om bygningssakkyndig:

Bjernar Krogh har hatt fagbrev som temrer siden 2001, og fullferte teknisk fagskole i 2004. Han har opparbeidet seg lang og bred erfaring innenfor
byggebransjen gjennom & arbeide for firrmaer som har drevet med rehabilitering, nybygg og sterre neeringsbygg. | 2021 var han ferdig utdannet som
takstmann med lisens for Verdi og Tilstand og har jobbet med tilstandsrapportering og verdisetting etter det.

Informasjon om boligen

Adresse: Lekjestaulkilsvegen 17, 3660 Rjukan

Kommunenr: 4026 Gérdsnr: 120 Bruksnr: 394 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2016

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Fritidsbolig oppfert med alle funksjoner pd bakkeplan og med hems. Bygningen har fundamentering med ringmur og stept dekke. Veggkonstruksjonen er
oppfert i bindingsverk, og er utvendig kledd med stdende panel. Taket er et saltak tekket med torv. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags glass.

Innvendige overflater er hele og er uten vesentlige skader og avvik. Gulver er hovedsakelig av tre med fliser i entre/gang. Det er varmekabel i entre/gang,
bod og vatrom. Vegger er av beiset panel. Himlinger er av beiset paneler med innfelte downlights i stue/kjekken, entre/gang, soverom, vatrom og hems.
Innerderer er av malt tre og har et speil og pakning pa karm. Derene fungerer godt men deren til bad henger noe og tar litt i karm. Deren ber justeres.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 104 100 4 0 61

Hems 0 0 0 0 0

Totalt m?2 104 100 4 (o) 61
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (maélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

Hems 46 0 46

Totalt m? 46 (0] 46

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 104 100 4 Entre/gang, 3 soverom, bad, vaskerom/bad og kjekken/stue. Utvendig bod.
Totalt m?2 104 100 4

Kommentar til arealberegning

Boder som ligger utenfor boenheten, eller i forbindelse med boenhet men med egen inngang er oppmalt og inkludert i BRA-e.

Hems har takhgyde under 1,9m og er ikke et malbart areal etter méleregler. Rommene har fortsatt en funksjon og gulvareal er ca 46 kvm.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Dreneringen skjer naturlig i terrenget, takvann
blir ledet vekk fra grunnmur via utkast montert
pé& nedlapsrar.

6.2 Grunnmur og fundament

& Supertakst

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur, Stept plate p& mark
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Naturlig drenering i terreng, samt monterte utkast p& taknedlep. Det er ikke pavist fuktmerker pa
grunnmur etter opptrekk av fukt fra grunn. Det bemerkes at bare mindre deler av grunnmuren var
tilgiengelig for kontroll.

Type Fundament/Grunnmur Ringmur, Plate pa mark
Type byggegrunn Byggegrunn av lgsmasse
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Oppfert av prefabrikkerte isolerte ringmurselementer med armering.
Stept dekke som har fuktsperre og isolering mot mark.

Byggegrunnen opplyses er utgravet og fylt med komprimerte steinmasser.

Slik konstruksjon har begrenset opptak av fukt og det er ikke tegn til dette p& muren.
Det er ingen oppsprekking etter bevegelser i grunn, muren er stabil.

Det er registrert noe knusninger og sma skader pa plate til ringmur ved terrasse. Skadene er ikke
vesentlige, men det burde veert en fri spalte fra terrassebord til grunnmur.
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Noe mindre skader og knusninger p& muren.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse, Platting
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG

Konstruksjon av impregnert bjelkelag og spaltegulv.
Opplagret pé stripefundamenter av betong pé stabile masser.
Ingen svekkelser utover normal slitasje.

Spaltegulv kan med fordel overflatebehandles, det ber skjeeres en spalte for fri pning mot
grunnmur pa ca 10mm.

Platting ved inngangspartiet.

6.4 Vinduer og derer
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Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Ytterder med glassfelt og dobbel terrasseder med glass.

Tett bodder av tre.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Dobbel terrasseder.

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og dgrer er funksjonsprevet uten nevneverdige avvik.

Av mindre merknader er det noe bruksslitasje p& utvendig omramming og bunnbeslag til ytterder
og bodder.
Terrasseder er noe vanskelig & lukke og vrider er trang. Det er behov for mindre tiltak.

Terrassederen er noe trang & lukke, vrider er lgs
og det trenges et mindre tiltak.
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Tett bodder.

Mindre slitasje i belistning og sma skader i
beslag.

6.5 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Luftespalte med musesperre. Musesperre kan
med fordel gas over og bgyes inn mot kledning.
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Yttervegger er oppfert i bindingsverk som er isolert i hulrom etter byggetidens krav, utvendig kledd
med liggende panel over vindtett sjikt.
Veggene har luftespalter med musesperre.

Utvendige paneler fremstar uten vesentlig slitasje.
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6.6 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Plastbelagt stalrenner og nedlep, ledet vekk fra bolig via utkast montert p& nedlgpsrer. Systemet
har ingen vesentlige skader eller avvik.

Det er kun observert en liten bulk p& nedlgpsrer ved bodder.
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Synlig luftespalte mellom takrenne og
pannebord.

& Supertakst

Takkonstruksjon

Inspisert fra

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon

Saltak av trekonstruksjon med synlig luftespalte bak takrenne.
Ingen tegn til at konstruksjonen ikke fungerer som tiltenkt.

Type tekking

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik pé beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av taktekking

Saltak
Fra bakken
Nei

Nei

Torv

Fra bakken

Nei
Nei

Nei

Taket er tekket med torv over duk/knotteplast. Forkantbord med torvktroker og solide vindskier i

tre. Ingen synlige avvik.
Jevnlig vedlikehold og péfylling av torv anbefales.

Det registreres sprekk i et vinskiebord.
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Sprekk i vindskie.

6.9 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det er ikke etablert stige for feier pa taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres for & lukke avviket.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.10 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke, Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Etasjeskiller av betong i 1. etasje og trebjelkelag pa hems.

Det er malt med nivelleleringslaser over 2 rom i hver etasje. Malinger viser ikke over 10mm over en
avstand pa 2m, og ikke over 1I5mm over hele rom.

Heydeavvik er akseptable og vanlige pa etasjeskillere, det gis TG1 p& punktet.
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6.11 lidsted/Skorstein

Type pipe Stal
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Vedovn i stuen/kjekkenet. Pipe er satt opp av isolerte stélrer. Det er montert vedovn i stue. Pipa er helseslatt over tak.
Det er ikke registrert vesentlige avvik, eller avvik pa avstander til brennbart materiale.

Det er ikke fremvist feierapport, intervaller for feiing og tilsyn ber falges.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning

Innredning fra IKEA av typen Lerhyttan montert ved byggetid. Benkeplate av laminat med nedfelt
komfyrtopp, og dobbel kompositt oppvaskkum med ett-greps batteri. Integrert kjeleskap med
frysedel, stekeovn, vinskap og oppvaskmaskin.

Pa veggen over kjekkenbenk er det etablert glassplater bak kum og kokeplate. Det er lagt opp til

vannstoppersystem i benkeskap med feler under sokkel.

Ingen skader eller avvik utover vanlig bruksslitasje.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Over kokesone er det montert ventilator med stalhette og utlufting via yttervegg.
Det er lagt opp til komfyrvakt over kokeplate.

Ventilator fungerer ved enkel test med papirark.

613 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Tegninger fra kommunepakke er kontrollert og disse stemmer med dagens bruk.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det ligger ferdigattest for boligen i kommunepakken, denne er datert 18.06.2019.
Det ligger ferdigattest for carporter og miljgstasjon i kommunepakken, denne er datert 16:11.2018.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
614 Trapp
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Beskrivelse

Loftstrapp er en bratt trapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Rett trapp av malt tre til hems.

Trappen avviker fra vanlig trappeformel og er bratt & ga i.

Det er &pninger mellom inntrinn pd over 0,i/m og det mangler h&ndrekke pa vegg.
TG2 er satt pa grunn av krav til innvendige trapper i NS3600.

Trapper skal ha 0,9m rekkverk pa begge sider og det skal ikke veere 8pninger i rekkverk eller
mellom inntrinn p& mer enn O,im.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

615 Avigpsrer

Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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6.16 Vannledninger

Hovedvannledning med stoppekran.

& Supertakst

Oppsummering av avlepsrer

Reropplegg i boligen er skjult men er etter byggetiden av plast hovedstrekk, og plast p& pakoblet

utstyr inne i boligen.

Stakeluke er ikke tilgjengelig i leiligheten, men staking kan hayst sannsynlig utferes fra sluk eller

annet pakoblet utstyr.
Det er pavist lufting av kloakksystem over tak, luftehatt er synlig.

Type anlegg

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Rer i ror system
Nei

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Inne i boligen er det rar i rer system, og tilherende montert vannldsskap i bod. Skapet har
pamontert rer for synliggjering av eventuelle lekkasjer. Det er stoppekran, vannstoppersystem og
varmekabel p& hovedvanntilfersel, kranen fungerer ved enkel test. Vanntrykket oppleves som

tilfredstillende.

Lakjestaulkilsvegen 17, 3660 Rjukan

18 av 25



Vannstoppersystem.

6.17 Elektrisk

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar

Type sikringer

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Sikringsskap fra byggedr plassert i bod. 400V anlegg med automatsikringer med jordfeilbrytere,

overspenningsvern og kurs til elbil lader.
Eier opplyser at det ikke er utfert arbeider pa anlegget etter byggear.
Samsvarserklzering fra installering i 2019 ligger i sikringsskapet.
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6.18 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2019

Sterrelse

Ca 200 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder
Varmtvannstank montert pa bod/teknisk rom med sluk.
Tanken er pa ca 200 liter og er fra 2019.

Tankens stremforsyning er koblet direkte.

Fungerer med dagens tilstand.

6.19 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Hytta har ventilasjon via ventiler i vinduer.
Det er ikke registrert symptomer p& manglende ventilering av rom.

6.20 Vatrom: Bad
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Synlig membran i sluk.

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet har flislagt gulv og vegger. Himling har paneler med innfelte downlights.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG

Gulvet har fall som vil lede eventuelt lekkasjevann til sluk. Overflatene pa badet har ikke
nevneverdige avvik utover noe kalkutslag og bruksmerker. Fungerer med dagens tilstand.

Vindu er plassert i vatsonen til dusj men glassvegger sk&ner vindu, foringer og lister fra direkte

vannpé&kjenninger.
Det er ingen synlige skader pa vindu eller omramming og det er valgt & gi TG1.
Vindu, foringer og belistning ber veere overmalt med vatromsmaling.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket i dusjen har synlig membran under klemring.
Det er ikke registrert noen avvik med rommets tettesijikt.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med et dusjhjerne med glassderer, baderomsinnredning med servant, toalett og
rommet har mekanisk avtrekk.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Badets innredning fungerer med dagens tilstand.
Ingen avvik utover normal slitasje.

Noe kalkdannelse og bruksmerker.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det er tilstrekkelig ventilering med elektrisk vifte i yttervegg og tilluft gijennom flat terskel.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Ingen mailt fukt. Oppsummering av fukt TG-0

Jeg har tatt hull i tilstetende soveromsvegg ved dusjsonen og malt med protimeter
(fuktighetsmaler). Malingen ga ingen utslag péa fukt, noe som betyr at den er terr. Jeg registrerte
heller ingen eldre fuktmerker.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 17 og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er ansvarsbelagt i byggesaken
og vurderes 8 veere dokumentasjon pé at badet er bygd iht forskrifter.

6.21 Vatrom: Bad/vaskerom
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Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet har flislagt gulv og vegger. Himling har paneler med innfelte downlights.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Hyttas bad/vaskerom.

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG

Gulvet har fall som vil lede eventuelt lekkasjevann til sluk. Overflatene pd badet har ikke
nevneverdige avvik utover noe kalkutslag og bruksmerker. Fungerer med dagens tilstand.

Daren er plassert i vatsonen til dusj men glassvegger sk&ner vindu, foringer og lister fra direkte
vannpéakjenninger.

Det er ingen synlige skader pa der eller omramming og det er valgt & gi TG1.

Dar, foringer og belistning ber veere overmalt med vatromsmaling.

Synlig membran under klemring. Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Fuktmerker pd innredning.

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket i dusjen har synlig membran under klemring.
Det er ikke registrert noen avvik med rommets tettesjikt.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med et dusjhjerne med glassderer, baderomsinnredning med servant, toalett,
opplegg for vaskemaskin og rommet har mekanisk avtrekk.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Badets innredning fungerer med dagens tilstand.

Ingen malt fukt i vegg.

Det er registrert noen fuktmerker i servantskap men ingen vesentlige skader.
Det minnes om at vannlaser i boligen ber renses jevnlig.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det er tilstrekkelig ventilering med elektrisk vifte i yttervegg og tilluft gjennom flat terskel.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Jeg har tatt hull i tilstetende entrevegg ved dusjsonen og malt med protimeter (fuktighetsmaler).
Mélingen ga ingen utslag pé fukt, noe som betyr at den er terr. Jeg registrerte heller ingen eldre
fuktmerker.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 17 og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er ansvarsbelagt i byggesaken
og vurderes & vaere dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.
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6.22 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Vannbéren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Nyboligmegling

Oppdragsnr.

1014240032

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ole-Jacob Bell Cecilie Therese Ellefsen

Lokjestaulkilsvegen 17

Poststed
RJUKAN 3660

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fritidsboligforsikring Fremtind |
Polise/avtalenr. | 27515899 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse ElLader for bil ved inngangsder

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 26.09.2024

S enova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 8 772 kWh pr. ar

8 613 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 120 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Fyr riktig med ved

- Montere automatikk pa utebelysning - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Tilmedlemmer i Gaustatoppen Naturpark Velforening!

Innkalling til ordinaert arsmgte 2023
Vedlagt fglger innkalling til ordineert arsmgte.

Innkallingen inneholder bl.a. styrets &rsrapport, arsregnskap for 2023 og budsjett for
2024. Vi haper at flest mulig leser innholdet og mgter til ordinzert &rsmgte.

Alle medlemmer har rett til & veere med i arsmegtet med forslag-, tale- og stemmerett.
Hver medlem har én stemme. Medlemmers ektefelle, samboer eller annet medlem av
husstanden har rett til & veere til stede og uttale seg.

Arsmagtet

Arsmatet har den gverste myndigheten i velforeningen og skal avholdes innen
utgangen av juni, hvert ar. Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa
minst to uker.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle medlemmer er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som
ikke stariinnkallingen.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmatet velger en annen mgteleder.

Arsmotet er beslutningsdyktig nar det er minst 8% av enhetseierne er representert i
mgtet.

Vel matt!
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INNKALLING TIL ORDINZART ARSMOTE |
GAUSTATOPPEN NATURPARK VELFORENING

Tid: 29. mars 2024, klokken 09:30
Sted: Gausta View (Sportellet)

Konstituering av arsmgtet

O

[©]
[©]
[©]

Registrering av mgtedeltakere og godkjenning av fullmakter

Valg av mgteleder og matereferent

Godkjenning av innkalling og saksliste

Valg av ett medlem til & underskrive protokollen sammen med mgteleder

Folgende saker skal behandles i arsmgtet

Sak1

Sak 2

Sak 3

Sak 4

Sak 5

Sak 6

Sak 7

Styrets arsrapport for 2023

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023
Fastsettelse av styrets honorar for 2023
Vedtektsendring: Velforeningens formal
Budsjett 2024

Fastsettelse av kontingent for 2024

Valg av styre

18. mars 2024
Styret i Gaustatoppen Naturpark Velforening

Vedlegg til innkallingen
Vedlegg til sakene fglger fortlepende i dokumentet.

Vedtekter er lagt ved bakerst i dokumentet.
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SAK1 STYRETS ARSRAPPORT FOR 2023

Orienteringssak

Styrets arsrapport for 2023

STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Henrik Hognestad valgt for 2 ari 2023
Styremedlem: Louise Dedichen valgt for 2 ari 2022
Styremedlem: Lise Sundem valgt for 2 ari 2023
Styremedlem: Jostein Thommassen valgt for 2 ari 2022
Styremedlem: Bjorn Ekelund valgt for 2 ari 2022
Varamedlem: Malin Gustavi valgt for 2 &4ri 2023

GENERELT OM VELFORENINGEN

Foreningens navn: Gaustatoppen Naturpark Velforening
Foreningens org.nr: 992 851 589

Kommune: Tinn Kommune

Forretningsforer: Enqvist Boligforvaltning AS

Revisor: BDO AS

Velforeningens omrade er tomter, hytter, leiligheter (seksjoner) eller annen bygningsmasse
innenfor Gaustatoppen Utmarkslag BA sitt omrade i Tinn kommune.

Velforeningens formal er & vedlikeholde og forvalte fellesarealet og ivareta medlemmenes
fellesinteresser nar det gjelder trivsel og miljg pa en gkonomisk og ressursmessig forsvarlig
mate. Velforeningen skal sgrge for vedlikeholdsplikten av veinettet og ledningsnettet med
kummer og tilhgrende installasjoner.

Velforeningen har ingen ansatte. Styret bestar av 3 menn og 2 kvinner.

STYRETS ARBEID

Det er godt samarbeid innad i styret hvor hovedoppgaver fordeles etter kompetanse og
interesse. Alle i styret bidrar godt, ogsad varamedlemmet. Det blir delt lgpende informasjon
pa mail. | tillegg har vi avholdt 2 styremgter. Ett pa teams og et fysisk mgte.

Styret opplever a ha gode leverandgrer pa sommer- og vintervedlikehold. | sommerdriften er
det utbedret enkelte omrader de siste arene hvor det har veert gjentakende problem. Hver
hytteeier bidrar med godt vedlikehold av egne stikkrenner ved innkjgringer.
Vintervedlikeholdet fungerer godt. Her er det gkende bruk av app for booking av brgyting av
gardsplasser. Det gir bedre forutsigbarhet og derved bedre drift for var leverander.

Det er videre et konstruktivt samarbeid med skisenteret ved omrader som krever saerskilt
fokus for & unnga stein og grus i skibakkene.

GNV har et stort VA anlegg som krever regelmessig ettersyn. Dette arbeidet er prioritert som
vi gjer det vi kan for & unnga driftsstopp. Hver enkelt hytteeier bidrar med & ha gode rutiner i
egen hytte for hva som havner i toalettet.
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Styret i GNV tok initiativ til en felles befaring i sentrumsomradet Hovdestaul i juni. Det er i
forbindelse med revisjon av reguleringsplanen. Utbyggere av nytt bygg har tatt frem en god
lgsning som ogsa sikrer ski trafikken fremover.

I denne forbindelse ble det gatt befaring for & se pa alternativer og muligheter for ski inn - ski
out for H27 og H25.

Styret bidrar til destinasjonsutvikling, med seerlig fokus pa utvikling av ski-tilbud og ski in/ski
out.

Det fremheves at det er et godt samarbeid med Gaustatoppen Naturpark, gvrige aktarer i
omradet og Tinn kommune.

P& vegne av sameiet,
Styret i Gaustatoppen Naturpark Velforening
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

SAK2 ARSREGNSKAP OG
REVISJONSBERETNING FOR 2022

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Styrets kommentarer til boligselskapets arsregnskap:
Resultatregnskapet for 2023 viser et overskudd pa kr 179.370, mot et budsjettert overskudd
pé kr 50.000.

Arsmatet, som ble avholdt i april 2023, vedtok en reduksjon av kontingenten fra kr 7.200 til
kr 6.200 per ar. Reduksjonen ble regulert med effekt fra 01.07.2023, slik at det pafglgende
arets utgjaer en arlig kontingent pa kr 6.200.

Etter styrets oppfatning gir regnskap og arsrapport en rettvisende oversikt over utviklingen
og resultatet av velforeningens virksomhet og stilling i 2023. Styret er ikke kjent med at det
er inntradt forhold etter arsskiftet som ikke er hensyntatt i arsoppgjaret, og som er viktig for
a bedemme selskapets resultat og stilling.

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede og regnskapet er satt opp under denne
forutsetning. Styret anbefaler at sameiets overskudd overfgres til annen egenkapital.

For neermere detaljer viser vi til spesifikasjoner i regnskap og noter.
Restanse andel felleskostnader:
Ved arsskiftet var det kr 34.676 i restanser pa andel felleskostnader. Forskuddsbetalte

felleskostnader utgjorde kr 245.813.

Purring blir foretatt ca. den 20 hver maned og styret har til enhver tid tilgang til oversikt over
restanser i styreportalen.

Forslag til vedtak:
Arsmotet fastsetter arsregnskapet som fremlagt. Revisjonsberetningen tas til etterretning.
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Gaustatoppen Naturpark Velforening

Regnskap Budsjett Regnskap
Note 2023 2023 2022

DRIFTSINNTEKTER
Felleskostnader 2 966 109 2915000 2957000
Sum driftsinntekter 2966 109 2915000 2957 000
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 2 136920 136920 136 920
Vedlikehold 3 2383 865 2436 830 1971002
Driftskostnader 4 117 786 70500 65782
Honorarer 5 184972 180 750 140923
Andre kostnader 6 28 287 40 000 23368
Sum driftskostnader 2851830 2 865 000 2337996
Driftsresultat 114 279 50 000 619 004
FINANSRESULTAT
Finansinntekter 86 489 0 4401
Finanskostnader 21398 0 0
Netto finansresultat 65091 0 4401
ARETS RESULTAT 179 370 50 000 623 406
OVERF@RINGER
Overfgrt annen egenkapital 179370 0 623 406
Sum overfgringer 179370 0 623 406

Gaustatoppen Naturpark Velforening
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Gaustatoppen Naturpark Velforening

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Omlgpsmidler
Kundefordringer 34676 12 854
Bankinnskudd mv. 7 2901 827 3031237
Sum omigpsmidler 2936 503 3044092
SUM EIENDELER 2936 503 3044 092
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 2608279 2428908
Sum egenkapital 8 2608 279 2428908
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder 245 813 232579
Leverandgrgjeld 66 417 378575
Annen kortsiktig gjeld 9 15995 4030
Sum kortsiktig gjeld 328224 615 183
Sum gjeld 328224 615 183
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2936 503 3044 092

Henrik Hognestad
Styrets leder

OSLO, 31.12.2023

Styret for Gaustatoppen Naturpark Velforening

Jostein Thomassen
Styremedlem

Louise Kathrine Dedichen

Styremedlem

Lise Sundem Bjern Fredrik Ingemar Ekelund

Styremedlem

Gaustatoppen NaturpaBidédifarve2ifng

Styremedlem

Org.nr. 992851589



Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk i
Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfgrt nar de er
opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsfgres med tilhgrende inntekt.
Regnskapet er satt opp basert pa fortsatt drift.

Vurderingsregler

Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Note 2 Personalkostnader

Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift
Sum

Regnskap
2023

120 000
16 920
136 920

Budsijett
2023
120 000
16 920
136 920

Regnskap
2022

120 000
16 920
136 920

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt lan til styremedlemmer. Styrehonoraret

kostnadsfares i det &r det blir vedtatt.

Note 3 Vedlikehold

Vintervedlikehold VVA
Sommervedlikehold VVA
Sum

Note 4 Driftskostnader

Strom fellesanlegg
Porto
Sum

Note 5 Honorarer

Revisjon

Forretningsfarsel

Ekstra forretningsfarsel
Sum

Regnskap
2023

1 837 525
546 340

2 383 865

Regnskap
2023

113 226

4 560

117 786

Regnskap
2023

10 043

170 732
4197

184 972

Revisors honorar gjelder i sin helhet revisjon av arsregnskap.
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Budsjett
2023

1 636 830
800 000
2 436 830

Budsijett
2023

70 000
500

70 500

Budsijett
2023

10 000
170 750
0

180 750

Regnskap
2022
1342 287
628 715
1971 002

Regnskap
2022

65 782

0

65 782

Regnskap
2022

9 656

128 370

2 897

140 923
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Note 6 Andre kostnader

Styre- og arsmgater
Dugnader, Tilstelninger
Bankomkostninger
EHF-fakturagebyr
Diverse kostnader
@reavrunding

Sum

Note 7 Bankinnskudd mv.

Driftskonto
Plasseringskonto 31+
Sum

Note 8 Endring egenkapital

Egenkapital 01.01.
Tilfort fra arets resultat
Andre endringer

Regnskap

2023

6 500

0

11 423

0

10 350

14

28 287
Regnskap
2023
835 786
2 066 040
2901 827
Regnskap
2023
2428908
179.370
2608 279

Budsjett

2023
0

20 000
10 000
0

10 000
0

40 000

Regnskap
2022

3 031 237
0

3031 237

Regnskap
2022

1 805 503
623 406
2428 908

Regnskap
2022

0

12 214

8 539

23

2597

-3

23 368

Regnskap og beretning gir en rettvisende oversikt over utviklingen og resultatet av
foreningens virksomhet og stilling. Regnskapet er satt opp under forutsetning av

fortsatt drift.

Note 9 Annen kortsiktig gjeld

Avsatt lgypebidrag
Innkrevd lgypebidrag
Utbetalt lzypebidrag
Utbetales neste ar

Regnskap
2023
3995

522 000
510 000
15 995
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til styret i Gaustatoppen Naturpark Velforening

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Gaustatoppen Naturpark Velforening.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2022 lovkrav, og
e Resultatregnskap for 2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
e Noter til arsregnskapet, herunder et av foreningens finansielle stilling per
sammendrag av viktige 31. desember 2022, og av dens
regnskapsprinsipper. resultater for regnskapsaret avsluttet

per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av foreningen i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av styrets arsrapport for 2023.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer(ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i desgakel_tie‘lland4 Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
lae av

Penneo Dokumentngkkel: L4EO6-YF04P-EXKGI-U3MSM-UCCIW-KOPIO
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til foreningens evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i desgakelzzlezland4 Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
lae av

Penneo Dokumentngkkel: L4EO6-YF04P-EXKGI-U3MSM-UCCIW-KOPIO



PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold

Statsautorisert revisor

Serienummer: UN:NO-9578-5998-4-921327

IP: 188.95.xxx.XXX

2024-03-18 18:27:31 UTC =

zbankiD (Y

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er |ast og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentetdiqe 13 gy 27
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

SAK3 FASTSETTELSE AV
STYRETS HONORAR FOR 2022

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Fastsettelse av styrets honorar for 2023
Styret foreslar et honorar for perioden palydende kr 120.000 til fordeling i styret. Styret
foretar selv fordelingen internt.

Forslag til vedtak:
Styrets honorar for 2023 fastsettes til kr 120.000.
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

SAK4 VEDTEKTSENDRING:
Velforeningens formal

Forslagsstiller: Styret
Flertallskrav: Alminnelig flertall

Bakgrunn for sak:
Styret foreslar en presisering i vedtektenes § 3, tredje avsnitt.

Dagens ordlyd:

«Velforeningen formal er & aktivt representere medlemmenes interesser i en positiv dialog
med utbyggere og skisenteret vedrgrende utbygging og utvikling av skibakker/ heiser og
langrennslgyper.

| sitt arbeid med ulike samarbeidspartnere skal sikkerhet og HMS settes hgyt.»

Styret foreslar & tillegge falgende etter tredje avsnitt:
«Styret vil arbeide for at alle hytter som er solgt med ski in - ski out far etablert ngdvendige
tilbringerbakker og traseer."

Forslag til vedtak:

Arsmatet vedtar 4 tillegge folgende i vedtektenes § 3, tredje avsnitt:

«Styret vil arbeide for at alle hytter som er solgt med ski in - ski out far etablert nedvendige
tilbringerbakker og traseer."
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

SAKS5 BUDSIJETT 2024

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Budsjett 2024:
Styret har utarbeidet et budsjett for 2024 som er vedlagt innkallingen.

Budsijettet er satt opp med en ngktern vurdering av kostnadene og foreslas til godkjenning i
arsmatet.

Forslag til vedtak:
Arsmotet godkjenner budsjett for 2024.
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

SAK6 FASTSETTELSE AV KONTINGENT FOR 2024

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Kontingent for 2024:
Arskontingenten for 2023 ble fastsatt til kr 6.200, mot kr 7.200i 2022.

Styret foreslar at kontingenten for 2024 fastsettes til kr 6.200, som i 2023.

Forslag til vedtak:
Arsmatet fastsetter kontingent til kr 6.200 for 2023.
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BUDSIJETT 2024

Gaustatoppen Naturpark Velforening

Budsjett
2024
DRIFTSINNTEKTER
Medlemsavgift 3000 000
Sum driftsinntekter 3000 000
DRIFTSKOSTNADER
Styrehonorar 120 000
Arbeidsgiveravgift 16920
Strgm fellesanlegg 120 000
Vintervedlikehold VVA 1700000
Sommervedlikehold VVA 700 000
Revisjon 10000
Forretningsfarsel 175000
Ekstra forretningsfersel 0
Porto 5000
Styre- og arsmater 6500
Dugnader, Tilstelninger 20000
Bankomkostninger 12500
EHF-fakturagebyr 0
Diverse kostnader 5000
@reavrunding 0
Sum driftskostnader 2890920
Driftsresultat 109 080
FINANSRESULTAT
Renteinntekter kunder 0
Bankrenter 80000
Renter leverandgrer 0
Finansresultat 80000
BUDSJETTERT RESULTAT 189 080
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

SAK7 VALG AV STYRE

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Kort om valg i velforeningen, jfr. vedtektene:
Styret skal besta av 3-5 medlemmer som velges av arsmatet. Arsmgtet velger ogsa to
varamedlemmer for to &r av gangen.

Gaustatoppen Invest AS og Gaustatoppen Utmarkslag BA har rett til en styreplass hver.

Kort om oppgavene til styret i velforeningen, jfr. vedtektene:

1.
2.

NGO A

Innkreve arsavgift fra medlemmene

Innga ngdvendige avtaler for arlig drift og vedlikehold av felles lednings- og rgrnett med
tilhgrende installasjoner, drift og vedlikehold og brgyting av adkomstveien og
parkeringsplasser, drift og vedlikehold og utvikling av eventuelle fellesarealer og
eventuelle fellesanlegg og andre oppgaver som naturlig falger av foreningens virke.
Innga nedvendige avtaler vedrgrende forvaltningen av fellesoppgaver, herunder
sngrydding, renovasjon, vaktmestertjenester, forretningsfgrsel og annet av felles
interesse.

Betale velforeningens lepende utgifter

Utarbeide og forvalte bestemmelser om bruk av eventuelle fellesomrader.

Faore regnskap og lage arsberetning over foreningens drift.

Innkalle til arsmater

Veere valgkomité eller & utpeke egen valgkomité ix. Andre gjgremal som arsmgte matte
bestemme.

Valg av styret:
Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Henrik Hognestad valgt for 2 &ri 2023
Styremedlem: Louise Dedichen valgt for 2 ari 2022
Styremedlem: Lise Sundem valgt for 2 ari 2023
Styremedlem: Jostein Thommassen valgt for 2 &ri 2022
Styremedlem: Bjorn Ekelund valgt for 2 ari 2022
Varamedlem: Malin Gustavi valgt for 2 &ri 2023

Louise Dedichen, Jostein Thommassen og Bjarn Ekelund er pa utgdende valgperioder. |
tillegg ma det iht. vedtektene velges ytterligere ett varamedlem.

Forslag til vedtak:
Styret velges med alminnelig flertall. Styreleder velges seerskilt.
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VEDTEKTER FOR GAUSTATOPPEN NATURPARK VELFORENING

Vedtatt 18.05.2006, med endring 16.04.11, 07.01.12, 26.06.12, 03.06.14, 24.03.18 0g 27.3.22

§1 FORENINGENS NAVN - DEFINISJONER
Foreningens navn er Gaustatoppen Naturpark Velforening.

Med eiendommen menes alle tomter, hytter, leiligheter (seksjoner) eller annen bygningsmasse innenfor
velforeningens geografiske omrade.

§2  BAKGRUNN

Gaustatoppen Naturpark Velforening har vedlikeholdsplikten til veinettet og eiendomsretten og
vedlikeholdsplikten til ledningsnettet (Vann og Avlep (VA)) med kummer og tilherende installasjoner innenfor
omradene som er nermere presisert som velforeningens virkeomréade, og som i reguleringsplaner og
kommunedelplan for omradet er angitt som H-21, H-22, H23, H-25, H-27, H36 og H28. 1 tillegg omfattes
eventuelle nye eller omregulerte omrader innenfor velforeningens geografiske omréde, jfr vedtektenes §4 siste
avsnitt siste setning.

§3 FORENINGENS FORMAL

Velforeningens formal er 4 vedlikeholde og forvalte fellesarealet og ivareta medlemmenes fellesinteresser nar det
gjelder trivsel og milje pa en ekonomisk og ressursmessig forsvarlig méte.

Velforeningen skal serge for vedlikeholdsplikten av veinettet og vedlikeholdsplikten til ledningsnettet med
kummer og tilherende installasjoner i henhold til vedtektenes §2.

Velforeningen formal er & aktivt representere medlemmenes interesser i en positiv dialog med utbyggere og
skisenteret vedrerende utbygging og utvikling av skibakker/ heiser og langrennslayper.

I sitt arbeid med ulike samarbeidspartnere skal sikkerhet og HMS settes hoyt.

§4 VELFORENINGENS GEOGRAFISKE OMRADE
Velforeningen har sete i Tinn kommune.

Velforeningens omrade er tomter, hytter, leiligheter(seksjoner) eller annen bygningsmasse innenfor Gaustatoppen
Utmarkslag BA sitt omrade i Tinn kommune.

Nermere presisert er velforeningens virkeomrade det som i reguleringsplaner og kommunedelplan for omradet
er angitt som H-21, H-22, H23, H-25, H27, H36, H28. Dersom det vedtas nye reguleringsplaner eller
omreguleres innenfor velforeningens geografiske omrade er alle eiendommer som oppstar som folge av dette
pliktig & bli medlem i velforeningen. Omradets yttergrenser er inntegnet pa kart som er inntatt som Vedlegg 1 og
inngar som en del av vedtektene.

§5 JURIDISK PERSON

Foreningen er en selveiende og frittstaende juridisk person med upersonlig og begrenset ansvar for gjeld. Ingen
medlemmer kan disponere over foreningens formue, har krav pa utdeling av overskudd eller hefter for dens
gjeld.
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§6 MEDLEMSKAP

Velforeningens medlemmer bestér av de som eier tomter, hytter, leiligheter(seksjoner) eller annen bygningsmasse
innenfor velforeningens geografiske omrade. For disse er medlemskap obligatorisk.

Eiere av eksisterende hytter og seterbuer innenfor Gaustatoppen Utmarkslag BA sitt omrade oppfert for 18. mai
2006 regnes som medlemmer av Gaustatoppen Naturpark Velforening. Medlemskapet er vederlagsfritt for disse
eierne. Dersom noen av disse tilslutter seg velforeningens VA anlegg skal de betale ordiner medlemsavgift.

Hver eiendom innenfor det geografiske omradet utgjor et medlemskap i velforeningen og alle betaler lik
medlemsavgift uavhengig av geografisk plassering innenfor velforeningen sitt omrade. Ved
sammenfoyning/fradeling av  tomter eller andre endringer i  forhold til  opprinnelig
tomtedelingsplan/reguleringsplan skal hver tomt/seksjon/enhet leggers til grunn for beregning av antall
medlemskap. Medlemsplikten og betalingsplikten oppstar nar fradeling, seksjonering, bortfeste eller andre
endringer i forhold til opprinnelig tomtedelingsplan (forste reg.plan) er registrert hos Statens Kartverk.

Alle medlemmer er pliktig til & gi melding til forretningsforer om eierskifter, og er ansvarlig for alle forpliktelser
frem til slik melding er mottatt av forretningsferer. Forretningsforer har rett til eierskiftegebyr etter naermere avtale
med styret.

Alle medlemmer er ved salg av sin eiendom forpliktet & informere ny eier om at det folger pliktig medlemskap
med eiendommen.

§7 KONTINGENT
Arskontingenten fastsettes pa ordinzrt drsmete og betales forskuddsvis med forfall 01.01 og 01.07.

I sarlige tilfeller kan arsmetet beslutte & ilegge medlemmene ekstra bidrag/kontingent til velforeningens
virksomhet.

Som sikkerhet for betaling av arskontingent og evrige ekonomiske plikter som er angitt i §8 er det tinglyst 1.
prioritets pant for kr 50.000,- pa eiendommen. Dersom det ikke er tinglyst slik forpliktelse pé eiendommen skal
eier bidra til at slik heftelse tinglyses.

§8 BIDRAG TIL LANGRENNSLOYPENETT/STIER/AKTIVITETER

Det er pé eiendommen tinglyst en forpliktelse for hver enkelt hjemmelshaver til & bidra ekonomisk til bruk,
bygging, drift/vedlikehold av stier og langrennsleypenett, samt gjennomfering av eventuelle andre aktivitetstilbud
innenfor omradet for kommunedelplan Gausta/Rjukan. Dersom det ikke er tinglyst slik forpliktelse pa eiendommen
skal eier bidra til at slik heftelse tinglyses.

Eiere av eiendommen skal betale den til enhver tid fastsatte loypeavgift. Belopet faktureres saerskilt av
forretningsforer som igjen betaler loypeselskapet som utferer tjenester, og som grunneier har vedtatt skal tilfores
belapet. Belopet er pa kr. 1200,- pr januar 2017, og belopet indeksreguleres hvert annet ar.

Gaustatoppen Utmarklag BA skal bestemme hvilke belop som skal ga til leie av loypenett/stier, og hvilke belep
som skal g til bygging/drift/vedlikehold samt hvilke selskap som til enhver tid skal motta/forvalte midlene og sta
for selve overforselen.

§9  ARSMOTE

a) Arsmete er velforeningens overste organ

b) Ordin@rt arsmete avholdes hvert &r innen utgangen av juni maned

¢) Medlemmene har for hver selvstendig enhet de eier, én stemme péa arsmetet.

d) Arsmetet er beslutningsdyktig nar minst 8% av enhetseierne er representert. Ved stemmelikhet er lederens
stemme avgjerende.
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h)

i)

K

§10

Forslag om saker som enskes behandlet pad arsmetet ma veere skriftlig sendt styret innen 3 uker for
arsmetet skal avholdes.
Innkalling til arsmetet skjer med minst to ukers varsel. Med innkalling skal folge forslag til dagsorden. I
tillegg skal det ved innkalling til ordinzrt arsmete folge arsregnskap, arsberetning, budsjett for pafelgende
ar og forslag til nytt styre.
Pa ordinert arsmate skal folgende saker behandles:
1. Godkjenning av arsregnskap og arsberetning
il. Godkjenning av budsjett for pafelgende 4r iii.

Behandle saker innkommet til styret

iv. Fastsette drskontingent v. Valg av
nytt styre vi. Velge revisor for ett &r
av gangen vii.  Behandle saker fremmet
av styret.

Arsmotet kan ikke treffe realitetsavgjerelser i saker som ikke er nevnt i innkallingen.

Vanlige saker avgjeres med simpelt flertall blant de metende og representerte medlemmene.

Nar ikke annet er bestemt i disse vedtekter, krever vedtak vedrerende tiltak utover vanlig forvaltning 2/3
flertall av de metende og representerte medlemmene.

Rettigheter som etter vedtektene er tillagt Gaustatoppen Utmarkslag BA eller grunneierne i omradet kan
ikke endres uten etter skriftlig samtykke fra Gaustatoppen Utmarkslag BA. Gaustatoppen Utmarkslag BA
kan dog ikke nekte samtykke uten saklig grunn.

Innkalling til arsmete kan sendes til medlemmene utelukkende pr e-post. Ethvert medlem av
velforeningen har selvstendig ansvar for a skriftlig & oppgi rett e-postadresse til forretningsforer.

EKSTRAORDINART ARSMOTE

Ekstraordineert arsmete skal avholdes nér minst ett styremedlem finner det pékrevd eller ndr minst 8 % av
medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling felger samme prosedyrer som ved
ordinzrt arsmote.

§11

VEDTEKTSENDRING

Vedtektsendringer krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer, og ma vedtas pa ordinart eller ekstraordinzrt arsmete.
Endringen trer i kraft umiddelbart dersom arsmete ikke har besluttet noe annet.

§12
a)
b)
c)

e)

STYRET

Velforeningen ledes av styret som forestar forvaltningen av fellesskapet.

Styret bestdr av 3-5 medlemmer som velges av arsmetet. Arsmetet velger ogsd to varamedlemmer.

Styremedlemmene og varamedlemmene velges for 2 ar av gangen. Ved forste gangs valg gér halvparten

av styret ut etter ett ar.

Gaustatoppen Invest AS og Gaustatoppen Utmarkslag BA har rett til 1 styreplass hver. d) Styret

konstituerer seg selv.

Styret er beslutningsdyktig ved vanlig flertallsbeslutning. Ved stemmelikhet pa styremete er styreleders

stemme avgjerende.

Styret skal:

i. Innkreve arsavgift fra medlemmene ii. Inngé nedvendige avtaler for arlig drift og vedlikehold av felles

lednings- og rernett med tilherende installasjoner, drift og vedlikehold og breyting av adkomstveien og

parkeringsplasser, drift og vedlikehold og utvikling av eventuelle fellesarealer og eventuelle fellesanlegg

og andre oppgaver som naturlig felger av foreningens virke.

iil. Inngd nedvendige avtaler vedrerende forvaltningen av fellesoppgaver, herunder snerydding,
renovasjon, vaktmestertjenester, forretningsforsel og annet av felles interesse.
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iv. Betale velforeningens lopende utgifter

v. Utarbeide og forvalte bestemmelser om bruk av eventuelle fellesomrader.

vi. Fore regnskap og lage arsberetning over foreningens drift.

vii. Innkalle til arsmater

viii. Vere valgkomité eller & utpeke egen valgkomité ix. Andre gjoremal som arsmete matte
bestemme.

x. Styret kan sende innkalling til arsmete samt gvrig informasjon fra styret pr e-post. Ethvert medlem av
velforeningen har selvstendig ansvar for a skriftlig & oppgi rett e-postadresse til forretningsforer

§13 MEDLEMMENES PLIKTER
Hvert medlem plikter & betale arskontingent og leypebidrag fastsatt av arsmetet.

Medlemmene plikter & oppgi sin e-postadresse til velforeningens forretningsferer slik at informasjon og fakturaer
utelukkende kan sendes elektronisk.

Medlemmene plikter videre & holde sine eiendommer i ordentlig og ryddig stand samt 4 unnga unedig brak slik at
omrédet gir storst mulig trivsel for alle medlemmer.

Den enkelte tomteeier/sameier eier og drifter sin egen stikkledning fra pdkoblingspunkt pa hovedledningen og inn
til sin eiendom/seksjon. Det er lagt Isotermrer eller tilsvarende som vannledning ved hver stikkledning.
Tomteeier/sameier plikter & koble seg inn pa denne med samme type ror, slik at varmekabelen er intakt helt ut til
hovedledningen. Dersom det kan pavises at frost i hovedanlegget/VA skyldes feil pé tilslutning av stikkledning
eller at stikkledningen ikke er tilkoblet varmekabel s& er eier av gjeldende eiendom ansvarlig for & beserge
reparasjon og bekoste skaden. Dersom reparasjonen ikke utferes pa initiativ av eier av eiendommen kan arbeidene
bestilles av styret i velforeningen pa eier sin regning. Det er forbud mot frosttapping — dvs at vannet blir stdende &
renne for & hindre frost. Dersom det kan pavises at frost som folge av frosttapping, setter seg i VA anlegget og
medforer reparasjon er eier av gjeldende eiendom ansvarlig for a beserge reparasjon. Dersom reparasjonen ikke
utferes pa initiativ av eier av eiendommen kan arbeidene bestilles av styret i velforeningen pa eier sin regning.
Ved tvist oppnevner partene hver sin skjgnnsmann som avgjer tvisten.

Den enkelte tomteeier/sameier plikter & etablere stikkrenne (et rer som gjennomlep for vann under vei), under egen
avkjering der avkjeringen krysser veigroften tilherende felles vei. Dersom tomteeier/sameier ikke etablerer slik
stikkrenne og ikke retter forholdene ved varsel fra styret i velforeningen, kan arbeidene bestilles av styret i
velforeningen pé eier sin regning.

Ved opparbeidelse av tomt, skal hver enkelt tomteeier/sameier sikre at overflatevann fra egen eiendom tas hand
om pa en slik méte at overflatevannet fra eiendommen ikke pa noen mate skaper problemer eller ulemper pé felles
veier/plasser eller ledningsnettet. I de tilfeller hvor overflatevann fra en eiendom skaper problemer og ulemper pa
felles veier/plasser eller ledningsnettet, og eier ikke retter forholdene ved varsel fra styret i velforeningen, kan
arbeidene bestilles av styret i velforeningen pa eier sin regning.

Hyttetomtene skal ikke inngjerdes med mindre det folger av de enkelte reguleringsbestemmelser.
Det kan ikke settes opp parabolantenner, flaggstenger og portaler.

Eventuelle neringsseksjoner kan avkreves storre andel av medlemskontingent etter forhandlinger mellom
velforeningen og n@ringsseksjonseieren.

§14 MEDLEMMENES RETTIGHETER

Innenfor velforeningens geografiske omrade har alle medlemmer rett til & vere tilkoblet vann- og avlgpsnettet samt
benytte veier forutsatt at bestemmelsene i1 vedtekter overholdes.
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§15 OPPLOSNING - SAMMENSLUTNING - DELING

Opplesning av foreningen kan bare behandles pa ordinert arsmete. Blir opplesningen vedtatt med minst 2/3
flertall, innkalles ekstraordinert arsmete 3 maneder senere. For at opplesning skal skje, ma vedtaket gjentas med
2/3 flertall. Det kan velges et avviklingsstyre som skal forestd avviklingen. Det ordinare styret kan velges til
avviklingsstyre, og far dermed stilling som avviklingsstyre.

Foreningens formue skal etter opplesning og gjeldsavleggelse tilfalle annet rettssubjekt som arbeider for & ivareta
tilsvarende interesser som Gaustatoppen Naturpark Velforening. Hvilket rettssubjekt som tildeles foreningens
formue ved foreningens opplesning skal avgjeres pa arsmete med minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer. Ingen
medlemmer har krav pé foreningens midler eller andel av disse.

Sammenslutning med andre foreninger eller deling av foreningen anses ikke som opplesning. Vedtak om
sammenslutning/deling og nedvendige vedtektsendringer i denne forbindelse treffes i samsvar med bestemmelsene
om vedtektsendring i § 11. Styret skal i denne forbindelse utarbeide en plan for sasmmenslutningen/delingen som
arsmotet skal stemme over. Ved sammenslutning eller deling skal det innhentes samtykke fra foreningens
kreditorer.

§16 SZARLIGE BESTEMMELSER

Gaustatoppen Utmarkslag BA eller annet/andre selskap eiet av grunneierne skal til konkurransedyktige priser ha
fortrinnsrett til & organisere og drive alle servicefunksjoner innenfor omréadet til Gaustatoppen Naturpark
Velforening, herunder sette disse funksjonene ut til ekstern driver. Dette vil blant annet gjelde breyting, streing,
vedlikehold av veier, lednings- og rernett med tilherende installasjoner, annen infrastruktur og vaktmestertjeneste.
Gaustatoppen Utmarkslag BA skal til konkurransedyktige priser ogsa ha fortrinnsrett til salg/levering av ved
innenfor omradet til Gaustatoppen Naturpark Velforening.

Gaustatoppen Invest AS og Gaustatoppen utmarkslag BA eller annet/andre selskap eier at grunneierne skal ha rett
til & benytte alle veianlegg innenfor omradet til Gaustatoppen Naturpark Velforening kostnadsfritt gjennom hele
aret. Ekstraordinzr slitasje og skade som i den forbindelse pafores veianlegget, skal utbedres for Gaustatoppen
Invest AS/grunneiers regning.

§17 BEITE OG SETERRETTIGHETER

Det eksisterer beiterettigheter over eiendommen. Eier aksepterer et aktivt husdyrhold med utnyttelse av
beiteressursene, og aksepterer folgende bestemmelser om dette:

1. Innenfor eiendommer som er tilsluttet Gaustatoppen Utmarkslag BA gjelder det en utvidet
béandtvangsbestemmelse (1. april til 10 september), jfr. Kart i Vedlegg 2. Tomtekjoper plikter & respektere
de til enhver tid gjeldende bestemmelser for bandtvang og leshunder.

2. Eier ma selv gjere de nedvendige tiltak for & hindre at beitedyr setter seg fast eller skader/skitner til
trapper/inngangsparti, terrasset/sitteplasser, hager eller annet utstyr. Apninger i grunnmur og eller under
terrasser ma avstenges slik at beitedyr ikke kan komme til. Husdyreier har intet ansvar for ulemper eller
skader i dette henseende.

3. Eier har plikt til & melde fra til husdyrholder eller annen formidlingssentral i omradet dersom beitedyr er
omkommet/drept, skadet eller utsettes for ulykke ved trafikkuhell, hundebitt bl.a.

4. Dersom det blir pavist at sau eller lam er skadet eller drept av leshunder i terrenget eller pakjort av
motorisert kjoretoy kan styret i Gaustatoppen Utmarkslag BA etter oppfordring bistd og rette
erstatningskrav overfor hundeeier eller eier av kjoretoy dersom denne er kjent.
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s s ENQVIST

e BOLIGFORVALTNING

Sentralbord: E-postadresse: Nettside:

22 809595 post@engqvist.no www.enqvist.no

(man - fre | 08.30 - 16.00)
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Nabolagsprofil

Lokjestaulkilsvegen 17

Hoyde over havet
950 m N
A

Offentlig transport

2 Dalelia 13 min &
Linje 185, 209 9.4 km

2 Mar 14 min &
Linje 185, 209 9.7 km

Avstand til byer

Rjukan 20 min &

Notodden Tt11 min &

Kongsberg 1132 min &

Skien 2t10 min &

Drammen 2111 min &

Porsgrunn 2123 min &

Oslo 2t43 min &

Ladepunkt for el-bil

=&  Gaustatoppen sportell 16 min %

& Kvitdvatn Fjellstoge 5min &

Vintersport

Langrenn I T I
* Avstand til neermeste lgype: 67 m I ‘

Alpin , f
¢ Gaustablikk skisenter

¢ Avstand til neermeste bakke: 300 m
* Skitrekk i anlegget: 13 \‘\’

Aktiviteter
Gaustabanen 4 min &
Minigolf - Gaustablikk Hgyfjellshotell 5min &
Rjukanbadet 19 min &
Rjukan Golfklubb 21T min &
Akebakke 25 min &
Rjukanbanen 23 min &
Sport
@ Dale-bakhus - fotballbane 14 min &
Fotball 10 km
@ Aktivitetsomrade svadde 15 min &
Fotball 10.6 km
& Rjukanbadet/Trimrom 19 min &
Dagligvare
Kiwi Rjukan 16 min &
PostNord, spndagsapent 11.6 km
Spar Rjukan 17 min &
Sgndagsépent 12.3 km
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TINN KOMMUNE

Planavdelingen Ferdigattest

Tiltakshaver (navn og adresse: Ansvarlig seker (navn og adresse):
Ole-Jacob Bell SIGVARTSEN DESIGN AS
Lindebergveien 43 A Tjernveien 2D

1358 Jar 0957 OSLO

Ferdigattest for ny fritidsbolig i Lekjestaulkilsvegen 17 gnr. 120/394
Etter i plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Eiendom/adresse: Gnr: Bnr: Fnr: Snr: Var ref.:
Lokjestaulkilsvegen 17, 3660 Rjukan 120 394 2019/2655-2
2018/2415

Spesifikasjon:
Tiltaket gjelder:

Ny fritidsbolig

Vedtak i saken
Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:

Delegert myndighet plansjefen 07.06.2018 103/18
Delegert myndighet plansjefen
Ferdigstillelse

Dato kontroll Kontrollansvarlig:

06.06.2019 Sigvartsen Design as-Rjukan VVS og elektro AS-Bredrene Alseth As
Gjennomfoeringsplan viser at ansvarlig for utferelsen og eventuelt ansvarlig for
uavhengig kontroll har serget for kontroll og dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette
har ansvarlige erklert at kontroll er utfort med tilfredsstillende resultat, slik at vilkar
for tillatelse og krav i, eller i medhold av plan- og bygningslova er oppfylt.

Merknader Bygningen eller deler av den mé ikke brukes til andre formal enn det er gitt tillatelse
til Gf. Pbl § 20-1). Bruksendring krever sarskilt sgknad og tillatelse (jf. Pbl § 20-1)

Underskrift:
Sted: Dato: Stempel/underskrift:
Else Marie Miland
Rjukan 18.06.2019 saksbehandler

Brevet er signert og godkjent elektronisk og inneholder derfor ingen hdndskrevet signatur.

Kopi til:
SIGVARTSEN DESIGN AS Tjernveien 2D 0957 OSLO
Postadresse:Postboks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post:
Besoksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864963552

www.tinn.kommune.no
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Tinn kommune Forslag dato: 03.02.2017
Vedtatt dato: 09.03.17
Revidert dato:

REGULERINGSPLAN FOR H25 GAUSTATOPPEN NATURPARK

Reguleringshestemmelser
Detaljregulering
PlanID 3180

1. PLANENS HENSIKT

Hovedhensikten med planen er a legge til rette for privat fritidsbebyggelse i trad med
kommunedelplanen for Gausta-Rjukan og bygge opp under alpin- og reiselivsdestinasjonen i
omradet.

2. FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

2.1 Funksjons- og kvalitetskrav

a) Behandling av ubebygde arealer
Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. | byggeomradene skal behandlingen av
skog og terreng ha som hovedhensikt & bevare landskapets utmarkskarakter og rekreasjonsverdi.

Anleggsvirksomhet skal gjgres skansomt og eventuelle sar i terrenget skal bearbeides og
tilbakefgres til naturlig terreng.

Eventuelle terrengforandringer rundt bygningene skal framga av tegningsmaterialet ved
byggesgknad.

b) Vann, avlgp, strgm og andre tekniske anlegg
Omradet skal utbygges med hgy sanitaerteknisk standard.

Kabler og ledninger skal graves ned i grgfter, fortrinnsvis i traseer hvor det ma foretas anleggsarbeid.

Det er tillatt & legge kabler og ledninger i tomtegrenser og gjennom friluftsomrader/grgnnstruktur og
skitraseer der dette er ngdvendig/mest hensiktsmessig.

Det skal sikres brannvann til omradet i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende retningslinjer
for brannvannslgsninger.

2.2 Krav til byggesgknaden

Byggespknaden skal inneholde hgydesatte fasadetegninger og snitt som viser plassering av bygninger
med eksisterende og nytt terreng. Kotehgyde for ferdig terreng skal angis.

Det skal ogsa redegjgres for terrenginngrep i forbindelse med biloppstillingsplass og avkjgring fra
veg.

Pa situasjonskartet og terrengsnitt (lengde og tverrsnitt) skal plasseringen av bebyggelsen pa
nabotomtene veaere inntegnet, eventuelt slik den er vist pa illustrasjonen pa reguleringsplanen.

Ved rammesgknad for omradene skal det foreligge plan for handtering av masser for
hovedanleggene.
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2.3 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid i omradet dukker opp fredede kulturminner, ma arbeidet stanses
straks og regionaletaten varsles, jf kulturminneloven § 8.2.

3. BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

3.1 Bebyggelse og anlegg

3.1.1 Fellesbestemmelser for fritidsbebyggelse (Feltene BFF og BFK)

a) Plassering av bygninger
Plasseringen av bygninger pa plankartet er veiledende og skal fastsettes endelig ved utarbeidelse
av situasjonsplan ved byggespknad. Byggene skal plasseres innenfor byggegrensen som er
inntegnet pa plankartet.

Stgrrelse og form pa bygningene ma tilpasses eksisterende terreng slik at store terrenginngrep
unngas. Der hvor det er bratt terreng (bratthet fra ca 1:5, se helningskart) bgr Igsning med
underetasje benyttes, ev at gulvnivaet avtrappes etter terrenget (“halvetasje”) framfor store
inngrep og forandringer i terrenget. Alternativt kan bygningskroppen gjgres smalere og/eller
deles opp i mindre enheter.

Bygningene skal plasseres lavest mulig i terrenget, og store planerte oppfyllinger til hyttegrunn
skal unngas. Det tillates ikke planering i stgrre utstrekning enn det som er ngdvendig for
hensiktsmessig plassering av bygninger og parkeringsareal. Maksimal hgyde pa oppfylling er 1,5 m
over eksisterende terreng.

Det er anledning til & bygge separat anneks og uthus under forutsetning av at disse plasseres
inntil, eller i sa mmenheng med fritidsboligen (tun). Plassering skal godkjennes av kommunen.

Eventuell carport plasseres fortrinnsvis pd samme mate. Der hvor det er spesielt vanskelig
terreng kan det gjgres unntak fra dette, eksempelvis der det er store hgydeforskjeller mellom
atkomstveg og hytte.

b) Hgyde pd bygninger
For bygg med underetasje eller avtrapping i terrenget (halvetasje) er maksimal tillatt mgnehgyde
malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva 7,5 m. For bygg med plate pa mark er maksimal
tillatt mgnehgyde malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva 6,3 m.

c¢) Utforming, farge og materialbruk
Ved utforming av bebyggelsen skal det tas utgangspunkt i var tids formsprak, men slik at det
harmonerer med tradisjonell, lokal byggeskikk nar det gjelder hovedform, materialbruk og farger.
Fasadene skal vaere av trematerialer. | deler av fasadene kan det ogsa brukes naturstein. Det skal
benyttes mgrke tjere- eller jordfarger. Hvite og lyse farger, deriblant lyse oransjegule
tjeerefarger, godkjennes ikke. Det skal opplyses om farge ved byggemelding.

Bygningsdetaljer som vindusinnramming, dgrer o | kan males i kontrastfarger som eks hvitt.

Bygningene skal ha skratak, med takvinkel mellom 18 og 30 grader. Taktekking skal vaere torv,
skifer eller tre.

Der hvor det er naturlig med underetasje skal denne forblendes med naturstein, eventuelt i
kombinasjon med kledning av trepanel.

Dersom det er behov for forstgtningsmurer, skal dette utfgres av naturstein (tgrrmur).



d) Gjerder og utstyr
Tomtene skal ikke gjerdes inn. For vern mot beitedyr kan et mindre areal pa opp til 20 m? inntil
hytta gjerdes inn med en gjerdetype som er tilpasset byggeskikken i omradet. Det kan ikke settes
opp parabolantenner, vegbommer, flaggstenger og portaler innenfor byggeomradene.

3.1.2 Seerskilte bestemmelser for felt BFK1, BFK2 og BFK3 fritidsbebyggelse-konsentrert

a) Grad av utnytting
| feltene BFK1, BFK2 og BFK3 tillates det tettere utbygging i kjede/rekke, ev leiligheter i inntil to
etasjer.

Tillatt prosent bruksareal (%-BRA) er 25%. Der avstanden mellom himling og gjennomsnittlig
terreng niva rundt bygningen er mindre enn 1,5 m inngar 50% av bruksarealet i
beregningsgrunnlaget for grad av utnytting. Parkeringsplasser i kjeller teller ikke med i
beregningen av BRA.

Feltene skal minimum utnyttes med fglgende antall boenheter:

Felt BFK1: 9
Felt BFK2: 3
Felt BFK3: 8

Det er ikke tillatt & dele feltene i enkelttomter. Hvert av omradene skal planlegges samlet ved
rammesgknad.

b) Utforming
| tillegg til fellesbestemmelsene i punkt 3.1.1 c), gjelder fglgende: Store bygningsvolumer skal
brytes opp i mindre enheter / flater. Detaljprosjektene skal vise en helhetlig utforming av bygg og
utearealer som sikrer tiltalende og funksjonelle uterom for lek og opphold.

¢) Parkering
Det skal settes av et parkeringsareal tilsvarende det laveste av: 1 parkeringsplass pr 45 kvm, eller 2
parkeringsplasser pr boenhet.
Parkeringsareal under terreng inngar ikke ved beregning av utnyttingsgrad.

3.1.3 Seerskilte bestemmelser for felt BFF, tomt 1 - 38 fritidsbebyggelse-frittliggende

a) Grad av utnytting
Tillatt prosent bruksareal (%-BRA) er 15%. Der avstanden mellom himling og gjennomsnittlig
terreng niva rundt bygningen er mindre enn 1,5 m inngar 50% av bruksarealet i
beregningsgrunnlaget for grad av utnytting.

Pa stortomtene 23, 25, 36 og 38 er det tillatt a bygge inntil to separate boenheter og ett
uthus/carport forutsatt at parkeringskravet oppfylles, jf punkt 3.1.3 c). Pa de gvrige tomtene er
det bare tillatt med én boenhet.

b) Parkering
Pa hver tomt for frittstaende fritidsbebyggelse skal det opparbeides minst 2 parkeringsplasser pr
boenhet. Parkeringsareal under terreng inngar ikke ved beregning av utnyttingsgrad. Parkering pa
bakkeplan inngér ikke ved beregning av utnytting.

Unntak fra krav om parkering pa egen tomt gjelder for tomt 8 som kan benytte SPA3 til parkering, og

tomt 34 som kan benytte SPAGS til parkering.

3.1.4 Skilgyper

Innenfor omrade for skilgype kan det gjgres ngdvendige terrengbearbeidelser for fremfgring av
skilgype. Skibro over vei PSKV6 skal utformes slik at den ikke hindrer sikt i krysset for atkomstvei
PSKV1.
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3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

3.2.1 Veger (PSKV1 — PSKV7)

Alle veger innenfor planen er private veger (PSKV1 — PSKV7). Reguleringsbredden pa vegene
PSKV1, PSKV2, PSKV4 og PSKV5 er 8 m inkludert annen veggrunn. Reguleringsbredden pa veg
PSKV3 er 7m, og for veg PSKV7 er den 5 m inkludert annen veggrunn. Antatt skraningsutslag er
vist som illustrasjon pa plankartet. Ved detaljert prosjektering og opparbeidelse av veien kan
skraningsutslagene bli noe justert i forhold til dette. Deler av skraningsutslagene vil innga som del
av tomteareal pa en rekke steder. Nar veien ferdigstilles skal skraningsutslagene pafgres jord og
tilsas.

3.2.2 Parkeringsplasser og sgppelhdndtering (SPA1 — SPA5)

Anlegg for spppelhandtering skal lokaliseres til omrader avsatt til parkeringsplasser og
sgppelhandtering SPA1 — SPAS. Det skal velges Igsninger for sgppelhandtering som gir et mest mulig
tiltalende uttrykk, eksempelvis ved overbygging.

3.2.3 Atkomst

Plassering av avkjgrsler (vist pa plankartet med piler) er veiledende, men fra hvilken veg tomta skal
ha atkomst, er bindende. Til omrade BFK1 er det tillatt 4 legge atkomsten fra veg PSKV1 dersom den
legges rett inn i underjordisk garasje.

3.2.4 Trafoer og pumpestasjoner
Utforming og materialbruk ved oppfgring av trafoer og pumpestasjoner skal fglge samme prinsipper
som kravene til hyttebebyggelsen for a harmonere med omradet.

Det er tillatt 3 oppfgre trafoer og pumpestasjoner innenfor areal avsatt til friluftsomrader og
parkering innenfor planomradet.

3.3 Friluftsomrader

| friluftsomradene skal vegetasjon bevares slik at landskapets utmarkskarakter og rekreasjonsverdi
opprettholdes. Det kan allikevel utfgres tynning pa enkelte steder for a bedre framkommelighet pa
ski ut til tilliggende skilgyper/alpinomrader.

4. BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

4.1 Fareomrade for skred

Det er ikke tillatt 8 oppf@re bygninger innenfor fareomrade for skred.

5. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

5.1 Samtidig opparbeidelse
Omrader for parkeringsplasser og sgppelhandtering SPA1 — SPA5 skal opparbeides samtidig som

veganleggene PSKV1 og PSKV5 opparbeides.

5.2 Fgr bebyggelse tas i bruk

For fritidsbebyggelse innenfor planomradet tas i bruk skal skibro ved kryssing av veg PSKV6 vaere
ferdigstilt.



TINN KOMMUNE Arkiv: 3180

Saksnr.: 2016/224-23

Saksbeh.: Eli Samuelsen

Dato: 06.02.2017
SAKSFRAMLEGG

Reguleringsplan H25 i kommunedelplan Gausta - Rjukan. 2 gangs
behandling.

Utvalg Utvalgssak | Metedato
Samfunns- og miljeutvalget 11/17 15.02.2017
Tinn kommunestyre 18/17 09.03.2017
Saksprotokoll i Tinn kommunestyre - 09.03.2017 kl 21:47
Behandling

Representant Flemming Gilhauge SP, leder for samfunn- og miljeutvalget, fremmet folgende
tilleggsforslag péa vegne av SP,SV og MDG:

«Tinn kommune ma vere flinkere til & oppdatere gatenavn og husnummer.

Dette er spesielt dérlig i Gaustablikkomradet og ma prioriteres.

Vi kan ikke ha flere regulerte felt uten gatenavn/skilt og hytter uten nummer.

Flere felt er under utbygging og i startsfasen. Vi henger allerede etter med merking.
Nabokommuner som er likestilt som oss, ligger langt foran pé dette»

Votering
Samfunn og miljeutvalgets anbefaling ble enstemmig vedtatt.

Tilleggsforslag fremmet av representant Gilhauge SP, pa vegne av SP,SV og MDG ble
enstemmig vedtatt.

Vedtak

Reguleringsplan for H25 i kommunedelplan Gausta - Rjukan med bestemmelser datert 03.02.17
anbefales og oversendes kommunestyret for vedtak i henhold til plan og bygningslovens
paragraf 12-12.

Tinn kommune ma vare flinkere til & oppdatere gatenavn og husnummer.
Dette er spesielt darlig i Gaustablikkomradet og ma prioriteres.

Vi kan ikke ha flere regulerte felt uten gatenavn/skilt og hytter uten nummer.

Flere felt er under utbygging og i startsfasen. Vi henger allerede etter med merking.
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Nabokommuner som er likestilt som oss, ligger langt foran pa dette»

Saksprotokoll i Samfunns- og miljeutvalget - 15.02.2017
Behandling

Rédmannens innstilling ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

Reguleringsplan for H25 i kommunedelplan Gausta - Rjukan med bestemmelser datert 03.02.17
anbefales og oversendes kommunestyret for vedtak i henhold til plan og bygningslovens
paragraf 12-12.

Réadmannens innstilling:

Reguleringsplan for H25 i kommunedelplan Gausta - Rjukan med bestemmelser datert 03.02.17
anbefales og oversendes kommunestyret for vedtak i henhold til plan og bygningslovens
paragraf 12-12.

Innledning:

Samfunnsutvalget skal behandle forslag til reguleringsplan for H25 etter offentlig ettersyn.
Utvalget skal oversende planforslaget med sin anbefaling til kommunestyret for behandling i
henhold til plan og bygningslovens § 12.

Saksgang:

Milepzl Fra/Dato | Til
Oppstartsmate 12.01.16
Vedtatt planprogram 03.11.16

Frist for uttalelse til planprogram 22.08.16

Kunngjering av planarbeid

Planforslag mottatt 27.09.16
1. gangs behandling 19.10.16
Offentlig hering 1. gang - fra - til | 01.12.16 19.01.17 ‘
2. gangs behandling 15.02.17

Offentlig hering 2. gang - fra - til ‘

3. gangs behandling




Det anbefales 4 lese planbeskrivelsen, vedlegg 3, for saksframlegget.

Innledning:

Samfunns- og miljeutvalget skal behandle forslag til ny detaljreguleringsplan for del av omrade
H25 og legge oversende til kommunestyret for vedtak etter plan og bygningslovens § 12-12
dersom utvalget anbefaler planforslaget.

Fakta:

Tiltakshaver Gaustatoppen Invest AS har fétt utarbeidet forslag til reguleringsplan for omrade
H25 i kommunedelplan Gausta — Rjukan for & legge til rette for bygging av fritidsbebyggelse
med tilherende anlegg. Planomradet ligger servest for Kvitavatn.

Grunneier i planomradet er Hestegroa sameie. Tiltakshaver har utbyggingsavtale med grunneier.
Planforslaget er utarbeidet av Asplan Viak AS.

Forslag til reguleringsplan fremmes som privat detaljregulering jf. Plan- og bygningsloven § 12-
3 og behandles etter § 12-11.

Planbeskrivelsen gjor rede for omfang, konsept og plangrep pa en grei mate.

Wi

I planbeskrivelsen redegjeres det for endringer og tilpasninger som er gjort ved detaljregulering
av omradene H21, H27 og H28. Ogsd ved utarbeiding av detaljreguleringsplan for omrdde H25
er det vurdert hensiktmessig & avvike noe fra kommunedelplanen, primeert for & lase adkomst til
omrédet. Det er utarbeidet planprogram hvor det beskrives hvilke utredningsbehov som utlases
ved endringene, og planbeskrivelsen inneholder en konsekvensutredning (KU).

Overordnet plan for omradet er kommunedelplan Gausta - Rjukan som viser omradet med
fritidsbebyggelse som arealbruk. Planomrédet ligger 1 hovedsak innenfor omrade H25, med
justeringer av alpinformaél og tilpasninger mot skilgyper i tilstotende LNF-omrade.
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Planomrédet er pa ca 95 mal hvorav 57 mal er areal for fritidsbebyggelse.

Det planlegges bygd ut med 38 tomter for frittliggende fritidsbebyggelse. Pa tomtene 23, 25, 36
og 38 kan det bygges ut med to separate boenheter, pa de evrige er det tillatt med en boenhet. Pa
tomtene BFK1, 2 og 3 foreslas regulert for konsentrert fritidsbebyggelse med hagyere utnytting.
Det er i tillegg en eksisterende fritidsbolig i omradet pa gnr/bnr 120/253.

Utnyttingsgrad er redusert fra foreslatt %-BRA=35 til %-BRA=25 etter offentlig ettersyn for
omradene BFK 1, 2 og 3, slik at utnyttingsgrad né er i samsvar med ramme gitt i

kommunedelplanen
= AT {..}‘\-\\3_-;,3_-_;
D ——

Prosess/medvirkning

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal forslagstiller sikre at berarte far anledning til &
medvirke i planprosessen. Igangsetting av planarbeid er varslet slik loven krever.
Planbeskrivelsen redegjor for innspill og merknader i varslingen.



Planforslag har veert til offentlig ettersyn og det har kommet inn merknader fra Fylkesmannen i
Telemark, grunneier og hytteeiere i og i naerheten av planomradet. Statens vegvesen og
Telemark Fylkeskommune har ikke merknader.

Asplan Viak har kommentert innkomne merknader ved offentlig ettersyn og kommunens
saksframlegg. Disse kommentarene ligger i vedlegg.

Fylkesmannen i Telemark, 12.01.17, konstaterer at plandokumentene redegjor for relevante
tema.

Bjorn Petersson, 18.01.17, har merknader til utnyttingsgrad som 1 stor grad er hensyntatt ved at
foreslatt utnyttingsgrad og heydebestemmelser til feltene BFK1, 2 og 3 er reduserte.

Merknad til adkomst, trafikkbelastning og —sikkerhet er vurdert uten at det foreslds endringer av
planen.

Andreas Vaa, 18.01.17, har fritidsbolig i planomradet og har merknader til foreslatte hayder pa
nabobebyggelsen. Tillatte hoyder er redusert og merknad vurderes tatt hensyn til.

Hestegroa sameie, 19.01.17, har merknader til adkomstlosning, heydebestemmelser, antall bygg
pr tomt og til bekken i omradet. Med unntak av adkomstveg er merknadene hensyntatt.
Adkomstlgsningen som foreslds vurderes & vere den losningen som totalt sett gir best sikkerhet
(med krav om skibro for kryssing av veg) og hensiktsmessig arealutnyttelse.

Plankartet er justert ved at SPA1 er utvidet, i fall det blir aktuelt & plassere anlegg for
soppelhdndtering internt i omrédet. Regulerte tomtegrenser er justert med henblikk pé atkomst
til tomtene.

Plan for H25 vurderes & vere i samsvar med overordna plan og malsetninger. Planomradet er
bratt, og utbygging vil gi til dels store terrenginngrep. Bestemmelsene til planen er utformet
relativt likt som i naboomradene, men sekt forbedret slik at de er mer entydige for hvordan
inngrep og heyder styres.

Konklusjon:

Planforslaget er noe endret etter merknader ved offentlig ettersyn. Ingen av endringene vurderes
som s vesentlige at det utleser behov for nytt offentlig ettersyn.

Planen anbefales oversendt kommunestyret for vedtak.

Vedlegg:

1  Regplan 030217

2 Reguleringsbestemmelser for vedtak

3 Planbeskrivelse og KU for vedtak

4  Oppsummering av uttalelser til horing av reguleringsplan H25

5  Fylkesmannen i Telemark - Merknader til offentlig ettersyn av detaljreguleringsplan for

omrade H25 - Gaustatoppen Naturpark

Telemark fylkeskommune - Uttale-Reguleringsplan H25 i kommunedelplan Gausta
Bjorn Petersson - Merknad til - Offentlig ettersyn - Reguleringsplan H25 i
kommunedelplan Gausta - Rjukan

N
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8
9

Journalposter i saken:

1

10

11

12
13

14

15

16

17

Forslag Alternativ adkomst til H25
Andreas Vaa - Offentlig ettersyn i reguleringsplan H25 i kommunedelplan Gausta
10 Kommentarer til Offentlig ettersyn H25 Gausta

U

cc

15.01.2016

30.06.2016

18.07.2016

16.08.2016

19.08.2016

21.09.2016

27.09.2016

26.10.2016

26.10.2016

02.12.2016

02.12.2016
05.12.2016

05.12.2016

07.12.2016

19.01.2017

19.01.2017

Referat fra oppstartmete -
Reguleringsplan H25 i
kommunedelplan Gausta - Rjukan
Varsel om oppstart av planarbeid
og hering av planprogram for
detaljreguleringsplan for Felt H25,
Gaustatoppen Naturpark

NVE - Innspill til varsel om
oppstart av planarbeid og hering av
planprogram for
detaljreguleringsplan for omrade
H25 - Gaustatoppen Naturpark
Kopi - Svar - H25 - Varsel om
igangsetting av planarbeid 16-
06800-10

Kopi - Gaustatoppen Naturpark i
Tinn kommune, innspill til
igangsetting reguleringsarbeid og
offentlig ettersyn av planprogram.
asplan viak - Reguleringsplan H25
Gausta - Rjukan, planprogram
asplan viak - Forslag til
detaljregulering for H25
Gaustatoppen Naturpark
Fastsetting av planprogram for
reguleringsplan H25 i
kommunedelplan Gausta - Rjukan
Reguleringsplan H25 i
kommunedelplan Gausta - Rjukan -
offentlig ettersyn

Seerutskrift Reguleringsplan H25 i
kommunedelplan Gausta - Rjukan -
offentlig ettersyn

Annonse

Offentlig ettersyn -
Reguleringsplan H25 i
kommunedelplan Gausta - Rjukan
Offentlig ettersyn -
Reguleringsplan H25 i
kommunedelplan Gausta - Rjukan
Statens vegvesen - Reguleringsplan
for H25 - Heringsuttalelse
Andreas Vaa - Offentlig ettersyn i
reguleringsplan H25 i
kommunedelplan Gausta

Bjern Petersson - Merknad til -

Asplan Viak AS

ASPLAN VIAK AS

NORGES VASSDRAGS- OG
ENERGIDIREKTORAT (NVE)

Telemark Fylkeskommune

Fylkesmannen i Telemark

Asplan Viak AS

Asplan Viak AS

annonse@rablad.no
Colombi Eiendom as m.fl.

Fylkesmannen i Telemark m.fl.

STATENS VEGVESEN

Andreas Vaa

Bjorn Petersson



18

19

20

21

22
23

ot

20.01.2017

20.01.2017

20.01.2017

27.01.2017

03.02.2017
06.02.2017

Offentlig ettersyn -
Reguleringsplan H25 i
kommunedelplan Gausta - Rjukan
Kommentarer til Offentlig ettersyn
H25 Gausta

Telemark fylkeskommune - Uttale-
Reguleringsplan H25 i
kommunedelplan Gausta
Fylkesmannen i Telemark -
Merknader til offentlig ettersyn av
detaljreguleringsplan for omrade
H25 - Gaustatoppen Naturpark
Kommentarer til horing i
reguleringsplan H25
kommunedelplan Gausta
Planmateriale reguleringsplan H25
Reguleringsplan H25 i
kommunedelplan Gausta - Rjukan.
2 gangs behandling.

jostein.thomassen@no.aga.com

Telemark Fylkeskommune

Fylkesmannen i Telemark

Jostein Thomassen

Asplan Viak AS
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FORORD

Asplan Viak har veert engasjert av Gaustatoppen Invest AS for 3 utarbeide reguleringsplan for
byggeomrade H25 innenfor kommunedelplanen for Gausta-Rjukan i Tinn kommune.

Anders Buchardt og Hallvard Flatland har veert Gaustatoppen Invests kontaktpersoner for oppdraget.

Sissel Mjglsnes har vaert oppdragsleder for Asplan Viak.

En arbeidsgruppe bestaende av tiltakshaverne og representanter for grunneiere, eiendomsutviklere
og radgivende entreprengr og Asplan Viak AS har veaert involvert i arbeidet underveis i planarbeidet.

Kongsberg, 03.02.2017

Sissel Mjglsnes Ingvild Johnsen Jokstad
Oppdragsleder Kvalitetssikrer
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1 DETALJREGULERINGSPLAN FOR OMRADE H25

1.1 Formal med planarbeidet

Formalet med planarbeidet er & legge til rette for privat fritidsbebyggelse pa omrade H25 i trad med
kommunedelplanen for Gausta-Rjukan og bygge opp under alpin- og reiselivsdestinasjonen i
omradet.

1.2 Planomradet

Planomradet H25 ligger innenfor Gaustatoppen Naturparks utviklingsomrade ved Gaustatoppen med
atkomst fra Svineroivegen. | vest grenser planomradet mot alpintrase og felt H27, i nordvest mot
omrade H36B, i sgr mot alpin- og LNF- omrader og i nord-gst mot LNF-omrader.
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Fig 1: Kartet viser avgrensing av planomrddet H25.

2 PLANSTATUS OG OVERORDNEDE F@RINGER

2.1 Kommunedelplan Gausta — Rjukan

Kommunedelplanen for Gausta-Rjukan (2002) fglger opp kommunale og regionale mal om a utvikle
Gaustaomradet til et av de ledende omrader for alpinturisme i Norge. | forkant av kommunedel-
planarbeidet ble det utarbeidet en masterplan som innspill fra utbyggingsinteressene i omradet.

Gaustatoppen Invest AS Asplan Viak AS
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Kommunedelplanen legger opp til stor utbygging mellom Kvitdvatn og foten av Gaustatoppen.
Gaustaomradet er pekt ut av kommunen som prioritert helars reiselivsomrade, med vekt pa
kommunikasjon og samhandling mot Rjukan. Kommuneplanen legger vekt pa at omradet skal
utvikles helhetlig med stor vekt pa god funksjonalitet i fellesomrader og infrastruktur.

Kommunedelplanen legger rammer og fgringer for reguleringsplanarbeidet.

oz

i

Fig 2: Kommunedelplan for Gausta-Rjukan legger rammer for reguleringsplanen. Planomrddet, omrdade H25 er avmerket
med svart sirkel.

3 UTVIKLING AV GAUSTATOPPEN NATURPARK

Etter at kommunedelplanen for Gausta-Rjukan ble vedtatt i 2002, er flere av omradene i fgrste
byggetrinn til Gaustatoppen Naturpark regulert og utviklet. Kartet under viser en sammenstilling av
kommuneplankartet og faktisk utbygging i omradene H21, H28, H27 og H36. | kommunedelplanen
ble ikke atkomst til hvert enkelt omrade vist, og dette matte derfor Igses i det etterfglgende
detaljplanarbeidet. Skissene under illustrerer hvordan det har blitt arbeidet videre med a Igse
atkomst, byggeomrader og alpinformal etter hvert som omradet og skisenteret har utviklet seg.

Gaustatoppen Invest AS Asplan Viak AS



Fig 3: Utsnitt fra kommunedelplanen fra 2002 sammenstilt med faktisk utbygging

Ved oppstart av detaljplanarbeidet for H28 i 2003 ble det laget en illustrasjonsskisse med
utgangspunkt i intensjonene i tidligere masterplan og vedtatt kommunedelplan. Hovedpoenget med
illustrasjonsplanen var a vise sammenheng mellom omrade H28 og det gvrige utbyggingsomradet,
spesielt med hensyn til biladkomst og alpinanlegg. Omradene H25 og H27 er i skissen vist som ett
sammenhengende omrade. Heis C som 1a mellom H25 og H27 er tatt ut.

Gaustatoppen Invest AS Asplan Viak AS
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12006 ble illustrasjonsskissen revidert for a vise omlegging av hovedvegen mot Gaustablikk og
sammenhengen mellom veger, byggeomrader, alpinomrader og turlgype som forprosjekt til
reguleringsplanene for H21, H27 og H36B. Heis C er ute, men alpintraseen mellom H27 og H25 er lagt
inn igjen. Dette ble na vurdert som en sveert viktig trase som det var viktig a fa god bredde og flyt pa.
Avgrensingen av H27 fikk derfor en annen form, fgrst og fremst som resultat av gnsket om a

optimalisere for alpintraseene.

g
PR AL i AN g i -
Fig 5: Revidert illustrasjonsskisse fra 2006

Ved oppstart av arbeidet med H25 ble det gjort en ny vurdering av hva som er en hensiktsmessig
avgrensing for a ivareta sammenhenger, atkomst og utbyggingsmuligheter, se figur 6 under.

Gaustatoppen Invest AS Asplan Viak AS



=Ny avgre‘;ﬁsing av planomr_éd' tinerd A

- Avgre_nsing ay alpinformal i KBP. .«

Fig 6: lllustrasjonen viser avgrensing av omrddet i KDP og utvidelsen mot nord
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4 HOVEDTEMA | PLANARBEIDET

Hovedtema i planarbeidet har veert a legge til rette for privat fritidsbebyggelse og bygge opp under
omradet som alpin- og reiselivsdestinasjonen. Noen viktige tema har veert:

- Atkomst

- Hensynet til alpin/sklitraseer og skilgyper

- Forbindelser mellom fritidsbebyggelsen og alpinanlegget
- Terreng, vegetasjon og landskapstilpasning

- Vann- og avlgp (tilrettelegge for rasjonelle Igsninger)

- Visuell virkning av utbyggingen

5 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

5.1 Eiendomsforhold

Planforslaget omfatter deler av eiendom gnr 120 bnr 2 som er organisert som et sameie. Det er
opprettet et eget avtaleverk mellom grunneierne i omradet og utbyggerne i Gaustatoppen Invest AS.
Innenfor planomradet ligger det én eksisterende hytte pa utskilt eiendomstomt gnr 120 bnr 253.
Planen bergrer ogsa eiendom gnr 120 bnr 245 der den legger til rette for ny skibro som delvis vil ligge
innenfor denne eiendommen. Gnr 120 bnr 245 er tidligere regulert for kombinert formal privat
fritidsbebyggelse/utleie, men er ikke utbygd enna. Denne planen betyr en mindre justering av dette
omradet. Omradet inngar i avtaleverket med grunneiere i omradet.

5.2 Terreng og vegetasjon

Planomradet er en del av utviklingen av et alpin- og hytteomrade hvor ski-inn/ski-ut er valgt som
prinsipp. Fglgelig er ogsa utbyggingsomradene i det vesentligste lagt i relativt bratt terreng mellom
apintraséene. Helningskartet under viser terrenget inndelt i omrader som er slakere enn 1:6,
omrader som har helning mellom 1:3 og 1:6 og omrader som er brattere enn 1:3. De slakeste
partiene ligger nederst i feltet, mens det gverste partiet har mange bratte partier med mindre bratte
hyller hvor det er mulig a plassere bebyggelse.

Planomradet bestar av eldre fjellgranskog med noe spredt furu i de lavereliggende delene, og
fiellbjgrkeskog i de gvre delene fgr snaufjellet tar over. Bakkemyrer inngar spredt, og det renner en
bekk gjennom omradet. Det ligger en estetisk vakker knaus med eldre furutrzer i nedre del av
omradet.

All utbygging vil ligge innenfor vegetasjonsbeltet.

Gaustatoppen Invest AS Asplan Viak AS
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TEGNFORKLARING HELNINGSKART

Slakere enn 1:6

1:3-16

Brattere enn 1:3

Fig. 7: Helningskart over planomrddet
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6.1 Arealfordeling

Hele omradet er pa 95 daa, hvorav 57 daa er byggegrunn for fritidsbebyggelse. Videre er det 18 daa
friluftsomrade, 3 daa grgnnstruktur, 3 daa skilgype og 12 daa vegareal og parkering.

e

6.2 Prinsipper og plangrep

Det er lagt opp til en relativt hgy utnyttelse av omradet, det vil si at byggegrunn og effektive
veglgsninger er prioritert. Det er lagt vekt pa a fa en god vegfgring med akseptabel stigning. Det er
utfordrende a legge en vegtrase som ikke krever for store terrenginngrep, og samtidig |gser ut
rasjonelle utbyggingsareal i et sa bratt terreng, men dette har vaert en malsetting for lgsningen. For a
komme opp med veien og samtidig ha hyller a legge bebyggelse p3, vil det pa enkelte partier bli
stgrre skraningsutslag. Dette gjelder szerlig i omradet pa nedsiden av tomt 26. Det er viktig at
skraningsutslagene gis en god etterbehandling ved at de pafgres jord og tilsas slik det er stilt krav om
i bestemmelsene.

Stgrsteparten av byggeomradene er regulert til enkelttomter med vegatkomst fram til hver enkelt
hytte. Tre omrader er avsatt til omrader for konsentrert fritidsbebyggelse: BFK1 og BFK2 i de flate
partiene nederst og BFK3 hgyere opp i den brattere delen av terrenget. Dette viderefgrer prinsippet
fra de andre omradene som er planlagt i Gaustatoppen Naturpark hvor det legges opp til mer
konsentrert bebyggelse i omradene naermest baseomradet. Erfaringen fra de andre feltene viser at
det ogsa er etterspgrsel etter omrader for mindre feltutbygginger med enheter/bygg i moderat
stgrrelse, og felt BFK3 vil egne seg godt til dette.

Felt BFK1 og BFK2 primaert er tenkt bygd ut med hytter i kjede eller leiligheter. Bestemmelsene sikrer
en minimum utnyttelse av feltene for konsentrert fritidsbebyggelse. Det er ikke tillatt & dele feltene i
enkelttomter, og hvert av omradene skal planlegges samlet ved rammesgknad. Atkomst til feltene
BFK1 - BFK3 er kun vist med atkomstpil uten bindende plassering. Dette er gjort fordi valg av

Gaustatoppen Invest AS Asplan Viak AS

133



13

utbyggingsform og —lgsning henger tett sammen med plassering og utforming av atkomst, og at det
derfor kan vaere uheldig a binde opp bare ett av disse elementene.

Fig 10: Bilde er tatt fra omrdde BFK1

Gaustatoppen Invest AS Asplan Viak AS
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Fig 11: Omrade BFK3 vist pd helningskartet illustrert med mulig bebyggelse og atkomstlgsning inne i feltet.

Planen legger til rette for utbygging av 38 tomter for frittliggende fritidsbebyggelse. Pa tuntomtene
23, 25, 36 og 38 er det tillatt & bygge inntil to separate boenheter og ett uthus forutsatt at
parkeringskravet oppfylles. Pa de gvrige tomtene er det bare tillatt med én boenhet, med mulighet
for separat anneks og uthus inntil eller i sammenheng med fritidsboligen. Tomtene er i giennomsnitt
ca 1,0 daa, med variasjon fra 0,8 — 1,4 daa. Av hensyn til det bratte terrenget anbefales ikke mindre
tomter fordi det vil gi ytterligere behov for terrengbearbeidelser og gi lite naturlig terreng og
vegetasjon tilbake hvis det bygges tettere. Det er vektlagt a ha god bredde pa tomtene for a sikre
plass til en hensiktsmessig avkjgring og parkering. Pa de fleste tomtene vil avkjgring og parkering
matte legges i tilknytning til nivdet pa atkomstveien, mens hytta vil ligge hgyere/lavere i terrenget.
To av hyttetomtene (nr 8 og 34) er unntatt krav om parkering pa egen tomt og kan benytte deler av
parkeringsplassene SPA3 og SPAGS til parkering. Store skraningsutslag pa veien forbi disse tomtene
gjor det vanskelig a fa til gode Igsninger for parkering pa egen tomt.

Anbefalt hytteplassering er vist pa plankartet med en avgrensing som tilsvarer en hytte pa ca 140 m?
i grunnflate. Anbefalingen er grovt angitt, men med utgangspunkt i helningskartet som gir et godt
bilde pa hvor det er mest egnet a legge bebyggelsen pa hver av tomtene. Kravene til byggesgknaden i
planbestemmelsene er ment a bevisstgjgre og sikre en helhetlig utnyttelse av hver enkelt tomt, og
vurdering av egen tomt sett i sammenheng med de omkringliggende arealene. Mange av tomtene
ligger i terreng som er brattere enn 1:5 (se vedlagte helningskart), og I#sning med underetasje bgr
benyttes. Byggesgknaden skal inneholde hgydesatte snitt som viser plassering av bygninger med
eksisterende og nytt terreng. Kotehgyde for ferdig terreng skal angis. For bygg med underetasje eller
avtrapping i terrenget (halvetasje) er maksimal tillatt mgnehgyde malt fra ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva 7,5 m. For bygg med plate pa mark er maksimal tillatt mgnehgyde malt fra ferdig
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planert terrengs gjennomsnittsniva 6,3 m. Disse hgydebestemmelsene gjelder for alle tomtene, ogsa
BFK1 — BFK3.

Reguleringsbestemmelsene forsgker a fglge opp kommunedelplanens intensjoner om utforming,
material- og fargebruk. Omrade H25 ligger sammen med de andre feltene i Gaustatoppen Naturpark
eksponert i landskapet, og det er viktig at det er noen felles rammer for utbyggingen slik at den far et
visst enhetlig preg og ikke dominerer landskapet, spesielt sett fra langt hold. Det er derfor satt krav i

bestemmelsene om diskret fargebruk og at det skal benyttes torv, tre eller skifer pa takene.

e

Fig 12: Materialbruk og farger har stor betydning for hvordan omrddet framstdr i landskapet. PG nabofeltet H27 er hyttene
malt i mgrke farger og har i hovedsak torv pd taket. Det bidrar mye til at inntrykket av bebyggelsen dempes.

Fig 13: Estetisk vakker knaus mellom tomt BFF2 og BFF3 vil bli bevart. Atkomstvei PSKV2 vil gG som vist med rgd pil.

Gaustatoppen Invest AS Asplan Viak AS
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6.3 Atkomstveger

Atkomstvegene er regulert med 5 m kjgreareal, samt skulder og groft i totalt 8 m bredde. Veg PSKV3
som bare gir atkomst til felt BFK1 er regulert med 7 m bredde, og veg PSKV7 som bare gir atkomst til
eksisterende hytte pa gnr 120, bnr 253, er regulert med 5 m bredde inkludert annen veggrunn.
Maksimal stigning pa vegene er 1: 10. | horisontalkurvene er maks stigning 1:13. Den skarpeste
horisontalkurven har en radius pa 13 m. Det er vurdert at det ikke er behov for breddeutvidelse i
horisontalkurvene gitt disse forutsetningene.

Vegen er del-prosjektert, og antatte skraningsutslag ligger inne pa plankartet. Skjaeringer og fyllinger
er lagt inn med forutsetning om jordskjeering (1:1,5) for a vise maksimalt utslag. | omradet er det
imidlertid tynt Igsdekke over fjell, sa helningsgrad og utslag i terrenget vil kunne bli noe mindre enn
vist. (Fjellskjaeeringer kan legges vesentlig brattere). Deler av skraningsutslagene vil innga i del av
tomteareal pa en rekke steder. Nar vegen ferdigstilles skal skraningsutslagene pafgres jord og tilsas.
Bade av estetiske hensyn og for a tilrettelegge for avkjgring og parkering pa tomtene, vil det vaere en
fordel a gjgre helningene slake selv om det er fjellgrunn. Det er viktig at dette blir vurdert og tatt
hensyn til ved anleggelse av veiene.

6.4 Parkeringsplasser og sgppelhandtering

Det er satt av til sammen 5 omrader for parkeringsplasser for gjester. Pa disse omradene kan det
ogsa plasseres anlegg for sgppelhandtering, trafoer og pumpestasjoner.

Det skal velges Igsninger for sgppelhandtering som gir et mest mulig tiltalende uttrykk, eksempelvis
ved overbygning. Utforming og materialbruk for trafoen og pumpestasjoner skal fglge de samme
prinsippene som kravene som gjelder for hyttebebyggelsen for a harmonere med omradet, og bidra
til hgy kvalitet pa utforming av omgivelsene.

6.5 Skilgype

| kap. 4 er hovedtrekkene i utviklingen av Gaustatoppen Naturpark beskrevet. Alpintraseen som
ligger mellom H25 og H27 er vurdert som en svaert viktig trase, som det var viktig a ga god bredde og
flyt pa da omrade H27 ble planlagt. | det innledende planarbeidet for H25 ble alpintraseen som ligger
inne i kommunedelplanen vest for H25 grundig diskutert. Skisenteret har vaert klare pa at dette ikke
er en trasé som er av betydning for skisenteret, og at de ikke har noe gnske om a opparbeide den.
Traséen har fgrst og fremst verdi for H25, som en skli-inn/skli-ut skilgype for & komme til og fra
alpinsenteret. Traséen er derfor redusert til en sklilgype pa 5 m, uten krav om opparbeidelse, men
som en mulighet for 8 komme enkelt til og fra alpinanlegget for fritidsboligene i H25.

Traséen er koblet sammen med langrennslgypa som gar innover langs Kvitavatn, og sikret planfri
kryssing med skibro over eksisterende atkomstveg PSKV6. Bestemmelsene stiller krav om at skibroa
skal veere ferdigstilt fgr det gis igangsettingstillatelse for fritidsbebyggelse innenfor planomradet.

Krysningspunktet er justert i forhold til dagens trase, slik at broa kan legges fra en liten kolle i
terrenget. Forskyvingen betyr at broa vil bergre en mindre del av eiendom gnr 120 bnr 245. Denne
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eiendommen er regulert til kombinert formal privat fritidsbebyggelse/utleie (i reguleringsplan for
H27 og H36B), men er ikke utbygd enna. Denne planen betyr en mindre justering av dette omradet.

Pt

AR ‘J[|'i..,
R e
M= S

Fig 15: Utsnitt av plankartet viser at skilgypa som gadr innover langs Kvitdvatn kobles sammen med sklilaypa langs H25 inn
mot krysningspunktet. Utsnittet viser ogsd hvordan eiendom gnr 120 bnr 245 blir noe bergrt av ny skibro.

6.6 Uteomrader

Det er som tidligere nevnt lagt vekt pa a bruke omradet mest mulig rasjonelt for utbygging. Arealer
for lek og rekreasjon vil fgrst og fremst vaere knyttet til alpinbakkene som ligger tett inntil,
langrennslgypa og nzerheten til storslatt natur med stier og lgyper innover fjellet. Det er derfor ikke
satt av saerskilte omrader til leik internt i feltet, men bevart kolle mellom tomt BFF2 og BFF3 vil gi
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muligheter for leik. Bekkestrengen i omradet vil ogsa kunne tiltrekke seg lek og aktivitet. Ellers vil lek
naturlig finne sted pa enkelttomtene som er relativt store, og pa fellesomrader i feltene BFK1 — BFK3.
Omradet er bratt og ligger ikke til rette for 3 stille krav til universell utforming.

6.7 Snitt

Fig 16: Snitt giennom omrddet

7 KONSEKVENSUTREDNING

Utredningsplikten utlgses av at planomradet utvides noe inn i et omrade avsatt til LNF-omrade der
naturinteresser dominerer i kommunedelplanen for Gausta-Rjukan.

Det er gjort en vurdering av konsekvenser av samlet plan i forhold til temaene som ble fastsatt i
planprogrammet. | kapittel 7 er innholdet i planen beskrevet. Konsekvensene av planforslaget er
oppsummert tematisk nedenfor.

7.1 Naturmiljg

For alle saker som bergrer naturmangfold fglger det av naturmangfoldloven § 7 at alle prinsipper i
naturmangfoldslovens §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinje ved utgving av offentlig
myndighet, og det skal framga av beslutningen hvordan disse prinsippene er vurdert og vektlagt i
saken.
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§ 8 Kunnskapsgrunnlaget:

Det ble giennomfgrt en befaring av biolog 08.07.2016. Planomradet samt naeermeste influensomrade
ble kartlagt. Resultatene er sammenfattet i notatet «Konsekvensutredning naturmangfold», Asplan
Viak v/Rune Solvang, 01.09.2016 som ligger vedlagt.

Kartleggingen viser at det er ingen spesielt viktige omrader for biologisk mangfold i planomradet. Det
kunne vaert viktige naturtyper som gammel gran- eller furuskog, rikmyrer eller kildevegetasjon i
planomradet, men ingen slike lokaliteter ble registrert innenfor planomradet. Det kunne potensielt
ogsa veert viktige vann- og myromrader for fugl i influensomradet, men det er heller ikke registrert.

Planomradet bestar av eldre fjellgranskog med noe spredt furu i de lavereliggende delene, og
fiellbjgrkeskog i de gvre delene fgr snaufjellet tar over. Bakkemyrer inngar spredt. Berggrunnen er
fattig, og det er stort sett trivielle og vidt utbredte arter som er registrert i planomradet.

§ 9 Fgre-var-prinsippet:
Tiltaket bergrer ingen spesielle naturverdier, og tiltaket er vurdert & ha liten negativ konsekvens for

naturmangfold. Hyttetomtene legges ogsa ut i omradet rundt Gaustablikk med stor konsentrasjon av
hyttetomter. Fuglelivet i omradet er dermed i stor grad pavirket av aktiviteten til eksisterende
hytteomrader, og inngrepet har mindre konsekvenser enn etablering i omrader uten seerlig
hyttebebyggelse.

Oppsummering:
| og med at naturmangfold i liten grad bergres av planforslaget, og det ikke kan pavises effekter av

tiltaket pa verdifull natur etter fgre-var-prinsippet, legger Klima- og Miljgpdepartementet til grunn at
det ikke er ngdvendig a foreta vurderinger etter de andre miljgprinsippene i naturmangfoldlovens §§
9-12. De miljgrettslige prinsippene i §§ 8-12 i naturmangfoldloven anses a vaere fulgt opp.

Planen gir ingen negative konsekvenser i forhold til samlede naturverdier i omradet og
influensomrddene.

7.2 Kulturminner

Telemark Fylkeskommune gjennomfg@rte arkeologiske registreringer av planomradet 15.08.2016.
Resultatene er ssmmenfattet i rapporten «Arkeologisk registrering Gausta-Rjukan (16/06800),
Telemark Fylkeskommune v/ Torbjarn Preus Schou, som ligger vedlagt.

Det ble ikke pavist automatisk fredede kulturminner innenfor planomradet. Det ble heller ikke pavist
kulturminner fra nyere tid.

Planen gir ingen negative konsekvenser i forhold til kulturminner.
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7.3 Landskap

Fig 17: Konturene av omrddet markert med hvit, stiplet linje sett fra Kvitdvatn pd nedsiden av Gaustablikk Hgyfjellshotel.
Nabofeltene H27 og H28 er sd vidt synlige til hgyre i bildet.

Fig 18: Konturene av omrddet markert med hvit, stiplet hvit linje sett fra et punkt i naerheten av baseomrddet. Omrade H27
til hgyre.
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Fig 19: 3D-illustrasjon av omrddet sett nordfra

Fig 20: 3D-illustrasjon av omrddet sett fra vest/nordvest
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Fig 22: 3D-illustrasjon av omrddet sett fra vika i KvitGvatn rett nord for utbyggingsomrddet viser at bebyggelsen i H25 ikke
blir synlig fra vannet.

Omradet H25 vil bli bygd ut etter samme utbyggingsmgnster som nabofeltene og framsta tilsvarende
i landskapet. Forutsatt at bestemmelsene om farger og materialbruk overholdes, vil utbyggingen gli
relativt godt inn i landskapet. Illustrasjonene viser at all bebyggelse vil ligge innenfor skoggrensa, og
at den skogkledde ryggen i gst ikke blir brutt av bebyggelse.
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Utbyggingen vil ikke bergre seerlig sarbare, lokale landskapsrom, men ligger i umiddelbar naerhet til
et av fylkets mest seerpregede landskapselement, Gaustatoppen. Det er vektlagt at utbyggingen skal
innordne seg landskap og terreng mest mulig uten 8 dominere i landskapet. Stgrrelsen pa tomtene
tilsier at det bgr veere mulig & bevare noe naturlig vegetasjon og terreng mellom bebyggelsen.

Omradet er avklart som byggeomrade i kommunedelplanen for Gausta-Rjukan og den mindre
utvidelsen av planomradet vil ikke ha betydning for hensynet til landskap. Utbyggingsomradet vil ikke
bli synlig fra Kvitavatn.

Planen gir liten til ingen negativ konsekvenser i forhold til landskap.

7.4 Vassdrag

Det er lagt inn minimum 10 m byggegrense til bekken som renner gjennom omradet. Bekken krysses
med veg pa to steder nederst i feltet hvor den ma legges i kulvert. Utover dette bergres ikke
bekkelgpet av byggeaktivitet, og utbyggingen vil i liten grad endre bekken og vannkvaliteten i den.

Byggegrense til Kvitavatn er minimum 100 m i planen, og utbyggingen vil ikke pavirke gkologien i
Kvitavatn.

Planen gir lite til ingen negative konsekvenser i forhold til vassdrag.

7.5 Skred og flom

Det ble utfgrt detaljerte skredfarevurderinger av omradet i 2006, se vedlegg «Gaustatoppen hytte-
grend, omrdde H21, 25, 27 og 36B Skredfarevurderinger», NGl v/Steinar Bakkehgi 04.10.2006 . NGI
vurderte da sikkerheten for skred samlet for omradene H21, H25, H27 og H36B og anga skredgrenser
som er hensyntatt ved utarbeidelse av planlgsning. Skredgrensene er overfgrt til plankartet som
fareomrader for skred, med bestemmelser om at det ikke er tillat 3 oppfere bygg innenfor
fareomradet.

Det vurderes at bebyggelsen er lagt i flomsikker avstand til bekken. Vurderingen baserer seg pa lokal
kunnskap fra grunneiere i omradet, befaring, bildedokumentasjon og vurdering av avstand og
hgydeforskijell fra bekk til bygg ved utforming av Igsningsforslag.

Planen gir ingen negative konsekvenser i forhold til skred og flom.
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7.6 Friluftsliv

Hovedlgypa for langrenn som gar gijennom omradet vil fa sikker kryssing av bilvegen med skibro ved
utvikling av omradet. Det er stilt rekkefglgekrav om at skibroa skal veere ferdigstilt fgr fritids-

bebyggelse innenfor planomradet tas i bruk.

Ny bebyggelse i H25 vil fa god tilkomst til Igyper, alpinanlegg og friluftsomrader.

Utbygging av H25 bergrer ikke omrader som er saerskilt viktige for friluftsliv og omradet vil bli
lite/ikke synlig fra Kvitdvatn. Bruken av omradet ved og pa Kvitavatn vil dermed ikke bli bergrt av
utbyggingen. Den mindre utvidelsen av planomradet vil ikke ha betydning for hensynet til friluftsliv.

Planen gir noe positiv konsekvens for friluftsliv ved byggingen av skibro.

7.7 Trafikksikkerhet

Det viktigste trafikksikkerhetstiltaket som gjgres i planen er kravet om skibro. Dette vil gke
trafikksikkerheten betydelig for skilgpere om vinteren og turgdere om sommeren.
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Vegfgringen i feltet innbyr ikke til store hastigheter, og det er satt av god vegbredde slik at det skal
vaere trygt a bruke kjgrevegen ogsa for myke trafikanter. | Igsningen er det vektlagt a fa gode
koblinger og smett fra fritidsbebyggelsen og ut i friluftsomrader og Igyper/alpinbakker. Dette vil ogsa
redusere behovet for a ga langs kjgrevegen.

Planen gir noe positiv konsekvens for trafikksikkerhet med etableringen av skibro.

7.8 Reiseliv

Planen legger til rette for utvikling av fritidsbebyggelse som vil bygge opp under omradet som
reiselivsdestinasjon.

Planen gir positive konsekvenser for reiseliv.

8 RISIKO- OG SARBARHETSANALYSE

Jf. Plan- og bygningsloven § 4-3 skal det utarbeides en risiko- og sarbarhetsanalyse for alle planer som
legger til rette for utbygging. Risiko og sarbarhetsanalysen er giennomfgrt med sjekkliste basert pa
veileder fra DSB?. Analysen er basert pa forslaget til reguleringsplan. | risikovurderingene er det tatt
utgangspunkt i en vurdering av relevante farekategorier, konsekvenser en relevant hendelse kan f3,
og tiltak som er lagt inn i planen for & motvirke eller avbgte fare eller ugnskede hendelser. | trad med
tilradningene i veileder fra Direktoratet for samfunnssikkerhet: er det vist varsomhet med
sannsynlighetsgraderinger.

Farekategoriene som er vurdert er delt inn i naturfarer og menneske- og virksomhetsbaserte farer.
Konsekvensene er vurdert i forhold til liv/helse, materielle verdier, miljg og samfunnsviktige
funksjoner.

Vurderingene av farer, risikovurdering og mulige tiltak er ssmmenfattet i tabellen under.

Farekategori Relevant  Vurdering av konsekvenser og tiltak
Fare

Naturfarer

1. Sng eller steinskred Ja Fareomrader er kartlagt. Bebyggelse er lagt utenfor omrader
med skredfare

2. Utglidning, geoteknisk ustabilitet Nei

3. Flomivann, elv/bekk herunder lukket bekk.  Ja Fare for flom i bekk gjennom omradet er vurdert, og lsningene
i planen skal ivareta hensynet til flomfare ved at bebyggelse er
lagt med minimum avstand til bekken.

4. Eromradet utsatt for Nei

springflo/havnivastigning?

5. Eromradene spesielt vindutsatt? Nei Omradet er eksponert for vind, men dette utgjer ingen seerskilt

fare i forhold til utbygging.

! Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap, Samfunnssikkerhet i arealplanlegging, veileder 2008.
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6.

Naturlige terrengformasjoner som utgjer
spesiell fare (stup mv)

Infrastruktur

7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Vil utilsiktede hendelser som kan inntreffe
pa neerliggende transportarer (vei, bane, sjg,
Iuft), utgjere en risiko for omradet?

Vil uttilsiktede/ukontrollerte hendelser som
kan inntreffe p& naerliggende virksomheter
utgjere en risiko for omradet?

- Utslipp av giftige gasser/vaesker

- Utslipp eksplosjonsfarlige/ brennbare
gasser/vaesker

Medfarer bortfall pa falgende tienester
spesielle ulemper for omradet:

- Elektrisitet

- Teletjenester

- Vannforsyning

- Renovasjon/spillvann

Dersom det gar hayspentlinjer ved/gjennom
omrédet:

- Fare for pavirkning av magnetiske felt.
- Spesiell klatrefare i master

Spesielle farer med bruk av transportnett for
gdende, syklende og kjgrende innenfor
omréadet?

- til skole/barnehage

- il busstopp

Brannberedskap

- Spesielt farlige anlegg i omradet

- Utilstrekkelig brannvannforsyning

- Har omradet bare en mulig
adkomstrute for brannbil.

Regulerte vannmagasin med usikker is i
neeromradet?

Er omradet pavirket/forurenset fra tidligere
virksomhet

- Gruver, apne sjakter

- Militeere anlegg

- Industrianlegg, avfallsdeponi

- Annet

Sabotasje og terrorhandlinger

- Ertiltaket sabotasje/terrormal?

- Er det sabotasje/terrormal i neerheten?

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Ja

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
Nei

Det er sikret krav til brannvannsforsyning i bestemmelsene

De fleste omradene for fritidshebyggelse har bare en

atkomstvei
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1 DETALJREGULERINGSPLAN FOR OMRADE H25

1.1 Innledning

Gaustatoppen Invest AS har igangsatt et arbeid med detaljregulering for omrade H25 innenfor
Gaustatoppen Naturpark.

1.2 Formal med planarbeidet

Formalet med planarbeidet er a legge til rette for privat fritidsbebyggelse pa omrade H25 i trdd med
kommunedelplanen for Gausta-Rjukan og bygge opp under alpin- og reiselivsdestinasjonen i

omradet.

1.3 Planomradet

Planomradet H25 ligger innenfor Gaustatoppen Naturparks utviklingsomrade ved Gaustatoppen med
atkomst fra Svineroivegen. | vest grenser planomradet mot alpintrase og felt H27, i nordvest mot
omrade H36B, i sgr mot alpin- og LNF- omrader og i nord-gst mot LNF-omrader.
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Fig 1: Kartet viser avgrensing av planomrddet H25.
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2 OVERORDNEDE FORINGER

2.1 Kommunedelplan Gausta — Rjukan

Kommunedelplanen for Gausta-Rjukan (2002) fglger opp kommunale og regionale mal om a utvikle
Gaustaomradet til et av de ledende omrader for alpinturisme i Norge. | forkant av kommunedel-
planarbeidet ble det utarbeidet en masterplan som innspill fra utbyggingsinteressene i omradet.

Kommunedelplanen legger opp til stor utbygging mellom Kvitavatn og foten av Gaustatoppen.
Gaustaomradet er pekt ut av kommunen som prioritert helars reiselivsomrade, med vekt pa
kommunikasjon og samhandling mot Rjukan. Kommuneplanen legger vekt pa at omradet skal
utvikles helhetlig med stor vekt pa god funksjonalitet i fellesomrader og infrastruktur.

Kommunedelplanen legger rammer og fgringer for reguleringsplanarbeidet.

Y

Fig 2: Kommunedelplan for Gausta-Rjukan legger rammer for reguleringsplanen. Planomrddet, omrdde H25 er avmerket
med svart sirkel.
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3 PLANPROGRAM

| det innledende planarbeidet for H25 er det vurdert at det er aktuelt a gjgre en mindre utvidelse av
byggeomradene mot nord i forhold til avgrensingen i kommunedelplanen, blant annet av hensyn til
atkomst. Dette medfgrer at planen faller inn under Forskrift om konsekvensutredninger § 2d) som sier
at detaljreguleringer pa mer enn 15 daa som omfatter nye omrader til utbyggingsformal alltid skal
behandles etter forskriften.

Innledningsvis skal forslagsstiller utarbeide forslag til planprogram som skal definere premisser for
planarbeidet og avklare hva som er de viktigste problemstillingene og hvilke tema som skal
konsekvensutredes. Planprogrammet skal ogsa si noe om opplegg for medvirkning og planprosess.

Planprogrammet er et styringsdokument for planarbeidet og beskriver hvilke spgrsmal planen skal gi
svar pa.

4 UTVIKLING AV GAUSTATOPPEN NATURPARK

Etter at kommunedelplanen for Gausta-Rjukan ble vedtatt i 2002, er flere av omradene i fgrste
byggetrinn til Gaustatoppen Naturpark regulert og utviklet. Kartet under viser en sammenstilling av
kommuneplankartet og faktisk utbygging i omradene H21, H28, H27 og H36. | kommunedelplanen
ble ikke atkomst til hvert enkelt omrade vist, og dette matte derfor Igses i det etterfglgende
detaljplanarbeidet. Skissene under illustrerer hvordan det har blitt arbeidet videre med a Igse
atkomst, byggeomrader og alpinformal etter hvert som omradet og skisenteret har utviklet seg.
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Fig 3: Utsnitt fra kommunedelplanen fra 2002 sammenstilt med faktisk utbygging
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Ved oppstart av detaljplanarbeidet for H28 i 2003 ble det laget en illustrasjonsskisse med
utgangspunkt i intensjonene i tidligere masterplan og vedtatt kommunedelplan. Hovedpoenget med
illustrasjonsplanen var a vise sasmmenheng mellom omrade H28 og det gvrige utbyggingsomradet,
spesielt med hensyn til biladkomst og alpinanlegg. Omradene H25 og H27 er i skissen vist som ett
sammenhengende omrade. Heis C som 1a mellom H25 og H27 er tatt ut.

s %
Fig 4: Utsnitt av illustrasjonsskisse fra 2003

12006 ble illustrasjonsskissen revidert for a vise omlegging av hovedvegen mot Gaustablikk og
sammenhengen mellom veger, byggeomrader, alpinomrader og turlgype som forprosjekt til
reguleringsplanene for H21, H27 og H36B. Heis C er ute, men alpintraseen mellom H27 og H25 er lagt
inn igjen. Dette ble na vurdert som en svaert viktig trase som det var viktig a fa god bredde og flyt pa.
Avgrensingen av H27 fikk derfor en annen form, fgrst og fremst som resultat av gnsket om a
optimalisere for alpintraseene.

Fig 5: Revidert illustrasjonsskisse fra 2006
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Ved oppstart av arbeidet med H25 er det gjort en ny vurdering av hva som er en hensiktsmessig
avgrensing for a ivareta sammenhenger, atkomst og utbyggingsmuligheter, se figur 6 under.
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Fig 6: lllustrasjonen viser avgrensing av omrddet i KDP og utvidelsen mot nord
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5 HOVEDTEMA | ARBEIDET

Hovedtema i planarbeidet er a legge til rette for privat fritidsbebyggelse og bygge opp under
omradet som alpin- og reiselivsdestinasjonen. Noen viktige tema er:

- Atkomst

- Hensynet til alpin/sklitraseer og skilgyper

- Forbindelser mellom fritidsbebyggelsen og alpinanlegget
- Terreng, vegetasjon og landskapstilpasning

- Vann- og avlgp (tilrettelegge for rasjonelle Igsninger)

- Visuell virkning av utbyggingen

6 UTREDNINGER

Utredningsplikten utlgses av at omradet utvides noe inn i et LNF-omrade der naturinteresser
dominerer.

Det er virkningene av planen som helhet som skal innga ved vurdering av konsekvenser. Temaene som
vil bli utredet er beskrevet under.

Naturmilig
Hele planomradet vil bli registrert av biolog for a kartlegge naturverdiene i omradet. Registreringene

vil bli utfgrt sommeren 2016.

Kulturminner
Det er ingen kjente kulturminner i omradet rundt H25. Telemark Fylkeskommune vil gjgre
arkeologiske registreringer av planomradet sommeren 2016.

Landskap
Det vil bli laget en 3D modell av omradet som visualiserer utbyggingen. 3D-modellen vil gi grunnlag

for a vurdere hva slags konsekvenser utbyggingen vil ha for fjernvirkning og landskap.

Vassdrag
Tiltak for a sikre tilsig av slam til Kvitavatn vil bli utredet i henhold til kravene i Kommunedelplanen

for Gausta-Rjukan.

Skred og flom
NGl utfgrte i 2006 skredfarevurderinger for omradene H21, H25, H27 og H36B. Disse vil ligge til

grunn for vurdering av skredfare, konsekvenser og eventuelle behov for tiltak i reguleringsplanen for
omrade H25.

Det gar en bekk gjennom omradet. Bebyggelse ma legges i flomsikker avstand til bekken. Vurdering
av flomfare vil basere seg pa lokal kunnskap fra grunneiere i omradet, befaring, bildedokumentasjon
og vurdering av avstand og hgydeforskjell fra bekk til bygg ved utforming av Igsningsforslag.

Reiseliv
Planforslaget vil bli vurdert i forhold til konsekvenser for reiselivsdestinasjonen.
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Friluftsliv
Planforslaget vil bli vurdert i forhold til konsekvenser for friluftsliv, szerlig i forhold til
langrennslgyper/stier.

Trafikksikkerhet
Planforslaget vil vurdere om trafikksikkerhet blir ivaretatt i planen.

7 PLANPROSESS OG FREMDRIFT

Oppstartsmgte med kommunen ble holdt 12.01.2016.

Det varsles oppstart av planarbeidet parallelt med at planprogrammet legges ut til hgring og offentlig
ettersyn.

Planprogrammet skal fastsettes av planutvalget i Tinn kommune etter en hgringsperiode pa
minimum 6 uker.

Planarbeidet er lagt opp som en prosess med tett dialog mellom forslagsstiller, grunneiere, lokale
utviklere, skisenteret, entreprengr og planlegger.

Forventet tidspunkt for 1. gangs behandling er oktober 2016.
Det kom fire innspill til planprogrammet:

- Statens Vegvesen

- Fylkesmannen i Telemark

- Telemark fylkeskommune

- Norges vassdrags- og energidirektorat

Innspillene er oppsummert og kommentert i vedlagte oversikt.

GAUSTATOPPEN INVEST AS Asplan Viak AS



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 120, Bruksnr 394 Kommune: 4026 Tinn

Adresse:

Veiadresse: Lekjestaulkilsvegen 17, gatenr 2607 Grunnkrets: 316 Svineroi
3660 Rjukan Valgkrets: 6 Rjukan

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5140401 Rjukan

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Tomt 3 felt H25 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 28.11.2017 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 871,9 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.09.2024 12:26 — Sist oppdatert 22.09.2024 12:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av7

157



158

Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Annen forretningstype

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

17.10.2018
17.10.2018

17.10.2018
17.10.2018

05.09.2018
05.09.2018

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Mottaker

Avgiver

Matrikkel
4026/120/394

4026/120/394

4026/120/391
4026/120/394
4026/120/396
4026/120/395

4026/120/391
4026/120/395
4026/120/394

4026/120/394

Arealendring
0,0

0,0
-999,7
0.0
999.7
8719
0.0
871.9

0,0



Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Forretning:
Matrikkelfort:

Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfert:

14.08.2018
19.02.2019

20.11.2017
20.11.2017

20.11.2017
20.11.2017

Avgiver
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Berart
Mottaker

4026/120/2
0826/120/425
3818/120/2/1
4026/120/2/7
4026/120/2/10
4026/120/183
4026/120/184
4026/120/253
4026/120/392
4026/120/393
4026/120/394
4026/120/395
4026/120/396
4026/120/397
4026/120/398
4026/120/399
4026/120/400
4026/120/401
4026/120/402
4026/120/403
4026/120/404
4026/120/405
4026/120/406
4026/120/407
4026/120/408
4026/120/409
4026/120/410
4026/120/411
4026/120/412
4026/120/413
4026/120/414
4026/120/415
4026/120/416
4026/120/417
4026/120/418
4026/120/419
4026/120/420
4026/120/421
4026/120/422
4026/120/423
4026/120/424
4026/120/426
4026/120/427
4026/120/428
4026/120/429
4026/120/430
4026/120/431
4026/120/432
4026/120/391

4026/120/391
4026/120/394

4026/120/391
4026/120/394
4026/120/395

-35 905,2
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

35905,2

-870,5
870,5

-1.000,9
0,0
1.000,9
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Gardsnummer 120, Bruksnummer 394 i 4026 TINN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Lekjestaulkilsvegen 17 Fritidsbolig 105,0 Kjokken 4 2 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 114,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: Igangset.till.: 07.06.2018
Energikilde: BRA annet: 105,0 Ferdigattest: 18.06.2019
Oppvarming: BRA totalt: 105,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300693140 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 105,0 105,0 114,0 114,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.09.2024 12:26 — Sist oppdatert 22.09.2024 12:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 7
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Gardsnummer 120, Bruksnummer 394 i 4026 TINN kommune

Oversiktskart

| 5m I

Ngyaktighet (standardavvik)

= 10 cm eller mindre = 201-500cm
= 11-30cm. =— Over 500 cm
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.09.2024 12:26 — Sist oppdatert 22.09.2024 12:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 120, Bruksnummer 394 i 4026 TINN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:201
9.2
1".9_09
& P3
I3 120/394
Ly
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N
21
31'56
g
26.9;
12.46 .4
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| 2m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
=— 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 120, Bruksnummer 394 i 4026 TINN kommune

Areal og koordinater

Areal: 871,90m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6637010,49 484 098,15 27,92m GNSS: Fasemaéling 10 Fjell Nei Umerket
(Real time kinematic)

2 6637 038,12 484 102,17 28,09m GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

3 6637 027,86 484 128,32 23,44m GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

4 6 637 004,55 484 125,87 12,46m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

5 6637 001,47 484 113,80 26,91m GNSS: Fasemaling 10 -104,51  Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

6 6637 004,49 484 087,13 12,55m = GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(Real time kinematic)

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.09.2024 12:26 — Sist oppdatert 22.09.2024 12:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 7 av 7
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® Eiendomsgrenser
O m I q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
——— Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4026 Tinn
Teigdelelinje Dato: 22.9.2024

Eiendom:  4026/120/394/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Farekart 120/394

N
Dato: 23.09.2024 Malestokk: 1:2000 Koordinatsystem: UTM 32N A

e 7

Lokj

N ; v { v A 7 - /,' 2
~© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap §
@~ N L % S e B

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Skredfare
Ormnride fare for skred 100 &¢
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lokjestaulkilsvegen 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3660 RJUKAN Saksbehandler: Christopher Lejonberg
Telefon: 47371031
Oppdragsnummer: E-post: christopher.lejonberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



