akuv.

Sandesletta 23B, 4050 SOLA

Lekker selveierleilighet fra 2018

med 2 sov. og innglasset balkong.
Garasje.




Leder Sandnes og Sola / Eiendomsmegler MNEF

Svend Tjelta

Mobil 980 17 222
E-post  svend.tjelta@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnes
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Sandesletta 23B

Kr 3 690 000,-

Kr 93 600,-

Kr 3783 600,-

Kr 3 052,-
Christoffer Egeland
Annie Proet-Hgst

Eierseksjon
Eierseksjon

2018

64/71 kvm
1153.5m?

2

3

Gnr. 15, bnr. 484
27

1412250025

Lekker selveierleilighet fra
2018 med 2 sov. og
innglasset balkong.
Garasje.

Velkommen til en lys, lekker og moderne leilighet med sentral
beliggenhet i Sola sentrum.

Leiligheten ble oppfert i 2018, og er en del av det attraktive
40Femti-komplekset.

Flott beliggende i 4. etasje med gode vindusflater i to retninger som
gj@r at man har mye naturlig lys, og en pen utsikt.

Sveert innbydende med et flott helfliset bad, pent kjgkken levert av
Norema med integrerte hvitevarer, moderne fargevalg gjennom hele
leiligheten og en herlig innglasset balkong pa ca 7m2.

Vannbdren varme/varmtvann, kommunale avgifter, tv/internett-pakke,
bygningsforsikring m.m. er alt inkludert i felleskostnadene. Det gir
forutsigbarhet og god oversikt over ménedlige utgifter.

Parkering og sportsbod i garasjeanlegg.

Leiligheten har fatt felgende tilstandsgrader:

TG1:16.TG2: 0. TG3: 0.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 32
Egenerklaering .. ... 46
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 88
Budskjema. . ... .. ... ... .. 97

Sandesletta 23B

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?
BRA - b: 7 m?

BRA totalt: 71 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 64 m2 Entré/gang, bod, bad/vaskerom, 2 soverom, kjgkken og stue.
BRA-b: 7 m? Innglasset balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1153.5 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet. Disponeres av seksjonseierne ihht. seksjoneringsbegjeering.

Beliggenhet
Flott beliggenhet i det attraktive 40Femti-komplekset midt i Sola sentrum. Fra
leiligheten har man kort avstand til flere restauranter, caféer, butikker m.m.

Offentlig transport:
Gode bussmuligheter med busstopp pa Sande Terrasse i kort avstand fra leiligheten.

Turomrader:

Sola kommune er variert og har mye a by pa, herunder selvfglgelig Jeerstrendene med
Solastranden i spissen.

| neerheten av Sola sentrum har man bade Kjerrberget og lyslgypen pa Asen ca. 2 -
2,5km fra leiligheten.

Aktiviteter:
Sola har et bredt spekter av aktivitetstilbud. Sola Fotball, Sola Handball, Sola Turn m.m.
har alle anlegg pa Asen ca. 2,5 km fra leiligheten.
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Sola Golfklubb har 18-hulls baner bade pa Sola og ved Solastranden.
Ca. 10 km fra Sola sentrum til UiS, med gode bussmuligheter.

Adkomst
Se kartlenke pa finn.no.

Bygningssakkyndig
Ruben Sgrsdal

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold
4. etasje: Entré/gang, bod, bad/vaskerom, 2 soverom, kjgkken og stue med utgang til
innglasset balkong.

Fast parkeringsplass i garasjeanlegg.
Sportsbod pa ca. 6 m2.

Standard
Meget pen og gjennomfgrt selveierleilighet med sentral beliggenhet i Sola sentrum.

Leiligheten ligger flott til i byggets 4. etasje med gode vindusflater i to retninger som
gjgr at man har mye naturlig lys, og en pen utsikt.

Man kommer inn i en lys og pen gang med innhukk for & henge fra seg kleer.

To gode soverom, begge med parkett pa gulv og duse farger pa vegger og i tak. Stor
garderobe pa hovedsoverommet som medfglger i handelen.

Pent, helfliset baderom med varme i gulv. Innredet med vask i seksjon, vegghengt wc,
dusjnisje med innfellbare dgrer samt opplegg for vask/terk.

Kjokken og stue i apen Igsning med gode vindusflater, pen utsikt og mye naturlig lys.
Pen kjgkkeninnredning levert av Norema med integrert stekeovn, platetopp,
oppvaskmaskin og kjgl/frys som medfglger i handelen. Fine detaljer pa kjgkkenet med
planlimt vask og spotter under tak.

Den gode planlgsningen gjgr at man har plass til bade spiseplass og sittegruppe i

stuen. Utgang fra stuen til en herlig, lys innglasset balkong med vindusflater som kan
skyves helt til siden.
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Viftekonvektor i stuen er hovedkilden til oppvarming i leiligheten og er tilknyttet
vannbaren varme-anlegget. Kostnader til dette er inkludert i felleskostnadene (a-konto
som avregnes arlig).

God oppbevaringsplass med innvendig bod pa ca 4 m2 i tillegg til sportsbod i
garasjeanlegg pa ca. 6 m2.

Fast parkeringsplass i garasjeanlegg med mulighet for & installere elbil-lader. Egne
plasser til gjesteparkering i garasjeanlegget.

Takstmann har vurdert boligen med fglgende tilstandsgrader:
TG1:16.TG2: 0. TG3: 0.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV- og internettpakke levert av Altibox er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Fast parkeringsplass i lukket garasjeanlegg.
Mulighet for & installere elbil-lader pa egen p-plass.

Forsikringsselskap
Fremtind forsikring as

Polisenummer
23547457

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Energi

Oppvarming

Vannbaren varme via viftekonvektor i stue. Oppvarming via vannbaren varme er
inkludert i felleskostnadene og avregnes én gang arlig.

Varme i gulv pa bad.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 690 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1020936

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4 083 744

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
65/2949

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer fijernvarme/vannbaren varme og varmtvann (innbetales
a-konto og avregnes 1 gang i dret), kommunale avgifter, kabel-tv og internett levert av
Altibox, bygningsforsikring, vaktmestertjenester, renhold, garasje, styrehonorar,
forretningsfgrerhonorar samt diverse vedlikehold/drift.

Felleskostnadene er opplyst av forretningsfgrer. Sameiet star fritt til & fremforhandle
andre avtaler og drift av sameiet til enhver tid.

Felleskostnader fordeles:
Felleskostnader bolig 1 788,-
Fjernvarme a-konto 300,-.
Varmtvann a-konto 200,-.
Garasje 150,-.

Kom. avg. 165,-.
TV/internett 449,-.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 052

Sameiet

Sameienavn
Sameiet 40 Femti Trinn |l

Organisasjonsnummer
821768632

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsferer

Forretningsforer
Viden Forvaltning AS;
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 15, bruksnummer 484, seksjonsnummer 27 i Sola kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1124/15/484/27:

08.04.1974 - Dokumentnr: 2484 - Bestemmelse om vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:1124 Gnr:15 Bnr:484

Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.1976 - Dokumentnr: 1818 - Bestemmelse om vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfert fra: Knr:1124 Gnr:15 Bnr:484

Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.2018 - Dokumentnr: 720289 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 27

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 65/2949

05.10.2020 - Dokumentnr: 3126859 - Bestemmelse om parkering /Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:1124 Gnr:15 Bnr:482
Bestemmelse om en parkeringsplass
Bestemmelse om en bod

Bestemmelse om vedlikehold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 13.10.2021.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.10.2021.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig- og naeringsformal.

Sandesletta 23B
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Gjeldende planer:

PlanID 202201 - Kommuneplan for Sola 2023-2040.
Hensynssone H220 - Gul stgysone.

PlanID 0395 - Sola sentrum sg@rsast, delfelt K1.

Jordbruksomradet gst for blokken er i kommuneplan og reguleringsplan regulert til
boligformal. Dette omradet ma forventes bebygd en gang i fremtiden.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Sandesletta 23B
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

92 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

93 600 (Omkostninger totalt)
104 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
107 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 783 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3794 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3797 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 93 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Tilstandsrapport.
Egenerkleeringsskjema.
Boligopplysninger.
Innkalling til arsmgte 2024.
Protokoll fra arsmgte 2024.
Vedtekter.
Husordensregler.
Kommuneplankart.
Planrapport.
Reguleringskart.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,35 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19.900,-, markedspakke kr 18.900,- og oppgjgrshonorar kr 0,-
(BATE rabatt). Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Svend Tjelta

Leder Sandnes og Sola / Eiendomsmegler MNEF
svend.tjelta@aktiv.no

TIf: 980 17 222

Sandesletta 23B



Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke AS avdeling Sandnes, Radhusgata 3
4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
19.03.2025

Sandesletta23B 15
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40Femti-komplekset er gjennomfgrt og pent med flotte uteomrader.
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Store vindusflater med pen utsikt fra leiligheten.

Sandesletta 23B 17
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Lekker, giennomfgrt selveierleilighet med sentral beliggenhet i Sola sentrum.
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Utgang til innglasset balkong pa ca. 7m2.
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Med innglasset balkong forlenger man utesesongen og kan apne opp vinduer etter gnske.



Flott kjpkkeninnredning levert av Norema med integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/frys som medfglger i
handelen.

Sandesletta238 21




Pen kjokkeninnredning fra Norema.

22  Sandesletta 23B



Viftekonvektor i stuen er tilknyttet vannbaren varme-anlegget og oppvarming via denne er inkludert i felleskostnadene
(a-konto som avregnes arlig).

Pen gang med innhukk for oppheng av klzer.

Sandesletta23B 23



Soverom 1 av 2 med stor garderobe som
medfolger i handelen.

Lekkert soverom med duse farger pa vegg og
tak.

24  Sandesletta 23B




Soverom 2.

Sandesletta23B 25




Pent, helfliset baderom med varme i gulv.

Opplegg for vask/terk.

26 Sandesletta 23B



Praktisk lgsning med innfellbare dusjvegger.
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Sandesletta 23B

Innvendig bod pa ca. 4m2 i tillegg til sportsbod i garasjeanlegget pa ca. 6 m2.
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Fast parkering i lukket garasjeanlegg. Mulighet for & installere elbil-lader. Egne gjesteparkeringer i garasjeanlegget.

Sandesletta 23B
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HAGESTUE
STUE / KJOKKEN
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Sandesletta 23 B
4050 SOLA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2018
BRA: 71 m?

BRA-i: 64 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-1U

& Supertakst

GNR: 15 BNR: 484 SNR: 27 Takst Rogaland AS 48422402 4050 Sola

Ruben Sgrsdal post@takst-rogaland.no Sandesletta 23 B




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Sandesletta 23 B, 4050 Sola 2av 14
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/27569

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Sandesletta 23 B, 4050 Sola 3av 14



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

& Supertakst Sandesletta 23 B, 4050 Sola 4av14



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

17.2.2025 27.2.2025
Hjemmelshavere

Navn: Annie Proet-Host Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Christoffer Egeland Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Sersdal Telefon: 48422402

Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange érs erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, & en del av NITO takst.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets / borettslagets ansvarsomréde. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn / fundamenter, felles arealer, boder og trapper.

Informasjon om boligen

Adresse: Sandesletta 23 B, 4050 Sola

Kommunenr: 124 Gardsnr: 15 Bruksnr: 484 Festenr:
Seksjonsnr: 27 Andelsnr: Leilighetsnr: HO401

Byggear: 2018 - | felge tidligere salg

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten ligger sentralt til i Sola.

Gilje ytterder i malt utferelse, gilie vinduer / balkongder med 3-lags glass.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt med 3-stavs parkett og fliser pa bad.

Vegger er i hovedsak belagt med malte gips plater og flis pa bad.

Himling er i hovedsak belagt med hvite gips plater.

Listefrie overganger mellom vegg / tak.

Swedoor hvite slette innerderer.

Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: LK rer i rer system og flexit balansert ventilasjon system.
Oppvarming: Elektrisk gulvvarme pad bad og varme konvektor i stue.

Leiligheten disponerer sportsbod pé 6 kvm. og fast parkeringsplass.

Sammendrag.
Leiligheten er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.

& Supertakst Sandesletta 23 B, 4050 Sola 5av 14
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje 71 64 0 7 0

Totalt m? 71 64 (o] 7 (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Gang, bad, 2 soverom og &pen stue / kigskken Bod pa 4 kvm. og BRA-B (Innglasset balkong)

4. etas;j 71 60 il
£rasie lasning pa 7 kvm.

Totalt m?2 71 60 1

Kommentar til arealberegning

Utover overnevnte areal disponerer leiligheten fast parkeringsplass og sportsbod pé 6 kvm. i lukket anlegg.

& Supertakst Sandesletta 23 B, 4050 Sola 6av 14



6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Nordgst vendt innglasset balkong pé 7 kvm. Oppfert i stept betong, belagt med tepper og utgang
via balkongder fra stue / kjgkken.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Gilje ytterder i malt utferelse, gilje vinduer / balkongder med 3-lags glass

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pévist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

& Supertakst Sandesletta 23 B, 4050 Sola 7av 14
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
Norema kjgkken m/ slette fronter, laminat benkeplate, dobbel vaskekum, 1 greps blandebatteri,

glassplate bak stekesone, waterguard, komfyrvakt, integrerte hvitevarer som: koketopp, stekeovn,
oppvaskemaskin og kjel / fryseskap.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Flexit avtrekksvifte over stekesonen.
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
S Supertakst Sandesletta 23 B, 4050 Sola 8 av 14
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6.6 Avigpsrar

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

LK rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

& Supertakst Sandesletta 23 B, 4050 Sola 9av14
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6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

6.9 Vannbéren varme

Type anlegg Radiatorer

konvektor plassert i stue

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pvist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme
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6.1 Ventilasjon

612 Vatrom: Bad

& Supertakst

Type anlegg Annet

Ukjent type fjernvarme

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfart service av anlegget, dette gér inn under
sameiet / borettslaget.

Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Type ventilering Balansert ventilasjon
Flexit UNI 2R
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

| felge eier er filter byttet hvert &r.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anbefaler service, kanalrens og arlig filterbytte.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Sandesletta 23 B, 4050 Sola 1lav 14



Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, opplegg for vaskemaskin og
innfellbare dusjvegger i glass.
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lasning
Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

& Supertakst Sandesletta 23 B, 4050 Sola 12 av 14
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Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Trapp
Tilgjengelighet Ikke relevant
S Supertakst Sandesletta 23 B, 4050 Sola 13 av 14
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6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

Hovedbygg

4. etasje
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes (gammel)

Oppdragsnr.

1405250029

Selger 1 navn Selger 2 navn

Annie Proet-Hast Christoffer Egeland

Sandesletta 23B

Poststed
SOLA 4050

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AP, CE
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er blitt observert skjeggkre ett par ganger. | regi av sameiet har Rentokil lagt ut ate/gift i samtlige leiligheter.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: AP, CE
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er blitt observert skjeggkre ett par ganger. | regi av sameiet har Rentokil lagt ut ate/gift i samtlige leiligheter.

Initialer selger: AP, CE 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Viden forvaltning

o
Tif: 51881100, e
post@viden.no, o
Frida Hansens vei 5,

4016 Norway
Boligopplysninger
seksjon 27 Bolignr HO0401
Boligselskap Sameiet 40 Femti trinn Il Etasje 4.etg
Adresse Sandesletta 23 B, 4050 SOLA Oppr.ant.rom 0
Areal 65 Bygningstype
Eier(e) Annie Proet-hgst, Christoffer Egeland
Fellesutgifter og restanse
Manedlig fakturering.
Fakturalinje 2025-02 2025-03 2025-04 2025-05 2025-06 2025-07
Felleskostnader bolig 1788 1788 1788 1788 1788 1788
Fjernvarme A-konto 300 300 300 300 300 300
Garasje 150 150 150 150 150 150
Gebyr renovasjon, vann og avlgp 165 165 165 165 165 165
TV/internett 449 449 449 449 449 449
Varmt vann A-konto 200 200 200 200 200 200
Total 3052 3052 3052 3052 3052 3052
Selskap og eiendom
Selskap Sameiet 40 Femti trinn |l (orgnr. 821768632)

Antall enheter 40

Styrets e-post styret@sameiet40femti2.no
Styreleder Marit Hay (TIf: 40201197)

Forsikring Fremtind Forsikring (Polise 23547457)
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Festet tomt
Gnr/Bnr 15/484
Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
Dyrehold : ,
informasjon.
Forkjopsrett ingen

Merknader

Avregning pa fiernvarme og varmt vann 1 gang om aret.



Innkalling til ordinzert arsmote 17.04.2024
for Sameiet 40 femti trinn Il.

Mgatested: Toma sine lokaler ( det inviteres til pizzafest etter arsmate i mgterommet til trinn V)
Tid: kl. 17:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far motet.

Dersom du har forslag til arsmatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet mate.
Vi teller opp stemmene av far et resultat pa hver sak for vi gar videre til neste sak.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Regnskap

Sak 3: Valg av ny revisor
Sak 4: Styrets arsrapport
Sak 5: Styrehonorar

Sak 6: Personvalg

Side 1 av 3
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Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

.............. velges til mgteleder.

............... velges som seksretaer.

............... signerer protokoll med mgteleder.

Detvar ........ seksjonseiere og ......... godkjente fullmakter representert. Totalt .........
stemmeberretigede.

Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover
og vedtektene.

Mot
"Forslag avvises"

Sak 2: Regnskap

Inntekter: kr 1 109 776,-
Utgifter: kr 1 980 339,-

Resultat: kr 11 436,-

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultat skal overfgres til egenkapital”

Mot
"Forslag avvises"

Sak 3: Valg av ny revisor
Forelar ny revisor til sameiet - Revisjon Vest

Alternativ 1
Revisjon Vest velges som sameiet sin revisor

Mot
"Forslag avvises"

Sak 4: Styrets arsrapport

Styret har hatt 5 styremgter i 2023. Av de viktigste sakene vi har behandlet er:

Bytte av lasene inn til bodene i kjelleren.

Montering av klappsete i heisen. Vi la dette bort pga pris

Sa ble det av Felles-styret bestemt av vi sier opp forretningsavtalen med BATE og inngar ny

Side 2 av 3



avtale med Viden Forvaltning.
Det ble det en liten gkning av Felleskostnader pga egkte gebyrer fra Sola kommune.

Styrets forslag
Tas til etterretning."

Sak 5: Styrehonorar

Styret i trinn |l vedtok pa styremgte i desember -23 at honoraret settes til 60.000.-.

Styrehonorar
Styrehonorar for perioden 2022-2023 settes til kr. 60.000

Mot
"Forslag avvises"

Sak 6: Personvalg
Kandidater til Styreleder (2 ar):

e Marit Hay
Kandidater til Varamedlem ( 1 ar):

e Jrjan Stilseth Eldor
¢ Alice Jlberg Bore

Kandidater til Styremedlem :

e Anders Eriksen

Side 3 av 3
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1705 Sameiet 40 Femti Trinn II

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 956 700 985 500 956 700
Leieinntekt garasje 10 800 10 800 10 800
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 95520 82 320 215520
Andre driftsinntekter 21330 0 0
Lading el-bil 25425 5099 2400
Sum Inntekter 1109 776 1083719 1185420
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 57 050 49 063 68 500
Forretningsfnrerhonorar 88512 85 356 0
Tilleggstjenester forretningsfnrer 40185 40 873 0
Revisjonshonorar 2 8 820 8 668 9 800
Vaktmestertjenester 46 320 54 746 48 500
Drift og vedlikehold 3 409 623 375137 462 275
TV og/eller internett 150 718 74716 215520
Forsikringer 72947 67 006 75 700
Kommunale avgifter 171746 159 804 206 000
Energi/stmm 38175 59292 60 000
Administrasjonskostnader 14 243 6 470 11 000
Sum kostnader 1098 339 981 131 1157 295
Driftsresultat 11436 102 588 28 125
Finansielle poster
Renteinntekter 34709 9955 0
Netto finanskostnader -34 709 -9 955 0
Resultat 4 46 145 112 543 28 125




1705 Sameiet 40 Femti Trinn II

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 11 348 2441
Forskuddsbetalte kostnader 6 759 5996
Forskuddsbetalt strym 29 696 64 674
Andre fordringer 5 554 090 40 350
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p? driftskonto 472 974 1037995
Sum ominpsmidler 1074 867 1151 455
SUM EIENDELER 1074 867 1151 455

S7
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1705 Sameiet 40 Femti Trinn II

Note Regnskap Regnskap
2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 989 764 943 619
Sum egenkapital 6 989 764 943619
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 4448
Innbetalt strym 54 759 45 300
Leverandnrgjeld 24719 142 752
Annen kortsiktig gjeld 5625 15336
Sum kortsiktig gjeld 85103 207 836
Sum gjeld 85103 207 836
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 1074 867 1151 455
Stavanger 31.12.23
Bate boligbyggelag
Sted:____________________ , dato
Marit Hay Erik Lien Anders Eriksen
Styreleder Styremedlem Styremedlem




Noter 1705 Sameiet 40 Femti Trinn II

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.

dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnjres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfirt i balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p3 grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fnrt i regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i sN rskilt note. Med arbeidskapital menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital frylger fnlgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3 rsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2023 2022

Styrehonorar 50 000 43 000
Arbeidsgiveravgift 7 050 6 063
Sum personalkostnader 57 050 49 063

Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Noter 1705 Sameiet 40 Femti Trinn II

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2023 2022
6360 Renhold 15336 29 846
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 81905 249 748
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 192 150 0
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr de 0 364
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 494 0
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 119 738 95178
Sum 409 623 375137

Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2023 2022

ARBEIDSKAPITAL

Resultat 46 145 112 543
Endring arbeidskapital 46 145 112 543
Ominpsmidler 1074 867 1151455
Kortsiktig gjeld 85103 207 836
Arbeidskapital 989 764 943 619

Note 5 - Andre fordringer

Kr 400 000 er per 31.12.2023 overfnrt til ny forretningsfnrer.




Noter 1705 Sameiet 40 Femti Trinn II

Note 6 - Egenkapital

Regnskap i rets resultat Regnskap

31.12.23 31.12.22

Sameiekapital, seksjonseiere 989 764 46 145 943 619
Sum Egenkapital 989 764 46 145 943 619
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Til KPMG ved Monica Rosnes
Forusparken 2, 4013 Stavanger

Dette brevet sendes i forbindelse med KPMGs revisjon av regnskapet for Sameiet 40 Femti Trinn II
(heretter selskapet”) for aret som ble avsluttet den 31. desember 2023, med det formal & kunne
konkludere om hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk i Norge. Heretter ’gjeldende rammeverk”.

Elektronisk signeringsdato

Vi bekrefter at:

Regnskap

1.

Vi har oppfylt vart ansvar for utarbeidelsen av regnskapet, som fastsatt i vilkarene for
revisjonsoppdraget i engasjementsavtalen, og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med
gjeldende rammeverk.

I var utarbeidelse av regnskapsmessige estimater har vi brukt de metoder, den informasjon/data og
de viktige forutsetninger som er fornuftige og rimelige sett i sammenheng med gjeldende
rammeverk.

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og som etter gjeldende rammeverk medfgrer korrigering
eller omtale, er korrigert eller omtalt.

Vi har ikke avgitt garantier for tredjeparter som det ikke er informert om i note til arsregnskapet.

Virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for
regnskapet sett som helhet.

Opplysninger som er gitt

6.

7.
8.

Vi har gitt revisor:
L tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av

regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker,

1L tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og

111 ubegrenset tilgang til personer i enheten som det etter revisors vurdering er ngdvendig &

innhente revisjonsbevis fra.

Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.

Vi bekrefter at:

I. Vi har gitt revisor opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at
regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter.

II. Vi har gitt revisor alle opplysninger om
a) eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi er kjent med og som kan
ha pavirket enheten, og som involverer:
e ledelsen,
e ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller
e andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.
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10.

11.

12.

13.

14.

b) eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om misligheter som kan ha pavirket
enhetens regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere,
tilsynsmyndigheter eller andre.

I tilknytning til ovenstaende, erkjenner vi vart ansvar for den interne kontroll som vi mener er
ngdvendig for a utarbeide regnskaper som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, som fglge av
feil eller misligheter. Vi er spesielt oppmerksom pa vart ansvar for utformingen, iverksettelsen og
vedlikeholdet av intern kontroll for a forhindre og avdekke misligheter

Vi har gitt revisor opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke
om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av
regnskapet. Videre har vi gitt revisor opplysninger om alle kjente faktiske eller mulige sgksmal og
krav som kan ha betydning for regnskapet, samt regnskapsfert og/eller opplyst om dette i samsvar
med gjeldende rammeverk.

Vi har gitt revisor opplysninger om identiteten til enhetens neerstaende parter og alle forhold til
narstaende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med. Det er tatt tilstrekkelig hensyn
til og opplyst om forhold til neerstaende parter og transaksjoner med disse i overensstemmelse med
kravene i gjeldende rammeverk.

Vi bekrefter a ha oppfylt var plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og
dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Vi bekrefter at vi ikke er kjent med hendelser etter balansedatoen og fram til dagens dato ut over
normal drift, som bgr opplyses om i selskapets arsregnskap.

Vi bekrefter at selskapet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler og at det ikke er
pantstillelser eller heftelser pa selskapets eiendeler utover det som evt. fremgar av note i
arsregnskapet.

Vi bekrefter at vi har gjennomfgrt tilstrekkelig antall styremgter i forhold til selskapets behov og
lovens krav. Vi bekrefter videre at vi har delt all informasjon fra de avholdte styremgtene som kan
ha betydning for arsregnskapet for 2023 med den ansvarlige kundekonsulenten i BATE for korrekt
behandling i regnskapet.

Regnskapsfgrer bekrefter pkt 1-12.

Sameiet 40 Femti Trinn II,

= . )
Eivind Skeoestad

Styrets leder Kundekonsulent BATE
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Fullmakt

Navn

Jeg/vi gir herved fullmakt til personen nedenfor til & stemme pa sameiets ordinaere

arsmote den 17 /4 - 2024:

Sameiet 40 Femti Trinn I

Navn

Sted dato Underskrift

Leveres moteleder for motet starter



Sameiet 40 femti trinn 1l
Protokoll for ordinaert arsmgte 17.04.2024

Sak 1: Konstituering

Valg av mateleder.
.Valg av seksreteer.
Valg av person til & signerer protokoll med mateleder.

Antall seksjonseiere og godkjente fullmakter representert. Totalt antall stemmeberretigede.
Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover

og vedtektene.

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

Anita Hebnes velges til mateleder.

Anita Hebnes velges som seksreteer.

Liv Karin Bardsen signerer protokoll med mgteleder.

Det var 13 seksjonseiere og 0 godkjente fullmakter representert. Totalt 13
stemmeberretigede.

Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til

lover og vedtektene.

Mot: 0 stemmer
"Forslag avvises"

Sak 2: Regnskap

Inntekter: kr 1 109 776,-
Utgifter: kr 1 098 339,-

Resultat: kr 11 436,-

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt

Side 1 av3
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"Regnskapet godkjennes og resultat skal overfgres til egenkapital”

Mot: 0 stemmer
"Forslag avvises"

Sak 3: Valg av ny revisor
Forelar ny revisor til sameiet - Revisjon Vest

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt
Revisjon Vest velges som sameiet sin revisor

Mot: 0 stemmer
"Forslag avvises"

Sak 4: Styrets arsrapport

Styret har hatt 5 styremater i 2023. Av de viktigste sakene vi har behandlet er:
Bytte av lasene inn til bodene i kjelleren.
Montering av klappsete i heisen. Vi la dette bort pga pris

Sé& ble det av Felles-styret bestemt av vi sier opp forretningsavtalen med BATE og inngar ny

avtale med Viden Forvaltning.
Det ble det en liten gkning av Felleskostnader pga gkte gebyrer fra Sola kommune.

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt
Tas til etterretning.”

Sak 5: Styrehonorar
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Styret i trinn Il vedtok pd styremgte i desember -23 at honoraret settes til 60.000.-.

Styrehonorar - Enstemmig vedtatt
Styrehonorar for perioden 2022-2023 settes til kr. 60.000

Mot: 0 stemmer
"Forslag avvises"

Sak 6: Personvalg

Styreleder (2 ar)
Marit Hay enstemmig valgt

Varamedlem ( 1 ar) (2)

Jrjan Stilseth Eldor 1. valg - enstemmig valgt
Alice Jlberg Bore 2. valg - enstemmig valgt

Styremediem
Anders Eriksen enstemmig valgt

Etter arsmgte bestar styre av:

Styreleder: Marit Hay 2 ar (2024)
Styremedlem: Anders Eriksen 2 &r (2024)
Styremedlem: Erik Lien 2 ar (2023)
Varamedlem: Drjan Stilseth Eldor 1 ar (2024)
Varamedlem: Alice Qlberg Bore 1 ar (2024)
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Ordinaert arsmete 17.04.2024 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato
Hebnes, Anita Garberg 2024-04-19 Bardsen, Liv Karin 2024-04-19
Identifikasjon Identifikasjon

:E banle Bardsen, Liv Karin

;:E banle Hebnes, Anita Garberg

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stg_goenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))



VEDTEKTER
FOR
SAMEIET 40 FEMTI TRINN 1I
Org.nr 821768632

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av eierseksjonssameiet, sist endret pa
arsmgtet 03.05.18

Eierseksjonsloven av 16. juni 2017 gjelder fullt ut med mindre unntak spesifikt er nevnt i disse
vedtektene.
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er <navn>. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter/eierskap

Sameiet bestar av 39 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa eiendommen gnr. <nr.>, bnr. <nr.> i Sola
kommune. Sameiet er dermed et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til
naeringsformal. Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

Den enkelte seksjonseier har en eierandel i sameiets eiendom, representert ved eierbrgk. Til hver eierseksjon
knytter det seg et avgrenset areal som en seksjonseier har enerett til a bruke. Private balkonger/terrasser
inngar i bruksenhetene for bolig. Hvilke arealer som knytter seg til den enkelte seksjons eksklusive bruksrett
fremgar av seksjoneringsbegjaeringen, vedlegg 1.

Ved seksjoneringen er arealet av de enkelte seksjonene lagt til grunn for beregningen av eierbrgken, Dette
medfgrer at / av grunneiendommen eies av boligseksjonen, mens / eies av naeringsseksjonene. Sameiebrgkens
stgrrelse fremgar av seksjoneringsbegjaeringen

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal, og bestar av
parkeringsplasser under bakken (anleggseiendom) og uteareal mellom og rundt boligblokkene.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett over den enkelte bruksenhet
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av disse vedtektene og
eierseksjonslovens regler.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

2-2 Rettslig raderett over parkeringsplasser

Eierseksjonssameiets parkeringsplasser (og boder?) er lokalisert i en egen anleggseiendom under bakken, og
organiseres som et realsameie. Andelene i anleggseiendommen er forbundet med eiendomsrett til
eierseksjonssameiet. Eierseksjonssameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av anleggseiendommen,
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og reguleres nermere i egne vedtekter — vedtekter for Sameiet Fgrti 50 Felles (S4FF)

3 Bruken av den enkelte bruksenhet og fellesareal
3-1 Rett til bruk

Den enkelte bruksenhet

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruksenheten ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig
eller ungdvendig mate.

Fellesareal

(1) Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig
eller ungdvendig mate. Naeringsseksjonen kan ikke drive virksomhet som ved stgy eller lukt sjenerer
de gvrige seksjonseierne. Naeringsseksjonen kan ikke brukes til nattklubb.

(2) Neeringsseksjonen har rett til & ha alminnelige virksomhetsskilt pa den fasaden i 1. etasje som er
tilknyttet nzeringsseksjonen. Skilting og vedlikehold skal skje for nzeringsseksjonens regning, og
naeringsseksjonen er ansvarlig for 3 spke om offentlig tillatelse. Skilt skal utformes i ngytrale farger
(dvs. sort, gratt, hvitt, brunt). Eventuelle avvik fra dette skal godkjennes av styret.

4 Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer x parkeringsplasser. Av disse ligger

e x som egen anleggseiendom

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplassene befinner seg pa i Sameiet Fgrti 50 Felles fellesarealer og eies av sameierne i dette
selskapet i fellesskap. Fordeling av plasser og registrering av disse utfgres av styret i S4FF.

4-3 Vedlikeholdsansvar
Styret representerer seksjonseierne i S4FF. Styret i S4FF har ansvar for vedlikehold og drift av
garasjeplassene.

4-4 Kostnadsfordeling
Den som disponerer parkeringsplass betaler manedlig leie til sameiet. Leien fastsettes av styret, og
skal dekke de faktiske kostnader knyttet til drift og vedlikehold av parkeringsplassene, herunder:

e sngrydding/feiing
e vask av garasjekjeller
® reparasjon av garasjeport
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e strgm, evt. andre kostnader til oppvarming
e annet

Kostnadene fordeles pa garasjeeierne med lik andel per plass.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.1.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte sameier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold
5-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som:

. Inventar

e Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

e Apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

e Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e Listverk, skillevegger, tapet

e Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

e Vegg-, gulv—og himlingsplater

e Rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
e Vinduer og ytterdgrer.

e Overflatebehandling av balkonger/terrasser

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og
rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 3 utbedre, plikter seksjonseieren
straks a sende melding til sameiet.

Nzeringsseksjonen plikter a vedlikeholde skilt knyttet til naeringsseksjonen.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre seksjonseiere.
Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
seksjonseieren skulle har regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgende av den.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig
ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og
slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger
og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slik installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate
som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne
varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szrlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate a
varsle.

Et sameier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom
skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet eller unngatt fglgene av den.
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6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med mindre en annen fordeling er
fastsatt i punkt 6-2. Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Som felleskostnader anses blant annet kostnader til:

e Eiendomsforsikring

e Indre og ytre vedlikehold av fellesarealer — herunder vedlikehold av fasader
e Stgyskjerming

e  Konstruksjon/tettesjikt for balkonger/terrasser

e Lysogoppvarming av fellesareal ute og inne

e  Kostnader ved forretningsfgrsel og styrehonorar

e Kommunale avgifter

e Sngmaking

Kostnader som utelukkende gjelder enten bolig- eller naeringsdelen, skal fordeles pa den respektive del.
Kostnadene fordeles deretter forholdsmessig etter areal. Som eksempel kan nevnes kostnader til drift,
vedlikehold eller renhold av heiser, trappeoppganger, adkomstareal eller uteareal som utelukkende benyttes
enten av bolig — eller naeringsseksjonen.

Dersom naringsseksjonen driver virksomhet som innebaerer hgyere forsikringspremie for huseierforsikringen
enn boligbruk, betales den forhgyede premien av naeringsseksjonen.

Kostnader til forretningsfgrer dekkes etter sameiebrgk.

Kostnader til varmtvann og oppvarming fordeles etter forbruk med arlig avregning. Det faktureres a-konto
gjennom aret som danner grunnlaget for avregningen. Kostander til TV og internett fordeles med lik del per
boligseksjon.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp fastsatt av styret eller arsmgtet.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

6-4 Seksjonseiernes ansvar utad
For felles ansvar og forpliktelser (andre enn felleskostnader) hefter den enkelte seksjonseier i samsvar med sin
sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge

vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.
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7-2 Fravikelse - eierseksjonsloven § 39

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to varamedlemmer.
Styret bgr besta av representanter fra bade bolig og nzering.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges saerskilt.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

8-3 Styrets beslutningsmyndighet

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8-5. Forretningsfgrer

Styret kan ansette forretningsfgrer.

9 Arsmgtet
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til arsmgtet
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn
tre dager.

| begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren=

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgte kunne behandle et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere
sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen som omtalt i punkt 8.3

(1

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzert darsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet, jf. eierseksjonslovens §
44 tredje ledd.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver ikke
veaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt

| arsmgtet regnes flertallet etter sameiebrgk.

Hver sameier kan mgte ved fullmektig.

9-7 Beslutninger pa arsmgtet

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
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e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

Fglgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

o tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnader
som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for
de enkelte seksjonseierne

Nzringsseksjonen kan ikke stemme imot et forslag som utelukkende angar boligseksjonene. Boligseksjonene
kan ikke stemmet mot et forslag som utelukkende gjelder naeringsseksjonene.

9-8 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om:

o et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

e enseget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

o et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stirde mot sameiets interesser

e palegg om salg og/eller fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 og § 39

10 Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse seksjonseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11 Overgangsregler frem til alle byggetrinn er ferdigstilt
Utbygger kan tildele og eventuelt tinglyse fglgende rettigheter pa utearealet

o Adkomstretter for naboeiendommer, slik at disse kan fa en hensiktsmessig tilkomst til egen
eiendom

e Andre rettigheter som fremgar av disse vedtektene eller som matte fremga av
salgsdokumentasjonen for prosjektet.
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Regler for sameiet.
Brannvern

Na er det mange som har fatt nye innglassede terrasser og da er det noen viktige ting a huske
pa.

Det er ikke tillatt med gass-grill eller kull-grill p& innglassede terrasser. @nsker du a ha grill ma
det vaere elektrisk grill. Pa apne terrasser kan man ha gass-grill eller el-grill.

Nar brannalarmen gar, skal alle som kan komme seg ned trappene, mgte ved branntavlen i 1.
etg. Den som utlgser brannalarm ma ta med seg mobil og ringe brannvesenet, 110, og oppgi
navn, adresse og om det er falsk alarm eller ikke. Brannalarmen tilbakestilles ifglge plakat i
brannskapet.

Mgtepunkt: Ved faktisk brann skal alle som kan; mgte ved sittebenkene ute i hagen.

Ved en eventuell brann er hver leilighet en egen sikker sone i ca 30 minutter. Lukk vinduer og
dgrer. De som ikke kan ga i trapper, vil bli hentet ut av brannvesenet via terrassene.

Jeg har hatt kontakt med brannvesenet ang gardiner i de innglassede terrassene.

Her er svaret fra brannvesenet:

Det er ikke forbud mot a henge opp gardiner, persienner, solskjerming etc. i innglassede balkonger/terrasser.
Dersom balkong/terrasse er sprinklet eller har brannvarsler ma dere passe pa at gardiner ikke dekker til
sprinklerhode eller brannvarsler.

Med vennlig hilsen

Tore Magnus Andersen
Branninspektgr, forebyggende avdeling
Rogaland brann og redning IKS

Lufting fra terrasser

Av hensyn til beboere i etasjene under ber styret om at det ikke luftes sengetgy, tepper,
matter og andre ting over kanten pa rekkverket. Stgv og lignende faller da ned pa terrassene
til de under og det er ikke greit.

Nar det gjelder renhold pa terrassene, ma vi pa samme mate tenke at stgv og skitt ikke skal
havne ned pa terrassene under. Ikke kost ut over kanten, men bruk kost og stgvbrett for 3
samle opp st@vet.

Pass 0gsa pa at nar det vannes blomster/krukker at det ikke renner vann ned til naboen under
deg.
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Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-06:00. | dette
tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e P3 hverdager klokken 07:00-20:00.
e Lgrdager klokken 10:00-18:00.



Kommuneplan Sola WW N
Adresse:  Sandesletta 23B, 4050 SOLA kommune v A
Gnr/Bnr: 15/484/0/27

Dato: 2025-02-04 Planident: 202201

Malestokk: 1:1,000 lkrafttredelsesdato: 28.9.2023

{15/457

}15/455]
j15/300]
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Utskriftsdato 04.02.2025

W Sola kommune

R 5 gresse: Postboks 99, 4097 Sola

v Telefon: 5165 33 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1124 Gardsnr (15 Bruksnr | 484 Festenr |0 Seksjonsnr | 27

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner Reguleringsplaner under bakken
Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Reguleringsplaner i vannsaylen Midlertidige forbud
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner over bakken
Kommuneplaner under arbeid Bebyggelsesplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Bebyggelsesplaner

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202201

Navn Kommuneplan for Sola 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09/28/2023 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende bestemmelser 202201.pdf

Delarealer
Areal 1153.4 kvm
Hensynsonenavn H130
Kpsikring 130 - Byggeforbud samferdselsobjekt
Areal 1153.4 kvm
Hensynsonenavn H220
Kpstoy 220 - Gul sone T-1442

side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS




Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Areal
Omrnavn
Kparealformal

Areal
Omrnavn

Kparealformal

0395

Utskriftsdato 04.02.2025

11563.28 kvm

1130 - Sentrumsformal

0.13 kvm

2010 - Veg

Sola sentrum sgrast, delfelt K1

35 - Detaljregulering
3 - Endelig vedtatt arealplan

03/14/2013 00:00:00

Gjeldende_bestemmelser_0395.pdf

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal

Hensynsonenavn

Rpsikring
Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

910.89 kvm

2080 - Parkering

37.0 kvm
H140_01
140 - Frisiktsone

0 kvm
o_TD3
3030 - Turdrag

0 kvm
f_RA2

1550 - Renovasjonsanlegg

527.03 kvm
BBB1
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

625.54 kvm
BBB2
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

0.01 kvm

f GT

2014 - Gatetun/gagate
0.81 kvm

o_FT2

2012 - Gate med fortau
0 kvm

f_KV1

2011 - Kjgreveg

side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 04.02.2025

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0395

Navn Sola sentrum sgrgst, delfelt K1
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03/14/2013 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende bestemmelser_0395.pdf

Delarealer
Areal
Feltnavn

Rparealformal

910.89 kvm

2080 - Parkering

Areal 37.0 kvm
Hensynsonenavn H140_01
Rpsikring 140 - Frisiktsone
Areal 0 kvm
Feltnavn 0_TD3

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

3030 - Turdrag

0 kvm

f_RA2

1550 - Renovasjonsanlegg

527.03 kvm

BBB1

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

625.54 kvm
BBB2
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

0.01 kvm

f GT

2014 - Gatetun/gagate
0.81 kvm

o_FT2

2012 - Gate med fortau
0 kvm

f_KV1

2011 - Kjgreveg
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Adresse: Sandesletta 23B, 4050 SOLA
Gnr/Bnr:  15/484/0/27
Dato: 2025-02-04

Malestokk: 1:1,000

Planident:
Ikrafttredelsesdato:

Reguleringsplan pa grunnen

0395
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Nabolagsprofil

Sandesletta 23B - Nabolaget Solakrossen - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Eldre
e Etablerere

Offentlig transport
2 Kjelsberg ring 1 min &
Linje 41, 58 0.1 km
X Stavanger Sola 10 min &
@ Skeiane stasjon 14 min &
Linje LS 7.3 km
@ Stavanger stasjon 16 min &
Linje F5, LS 12.9 km
Skoler
Sande skole (1-7 kl.) 9 min A
327 elever, 16 klasser 0.8 km
Skadberg skole (1-7 kl.) 13 min %
506 elever, 27 klasser 1Tkm
Reyneberg skole (1-7 kl.) 6 min &
314 elever, 15 klasser 2.8 km
Kjerrberget ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
302 elever, 13 klasser 1.7 km
Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min #
386 elever, 20 klasser 1.7 km
Sola videregdende skole 24 min &
850 elever, 41 klasser 1.9km
Sandnes videregaende skole 13 min &
588 elever, 21 klasser 6.7 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 84/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

39.7%
38.9%

32.4%

9%
21.9%
21.2%

d =

8.5%
16.2 %
14.5%

3%

7.5%

72%

15

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

&
@
=)
<

18.3%

Eldre

Omrade Personer Husholdninger
[l Solakrossen 1453 923
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Solstrélen barnehage (1-5 ar) 3min %
44 barn 0.2 km
Stemvegen Fus barnehage (0-5 ar) 10 min %
63 barn 0.9 km
Eventus Solahagen barnehage (1-5 ar) 12 min %
65 barn 1km
Dagligvare
Coop Extra Sola 3min %
Post i butikk 0.2 km
Helge Meny Sola 3min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

? Gateparkering
@ Lett90/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 87/100

Sport

@ Skadberg skole - ballbane 5min %
Ballspill 0.5km

® Sola sandhandballbane 10 min %
Ballspill 0.9 km

& Var Energi Arena Forus 7 min &

& EVO Forus 9min &

Boligmasse

B 27% enebolig
M 65% blokk
B 8% annet

Varer/Tjenester
Tvedtsenteret 9 min &
@ Sola apotek 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 43%6-12ar
B 12%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 61%
B Solakrossen
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
lkke gift 38% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 15% 4%

89



90

Sandesletta

L]

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Sandesletta 23B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4050 SOLA Saksbehandler: Svend Tjelta
Telefon: 98017 222
Oppdragsnummer: E-post: svend.tjelta@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



