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Attraktiv og oppgradert
familiebolig innerst i
blindvei - fantastisk utsikt
- usjenert og solrikt -

Gjetaren 50 er en gjennomfgrt og flott familiebolig beliggende i et
attraktivt og barnevennlig omrade pa Bogafjell. Her ligger du hgyt og
fritt, luften er frisk og solen kan nytes fra morgen til den gar ned i
havet. Store vinduer slipper lyset inn, og den luftige og dpne
atmosfeeren gir deg falelsen av & komme hjem.

Oppsummert:

God planlgsning

Nydelig utsikt

Usjenert og solrikt uteomrade

Beliggenhet i ende av blindvei

Grenser mot friareal

Vannbdren varme i hele u.etg og 1.etg, samt bad i 2.etg.
Sentralstgvsuger

Balansert ventilasjon

Lyse flater og moderne kvaliteter
Arbeidsvennlig kjgkken

Tiltalende stue med mye naturlig lys
Moderne bad

Sentralt, stille og meget attraktivt boomrade
Garasje

Barnevennlig

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 153 m2
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 159 m?
TBA: 112 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 52 m2 Entre/gang, 2 soverom (1 ikke
godkjent), bad/vaskerom og bod.

BRA-e: 6 m? Utvendig bod.

1. etasje

BRA-i: 53 m2 Stue/spisestue/kjokken.

2. etasje

BRA-i: 48 m2 Stue/gang, 2 soverom og bad.

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
30 m2 Terrasse.

1. etasje
7 m? Balkong.

2. etasje
75 m2 Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til
byggeforskriftens krav. Mindre areal avvik kan
forekomme grunnet bygningens
utforming(variernede

tykkelser pa utforete vegger), samt manglende
godkjente plantegninger pa befaringsdagen.
Utvendig bod. - 6 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)
Merknader:
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Lav takvinkel, utilstrekkelig tetting i yttertak,
registrert fukt og soppdannelser i undertak.
-Vanninntrenging og saltutslag i yttervegg, dette
skyldes manglende fuktsikring utvendig. lkke
naermere kontrollert eller beskrevet i rapport.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
312.5 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet og beplantet eiertomt som
grenser mot friareal.

Beliggenhet

Boligen i Gjetaren 50 gir deg en idyllisk tilvaerelse i
enden av en bilfri blindvei, omgitt av vakkert
landskap og fantastisk utsikt. Beliggenheten tilbyr
en fredelig atmosfaere i grense mot friareal.

Bogafiell er et ettertraktet boligomrade, spesielt for
smabarnsfamilier, med et mangfold av fasiliteter.
Her finner du flere barnehager, to barneskoler,
ungdomsskole, lekeplasser og aktive idrettslag.
Bogafjell Idrettshall, en kort spasertur unna, er
utstyrt med kunstgressbane, og Bogafjell kirke
fungerer bade som et samlingspunkt og et
bydelshus.

Boligen har naer tilgang til Bogafjellsenteret, som gir
beboerne enkel tilgang til dagligvarehandel, frisgr,
apotek og treningssenter. Det er ogsa kort avstand
til store friomrader og turomrader, inkludert
Melsheia, som tilbyr flotte hgydedrag og et utbredt
nett av turveier, inkludert en 8 km lang lyslgype.

Den vedlagte nabolagsprofilen gir ytterligere innsikt i

det varierte neeromradet, som kombinerer
naturglede med moderne bekvemmeligheter.
Gjetaren 50 er ikke bare et hjem, det er en invitasjon
til a leve i harmoni med naturen, samtidig som du
nyter de praktiske fordelene ved bylivet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og
smahusbebyggelse.

Skolekrets
Konf. Sandnes Kommune.

Bygningssakkyndig
Kare Vatland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Rekkehus som er oppf@rt med ringmur/grunnmur/
plate i stedstgpt betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er
kledd med liggende og staende trepaneler.
Trebjelkelag mellom etasjer.

Saltak i tre, som er tekket med betongtakstein.
Takrenner/nedlgp i aluminium.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Standard

Gjetaren 50 er en gjennomfgrt og flott familiebolig
beliggende i et attraktivt og barnevennlig omrade pa
Bogafjell. Boligen, som ble bygget i 2002, holder en
giennomgaende god standard og har 4 soverom (1

ikke godkjent), 2 stuer og 2 bad. Det er vannbaren
varme i hele u.etg, 1.etg, samt pa bad i 2.etg.

U.etg.:

En dpen og luftig entre mgter deg, med lyse vegger
og mgrke fliser som harmonerer fint. Under flisene
er det gulvvarme som sgrger for en lun velkomst.

Fra inngangspartiet er det direkte adkomst til de 2
soverommene, som begge er av en fin stgrrelse. Her
er det god plass til bade garderobe, leksepult og
ulike hyllelgsninger.

Videre er boligens hovedbad som er fliselagt og har
gulvvarme for den beste start pa dagen. Badet er
innredet med vask i skuffeseksjon med tilhgrende
speil og belysning, toalett, samt dusjnisje. Her er det
ogsa en smart lgsning for vaskemaskin og
tgrketrommel.

Like ved badet er det en romslig bod for den beste
oppbevaring.

1.etg.:

Gar vi opp en etasje, sa kommer vi opp i en
tiltalende stue. Herfra er utgang til en solrik balkong.
Stuen har flere mgbleringsmuligheter og fremstar
som lys og luftig. Vedovnen sentralt i rommet sgrger
for en knitrende stemning. Spiseavdelingen er helt
optimal til & invitere familie og venner pa en bedre
middag. Bade maten og den slaende utsikten kan
nytes utover de sene nattetimer.

Kjgkkenet, som ble modernsiert i 2025, fremstar
bade praktisk og sveert tiltalende. Lyse vegger i
kombinasjon med mye naturlig lys gir en god
opplevelse i rommet. Kjgkkenet har en praktisk
barlgsning som er helt perfekt for en kjapp frokost
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for skole og jobb. Innredningen har lagt vekt pa
funksjonelle Igsninger i kombinasjon med en flott
utfgrelse. Det er integrert komfyr, koketopp og
oppvaskmaskin som medfglger i handelen.

2.etg.:

Her kommer vi opp en kjekk loftstue som har utgang
til en solrik og usjenert terrasse. Her kan man ogsa
oppfere et ekstra soverom og samtidig beholde
loftstue (se vedlagt plantegning).

De 2 soverommen er oga i denne etasjen av den
romslige sorten.

Baderommet er stort og er innredet med vask i
skuffeseksjon, toalett og dusjnisje. Et bad for den
beste velveere.

Like innfor badet er det en stor bod.

Pa utsiden kan solen nytes til kvelden, og den rolige
beliggenheten gir deg en fredelig og avslappende
stemning. Endetomten og friarealet som naermeste
nabo, samt frodige omgivelser sgrger for at
uteplassen oppleves som privat og skjermet. Her er
det muligheter for flere soner og uteaktiviteter. Med
det store arealet som sklir over til hagen og
friarealet er man alltid beredt for bade festlige lag
og late sommerdager i solen. Her kan man ogsa
plukke blabeer fra sin egen terrasse.

Oppsummert:

Flott familiebolig med god planlgsning.

Nydelig utsikt.

Usjenert og solrikt uteomrade.

Beliggenhet i ende av blindvei.

Grenser mot friareal.

Vannbaren varme i hele u.etg og 1.etg, samt bad i

Gjetaren 50

2.etg.

Sentralstgvsuger.

Balansert ventilasjon.

Lyse flater og moderne kvaliteter.
Arbeidsvennlig kjskken.

Tiltalende stue med mye naturlig lys.
Moderne, flislagt bad med opplegg for vaskemaskin
og tgrketrommel.

Sentralt, stille og meget attraktivt boomrade.
Garasje.

Barnevennlig.</ul></b>

Velkommen til en hyggelig visning!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Drenering Oppsummering:

Drenering fra antatt byggearet, bar spyles/
vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca hvert 10
ar). Synlig grunnmurplast er avsluttet med klemlist.
Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med
drensledninger er 1 - 5 ar. Normal tid fer utskifting
av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Anbefalte tiltak:

Kontroll/oppspyling av drens anbefales. Avdekke
resterende grunnmursplast, eventuelt montere
klemlist.

Rom under terreng Oppsummering:

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking,
males et fuktinnhold som er over faregrensen for
utvikling av skader. Ukjent om dette skyldes
fuktsikring, og eller kondensering. Ventilasjon stilt
inn pa lav styrke pa befaringsdagen, mulig arsak kan

da veere kondensering. Ingen registrert skade i svill
ved hulltaking.

Anbefalte tiltak:

Ytterligere undersgkelser av konstruksjoner for
kartlegging, samt opprette bedre ventilering i bolig.

Balkong, terrasse, platting Oppsummering:
Terrasse. Stedvis noe retningsavik/motfall,
tgrkesprekker i overflater terrasse. Paregnelig med
noe nedbrytning/ujevnheter i treverk/konstruksjoner
(soyler, bjelker og reisverk) som star i og naere
terrenget. Deler av terrassebord er montert tett, noe
vannansamling. Terrassegulv er montert utenpa
kledning. Dette medfgrer stgrre fuktbelastning pa
treverket og vanskelig tilkomst for maling/
behandling. Manglende rekkverk pa nedre terrasser.
Nivaforskjell pA mer enn 0,5 meter der det er hardt
underlag som f.eks. betong, asfalt, steinheller, ma
ogsa sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon
eller liknende.

Balkong. Stedvis noe tgrkesprekker i overflater
terrasse, paregnelig normalt. Deler av terrassebord
er montert tett, noe vannansamling og manglende
fall, dette gker fuktbelastning pa treverket.
Rekkverkshgyden er malt til ca 90 cm,
tilfredstillende pa oppfgringstidspunktet men lavere
enn dagens forskriftskrav pa 100 cm.

Anbefalte tiltak:

Montere rekkverk hvor det mangler, samt heve
rekkverk hvor det er for lavt ift. dagens krav pa 100
cm. Jevnlig overflatebehandling pa treverk ma
paregnes.

Vinduer og dgrer Oppsummering:

Vinduer og dgrer fra byggearet, nedbrytning i enkelte
karmer/glasslister som er mye utsatt for sol og
fuktighet, noe slitasje i pakninger og beslag.
Merknader:

-Det er registrert punktert glass i 3 vinduer pa
befaringsdagen. Det ble ikke registrert flere
punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om
dette da synligheten av disse vil kunne variere med
temperatur og lysforhold.

-Nedbryting i vinduskarm pa soverom ved entre 1.
etasje, ingen registrert fglgeskader.

-Vinduer pd mindre soverom i 3. etasje og 1.etasje
tar i karm og behgver justering.

-Stedvis rateskader i vannbord, ingen registrerte
folgeskade pa befaringsdagen. Naermere
kommentert under utvendig overflater.
-Svelling/slitt brytning til terrassedgr 3. etasje,
svelling i nedre del av foring innvending, ingen
utslag av fukt pa befaringsdagen. Anbefaler jevnlig
vedlikehold, utskiftning pa paregnes pa kortere sikt.
-Svelling i nedre del av foring til balkongdgr 2. etasje
innvending, ingen utslag av fukt pa befaringsdagen.
Dgr henger og tilslutter ikke karm/pakning
tilstrekkelig, mulig arsak kan veere kondensering,
anbefales justert. Normal tid fgr utskifting av
stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer,
hengslede er 2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av
trevindu er 20 - 60 ar. Normal tid fgr kontroll og
justering av tredgrer er 2 - 8 r. Normal tid for
utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40
ar.

Anbefalte tiltak:

Punkterte glass bgr skiftes, alternativt vurdere a
skifte hele vinduet som kan vaere gunstig ut fra et
energigkonomisk synspunkt. Jevnlig
overflatebehandlinger av treverk og beslag/hengsler
ma paregnes. Enkelte ytterdgrer og vinduer behgver
justering. Terrassedgr 3. etasje og vindu ved entre 1.
etasje ma paregnes skiftet pa kortere sikt.

Yttervegger Oppsummering:
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Utvendig kledning hovedsakelig fra byggearet.
Merknader:

-Det er registrert spredte rateskader i kledning,
vindski, listverk og vannbord, anbefales utbedret for
a hindre fremtid vanninntrengning. Omfang er ikke
avdekket, anbefaler nsermere undersokelser.
-Liten/manglende drens/luftespalte over vannbord,
dette hindre ventilering og sker fuktbelastningen pa
treverket. Registrert rate i enkelte vannbord.

Deler av kledningen er spikret med maskin, og
enkelte spikerhode star noe langt inn i treverket,
dette gker fuktbelastningen og vedlikeholdsbehovet
av kledningen.

-Ved stikkprgvekontroller av musetetting ble det
registrert noe mangelfull tetting i utvendig hjgrne.
Normal tid fgr beising av trekledning eller laft, beiset
er 2 - 6 ar. Normal tid fgr dekkbeising av trekledning
eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar. Normal tid fgr maling
av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Anbefalte tiltak:

Materialer med rateskader anbefales utbedret,
videre bgr det opprettes tilstrekkelig luftning
omliggende vannbord. Omfang er ikke avdekket,
anbefaler naermere undersgkelser. Manglende
musetetting anbefales utbedret med musekoster.

Takkonstruksjon Oppsummering:

Stedvis "klemte" luftespalter ved takfot, manglende
ventilering i takutstikk, dette kan fgre til
kondensering.

Anbefalte tiltak:

Lufting av takkonstruksjonen bgr forbedres for &
redusere risikoen for fuktskader pga kondensering.

Kjgkken Oppsummering av overflater og innredning:
Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminert
benkeplate. Stedvis noe bruksmerker i overflater.
Fronter oppmalt, benkeplate foliert, ny handtak,
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samt ny bakplate over benk montert i 2025.
Merknad:

-Folier har stedvis lgsnet.

-Svelling i sideplate ved oppvaskmaskin.

Generell info: Avlgpsrgr under kjpkkenvask bgr etter
strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse
over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt
vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
neerliggende gulv. Anbefaler montering av
komfyrvakt og waterguard.

Elektrisk Oppsummering:

Elektriske anlegget fra antatt byggearet.
Merknader:

-Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for
utfgrelsen pa anlegget (samsvarserkleering).
-Manglende fast tilkobling til bereder.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av
fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier
av bygningen. Normal levetid for elektrisk anlegg er
20 til 40 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
sporsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak:

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/

samsvarserklaering pa anlegget. Anbefaler
el-kontroll i forbindelse med eierskifte.

Vannbaren varme Oppsummering:

Vannbaren varme i gulv pa vatrom og enkelte
oppholdsrom i bolig. Ingen registrert eller opplyste
mangler tilknyttet system. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. Rgranlegget har lang levetid, men
komponenter til anlegget anslas a ha en levetid pa
15-20 ar. Tilstand satt iht. alder.

Varmesentral Oppsummering:
Varmtvannsbereder (0SO Kombo EP 300, 2002).
Berederen forsyner bade tappevann og vannbaren
varme til vatrom og enkelte gulv i boligen. Det er
ikke

observert avvik i funksjon. Risiko for slitasje,
lekkasje og redusert energieffektivitet gker med
alder. Videre bruk forutsetter jevnlig tilsyn.
Berederen er ca. 23 &r gammel og har med dette
passert anbefalt levetid (normalt 15-20 ar). Ingen
umiddelbar behov for tiltak, men en utskifting bar
paregnes pa sikt.

Ventilasjon Oppsummering:

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler bgr
renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar). Ingen
utilstrekkelig luftutveksling registrert. Noe iring/
korrodering i ventilasjons aggregat, dette skyldes
trolig kondensering. Med bakgrunn i alder er det
gkende risiko for feil som krever utbedring/
utskifting. Ventilasjons rens foretatt 2014.
Anbefalte tiltak:

Anbefaler jevnlig service av anlegget. Kanaler bgr
renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal

opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).

Vatrom: 3. etasje - Bad Oppsummering av overflater:
Flislagte overflater fra byggearet.

Merknader:

-Det registreres fuktmerker rundt ventilasjonskanal.
Ingen registrert fukt ved overflatemaling pa
befaringsdagen.

-Soppdannelser, og noe fugeslipp i overgang gulv/
vegg i dusjnisjen.

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn
referansenivaet. Noe vannansamling omliggende
sluk ved spyling.

-Sokkel for dusjhjgrne danner en sperre mot sluk og
denne er hgyere enn tettesjiktet ved dgrapning. Ved
en eventuell lekkasje utenfor dusjnisje vil vann
forarsake skade i tilstgtende konstruksjoner.
-Registrert riss/sprekk/avskalling i flis enkelte vegg
overflate, dette skyldes utlgste spenninger. Da
skader er registrert utenfor vatsone vil det ikke veere
umiddelbare behov for utbedring.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser
pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar. Normal tid fgr
reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar. Normal
tid for utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Anbefalte tiltak overflater:

Naermere kontroll/utbedring av diffusjon, og eller
isolasjon pa overliggende avtrekkskanal.
Re-sillikonere overgang gulv/vegg i dusjsnisjen.
Montere dusjkabinett for & unnga ytterligere
fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Det er ikke tilstrekkelig tettesjikt rundt rgrfgringer i
vegg til servant. Konstruksjon kan pafgres skade
ved eventuell lekkasje. Krav til lekkasje apning/
synliggjering av lekkasjevann fra innbygget sisterne
var ikke gjeldende pa oppfgringstidspunktet. Engen
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spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.
Membran synlig fgrt under klemring. Tilstandsgrad
2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav
gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Tette omliggende vannuttak under servant. Med
bakgrunn i antatt alder pa gulv membran star
vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Oppsummering av sanitaerutstyr:

Lekkasje i overgang slang/blandebatteri/dusjhode.
Dusjdgr mangler trinse. Det er ikke etablert noen
drensdpning for synliggjgring av eventuell lekkasje
fra innebygget

sisterne. Sisterne synlig fra kott, anbefaler
montering av waterguard som sikkerhet for
eventuell lekkasje.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr:

Skifte oring i overgang slang/blandebatteri/
dusjhode. Montere trinse til dusjdgr. Det anbefales
montering av waterguard i tilknytting til sisterne.

Vatrom: 1. etasje -Bad/vaskerom. Oppsummering av
membran, tettesjikt og sluk:

Ingen spesielle merknader registrert pa synlig
opplegg. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
alder pa tettesjikt gulv og sluk, og derav gkt risiko
for lekkasjer.

Oppsummering av sanitaerutstyr:

Det er ikke etablert noen drensapning for
synliggjgring av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen
dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.
Sanitaerutstyr forgvrig fremstar i normal stand iht.
alder.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr:
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Dokumentasjon av annen godkjent Igsning for
innebygget sisterne bgr fremskaffes, eventuelt
montere waterguard i tilknyttet sisterne.

@vrig: Skorstein over tak Oppsummering:
Skorstein mangler behandling over tak, registrert
mosedannelser pa puss, og renning i skorstein pa
loft, dette er tegn pa at pipelop trekker fukt. Det
anbefales jevnlig impregnering/behandling for a
unnga utettheter (hvert 5. ar).

Anbefalte tiltak:

Det anbefales ompussing/beslag for & unnga
utettheter.

Forhold som har fatt TG3:

Utstyr pa tak Oppsummering:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.
Anbefalte tiltak:

Sngfanger anbefales etablert for god
personsikkerhet.

Vatrom: 1. etasje - Bad/vaskerom. Oppsummering
av overflater:

Overflater generelt er i normal stand iht. alder.
Merknader:

-Registrert "bom", hulrom under 2 fliser ved
dorterskel. Dette reduseres levetid og skader kan
letter oppsta. Dette kan utbedret med bi-imp eller
lignende, ingen umiddelbart behov for tiltak.
-Vatromsplater i dusj er ikke montert i skinne iht.
leverings beskrivelse. Det ble pa befaringsdagen
registrert mindre skadet i nedre del av vegg plate,
svelling i skjgt, og generell hgye fuktverdier.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er mulig &
forta hulltaking fra tilstgtende vegg mot dusjsonen.
Det ble ikke registrert fukt ved fuktmaling i svill i
sideliggende fordeler skap for vann. Anbefaler at
dusjplater skiftes i dus;j.

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn
referansenivaet.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10
- 30 ar. Normal tid fer utskifting av vatrom,
baderomspanel er 10 - 20 ar. Normal tid fgr
utskifting av vatrom, keramiske fliser p4 membran,
lettvegg er 10 - 20 ar. Normal tid fgr reparasjon av
keramiske fliser er 5- 15 ar. Normal tid fgr utskifting
av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Anbefalte tiltak overflater:

Det anbefales montert dusjkabinett for 8 unnga
ytterligere fuktbelastning i pavente av en
oppgradering.

@vrig: Terrengforhold Oppsummering:

Terrenget omkring boligen er stedvis flatt, deler av
tomt faller inn mot grunnmur. Terrenget ma ha fall
fra grunnmuren for a sikre god avrenning av
overflatevann. Eventuelt ma det utfgres drenerende
tiltak i terrenget for a lede overflatevann vekk fra
boligen. Iht NVE ligger eiendommen UTENFOR
aktsomhets omrade for flom.

Anbefalte tiltak:

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for a sikre god
avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det
utfgres drenerende tiltak i terrenget for & lede
overflatevann vekk fra boligen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjgkken medfglger i handelen.

TV/Internett/Bredband
Lyse bredband.

Parkering
Parkering i garasje, samt p-plass i eget gardsrom.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Vannbaren varme i hele u.etg, 1.etg og bad i 2.etg.
Vedovn i stuen.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 990 000

Gjetaren 50
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Kommunale avgifter
Kr 16 327

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1172 542

Formuesverdi primzer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4 690 169

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
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ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 49, bruksnummer 89 i Sandnes
kommune.Gardsnummer 49, bruksnummer 106 i
Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/49/89:

28.06.2002 - Dokumentnr: 6504 - Rettigheter iflg.
skjgte

Pliktig medlemskap i velforening m.v.

28.06.2002 - Dokumentnr: 6504 - Rettigheter iflg.
skjgte

Bestemmelse om spillvann/drensvann/overvann/
stikkrenner m.m.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

03.12.2001 - Dokumentnr: 12360 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1108 Gnr:49 Bnr:48

01.01.2020 - Dokumentnr: 1371126 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:49 Bnr:89

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 30.07.2003.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at det ene
soverommet i underetasjen er angitt som "hobby" pa
de godkjente tegningene og bruksendringen er ikke
spkt om/godkjent. Kjgper patar seq risikoen bade
for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.07.2023.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp. Private stikkledninger er
separert.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal, jmf fglgende reguleringsplaner:

- Reguleringsplan for Bogafiell, delplan 3, felt S1, S2
0og S5 med PlanID 97109. Vedtatt dato: 25.05.1999.
Dato for siste endring: 08.03.1999.

- Detljplan for Bogafjell, delplan 3, tun A4 og A5 med
PlanID 97309-02. Vedtatt dato: 05.12.2000. Dato for
siste endring: 08.03.1999.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma

Gjetaren 50
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forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Gjetaren 50

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

124 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

125 990 (Omkostninger totalt)

136 390 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

139 190 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5115990 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5126 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5129 190 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 125990

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og

disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.

Gjetaren 50
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Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 43.000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke

tilretteleggingsgebyr kr. 19.900,- oppgj@rshonorar kr.

5.900,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Trond Kristoffersen
Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no
TIf: 450 07 761

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes,
organisasjonsnummer 987031204

Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
26.09.2025

Gjetaren 50
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Flere fantastiske uteomrader
med gode solfohold helt

usjenert.

Her kan livet nytes.
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Pa innsiden er det en lys og

trivelig stue - husets
hjerterom.

Vedovnen gir en god
oppvarming i boligen aret
rundt.
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Kjokkenet har integrert
steikeovn, koketopp og
oppvaskmaskin.

Et tidsriktig og flott kjokken.
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Loftstue med utgang til
terrassen.

72 av soverommene.
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Hovedsoverommet med god plass til garderobeskap

og ulike hyllelgsninger.
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Lekket bad med praktisk
l@sning for vaskemaskin og

tgrketrommel.
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dsgradene

Gjetaren 50
4324 SANDNES

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Rekkehus

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Byggear: 2002 Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk

BRA: 159 m2 TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller

BRA-i: 153 2 tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
-l m varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen

spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

1

& Supertakst

GNR: 49 BNR: 89

Kére Vatland KV@DUOTAKST.NO Gjetaren 50
Duo Takst AS 902 97 450 4324 Sandnes

& Supertakst Gjetaren 50, 4324 Sandnes 2av 36
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35996

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Utstyr pa tak

Vatrom: 1. etasje -
Bad/vaskerom

@vrig: Terrengforhold

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.

Anbefalte tiltak

Snefanger anbefales etablert for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering av overflater

Overflater generelt er i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Registrert "bom", hulrom under 2 fliser ved derterskel. Dette reduseres levetid og skader kan letter
oppsta. Dette kan utbedret med bi-imp eller lignende, ingen umiddelbart behov for tiltak.
-Vatromsplater i dusj er ikke montert i skinne iht. leverings beskrivelse. Det ble p& befaringsdagen registrert
mindre skadet i nedre del av vegg plate, svelling i skjet, og generell haye fuktverdier.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er mulig & forta hulltaking fra tilstatende vegg mot dusjsonen.
Det ble ikke registrert fukt ved fuktmaling i svill i sideliggende fordeler skap for vann. Anbefaler at
dusjplater skiftes i dusj.

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 &r.

Normal tid fer utskifting av vatrom, baderomspanel er 10 - 20 &r.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.

Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales montert dusjkabinett for & unng ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Utbedringskostnader overflater: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Terrenget omkring boligen er stedvis flatt, deler av tomt faller inn mot grunnmur. Terrenget ma ha fall fra
grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utferes drenerende tiltak i
terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Int NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom.

Anbefalte tiltak
Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utferes

drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2
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Drenering

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Oppsummering

Drenering fra antatt byggearet, ber spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca hvert 10 ar).
Synlig grunnmurplast er avsluttet med klemlist.

Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 &r.
Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

Anbefalte tiltak

Kontroll/oppspyling av drens anbefales.
Avdekke resterende grunnmursplast, eventuelt montere klemlist.

Oppsummering

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males et fuktinnhold som er over faregrensen for
utvikling av skader.

Ukjent om dette skyldes fuktsikring, og eller kondensering. Ventilasjon stilt inn pa lav styrke pa
befaringsdagen, mulig &rsak kan da veere kondensering.

Ingen registrert skade i svill ved hulltaking.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser av konstruksjoner for kartlegging, samt opprette bedre ventilering i bolig.

Oppsummering

Terrasse

Stedvis noe retningsavik/motfall, terkesprekker i overflater terrasse.

Paregnelig med noe nedbrytning/ujevnheter i treverk/konstruksjoner (seyler, bjelker og reisverk) som stér i
og nzere terrenget.

Deler av terrassebord er montert tett, noe vannansamling.

Terrassegulv er montert utenpa kledning. Dette medfarer sterre fuktbelastning pa treverket og vanskelig
tilkomst for maling/ behandling.

Manglende rekkverk pa nedre terrasser. Nivaforskjell p& mer enn 05 meter der det er hardt underlag som
f.eks. betong, asfalt, steinheller, m& ogsa sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Balkong.

Stedvis noe terkesprekker i overflater terrasse, paregnelig normalt

Deler av terrassebord er montert tett, noe vannansamling og manglende fall, dette eker fuktbelastning pa
treverket.

Rekkverksheyden er malt til ca 90 cm, tilfredstillende pa oppferingstidspunktet men lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm.

Anbefalte tiltak

Montere rekkverk hvor det mangler, samt heve rekkverk hvor det er for lavt ift. dagens krav pa 100 cm.
Jevnlig overflatebehandling pa treverk mé péaregnes.
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Vinduer og derer

Yttervegger

Takkonstruksjon

& Supertakst

Oppsummering

Vinduer og derer fra byggedret, nedbrytning i enkelte karmer/glasslister som er mye utsatt for sol og
fuktighet, noe slitasje i pakninger og beslag.

Merknader:

-Det er registrert punktert glass i 3 vinduer pa befaringsdagen.

Det ble ikke registrert flere punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av disse
vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

-Nedbryting i vinduskarm pé soverom ved entre 1. etasje, ingen registrert falgeskader.

-Vinduer pa mindre soverom i 3. etasje og 1.etasje tar i karm og behever justering.

-Stedvis rateskader i vannbord, ingen registrerte felgeskade pa befaringsdagen. Neermere kommentert
under utvendig overflater.

-Svelling/slitt brytning til terrasseder 3. etasje, svelling i nedre del av foring innvending, ingen utslag av fukt
pé& befaringsdagen. Anbefaler jevnlig vedlikehold, utskiftning p& paregnes pé kortere sikt.

-Svelling i nedre del av foring til balkongder 2. etasje innvending, ingen utslag av fukt pa befaringsdagen.
Der henger og tilslutter ikke karm/pakning tilstrekkelig, mulig arsak kan vaere kondensering, anbefales
justert.

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Anbefalte tiltak

Punkterte glass ber skiftes, alternativt vurdere & skifte hele vinduet som kan veere gunstig ut fra et
energiskonomisk synspunkt.

Jevnlig overflatebehandlinger av treverk og beslag/hengsler ma paregnes.

Enkelte ytterderer og vinduer behever justering.

Terrasseder 3. etasje og vindu ved entre 1. etasje ma paregnes skiftet pa kortere sikt.

Oppsummering

Utvendig kledning hovedsakelig fra byggearet.

Merknader:

-Det er registrert spredte réteskader i kledning, vindski, listverk og vannbord, anbefales utbedret for &
hindre fremtid vanninntrengning.

Omfang er ikke avdekket, anbefaler nsermere undersakelser.

-Liten/manglende drens/luftespalte over vannbord, dette hindre ventilering og eker fuktbelastningen pa
treverket.

Registrert rate i enkelte vannbord.

Deler av kledningen er spikret med maskin, og enkelte spikerhode stér noe langt inn i treverket, dette oker
fuktbelastningen og vedlikeholdsbehovet av kledningen.

-Ved stikkprevekontroller av musetetting ble det registrert noe mangelfull tetting i utvendig hjerne.

Normal tid fer beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.
Normal tid fer dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar.
Normal tid fer maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 &r.

Anbefalte tiltak

Materialer med rateskader anbefales utbedret, videre ber det opprettes tilstrekkelig luftning omliggende
vannbord. Omfang er ikke avdekket, anbefaler naermere undersokelser.
Manglende musetetting anbefales utbedret med musekoster.

Oppsummering

Stedvis "klemte" luftespalter ved takfot, manglende ventilering i takutstikk, dette kan fere til kondensering.
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Kjokken

Elektrisk

Vannbéaren varme

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga kondensering.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate. Stedvis noe bruksmerker i overflater.
Fronter oppmalt, benkeplate foliert, ny h&ndtak, samt ny bakplate over benk montert i 2025.

Merknad:
-Folier har stedvis lasnet.
-Svelling i sideplate ved oppvaskmaskin.

Generell info:

Avlgpsrer under kjgkkenvask begr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra
hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt nzerliggende
gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Oppsummering

Elektriske anlegget fra antatt byggearet.

Merknader:

-Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utfgrelsen pa anlegget (samsvarserkleering).
-Manglende fast tilkobling til bereder.

Elektriske anlegg mé jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa anlegget.
Anbefaler el-kontroll i forbindelse med eierskifte.

Oppsummering

Vannbaren varme i gulv pa vatrom og enkelte oppholdsrom i bolig. Ingen registrert eller opplyste mangler
tilknyttet system.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Reranlegget har lang levetid, men komponenter til anlegget anslas & ha en levetid pé 15-20 &r.

Tilstand satt iht. alder.
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Varmesentral

Ventilasjon

Vatrom: 3. etasje - Bad

& Supertakst

Oppsummering

Varmtvannsbereder (OSO Kombo EP 300, 2002)

Berederen forsyner bade tappevann og vannbaren varme til vatrom og enkelte gulv i boligen. Det er ikke
observert avvik i funksjon.

Risiko for slitasje, lekkasje og redusert energieffektivitet sker med alder. Videre bruk forutsetter jevnlig
tilsyn.

Berederen er ca. 23 &r gammel og har med dette passert anbefalt levetid (normalt 15-20 ar).

Ingen umiddelbar behov for tiltak, men en utskifting ber paregnes pa sikt.

Oppsummering

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).

Ingen utilstrekkelig luftutveksling registrert.

Noe iring/korrodering i ventilasjons aggregat, dette skyldes trolig kondensering.

Med bakgrunn i alder er det gkende risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

Ventilasjons rens foretatt 2014.

Anbefalte tiltak

Anbefaler jevnlig service av anlegget.
Kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 &r).

Oppsummering av overflater

Flislagte overflater fra byggearet.

Merknader:

-Det registreres fuktmerker rundt ventilasjonskanal. Ingen registrert fukt ved overflatemaling pa
befaringsdagen.

-Soppdannelser, og noe fugeslipp i overgang gulv/vegg i dusjnisjen.

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivéet. Noe vannansamling omliggende
sluk ved spyling.

-Sokkel for dusjhjerne danner en sperre mot sluk og denne er hayere enn tettesjiktet ved
derdpning. Ved en eventuell lekkasje utenfor dusjnisje vil vann forarsake skade i tilstatende
konstruksjoner.

-Registrert riss/sprekk/avskalling i flis enkelte vegg overflate, dette skyldes utlgste spenninger. Da
skader er registrert utenfor vatsone vil det ikke vaere umiddelbare behov for utbedring.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 &r.

Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.

Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Anbefalte tiltak overflater

Nezermere kontroll/utbedring av diffusjon, og eller isolasjon p& overliggende avtrekkskanal.
Re-sillikonere overgang gulv/vegg i dusjsnisjen.
Montere dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke tilstrekkelig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant. Konstruksjon kan paferes skade

ved eventuell lekkasje. Krav til lekkasje &pning/synliggjering av lekkasjevann fra innbygget sisterne var ikke
gjeldende pé oppferingstidspunktet.

Engen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.

Membran synlig fert under klemring.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Tette omliggende vannuttak under servant.
Med bakgrunn i antatt alder p& gulv membran star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.
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Oppsummering av sanitaerutstyr

Lekkasje i overgang slang/blandebatteri/dusjhode.

Dusjder mangler trinse.

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne. Sisterne synlig fra kott, anbefaler montering av waterguard som sikkerhet for eventuell
lekkasje.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Skifte oring i overgang slang/blandebatteri/dusjhode.
Montere trinse til dusjder.
Det anbefales montering av waterguard i tilknytting til sisterne.

Vatrom: 1. etasje -
Bad/vaskerom

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt gulv og sluk, og derav gkt risiko for lekkasjer.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent Igsning.
Saniteerutstyr forevrig fremstar i normal stand iht. alder.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent lgsning for innebygget sisterne ber fremskaffes, eventuelt montere
waterguard i tilknyttet sisterne.

dvrig: Skorstein over tak Oppsummering

Skorstein mangler behandling over tak, registrert mosedannelser p& puss, og renning i skorstein pé loft,
dette er tegn pa at pipelgp trekker fukt.
Det anbefales jevnlig impregnering/behandling for & unngé utettheter (hvert 5. r).

Anbefalte tiltak

Det anbefales ompussing/beslag for & unnga utettheter.

Bygningsdeler med TG-IU

Vatrom: 1. etasje - Oppsummering av fukt

Bad/vaskerom Det er reg|str?rt heyere fuktverd|‘er i nedre <:!e| ?v vegg i dus!. ' ‘
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er mulig & forta hulltaking fra tilstetende vegg mot dusjsonen.

Det ble ikke registrert fukt ved fuktmaling i svill i sideliggende fordeler skap for vann.

Anbefalte tiltak fukt

Naermere kommentert under overflate.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
18.9.2025 24.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Malena Nissen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Simon Lunde Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kare Vatland Telefon: 902 97 450

W
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO L/ \J \S 1aksTAS
Adresse:  Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland '

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jaeren.

Vére ansatte har hey fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nzerings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogsé bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke innbefattes i forskrift til avhendingslova, eksempelvis garasjer, tilleggsbygg, innvendig derer
etc, blir stedvis kommentert, men ikke vurdert med tilstand og konsekvens.

Det er flyttet p& mebler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet p& mebler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger/selgers
representant.

Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift. gitt informasjon.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Gjetaren 50, 4324 Sandnes
Kommunenr: 1108 Gardsnr: 49 Bruksnr: 89 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:
Byggear: 2002 - |ht. eiendomsverdi
Boligtype: Rekkehus
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Generell beskrivelse av boligen:
Rekkehus som er oppfert med ringmur/grunnmur/plate i stedstegpt betong. Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende og stdende trepaneler.
Trebjelkelag mellom etasjer. 3. etasje 48 48 0 Stue/gang, 2 soverom og bad. - BRA-i (internt bruksareal)

Saltak i tre, som er tekket med betongtakstein.

Takrenner/nedlgp i aluminium. 2. etasje 53 53 0 Stue/spisestue/kjekken. - BRA-i (internt bruksareal)
Vinduer og derer med isolerglass.

X Entre/gang, 2 soverom, og bad/vaskerom. - BRA-i (internt Bod. - BRA-i (internt
1. etasje 52 45 7
Bygningen fremstar i normal teknisk stand iht. alder. bruksareal) bruksareal)

Registrert anmerkninger skyldes hovedsakelig konstruksjon, teknisk levetid pa bygningsdelene og normal brukslitasje.
e £ Y g L ST, & L Totalt m?2 163 146 7

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

De enkelte vurderinger er neermere beskrevet i rapport. Kommentar til arealberegning

Rapport anbefales lest i sin helhet.
Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Mindre areal avvik kan forekomme grunnet bygningens utforming(variernede

tykkelser pa utforete vegger), samt manglende godkjente plantegninger pa befaringsdagen.

5. ArealinformaSjon Utvendig bod. - 6 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)

Merknader:

Lav takvinkel, utilstrekkelig tetting i yttertak, registrert fukt og soppdannelser i undertak.
-Vanninntrenging og saltutslag i yttervegg, dette skyldes manglende fuktsikring utvendig.
Ikke naermere kontrollert eller beskrevet i rapport.

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -° BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som 8pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Rekkehus

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) ~ BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) | TBA (terrasse- og balkongareal)
3. etasje 48 48 0 6] 75
2. etasje 53 53 0 (0] 7
1. etasje 58 52 6 0 30
Totalt m? 159 153 6 o} 12
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6.3 Rom under terreng

6. Hovedrapport

Type rom under terreng Innredet
61 Drenering
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja
Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
o /ring Bad/vaskerom oppgradert i senere tid.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
el A PEEE : Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei s 5 ARl P T I
R A A e G A2 r det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) a
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei " PP " 9 ventier I
(o] i der t o
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei Ppsummering av rom uncerterreng TG-2

funksjonssvikt?
Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, méles et fuktinnhold som er over faregrensen

for utvikling av skader.
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja Ukjent om dette skyldes fuktsikring, og eller kondensering. Ventilasjon stilt inn pa lav styrke pa
befaringsdagen, mulig &rsak kan da veere kondensering.

Ingen registrert skade i svill ved hulltaking.
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Oppsummering av drenering TG-2

Ytterligere undersekelser av konstruksjoner for kartlegging, samt opprette bedre ventilering i bolig.

Drenering fra antatt byggedret, ber spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca hvert 10 &r).
Synlig grunnmurplast er avsluttet med klemlist.

Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Type Balkong, Terrasse

Kontroll/oppspyling av drens anbefales.
Avdekke resterende grunnmursplast, eventuelt montere klemlist.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

3 av 4 terrasser inkl. utvendig trapp beiset i 2025.
Rekkverk til gvre terrasse montert i 2025.

6.2 Grunnmur og fundament

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
ype byggeg J yggeg Er det krav til rekkverk? Ja
Ift. alder antas bolig oppfert pd komprimert drenerende masser.
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift p& befaringstid ktet?
Type grunnmur i Kjeller Betong OSKIITL ps befaringstiaspunite
o ) ) Er balk t tekket? Nei
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei r balkong / terrassen tekke el
Oppsummering av grunnmur og fundament
Grunnmur/ringmur i stedstept betong, ingen spesielle merknader registrert pa synlig del.
S Supertakst Gjetaren 50, 4324 Sandnes 13 av 36 S Supertakst Gjetaren 50, 4324 Sandnes 14 av 36
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6.5 Vinduer og derer

& Supertakst

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Terrasse

Stedvis noe retningsavik/motfall, terkesprekker i overflater terrasse.

Paregnelig med noe nedbrytning/ujevnheter i treverk/konstruksjoner (seyler, bjelker og reisverk)
som stér i og neere terrenget.

Deler av terrassebord er montert tett, noe vannansamling.

Terrassegulv er montert utenpa kledning. Dette medferer starre fuktbelastning pa treverket og
vanskelig tilkomst for maling/ behandling.

Manglende rekkverk p& nedre terrasser. Nivéforskjell pd mer enn 0,5 meter der det er hardt
underlag som f.eks. betong, asfalt, steinheller, m& ogsé sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon
eller liknende.

Balkong.

Stedvis noe terkesprekker i overflater terrasse, paregnelig normalt

Deler av terrassebord er montert tett, noe vannansamling og manglende fall, dette aker
fuktbelastning pa treverket.

Rekkverksheyden er malt til ca 90 cm, tilfredstillende pa oppferingstidspunktet men lavere enn
dagens forskriftskrav p& 100 cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Montere rekkverk hvor det mangler, samt heve rekkverk hvor det er for lavt ift. dagens krav pd 100
cm.
Jevnlig overflatebehandling pa treverk ma paregnes.

Beskrivelse

Vinduer og derer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer oppmalt innvendig og utvendig i 2025.
Ytterder entre montert i 2015.
Ytterder bod montert i 2021.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Gjetaren 50, 4324 Sandnes 15 av 36

& Supertakst

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer og derer fra byggedaret, nedbrytning i enkelte karmer/glasslister som er mye utsatt for sol
og fuktighet, noe slitasje i pakninger og beslag.

Merknader:

-Det er registrert punktert glass i 3 vinduer pd befaringsdagen.

Det ble ikke registrert flere punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten
av disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

-Nedbryting i vinduskarm p& soverom ved entre 1. etasje, ingen registrert felgeskader.

-Vinduer p& mindre soverom i 3. etasje og 1.etasje tar i karm og behaver justering.

-Stedvis rateskader i vannbord, ingen registrerte felgeskade pé befaringsdagen. Neermere
kommentert under utvendig overflater.

-Svelling/slitt brytning til terrasseder 3. etasje, svelling i nedre del av foring innvending, ingen utslag
av fukt pa befaringsdagen. Anbefaler jevnlig vedlikehold, utskiftning p& paregnes pé kortere sikt.
-Svelling i nedre del av foring til balkongder 2. etasje innvending, ingen utslag av fukt pa
befaringsdagen.

Der henger og tilslutter ikke karm/pakning tilstrekkelig, mulig arsak kan veere kondensering,
anbefales justert.

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 4r.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Punkterte glass ber skiftes, alternativt vurdere 8 skifte hele vinduet som kan veere gunstig ut fra et
energiskonomisk synspunkt.

Jevnlig overflatebehandlinger av treverk og beslag/hengsler ma paregnes.

Enkelte ytterderer og vinduer beheaver justering.

Terrasseder 3. etasje og vindu ved entre 1. etasje ma paregnes skiftet pa kortere sikt.

Gjetaren 50, 4324 Sandnes 16 av 36
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6.6 Yttervegger

& Supertakst

Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Deler av kledning pa gavl ser er opplyst skiftet i 2025.
Kledning malt 2 strek i 2024.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Utvendig kledning hovedsakelig fra byggeéret.

Merknader:

-Det er registrert spredte rateskader i kledning, vindski, listverk og vannbord, anbefales utbedret for
& hindre fremtid vanninntrengning.

Omfang er ikke avdekket, anbefaler nsermere undersakelser.

-Liten/manglende drens/luftespalte over vannbord, dette hindre ventilering og eker
fuktbelastningen pa treverket.

Registrert rate i enkelte vannbord.

Deler av kledningen er spikret med maskin, og enkelte spikerhode stér noe langt inn i treverket,
dette gker fuktbelastningen og vedlikeholdsbehovet av kledningen.

-Ved stikkprevekontroller av musetetting ble det registrert noe mangelfull tetting i utvendig hjerne.

Normal tid fer beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.

Normal tid fer dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar.
Normal tid fer maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 &r.

Gjetaren 50, 4324 Sandnes 17 av 36

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Materialer med rateskader anbefales utbedret, videre ber det opprettes tilstrekkelig luftning
omliggende vannbord. Omfang er ikke avdekket, anbefaler naermere undersgkelser.
Manglende musetetting anbefales utbedret med musekoster.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

6.8 Takkonstruksjon

& Supertakst

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Ingen spesielle merknader registrert ved besiktelse fra loftstrapp.

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Stedvis "klemte" luftespalter ved takfot, manglende ventilering i takutstikk, dette kan fere til
kondensering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga kondensering.

Gjetaren 50, 4324 Sandnes 18 av 36
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Er det krav til snefanger? Ja

Er det manglende og/eller feil/skader p& sngfanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Snefanger anbefales etablert for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

611 Kjgkken

‘ Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Type tekking Betongstein
Oppsummering av overflater og innredning TG-2
Inspisert fra Fra bakken
Kjekkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate. Stedvis noe bruksmerker i overflater.
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Fronter oppmalt, benkeplate foliert, ny handtak, samt ny bakplate over benk montert i 2025.
Merknad:
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei -Folier har stedvis lasnet.
-Svelling i sideplate ved oppvaskmaskin.
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Ja Generell info:
Avlgpsrer under kjskkenvask ber etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
X . i . . glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forérsake fuktskade i skap og eventuelt
Har tekkingen nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

neerliggende gulv.
Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Oppsummering av taktekking

Taket er tekket med takstein fra byggeéret, normal slitasje i overflater. Avtrekk

Taktekking rengjort og behandlet med mosemiddel/mosefijerner sep. 2025. )
Tilstand er satt iht. alder. Type avtrekk Mekanisk
Normal tid fer omlegging av betongtakstein er 30 - 60 &r. Er det registrert awvik pé avirekk? Nei

Normal tid fer utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte tilfredstillende ved enkel test.

6.10 Utstyr pa tak
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612 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)?

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Er det avvik p& krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

613 Avlgpsrer

Nei

Nei

Nei

Nei

Type avilgpsrer Stepejern, Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Bygningens avlgpsrer fra antatt byggedret, ingen spesielle avvik registrert pa synlig opplegg.
Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid p& avlepsledninger av stepejern er 30 til 40 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille

6.14 Vannledninger

Ukjent
Nei

Nei

& Supertakst Gjetaren 50, 4324 Sandnes 21 av 36
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& Supertakst

Type anlegg Kobber, Ror i rgr system

Er det utfert arbeider pé anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon p& stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Ukjent

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Vannrer fra byggeadr, ingen spesielle merknader utover stedvis iring pa kobberrer, ingen registrert

lekkasjer.
Merknader:
-Vannrer fra byggearet har nddd en hgyere alder og skader/lekkasjer kan oppsta.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for tappe batterier er 10 til 25 &r.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomferinger.

Gjetaren 50, 4324 Sandnes
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Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

WITAPEX TAPPEVANNSYSTEM

| i py

Oppsummering av elektrisk TG-2

Elektriske anlegget fra antatt byggeéret.
Merknader:

-Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utfgrelsen pa anlegget (samsvarserklaering).
-Manglende fast tilkobling til bereder.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering pa anlegget.
Anbefaler el-kontroll i forbindelse med eierskifte.

616 Vannbéaren varme

Type anlegg Gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
- ‘U&u o i 1 Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei ! . ‘
{

Er det tegn pa skader ved gjennomfaeringer i vegg eller gulv? Nei
Type sikringer Automatsikringer

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale p& gulv? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Oppsummering av vannbaren varme TG-2
Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Vannbéren varme i gulv pa vatrom og enkelte oppholdsrom i bolig. Ingen registrert eller opplyste

o . mangler tilknyttet system.

EridetimanglendelsamsvarimellomIkursfortegnelselogiantallisikringer: e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader

plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei Reranlegget har lang levetid, men komponenter til anlegget anslas a ha en levetid pa 15-20 ar.

elektrisk utstyr? Tilstand satt iht. alder.

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

g Supertakst Gjetaren 50, 4324 Sandnes 23 av 36 g Supertakst Gjetaren 50, 4324 Sandnes 24 av 36



72

6.17 Varmesentral

Type anlegg Annet

Bereder- Kombo EP 300

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.
Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei
Oppsummering av varmesentral TG-2

Varmtvannsbereder (OSO Kombo EP 300, 2002)

Berederen forsyner bade tappevann og vannbéaren varme til vatrom og enkelte gulv i boligen. Det er
ikke observert avvik i funksjon.

Risiko for slitasje, lekkasje og redusert energieffektivitet sker med alder. Videre bruk forutsetter
jevnlig tilsyn.

Berederen er ca. 23 &r gammel og har med dette passert anbefalt levetid (normalt 15-20 ar).

Ingen umiddelbar behov for tiltak, men en utskifting ber paregnes pa sikt.

& Supertakst

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Ventilasjons rens foretatt i 2018.

Nar var siste service pd anlegget?

2014

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
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619 Vatrom: 3. etasje - Bad

& Supertakst

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).

Ingen utilstrekkelig luftutveksling registrert.

Noe iring/korrodering i ventilasjons aggregat, dette skyldes trolig kondensering.

Med bakgrunn i alder er det skende risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

Ventilasjons rens foretatt 2014.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler jevnlig service av anlegget.

Kanaler bar renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal opprettholde kapasiteten (ca hvert 5
ar).

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og vegg.

Utstyr: Dusjnisjen, vegg hengt toalett og servant i innredning.
Mekanisk avtrekk.

Varme i gulv.

Ca 39 mm fall fra topp terskel til topp slukrist.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Fliser oppmalt, og servant i innrending, dusjhjerene montert i senere tid.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater TG-2

Flislagte overflater fra byggeéret.

Merknader:

-Det registreres fuktmerker rundt ventilasjonskanal. Ingen registrert fukt ved overflatemaling pa
befaringsdagen.

-Soppdannelser, og noe fugeslipp i overgang gulv/vegg i dusjnisjen.

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Noe vannansamling omliggende
sluk ved spyling.

-Sokkel for dusjhjerne danner en sperre mot sluk og denne er hgyere enn tettesjiktet ved
derdpning. Ved en eventuell lekkasje utenfor dusjnisje vil vann forarsake skade i tilstetende
konstruksjoner.

-Registrert riss/sprekk/avskalling i flis enkelte vegg overflate, dette skyldes utleste spenninger. Da
skader er registrert utenfor vatsone vil det ikke veere umiddelbare behov for utbedring.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 &r.

Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Anbefalte tiltak overflater

Neaermere kontroll/utbedring av diffusjon, og eller isolasjon pa overliggende avtrekkskanal.
Re-sillikonere overgang gulv/vegg i dusjsnisjen.
Montere dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke tilstrekkelig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant. Konstruksjon kan paferes skade
ved eventuell lekkasje. Krav til lekkasje &pning/synliggjering av lekkasjevann fra innbygget sisterne
var ikke gjeldende pé oppferingstidspunktet.

Engen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.

Membran synlig fert under klemring.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Tette omliggende vannuttak under servant.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Utstyr: Dusjnisjen, vegg hengt toalett og servant i innredning.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
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Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja

Oppsummering av saniteerutstyr TG-2

Lekkasje i overgang slang/blandebatteri/dusjhode.

Dusjder mangler trinse.

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne. Sisterne synlig fra kott, anbefaler montering av waterguard som sikkerhet for eventuell
lekkasje.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Skifte oring i overgang slang/blandebatteri/dusjhode.
Montere trinse til dusjder.
Det anbefales montering av waterguard i tilknytting til sisterne.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er utfert sek med fuktindikator i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i
konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten a pavise avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Med bakgrunn i antatt alder pa gulv membran star vatrommet foran en utbedring/utskiftning. 6.20 Vatrom: 1. etasje - Bad/vaske rom
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Overflate

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Beskrivelse av overflate

Type sluk Plast
Flis pa gulv, heytrykks laminerte vatromsplater pa vegg, med belegg pa gulv og vegg i teknisk del
rom.
Utstyr: Vegg hengt toalett, servant i innredning, dusjnisjen, bereder, vannuttak for vaskemaskin, Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
stoppekran og fordeler skap for vann og vannbaren varme.
Mekanisk avtrekk. . . X

. Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Varme i gulv.
Ca 45 mm fall fra topp sluk til topp terskel.

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Vatrom oppgradert i regi av forrige eier i 2014.
Sillikonfuger i overgang gulv/vegg i dus;j skiftet sep. 2025. Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.

Er det pévist awvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt gulv og sluk, og derav ekt risiko for
lekkasjer.
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Saniteerutstyr
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Beskrivelse
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei Utstyr: Vegg hengt toalett, servant i innredning, dusjnisjen, bereder, vannuttak for vaskemaskin,
stoppekran og fordeler skap for vann og vannbéren varme.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av overflater
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Overflater generelt er i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Registrert "bom", hulrom under 2 fliser ved derterskel. Dette reduseres levetid og skader kan letter
oppsta. Dette kan utbedret med bi-imp eller lignende, ingen umiddelbart behov for tiltak.
-Vatromsplater i dusj er ikke montert i skinne iht. leverings beskrivelse. Det ble pa befaringsdagen
registrert mindre skadet i nedre del av vegg plate, svelling i skjat, og generell haye fuktverdier.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er mulig & forta hulltaking fra tilstatende vegg mot dusjsonen.
Det ble ikke registrert fukt ved fuktmaling i svill i sideliggende fordeler skap for vann. Anbefaler at
dusjplater skiftes i dusj.

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivet.

Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 &r.

Normal tid fer utskifting av vatrom, baderomspanel er 10 - 20 &r.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.

Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales montert dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en
oppgradering.

Utbedringskostnader overflater 10 000 - 50 000

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent lasning.
Saniteerutstyr forevrig fremstar i normal stand iht. alder.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent lesning for innebygget sisterne ber fremskaffes, eventuelt
montere waterguard i tilknyttet sisterne.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling

Membran, tettesjikt og sluk Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
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6.21 Gvrig: Innvendig trapp

& Supertakst

Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja Beskrivelse

Oppsummering av fukt TG-IU

Det er registrert hayere fuktverdier i nedre del av vegg i dusj.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er mulig & forta hulltaking fra tilstetende vegg mot dusjsonen.
Det ble ikke registrert fukt ved fuktmaling i svill i sideliggende fordeler skap for vann.

Innvendig trapp fra byggeéret, oppmalt i overflater i senere tid, normal brukslitasje i overflater.
Merknader:

-Manglende h&ndleper pa vegg i trapp.

-Trapp etterstrammet sep. 2025.

Anbefalte tiltak fukt

Neermere kommentert under overflate.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.22 Qvrig: Innvendig derer

Beskrivelse

Innvendige derer med hvit slett utferelse, normal brukslitasje i overflater og laskasser.

Merknader:

-Derblad synes skiftet i senere tid.

-Enkelte derblad tilslutter karm skjevt, eller er montert skjevt og tar i karm, paregnelig med mindre
justeringer.

6.23 QJvrig: Skorstein over tak
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Beskrivelse Beskrivelse

Elementpipe med ildsted i stue 2. etasje. Enkel nivellering
Merknader: Ved enkel og vilkarlig nivellering registreres det haydeforskjell pd mellom 0-17 mm avvik pa total
-Eier opplyser at pipe ble feiet var 2025, dokumentasjon ikke fremvist pa befaringsdagen. planhet.

Det er ikke registrert avvik som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Oppsummering av ovrig TG-2 Innvendige oppgraderinger:

-Byttet gulv i alle rom utenom baderom og gang; Berry Alloc grand avenue, prime, haytrykkslaminat
Skorstein mangler behandling over tak, registrert mosedannelser pa puss, og renning i skorstein pa gulv i 2023/25.
loft, dette er tegn pa at pipelep trekker fukt. -Innvendige tak: malt i 2023.

Det anbefales jevnlig impregnering/behandling for & unngé utettheter (hvert 5. r).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Oppsummering av ovrig

Sterre og mindre ujevnheter i gulv kan forekomme i boliger, og skyldes i flere tilfeller varierende
krymping i treverk og da gjerne i kombinasjon med lange spenn og nedbay.

Toppdekker og overflater i fremstar i normal stand iht. alder, stedvis noe spenninger i toppdekke,
ujevnheter i malt tapet, paregnelig normalt int. alder.

Det anbefales ompussing/beslag for & unnga utettheter.

6.26 QJvrig: Stettemur/utvendig trapp

Beskrivelse

Stettemur i betongstein og naturstein.

-Rekkverk mangler pa stettemur, trapp og tak til utvendig bod.

Nivaforskjell p& mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som f.eks. betong, asfalt, steinheller,
ma& ogsa sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

-Sig i nedre del av natursteinsmur.

6.24 Qvrig: Garasje i rekke - 177m2

Beskrivelse

Garasje oppfert med grunnmur i stedstept betong og plate av asfalt.
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepanler.

Saltak i tre som er tekket med betongtakstein.

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Aluminiums port m/port &pner.

Merknader:

-Begynnende iring/korrodering i ledd port.

-Listverk omliggende port stér i terrenget, noe nedbrytning i nedre del av treverk.
-Mye oppbevart pa befaringsdagen, begrenset tilkomst for inspeksjon.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til
brann mellom bolig og garasje.
Vedlikehold og levetid som bolig forevrig.

6.25 @vrig: Innvendige overflater
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6.27 @vrig: Terrengforhold

6.28 Jvrig: Sentralstevsuger

6.29 Krypkjeller

6.30 Stattemur

6.31 Renner og nedlgp

6.32 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

6.33 lldsted/Skorstein

Beskrivelse Tilgjengelighet Ikke relevant

Bolig oppfert i skranet terreng

Oppsummering av evrig TG-3 6.34 Toalettrom

Terrenget omkring boligen er stedvis flatt, deler av tomt faller inn mot grunnmur. Terrenget ma ha

fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utferes drenerende Tilgjengelighet Ikke relevant
tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Int NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales 6 3 5 Trapp

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt m& det
utferes drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Tilgjengelighet Ikke relevant

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.36 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

Beskrivelse
Sentralstevsuger antatt fra byggearet, uttak i alle etasjer.
Stevsuger og reropplegg er ikke kontrollert eller funksjonstestet av takstingener.
Tilgjengelighet Ikke relevant
Tilgjengelighet Ikke relevant
Tilgjengelighet Ikke relevant
Tilgjengelighet Ikke relevant
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Sandnes Svar Nei
GssiberE 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
) M Nei ] Ja
1412240021
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
Selger 1 navn Selger 2 navn ) . . o . . .
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Simon Lunde Malena Nissen M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Gjetaren 50 9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
SANDNES 4324 M Nei [ Ja

Er det dedsbo?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [] Ja

Svar Nei

Avdgdes navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Document reference: 1412240021

M Nei [ Ja
i il ei ?
Har dL.‘ kjennskap til eiendommen? 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
] Nei M Ja murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Nei Ja
Nar kjgpte du boligen? M U
Ar |2022

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Hvor lenge har du eid boligen?

Document reference: 1412240021

Antall &r | 3 I 16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Antall maneder | 1 I Svar | Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Ny terrasse. Skiftet endel kledning pa fasade.
Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
1 Nei M Ja 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF Forsikring | 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i Kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei [ Ja
Polise/avtalenr. | 7703542 |
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Spegrsmal for alle typer eiendommer M Nei [ Ja

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: SL, MN 1 Initialer selger: SL, MN
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SL, MN

Document reference: 1412240021

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SL, MN

Document reference: 1412240021
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Tiltakets art:
Byggets/anleggets art:
Ansvarlig sgker m/adr:
Tiltakshaver:

Ferdigattest

Byggeadresse:  GJETAREN 50

Nybygg

Rekkehus

Team Bygg Sandnes AS, Solaveien 95, 4304 SANDNES
Team Bygg Sandnes AS

Seknad datert: 12.12.2000 D-sak nr: 974/2001

Pa grunnlag av bekreftelse pd sluttkontroll datert 18.06.2003 i medhold av plan og
bygningslovens § 99 gis ferdigattest for tiltaket.

 Bygningssjef
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f Skjeveland
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E-post: byplan@sandnes.kommune.no

Bankkonto for skatt 7855 05 11028. Bankgiro 3260 07 01400. Organisasjonsnr. 964 965 137
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Reguleringsplan pa grunnen

SANDNES
Adresse:  Gjetaren 50, 4324 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  49/89/0/0
Dato: 2025-06-17 Planident: 97309-02
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 5.12.2000

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Vedtatt dato: 25.05.1999
Dato for siste endring: 08.03.1999

1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Reguleringsplan for Bogafjell, delplan 3, felt S1, S2 og S5

Reguleringsbestemmelser

PlanID 97109
Saksnummer 199701029

§1 Planomradet er vist med egen plangrense. Innenfor denne grensen skal arealbruk vaere som
vist pa planen.

FELLESBESTEMMELSER FOR BOLIGER, se ogsa & 19

§2  Krav om supplerende planmateriale
For feltene A, B, C1, C2 og D kreves detaljplaner utarbeidet av fagkyndige i malestokk 1:500,
godkjent av rdadmannen fgr utbyggingsavtale kan inngas eller opparbeiding kan settes i gang.
Planene skal tilfredsstille kommunens «Krav til regulerings- og bebyggelsesplaner».
Dersom bebyggelsen fraviker reguleringsplan med bestemmelser, skal bebyggelsesplan
(pbl § 28-2), erstatte detaljplan.

Prinsipp om vindavledning ma ikke fravikes, se pkt. 7 i vedlegg til disse bestemmelsene.

§3  Antall boenheter
Hver tomt kan bare bebygges med 1 boenhet, ekstraleilighet tillates ikke.

§4 Overflatevann

Takvann kan infiltreres i tomtegrunnen forutsatt at det ikke skaper ulempe for naboer. Hus
med torvtak trenger ikke spesielle tiltak i grunnen for infiltrering.

§5 Husutforming

a Takform. Det tillates saltak og/eller pulttak. Bygningene skal gruppevis ha ens takform.

b Takvinkel. Maksimal tillatt takvinkel er 40 grader. Bygningene skal gruppevis ha ens takvinkel.

¢ Hgyder
Ved saltak: Hus med 1 underetasje:
Mgnehgyde maks. 9,4 meter over golv nederste plan.
Gesimshgyde maks. 6,4 meter over golv nederste plan.
Hus med 2 underetasjer:
Mgnehgyde maks 10,6 meter over golv nederste plan.
Gesimshgyde mot sgr (inn mot terreng) maks. 8,5 meter over golv nederste
plan.
Gesimshgyde mot nord maks. 6,4 meter over golv nederste plan.
Side1lav5s Reguleringsplan for Bogafijell, delplan 3, felt S1, S2 og S5 PlanID 97109
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 25.05.1999
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 08.03.1999
Ved pulttak: Hus med 1 underetasje:

Mgnehgyde maks. 9,4 meter over golv nederste plan.
Gesimshgyder fastlegges i detaljplan.

Hus med 2 underetasjer:
Mgnehgyde maks. 10,6 meter over golv nederste plan.
Gesimshgyder fastlegges i detaljplan.

Radmannen fastlegger endelig grunnmurshgyde.

d Mgneretning skal, ved saltak, veere parallell med lengderetning pa husets hovedform, slik det
fremgar av illustrasjonsplanen. Ved pulttak skal mgneretning fastsettes i detaljplan. Tak kan
utformes med vindu og / eller taklgft / ark pa inntil 1/3 av taklengden.

e Taktekking. Torvtak er tillatt. Bygningene skal tunvis ha ens taktekking (farge og materiale).
Bygningene i felt C1 og C2 bgr ha torvtekking.

f Vinduivegg naermere tomtegrense enn 4 meter skal vaere hgytsittende. Brystningshgyden
skal veere minst 1,5 meter over ferdig golv.

g Frontfasade pa underetasjen skal ha samme fasadekledning som etasjen over.

§ 6 Byggesoner
Byggesonene er vist med byggegrenser pa den enkelte tomt.
Inntil halve bredden av byggesonen pa hagesiden tillates overskredet med inntil 2,5 meter. Det
forutsettes at dette skjer etter samlet detaljplan og at sol-/utsiktsforholdene, terrengtilpassing
samt tilstrekkelig hageareal blir ivaretatt for den enkelte bolig. Byggegrensen mot tun tillates
ikke overskredet.

§7 Tiltak mot Radon
Bolighus skal utfgres med god tetthet og ventilasjon mot radon fra grunnen (jf. Byggdetaljblad
A 520.706)

OFFENTLIG BYGGEOMRADE, se ogsa § 19

§8 Omradet reserveres for bygging av barnehage og felles mgtelokale for beboerne i tilgrensende
omrader. Utomhusplan i malestokk 1:200, utarbeidet av fagkyndige, skal godkjennes av
radmannen fgr det kan gis byggetillatelse. Planen skal ogsa omfatte stgyvoll.

Maks. bebygd grunnflate 20% av netto tomt.
Offentlig parkeringsplass nordvest for omradet skal dekke behovet for barnehage / grendahus.

FELLESOMRADER, se ogsa § 19

§9  Garasje/parkering
All parkering skal skje i felles parkeringsanlegg tilhgrende tunet. Parkeringsdekningen skal
veere 2 bilplasser pr. bolig.
1 plass pr. bolig skal vaere overdekket. Garasjene skal ha netto parkeringsareal pd min.3mx6
m pr. bilplass. Alle anlegg skal ha 2 plasser med bredde 3,80 m, tilpasset rullestolbruk. Felt C2

kan ha 1 plass. Disse plassene skal disponeres av rullestolbrukere, nar rullestolbrukere bor i det

feltet som plassene hgrer til.

Side 2 av5 Reguleringsplan for Bogafjell, delplan 3, felt S1, S2 og S5 PlanID 97109

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 25.05.1999
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 08.03.1999

Byggehgyder og takform skal tilpasses terreng og omkringliggende boliger. Anleggene skal
utformes med beplantning / balkongkasser / torvtekkning.

§ 10 |Lekeplasser
Lekeplassene nummerert 1-8 skal veere felles for fglgende tomter:

Lekeplass 1: Tomtene itun Al
Lekeplass 2: Tomtene itun A3
Lekeplass 3: Tomtene i tun A2 og A4
Lekeplass 4: Tomtene i tun B1, B2 og B3
Lekeplass 5: Tomteneitun C1
Lekeplass 6: Tomtene i tun D2 og D4
Lekeplass 7: Tomtene itun D3
Lekeplass 8: Tomtene itun D1

TRAFIKKOMRADER (offentlige og felles), se ogsa § 19

§ 11 Kjgreveger og tilhgrende arealer
Rundkjgring i enden av gate 2021 er midlertidig. Den skal bygges samtidig med gate 2021 og
kan fjernes nar gate 2026 er fullfgrt og tatt i bruk. Skjeeringer og fyllinger skal gis en
landskapsmessig bearbeiding slik at virkningen av inngrepet reduseres.

§ 12 Parkeringsplass
Parkeringsplassen skal opparbeides parkmessig etter plan godkjent av rddmannen, se § 9.

Miljgstasjon (kildesorteringsanlegg) for boligomradet kan plasseres her.

FRIOMRADER (offentlige og felles), se ogsa § 17b, 18 og 19

§ 13 Kvartalslekeplasser
Det skal i hver av kvartalslekeplassene A, B/D og C innarbeides 1 sandlekeplass.

§ 14 Kommunaltekniske bygg, trafo mv.
Det kan settes opp bygg tilknyttet kommunaltekniske anlegg mv. i friomradene under
forutsetning av at utforming, materialbruk og plassering blir tilpasset det omkringliggende
grentmiljget. Tak- og veggkledning skal vaere enten tre, tegl, stein, torv eller profilert betong.
Der det er ngdvendig med flere bygg til forskjellige formal, skal byggene samordnes med
omsyn til utseende, eventuelt bygges sammen til ett bygg. Byggene skal ikke ga pa arealmessig
bekostning av lekeplasser i friomradene.

SPESIALOMRADER

§ 15 Frisiktsoner
| frisiktsoner skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende vegers niva.

§ 16 Klimavernsone
I omradene merket klimavernsone pa kartet, skal eksisterende vegetasjon bevares eller ny
leplanting anlegges hovedsakelig med stedlige arter. Felt for nyplanting skal innga i detaljplan
for friomradene og opparbeides samtidig med disse, se § 17b. Eksisterende vegetasjon skal sa
langt det er mulig bevares i friomradene.

Side3 av5 Reguleringsplan for Bogafjell, delplan 3, felt S1, S2 og S5 PlanID 97109
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 25.05.1999
Dato for siste endring: 08.03.1999

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

OPPARBEIDING / REKKEF@LGE

§ 17 Fglgende skal opparbeides samtidig:
a Kommunaltekniske anlegg, inkludert offentlig og felles parkeringsplasser, i henhold til teknisk
plan godkjent av radmannen.

b Offentlige lekeplasser og friomrader i henhold til detaljplan godkjent av rddmannen. Planen
skal vise eksisterende og planlagt terreng, beplantning, leplanting, utstyr og materialbruk, og
skal utarbeides av fagkyndige i M=1:200. For turstier og klimavernsoner kan annen malestokk
avtales med radmannen. Det skal innpasses lekeplass, stier og sittegrupper. Eksisterende
vegetasjon skal sa langt det er mulig beholdes, men skjgtsel og uttynning foretas der det er
ngdvendig med hensyn til ferdsel, lek eller solforhold. Traer kan bare fjernes etter avtale med
radmannen.

¢ Tun skal grovopparbeides med ett lag asfalt samtidig med at tomtene blir gjort byggeklare. Tun
kan ferdigopparbeides etter at boligene er bygd, men senest fgr innflytting av siste bolig i
tunet.

d Nye turstitraseer gjennom grgntomradene som erstatning for stier som blir gdelagt som fglge
av utbyggingen.

e Holdeplasser for buss skal opparbeides med leskur og belysning.

§ 18 Fellesomrader
Fellesomrader med lekeplasser, stier, friomrader og garasje- /parkeringsplasser, skal
opparbeides i henhold til detaljplan godkjent av radmannen, fgr boligene kan bli tatt i bruk.
Plan skal vise eksisterende og planlagt terreng, beplantning, utstyr og materialbruk, og skal
utarbeides av fagkyndige i M=1:200.

FELLESBESTEMMELSER

§19 Terrengbearbeiding
Forstgtningsmurer og synlige fjellskjeeringer skal utformes slik at de ikke virker skiemmende.
Avtrapping pa 0,5 m kan kreves dersom hgyde pa skjaering/fylling blir over 1,5 meter. Murer
skal utfgres i naturstein. Forstgtningsmurer og fjellskjaeringer over 0,5 m skal byggemeldes.

Skjeering / fylling skal ikke ga ut over egne eiendomsgrenser.

§ 20 Fasadetiltak mot stgy
Pa tomtene 129, 130, 131 og 132 og tomt for offentlig formal / barnehage, ma det, avhengig
av fasade- og planlgsning, dokumenteres ved byggemelding om det er behov for fasadetiltak i
2. etg. (lydventil og vindu med trafikkstgyreduksjonstall 30-32 dbA) samt tette terasse-
rekkverk med hgyde 1 meter.

§21 Steingard
Steingard som gar nord - sgr midt gjennom planomradet skal besta som steingard. Den kan

giennomhulles der det er behov for veg- og stikryssing.

Side 4 av5 Reguleringsplan for Bogafjell, delplan 3, felt S1, S2 og S5 PlanID 97109

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 25.05.1999
Dato for siste endring: 08.03.1999

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune
§ 22 Innenfor rammen av Plan- og bygningsloven og kommunens vedtekter kan teknisk styre gjgre
unntak fra disse bestemmelsene dersom seerlige forhold som tilsier det. Unntak ma ikke vaere

av et slikt omfang at de undergraver planens gkologiske hovedintensjoner (se vedlegg).

§ 23 Private servitutter som er i strid med disse bestemmelsene kan ikke gjgres rettsgyldige.

Side5av5 Reguleringsplan for Bogafjell, delplan 3, felt S1, S2 og S5 PlanID 97109
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

oc HE———

Symbol

SANDNES
KOMMUNE

C

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal \\\‘
Bolig/forretning B/F
Bolig/forretning/kontor B m |

Bolig/tienesteyting “ ‘ |
Bolig/kontor m ‘ ]
Forretning/kontor “ ‘ |
Forretning/kontor/Industri m ‘ |
Forretning/industri ‘[“‘
Forretning/kontor/tjenesteyting m ‘ |
Forretning/tjienesteyting “ ‘ |

Neering/tjenesteyting

Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal L\\\

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
KOMMUNE

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre‘ “\
angitte hovedformal

Ty



Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
nezeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
KOMMUNE

Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
s

RpAngittHensynSone

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpDetaljeringSone (FPlanid)
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Juridiske flater, linjer og punkter

Flatesignatur,

Flater .
. navaerende
Objekttype
4 i e it
1
PbIMidIByggAnleggOmrade I : : : : :
] A o 1 RS A
Linjesymbol Symbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

¥

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjoresperre
Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjaring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

¥

SANDNES
KOMMUNE



BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)
[ svoceomrioer
Onvider for boliger myhorende anlegg
Fritthggende smShusbebyggese

Garasjer | boligomriider
Omrdder for forretning

I orvsder for bontor
B orsser or ndusti/ toger
I Omesder for risdsbebyogeise

- Omrdde for offentiig (stat,
fylkeskommune, kommune)

- Offentig barnehage
- Offentig undervisning (skole, universitet mv.)
Offentig (sykehus, h

Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985

| Gt
L ey

B e

B Porerngspiss

[ voecvaniegs (or s og crosie)
-Bmml\ll

R oosshouesiass

Il ooshodeptss

B e
-Swv-i/bmu-u

Il 0ss e sdministasionsrgninges

-Hmmlmm

mv,)
B oo vine
I ot fersamingsiokale (kino, tester mv)
Il o5 seministatve byog
- Omvéde for saerskiit angitt alimennyttig formal
I et barmehage
= isning (skole, )
= r;-m;-n mv) e,
- Allmennytrig ki
[P
Il #irernves acmivistasion
- Ome3der for herberger 09 bevertningsstader
I Hote med tinorende anlegg
B eeemia
Omrdde for garasjeaniegg og bensinstasjoner
Garasjeanlegg
Bensinstasjoner
| Anoet byggeomiide

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDERUKSOMRADER
Omride for jord- 0g shogbruk
Omrdde for reindrift
Omvéde for gartneri
Omvide for parselhager

Annet landbruksomride

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

B orFenmuce RamomRADER
I corerei
B cote med fortau

Annen veggrunn

| Gang- / sykkelveg

Sykkelveg

| Gangveg

Trafikkomréde | sjo og vassdrag
Skipsied
Hawneomrdde | sjo

Annet trafikkomride | sjo/vassdrag

- Annet trafikkomride

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

[ rriomricen

Park
Turveg
Skiloype

- Anlegg for lek

[ viegg for idrett o sport

[ Lo

[T annet fomride
Friomride | sj0 og vassdrag

[ sateovide

[ smsbsthavn

B e

[0 hane tiomrade i siovassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER
A 1
SOND Hovmasningiasiaso Guepomins.

N\ siybane

N Nidsfarkig opplag og andre innretninger som kan
vaere farkige for alimenheten

N\ O med astore

O\ Onide med fomfare

\\ Omrade med saerskilt angitt annen fare

[ p—

T Frilutsomr3de (pd land)
Friluftsomrade | sjo og vassdrag
- Idrettsanlegg som ikke er offentig tigiengelig
IR coitbace
| Grav-og umelund
B vt smabitaniegg dand)
[ || et smsbseaniegg (s)
Omrade for anlegg | grunnen
| Omride for anlegg og drift av kommunaiteknisk
* vitksomhet

- Drikkevannsmagasin
Vann- og aviopsanlegg
. Omrde for bygging og drift av fiemvarmeanlegg

| Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

mwwmmmmhw-s/k

sivilforsvaret
' Omride og anlegg for drit av
radionavigasjonshjelpemidier utenfor fiyplass

Fiskebruk
Andre omrider for anlegg | vassdrag eller sp

— Frisiktsone ved vei

Naturvernonade (p land)
— Naturvernomrde | sjo 0g vassdrag
-lotnwmoo
| | Bevaringsomride for bygringer og anlegg
| | eevaring av ygninger
| o
| | evoring av andskap og vepetasion
I orvesce s stmobruad og massautmak
Memdd«'wvwﬂoewmm

Omride for reindrift

Peisdyraniegg

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

P reres avisorse
B rotes poreringsptoss
Z retes ebeei for bam

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) K5 e st

SPESIALOMRADER

B Pt ve

| || porkbette i industristrek

Fellesareal for garasjer

- Felles grontareal

7// Annet fellesareal for flere elendommer

SANDNES
KOMMUNE

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

7N\ FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning
. ol / Farretning / Kontor
D e
Q. i/ Offentig
B Foretning / Kontor
B Foretning / Kontor / ndustr
R Foretning / Industr
“ Forretning / Kontor / Offentlig
Forretning / Offentlig
Kontor / Industri
R ontor 1 offentic
B KentorBensistasion
B s/ Aimennyy
h /
D, Annet kombinert formdi
—i—{ Rekhefolgebestammelser
FFH tertsg atomade
Unyansert formdl

Begrensninger grense

= = Reguleringsplan faregrense
Reguleringsplan restriksyonsgrense

= = Reguleringspisn bevaringsgrense

= = * Reguleringsplan fornyelsesgrense
Reguleringsplan rekkefoigegrense

Reguleringsforméal

\\ 500 - Fareomride
<\ 510 - Hoyspenningsanlea
O\ 520 - Skytebane
\\ 530 - Iidsfarlig opplag ol
‘\ 540 - Rasfare

‘\ 550 - Flomfare

\\ 590 - Seerskikt angitt fare

641 - RestrksjonsomvSde fyplass
:“S-Gwmmm
646~ Nedsiagsfelt for drikievann
| ‘sw-ﬂevmnwmﬂds
| | s61 - Bevaring av bygninger
P
| | 663 - Bevasing av andskap og vegetasion
{Ym-mmuw
| 991 - Formtiresseoige
HH o2 - miternag wasisomvace

oa————

Grunnkart

Gjetaren 50, 4324 SANDNES

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Malestokk: 1:1,000

=

7q$

740




N
SANDNES
Grunnkart S ﬁ
Adresse:  Gjetaren 50, 4324 SANDNES
Gnr/Bnr:  49/89/0/0 Eiond cartot har forskolli ticht Sandnes kommune
. AL iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Dacto' . 2925 06-17 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre) Postboks 583
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm) 43021 Sandnes

49778 Gjetaren | TIf: 51 33 50 00
=1 g o E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og aviep.

' Gnr: 49 [ [ Bnr:89 | | Fnr: | 'snr:

| Adresse: iGjetaren 50, 4324 SANDNES

Offentlig vann og avlep

Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig aviep:
Ja K Nei [ Ja & Nei [J

Privat avlepsledning er separert:
Ja X Nei [O Opplysninger om avl@p er separert mangler: [
Palegg om separering ma paberegnes: [

3 Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja ¥ Nei O
. | - Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: Ja XI Nei [
Mangler informasjon om det er felles private avigpsledninger med andre
\ 2 eiendommer : O
=L\ -
2 49/87 9/ Privat vann og aviep
: 2 Eiendommen har privat aviepsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
P Ja O Nei X Ja O Nei X
A Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer; Ja [0 Nei [O

Eiendommen har felles private avigpsledninger med andre eiendommer: Ja [1 Nei [
Mangler informasjon om det er felles privat aviepsanlegg med andre eiendommer: [

Palegg om tilknytning til kemmunalt vann og aviep:
Ja O Nei O Ma paberegnes []

Palegg om utbedring av privat avlgpsanlegg:
Ja O Nei O Ma paberegnes [

Merknader

Eiendommer som betaler arsavgift for vann eller avigp vil i de fleste tilfellene vaere tilknyttet offentlig
avlapsledning. Dersom det betales for slamtemming er boligen vanligvis ikke tilknyttet offentlig aviep.

Private stikkledninger for kloakk kan vaere separat- eller kombinertsystem. Boliger etablert etter ca 1970 har
hovedsakelig stikkledninger lagt etter separatsystem. Har boligen kombinert avispssystem eller ikke er tilkoblet
offentlig avlepsledninger, kan eier fa krav fra kommunen om separering av avlepsledninger, krav om tilkobling til
offentlig kloakk eller krav om a etablere godkjent avlepsanlegg.

T
. - e
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I { unemog)

102 103



104

SANDNES KOMMUNE
DATO:

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr:  49.89.0.0

Adresse: Gjetaren 50

Eierkontakt: Lunde Simon

Kommunale avgifter for ar 2025:  kr 16 326,12 *

* Dette inkluderer vann, avlap, feie og renovasjon

Restansen utgjer kr 0,00 for ar 2025 pr. 18.06.2025

18.06.2025

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for a fa det totale belopet.

Ring servicekontoret tif 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring@sandnes.kommune.no

Sandnes kommune. dato: 18.06.2025

-

Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1108 SANDNES
Gnr 49 Bnr 89 FnrO
Eiendommens adresse:

Gjetaren 50, 4324 SANDNES

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 1172 542
Som sekundeerbolig:  kr 4 690 169

Dato
19.06.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr0

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 49, Bruksnr 89 Kommune: 1108 Sandnes
Adresse:
Veiadresse: Gjetaren 50, gatenr 10115 Grunnkrets: 616 Stokkelandsfjellet
4324 Sandnes Valgkrets: 8 Bogafjell
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 6080701 Bogafjell
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 19.12.2001 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 312,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.06.2025 10:49 — Sist oppdatert 17.06.2025 10:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

Gardsnummer 49, Bruksnummer 89 i 1108 SANDNES kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfert: 01.01.2020

Kart- og delingsforretning Forretning: 19.12.2001
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.06.2025 10:49 — Sist oppdatert 17.06.2025 10:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1108/49/89

1108/49/48
1108/49/89

Arealendring
0,0

-312,4
312,4

Side 2 av 6
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Gardsnummer 49, Bruksnummer 89 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Gjetaren 50

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
uo1

uo2

HO1 1

Kulturminner:

Type
Bolig

Bolig

Tatt i bruk

Elektrisitet, Biobrensel
Elektrisk, Annen oppvarming

Tilkn. off. vannverk

22597965
BRA: Bolig  Annet
52,0
51,0
49,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode
152,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
52,0
51,0
49,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.06.2025 10:49 — Sist oppdatert 17.06.2025 10:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

152,0

152,0
Nei

BTA:

Antall rom
6

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
2 2
06.11.2001
26.11.2001
11.06.2002
1

3

Annet Totalt

Side 3 av 6

Gardsnummer 49, Bruksnummer 89 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

@ Kartverket / Geovekst

Noyaktighet (standardavvik)

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— lkke angitt

== 10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.06.2025 10:49 — Sist oppdatert 17.06.2025 10:49

Hjelpelinjer
== Vannkant
== Veikant

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 49, Bruksnummer 89 i 1108 SANDNES kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:122
&5
1407
L
@3
49/89 w
2 10/88
<
"4
L
3
8.2
25
2 fh)
LS|
| Zm |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.06.2025 10:49 — Sist oppdatert 17.06.2025 10:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av 6

Gardsnummer 49, Bruksnummer 89 i 1108 SANDNES kommune

Areal og koordinater

Areal: 312,50m?2 Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode
1 6524 211,45 31172759 12,09m = Terrengmalt
2 6524 216,84 311 716,77 14,85m = Terrengmalt
3 6524 227,31 311 706,24 8,90m  Terrengmalt
4 652423561 311 703,02 14,05m = Terrengmalt
5 6524 240,75 311716,10 31,47m  Terrengmalt

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og nayaktighet i utskriften:

Noyaktighet
5

LSA BN S BN, B, |

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Grensepunkttype
Umerket

Umerket

Umerket

Vegkant

Ukjent

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.06.2025 10:49 — Sist oppdatert 17.06.2025 10:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 6 av 6
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N
Vann- og avigpskart R A

Adresse:  Gjetaren 50, 4324 SANDNES

Gnr/Bnr:  49/89/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.

Dato: 2025-06-17 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,

Malestokk: 1:1,000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Vedlleg S L= /

SANDNES KOMMUNE - BYPLANSJEFEN
Sandnes 24. oktober 2000

ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER.

Gnr. Bar. Nytt bar, Areal Tomtenr. Offisiell adresse
@ pan 48 67-70
Representasjonspunkt Reg.plan nr. Kartplate NGO-akse
x= y- 97109 AL-019-1-2 1
"Min. kjellergolv Kote Saksbeh. byplan., :A.L.
Avkjorsel: + %o Saksbeh. bying. :
i heahold til dcég&e[sd Saksbeb. oppmil:
Kopi av situasjonskartet skal sendes inn ssammen med byggemeldingen.
PA SITUASJONSKARTET SKAL INNTEGNES: PA FASADETEGNING SKAL INNTEGNES:
1. MAlsatt bygning. 1. Terrenglinjer langs byggets fasader pd
2. Mblsatt avstand til grenser o vei. nhveerende og planlagt terreng,
3. Adkomst til eiendommen. Linjene trekkes inn pd naboeiendom/vei.

4. Plass til garasje og parkering pd egen eiendom.

5. Planlag bygning skal inntegnes pé grumag for
situsjonskart eller pd milebrev i m= 1:500. 1 tillegg skal
planiagt bygning tegnes inn pd situasjonskartet.
SPESIELLE OPPLYSNINGER:

- Behandlings- og kontroligebyr og tilknytningsavgift for vann og kloakk forfaller 30 dager etter at byggetillatelse er
gitt.

- Saknad om avvik fra i i skal tydelig fremg av situasjonsplanen (kart med
inntegnet bygning) og byggessknad.

- ier mA sikre alle rundt ei

~ Det mi innhentes opplysninger om EL. og Televerkets kabler, ledninger, stolper og skap fra vedkommende etat.
EVENTUELL FLYTTING BEKOSTES AV UTBYGGER.

DISSE NABOER/GJENBOERE SKAL VARSLES:
Eiere

Gor. Bar. Adresse

Tomtene: 71-73
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— PLANERT TERFENG

— —— =~ NAVARENE TERRENG

FASADE MOT S@R-@ST

FASADE

1700007977

Godkjent av bygningssjefer
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Nabolagsprofil

Gjetaren 50 - Nabolaget Buggeland/Bogafjellskogen - vurdert av 118 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Bogafjellskogen 3min %
Linje 27 0.3km
®@ Skeiane stasjon 9 min &
Linje L5 54 km
X Stavanger Sola 21 min &
@ Stavanger stasjon 27 min &
Linje F5, LS 20 km
Skoler
Bogafjell skole (1-7 kl.) 10 min %
413 elever, 27 klasser 0.9 km
Buggeland skole (1-7 kl.) 15 min 4
484 elever, 42 klasser 1.2 km
Bogafjell ungdomsskole (8-10 kl.) 9min %
401 elever, 16 klasser 0.7 km
Akademiet vgs. Sandnes 10 min &
286 elever 5.7 km
Gand videregdende skole 11T min &
1025 elever, 64 klasser 5.8 km
Ladepunkt for el-bil
= Kople Bogafjell senter Sandnes 14 min %

124

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

37.5%
39.7%
38.9%

27.4%

N N I i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

6.2 %
14.5%
12.3%

20.6 %

219 %

21.2%
147 %

183 %

7.5%
7.2%
3%

H

-

Omrade Personer Husholdninger
[ Buggeland/Bogafijellskogen 2364 775
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Utsikten Vest Fus barnehage (1-5 ar) 4 min A&
65 barn 0.3 km

Bogafjellbakken naturbarnehage (0-5&r) 8 min %

71 barn 0.7 km
Buggeland barnehage (0-5 ar) 13 min %
68 barn 1km
Dagligvare

Helgg Meny Bogafjell 13 min 4
PostNord 1.1 km
Rema 1000 Habafjell 20 min &
PostNord 1.7 km

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

&% 2. Sykkel

Stgynivaet

©  Lite stgynivd 99/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 97/100

w  Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 91/100

Sport

@ Bogafjellhallen og fotballbane 7 min &
Aktivitetshall, dansesal, klatrehall, ba... 0.6 km

@ Bogafjell skole 11 min %
Ballspill 0.9 km

& Everybody Gym & Fitness 13 min %

& Ganddal Terapi & Trening 8 min &

Boligmasse

B 58% enebolig
B 37% rekkehus
[ 3% blokk

2% annet

«Flott omrade med &pent landskap,
utsikt og turomrader i umiddelbar
naerhet.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 9 min &
@ Vitusapotek Bogafijell 13 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 40% 6-12 ar
B 15%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

m
>3
@
=
c
o
o)
-
5

Flerfamilier

o

% 55%

Il Buggeland/Bogafjellskogen
[ Stavanger/Sandnes

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 4% 9%
Enke/Enkemann 0% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes

5 ansvarlig for feil/mangler i profilen. Cc

7, So

Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

pyright © Finn.no AS 2025

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Gjetaren 50 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sandnes
4324 SANDNES Saksbehandler: Trond Kristoffersen
Telefon: 450 07 761
Oppdragsnummer: E-post: trond kristoffersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



