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BRENDSTAUL Stor
fritidsbolig ytterst i
Nordvegen. 3 plan 2 stuer
6 sov 3 bad badstue.

Stor fritidsbolig 840 meter over havet ytterst i populeere og
veletablerte Brendstaul Nordvegen. Grenda har akebakke med lys like
bak hytta. Hjgrnetomt som grenser til friomrade. Fantastisk utsikt til bl
a Rjukan, Gaustatoppen og Hardangervidda.

Gjennomgaende godt vedlikeholdt, pusset opp i 2020-2024. Tre
innholdsrike plan med bl a 2 stuer, 6soverom med 15 sengeplasser, 3
bad, badstue, godeoppbevaringslgsninger og store terrasser samt
boblebad for 8 pers anno 2020.Vannbaren varme. Hytta er innredet i
2020 av Mgbelringen Rjukan og selges med velutstyrt mgbelpakke.

Midt mellom skibakkene i Gausta skisenter, langrennslgype rett ved
hyttegrenda, og enkel adkomst til senteromradene ved Gaustablikk og
Hovdestaul med servicetilbud, butikker og restauranter. Flotte
turmuligheter.
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Plantegning
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjeller
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 175kvm
P-rom 160kvm
BTA 201

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1167.7 m?

Tomtebeskrivelse

Tomtetype: Eiet, tomtestgrrelse: 1167.7 m2
Delvis flat og skranet fjelltomt, samt noe grus i
adkomsten.

Beliggenhet

Stor fritidsbolig ca. 840 meter over havet ytterst i
populeaere Brendstaul Nordvegen, med hjgrnetomt
som grenser til friomrade og fantastisk utsikt til bl a
Rjukan, Gaustatoppen og Hardangervidda.
Beliggende midt i Gausta skisenter med ski inn/ ut.
Skibakkene og langrennslgypene gar rett ved
hyttegrenda, og det er enkel adkomst til
senteromrade ved Gaustablikk og Hovdestaul med
servicetilbud, butikker og restauranter.Flotte
turmuligheter til Skipsfjell, @rnenipa og Toreskyrkja.

Alpint

Skianlegget pa Gausta er kjent for & vaere sngsikkert
og for & apne tidlig hvert ar. Det er investert stort i
sngproduksjon i senere ar, og destinasjonen har et
topp moderne skianlegg med tilbud for hele familien
sa vel som avansert kjgring og naerhet til terreng for
off piste. Skisenteret har na 36 nedfarter og 13
heiser inkludert 2 stolheiser og 4 opplyste bakker for
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kveldskjgring. For snowboard og off piste er omradet
rundt Gaustatoppen kjent som et fantastisk og
seerdeles utfordrende terreng. Gaustabanen
transporterer besgkende helt til toppen av
Gaustatoppen, og fra toppen er det mulig a sta ned
flere ulike renner med varierende vanskelighetsgrad,
og ikke minst a nyte utsikten pa veien ned. Det
jobbes aktivt for & knytte Gausta Skisenter og
Gaustabanen sammen med nye bakker og heiser. Se
https:/ / www.gausta.com/ gausta skisenter for mer
info.

Langrenn

Som komplett skidestinasjon tilbyr Gaustaomradet
meget gode langrennslgyper. Omradet har cirka 85
km med preparerte langrennslgyper som spenner
seg over alle vanskelighetsgrader fra en lett
nybegynnerlgype pa 1 km til en skikkelig hgyfjellstur
pa 23 km. Det er mange muligheter til &8 kombinere
mellom Igypene og forme sin egen tur.
Svartdalslgypa med lys strekker seg mellom
Vatnedalen,

Gaustablikk, Brendstaul og Gaustatoppen Naturpark,
og binder destinasjonen sammen for bade skilgpere
og fotgjengere. Se https:/ / www.gausta.com/
langrenn/ for mer info.

Gaustatoppen

Gaustatoppen, som mange mener er Norges
vakreste fjell, rager over Rjukan med sine 1 883 moh.
Det er ca. 1 600 hgydemeter fra Rjukan nede i
Vestfjorddalen og opp til Gaustatoppen.
Gaustatoppen er en av Norges mest populaere og
tilgjengelige toppturer. | klarvaer kan man se gstover
til grensen til Sverige og sydover til kysten utsikten
viser da over én sjettedel av Norge. Hver dag pa
senvinteren, og under sommer og hgstsesongen,
kan du kjgpe kaffe, vafler og mat i DNT:s hytte pa

Gaustatoppen. Se www.gaustabanen.no for mer
info.

Sommer og hgst

Det er minst like fantastisk ved Gaustatoppen
sommer og hgst som det er vinter og var. Det er
variert tur og sykkelterreng, og muligheter for a fiske,
ro, padle eller bade i friskt fjellvann nede pa
Kvitavatn. Du finner ogsa de populaere flytende
badstuene til Gausta Fjellresort i vannkanten ved
padel banene. Krossobanen er Nord Europas fgrste
totausbane fra 1926 og ligger kun ca. 20 km fra
Gaustaomradet, langs veien gjennom Rjukan. Pa
toppen av banen ved Gvepseborg finner du Rjukan
klatrepark, café, innfallsporten til Hardangervidda,
den populaere solstien og noen av de fgrste hyttene
til Den Norske Turistforening se http:/ / www.
krossobanen.no/ for mer info. Unescos verdensarv
har listet Rjukan industrihistorie og Vemork
kraftstasjon, og det finnes mengder av historie og
kultur & gjgre seg kjent med via muséene og
informasjonstavlene i omradet.

Servicetilbud

Restaurant Bygget, Gausta Stova, Bakeriet, Loftet,
Gaustablikk Fjellresort og Den Lykkelige Sportsmann
tilbyr gode og varierte menyer. Se https:/ / www.
gausta.com/ spise og drikke for mer info. Ved
Gausta skisenter er det skiutleie, og Sport1 butikk
samt dagligvarehandelen Pose & Sekk. Det tar cirka
15 minutter at kjgre ned til Rjukan, der det finnes
flere matbutikker sa som Spar, Kiwi og Rema 1000,
Vinmonopol, meget populaere Rjukanbadet,
spisesteder og butikker. Se www.gausta.com eller
www.visitrjukan.com for mer info.

Adkomst
Nar du har tatt av til Gaustaomradet inn pa

Kvitavatnvegen og passert fgrste del av Gusta
Skisenter, Bygget og det gvrige senteromradet samt
kjort under stolheisen, tar du av til venstre etter noen
hundre meter ved skilt for Nordvegen.

Eiendommen ligger nesten innerst i veien.

Det er helarsvei frem til eiendommen, som brgytes
etter behov i regi av velforeningen. Det er mulig @
tegne arsabonnement for brgyting av egne
biloppstillingsplasser. Det er bom til Brendstaul
Nordvegen. Kontakt megler eller meglers medhjelper
for hjelp med & dpne bommen. Se ogsa kart i
Finnannonsen, eller bruk appen til Kommunekart.
com for & finne frem i omradet.

Bygningssakkyndig
Bjgrnar Krogh

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Byggegrunn er ikke kjent men bestar trolig av
utsprengte/ tilbakefylte komprimerte steinmasser.
Grunnmuren for kjeller er oppfert i lettklinkerblokker i
25 cm tykkelse, utvendig fiberpusset. Deler av
boligen er oppfert over stgpt dekke pa terreng.
Boligen har knotteplast pa grunnmur til kjeller.
Yttervegger er oppfgrt i plassbygde
trekonstruksjoner, trolig isolert etter byggetidens
krav, og utvendig panelt med staende kledning.
Konstruksjoner med stav og gverst i gavler er det
vegger av laftet tsmmer. Ved inngangspartiet er det
vegger bestdende av lettklinkermur forblendet med
naturstein.

Vi gjor oppmerksom pa at boligen er oppfort iht.
andre krav og byggeforskrifter enn de som gjelder pr.
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i dag, da det er byggeforskrifter pa
oppfgringstidspunktet som var gjeldende. For
ytterligere informasjon om byggemate se
tilstandsrapport som ligger vedlagt. Det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i rapporten. Som
kjgper anses man kjent med de opplysninger som
tydelig gis i en offentlig godkjent tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske
spgrsmal.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger informerer om bl.a. fglgende i sin
egenerklaering:

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: komplett nytt bad 2.etg, ny innredning,
og flislagt dusjhjgrne i 1. etg.

Arbeid utfgrt av: Rgrleggermester Naerum

Ble tettesjikt/ membran/ sluk oppgradert/ fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Alt nytt

Innhold
BRA i (internt bruksareal): 175 kvm. TBA (terrasse og
balkongareal): 65 kvm.

Kjeller: BRA i utgjer 40 kvm som omfattes av
kjellerstue og bad med badstue,teknisk rom/
vaskerom, bod/ skistall og bod.

1. etg.: BRA i utgjer 93 kvm som omfattes av entré,
kjskken/ stue, gang med trapper, bad og 3 soverom.

TBA utgjgr 56 kvm som omfattes av terrasse.

2. etg.: BRA i utgjgr 42 kvm som omfattes av gang,
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bad, 3 soverom og kott. TBA utgjgr 9 kvm som
omfattes av veranda.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk. Plantegning
over kjeller har ikke rombetegnelser, det er ikke
utgang fra kjeller. Til informasjon: Omgjgring av
tilleggsdel til hoveddel eller omvendt i en bygning i
bruk er en sgknadspliktig bruksendring. §2 1 SAK10.
Det er ikke fremvist sgknad eller godkjenning av
oppholdsrom under terreng.

Pa plantegning for 2. etasje har soverom og bad
byttet plass, kott er ikke tegnet inn. Til informasjon:
Det er foretatt endring fra opprinnelig planlgsning.
Endringer gjelder kun innenfor boligens hoveddel og
er ikke sgknadspliktig tiltak.

Rom for varig opphold er stue, kjgkken og soverom.
Kjellerstue har ikke alternativ remningsvei eller
tilstrekkelig dagslysflate.

Arealer er oppgitt etter de nye arealreglene som er
iverksatt fra 1. januar 2024.

Standard
Fritidsboligen holder en gjennomgaende god
standard og fremstar som godt vedlikeholdt.

Kjokken

Kjgkkeninnredning av malte profilerte MDF- fronter,
og foliert base pa skrog. Benkeplate av heltre med
nedfelt koketopp, og benkebeslag med oppvaskkum
i stal og ett-greps batteri. Det er integrert
oppvaskmaskin, stekeovn og mikro ovn. Pa veggen
mellom under og overskap er det etablert
laminatplater. Innredning har normale merker etter
bruk og vanlig slitasje, ingen vesentlige skader

Bad i kjeller

Badet er i stor grad originalt fra byggearet i 2003.
Skifer pa gulvet med gulvarme. Malt panel pa vegger
og i himling med monterte downlights. Innebygget
dusjnisje, servant i innredning og klosett montert pa
gulvet

Badi1. etg.

Badet er etter opplysninger gitt av eier oppgradert av
Rarleggermester Naerum AS i 2023. Eier har fremlagt
kvittering av arbeidet. Skifer pa gulv med gulvvarme.
Flis pa gulv og vegger i dusjsone. @vrige vegger med
malt panel, malt panel og monterte downlights i
himling. Montert dusjvegg av glass, dobbel servant
med helstgpt plate i innredning og vegghengt toalett
med skjult sisterne.

Badi 2. etg.

Badet er etter opplysninger gitt av eier oppgradert av
Rorleggermester Neerum AS i 2023. Det er fremlagt
kvittering av arbeidet. Fliser pa gulv med sokkelflis
og gulvvarme. Flis pa vegger i dusjsone. @vrige
vegger med malt panel, malt panel og monterte
downlights i himling.

Montert dusjhjgrne med dgrer av glass, servant med
helstgpt plate i innredning og gulvmontert toalett.

Badstue

Badstue i forbindelse med bad, overgang med
terskel og med utadslaende glassdegr. Lufteluke inn
til bad over glassdgr. Vegger og himling er kledd
med bjgrkepanel, benker i samme utfgrelse. Skifer
pa gulv med sluk. Elektrisk styrt badstueovn med
damp. Ovnen er ikke funksjonstestet, ingen opplyste
mangler. Ovnen er 21 ar.

Vaskerom

Vaskerommet er i hovedsak originalt fra byggearet
2003. Gulvet er belagt med skifer. Vegger er av malte
plater og malt mur. Rommet fungerer ogsa som
teknisk rom, og er utstyrt med opplegg for
vaskemaskin, utslags kum i stal med servantbatteri,
varmtvannsbereder og opplegg for vannbaren varme
og hovedvanninntak med stoppekran.

Innvendige overflater i gvrige rom

Kjeller:

Gulver er hovedsakelig av skifer.

Vegger har overflater av malt panel.
Himlinger er av malt panel med downlights i
kjellerstue og pa bad.

1. etasje:

Gulver av skifer med furugulv pa soverom.
Beiset villmarkspanel vegg.

Beiset panel i himling med monterte downlights i
gang, soverom og bad.

2. etasje:

Gulver av tre/parkett.
Beiset panel pa vegger.
Beiset panel i himling.

Innvendige trapper:

Opp til 2. etasje er det en rett tretrapp med lukkede
opptrinn og handrekke pa én side. Ned til kjeller er
det en rett murt trapp med skifer i overflaten. Fra
entre til bad og soverom i 1. etasje er det en liten
murt trapp.

Peis og ildsted

Boligen har pipe av lettklinkerelementer med et
rgyklgp. Det er murt peis med innsats i 1 etasje og
feieluke er plassert utvendig pa pipevanger. Det er
fremvist feierapport. Siste feiing er utfgrt
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18.09.2018. Stor murt peis med noe treverk og
naturskifer, det er observert noe oppsprekking rett
over peisinnsats. Det er ikke montert ildfast plate pa
gulvet foran utvendig feieluke.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon
om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Drenering:

Nar sngen er borte og forholdene tillater det, bar
knotteplast kontrolleres neermere. Topplist bgr vaere
pa plass, terrenget bgr ha fall fra bolig (1:100 pa 3m
fra mur) og takvann bgr ledes godt vekk fra
grunnmur.

Rom under terreng:
Det bgr holdes jevnlig kontroll med rom under
terreng for utvikling av tilstand.

Balkong, terrasse, platting: Veranda:
Verandaen bgr rettes opp og stives av. Rekkverket
bgr bygges etter dagens forskrift.

Vinduer og dgrer:

Overflatebehandlinger og generelt vedlikehold
anbefales. Det anbefales @ montere pa beslag pa
vannbrett over og under vinduene for & hindre
vanngjennomtrenging og dermed gke levetiden til
omramming og karmer.

Yttervegger:

Det ma paregnes noe vedlikehold pa laftede
konstruksjoner, rateskadet trevirke ma byttes ut. Det
anbefales vanlig vedlikehold, fasaden bgr holdes
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under oppsikt pa grunn av manglende ventilering

Renner og nedlgp:
Takvann bgr ledes vekk fra grunnmur/vegg. Ny eier
bgr paregne vedlikehold.

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Det er ikke ngdvendig eller gkonomisk
hensiktsmessig a rette etasjeskiller som eget tiltak,
men bjelkelaget kan rettes ved f. eks. omlegging av
gulvoverflater.

lldsted/Skorstein:
Det ma monteres ildfast plate pa gulv foran feieluke
etter forskrift.

Trapp:
Det anbefales @ montere handrekke pa vegg (begge
sider). Liten trapp ber ha rekkverk/handlgper.

Elektrisk:

Det anbefales a fremskaffe gyldig dokumentasjon
(samsvarserklzering) pa anlegget. Pa generelt
grunnlag anbefales det en kontroll av en fagmann pa
omradet.

Vannbaren varme:
Det bgr utfgres service pa anlegget av fagmann pa
omradet.

Varmtvannsbereder:

Det anbefales & gke ventileringen i boligen. For
eksempel kan det monteres klaffventiler i yttervegg
pa oppholdsrom.

Vatrom: Teknisk rom/vaskerom:
Gulvet har noe fall mot sluk, men forholdet er ikke
vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke tilfredsstillende oppkanter av synlig
membran pa terskel ved dgr eller pa vegg, samt
rgrgjennomfgringer i gulv. Det er mindre en 15mm
fra synlig topp membran til slukrist.

Rommet er ventilert med ventil i vegg.

Vatrom: Bad i 1. etasje:

Det er anbefalt a plassere vindu/dgr utenfor vatsone
(bak dusj/badekar og 1m til hver side). Der det ikke
er til & unnga er det ngdvendig med spesielle tiltak
mot fuktskader (TEK17).

Hvordan membran er avsluttet mot trepanel i
dusjsone er ikke dokumentert og dermed ukjent. Vil
antagelig fungere som dette, men vaere varsom ved
bruk. Pa grunn av oppbrukt brukstid pa membran
(gulv) og usikker oppkant pa terskel bgr membran/
tettesjikt pdregnes a utbedres i sin helhet av ny eier.
Etter krav i NS3600 punkt 1.4 skal det gis TG2 pa
manglende fuktsikring/ drenering fra skjult sisterne.
Det anbefales a etablere tilstrekkelig tilluft til
rommet ved a for eksempel montere flat terskel.

Vatrom: Bad i 2. etasje:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet pa vegg skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Forholdet bgr utbedres, det er fare for lekkasje i
sluklgsning. Det bgr etableres vanntett oppkant ved
dorterskel, sokkelflis ved dgr bgr monteres.

@vrig: Badstue:
Det ma paregnes noe vedlikehold og oppgradering.

@vrig: Sentralstgvsuger:
Det er ikke oplyst om mangler ved anlegget, men
tilstandsgrad settes pa grunn av alder og slitasje.

Vatrom: Teknisk rom/vaskerom:

Hulltaking fra tilliggende rom mot vatsone er ikke
mulig & gjennomfgre da skillevegg er av mur. Det er
utfert sgk med fuktmaler mot utsatte omrader uten
a pavise fuktvariabler.

Forhold som har fatt TG3:

Utstyr pa tak:

For & fa TGO-1 ma takstige til pipe monteres etter
forskrift.

Vatrom: Bad i kjeller:

Alder, utfgrelse av membran og sluklgsning tilsier at
det ma paregnes a renovere badet i sin helhet. Badet
er utsatt pa grunn av mangel pa vanntett membran
pa 25mm over slukrist, ved vannsgl og en eventuell
vannlekkasije, for eksempel ved rgrbrudd vil det veere
fare for at vann vil renne ut av rommet ved
dorterskler isteden for til sluk, eller trenge inn i
omliggende konstruksjoner ved utette
gjennomfgringer og overganger. Ved renovering av
vatrommet ma alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk og andre gjennomfg@ringer dokumenteres.
Kostnadsestimat har et stort sprang, dette er for a
fange opp individuelle gnske om resultat og
utfgrelse av vatrom. Ved & etablere belegg pa gulv
og vatromsplater pa vegg legger man seg i nederste
sjikt for gitt kostnadsestimat pa ca 150 000.

Innbo og Igsgre

Dersom ikke annet er opplyst/saerskilt avtalt, gjelder
NEFs liste over Igsgre og tilbehgr, som angir hva
som fglger med boliger og fritidsboliger ved salg.
Tilbehgrslisten vil vaere et vedlegg til kontrakten
mellom partene, og kan ogsa leses pa https://sem
johnsen.no/losore og tilbehor Szerskilte avtaler om
tilbehgr ma avtales fgr bindende avtale inngas, dvs.
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fer budaksept. Fastmontert og innebygget kjgkken
og baderomsinnredning fglger med. Dersom det ikke
er varmekilder i alle rom, fravikes tilbehgrslisten.

Hytta er innredet i 2020 av Mgbelringen Rjukan og
selges med mgbelpakke (verdi over 400 000, i 2020).
Dette inkluderer bl.a.:

- Komplett kjgkkeninventar — kostbart og god kvalitet
(det meste til 16 pers)

- Rundt spisebord med 3 ileggsplater (16 18 pers)

- Spisestoler

- Sofa i stue + kjellerstue

- Senger inkl. madrasser, dyner og puter (Jensen
seng pa hovedsoverom)

- Nattbord pa hovedsoverom

- Lenestoler, sofabord og konsollbord

- Lamper, malerier, tepper, gardiner, pynt, utemgbler

Wellspa Conference spabad fra 2020 medfglger.
Integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger.
Vaskemaskin og tgrketrommel medfglger.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering for flere biler pa egen tomt.
Forsikringsselskap

Fremtind

Polisenummer
00023665689

Brendstaul nordvegen 68

Radonmaling

Bygningen ble oppfert fgr krav om tiltak for radon
kom, boligen er ikke utfgrt med radonsperre. Det er
ikke opplyst om utfgrte radon malinger.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong,
veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Det er vannbaren varme i entré, stue/ kjokken, 3 bad,
soverom i 1. etasje og i hele kjelleretasjen.

Info stremforbruk

Selger har hatt et arlig stremforbruk pa ca. 3 500
kWh per ar. Stremforbruk vil variere ut i fra
strgmprisen, bruk og medlemmer i husstanden.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Energiattest er vedlagt denne salgsoppgave.
Energimerking er et konkret miljgtiltak for & gke

bevisstheten om energibruken og hva som kan
gjores for & fa en mer energieffektiv bolig. Det kan
bidra til at samlet energiforbruk i boliger og
bygninger gar ned og miljget spares ved at behovet
for & bygge ut ny energi blir mindre. Energiattesten
viser bygningens energistandard og beregnes
uavhengig av

hvordan de som bor der bruker boligen.
Energimerket er en karakterskala som gar fra A
(best) til G (svakest). Karakteren er den samlede
vurderingen av boligen og er basert pa beregnet
levert energi, dvs. antall kilowatt timer som boligen
trenger pr. kvadratmeter for normalt forbruk.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 950 000

Kommunale avgifter
Kr 17 207

Kommunale avgifter ar
2024

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Tinn kommune.

Formuesverdi primaer
Kr 515 868

Formuesverdi primaer ar
2022

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk
sentralbyra. Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en

estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger
pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).
Det tas ogsa hensyn til om boligen ligger i et omrade
som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjgre
henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90 prosent for sekundeerboliger (alle
andreboliger). Formuesverdien finnes ved &
multiplisere kvadratmetersatsen med boligens areal
(P-ROM/ BOA).

Andre utgifter
Bidrag til skilgyper kr. 1 200, per ar.

Brgyting egen gardsplass ca. kr 4 500, per ar for
sesongen 2023/ 2024.

Selger har betalt ca. kr. 6 500, per ar i
fritidshusforsikring inkl. innbo.

Selger har betalt ca. kr. 6 000, per ar for internett og
TV fra Tinn Energi & Fiber.

Selger har betalt ca. kr. 3 000, per ar for alarm.

Kostnader som strgm, forsikring, tv, internett, alarm
osv. vil variere avhengig av antall brukere av hytta,
egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa
bredband etc. Se www.tinnenergi.no for informasjon
om pris pa TV/ internett abonnement og tilkobling.

Arlig velavgift
Kr 8 300
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Velforening

Hyttefeltet er en forholdsvis liten hyttegrend,
Brendstaul Nord Velforening, og bestar av
frittstdende hytter over 1 og 2 plan i tradisjonell stil.
Hytta har pliktig medlemskap i Brendstaul Nord
Velforening, som bestar av ca. 32 fritidsboliger.

Velforeningen har bom til adkomstveien sin, og egen
akebakke med flombelysning. Velet pleier a
gjennomfegre populaere dugnader hver hgst for &
rydde skitraséer, akebakke og felles vei.
Arsberetning, regnskap og budsjett utgjgr en del av
salgsoppgaven.

Velforeningskontingent kr 8 300, per ar for 2024
inkludert brgyting og vedlikehold av fellesvei,
vedlikehold av vann og avlgp samt strgm til lys i
akebakken.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Sameiet
Sameienavn
Brendstaul Nord Velforening

Organisasjonsnummer
994420844

Offentlige forhold

Brendstaul nordvegen 68

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 120, bruksnummer 85 Tinn
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4026/120/85:

02.02.2007 - Dokumentnr: 171164 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:84
Med flere bestemmelser

02.02.2007 - Dokumentnr: 171164 - Bestemmelse
om parkering

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:84
Gjelder 1 personbil

Med flere bestemmelser

Heftelsen bestemmelse om parkering gjelder 1
personbil og ble tinglyst i eiendommen 02.02.2007.
Rettigheten er for Brendstaul nordvegen 70 til
adkomst og parkering over Brendstaul nordvegen
68. Selger er i dialog med eieren av
naboeiendommen Brendstaul Nordvegen 70 om kjgp
av rett til adkomst og parkering, men avtalen er enna
ikke formalisert. Per i dag benytter Brendstaul
Nordvegen 70 adkomst og parkering pa
eiendommen Brendstaul nordvegen 68, men selger
opplyser at den tinglyste rettigheten til
naboeiendommen for adkomst og parkering
oppherte nar selger ervervet eiendommen i 2020.
Kjgper overtar muligheten til & forhandle videre med
naboen om en leie- eller kjgpsavtale for adkomst og
parkering, og selger har ikke noe ansvar for videre
formalisering, igangsetting eller eventuell sletting av

den tinglyste eller en ny avtale for dette.

19.05.2000 - Dokumentnr: 1540 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4026 Gnr:120 Bnr:3

01.01.2020 - Dokumentnr: 822857 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0826 Gnr:120 Bnr:85

01.01.2024 - Dokumentnr: 602003 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3818 Gnr:120 Bnr:85

26.05.2000 - Dokumentnr: 1638 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert
02.05.2003. Dokumentet utgjgr en del av
salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.05.2003.

Vei, vann og avlgp

Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
nett. Eiendommen har ikke vannmaler. Tinn
kommune er ansvarlig for vann og avlgpsnettet frem
til kum VK1, som er lokalisert i velforeningens
interne vei litt ovenfor akebakken. Alle
hyttetomteierne er i fellesskap ansvarlige for
vedlikehold og reparasjon av spredenettet fra kum
VK1 og frem til alle hyttene innenfor feltet.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i Brendstaulfeltet D3, felt H5, og
er regulert til fritidsbebyggelse. Tilstgtende
eiendommer er regulert til omrade for hytter,
friluftsomrade, kjgreveg og felles parkering.
Reguleringskart med bestemmelser fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Offentlige planer:

Det foregar reguleringsarbeid av omrader rundt
eiendommen og hyttene i velforeningen. Det
foreligger et reguleringsplanforslag for oppfgring av
omtrent 200 nye fritidsboliger i Brendstaulomradet.
Det ma derfor paregnes byggeaktivitet i omradet i
arene fremover. | planforslaget er eiendommen
fortsatt regulert til frittliggende fritidsbebyggelse, og
tilstgtende eiendommer er regulert til frittliggende
fritidsbebyggelse, LNF omrade, lekeplass, kjgreveg,
annen veggrunn (grgntareal), turdrag og skianlegg/
skilgypetrasé. Velforeningens styre fglger
reguleringsplanforslaget pa vegne av hytteeierne i
velet. Se innkalling til og protokoll fra arsmgte til
velforeningen og konferer med megler eller velet for
mer informasjon. Planforslaget med planid 3210 kan
0gsa sees i kommunens arkiv pa link https:/ /
webhotel3.gisline.no/ Webplan_4026/ gl_planarkiv.
aspx?planid=3210

Se kommunedelplanen med planid 3333 i
kommunens arkiv pa link https:/ / webhotel3.gisline.
no/ Webplan_3818/ gl_planarkiv.aspx?planid=3333
eller ga inn pa https://tinn.kommunegis.no/ og tast
inn Brendstaul nordvegen 68 for & se forskjellige
kartlag for regulering, kommunedelplan,
kommuneplan med mer rundt eiendommen.

Adgang til utleie
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Hele eller deler av eiendommen kan fritt leies ut.
Gausta Fritidsutleie er en lokal aktgr som hjelper
eierne av fritidseiendommer i omradet med utleie.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fer bud inngis. Kjgper som
velger 3 kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
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opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjer at kjsperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For
@vrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta

imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8 950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

223 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjpperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

225100 (Omkostninger totalt)

241 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

243 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

9 175 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
9191 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

9 193 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 225100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
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Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,00% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Gebyr for betalingsutsettelse
Kommunale opplysninger 4 500,-

12 900 Markedspakke

7 500 Oppgjersvederlag

12 900 Tilretteleggingsgebyr

Visninger per oppmegte 3 500,

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Christopher Lejonberg
Eiendomsmegler MNEF

christopher.lejonberg@aktiv.no
TIf: 473 71 031

Ansvarlig megler

Christopher Lejonberg
Eiendomsmegler MNEF
christopher.lejonberg@aktiv.no
TIf: 473 71 031

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
Bankveien 11

1383 ASKER

TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
12.02.2025
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Tilstandsrapport - NS 3600

Brendstaul nordvegen 68

3660 Rjukan
Gnr: 120 Bnr: 85

Bygningssakkyndig Rapport kode: 735089
Bjarnar Krogh Opprettet: 72.01.2024
Utskrift: 29.01.2024

TAKSTINGENI@R
BORRE SKUI AS

Takstingenigr Borre Skui AS

Foretaksnr.: 912128105
Adresse: Gydas gate 11

3732 Skien
E-post: bjornar@skuitakst.no
Telefon: 90653609

*Pro Verk AS

Side 1 av 44

Borre Skui AS

Brendstaul nordvegen 68 Foretakant.: 912126105

Bjornar Krogh Adresse: Gydas gate 11 AKSTINGENI@R
i i @RRE S5KUI AS
3660 Rjukan Opprettet: 12.01.2024 3732 Skien ( E
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 120 Bnr.: 85 Utskrift: 29.01.2024 Telefon: 90653609

Innledning

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter. Rapporten er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven og
§2-1. Hvordan underspkelsene skal skje NS 3600:2018. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
§2-2 V(i Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for

§ 2-3. Kjakken (qulv, avigp og vannrar) eventuelle feil og mangler for det benyttes.

§ 2-4. Innvendige vann- og avlgpsrer
§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og
for rom under terreng

§2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging) bindinger og uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.
§ 2-11.  Yttervegger Den bygningssakkyndige plikter a felge alle lover og regler
§ 2-12.  Vinduer og ytterdgrer mht. personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide
denne rapporten.

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering
og sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18.  Elektrisk anlegg og samsvarserkleering

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette
gjelder ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

Den som utarbeider tilstandsrapport plikter a fglge
§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester Avhendingsloven og NS 3600

§ 2-20. Oppmaling av areal
§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som

kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa
§ 2-22. Resultatet av undersgkelsene. Anslag pa byggetidspunktet, mens det for noen omrader er referert til
utbedringskostnader egne krav.

§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".

Egenerklaeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel
fremlagt for den bygningssakkyndige ved befaringen. vind, regn, sol, frost, forurensning m.m.
Eventuelt avvik skal kommenteres. Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,

egenskaper, design, utferelse, gjennomfgrt vedlikehold, alder,
miljg, forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Teknisk verdi beregnes for nytt bygg. Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, gjennomsnittlig normal levetid.

utidsmessigheter m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som
fastsettes for analysen.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber
ogsa utfgres pa badstue og kjalerom.
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TG 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse inklusive materialbruk og
lgsninger, der dette er palagt eller anses som ngdvendig, er lagt fram, og bygningsdelen er mindre
enn 5 ar gammel

TG 1 Mindre eller moderate avvik

Som TG 0, men bygningsdelen har slitasje uten at tiltak anses som ngdvendig

Vesentlige avvik

Bygningsdelen har feil utfarelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk slitasje
eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak:

- Det er kort forventet gjenveerende brukstid;eller

- Bygningsdelen er skjult og kan ha feil/skade eller ha en alder som kan tyde pa
sannsynlighet for skjulte feil.

Det er behov for tiltak;eller

- Det foreligger ikke dokumentasjon som er pakrevd iht. regelverket for utfgrelse;eller
- Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen for a sikre mot stgrre skader og
felgeskader;eller

seerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet

TG 3 Store eller alvorlige avvik

S0

- Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lenger formalet;eller

- Det er fare for liv og helse;eller

- Det er akutt behov for tiltak (strakstiltak)

- Avvik fra lover eller forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket, som er av stor fysisk omfang eller kan medfgre alvorlige konsekvenser

undersgkt

- TG IU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak og krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet

- Bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TG IU omfatter sgrlig fuktutsatte konstruksjoner skal
dette angis seerskilt

*Pro Verk AS
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Bjornar Krogh Adresse:

3660 Rjukan Opprettet: 12012024

Gnr.: 120 Bnr.: 85 Utskrift: 29.01.2024 Telefon:

Bygningssakkyndig - Bjgrnar Krogh

90653609

Bjernar Krogh har hatt fagbrev som temrer siden 2001, og fullfgrte
teknisk fagskole i 2004. Han har opparbeidet seg lang og bred erfaring
innenfor byggebransjen gjennom & arbeide for firmaer som har drevet
med rehabilitering, nybygg og sterre naeringsbygg. | 2021 var han ferdig
utdannet som takstmann med lisens for Verdi og Tilstand og har jobbet

med tilstandsrapportering og verdisetting etter det.

1
Nar du har kjegp ny brukt bolig, sa vil det normalt veere behov for ! ]

utbedringer/oppgraderinger.

Vi vil bista dere pa bakgrunn av var bygge kompetanse og kjennskap til
den nye boligen din/deres.

Omrader som vi ser mer pa, er fglgende:

* Energieffektivisering av boligen.

* Grgnne lan

* Anbefalte handverkere og kontrakter

* Start med det som gir deg/dere mest verdi
* Forhandstakst/verditakst av tiltakene.

'P

I

GODKJENT FOR

ANSVARSRETT SERTIFISERT FOR
BOLIGSALGSRAPPORT

SENTRALT
GODKIJENT

Premisser og forutsetninger

FAGLIGE RAMMEVERK N I I 0

Denne tilstandsrapporten er basert pa en giennomgang av bygningens standard, beskaffenhet, beliggenhet, og
gir en generell vurdering, ut fra en gjennomgang og eiers opplysninger om boligen.

*Pro Verk AS
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_ Grunnmur og fundamenter N
Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstmann, som fglger det regelverk og de etiske regler fagforbundet Nito Grunnmur

Takst har fastsatt for medlemmene.

Denne boligsalgsrapportens gyldighet er 12 mnd. fra befarings-dato, men kan fornyes etter avtale og eventuelt
ny gijennomgang av undertegnede Takstingenigr. Dersom rapport, eldre enn 12 mnd. ar fremlegges ved salg,
faller ansvaret for rapportens innhold tilbake til selger.

Det er ikke vurdert om det foreligger offentlig pabud eller lignende eller om benyttet boligrom, hybler, leiligheter
m.m. er godkjent av bygningsmyndighetene ved innredning-tidspunkt.

Reguleringsmessig forhold er heller ikke belyst i rapporten.

Takstmann har ikke fysisk malt opp tomtearealet, men er oppgitt via kommunen sin kartbase og Eiendomsverdi.
| vurderingen er ikke medtatt skader som takstingenigren anser & ha mindre betydning for bygningens verdi.
Alle bygningsdeler er normalt i kontinuerlig aldring fra ny tilstand. Forventet levetid er angitt under
levetidsbetraktninger for enkelte bygningsdeler.

I mange tilfeller kan levetiden veere bade lengre og kortere enn antatt i forhold til leve-tidstabell. Dette

henger sammen med type bruk og hyppighet, vedlikehold, utfarelse, kvalitet pa bygningsdeler og geografisk
plassering.

Andre forhold kan ogsa pavirke levetiden i begge retninger.

Tilstandsgrad 2 kan i enkelte tilfeller benyttes pa konstruksjoner, bygningsdeler og innredninger. Det er ikke
synlige vesentlige skader eller svekkelse, men hvor marginal forventet rest-levetid gjenstar.

Opplysninger om oppgraderinger/utskiftninger og arstall for dette, er gitt av eier/representant der hvor denne
har veert til stede ved befaringen. Ellers er dette antagelser fra undertegnede Takstingenigr, og kan avvike med
faktiske forhold.

Ved arealberegning er "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014" lagt til grunn. Arealene er malt med
lasermaler Hilti PD30.

Fuktsgk er utfart med instrument Protimeter V1-D1, samt vurdering av sansbare inntrykk.

Samtlige arealer er besiktiget og vurdert sa sant annet ikke er kommentert.

Tomtestarrelse og de reguleringsmessige forhold er oppgitt av kommunens karttjeneste. Befaring av
eiendommen ble foretatt med de begrensninger som falger av boligen var bebodd og mgbler, innredning,
lagrede gjenstander ikke ble flyttet pa. NBI Byggforsks levetidsbetraktninger ligger til grunn for de aktuelle
restverdivurderinger.

Oppsummering av bygningens tilstand

Bad - 1. etasje

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Bad - 2. etasje

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Mur, terreng, stikkledninger og tanker

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

*Pro Verk AS
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Terrasser og plattinger pa terreng - Terrasse

Platting, heller, stapte dekker (pa terreng og pa spikerslag) som
ligger inntil boligen

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Skorsteiner over tak

Vaskerom - Teknisk rom/vaskerom
Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Avlgp og vannrgr

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Innvendige overflater
Kjokken

Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Avlgp og vannrgr

Avtrekk

Innredning

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Gulv pa grunn

lidsteder og skorsteiner
Skorsteiner inne i huset

Spesialrom (badstu, kjglerom, svommebasseng osv.)
Tekniske anlegg

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)

Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Bad - 1. etasje
Overflater - Gulv

Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr

Innfelte eller gjiennomgaende installasjoner mot kald sone

*Pro Verk AS
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Bad - 2. etasje
Overflater - Himling

Avlgp og vannrgr
Ventilasjon
Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone

Drenering
Drenering og fuktsikring

Yttervegg
Konstruksjon

Kledning

Vinduer og ytterderer
Vinduer og ytterdgrer

Balkonger, terrasser, veranda og lignende - Veranda

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser)

Yttertak
Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

Vaskerom - Teknisk rom/vaskerom
Overflater - Gulv

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Ventilasjon
Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller
Innvendige trapper
Innvendige trapper
lidsteder og skorsteiner
lldsteder
Radon
Radon
Spesialrom (badstu, kjglerom, svemmebasseng osv.)
Konstruksjonsoppbygging

*Pro Verk AS
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Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Varmtvannsbereder

Vannbaren varme
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Elektrisk anlegg
Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Bad - 1. etasje
Overflater - Vegger

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Ventilasjon
Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Bad - 2. etasje
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

GAKSTINGENIGR
@RRE SKUI AS

Yttertak

Utstyr pa tak
Bad - Kjeller

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Branntekniske forhold

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

Estimerte kostnader pa TG3

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold

Grunnmur og fundamenter
Fundamenter

Geologiske forhold
Skredfare

Flomfare

\
10 000,-
300 000,-
1000,-
311 000,-

/

\

J
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Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Monica Helene Kvam Rekvirert dato: 12.01.2024
Thomas Kvam

Til stede: Takstingenigr Bjgrnar Krogh Besiktigelsesdato: 17.01.2024

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr
3818 120 85
Adresse: Brendstaul nordvegen 68, 3660 Rjukan Kommune: Tinn

Monica Helene Kvam
Thomas Kvam

Hjemmelshaver(e):

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m): 1168
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Eiendomsverdi

Bygninger pa eiendommen

Byggear
2003
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Arealopplysninger

Arealmaling utfgres iht. Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard 3940, Areal- og volumberegninger

av bygninger, med veiledning. Merk at det er enkelte forskjeller mellom NS 3940 og Takstbransjens retningslinjer og at det

er Takstbransjens retningslinjer som er gjeldende. Areal oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen
fant sted. Iht. takstbransjens retningslinjer er det er bruken av et rom péa befaringstidspunktet som er avgjgrende for om et rom
defineres som P-rom eller S-rom. Rommet kan veere i strid med teknisk forskrift og det kan vaere manglende godkjenning fra
kommunen.

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
Kjeller 40 26 14
1. etasje 93 93 0
2. etasje 42 41 1
Sum: 175 160 15

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom S-Rom
Kjeller Kjellerstue og bad med badstue. Teknisk rom/vaskerom, bod/skistall og bod.
1. etasje Entre, kjgkken/stue, gang med trapper, bad og
3 soverom.
2. etasje Gang, bad og 3 soverom. Kott.

Arealopplysninger - Gjeldende fra 01.01.2024

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA

Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og balkongareal)
Kjeller 40 0 0 0
1. etasje 93 0 0 56
2. etasje 42 0 0 9
Sum: 175 0 0 65
Sum BRA: 175
Romfordeling
Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Kjeller Kjellerstue og bad med badstue, teknisk rom/

vaskerom, bod/skistall og bod.
1. etasje  Entre, kjokken/stue, gang med trapper, bad og 3 Terrasse.

soverom.
2. etasje  Gang, bad, 3 soverom og kott. Veranda.
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Adresse:

Kommentar til arealopplysninger

Arealer oppgitt etter de nye arealreglene som er iverksatt fra 1. januar 2024.

Gydas gate 11
3732 Skien

bjornar@skuitakst.no
90653609

GAKSTINGENIGH
@RRE SKUI AS
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Bygningsbeskrivelse
| Murtereng, stikkledningerogtanker  wswwon

Beskrivelse

Delvis flat og skranet fjelltomt, samt noe grus i adkomsten.
Vurdering / Avvik

TG IU Terrengforhold
, Det var mye sng pa befaringsdagen, fullstendig kontroll av terreng er ikke mulig

a gjennomfare.
Hytta har kjeller, det er viktig at overflatevann og takvann blir ledet vekk fra
grunnmur.

Terrengforhold(punkt 21.2 NS3600): Det skal gis TG2 na avlgp er avsluttet over
terreng, og terrenget er flatt mot grunnmur(mangler fall). TG1 er ikke i bruk for
dette punktet, TGO kan gis nar konstruksjonen er nyere en 5 ar og ikke har avvik
(fall fra mur og takvann blir ledet vekk fra bolig).

TG3 gis nar det er fall inn mot grunnmur, maksimale forhold for vann inn mot
grunnmur og behov for umiddelbare tiltak.

Naermere kontroll bgr foretas nar forholdene ligger til rette.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

TG 1 Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsanlegg.
Stikkledninger er fra byggear, det er ikke opplyst om oppgraderinger.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av oppnadd alder.
Normal levetid for stikkledninger er 50 ar, stikkledningene til boligen er 21 ar.
Det bemerkes at ledningene har nadd halvparten av normal levetid om 4 ar.
Levetider

Normal levetid for PE-ror 25 — 75 ar.

Beskrivelse

Grunnmuren for kjeller er oppfert i lettklinkerblokker i 25 cm tykkelse, utvendig fiberpusset.
Deler av boligen er oppfert over stgpt dekke pa terreng.

Vurdering / Avvik

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent men bestar trolig av utsprengte/tilbakefylte
komprimerte steinmasser.

TG IU Fundamenter
, Fundamenter er ikke synlige og er derfor ikke vurdert.

*Pro Verk AS
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TG 1 Grunnmur
Det er ikke registrert symptomer pa store setninger i grunn, synlig mur har ikke
oppsprekkinger.

Det bemerkes at kun mindre deler av grunnmuren er tilgjengelig for kontroll.
Pa grunn av mindre bevegelser i grunn kan muren ha riss (mindre vesentlige
sprekker).

Beskrivelse

Boligen har knotteplast pa grunnmur til kjeller.

Vurdering / Avvik

Levetider

Drenering og fuktsikring

Drenssystem har oppnadd halve sin funksjonstid, knotteplast er kun synlig under
terrasse, og mangler topplist.

| kjeller er det ikke store symptomer som tilsier at dreneringen har
funksjonssvikt.

Tilstandsgrad er satt pa grunn av utsatt konstruksjon med kjellerrom og at
halvparten av levetid pa drenering er nadd.

Arsak | Konsekvens:

Etter krav i NS3600 punkt 20.4 skal det gis:

- TG2 nar det ikke er symptomer pa svikt, men kombinasjon av alder og
materiale tilsier at det er kort gjenvaerende brukstid.

-TG3 nar det er pavist funksjonssvikt. Behov for umiddelbare tiltak.

Anbefalt tiltak:

Nar sngen er borte og forholdene tillater det, bar knotteplast kontrolleres
naermere.

Topplist bgr veere pa plass, terrenget begr ha fall fra bolig (1:100 pa 3m fra
mur) og takvann ber ledes godt vekk fra grunnmur.

Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar

*Pro Verk AS
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Beskrivelse

Yttervegger er oppfert i plassbygde trekonstruksjoner, trolig isolert etter byggetidens krav, og
utvendig panelt med staende kledning.

Konstruksjoner med stav og gverst i gavler er det vegger av laftet tammer.
Ved inngangspartiet er det vegger bestaende av lettklinkermur forblendet med naturstein.

Vurdering / Avvik

Konstruksjon

Bindingsverk vil vaere noe manglende isolert etter dagens krav.

Laftet vegg pa gavl mot s@r har oppsprekking og stedvis rate.

Arsak / Konsekvens:

Opplyses péa generell erfaring: Erfaringsmessig har laftet temmer hay
skade frekvens i lafteknuter, apninger til derer og vinduer og spesielt er
bunn-svill langs grunnmur utsatt.

Pa befaringsdagen ble det observert langsgaende oppsprekking

av temmer, for a hindre videre skadeutvikling ma det holdes godt
vedlikehold.

Anbefalt tiltak:

*Pro Verk AS
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Brendstaul nordvegen 68 O et s

Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 TAKSTINGENI ﬂ R
( ‘B@RRE SKUI AS

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 85

Bilder

Laftet tsmmer me

Opprettet: 12.01.2024 3732 Skien
E-post: bjornar@skuitakst.no

Utskrift: 29.01.2024 Telefon: 90653609

Det ma paregnes noe vedlikehold pa laftede konstruksjoner, rateskadet
trevirke ma byttes ut.

Kledning

Kledning fremstar hovedsakelig som hel og fungerende.

Overflater har vanlig slitasje og det mangler ventileringsplate i bunn av
kledningen.

Arsak / Konsekvens:

Fukt som trenger gjennom ytterkledning vil ikke ventileres a terke opp like
fort som kledning med luftespalte vil.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales vanlig vedlikehold, fasaden bgr holdes under oppsikt pa
grunn av manglende ventilering.

y S,
d rate skader.

*Pro Verk AS
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Brendstaul nordvegen 68 s oot
Bjornar Krogh Adresse:  Gydas gate 11 GAKSTI NGENI@R
3660 Rjukan Opprettet: 12.01.2024 3732 Skien @RRE SKUI AS
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 120 Bnr.: 85 Utskrift: 29.01.2024 Te’;’efon: 910653609
Vinduer og ytterdorer NS 3600 - Pkt. 16

Beskrivelse

Boligen har vinduer og derer av tre med 2 - lags isolerglass, fra byggetiden.
Vinduet pa badet i 2. etasje er byttet i 2009.

Stor og tung ytterder i tre med 2-lags isolerglass.

2 brede terrassederer med 2- lags isolerglass.

Verandadgr i tre med 2- lags isolerglass.

Vurdering / Avvik

Levetider

Vinduer og ytterdorer

Vinduer med 2-lags glass har oppnadd halvparten av sin levetid, det er vanlig
slitasje pa karmer og omramming.

Omramming utvendig er mangelfull og uten vannbrett med beslag.
Det er fare for vanngjennomtrenging som minsker levetiden til vinduer og
veggkonstruksjon.

Arsak / Konsekvens:

Vinduer og ytterdgrer (punkt 16.3 NS3600): Det skal gis TG2 nar det

er punktvise skader eller avvik som medfgrer mindre reparasjoner og
vedlikehold, darlige detaljer, manglende beslag pa vannbrett og enkelte
punkterte glass. Behov for tiltak.

Det skal gis TG3 nar det er rate, store skader og mange punkterte glass.
Detaljer, spesielt ved beslag som gir fukt inn i konstruksjonen. Utskiftning
pakrevd.

Anbefalt tiltak:

Overflatebehandlinger og generelt vedlikehold anbefales.

Det anbefales & montere pa beslag pa vannbrett over og under
vinduene for & hindre vanngjennomtrenging og dermed gke levetiden til
omramming og karmer.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

*Pro Verk AS
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Brendstaul nordvegen 68 vor T e e
Bjernar Krogh Adresse:  Gydas gate 11 GA KSTINGENI@R
3660 Rjukan Opprettet: 12.01.2024 3732 Skien BRRE SKULAD
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 120 Bnr.: 85 Utskrift: 20.01.2024 Te?efon: 91)6536%9
Bilder
Balkonger, terrasser, veranda og lignende Veranda NS 3600 - Pkt. 18

Beskrivelse

Pa boligens nordvest side er det en veranda av tre opphengt pa husvegg, med bjelkelag stettet opp
av tresgyler som gar pa skra inn i baerende yttervegg.
Verandaen har spaltegulv og rekkverk av tre.

Vurdering / Avvik

Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
Rekkverket er bygget etter tidligere forskrifter og er for lavt til dagens krav.
Rekkverket er ca. 83cm, dagens krav er 1m.

Konstruksjonen er synlig skjev, understattelse med skra stolper av tre anses
som svak.

Det kan se ut som verandaen har blitt forsgkt rettet med treklosser pa baerende
staver (stolper).

Arsak / Konsekvens:
Etter krav i NS3600 punkt 18.1 skal det gis TG2 nar hgyde eller lysapning
i rekkverk ikke er i henhold til forskrift.

Anbefalt tiltak:

*Pro Verk AS

Side 17 av 44

Beskrivelse

Brendstaul nordvegen 68 e oo
Bjornar Krogh Adresse: Gydas gate 11 GA KSTINGENI ﬂ R
3660 Rjukan Opprettet: 12.01.2024 3732 Skien @RRE SKUI AS
E-post: bjornar@skuitakst.no

Gnr.: 120 Bnr.: 85 Utskrift: 29.01.2024 Telefon: 90653609

Verandaen bgr rettes opp og stives av. Rekkverket bgr bygges etter

dagens forskrift.

Terrasser og plattinger pa terreng Terrasse NS 3600 - Pkt. 19

Pa boligens s@rvest side er det en markterrasse med tilkomst fra stue/kjokken.

Det er en liten trapp ned til terreng, rekkverk av tre.

Konstruksjonen har spaltegulv og bjelkelag av impregnert trevirke, fundamentert med
lettklinkerblokker pa lgsmasser.

Det er etablert en Jacuzzi pa terrassen, understgttelse av denne er ikke vurdert.

Vurdering / Avvik

1)

Platting, heller, stopte dekker (pa terreng og pa spikerslag) som ligger
inntil boligen

Konstruksjonen virker stabil og ser ut til fungere med dagens tilstand.

Pa grunn av mye sng pa befaringsdagen er ikke konstruksjonen tilstrekkelig
vurdert.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder og materiale.

Det er observert noe skjevheter pa spaltegulv ved pipelgp. Arsak er ukjent og
bar undersgkes.
Avviket er ikke stort, trolig kan dette avviket lukkes relativt lett.

*Pro Verk AS
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i i Takstingenior Borre Skui AS i i ingenior Borre Skui AS
Brendstaul nordvegen 68 _ Foretakonrs 01128108 Brendstaul nordvegen 68 _ Foretaksnr.: 912126105
Bjornar Krogh Adresse:  Gydas gate 11 ‘ ! AKSTINGENI@R Bjarnar Krogh Adresse:  Gydas gate 11 ‘ ! AKSTINGENI@R
3660 Rjukan Opprettet: 12.01.2024 3732 Skien BRRE SKULAD 3660 Rjukan Opprettet: 12.01.2024 8732 Skien BRRE AKULAD
E-post: bjornar@skuitakst.no E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 120 Bnr.: 85 Utskrift: 20.01.2024 Telefon: 90653609 Gnr.: 120 Bnr.: 85 Utskrift: 20.01.2024 Telefon: 90653609
Bilder Bilder

Beskrivelse

Takkonstruksjon av plassbygget rundstokk og sperrer. Undertak av panel/plater.
Vurdering / Avvik

TG 1 Takkonstruksjon
, Konstruksjonen er i stor grad bygget igjen og er skjult. Ingen negative

observasjoner, synlige luftespalter under taktro (undertak av panel/plater), og
montert fuglenetting.

Til informasjon er apne sperreender og apne ender pa rundstokk en utsatt

konstruksjon. .
Skadefrekvens er hyppig, det bar sarges for godt vedlikehold og Beskrivelse
overflatebehandling pa utsatte deler. Taktekking med torv, Platon og underlagspapp.

Solide vindskier i tre og torvkroker.
Vurdering / Avvik

TG 1 Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
, Kontrollen er begrenset pa grunn av mye sng pa befaringsdagen, tilstandsgrad
er satt pa bakgrunn av alder og materiale.

Jevnlig pafylling av torv pa megne ma jevnlig kontrolleres og etterfylles.
Kun sma istapper i fotsink, befaringsdagen.

Utstyr pa tak
Det er ikke etablert takstige for feiing og kontroll av pipe over tak.

TG 3

Arsak / Konsekvens:

Ingen tilkomst til skorstein og ingen snafangere der det foreligger krav gir
TG3 etter NS3600 punkt 17.4.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales & montere trinn og plata for feiing og kontroll av tak. Trinn
ma monteres etter forskrift.

*Pro Verk AS *Pro Verk AS

Side 19 av 44 Side 20 av 44




68

Brendstaul nordvegen 68

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 85

T: Borre Skui AS
. Foretaksnr.: 912128105
Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 AKSTINGENI ﬂ R
{ ( gg RRE S5KUI AS
Opprettet: 12.01.2024 3732 Skien

E-post: bjornar@skuitakst.no
Utskrift: 29.01.2024 Telefon: 90653609

Estimert kostnad: 10 000,-

Skorsteiner over tak

Elementpipe, forblendet med naturstein over tak.
Det er ikke registrert fuktmerker eller misfarging pa treverk rundt pipe i stue.

Vindskier, forkantbord, israft og til dels andre vaerutsatte deler pa taket har
slitasje.

Det er oppsprekking, fuktmerker og generell veer teering.

Anbefalt tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold.

Beskrivelse

Renner av tre med tilhgrende rennekroker av lakkert smijern/stal, naturlig avrenning for vann.

Vurdering / Avvik

Beskrivelse

Renner og nedlgp

Takrenner av tre har naturlig slitasje, det er mangelfull bortledning av vann fra
grunnmur.

Det er observert skjeve takrenner.

Anbefalt tiltak:

Takvann bgr ledes vekk fra grunnmur/vegg.
Ny eier ma paregne vedlikehold.

Boligen har innredet kjeller under deler av bygget med innvendig tilkomst.
Det er stgpt betonggulv med hovedsakelig skifer, fliser og malt betong i overflaten.
Yttervegger av lettklinkermur og noe utforede konstruksjoner med panel samt panel i himling.

Vurdering / Avvik

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

Punktet ma ses i sammenheng med tilstand pa drenering.

Betong og mur konstruksjoner under terreng vil trekke til seg tilgjengelig fukt fra
utsiden, fungerende utvendig fuktsikring er viktig.

Dreneringen er blitt over 20 ar og har observerte avvik.

Det er ikke observert fuktgjennomslag pa grunnmuren eller betonggulv.

Det er registrert manglende luftgjennomstremning i oppholdsrom(kjellerstue)
under terreng.

Anbefalt tiltak:
Det bar holdes jevnlig kontroll med rom under terreng for utvikling av
tilstand.

*Pro Verk AS
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Brendstaul nordvegen 68

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 85

Borre Skui AS

R Foretaksnr.: 912128105
Bjornar Krogh Adresse: Gydas gate 11 AKSTINGENI@R
i ( gg RRE SKUI AS
Oppretet: 12.01.2024 3782 Skien.
E-post: bjornar@skuitakst.no
Utskrift: 29.01.2024 Telefon: 90653609

Kjelleren bar ventileres best mulig.

Beskrivelse

Badet er i stor grad originalt fra byggearet i 2008. Skifer pa gulvet med gulvarme. Malt panel pa
vegger og i himling med monterte downlights. Innebygget dusjnisje, servant i innredning og klosett

montert pa gulvet.

Vurdering / Avvik

TG 3

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Gulvet er relativt flatt og har ikke fall til sluk, innebygget dusj med gulvforh@yning
vil hindre eventuelt lekkasjevann fra pakoblet utstyr utenom dusj i renne til sluk.
Vatrommet er bygget opp etter tidligere standard, og vil ikke tale pakjenninger
som et vatrom normalt blir utsatt for.

Som f. eks vannsgl eller damppéakjenning.

Det er ikke pavist vanntett oppkant ved terskel og det er ikke pavist noe tettesjikt
pa vegger, overgang gulv/vegg eller pa rgrgiennomfaering av vann i guly, eller

vegg.

Det er etablert elektrisk vifte i yttervegg, rommet mangler tilluft, f. eks. via en flat
terskel.

Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av utilfredsstillende og utdatert membran
og sluklgsning, skader og slitasje pa membran, ufullstendig tetting ved
giennomfering i vegg og sprekker i fliser/flisfuger.

Arsak / Konsekvens:

Tettesjikt/membran har utilfredsstillende utfgrelse, ved en eventuell
vannlekkasje (fra for eksempel rgrbrudd) vil det veere fare for vann/
fuktinntregning i utette overganger, rargjennomfgringer og manglende
vanntett oppkant pa terskel.

Anbefalt tiltak:

Alder, utfarelse av membran og sluklgsning tilsier at det ma paregnes &
renovere badet i sin helhet.

Badet er utsatt pa grunn av mangel pa vanntett membran pa 25mm

over slukrist, ved vannsgl og en eventuell vannlekkasje, for eksempel
ved rgrbrudd vil det veere fare for at vann vil renne ut av rommet

ved derterskler isteden for til sluk, eller trenge inn i omliggende
konstruksjoner ved utette gjennomferinger og overganger.

Ved renovering av vatrommet ma alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk
og andre gjennomfgringer dokumenteres.

Estimert kostnad: 300 000,-

*Pro Verk AS
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T:

ior Borre Skui AS

Brendstaul nordvegen 68

Bjornar Krogh

3660 Rjukan Opprettet: 12.01.2024
Gnr.: 120 Bnr.: 85 Utskrift: 20.01.2024
Bilder

Foretaksnr.: 912128105

Adresse:

E-post:
Telefon:

Gydas gate 11 TAKSTINGENI@R
3732 Skien @RRE S5KUI AS

bjornar@skuitakst.no
90653609

*Pro Verk AS
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ygnil lig: T: i ior By Skui AS
Brendstaul nordvegen 68 . " Fortaken: r212en05
Bjornar Krogh Adresse:  Gydas gate 11 GA KSTINGENIGR
3660 Rjukan 3732 Skien @RRE SKUI AS

Gnr.: 120 Bnr.: 85

Bad 1. etasje

Beskrivelse

Opprettet: 12.01.2024
E-post: bjornar@skuitakst.no

Utskrift: 29.01.2024 Telefon: 90653609

NS 3600 - Pkt. 1

Badet er etter opplysninger gitt av eier oppgradert av Rgrleggermester Neerum AS i 2023.

Videre er det opplyst at dokumentasjon kan fremskaffes.

Skifer pa gulv med gulvvarme.

Flis pa gulv og vegger i dusjsone. @vrige vegger med malt panel, malt panel og monterte downlights

i himling.

Montert dusjvegg av glass, dobbel servant med helstgpt plate i innredning og vegghengt toalett med

skjult sisterne.
Vurdering / Avvik

1)

Overflater - Gulv

Gulvflate er relativ flat og uten fall, det er usikkert om det er vanntett flomkant pa
terskel. Videre er det godkjent fall i dusjsone. Totalt fall fra topp skifer ved der til
slukrist er mer en 25mm.

Oppkant av eiketerskel har ukjent utfgrelse, det er uvisst om membran har
godkjent oppbrett bak eikelist.

Utover bemerkninger gjort pa fallforhold, er det ikke registrert vesentlig avvik pa
gulvets overflate.

Det bar kontrolleres for vanntett oppkant pa terskel. Er ikke membranen trukket
15mm opp pa terskel, ma dette etableres.

Overflater - Vegger

Det er pavist der og uegnede materialer i vatsone (innenfor 1 m).

Vatrommet har vaert anvendt med vanlig bruk, men tilstand pa material er stabil i
sonen utenfor dusjnisje.

Utfarelsen av membran bak list er ukjent.

Det vil veere en fordel om lister og foringer er malt med vatromsmaling og at list
har en dryppkant mot gulvflis.

Legsningen med panel/flis i vatsone som her er valgt, er en "vanlig" Igsning pa
fiellhytter.

Utfarelsen som er valgt har pa befarings-dagen ingen paviste avvik.

Arsak / Konsekvens:

Det er ikke membran/tettesjikt i vatsone, trepanel er ikke godkjent
tettesjikt.

| vatsonene skal veggene fra gulv til tak ha en vanntett overflate; dvs. det
skal benyttes en membran.

Dette kan veere et vanntett vinylbelegg, vatromsplater eller en
pastrykningsmembran. membranen skal fungere som et tettesjikt med
minst samme diffusjonsmotstand som som 0,15mm Polyetylen folie
(plast).

Tilstandsgrad er satt pa grunn av begrenset bruk av badet.

Pa mange fritidsboliger er vatrom utfert som dette, vatrommene pa
fritidsboliger er ikke like hyppig brukt og har ikke samme fuktpakjenning
som et vatrom i helarsbolig.

Anbefalt tiltak:

Det er anbefalt & plassere vindu/der utenfor vatsone (bak dusj/badekar og
1m til hver side).

Der det ikke er til & unnga er det ngdvendig med spesielle tiltak mot
fuktskader(TEK17).

*Pro Verk AS
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i i Takstingenior Borre Skui AS
Brendstaul nordvegen 68 ' Forctakants 912120105
Bjernar Krogh Adresse:  Gydas gate 11 GA KSTINGENI@R
3660 Rjukan Opprettet: 12.01.2024 3732 Skien @RRE SKUI AS

Gnr.: 120 Bnr.: 85

TG 1

TG 1

E-post: bjornar@skuitakst.no
Utskrift: 29.01.2024 Telefon: 90653609

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
pa vegg skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Overflater - Himling
Fungerer med dagens tilstand.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
| dusjsone er det 2-delt plastsluk med mansjett under skrudd klemring.
Lagsningen fremstar som fagmessig utfort.

Det er ukjent membran pa @vrig gulvflate, trolig er dette en smgremembranen
fra byggear som na er 21 ar.

Anbefalt gjennomsnittlig brukstid pa tettesjikt er ca. 20 ar, badet er 21 ar og det
ma tas i betraktning at brukstiden er oppbrukt.

Arsak / Konsekvens:

| falge NS3600 skal det gis TG2 nar:

- Membran ikke kan konstateres.

- Mangelfull/feil utfgrelse av rgrgjennomfgringer og fare for fukt inn i
konstruksjonen i vat sone.

Anbefalt tiltak:

Hvordan membran er avsluttet mot trepanel i dusjsone er ikke
dokumentert og dermed ukjent.

Vil antagelig fungere som dette, men veere varsom ved bruk.

Pa grunn av oppbrukt brukstid pa membran (gulv) og usikker oppkant pa
terskel bgr membran/tettesjikt paregnes a utbedres i sin helhet av ny eier.

Avlgp og vannrer
Ved enkle tester utfart pa befaringsdagen er vann og avlgp vurdert til & fungere
med dagens tilstand.

Ventilasjon
Rommet er ventilert med elektrisk styrt vifte i yttervegg, men mangler tilluft
gjennom spalte ved flat terskel.

Arsak / Konsekvens:

| falge NS3600 punkt 1.5 skal det gis TG2 nar:

- Manglende overstremning (tilluft) eller luftmengde er vurdert til & veere
for liten.

- Kun lufteventil i yttervegg/oppdriftsventilasjon.

Anbefalt tiltak:
Det anbefales a etablere tilstrekkelig tilluft til rommet ved a for eksempel
montere flat terskel.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Saniteerutstyr og innredning har ikke skader eller vesentlige avvik og fungerer
med dagens tilstand.

Vegghengt toalett har ikke spalte i overgang gulv/vegg under toalettskal for
synliggjering av lekkasjevann fra innebygget sisterne.

Arsak | Konsekvens:
Etter krav i NS3600 punkt 1.4 skal det gis TG2 pa manglende fuktsikring/
drenering fra skjult sisterne.

*Pro Verk AS

Side 25 av 44

lig: T: i ior Borre Skui AS

Brendstaul nordvegen 68 ’ Foretaksnr.: 912128105
Bjornar Krogh Adresse:  Gydas gate 11 GA KSTINGENIGR
3660 Rjukan Opprettet: 12.01.2024 3732 Skien @RRE SKUI AS

Gnr.: 120 Bnr.: 85

TG 1

Bilder

E-post: bjornar@skuitakst.no
Utskrift: 29.01.2024 Telefon: 90653609

Anbefalt tiltak:

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ukjent oppbygging av skjult sisterne.
Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa eventuell lekkasjelgsning.

Om ikke toalettet har godkjent lekkasjelgsning, bgr det vurderes

a etablere en Waterguard i tilknytning til innebygget sisterne uten
drensapning.

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone
Rommet har mekanisk vifte i yttervegg, det er ikke pavist apenbare symptom pa
punktering av eventuelt tettesjikt pa vegg.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Det er foretatt boring i delevegger mot bad og pavist 8,5% fukt i bunnsuvill.
Dette regnes som tert i dette tilfellet.

*Pro Verk AS
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i i Takstingenior Borre Skui AS
Brendstaul nordvegen 68 ' Foretakent: 915128105

Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 TAKSTINGENI@R
3660 Rjukan Opprettet: 12.01.2024 3732 Skien ( ‘B@RRE SKUI AS

Gnr.: 120 Bnr.: 85

Bad 2. etasje

Beskrivelse

E-post: bjornar@skuitakst.no
Utskrift: 29.01.2024 Telefon: 90653609

NS 3600 - Pkt. 1

Badet er etter opplysninger gitt av eier oppgradert av Rgrleggermester Neerum AS i 2023.
Videre er det opplyst at dokumentasjon kan fremskaffes.

Fliser pa gulv med sokkelflis og gulvvarme.

Flis pa vegger i dusjsone. @vrige vegger med malt panel, malt panel og monterte downlights i

himling.

Montert dusjhjerne med darer av glass, servant med helstgpt plate i innredning og gulvmontert

toalett.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Det er malt ca. 20mm fra topp flis ved terskel til slukrist, ca.10mm nedsenket
dusjsone.

Det er ikke etablert vanntett oppkant ved darterskel.

Det mangler sokkelflis ved dar.

Arsak | Konsekvens:

| folge NS3600 skal det gis TG2 nar:

- Symptom pa avvik som svikt i vedheft ved elastisk fuge, oppsprekking
og riss i fuger, bom i fliser, noen defekte flis eller belegg.

- Svertesopp registrert.

- Det ikke er tilfredsstillende fall til sluk, eller manglende hgydeforskjell fra
topp av sluk til topp av membran(25mm).

Anbefalt tiltak:

Badet vil fungere med dagens bruk, men pa grunn av paviste forhold vil
det ved en eventuell lekkasje (rgrbrudd) fra

for eksempel servant eller toalett vaere mulig at vann kan renne ut av
rommet ved dgrterskel.

Overflater - Vegger

Det er pavist der og uegnede materialer i vatsone (innenfor 1 m).

Vatrommet har vaert anvendt med vanlig bruk, men tilstand pa material er stabil i
sonen utenfor dusjnisje.

Utfgrelsen av membran bak list er ukjent.

Det vil vaere en fordel om lister og foringer er malt med vatromsmaling og at list
har en dryppkant mot gulvflis.

Lasningen med panel/flis i vatsone som her er valgt, er en "vanlig" Igsning pa
fiellhytter.

Utfgrelsen som er valgt har pa befarings-dagen ingen paviste avvik.

Arsak / Konsekvens:

Det er ikke membran/tettesjikt i vatsone, trepanel er ikke godkjent
tettesijikt.

| vatsonene skal veggene fra gulv til tak ha en vanntett overflate; dvs. det
skal benyttes en membran.

Dette kan veere et vanntett vinylbelegg, vatromsplater eller en
pastrykningsmembran.

Membranen skal fungere som et tettesjikt med minst samme
diffusjonsmotstand som som 0,15mm Polyetylen folie (plast).
Tilstandsgrad er satt pa grunn av begrenset bruk av badet.

P& mange fritidsboliger er vatrom utfgrt som dette, vatrommene pa
fritidsboliger er ikke like hyppig brukt og har ikke samme fuktpakjenning
som et vatrom i helarsbolig.

*Pro Verk AS
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Anbefalt tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
pa vegg skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nadvendig er
vanskelig & si noe om.

Overflater - Himling
Fungerer med dagens tilstand.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Det er etter eiers opplysninger byttet ut tettesjikt pa gulv med oppkant pa vegg
og mansjett i sluk.

| vanlig bruk vil badet fungere.

Tilstandsgrad er satt pa grunn av panel/dgr i vatsone.

Det er ikke membran/tettesjikt i vatsone(bak dusj og 1m til hver side) pa vegg,
trepanel er ikke godkjent tettesjikt.

| vatsonene skal veggene fra gulv til tak ha en vanntett overflate; dvs. det skal
benyttes en membran.

Dette kan veere et vanntett vinylbelegg, vatromsplater eller en
pastrykningsmembran. membranen skal fungere som et tettesjikt med minst
samme diffusjonsmotstand som som 0,15mm Polyetylen folie (plast).
Tilstandsgrad er satt pa grunn av begrenset bruk av badet.

Pa mange fritidsboliger er vatrom utfert som dette, vatrommene pa fritidsboliger
er ikke like hyppig brukt og har ikke samme fuktpakjenning som et vatrom i
helarsbolig.

Arsak / Konsekvens:

| falge NS3600 skal det gis TG2 nar:

- Membran ikke kan konstateres.

- Mangelfull/feil utfarelse av rgrgjennomferinger og fare for fukt inn i
konstruksjonen i vat sone.

Anbefalt tiltak:
Badet fungerer med dagens bruk, men pa grunn av paviste forhold bar
det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater anbefales.

Det ber etableres vanntett oppkant ved dgrterskel, sokkelflis ved der ber
monteres.

Avlgp og vannrgr

Avlgpsrer av plast og trykkvannsrgr av messing ser ut til & fungere med dagens
tilstand.

Ventilasjon

Rommet er ventilert med elektrisk styrt vifte i yttervegg og tilluft gjennom spalte
ved flat terskel.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Saniteerutstyr og innredning har ikke skader eller vesentlige avvik og fungerer
med dagens tilstand.

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone
Rommet har mekanisk vifte i yttervegg, det er ikke pavist apenbare symptom pa
punktering av eventuelt tettesjikt pa vegg.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Det er foretatt boring i delevegger mot bad og pavist 8,5% fukt i treverk.
Dette regnes som tart i dette tilfellet.

*Pro Verk AS
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Bilder s
TG 1 Overflater - Himling
Fungerer med dagens tilstand.
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Det er ikke tilfredsstillende oppkanter av synlig membran pa terskel ved dgr eller
pa vegg, samt rgrgjennomfaringer i gulv.
Det er mindre en 15mm fra synlig topp membran til slukrist.
Anbefalt tiltak:
Vaskerommet fungerer i daglig bruk fordi vannsgl regnes som begrenset,
men pa grunn av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet.
Ved en eventuell vannlekkasje, f. eks. ved rgrbrudd vil det veere fare for at
vann vil trenge inn i omliggende konstruksjoner.
Avlgp og vannror
TG 1 . .

Avlgpsrgr av plast og trykkvannsrgr av messing ser ut til & fungere med dagens
tilstand.
Ventilasjon

Rommet er ventilert med ventil i vegg.

Anbefalt tiltak:
Vatrom er anbefalt & ha ventilering med elektrisk styrt vifte og med tilluft
gjennom spalte ved for eksempel terskel.

TG 1 Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Saniteerutstyr og innredning har slitasje, men ikke skader eller vesentlige avvik
og fungerer med dagens tilstand.

Vaskerom Teknisk rom/vaskerom NS 3600 - Pkt. 1

Beskrivelse

Vaskerommet er i hovedsak originalt fra byggearet 2003. Gulvet er belagt med skifer.

Vegger er av malte plater og malt mur.

Rommet fungerer ogsa som teknisk rom, og er utstyrt med opplegg for vaskemaskin, utslags kumi
stal med servantbatteri, varmtvannsbereder og opplegg for vannbaren varme og hovedvanninntak
med stoppekran.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet har noe fall mot sluk, men forholdet er ikke vurdert som tilfredsstillende.
Anbefalt tiltak:
Vaskerommet fungerer i daglig bruk fordi vannsel regnes som begrenset,
men péa grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet. Ved en
eventuell vannlekkasije, f. eks ved rgrbrudd vil det vaere fare for at vann
vil trenge inn i omliggende konstruksjoner.
Overflater - Vegger

TG 1 J9

Fungerer med dagens tilstand.

*Pro Verk AS *Pro Verk AS

Side 30 av 44

Side 29 av 44



78

Brendstaul nordvegen 68

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 85

Bjornar Krogh
Opprettet: 12.01.2024

Utskrift: 29.01.2024

T:

ior Borre Skui AS

Foretaksnr.: 912128105

Adresse:

E-post:
Telefon:

Gydas gate 11 TAKSTINGENI@R
3732 Skien @RRE S5KUI AS

bjornar@skuitakst.no
90653609

*Pro Verk AS

Side 31 av 44

ygni lig: Takstingenior Borre Skui AS
Brendstaul nordvegen 68 ' Foretaksnr.: 912128105
Bjornar Krogh Adresse: Gydas gate 11 ‘ TAKSTINGENI@R
3660 Rjukan Opprettet: 12.01.2024 8732 Skien PREE RS
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 120 Bnr.: 85 Utskrift: 29.01.2024 Telefon: 90653609

Innvendige overflater

Beskrivelse

Kjeller:

Gulver er hovedsakelig av skifer.

Vegger har overflater av malt panel.

Himlinger er av malt panel med downlights i kjellerstue og pa bad.

1. etasje:

Gulver av skifer med furugulv pa soverom.

Beiset villmarkspanel vegg.

Beiset panel i himling med monterte downlights i gang, soverom og bad.

2. etasje:

Gulver av tre/parkett.
Beiset panel pa vegger.
Beiset panel i himling.

Vurdering / Avvik

TG 1 Overflater uten vesentlige skader utover normal bruksslitasje.
, Minimal oppsprekking pa erfaringsmessige utsatte omrader.
Det er registrert noe hulromslyd pa enkelte skifer i entre, gang og stue/kjokken.
For gvrig er det normalt at noen flis ikke har full dekning med flis lim i bakkant,

dette skaper hulromslyd.
Det er ikke observert vesentlige sprekker og lgs flis.

Det er observert Igs skifer pa toppen av trapp til kjeller.
Lose skifer kan enkelt festes til underlaget, nye fuger kan etableres.

Bilder
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Beskrivelse

Kjgkkeninnredning av malte profilerte MDF- fronter, og foliert base pa skrog.

Benkeplate av heltre med nedfelt koketopp, og benkebeslag med oppvaskkum i stal og ett-greps
batteri.

Det er integrert oppvaskmaskin, stekeovn og mikro ovn.

Pa veggen mellom under og overskap er det etablert laminatplater.

Vurdering / Avvik

TG 1 Overflater - Gulv
, Skifer pa gulvet, fungerer med dagens tilstand.

Overflater - Vegger
Veggflater med beiset panel og laminatplater over kjgkkenbenken.

Overflater - Himling
Beiset panel.

Avlgp og vannrer
Fungerer med dagens tilstand.
Det er plast i avlgp og trykkvannrgr i messing og kobber.

Avtrekk
Over koketopp er det etablert ventilator med hette og utlufting via yttervegg.

Innredning

Innredning har normale merker etter bruk og vanlig slitasje, ingen vesentlige
skader.

Bilder
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Beskrivelse

Originalt betongdekke pa grunn, fuktsikring og isolasjon mot underliggende masser etter byggetidens
standard.

Konstruksjonen er lukket, men etasjeskiller er bygd opp av tradisjonelt tre-bjelkelag med beerende
gulvbord/plater.

Informasjon fra NS3600 punkt 11 (lokalt avvik males over en radius pa 2m, totalt avvik males over
hele rom):

Lokalt avvik mindre enn 10mm, Totalt avvik mindre 15mm gir TG1.

Lokalt avvik 10-20mm, totalt avvik 15-30mm gir TG2.

Lokalt avvik starre enn 20mm, totalt avvik sterre enn 30mm gir TG3.

Vurdering / Avvik
Etasjeskiller
Det er ved enkel nivellering i 2. etasje pavist pa ca. 15mm over 2m pa det store
soverommet, over hele rommet er det malt ca. 20mm i nivaforskjeller.
| gangen er det malt ca. 10mm over 2m og ca. 15mm over hele rommet i
nivaforskijell.
Arsak / Konsekvens:
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen og
tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av standardens (NS3600 punkt 11)
krav til niva forskjeller pa etasjeskiller.
Anbefalt tiltak:
Det vil ikke vaere gkonomisk hensiktsmessig a rette etasjeskiller som eget
tiltak, men bjelkelaget kan rettes ved f. eks. omlegging av gulvoverflater.
Gulv pa grunn

TG 1 pas

Det er ved enkel nivellering pavist nivaforskjeller pa ca. 8mm over 2m pa
kjellerstuen.

| stuen i 1. etasje er det registrert ujevnheter pa grunn av skiferlag overflate.

Det er ikke registrert alvorlige svekkelser eller skader som har betydning for
konstruksjonens sikkerhet, tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av standardens krav
til aksepterte skjevheter.

Beskrivelse

Opp til 2. etasje er det en rett tretrapp med lukkede opptrinn og handrekke pa én side.
Ned til kjeller er det en rett murt trapp med skifer i overflaten.
Fra entre til bad og soverom i 1. etasje er det en liten murt trapp.

Vurdering / Avvik

Innvendige trapper

Trappen til kjeller er smal.

Det er manglende handlgper pa veggene.
Liten trapp mangler rekkverk.

Arsak / Konsekvens:

| felge NS3600 punkt 10 gis det TG2 om:

=Pro Verk AS
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- Lysapning, rekkverk og handlgper ikke er iht dagens forskriftskrav.
- Det er darlig funksjonalitet, bratt eller ulik hgyde pa opptrinn.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales & montere handrekke pa vegg (begge sider).
Liten trapp bgr ha rekkverk/handlgper.

*Pro Verk AS
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lldsteder og skorsteiner NS 3600 - Pkt. 9

Beskrivelse

Boligen har pipe av lettklinkerelementer med et rayklap.
Det er murt peis med innsats i 1 etasje og feieluke er plassert utvendig pa pipevanger.
Det er fremvist feierapport. Siste feiing er utfgrt 18.09.2018.

Vurdering / Avvik

lldsteder

Stor murt peis med noe treverk og naturskifer, det er observert noe
oppsprekking rett over peisinnsats.
Det er ikke montert ildfast plate pa gulvet foran utvendig feieluke.

Anbefalt tiltak:
Det ma monteres ildfast plate pa gulv foran feieluke etter forskrift.

Skorsteiner inne i huset
TG 1

Det er observert sma riss i pussen/forblending til skorsteinen, det er ikke pavist
sprekker eller starre skader pa befaringsdagen.

*Pro Verk AS
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Bilder

Beskrivelse

Rom for varig opphold er stue, kjgkken og soverom.

Vurdering / Avvik

84

Remningsvei

Kjellerstue har ikke alternativ remningsvei.

Brannceller som bestar av flere etasjer, eller har mellometasje, skal ha minst én
utgang fra hver etasje. TEK17 §11-13.

Dagslysflate

Kjellerstue har ikke tilstrekkelig dagslysflate.

Rom for varig opphold skal ha tilfredsstillende tilgang pa dagslys.

Med rom for varig opphold forstas stue, kjgkken, soverom og arbeidsrom i
boenhet. TEK17 §13-12.

Takhgyde
Rommene har tilstrekkelig romhgyde.

*Pro Verk AS
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Beskrivelse

Bygningen ble oppfert far krav om tiltak for radon kom, boligen er ikke utfert med radonsperre.
Det er ikke opplyst om utfgrte radon malinger.

Vurdering / Avvik

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med
radonsperre.

Arsak / Konsekvens:

| folge NS3600 punkt 14 skal det gis:

- TGO nar dokumentasjon av malinger viser verdier under anbefalte
grenseverdier, eller boligen er utfart med dokumentert fagmessig
radonsperre.

- TG1 nar det er utfert tiltak mot radon i boligen pa bakgrunn av
resultatene fra tidligere malinger, og det er dokumentert tilstrekkelig
virkning av tiltak.

- TG2 nar det ikke er utfgrt maling av radon i boligen. Det er ikke etablert
radonsperre i boligen, eller det mangler dokumentasjon av fagmessig
utfgrelse av denne.

- TG3 nar dokumentasjon malinger viser verdier over anbefalte
grenseverdier.

Anbefalt tiltak:
Det anbefales & utfgre malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i
boligen.

Beskrivelse

Eiendommen ligger i noe skranet og til dels flatt terreng, det er naturlig fielltomt og med gruset
innkjarsel.

Vurdering / Avvik

TG IU Skredfare
, Kommunen opplyser at det ikke er utfart kartlegginger av ras/skredfare i

omradet.

TG IU Flomfare
, Kommunen opplyser at det ikke er utfert kartlegginger av flom i omrédet.

=Pro Verk AS
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Beskrivelse

Badstue i forbindelse med bad, overgang med terskel og med utadslaende glassdgr.
Lufteluke inn til bad over glassdgr. Vegger og himling er kledd med bjgrkepanel, benker i samme

utfarelse.

Skifer pa gulv med sluk.

Vurdering / Avvik

Konstruksjonsoppbygging

Konstruksjonsoppbygging er ukjent, det er registrert kun 1 ventilasjonskanal.
Av bemerkninger er det registrert slitasje rundt sluk pa gulv.

Videre er det observert noe muselort pa gulvet.

Anbefalt tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold og oppgradering.

Tekniske anlegg
Elektrisk styrt badstueovn med damp. Ovnen er ikke funksjonstestet, ingen
opplyste mangler. Ovnen er 21 ar.

Beskrivelse

Boligen har kombinert kobber og rgr i rgr system for vann.
Det er plast i avlgpssystemet.
Boligen er pakoblet offentlig vann og avigpsanlegg.

Vurdering / Avvik

TG 1

Vannrer (stoppekran)

Ved enkle tester utfert pa befaringsdagen og visuelle observasjoner er systemet
vurdert som fungerende.

Ingen store avvik eller lekkasjer er avdekket pa befaringsdagen.

Stoppekran er plassert pa tekninsk rom/vaskerom og fungerer som tiltenkt.
Det er ogsa utvendig stoppekran i kum.

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrgr av plast.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten.

Staking antas & kunne utferes via sluk eller andre installasjoner med avigp.
Det er ikke pavist at avlgpssystemet er luftet over tak.

Ved enkle tester og visuelle observasjoner utfert pa befaringsdagen er
avlgpssystemet vurdert til & fungere med dagens tilstand.

Varmtvannsbereder

Eldre varmtvannstank pa ca. 200l montert med tilknytning til sluk.
Tanken er fra 2003 og er over 20 ar.

Anbefalt tiltak:

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder (over 20 ar) er
paregnelig.

*Pro Verk AS
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Vannbaren varme

Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfare eventuelle tiltak pa anlegget.
Det har ikke opplyst om utfert service pa anlegget senere ar.

Det er vannbaren varme i entre, kjgkken/stue, 3 bad, soverom i 1. etasje og hele
kjeller etter eiers opplysninger.

Arsak / Konsekvens:

Systemet har en forventet levetid pa 30-50 ar.

Anbefalt tiltak:
Det bgr utferes service pa anlegget av fagmann pa omréadet.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Boligen har naturlig ventilasjon, det er ventiler i ytterveggene og apning av
vinduer som er ventileringsmulighet.

Det er ikke pavist symptomer pa manglende luftgjennomstrgmning pa
befaringsdagen.

Det er registrert oppholdsrom uten ventileringsmulighet utenom apning av
vinduer.
Anbefalt tiltak:

Det anbefales & gke ventileringen i boligen.
For eksempel kan det monteres klaffventiler i yttervegg pa oppholdsrom.
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Beskrivelse

T: Borre Skui AS

. Foretaksnr.: 912128105
Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 GA KSTINGENI ﬂ R
i @RRE S5KUI AS
Opprettet: 12.01.2024 3732 Skien
E-post: bjornar@skuitakst.no
Utskrift: 29.01.2024 Telefon: 90653609

Skapet er originalt, og anlegget har automatsikringer med jordfeilbrytere og hovedsakelig skjult

ledningsnett.
Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

Sjekkpunkt

Nar ble det elektriske anlegget
innstallert eller siste gang
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
anlegg i boligen utfert av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfart, eller
er det fortsatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget, etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfart vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er
kabelinnfgringer og hull utette?

Svar

2003

Nei

Svar

Nei

Nei

Nei

Kommentar

Anlegget er installert i 2003

Ukjent

Ukjent

Ukjent

lkke besvart

lkke besvart

Kommentar

*Pro Verk AS

Side 41 av 44

Brendstaul nordvegen 68

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 85

NR

12

Sjekkpunkt

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bgr
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Borre Skui AS

Bjornar Krogh
Opprettet: 12.01.2024

Utskrift: 29.01.2024

Svar

Ja

Foretaksnr.: 912128105

Adresse:

E-post:
Telefon:

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Takstmann sjekker det elektriske anlegget visuelt for synlige mangler, fare

for bergring av streamfgrende kabler/deler, brannfare og dokumentasjon/
samsvarserklaering for installeringer og oppgraderinger etter 1999. Det
bemerkes at anlegget ikke er kontrollert av el-takstmann og kan ha skjulte feil og

mangler pa omrader som ikke er kontrollert.

Gydas gate 11 AKSTINGENI@R
3732 Skien @RRE S5KUI AS
bjornar@skuitakst.no

90653609

Kommentar

Det er registrert eldre halogenpeerer i downlights. Videre er.
Det registrert slitasje i dimmere og flere defekte downlights.

Det er ikke opplyst kom oppgraderinger eller utbedringer pa anlegget.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales a fremskaffe gyldig dokumentasjon (samsvarserkleering) pa

anlegget.

Pa generelt grunnlag anbefales det en kontroll av en fagmann pa

omradet.

NR

Beskrivelse

Boligen er utstyrt med raykvarsler, det er ikke pavist at boligen har gyldig brannslukningsapparat.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

Sjekkpunkt

Er det rgykvarsler (branndetektor) i
boligen iht. forskriftskrav?

Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?

Er remningsveier fra rom for varig
opphold i plan under terreng/kjeller iht.
forskriftskrav?

Er remningsveier fra rom for varig
opphold fra og med 2. etasje iht.
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.

Svar

Ja

Nei

Nei

Ja

Kommentar

*Pro Verk AS

Side 42 av 44
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T: Borre Skui AS

Brendstaul nordvegen 68 _ Foretaksnr.: 912128105
. Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 GA KSTINGENI ﬂ R
3660 Rjukan opprotien 201202t i;s:ﬂsg::u"aks' . BRRE SKUI AS
Gnr.: 120 Bnr.: 85 Utskrift: 29.01.2024 Telefon: 90653509 -
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Er det branncellebegrensende lkke
5 skille mot annen bruksenhet eller
. iy . relevant
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
6 Er det rgykvarslere (branndetektor) i Ikke
remningsvei? relevant
Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
. . . . Ikke
7  forskriftskrav? Bolig som ligger i
. ; i relevant
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.
8 Finnes dokumentasjon pa brann Ikke
sikkerhet for bygningen ? relevant

Vurdering / Avvik

T Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget
G3 Boligen har ikke gyldig brannslukningsutstyr. Det er ikke godkjent remningsvei
fra oppholdsrom under terreng (kjeller)

Anbefalt tiltak:
Det ma plasseres brannslukningsutstyr i boligen.

Estimert kostnad: 1 000,-

*Pro Verk AS

Side 43 av 44

Borre Skui AS

Brendstaul nordvegen 68 Foretakant.: 912126105 G

AKSTINGENI@R

Bjornar Krogh Adresse: Gydas gate 11
@RRE S5KUI AS

3660 Rjukan Opprettet: 12.01.2024 3732 Skien
E-post: bjornar@skuitakst.no

Gnr.: 120 Bnr.: 85 Utskrift: 29.01.2024 Telefon: 90653609

Lovlighet

Lovlighetsmangler, branceller og forhold som kan medfgre fare for helse miljg og sikkerhet (HMS). Ref. § 2-21.
Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet. JF. Forskrift til avhendingslova:
"Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette. Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene
i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige
ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet." Husk
lydforhold mellom boenheter.

Eiers egenerklzering er mottatt og gjennomlest i forkant av befaring, takstmann har ikke videre bemerkninger til
erkleeringen.

Det er ikke ikke gitt informasjon pa utsendt skjema av takstforetak i forkant av befaring.
Det er fremvist ferdigattest for boligen datert 02.05.2003.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.
- Plantegning over kjeller har ikke rombetegnelser, det er ikke utgang fra kjeller.

Til informasjon:

Omgjgring av tilleggsdel til hoveddel eller omvendt i en bygning i bruk er en sgknadspliktig bruksendring. §2-1
SAK10. Det er ikke fremvist sgknad eller godkjenning av oppholdsrom under terreng.

- Pa plantegning for 2. etasje har soverom og bad byttet plass, kott er ikke tegnet inn.

Til informasjon:

Det er foretatt endring fra opprinnelig planlgsning. Endringer gjelder kun innenfor boligens hoveddel og er ikke
sgknadspliktig tiltak.

Signatur

%ﬁ-v\c{‘ % @ﬁb“
Skien - 29.01.2024 |

Sted - Dato BJZRNAR KROGH

*Pro Verk AS

Side 44 av 44
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110240380

Selger 1 navn Selger 2 navn

Monica Helene Kvam Thomas Kvam

Brendstaul nordvegen 68

Poststed
RJUKAN 3660

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 00023665689 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MHK, TK

Document reference: 1110240380

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Flis gulv, nye sluk 1.+2.etg - nye mgbler

Arbeid utfert av | Rorleggermester Neerum As

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Bad 1.etg og 2.etg

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [JJa

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MHK, TK

Document reference: 1110240380
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Nabo har tinglyst lov itil & kjere inn pa eiendom for & parkere langs egen hytte men den frafalt/frafaller med

Beskrivelse eierbytte. Evt har allerede frafalt nar vi kjgpte i 2020. Nabo kan veere interessert i & kjgpe permanent tillatelse

Initialer selger: MHK, TK

Document reference: 1110240380

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MHK, TK

Document reference: 1110240380
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 29.01.2024

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard. ) ) )
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

Document reference: 1110240380

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm&kifte til sparepaerer pa utebelysning

- Sla el.apparater helt av - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2003
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 175

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Brendstaul nordvegen 68 Kommunenummer: 4026
Postnummer: 3660 Gardsnummer: 120
Sted: RIUKAN Bruksnummer: 85
Kommune: Tinn Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 29.01.2024 14:38:47
Energimerkenummer: c09561b9-825a-4987-ba80-b6734537b334

Bygningsnummer: 21367540

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfaglgende bruksanvisning.

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes 4 installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner),
jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime
varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av
tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor
fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 19: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket turtemperatur i hele
anlegget.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.

Tiltak 21: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Nabolagsprofil

Brendstaul nordvegen 68

Hgyde over havet
832 m

Offentlig transport

& Dalelia
Linje 185, 209

2 Mar
Linje 185, 209

Avstand til byer
Rjukan

Notodden
Kongsberg
Drammen

Skien

Porsgrunn

Oslo

Ladepunkt for el-bil
=&  (Gaustatoppen sportell

= Kvitdvatn Fjellstoge

15 min &
10 km

15 min &
10.2 km

2T min &
Tt11 min &
Tt35min &
2t12min &
2112 min &
2124 min &

2t44 min &

21 min A

6 min &

Vintersport

Langrenn I
* Avstand til neermeste lgype: 534 m

Alpin , i
¢ Gaustablikk skisenter

¢ Avstand til neermeste bakke: 100 m
* Skitrekk i anlegget: 13 \‘\'

Aktiviteter
Gaustabanen S5min &
Minigolf - Gaustablikk Hgyfjellshotell 6 min &
Rjukanbadet 20 min &
Rjukan Golfklubb 22 min &
Akebakke 26 min &
Rjukanbanen 24 min &
Sport
@ Dale-bakhus - fotballbane 16 min &
Fotball 10.5km
@ Aktivitetsomrade svadde 16 min &
Fotball 11.7 km
& Rjukanbadet/Trimrom 20 min &
Dagligvare
Kiwi Rjukan 17 min &
PostNord, spndagsapent 12.1 km
Spar Rjukan 18 min &
Sgndagsapent 12.8 km
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm&kifte til sparepaerer pa utebelysning

- Sla el.apparater helt av - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2003
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 175

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Brendstaul nordvegen 68 Kommunenummer: 4026
Postnummer: 3660 Gardsnummer: 120
Sted: RIUKAN Bruksnummer: 85
Kommune: Tinn Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 29.01.2024 14:38:47
Energimerkenummer: c09561b9-825a-4987-ba80-b6734537b334

Bygningsnummer: 21367540

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfaglgende bruksanvisning.

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes 4 installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner),
jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime
varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av
tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor
fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 19: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket turtemperatur i hele
anlegget.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.

Tiltak 21: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Kommune Ferdigattest er gitt for
Saksnr Lapenr
TINN KOMMUNE 01/02765 5535/03
Postboks 14 Eiendom/byggested
3661 RJUKAN Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
120 85

Ansvarlig seker (navn og adresse)

Teppen Bygg AS
Tannaneset
2423 @STBY

Hornelpkka 3

Tiltakshaver (navn og adresse)
Gunnar Stenbek

3611 KONGSBERG

Vedtak/tillatelse

Sgeknad datert

Rammetillatelse etter sgknad

fgangsettingstillatelse etter sgknad

X Tillatelse etter ett-trinns sgknadsbehandling 08.08.01
Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art

Nybygg fritidsbolig

Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr
Utviklingsutvalget/plansjef 19.12.01 119/01

Kontroliansvarlig

Teppen Bygg AS, Tinn Betongvarefabrikk AS, Borer AS

Merknader

Underskrift TINN KOMMUNE

Sted Dato Stempel/PUFMAYDELING

Rjukan 02.05.2003 l_ﬁzg, SehtorR e
Kopi til

Folkeregisteret Handverkergt. 1, 3660 Rjukan

Teppen Bygg AS Tanndneset, 2423 Ostby

Tinn Betongvarefabrikk AS

3656 Atra

Boror AS

Kobrosvei 13, 1474 Nordbyhagen
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"' Matrikdelrapport  maToo1t  Matrikkelbrev
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 4026 - TINN Utskriftsdato/klokkeslett: 12.01.2024 kl. 12:57
Gardsnummer: 120 Produsert av: Marianne Engell Gvammen
Bruksnummer: 85 Attestert av: Tinn kommune

Orientering om matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

12.01.2024 12:57 Side 1av 7

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: TOMT 29 FELT D3
Etableringsdato: 12.05.2000
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei
Arealrapport

Tekst

Beregna areal for 120 / 85

Areal Kommentar
1167,7 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 210180 KVAM MONICA HELENE BJ@RNSTADKROKEN 7 1/2

3740 SKIEN
Hjemmelshaver 051276 KVAM THOMAS BJ@RNSTADKROKEN 7 1/2

3740 SKIEN
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32,
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6638015 483739 1167,7 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 4026 - 120/85
Omnummerert fra: 3818 - 120/85

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerering

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

3818 - 120/85
0826 - 120/85

12.01.2024 12:57

Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 85

Side2av 7
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 12.05.2000
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0826 - 120/3 -1100
Mottaker 0826 - 120/85 1100
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Brendstaul nordvegen 1395 68 Grunnkrets 0316 Svineroi
Stemmekrets: 6 Rjukan
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05140401 Rjukan
6638014 483738 Postnr.omrade: 3660 RJUKAN

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 21367 540 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 19.12.2001
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 127 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 19.01.2002
Nord: 6638019 (Pst: 483748 Bruksareal totalt: 127 vannverk Tatt i bruk: 19.04.2002
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:
Naringsgruppe: Annet som ikke er naring Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO2 0 0 38 38 0 0 0 0 0
HO1 0 0 89 89 0 0 0 0 0
Bruksenheter
12.01.2024 12:57 Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 85 Side3av 7

Adresse
1395 Brendstaul nordvegen 68

Bruksenhetsnummer
H0101

Bruksenhetstype
Fritidsbolig

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad
0 0 0

wc
0

Matrikkelenhet

120/85

12.01.2024 12:57

Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 85

Side 4av 7
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T | | Oversiktskart for 120
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Malestokk 1:1 000
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Side5av 7

Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 85

12.01.2024 12:57

120

Teig 1 (Hovedteig)
120 / 85

Malestokk 1:500
EUREF89 UTM Sone 32

6638040
6638020
120/85
Brendstaul nordvegen 68
6638000
N
i +120/84
483680 483700 483720 483740 483760 483780 483800
Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 85 Side 6 av 7

12.01.2024 12:57
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Areal og koordinater

Arealmerknad:

Areal: 1167,7

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6638015

@st: 483739

Situasjonskart 120/85

Dato: 16.01.2024 Malestokk: 1:750

Koordinatsystem: UTM 32N

Representasjonspunkt:
Gr punkt / Gr linj Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord (st Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1  6637989,94 483743,03 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
26,55
"7 72 663800422 48372065 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt " 13
38,89
"7 73 663803975 48373646 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 13
25,21
"7 T4 663802503 48375693 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt " 13
35,40
"7 75 663798974 48375411 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77 13
11,08
Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 85 Side7av 7
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815
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© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Tendstaul nordvegen
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Tegnforklaring

Situasjonskart 120/85

Dato: 16.01.2024 Malestokk: 1:500

| 4 > i = ‘V ; oA ‘ [ | “ : ;—'“
| © 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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Koordinatsystem: UTM 32N
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Fotokart 120/85 N
Tegnforklaring LI /l

Dato: 16.01.2024 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N /

/8

-
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e
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© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

126 127



Detalirequlering Brennstaul
Tinn kommune

Tegnforklaring
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Tinn kommune Forslag dato: 25.10.22
Vedtatt dato:
Revidert dato:

REGULERINGSPLAN FOR BRENDSTAUL

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering
PlanID 3210

1. PLANENS HENSIKT

TEGNFORKLARING

Hovedhensikten med planarbeidet er a legge grunnlaget for en helhetlig utvikling av
Brendstaulomradet innenfor kommunedelplanen Gausta-Rjukan og bygge opp under alpin- og
reiselivsdestinasjonen i omradet.

Omradet ligger innenfor buffersonen til Rjukan verdensarvsted, og planen skal ivareta dette
hensynet.

2. FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

ANDLING IFLG.PLAN- 0C

BYGNINGSLOVEN

2.1 Funksjons- og kvalitetskrav

a) Bevaring av vegetasjon og behandling av ubebygde arealer
Eksisterende vegetasjon skal bevares, se utdyping av kravet i bestemmelsene under.

Anleggsvirksomhet skal gjgres skansomt og eventuelle sar i terrenget skal bearbeides og
tilbakefgres til naturlig terreng.

Eventuelle terrengforandringer rundt bygningene skal framga av tegningsmaterialet ved
byggesgknad.

b) Vann, avigp, strém og andre tekniske anlegg
Omradet skal utbygges med hgy saniteerteknisk standard.

Kabler og ledninger skal graves ned i grgfter, fortrinnsvis i traseer hvor det ma foretas anleggsarbeid.

Det er tillatt & legge kabler og ledninger i tomtegrenser og gjennom friluftsomrader/grgnnstruktur og
skitraseer der dette er ngdvendig/mest hensiktsmessig.

Det skal sikres brannvann til omradet i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende retningslinjer
for brannvannslgsninger.

2.2 Krav til byggespknaden

Byggesgknaden skal inneholde hgydesatte fasadetegninger og snitt som viser plassering av bygninger
med eksisterende og nytt terreng. Kotehgyde for ferdig terreng skal angis.

Det skal ogsa redegjgres for terrenginngrep i forbindelse med biloppstillingsplass og avkjgring fra
veg.

Eksisterende vegetasjon som skal bevares, skal framga av situasjonskartet.

131



132

Pa situasjonskartet og terrengsnitt (lengde og tverrsnitt) skal plasseringen av bebyggelsen pa
nabotomtene veere inntegnet, eventuelt slik den er vist pa illustrasjonen pa reguleringsplanen.

Byggespknaden skal redegjgre for antall og plassering av utendgrs lyspunkter.

Ved rammesgknad for omradene skal det foreligge plan for handtering av masser for
hovedanleggene.

2.3 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid i omradet dukker opp fredede kulturminner, ma arbeidet stanses
straks og regionaletaten varsles, jf kulturminneloven § 8.2.

3. BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

3.1 Bebyggelse og anlegg

3.1.1 Fellesbestemmelser for fritidsbebyggelse, frittliggende og konsentrert og for kombinerte
formdl bebyggelse og anlegg

a) Plassering av bygninger
Plasseringen av bygninger pa plankartet er veiledende og skal fastsettes endelig ved utarbeidelse
av situasjonsplan ved byggesgknad. Byggene skal plasseres innenfor byggegrensen som er
inntegnet pa plankartet.

Bygningene skal plasseres slik at store vindusfelt ikke vender direkte i retning dalen, slik at refleks i
vindusflater unngas.

Stgrrelse og form pa bygningene ma tilpasses eksisterende terreng slik at store terrenginngrep
unngas. Der hvor det er bratt terreng (bratthet fra ca 1:5, se helningskart) bgr Igsning med
underetasje benyttes, ev at gulvnivaet avtrappes etter terrenget (”halvetasje”) framfor store
inngrep og forandringer i terrenget. Alternativt kan bygningskroppen gjgres smalere og/eller
deles opp i mindre enheter.

Bygningene skal plasseres lavest mulig i terrenget, og store planerte oppfyllinger til byggegrunn skal
unngas. Det tillates ikke planering i stgrre utstrekning enn det som er ngdvendig for hensiktsmessig
plassering av bygninger og parkeringsareal. Det skal tilstrebes at tomtene opparbeides balansert
mellom fylling og skjeering, det vil si at det gjgres en balansert senkning av terrenget i bakkant og ikke
bare fylling i forkant.

Det er ikke tillatt med terrengendringer pa byggegrunn som ligger innenfor hensynssone naturmiljg,
ref. bestemmelse 4.5.

b) Utforming, farge og materialbruk
Ved utforming av bebyggelsen skal det tas utgangspunkt i var tids formsprak, men slik at det
harmonerer med tradisjonell, lokal byggeskikk nar det gjelder hovedform, materialbruk og farger.
Fasadene skal vaere av trematerialer. | deler av fasadene kan det ogsa brukes naturstein. Det skal
benyttes mgrke tjere- eller jordfarger. Hvite og lyse farger, deriblant lyse oransjegule
tjeerefarger, godkjennes ikke. Det skal opplyses om farge ved byggesgknad.

Det er ikke tillatt @ male bygningsdetaljer som vindusinnramming, dgrer o | i kontrastfarger som
eks hvitt.

Bygningene skal ha skratak, med takvinkel mellom 18 og 30 grader. Taktekking skal vaere gress.

Der hvor det er naturlig med underetasje skal denne forblendes med naturstein, eventuelt i
kombinasjon med kledning av trepanel.

Dersom det er behov for forstgtningsmurer, skal dette utfgres av naturstein (tgrrmur).

Eksisterende vegetasjon pa ubebygd del av tomta skal bevares.

c) Beregningsgrunnlag grad av utnytting
Der avstanden mellom himling og gjennomsnittlig terreng niva rundt bygningen er mindre enn
1,5 m inngar 50 % av bruksarealet i beregningsgrunnlaget for grad av utnytting.

d) Gjerder og utstyr
Tomtene skal ikke gjerdes inn. For vern mot beitedyr kan et mindre areal p& opptil 20 m? inntil
hytta gjerdes inn med en gjerdetype som er tilpasset byggeskikken i omradet. Det kan ikke settes
opp parabolantenner, vegbommer, flaggstenger og portaler innenfor byggeomradene.

e) Belysning
Utendgrs belysning skal begrenses. Belysningen skal vaere veggmontert og ha slik skjerm at kun
bygg og det naermeste terrenget lyses opp. Utelys som lyser utover og blender er ikke tillatt.
Gatelys er ikke tillatt.

f) Plastring av bekkelgp
For byggeomrader som ligger inn mot bekkelgp skal det gjgres en vurdering av behov for
plastring med stor stein mellom bekkelgpet og planlagt byggegrense som sikkerhet mot erosjon
ved flom.

3.1.2 Saerskilte bestemmelser for fritidsbebyggelse - frittliggende, tomt 1 — 117 og tomt 200 — 231
a) Grad av utnytting

For tomt 1 — 117 er tillatt prosent bruksareal pr tomt (%-BRA) 15 %.

For tomt 200 — 228 er tillatt bruksareal pr tomt 150 m?.

For tomt 229 — 231 er tillatt bruksareal pr tomt 400 m?2.

Det er anledning til & bygge separat anneks og uthus under forutsetning av at disse plasseres
inntil, eller i sammenheng med fritidsboligen (tun). Plassering skal godkjennes av kommunen.

Eventuell carport plasseres fortrinnsvis pa samme mate. Der hvor det er spesielt vanskelig
terreng kan det gjgres unntak fra dette, eksempelvis der det er store hgydeforskjeller mellom
atkomstveg og hytte.

b) Parkering
P3a hver tomt for frittstdende fritidsbebyggelse skal det opparbeides minst 2 parkeringsplasser pr
boenhet. Parkeringsareal under terreng inngar ikke ved beregning av utnyttingsgrad. Parkering pa
bakkeplan inngér ikke ved beregning av utnytting.

Unntak fra krav om parkering pa egen tomt gjelder for tomtene 71 og 72 som kan benytte SPA7 til
parkering, og tomt 73 som kan benytte SPA12 til parkering.

¢) Hayde pd bygninger
For bygg med underetasje eller avtrapping i terrenget (halvetasje) er maksimal tillatt mgnehgyde
malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva 7,5 m. For bygg med plate pa mark er maksimal
tillatt mgnehgyde malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva 6,5 m.

d) Tomt116

Terrenget pa tomta skal senkes slik at bygget legges pa ca samme niva som atkomstvegen (SKV17),,
ca kote 801.

3.1.4 Szerskilte bestemmelser for fritidsbebyggelse-konsentrert, omrade BFK6 — BFK12

a) Grad av utnytting
Tillatt prosent bruksareal (%-BRA) er 25 %. Parkeringsplasser i kjeller teller ikke med i
beregningen av BRA.
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Hvert av omradene skal planlegges samlet ved rammesgknad, og bygges ut samlet. Omradene tillates
utbygd med mindre enkelthytter. Utbygging i kjede/rekke er ikke tillatt. Tomtedeling i etterkant av
ferdigstilt utbygging er tillatt. Plan for tomtedeling skal framga av situasjonsplanen ved
rammesgknad. Tomtedeling og salg av enkelttomter fgr utbygging er ikke tillatt.

b) Utforming
| tillegg til fellesbestemmelsene i punkt 3.1.1 b), gjelder fglgende: Detaljprosjektene skal vise en
helhetlig utforming av bygg og utearealer som sikrer tiltalende og funksjonelle uterom for lek og
opphold.

¢) Parkering
Det skal settes av et parkeringsareal tilsvarende det laveste av: 1 parkeringsplass pr 45 kvm, eller 2
parkeringsplasser pr boenhet.
Parkeringsareal under terreng inngar ikke ved beregning av utnyttingsgrad.

Felt BFK6 og BFK7 kan benytte SPA3 til privat parkering i stedet for 3 anlegge parkering innenfor
byggeomradet.

d) Hgyde pd bygninger
For bygg med underetasje eller avtrapping i terrenget (halvetasje) er maksimal tillatt mgnehgyde
malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva 7,5 m. For bygg med plate pa mark er maksimal
tillatt mgnehgyde malt fra ferdig planert terrengs giennomsnittsniva 6,5 m.

a) Overvann
Overvann skal handteres lokalt. Ved rammesgknad skal plassering, dimensjonering og utforming av
anlegg for lokal handtering av overvann framga.

3.1.5 Alpinomrdder

Innenfor alpinomradene kan det gjgres ngdvendige terrengbearbeidelser for 3 oppna gode
alpintekniske Igsninger for bakker, heiser og drivstasjon. Plasseringen av heistrasé pa plankartet er
veiledende. Det skal settes opp ngdvendig sikringsgjerde over kulvert og mot veg og bebyggelse der
dette er ngdvendig av sikkerhetshensyn.

3.1.6 Skilgyper
Innenfor omrade for skilpype kan det gjgres hogst og ngdvendige terrengbearbeidelser for
fremfgring av skilgype.

3.1.7 Lekeplass

Innenfor omradene for lekeplass tillates det mindre terrengjusteringer og opparbeidelse som
tilrettelegger for lek og opphold. Eksisterende vegetasjon skal i hovedsak bevares, flatehogst er ikke
tillatt.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

3.2.1 Veger (SKV1 - SKV32)

Alle veger innenfor planen er private veger (SKV1 - SKV32). Reguleringsbredde pa hovedatkomst-
vegen SKV3 er 8 m inkludert annen veggrunn. Pa de gvrige vegene er reguleringsbredden 7 m
inkludert annen veggrunn.

Antatt skraningsutslag er vist som illustrasjon pa plankartet. Ved detaljert prosjektering og
opparbeidelse av veien kan skraningsutslagene bli noe justert i forhold til dette. Deler av
skraningsutslagene vil innga som del av tomteareal pa en rekke steder. Nar vegen ferdigstilles,
skal skraningsutslagene pafgres jord og tilsas.

Det skal settes opp ngdvendig sikringsgjerde pa toppen av kulvertapninger og rekkverk der det er
ngdvendig av hensyn til sikkerhet.

Veg SKV31 skal stenges med bom mot SKV32.

Kulverter ma dimensjoneres med tilstrekkelig kapasitet for flom.

3.2.2 Parkeringsplasser (SPA3 — SPA12)

Det tillates etablering av anlegg for sgppelhandtering pa parkeringsplassene. Det skal velges
Igsninger for spppelhandtering som gir et mest mulig tiltalende uttrykk, eksempelvis ved
overbygging.

I anleggsperioden er det tillatt @ bruke omradene SPA3 — SPA12 til internt massedeponi for
mellomlagring og handtering av masser til bruk ved etablering av veier og tomter, samt rigg. Nar
driften er avsluttet skal parkeringsplassene SPA3 — SPA12 planeres og brukes til parkeringsareal.

Felt BFK6 og BFK7 kan benytte SPAS3 til privat parkering i stedet for & anlegge parkering innenfor
byggeomradet (ref punkt 3.1.4 c).

Tomtene 71 og 72 kan benytte SPA7 til privat parkering, og tomt 73 som kan benytte SPA12 til privat
parkering i stedet for a anlegge parkering pa egen tomt (ref punkt 3.1.2 b).

Det er knyttet rekkefglgekrav til opparbeidelse av parkeringsplassene, ref punkt 5.3.2

3.2.3 Trafoer og pumpestasjoner
Utforming og materialbruk ved oppfgring av trafoer og pumpestasjoner skal fglge samme prinsipper
som kravene til hyttebebyggelsen for 8 harmonere med omradet.

Det er tillatt 3 oppfgre trafoer og pumpestasjoner innenfor areal avsatt til friluftsomrader og
parkering innenfor planomradet.

3.3 Turdrag

Innenfor omrade for turdrag kan det gjgres hogst og ngdvendige terrengbearbeidelser for a
tilrettelegge for ferdsel.

3.4 Naturomrader (LNF)

I LNF-omradene skal vegetasjonen bevares slik at utbyggingen ikke blir eksponert mot Rjukan, og det
er ikke tillatt med flatehogst. Det kan likevel utfgres begrenset tynning pa enkelte steder for 3 bedre
framkommelighet for ski ut til tilliggende skilgyper/alpinomrader. Det er tillatt & etablere ngdvendige
stikkledninger for vann- og avlgp innenfor omradet. Terrengbearbeidelser som fglger av regulerte
skilgyper og alpintraséer er tillatt.

4. BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

4.1 Frisiktsone

| frisiktsoner skal det veere fri sikt i hgyde over 0,5 m over tilstgtende vegers plan. Det kan ikke fgres
opp konstruksjoner eller anordninger i kryss eller langs veg som hindrer fri sikt etter veglovens
bestemmelser.

4.2 Fareomrade for skred

Det er ikke tillatt & oppfgre bygninger innenfor fareomrade for skred.
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4.3 Fareomrade hgyspenningsanlegg

Det er ikke tillatt & oppfgre bygninger innenfor fareomradet for hgyspenningsanlegg. Alle tiltak i
grunnen/terrenget skal godkjennes av ledningseier.

4.4 Sone med krav vedrgrende infrastruktur

Det er ikke tillatt & oppfgre bygninger innenfor sonen for infrastruktur i grunnen (hovedledning for
vann og avlgp).

4.5 Sone for bevaring av naturmiljg og kantsone til bekker

Det er ikke tillatt a felle treer eller gjgre tiltak i terrenget innenfor hensynssonen av hensyn til
naturmiljg. Unntak: Der hensynssonen ligger innenfor byggeomrade er det tillatt & plastre med
stor stein mellom bekkelgpet og planlagt byggegrense som sikkerhet mot erosjon ved flom.

5. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

5.1 F@r igangsettingstillatelse

5.1.1 Veg, vann og avigp
For det gis tillatelse til tiltak for trafikkomrader, vann- og avlgpsledninger skal tekniske planer for
disse godkjennes av kommunen.

5.1.2 Tiltaksplan naturverdier

For anleggsarbeid i omradet starter opp skal det utarbeides en tiltaksplan for a ta vare pa gamle treer
av gran, osp og furugadder. Tiltaksplanen skal sikre at disse miljgelementene ikke hogges ned med
mindre det er ngdvendig for giennomfgring av planen.

5.2 Samtidig opparbeidelse

Sikringsgjerder og rekkverk som er ngdvendig for sikkerhet skal settes opp samtidig som veganlegget
opparbeides (ref 3.2.1).

5.3 For brukstillatelse

5.3.1 Renovasjon
Fgr det gis brukstillatelse for ny bebyggelse skal det vaere etablert tilfredsstillende
renovasjonslgsning plassert etter anvisning av kommunen for mottak av sgppel.

5.3.2 Parkeringsplasser (SPA3 — SPA12)

Parkeringsplasser SPA3 — SPA12 skal veere ferdig etablert fgr det gis brukstillatelse for ny bebyggelse
innenfor det enkelte delfeltet parkeringsplassen tilhgrer og samtidig med etablering av vegen de
ligger inntil.

5.3.3 Plastring av bekkelgp
Ved behov for plastring av bekkelgp skal dette vaere utfgrt fgr bebyggelse tas i bruk, ref punkt 3.1.1.f)

BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN FOR:
PANORAMA III -
FELT D3 I REGULERINGSPLAN FOR KVITAVATN VEST.

DATO: 4.10.98

KUNNGJORT IGANGSATT: 11.09.98

UTLAGT TIL OFFENTLIG ETTERSYN: til 10.02.99

GODKIJENT I HOVEDUTVALG 2:

§1
Bestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med begrensningslinje.
§2
Arealet innenfor planenes begrensning skal disponeres til folgende formél:
1. Byggeomrader: -Hytter HI- H6
-Herberger/
-Servicebedrifter Cs
2. Landbruksomrade. -Skogbruk LI

3. Offentlige trafikkomrader: -Kjerevei

6 Spesialomrade: -Friluftsomrade FI -F4
-Frisiktsone ved vei

7. Fellesomréde: -Felles avkjersel Veil -7
-Felles parkering P1-6

§3
PBL § 25-1. nr. 1. BYGGEOMRADE - HYTTER

a) Omrédene HI - H6 kan deles i 31 tomter for oppfering av hytter til fritidsbruk.

b) Hyttene ber plasseres med meneretning som vist pé planen. Endelig/neyaktig plassering
skal foretas av bygningsmyndighetene i forbindelse med seknad om tillatelse til
tiltak/byggemelding ved oppfering av hytta/bygg.

c¢) Graden av utnyttelse innenfor de forskjellige byggeomradene/tomtene skal veere:

HI - tomt 1-3 T-BRA pr tomt = 150 m2
H2 - tomt 4-7 T-BRA pr tomt = 150 m2
H3 - tomt 8-10 T-BRA pr tomt = 400 m2
H4 - tomt 11-21 T-BRA pr tomt = 150 m2
HS - tomt 22-29 T-BRA pr tomt = 150 m2
H6 - tomt 30-31 T-BRA pr tomt = 150 m2

Areal av ikke overbygd terrasse skal ikke regnes med i bruksarealet.
Areal av terrasser skal som hovedregel ikke overstige 1/3 av bygningens grunnflate.

d) Antall bygninger pr tomt.
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i) Ifelt: H3 - tomt 8-10 skal tillatt bruksareal fordeles pa flere bygningsvolumer.
Bygningsvolumene tillates sammenbygget dersom dette gir en god terrengtilpasning.

ii) I feltene: H I - tomt 1-3, HS - tomt 22-29 og H6 - tomt 30-31 tillates
bruksarealet fordelt pa inntil 2 frittliggende bygningsvolumer.

Alle bygningsvolumer innenfor samme tomt skal ha samme form, farge og materialbruk.

e) Det skal avsettes 1 biloppstillingsplass pa hver tomt. Endelig plassering kan fravike den
som er vist pa planen og skal tegnes inn/vises ved seknad om tillatelse til
tiltak/byggemelding av hytte.
Pa de tomtene i feltene HI, H2 og H6 der de terrengmessige forholdene ligger til rette for det, kan den
avsatte private biloppstillingsplassen erstattes med et garasjebygg pé inntil 25 m’. Denne ma plasseres i
forlengelsen av biloppstillingsplassen og ikke naermere vei enn den viste byggelinjen.(8,0 m fra senterlinje
vei ).

Form, farge og materialbruk skal vaere som hytte/gvrige bygg pa tomten.

f) Pa tomtene 8-10 i felt H3 tillates oppfort en dobbeltgarasje pa inntil 50 m” Plassering skal foretas/vises ved
soknad om tillatelse til tiltak/byggemelding av hytte/hovedbygning.

g) i) Pé feltene HI, H2, H4 og H6 kan oppferes bygg med maks. menehoyde pé 5,5 m.
ii) Pa felt HS kan oppfores bygg med maks. menehayde 6,5 m.
iii)Pa felt H3 kan oppferes bygg med maks. menehayde 7,5 m.
Moenehoyde regnes fra gjennomsnittlig planert terreng til menetopp.
h) Heyde pé synlig grunnmur over terreng skal vaere maks.0,75 m.
1) Bygningene skal ha saltak med min. 22gr. og maks. 37gr takvinkel.
Som taktekking ber brukes torv, skifer, tre eller spontekking.
Reflekterende/blanke tekkinger tillates ikke.
) Bygningene skal oppferes i bindingsverk med utvendig kledning av trepanel og/eller i laftet temmer.

Farger skal vare avstemte jordfarger.

k) Vinduer skal ha oppdelt glassflate med gjennomgéende sprosser. Vinduer til 4 &pne skal
veare utadsldende og sidehengslet.

1) Det tillates ikke oppsatt gjerder eller flaggstenger innefor H omradene.
m) Vedlagt seknad om tillatelse til tiltak/byggemelding skal det folge en situasjonsplan som angir alle tiltak
som er planlagt utfort pd tomta, inkludert planering og rydding av vegetasjon/treer.

Fjerning av trer tillates ikke uten godkjenning fra kommunen.

n) Skjeeringer og fyllinger ber begrenses i sterrelse og omfang. Skjeringer og fyllinger anlegges og arronderes
pa en mate som er tilpasset tilstotende terreng.
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§4
PBL § 25-1. nr 1. BYGGEOMRADE - HERBERGER/SERVICEBEDRIFTER

a) Omréade CS5 pé 16,6 daa avsettes til etablering av:
herberger/utleichytter/appartementsleiligheter/bevertningsstederlser/servicebedrifter
ihht § 3.2 i bestemmelsene av 18.8.97 til reguleringsplan for Kvitavatn Vest.

b) For omradet kan utbygges kreves godkjent detaljert bebyggelsesplan.
¢) Omréde C5 kan under utbygging av det gvrige D3 feltet, benyttes som deponiplass
for overskuddsmasser. For deponering av masse skal kommunen sgkes om tillatelse til tiltak. Deponering
skal gjennomfores pa skdnsom mate.
Dersom ikke utbyggingen av omrade CS5 er startet innen 4 ar etter at omradet er
tatt i bruk som deponiplass for overskuddsmasse, skal terrenginngrep og deponier
arronderes og beplantes/tilsdes pé en landskapsmessig tiltalende mate.

§5
PBL § 25.1.nr. 3. OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

a) Kvitavatnveien er regulert til offentlig kjorevei med reguleringsbredde 12,5 m og med veibredde pé 5,5 m.

§6
PBL § 25.1. nr.6. SPESIALOMRADE - FRILUFTSOMRADE.

a) Omrade F1 - F4 skal nyttes til friluftsformal og skal veere sammenbundet med de store
Landbruks-/naturomrédene i reguleringsplanen. I dette omradet er det ikke tillatt & foreta terrenginngrep

eller fjerne eksisterende vegetasjon med folgende unntak:

1) Inngrep 1 forbindelse med etablering av aktivitetsomréde/akebakke for barn
som angitt pa planen.

i)Etablering av korridor/trase for skiloype/turvei som vist pa planen. Det legges
til rette for terrengmessige tilpasninger.

§7
PBL § 25.1. nr.6. SPESIALOMRADE - FRISIKTSONE.

a) Det skal avsettes en frisiktsone mellom Vei I og Kvitdvatnveien pad 7 x 85 m
langs Kvitédvatnveien.

b) Terrenget og/eller sikthindrende objekter innenfor frisiktsonen tillates ikke hayere enn
0,5 m over tilstetende veigrunn.

§8
PBL § 25. 1. nr.7. FELLESOMRADER - FELLES AVKJORSEL.

a) Vei 1 - 7 anlegges som felles atkomst til tomtene 1-31 og omrade C5.

b) Vei I - 7 skal ha en reguleringsbredde pa 8,0 m og en veibredde pa 4,0 m.
Byggelinjen skal ha en avstand pa 8,0 m fra senterlinje vei.

¢) Skjeerings- og fyllingsutslag tillates utenfor formalsgrensen.
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§9
PBL § 25.1. nr.7. FELLESOMRADER - FELLES PARKERING. (7220007

L
/fép‘fé///;;;
2

a) PI - P7 anlegges som felles parkering for tomtene 1-3 1. Det skal som felles parkering settes av min 1.0
biloppstillingsplass pr tomt.

ANDRE BESTEMMELSER.

§10

Alle tekniske framferinger til de enkelte bygg slik som: elektriske kabler, telefon, TV etc. skal fores frem som

jordkabler.

Alle bygninger som skal ha innlagt vann skal knyttes til kommunalt vann og avlepsnett. / ¢ - . - i iy AT
§12 E . - ..'» = i ! \ AN e L | 1 | .. 3 ' , 4 I. 1 » -~ %u—.._

P& grunn av omrédets beliggenhet og fjernvirkning skal eksisterende vegetasjon innenfor planomrédet sekes
bevart i sterst mulig grad. Fyllinger og skjaeringer skal dekkes med stedlige vekstmasser.

§13
Unntak fra disse bestemmelsene kan, der sarlige grunner taler for det, vedtas av det faste utvalg for plansaker
innenfor rammen av Plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene i Tinn.

RJUKAN 4.10.98 Prof.Plan Arkitektfellesskap v/Hans Dahl

REVISJONER: 27.11.98
18.2.99 ESA
28.06.00 Utviklingsutvalget
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Tinn kommune Forslag dato: 25.10.22
Vedtatt dato:
Revidert dato:

REGULERINGSPLAN FOR BRENDSTAUL

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering
PlanID 3210

1. PLANENS HENSIKT

Pa situasjonskartet og terrengsnitt (lengde og tverrsnitt) skal plasseringen av bebyggelsen pa
nabotomtene veaere inntegnet, eventuelt slik den er vist pa illustrasjonen pa reguleringsplanen.

Byggespknaden skal redegjgre for antall og plassering av utendgrs lyspunkter.

Ved rammesgknad for omradene skal det foreligge plan for handtering av masser for
hovedanleggene.

2.3 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid i omradet dukker opp fredede kulturminner, ma arbeidet stanses
straks og regionaletaten varsles, jf kulturminneloven § 8.2.

3. BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

Hovedhensikten med planarbeidet er a legge grunnlaget for en helhetlig utvikling av
Brendstaulomradet innenfor kommunedelplanen Gausta-Rjukan og bygge opp under alpin- og
reiselivsdestinasjonen i omradet.

Omradet ligger innenfor buffersonen til Rjukan verdensarvsted, og planen skal ivareta dette
hensynet.

2. FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

2.1 Funksjons- og kvalitetskrav

a) Bevaring av vegetasjon og behandling av ubebygde arealer
Eksisterende vegetasjon skal bevares, se utdyping av kravet i bestemmelsene under.

Anleggsvirksomhet skal gjgres skansomt og eventuelle sar i terrenget skal bearbeides og
tilbakefgres til naturlig terreng.

Eventuelle terrengforandringer rundt bygningene skal framga av tegningsmaterialet ved
byggesgknad.

b) Vann, avigp, strém og andre tekniske anlegg
Omradet skal utbygges med hgy saniteerteknisk standard.

Kabler og ledninger skal graves ned i grgfter, fortrinnsvis i traseer hvor det ma foretas anleggsarbeid.

Det er tillatt & legge kabler og ledninger i tomtegrenser og gjennom friluftsomrader/grgnnstruktur og
skitraseer der dette er ngdvendig/mest hensiktsmessig.

Det skal sikres brannvann til omradet i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende retningslinjer
for brannvannslgsninger.

2.2 Krav til byggespknaden

Byggespknaden skal inneholde hgydesatte fasadetegninger og snitt som viser plassering av bygninger
med eksisterende og nytt terreng. Kotehgyde for ferdig terreng skal angis.

Det skal ogsa redegjgres for terrenginngrep i forbindelse med biloppstillingsplass og avkjgring fra
veg.

Eksisterende vegetasjon som skal bevares, skal framga av situasjonskartet.

3.1 Bebyggelse og anlegg

3.1.1 Fellesbestemmelser for fritidsbebyggelse, frittliggende og konsentrert og for kombinerte
formal bebyggelse og anlegg

a) Plassering av bygninger
Plasseringen av bygninger pa plankartet er veiledende og skal fastsettes endelig ved utarbeidelse
av situasjonsplan ved byggesgknad. Byggene skal plasseres innenfor byggegrensen som er
inntegnet pa plankartet.

Bygningene skal plasseres slik at store vindusfelt ikke vender direkte i retning dalen, slik at refleks i
vindusflater unngas.

Stgrrelse og form pa bygningene ma tilpasses eksisterende terreng slik at store terrenginngrep
unngas. Der hvor det er bratt terreng (bratthet fra ca 1:5, se helningskart) bgr Igsning med
underetasje benyttes, ev at gulvnivaet avtrappes etter terrenget (”halvetasje”) framfor store
inngrep og forandringer i terrenget. Alternativt kan bygningskroppen gjgres smalere og/eller
deles opp i mindre enheter.

Bygningene skal plasseres lavest mulig i terrenget, og store planerte oppfyllinger til byggegrunn skal
unngas. Det tillates ikke planering i stgrre utstrekning enn det som er ngdvendig for hensiktsmessig
plassering av bygninger og parkeringsareal. Det skal tilstrebes at tomtene opparbeides balansert
mellom fylling og skjaering, det vil si at det gjgres en balansert senkning av terrenget i bakkant og ikke
bare fylling i forkant.

Det er ikke tillatt med terrengendringer pa byggegrunn som ligger innenfor hensynssone naturmiljg,
ref. bestemmelse 4.5.

b) Utforming, farge og materialbruk
Ved utforming av bebyggelsen skal det tas utgangspunkt i var tids formsprak, men slik at det
harmonerer med tradisjonell, lokal byggeskikk nar det gjelder hovedform, materialbruk og farger.
Fasadene skal veere av trematerialer. | deler av fasadene kan det ogsa brukes naturstein. Det skal
benyttes mgrke tjaere- eller jordfarger. Hvite og lyse farger, deriblant lyse oransjegule
tjeerefarger, godkjennes ikke. Det skal opplyses om farge ved byggespknad.

Det er ikke tillatt @ male bygningsdetaljer som vindusinnramming, dgrer o | i kontrastfarger som
eks hvitt.

Bygningene skal ha skratak, med takvinkel mellom 18 og 30 grader. Taktekking skal vaere gress.

Der hvor det er naturlig med underetasje skal denne forblendes med naturstein, eventuelt i
kombinasjon med kledning av trepanel.

Dersom det er behov for forstgtningsmurer, skal dette utfgres av naturstein (tgrrmur).
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Eksisterende vegetasjon pa ubebygd del av tomta skal bevares.

c) Beregningsgrunnlag grad av utnytting
Der avstanden mellom himling og gjennomsnittlig terreng niva rundt bygningen er mindre enn
1,5 m inngar 50 % av bruksarealet i beregningsgrunnlaget for grad av utnytting.

d) Gjerder og utstyr
Tomtene skal ikke gjerdes inn. For vern mot beitedyr kan et mindre areal pa opptil 20 m? inntil
hytta gjerdes inn med en gjerdetype som er tilpasset byggeskikken i omradet. Det kan ikke settes
opp parabolantenner, vegbommer, flaggstenger og portaler innenfor byggeomradene.

e) Belysning
Utendgrs belysning skal begrenses. Belysningen skal veere veggmontert og ha slik skjerm at kun
bygg og det naermeste terrenget lyses opp. Utelys som lyser utover og blender er ikke tillatt.
Gatelys er ikke tillatt.

f) Plastring av bekkelgp
For byggeomrader som ligger inn mot bekkelgp skal det gjgres en vurdering av behov for
plastring med stor stein mellom bekkelgpet og planlagt byggegrense som sikkerhet mot erosjon
ved flom.

3.1.2 Szerskilte bestemmelser for fritidsbebyggelse - frittliggende, tomt 1 — 117 og tomt 200 — 231
a) Grad av utnytting

For tomt 1 — 117 er tillatt prosent bruksareal pr tomt (%-BRA) 15 %.

For tomt 200 — 228 er tillatt bruksareal pr tomt 150 m?.

For tomt 229 — 231 er tillatt bruksareal pr tomt 400 m2.

Det er anledning til 3 bygge separat anneks og uthus under forutsetning av at disse plasseres
inntil, eller i sammenheng med fritidsboligen (tun). Plassering skal godkjennes av kommunen.

Eventuell carport plasseres fortrinnsvis pa samme mate. Der hvor det er spesielt vanskelig
terreng kan det gjgres unntak fra dette, eksempelvis der det er store hgydeforskjeller mellom
atkomstveg og hytte.

b) Parkering
Pa hver tomt for frittstdende fritidsbebyggelse skal det opparbeides minst 2 parkeringsplasser pr
boenhet. Parkeringsareal under terreng inngar ikke ved beregning av utnyttingsgrad. Parkering pa
bakkeplan inngar ikke ved beregning av utnytting.

Unntak fra krav om parkering pa egen tomt gjelder for tomtene 71 og 72 som kan benytte SPA7 til
parkering, og tomt 73 som kan benytte SPA12 til parkering.

¢) Hayde pad bygninger
For bygg med underetasje eller avtrapping i terrenget (halvetasje) er maksimal tillatt mgnehgyde
malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva 7,5 m. For bygg med plate pa mark er maksimal
tillatt mgnehgyde malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva 6,5 m.

d) Tomt116

Terrenget pa tomta skal senkes slik at bygget legges pa ca samme niva som atkomstvegen (SKV17),,
ca kote 801.

3.1.4 Szerskilte bestemmelser for fritidsbebyggelse-konsentrert, omrdde BFK6 — BFK12

a) Grad av utnytting
Tillatt prosent bruksareal (%-BRA) er 25 %. Parkeringsplasser i kjeller teller ikke med i
beregningen av BRA.

Hvert av omradene skal planlegges samlet ved rammesgknad, og bygges ut samlet. Omradene tillates
utbygd med mindre enkelthytter. Utbygging i kjede/rekke er ikke tillatt. Tomtedeling i etterkant av
ferdigstilt utbygging er tillatt. Plan for tomtedeling skal framga av situasjonsplanen ved
rammesgknad. Tomtedeling og salg av enkelttomter fgr utbygging er ikke tillatt.

b) Utforming
| tillegg til fellesbestemmelsene i punkt 3.1.1 b), gjelder fglgende: Detaljprosjektene skal vise en
helhetlig utforming av bygg og utearealer som sikrer tiltalende og funksjonelle uterom for lek og
opphold.

¢) Parkering
Det skal settes av et parkeringsareal tilsvarende det laveste av: 1 parkeringsplass pr 45 kvm, eller 2
parkeringsplasser pr boenhet.
Parkeringsareal under terreng inngar ikke ved beregning av utnyttingsgrad.

Felt BFK6 og BFK7 kan benytte SPAS3 til privat parkering i stedet for & anlegge parkering innenfor
byggeomradet.

d) Hgyde pa bygninger
For bygg med underetasje eller avtrapping i terrenget (halvetasje) er maksimal tillatt mgnehgyde
malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva 7,5 m. For bygg med plate pa mark er maksimal
tillatt mgnehgyde malt fra ferdig planert terrengs gjiennomsnittsniva 6,5 m.

a) Overvann
Overvann skal handteres lokalt. Ved rammesgknad skal plassering, dimensjonering og utforming av
anlegg for lokal handtering av overvann framga.

3.1.5 Alpinomrdder

Innenfor alpinomradene kan det gjgres ngdvendige terrengbearbeidelser for @ oppna gode
alpintekniske Igsninger for bakker, heiser og drivstasjon. Plasseringen av heistrasé pa plankartet er
veiledende. Det skal settes opp ngdvendig sikringsgjerde over kulvert og mot veg og bebyggelse der
dette er ngdvendig av sikkerhetshensyn.

3.1.6 Skilgyper
Innenfor omrade for skilgype kan det gjgres hogst og ngdvendige terrengbearbeidelser for
fremfgring av skilgype.

3.1.7 Lekeplass

Innenfor omradene for lekeplass tillates det mindre terrengjusteringer og opparbeidelse som
tilrettelegger for lek og opphold. Eksisterende vegetasjon skal i hovedsak bevares, flatehogst er ikke
tillatt.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

3.2.1 Veger (SKV1 - SKV32)

Alle veger innenfor planen er private veger (SKV1 - SKV32). Reguleringsbredde pa hovedatkomst-
vegen SKV3 er 8 m inkludert annen veggrunn. Pa de gvrige vegene er reguleringsbredden 7 m
inkludert annen veggrunn.

Antatt skraningsutslag er vist som illustrasjon pa plankartet. Ved detaljert prosjektering og
opparbeidelse av veien kan skraningsutslagene bli noe justert i forhold til dette. Deler av
skraningsutslagene vil innga som del av tomteareal pa en rekke steder. Nar vegen ferdigstilles,
skal skraningsutslagene pafgres jord og tilsas.
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Det skal settes opp ngdvendig sikringsgjerde pa toppen av kulvertapninger og rekkverk der det er
ngdvendig av hensyn til sikkerhet.

Veg SKV31 skal stenges med bom mot SKV32.

Kulverter ma dimensjoneres med tilstrekkelig kapasitet for flom.

3.2.2 Parkeringsplasser (SPA3 — SPA12)

Det tillates etablering av anlegg for sgppelhandtering pa parkeringsplassene. Det skal velges
Igsninger for sgppelhandtering som gir et mest mulig tiltalende uttrykk, eksempelvis ved
overbygging.

I anleggsperioden er det tillatt @ bruke omradene SPA3 — SPA12 til internt massedeponi for
mellomlagring og handtering av masser til bruk ved etablering av veier og tomter, samt rigg. Nar
driften er avsluttet skal parkeringsplassene SPA3 — SPA12 planeres og brukes til parkeringsareal.

Felt BFK6 og BFK7 kan benytte SPA3 til privat parkering i stedet for  anlegge parkering innenfor
byggeomradet (ref punkt 3.1.4 c).

Tomtene 71 og 72 kan benytte SPA7 til privat parkering, og tomt 73 som kan benytte SPA12 til privat
parkering i stedet for a anlegge parkering pa egen tomt (ref punkt 3.1.2 b).

Det er knyttet rekkefglgekrav til opparbeidelse av parkeringsplassene, ref punkt 5.3.2

3.2.3 Trafoer og pumpestasjoner
Utforming og materialbruk ved oppfgring av trafoer og pumpestasjoner skal fglge samme prinsipper
som kravene til hyttebebyggelsen for & harmonere med omradet.

Det er tillatt 3 oppfgre trafoer og pumpestasjoner innenfor areal avsatt til friluftsomrader og
parkering innenfor planomradet.

3.3 Turdrag

Innenfor omrade for turdrag kan det gjgres hogst og ngdvendige terrengbearbeidelser for a
tilrettelegge for ferdsel.

3.4 Naturomrader (LNF)

I LNF-omradene skal vegetasjonen bevares slik at utbyggingen ikke blir eksponert mot Rjukan, og det
er ikke tillatt med flatehogst. Det kan likevel utfgres begrenset tynning pa enkelte steder for 3 bedre
framkommelighet for ski ut til tilliggende skilgyper/alpinomrader. Det er tillatt a etablere ngdvendige
stikkledninger for vann- og avlgp innenfor omradet. Terrengbearbeidelser som fglger av regulerte
skilgyper og alpintraséer er tillatt.

4. BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

4.3 Fareomrade hgyspenningsanlegg

Det er ikke tillatt & oppf@re bygninger innenfor fareomradet for hgyspenningsanlegg. Alle tiltak i
grunnen/terrenget skal godkjennes av ledningseier.

4.4 Sone med krav vedrgrende infrastruktur

Det er ikke tillatt 3 oppfare bygninger innenfor sonen for infrastruktur i grunnen (hovedledning for
vann og avlgp).

4.5 Sone for bevaring av naturmiljg og kantsone til bekker

Det er ikke tillatt a felle treer eller gjgre tiltak i terrenget innenfor hensynssonen av hensyn til
naturmiljg. Unntak: Der hensynssonen ligger innenfor byggeomrade er det tillatt & plastre med
stor stein mellom bekkelgpet og planlagt byggegrense som sikkerhet mot erosjon ved flom.

5. REKKEF@LGEBESTEMMELSER

4.1 Frisiktsone

| frisiktsoner skal det veere fri sikt i hgyde over 0,5 m over tilstgtende vegers plan. Det kan ikke fgres
opp konstruksjoner eller anordninger i kryss eller langs veg som hindrer fri sikt etter veglovens
bestemmelser.

4.2 Fareomrade for skred

Det er ikke tillatt @ oppfgre bygninger innenfor fareomrade for skred.
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5.1 F@r igangsettingstillatelse

5.1.1 Veg, vann og avigp
For det gis tillatelse til tiltak for trafikkomrader, vann- og avigpsledninger skal tekniske planer for
disse godkjennes av kommunen.

5.1.2 Tiltaksplan naturverdier

For anleggsarbeid i omradet starter opp skal det utarbeides en tiltaksplan for & ta vare pa gamle treer
av gran, osp og furugadder. Tiltaksplanen skal sikre at disse miljgelementene ikke hogges ned med
mindre det er ngdvendig for gjennomfgring av planen.

5.2 Samtidig opparbeidelse

Sikringsgjerder og rekkverk som er ngdvendig for sikkerhet skal settes opp samtidig som veganlegget
opparbeides (ref 3.2.1).

5.3 For brukstillatelse

5.3.1 Renovasjon
For det gis brukstillatelse for ny bebyggelse skal det vaere etablert tilfredsstillende
renovasjonslgsning plassert etter anvisning av kommunen for mottak av sgppel.

5.3.2 Parkeringsplasser (SPA3 — SPA12)

Parkeringsplasser SPA3 — SPA12 skal vaere ferdig etablert fgr det gis brukstillatelse for ny bebyggelse
innenfor det enkelte delfeltet parkeringsplassen tilhgrer og samtidig med etablering av vegen de
ligger inntil.

5.3.3 Plastring av bekkelgp

Ved behov for plastring av bekkelgp skal dette vaere utfgrt fgr bebyggelse tas i bruk, ref punkt 3.1.1.f)
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Tinn kommune
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e Tinn kommune Utskriftsdato: 16.01.2024

Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Tinn kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 85
Adresse: Brendstaul nordvegen 68, 3660 RJUKAN
Referanse: 21-24-0031

Vedlegg

4 vedlegg

Kommentar

Reguleringsplan forslag: ID: 3210 Navn: Brendstaul. https://webhotel3.gisline.no/Webplan_4026/gl|_planarkiv.aspx?
planid=3210. Formal: Fritidsbebyggelse-frittliggende. Kommunedelplan: ID: 3333 Navn: Gausta-Rjukan.
https://webhotel3.gisline.no/Webplan_4026/g|_planarkiv.aspx?planid=3333

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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|7II TINN KOMMUNE
" 0‘0.03 Enhet for brann

17.01.2024

Vedlegg til svar i Infoland:

Gjelder eiendom med matrikkel: 4026/120/85
Adresse: Brendstaul nordvegen 68, 3660 Rjukan

Merknader til ordre nr: 7577805

Registrerte avvik pa eiendommen.

- Gulvet foran sotluke skal beskyttes med ubrennbart materiale 30 cm

- Nar pipestokken overstiger 120 cm over tak skal det monteres feieplata slik at
feiing kan utfgres tilfredsstillende, og slik at skorsteinens gvre del ikke blir skadet
under feiingen

Siste skorsteinsfeiing: 18.09.2018
Siste tilsyn: Ukjent
Hilzen

-FTC%?AW @ F:}WUJ

Torgeir &. Bjortuft
Feier

¢ ¢ ¢ Tinn kommune

Arlig kommunale avgifter for gnr.120 bnr.85, Brendstaul nordvegen 68, 3660 Rjukan er kr. 17206,50

(m/mva).

Beregningen for grunnlaget er BRA arealet pa eiendommen, 127 m2

Faktura tilsendes 4 ganger per ar.

Det er mulig a fa tilsendt faktura oftere, ved a ta kontakt med Servicetorget pa tIf 35082600

KOMMUNALE AVGIFTER FOR 2024:

VANNAVGIFT:
Hytte vann etter grunnlag kr 4381,50
Hytte vann fast abonnementsandel kr 2951,25

KLOAKKAVGIFT:
Hytte kloakk etter grunnlag kr 4762,50
Hytte kloakk fast abonnementsandel kr 2440,-

RENOVASJON:
Hytterenovasjon kr. 2152,50

FEIEAVGIFT:
Hytte tilsyn pipe/ildsted kr. 132,50
Hytte feieavgift kr. 386,25

NB! Alle priser er med mva.

Hilsen Servicetorget
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 120, Bruksnummer 85 i 4026 TINN kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk

Data uthentet 12.02.2025 k1. 13.20
Oppdatert per 12.02.2025 k1. 13.19

Adresse(r) :

Gateadresse: Brendstaul nordvegen 68

Gatenr: 1395
Kommune: TINN
Postkrets: 3660 RJUKAN

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2020/3499218-1/200 16.12.2020 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
21:00
VEDERLAG: NOK 9 250 000
Omsetningstype: Fritt salg
KVAM MONICA HELENE
F@DT: 21.01.1980 IDEELL: 1/2
KVAM THOMAS
F@DT: 05.12.1976 IDEELL: 1/2

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2024/1034962-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2007/171164-2/200 02.02.2007 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 84
Med flere bestemmelser

2007/171164-3/200 02.02.2007 BESTEMMELSE OM PARKERING
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 84
Gjelder 1 personbil
Med flere bestemmelser

2020/3499242-1/200 16.12.2020 PANTEDOKUMENT
21:00

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.02.2025 13:20 - Sist oppdatert 12.02.2025 13:19
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 5

Gardsnummer 120, Bruksnummer 85 i 4026 TINN kommune

Belgp: NOK 9 250 000
Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

2024/1034962-1/200 30.01.2024 PANTEDOKUMENT
08:53

Belgp: NOK 12 000 000
Panthaver: SEM & JOHNSEN EIENDOMSMEGLING AS
ORG.NR: 998 387 361
ELEKTRONISK INNSENDT

2024/1795000-1/200 12.08.2024 ** ENDRING VED FUSJON

10:32
FRA: SEM & JOHNSEN NYE BOLIGER AS
ORG.NR: 997 812 824
TIL: SEM & JOHNSEN EIENDOMSMEGLING AS
ORG.NR: 998 387 361
ELEKTRONISK INNSENDT

2024/1034962-2/200 30.01.2024 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
08:53 SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
Rettighetshaver: SEM & JOHNSEN EIENDOMSMEGLING AS
ORG.NR: 998 387 361
ELEKTRONISK INNSENDT
2024/1795000-1/200 12.08.2024 ** ENDRING VED FUSJON
10:32
FRA: SEM & JOHNSEN NYE BOLIGER AS
ORG.NR: 997 812 824
TIL: SEM & JOHNSEN EIENDOMSMEGLING AS
ORG.NR: 998 387 361
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

2000/1540-1/33 19.05.2000 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4026 GNR: 120
BNR: 3

2020/822857-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:

KNR: 0826 GNR: 120 BNR: 85

2024/602003-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:

KNR: 3818 GNR: 120 BNR: 85

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

2000/1638-2/33 26.05.2000 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 3
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 439
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 441 FNR:

0 SNR: 1
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 441 FNR:
0 SNR: 2
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 441 FNR:
0 SNR: 3
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 441 FNR:
0 SNR: 4

Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 442
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 443

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.02.2025 13:20 - Sist oppdatert 12.02.2025 13:19
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 2 av 5
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Gardsnummer 120, Bruksnummer 85 i 4026 TINN kommune Gardsnummer 120, Bruksnummer 85 i 4026 TINN kommune

Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 444 0 SNR: 3
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 445 FNR: Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
0 SNR: 1 0 SNR: 4
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 445 FNR: Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
0 SNR: 2 0 SNR: 5
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 445 FNR: Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
0 SNR: 3 0 SNR: 6
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 445 FNR: Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
0 SNR: 4 0 SNR: 7
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 446 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 447 0 SNR: 8
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 452 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 453 0 SNR: 9
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 454 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 455 0 SNR: 10
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 456 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 457 FNR: 0 SNR: 11
0 SNR: 1 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 457 FNR: 0 SNR: 12
0 SNR: 2 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 457 FNR: 0 SNR: 13
0 SNR: 3 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 457 FNR: 0 SNR: 14
0 SNR: 4 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 457 FNR: 0 SNR: 15
0 SNR: 5 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 457 FNR: 0 SNR: 16
0 SNR: 6 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 457 FNR: 0 SNR: 17
0 SNR: 7 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 458 FNR: 0 SNR: 18
0 SNR: 1 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 458 FNR: 0 SNR: 19
0 SNR: 2 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 458 FNR: 0 SNR: 20
0 SNR: 3 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 458 FNR: 0 SNR: 21
0 SNR: 4 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 458 FNR: 0 SNR: 22
0 SNR: 5 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 458 FNR: 0 SNR: 23
0 SNR: 6 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 458 FNR: 0 SNR: 24
0 SNR: 7 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 521
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 458 FNR: Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 522
0 SNR: 8 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 547
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 509 FNR: Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 548
0 SNR: 17 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 549 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 509 FNR: 0 SNR: 1
0 SNR: 18 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 549 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 509 FNR: 0 SNR: 2
0 SNR: 19 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 549 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 509 FNR: 0 SNR: 3
0 SNR: 20 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 549 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 509 FNR: 0 SNR: 4
0 SNR: 21 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 549 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 509 FNR: 0 SNR: 5
0 SNR: 22 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 549 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR: 0 SNR: 6
0 SNR: 1 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 549 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR: 0 SNR: 7
0 SNR: 2 Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 550 FNR:
Rettighet hefter i: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 519 FNR: 0 SNR: 1

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.02.2025 13:20 - Sist oppdatert 12.02.2025 13:19 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.02.2025 13:20 - Sist oppdatert 12.02.2025 13:19

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 5 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 5

162 163



164

Gardsnummer 120, Bruksnummer 85 i 4026 TINN kommune

Rettighet hefter i: KNR:

0 SNR: 2

Rettighet hefter i: KNR:

0 SNR: 3

Rettighet hefter i: KNR:

0 SNR: 4

Rettighet hefter i: KNR:
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

4026 GNR: 120
4026 GNR: 120
4026 GNR: 120
4026 GNR: 120
MED FLERE

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

550 FNR:

550 FNR:

550 FNR:

551

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

gjelder sarskilte

prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.02.2025 13:20 - Sist oppdatert 12.02.2025 13:19
945 811 714) Side 5 av 5

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli,

0230 Oslo. (Org.nr.

= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00003651 03.12.2024 1110240380

Om dokumentet

Ident
2000/1638/33

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre maneder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/1638/33
Uthentet 2024-12-03 13:45

Opplysningene i f STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

[ﬁaiumares il TINGLYST
“‘Hu , l W“ 2 6 MAI 2000
TINN OG HEDDAL
SDHENSKRIYEHEMBETE
Doknr: 1638 Tinglyst: 26.05.2000 Emb. 033 PAGEOIR: Xb fg

Kommunenr] Kommunenavn ) Grr. ~Tenr.

" T Seksjonsnr. | Ideell andel

Side 1 av 3

Skjote’

0826 Tinn 120 85

T . v I Pl i el £ 9 [ Jee
Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen

1.ledd nr. 5 eiler aviale 8% el [ua | SBderckrtr og bosrohuiser | ]Nei [ Jea
Beskaflenhet
[ ]1.8ebygs  [X |2 Ubedyga
Bruk av grunn — o
e toriom  [X]F e [ Ivkontor ~ [ s [ Jevandonk [ Jkottvei [ ] Awet
Type boli

[ e encosis [ |teoog - | |nKiedo - | et iotghet | ] an Annet

i LT

Kr 50.000,-

; Gave (helt Ekspro- Tvang Skifte-
& " . .s- r$
b9
|'| Fritt salg | |231iartlaMa]| |3 I |¢auks|m 6 oppgjer i 8 Annet

Kijopesummen er oppgjort pa avtait mate.

Fodselsnr/Org.nr, (11/9 sifler) 4 | Navn

ideel

1/1

14, 1,0,47',- Astrid Schneider

YRR I VR Oy S ey (o R

iy (I (S ) e i, T T

Fedselsnr./Org.nv. (1119 siffer) 9
Gunnar Stenbek

Fast bosatt | Norge

[ XJua [ Inei

01,07, 60|- Inger Lise Kyllesdal [ X]ua [ Inei |1/2
e B Al gy [ Joa [ Inel
e ey [ s

OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan finglyses

Tomta er sikret veirett pa gnr.120, bnr.3.

[ nei

Nr.47 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-96

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/1638/33
Uthentet 2024-12-03 13:45

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklaering ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklasrer at mitt/vért erverv av seksjonen ikke er | strid med bestemmelsen | § 10 fierde ledd i lov av 4. mars 1983 nr. 7 (utdrag):
«Ingen kan erverve mer enn to it i iet. Staten, b og org. som eies eller kontrolleres av stat eller kommune og som
har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formélet er 4 leie ut til sine ansatte.»

Sted, dato

| Gjentas med maskin eller blokkt

Kjop ververs und ift

8. Erklzering om sivilstand m.v. ©

1.Er {ne) gift eller regi t{e) partner(e)?
_| Ja m Nei Hvis ja, ma ogsé spersmal 2 besvares
2.Er

gift eller regi partnere med I og begge underskriver som der?
_| Ja | Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares
3. Gjelder iragelsen bolig som der{ne) og d (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) p (e) bruker som felles bolig?
_| Ja |_| Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
9. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato

Rjukan, 24.05.2000

Utsteders underskrift 5 IGimtasmedrnasteBer“““

Astrid Schneider

OsGied, S edeona Aoy

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg | overdragelsen

Dato | Ektefellesh ift | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

g L

n Jeg/vi bekrefter at und iver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift{er) pa dette dokument
i mitt/vart nzervaer. Jeg/viyer myndig(e) pg bosatt i Norge.

| Gjentas med maskin eller biokkb

Ivar Graver

it o e

3650 Tinn Austbygd

2. vitneunderskrift

Anne Helene Graver

| Gjentas med maskin eller blokkbok

3650 Tinn Austbygd

Bortlesters underskrift TGjentas med maskin eller blokkbokstaver

Side 2 av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/1638/33 Side 3 av 3
Uthentet 2024-12-03 13:45

10. Erkleering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver ©

1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert{e) partner(e)?

[ Jua [ INei Hvis ja, ma ogs4 sparsmal 2 besvares

2. Er hj Ishaverne gift eller reg| part med h dre og begge iver som hj ?

-—| Ja m Nei Hvis nei, m& ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder g bolig som hj {ne) og (deres) {r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?

_| Ja |_| Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registrert{e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som /i (hjemmelsh ) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato
Hjemmelshavers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Fedselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer)
Som hj Ishavers ektefelle/regi t partner ykker jeg | overdragelsen
Dato | Ektefelle/registrert p derskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

) Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pA dette dokument
i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift T Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2, vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

Noter:

1) Med dokument til tinglysing skal det falge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift mé vasre betalt for
dokument kan tinglyses.

2) Dersom ei har 1 fi {ufnr) kan fell for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til elendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen lik Ig di, er det ti lig & fylle ut dette belaps-
felt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunn-
lag alitid vaare det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

4) Deter Ent gi g som skal nyttes.
5) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.
it regnes som ugifte/uregi , 09 ykkepétegningen er vanligvis bare nedvendig d begge er hj

6) Dersom L d ikke er hijs Ishaver, ma hj Ish godkjenne overdragelsen ved pétegning med vi fielse, og
om nadvendig med tilsvarende erkleering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

7) Dersom L vhij Ish ikke er offentlig myndighet mé, . d i [ ift b ftes. Dette kan bl.a.
gjeres av 1o vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av " j , autorisert ad f ig og i
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens fregi te partner, foreldre, bam eller sosken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift.

= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00003650 03.12.2024 1110240380

Om dokumentet

Ident
2000/1540/33

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre maneder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/1540/33
Uthentet 2024-12-03 13:44

TINGLYST ..
Kommune LR B d M‘i iy m-‘ a7 R SR f i 7
1 9 Ma| 200pMidlertidi orretning for
GnrBnrFnrSnr Journalnummer
& TINN KOMMINNDG HEDDP‘LMBE 20 85 108/99
Postboks 20 SOHENSK?\IE%{I Saksnr Lepenr
DAGBOKNR.: :
99/04816 7497
3661 RIUKAN [4E2 = . 97100
Forretningen gjelder
Fradeling av parsell fra gnr. 120 bnr. 3
Representa- | X Y C Pryksuevn/adenise
sjonspunkt 209 294 18176 Tomt nr. 29 felt D3
Kartblad Landsnett Areal
Bq 044-1-31 NGO Il 1100 m*
Rekvirent Rekvisisjonsdato
Astrid Schneider 04.08.1999

Av plansjefen 8/9-1999 D-sak 26/99

Beskrivelse

ST

Doknr: 1540 Tinglyst: 19.05,2000 Emb, 033
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

=

T

ﬁe;-:.

Parsellen er synt som tomt nr. 29 pa felt D3, Kvitavatn - Vest

Eristf

edelse av male

12.05.2004

Tinglysning

Dagbokstempel

Tinglysningsstempel

2

Dato

12.05.00

;‘:‘»{e I.!und. erskrift M;HUJ\/\,\
v

= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00003649 03.12.2024 1110240380

Om dokumentet

Ident
2007/171164/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre maneder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss s vi f@r sendt

deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&
Besoksadresse

Kartverksveien 21,
3511 Honefoss

E-post Telefon
Dokumentbestilling- 32118000
Eiendom@kartverket.no

Postadresse

Postboks 600 Sentrum,

3507 Henefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/171164/200

N
Mg Kartverket o ntet 2024-12-03 13:30

Retur til Faliselsnr /O 48\ GLYST
el g AR, (M0 Skeyte"

Side 1 av 3

3660 Rjukan -2 FEB. 2007
Opplysningane i felta 1-6 vert registrerte i grunnboka.
1. Eigedomen(ane)” A A LA OO
Kommunenr. | Kommunenamn !M.HIE' » IVATY W\Wsrlupmrr | ideell part
0826 Tinn 120 85 /1
Overdragingagield byggpatestagrunn [ Nei [ da | sosomsnon” e Clnei [
mmnm@LWHU|km Bortf har ‘fa d
fyrste leden nr. 5 eller aviale §2 DNS'I DJS mn!;?""“ ¢ s DN"' |:’Ja
Dersom overdraginga gjeld ideell part, | Storleik pa ideell part Eigedomen ligg til ein anna eigedomen
henn_clermsekspn skal ein oppgi som tilbeher etter avhendingsiova § 3-4 g Nei I:]"a

paparten — annet ledd d : _—
Slag
X 1 ygingar L] 2yaning
e B —

Bustad- Fritid
_D Beigedom X F eigedom e [Jimdusti [ ]riandok [ | kofiveg [ ] AAmna
=

Frittigaj. T Blokk-
[] reeneusiaa [ ] 78 bustad [] rKigede [ eveieghet [ ] ANAnna
2. Kjepesum

| Lyst ut il sal pa den frie marknaden

kr  266:000,- ) a.L\'r’0.000,-’ in X nei

Omsetningstype

B tFoss [ omdmin [ 15 pragon [ ] 4 skson [ ]5Uskite [ goppger [] 8Ama

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate.

3.5ueverdiavoiiagronnkeg © 000000
kr
4. Blir overdregen/overdregne fra
Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer)” | Namn | Ideell part
07075 Stenbek, Gunnar 1/2
010760  Kyllesdal, Inger Lise 12
5. Til
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 | Namn | FastbusettiNoreg | Ideell part
988848565 Gausta Hytteservice AS K COne 11
[Ju [Jre
(e [ne
[ [
Doknr: 171164 Tinglyst: 02.02.2007 |:| & D e

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

6. Sarskilde avtalar

OBS! Her ferer ein berre opp opplysningar som skal og kan tinglysast

Eieren av gnr.120 bnr.84 i Tinn har rett til kjereadkomst over eiendommen og parkering for én
personbil pa denne. Disse rettigheter faller bort nér:

Gnr.120 bnr.84 i Tinn blir overdratt til ny eier eller ytterligere utbygging/utnyttelse av gnr.120 bnr.85 i
Tinn gjer det nedvendig 4 ta i bruk parkeringsarealet til denne utbyggingen/utnyttelsen.

B Tomc e U

SF0214N 09.2005 ignform.no / Skeyte Side1av3

N Attestert kopi av dok.nr. 2007/171164/200 Side 2 av 3
Mg Kartverket o et 2024-12-03 13:30
) Andre avtalar (som ikkje skal tinglysast)
7. Kjeparenitileignaren si frasegn ved overfering av bustadseksjon
Eg!wsannaratrrwarhlaignlngavsm‘spnenmmerlsmrned gna i eigarseksjonslova § 22 tredje ledd. ]
Datg Stad I
Kjgparen/tileignaren si rift ~ | Taoppatt med blokkbokstavar
. | 8. Frasegn om sivilstand m.m.”
1. Er utferdaren(ane) gift(e) eller registrert(e) partnar(ar)? I I
&Ja D Nei Dersom ja, ma ein bg svara pa spersmal 2.
2. Er utferdarane gifte eller registrerte partnarar med kvarandre og bae skriv under som utferdar?
. E Ja D Nei Dersom nel, ma ein &g svara pa spersmal 3.
3. Gjeid overdraginga bustad som ) og ektemaken(ane) eller den(dei) reg. par (ane) til ved} de bruker som felles bustad?
Dda g Nei Dersom ja, méekha ken(ane)/den(dei) regi (e) partnaren(ane) samtykkje i overdraginga.
9, Undenkrlﬂnrogs‘bdfuﬁngar
[ Dato Jstad T
2/0‘ {)F Kongsberg
Utferdaren si pnderskrift ' | Ta opp att med blokkbokstavar =
Gunnar Stenbek
e Slhuleke .
W Inger-Lise Kyllesdal
{yﬂr gLﬁP W‘L‘Sd‘vﬁ_
Somektemakefregmnpartnar ‘,“, eg i overferinga
. Dato | Extemakeniregistrert partnar si underskrift Ta opp att med blokkbokstavar -
% Eghvi stadfester atﬁrargn(ane} erover 18 ar, og har sknve under eller vedkjent seg underskrifta si pa dette ﬂokumentl
. mitt/vart neervaere. Eglvi er myndige og busette i Noreg.
; : ST T e
A fornert KTELL GUSTAV TARNESS
2 Vitneunderskit % I
Beit Hotle Beril Holie
Adresse
[ede mmnm 21, 360 Kovwa(aem
Bortfestaren si underskrift Ta opp att med blnkkboicsmnr
Ea;p | aren sl und —
)
/"“O} Iwnj%(}f{f @@’ Lose iy ik
SF0214N Q ' ayte Side2av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/171164/200
Uthentet 2024-12-03 13:30

Side 3 av 3

10. Frasegn om sivilstand mm. for heimelshavar "

1. Er heimelshavar(ane) gift(e) eller registrert(e) partnar(an)?
(e [Jnei Dersom ja, ma ein dg svara pa sparsmal 2.

2. Er heimelshavarane gifte eller registrerte p med k dre og bae skriv under utferdar?

D Ja I:I Nei Dersom nei, mé ein 6g svara pa spersmal 3.

3. Gjeld overdraginga bustad som helmek {ane) og eller den(de) reg. p ) til ved de bruker som felles bustad?
D Ja D Nei Dersom ja, mé el (ane)/den(dei) reg ) partnaren(ane) samiykkje i overdraginga.

| 11 Underskrifter og stadfestingar
Som eig "... tar (h '_ .L!"‘.'"_'_)_._ i ‘3“.? egi"“"""’”"'ga_

Stad, dato

Fodselsnr /Org.nr.

Kommunedelplan Gausta - Rjukan

Bestemmelser og retningslinjer.

Revidert etter hgring. Revidert etter mekling. Revidert fgr kommunestyrebehandling.
Kommunestyrevedtak 05.06.02. Endring 11.05.06

_Som he}r_nelshavaran sin ektemnake/registrert partnar samtykkjer eg i overferinga
Dato ] Ektemaken/registrert partnar si underskrift Ta opp att med blokkbokstavar

® Egivi stadfester at utferdaren(ane) er over 18 gr. og_haT skri;e un_def eller vad_k}eﬁt;eg undarsl;ri;'ta si_pé dette dokument i
wiméq_nggryem. Eg/vi er myndige og busette | Noreg.

1. Vitneunderskrift | Ta opp att med blokkbokstavar
Adresse E— =t
2 Vitneunderskrift = | Ta opp att med blokkbokstavar
.MFESSE o o - - o 1
Notar:
1) Skjetet skal utferdas i 2 eksemplarer hvorav det eine eksemplaret beholdes av tingretten/Kartverket, det andre mottar
innsendar i retur i kvittert stand. Skjetet sendes den lokale tingrett (byskriver i byene, so i utenfor byene) eller

Statens Kartverk. Ansvaret for tinglysing av fast eiendom er under fiytting fra domstolene til Statens Kartverk. Dette skjer
fortlepande i perioden mars 2004-2007. Dokumentavgifta og tinglysningsgebyret ma betales forskuddsvis ved innsendelse
til den lokale tingrett. Ved innsendelse til Statens kartverk vil dokumentavgiften og tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid,
sjé meir informasjon pa www.tinglysing.no.

2) Dersom eigedomen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttast..

3) Dokumentavgifta er knytt til salsverdien pa eigedomen. Dersom kjspesummen tilsvarar salsverdien, er det nok a fylle ut
dette belgpsfeltet. Feltet salsverdi/avgiftsgrunnlag skal fyllast ut dersom kj@pesummen er lagare enn salsverdien. Dersom
ein fyller ut bae felta, skal salsverdi/avgiftsgrunnlag alltid vera hegast, unnateke tilfeller etter §1, 2. leddetog § 3 i
dokumentavgiftvedtaket.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttast.

5) Feltet kan sl@yfas om dokumentet ikke gjeld overdraging av bustadsseksjon.

6) Separerte vert rekna som gifte/registrerte partnarar, og bustaden ma vanlegvis framleis reknast som felles. Sambuarar vert
rekna som ugifte/uregistrerte, og samtykkjepateikning er vanlegvis berre naudsynt dersom begge er heimelshavare.

7) Dersom utferdaren ikkje er heimelshavar, ma heimelshavaren godkjenne overdraginga ved saerskild pateikning med
vitnestadfesting, og om naudsynt med tilsvarande frésegn om sivilstand eller med samtykkje fra ektemake.

8) Dersom utferdaren ikkje er ein offentleg person, mé utferdaren si underskrift stadfestast. Dette kan m.a. gjerast av to vitne
som er myndige og bur | Noreg, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfulimektig og autorisert

eigedomsmeklar. Utferdaren, tileignaren sin ektemake/registrerte part Idra, barn eller sysken kan ikkje stadfeste
utferdaren si underskrift. 3

Dato | Utferdaren si underskrift

"SF0214N Skayte Side3av3

1. Byggeomrader (§20-4 nr 1)
Bestemmelser

1.1 Plankrav

Fgr det gis tillatelse til fradeling eller til tiltak etter pbl §93 skal det foreligge godkjent
reguleringsplan for fglgende omrader:
Omrader for fritidsbebyggelse (H-omrader) - krav om reguleringsplan
Senteromrade S1, S2 og S3 - krav om reguleringsplan
Nearingsomrader (N-omrader) - krav om reguleringsplan
Omrader for parkering O1 - krav om reguleringsplan
Omrader for gondolbane og tilhgrende parkering pa Dale - krav om reguleringsplan

For alpinomrader utlgses krav til reguleringsplan hvis opparbeidingsplan for alpinomrader
har stgrre avvik fra plankart enn:

e For heistraseers start- og endepunkter: 25 meter

e For Igypetraseenes avgrensing: 15 meter

Alle forslag til planer innerfor omradet ma sendes fylkeskommunen til uttalelse, jfr.
Kulturminnelovens §9

Retningslinjer
Planen skal redegjgre for
- arkitektonisk kvalitet, herunder tilpasning til landskap, terreng og evt. bebyggelse
- vise inndeling i private og offentlige arealer, herunder friomrader
- interne veger, parkeringsareal,
- inngrepssoner og eventuelle tomtegrenser
- bebyggelsens plassering og form
- miljgtekniske anlegg m.v.
- lokale tiltak for a sikre mot ras der det er pavist fare i NGI-rapport.

Kommunens veileder for miljg og byggeskikk skal vare retningsgivende for detaljplanlegging og
gjennomfgring av tiltak i planomradet.

o Arkitektur

Arkitekturen skal ta utgangspunkt i var tids formsprak og veere tuftet pa god byggeskikk. Alle
bygninger og anlegg skal utformes med respekt for stedlige forhold og lokal egenart. Det skal
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legges vekt pa at alle bygninger og andre bygde elementer far en god arkitektonisk utforming. Et
hvert tiltak skal ha en god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og med respekt for
naturgitte og bygde omgivelser.

e Fjernvirkning

Tiltakenes fjernvirkning bgr illustreres for det enkelte byggeomrade. Der det etter kommunens
vurdering er ngdvendig skal fjernvirkning illustreres for flere omrader under ett. Illustrasjoner
skal fortrinnsvis vaere i form av digitale modeller eller fotomontasjer.

Der utbyggingsomradene har henvendelse mot Rjukan og Vestfjorddalen (spesielt omradene
H15, H18, H19, H20, H 29, H34 og S1) skal utforming gjgres med stor vekt pa en positiv visuell
samhandling mellom omréadene.

e Registreringskart

Registreringskart som viser eksisterende vegetasjon og andre viktige naturelementer i det enkelte
byggeomrade bgr vises som underlag for reguleringsplan.

Der tiltak i en reguleringplan kan pavirke stglsomrade skal det gjennomfgres registrering av
eventuelle verneverdige bygninger/kulturminner i stglsomradet.

e Terreng

Terrengsnitt som viser planlagt bebyggelse og gvrige anlegg\installasjoner, friomrader, veger og
parkeringsplasser samt vegetasjon skal fglge planen. Dersom det er ngdvendig a gjgre vesentlige
terrenginngrep skal dette ga fram av terrengsnitt og plankart.

Kotehgyde for plassering av bebyggelse o.a. skal ga fram av plankart.

Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfgring skal det opprettholdes et begrenset naturlig
vegetasjonsbelte kantvegetasjon som motvirker avrenning og gir levested for planter og dyr jf.
Vannressurslovens § 11.

e Energi

Reguleringsplaner skal vise plassering av bygninger slik at klimatiske forhold (sol, vind, kaldras
m.v.) tas hensyn til og utnyttes riktig.

Det skal sikres energieffektive lgsninger for bade sngproduksjon og for
fritidsboliger\turistanlegg. Bruk av alternative, fornybare energikilder skal utredes.

Reguleringsplaner skal s langt det er mulig gi bestemmelser som kan redusere samla
energibehov ved bruk av bebyggelsen, for eksempel gjennom planlgsning, arealbegrensing,
isolasjonskrav, moderne styringsteknologi m.v

e Gjeldende planer
For endring av allerede godkjente bebyggelsesplaner gjelder materielle krav til reguleringsplaner
sa langt de passer.

1.2 Krav om rekkefalge

Svineroivegen ma breddeutvides til enfelts-veg min 4,5 m bredde inkl skuldre med mgteplasser
pa linje 1 og 2 og ellers til to-felts veg min 6,5 m bredde inkl skuldre fgr oppstart av etappe 2 (se
under).

Teknisk infrastruktur som veg- vann og avlgp skal vaere opparbeidet fgr det gis
igangsettingstillatelse for bygging i det enkelte byggeomrade eller "stortomt".

Byggeomrader og alpinomrader skal bygges ut slik at det kan oppnas en god balanse i arealbruk
og gkonomi. Dette betyr at byggeomrader og tekniske anleggs kapasiteter skal vurderes av
kommunen og vare grunnlag for igangsettingstillatelser for nye utbyggingstrinn.
Byggeomrader og alpinomrader skal bygges ut i fglgende rekkefglge:

Etappe 1:
- H2,H3, H5 HS, HII, HIS - H20, H21, H27, H28, H35 -H36
Alpinanlegg - Heis A, B, D, E, F og N

Etappe 2:
-H4, HI2 - HI5, H22 - H23, H25
- Alpinanlegg heis C, G

Etappe 3:
- H24, H32, H34,
Alpinanlegg Heis H, J og K

Minst 3/4 av H-omradene innenfor hver etappe skal vere utbygd for neste etappe pabegynnes.
Oppstart av H4 skal ses i forhold til H2, H3, H5, H8 og heis N. Qvrige omrdder i etappe 2
0g 3 ses i forhold til resterende byggeomrader og heiser.

I kommunedelplanomradet bgr det bygges minst 2500 utleiesenger. Minst 1/3 av S- og N-
omradene og 1250 utleiesenger skal veere bygd ut fgr oppstart pd etappe 2. Minst 2/3 av S- og N-
omradene skal veere utbygd fgr oppstart pa etappe 3.

Der sti- og 1gypenett bergres av utbygging, skal reguleringsplanen sikre gjennomfgring av
lgypetrase samtidig som omradet bygges ut.

Retningslinjer:
Bruk av Gaustabanen inngar ikke i kommunedelplanen. Konsekvensene for friluftslivet ma
utredes f@gr apning av Gaustabanen for offentlig bruk kan vurderes.

Omlegging av Fv 651 for vinterapning eller vinterbrgyting mellom Svineroi og Tuddal tillates
ikke fgr det er gjennomfgrt konsekvensutredning der konsekvensene for villreinen er avklart.

Kommunen vil gjennom bruk av utbyggingsavtaler sgke samarbeid om oppbygging av
aktivitetstilbud og infrastruktur i planomradet.

Fgr utbygging tar til, bgr det veere gitt omradekonsesjon for fjernvarmeanlegg.
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1.3. Krav til byggeomradene
1.3.1 Senteromrader

Bestemmelser

Utnytting:

Omradene S1 og S2 kan maksimalt bygges ut med TU = 50 %, regnet i forhold til arealet av
byggeomradet vist pa plankartet.

Omrade S3 kan maksimalt bygges ut med TU = 45 %, regnet i forhold til arealet av
byggeomradet vist pa plankartet.

I sentrumsomradene S1, S2 og S3 kan det tillates bygninger og anlegg for overnatting, servering,
forsamlingslokaler, skiutleie, detaljhandel som kiosk, dagligvare og lignende, og fritidsboliger i
leilighetsbygg. Boliger for personale til bedriftene tillates i omradet. Omfang og plassering av
fritidsboliger i leilighetsbygg ma fastlegges i reguleringsplan.

Retningslinjer

I reguleringsplanen ma omfang av service-, kultur- og handelsformal i senteromradet vurderes
opp mot malsetningen om utvikling i Rjukan sentrum og i Vestfjorddalen. Arealer til slike formal
ma begrenses til det som er ngdvendig for & betjene byggeomradene som inngar i
kommunedelplanen.

Bebyggelsen i senteromradet skal gis en enhetlig arkitektonisk utforming som bidrar til & gi
omradet en felles karakter og identitet. Gode proporsjoner og sammenhengende romforlgp skal
vektlegges.

Det skal opparbeides 1 biloppstillingsplass pr. 45 m2 BRA.
Det skal opparbeides 1 bussoppstillingsplass pr. utbygd faktisk heiskapasitet 250 pers/time.
Bussoppstillingsplasser skal opparbeides innenfor omrade Ol.

Byggegrenser mot hovedveg fastsettes i reguleringsplan.

Senteromrade S4

Omrade S4 kan maksimalt bygges ut med maksimalt T-BRA 500 kvm. Det tillates oppfart
serveringssted/varmestue

Bestemmelser S4:

Tiltak kan igangsettes etter sgknad om tillatelse til tiltak etter Plan og bygningsloven §93.
Seknaden skal sendes Fylkesmannen i Telemark og Telemark Fylkeskommune til uttalelse.
Sgknaden skal vedlegges situasjonsplan i malestokk 1:200 som skal vise alle terrenginngrep og
bruk av arealer.

Terrenginngrep skal i tillegg dokumenteres ved snittegninger.

Bebyggelsen i omrade S4 skal underdeles i mindre bygningsvolumer, slik at det enkelte
bygningsvolum ikke har stgrre areal enn T-BRA 150 kvm. Omrade S4 kan bebygges med
maksimalt 6 bygningsvolumer. Samla T-BRA skal ikke overstige 500 kvm.

Volumene kan bygges sammen der terrengforholdene er egnet.

Bebyggelsens mgnehgyde skal ikke overstige 5 meter, malt fra gjennomsnittlig planert terreng.
Takvinkel skal vere mellom 27° og 34°.

Bebyggelsen skal utformes med materialer og farger som harmonerer med stedet, hovedsakelig i
tre og stein. Store, reflekterende flater (glass, metallplater) tillates ikke.

Terrengendringer bgr unngas. Oppfylling av terreng mer enn 2 meter fra opprinnelig terreng
tillates ikke.

Retningslinjer S4:

Dersom skitrekk F tas ut av drift i mer enn 5 ar, skal omrade S4 omreguleres til spesialomrade
friluft, med krav om fjerning av bebyggelsen og tilbakefgring av terreng.

Det skal inngas avtale mellom kommunen og eier av bygninger i omrade S4 om at eieren skal
avsette tilstrekkelig fond for fjerning av bygningsmassen i tilfelle konkurs.

I senteromrade S4 skal det legges spesielt vekt pa at omradet ligger over tregrensa.
Plassering av bygg, utforming og materialbruk skal vurderes spesielt i forhold til landskapets
karakter.

1.3.2 Neeringsomrader

Bestemmelser

Utnytting: Omradene kan maksimalt bygges ut med TU = 50 %, regnet i forhold til
byggeomradet vist pa plankartet.

I nzeringsomradene kan det tillates bygninger og anlegg for overnatting og servering, boliger for

personale til bedriftene og fritidsboliger i leilighetsbygg. Omfang og plassering av fritidsboliger i
leilighetsbygg ma fastlegges i reguleringsplan.

Retningslinjer
Det skal opparbeides 1 biloppstillingsplass pr. 45 m2 BRA.

Byggegrenser mot hovedveg fastsettes i reguleringsplan.
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1.3.3 Fritidsbebyggelse

Bestemmelser

Utnytting: Omradene kan maksimalt bygges ut med TU =15 %, regnet i forhold til byggeomradet
vist pa plankartet.

For omrade H2 er maksimal TU=7%.

For omrade H3 er maksimal TU=5%.

For omrade H9 er maksimal TU=5%.

For omrade D3 er maksimal TU=7%.

For omrade D11 er maksimal TU=7%.

I omradene kan det tillates fritidsboliger med tilhgrende anlegg.

Det tillates ikke plassert bebyggelse hgyere enn tregrensa. Det skal dokumenteres hvor tregrensa
gar for det enkelte byggeomrade. Tregrense defineres etter Mork og Heiberg som "grensa for
spredtstaende treer som er minst 2 meter hgye."

For godkjenning av reguleringsplan for fortetting av omrade H4 skal det dokumenteres
tilstrekkelig sikkerhet mot ras.

Fgr godkjenning av reguleringsplan for omrade H 25 skal sikring mot tilsig av slam til Kvitavatn
utredes. Ved gjennomfgring av tiltak skal det tas ngdvendige forholdsregler for a hindre stilsig av
slam.

Retningslinjer

Reguleringsplanen skal gi klare og entydige bestemmelser for arealbruk. Planen skal gi
bestemmelser for utforming av bebyggelse tilpasset stedlig terreng og vegetasjon.
Formingsbestemmelser skal angi maksimal utnytting pr. tomt, og gi klare fgringer om
proporsjoner (hgyde - bredde), takvinkel, farge og materialbruk, lysbruk, terrasser og uterom og
annet slik det framgar av byggeskikkveilederen.

Det skal legges stor vekt pa & unnga skjemmende inngrep i terrenget. Eksisterende vegetasjon
skal tas vare pa i stgrst mulig grad. Mellom eksisterende og nye byggeomrader bgr det sikres
vegetasjonsbelter.

Stgrre delomrdder innenfor byggeomrddene bgr detaljplanlegges under ett, slik at bebyggelse,
veier og gvrige installasjoner kan samordnes. Innenfor delomradene bgr bebyggelse og alle
terrenginngrep detaljplanlegges, gjerne med bygninger samlet i tette klynger eller tun med 3 — 8
fritidsboliger. Det bgr sikres et lite, privat uteareal til den enkelte fritidsbolig. Mellom stgrre
bygningsgrupper bgr det veere brede vegetasjonsbelter.

Reguleringsplaner skal vise lgypetraseer og stier og sikre mulighet for ferdsel mellom og ut av
byggeomradene. Det skal tilrettelegges for neerfriluftsliv gjennom gode og varierte friomrader i
det enkelte byggeomrade.

Der terrenget er bratt eller kupert skal det brukes smale huskropper for a sikre en best mulig
tilpasning til terrenget.

Bebyggelsen skal som hovedregel vare i en etasje. I reguleringsplanen kan det gis anledning til
at bebyggelse som ligger visuelt knyttet mot senter- eller neringsbebyggelse kan bygges i 2
etasjer. Hgyde ma gis i reguleringsplan. Det forutsettes at terrengforholdene pa stedet ligger til
rette for det.

Reguleringsplaner for fritidsboligomrader skal vise biloppstillingsplasser etter fplgende prinsipp:

Pa hver tomt/til hver fritidsboligenhet skal det opparbeides minimum 1, maksimum 2
biloppstillingsplasser, plassert ved adkomstveien i feltet. I tillegg skal det opparbeides minimum
2 biloppstillingsplasser pr. tomt/enhet i felles gjesteparkeringsplasser. Frittliggende garasjer
tillates ikke. Garasjer ma bygges som fellesanlegg for flere tomter, eller bygges inn i annen
bebyggelse.

Gjerder, portaler, vegbommer, flaggstenger og parabolantenner skal ikke tillates i
fritidsboligomrader.

Reguleringsplan for omrade H35 bgr vektlegge arkitektoniske kvaliteter i omrade H9.

1.3.4 Alpinomrader (unntatt fra plankrav)

Ved sgknad om tillatelse til tiltak etter pbl § 93 skal fglgende dokumentasjon vedlegges:
Fotomontasjer eller illustrasjoner som viser tiltakets fjernvirkning

Registeringskart som viser terreng og vegetasjon.

Situasjonsplan (opparbeidingsplan) som viser detaljert arealbruk med terrengbehandling,
eksisterende vegetasjon som skal fjernes og som skal beholdes, turveger som gir kjgreadkomst til
heisanleggene, plassering av tekniske installasjoner og bygninger.

Krav til reguleringsplan utlgses hvis opparbeidingsplan for alpinomrader har stgrre avvik fra
plankart enn:

e For heistraseers start- og endepunkter: 25 meter

e For Igypetraseenes avgrensing: 15 meter

For heis F skal det gjennomfgres tiltak som hindrer ferdsel sgrover.

Retningslinjer:

For alpinomrader som er unntatt plankrav skal det foreligge godkjent opparbeidingsplan.
Opparbeidingsplanen skal godkjennes av det faste utvalg for plansaker. Planen har samme krav
til detaljering og dokumentasjon som i reguleringsplaner for byggeomrader.

Fjernvirkning skal dokumenteres, registeringskart skal fglge planen. Planen skal vise detaljert
arealbruk med terrengbehandling, eksisterende vegetasjon som skal fjernes og som skal beholdes,
turveger som gir kjgreadkomst til heisanleggene, plassering av tekniske installasjoner og
bygninger.
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I omradene tillates langrennslgyper, slalambakker, skiheiser og andre skianlegg, samt utstyr og
bygninger for sngproduksjon og vedlikehold/preparering av lgyper.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak (rammesgknad) skal det legges fram en samlet plan for design
og fargebruk som kan gi anleggene et enhetlig s@rpreg i trad med malsetningene om
arkitektonisk kvalitet i planomradet.

Plassering av tilhgrende bygninger og tekniske installasjoner skal ga fram av
situasjonsplanen/opparbeidingsplanen. Alpintekniske anlegg og bygningers utforming skal
dokumenteres & veare i samsvar med miljg- og byggeskikkveileder for omradet.

Alle terrenginngrep skal foretas pa mest mulig skdnsom méate. Evt. avbgtende tiltak skal framga
av opparbeidingsplanen.

Bruer og underganger der lgyper og veger krysser hverandre skal gis en god arkitektonisk form
og utfgres i robuste og varige materialer.

Opparbeidingsplanen skal vise hvordan ferdigstillelse evt. istandsetting av arealer skal
gjennomfgres.

1.3.5 Friomrader, Park/turveg

I friomradene kan det tilrettelegges for sommer- og vinteraktiviteter. Omradene skal framsta som
naturomrader.

Der disse omradene grenser til skilgyper kan utstyr for sngproduksjon og alpinrelaterte bygninger
plasseres i en randsone pa 15 meter.

Vegetasjon skal bevares. I friomrader kan det opparbeides turveger som ogsa gir kjgreadkomst til
heisanleggene. Turveger skal vises pa opparbeidingsplan for alpinomrader.

Retningslinjer
Flatehogst bgr ikke forekomme.

Traseer for vann- og avlgpsledninger skal legges i slik trase at ngdvendige inngrep minimeres.
Ungdig fjerning av vegetasjon skal ikke forekomme.

3. Bandlagte omrader (§20-4 nr 4)
Omrade A1l bandlegges for regulering til spesialomrade naturvern.

4. Omrader for szerskilt bruk eller vern av vassdrag (§20-4 nr 5)

Bestemmelser

Bygge- eller anleggstiltak er ikke tillatt i et 100-metersbelte rundt Kvitdvatn uten at det inngér i
godkjent reguleringsplan, med unntak av opparbeiding/preparering av stier og lgyper slik det er
vist pa plankart eller i godkjent sti- og lgypeplan.

2. Landbruk Natur og friluftsomrader (§20-4 nr 2)

Bestemmelser

Det er ikke tillatt a fgre opp andre bygninger eller anlegg i LNF-omradene enn for
landbruksformal, med unntak av Igyper som vist i sti- og lgypeplan.

LNF-omradene ma skjgttes pa en mate som tar hensyn til at de spiller en vesentlig rolle som
friluftsomrader og landskapselementer.

Omrade V kan bygges ut med inntil 3 bygninger a 100 kvm, og tilrettelegges for reiseliv
kombinert med landbruks og friluftsformal.
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5. Viktige ledd i kommunikasjonssystemet (§20-4 nr 6)

Bestemmelser

Omrader for parkering O1 - krav om reguleringsplan

Reguleringsplan for parkeringsomrade O1 skal vise omradet underdelt slik at omradet blir minst
mulig eksponert. Klynger av vegetasjon skal bevares inne i omradet.

Det skal utarbeides detaljert sti- og l@ypeplan for planomradet og tilgrensende omrader. Sti- og
Igypeplanen skal ha som malsetning a styre ferdsel vekk fra omrader som er sarbare for inngrep
eller pavirkning og & sikre et kvalitativt godt tilbud for friluftsliv.

Retningslinjer
Der det er godkjent i reguleringsplan kan det etter vegloven godkjennes avstand mindre enn 50
meter.

6. Dispensasjoner

Retningslinjer
Kommunen vil ha en restriktiv holdning til dispensasjoner.
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7. Kommunedelplanens forhold til gjeldende reguleringsplaner og
bebyggelsesplaner

7.1 Gjeldende regulerings og bebyggelsesplaner

Vedtatte bebyggelsesplaner som fortsatt skal gjelde er angitt pa plankartet.
Bebyggelsesplan H2, Kvitivatn @st
Bebyggelsesplan H3, Vatnedalsstglen, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan H3, @rnes Sameige, Kvitavatn (st
Bebyggelsesplan H4, Vatnedalen, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan H6, Kvitivatn @st
Bebyggelsesplan H7, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan B3, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan B5, Kvitdvatn @st
Bebyggelsesplan G2, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan D3, Kvitavatn Vest
Bebyggelsesplan D5, Kvitavatn Vest
Bebyggelsesplan D11\C2, Kvitavatn Vest

Rjukan, 27.09.01 ESA
Revidert etter hgring 08.02.02 ESA
Revidert etter mekling 18.04.02

10

¢ ¢ ¢ Tinn kommune

Kommunen har ikke gjort kartlegginger av flom eller ras/skredfare i omradet.

Hilsen Servicetorget
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o Tinn kommune
Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7  Tilknytning til vei, vann og avlgp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 85
Adresse: Brendstaul nordvegen 68, 3660 RJUKAN
Referanse: 21-24-0031

Utskriftsdato: 16.01.2024

Kilde: Tinn kommune

Eiendommen har ikke vannmaler

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i ssmmenheng med eiendomsforespearsler.

v Tinn kommune
Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Restanser og legalpant

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 85
Adresse: Brendstaul nordvegen 68, 3660 RJUKAN
Referanse: 21-24-0031

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt.

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

Utskriftsdato: 16.01.2024

Kilde: Tinn kommune

Kommentar

Ingen restanser pa kommunale avgifter pr. dags dato.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan vare ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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o Tinn kommune
Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 85
Adresse: Brendstaul nordvegen 68, 3660 RJUKAN
Referanse: 21-24-0031

Utskriftsdato: 16.01.2024

Kilde: Tinn kommune

Vedlegg

4vedlegg

Kommentar

Reguleringsplan forslag: ID: 3210 Navn: Brendstaul. https://webhotel3.gisline.no/Webplan_4026/gl_planarkiv.aspx?
planid=3210. Formal: Fritidsbebyggelse-frittliggende. Kommunedelplan: ID: 3333 Navn: Gausta-Rjukan.
https://webhotel3.gisline.no/Webplan_4026/gl_planarkiv.aspx?planid=3333

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaeere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst p4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Referat fra arsmgte i Brendstaul Nord den 10.

april 2024

Dokumentet er signert digitalt av falgende undertegnere:

HELGELAND, RUNE (23.07.1968), signert 13.04.2024 med Signicat Sign BANKID

» Sgrensen, Roar (07.12.1967), signert 14.04.2024 med Signicat Sign BANKID

Det signerte dokumentet innholder

* En forside med informasjon om signaturene

* Alle originaldokumenter med signaturer pa hver side
« Digitale signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge
Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Norge AS. Posten
garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturene er gyldig

Hvis du apner dette dokumentet i Adobe Reader, skal det sta gverst at
dokumentet er sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke er endret etter signering.
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Arsmgtet ble orientert.
Referat

Arsmﬂte 2024 Brendstaul Nord Velforening %ed frisItI;E:{ 3:?; ehs:(i((fer det ikke kommet inn saker
Onsdag 10 april 2024 pa Google Meet, klokken 19:00-20:00 p ’

1. Opprop Styret i Brendstaul Nord Velforening
Til stede fra Brendstaul Nord Velforening deltok fglgende hytter/tomter: Brendstaul
Nordvegen 32, 40, 42, 43, 52, 53, 56, 59, 64, 70, 77, og 82. 10. april 2024

Ingen hytter hadde gitt fullmakt.
Totalt deltok 12 av 32 tomter.

2. Konstituering

Rune Helgeland ble valgt til mgteleder.

Anne Louise Tveitan ble valgt til referent.

Roar Sgrensen ble valgt til G undertegne referatet sammen med mgteleder.

3. Godkjenning av mgteinnkalling og dagsorden
Innkalling og dagsorden ble godkjent

4. ;&rsberetning 2023
Arsberetningen ble gjennomgatt og godkjent.

5. Regnskap 2023, budsjett og arsavgift 2024
Marianne Rognstad orienterte.

Styret foreslo en arsavgift pa kr. 6 600 pr hytte. I tillegg kommer bidrag til langrennslgyper pa
kr 1 400, totalt kr 8 000 pr hytte.

Vedtak: Regnskap for 2023 ble godkjent, satsene for darsavgift 2024 ble godkjent og budsjett
for 2024 ble godkjent.

6. Valg
Eyvin Preus ble valgt for to nye ar som styremedlem. Marit Nordhagen ble valgt inn som ny
sekreter for 2 ar.

Resten av styrets medlemmer er valgt frem til arsmgtet 2025.

7. Et Sprekere Gaustaomrade
De to alternativene presentert av Kvitavatn Langrenns- og Aktivitetsarena (KLA), ved Britt
Svartdal, ble diskutert.

Vedtak: Arsmotet besluttet at KLA kan benytte pengene til videre oppgradering.

8. Finansiering av dugnadsinnsatsen
Styret vil begynne & premiere de som stiller pa dugnaden for den innstasen de gjgr.

Dokumentet er signert digitalt av: Dokumentet er signert digitalt av:

Forseglet av Forseglet av
» HELGELAND, RUNE (23.07.1968), 13.04.2024 + HELGELAND, RUNE (23.07.1968), 13.04.2024

« Serensen, Roar (07.12.1967), 14.04.2024 ° » Searensen, Roar (07.12.1967), 14.04.2024 °
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Innkalling

Arsmgte 2023 for Brendstaul Nord Velforening
Onsdag 26 april 2023 pa Google Meet, klokken 19:00

1. Opprop
Registrering av frammgte. Antall som deltar pa arsmgtet, enten personlig eller via fullmakt.

2. Konstituering

Valg av mgteleder

Valg av referent

Valg av minst en mgtedeltaker til & undertegne referatet (sammen med mgteleder)

3. Godkjenning av innkalling og dagsorden
Forslag til vedtak:
Innkalling og dagsorden godkjennes

4. Arsberetning fra styret 2022
Se vedlegg.

Forslag til vedtak:
Arsberetningen for 2022 ble gjennomgdtt og godkjennes.

5. Egenkapitalens stgrrelse
Marianne Rognstad orienterer.

I henhold til vedtektenes § 5 punkt 1, skal stgrrelsen pa vellets egenkapital revideres hvert
tredje ar, og for tiden er egenkapitalkravet satt til minimum NOK 250 000.

Det er uforutsigbare tider med tanke pa kostnadsgkninger. I tillegg kan det for eksempel
komme uforutsette kostnader relatert til den pagéende reguleringsplanen. Styret har allikevel
vurdert det slik at en egenkapital pa NOK 250 000 fortsatt er tilstrekkelig til a dekke
uforutsette kostnader som matte oppsta i lgpet av et ar. Det foreslatte budsjettet og arsavgiften
for 2023 er derfor utarbeidet under forutsetning av at egenkapitalkravet ikke endres.

Dersom arsmgtet gnsker a justere pa egenkapitalkravet, ma budsjett og arsavgift for 2023
justeres tilsvarende.

Forslag til vedtak:
Egenkapitalkravet holdes uendret pa NOK 250 000.

6. Regnskap 2022, budsjett og arsavgift 2023
Se vedlegg for balanse 2022, resultatregnskap 2022 og budsjett 2023.

Marianne Rognstad orienterer.

Styret foreslar en arsavgift pa kr. 8 300 pr hytte. I tillegg kommer bidrag til skilgyper kr 1
200, totalt kr 9 500 pr hytte.

Velforeningen hadde ved utlgpet av 2022 en egenkapital som var lavere enn det som er
fastsatt i vedtektene. Det foreslatte budsjettet legger opp til at egenkapitalen vil veere rett i
overkant av 250 000 ved utgangen av 2023.

Det budsjetteres med et overskudd pa kr 23 550 for 2023.
Forslag til vedtak:

Regnskap for 2022 godkjennes, satsene for arsavgift 2023 vedtas, og budsjett for 2023
godkjennes.

7. Valg
Anne Louise Tveitan orienterer.

Rune Helgeland (leder), Ingar T. Skytte (styremedlem), Marianne Rognstad (kasserer) og Odd
Roar Schmidt (varamedlem) er pa valg. Rune, Ingar og Marianne stiller til gjenvalg, mens
Odd Roar gnsker a tre av.

Styret takker Odd Roar for lang og tro tjeneste.
Resten av styrets medlemmer er valgt frem til arsmgtet 2024.
Espen Olsen foreslas som nytt varamedlem.

Forslag til vedtak: Rune Helgeland, Ingar T. Skytte og Marianne Rognstad velges for to nye
ar som henholdsvis leder, styremedlem og kasserer. Espen Olsen velges som varamedlem for
en periode pa 2 ar.

8. Innkomne saker
Ved fristens utlgp hadde det kommet inn én sak. I tillegg har styret valgt a foresla en
presisering av vedtektene.

A. SKi-ut/ski-inn
Sak fremmet av Sven Kristensen.

Ski inn ski out trassene er jo noe som ikke har fungert tilfredsstillende denne vinteren. Jeg vil
komme med en oppfordring til styret om at avtaler osv sikres slik at dette fungerer neste
vinter. Et velfungerende ski inn ski out er noe alle hytter drar nytte av, og hever kvaliteten
enda mere pa det a ha hytte pa Brendstaul D3.

Jeg vil oppfordre styret til a legge tungt press pa dette da et Felt som Brendstaul D3 ikke kan
stenges inne i forhold til ski inn ski out trasser. Hele omradet i Gaustablikk markedsfgres som
en ski destinasjon , og da kan ikke kommunen vere bekjent av a utestenge noen hytter fra ski
inn ski out. Fordelen er jo langt stgrre for alle en ulempene, det vil bla redusere bilkjgring og
st@y 1 hele Gausta omradet noe som vektlegges tungt i nye reguleringsplaner for bade
fritidsboliger og Permanente boliger med dagen grgnne skifte pa gang. Dette ma bade Asplan
Viak ,Tinn Kommune, og grunneiere ta innover seg.
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Forslag til vedtak:

Det jobbes systematisk fra styret for d fa en god ski inn ski out lgsning for hele D 3 feltet nar
det bygges ut rundt slik at vi ikke sperres inne i ingenmannsland og ma ta bilen For a komme
til skitraseen noe som vil senke verdier pd hyttene og kvaliteten generelt pa feltet.

B. Vedtektsendring: Presisering av § 4, punkt 1
Sak fremmet av styret. Rune Helgeland orienterer.

I vedtektenes § 4, punkt 1, star det fglgende; ‘Arsmetet er velforeningens hoyeste myndighet
og holdes mellom 1.februar og 1.mai etter styrets nermere bestemmelse. Senest tre uker fgr
arsmgtet skal det sendes innkalling til mgtet med dagsorden, arsberetning og arsregnskap til
alle medlemmer. Forslag som gnskes behandlet pa arsmgtet ma vere innkommet til styret
innen fem uker for arsmetet.’

For a tydeliggjgre styrets oppgaver i forbindelse med arsmgtet, og sikre at alle hytteeiere
mottar rettidig varsel, foreslas det a legge til en setning, og plassere setningene kronologisk
for a lette lesingen.

Det minnes om at det trengs 2/3 flertall av de fremmgtte medlemmene, inklusive fullmakter,
for a vedta endringer i vedtektene.

Forslag til vedtak: Vedtektenes § 4, punkt 1, endres til;

Arsmgtet er velforeningens hgyeste myndighet og avholdes mellom 1. februar og 1. mai etter
styrets neermere bestemmelse. Senest dtte uker for drsmgtet skal alle medlemmer varsles om
dato for drsmetet, samt frist for innmelding av saker. Forslag som gnskes behandlet pa
darsmgtet md veere innkommet til styret innen fem uker fpr arsmgtet. Senest tre uker fgr
arsmgtet skal det sendes innkalling til mgtet med dagsorden, arsberetning og drsregnskap til
alle medlemmer.

Vennlig hilsen styret

Den 5. april 2023

FULLMAKT, Brendstaul Nord Velforening

De som ikke har anledning til selv a delta pa arsmgtet, kan gi fullmakt til en annen deltager.

Fullmakt kan enten gis til styret, eller til en annen hyttetomteier. Velg ett av alternativene
nedenfor.

Alternativ 1: Jeg gir fullmakt til en annen hyttetomteier

Jeg gir herved fglgende representant fullmakt til & votere pa mine vegne ved arsmgtet 2023:

Veinummer: Tomtnummer:
Navn/signatur:
Veinummer: Tomtnummer:

Alternativ 2: Jeg gir fullmakt til styret
Hyttetomteier kan gi fullmakt til styret ved a sende e-post som bekrefter dette til
brendstaulnord @ gmail.com
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Arsberetning Brendstaul Nord Velforening
2022
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Arsberetning Brendstaul Nord Velforening 2022

Stvret har bestétt av:
Rune Helgeland, styreleder

Marianne Rognstad, kasserer
Anne Louise Tveitan, sekreter
Eivind Preus, styremedlem
Ingar T. Skytte, styremedlem
0Odd Roar Schmidt, varamedlem

Styret har i lepet av 2022 avholdt felgende moter og arrangementer:
e 7 styremater (digitalt). For evrig har styremedlemmene hatt kontakt ved behov.
e Dugnad 8. oktober (hestferien), med sosialt samver i etterkant.

Styret har i lepet av 2022 arbeidet med folgende saker:
1. Ny bom
Regnskap og budsjett
Dugnad
Vedlikehold/isolasjon av kummer
Ny kommunal spillvannsledning
Maskinell rydding av grefter langs veien
Umalte elektriske anlegg
Varierende kvalitet pa drikkevannet
Fellesmeoter mellom styret og arbeidsgruppen for PlanID 3210

O XNk WD

Arbeidsgruppen for PlanID 3210 utarbeidet nye innspill som ble sendt til relevante akterer i
desember 2022. Gruppen har bestatt av Odd Roar Smith, Paul Arne Kristensen, Hans Olav
Hamran og Rune Helgeland.

Ny bom
Etter & ha vert ustabil i en periode, sluttet den gamle bommen a fungere i lopet av 2022. Det

ble foretatt undersekelser som viste at enkelte mekaniske deler var utslitt, og en reparasjon
ville ha kostet like mye som en ny bom. Det ble derfor besluttet & erstatte den gamle bommen
med en ny. Etter & ha vurdert flere leveranderer og tilbud, falt valget p& Garda.

Med ny bom pa plass, er det forventet at driftsstabiliteten vil bli langt bedre enn det som har
vert tilfelle de siste arene.

Dugnad
Det ble avholdt dugnad pé hyttefeltet den 8. oktober.

Mange stilte opp med ryddesag, sakser, raker og spader. Det ble ryddet og skjeert ned kratt i
akebakken og langs veien. Alle vannkummene ble inspisert.

Det hele ble avsluttet med sosialt samver hos Anne Louise og Nils Petter.

Vedlikehold/isolasjon av kummene
For a4 unnga at vannet fryser, har det blitt lagt ned isolasjonsmatter i alle kummer, men unntak

av stakekummene.

Slik ser du at signaturene er gyldig
Hvis du apner dette dokumentet i Adobe Reader, skal det sta gverst at Dokumentet er signert digitalt av:
dokumentet er sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i - Tveitan, Anne-Louise (11.04.1972), 04.04.2023 REEEEE
dokumentet ikke er endret etter Signering_ * Rognstad, Marianne Walmann (02.12.1964), 04.04.2023
« Ingar Thorvald Skytte (06.11.1961), 04.04.2023
« Preus, Eivind (17.04.1953), 04.04.2023
- HELGELAND, RUNE (23.07.1968), 04.04.2023 Posten Norge
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Under dugnaden ble det avdekket at isolasjonsmattene i den ene kummen (KK2) var vate.
Disse mattene ble byttet ut senere pé hesten. Basert pa tilbakemelding fra arsmetet 2022, vil
isolasjonsmattene heretter bli kontrollert som en del av dugnaden hvert ar.

Det ble observert en del vann i bunnen av kum KK2, og styret fulgte med pa status utover
hesten. Ved flere anledninger ble det observert vann nederst i kummen, men hver gang
drenerte den seg selv. Det ble bygget et stillas i bunnen av kummen for & fa isolasjonsmattene
litt opp fra bakken. Det er en del slam i kummen, og pa éarets dugnad planlegges det & fjerne
slammet med hap om at det vil forbedre dreneringen.

I den opprinnelige kjopekontrakten med grunneierne, star det blant annet at «Det interne
ledningsnettet for D3 er privat og eies av samtlige hyttetomteiere i fellesskap». Det er ting
som tyder pd at de som har kjept hytte i annenhdndsmarkedet, i varierende grad har blitt gjort
kjent med denne avtalens eksistens.

Tinn kommune er ansvarlig for vann- og avlegpsnettet frem til kum VK1, som er lokalisert i
var interne vei litt ovenfor akebakken. Alle hyttetomteierne er i fellesskap ansvarlige for
vedlikehold og reparasjon av spredenettet fra kum VK1 og frem til alle hyttene innenfor feltet.

En eventuell fremtidig skade pa spredenettet kan bli kostbar.

Det presiseres at dette ikke er sak det skal stemmes over pa arsmatet, men styret vil sterkt
oppfordre alle til & sjekke om egen hytteforsikring dekker skade pé spredenettet, og eventuelt
tegne slik forsikring dersom man ikke har det.

Ny kommunal spillvannsledning
Varen 2022 mottok alle et nabovarsel pa Altinn angaende etablering av ny kommunal
avlepsledning gjennom nedre del av hyttefeltet.

Nabovarselet ble sendt bade til hver enkelt eier, og til velforeningen.

Styret oppfordret, via e-post, om at hver og en satte seg inn i saken og benyttet muligheten til
bade & stille spersmal til prosjektleder Aquapartner, og sende inn merknader innen fristen.
Styret sendte flere innspill, blant annet relatert til veien og til ski-ut/ski-inn traséen.

Veien var, Brendstaul Nordvegen, vil bli benyttet av anleggsmaskiner ved behov. Det ble
gjennomfort en befaring med representanter fra Aquapartner, Tinn kommune, Br. Alseth og
velforeningen. Davearende standard pa veien ble dokumentert ved hjelp av en rekke bilder, og
det ble avtalt at kvaliteten pé veien skal veere minst like god etter at arbeidene er ferdigstilt.

Arbeidene var planlagt ferdigstilt i lopet av 2022, men ble utsatt. Naverende plan legger opp
til prosjektoppstart rundt 22. mai, men graving innenfor feltet vart forventes ikke a starte opp
for rundt 28. juni. Aquapartner har lovet at de skal informere i forkant og underveis i
prosjektet.

Maskinell rydding av grefter langs veien
I lopet av éret ble det inngatt avtale om kantslatt langs veien med firmaet Leif Johann

Aarbakk AS. Planen var at kantslatt skulle utferes hasten 2022, men en misforstaelse
medforte at dette matte utsettes, sannsynligvis til varen 2023.
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Umalte elektriske anlegg
Velforeningen har mottatt et brev fra Tinn kommune med krav om utbedring av umalte
elektriske anlegg.

Utgangspunktet er at det finnes to kummer med sma varmeelement og sirkulasjonspumper.
Disse ble sannsynligvis etablert ifm. utbygging av hyttefeltet for a skape en viss sirkulasjon i
vannledningen pa et tidspunkt da kun et fatall hytter hadde blitt ferdigstilt. Det ble gjort noen
forsek pa a identifisere de aktuelle kummene i lopet av 2022, men dette lyktes ikke. Nér
sneen igjen smelter vil det bli gjort et nytt forsek pa a lokalisere kummene, og finne ut hva
status er pa varmeelementene og sirkulasjonspumpene. Nar status er kjent, vil styret ta stilling
til videre aksjoner.

Det er uvisst hvilke kostander dette vil kunne medfere, men styret har valgt a sette av en post i
budsjettet for 2023.

Drikkevannskvalitet
I lopet av aret informerte styret om varierende kvalitet pa drikkevannet bade per e-post og pé
facebook.

Styret har hatt dialog med Tinn kommune, og de har meldt tilbake at de ikke kjenner til
tilsvarende problemer andre steder pd Gaustablikk, hvilket indikerer at kilden til problemet er
a finne innenfor vart interne spredenett. Via Aquapartner har styret fatt vite at "Kommunen tar
Jjevnlig prover, bdde av rdvann, rentvann og nettprover rundt om pd Gaustablikk. Resultatet
av disse provene tilsier ikke at det skal danne seg spesielt mye avleiringer i ledningene.
Groing i ledningsnett er et storre problem i endeledninger og ledninger med lite forbruk".

Det har blitt tatt to vannprever innenfor hyttefeltet, den ene ble tatt av et styremedlem og
analysert av VestfoldLab, mens den andre ble tatt av Tinn kommune og analysert av FjelLab.
Resultatene er veldig forskjellige, men etter det styret har blitt fortalt, var det ogsa snakk om
to forskjellige typer av test. Den ene proven sier at vannet ikke ber drikkes, mens den andre
sier at vannet er helt fint.

Siden vannprevene viser s forskjellig resultat, er det ikke mulig & gi en entydig anbefaling
om man ber drikke vannet eller ei. Hvis vannet ser helt klart og fint ut, er det sannsynligvis
ikke noe problem & drikke det, men hvis vannet er uklart ber man kanskje la vere.

Styret er ikke kjent med at det har vaert grumsete vann siden oktober 2022.

Tre akterer ble bedt om & komme med tilbud pé spyling, rensing og kloring av spredenettet.
Kun én av akterene leverte tilbud, og prisen var cirka 55 000 kroner inkl. mva. Dersom
problemet tiltar, kan det vurderes & foretas spyling, rensing og kloring, men det er ikke tatt
heyde for dette i budsjettet for innevarende ar.

PlanID 3210

Béde arbeidsgruppa og styret har jobbet med reguleringssaken i lapet av aret. AsplanViak,
som jobber pa oppdrag fra utbygger, har ferdigstilt en KUVA (konsekvensutredning for
verdensarv), en ROS-analyse og et notat om héndtering av overvann i lepet av 2022. Basert
pa disse dokumentene, utarbeidet samme firma et nytt utkast til plankart. Alle dokumentene er
tilgjengelige pd WebPlan Tinn kommune ved & soke pa ‘3210°.
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Utkastet som ble lagt frem i 2022 er vesentlig nedskalert sammenlignet med utkastet fra 2020,
fra cirka 350 nye enheter til cirka 200 enheter. Antallet enheter er imidlertid ikke helt
sammenlignbare da felt H15 i kommunedelplanen er tatt ut av det foreslatte planomradet.

Den nedskalerte planen legger fortsatt opp til nedbygging av store friomrader innenfor vart
omrade (D3) og det legges opp til at den interne veien vér skal benyttes til
gjennomgangstrafikk til nye omrader utenfor D3. Planutkastet har blitt noe bedre nar det
gjelder a ta hensyn til bekker, tjern og myromrader, men det legges fortsatt opp til & bygge
ned en rekke slike forekomster. I tillegg er utkastet mangelfullt néar det gjelder tilrettelegging
for ski-ut/ski-inn for bade alpint og langrenn, samt turstier. Sistnevnte gjelder ikke kun for
D3, men for hele det nye planlagte omradet.

Kort oppsummert argumenterer velforeningen for at eksisterende reguleringsplan for vért
hyttefelt skal respekteres nar det gjelder friomrader og vei, og at planen ellers ber holde seg
innenfor rammene av gjeldende kommunedelplan. I tillegg argumenteres det for at det mé tas
hensyn til alle forekomster av bekker, tjern og myr. Nar det gjelder ski-ut/ski-inn samt
turstier, har arbeidsgruppa presentert konkrete forslag til forbedringer, og haper at kommunen
velger & lytte til vare innspill.

Innspillene fra velforeningen ble sendt til aktuelle aktorer den 7. desember 2022.

Arbeidsgruppa vil fortsette a jobbe aktivt med innspill inntil en eventuell regulering
foreligger.

Det ble ogsa sendt oppfelgende innspill i februar 2023. Det er utfordrende & si noe om
forventet fremdrift for reguleringsarbeidet. Styret har fulgt opp planavdelingen i Tinn
kommune med jevne mellomrom, og den siste tilbakemeldingen gar ut pa at kommunen na
jobber med & ga gjennom utkastet sammen med AsplanViak. Kommunen ensker & avholde et
dreftelsesmete med velforeningen, og i skrivende stund er dette berammet til 21. april 2023.
Deretter vil saken sannsynligvis bli gjenstand for ny behandling i regionalt planforum. Hva
som skjer etter det er uvisst, og det avhenger sannsynligvis av hvilke tilbakemeldinger og
foringer som kommer fra deltagerne i regionalt planforum.

Styret i Brendstaul Nord Velforening
5. april 2023

Rune Helgeland Marianne Rognstad

Anne Louise Tveitan Eivind Preus

Ingar T. Skytte
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Driftsresultat
Driftsinntekter

3110 Arsavgift privathytter
3112 GTK

3113 Ngkler

3115 Bidrag skilgyper

Driftsinntekter

Driftskostnader
4070 Avsatt til advokat byggesak
4090 Ngkkel
Kostnad
Lgnnskostnad
5960 Gaver til ansatte
Lgnnskostnad
Annen driftskostnad
6341 Lys i akebakke
6342 Varm i kummer
6343 Strgm til bom
6344 Telefon til bom
6366 Vedlikehold kum/ledningsnett
6540 Skilt og speil
6560 Rekvisita
6600 Reperasjon og vedlikehold vei
6620 Reperasjon av bom
6720 Honorar for gkonomisk og juridisk bistand
7020 Brgyting vei
7021 Strging
7550 Bidrag skilgyper
7600 Kontingenter
7720 Arrangementer paske/hgst
7770 Bank og kortgebyr

Annen driftskostnad

Driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Finansinntekter

Annen renteinntekt
8050 Annen renteinntekt
Annen renteinntekt

Finansinntekter

Finansinntekter og finanskostnader

Resultat fgr ekstraordinzere inntekter og kostnader
Arsoverskudd / Underskudd

Resultatregnskap Budsjett
2021 2022 2023

-176 000 -272 000 -265 600
0 -96 000 0
-1 500 -750 0
-38 400 -38 400 -38 400
-215 900 -407 150 -304 000
-215 900 -407 150 -304 000
0 -9 625 0
0 750 0
0 -8 875 0
901 0 0
901 0 0
4472 4021 8 000
2683 5477 8 000
4750 5655 8 000
391 580 0
28 049 4933 30 000
11 662 0 0
5412 0 0
85 000 22 500 39 000
13635 90 000 0
0 9625 0
120 000 123 000 132 000
17 000 11500 15 000
38400 38400 38 400
870 920 2500
474 0 1000
24 21 50
332821 316 631 281 950
333723 307 756 281 950
177 823 -99 394 -22 050
-275 -1250 -1 500
-275 -1250 -1500
-275 -1250 -1500
-275 -1250 -1500
117 548 -100 644 -23 550
117548 -100 644 -23 550
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Brendstaul Nord Velforening

C/O Rognstad
Montebelloveien 12c

Resultatregnskap 1 detaljert

0377 OSLO
Regnskapsar 2022 (01.01.2022-31.12.2022), F.o.m. periode 1 t.o.m. periode 13., Periodeutvalg Periodeutvalg i Budsjett denne
Avdeling (Ingen), Budsjett Nytt budsjett, Valuta NOK, Kilde Hovedbok fjor periode
Driftsresultat
Driftsinntekter
Salgsinntekter
3110  Arsavgift privathytter -272 000,00 -176 000,00 -272 000,00
3112  GKT -96 000,00 0,00 0,00
3113 Nekler -750,00 -1 500,00 0,00
3115  Bidrag skilgyper -38 400,00 -38 400,00 -38 400,00
Salgsinntekter -407 150,00 -215 900,00 -310 400,00
Driftsinntekter -407 150,00 215 900,00 -310 400,00
Driftskostnader
Varekostnad
4070  Avsatt til advokat byggesak -9 625,01 0,00 0,00
4090 Ngkkel 750,00 0,00 0,00
Varekostnad -8 875,01 0,00 0,00
Lonnskostnad
5960 Gaver til ansatte 0,00 901,30 0,00
Lennskostnad 0,00 901,30 0,00
Annen driftskostnad
6341  Lys i akebakke 4021,17 4.471,64 10 000,00
6342  Varme i kummer 5476,57 2 683,04 10 000,00
6343  Strgm til bom 5654,97 4 750,06 10 000,00
6344  Telefon til bom 579,66 391,00 1 000,00
6366 Vedlikehold kum/ledningsnett 4 932,50 28 049,14 0,00
6540  Skilt og speil 0,00 11 662,00 0,00
6560 Rekvisita 0,00 5412,00 0,00
6600 Reparasjon og vedlikehold vei 22 500,00 85 000,00 20 000,00
6620 Reparasjon av bom 90 000,00 13 635,00 15 000,00
6720 Honorar for gkonomisk & juridisk bistand 9 625,01 0,00 0,00
7020 Breyting vei 123 000,00 120 000,00 120 000,00
7021  Strging 11 500,00 17 000,00 17 000,00
7550  Bidrag skilgyper 38 400,00 38 400,00 38 400,00
7600  Kontingenter 920,00 870,00 870,00
7720  Arrangementer paske/hgst 0,00 473,75 0,00
7770  Bank og kortgebyrer 21,00 23,75 200,00
Annen driftskostnad 316 630,88 332 821,38 242 470,00
Driftskostnader 307 755,87 333 722,68 242 470,00
Driftsresultat -99 394,13 117 822,68 -67 930,00
Finansinntekter og finanskostnader
Finansinntekter
Annen renteinntekt
8050 Annen renteinntekt -1 250,23 -274,53 -275,00
Annen renteinntekt -1 250,23 -274,53 -275,00
Finansinntekter -1250,23 -274,53 -275,00
Finansinntekter og finanskostnader -1 250,23 -274,53 -275,00
Resultat for ekstraordinare inntekter og kostnader -100 644,36 117 548,15 -68 205,00
Resultat for skattekostnad -100 644,36 117 548,15 -68 205,00
Arsoverskudd / Underskudd -100 644,36 117 548,15 -68 205,00
8990  Udekket tap 0,00 -117 548,15 0,00
Annen egenkapital 0,00 -117 548,15 0,00
Oppskrivninger og overferinger (Aksjeselskap) 0,00 -117 548,15 0,00
Disponeringer 0,00 -117 548,15 0,00
Utskrevet av Marianne W. Rognstad 05.04.2023 08:25:11. Side 1

Brendstaul Nord Velforening

C/O Rognstad
Montebelloveien 12c

Balanse detaljert

0377 OSLO
Regnskapsar 2022 (01.01.2022-31.12.2022), F.o.m. periode 1t.o.m. Periodeutvalg Hittil i ar Periodeutvalg i Hittil i fjor
periode 13., Avdeling (Ingen), Valuta NOK, Kilde Hovedbok fjor
Eiendeler
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Driftslosere, inventar, verktay, kontormaskiner o.l.
1250 Inventar 4 050,00 4 050,00 4 800,00 4 800,00
Sum Driftslgsore, inventar, verktey, kontormaskiner 4 050,00 4 050,00 4 800,00 4 800,00
Sum Varige driftsmidler 4 050,00 4 050,00 4 800,00 4 800,00
Sum Anleggsmidler 4 050,00 4 050,00 4 800,00 4 800,00
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer
1520 Andre kortsiktige fordringer 10 000,00 10 000,00
Sum Kundefordringer 0,00 0,00 10 000,00 10 000,00
Sum Fordringer 0,00 0,00 10 000,00 10 000,00
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd, kontanter o.l.
1930 Bankinnskudd 41172,78 41172,78 71 344,00 71 344,00
1940 Hoyrentekonto 302 517,00 302 517,00 201 272,71 201 272,71
Sum Bankinnskudd, kontanter o.l. 343 689,78 343 689,78 272 616,71 272 616,71
Sum Bankinnskudd, kontanter o.l. 343 689,78 343 689,78 272 616,71 272 616,71
Sum Omligpsmidler 343 689,78 343 689,78 282 616,71 282 616,71
Sum Eiendeler 347 739,78 347 739,78 287 416,71 287 416,71
Gjeld og egenkapital
Egenkapital
Udisponert resultat -100 644,36 -100 644,36
Opptj. egenkapital
Annen egenkapital
2050 Annen egenkapital -250 000,00 -250 000,00 -250 000,00 -250 000,00
2090 Udekket tap 117 548,15 117 548,15 117 548,15 117 548,15
Sum Annen egenkapital -132 451,85 -132 451,85 -132 451,85 -132 451,85
Sum Opptj. egenkapital -132 451,85 -132 451,85 -132 451,85 -132 451,85
Sum Egenkapital -233 096,21 -233 096,21 -132 451,85 -132 451,85
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandorgjeld
2410 Leverandgrgjeld -94 123,26 -94 123,26 -28 819,54 -28 819,54
2420 Avsatt "et sprekere Gaustaomrade" -96 000,00 -96 000,00
2430 Avsatt til advokatutgifter -20 520,31 -20 520,31 -30 145,32 -30 145,32
Sum Leverandgrgjeld -114 643,57 -114 643,57 -154 964,86 -154 964,86
Sum Kortsiktig gjeld -114 643,57 -114 643,57 -154 964,86 -154 964,86
Sum Gjeld -114 643,57 -114 643,57 -154 964,86 -154 964,86
Sum Gjeld og egenkapital -347 739,78 -347 739,78 -287 416,71 -287 416,71
Utskrevet av Marianne W. Rognstad 05.04.2023 08:15:22. Side 1
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Brendstaul nordvegen 68
3660 RJUKAN

Meglerforetak: Aktiv Asker
Saksbehandler: Christopher Lejonberg

Telefon: 47371 031
Oppdragsnummer: E-post: christopher.lejonberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



