


Eiendomsmegler

Gaute Kverneland

Mobil 934 55983
E-post  gaute kverneland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 490 000,-

Kr 113 600,-

Kr 4 603 600,-

Berent Philip Moe

Kim Baagge Lindseth
Lene Baagge Laukvik
May Baagge Broughton
Halvor Christopher Moe
Hanne Kathrine Moe

Enebolig

Eiet

1966

222/222 kvm
1112.7 m?

3

Gnr. 151, bnr. 756
1411250371

Hannevik terrasse 46

Enebolig med potensiale i
etablert blindvei - 3 gode
soverom - Romslig
underetasje -

| et etablert og barnevennlig omréde like utenfor Kristiansand
sentrum finner du denne innholdsrike eneboligen som gér over tre
plan og inneholder mange rom — perfekt for den som gnsker god
plass og muligheter til & forme sitt eget hjem.

Boligen har en praktisk planlgsning med blant annet tre soverom, flere
bad, hobbyrom, bod og rikelig med lagringsplass i bade kryperom og
kott. I tillegg har boligen en integrert garasje, egen vaskesone, og en
romslig stue med tilknytning til kjgkken.

Huset har et tydelig oppussingsbehov, men med sentral beliggenhet
og god stgrrelse, representerer det en unik mulighet for deg som
@nsker a skape noe eget i et attraktivt omrade. Her bor du naer
sentrum i rolig blindvei med kort vei til skole, barnehage, butikker og
kollektivtransport.
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Tilstandsrapport
Nabolagsprofil. .

Budskjema. . ...

Hannevik terrasse 46

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 222 m?
BRA totalt: 222 m?
TBA: 86 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 49 m2 Kott, bod, 2 kryperom, hobbyrom og bad

1. etasje
BRA-i: 152 m2 Hall m/trapp, toalettrom, 2 soverom, garasje, garderobe, bad, vaskerom,
kjokken og stue m/trapp.

2. etasje
BRA-i: 21 m2 Stue m/trapp, kott og soverom

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
31 m?2

1. etasje
55 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det er mindre endringer i 1. etasje. Bad er utvidet og det ene soverommet er fjernet.
Tegningene mottatt av byggets underetasje er av darlig kvalitet og vanskelig a tyde hva
som er godkjent bruk. Det ser ut til at badet er merket ikke utgravd og det er fjernet
noen vegger.

Det er i 1972 sgkt om Rom pa loftet, tegningene viser ett stort rom. Innredningen er
godkjent for varig opphold.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
1112.7 m?

Beliggenhet

Velkommen til Hannevik terrasse 46 — en usjenert og solrik eiendom med luftig
sjputsikt, sentralt plassert kun ca. 3 km vest for Kristiansand sentrum. Eiendommen
ligger i et etablert og ettertraktet boligomrade, bestaende hovedsakelig av eneboliger,
kjent for sitt rolige og barnevennlige miljg.

Beliggenheten kombinerer det beste av to verdener: fredelige omgivelser uten
gjennomgangstrafikk, og samtidig naerhet til alt du trenger i hverdagen. Her bor du
med kort gangavstand til bade barnehage, skole, dagligvarebutikk og bussholdeplass i
Kolsdalen - hvor alle byens busslinjer passerer. Det er ogsa gang- og sykkelsti hele
veien til sentrum, noe som gjgr det enkelt & komme seg rundt — enten du foretrekker
sykkel, kollektivtransport eller en spasertur inn til byen.

Dette er et perfekt sted for bade familier og andre som gnsker a bo i et rolig, trygt og
attraktivt nabolag, med naerhet til bade natur, sjo og byens fasiliteter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Taktekkingen er av betongtakstein.

- Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

- Veggene har murkonstruksjoner med pusset fasader. Toppen av gavlene er i
trekonstruksjon med liggende trekledning.

- Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

- Bygningen har malte ytterdgrer og malt balkongder i tre.

- Veranda med utgang fra stue og kjellerstue. Dekke av terrassebord.
- Rekkverk av tre.

- Liten platting pa baksiden av bygget.
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- Utvendige trapper av tre.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong og fliser. Veggene har tapet, trepanel,
malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

- Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Boligen har mursteinspipe og vedovn.

- Bakkant av boligen ligger delvis under terrenget. Veggene er paforte av tre. Hulltaking
er foretatt uten a pavise unormale forhold.

- Boligen har delvis krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

- Boligen har malt tretrapp.

- Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

Baderom

- Rommet inneholder: dusjkabinett, bidee, badekar, toalett, innredning med vask og
opplegg til vaskemaskin.

- Pa gulvet er det fliser. Vegger med overflater av malt vatromstapet. | taket er det
malte plater.

- Rommet er ventilert med ventil i taket.

- Det er ikke tilgang pa sluken grunnet manglende tilkomst under badekaret og at sluk
under dusjkabinettet er plassert helt inne i hjgrnet.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Vaskerom

- Rommet inneholder: vask og opplegg til vaskemaskin.

- Pa gulvet er det fliser. Vegger med overflater av vatromstapet og fliser. | taket er det
malte plater.

- Rommet er ventilert med ventil i taket.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Baderom

- Rommet inneholder: dusjkabinett, toalett og vask.

- Pa gulvet er det flis pa flis. Vegger med overflater av fliser. | taket er det malte plater.
- Rommet er ventilert med vifte i yttervegg.

- Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom
- Toalettrom med handvask og toalett.
- Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av vatromstapet. | taket er det malte
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plater.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av kobber.

- Det er avlgpsror av stgpejern.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

- Inntaket er pa loftet og er eldre skrusikringer.

- Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Tomteforhold

- Det er ukjent byggegrunn.

- Dreneringen er fra byggear.

- Bygningen har grunnmur av murblokker.

- Forstgtningsmurer er av betongstein.

- Boligen er oppfort i skrétt terreng.

- Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.
- Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Lovlighet - Enebolig
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk

Det er mindre endringer i 1. etasje. Bad er utvidet og det ene soverommet er fjernet.

Tegningene mottatt av byggets underetasje er av darlig kvalitet og vanskelig a tyde hva
som er godkjent bruk. Det ser
ut til at badet er merket ikke utgravd og det er fjernet noen vegger.

Det er i 1972 sgkt om Rom pa loftet, tegningene viser ett stort rom. Innredningen er
godkjent for varig opphold.

Sammendrag selgers egenerklaering
Er det salg ved fullmakt?
- Ja.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersokelse av

eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
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Innhold
2. etasje:
Kott, bod, 2 kryperom, hobbyrom og bad

1. etasje:
Hall m/trapp, toalettrom, 2 soverom, garasje, garderobe, bad, vaskerom, kjgkken og
stue m/trapp.

Underetasije:
Kott, bod, 2 kryperom, hobbyrom og bad

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik.
Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Innvendige trapper

Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell
Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell
Vatrom > Underetasje > Bad > Generell

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak
Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/loft

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Krypkjeller

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
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Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje og pa tomt.

Solforhold
Eiendommen byr pa meget gode solforhold.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Boligen er oppvarmet ved bruk av elektrisitet og peis.
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Info stremforbruk
Selger har ikke bebodd eiendommen, og har dermed ingen informasjon vedrgrende
strgmforbruk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 490 000

Kommunale avgifter
Kr 18 802

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 5 528,- og inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 1315 541

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5262 162

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 151, bruksnummer 756 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/151/756:
21.02.1966 - Dokumentnr: 1169 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

28.03.1989 - Dokumentnr: 4359 - Best om garasje/parkering
Byggeforbud pa naermere angitt avstand/omrade
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

19.05.2006 - Dokumentnr: 10284 - Bestemmelse iflg. skjgte
Kommunale rettigheter/pabud i henhold til
skjgte/festekontrakt

Kommunale rettigheter/pabud i henhold til skjgte/festekontrakt:
Kommunen forbeholder seg rett til uten erstatning a ha ngdvendige skjeeringsog
fyllingsskraninger med plass for fender inne pa tomten. slik det er opparbeidet i dag.

Kommunen har rett til a anlegge og vedlikeholde kloakk- og vannledning, gassledning,
telefon- og elektriske ledninger og kabler over tomten. For ulempe og skade som
voldes ved slike arbeider etter at kjgperen har opparbeidet tomten, tilkommer kjgperen

erstatning.

Anlegg av mur o.l., oppfylling eller graving ma ikke foretas slik at ledninger over tomten
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kan bli skadet eller vanskeliggjgre vedlikeholdet.

Mur/Innhegning mot gate, vei eller offentlig areal plikter kjgperen a sette opp og
vedlikeholde i samsvar med bygningsmyndighetenes og vegmyndighetenes eventuelle
krav/bestemmelser.

Mot kommunens elendom pahviler gjerdeholdet tomtekjgperen alene. Der det er
aktuelt er tomten pliktig til a ta imot overvann fra ovenforliggende omrade og lede
dette videre til nedenforliggende omrade pa en forsvarlig mate,

slik det er i dag.

For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvei, 0.1.) samt lekeareal | regulert
friomrade, baeres vedlikeholdsutgifter i fellesskap. Eier av eiendommen oppfordres til a
vaere medlem av omradets velforening. Mulig tvist om forstaelsen av skjgtets
bestemmelser avgjgres med endelig virkning av en voldgiftsrett.

01.10.1963 - Dokumentnr: 5025 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

01.01.2020 - Dokumentnr: 242494 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:151 Bnr:756

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 19.12.1966.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk

Det er mindre endringer i 1. etasje. Bad er utvidet og det ene soverommet er fjernet.
Tegningene mottatt av byggets underetasje er av darlig kvalitet og vanskelig a tyde hva
som er godkjent bruk. Det ser

ut til at badet er merket ikke utgravd og det er fjernet noen vegger.

Det er i 1972 sgkt om Rom pa loftet, tegningene viser ett stort rom. Innredningen er
godkjent for varig opphold.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.12.1966.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal etter plan nr. 1087 Kolsdalen/
Hannevikdalen.

Eiendommen ligger i et radonutsatt og steysone-omrade.

Adgang til utleie

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veaere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
www.nrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

113 600 (Omkostninger totalt)
129 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
132 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 603 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 619 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 622 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen

Hannevik terrasse 46
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr113 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf

Hannevik terrasse 46



3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjershonorar

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

1 040 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 116 010

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Ansvarlig megler bistas av
Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
23.12.2025

Hannevik terrasse 46
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250371

Selger 1 navn

Halvor Christopher Moe

Selger 2 navn

May Baagge Lindseth

Selger 3 navn

Lene Baagge Laukvik

Selger 4 navn

Kim Baagge Lindseth

Selger 5 navn

Berent Philip Moe

Gateadresse

Hannevik terrasse 46

Poststed

KRISTIANSAND S 4613
Er det dedsbo?
Nei 1 Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

[1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Halvor Moe og Judith Moe

|

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei 1 Ja

Initialer selger: HCM, MBL, LBL, KBL, BPM

Document reference: 1411250371



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HCM, MBL, LBL, KBL, BPM

Document reference: 1411250371
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Hannevik terrasse 46, 4613 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

3 gnr. 151, bnr. 756

Sum areal alle bygg: BRA: 222 m? BRA-i: 222 m?

Befaringsdato: 12.08.2025 Rapportdato: 10.10.2025 Oppdragsnr.: 20924-2418 Referansenummer: NK1314

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.: 20924-2418 Befaringsdato: 12.08.2025

Norsk takst

Side: 2 av 29



Hannevik terrasse 46, 4613 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 151 - Bnr 756 Sagebakken11 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2418 Befaringsdato: 12.08.2025 Side: 3 av 29
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Gnr 151 - Bnr 756 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Hannevik terrasse 46, 4613 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 756
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

JATBygg AS
Sagebakken 11 k l
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Enebolig - Byggear: 1966

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Veggene har murkonstruksjoner med pusset fasader. Toppen av
gavlene er i trekonstruksjon med liggende trekledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malte ytterdgrer og malt balkongdgr i tre.
Veranda med utgang fra stue og kjellerstue. Dekke av terrassebord.
Rekkverk av tre.

Liten platting pa baksiden av bygget.

Utvendige trapper av tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong og fliser. Veggene
har tapet, trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har
malte plater og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa
mark.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Bakkant av boligen ligger delvis under terrenget. Veggene er paforte
av tre. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Boligen har delvis krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side
Bad

Rommet inneholder: dusjkabinett, bidee, badekar, toalett,
innredning med vask og opplegg til vaskemaskin.

Pa gulvet er det fliser. Vegger med overflater av malt vatromstapet. |
taket er det malte plater.

Rommet er ventilert med ventil i taket.

Det er ikke tilgang pa sluken grunnet manglende tilkomst under
badekaret og at sluk under dusjkabinettet er plassert helt inne i
hjgrnet.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom

Rommet inneholder: vask og opplegg til vaskemaskin.

Pa gulvet er det fliser. Vegger med overflater av vatromstapet og
fliser. | taket er det malte plater.

Rommet er ventilert med ventil i taket.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad

Rommet inneholder: dusjkabinett, toalett og vask.

Pa gulvet er det flis pa flis. Vegger med overflater av fliser. | taket er
det malte plater.

Rommet er ventilert med vifte i yttervegg.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med handvask og toalett.
Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av vatromstapet. | taket
er det malte plater.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Inntaket er pa loftet og er eldre skrusikringer.
Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra byggear.

Bygningen har grunnmur av murblokker.
Forstgtningsmurer er av betongstein.

Boligen er oppfgrt i skratt terreng.

Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private
stikkledninger.

Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er mindre endringer i 1. etasje. Bad er utvidet og det ene
soverommet er fjernet.

Tegningene mottatt av byggets underetasje er av darlig
kvalitet og vanskelig a tyde hva som er godkjent bruk. Det ser
ut til at badet er merket ikke utgravd og det er fijernet noen
vegger.

Det er i 1972 sgkt om Rom pa loftet, tegningene viser ett stort
rom. Innredningen er godkjent for varig opphold.

Oppdragsnr.: 20924-2418 Befaringsdato: 12.08.2025 Side: 5 av 29

45



Hannevik terrasse 46, 4613 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 151 - Bnr 756 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Befaringen er utfgrt 12.8.2025 Klokka 11.00
Det var skyer/sol og 19 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3

20 mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over

5 normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

10 Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

- 5 Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.
3 Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
e ) < konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
B 760: Ingen awik Dersom det |kkﬂe.er utfgrt huIItaklng,ce.r det utfgrt
fuktspk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
TG1: Mindre eller moderate avvik pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak oppsummering av awvik
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Enebolig

Anslag pé utbedringskostnad L' LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

5 © Utvendig > Vinduer Ga til side
4 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
3 © innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
2 0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
1 0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side
E 2 41 .
0 £ © vstrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader R 4t <
0 Vatrom > Underetasje > Bad > Generell Ga til side

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

_ KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Vatrom > Underetasje >Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga til side
@ Utvendig > Nedligp og beslag Gatil side
@ Utvendig > Veggkonstruksjon G til side
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Hannevik terrasse 46, 4613 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 756
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

O
O
O
o
O
O
O
o
&
O
o
o
o
o
L
L
O

®

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Krypkijeller

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20924-2418

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Ga til side
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Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Hannevik terrasse 46, 4613 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 151 - Bnr 756 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

48

ENEBOLIG

Byggear
1966

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket da det ikke er muligheter for sikring.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arlig kontroll av takflater anbefales spesielt etter mye sng eller regn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

NedIgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

¢ Det er rust pa innfestingen av takrenner/nedlgp.

Konsekvens/tiltak

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a

si noe om.
o Lokal utbedring ma utfgres.
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Hannevik terrasse 46, 4613 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 151 - Bnr 756 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har murkonstruksjoner med pusset fasader. Toppen av gavlene er i trekonstruksjon med liggende trekledning.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvise sprekkdannelser i forblending/utvendig puss.

Flere sprekker i veggene i boligen og i garasjen. Sprekkene ser ut til & lede vann inn i bygget da det er fuktmerker i trepanel som star i kontakt med
ytterveggene.

Konsekvens/tiltak
¢ De paviste skader ma utbedres.

Det er skader pa trepanelet i kryperommet, skadene har sannsynligvis sammenheng med at fukt/vann trekker igjennom ytterveggen.
Hele bygget bgr overflatebehandles pa nytt utvendig, det kan ikke utelukkes skader i bakenforliggende konstruksjoner som star i kontakt med murverket.

.3 [ > ¢ ELT A58
B ey

Skader i overflatene.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Konstruksjonen er besiktiget fra luker pa loftet, grunnet manglende gulv er inspeksjonen begrenset.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

¢ Det er malt store skjevheter i etasjeskille, noe som ogsa er synlig i takkonstruksjonen.
* Spor etter gnagere i kottene.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Ved renovering av boligen bgr hele kryperommet inspiseres, det kan ikke utelukkes skader som ikke synlig fra dgrene.
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Hannevik terrasse 46, 4613 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 151 - Bnr 756 Sagebakken 11 A l l
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Fuktmerker i undertaket.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene har varierende alder, enkelte av nyere dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Rustsprengning i drager over vinduer/dgrer, vises som sprekker i innpussingen.
Konsekvens/tiltak

 Belistning/vannbrett ma utbedres og overganger tettes.

Kostnad ma sees i sammenheng med punkt: Veggkonstruksjon.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Eldre dato. Nyere dato.

Rust og frostspreng over vinduet.

Dorer

Bygningen har malte ytterdgrer og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

e Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
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Hannevik terrasse 46, 4613 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 151 - Bnr 756 Sagebakken 11

4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Det er ikke tett under porten.
D¢r i underetasjen har store skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Port av nyere dato.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue og kjellerstue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.
Liten platting pa baksiden av bygget.

Vurdering av avvik:
* Oppbyggingen av terrasse/balkong gker faren for skjulte skader i konstruksjonene.

o Skifer som regelmessig utsettes for vanneksponering, kan under frostforhold gjennomga termisk utvidelse og sammentrekning, noe som kan fgre til at

materialet Igsner over tid.
| tillegg indikerer alder pa lim- og fugematerialer at risikoen for avskallings- eller Igsneffekter kan oppsta nar som helst, avhengig av tilstand og vedlikehold.

e Balkonger, terrasser skal ha rekkverk med hgyde minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 meter og minimum 1,0 meter der nivaforskjellen er
inntil 10,0 meter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Veranda og baerende konstruksjoner er dimensjonert etter byggearets krav og forskrifter og vil ikke ngdvendigvis tilfredsstille dagens krav.
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Hannevik terrasse 46, 4613 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 151 - Bnr 756 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Langt mellom baerepunkter. Beslag er montert, ukjent Igsning under.

(32 utvendige trapper

Utvendige trapper av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

| hht dagens krav -
Tek 17 § 8-9. Trapp i uteareal b) handlgper pa begge sider som fglger hele trappelgpet og avsluttes med avrundet kant etter fgrste og siste trinn

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens av manglende rekkverk er at trappen er mindre sikker i bruk og gir gkt fare for fallskader.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong og fliser. Veggene har tapet, trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater og
trepanel.

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

¢ Det er pavist skader pa overflater.
Spor etter mus pa loftet og i kryperommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
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Hannevik terrasse 46, 4613 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 151 - Bnr 756 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Fuktmerker i taket. Spor etter mus.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Arsaken til dette kan vaere variasjoner i byggematerialer, installasjonsprosesser, eller naturlige bevegelser i strukturen.
Malingene som er utfgrt er kun punktvis pa gulvene i enkelte rom.

Konsekvens/tiltak

 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Arsak til skjevheter vurderes & vaere grunnet bygningens alder, og datidens byggeskikk.

De registrerte skjevhetene/hgydeforskjellen i gulvflatene slik de fremstar pa befaringstidspunktet, vurderes i disse ikke a vaere til vesentlig ulempe for
bruken av boligen og rommene.

Kostnad ma sees i sammenheng med renovering av boligen.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskriften i 2010 og sadan ikke et krav.
§ 13-5. Radon
| bygning med rom for varig opphold skal arsmiddelverdi for radonkonsentrasjon ikke overstige 200 Bq/m3 .

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.
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Hannevik terrasse 46, 4613 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 151 - Bnr 756 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Enkle bygningsmessige tiltak kan innebaere tetting av konstruksjonen mot grunnen, for eksempel ved a pusse utette vegger mot terreng, tette hull og
sprekker i betong, samt fuger mellom ulike bygningsdeler og i stepeskjgter.

Ventilasjonen kan ogsa forbedres ved a benytte eksisterende ventiler mer aktivt eller ved & installere vifter for & gke luftutskiftningen.

| uttalte tilfeller kan det legges en radonbrgnn med kontinuerlig avsug av radon fra grunnen. Undertrykk under kjellergulvet ved bruk av kontinuerlig
mekanisk avsug hindrer gassen i a trenge inn i huset der det ellers alltid blir et lett undertrykk pa grunn av ventilasjonen.

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er merker etter "renning" under feieluke pa loft. Dette indikerer trolig at det kan oppsta kondens i pipen, eller at den ikke er regnsikret over yttertaket.

Pipen er fra byggear og TG 2 er gitt pa grunn av alder og nevnte forhold. Det bgr paregnes at eldre piper pa sikt har behov for rehabilitering.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Tiltak bgr paregnes slik som rehabilitering. Sotrenn under feieluke indikerer enten kondens i pipelgp eller utettheter i utvendig beslag. Neermere
undersgkelser ma utfgres.
Konsekvens av registrert avvik er gkt fare for pipebrann.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Bakkant av boligen ligger delvis under terrenget. Veggene er paforte av tre. Rommene som vender mot terrenget er stue, bod og bad. | stuen er det malte
panelbord, pa badet er det fliser i boden er det plater. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i stue. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%.

Fuktighet i paforte vegger under terrenget vil variere med arstidene og verdiene kan vaere normal fra 18 vektprosent og ned til 0.

Da hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade i paforte vegger, kan det dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det
foreligger skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.
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Hannevik terrasse 46, 4613 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 151 - Bnr 756 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Krypkijeller

Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er begrenset tilgang til @ vurdere rommet mellom det nederste bjelkelaget og bakken (krypkjeller) da
hgyden pa taket er sveert lavt og kun tilgjengelig via en liten dpning/inspeksjonsluke.

Fuktigheten kan vaere hgy i slike rom/kjellere pa grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann og/eller kondensering. Temperatur og fuktforhold kan gi
skader i konstruksjoner slik som bjelkelag, og ofte utvikle seg over tid. En tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell befaring uten inngrep i
konstruksjonen. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader utenfor krypkjelleren under befaringen, slik som misfarging av treverk, spesielle innsekter
eller rateskader i konstruksjoner, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Det anbefales derfor at
en er oppmerksom pa denne risikoen og undersgker dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.

* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Pa bakgrunn av hgy alder pa bygget tilsier det at det kan forekomme fuktskader i etasjeskille mot bad og vaskerom. Ved renovering av bygget kan det ikke
utelukkes at det ogsad ma gjgres tiltak i baerende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
® Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

* Veer oppmerksom pd denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.
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Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Badet er av eldre dato.

Rommet inneholder: dusjkabinett, bidee, badekar, toalett, innredning med vask og opplegg til vaskemaskin.

Pa gulvet er det fliser. Vegger med overflater av malt vatromstapet. | taket er det malte plater.

Rommet er ventilert med ventil i taket.

Det er ikke tilgang pa sluken grunnet manglende tilkomst under badekaret og at sluk under dusjkabinettet er plassert helt inne i hjgrnet.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

¢ Flere sprekker mellom vegg og gulv.
* Motfall pa gulvet.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20924-2418 Befaringsdato: 12.08.2025 Side: 16 av 29



Hannevik terrasse 46, 4613 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 151 - Bnr 756 Sagebakken 11 | I l
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Motfall pa deler av gulvet. Sprekker mellom vegg og gulv.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom bak véatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 6.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert symptom pa fuktskader.

Det er spor etter insekter bak dusjen

Konsekvens/tiltak
¢ De paviste skader ma utbedres.

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er av eldre dato.

Rommet inneholder: vask og opplegg til vaskemaskin.

Pa gulvet er det fliser. Vegger med overflater av vatromstapet og fliser. | taket er det malte plater.
Rommet er ventilert med ventil i taket.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En mé forvente generell oppgradering av vitrommets tettesjikt/membran for at vadtrommet skal téle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstptende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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1. ETASIE > VASKEROM
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i skap pa kjgkkenet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til

under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Badet er av eldre dato.

Rommet inneholder: dusjkabinett, toalett og vask..

Pa gulvet er det flis pa flis. Vegger med overflater av fliser. | taket er det malte plater.
Rommet er ventilert med vifte i yttervegg.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstptende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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UNDERETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved manglende hulltaking er det fare for at eventuelle skader i veggen ikke avdekkes.

KI@KKEN

1. ETASJE > KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter og profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.

1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med handvask og toalett.
Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av vatromstapet. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:

® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
* Det er pavist fuktskjolder i overflatene.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern.
Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

.- Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon.
P& boliger av eldre dato med naturlig ventilasjon, kan det ofte oppsta kondens i forbindelse med oppvarming i kalde rom i kjeller/underetasje. For &
minimere sjansen for at dette skal oppsta ma det luftes jevnlig slik at fuktigheten i bygget kommer ut.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

Inntaket er pa loftet og er eldre skrusikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er utfgrt arbeider pa anlegget i senere tid, foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er utfgrt arbeid pa anlegget etter byggear, det foreligger ingen dokumentasjon.

Denne vurderingen er ikke 3 anse som en fullverdig kontroll av det elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med elektrofaglig
kompetanse.

Generell kommentar

P& bakgrunn av manglende samsvarserkleaeringer pa deler av anlegget anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.
Ved renovering av boligen ma det paregnes oppgradering og utvidelse pa hele anlegget.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.
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1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Hgy alder pa dreneringen tilsier utskifting, men eksakt tidspunkt for nar det er ngdvendig er ikke mulig a fastsla.
Konstruksjonen bgr holdes under oppsikt, dersom det blir sopp/mugg i underetasjen eller synlig fuktmerker ma dreneringen byttes.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur av murblokker.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Se ogsa punkt veggkonstruksjon.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Det er registrert skjevheter i muren under terrassen.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
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Terrengforhold

Boligen er oppfgrt i skratt terreng.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av fukt i underetasjen og synlige deler av eiendommen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Tek 17.

§ 13-11. Overvann

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr dette
vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrgfter og lignende.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Stedovis fall mot bygget ved inngangsdgrene.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.
Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.
Utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20924-2418
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Hannevik terrasse 46, 4613 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘ I I

Gnr 151 - Bnr 756 Sagebakken 11 |\
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst
Enebolig

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 21 21 7 28
1. Etasje 152 152 55 152
Underetasje 49 49 31 49
SUM 222 86 7 229
SUM BRA 222
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Stue m/trapp, soverom, kott

Hall m/trapp, toalettrom, soverom 1,
1. Etasje soverom 2, garasje, garderobe, bad,
vaskerom, kjgkken, stue m/trapp

Bad, hobbyrom, kryperom 1, kryperom

Underetas;j
nderetasje 2 bod, kott

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Pa grunn av skjevheter i etasjeskille kan det veere avvik pa loftet.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Det er mindre endringer i 1. etasje. Bad er utvidet og det ene soverommet er fjernet.

Tegningene mottatt av byggets underetasje er av darlig kvalitet og vanskelig a tyde hva som er godkjent bruk. Det ser ut til at

badet er merket ikke utgravd og det er fjernet noen vegger.

Det er i 1972 sgkt om Rom pa loftet, tegningene viser ett stort rom. Innredningen er godkjent for varig opphold.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se egenerklzaering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 171 51
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Hannevik terrasse 46, 4613 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘ I I

Gnr 151 - Bnr 756 Sagebakken 11 |\
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.8.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 151 756 0 1112.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hannevik terrasse 46

Hjemmelshaver
Moe Halvor, Moe Judith Baagge

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
90 000 2006

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 12.08.2025 Gjennomgatt 1 Nei

. Ikke .
Egenerklaering gjennomgitt Nei
Byggesak 19.08.2025 Gjennomgatt 22 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Hannevik terrasse 46, 4613 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 756
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS ‘
Sagebakken 11 k I I

4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2418

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20924-2418

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NK1314

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Kristiansand
kommune

MOE JUDITH BAAGQE
HANNEVIK TERRASSE 46
4613 KRISTIANSAND S

Eiendom 151/756/0/0/1 - HANNEVIK TERRASSE 46

Eier MOE JUDITH BAAGQE

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

2671200,00  kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
110,40 1/1 011024-311024
110,40 1/1 011124-301124
110,40 1/1 011224-311224
170,59 1/1 011024-311024
170,59 1/1 011124-301124
170,59 1/1 011224-311224
206,60 1/1 011024-311024
206,60 1/1 011124-301124
206,60 1/1 011224-311224
375,29 1/1 011024-311024
375,29 1/1 011124-301124
375,29 1/1 011224-311224
2,07 1/1 011024-311224

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500925200

4008504
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04008504500000208
4948,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 25.10.24-24.11.24

TERMINBEL@P MVA
110,40 25%

110,40 25%
110,40 25%
170,59 25%
170,59 25%
170,59 25%
206,60 25%
206,60 25%
206,60 25%
375,29 25%
375,29 25%
375,29 25%

1382,25

04008504 AvtaleGiroreferanse 04008504500000208



Kristiansand
kommune

MOE JUDITH BAAGQE
HANNEVIK TERRASSE 46
4613 KRISTIANSAND S

Eiendom 151/756/0/0/1 - HANNEVIK TERRASSE 46
Eier MOE JUDITH BAAGQE

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH.
FEIE -OG TILSYNSGEBYR 1,00 stk

Grunnlag MVA hgy sats: 2588,64, MVA: 647,16

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1/1 010124-311224

330,00

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

Info om vann/avigpsgebyr: www .kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04008504 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500925200

4008504
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04008504500000208
4948,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 25.10.24-24.11.24

TERMINBEL@P MVA
330,00

4300, 89
647,16

-0,05
4948,00

04008504500000208
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Kristiansand
kommune

MOE JUDITH BAAGQE
HANNEVIK TERRASSE 46
4613 KRISTIANSAND S

Eiendom 151/756/0/0/1 - HANNEVIK TERRASSE 46

Eier MOE JUDITH BAAGQE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 2588,60, MVA: 647,15

Kontroll/tilsyn private avlgpsanlegg: tif 90 50 93 75

GRUNNLAG ENH.

1

230

1

230
2671200

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010724 300924
8,90 1 010724 300924
2479,20 1 010724 300924
19,58 1 010724 300924
2,07 1 010724 300924
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04008504 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500876445

4008504
02.08.2024

20.08.2024

3207 29 38290
04008504500000190
4618,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.24-30.09.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
511,75 25%
619,80 25%

1125,85 25%
1382,25

3970, 85
647,15

0,00
4618,00

04008504500000190



Kristiansand
kommune

MOE JUDITH BAAGQE
HANNEVIK TERRASSE 46
4613 KRISTIANSAND S

Eiendom 151/756/0/0/1 - HANNEVIK TERRASSE 46

Eier MOE JUDITH BAAGQE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 2588,60, MVA: 647,15

GRUNNLAG ENH.

1

230

1

230
2671200

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010424 300624
8,90 1 010424 300624
2479,20 1 010424 300624
19,58 1 010424 300624
2,07 1 010424 300624
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

04008504 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500827748

4008504
29.04.2024

21.05.2024

3207 29 38290
04008504500000182
4618,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.24-30.06.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
511,75 25%
619,80 25%

1125,85 25%
1382,25

3970, 85
647,15

0,00
4618,00

04008504500000182
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Kristiansand
kommune

MOE JUDITH BAAGQE
HANNEVIK TERRASSE 46
4613 KRISTIANSAND S

Eiendom 151/756/0/0/1 - HANNEVIK TERRASSE 46

Eier MOE JUDITH BAAGQE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 2588,60, MVA: 647,15

GRUNNLAG ENH.

1

230

1

230
2671200

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt
Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010124 310324
8,90 1 010124 310324
2479,20 1 010124 310324
19,58 1 010124 310324
2,07 1 010124 310324
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

04008504 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500779002

4008504
28.02.2024

20.03.2024

3207 29 38290
04008504500000174
4618,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.24-31.03.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
511,75 25%
619,80 25%

1125,85 25%
1382,25

3970, 85
647,15

0,00
4618,00

04008504500000174



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 151, Bruksnr 756 Kommune: 4204 Kristiansand
Adresse:
Veiadresse: Hannevik terrasse 46, gatenr 12920 Grunnkrets: 601 Hannevik terrasse
4613 Kristiansand S Valgkrets: 3 Indre Vagsbygd
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010701 Grim
Tettsted: 4002 Kristiansand

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 01.10.1963 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1112,7 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.08.2025 12:23 — Sist oppdatert 08.08.2025 12:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 151, Bruksnummer 756 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfert: 01.01.2020
Kart- og delingsforretning Forretning: 01.10.1963
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.08.2025 12:23 — Sist oppdatert 08.08.2025 12:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/151/756

4204/1511
4204/151/756

Arealendring
0,0

-1112,0
1112,0

Side 2 av 6



Gardsnummer 151, Bruksnummer 756 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Hannevik terrasse 46 Bolig 230,0 Kjokken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 230,0 Igangset.ill.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 230,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1966
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 168172605 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 62,0 62,0

HO1 1 153,0 153,0

LO1 15,0 15,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.08.2025 12:23 — Sist oppdatert 08.08.2025 12:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 151, Bruksnummer 756 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

151758

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.08.2025 12:23 — Sist oppdatert 08.08.2025 12:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv/ Teigdeler
== Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 151, Bruksnummer 756 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

== Vannkant
Veikant

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.08.2025 12:23 — Sist oppdatert 08.08.2025 12:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 1 112,70m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6444 697,85 438 980,77 6,87m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

2 6444 704,38 438 978,63 0,64m = Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Totalstasjon

3 6444 704,99 438 978,43 1,88m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

4 6444 705,61 438 976,66 14,18m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

5 6444 717,65 438 969,17 36,26m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

6 6444738,78 438 998,64 50,57m = Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

7 6444 691,55 439 016,72 0,61m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

8 6444 690,98 439 016,94 5,70m = Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

9 6444 693,22 439 011,70 24,10m Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

10 6444701,26 438 988,98 1,32m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

11 6444 700,56 438 987,86 7,59m  Terrengmalt: 10 Fjell Nei Bolt

Totalstasjon
() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avigp Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 151 Bruksnr.: 756
Adresse: Hannevik terrasse 46, 4613 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411250371

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser. Dette gjelder ofte karttenaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider p ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka,

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon sem oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.
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Kristiansand kommune

i Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 151 Bruksnr.: 756

Adresse: Hannevik terrasse 46, 4613 KRISTIAN
Referanse: 1411250371

SAND S

Utskriftsdato: 08.08.2025

Kilde: Kristiansand kommune

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja
Eiendommen ligger i regulert omrade Ja
Navn pa plan

Reguleringsformal Bolig

Kommentar

Plan under arbeid i nromradet: Tinnheia b

ydel. Plankontakt: Mikal Haugen.

FORBEHCGLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digltale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstielser, Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelie kan vare unpyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammuren kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 4204-151/756, Hannevik
terrasse 46, 4613 KRISTIANSAND S

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 15.12.2025 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Staysoner 27.10.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nzermeste kjente

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 17.11.2025 Ikke funnet 0.09 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.18 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 1.6 km
Flomfaresoner 15.12.2025 Ikke funnet 0.21 km
Forurenset grunn 15.12.2025 Ikke funnet 0.13 km
g:ﬁ:ﬁ:g";‘;g:gr Lokaliteter, Enkeltminnerog 45 45 5905 Ikke funnet 0.12 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 08.12.2025 Ikke funnet 0.37 km
Kvikkleire 15.12.2025 Ikke funnet 0.03 km
Skredfaresoner 15.12.2025 Ikke funnet 13 km
Stormflo 09.12.2025 Ikke funnet 0.31 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

22.12.2025 side1av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 15.12.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
e
> es‘teﬁe
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

22.12.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Stoysoner
Sist sjekket: 27.10.2025
Stoy fra veg Ingen Gul stgysone _
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone
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Tegnforklaring

I:;;’:J. Gul stgysone E Rad stgysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdagntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og @vingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stoy, der det frarades & etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

22.12.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS

85



o3710Jo4e NSTISqe[e=3UTISSTWOATHIV  866T
mqﬂmm sCseres 6861
gyvzI-4 . WOISIJOT AB SUTUPSIUUT  7/6T

wm.Tm

86



Kristiansand Bygningskontroll.

Ferdig-Attest.

Herved bevidnes at det for

herr Bjdrn Brandsborg

anmeldte bygningsarbeide pa

| B i1

natre.nr. 41, Hdannevik Terrasse

enebolig m/garasje.

er utfert i henhold til lov og forskrifter.

1

orannvesenet

e
zjanpart:

THV. OLSENS TRYKKERI
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17. juni 1965
Bl
rk

Herr Thorkild Stensland
Seljevegen 13
Vagsbyzd,

Det refereres til Deres brev av 1. juni 1965.

Bygningskontrollen gir tillatelse til at husets plassering
fastsettes for igangsettelse av sprengningsarbeidet.

Det &dvrige arbeid tillates ikke plbegynt fér by
godkjent av bygningsrddet og undertegnet av

Videre m& kontrollgebyr vere btalt,

ldingen er
Jjent ansvarshavende.

Bygningskontroll n'i Kristiansand S.
Olaf Martvoll
S I A2 2
; 247

'E. Moen



Skiema for byggeanmeldelser
vediatt av
Nersk Kommunalteknisk Forening

(Ettertrykk forbudt)
[Morsk menster nr. 5824)

Rich. Andverd. B, 671.

MOTFTTAT T
12 MAI19;5

KR . 5apnD
BVE:“E\:(;‘;'};‘D!’&_

Byggeanmeldelse %2/

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til bygningslovens § 131,
ifr. departementets byggeforskrifter av 15. des. 1949 og senere bestemmelser.

O e

Anmeldelsen som skal utferdiges i 2 eksemplarer, skal inneholde ngyaktig redegjgrelse for alle
forhold som er ngdvendig til bedgmmelse av arbeidets lovlighet, og vere ledsaget av de bilag som
forlanges i lovens § 132. .

Tegningene som ogsk mi veere i 2 eksemplarer, skal utfgres tydelig pd holdbart papir eller
lerret, datert og undertegnet.

Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.

Til
Bygningsradet .. ¥ristiansend . .. .

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pa matr. nr.

.Hannevik Terasse 41 .. .gate nr. ... aktes utfgrt fglgende arbeider:

Bygningens art:!) _Véningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning. lager,
garasje, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gir inn under
foranstiende tilfgyes:

Arheidets art:1) Nybygging, ombygging, tillbygging, pdbygging, innredning, hovedreparasjon og

andre arbeider

Den kalkulerte verdi av byggearbeidet?) 90:0005 . ..

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis fplgende opplys-
ninger:

.§ 132, passus 1 a. Idet oversiktsplan vedlegges oppgis:
TOfGHER BIEECE .oovnvoios vamemunsessssusios 1079 m?
Eldre bebyggelse areal .........covenvvivnnrens e m?
Areal av nybygg ......onnn S T 150 m? 1inkl. garasje
Samlet gulvflate i alle etasjer ekskl. kjeller og loft3) 120 m?

1) Stryk under det som passer.
2) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyrd. Tomteverdi medtas ikke
8) Loft og kjeller regnes kun med i den utstrekning det innredes til beboelses -og arbeidsrom.
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§ 132, passus 1 b. Fplgende tegninger vedlegges:

Planer, fasader og snitt i m&1 1:100, situssjons-
plan i mal 1:500. ' jons

§ 132 passus 1 c. Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m? og fundamentering.

(Se dept. innh:im- kap. 2—4.)
fjell

§ 132, passus 1 d. Drenering, hovedkloakk og vanntilfgrsel:
Drenering i kultgreft. Vann og kloskk til kommunal
ledning. =

§ 132, passus 1 e. Fasadens forhold til nabobygninger:

Etter reguleringsplanen

§ 132, passus 2. Serlige konstruksjoner:
ingen
§ 132, passus 3. Naboforhold:

(Attest om at alle naboer er varsiet og pd hvilken mite mi angis. Oppgave over naboer som

er varslet vedlegges.) =
Hennevik Terasse 39. Per Brekke ...,.::?i%ﬁ.f%%ﬁ....

" e 4%, Jostein Nélan%jf;:.:;..s_:f?..
Tegninger og anmeldelse er forevis
§ 132, passus 5. Bygning til industriell virksomhet, fabrikk eller hindverk:

(Arbeidstilsynets uttalelse for de bedrifter som gir inn under arbeidervernloven skal vediegges
byggemeldingen.)

§ 48 og 62. Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst: o
Etter reguleringsplanen

§ 63. Ildsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg:
(Se dept. forskifter kap. 29 og 33—37.)

§ 66, passus 2. Framspring eller tilbaketrekning av fasaden: L
§ 66, passus 3. Sokkelframspring:
§ 67, passus 1 Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:

og 2. (Se dept. foskrifter kap 24.)

§ 68. Utvendige trapper, kjellernedganger, lys og luftgraver:



§ 73.

§§ 65, 75 og 115.

§ 8%

§§ 89 og 92.

§§ 104, 105, 106

og 117.

§ 108.

§ 109.

§ 148.

Kjeller/ loft. 8

Arker og andre oppbygg over hovedgesims:

—_—

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:
se situasjonsplanen

Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:  Grunnmur av 20 em betong
(Jfr. dept. forskrifter kap. 1, 2—4 og 9-17.) + § cm treullsementplater.
Ytterveg_er av 15 cm lecablokker med inv. 4 cm sydd
matte og sponplater . Utv. puss. :

Isolasjon:
(Se bygningslovens §§ 81, 104, 1, 105, 2a, 105, 2h, 106 og dept. forskrifter kap. 5. 9, 20, 25 § 1.

§40g 305§ 3),
B runhmur isoleres under terreng mot fuktighet med
1 strek goudron. Topp grunnmur evdekkes med papp.

Taktekning:
(Se dept. forskrifter kap. 22.)
Teglstein,

Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:
(Se dept. forskrifter kap. 21, gr. kap. 33 og 34 for spesielle bygninger.)

em 19/22

Piper, trukne rg¢r, oppvarming, ventilasjon og sgppelnedkast:
(Se dept. forskrifter kap. 27, 28, 29, 30 og 31.)

9" rgkpipe, peis. ventilasjon over tak fra bad
g WC. vigre's kjokken. Vemtiler i yttervegg i'ag%ggom.

Etasjehgyder, rommenes golvilate og lysareal:
se regmm.

Rom for vask og tgrring av kler, matvarer og brensel:

ja

Klosetter:

Ytterligere opplysninger:
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J. nre 553/65
rk

Gjeldende servitutter:

______ Krigtiansend = = ... .. B ;58 19 65
/&Cf_,f, w .
o Eo Miloen By, Bam&.tmi/
anmelder, j/ byggherre.
Adresse: .. ) Adresse: EVﬂViq‘ermsL{,LM“

/ ;nsvmhavcncie.

/

Hannevik Terrasse {1 - enebolig for B. Brandsborg. anm. v/B. Nilsen 8,5.65 -
sak nr, 383/63,

Ovennevnte sak ble behandlet i bygningsridets mBte 29, juni d.&., Det ble
fattet félgende vedtak:

"Byggemeldingen godkjennes pd f8lgende vilkir: :

®Husets plassering i marken fastsettes ved byplankontoret.

I samsvar med reguleringsvedtektenes § 8 md det innsendes plan i mil
1l,: 200 som viser ferdig planerte terrenghtyder evti. forstitningsmurer
plassering av térkeplass m.v. Planen skal godkjennes av lankontoret.
Rbrleggerarbeidet -« inkl. drenering - anmeldes serskilt til ing.vesenet
av aut. rérlegger. )

Lufvrom under bjelkelaget i den ikke utgravde del av kjeller, mid vere
min, 60 em og effektivt ventilert. '

Ventilasjon av hus og garasje i henhold til gd§¢ldende bestemmelser skal
godkjennes av he det. : s
R8ykpipen mid oppféres forskriftsmessig. Anordning for feiing av pipen

skal fo godkjennes av felervesenet.
Vegg mellom garasje og kott md utféres av brannfaste materialer og
kles g min, klasse B~30 og gasstett.

Forévrig md huset oppféres i samsvar med bygningslov og forskrifter.
Kontrollgebyr betales og godkjent ansvarshavende undertegner bygge-
meldingen f8r arbeidet pibegynnes." : '

Krist%:f,and en uli
o N B
ol rt

GjenpartiE, Nilsen - helserdd - ing.vesen
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GJENPART

BYGNINGSKONTROLLEN

Per Fauske
Hannevik Terrasse 46
4613 KRISTIANSAND S.

164/89 S.mars 1989
SP/rh

HANNEVIK TERRASSE 46 — TILBYGG TIL GARASJE
Deres byggemelding mottatt 15.2.1989.

Garas jevegger pmrallelt med veikant skal ifelge kommunale vedtekter ha
avstand minst 2 m fra veikant av hensyn til snebreyting.

Denne avstanden kan imidlertid minskes til 1 m hvis byggherren fraskriver
seg mulige erstatningskrav mot kommunen p.g.a. breyteskader.
Bygningssjefen kan derfor godkjenne byggemeldingen og gir byggetillatelse
p4 felgende vilkér:

Garasjen settes pA et forsvarlig murt eller stept underlag.

Avstand fra veikant til garasje md bli minst 1 meter, og vegg som vender mot
veien md utferes av mur eller betong.

Vedlagte utkast til erk#esring md beserges brakt til byretten for tinglysing
av byggherre/anmelder, og deretter innsendt til bygningskontrollen.

Ventilasjon i garasje inntil 50 m’ kan utferes med friskluftsinntak og
utsugningsépning hver med et areal av minst 20 cm’ pr. m' av golvflaten.
Friskluftsinntaket skal vare plassert nede pé veggen - eller under garasje-

porten og utsugningsipningen ved taket i garasjens motsatte side.

Alt arbeid ma utferes i samsvar med plan- og bygningsloven og Byggeforskrift
1987.

Gebyr kr. 390.- bes innbetalt pa vedlagte regning ar.. 852 .

st

A Natage,

8. Pedersen

Vedlegg



[F3

GJENPART
BYGNINGSKONTROLLEN

ERKLERING

I forbindelse med at garasje tillates oppfert pi eiendommen

mindre enn 2 meter fra veikant, erklarer eier av Hannevik Terrasse 46,
gnr. 151 bnr. 756, for seg og etterdielgende eiere av eiendommen og/
eller garasjen felgende:

Eieren til enhver tid av ovenfornevnte eiendom og/eller garasje fra-
faller mulige fremtidige erstatningskrav mot Kristiansand kommune

for skade som midtte piferes garasjen i forbindelse med vintervedlike-
holdet av boligveien.

Denne erklaring blir & tigglyse som heftelse pd eiendommen, og kan ikke
avlyses uten samtykke fra Kristiansand ingeniarvesen.

Erkleringen oppbevares av Kristiansand ingeniervesen.

Eier av Hannevik Terrasse 46: person nr.
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Oppmilingsvesenet i Kristiansand

\S1 /756 f
Maleb :
Macraee 8. ewnige) Hannevik Terrasse
w1500 peni.. #0FSm 1112w p?

640.
Grim skog

\ ]
15500 X —
A"v \ _|_ D %

-24850Y
24800 Y-

A 17263875 115523321 yu.
B. 1-24808.86 | [5544.73 ottatt 1 5§ FL&.
E.
D

-24790.12 | /548708 Ark.n;

T Y

—|-2¢795 38 [/5499.28 Bt -
E. |-26830.54 |15511.35 PDTENING O ONTROLLEN
Mdlegrunnjag : )

Teog| Verdier 1956

61  19587.11 -24818.18 %
62 15518.74 -24828.77 ;
63 15983.62 -24826.36 i
12 15596.54 -24319.29 al. belt £

14 15513.88 -24828.51 hi.am}c.
5T 15582.89 -24819.92 Lrorhull )
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\ | Kartblad -2 /153 N
L' Mélestokk 1: 500
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o Eiendomsgrenser N
O m b I 10 Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 4204 Kristiansand — Litengyaktig o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
-------- Teigdelelinje Dato: 8.8.2025

Eiendom:  4204/151/756/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense Punktfeste

dyrelivsfredning|

%
L
AN 'e\e
/ o
\
¢ o
‘v(/ XA
o N

P

A\
&
/"'/l
4 ISR
Wy
)% 7,,}?\“‘ &1
bf(, N
X N a5
k | 528
i

iR

|

A3 P “ g :
b [ \ - -
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

108



Eiendomsgrenser
——— Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
——— Vegkant

ambita

. 4204 Kristiansan d
Eiendom: 4204/151/756/0/0

—— Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje

— — Omtvistetgrense Punktfeste

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 8.8.2025
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00 § k

omrade: Hannevik terrasse 46 Malestokk: 1:3000

Dato: 08.08.2025 0 25 50 75 100 125 m
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32

2
2

111



112

Reguleringsbestemmelser for

Plan 1087, Rv. 456 Kolsdalen — Hannevikdalen
Plankart datert 02.02.2009

Kristiansand kommune

§ 1 Fellesbestemmelser

§ 1.1 Generelt
Planen skal legge til rette for bygging av ny 4 felts veg for rv. 456 til Vagsbygd samt
tilpasning til vedtatt trase for E39. Planomradet omfatter ogsa ny lokalveg til Tinnheia og
ombygging av vegsystemet forbi industrien i Hannevika.

Reguleringsplanen bestar av plankart, bestemmelser, datert 02.02.2009.
Plankartet viser farste utbyggingstrinn far tilpasning til fremtidig E39-lgsning.

§1.2 Byggegrense
Veglovens generelle byggegrenser (50 meter for stam- og riksveg og 15 meter for fylkes-
og kommunal veg) gjelder, med unntak for omrade B1c der saerskilt byggegrense er vist
pa plankartet.

§ 1.3 Stoy
For eiendommer som vender mot veger som far vesentlig redusert trafikk som felge av
reguleringsplanen, legges til grunn at prosjektet defineres som miljatiltak etter
retningslinje T-1442. For gvrig gjelder at dersom stgynivaet overskrider ekvivalent niva
pa 55 dB(A) utenders ved bolig og over 30 dB(A) inne i oppholdsrom, skal
skjermingstiltak tilbys.
Innenfor byggeomradene til bolig tillates etablert stayskjermer.

§ 1.4 Universell utforming
Bussholdeplasser og atkomst til disse innenfor planomradet skal utformes etter
prinsippene om universell utforming.

§ 1.5 Terrengbehandling. Estetikk.
Anlegget og de enkelte elementene, sa som bruer og portaler, fyllinger og skjeeringer,
murer og grefter skal gis en god terrengbehandling og utforming.

Nytt veganlegg med konstruksjoner skal utfares slik at det best mulig tilpasser seg
terreng og omgivelser. Skjeeringer og fyllinger skal avsluttes inn mot terreng slik at
sideomradene far en estetisk god utforming.

§ 2 Bebyggelse og anlegg (pbl. §12-5, 1. ledd nr. 1)

§ 2.1 Bolig med tilhgrende annlegg. B
Omrade B, B1a-B1c og B2 reguleres til boligformal. Eksisterende bebyggelse er regulert
med eksisterende mgnehgyde, utnyttelse, bruk og antall boenheter. Nye garasjer tillates
oppfart med grunnflate maks 24 m? og gesimshgyde maks 2,5 m over gjennomsnittlig
planert terreng og med samme takvinkel som tilhgrende bolig. Arker, utvendige trapper
og takvindu tillates ikke.
Alle sgknads- og meldepliktige tiltak innen boligomrade B2 skal forelegges antikvariske
myndigheter til uttalelse fgr sluttbehandling.



§ 2.2 Omrade for industri, lager. Bl

§3

Omrade BI1-BI5 skal benyttes til industri/lager.

Maksimalt tillatt bebygd areal for omradene BI2 — BI3 skal ikke overstige BYA = 50 %.
Parkering i dagen skal ikke medregnes ved beregning av BYA. For omrade 13 skal
maksimal mgnehgyde ikke overstige C +35 meter.

For omrade BI2 er maksimal tillatt mgnehgyde 12 m over gjennomsnittlig planert terreng.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL. §12-5, 2. ledd nr. 2)

§3.1 Kjorevei, SKV

Vegene skal utfgres i samsvar med gjeldende statlige og kommunale vegnormaler
avhengig av dimensjonerings-/standardklasse.

Omrade o_SKV er offentlig kjgreveg (riksveger, fylkesveger og kommunale veger)
Omrade f_KV1 er felles adkomst for gbnr. 15/66, 15/67 og 15/72.

§3.2 Gang-/sykkelveger, SGS

Gang- og sykkelveger skal opparbeides som vist pa planen.

§3.3 Fortau, SF

Fortau skal opparbeides langs gang-/sykkelvegen som vist pa planen.

§3.4 Annen veggrunn - teknisk anlegg, SVT

| omrade for annen veggrunn — teknisk anlegg, vist som o_SVT, o_SVT1 - o_SVT3
inngar trafikk@yer, midtdeler, rabatter, grentomrader, grafter, murer, stayskjermer,
stgyvoller, fyllings- og skjeeringsskraninger, stabiliserende tiltak og liknende. Anleggene
skal utfgres i samsvar med gjeldende statlige og kommunale vegnormaler avhengig av
vegklasse.

| omrade o_SVT1 tillates oppfaring av teknisk bygg og anlegg for drift og vedlikehold av
tunnelanlegget med tilhgrende installasjoner og atkomst til dette.

| omradet o_SVT2 i Kolsdalen etableres parkeringsplass og atkomst til teknisk bygg for
nytt tunnelsystem.

Det kan settes opp sikkerhetsgjerder for a oppna sikker ferdsel og hindre ukontrollert
kryssing av trafikkert veg. Plasseringen av gjerdene skal tilpasses landskapet og
omgivelsene. Sikringstiltakene avklares i forbindelse med byggeplanen.

§3.5 Annen veigrunn - grent, SVG

| omradet for annen veggrunn — grgntareal, o_SVG inngar rabatter, grentomrader,
grefter, murer, stayskjermer, stayvoller, fyllings- og skjeeringsskraninger, stabiliserende
tiltak og liknende. Det skal utarbeides landskapsplan som en del av byggeplanen for
veganlegget. Landskapsplanen skal vise utforming og beplantning av arealet «annen
veggrunn-grgnt». Innenfor arealer avsatt til annen veggrunn kan sikkerhetsgjerder settes

opp.

§3.6 Bussholdeplass, SKH

Bussholdeplass skal opparbeides som vist pa planen.

§3.7 Leskur, SP

Leskur merket SP skal opparbeides som vist pa plankart.

113



114

§3.8

§3.9

§4

§4.1

§4.2

§4.3

§5

§5.1

§5.2

§5.3

Parkering, SPA
Omradet merket o_SPA skal opparbeides som vist pa plankart.

Avkjorsel
Avkjagringene til private eiendommer prosjekteres i byggeplanen der de er markert med
piler pa reguleringsplankartet.

Gronnstruktur (PBL. §12-5, 2. ledd nr. 3)

Friomrade, GF
Omradene GF skal nyttes til friomrade. | forbindelse med etablering av ny
Tinnheiaforbindelse skal tjern i tilknytning til omrade GF5 mudres og opparbeides med
tilsvarende starrelse pa vannspeil. Plan for tiltaket skal godkjennes av kommunen.

For friomrader regulert som midlertidig anleggsomrade gjelder szerskilte bestemmelser
gitt i §6.1.

Turvei, GT
Turvei skal opparbeides som vist pa planen.

Gronnstruktur, G
Omradene G1-3 reguleres til offentlig friluftsformal. Det kan ikke feres opp bygninger
innenfor omradet.

Hensynssoner (PBL. § 12-6)

Sikringssoner - Frisiktsone, H140

| frisiktsonene som er vist pa plankartet skal det veere frisikt langs veg/kryss/avkjarsler.
Det tillates ikke sikthindrende gjenstander eller vegetasjon som er hgyere enn 0,5 m
over tilstgtende vegbane innenfor frisiktsonen.

Avkjarsel til private eiendommer skal ha frisikt i henhold til Vegnormalen for Kristiansand
kommune.

Sikringssoner — Andre sikringssoner, H190

Sikringssonen rundt tunnel har en utbredelse pa 12 m i horisontalplanet fra
tunnelveggen. Det tillates ikke tiltak som krever tillatelse etter plan- og bygningslovens

§ 93, eller medfarer sprengning, peleramming, boring i grunnen, tunneldriving eller andre
tiltak som kan medfare skade pa tunnelen eller sikringssonen uten etter tillatelse fra
Statens vegvesen.

Faresoner — Hgyspenningsanlegg, H370
| fareomrader merket hgyspenningsanlegg gjelder restriksjonssone for hgyspentlinjer.
Tiltaket i dette omradet skal godkjennes av linjeeieren.



§ 6 Bestemmelsesomrade (PBL. §12-7)

§6.1
a)

b)

§6.2

Anlegg- og riggomrade

Omrader som er kombinert med midlertidig anleggsomrade kan benyttes til
anleggsomrade sa lenge anleggsarbeidene pagar. Omradene kan nyttes til midlertidige
omkjgringsveger, massedeponi, anleggsomrade inkl riggplass, anleggsveger og
lagerplass for bygningsmateriell, maskiner og brakker og annen virksomhet som er
ngdvendig for anleggsdriften ved bygging av ny Vagsbygdvei. Omradene skal veere
sikret med gjerder og skilt. Anleggsvirksomheten skal drives/skjermes slik at ulemper for
neerliggende boligomrader med sty og stgv begrenses sa langt mulig.

Formalet midlertidig anleggsomrade opphgrer nar veganlegget fra Kolsdalen til
Lumberkrysset er ferdigstilt.

Omrade GF4 og Bl4 ligger i omradet for fremtidig trase for E 39. Omradene har status
som midlertidig anleggsomrade sa lenge anlegget med rv. 456 Kolsdalen —
Lumberkrysset pagar.

Bygg, kulturminner som skal bevares

Eksisterende bygning vist med linje for «bygg, kulturminner mm som skal bevares» i
byggeomrade B2 tillates ikke revet. Bygningen er regulert med eksisterende
gesimshgyde, takform og etasjetall. Alle sgknads- og meldepliktige tiltak innen
boligomrade B2 skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse fer sluttbehandling.

§ 7 Rekkefolgebestemmelser

§7.1

§7.2

§7.3

§7.4

§7.5

§7.6

§7.7

§7.8

Plan for omrade bekkelgpet i Hannevikdalen skal godkjennes av kommunen for
anleggsstart.

Beplantning og terrengbearbeiding skal vaere ferdig sammen med resten av veganlegget
eller seinest varen etter ferdigstillelse.

Plan for handtering av forurensede masser skal godkjennes av fylkesmannens
miljgvernavdeling fgr anlegget igangsettes.

Plan for handtering av jord fra omrader der det vokser kijempebjgrnekjeks skal
godkjennes av Kristiansand kommune.

Viste gang- og sykkelveger, samt turstier skal veere ferdig opparbeidet samtidig med eller
seinest varen etter ferdigstillelse av veganlegget.

Ngdvendige stayskjermingstiltak skal vaere gjennomfart/etablert far eller senest samtidig
med ferdigstillelse av veganlegget.

Ngdvendige sikringstiltak skal vaere etablert senest samtidig med ferdigstillelse av
tilhgrende veganlegg.

Tjern i tilknytning til omrade GF5 skal mudres og opparbeides innen ferdigstillelse av
anlegget. Planen for utbedring skal godkjennes av kommunen fgr arbeidene igangsettes.

§7.9 Friomrader regulert til midlertidig anleggsomrade skal veere tilplantet eller tilsadd senest

varen etter at formalet midlertidig anleggsomrade opphgrer
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Dato: 02.02.2009
Rev: Mindre endring i hele planen, vedtak 02.02.2016

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 13.05.2009 som sak nr. 76.

Plan- og bygningssjefen.
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Nabolagsprofil

Hannevik terrasse 46 - Nabolaget Hannevik terrasse/Hanevikasen - vurdert av 71 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Kolsdalen 5min %
Totalt 17 ulike linjer 0.4 km
@ Kristiansand stasjon 5min &
Linje F5 3.2km
X Kristiansand Kjevik 22 min &
Skoler
Slettheia skole (1-7 kl.) 20 min £
326 elever, 27 klasser 1.7 km
Solholmen skole (1-7 kl.) 21 min %
227 elever, 14 klasser 1.8 km
Karl Johans Minne skole (1-7 kl.) 23 min 4
223 elever, 13 klasser 1.9km
Grim skole (8-10 kl.) 22 min %
483 elever, 38 klasser 1.8 km
Fiska skole (8-10 kl.) 4 min &
259 elever, 17 klasser 2.5km
Vagsbygd videregdende skole 3 min &
510 elever 2.1 km
Akademiet vgs Kristiansand 8 min &
180 elever 4.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Slettheia Borettslag 21 min %
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Opplevd trygghet

S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 81/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

27.4 %
3%

4 o~
.I Em .I
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

17.2%
14.4%
14.5%

24
1.2%

6.9 %
6.9 %
72%

37.5%
37.2%
38.9%

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Hannevik terrasse/Hanevik... 724 306
. Kristiansand 79 810 39213
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Hellinga barnehage (1-5 ar) 14 min %
73 barn 1.2 km
Grim barnehage (1-5 ér) 19 min %
28 barn 1.6 km
Fiskatangen barnehage (1-5 ar) 19 min %
17 barn 1.7 km
Dagligvare
Joker Tinnheia 13 min 4
PostNord, sgndagsapent 1.7 km
Coop Mega Vagsbygd 19 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 88/100

Kollektivtilbud

1)

<~ Veldig bra 83/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 80/100

Sport

@ Porsmyra ballgkke 13 min %
Ballspill 0.9 km

@ Hellinga gruslgkke og akebakke 13 min %
Ballspill 1km

& SKY Fitness Tinnheia 20 min %

& Friskis & Svettis 20 min %

Boligmasse

B 74% enebolig
B 26% annet

«Neerhet til sentrum, men med store
muligheter  for tur og fiske.
Kjempetrivelig!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 3min &
@ Apotek 1 Trekanten Vagsbygd 19 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 13%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

: "I 2
) -]
@ @
& &
= 3
< :

O
3 9
> S

Flerfamilier

o

% 45%

B Hannevik terrasse/Hanevikasen
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/4359/93 Side 1 av 2
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-08-08 13:32

BYGNINGSKONTROLLEN | KRISTIANSAND

: DACBOKFORT
. 28MIR0Q D435

ERKLERING KRISTIANSA®D DYRETT

I forbindelse med at garasje tillates oppfert pad eiendommen

mindre enn 2 meter fra veikant, erklarer eier av Hannevik Terrasse 46,
gnr. 151 bnr. 756, for seg og etterfelgende eiere av eiendommen og/
eller garasjen felgende:

Eieren til enhver tid av ovenfornevnte eiendom og/eller garasje fra-
faller mulige fremtidige erstatningskrav mot Kristiansand kommune

for skade som matte péferes garasjen i forbindelse med vintervedlike-
holdet av boligveien.

Denne erklaring blir & tinglyse som heftelse pA eiendommen, og kan ikke
avlyses uten samtykke fra Kristiansand ingeniervesen.

Erklaringen oppbevares av Kristiansand ingeniervesen.

AT vy R

Eier av Hannevik Terrasse 46: person nr.
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/4359/93 Side 2 av 2

B Kartverket o creringstidspunkt 2025-08-08 13:32
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Attestert kopi av dok.nr. 1966/1169/93

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-08-08 13:31

21 Lbuiin. (348,

Side 1 av 2

B-b9-b7.

7
&

Erklaeri

Undertegnede som eier av matr.nr. .‘:'q/
erklzrer herved likeoverfor Kristiansand kommune

til & overholde de til enhver tid gjeldende bestemme!

jonen og Kristi
det nedvendig.

uten Kristiansands ingenigrvesens samtykke.

A7,

}

S22 € -

By

e || [0 P

Ve e
Kristiansand byrest

ng

L ZERI20D EHTTFE

A s et i

at Jeg vedtar kommunens vannforsynings-

og kloakkreglement som gjeldende for eiendommen og forplikter likeledes meg og senere eiere

Iser for vann- og kloakkarbeiders utferelse.

Er noen del av anlegget utfort ved dispensasjon fra gjeldende bestemmelser vedtas vil-
ingeniorvesen har rett til nir som helst & kreve
det utfert pd forskriftsmessig mite hvis det oppstdr sanitere ulemper eller kommunen finner

Denne erklering blir & tinglyse som vedkommende eiendommen og kan ikke avlyses

2

-

. den 7.

crn B.".cp-na.L-sL. et 8 A8

Eiers egenhendige underskrift

kf,
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Attestert kopi av dok.nr. 1966/1169/93 Side 2 av 2

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-08-08 13:31
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= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1963/5025/93 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-08-08 13:33

Zp Aok A5, ke o1

J A l4~LC=\IM~-~--Iq@@ristians&and Oppmilingsvesen

MALEBREV P38 Pr:)
79/62
%:f—%dagﬁoﬁ nerﬁn 56
AB39 den 23. april ble i medhold w i bygningsvesenet

av 22, februar 1924" med endringer av 28. februar 1947, holdt kart- og oppmalingsforretning
ov@n Tegulert byggotomt av matr.nrs 64o, Grim Skog.
Tomten skal bortfestes til Paul M, Danislsen.

Eartforratningen ar rekvirart av Kristiensand kommune ved
2Admannan,

Forretningen administrertes av Sigurd Klepp med Magnus
Andersen som kartvitne.

Tilsteds var festeren Paul M. Denlelsen. For matr.nrs 43,
Hannevik Terrasse mbste festeren Jostein Nidland og for
gar.l5, br.ar.56, mdtte Per Brekke og for Oddernes kommune

oppuélingssjef Scheies Dyplenkontoret var varslet, men mdtte
ikke.

Tomtens greaser var pA forhdnd utstukket og innmilt 41 samsvar
med gjeldende reguleringsplan senest revidert 22, okt. 1962,
Gransepunkions ble pAvist for de mStends og godkjemt.

Festeren ble pdlagt & merke greonsepunktene varig (fjellbolter).

Ved grenseoppzengsforretning av 13. aug.1952 for matr.nr.64o,
Grim Skog, hvor eierne av naboeisndommane 1 Oddernes, Trygve
Wean (gnar.l5,br.ar.57) og Per Brekke (anr.l5,br.nr.56) samt
opprélingssjef Schele fra Oddernes kemmune oz arkitekt
Bergersen fra byplankontorst var tilsteds, viste det seg at
grengebaskriveleen i milebravene for disss to naboeiendommer
ikke fulgte bysrensen, men overskrsd den som vist pd omstlende
mdlebrevskart. Grensens fastsatt i mllebrevens for genr.l5,
renirs 57 0F Zenrel5,br.ar.56 ble godkjent av de mStende.

Byggetomtens grenser, beliggenhet, stlrrelse og form framgir
av omstdende grensebeskrivelse og kars,
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1963/5025/93
Attesteringstidspunkt 2025-08-08 13:33

Grensebeskrivelse: Grensene miler 1 meter:
Grensen gir matrenr. 43, Hannevik Te mot

norddst i=-B= y mot lmotlmgsmrmr s Grim

Skog !-G-’jl,ao. videre mot nordvest s ysrcnnn
a.h. viders langs gnre.l5,or.nr.56 samt uu:ru
velgrunn i samme retning D-5=37,17,
langs regulert vei i mer nordlig retning 8-i=14,18,
Arealet er beregnet til 1079 n2.

Tomten blir 4 utskille fra matr.or. 544, Grim Skog
og gis matr.nr. 41, Hannevik Terrasse,

Nagnus Andersen (s) sigusd Klepp (s)

kartvitna 'Tormd_-

Aatt avekrift:

Sl

Side 2 av 2

O
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hannevik terrasse 46 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4613 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Gaute Kverneland
Telefon: 934 55983
Oppdragsnummer: E-post: gaute kverneland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



