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Flott 3-roms leilighet med
enkel adkomsti 1 etg.
Sentralt og barnevennlig

Pen 3-roms selveierleilighet fra 2004 beliggende i fgrste etasje.
Leiligheten har en sentral beliggenhet med kort vei til skoler,

Eiendomsmeglerfullmektig
barnehage og idrettsanlegg, samt gangavstand til Liknes sentrum

Catrina Lervik med et bredt servicetilbud.
Inneholder:
Mobil 951 24 720 Romslig og lyst kjskken med spiseplass og nyere varmepumpe, stue
E-post  catrina.lervik@aktiv.no med utgang til terrasse og dpen Igsning mot kjgkken. Gang, to gode
soverom og praktisk bod med lagringsplass. Stort bad med
Aktiv Sgrlandet dusjkabinett. Overbygd inngangsparti med svalgang samt utvendig
Nesgata 7A, 4480 Kvinesdal bod.

Leiligheten holder gjennomgéende god standard med nyere gulv i de
fleste rom. Sentralst@gvsuger og ventilasjonsanlegg. Ingen fellesgjeld
eller fellesutgifter.

Leiligheten har en praktisk og gjennomtenkt planlgsning, og egner
seg godt bade for unge og eldre, samt som en attraktiv
investeringsbolig.

Daglig og faglig leder/ Eiendomsmegler

Marita Lervik
Nokkelinformasjon

Mobil 40174219 Prisant.: Kr 1750 000, Soverom: 2
E-post  marita.lervik@aktiv.no Omkostn.: Kr 45 140- Antall rom: 3
Total ink omk.: Kr 1795 140, Gnr./bnr. Gnr. 129, bnr. 219
Aktiv Sgrlandet Felleskostn.: Kr 500, Snr. 1
Selger: Frid Eva Oppdragsnr.: 1408260014
Fredriksen
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2004
BRA-i/BRA Total 72/77 kvm
Tomtstr.: 1334.3 kvm
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 72 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 77 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 72 kvm Stue/kjgkken, 2 soverom, bad og teknisk rom
BRA-e: 5 kvm Utvendig bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
7 kvm Terrasse med overbygg i front - utgang fra stue.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1334.3 kvm

Tomtebeskrivelse

Fellestomt for alle 4 leilighetene i bygget. Det er oppfert platting ved inngangspartiet.
Plattingen er etablert pa fellestomt og er formelt sett en del av fellesarealet. Bruken
har imidlertid veert disponert av denne boenheten i tillegg til boenheten ovenfor.

Beliggenhet

Eiendommen ligger attraktivt til i det populaere boligomradet Faret, med gangavstand
til Liknes sentrum. Omradet er rolig og etablert, med neerhet til butikker, kaféer, banker
og gvrige servicetilbud. Det er kort vei til barnehager samt barne-, ungdoms- og
videregdende skole. Flotte turomrader rett utenfor dgren.

Adkomst
Fra Liknes sentrum kjgrer du mot Faret og tar til hgyre inn pa Farasvegen. Fglg denne
veien til du far boligen pa venstre side. Se skilting fra Aktiv Eiendomsmegling.
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Bebyggelsen
Omradet bestar av eneboliger og flermannsboliger.

Bygningssakkyndig
Bjgrnar Ulvang

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Vinduer er funnet i god stand, alder tatt i betraktning.

Ikke avvik utover normal slitasje.

Dgrer: Dgrer er generelt sett funnet i god stand ift. alder.

Se videre beskrivelse av avvik som er funnet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrasse pa bakkeplan, med adkomst fra
stua.

Terrassen er ifra byggear, og vedlikehold/utskiftninger ma paregnes.

Bjelkelag og terrassebord i tre.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Stgpt gulv mot grunn.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Dgrer

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Balkongdgr er
veerslitt, og har avskallinger.

Konsekvens/tiltak: Avskallede omrader bgr utbedres snarlig, ved & overflatebehandle
treverk pa ny.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Noe knirk i laminat finnes. Ellers fremstar gulvoverflater i god stand, og har ikke avvik
utover normal slitasje.

Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Ifm. at det er flatt gulv pa rommet, sa kan lekkasjevann samle seg andre
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steder enn ved sluk.

Konsekvens/tiltak: Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt
renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Sluk er skjult under dusjkabinett, sa full inspeksjon var ikke mulig.
Konsekvens/tiltak: Sluk bgr inspiseres dersom dusjkabinett fjernes.

Vannledninger

Stoppekran mangler pavisning.

Konsekvens/tiltak: Det skal merkes hvor stoppekran er, f.eks. ved @ montere et klister/
skilt som informerer om dette.

Bgr monteres.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Ikke fast tilkobling, som er
dagens krav.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Forhold som har fatt TG3:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. Det er pdbegynnende rateskader i
bjelkelaget og pa rekkverket.

Drager i front ligger helt ned mot bakken stedvis, og er veldig utsatt for fukt.
Konsekvens/tiltak: Rateskadet trekledning ma skiftes ut. Rateskadede konstruksjoner
ma skiftes ut. Det ma ryddes rundt baerende konstruksjoner, slik at de har luft rundt
seg.

Da kan fuktighet tgrke opp, og man unngar rate.

Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut. Det er innhentet tilbud fra snekker om &
fikse dette, se under punkt "andre utgifter".

Helse, miljg og sikkerhet
Ikke registrert avvik pa HMS.

Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen selges som et dgdsbo.

| 2026 ble det lagt opp egen vannmaler til leiligheten. Delte tidligere med leilighet over.
Ble utfgrt av Hunsbedt Rer AS.
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Innhold
Gang, stue og kjgkken. 2 soverom, bad og innvendig samt utvendig bod.

Standard

Holder en gjennomgaende god standard. Leiligheten har rgr-i-rgr vannledninger,
avlgpsrer i plast og det er satt inn en nyere varmepumpe pa kjgkken til oppvarming i
tillegg til en panelovn pa badet. Leiligheten har balansert ventilasjon og sikringsskap
har automatsikringer.

Stue/kjokken er romslig og har god plass til bade sittegruppe og spisegruppe. Rommet
er malt i lune og fine farger og har nyere laminatgulv. Pa kjgkken er det ogsa satt inn
varmepumpe for oppvarming. Kjgkken har svaert god skap- og benkeplass. Fra stue er
det utgang til terrasse med overbygg.

To romslige soverom som har belegg pa gulv og malte panel plater pa vegg. Begge
rom har garderobelgsning. Bad er fra byggear og har belegg pa gulv og
baderomsplater pa vegg. Det har blitt i senere tid satt inn nytt dusjkabinett. Rommet
har ogsa toalett, servant og opplegg til vaskemaskin. Gang/entre har god plass til
henge fra seg yttertay, i tillegg er det ogsa en praktisk bod til oppbevaring. Like ved
inngangsparti er det ogsa en utvendig bod pa 5 kvm.

Eiendommen har gode parkeringsmuligheter. Her er det felles parkering pa begge sider
av bygget, slik at det naturlig er de to leilighetene pa hgyre side som bruker
parkeringsplass pa hgyre side og de pa venstre side bruker pa venstre side.

Sameiet har inngatt avtale med T3 Bygg v/ Nicolas Treland for utbedring av registrerte
rateskader pa bygningen og utbedring av terrasse i front. Kostnadsestimatet er i
underkant av kr 70 000,-.

Det er besluttet at hver seksjon skal bidra med ca. kr 9 500,-, hvor resterende kostnad
dekkes av sameiets fellesmidler. Ny eier vil tre inn i denne forpliktelsen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer som medfglger er kombiskap kjgle-og fryseskap samt oppvaskmaskin.

Parkering
Parkering like utenfor.
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Solforhold
Det er tidlig morgensol og sol til ca. 19 pa kvelden om sommeren.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If forsikring, polisenummer SP0000736136

Diverse
Ifelge kommunens godkjente byggetegninger er bod og bad plassert motsatt av
dagens lgsning. Dagens planlgsning avviker saledes fra opprinnelige byggetegninger.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe og elektrisk oppvarming

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1750 000
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Omkostninger kjgper
1 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

43 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

45 140 (Omkostninger totalt)
57 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
59 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1795 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 807 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 809 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter

Vann: Arlig fastavgift + forbruk pr m3 kr 35,15 inkl.mva. Arlig avgift kr 2725, inkl. mva
Avlgp: Arlig fastavgift + forbruk pr m3 kr 49,62 in2l.mva. Arlig avgift kr 3008,- inkl.mva
Renovasjon: Ekstern leverandgr, kontakt IRS Miljg IKS - tIf. 38 32 60 80

Branntilsyn, feiing: Ekstern leverandgr. Kontakt Brannvesenet Sgr: tIf 38 27 01 10 -
(Arlig avgift kr 464.- blir fakturert av Kvinesdal kommune &rlig).

Formuesverdi primzerbolig
Kr 540 969 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr2 163 877 for &r 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Sameiet har inngatt avtale med T3 Bygg v/ Nicolas Treland for utbedring av registrerte
rateskader pa bygningen og utbedring av terrasse i front. Kostnadsestimatet er i
underkant av kr 70 000,-.

Det er besluttet at hver seksjon skal bidra med ca. kr 9 500,-, hvor resterende kostnad
dekkes av sameiets fellesmidler.

Ny eier vil tre inn i denne forpliktelsen.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/4

Felleskostnader inkluderer
Kostnader til forbindelse med drift av eiendommen, herunder forsikring og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 500

Sameiet
Sameienavn
Boligsameiet Farasvegen 24

Organisasjonsnummer
936301134

Om sameiet
Sameiet bestar av 4 seksjoner. Hver sameier har enerett til bruk av sin seksjon og rett
til & nytte fellesarealer til det de er beregnet til.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.
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Beboernes forpliktelser og dugnader
Se vedlagte vedtekter.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Janne Hersvik

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 129, bruksnummer 219, seksjonsnummer 1 i Kvinesdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4227/129/219/1:

02.10.1832 - Dokumentnr: 900018 - Erklaering/avtale
ARVEFESTEBREV

FESTER: FARET TOLLAK LARSEN

FESTE- / GRUNNAVGIFT OPPGITT | ANNET EN NORSKE KRONER
8 SK JORDSTYKKE

Overfort fra: Knr:4227 Gnr:129 Bnr:219

Gjelder denne registerenheten med flere

23.06.2010 - Dokumentnr: 459531 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/4

01.01.2020 - Dokumentnr: 1839185 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1037 Gnr:129 Bnr:219 Snr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 23.04.2004.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.04.2004.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
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Det er montert egen vannmaler for leiligheten, utfgrt i 2026 av Hunsbedt Rgr AS.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av godkjent reguleringsplan Fardsan vest.
Eiendommen har i kommuneplanen status som boligomradet og er regulert til bolig.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Farasvegen 24C



Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,20% av kjgpesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

5 000 Fotograf

3 000 Kommunale opplysninger

10 000 Markedspakke

6 000 Oppgjersvederlag

1 750 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 98 000

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Marita Lervik

Daglig og faglig leder/ Eiendomsmegler
marita.lervik@aktiv.no

TIf: 401 74 219

Ansvarlig megler bistas av
Catrina Lervik
Eiendomsmeglerfullmektig
catrina.lervik@aktiv.no

TIf: 951 24 720

Oppdragstaker
Sgr-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer 914747929
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
30.01.2026

Farasvegen 24C
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Det er benyttet visuell styling pa enkelte bilder for a illustrere boligens potensial og mulige Igsninger.

/

Stue/kjokken er malt i lune og moderne farger og har flott laminat gulv. Her er god plass til & kunne mgblere som man
gnsker.
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Eiendommen har felles tomt i sameiet. Plattingen ligger pa fellesareal og benyttes derfor ogsa av nabo. Denne ble satt opp

sammen med nabo like over.
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Tilstandsrapport

@3 4-manns bolig pa 2 etasjer.
@ Farasvegen 24C, 4480 KVINESDAL
(I KVINESDAL kommune

# gnr. 129, bnr. 219, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 72 m?

rT f
I = =7
z = - &
Befaringsdato: 24.01.2026 Rapportdato: 27.01.2026 Oppdragsnr.: 22645-1002 Referansenummer: DR1760
Autorisert foretak: BYGG-KONTROLL SBRVEST AS Sertifisert Takstingenigr: Bjgrnar Ulvang

SENTRALT @ Bygg-Kontroll SerVest AS
GODKJENT

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Bygg-Kontroll Sgrvest AS

Bygg-Kontroll SgrVest AS er en byggmesterbedrift som leverer tjenester innenfor:

-Taksering og tilstandsrapporter
-Uavhengig kontroll
-Byggtekniske konsulenttjenester
-Prosjektbistand/Prosjektledelse

Var utfgrende har lang og bred erfaring innenfor byggebransjen, og er sertifisert takstmann og byggmester.
Vi har ogsa sentral-godkjenning innenfor bade uavhengig kontroll og oppf@ring av boliger, et kvalitetsstempel som kun gis bedrifter
med ngdvendig kompetanse innenfor sine fagfelt.

Rapportansvarlig

Bjgrnar Ulvang

Uavhengig Takstingenigr
byggkontrollsv@outlook.com
452 68 518

SENTRALT
GODKIJENT

Oppdragsnr.:  22645-1002 Befaringsdato: 24.01.2026 Side: 2 av 15



BYGG-KONTROLL S@RVEST AS

Saetraveien 106

Farasvegen 24C, 4480 KVINESDAL 4462 HOVSHERAD
Gnr 129 - Bnr 219
4227 KVINESDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22645-1002 Befaringsdato: 24.01.2026 Side: 3 av 15

38



BYGG-KONTROLL S@RVEST AS

Saetraveien 106

Farasvegen 24C, 4480 KVINESDAL 4462 HOVSHERAD
Gnr 129 - Bnr 219
4227 KVINESDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22645-1002 Befaringsdato: 24.01.2026 Side: 4 av 15
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BYGG-KONTROLL S@BRVEST AS

Saetraveien 106

Farasvegen 24C, 4480 KVINESDAL 4462 HOVSHERAD
Gnr 129 - Bnr 219
4227 KVINESDAL

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er funnet i god stand, og fremstar godt holdt.

Normalt slitasje pa overflater finnes, som man ogsa ma forvente
i en brukt bolig.

Teknisk er boligen funnet i god stand.

Noe utskiftninger pa terrassen ma forventes.

4-manns bolig pa 2 etasjer. - Byggear: 2004

UTVENDIG G il side

Liggende kledning pa yttervegger.

Vinduer av malte trekarmer, med 2-lags glass.

Ytterdgrer av malte trekarmer.

Avwvik ifm. terrasse er beskrevet i rapporten.

Generelt sett er fasade funnet i god stand, alder tatt i betraktning.
Normalt vedlikehold ma paregnes.

INNVENDIG Ga til side

Vegger: Malte panel-plater.

Tak: Tak-ess plater.

Gulv: Belegg og laminat.

Overflater er funnet i god stand, alder tatt i betraktning.
Normal bruksslitasje finnes.

VATROM Gatil side
Bad er ifra byggear.

Belegg pa gulv, baderomsplaster pa vegg og tak-ess plater i taket.
Awvik ifm. bad er beskrevet i rapporten.

KIBKKEN Gé til side
Kjpkken er ifra byggear.

Det er noe bruksslitasje, men ikke avvik utover dette.
Komfyr/platetopp er fiernet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

R@r-i-rgr vannledninger.

Avlgp i plast.

Varmepumpe pa kjpkken.

Panelovn pa badet.

Balansert ventilasjon.

Varmtvannsbereder plassert pa teknisk rom/bod.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Ukjent byggegrunn.
Oppfylt tomt i skranende terreng.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

4-manns bolig pa 2 etasjer.

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22645-1002 Befaringsdato: 24.01.2026 Side: 5av 15



Farasvegen 24C, 4480 KVINESDAL
Gnr 129 - Bnr 219
4227 KVINESDAL

BYGG-KONTROLL S@RVEST AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Saetraveien 106
62 HOVSHERAD

Fordeling av tilstandsgrader

12

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

3
2
1
5
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 22645-1002 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er kun selve boenheten som er vurdert i denne rapporten.
Det er ikke foretatt en full vurdering av bygget boligen er en del

av.

Selger er et dgdsbo. Eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

4-manns bolig pa 2 etasjer.

' MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gitil side

balkonger

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

0
0
0
o
[ 1)
[ 1)

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse,
Helse, miljg og sikkerhet

24.01.2026

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Vétrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

miljg og sikkerhet >

Ga til side

Side: 6 av 15
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Farasvegen 24C, 4480 KVINESDAL
Gnr 129 - Bnr 219
4227 KVINESDAL

Tilstandsrapport

4-MANNS BOLIG PA 2 ETASJER.

Byggear Kommentar
2004

Anvendelse
Standard
Normal standard.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer er funnet i god stand, alder tatt i betraktning.
Ikke avvik utover normal slitasje.

_ L8 Dgrer

Dgrer er generelt sett funnet i god stand ift. alder.
Se videre beskrivelse av avvik som er funnet.

Vurdering av avvik:

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

® Det er awvik:

Balkongdgr er veerslitt, og har avskallinger.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Avskallede omrader bgr utbedres snarlig, ved a overflatebehandle
treverk pa ny.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Avskallet omrade pa balkongdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa bakkeplan, med adkomst fra stua.
Terrassen er ifra byggear, og vedlikehold/utskiftninger ma paregnes.
Bjelkelag og terrassebord i tre.

Oppdragsnr.: 22645-1002

Befaringsdato: 24.01.2026

BYGG-KONTROLL S@RVEST AS
Saetraveien 106
4462 HOVSHERAD

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

¢ Det er awvik:

Det er pabegynnende rateskader i bjelkelaget og pa rekkverket.

Drager i front ligger helt ned mot bakken stedvis, og er veldig utsatt for
fukt.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
o Tiltak:

Det ma ryddes rundt baerende konstruksjoner, slik at de har luft rundt
seg.

Da kan fuktighet tgrke opp, og man unngar rate.

Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Rekkverk

e
= oA A

Drager i front av terrassen ligger helt ned mot terreng.

Side: 7 av 15



Farasvegen 24C, 4480 KVINESDAL
Gnr 129 - Bnr 219
4227 KVINESDAL

Tilstandsrapport

BYGG-KONTROLL S@RVEST AS
Saetraveien 106
4462 HOVSHERAD

Terrasse er ifra byggear.

INNVENDIG

Overflater

Overflater rundt om i boligen er generelt sett funnet i bra stand, alder
tatt i betraktning.
Ikke funnet avvik utover normal slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt gulv mot grunn.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Noe knirk i laminat finnes.
Ellers fremstar gulvoverflater i god stand, og har ikke avvik utover
normal slitasje.

Innvendige dgrer

Malte dgrer med speil. Lett-dgrer.
Dgrer er i god stand.

VATROM
ETASJE > BAD
Generell
Bad fra byggear.

Badet er funnet i generelt god stand.
Se videre for beskrivelse av avvik som er registrert.

Oppdragsnr.: 22645-1002

Befaringsdato: 24.01.2026

Bad
ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Overflater vegg og tak er funnet i god stand.
Ikke avvik utover normal bruksslitasje.

ETASIJE > BAD

(m Overflater Gulv

Overflater gulv bestar av belegg.

Gulvet er flatt, med lokalt fall rundt sluket.

Det er allikevel oppkant ved dgr, sa lekkasjevann vil i hovedsak renne til
sluk fgr det renner ut av rommet.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Ifm. at det er flatt gulv pa rommet, sa kan lekkasjevann samle seg andre
steder enn ved sluk.

Konsekvens/tiltak

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

ETASJE > BAD

(m Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk under dysjkabinett.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Sluk er skjult under dysjkabinett, sa full inspeksjon var ikke mulig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sluk bgr inspiseres dersom dysjkabinett fjernes.

Side: 8 av 15
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Farasvegen 24C, 4480 KVINESDAL
Gnr 129 - Bnr 219
4227 KVINESDAL

Tilstandsrapport

Bilde mot sluk fra under dysjkabinett.
ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Utstyr fra byggear.
Ikke avvik utover normal slitasje.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk pa badet.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ingen avvik

Ingen utslag ved fuktmaling i vegg mot bad.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkken er funnet i god stand.
Noe bruksslitasje, som ma forventes.

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Oppdragsnr.: 22645-1002

BYGG-KONTROLL S@RVEST AS
Saetraveien 106
4462 HOVSHERAD

Avtrekk

Kjgkkenventilator i overskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L' A8 Vannledninger

Moderne rgr-i-rgr anlegg.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Stoppekran mangler pavisning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det skal merkes hvor stoppekran er, f.eks. ved @ montere et klister/skilt
som informerer om dette.
Bgr monteres.

Avlgpsrgr

Moderne avlgpsrgr i plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i hele boligen.
Aggregat er plassert pa vegg i bod/teknisk rom.

Varmesentral

Varmepumpe pa kjgkken.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert pa gulv i bod/teknisk rom.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Ikke fast tilkobling, som er dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Elektrisk anlegg

Befaringsdato: 24.01.2026 Side: 9 av 15



Farasvegen 24C, 4480 KVINESDAL
Gnr 129 - Bnr 219
4227 KVINESDAL

Tilstandsrapport

BYGG-KONTROLL SBRVEST AS
Saetraveien 106
4462 HOVSHERAD

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Moderne skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2004

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 22645-1002

Befaringsdato: 24.01.2026

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar
Ikke registrert behov for tiltak ift. det elektriske pa befaringen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Ikke registrert avvik pa HMS.

Side: 10 av 15
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Farasvegen 24C, 4480 KVINESDAL
Gnr 129 - Bnr 219
4227 KVINESDAL

BYGG-KONTROLL SBRVEST AS
Seetraveien 106
4462 HOVSHERAD

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22645-1002 Befaringsdato:

24.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 11 av 15



Farasvegen 24C, 4480 KVINESDAL
Gnr 129 - Bnr 219
4227 KVINESDAL

4-manns bolig pa 2 etasjer.

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 72 5
SumMm 72 5
SUM BRA 77
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Stue/k;q)kken, soverom, soverom 2, bad, Bod
teknisk rom
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Montert vannmaler.

Oppdragsnr.: 22645-1002 Befaringsdato:  24.01.2026

BYGG-KONTROLL SBRVEST AS
Saetraveien 106
4462 HOVSHERAD

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
77 7
7

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Farasvegen 24C, 4480 KVINESDAL BYGG-KONTROLL SBRVEST AS
Gnr 129 - Bnr 219 Seetraveien 106
4227 KVINESDAL 4462 HOVSHERAD

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.1.2026 Bjgrnar Ulvang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4227 KVINESDAL 129 219 1 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Farasvegen 24C

Hjemmelshaver
Fredriksen Frid Eva

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen er pa bakkeplan i en 4-mannsbolig.
Bygget ligger i Farasvegen 24, ikke langt ifra Kvinesdal sentrum.

Adkomstvei

Via asfaltert kommunal vei.
Tilknytning vann
Offentlig.

Tilknytning avigp
Offentlig.

Om tomten

Oppfylt tomt i skranende terreng.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 26.01.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 26.01.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 22645-1002 Befaringsdato:  24.01.2026 Side: 13 av 15
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22645-1002

Befaringsdato:

24.01.2026

BYGG-KONTROLL SBRVEST AS
Saetraveien 106
4462 HOVSHERAD
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Farasvegen 24C, 4480 KVINESDAL
Gnr 129 - Bnr 219
4227 KVINESDAL

BYGG-KONTROLL S@RVEST AS
Saetraveien 106
4462 HOVSHERAD

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22645-1002

Befaringsdato: 24.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Elsa Henie Gyberg

BOl Igen + Boligen selges som et dadsbo
+ Selger har kjennskap til eiendommen

« Boligen selges med fullmakt

Fardsvegen 24C
4480 Kvinesdal

Boligselger har ikke kjzpt boligselgerforsikring

*

4227-129/219/0/1

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1408260014 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:



A\

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Hunsbedt ror as

Beskrivelse av arbeidet: Ombygging til egen vannmaler. Tidligere delte leilighet over vannmaler med leilighet
under.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 129, Bruksnr 219, Seksjonsnr 1  Kommune: 4227 Kvinesdal

Adresse:

Veiadresse: Farasvegen 24 C, gatenr 1032 Grunnkrets: 202 Faret

(fra bruksenhet) 4480 Kvinesdal Valgkrets: 3 Liknes

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150601 Kvinesdal
Tettsted: 4102 Liknes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 22.06.2010 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 1/4
Arealkilde: Areal felles tomt: 1334,3 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.01.2026 12:32 — Sist oppdatert 22.01.2026 12:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

22.06.2010
22.06.2010

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
4227/129/219
4227/129/219/0/1
4227/129/219/0/2
4227/129/219/0/3
4227/129/219/0/4

4227/129/219

4227/129/219/0/1
4227/129/219/0/2
4227/129/219/0/3
4227/129/219/0/4

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 129, Bruksnummer 219, Seksjonsnummer 1 i 4227 KVINESDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Farasvegen 24 C Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 17721224

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 2 162,0
HO2 2 162,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode
76,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
162,0
162,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.01.2026 12:32 — Sist oppdatert 22.01.2026 12:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

324,0

324,0
Nei

BTA:

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
1 1
25.03.2003
20.02.2004
23.04.2004
4

2

Annet Totalt

Side 3 av 3
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. Eiendomsgrenser

O m b I 10 Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 22.1.2026

— — Omtvistet grense Punktfeste

Kommune: 4227 Kvinesdal
Eiendom: 4227/129/219/0/1

[22C]
228
A

129/225)

129/1:39)
129/226

F -
‘ 71291223 3
A —‘5_‘
: 6o (120001
548
24 i
1291219 N :
Q‘ [ 1
1129/265)

. i158]
‘, 551218 - %
; 129/220) e &

1129/263)

R
{129/2624

129/26/

©\Geodata ASH Kartvenket) Geovel '&'t-!\é“ﬂﬂt;m@

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 4227 Kvinesdal

Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

N

——— Vannkant
——— Vegkant

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom: 4227/129/219/0/1 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 22.1.2026
— — Omtvistet grense Punktfeste

129152

1291219/ 24
[ ]
//
o218
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fe® 7z

124/130

o) 129/220
O

0

o)
f

22C

arasve®e® _ 2
508
200
1291139
129/226,
1201223
1997
" \'FarasyegenNo, _ \_ .~ 4%
@/Of —~ 129221
7R
78
17,C & 15 A
= 129265
15C s

-

LaUVése
n
v 124134 129/264

129/263

§2ozo

—

Kz‘artgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



‘ Dato

22.01.2026
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4227 KVINESDAL
Gnr 129 Bnr 219 FnrO Snr 1
Eiendommens adresse:

Farasvegen 24C, 4480 KVINESDAL

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 540 969
Som sekundeerbolig:  kr2 163 877

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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§ 1:

8.2

§3:

VEDTEKTER FOR SAMEIET
FARASVEGEN 24
GNR. 129 BNR. 219 — KVINESDAL

NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er sameiet Fardsvegen 24.

Sameiet har til formal 4 ivareta sameiemnes fellesinteresser i drift og
administrasjon av eiendommen.

ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT TIL SEKSJON

Sameiet bestar av 4 seksjoner. Hver sameier har enerett ti] bruk av sin seksjon
og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet til.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som fel ger ay
seksjoneringsbegjaringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter og ev.
husordens regler hvis slike er fastsatt. Videre skal hver sameier respektere
vedtak truffet av sameiermatet og sameiets styre.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet, jfr eierseksjonsloven § 22.

Uten skrifilig samtykke fra styret har en seksjonseier ikke rett til 4 endre
utvendige fasader, foreta bygningsmessige forandringer eller endre pa faste
installasjoner, herunder kan det ikke endres farge pa kledning eller terrasser,
foretas utskiftning av vinduer eller lignende. Styret ma fastsette spesifikasjoner
for plassering av f.eks parabolantenner osv. Andre utvendige tiltak som endrer
pa fasade kan kun foretas med styrets godkj enning. Styret kan bare nekte
godkjenning dersom det foreligger saklig grunn. Styret skal svare pa skriftli g
henvendelse innenfor rimelig tid.

Innglassing av terrasser er ikke tillatt uten sameiermatets godkjenning.
Innvendige endringer i bruksenhetene som medfarer inngrep 1 de barende
konstruksjoner, mé ikke foretas uten styrets godkjenning,

VEDLIKEHOLD
Den enkelte sameier skal holde bruksenheten o g andre arealer som han har

eksklusiv bruksrett til, forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstér skade eller
ulempe for andre sameiere.



§ 4.

Sameieren har vedlikeholdsansvar for innvendi ge vannledninger t.o.m.
stoppekran og avlepsledninger frem til forgreiningspunktet pa eiendommens
hovedledning inn til seksjonene, med unntak for brudd pa nedstepte og skjulte
installasjoner, og for elektriske ledninger ti) og med seksjonens
hovedsikringspunkt.

Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor sameierens
bruksenhet eller i utstyr som ligger under sameierens vedlikeholdsplikt, pliktes
dekket av sameieren med mindre styret finner det dpenbart urimelig.

Vedlikehold av bygningen utvendig og fellesarcaler, herunder anlegg og utstyr,
utvendige vegger og tak, ytterderer og vinduer, er sameiets ansvar.

SAMEIERMA@TE
Den gverste myndighet i sameiet utaves av sameiermatet.

Medlemmer av sameiemetet er samtlige sameiere. Ev. revisor og et
husstandsmedlem fra hver boligseksjon (i tillegg til styrets medlemmer) har rett
til & vaere til stede pd sameiematet og til 4 uttale seg.

Ordinzrt sameiemate holdes hvert ar innen utgan gen av april. Ekstraordinart
mete kan avholdes nér styret finner det nedvendig cller nar minst 2 av
sameierne krever det og oppgir hvilken sak som gnskes behandlet.

Innkalling skal skje i samsvar med Eierseksjonslovens § 34.

Sameiermetet innkalles av styret med varsel som skal vere pé minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinart sameiermete kan om nedvendig innkalles med
kortere varsel som likevel skal vere pé minst tre dager.

Sameierne har stemmerett i forhold il sameierbrok. En sameier kan la seg
representere av fullmektig dersom han selv ikke kan mete. En sameiers
ektefelle, samboer eller annet medlem av en sameiers husstand har rett til 4
veere til stede og til 4 uttale seg,

Styreleder har plikt til & vaere til stede med mindre han har gyldig forfall.

Det skal fares protokoll over metet. Meotet ledes av styreleder med mindre
sameiermatet velger en annen meteleder.

Sameiermetet skal behandle saker angitt i innkallingen til motet,
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinare
sameiermetet,

a) behandle styrets drsberetning,

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for
foregéende kalenderar og

c) velge styremedlemmer.
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§5:

§ 6:

Arsberetning, regnskap og eventuell revi sjonsberetning skal senest en uke for
ordinart sameiermete sendes ut til alle sameicre med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i sameiermatet.

Bortsett fra i tilfellene som nevnt i annet ledd, kan sameiermatet bare treffe
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet.

SAMEIERM@TETS KOMPETANSE

Som hovedregel treffes alle beslutninger p4 sameiermetet med vanlig flertall.
Ved stemmelikhet er loddtrekning avgjerende.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermatet for vedtak

om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon
sameiet som tilherer eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanli g
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra
boligformal til annet formal eller omvendt .

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12 annet ledd annet punktum,

£) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med
seg ekonomisk ansvar eller utlegg for sameierne p4 mer enn 5 prosent
av de arlige fellesutgiftene.
Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
eiendommen, samt vedtak som innebarer vesentlige endringer av
sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

STYRET

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermate, kan ogsé tas av
styret om ikke annet folger av lov eller vedtekter eller sameiermatets vedtak i
det enkelte tilfelle.

Styret skal besté av en representant fra hver seksjon, dvs fire medlemmer. Bare
myndige personer er kan vere styremedlem.

Formannen er ansvarlig for & kalle inn til styremeter ved behov eller ved en
sameiers gnske. Innkalling skal skje skriftlig med minst 14 dagers varsel.

Styret velger en styreleder som leder styremeter. Er ikke styreleder til stede,
velges en meteleder.



§7:

§8:

Det skal fores protokoll over styremetene. Protokollen underskrives av de
tilstedevaerende etter at den er opplest og godkjent (vanligvis i pafelgende
mgte).

Styret skal sta for forvaltning av sameiets felles anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak pd sameiemptet. Styret er ansvarlig for at bebyggelsen er
fullverdiforsikret til enhver tid.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til
stede.

Vedtak treffes med alminnelig flertall hvis ikke vedtektene bestemmer noe
annet. Ved stemmelikhet avgjares sporsmalet ved loddtrekning,

REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for
foregaende kalenderdr skal legges fram pd ordinert sameiermete.

Sameiematet kan beslutte at sameiet skal engasjere revisor, jfr.
eierseksjonsloven § 45.

FELLES UTGIFTER OG PANTERETT

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den
enkelte bruksenhet og omfatter blant annet kostnader til forbindelse med drift
av eiendommen, herunder forsikring og vedlikehold.

Den enkelte sameier skal betale akontobelep fastsatt av sameierne pa
sameiermetet eller av styret til dekning av sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pékostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermetet har
vedtatt slik avsetning. Ved forsinket betaling kan styret palegge morarente og
purregebyr.

Styrets formann har ansvar for betaling av felles utgifter, herunder forsikring.
Felles utgifter skal fordeles i samsvar med sameiebrok knyttet til bruttoareal i
bygningen. Lofisetasjen medregnes ikke da arealet ikke er malbart og loftet
ikke kan utnyttes. Dette innebarer at alle seksjoner har lik ande] av

fellesutgiftene.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som folge av sameieforholdet.
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§ 9.

§ 10

§11:

§12:

§:13:

§ 14:

PARKERING
Hver seksjon disponerer 1 biloppstillingsplass pé fellesarealet.
BRANNSIKKERHET

Eier av hver enkelt bruksenhet er pliktig til 4 skaffe reykvarsler og
brannslukkingsapparat og/eller slange som kan tilkoples vask i hver enkelt
leilighet. Det er eiers plikt 4 sgrge for at utstyret til enhver tid er intakt.

REGISTRERING AV SAMEIERE

Erververe og leietakere av seksjon skal meldes til styret for registrering med
minst 14 dagers varsel for innflytting/overdragelse av leiligheten.

Eiere av seksjon som ikke bor i seksjonen mé melde sin cller kontaktpersons
bopeladresse til styret.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan
styret palegge vedkommende 4 selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett
til & kreve seksjonen solgt. Palegget og salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra pélegget er
mottatt.

FRAVIKELSE

Medfarer en sameiers oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av
seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 27.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter eller hvis vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

Disse vedtekter er vedtatt pd konstituerende sameiermatet den

Signaturer: e !
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Kvinesdal kommune
Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 129 Bruksnr.: 219 Seksjonsnr.: 1

Adresse: Farasvegen 24C, 4480 KVINESDAL
Referanse: 1408260014

Utskriftsdato: 26.01.2026

Kilde: Kvinesdal kommune

Kommuneplan vedtatt

Dato 09.09.2015
Planen vedlagt Nei
Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja
Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan

Reguleringsplan for Farasan Vest

Reguleringsformal

Boliger

Vedlegg

2 vedlegg

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik | vire registre/kart/arkiv | forhold til den fakriske situasjonen og at et kan foreligge forhold omkring elendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres |, o bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstielser, Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tlifelle kan vaere uneyaktge. For eksempel ma derfor (kke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsier,
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Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

s

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Kvinesdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 129 Bruksnr.: 219 Seksjonsnr.: 1
Adresse: Farasvegen 24C, 4480 KVINESDAL
Referanse: 1408260014

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
Arlig fastavgift + forbruk pr m3 ;
V kr 2725,- inkl.
2 kr 35,15 inkl.mva s T
Arlig fastavgift + forbruk pr m3 ;
Avlg kr 3008,- inkl.m
R kr 49,62 in2l.mva J A
Renovasjon Ekstern leverander Kontakt IRS Milja IKS - tif. 38 32 60 80
Branntilsyn, Kontakt Brannvesenet Ser: tIf 38 27 01 10 - (Arlig avgift kr 464,- blir
& Ekstern leverander : wii
feiing fakturert av Kvinesdal kommune arlig)
Vannmaler: Ja
Dato Malestand m3
Sist avlest 31.12.2025 3821
Kommentar

Forskudd pa 113 m3. Kommunen foretar IKKE avregning av kammunale avgifter ved salg av eiendom. Fordeling avtales
mellom selger og kjsper.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det ras forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhald til den fakriske situasjonen og ar det kan foreligge forhold amkring eiendem ag bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette glelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan kke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler,




Kvinesdal kommune Plan og miljeenheten
Nesgata 11, Kvinesdal TIf.: 38 35 77 00/ Fax: 38 35 77 01

Boligleverandgren Karmagy AS
Postboks 52
4275 SAVELANDSVIK

Var ref: Arkivkode: Saksbeh.: Deres ref: Kvinesdal,
04/01017 -2/ 129.219 Svein Arne Jerstad 23.04,2004
2499/04

Ferdigattest for gnr. 129 bnr. 219 - Farasvegen 24 A,B,C

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr.
forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. Il § 19 og kap. V.

Den fremlagte kontrollerkleering fra Boligleveranderen Karmgy a.s., datert 19.04.04
med pategning ihht telefonsamtale 22.04.04, bekrefter at alle krav og betingelser som
er stilt i tillatelsen, og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert

oppfyit.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelse til oppfaring av 6 stk 4
mannsboliger, sak ATD 041-03, med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse monteres husnummerskilt og eventuelt
henvisningsskilt pa godt synlig sted.

Med hilsen
. -7

~Svéin Arhe Jers
overingenigr

Kopi til:
Servicekontoret v/ Betty
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



BANKEN

Kvinesdal Sparebank

Vi har dorene apne

KVINESDAL -j | for bade eksisterende
o og nye kunder.

Tlf. 38 35 88 60
post@kvinesdalsparebank.no
www.kvinesdalsparebank.no

Pal Hompland

Leder Privatmarked
TIf. 90 76 20 90

Sander Risnes Ann-Britt Treland Anna S. Kvinlaug
Kunderadgiver - Kunderadgiver | Salgsleder Lister
TIf. 96 09 36 78 = TIf. 99 53 58 35 TIf. 47 6410 55

Om Kvinesdal Sparebank

Kvinesdal Sparebank ble etablert
i 1870. Vi har hjemsted i Kvinesdal
. e og salgskontor i Kristiansand,
For oss er hver e S | Sirdal, Flekkefjord og Lyngdal.
e : Kvinesdal Sparebank skal styrke sin
enkelt kunde Vlktlg' : posisjon som en selvstendig
Vi onsker & vaere med deg hele livet " '. fremtidsrettet, konkurransedyktig
og vaere en stgttespiller for sma og og moderne bank for alle typer
store gkonomiske valg. Vi hjelper deg < — banktjenester. Med kompetente
a realisere dine planer og mal. og engasjerte medarbeidere skal vi
ha kundeforhold som er langsiktige
med nzere og trygge relasjoner.

Hans Inge Eriksen . . .
Kunderadgiver «Dine dreammer - vdr utfordring»
TIf. 90 85 34 06
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: arasvegen 24C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4480 KVINESDAL Saksbehandler: Catrina Lervik
Telefon: 95124720
Oppdragsnummer: E-post: catrina.lervik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



