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Barnevennlig



Velkommen til
Tiller-ringen 162 B!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Kirsti Neess Olsen har gleden av &
presentere Tiller-ringen 162 B - et helt nytt og ubrukt rekkehus over tre
plan, oppfart i 2023. Her far man et moderne hjem med en rekke
Kirsti Naess Olsen kvaliteter som god standard, lave felleskostnader, flere, solfylte
uteplasser, og sportshod. Omradet er rolig og familievennlig og
knyttes sammen av grgnne fellesomréder. En stor park ligger like ved,
i tillegg er det kort avstand til buss og butikker.

Eiendomsmegler

Mobil 464 00 865
E-post  kirsti.olsen@aktiv.no

Verdt & merke seg:

- Sgrvendt tak- og terrasse

- Ekstra takhgyde

- Entré med plass til skap

- Stilrent kjgkken fra Sigdal

- Luftig, mebleringsvennlig stue

Nmkkelinformasjon - Et flislagt bad med gulvvarme
- Separat toalettrom med dus;j i tredje etasje

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.
TLF. 463 00 046

Prisant.: Kr 5240 000, - 4 soverom med garderobe
Omkostn.: Kr 34 000- - Fjernvarme
Total ink omk.: Kr 5274 000,-
Felleskostn.: Kr1658- Velkommen til visning!
Selger: Opphus AS
Salgsobjekt: Rekkehus
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2023
BRA-i/BRA Total  134/134 kvm
Tomtstr.: 10740.4 m?
Soverom: 4
Antall rom: §
Gnr./bnr. Gnr. 324, bnr. 208
Gnr. 324, bnr. 208
Snr. 15
Oppdragsnr.: 1710240044
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 134 m2
BRA totalt: 134 m?
TBA: 18 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje:
BRA-i: 46 m2 - Entré, gang/trapp, bad, 2 soverom 1

2. etasje:
BRA-i: 49 m2 - Kjgkken, spisestue, stue, trapp

3. etasje:
BRA-i: 39 m2 - Trapp, gang, 2 soverom, toalettrom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje:
9 m2 - Markterrasse

3. etasje:
9 m?- Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10740.4 m2

Tomtebeskrivelse

Mellom bebyggelsen er det grenne fellesomrader med drivhus, dyrkekasser og
omrader som inviterer til lek. En stor park ligger like ved, i tillegg er det kort avstand til
buss og butikker.

Beliggenhet

Rekkehuset har en attraktiv beliggenhet pa Tiller med gangavstand til alt du matte
trenge av ngdvendige fasiliteter og servicetilbud. Omradet er meget barnevennlig med
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parker og lekeplass pa fellesarealer og nabolaget er godt egnet for familier med barn
og etablerere. Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres hos Bunnpris Tonstad, ca. 15 min
gange fra boligen. Her er ogsa post-utlevering fra Posten og PostNord samt at
butikken er sgndagsapen. Skulle du gnske et stgrre utvalg eller andre alternativer,
finner du populaere City Syd 24 min gange fra boligen. City Syd er et stort kjgpesenter
med hele 70 butikker innenfor mote, interigr, helse, sport, bokhandel, elektronikk etc.,
og byr i tillegg pa flere spisesteder for stgrre og mindre maltider. Av
dagligvareforretninger inne pa senteret finnes du Coop Obs og like ved finner du en
stor Rema 1000. Ved kjspesenteret ligger ogsa store varehus som XXL, Elkjgp og
Plantasjen. Skulle en gnske 4 ta turen inn til Trondheim sentrum tar det ca. 14 minutter
med bil og ca. 30 minutter med buss.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hgyre side i Finn-annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din destinasjon til boligen. Pa
visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.
Velkommen til visning!

Bebyggelsen
Eiendommen ligger i et omrade bestaende av boligblokker, eneboliger og gardsbruk.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra boligen har du gangavstand til flere skoler og barnehager. Tonstad skole, Rosten
skole og Sjetne skole ligger henholdsvis 16, 20 og 23 minutters gange fra boligen. Alle
tre skolene har 1.-10. klasse. Det er ellers ca. 5 minutters kjgretid til Nidaros
idrettsungdomsskole og 23 minutters gange til Tiller videregaende skole. Av
barnehager har du gangavstand til Tiller barnehage, Porsmyra barnehage og Moltmyra
barnehage som ligger henholdsvis 9, 9 og 13 minutters gange fra boligen.Tiller IL har
et bredt og aktivt idrettsmiljp med god idrettskultur og fine fasiliteter. Her er det blant
annet satsing innen fotball, handball, ishockey, skyting og ski. Det er kunstgressbane
rett ved Tonstad skole. Det er gangavstand til idylliske Tillerskogen, der populaere
turlgyper og en flott lyslgype byr pa gode rekreasjonsmuligheter til fots og sykkel, eller
pa ski i vintersesongen.

Offentlig kommunikasjon

Naermeste bussholdeplass, Ingeborg Ofstads veg, ligger 7 minutters gange fra boligen
og betjener linjer med avganger retning Flatasen via Tiller-ringen og Heimdal,
Tonstadkrysset, Sjetnmarka, Sandmoen og Torgard. Pa Tonstadkrysset kan du bytte
buss som tar deg retning Sentrum.

Bygningssakkyndig
Takst 1 AS v/ Arne Morten Berg

Tiller-ringen 162B



6

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Arne Morten Berg opplyser om fglgende byggemate:

Utvendig taktekking bestar av asfaltpapp. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Bygningen har malte trevinduer
med 3-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

Innhold

Rekkehuset gar over 3 etasjer og inneholder fglgende:

1. etasje: Entré, gang/trapp, bad og 2 soverom.

2. etasje: Kjgkken, spisestue, stue og trapp.

3. etasje: Trapp, gang, toalettrom og 2 soverom.

Eiendommen har to uteplasser, en markterrasse pa ca. 9 kvm og en takterrasse pa ca.
9 kvm.

Standard

ENTRE

Ved inngangspartiet er det en tett ytterdgr med hgyt sideglass som gir fine lysforhold
til entreen innenfor. | entreen er det lyse fliser pa gulvet, hvitmalte vegger og god plass
til garderobelgsning etter eget gnske. Videre inn er det en delikat gang med parkettgulv
og hvitmalte vegger med listefritt til tak - en moderne standard som gar igjen i alle
oppholdsrom. Fra gangen er det en tett trapp opp til andre etasje og under trappen er
det plass til garderobe. Eventuelt kan det etableres bod under trappen om gnskelig.

STUE

Hele andre etasje bestar av stue og kjgkken i dpen Igsning - et herlig allrom med ekstra
takhgyde og god atmosfaere hvor familien kan vaere sammen. Utformingen av rommet
gir gode mgbleringsmuligheter og her kan man fa plass til et frokostbord, langbord til
stgrre sammenkomster og en hyggelig sofagruppe med tv-lgsning til. Vinduer i hver
ende gir gjennomgaende dagslys og pa gulvet er det parkett. Veggene er malt hvite og
har listefritt til tak, og som oppvarming har rommet radiator.

KJOKKEN

Kjokkenet er trukket bort i den ene enden av rommet og har innredning parallelt.
Kjokkeninnredningen har hvite, slette fronter, grd benkeplater i laminat og nedfelt
oppvaskkum.

BAD/WC/VASKEROM

Boligen har ett bad i fgrste etasje og et separat toalettrom med dusj i tredje etasje.
Toalettrommet er innredet med malte vegger, flislagt gulv med gulvvarme, samt
handvask og toalett. Badet har et tidlgst uttrykk med hvite, glansfulle veggfliser, matte,
lysegra gulvfliser og hvit, stilren baderomsinnredning fra Sigdal. Innredningen bestar av
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vegghengt skuffeseksjon, heldekkende servant og et speil med integrert belysning.
Videre er badet utstyrt med vegghengt toalett, apent, nedsenket dusjhjgrne og opplegg
for vaskemaskin.

SOVEROM 0G GARDEROBE

Rekkehuset har fire luftige soverom, fordelt med to i fersteetasje og to i tredje etasje.
Rommene har en stgrrelse pa mellom ca. 10 og 15 kvm som gjor det enkelt & innrede
etter familiens behov, og alle er utstyrt med garderobeskap fra Sigdal. Fra
hovedsoverommet pa nedre plan er det utgang til en markterrasse og fra gangen i
andre etasje er det utgang til en takterrasse, begge vender mot sgr og har et areal pa
ca. 9 kvm. Pa takterrassen kan utelivet nytes i usjenerte omgivelser og herfra er det
nydelig utsikt mot Vassfjellet. Av lagringsmuligheter har boligen en bod pa 1 kvm i
tredje etasje og en sportsbod.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

FORHOLD SOM HAR FATT TG2:
Ingen

FORHOLD SOM HAR FATT TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Det medfglger ikke hvitevarer.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har en kollektiv avtale med NTE.

Parkering
Det er mulighet for kjgp av parkering i garasje for kr 250 000. @vrig parkering etter

omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf
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Polisenummer
SP0005179595

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Rekkehuset oppvarmes med elektrisitet og vannbaren varme tilknyttet
fiernvarmeanlegg. Det er varmekabler pa badet og vannbarne radiatorer for gvrig.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5240 000

Kommunale avgifter
Kr11912
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Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

Kommunale eiendomsavgifter bestar av vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr,
eiendomsskatt og feiegebyr.

Fra og med april 2024 innfgrer Trondheim kommune manedlig fakturering av de
kommunale eiendomsavgiftene. Fgrste manedsfaktura blir sendt i slutten av april, med
forfall 15. mai. Etter dette vil alle fakturamottakere motta manedlige fakturaer med
forfall den 15. hver méaned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

Eiendomsskatt
Kr 8 652

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten faktureres seksjonseier direkte.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
131/7577

Felleskostnader inkluderer
Felleskoatndene dekker blant annet diverse drift og vedlikehold, sparing til fremtidig
vedlikehold, kostnader til felleshus,

Felleskostnadene fordeles slik:

- Felleskostnader bolig etter brgk: kr. 760,-

- Felleskostnader bolig flat fordeling: kr. 263,-
Tilleggsytelser:

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr. 525,-

- Driftskostnader felleshus: kr. 110,-

Felleskostnader som fordeles etter eierbrgk:
- Drifts- og servicekostnader

- Sparing til fremtidig vedlikehold

- Kostnader knyttet til seksjon 59, felleshus

Felleskostnader som fordeles likt mellom seksjonene:
- Kostnader til administrasjon

- Honorarer

- Forretningsforsel

- Revisjon

- Kollektivt abonnement tv/internett

I tillegg til felleskostnadene kommer det en kostnad pa kr. 460,- pr. mnd for garsjeplass
om man kjgper det.

Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1658

Andel fellesformue
Kr 7 852
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Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Tillerenga 1

Organisasjonsnummer
831122692

Om sameiet

Sameiet bestar av 60 seksjoner hvorav seksjonene 1-58 er seksjonert til boligformal og
seksjonene 59-60 er seksjonert til naeringsformal.

Seksjon 59 er et felleshus for sameiene i gnr. 324 bnr. 204 og 208. Uteareal som
naturlig flukter til seksjonen kan brukes til arrangementer eller tilstelninger etter
naermere avtale og godkjenning av styret i sameiet.

Det er etablert drivhus til felles benyttelse for boligseksjonseierne.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse i sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke opplyst megler at husdyrhold ikke er tillatt.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 324, bruksnummer 208, seksjonsnummer 15 i Trondheim
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kommune.Gardsnummer 324, bruksnummer 208, seksjonsnummer 60 i Trondheim
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/324/208/15:

16.01.2008 - Dokumentnr: 43463 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:41-52
Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:208

Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.2014 - Dokumentnr: 292694 - Best. om vann/kloakkledn.

Bestemmelse om gjensidige rettigheter og plikter ifm vann/kloakkledning, elektriske
kabler, felles anlegg. Reg. plan 20110067.

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:208

Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.2018 - Dokumentnr: 581488 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:194-199

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune Byutvikling
Org.nr: 969 999 544

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:208

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2019 - Dokumentnr: 1072015 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:205

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune Byutvikling
Org.nr: 969 999 544

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:208

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2019 - Dokumentnr: 1072015 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:194-199

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune Byutvikling
Org.nr: 969 999 544

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:208

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2019 - Dokumentnr: 1072015 - Bestemmelse om jordvarme/jordslgyfe/
fiernvarme
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Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:194-199

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune Byutvikling
Org.nr: 969 999 544

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:208

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2019 - Dokumentnr: 1072015 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:194-199

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune Byutvikling
Org.nr: 969 999 544

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:208

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2019 - Dokumentnr: 1072015 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:194-199

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune Byutvikling

Org.nr: 969 999 544

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:208

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.2019 - Dokumentnr: 1161697 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:205

Bestemmelse om underjordisk kulvert/del av parkeringsanlegg
Bestemmelse om deltakelse drift og vedlikehold

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:208

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.2021 - Dokumentnr: 724124 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:208

Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2022 - Dokumentnr: 205543 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:204 Snr:1-31

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:208

Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2022 - Dokumentnr: 205543 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:204 Snr:1-31

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:208

Gjelder denne registerenheten med flere
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27.10.2022 - Dokumentnr: 1215303 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 15

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 131/7577

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for rekkehuset datert 20.09.2023.

Det er i den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende arbeid som gjenstar fram
mot ferdigattest:

- @vrige deler av tiltaket.

Gjenstaende arbeid ma utfgres innen 15.10.2023. Fristene er senere utvidet til
01.12.2024.

Det er i brev fra kommunen den 01.03.2024 papekt falgende forhold som ma veere pa
plass i forbindelse med sgknad om ferdigattest:

- Atkomst til parkeringskjeller ma utbedres slik at denne er tilstrekkelig egnet til sin
funksjon.

- Felleshus ma kobles til fjernvarme.

- Utbedring av dekke ved inngangsparti.

- Dokumentasjon pa at grus og annet dekke som viser at funksjonskrav i TEK 17 er
ivaretatt.

- Avfallssugsystemet er ikke tatt i bruk. Forholdet ma rettes.

Vei, vann og avlgp
Boligen er tilknyttet offentlig vei via private internveier, og offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er underlagt reguleringsplan for Nedre Sjetnan, planID r20160034,
vedtatt 07.12.2017, og er regulert til blant annet boligbebyggelse. Reguleringskart med
tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Seksjonen kan fritt leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Tiller-ringen 162B



Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at budet
ma som hovedregel veere bindende for budgiver i minimum 6 uker. For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum 3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til
bud med bindingstid ned til 15 dager. For nazermere informasjon se budskjema samt
vedlagt informasjonsskriv.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5240 000 (Prisantydning)

Omkostninger

22 650 (Dokumentavgift (2,5% av tomteverdi)))

10 000 (Etableringsgebyr sameie)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

34 000 (Omkostninger totalt)
44 400 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
47 200 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

5274 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5284 400 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5287 200 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
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Kr 34 000

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 10 000,- og oppgjershonorar kr 4 750,-. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
TIf: 464 00 865

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23

Tiller-ringen 162B
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7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
06.01.2025
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Nabolaget Tiller gstre/Harstadhaugen - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn A Veldig trygt 91/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
Q@ Moltmyra ost 9 min 4 Godt vennskap 70/100
Linje 15,16, 45, 51, 111 0.7 km
@ Heimdal stasjon 7 min & Aldersfordeling
Linje R70 3.9km o 88
@ TrondheimS 15 min & Qg; "8 )
Linje F6, F7, R60, R70, R71 12.2 km IR o S5 R
—e- * o ;’\: i
X Trondheim Vaernes 34 min & ©wen 'I .I
H =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Tonstad skole (1-10k1.) 17 min # I Tiller gstre/Harstadhauge... 2475 1219
517 elever, 29 klasser 1.2 km B Trondheim 192 462 103 688
Sjetne skole (1-10 kl.) 24 min % W Norge sazem2 2054586
505 elever, 29 klasser 1.8 km
Rosten skole (1-10 kl.) 24 min 4 Barnehager
427 elever, 29 Klasser 18 km Tiller barnehage (0-5 &r) 10 min #
Harstad skole (1-7 kl.) 5min & 136 bam 0.7km
337 elever, 22 Klasser Zkm Porsmyra barnehage (1-5 ar) 13 min 4
Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 5min & 76 bam 0.9km
174 elever, 7 klasser 23 km Moltmyra barnehage (1-5 &r) 14 min 4
Kristen videregéende skole - Trgndelag 23 min # 74 barn Tkm
480 elever 1.7 km
Tiller videregdende skole 27 min % Dagligvare
580 elever, 30 klasser 2 km ) )
Bunnpris Tonstad 15 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.2 km
Coop Prix Sjetnemarka 25min &
PostNord 1.8 km




32

Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

j\?”' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 91/100

== Trygghet der barna ferdes
5 Trygge 89/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

Sport

@ Tillerparken aktivitetsomrade 11 min %
Ballspill, basket, sandvolleyball, treni... 0.8 km

@ Moltemyra ballgkke 13 min %
Ballspill 0.9 km

& 3T-Rosten 5 min &

& Fresh Fitness Tiller 5min &

Boligmasse

M 14% enebolig

B 38% rekkehus

B 47% blokk
1% annet

Varer/Tjenester
City Syd 23 min %
1@ Apotek 1 City Syd 23 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 35%6-12ar
M 16%13-15é&r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
I
0% 47%
M Tiller gstre/Harstadhaugen
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

BankID Signing
@ Tarald Sverre
2024-07-01

‘ Aktiv Eiendomsmegling Trondheim Oppdragsnr. :

| Sluppenvegen 25

Postnr. Sted | Trondheim

Er det dgdsbo? R Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? kA Nei [] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei M 1a

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nér kjgpte du boligen? NYBYGG Hvor lenge har du bodd i boligen? | ___A—tnd

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [/] Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | | Polise/avtalenr. |
Selger 1 Fornavn |OPPHUS AS | Etternavn |
Selger 2 Fornavn | | Etternavn |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMIER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
[INei [JJa Beskrivelse ‘ Henviser til romskjema og beskrivelse av eiendommen
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.
I Nei [Ja Beskrivelse ‘ Nybygg
2.1 Redegjor for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse Nybygg hast 2023

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
I Nei [Ja Beskrivelse Nybygg
2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | Lag Entreprenar AS

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

[INei []Ja Beskrivelse ‘Nybygg, Totalentreprengr Lag Entreprengr AS

2.5 Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
I Nei [Ja Beskrivelse ‘
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
I Nei [Ja Beskrivelse ‘
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):

34




BankID Signing
@ Tarald Sverre
2024-07-01

4.1 Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
COINei [J1a Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
CINei [J1a Beskrivelse ’ Nybygg
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
CONei [J1a Beskrivelse ’ Nybygg
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[INei [1a Beskrivelse ’ Nybygg
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
CINei [J1a Beskrivelse ’ Nybygg
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
COINei [1a ’ Nybygg
10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
CINei [1a Beskrivelse ’ Nybygg
10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
CNei [Jia Beskrivelse ’ Nybygg
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse Nybygg, Totalentreprengr Lag Entreprengr AS
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
CINei [1a Beskrivelse | Nybygg
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse Nybygg, Totalentreprengr Lag Entreprengr AS
11.2 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
CNei [Jia Beskrivelse | Nybygg
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
O Nei [J1a Beskrivelse ’ Nybygg
13. Kjenner du til om ufaglzerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [JJa Beskrivelse ’ Nybygg, Totalentreprengr Lag Entreprengr AS
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
CNei [ia Kommentar ’
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
O Nei [ia Beskrivelse ’
Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgjgrsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[INei [J1Ja Beskrivelse ‘

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
[INei [JJa Beskrivelse ‘

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igjen med masser?

CINei [J1Ja Kommentar ‘
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
M Nei [JJa Beskrivelse ‘

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei [JJa Beskrivelse ‘

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[CINei [JJa Beskrivelse ‘ Nybygg Siste malte radonverdi |:|

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.
M Nei [J1Ja Beskrivelse ‘ Nybygg

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[INei []Ja Beskrivelse ‘

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
CINei []va Beskrivelse ‘ Nybygg, har midlertidig brukstillatelse

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[INei [J1Ja Beskrivelse ‘ Nybygg

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:
[INei [JJa Beskrivelse ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
CINei [Dua Beskrivelse ‘Nylig opprettet sameie
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
CINei [Jua Beskrivelse ‘Nylig opprettet sameie
25. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
[INei [Ja Beskrivelse ‘ Nybygg
26. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
CINei [JJa Beskrivelse ‘ Nybygg

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjppsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet f@rst kan paberopes nar boligen er

solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres

pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien ogforsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

O Jeg #nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter @ ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

X Jeg onsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tiloudt meg a tegne slik forsikring.

[ Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkdr.

Dato ‘ ‘Sted
Signatur selger 1: Signatur selger 2:
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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"'kaltakst NO«

Vidr uavhengighet - din fo; d . \"'&a

Tiller-ringen snr 15

1. Etasje
Markterrasse
9m?

Soverom
15,4m?

rapperom
8,7m?

Soverom
10,3m?

Planskissen gjer ikke krav pa a veere korrekt i detaljer eller malestokk.



lokaltiakst. o,

Vidr uavhengighet - din fo; d

Tiller-ringen snr 15

2. Etasje

Stue

49m?

Spisestue

Kjokken

Planskissen gjer ikke krav pa a veere korrekt i detaljer eller malestokk.

=

=
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lokaltakst. MO

Var uavhengighet - din fordel. '-g&a

Tiller-ringen snr 15

3. Etasje

Terrasse
8,5m?

Soverom
11,1m?2

Soverom
9,5m?

Planskissen gjer ikke krav pa a veere korrekt i detaljer eller malestokk.



'SIMI

|

EN

i Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke
Tid/dato simulering: 10:52 10/10-2023

Programversjon: 6.01
Simuleringsansvarlig:

5
oJw

Firma: Lag Entreprenar AS
Inndatafil: C:\...\Rekke 02.smi

Prosjekt: Rekke 02
Sone: 16;

Energikarakter ENERGIMERKE

A<=101.44 kWh!m’- ------------ ------------- -------
B <= 132 87 kWh/m*----- ------------ ------------ --------- ﬁ --------- -------
C <= 16511 kWh/m?----- ------------ ------------ ------------ = ------------ -------
D <= 207 98 kWhim’— ------------ ------------- -------

b R B b

F <= 314.36 kWh/m?*

G > 31436 kWh/m?

Beregnet levert energ

__________________________________________________________________

>=826% <825% <650% <475% <30.0%

i normalisert klima: 117.16 kWh/nm?

Sum andel el/olje/gass av netto oppvarmingsbehov: 32.8 %

Andel fossil/el. oppvarming
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N

Norsk takst

Tilstandsrapport

© Tiller-ringen 162 B, 7091 TILLER
(I7) TRONDHEIM kommune
# gnr. 324, bnr. 208, snr. 15

Areal (BRA): Rekkehus 134 m?

Befaringsdato: 17.11.2023 Rapportdato: 20.11.2023 Oppdragsnr.: 19108-1275 Referansenummer: ES1637

Autorisert foretak: Takst 1 AS Var ref: Takst 1 AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Arne Morten Berg
Uavhengig Takstingenigr
mortisen@online.no

901 31 806

Oppdragsnr.: 19108-1275 Befaringsdato: 17.11.2023 Side: 2 av 15
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Tiller-ringen 162 B, 7091 TILLER Takst 1 AS ‘
Gnr 324 - Bnr 208 Tonstadgrenda 106 k I I
5001 TRONDHEIM 7091 TILLER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19108-1275 Befaringsdato: 17.11.2023 Side: 3 av 15



Tiller-ringen 162 B, 7091 TILLER Takst 1 AS ‘
Gnr 324 - Bnr 208 Tonstadgrenda 106 k I I
5001 TRONDHEIM 7091 TILLER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 19108-1275 Befaringsdato: 17.11.2023 Side: 4 av 15
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Tiller-ringen 162 B, 7091 TILLER
Gnr 324 - Bnr 208
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

Rekkehus - Byggear: 2023

Ga til side

UTVENDIG

Utvendig taktekking bestar av asfaltpapp. Taket
ble inspisert kun fra stige pa terrasse..

Renner og nedlgp er skjult.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.

Det er etablert en terrasseplatt i 1 etasje samt en
takterrasse.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har
malte flater. Innvendige tak har malte flater.
Etasjeskille er av trebjelkelag samt stgpt gulv mot
grunn i 1 etasje. 9mm avvik pa kjgkken midt i
rommet mot trapp i 2 etg.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

o Ga til side
VATROM
Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Hgydeforskjell fra topp slukrist til
topp tettesjikt ved dgr ble malt til 40mm.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
apen dusj mot gulv, veggmontert toalett og
opplegg for vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er ikke foretatt da badet er nytt.
KJQKKEN Ga til side
Det er parkett pa gulv og malte vegger. Det er
opplegg for oppvaskmaskin.
Mekanisk avtrekk over stekesonen fungerte etter
enkel funksjonstest.
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er avtrekk via balansert anlegg.

G4 til side

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 19108-1275

Befaringsdato: 17.11.2023

Takst1As Y
Tonstadgrenda 106 k I I

7091 TILLER Norsk takst

Toalettet har flis pa gulv og malte vegger. Av
utstyr finnes det klosett og servant. Rommet
ventileres med mekanisk avtrekk.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap.
Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Boligen har vannbaren varme og det er etablert
radiatorer.
El-anlegg er nytt og ikke videre vurdert.
Det er etablert rgykvarslere og
brannslukningsapparat.
Ga til side

TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.
Dreneringen er fra 2023.
Terreng er tilnaermet flatt.
Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige
avlgpsledninger er fra 2023.
Det er offentlig avigp via private stikkledninger og
utvendige vannledninger er av plast (PEL).
Utvendige vannledninger er fra 2023. og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Rekkehus il si

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 1 46 46 0

Etasje 2 49 49 0

Etasje 3 39 39 0

Sum 134 134 0
Forutsetninger og vedlegg Gatil side,
Lovlighet Ga til side
Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger.

Side: 5av 15



Tiller-ringen 162 B, 7091 TILLER
Gnr 324 - Bnr 208
5001 TRONDHEIM

Takst1As Y
Tonstadgrenda 106 k I I

7091 TILLER Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

25

20

15

10

5

Antall

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

I

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Anslag pa utbedringskostnad

L XXX

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19108-1275

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

L AED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
pa vatrommet.

Ved vanntest registreres det motfall
(vannansamling) pa gulv ca. 70cm fra der mot
soverom samt utenfor dusjsonen ved opplegg for
vaskemaskin og toalett.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Utvendig > Nedigp og beslag Gatil side

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Galtil side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Vatrom > Etasje 1 > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

(T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Vétrom > Etasje 1 > Bad > Sluk, membran og Ga il side
tettesjikt
Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav
om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

17.11.2023 Side: 6 av 15
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Tiller-ringen 162 B, 7091 TILLER Takst 1 AS ‘
Gnr 324 - Bnr 208 Tonstadgrenda 106 k I I
5001 TRONDHEIM 7091 TILLER  Norsk takst

Tilstandsrapport

REKKEHUS Balkonger, terrasser og rom under balkonger a
Det er etablert en terrasseplatt i 1 etasje samt en takterrasse.
Byggear Kommentar
2023 Hentet fra Eiendomsverdi.
Anvendelse
Rekkehus INNVENDIG
Standard
Byggemate: Stgpte plate mot grunn. Veggkonstruksjon er oppfart i Overflater @
tre med utvendig liggende kledning. Taket har flat takkonstruksjon. Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. Innvendige
Vinduer i 3 lags isolerglass. tak har malte flater.
UTVENDIG

Taktekking @ Etasjeskille/gulv mot grunn @

Utvendig taktekking bestar av asfaltpapp. Taket ble inspisert kun fra

; Etasjeskille er av trebjelkelag samt stgpt gulv mot grunn i 1 etasje. 9Imm
stige pa terrasse..

awvik pa kjgkken midt i rommet mot trapp i 2 etg.

Nedlgp og beslag Radon m

Renner og nedlgp er skjult. Bygget er utfrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon

foreligger.

Veggkonstruksjon @

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning Innvendige trapper @

har liggende bordkledning. Boligen har lakkert tretrapp.

Takkonstruksjon/Loft Innvendige dgrer ad

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til

vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg. VATROM
Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig. ETASJE 1 > BAD
Generell
Vinduer @ Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. dokumentasjon.

ETASIE 1 > BAD

Overflater vegger og himling (m

Veggene har fliser. Taket er malt.

Dgrer @

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Oppdragsnr.: 19108-1275 Befaringsdato: 17.11.2023 Side: 7 av 15



Tiller-ringen 162 B, 7091 TILLER
Gnr 324 - Bnr 208
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Takst 1 AS ‘
Tonstadgrenda 106 k I I
7091 TILLER  Norsk takst

ETASJE 1 > BAD

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp slukrist til topp tettesjikt ved dgr ble malt til 40mm.

Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Ved vanntest registreres det motfall (vannansamling) pa gulv ca. 70cm
fra dgr mot soverom samt utenfor dusjsonen ved opplegg for
vaskemaskin og toalett.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
ETASJE 1 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av awvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

ETASJE 1 > BAD

ad

Rommet har innredning med nedfelt servant, dpen dusj mot gulv,
veggmontert toalett og opplegg for vaskemaskin.

Sanitaerutstyr og innredning

ETASJE 1 > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE 1 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da badet er nytt.

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 19108-1275 Befaringsdato:

ETASJE 2 > KIOKKEN

ad

Overflater og innredning

Det er parkett pa gulv og malte vegger. Det er opplegg for
oppvaskmaskin.

Mekanisk avtrekk over stekesonen fungerte etter enkel funksjonstest.
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

ETASJE 2 > KIBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

SPESIALROM

ETASJE 3 > TOALETTROM

ad

Toalettet har flis pa gulv og malte vegger. Av utstyr finnes det klosett og
servant. Rommet ventileres med mekanisk avtrekk.

Overflater og konstruksjon

TEKNISKE INSTALLASJONER

ad

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vannledninger

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

ad

Vannbaren varme

Boligen har vannbaren varme og det er etablert radiatorer.

Elektrisk anlegg

ad

17.11.2023 Side: 8 av 15
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg er nytt og ikke videre vurdert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Branntekniske forhold @

Det er etablert rgykvarslere og brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Dreneringen er fra 2023.

Terrengforhold

Terreng er tilnaermet flatt.

Oppdragsnr.: 19108-1275

Befaringsdato:

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige avlgpsledninger er fra 2023.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Utvendige vannledninger er fra 2023. og
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

]
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19108-1275

Befaringsdato:
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealer i boliger kan deles inn i fglgende arealtyper

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

BRA-b Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv . . L
e J mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Terrasse- og
balkongareal /Apent areal

Hva er bruksareal?
‘. BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene nermere, blant annet om maling av areal ved
bjelker og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning

areal- og volum-beregninger av bygninger med veiledning.
Arealmalingene er basert pa retningslinjene og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. Arealet angis med en desimal,
og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan pélegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Etasje 1 16 6 Entré , Gang/trapp , Bad , Soverom 1,

Soverom 2
Etasje 2 49 49 0 Kjpkken, Spisestue, Stue , Trapp
Etasje 3 39 39 Trapp, Gang, Soverom , Toalettrom,

Soverom 2
Sum 134 134 0

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Apent areal Ikke malbart areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH)
Etasje 1 46 46 9
Etasje 2 49 49
Etasje 3 39 39 9
SUM 134 18
SUM BRA 134
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Det foreligger tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:

Oppdragsnr.: 19108-1275 Befaringsdato:  17.11.2023 Side: 12 av 15
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.11.2023  Arne Morten Berg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5001 TRONDHEIM 324 208 15 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Tiller-ringen 162 B

Hjemmelshaver
Opphus AS

Siste hjemmelsovergang

Ar
2019

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Boligen er ny og har ikke veert i bruk. Ik.ke o 0 Nei
gjennomgatt
Tegninger Gjennomgatt 0 Nei
Oppdragsnr.: 19108-1275 Befaringsdato:  17.11.2023 Side: 13 av 15
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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ens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19108-1275

Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ES1637

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

17.11.2023 Side: 15av 15
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Rapport kontroll vatrom Tiller-ringen

Adresse: Tiller-ringen 156 - 162
Gnr./ bnr.: 324/208

Kommune: Trondheim

1. Bakgrunn

Ved prosjekt Tiller-ringen i Trondheim kommune er det nylig bygd mange
leiligheter i 2 og 3 etasjer. De er bygd i rekke, se situasjonsplan med husnummer
her under.

S \ \ ROB - evssnursnumear

55 - Seksjonsnummar

19.03.2021
Tillerenga

Trongheim Komeune L]
@, 324204 m

Fokkuhus. nytryg

W ) sk e

Yo = e 1 [ ———

I flere leiligheter er det utfgrt tilstandsanalyser av firmaet ......

I de leiligheter og rom som det i tilstandsanalysene er beskrevet avvik, er jeg
bedt om & kontrollere samme rom og avvik/ pastatte avvik.

Oversikt leiligheter finnes i vedlegg Kontroll vatrom.
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2. Mandat

Mandatet til denne rapport, er & avdekke eventuelle feil/mangler ved vatrom i
kontrollerte leiligheter tilfredsstiller funksjon/ ytelsene i TEK 17.

3. Dokumentasjon

o TEK 17

« Bilder og malinger i vedlegg «Kontroll vatrom»
o Fall pd gulv i nyoppfgrte vatrom - regelverk og malemetoder. SINTEF
Byggforsk.

4. Forutsetninger og forbehold

Prosjektering og TEK 17

Gulv for vdtrom ved dette prosjekt er ikke prosjektert. Det foreligger kun
plantegninger. Det finnes ikke beskrivelse eller tegninger som viser hvordan f.eks.
hvordan vann pa gulv ledes til sluk.

For & kunne analysere vdtrommene, er det kontrollert mot krav i TEK 17.

TEK 17 kap. 2 beskriver hvordan byggverk skal oppfylle krav til funksjon, bl.a. ved
preaksepterte ytelser. En preakseptert ytelse er en ytelse som er
forhdndsgodkjent som tilstrekkelig for & oppfylle kravene i en gitt standard eller
forskrift.

I § 13-15. Vatrom og rom med vanninstallasjoner er det beskrevet preaksepterte
ytelser i veiledningen til paragrafen. Disse er gjengitt i figur 1 pa neste side.



Byggkontrollen

(2) I vatrom skal felgende minst vaere oppfylt:
a) Rommet skal ha sluk.
b) Gulv skal ha tilstrekkelig fall til sluk slik at bruksvann ledes bort.

Veiledning til annet ledd bokstavb ~

Preaksepterte ytelser

1. For dusjsonen ma minst én av felgende preaksepterte ytelser vaere oppfylit:

a. Fall pa minimum 1:50 til sluk i et omrade pa minst 0,8 meter ut fra sluket dersom
dusjen er rett over sluket. Om dusjen ikke er rett over sluket, ma det i tillegg vaere fall
pa minimum 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

b. Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der nedslagsfeltet er nedsenket i
gulvet med minimum 10 mm. Vaer oppmerksom pa at det kan vaere krav om trinnfri
dusjsone etter § 12-0.

c. Fall til sluk pa minimum 1:100 pa hele gulvet, det vil si ogsa utenfor selve dusjsonen.

c) Lekkasjevann skal synliggjeres og ledes til sluk.

Veiledning til annet ledd bokstave -

Kravet om at lekkasjevann skal ledes til sluk, betyr at det ferdig utferte vatromsgulvet
ma veere utformet uten moffall til sluk fra alle steder der det kan forekomme
lekkasjevann.

Preaksepterte ytelser

1. For vatrom méa minst én av felgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt:
a. Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.
b. Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 26 mm over det ferdige
gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot derapning der oppkanten ma vaere minst 15
mm over det ferdige gulvet.

FIGUR 1

For & illustrere hvilke alternativer dette gir, viser jeg til figur 2 pa neste side.
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Flatt gulv - med nedsenk

Membranoppbrett ved derterskel
=15 mm over ferdig gulv

E Flatt / Fall € 1:100

Nedsenk 2 10 mm

Fall min 1:100=1cmprm

Rundt sluk - anbefalt
min 30 cm fra vegg

Membranoppbrett ved derterskel
> 15 mm over ferdig gulv

% Flatt / Fall < 1:100 Fall min 1:100 = 1 em prm
Nedsenk 2 10 mm e N I |
Rennesluk/veggsiuk

FIGUR 2

Konklusjon, det er mange forskjellige lgsninger som tilfredsstiller TEK 17. Flere av
disse er utfgrt ved prosjekt Tiller-ringen.

Ved alle bad med dusj, er det nedsenk i dusjsonen ved dette prosjekt. Kravet til
nedsenk er 10 mm. Ved nedsenk kan fallet i dusjsonen vaere 1:100, se
preakseptable Igsninger i Figur 1.

Toleransekrav

Gulv pd vatrom i dette prosjekt er utfert med fliser som ferdig overflate.

NS 3420-1:2014 beskriver hvilke toleranser et byggverk kan oppfgres innenfor.

For ferdige gulvoverflater er toleransekravene gjengitt i tabell 3 pa side 16 i
nevnte standard. Se figur 3 her under.

Tabell 3 - Planhetstoleranseklasser for bygninger

Type planhets- Milelengde Toler ki )

toleranse meter PA PB PC___ | PD

Lokal planhet 20 £ 2mm £ 3mm + 5mm + 8mm

1.0 + 1 mm +2mm + 3 mm + 5mm

0,25 - £ 1 mm £ 2 mm £ 3mm

Total plan_h; - Hele delproduktet : 5mm 2 10 mm £ 15 mm 225 mm
Sprang | - 0.5mm 1 mm 2 mm 4 mm

FIGUR 3




Q Byqg

Tabellen i figur 3 viser toleranseklasser for ulike overflater. PB star for overflate
ferdig gulv. F.eks. er toleransekravet for lokal planhet for en malelengde pa 2,0
meter +-3 mm. Det gir totalt tillatt avvik p& 6 mm for en lengde pa 2 meter.

Poenget med & skrive om toleransekrav, er at det pga. ujevnheter p& gulv
innenfor toleransekrav, kan samle seg vanndammer pa gulv med fall. Det gjelder
etter at gulvet er pafgrt vann, ved f.eks. vannlekkasje.

Tilstandsanalysene beskriver flere steder at det er utfgrt en «vanntest» som viser
at vann blir liggende i dammer. Dette trenger ikke 8 vaere et avvik, selv ved fall
pd gulv.

Og tilstandsanalysene beskriver ikke om det er utfgrt malinger p& planhet.
Konklusjon, det kan veere at ved gulv med fall, hvor det er pdvist vanndammer,
allikevel tilfredsstiller kravene iht. TEK 17. Dette pga. ujevnheter pd ferdig gulv

som er innenfor toleransekrav.

Om gulvet er flatt, med oppbrett membran pa terskel, vil det selvfglgelig bli
vanndammer om man f.eks. spyler gulvet med vann.

Tilstandsanalyser

Flere tilstandsanalyser viser til «vanntesten». Jeg vet ikke hvordan testen ble
utfgrt, og hvilke kriterier den skal tas etter og hvordan den skal dokumenteres.
Den som har utfgrt tilstandsanalysene har fatt spgrsmal om dette, men vil ikke
svare pa det.

5. Malemetoder
Her under falger hvilke metoder jeg har brukt for utfare kontrollene.

Fall og nedsenk
Fall pa gulv er malt med laser og tomstokk. Likeledes er nedsenk i dusjsonen,

malt med samme redskaper.

Planhetstoleranse
Planhet er malt med rettholt og malekile.

Vanntest

«Vanntesten» ble utfgrt ved & pafgre gulvet vann med hjelp av dusjhode eller
med en bgtte vann. Bgtte med vann ble brukt ved de stgrre badene i 1. etasje,
mens bad i 3. etasje ble dusjhode brukt. Ved bad 1. etasje nar ikke dusjhode frem
til terskel dgr.

Ved alle testene ble vann pafgrt ved terskel. Om gulv vdtrom er utfert riktig, vil

vannet ledes til sluk. Ved flate gulv med oppkant pa terskel vil vann fgrst ledes til
sluk etter at vannet har dekt den flate delen utenfor dusjsonen.
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6. Feil/ mangler
Feil/ mangler kommer frem i vedlegg «kontroll vdtrom».

Leilighetene H5, H6, H10 og H14

Disse leiligheter er ikke kontrollert. Her er det anfgrt avvik i Tilstandsanalysene
pga. manglende dokumentasjon p8 uavhengig kontroll. Imidlertid er uavhengig
kontroll dokumentert at det er utfgrt.

Leilighetene H20
Denne leilighet er ikke kontrollert. Leiligheten har fglgende anmerking fra
tilstandsanalysene, utklipp:

ETASJE 3 > BAD

Overflater vegger og himling (@102

Veggene har fliser. Taket er malt

Vurdering av avvik:

* Det er vindu/dor med ikke fuktbestandige materialer | vitsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet
Det er etablert dor naer dusjsonen samt vindu | dusjsonen. Det er ikke
sikring mot der og vindu. Det registreres at fuktansamiing i flislagt
vinduspost ved bruk av dus)

Konsekvens/tiitak
* Det md gjores tiltak for § lukke avviket

Samme avvik er anfgrt for leilighetene H7, H12 og H27. Min kontroll av dette
forhold ved H7, H12, H27 gjelder ogs& for H20.

Tilstandsanalysen beskriver fglgende som avvik:
«Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandig materialer i vdtsonen(ved vask,
dusj, badekar, osv.)lgsningen eller byggmaterialet er uegnet».

Jeg er enig i dette avvik. Problemet er prosjekteringen av badet. Det er feil
prosjektert, dgr og vindu i rommet ligger innenfor «vatsonen». Se figur 4 neste
side, hentet fra veiledning til TEK 17 § 13-15.

Iht. veiledning TEK 17 §13-15 bokstav d og punkt 4 skal «vegg i vdtrom som
regelmessig kan bli utsatt for vannsgl, md vaere vanntett. Dette gjelder alle
veggflater som er definert som vatsone i figur 1. Der plassering av vindu eller dgr
i vatsonen ikke er til 8 unngd, er det ngdvendig med spesielle tiltak mot
fuktskader».

Jeg har ikke sett noen «spesielle tiltak mot fuktskader».
Et avbgtende tiltak vil vaere & montere f.eks. en dusjdgr, slik at dgr til badet med
terskel og listverk blir beskyttet ved dusjing.
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1 en bolig inngér bad, dusjrom og vaskerom i begrepet vatrom. Dusjsone er den delen av
rommet som er avsatt til dusjing. Hva som regnes som vatsone er vist i figur 1. Gulvet,
inkludert overgangen til vegg, regnes som véatsone.

§ 13-15 Figur 1: Minste utstrekning pa vanntett sjikt i vatrom.

Figur 4

Avvik fall gulv
Det er brukt forkortelsene FUD og FID i vedlegg «kontroll vdtrom». Disse er definert

som fglger:
e FUD = fall utenfor dusjsone

e FID = fall i dusjsone

Kontroll fall gulv er utfert med laser og tomstokk pluss «vanntest». P& de stgrre
badene, fgrste etasje, er fallet hovedsakelig kontrollert fra terskel til kant nedsenk. I
dusjsonen er fallet kontrollert p& alle side av slukrist. Det er det minste fallet i
dusjsone som er anfgrt i vedlegget «kontroll vatrom».
Falgende leiligheter har avvik pa fall i forhold til TEK 17:

e H27 - bad 3. etasje

e H16 - bad 1. etasje(motfall under servant)
e H15 - bad 1. etasje(motfall under servant)
e H13 - bad 1. etasje

e H12 - bad 3. etasje

e H7 - bad 3. etasje

e H4 - bad 1. etasje

e H3 -bad 1. etasje
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H15 og H16. For disse leiligheter er motfall pd gulv ikke noe stort problem. Ved
«vanntesten» ble det etter ett par minutter liggende en dam under servant. Men
viktige er at ingenting av vannet som ble anfgrt ble liggende mot terskel. En
vanndam vil kun oppstd ved at noe f.eks. leker seg med vannet i servanten eller at
det oppstar en lekkasje pa f.eks. vannrgr til servant.

Skulle det oppstd en vanndam, vil varmekablene i gulvet fordampe vannet innen
relativ kort tid.

H3. Jeg mener dette gulv har tilstrekkelig fall, 0,8:100(FUD) er neerme kravet til
1:100.

H13. Gulv leilighet H13 har et fall utenfor dusjsone pa 0,6:100. I tillegg er det et
mindre flatt parti foran terskel. Ved «vanntesten» ble imidlertid vann ledet til sluk.
Ikke noe vann ble liggende igjen mot terskel.

H7, H12 og H27. Her gjelder samme avvik som for H20, rommene er prosjektert feil.
I tillegg er det for lite fall utenfor dusjsone for leilighetene H 12 og H27.

Membran opp pé terskel 15 mm over ferdig flis

Firmaet Mur og Puss AS har utfgrt arbeidene med tettesjikt og flis pd badene. De har
muntlig uttalt at de har montert membran pa terskel 15 mm over ferdig flis der det er
ngdvendig, ved flatt gulv eller for lite fall.

Om dette er tilfellet, har alle bad uten tilstrekkelig fall mot sluk utenfor dusjsonen
oppfylt TEK 17 sitt krav om «vatrom skal prosjekteres og utfgres slik at det ikke
oppstar skade pa konstruksjoner og produkter p& grunn av bruksvann, vannsgl,
lekkasjevann og kondens».

Dette gjelder ikke bad H15 og H16 pga. motfall.

Lgsningen som er brukt ved de kontrollerte bad for dgrterskel er vist p& bilde 1 p&
neste side. Dette er ikke god nok dokumentasjon.

Hvis Mur og Puss AS kan dokumentere er at terskler har Igsning med oppkant med
membran, vil flere avvik bli «satt strek over».

Avsluttende kommentar om fall pd vatromsgulv

Det er viktig & notere at vann vil ligge igjen som sm& dammer ved pafgring vann pa
gulv med fliser, selv om fall gulv er 1:100. Dette er pga. overflatespenninger og
ujevnheter pa gulvoverflaten. Se f.eks. «Fall p& gulv i nyoppfgrte vatrom - regelverk
og malemetoder. SINTEF Byggforsk».

Om det skulle oppstd vanndammer pa gulv med varmekabler, vil vannet fordampe
relativt raskt.
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Bilde 1

7. Konklusjon

Her fglger mine konklusjoner i matriseform.

LGH | AVVIK VURDERING

H3 Ingen avvik

H4 For darlig fall pd gulv mot sluk Om terskel har oppkant med
membran, tilfredsstiller gulvet TEK
17.

H7 a) For darlig fall p& gulv utenfor a) Om terskel har oppkant med

dusjsonen, bad 3. etasje. membran, tilfredsstiller gulvet
b) Bad 3. etasje er feilprosjektert. TEK 17.

H8 Ingen avvik

H12 | For darlig fall pa gulv mot sluk Ved «vanntesten» ble imidlertid
vann ledet til sluk. Ikke noe vann ble
liggende igjen mot terskel.
Om terskel har oppkant med
membran, tilfredsstiller gulvet TEK
17.
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H13 | For darlig fall pa gulv mot sluk Ved «vanntesten» ble imidlertid
vann ledet til sluk. Ikke noe vann ble
liggende igjen mot terskel.

Om terskel har oppkant med
membran, tilfredsstiller gulvet TEK
17.
H15 | Motfall pa et mindre parti under
servant.
H16 Motfall pd et mindre parti under
servant.
H20 Bad er feilprosjektert
H27 | a) For darlig fall pa gulv utenfor a) Om terskel har oppkant med
dusjsonen, bad 3. etasje. membran tilfredsstiller gulvet
b) Bad 3. etasje er feilprosjektert. TEK 17.
H28 Det mangler sluk kopp til sluket.
H56 For darlig fall pa gulv i dusjsonen, Det er et stort avvik fra krav om fall
vann samler seg i en relativt stgrre pd 1:100 i dusjsone med nedsenk.
dam etter dusjing.
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Lokasjon Bad 1 etasje
Hus nr Hus 13
rekke 2
adresse
Mangel:

Badegulv er prosjektert ut fra terkel Igsning tek 17 med henvisning til side 4 og utkast av Igsning
ved flatt gulv

Lokasjon Bad 1 etasje
Hus nr Hus 15
rekke 2
adresse
Mangel:

Henvisning fra byggkontrollen om motfall under servant men etter malinger og bilder avvises
det for det er tilstrekkelig med fall mot sluk
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET TILLERENGA I

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Tillerenga I.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 60 eierseksjoner pd eiendommen gnr. 324, bnr. 208 i Trondheim
kommune.

Seksjonene 1-58 er seksjonert til boligformal og seksjonene 59-60 er seksjonert til
naeringsformal.

Sameiet har til formal 3 drive og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

SAMEIEBR@K

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
falger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dggn sammenhengende.

Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to seksjoner i sameiet.
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Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig
mate. Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pd annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av boligseksjoner skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

PARKERING, UTEAREALER, DRIVHUS OG FELLESHUS

Seksjon 60 Sameiet Tillerenga Parkering

Parkeringsplassene i parkeringskjeller i seksjon 60 etableres som et Realsameie. Sameiet
Tillerenga Parkering, har egne vedtekter og budsjett. De som disponerer parkeringsplass i
parkeringskjelleren blir sameiere i dette sameiet. De som skal ha rettigheter vil fa tinglyst
ideelle andeler i Sameiet Tillerenga Parkering. De ideelle andelene vil bli knyttet opp mot de
enkelte seksjseiernes matrikkel.

Parkering

Utvendige parkeringsplasser anses som felles for gnr. 324, bnr. 204 og senere fradelte
parseller fra denne. De som har ervervet p-plass gis midlertidig eksklusiv bruksrett til
parkeringsplasser. Bruksrettene fremgar i bruksrettsplan, som fglger som vedlegg til
vedtektene. For de som erverver parkeringsplass i parkeringskjeller bortfaller retten til
eksklusiv bruksrett til parkeringsplass pa bakkeplan. Unntatt fra denne bestemmelsen er
seksjon 31 som har rett til to parkeringsplasser.

Utbygger har rett til 3 fordele og tildele utvendige parkeringsplasser i forbindelse med
overtakelse av seksjoner. Bruksrettsplanen vil senest foreligge ved konstituering av sameiet.

En seksjonseier kan med forhandssamtykke fra styret anlegge ladepunkt for el-bil og ladbar
hybridbil i tilknytning til sin parkeringsplass. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes
av den enkelte seksjonseier.

Dersom sameiet har utvendige parkeringsplasser tilpasset nedsatt funksjonsevne og en
seksjonseier eller et medlem av dennes husstand har behov for slik parkeringsplass, skal
styret tilrettelegge for et midlertidig bytte med den seksjonseier som har mottatt slik plass
uten dokumentert behov. Det er et vilkar for bytte at vedkommende kan dokumentere at pa
grunn av nedsatt funksjonsevne har han eller hun tillatelse fra kommunen til «parkering for
forflytningshemmede» eller annen tilfredsstillende dokumentasjon. Retten til 3 bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Rullestolbruker skal ha
fortrinnsrett foran andre brukere med nedsatt funksjonsevne.

Styret behandler henvendelser vedrgrende ovenstaende ordning. Styrets avgjgrelse skal



vaere basert pa henvendelse fra seksjonseiere, og styret skal ikke selv initiere bruk av
ordningen.

Tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for ssknad om behov for tilrettelagt plass
er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

Dersom en seksjonseier har fatt samtykke til & anlegge ladepunkt pa en parkeringsplass
tilpasset nedsatt funksjonsevne (HC plass) uten at seksjonseieren har behov for slik
tilrettelagt plass, og denne seksjonseieren deretter ma foreta et bytte av parkeringsplass
med en seksjonseier med dokumentert behov for HC plass, skal den sistnevnte
seksjonseieren dekke kostnadene tilknyttet anleggelse av nytt ladepunkt pa den
parkeringsplassen som f@rstnevnte seksjonseier bytter til. Kostnadene tilknyttet anleggelse
av nytt ladepunkt skal dog likevel dekkes av sameiet dersom seksjonseieren med
dokumentert behov for HC plass ikke har behov for ladepunkt.

Private utearealer

Boligseksjonene har eksklusiv bruksrett til uteareal utenfor sin boligseksjon som naturlig
flukter til den enkelte seksjon og som fremgar av bruksrettsplan som er vedlagt disse
vedtekter.

Med denne eksklusive bruksretten fglger ansvar for drift-/vedlikehold og kostnader.
Installasjoner og innretninger pa dette arealet skal pa forhand godkjennes av styret og ikke
veere til hinder for ngdvendig adkomst til vedlikehold.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere begrenset jorddybde i hagene over
parkeringskjelleren. Pa bakgrunn av dette skal alle inngrep som innebaerer graving eller
beplantning pa bakkeplan avklares med Sameiet Tillerenga Parkering, org.nr. xxx xxx xxx, for
de seksjoner dette bergrer.

Drivhus

P3a sameiets eiendom blir det etablert drivhus til felles benyttelse for boligseksjonseierne.
Retningslinjer for bruk samt ansvar for drift- og vedlikehold settes opp av sameiets styre og
fremlegges for seksjonseierne for vedtak i arsmgte.

Seksjon 59 Felleshus

Felleshuset er felles for sameiene i gnr. 324, bnr. 204 og bnr. 208 og eventuelt senere
fradelte parseller fra disse.

Eierandelen utgjgr én ideell andel pr. boligseksjon.

Salg eller pantsettelse krever samtykke fra samtlige sameiere.
Det settes opp egne retningslinjer for bruk, leie og ordensregler for felleshuset.

Seksjon 59 har ikke bruksrett eller vedlikeholdsplikt til eierseksjonssameiets felles utearealer
utover adkomstrett. Uteareal som naturlig flukter til seksjonen kan brukes til arrangementer

eller tilstelninger etter neermere avtale og godkjenning av styret i sameiet.

| fellesanliggende representerer styret i eierseksjonssameiet sameierne.
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VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til @ varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert tilstede, plikter seksjonseieren a
varsle styret skriftlig umiddelbart.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i bruksenheten, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa
eiendommen.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier a vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser/solskjerming/vindskjerming, endring

av utvendige farger, oppsett av antenner, varmepumper skal godkjennes av styret, og kan
skje etter en samlet plan for bygningene vedtatt av arsmgtet. Punktet er ikke uttsmmende.
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Endring/pabygging av platting/terrasse og skillevegger samt bytte av fast belegg pa
plattinger/terrasser kan ikke gjgres uten styrets forutgdende godkjenning, og skal skje etter
en standard fastsatt av styret.

Styret kan fastsette bestemmelser om hgyde pa beplantning, dette gjelder ogsa hgyde pa
beplantning innenfor seksjonenes tildelte midlertidige eksklusive bruksretter.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 3 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

ORDENSREGLER
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e behandle drsberetning dersom styret velger a avlegge dette
e velge styremedlemmer

Arsregnskap og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det ordinzere drsmgtet
sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Utsending skjer fortrinnsvis elektronisk.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker

For saker som omfatter seksjonene 1-58 og deres fellesarealer har hver boligseksjon én
stemme i darsmgtet.

Flertallet regnes etter antall stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.
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For saker som omfatter seksjon 59, Felleshus, skjer avstemming i sameie mellom
eierseksjonssameiene jfr. pkt. 4, siste avsnitt. For saker som omfatter seksjon 60 skjer
avstemming i arsmgte i Sameiet Tillerenga Parkering, org.nr. Xxx XXx Xxx.

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon,
styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor eller leier av boligseksjon har rett til 3 veere til
stede og til 3 uttale seg.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom et flertall pa drsmgtet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a veere seksjonseier.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig tilgjengeliggj@ring.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.
Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for 3 ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Tiltak som har sasmmenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet.

Hvis tiltak, som nevnt over, ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pad mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.
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STYRET

Sameiet skal ha et styre pa inntil 5 medlemmer. Styret skal besta av en leder og inntil fire
andre medlemmer. Det kan velges inntil to varamedlemmer.

Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar mens varamedlemmer velges for ett ar.
Styret konstituerer seg selv. Styrelederen skal velges saerskilt.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel og forretningsfgrer skal informeres.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret eller arsmgtet kan sette opp komiteer til administrering av aktiviteter knyttet til
felleshus og drivhus samt gvrige formal.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

To styremedlemmer i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styrelederen skal sg@rge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller nzerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som

vedkommende selv eller narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.
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REGNSKAP, REVISJON OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsférsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

Sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmgtet. Revisoren tjenestegjgr inntil annen
revisor er valgt.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave & engasjere forretningsferer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter a pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta eiendommens, seksjonseiernes og styrets
interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader til administrasjon, honorarer, forretningsfgrsel, revisjon og kollektivt abonnement
tv/internett fordeles likt mellom boligseksjonene 1-58.

Drifts- og servicekostnader samt sparing til fremtidig vedlikehold fordeles etter eierbrgk
mellom boligseksjonene 1-58.

Parkeringsseksjon 60 et etablert som et realsameie med eget budsjett. Kostnader fordeles iht
de bestemmelser som fremkommer i sameiets vedtekter.

Kostnader knyttet til utvendige parkeringsplasser fordeles med lik andel pa de seksjoner som
er tillagt midlertidig eksklusiv bruksrett.

Kostnader knyttet til private utearealer i henhold til bruksrettsplan dekkes i sin helhet av de
seksjoner som er tillagt eksklusiv bruksrett og holdes utenfor sameiets driftsbudsjett.

Kostnader knyttet til seksjon 59, Felleshus, fordeles iht. sameiebrgk jfr. pkt. 4, siste avsnitt.

Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte.
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Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det
har kommet inn en begjaring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, kommer inn begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Brudd pa forpliktelser ovenfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av darsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.

77



Buiaxed |13 1o184snug -
Jojealeabey Joy Joyraisynig -
J9jeaseabey Joj Jop32isynig -

CTTT'ST HLled

v "pjd suapie1pan |13 383|paA

UNWIWOY WIBYPUOJ] | 80T JUq € JUD
769 TTT T€8 "Ju'8Jo ‘| e3uaJa||IL 191aWes
NV1dSLLIYSINYG

78



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET TILLERENGA PARKERING

Vedtatt pa stiftelsesmgte 25.11.2022

NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er Sameiet Tillerenga Parkering.

Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, a drive og vedlikeholde sameiets omrade med
pastaende bygning som inneholder parkeringsplasser, boder, innretninger og installasjoner.

SAMEIETS EIENDOM, EIERANDELER OG SAMEIEBR@K

Sameiets eiendom er definert til:
Parkeringskjeller, gnr 324 bnr 208 snr. 60, i Trondheim kommune.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier ideelle andeler.

Utbygger forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrgk) kan utvides/reduseres.

Selv om utbygger innehar hjemmel, anses eiendommen for overtatt ved at den tas i bruk.
Sameiet er saledes forpliktet til 3 betale kostnader for bl.a. kommunale avgifter,
eiendomsskatt mm.

Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkel (eierseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til Sameiets eiendom. Eierandelene er knyttet til hele sameiets eiendom.

Sameiets eiendom kan overdras trinnvis og etter naermere ferdigstillelsesplan fra utbygger.
Inntil alle matrikkelenhetene som skal ha rett til og eierandel i Sameiet er ferdigstilt, innehar
utbygger Opphus AS, org.nr. 822 222 552, alle ngdvendige rettigheter til eiendommen.

Selv om utbygger innehar hjemmel, anses eiendommen for overtatt ved at den tas i bruk.
Sameiet er dermed forpliktet til & betale kostnader for bl.a. serviceavtaler, renhold,
kommunale avgifter, eiendomsskatt mm.

Eierandelene er fordelt etter antall parkeringsplasser og antall boder. Det er knyttet en
sameiebrgk til hver eierandel:

En parkeringsplass tilsvarer 3 andeler
En bod tilsvarer 1 andel
Sameierne er:
Seksjonseiere i Sameiet Tillerenga | gnr. 324, bnr. 208

Seksjonseiere i Sameiet Tillerenga Il gnr. 324, bnr. 204
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Utbygger forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrgk) kan utvides/reduseres.
Nevner utvides trinnvis iht. utvidelsen av eiendommen.
Nevner ajourfgres av styret eller forretningsfgrer uten vedtak pd sameiermgtet.

FYSISK BRUK AV SAMEIETS EIENDOM

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av Eiendommen slik det neermere er
bestemt i disse vedtektenes punkter 4 og 5, og har ellers lik rett til 8 utnytte eiendommens
fellesarealer til det de er beregnet til eller vanligvis brukt til.

Som Vedlegg 1 fglger en bruksrettsplan over Eiendommen med angivelse av fordeling av
parkeringsplassene og bodene med nummerering.

Styret/forretningsfgrer ferer oversikt over hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til a
endre bruksrettsplanen uten vedtak fra sameiermgtet. Endring i vedlegget krever tilslutning
fra de bergrte rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder
uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt enerett til bruk eller utgjgr fellesareal,
bare nyttes i samsvar med formalet og innenfor de rammer og begrensninger som fglger av
disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt a drive nzeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av parkeringsplass
iht. punkt 5 er ikke & anse som naeringsvirksomhet. Det er heller ikke tillatt & drive verksted
eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa sameiets
eiendom. For gvrig vises det til punkt 9 om ordensregler som kan fastsettes av arsmgtet.

Bilvask er ikke tillatt i parkeringsanlegget.

Det er ikke tillatt @ parkere mopeder eller MC utover angitte biloppstillingsplasser.
Sykkelparkering skal kun skje pa angitte arealer. Hensetting av gjenstander pa sameiets
fellesarealer er ikke tillatt. Det er ikke tillatt med faste installasjoner i tak ved
biloppstillingsplasser (f.eks. takboks, kajakk m.m.).

Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at kameraovervakning
foregar i henhold til gjeldende regelverk.

RETTSLIGE DISPOSISJIONER

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet. Sameieandelen blir tinglyst mot den
matrikkel som har rettighet i Eiendommen eller kan tinglyses som personlig eierandel.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret og sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva disponeringen
gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.



Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

DISPOSISJONSRETT OVER SAMEIEANDEL

En sameieandel gir rett til bruk av en bestemt parkeringsplass og en bestemt bod i
Eiendommen. Hver slik sameieandel skal vaere tildelt et nummer som samsvarer med vedlagte
bruksrettsplan — Vedlegg 1.

En sameieandel med rett til bod kan bare selges sammen med tilknyttet eierseksjon, med
mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til p-plass kan, med mindre den overfgres sammen med tilknyttet
matrikkelenhet, kun overfgres til rettighetshaverne jfr. pkt. 2.

Hvis en sameier har en eierandel svarende til flere enn en p-plass og kun har overfgrt én plass
sammen med seksjonen, kan styret nar som helst senere kreve at den eierandel som ikke ble
overfgrt sammen med seksjonen selges. Kjpper kan kun vaere seksjonseier i
eierseksjonssameiene jfr. punkt 2 evt. kan Sameiet kjgpe den ideelle andelen selv.
Realandelen skal ved et slikt salg selges til markedspris. Ved vurderingen av hva som er
markedspris, skal det legges stor vekt pa de priser som er oppnadd for tilsvarende andeler i
sameiet de siste 6 maneder forut for salget.

En parkeringsplass i Sameiet kan kun leies ut eller l1anes ut til andre rettighetshavere jfr. pkt. 2.
Utleie eller utlan for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand skriftlig varsles til sameiets
styre.

Sameiets styre har rett til 3 kreve oppsigelse av leie-/ldneforholdet ved leietakers/ldners
gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til sameiet.

Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk ansvarlig
med leietaker/lantaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres
eiendom i parkeringsanlegget.

Er eiendommen tilrettelagt for installasjon av ladepunkt for el-biler eller ladbare hybridbiler,
er sameierne forpliktet til & benytte den avtale sameiet har for lading. Kostnader til etablering
av ladepunkt, vedlikehold og strém dekkes av den enkelte sameier.

Dersom Eiendommen har tilrettelagte parkeringsplasser dimensjonert for kjgretgy tilpasset
sameiere med nedsatt funksjonsevne, skal det sgkes 3 imgtekomme sgknad fra sameiere med
nedsatt funksjonsevne.

Styret kan palegge sameierne 3 stille sin plass til disposisjon i slike tilfeller. Dette gjelder bare i
tilfeller der sameieren med nedsatt funksjonsevne disponerer en annen parkeringsplass i
parkeringskjelleren under sameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal skje mot at den
sameier det gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkar at vedkommende med nedsatt funksjonsevne kan dokumentere behovet og
har tillatelse fra kommunen til ”parkering for forflytningshemmede” eller annen
tilfredsstillende dokumentasjon.

Styret i Sameiet behandler eventuelle henvendelser som gjelder ovenstaende ordning. Styrets
avgjgrelse skal veere basert pa henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk
av ordningen.

Tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for sgknad/melding om behov for om HC
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plass er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

Dersom en sameier har fatt samtykke til 8 anlegge ladepunkt pa en parkeringsplass tilpasset
nedsatt funksjonsevne (HC plass) uten at sameieren har behov for slik tilrettelagt plass, og
denne sameieren deretter ma foreta et bytte av parkeringsplass med en sameier med
dokumentert behov for HC plass, skal den sistnevnte sameieren dekke kostnadene tilknyttet
anleggelse av nytt ladepunkt pa den parkeringsplassen som f@rstnevnte sameier bytter til.
Kostnadene tilknyttet anleggelse av nytt ladepunkt skal dog likevel dekkes av sameiet dersom
sameieren med dokumentert behov for HC plass ikke har behov for ladepunkt.

SAMEIERM@TE

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.
Ordinaert sameiermgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst ti
prosent av sameierne kommer med skriftlig krav om det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere
saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller til ordinzert sameiermgtet med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte
dager og hgyst tjue dager. Innkalling til ekstraordinzert sameiermgte fglger samme frister som
for ordinzert sameiermgte. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert sameiermgte
med kortere varsel, men varselet kan ikke vaere kortere enn tre dager.

Som skriftlig varsel og innkalling regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Sameiermgtet skal behandle de saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om
sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende ar

o behandle innmeldte saker

o velge styremedlemmer

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinaere sameiermgter skal giennomfgres.
Sameiermgtet skal giennomfgres som fysisk m@te dersom minst to sameiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte
kan settes frem. Fristen kan tidligst I@pe fra sameierne har blitt informert om hvilke saker
sameiermgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at sameierne far rimelig tid til 8 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom sameiermgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjiennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til sameiermgte er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes
identitet.

Stemmegivning pa sameiermgtet:
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jfr pkt. 2.

Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.
For deltakere i Sameiet som er eierseksjonssameier utgves enhver prosessuell rettighet i
Sameiet, herunder oppmgte og stemmegivning i sameiermgtet, gjennom eierseksjonssameiets
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styrerepresentant.
Styrerepresentantene for de ulike eierseksjonssameiene har samme antall stemmer som antall
ideelle andeler som er tilknyttet deres sameie i Eiendommen.

Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall sameieandeler som mgter.

Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre dette er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

Styrelederen leder sameiermgtet med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke veere sameier.

Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges protokollert lagres i protokoll. Mgtelederen
og minst én sameier som utpekes av sameiermgtet, blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen.

Styret skal sg@rge for at sameiermgteinnkallinger og protokoller er tilgjengelige for sameierne.
Digitale Igsninger anses som gyldig medium for tilgjengeliggjgring.

Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som

krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

o endring av vedtektene,

o ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer pa
sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

o vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,

o andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa mer enn
femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til  gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

SAMEIETS STYRE

Sameiet skal ha et styre pa inntil 5 medlemmer. Styret skal besta av en leder og inntil fire
andre medlemmer. Det kan velges inntil to varamedlemmer.

Styremedlemmer skal utga fra styrene i tilknyttede eierseksjonssameier. Dersom et
styremedlem fratrer sitt verv i eierseksjonssameiet, ma vedkommende ogsa fratre sitt verv i
dette sameiet. Fungerende/patroppende medlem skal da tre inn i det ledige vervet.

Styremedlemmene velges for to ar om det ikke ved den enkelte valg settes en kortere periode.
Varamedlemmene velges for ett ar.

Ved fgrste styrevalg kan det velges et interimsstyre med 1 styreleder og 1 styremedlem for ett
ar.

Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Sameiermgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
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Styret skal blant annet:

o iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser

o sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser

o forvalte omrade herunder sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel og
kontroll med gkonomien

o sgrge for at eiendommen er forsvarlig forsikret i godkjent forsikringsselskap

o innga driftsavtaler for a ivareta sameiets vedlikeholdsansvar, evt. ansettelser herunder
gi instruks for dem, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed

o representere Sameiet utad.

Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmer.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til
a bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to styremedlemmer i
fellesskap. Styret kan gi prokura.

FELLESKOSTNADER
Sameiet har eget driftsregnskap.

Kostnader forbundet med drift og vedlikehold av eiendommen er felleskostnader.
Felleskostnader fordeles etter eierbrgk, dvs i forhold til det antall parkeringsplasser den
enkelte sameier disponerer og antall boder som man disponerer.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon/matrikkelenhet/eierandel.

Som fellesutgifter anses blant annet:

forsikring

kostnader til drift og vedlikehold av eiendom og tekniske anlegg
eiendomsskatt og kommunale avgifter

belysning/strgm

drift- og service av kjgreport

renhold av kjgreareal/dekke

O O O 0O O O

Unnlatelse av a betale felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig mislighold.

Det kan vedtas av sameiet driftes av Sameiet Tillerenga | gnr 324 bnr 208. Det skal i s3 fall
fgres et eget underregnskap for Sameiet. Underregnskapet skal inneholde en oversikt over
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11

12

alle inntekter og kostnader ved driften og fordele kostnadene pa sameierne. Kostnader
forbundet med slikt underregnskap dekkes av Sameiet.

ORDENSREGLER

Sameiermgtet kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

OPPL@SNING

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.

DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg av sameieandeler eller seksjoner med sameieandel i Sameiet, plikter selger 3
informere kjgper om disse vedtekter.

OPPSTARTSBESTEMMELSE

Inntil alle eierseksjonssameiene som skal ha rett til og eierandel i parkeringskjelleren, er
ferdigstilt, innehar utbygger Opphus AS alle ngdvendige rettigheter til eiendommen herunder
grunnbokshjemmel. Utbygger forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrgk) kan
utvides/reduseres.
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Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

Trondheim

Postboks 2300 Torgarden, 7004 Trondheim

Kontaktperson
Trond Indset

1. Opplysninger om innsenderen

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Opphus AS 822 222 552 tarald@vhsinvest.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Megardsvegen 1 7320 Fannrem 977 44 440
2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

5001 Trondheim 324 208

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn

822222552

Opphus AS

Eierandel (oppgis
som brak)

1/1

4. Segknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal

B = Boligseksjon ([omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning

N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)

SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs-

mal | {teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal

1 |B |131 A 13|B |131 25|B |116 37|B |126 49 1B (124 B
2 |B [131 B 14|B |131 26 |B |116 38|B |95 50|B |99 R
3 |B |135 = }154B {131 | —§27{B {126 39(B |95 51|B |108 B
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Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal seker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

Egenerklzring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

al

<l

d)

e)

gl

h)

X
X

X X X XX X K

hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet
hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget
seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkaret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formil, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365




8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tillegesdeler som skal innga i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e) Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

gl  Dersum dei er fiere hjemmeishavere tl eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
) I‘S ﬁ Tarald Sverre
Trondheim, / -2022 / . Opphus AS
’ M Styrets leder
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift =i Gjenta navn med blokkbokstaver ==
Sted og dato Hjernmeishaver; underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
| Sted og dato o | Hijemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
| Stedogdato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver ==
“Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a)

b)

[:I Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)
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324754

artet, bla. geider dette

Gor: 324 |ar: 208 [0 snv: 1-60
Eiendom:
Adresse: Tiller-ringen 158A-V, 158A-R, 160A-J og 162A-S, 7091 TILLER
i haver/Fester: OPPHUS AS, Megardsvegen 1, 7320 FANNREM side 1/8
TRONDHEIM DO D SOME W = - — S — likke: mélestokk
Seksionert eiendom marker med gronn stre
PARKERINGSKJELLER




Bygningsnr  Bygningsnr Bygningsnr
300793451 300793438 300793434 Bygningsnr
300793432
SNR = seksjonsnummer

TITB = tilleggsareal bygg

Bygningsnr
300793430

Bygningsnr
300793428

Bygningsnr
300793427

Tiller-ringen 160J

Bygningsnr
300793424

NR 59

Tiller-ringen 160H

Tiller-ringen 160G

4!
SNR 18|
1.ETASJE
y = ]
¥y
i Bygningsnr 300793415
300793420
_‘n&m o 2.ETASJE
:'Ir\ b
%
3.ETASJE

Eierseksjonering
Gnr: 324 Bnr: 208
Saksnr.: 202224149
Dato: 02.10.2022

i Trondheim kommune @

Side 3/8
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
o Dokumentnr.: BYGG-20/80209-56
Traanten tjielte

ARCHUS ARKITEKTER AS
Pilestredet 75C
0354 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Knut Auganes BYGG-20/80209 Anja Lian 20.09.2023

oppgis ved alle henvendelser

Tiller-ringen 156 A-V, 162 A-S, midlertidig brukstillatelse

Eiendom

(gnr/bnr/fnr/snr): 324/208/0/0

Bygningsnummer: ,,300793513,300793374, 300793476,300793511, 300793534, 300793373,
300793512,300793537,300793390, 300793473, 300793507, 300793523,
300793386,300793475,300793510, 300793533, 300793469, 300793516,
300793472,300793517,300793372,300793514, 300793515, 300793398,
300793399, 300793396, 300793397, 300793395, 300793312, 300793434,
300793309, 300793438, 300793430, 300793432, 300793294, 300793455,
300793370, 300793428, 300793456, 300793303, 300793453, 300793300,
300793454, 300793366, 300793364, 300793451, 300793369, 300793463,
300793367,300793467,300793292, 300793324, 300793410, 300793459,
300793285,300793321, 300793461, 300793352, 300793404, 300793407,
300793458,300793277,300793400, 300793402, 300793283, 300793316,
300793279, 300793506, 300793272, 300793504, 300793268, 300793505,
300793502, 300793503, 300793427,300793530, 300793531, 300793262,
300793420, 300793525,300793260, 300793424, 300793528, 300793413,
300793362,300793415, 300793524, 300793356, 300793353, 300793361,
300793360,,

Ansvarlig sgker: ARCHUS ARKITEKTER AS

Tiltakshaver: OPPHUS AS

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 4 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Knut Auganes
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/80209 20.09.2023

Kopimottaker: OPPHUS AS

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 01.08.2023. Sgknaden er komplettert 19.09.2023.

Dokumentasjon mottatt samme datoer ligger til grunn for var behandling av sgknaden.
Oversiktsplan, datert 23.08.2023

[ e-post datert 19.09.2023 er det bekreftet at tiltaket har tilstrekkelig sikkerhetsniva til a bli
tatt i bruk

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig
brukstillatelse for

folgende deler av tiltaket:

- Rekke nr. 01, 02, 07 og 08, Tiller-ringen 156 A-V, 162 A-S

Fglgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:
- @vrige deler av tiltaket

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 15.10.2023.

GEBYRER 0G VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell

klage ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 4 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil
den bli oversendet til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Dokumentnr.: BYGG-20/80209-56



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/80209 20.09.2023

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt fgr fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vere uklart for oss om dere
har klaget i rett tid, bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere
klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. I sa fall ma
dere oppgi drsaken til at dere gnsker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen

Dere ma presisere:

- hvilket vedtak dere klager over

- arsaken til at dere klager

- den eller de endringer som dere gnsker

eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid
sgke om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til a se saksdokumentene og til a kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.
Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten
og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om
erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere
dere om retten til & kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/80209-56
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' TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
e R Dokumentnr.: BYGG-20/80209-72
@,% Traanten tjielte

ARCHUS ARKITEKTER AS
Pilestredet 75C
0354 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Knut Auganes BYGG-20/80209 Geir Egil Paulsen 01.03.2024

oppgis ved alle henvendelser

Movollflata 2-8, Tiller-ringen 156-162, krav om ferdigstillelse av tiltak

Eiendom

(gnr/bnr/fnr/snr): 324/54/0/0,324/204/0/0,324/117/0/0,324/208/0/0

Bygningsnummer: ,,300793513,300793374,300793476,300793511, 300793534, 300793373,
300793512,300793537,300793390, 300793473, 300793507, 300793523,
300793386,300793475,300793510,300793533, 300793469, 300793516,
300793472,300793517,300793372,300793514, 300793515, 300793398,
300793399, 300793396, 300793397, 300793395, 300793312, 300793434,
300793309, 300793438, 300793430, 300793432,300793294, 300793455,
300793370, 300793428,300793456,300793303, 300793453, 300793300,
300793454, 300793366, 300793364, 300793451, 300793369, 300793463,
300793367,300793467,300793292,300793324, 300793410, 300793459,
300793285,300793321, 300793461, 300793352, 300793404, 300793407,
300793458,300793277,300793400, 300793402, 300793283, 300793316,
300793279,300793506,300793272,300793504, 300793268, 300793505,
300793502,300793503,300793427,300793530, 300793531, 300793262,
300793420, 300793525, 300793260, 300793424, 300793528, 300793413,
300793362,300793415, 300793524, 300793356, 300793353, 300793361,
300793360,,

Ansvarlig sgker: ARCHUS ARKITEKTER AS

Tiltakshaver: OPPHUS AS

Byggesakskontoret viser til Dokumentnr.: BYGG-20/80209-70, Movollflata 2-8, Tiller-ringen
156-162, avslag pd seknad om ferdigattest, samt Dokumentnr.: TILSYN-23/83593-6,
324/54/0/0 Nedre Sjetnan, felt B2, B3, B4, tilsynsrapport.

[ Dokumentnr.: TILSYN-23/83593-6, 324/54/0/0 Nedre Sjetnan, felt B2, B3, B4, tilsynsrapport,
heter det, under avsnitt for konklusjon:

Utomhusplan - prosjektering og utfgrelse, produktdokumentasjon
- Befaringen avdekket flere avvik fra gjeldende utomhusplan i byggesak, datert 26.08.2019.
Omfanget av avvikene fgrte til en endring av utomhusplan som prosjekteringsgrunnlag.
Ny utomhusplan ble brukt som arbeidsgrunnlag for utfgrelsen, men planen ble ikke sendt
inn ved sgknad om ferdigattest (02.11.2023).
- Produktdokumentasjon av grus og annet dekke gir ikke entydig svar som viser at

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 N0 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/80209 01.03.2024

funksjonskrav i TEK17 kap. 8 er ivaretatt jf. SAK10 § 12-4 c.

- Dokumentasjon av utfgrelsen viser at utearealene i hovedsak er utfgrt i trdd med
prosjekteringen. Det er valgt et dekke ved inngangspartiene som ikke synes d vaere egnet
for formdlet.

- Utforelsen av adkomsten til p-kjeller har blitt gjort pd en mdte at innkjoring er vanskelig
og fores til skader pad bilen. Byggesakskontoret vil be ansvarlig prosjekterende og
utforende d vurdere om lgsningen bgr utbedres.

Overvannshdndtering:
- Kravene for overvannshdndtering i TEK17 §§ 13-11, 15-8 er ivaretatt.

Fjernvarme og avfallssug:
- Det mangler tilkobling av fjernvarme for felleshus. I ssknad om ferdigattest (17.10.2023)
er det ikke angitt avvik i energiforsyning for felleshuset.

- Avfallssugsystemet er ikke tatt i bruk, og det er tatt i bruk en midlertidig avfallslgsning i
form av frittstdende containere.

Avfallshdndteringen i byggesak (byggeavfall):
- TEK17 § 9-6, 9-9 og SAK10 § 5-5 h er ikke ivaretatt. Det folges opp i byggesak BYGG-
20/80209 pd grunn av avsldtt ferdigattest.

Med hensyn pa ferdigstillelse av tiltaket har Byggesakskontoret fglgende merknader til
forholdene:

Utomhus

Byggesakskontoret bemerker at tiltakshaver har mulighet til a ferdigstille tiltaket etter sist
godkjente utomhusplan, datert 26.08.2019. Dersom dette ikke er gnskelig gjgr
Byggesakskontoret oppmerksom pa at endringer i utomhusplanen, som har kommet til etter
siste godkjenning, anses som sgknadspliktige. Byggesakskontoret kan videre ikke se at blant
annent dekke ved innganger er i henhold til TEK17 § 8-1. Opparbeidet uteareal

Opparbeidet uteareal skal utformes slik at det er tilstrekkelig egnet til sin funksjon.

Ved en sgknad om endring gjegr Byggesakskontoret oppmerksom pa at privatrettslige forhold
ma veere avklart med hjemmelshavere ved samtykke eller lignende. Dersom det fremstar som
klart for bygningsmyndigheten at tiltakshaver ikke har de privatrettslige rettigheter som
sgknaden forutsetter skal sgknaden avvises i henhold til Plan- og bygningsloven § 21-6.

Byggesakskontoret forutsetter at atkomst til parkeringskjeller utbedres slik at denne er
tilstrekkelig egnet til sin funksjon, jf. TEK 17 § 8.1. Samt at dokumentasjon pa utbedring
mottas med sgknad om ferdigattest.

Fjernvarme
[ henhold til KPA § 24.1 skal bebyggelsen tilknyttes fjernvarme. Vi ber om at forholdet rettes.

Tiltakshaver har mulighet til & sgke om dispensasjon fra bestemmelsen. En sgknad ma i sa fall
veere vedlagt en uttalelse fra Statkraft Varme. Privatrettslige forhold ma vare avklart med
hjemmelshavere.

Dokumentnr.: BYGG-20/80209-72

99



100

Side 3

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/80209 01.03.2024
Avfallssug

Vi ber om at forholdet rettes. Dersom forhold utenfor tiltakshavers kontroll pavirker dette ber
vi om beskjed.

Avfallshdndtering
Vi ber om & motta avfallsplan og sluttrapport

Byggesakskontoret har ansvar for 3 tilse at alle sgknader avsluttes med ferdigattest. |
vedkommende sak er det gitt midlertidig brukstillatelse med en frist til 15.10.2023 for
ferdigstillelse. Vi kan ikke se at fristen er overholdt.

Byggesakskontoret har forstaelse for at de gjenstaende forhold i byggesaken kan ta noe tid &
ferdigstille. Vi gjgr imidlertidig med dette beskjed om at vi i henhold til plan- og
bygningsloven (pbl) § 21-10 vil vurdere a gi sanksjoner etter kapittel 32 dersom gjenstadende
arbeider ikke blir utfgrt og sgknad om ferdigattest ikke er mottatt innen 31.08.2024.

Vi ber om at saken fglges opp slik at dette ikke blir ngdvendig.

Henvendelser kan gjgres til Knut Auganes som kan treffes pa telefon 47 51 02 06. Vennligst
oppgi saksnummer BYGG-20/80209 ved alle henvendelser.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Knut Auganes
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Vedlegg: ~ TILSYN-23_83593-6 324_54_0_0 Nedre Sjetnan, felt B2, B3, B4,
tilsynsrapport 1686553_27_1

Kopimottaker: OPPHUS AS

Dokumentnr.: BYGG-20/80209-72
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Areal og koordinater

Areal: 10740,40

Representasjonspunki:

Koordinatsystem:

Arealmerknad:
EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7026274,36 ~ Qst: 570353,54

Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje

Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

Lgpenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius
1 7026328,82 570426,98 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fra plan 10
3,74 Ikke hjelpelinje 10
2 7026325,18 570427,80 Ikke spesifisert [Umerket 18 Tatt fra plan 10
10,05 Tkke hjelpelinje 10
3 7026315,33 570429,80 Ikke spesifisert [Umerket 18 Tatt fra plan 10
13,74 Tkke hjelpelinje 10
4 7026301,81 570432,27 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fra plan 10
12,58 Ikke hjelpelinje 10
5 7026289,39 570434,27 Ikke spesifisert [Umerket 18 Tatt fra plan 10
13,21 Ikke hjelpelinje 10
6 7026276,32 57043617 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fra plan 10
14,06 Tkke hjelpelinje 10
7 7026262,38 570437.99 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fra plan 10 402,60
58,36 Ikke hjelpelinje 10
8 7026250,79 570380,84 Ikke spesifisert [Umerket 18 Tatt fra plan 10 834,60
58,89 Tkke hjelpelinje 10
9 7026233,83 570324,46 Ikke spesifisert [Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
23,04 Tkke hjelpelinje 10
10 7026256,03 570318,31 Ikke spesifisert [Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic){10
1,63 Ikke hjelpelinje 10
11 7026257,60 570317,89 Ikke spesifisert [Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic){10
22,43 Ikke hjelpelinje 10
12 7026251,69 570296,25 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
24,13 Ikke hjelpelinje 10
13 7026228,07 570301,20 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic){10 834,60
40,36 Ikke hjelpelinje 10
14 7026219,89 570261,68 Ikke spesifisert [Umerket 18 Tatt fra plan 10 97,30
04.03.2024 10:20:15 Side 4av 5
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52,58 Ikke hjelpelinje 10
15 7026259,53 570228,11 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fra plan 10
58,73 Tkke hjelpelinje 10
16 7026278.,86 570283.,57 Ikke spesifisert [Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic){10
31,58 Ikke hjelpelinje 10
17 7026289,25 570313,39 Ikke spesifisert [Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic){10
24,64 Ikke hjelpelinje 10
18 7026297,36 570336,66 Ikke spesifisert [Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
20,04 Ikke hjelpelinje 10
19 7026303.95 570355,58 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
21,67 Ikke hjelpelinje 10
20 7026311,08 570376,05 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
21,13 Ikke hjelpelinje 10
21 7026318,03 570396,00 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic){10
32,81 Ikke hjelpelinje 10

04.03.2024 10:20:15
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KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr: 324 |Bnr: 208 |Fnr: 0 Snr: 16 I$I

Adresse: Tiller-ringen 162A

7091 TILLER Malestokk

1:1500

Annen info:

| 324/194

N '324/205

1Y \32a7207

04.03.2024 10:20:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

LA

o~

Hekk

Teiggrensepunkt

Skap

Grunnmur

Takkant

Veranda

Loddrett mur

Gangveg

Udefinerte bygg

Fiskeri og landbruk
Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Kommunalveg gatenavn .
Kanal og greft
Svemmebasseng
Forsenkningskurve

Eiendomsinfo

) o~

N
~

-2

s

Teiggrense god ngyaktighet
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje

Lavebru

Takoverbyggkant
Flaggstang

Annet vegareal avgrensning
Byggetiltak

Bolig

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegdekkekant

Privatveg gatenavn .

Gang- og sykkelveg
Hoydekurve

Hoydekurve

Traktorveg

\r

Teiggrense darlig ngyaktighet
Mast

Bygningslinje
Mgnelinje

Taksprang

Gjerde

Vegdekkekant
Takoverbygg

Bygning under bakken
Annen neering
Matrikkelnummer
Gangveg

Elv og bekk

Veg
Forsenkningskurve

Seksjonert grunneiendom

04.03.2024 10:20:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 324 |Bnr: 208 |Fnr: 0 Snr: 16
Adresse: Tiller-ringen 162A .
7091 TILLER Malestokk
Trondheim 1:1500
Annen info:
| [ \\\
Q\

04.03.2024 10:21:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring
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Tegnforklaring

Udefinert bygning Bygning Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . o Traktorveg Gang- og sykkelveg
Veg RpOmrade vedtatt - under RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva bakkeniva
04.03.2024 10:21:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av2
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319789/17

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20160034
Arkivsak:16/27275

Nedre Sjetnan del 2, gnr/bnr 324/54 og 324/1, detaljregulering
Vedtatte reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene 17.12.2017
Dato for godkjenning av bystyret 1 7.12.2017

§1 AVGRENSNING
De regulerte omrdder er vist med reguleringsgrense pa plankartene (2 stk) merket Asplan
Viak, datert 16.2.2017, sist revidert 30.10.2017.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planen er & bygge lamellblokker, blokker, rekkehus og smahus. Det er
vektlagt et bilfritt nettverk med gangforbindelser knyttet opp mot oppholdsarealer og det
eksterne grgnnstruktursystemet i omradet.

Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg:
- Bolighebyggelse (B1-B9)
- Renovasjonsanlegg (f_R)
- Lekeplass (f_Lekl og f_Lek2)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjgreveg (f_VEG)
- Fortau (f_F)
- Gatetun (f_GT1-5)
- Parkering (f_P)
- Parkeringshus/-anlegg

Bestemmelsesomrade
- Kulturminne - 1D 158904 (#1-5)

Hensynssone
- Sikringssone - frisiktsone

§3 FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

3.1 Utomhusplan
Med spknad om tiltak skal det folge detaljert og kotesatt plan for det aktuelle delfeltet i

malestokk 1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng,
belysning, trapper, dekke over garasjeanlegg, forst@tningsmurer, veger, bilparkering,
sykkelparkering, avfallshandtering, lekeplasser, oppholdsareal og gjerder.
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3.2

3.3

3.4

35

3.6

§4

4.1
4.1.1

4.1.2

4.1.3

Arealoversikt

Arealoversikt over boligers bruksareal, antall boliger samt privat og felles uteareal skal
vedlegges spknad om tillatelse til tiltak. Bakgrunnen for denne bestemmelsen er at det er
lagt opp til flere byggetrinn innenfor planomradet.

Renovasjonsl@sning
Plan for avfallssug skal utarbeides i samrad med og godkjennes av Trondheim kommune.

Matjord
Overskudd av matjord pa omradet skal skaves av og tas vare pa. Det skal utarbeides en

plan for videre disponering av matjorda pa arealet. Planen skal godkjennes av kommunen.

Miljgforhold - stgy
Alle bygninger, anlegg og tiltak innenfor planomradet, inklusive anleggsarbeider, skal

tilfredsstille anbefalte retningslinjer i T-1442/2016. Lydniva innendgrs i boliger og pa
utendgrs oppholdsareal, inkludert parkareal skal tilfredsstille NS 8175 klasse C.

Fiernvirkninger av bebyggelsen
Det skal vaere variasjon i fasadeuttrykk med tanke pa fargebruk, materialbruk og

detaljering som bidrar til 8 redusere monotoni. Fjernvirkning ma dokumenteresii
byggesak.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Omrade for bolighebyggelse, fellesbestemmelser

Plassering av bebyggelse

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet. Der hvor det ikke
vises byggegrenser pa plankartet, sammenfaller byggegrensene med formalsgrenser.
Balkonger kan utkrages utenfor byggegrensen.

Utnyttelsesgrad
Samlet bruksareal innenfor de ulike delfelt skal ikke overstige angitt BRA.
Felt Maks tillatt m* BRA
Bl 2 000
B2 5200
B3 4 100
B4-B6, samlet 16 000
B7-B9, samlet 15 300

Areal under terreng skal ikke medregnes i maks tillatt BRA. Det skal etableres minimum 6
boliger pr dekar innenfor planomradet.

Hgyde pd bebyggelse

Bebyggelsens gesimshgyde skal ikke overstige kotehgydene som er vist pa plankartet.
Tekniske installasjoner pa tak kan ha maks hgyde pa 2,5 over gesims og areal pa maks 10
% av takflaten og skal ha en avstand pa minimum 1 meter fra gesims. Tekniske
installasjoner skal utformes helhetlig med bebyggelsen for gvrig.
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4.1.4

4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.2

4.2.1

4.2.2

43
43.1

4.4
4.4.1

4.4.2

Boligtyper og leilighetssammensetning
Maksimalt 10 % av leilighetene kan vaere ettroms. Minimum 20 % av leilighetene skal vaere

4-roms eller st@rre.

Parkering
Parkeringsanlegg skal etableres innenfor omradet angitt pa plankart 2/2, under grunnen.

Det tillates bakkeparkering innenfor felt B1. Det tillates bakkeparkering innenfor feltene
B2, B4, B5 og B6 langs Tiller-ringen. Innenfor felt B2 tillates i tillegg en felles
parkeringsplass for rekkehusene for a unnga parkering lenger inn i feltet.

Parkeringskjellere og andre underjordiske anlegg skal opparbeides for a tale inntil 80 cm
jordoverdekning.

Det skal avsettes minimum 1 bilparkeringsplass pr. 70 m* BRA eller pr. boenhet innenfor
planomradet.

Det skal avsettes minimum 2 sykkelparkeringsplass pr. 70 m’ BRA eller pr. boenhet
innenfor planomradet.

Uterom
Inntil 800 m” av tilliggende naermiljpanlegg o_FRI1 (r20110067) kan innga i
uteromsregnskap for boligene innenfor planen.

Stgynivd

Det tillates stayfglsom arealbruk i gul stéysone, dersom bebyggelsen har en stille side og
tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stgyniva.

Minst halvparten av rom for varig opphold og minst ett soverom skal vende mot stille side.

Boligbebyggelse B1
Formal
Omrade B1 skal benyttes til frittliggende smahusbebyggelse.

Garasjer/ carport
Garasjer eller carporter kan enten plasseres 5 meter fra formalsgrensen for kjgreveg eller
parallelt med byggegrensene.

Bolighebyggelse B2-B6

Formal

Omrade B2-B6 skal benyttes til blokk- og rekkehusbebyggelse.

Der hvor det er ngdvendig for a sikre tilfredsstillende sol pa uterom, skal den gverste
etasjen pa blokkbebyggelsen utgj@re maks. 80 % av bruksarealet (BRA) i fgrste etasje.

Boligbebyggelse B7-B9
Formal
Felt B7-B9 skal benyttes til blokkbebyggelse.

Nedtrapping
Innenfor felt B7-B9, gjelder fglgende krav til nedtrapping:
e pa b etasjes hus skal toppetasje vaere maks 80 % av underliggende etasje
e pa 7 etasjes hus skal bade 6. og 7. etasje vaere maks 80 % av underliggende etasje.
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4.5

4.6

§5
5.1

5.2

§6
6.1

§7
7l
7.1.1

§8
8.1
8.1.1

8.1.2

Renovasjonsanlegg
Innenfor felt f_R skal det etableres nedgravde containere for papp og glass/metall.

Lekeareal

Felles lekeareal LEK1 og LEK2 skal vaere felles for alle boliger innenfor felt B2, B3, B4 og B7.
LEK2 skal vaere felles for alle boliger innenfor felt BS, B6, B8, B9. Felles lekearealer skal
opparbeides og mgbleres etter utomhusplan godkjent av Trondheim kommune,

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kigreveg, gatetun, fortau og parkering

Felles samferdselsanlegg f_veg, f_P ogf_F skal vaere felles for felt B1, B2 og B3.
Felles gatetun f_GT1 - 5 skal veaere felles for felt B4-B9 og skal kun benyttes av myke
trafikanter og som tilkomst for utrykningskjgretgy og nyttekjarétay.

Nettstasjon
Innenfor planomradet skal det etableres ny nettstasjon. Nettstasjonen bgr utfgres

integrert i bebyggelsen. Nettleverandgr skal godkjenne plassering.

BESTEMMELSESOMRADER

Kulturminner — ID 158904 _

Far iverksettingen av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgravning av
de bergrte automatisk fredete kulturminner id. 158904, som er markert som
bestemmelsesomrader #1-5 i plankartet.

Det skal tas kontakt med Sgr-Trgndelag fylkeskommune i god tid fer tiltaket skal
giennomfgres slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

BESTEMMIELSER TIL HENSYNSSONER

Sikrings-, stgy- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

Frisikt

Inn mot kryssomradet mellom frisiktlinjene som er vist pd plankartet skal det vaere fri sikt
langs veg/ kryss 0,5 m over vegplanet.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

Fgr igangsettingstillatelse

Vurdering av grunnforhold

Geoteknisk prosjektering ma veere ferdig fgr igangsettingstillatelse gis. Av
prosjekteringsrapporten skal det framga om det er behov for geoteknisk oppfglging av
spesielle arbeider i byggeperioden. Den geotekniske rapporten skal ogsa inneholde en
vurdering av sikker byggegrunn i henhold til kravene i TEK 10 § 7-3.

Miljgteknisk grunnunderspkelse

Med sgknad om tiltak skal det fglge tiltaksplan for handtering av forurenset grunn etter
forurensningsforskriftens kapittel 2. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er
forurenset forevises forurensningsmyndigheten. Tiltak kan ikke igangsettes far
dokumentasjon eller tiltaksplan er godkjent av forurensningsmyndigheten i Trondheim
kommune.



8.1.3 Plan for anleggsperioden
Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stay (T-1442/2016), stgv (T-1520) og andre
ulemper i bygge- og anleggsfasen skal veere godkjent far igangsettingstillatelse for
utbyggingstiltak innenfor planomradet gis. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og
stovdemping og stayforhold. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert far bygge-
og anleggsarbeider kan igangsettes.

Anbefalte steygrenser utendgrs for bygg- og anleggsvirksomhet.

Bygningstype Stoykrav pa dagtid | Steykrav pa kveld ( Lpasqn19-23) | Steykrav pa natt
{ Loaog1an 07-18) eller sen-helligdag ( Lpseqien 07-23) | (Lpaegen 23-07)

Boliger, fritidsboliger,

sykehus, pleieinstitusjoner B 60 45

Skole, bamehage 60 i brukstid

Stpygrenser for bygge- og anleggsvirksomhet som gir steyulemper i lengre tid enn 6 uker.

| Anleggsperiodens eller driftsfasens lengde | Grenseverdiene for dag og kveld i Tabell 4 skjerpes med
Fra 0 il og med 6 uker 0d8
Fra 7 uker til og med 6 maneder 3dB
Mer enn 6 mndr 5dB

8.1.4 Tekniske planer
Tekniske planer for veg, vann og avlgp, avfallssug skal vaere godkjent av Trondheim
kommune fer tiltak for nye boliger igangsettes.

Far godkjenning av rammetillatelse for fgrste delfelt skal det foreligge godkjent teknisk
plan for vann og avlgp for hele omrédet.

Teknisk plan for veg ma ogsa vise avkjgrsel til offentlig veg, atkomst varelevering, frisikt og
sporing/svingradius for utrykningskjaretay/service kigretgy.

8.2 Fgr ferdigattest
8.2.1 Samferdselsanlegg

Samferdselsanlegg ferdigstilles i takt med boligutbyggingen pa felgende mate:

Fglgende samferdselsanlegg opparbeides: | Fgr det gis ferdigattest for:
f Veg, f F,f P B2, B3

F GT1 B7

F_GT2 B8

F_GT3 B9

F_GT4 B4, B5, B7, B8

F_GTS B5, B6, B8, B9

8.2.2 lekeareal
Lekeareal ferdigstilles i takt med boligutbyggingen pa folgende méte:

Fpigende lekeareal opparbeides: | Fgr det gis ferdigattest for:
f_Lekl B2, B3, B4, B7
f_Lek2 B5, B6, B8, B9

319789/17
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§9  VILKAR FOR GJENNOMF@RING

9.1.1 Skolekapasitet
Rammetillatelse kan ikke gis for utbygging av boliger fgr det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

Dato og signatur

319789/17
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Kommuneplanens arealdel 2012-2024

Eiendom:

Bnr: 208

Gnr: 324

Fnr: 0

Snr: 16

Adresse:

Tiller-ringen 162A
7091 TILLER

Annen info:

A

Malestokk
1:5000

i

il

oy

04.03.2024 10:21:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

1 KpOmrade kommuneplan o~ Eiendomsgrense god ~~7" Eiendomsgrense darlig
gjeldende ngyaktighet ngyaktighet
Udefinert bygning Bygning :...... Bestemmelsesomrade
parkering og uterom
[ 1 Bestemmelsesomrade A~ Hovedveg - P& bakken - " Gangveg - P& bakken -
nidelvkorridoren Naveerende Navaerende
g Turvegtrase - Pa bakken - " Turvegtrase - P4 bakken - ~~ Kollektivtrase - P4 bakken -
Naveerende Framtidig Naveerende
/] Bevaring kulturmiljo C 1] Boligbebyggelse - Naveerende (I Offentlig eller privat

tjenesteyting - Navaerende

0 Grav- og urnelund - C 1] Boligbebyggelse - Framtidig [ 1 Grennstruktur - Navaerende
Naveerende
1 Grennstruktur - Framtidig 1 LNFR for tiltak basert pa [ Bruk 0g vern av sjg og
gardens ressursgrunnlag - vassdrag med tilhgrende
Naveerende strandsone - Naveerende
Gang- og sykkelveg Veg
04.03.2024 10:21:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

125



-
Et hjem er mer
-~ verdt enn et

\
N

- det naturlig & engasjere oss

\chgh: -barnebyer for a gi flere

Ma -N;‘-*-;;-—_- DE | o
T
% _' .

08
. &
- #

| T



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Tiller-ringen 1628 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7091 TILLER Saksbehandler: Kirsti Naess Olsen
Telefon: 464 00 865
Oppdragsnummer: E-post: kirsti.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



