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Hoddeland 55, 4324 SANDNES

Flott rekkehus med populzer og
barnevennlig beliggenhet
2 soverom
Parkering i lukket anlegg
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Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le

Mobil 941 66 646
E-post  jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren

Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Hoddeland 55

Kr 3290 000,

Kr 83 640,

Kr 3373 640,-

Linn Sande Andersen

Rekkehus

Eiet

2009

61/66 kvm

91.5 kvm

2

3

Gnr. 33, bnr. 1123
1403250391

Perfekt beliggenhet pa
Bogafjell - ideelt for unge
familier og par

Vi har gleden av & presentere et flott rekkehus i Hoddeland 55,
beliggende i et etablert og populeert boligomréde pé toppen av
Bogafjell i Sandnes kommune.

Boligen inneholder:

1. etasje: Entré/stue/kjpkken, og bod under trapp.

2. etasje: Gang, 2 soverom, og bad/vaskerom.

Parkering i lukket felles garasjeanlegg. Utvendig bod like utenfor
hoveddgren.

Boligomrédet er pent opparbeidet med blant annet lekeplasser og
fotballgkke like i naeheten. Bogafjell har to skoler samt flere
barnehager. Dagligvarehandelen kan gjgres pd Rema 1000 eller Meny
pd Bogafjellsenteret. Bogafjellsenteret byr pa dagligvarehandel,
bensinstasjon, apotek, frisgr, Europris m.m.

Huseierforening: Felleskostnader kr. 2 106,- pr. méned.

Verdt & nevne:

- Altibox

- Varmepumpe

- Flotte turomrader

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 61 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 66 kvm
TBA: 20 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 30 kvm Entré/stue/kjgkken, og bod under trapp.
BRA-e: 5 kvm Utvendig bod

2. etasje
BRA-i: 31 kvm Gang, 2 soverom, og bad/vaskerom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje - 20 kvm: Terrasse (Iflg takstmann er terrasseareal estimert, ikke oppmalt)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
91.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Uteareal med terrasse/platting pa bakke og grgntareal beplantet med plen, bed og
busker.

Beliggenhet

Eiendommen ligger midt i naturen, pa toppen av Bogafijell, og passer perfekt for unge
par, barnefamilier eller voksne som gnsker a etablere seg i et trivelig og ungt bomiljg.
Attraktivt boligomrade naer Sandnes sentrum for bade fgrstegangsetablerere eller sma
og store familier.

Boligfeltet er pent og gjennomfgrt opparbeidet med blant annet flere lekeplasser og
fotballgkke like i nzeheten. Bogafijell har to skoler samt flere barnehager.
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Dagligvarehandelen kan gjgres pa Rema 1000 eller Meny pa Bogafjellsenteret.
Bogafjellsenteret byr pa dagligvarehandel, bensinstasjon, apotek, frisgr, treningssenter,
Europris og legesenter m.m.

Det lokale idrettslaget har over 1000 medlemmer fordelt pa fotball, handball, barnetrim
og dametrim. Bogafjellhallen er en flerbruks- og kulturhall med klatrevegg, kafé og en
rekke morsomme arrangementer. Ellers har Sandnes anlegg for en rekke idretter, og ny
svgmmehall ved Iglemyr.

Bogafjell er et naturskjgnt omrade med variert turterreng. Bogafjellet - Helgeland og
Hundeskogen har kupert skogsterreng og en rekke fine utsiktspunkt, som fra toppen
av Bogafijellet (182 moh.). Stokkelandsvannet ligger ogsa i naerheten, med fine
turlgyper og et rikt fugleliv. | Melsheia finner du Sandnes arena med ski- og lyslgyper,
og det som trolig er Norges flotteste anlegg for rulleski.

Sendagsturen kan legges til Kongeparken og Gratassland, som ligger 10 min unna
med bil. Her er morsomme karuseller, snekkerverksted, sjokoladefabrikk, sapekokeri
og show, og i 2014 vant Gratassland prisen for verdens beste parkomrade under THEA
Awards i Los Angeles. Sandnes har egen golfklubb — et flott anlegg med 18-hulls bane
i fine omgivelser.

Fra boligen er det en kort kjgretur fra Sandnes og med umiddelbar nzerhet til E39 som
tar deg til Sandnes, Forus, Stavanger eller Algard.

For mer informasjon om nabolaget, se nabolagsprofil vedlagt salgsoppgave.
Adkomst
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en

spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen.

Boligen er merket med Aktiv sin "Til Salgs" plakat. Ved felles visninger vil det bli skiltet
med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende konsentrert smahusbebyggelse

Bygningssakkyndig
Duo Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate
REKKEHUS

Utvendig:

Rekkehus som er oppfgrt med ringmur/plate i betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende trepaneler.
Trebjelkelag mellom etasjer.

Flatt tak som er antatt tekket med papp.

Takrenner/nedlgp i plastbelagt aluminium

Vinduer og dgrer med 2- lags isolerglass.

Innvendig:

Klikk laminat og teppe pa gulv. (Montert pa eksisterende parkett)
Malt mdf palter pa vegg

Malte tak-ess plater i himling.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 27.
Heydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 27.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegg.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foreer/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk. tatt ved/i Soverom.

KJZKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Generell info: Avigpsregr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom,
dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av

varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt nzerliggende gulv.
Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard. Det er avtrekk via mekanisk
avtrekksanlegg i boenheten.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon pa vatrom og kjgkken, gvrige rom er ventilering med
vegg ventiler og ventiler i vinduer.

Det er installert varmepumpe.

Normal levetid for varmepumper er ca. 12-15 ar.

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

El-anlegg hovedsakelig fra byggearet, Oppgradert med el-bil lader og enkelte stikk og
lysarmatur i 2022.

Dokumentasjon ikke fremvist pa befaringsdagen.

Innhold
Vi har gleden av a presentere et flott rekkehus i Hoddeland 55, beliggende i et etablert
og populaert boligomrade pa toppen av Bogafjell i Sandnes kommune.

Boligen inneholder:

1. Etasje Entré/stue/kjgkken, og bod under trapp.

2. Etasje Gang, 2 soverom, og bad/vaskerom.

Parkering i lukket felles garasjeanlegg. Utvendig bod like utenfor hoveddgren.

Boligomradet er pent opparbeidet med blant annet lekeplasser og fotballgkke like i
nzheten. Bogafjell har to skoler samt flere barnehager. Dagligvarehandelen kan gjgres
pa Rema 1000 eller Meny pa Bogafjellsenteret. Bogafjellsenteret byr pa
dagligvarehandel, bensinstasjon, apotek, frisgr, Europris m.m.

Verdt & nevne:

- Altibox

- Varmepumpe

- Flotte turomrader

Huseierforening:
Pliktig medlemskap i DC Bogafjell Huseierforening. Felleskostnader kr. 2 106,- pr.
maned.

Velkommen til visning!

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2. Ingen TG 3 registrert i fglge takstmannens tilstandsrapport
vedlagt salgsoppgave.
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Forhold som har fatt TG2:

TG2

Vinduer

Det er pavist andre avvik:

Det registreres stedvis begynnende nedbrytning og avskalling i utvendige overflater.
Dette vurderes som normalt i forhold til alder og eksponering, og det ma paregnes
behov for overflatebehandling/vedlikehold innen rimelig tid for & opprettholde
ngdvendige beskyttelsesegenskaper.

Det er observert svelling i vindusforinger pa soverom i 2. etasje, samt ved vindu pa
kjokken i 1. etasje. Skadene antas a ha oppstatt som fglge av fuktpavirkning, trolig nar
vindu har statt i luftestilling over tid. Det ble malt varierende fuktverdier ved
overflatemaling pa befaringsdagen, noe som kan indikere periodevis fuktopptak.

Videre oppfelging anbefales, herunder sikring av tilstrekkelig uttgrking og eventuelt
utskifting av skadde foringer dersom utviklingen vedvarer.

Konsekvens/tiltak:

Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling. Begynnende
nedbrytning i utvendige overflater og svelling i vindusforinger kan medfgre videre
fuktopptak og gkt risiko for skader over tid dersom forholdene ikke utbedres.
Vedvarende fuktpavirkning kan fgre til ytterligere deformasjoner, muggvekst og behov
for mer omfattende utskifting av bergrte bygningsdeler.

Det anbefales overflatebehandling av utvendige flater for & hindre videre nedbrytning,
samt kontroll og eventuell utskifting av skadde vindusforinger. Det bgr ogsa sikres
gode tgrkeforhold og unngds langvarig luftestilling pa vindu der dette kan gi
fuktbelastning.

Dorer

Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

Det er pavist andre avvik:

Det registreres stedvis begynnende nedbrytning og avskalling i utvendige overflater, og
det vurderes behov for overflatebehandling for & hindre videre slitasje. Det er ogsa
observert noe irring i beslag og hengsler.

Terrassedgr henger og tar i karm, og det er behov for mindre justering for a sikre
korrekt funksjon.

Konsekvens/tiltak:
Dgrer ma justeres.
Overflatebehandling for & hindre videre slitasje, justere terrassedgr.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er pavist andre avvik:

Det registreres noe retningsavvik i konstruksjonen samt tette bord som gir
vannansamling pa overflaten. Det er observert begynnende nedbrytning i form av
torkesprekker og avskalling i enkelte omrader.

Pa grunn av konstruksjonens plassering direkte mot terreng ma det paregnes noe
nedbrytning og ujevnheter i treverk og baerekonstruksjoner (sayler, bjelker og reisverk)
over tid. Det er videre registrert at terrassen er montert opp mot ytterkledning, noe som
begrenser ngdvendig utlufting og kan medfgre gkt fuktbelastning og akselerert
nedbrytning av treverket.

Konsekvens/tiltak:
Det anbefales jevnlig vedlikehold samt vurdering av tiltak for bedre drenering og lufting
for & begrense videre skadeutvikling.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er pavist andre avvik:
Spenninger i gulv ved entre, ingen umiddelbar behov for tiltak.

Konsekvens/tiltak: Justere toppdekke, ingen umiddelbar behov for tiltak.

Innvendige trapper

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det er pavist andre avvik:

Det registreres mindre avvik i hgyde som skyldes montert teppe. Forholdet anses som
uproblematisk, og det vurderes ikke behov for tiltak. Overflater har normal
bruksslitasje, og det merkes noe spenninger i trinn. Dette vurderes som alders- og
bruksmessige forhold uten vesentlig betydning for funksjon.

Konsekvens/tiltak: Mindre hgydeavvik som fglge av teppe anses uten
konstruksjonsmessig betydning. Normal brukslitasje og spenninger i trinn kan over tid
gi noe knirk og redusert komfort, men utgjer ingen risiko for skade pa konstruksjonen.

Ingen tiltak vurderes som ngdvendige pa naveerende tidspunkt.
Eventuelle spenninger i trinn kan utbedres ved behov gjennom punktvis justering eller
innfesting.

Innvendige dgrer

Det er pavist andre avvik:

Innvendige dgrer er i normal stand etter alder og bruk. Det er registrert noe svelling i
nedre del av dgrblad til vatrom, trolig som fglge av fuktpavirkning over tid.
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Konsekvens/tiltak:

Svellingen har primaert estetisk betydning, men kan pa sikt pavirke passform og
bevegelighet dersom fuktpavirkningen vedvarer.

Det anbefales a sikre god terk og redusert fuktbelastning i vatrommet. Eventuell
sliping/justering eller utskifting av dgrblad kan vurderes dersom skaden utvikler seg.

2. Etasje - Bad/vaskerom

Overflater vegger og himling

Det er pavist sprekker i fliser.

Det er pavist andre avvik:

Det registreres sprekk i sokkelflis ved innkassing av toalett. Det er observert
misfarging og begynnende soppdannelser i overgang gulv/vegg i dusjsonen, noe som
indikerer fuktbelastning over tid. Det er ogsa mindre gliper i nedre del av plateskjgt i
dusj. Det ble ikke registrert unormale fuktverdier ved overflatemaling eller ved
hulltaking fra sideliggende rom pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak:

Forholdene vurderes som lokale overflateskader, men bgr fglges opp for a forhindre
utvikling som kan skade underliggende konstruksjoner. Det anbefales utbedring av
bergrte flater og tettesjikt der ngdvendig, samt grundig rengjgring og terking av
omrader med soppdannelser.

2. Etasje - Bad/vaskerom

Overflater Gulv

Det er pavist andre avvik:

Det registreres noe vannansamling rundt sluk i dusj ved spyling. Dette indikerer lokalt
fall som er mindre enn referansenivaet. Funksjonen vurderes likevel som ivaretatt, og
det anses ikke & vaere behov for umiddelbare tiltak.

Konsekvens/tiltak:
Funksjonen vurderes som ivaretatt, og det anses ikke & veere behov for umiddelbare
tiltak.

2. Etasje - Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Det er viktig &
merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk.
Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.
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2. Etasje - Bad/vaskerom

Saniteerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne. Det er pavist skader pa innredning. Det registreres svelling i nedre del av
sideplate til innredning, samt noe avskalling i nedre del av speil, ingen umiddelbar
behov for tiltak.

Konsekvens/tiltak:

Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring,
konstruksjonen bgr jevnlig observeres. Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan
lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer. Utskiftning av innrending pa sikt.

1. Etasje - Entré/Stue/kjgkken

Overflater og innredning

Det er pavist andre avvik:

Det registreres sprekk i platetopp. Ifglge eier er funksjonen fortsatt ivaretatt, men
skaden vurderes & kunne forverres over tid og kan innebaere behov for utskifting.

Det er i tillegg observert mindre svelling pa undersiden av benkeplate i hjgrne, trolig
som fglge av fuktpavirkning over tid.

Konsekvens/tiltak: Svelling/skaden vurderes som begrenset, men bgr fglges opp for &
forhindre ytterligere utvikling.

1. Etasje - Entré/Stue/kjgkken

Avtrekk

Det er pavist andre avvik:

Eier opplyser at avtrekksfunksjonen ikke fungerer optimalt, og at tilsvarende forhold
skal veere registrert hos naboer. Med bakgrunn i anleggets alder (2010) vurderes det
som sannsynlig at kapasitet og/eller komponenter er svekket.

Konsekvens/tiltak:

Det anbefales at ventilasjons-/avtrekksanlegget kontrolleres av fagperson, og at
ngdvendige oppgraderinger eller utskiftinger gjennomfgres for a sikre tilfredsstillende
funksjon.

Vannledninger

Det er pavist andre avvik:

Stoppekran er lokalisert, men ikke merket. Det ble ikke observert lekkasjer eller
unormal slitasje.

Det registreres noe irring pa samlestokk for vann i fordelerskap pa bad. Det er ikke
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registrert lekkasje pa befaringsdagen. Forholdet vurderes som overflatisk korrosjon,
men bgr fglges opp gjennom jevnlig kontroll for & avdekke eventuell utvikling.

Konsekvens/tiltak:

Manglende merking av hovedstoppekran er et mindre avvik fra anbefalt praksis.
Merkingen skal bidra til a lette lokalisering ved behov for stenging av vann, seerlig i
ngdsituasjoner.

Varmtvannstank

Det er pavist andre avvik:

Det er installert en 115 L varmtvannsbereder fra 2009, plassert i hjgrneskap i
kjgkkeninnredning. Berederen er ikke fast tilkoblet, og det er ikke etablert avlgp fra
sikkerhetsventilens tappestuss.

Konsekvens/tiltak:

Manglende avlgp innebeerer risiko for vannskader ved drypp eller trykkavlastning fra
sikkerhetsventilen. Eldre beredere har ogsa okt risiko for lekkasje.

Anbefaler a etablere avlgp fra tappestuss til godkjent og synlig avigpspunkt, eventuelt i
kombinasjon med lekkasjesikring/vannsikringssystem. Pa grunn av alder bgr utskifting
av bereder vurderes.

Elektrisk anlegg
TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering pa anlegget.
Anbefaler el-kontroll i forbindelse med eierskifte.

Undertegnede har ikke elektro-utdanning eller utstyr til & vurdere anlegget grundig.
Kontrollen bgr utfgres etter Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (FEL) og NEK
400, som beskriver gjeldende sikkerhetskrav.

TGIU

Takkonstruksjon/Loft

Flatt takkonstruksjon, ukjent konstruksjons oppbygging. Hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg. Konsekvens/tiltak: Innhent dokumentasjon, om mulig.

For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt salgsoppgave.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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TV/Internett/Bredband
Altibox.

Parkering
Parkering i lukket felles garasjeanlegg.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor veere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Pliktig medlemskap i DC Bogafjell Huseierforening. Se i vedtekter under punkt 5 for
vedlikeholdsplikt.

Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

NB: Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,
samt Igse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa
kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.
Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan avvike fra faktiske forhold.

Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i

forbindelse med oppdraget:
- Help forsikring
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- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa fglger det
heller ikke med ovner i disse rommene.

Informasjon om stremforbruk

Selger har ikke gjort avtale om Norgespris for strgm. En slik avtale er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke / Energifarge
C/Red

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3290 000
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Omkostninger kjgper
3290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

83 640 (Omkostninger totalt)

95 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

98 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 373 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 385 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 388 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 8 267 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primzerbolig
Kr 810 738 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 242 950 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024, ifglge skatteetaten.
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Andre utgifter

Utover det som er nevnes under punktet «<Huseierforening felleskostnader», palgper
det ogsa kostnader til strem, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til
tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor
grunnpakke er inkludert).

Huseierforening
DC Bogafjell Huseierforening

Det betales manedlige felleskostnader kr. 2 106,-.
Kr 2 106,- pr. maned inkluderer.

- Honorar til styret og forretningsfgrer
- Vaktmestertjenester

- Drift og vedlikehold

- Tv- og internettpakke (Altibox)

- Renovering

- Forsikringer (BygQg)

- Strgm fellesareal

- Administrasjonskostnader

Styreleder: Nina Grgttem

Mob.: 98426911

E-post: dcbogafjell.huseierforening@styretmitt.no
Webside: http://www.dcbogafjell.no/about

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Huseierforening

Foreningsnavn / Organisasjonsnummer
Dc Bogafijell Huseierforening / 995454920

Forretningsferer

Forretningsforer
Bate Boligbyggelag
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 1123 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/33/1123:
25.08.2010 - Dokumentnr: 633148 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

24.06.2010 - Dokumentnr: 464704 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:33 Bnr:841

01.01.2020 - Dokumentnr: 1339751 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:33 Bnr:1123

24.06.2010 - Dokumentnr: 465524 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:33 Bnr:1090
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

26.10.2010 - Dokumentnr: 827876 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:33 Bnr:841

Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:33 Bnr:1160
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa Hoddeland 49, 51, 53, 55, 57, 59, datert 02.12.2010.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.12.2010.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Reguleringsplan - Id 98328-07 - Endret bebyggelsesplan for del av Bogafjell, felt S6 og
S7,omrade B 10 - B 12. lkrafttredelse 27.08.2008

Hoddeland 55

17



18

Reguleringsplan - Id 98328-01 - Bebyggelsesplan for Bogafjell delplan 4, felt S6 og S7.
Ikrafttredelse 04.02.2004

Kommuneplan - Id 202005 - Kommuneplan for Sandnes 2023-2038. Ikrafttredelse
15.05.2023.

Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med ovennevnte planer. Kopi av kart og
reguleringsplaner m/ bestemmelser fglger vedlagt salgsoppgave.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 24 900,- og oppgjgrshonorar kr 6 900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942
Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
05.02.2026
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Velkommen til Hoddeland 55

presentert av Jonas Le, Aktiv Eiendomsmegling Jaeren.
Foto: Hanne Karlsen



Hoddeland 55 23



24  Hoddeland 55



25

Hoddeland 55



26  Hoddeland 55



\

Hoddeland 55 27



28  Hoddeland 55



Hoddeland 55 29



BOD

GANG [

KJBKKEN

STUE

TERRASSE

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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SOVEROM

SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme. I
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Parkering (nr.35) i lukket felles garasjeanlegg.
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Nabolagsprofil

Hoddeland 55 - Nabolaget Buggeland/Bogafjellskogen - vurdert av 118 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

37.5%
39.7%
38.9%

27.4%

6.2 %
14.5%
12.3%

20.6 %

219 %

21.2%

7.5%
7.2%

-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

147 %
183 %

3%

H

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
& Buggelandsstubben 3min %
Linje 27 0.3km
®@ Skeiane stasjon 10 min &
Linje L5 59km
X Stavanger Sola 22 min &
@ Stavanger stasjon 22 min &
Linje F5, LS 20.5 km
Skoler
Buggeland skole (1-7 kl.) 4 min A
484 elever, 42 klasser 0.3 km
Bogafjell skole (1-7 kl.) 13 min %
413 elever, 27 klasser 1.1 km
Bogafjell ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min %
401 elever, 16 klasser 1.2 km
Gand videregdende skole 10 min &
1025 elever, 64 klasser 6.2 km
Akademiet vgs. Sandnes 11T min &
286 elever 6.2 km
Ladepunkt for el-bil
& Kople Bogafiell senter Sandnes 14 min %

Omrade Personer Husholdninger
[ Buggeland/Bogafijellskogen 2364 775
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kreativ barnehage Bogafiell (0-5 ar) 4 min %
82 barn 0.3 km
Buggeland barnehage (0-5 ar) 7 min %
68 barn 0.5km
Utsikten Vest Fus barnehage (1-5 ar) 9 min %
65 barn 0.8 km
Dagligvare
Helgg Meny Bogafjell 13 min 4
PostNord 1.1 km
Rema 1000 Habafjell 21 min &
PostNord 1.7 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 99/100

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 97/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 91/100

Sport

@ Buggeland skole ballbinge 1 6 min %
Ballspill 0.5km

@ Bogafjell skole 13 min %
Ballspill 1.1 km

& Everybody Gym & Fitness 13 min %

& Ganddal Terapi & Trening 9 min &

Boligmasse

B 21% enebolig
B 73% rekkehus
B 3% blokk

3% annet

«Flott omrade med apent landskap,

utsikt og turomrader i umiddelbar Q
neerhet.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 9 min &
@ Vitusapotek Bogafiell 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 15%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

m
>
@
=
=
o
o
-
>

Flerfamilier

o

% 55%

I Buggeland/Bogafjellskogen
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 4% 9%
Enke/Enkemann 0% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Linn Sande Andersen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2022

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

HOdde|aﬂd 55 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4324 Sandnes

1108-33/1123/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1403250391 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?

+Ja

sprekk i sokkelflis ved innkassing av toalett. Det er

observert misfarging og begynnende soppdannelser i overgang gulv/vegg i dusjsonen.Det er

ogsa mindre gliper i nedre del av plateskjat i dusj. Det er ikke registrert unormale fuktverdier ved overflatemaling
eller ved hulltaking fra sideliggende rom pé befaringsdagen. Forholdene vurderes som lokale overflateskader,
men ber falges opp for & forhindre utvikling som kan skade underliggende konstruksjoner. Det anbefales

utbedring av bergrte flater og tettesjikt der n@dvendig, samt grundig rengjering og tarking av omrader med
soppdannelser.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

svelling i vindusforinger pa soverom i 2. etasje, samt
ved vindu pé kjgkken i 1. etasje.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Lyse

Beskrivelse av arbeidet: Innstallert varmepumpe i
stuen.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Rgnning

Beskrivelse av arbeidet: Innstallert elbil
lader

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Norsk takst

Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

(© Hoddeland 55, 4324 SANDNES
(I SANDNES kommune

F gnr. 33, bnr. 1123

Sum areal alle bygg: BRA: 66 m? BRA-i: 61 m?

Befaringsdato: 28.11.2025 Rapportdato: 30.11.2025 Oppdragsnr.: 13152-1121 Referansenummer: AC1874

Autorisert foretak: Duo Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kare Vatland

TAKST AS
and

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jaeren.
Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nzerings taksering i hele Rogaland, bade for privat

og offentlig sektor.
Vi har ogsa bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Rapportansvarlig
| -
Kare Vatland

kv@duotakst.no
902 97 450

\
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Hoddeland 55, 4324 SANDNES Duo Takst AS ‘
Gnr 33 - Bnr 1123 Vesthagen4 |\ I I
1108 SANDNES 4344 BRYNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Hoddeland 55, 4324 SANDNES
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Beskrivelse av eiendommen

Duo Takst AS
Vesthagen 4 k I l
4344 BRYNE Norsk takst

Rekkehus som ble oppfgrt i 2010.

Bygningen fremstar i normal stand iht. alder.

Registrerte tilstand anmerkninger skyldes i hovedsak
konstruksjon, forventet teknisk levetid og normal brukslitasje.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er
gitt av selger.

De enkelte vurderinger er naeermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Rekkehus - Byggear: 2010

UTVENDIG G tilside

Rekkehus som er oppfgrt med ringmur/plate i betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende
trepaneler.

Trebjelkelag mellom etasjer.

Flatt tak som er antatt tekket med papp.

Takrenner/nedlgp i plastbelagt aluminium

Vinduer og dgrer med 2- lags isolerglass.

INNVENDIG G4 til side

Klikk laminat og teppe pa gulv. (Montert pa eksisterende parkett)
Malt mdf palter pa vegg

Malte tak-ess plater i himling.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 27. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 27.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegg

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foreer/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk. tatt ved/i Soverom.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne

Oppdragsnr.: 13152-1121

Befaringsdato: 28.11.2025

mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av
varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
naerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon pa vatrom og kjgkken, gvrige rom
er ventilering med vegg ventiler og ventiler i vinduer.

Det er installert varmepumpe.

Normal levetid for varmepumper er ca. 1215 ar.

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og
vedlikehold.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

El-anlegg hovedsakelig fra byggearet, Oppgradert med el-bil lader og
enkelte stikk og lysarmatur i 2022.

Dokumentasjon ikke fremvist pa befaringsdagen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Rekkehus
e Det foreligger ikke tegninger
Tegninger ikke tilgjengelig pa befaringsdagen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ansvarsomrade. Det gjelder blant annet
yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

15

10 Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og

gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendigslova, eksempelvis garasjer,
tilleggsbygg, innvendig dgrer etc, blir stedvis kommentert.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger.

Det er imidlertid ikke flyttet pa mgbler/inventar/tepper etc.
som star i rommene, som kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

(355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er pavist andre avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

o

Oppdragsnr.: 13152-1121

Det registreres stedvis begynnende nedbrytning og
avskalling i utvendige overflater. Dette vurderes som
normalt i forhold til alder og eksponering, og det ma
paregnes behov for overflatebehandling/vedlikehold
innen rimelig tid for & opprettholde ngdvendige
beskyttelsesegenskaper.

Det er observert svelling i vindusforinger pa soverom i
2. etasje, samt ved vindu pa kjgkken i 1. etasje.
Skadene antas a ha oppstatt som fglge av
fuktpavirkning, trolig nar vindu har statt i luftestilling
over tid. Det ble malt varierende fuktverdier ved
overflatemaling pa befaringsdagen, noe som kan
indikere periodevis fuktopptak.

Videre oppfglging anbefales, herunder sikring av
tilstrekkelig uttgrking og eventuelt utskifting av
skadde foringer dersom utviklingen vedvarer.

Utvendig > Dgrer Ga il side
Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller

lukke.

Det er pavist andre avvik:

Det registreres stedvis begynnende nedbrytning og
avskalling i utvendige overflater, og det vurderes
behov for overflatebehandling for & hindre videre
slitasje. Det er ogsa observert noe irring i beslag og
hengsler.

Terrassedgr henger og tar i karm, og det er behov for
mindre justering for 3 sikre korrekt funksjon.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger

Det er pavist andre avvik:

Det registreres noe retningsavvik i konstruksjonen
samt tette bord som gir vannansamling pa overflaten.
Det er observert begynnende nedbrytning i form av
tgrkesprekker og avskalling i enkelte omrader.

P& grunn av konstruksjonens plassering direkte mot
terreng ma det paregnes noe nedbrytning og
ujevnheter i treverk og baerekonstruksjoner (sgyler,
bjelker og reisverk) over tid. Det er videre registrert at
terrassen er montert opp mot ytterkledning, noe som
begrenser ngdvendig utlufting og kan medfgre gkt
fuktbelastning og akselerert nedbrytning av treverket.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Det er pavist andre avvik:

Spenninger i gulv ved entre, ingen umiddelbar behov

for tiltak.

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Befaringsdato:  28.11.2025

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.
Det er pavist andre avvik:

Det registreres mindre avvik i hgyde som skyldes
montert teppe. Forholdet anses som uproblematisk,
og det vurderes ikke behov for tiltak. Overflater har
normal bruksslitasje, og det merkes noe spenninger i
trinn. Dette vurderes som alders- og bruksmessige
forhold uten vesentlig betydning for funksjon.

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Det er pavist andre avvik:

Innvendige dgrer er i normal stand etter alder og
bruk. Det er registrert noe svelling i nedre del av
dgrblad til vatrom, trolig som fglge av fuktpdvirkning
over tid.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
Det er pavist andre avvik:

Stoppekran er lokalisert, men ikke merket. Det ble
ikke observert lekkasjer eller unormal slitasje.

Det registreres noe irring pa samlestokk for vann i
fordelerskap pa bad. Det er ikke registrert lekkasje pa
befaringsdagen. Forholdet vurderes som overflatisk
korrosjon, men bgr fglges opp gjennom jevnlig
kontroll for & avdekke eventuell utvikling.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er pavist andre avvik:

Det er installert en 115 L varmtvannsbereder fra 2009,
plassert i hjgrneskap i kjigkkeninnredning. Berederen
er ikke fast tilkoblet, og det er ikke etablert avlgp fra
sikkerhetsventilens tappestuss.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

El-anlegg hovedsakelig fra byggearet, Oppgradert med
el-bil lader og enkelte stikk og lysarmatur i 2022.
Dokumentasjon ikke fremvist pa befaringsdagen.

Kjokken > 1. Etasje > Entré/Stue/kjgkken > Ga til side

Overflater og innredning
Det er pavist andre avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

Det registreres sprekk i platetopp. Ifglge eier er Det registreres svelling i nedre del av sideplate til
funksjonen fortsatt ivaretatt, men skaden vurderes a innredning, samt noe avskalling i nedre del av speil,
kunne forverres over tid og kan innebaere behov for ingen umiddelbar behov for tiltak.

utskifting.

Det er i tillegg observert mindre svelling pa
undersiden av benkeplate i hjgrne, trolig som fglge av
fuktpavirkning over tid.

@ Kjokken > 1. Etasje > Entré/Stue/kjpkken > Avtrekk Gétilside
Det er pavist andre avvik:

Eier opplyser at avtrekksfunksjonen ikke fungerer
optimalt, og at tilsvarende forhold skal veere registrert
hos naboer. Med bakgrunn i anleggets alder (2010)
vurderes det som sannsynlig at kapasitet og/eller
komponenter er svekket.

o Vétrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater 4 til si
vegger og himling
Det er pavist sprekker i fliser.
Det er pavist andre avvik:

Det registreres sprekk i sokkelflis ved innkassing av
toalett. Det er observert misfarging og begynnende
soppdannelser i overgang gulv/vegg i dusjsonen, noe
som indikerer fuktbelastning over tid. Det er ogsa
mindre gliper i nedre del av plateskjgt i dusj. Det ble
ikke registrert unormale fuktverdier ved
overflatemaling eller ved hulltaking fra sideliggende
rom pa befaringsdagen.

@ vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside
Det er pavist andre avvik:

Det registreres noe vannansamling rundt sluk i dusj
ved spyling. Dette indikerer lokalt fall som er mindre
enn referansenivaet. Funksjonen vurderes likevel som
ivaretatt, og det anses ikke a veere behov for
umiddelbare tiltak.

o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gétilside
og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Saniterutstyr ~Gatilside
og innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Det er pavist skader pa innredning.

Oppdragsnr.: 13152-1121 Befaringsdato:  28.11.2025 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

REKKEHUS ¢ Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.
Begynnende nedbrytning i utvendige overflater og svelling i
Byggeéar Kommentar vindusforinger kan medfgre videre fuktopptak og gkt risiko for skader
2010 lht. eiendomsverdi. over tid dersom forholdene ikke utbedres. Vedvarende fuktpavirkning
kan fgre til ytterligere deformasjoner, muggvekst og behov for mer
Anvendelse omfattende utskifting av bergrte bygningsdeler.
Helarsbolig

Det anbefales overflatebehandling av utvendige flater for & hindre
Standard videre nedbrytning, samt kontroll og eventuell utskifting av skadde

vindusforinger. Det bgr ogsa sikres gode tgrkeforhold og unngas

langvarig luftestilling pa vindu der dette kan gi fuktbelastning

Vedlikehold

Tilbygg / modernisering

2022 El-anlegg El-bil lader i garasje, samt stikk til
varmepumpe montert i 2022.

2022 Overflater Innvendige overflater oppgradert av eier.
2024 Terrasse Terrasse overflatebehandlet.
UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Flatt takkonstruksjon, ukjent konstruksjons oppbygging.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

L W8 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det registreres stedvis begynnende nedbrytning og avskalling i
utvendige overflater. Dette vurderes som normalt i forhold til alder og
eksponering, og det ma paregnes behov for
overflatebehandling/vedlikehold innen rimelig tid for & opprettholde
ngdvendige beskyttelsesegenskaper.

Det er observert svelling i vindusforinger pa soverom i 2. etasje, samt
ved vindu pa kjgkken i 1. etasje. Skadene antas a ha oppstatt som fglge
av fuktpavirkning, trolig nar vindu har statt i luftestilling over tid. Det ble
malt varierende fuktverdier ved overflatemaling pa befaringsdagen, noe
som kan indikere periodevis fuktopptak.

Videre oppfglging anbefales, herunder sikring av tilstrekkelig uttgrking
og eventuelt utskifting av skadde foringer dersom utviklingen vedvarer.

Oppdragsnr.: 13152-1121 Befaringsdato: 28.11.2025 Side: 9 av 23
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@ Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
* Det er pavist andre avvik:

Det registreres stedvis begynnende nedbrytning og avskalling i
utvendige overflater, og det vurderes behov for overflatebehandling for
4 hindre videre slitasje. Det er ogsa observert noe irring i beslag og
hengsler.

Terrassedgr henger og tar i karm, og det er behov for mindre justering
for & sikre korrekt funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.
* Andre tiltak:

Overflatebehandling for a hindre videre slitasje, justere terrassedgr.

-
~

Oppdragsnr.: 13152-1121

Befaringsdato: 28.11.2025

Duo Takst AS ‘
Vesthagen 4 k I I

4344 BRYNE ~ Norsk takst

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse platting pa mark.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det registreres noe retningsavvik i konstruksjonen samt tette bord som
gir vannansamling pa overflaten. Det er observert begynnende
nedbrytning i form av tgrkesprekker og avskalling i enkelte omrader.

P& grunn av konstruksjonens plassering direkte mot terreng ma det
paregnes noe nedbrytning og ujevnheter i treverk og
baerekonstruksjoner (sgyler, bjelker og reisverk) over tid. Det er videre
registrert at terrassen er montert opp mot ytterkledning, noe som
begrenser ngdvendig utlufting og kan medfgre gkt fuktbelastning og
akselerert nedbrytning av treverket.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales jevnlig vedlikehold samt vurdering av tiltak for bedre
drenering og lufting for a begrense videre skadeutvikling.

Side: 10 av 23
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Klikk laminat og teppe pa gulv. (Montert pa eksisterende parkett)
Malt mdf palter pa vegg
Malte tak-ess plater i himling.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Spenninger i gulv ved entre, ingen umiddelbar behov for tiltak.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Justere toppdekke, ingen umiddelbar behov for tiltak.

Duo Takst AS ‘
Vesthagen 4 k I I

4344 BRYNE  Norsk takst

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det er pavist andre avvik:

Det registreres mindre avvik i hgyde som skyldes montert teppe.
Forholdet anses som uproblematisk, og det vurderes ikke behov for
tiltak. Overflater har normal bruksslitasje, og det merkes noe spenninger
i trinn. Dette vurderes som alders- og bruksmessige forhold uten
vesentlig betydning for funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Mindre hgydeavvik som fglge av teppe anses uten konstruksjonsmessig
betydning. Normal brukslitasje og spenninger i trinn kan over tid gi noe
knirk og redusert komfort, men utgjgr ingen risiko for skade pa
konstruksjonen.

Ingen tiltak vurderes som ngdvendige pa navaerende tidspunkt.
Eventuelle spenninger i trinn kan utbedres ved behov gjennom punktvis
justering eller innfesting.

pit

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Innvendige dgrer er i normal stand etter alder og bruk. Det er registrert
noe svelling i nedre del av dgrblad til vatrom, trolig som fglge av
fuktpavirkning over tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Svellingen har primzert estetisk betydning, men kan pa sikt pavirke
passform og bevegelighet dersom fuktpavirkningen vedvarer.

Det anbefales & sikre god tgrk og redusert fuktbelastning i vatrommet.
Eventuell sliping/justering eller utskifting av dgrblad kan vurderes
dersom skaden utvikler seg.

Oppdragsnr.: 13152-1121 Befaringsdato: 28.11.2025 Side: 11 av 23
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Tilstandsrapport

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

R
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist sprekker i fliser.
* Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 13152-1121

Duo Takst AS ‘
Vesthagen 4 k I I
4344 BRYNE  Norsk takst

Befaringsdato: 28.11.2025

Det registreres sprekk i sokkelflis ved innkassing av toalett. Det er
observert misfarging og begynnende soppdannelser i overgang
gulv/vegg i dusjsonen, noe som indikerer fuktbelastning over tid. Det er
ogsa mindre gliper i nedre del av plateskjgt i dusj. Det ble ikke registrert
unormale fuktverdier ved overflatemaling eller ved hulltaking fra
sideliggende rom pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Forholdene vurderes som lokale overflateskader, men bgr fglges opp for
a forhindre utvikling som kan skade underliggende konstruksjoner. Det
anbefales utbedring av bergrte flater og tettesjikt der ngdvendig, samt
grundig rengjgring og tgrking av omrader med soppdannelser.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 27. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 27.

Side: 12 av 23
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det registreres noe vannansamling rundt sluk i dusj ved spyling. Dette
indikerer lokalt fall som er mindre enn referansenivaet. Funksjonen
vurderes likevel som ivaretatt, og det anses ikke & vaere behov for
umiddelbare tiltak.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Funksjonen vurderes som ivaretatt, og det anses ikke a veere behov for
umiddelbare tiltak.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

. T

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

e Det er pavist skader pa innredning.

Det registreres svelling i nedre del av sideplate til innredning, samt noe
avskalling i nedre del av speil, ingen umiddelbar behov for tiltak.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Oppdragsnr.: 13152-1121

Befaringsdato: 28.11.2025

Duo Takst AS ‘
Vesthagen 4 k I I

4344 BRYNE  Norsk takst

» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Utskiftning av innrending pa sikt.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.

Side: 13 av 23
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KIGKKE
1. ETASJE > ENTRE/STUE/KI@KKEN
(JZ) overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne
mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av
varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
narliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Det registreres sprekk i platetopp. Ifglge eier er funksjonen fortsatt
ivaretatt, men skaden vurderes & kunne forverres over tid og kan
innebaere behov for utskifting.

Det er i tillegg observert mindre svelling pa undersiden av benkeplate i
hjgrne, trolig som fglge av fuktpavirkning over tid.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Svelling/skaden vurderes som begrenset, men bgr fglges opp for a
forhindre ytterligere utvikling.

Oppdragsnr.: 13152-1121

Befaringsdato: 28.11.2025

Duo Takst AS ‘
Vesthagen 4 k I I

4344 BRYNE ~ Norsk takst

g

KKEN

1. ETASJE > ENTRE/STUE/KI®

_ LP8 Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Eier opplyser at avtrekksfunksjonen ikke fungerer optimalt, og at
tilsvarende forhold skal vaere registrert hos naboer. Med bakgrunn i
anleggets alder (2010) vurderes det som sannsynlig at kapasitet og/eller
komponenter er svekket.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det anbefales at ventilasjons-/avtrekksanlegget kontrolleres av
fagperson, og at ngdvendige oppgraderinger eller utskiftinger
giennomfgres for a sikre tilfredsstillende funksjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Side: 14 av 23
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Stoppekran er lokalisert, men ikke merket. Det ble ikke observert
lekkasjer eller unormal slitasje.

Det registreres noe irring pa samlestokk for vann i fordelerskap pa bad.
Det er ikke registrert lekkasje pa befaringsdagen. Forholdet vurderes
som overflatisk korrosjon, men bgr fglges opp gjennom jevnlig kontroll
for a avdekke eventuell utvikling.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Manglende merking av hovedstoppekran er et mindre avvik fra anbefalt
praksis. Merkingen skal bidra til a lette lokalisering ved behov for
stenging av vann, serlig i ngdsituasjoner.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon pa vatrom og kjgkken, gvrige rom er
ventilering med vegg ventiler og ventiler i vinduer.

Varmesentral

Oppdragsnr.: 13152-1121

Befaringsdato: 28.11.2025

Det er installert varmepumpe.
Normal levetid for varmepumper er ca. 12-15 ar.
For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

_ L8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er installert en 115 L varmtvannsbereder fra 2009, plassert i
hjgrneskap i kipkkeninnredning. Berederen er ikke fast tilkoblet, og det
er ikke etablert avlgp fra sikkerhetsventilens tappestuss.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Manglende avlgp innebzerer risiko for vannskader ved drypp eller
trykkavlastning fra sikkerhetsventilen. Eldre beredere har ogsa gkt risiko
for lekkasje.

Anbefaler a etablere avlgp fra tappestuss til godkjent og synlig
avigpspunkt, eventuelt i kombinasjon med
lekkasjesikring/vannsikringssystem. Pa grunn av alder bgr utskifting av
bereder vurderes.

Side: 15 av 23
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cm Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg hovedsakelig fra byggearet, Oppgradert med el-bil lader og
enkelte stikk og lysarmatur i 2022.
Dokumentasjon ikke fremvist pa befaringsdagen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2010

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/
samsvarserklaering pa anlegget.
Anbefaler el-kontroll i forbindelse med eierskifte.

Undertegnede har ikke elektro-utdanning eller utstyr til 3 vurdere
anlegget grundig.

Kontrollen bgr utfgres etter Forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg (FEL) og NEK 400, som beskriver gjeldende
sikkerhetskrav.

Side: 16 av 23



Hoddeland 55, 4324 SANDNES
Gnr 33 -Bnr 1123
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 13152-1121
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13152-1121
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1. Etasje 30 5 35 20
2. Etasje 31 31
SUM 61 5 20
SUM BRA 66
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Entré/stue/kjpkken, bod under trapp Utvendig bod
2. Etasje Gang, 2 soverom, bad/vaskerom
Kommentar
Terrasse areal er estimert, ikke oppmalt.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Tegninger ikke tilgjengelig pa befaringsdagen.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  El-bil lader i garasje, samt stikk til varmepumpe montert i 2022.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 60 1
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.11.2025  Kare Vatland Takstingenigr

Linn Sande Andersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1108 SANDNES 33 1123 0 91.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Hoddeland 55

Hjemmelshaver
Andersen Linn Sande

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rekkehus i Hoddeland pa Bogafjell i Sandnes kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg/gate.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunal avigpsnett.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Energirapport 18.11.2025 gjennomgAtt Nei
. Ikke .
Egenerklaering giennomgatt Nei
Kommunal info Ik.ke . Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 13152-1121
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 13152-1121

Befaringsdato: 28.11.2025

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AC1874

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 23 av 23
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Dato Utstederens underskrift
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Torill Bollestad

Dato utkjert: 28.01.26 Side 1 av 2

DC Bogafjell Huseierforening Var ref.: 1506/33
Hoddeland 55 Type: Velforening
4324 SANDNES Eiere: Linn Sande Andersen
Organisasjonsnr: 995 454 920
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 2106
Felleskostnader: ~ Felleskostnader 2106
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (lan) 0 Gjeld siste arsoppg.: 0
Klient ajourf. 1an: Klient gj. s. arsoppg.: 0

4: Sarskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Nina Grgttem

Auglendsveien 18

4019 STAVANGER

Adresse:
Postnr/-sted:

Telefon: Mob.: 98426911

E-post: dcbogafjell.huseierforening@styretmitt.no

Webside: http://www.dcbogafjell.no/about

5: Restanse felleskostnader pr. 28.01.2026

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:

Rente: 0 Overdekning:

7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:
Andelsnr: Partialobligasjonsnr:

8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr; 33/1104, 33/1123, 33/1124, 33/1125, 33/1126, 33/1122, 33/1121, 33/1120, 33/1119, 33/1118, 33/1117, 33/1116, 33/1115, 33/1114,
33/1113, 33/1112, 33/1111, 33/1110, 33/1109, 33/1108, 33/1107, 33/1106, 33/1105, 33/1103, 33/1102, 33/1101, 33/1100, 33/1099,

33/1098, 33/1097, 33/1096, 33/1095, 33/1094, 33/1093, 33/1092, 33/1091

Bygningstype: Rekkehus

9: Forsikring

Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP0001509159
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom: 0

Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom: 0

Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 2
Fasiliteter:
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‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Torill Bollestad

Dato utkjgrt: 28.01.26 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 995 454 920

DC Bogafjell Huseierforening Var ref.:
Hoddeland 55 Type:
4324 SANDNES Eiere:

1506/33
Velforening

Linn Sande Andersen

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- Huseierforeningen bestar av 36 boliger.
- Huseierforeningen har kollektiv avtale med Altibox. Kontakt selger for mer informasjon.

-Tilrettelagt for lading av elbil. Kontakt styret for mer informasjon.




Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i DC Bogafjell Huseierforening onsdag 26.03.2025 kl. 19:00 - I
garasjen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Niklas Anda ble valgt til mgteleder og sekretaer.

1.2 Valg av 1 medlem til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Marita Mzele ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Det var 10 eiere representert. Ingen fullmakter. Totalt 10 stemmeberettigede.
I tillegg mgtte styreleder Nina Grgttem og Niklas Anda fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erkleert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Z\rsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 65.000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - DC Bogafjell Huseierforening. Side 1/2
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5.

26

Valg

5.1 Valg av leder for 1 ar

Vedtak:
Nina Grgttem ble valgt til leder for 1 &r

5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
Kristine Sandvik ble valgt til styremedlem for 2 3r.

5.3 Valg av 1 varamedlemmer for 1 &r

Vedtak:
Rune Egenes ble valgt til varamedlem for 1 3r.

5.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av
Styreleder: Nina Grgttem - valgt for 1 8r i 2025

Styremedlem: Marita Mzele - valgt for 2 8r i 2024
Styremedlem: Kristine Sandvik - valgt for 2 &ri 2025
Varamedlem: Rune Egenes - valgt for 1 ar i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering.

.03.2025, Bogafijell.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - DC Bogafjell Huseierforening.

Side 2/2



Protokoll for DC Bogafjell Huseierforening

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Niklas Anda (sign.)
Protokollvitne Marita Maele (sign.)

28.03.2025
28.03.2025
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DC Bogafjell

Huseierforening

Innkalling til arsmgagte 2025



Innkalling drsmgte

Styret innkaller til &rsmgte i DC Bogafjell Huseierforening.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles p& mgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
mgtet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende 3ret.

Hvem kan delta pd mgtet?
Alle medlemmer har rett til & delta i mgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

Det kan avgis kun én stemme pr. medlem.

Du har rett til & mgte ved fullmektig
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Onsdag 26.03.2025, kl. 19:00

I gata, evnt i garasje ved darlig vaer
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 medlem til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 B\rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder for 1 &r
5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
5.3 Valg av 1 varamedlemmer for 1 &r

5.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
DC Bogafjell Huseierforening



2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som velforeningens regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret
Styret foresl&r falgende: 65.000,-

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 65.000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Vaig

5.1 Valg av leder for 1 ar
Kandidat: Nina Grgttem stiller til gjenvalg.

5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Kandidat: Kristine Sandvik

5.3 Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar
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1506 DC Bogafjell Huseierforening

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 780 144 651 624 840 000
Tillegg felleskostnader 4 800 4800 4 800
Lading el-bil 28 281 37740 30 000
Sum Inntekter 813 225 694 164 874 800
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 74 165 74 165 74 200
Avskrivninger 4 9125 9125 0
Forretningsfnrerhonorar 11 256 28 356 11 250
Tilleggstjenester forretningsfnrer 10 475 2 500 8000
Vaktmestertjenester 69 949 67 506 76 300
Drift og vedlikehold 2 98 963 59 770 137 855
TV og/eller internett 215568 215 569 215570
Forsikringer 242 756 134 869 281 355
Energi/strnm 47 367 67 325 50 000
Administrasjonskostnader 17 864 16 682 15100
Sum kostnader 797 487 675 868 869 630
Driftsresultat 15738 18 296 5170
Finansielle poster
Renteinntekter 7781 7 506
Netto finanskostnader -7 781 -7 506 0
Resultat 3 23519 25 802 5170
[ i rsregnskap




1506 DC Bogafjell Huseierforening

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 4 72 240 81 365
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 72 240 81365
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 14 556 34693
Forskuddsbetalte kostnader 283 063 243 005
Andre fordringer 0 1516
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p3? driftskonto 368 570 323875
Sum ominpsmidler 666 189 603 089
SUMEIENDELER 738 429 684 454

Balanse 2024
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1506 DC Bogafjell Huseierforening

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 422 567 399 048
Sum egenkapital 5 422 567 399 048
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3733 0
Leverandnrgjeld 307 397 279 032
Annen kortsiktig gjeld 4732 6374
Sum kortsiktig gjeld 315 862 285 406
Sum gjeld 315 862 285 406
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 738 429 684 454
Stavanger31.12.24
Bate bolighyggelag
Sted: , dato: __
Nina Grttem Marita MN le Kjetil Paulsrud
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024




Noter 1506 DC Bogafjell Huseierforening

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.

dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p? grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter frt i regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i sN rskilt note. Med arbeidskapital menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fnlger flgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3 rsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 65 000 65 000
Arbeidsgiveravgift 9165 9165
Sum personalkostnader 74165 74 165

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Noter 1506 DC Bogafjell Huseierforening
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Noter 1506 DC Bogafjell Huseierforening

Note 2 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6600 R eparasjon og vedlikehold bygninger 50778 6 638
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 40 481 40179
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 0 5499
6900 E lektronisk kommunikasjon 7704 7 455
Sum 98 963 59770

Note 3 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023

ARBEIDSKAPITAL

Resultat 23519 25 802
Tilbakefnring av avskrivning 9125 9125
Endring arbeidskapital 32 644 34 927
Omlnpsmidler 666 189 603 089
Kortsiktig gjeld 315 862 285 406
Arbeidskapital 350 327 317 683

Noter 1506 DC Bogafjell Huseierforening




Noter 1506 DC Bogafjell Huseierforening

Note 4 - Varige driftsmidler
El-bil ladeanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 91 250
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 91 250
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 19010
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 72 240
i rets avskrivninger: 9125
Anskaffelses3r: 2022
Antatt levetid i3r: 10

Note 5 - Egenkapital

Regnskap i rets resultat Regnskap

31.12.24 31.12.23

Annen E genkapital 422 567 23519 399 048
Sum Egenkapital 422 567 23519 399 048

Noter 1506 DC Bogafjell Huseierforening
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Resultat og balanse med noter for DC Bogafjell Huseierforening.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For DC Bogafjell Huseierforening

Styreleder Nina Grgttem (sign.) 24.02.2025
Styremedlem Kjetil Paulsrud (sign.) 24.02.2025
Styremedlem Marita Maele (sign.) 24.02.2025



FULLMAKT

Jeg girherved fullmakt tili...... ..o
(bruk blokkbokstaver)

a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmeatet den ............ 2025

N = 1 o PP
(bruk blokkbokstaver)

A . o

SaAMEI B S NMAVN: .o e

Dato:..cviii 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.



Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med & gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E
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VEDTEKTER
FOR
DC BOGAFJELL HUSEIERFORENING

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om sameige av 18. juni 1965.

1  Navn og medlemskap
Velforeningens navn er DC Bogafjell Huseierforening, og har organisasjonsnummer 995 454 920.

Velforeningen har 36 medlemmer. Medlemmene er de til enhver tid hjemmelshaverne av gnr. 33 bnr.
1091 — 1126 i Sandnes kommune, med adresser Hoddeland 49 — 119, 4324 Sandnes.

Medlemskapet er pliktig, og er tinglyst pa de aktuelle eiendommene.

Ved eiendomsoverdragelse skal styret meddeles kjopers navn og adresse. Den nye eiers plikter til &
betale kontingent inntrer fra og med overtagelse av eiendommen.

Velforeningen er en selveiende og frittstdende juridisk person med upersonlig og begrenset ansvar
for gjeld.

2 Formal
Velforeningen har til formal & ivareta medlemmenes og velomrédets felles interesser i den utstrekning
vedtekter, styret og arsmetet bestemmer.

Velforeningen skal fremme medlemmenes felles interesser knyttet til omrédet definert i punkt 3,
herunder forvalte og sta for den daglige driften av felles areal og eiendom. Foreningen kan ta opp alle
saker som er egnet til & fremme disse formal.

3 Fellesarealer
3-1 Bruk av fellesarealer

Velforeningen eier og forvalter utearealene pa gnr. 33 bnr. 841 i Sandnes kommune, samt
garasjekjelleren pa samme eiendom. Felles utearealer og garasjekjeller omtales samlet i disse vedtekter
som «fellesarealer».

Medlemmene har tinglyst bruksrett til fellesarealene med 1/36 andel hver. Andelen kan ikke skilles
fra det enkelte gnr/bnr.

Bruken av fellesarealene mé ikke pé en urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe for
andre medlemmene.
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Eiere av kjeledyr skal umiddelbart fjerne ekskrementer etter eget dyr.

Avfallsdeponering eller lagring pa fellesarealene skal ikke forekomme.

3-2 Beplantning

Medlemmene skal ikke foreta beplanting pa fellesarealer.

Det skal ikke plantes traer pa egen eiendom som skygger for sol eller hindrer utsikt, uten at dette er
avklart med styret.

Planering pé egen eiendom skal utfores slik at det ikke oppstar ulemper med vannavrenning og
lignende fra/til tilliggende arealer.

3-3 Parkering
Medlemmene disponerer totalt 38 parkeringsplasser fordelt pa to garasjeanlegg, samt 4 utenders
gjesteparkeringsplasser.

Medlemmene kan selge eller leie ut sin parkeringsplass i garasjeanlegget til andre medlemmer i
Velforeningen. Medlemmene plikter & vedlikeholde sin parkeringsplass, og & holde den ryddig.

Parkering foran bolig skal kun forekomme i korte perioder i forbindelse med lasting/lossing av bil.

Gjesteparkeringen er forbeholdt gjester og er ikke til privat bruk for medlemmene.

I tilfeller der medlemmer gjentatte ganger bruker gjesteplassene til privat parkering har styret
myndighet til & iverksette borttauing for eiers regning og risiko. Det samme gjelder i tilfeller hvor
medlemmer gjentatte ganger bruker gangstien som parkeringsplass.

Det er tilrettelagt for lading av elbil og ladbare hybrider i én av de to garasjeanleggene. Med samtykke
fra styret, kan medlemmer anlegge ladepunkt fra Zaptec pa den parkeringsplassen vedkommende
disponerer.

Kostnader til etablering og vedlikehold av ladepunkt, og strem dekkes av det enkelte medlemmet.

3-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom beboeren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Dersom seksjonseier som pélegges & bytte fra seg en parkeringsplass
har anlagt lader for billading pé parkeringsplassen som maé byttes, og tilsvarende ikke finnes pé den
plass han mottar, er den rettighetshaveren som utleser byttet ansvarlig for & besorge og bekoste at
anlegg for billading ogsa klargjeres pd denne. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter
plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

4 Forsikring
Velforeningen tegner felles boligforsikring for boligene og for garasjekjelleren.

Dersom medlemmer benytter Velforeningens boligforsikring til dekning av forsikringsskade, dekkes
egenandelen i alle tilfeller av medlemmet selv.



Medlemmene ma selv serge for innboforsikring.

5 Vedlikehold

Velforeningen vedlikeholder fellesarealene, herunder veier, felles ledningsanlegg, lekeplasser,
grontarealer, beplantninger og avrige fellesinnretninger av enhver art.

Medlemmene vedlikeholder egen bolig og eiendom, herunder med maling/beisning og vedlikehold av
private uteomrader. Vedlikeholdsansvaret gjelder ogsa beising og vedlikehold av alle vegger av egen
frittstdende bod.

Medlemmene er forpliktet til & beise/male boligene ihht. opprinnelig fargevalg. Endring av farge
krever samtykke fra Velforeningen.

Medlemmene skal vedlikeholde sin bolig slik at skader pa fellesarealene og andre boliger forebygges,
og slik at de gvrige medlemmene slipper ulemper.

Dersom et medlem misligholder sitt vedlikeholdsansvar over tid, og etter gjentatte oppfordringer fra
Velforeningen, kan styret sorge for at nedvendig vedlikehold blir utfort for medlemmets regning.

6 Felleskostnader

Arsmetet fastsetter medlemskontingenten som innbetales til fastsatt frist. Kontingenten skal fastsettes
pa grunnlag av de utgifter foreningen har hatt og de vedtak som ligger i budsjettet for kommende
periode.

Medlemmer som ikke har betalt sin kontingent innen regnskapsarets utgang, kan etter purring bli ilagt
folgende sanksjoner/ krav etter vedtak fra arsmetet:

¢ Krav om betaling med tillegg av pélepte renter, beregnet i henhold til Lov av 17. des. 1976 nr. 100
(Forsinkelsesrenteloven)

o Bortfall av vedtektenes oppstilte rettigheter, herunder adgang og stemmerett til &rsmeotet og styret,
samt valgbarhet til dissc organer og bortfall av vedtatte tjenester som for cksempel rett til
parkering.

Styret kan benytte rettslig inndriving.

Velforeningen tegner fellesavtale med leverander av tv-pakke pé vegne av alle medlemmene.
Kostnader til TV dekkes gjennom medlemskontingenten.

7 Styret og dets vedtak

Velforeningens styre skal bestd av én styreleder, to styremedlemmer og ett varamedlem.
Styremedlemmene mé vere medlem av Velforeningen. Dersom et styremedlem selger boligen sin, mé
vedkommende trekke seg fra styrevervet snarest.

Styreleder velges sarskilt av arsmatet. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to
ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Arsmetet skal velge styret med vanlig
flertall av de avgitte stemmene.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
Velforeningens anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet. Styret skal
treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
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Styrelederen skal serge for at styret holder mote sa ofte som det trengs, og det skal fores protokoll
over styrets vedtak.

Et eventuelt styrehonorar vedtatt av arsmatet skal fordeles internt i styret.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styreleder og ett styremedlemmer i fellesskap representerer Velforeningen utad og tegner dets navn.

8  Arsmetet
8-1 Arsmetet

Den gverste myndighet i Velforeningen utgves av drsmetet.

8-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinzrt arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinert &rsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst to medlemmer
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmete
(1) Forut for ordinaert drsmete skal styret varsle medlemmene om dato for metet og om frist for
innlevering av saker som egnskes behandlet.

(2) Styret innkaller drsmetet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Ekstraordinaert arsmgate kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal
vere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsforeren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Saker som et medlem
onsker behandlet i det ordinare arsmeotet, skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinert arsmete
Arsmaotet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

8-5 Moteledelse og protokoll
Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmetet velger en annen meteleder, som ikke
behaver & veere medlem. Metelederen skal serge for at det fares protokoll fra arsmetet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
I arsmetet har medlemmene stemmerett med én stemme for hver bolig de eier.

Hvert medlem kan mate ved fullmektig. Ingen kan mete med mer enn én fullmakt.



8-7 Beslutninger pa arsmetet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmotet treffe beslutninger i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmetet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmetet pd forhand fastsette at den som fér flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.
(4) Folgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e Endring av vedtektene
o Endringer pa fellesarealene som gar utover vanlig forvaltning, herunder for eksempel bygging
av garasje eller av lekeplass pa grentarealene.

9 Tvister

Eventuelle tvister mellom Velforeningen og medlemmer skal bringes inn for de alminnelige
domstoler. Partene vedtar eiendommens hjemting som verneting.

10  Elektronisk kommunikasjon
Styret og forretningsforer kan benytte elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til
medlemmene.

Ved & oppgi sin e-postadresse til styret har medlemmet samtykket til at denne blir benyttet til
kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Medlemmer som ikke kan motta e-post vil motta informasjon per post.

11 Opplesning

Velforeningen kan ikke opplases etter sameielovens regler.

12 Tinglysing
Velforeningens vedtekter skal tinglyses pa eiendommen tilherende den respektive boligeier eller pa
den mate styret anser det som mest hensiktsmessig.

13 Inhabilitet og mindretallsvern
13-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning p& arsmetet om avtale
med seg selv eller narstdende eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til Velforeningen.

13-2 Mindretallsvern
Arsmatet, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel pd andre medlemmers bekostning.
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SANDNES KOMMUNE
DATO:

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM

Gards-/Bruksnr:  33.1123.0.0
Adresse: Hoddeland 55

Eierkontakt: Andersen Linn Sande

Kommunale avgifter for ar 2026:  kr 8 267,44 *

* Dette inkluderer vann, avlep og renovasjon

Restansen utgjer kr 0,00 for &r 2026 pr. 28.01.2026

28.01.2026

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for d fi det totale belopet.

Ring servicekontoret tlf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring@sandnes.kommune.no

Sandnes kommune. dato: 28.01.2026



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Hoddeland 55
Postnr 4324

Sted SANDNES
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 33

Bnr. 1123
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300145585
Bolignr. HO0101
Merkenr. A2022-1421971
Dato 13.07.2022
Innmeldtav  André Tornes

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

Energikarakter

[ jis— |
Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

99



Grunnkart N
Adresse: Hoddeland 55, 4324 SANDNES SANDNES A
Gnr/Bnr: 33/1123/0/0 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig nayaktighet.

D%to: ) 2926'01 -27 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Vann- og avlgpskart N

Adresse:  Hoddeland 55, 4324 SANDNES SANDNES
Gnr/Bnr:  33/1123/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private KOMMUNE
Dato: 2026-01-27 stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil, mangler og

N _ avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private
Mélestokk: 1:1,000 ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/465524/200 Sidelav1

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-01-27 13:04

\edleg}

GJENSIDIG TILKOMSTMV /7~
- ANLEGGSEIENDOM UNDER "HUS 2" L |~ “.

ERKLARING VEDRGRENDE BRUKSRETT, FELLES VE )LIKEHOLD,

>J Undertegnede, JM Byggholt AS, er eier og hjemmelshaver av gnr 33 bnr /01 Sandnes kommune
(heretter benevnt "Anleggseiendommen under Hus 2") samt gnr-33 bnr /48 bnr lofi bnr ey bnr./lg)
bnr//od barlle3bnr. /e Sandnes kommune (heretter benevnt Tomtene i husrekke 2"),

De til enhver tid eiere av Tomtene i husrekke 2 og Anleggseiendommen skal ha felgende rettigheter
og plikter over den annens eiendom:

* Den/de til enhver tid eier(e) av Anleggseiendommene skal ha rett til uhindret adkomst over

Tomtene i husrekke 2 for tilkomst til reparasjon og vedlikehold av bygningsmasse oppfert pa
Anleggseiendommene

* Den/de til enhver tid eiere av Tomtene i husrekke 2 skal ha rett til uhindret adkomst over

Anleggseiendommen for tilkomst til reparasjon og vedlikehold av bygningsmasse oppfart pa
over Anleggeseiendommen

Videre skal felgende eilendommen ha rett til 1 stk parkeringsplass i Anleggseiendommen, samt ha
felles drift- og vedlikeholdsansvar for Anleggseiendommen:

anr33 bnri%8 bnr (¢ bnr/lL bnrllel bnr.!16ibnr lie3bnr ie{ brrlld5 bnr ok bnr./dtbnr)/GBbnr. 112
bnr.A2 bnr/l23 bar. I1dbnr UASbnr//Aebnr—. ("Tomtene i husrekke 2,30g86").

Denne erkleering skal tinglyses pé@mleggsei ndommenejog kan ikke slettes uten Sandnes kommune
sitt samtykke. 33 1cq 0

Stavanger, 27710, 2009

For JM Byggholt AS;

Yt

L1 g

Vedlegg 1: Firmaattest for JM Byggholt AS

CUEEL

o U=
Ut G Doknr: 465524 Tinglyst: 24.06.2010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

DOCS-#816369-v2-Anleggseiendom_2.DOC
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/827876/200 Sidelav1

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-01-27 13:04

ERKLARING VEDRZRENDE BRUKSRETT, DRIFT, VEDLIKEHOLD MED MER
- FELLES UTEOMRADER -

Undertegnede, JM Byggholt AS, er eier og hiemmelshaver av gnr 22 bnr &4/i Sandnes kommune
[heretter benevnt Utearealelendommen ). gnr 32 brrllbCi Sandnes kommune (heretter benevnt

bnrfb‘i“ bnr/c% bnr e bnrile| bnr e/bnrlle3 bnr ey bnrﬂ{.‘pbnrﬁﬁbbnrﬂc,rbnr f,‘ﬁ‘?jbnr iJL“?bnr JrUO
bnrittt, bnrilfLonr/it3, bnr Y bnr i3 bnellté barl{i3 bnr.ti8 bar (G bnr /X bnrdl2( bar. d22bnr 23
bnril24 bnrli2.5 bnr. Ll Sandnes kommune (heretter benevnt "Boligtomtene”).

JM Byggholt AS er kjent med at Boligtomtene skal ha bruksrett til Utearealeiendommen og Gang- og
veiareal. Pa denne bakgrunn gis Boligtomtene falgende rettigheter og plikter pa Utearealeiendommen
og Gang- og veiarealet:

« De til enhver tid eiere av den enkelte Boligtomt skal ha felles bruksrett til
Utearealeiendommen og Gang- og veiarealet

« De til enhver tid eiere av den enkelte Boligtomt skal ha felles drifts- og vedlikeholdsplikt til
Utearealeiendommen og Gang- og veiarealet

« De til enhver tid eiere av den enkelte Boligtomt skal ha felles ansvar for dekning av de
kostnader og avgifter som utlignes pa Utearealeiendommen og Gang- og veiarealet

Eierne av Boligtomtene er kjent med at hjemmelshaver til Utearealeiendommen og Gang- og
veiarealet er palagt a4 opparbeide disse, samt tilliggende parseller, i henhold til gjeldende
reguleringsplan og bebyggelsesplan med bestemmelser, samt i henhold til egne beslutninger og
offentlige palegg / beslutninger som matte bli fattet i forbindelse med senere utbygging pa den
enkelte Boligtomt. Eierne av Boligtomtene er inneforstatt med at dette kan fare til ulempe for
utgvelse av bruksretten i den perioden opparbeidelsen pagar, og de bruksberettigede aksepterer
dette.

Denne erklaeringen skal tinglyses pa Utearéja‘é‘tfé“dommen og Gang- og veiarealet ( 33/)1ee)

== |IRNRURMIHIN

Doknr: 827876 Tinglyst: 26.10.2010
For A Braghion 58 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

a7 S A %4//5/% %&M—

MAGNUS BERG Navn;

Vedlegg 1: Firmaattest for JM Byggholt AS

T T KOP]
'——-% Dato: ____‘-——*--—"‘ )

.—\”ﬂ’_,_s__ﬂﬂ.—-—

DOCS-#BOGSBE‘W? [-frklaanng om_tilkomt__felles_bruksrett_mv_-_vedlegg_til_seknad_om_fradeling.DOC

103



M Byggho’ll AS SANDNES KOMMUNE
Postboks 3546 B esak
4078 STAVANGER e

Sandnes, 02.12.2010
Deres ref.: Varref: 200900777-10
Saksbehandler:  Alida Dzudza Arkivkode : O: ; 33-841

Ferdigattest

Gnr/Bnr:  33/1121,1122, Byggeadresse: ~ HODDELAND 49,51,53,55.57,59

1122,1124,
1125,1126
Tiltakets art: Nytt bygg - boligformdl over 70 m2
Byggets/anleggets art: Rekkehus 6
Ansvarlig soker m/adr: IM Byggholt AS, Postboks 3546, 4078 STAVANGER
Tiltakshaver: JM Byggholt AS

D-sak nr:
159/2009 472/2009

P# grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens

(pbl) § 99 ferdigattest for tiltaket.

Det er ikke foretatt befaring av arbeidet.

Vedtaket kan pdklages. Fristen for 4 kiage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om
vedtaket er kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl § 1-9 og forvaltningslovens

8,29 og 32.
%C» T/& g()"’ i
Ola T Solheim % % :E) é:e

Bygningssjef
Alida Dzudza

Saksbehandler
kopi: Oppmaling

Adresse: Radhuset, Jaerveien 33, Sandnes. Telefon 51 97 50 00. Telefaks 51 97 54 37
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no
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Plan 1346 m2
Plan 2 36,2 m2
Tolak inki bod : 76,8 m2
Plan 1 292 m2
Plan 2- 304 m2
Totak inki bod: 64,6 m2
.
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~ i Sandnes kommune
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Bogafjell 4, folt S6 og S7, onwade B10, B11.0g B12 JM Byggholt
HUSGRUPPE 6 1. ETASJE
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35
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32

31

Plan 1:34.6 m2
Plan 2. 36.2 m2
Totalt inkl bod : 75,8 m2

BRAtslighet 30 34
Plan 1:29.2 m2
Plan 2: 30,4 m2
Totak ink! bod: 64,6 m2

| Godkjent av bygningssjefen
i} Sandnes kommune
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£ 2008007774
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REV A 020309 |Rev BRA led 33 00 34 Inasendes bomonanen 1 sangs sekn
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Bogafiol 4, felt S6 og S7. omeise 810, B11 0g B12 JM Bygghott
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= 1100 - 211008 o Lot
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Nodre Swandgt 49, 4000 Sumerge T 51246510 hapftap co

107



—HO |0 [0 |0 |0 |0 [0 T [ T N S, s

m[m| D] m| o] m] TI?[I] ml @] O] O . mfj—[ﬁﬁiﬁ‘ﬁ]u

»»»»» [ o @Lm m"-'l s ;J,m_-,mf;itﬂ mim/mll _ (mimimimimiml]
h £200900777-4

Lo b pekSeaningAS

108



200308777 )
o
o
Godkié;‘n(av b?qﬁmgss;t.i:‘!:
i Sandnes kommun
. 1592009
S@KNAD OM RAMMETILLATELSE
Bogafiell 4, folt S6 og 57, omrade B10, B11 0g B12 M Byggholt
SITUASJONSPLAN
™ 1500 [* s00008 [
“ TEM [* " 1A E '
K A P-Kontortor Atkitektur o g Plan
et Swandyt 6, 005 Stvimges T S216810___ kooiapro

109




T
"R e

rev
S@KNAD OM RAMMETILLATELSE
Bogafjel 4, feit S6 0g S7, omvdde B10, B11 0p B12 JM Bygghokt

| FASADEUTSNITT - HUSGRUPPE 6

TR | MALES TORK 1809.08

Kitekty

110




oy

| 411

R

]

Ol

craa s
PRTIrY
BAL
UTEN
1 (o T R R R e e
-
it S0y
HAGE
e

1as

T

13

148

0'bpi+

0'zrl+

Godkjenl| av

znﬁiulj'/'i?///

ammun

!5‘1/0700’7

byaningssicle

SOKNAD OM RAMMETILLATELSE

Bogafjel 4, felt S6 og S7, omrade B10, 811 0g B12

M Bygghott

-| HUSGRUPPE 6

1. ETASJE

1100
9\ 1AM

CZREN

o~
E 4

K A P-Kostorfor Arkitektur og Plan

Nocve Svandgt 49, 4006 Stavanger

T $1216610

. -

111



ZUUJUU7777

s1as

_lﬂﬁ]_

21481

1 o |
=
I
(o] (©]
| 7
erasy .las
3 b L —

IS /2009

= ] |
S@KNAD OM RAMMETILLATELSE
Bogafjolt 4, fo S6 og S7, omrade B10, B11 0g B12 M Byggholt

HUSGRUPPE 6 2. ETASJE

oo, tegn o

™ 1100
" T8M et 1A E r%
K A P-Kostortor Arkitektu
Medre. 9. 4005 Stavanger

112



113

Reguleringsplan pa grunnen SARDNES.
Q Q Q KOMMUNE
Adresse: Hoddeland 55, 4324 SANDNES
Gnr/Bnr: 33/1123/0/0
Dato: 2026-01-27 Planident: 98328-01,98328-07 ) ) ) ) )
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 4.2.2004,27.8.2008 _uﬂ.mmm:»mm_o:m: av _:.ﬁozjmm_o: ,.s_mmﬂ nasjonal mﬁ:ama. Kartet kan inneholde
feil,mangler eller avvik, Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det
formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

[y
‘

Symbol

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjienesteyting

Neering/tjenesteyting
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager | 5 5
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal h\\‘

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
KOMMUNE

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur
Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrgyning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre ‘ “\
angitte hovedformal

=
[9)]



Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
KOMMUNE

Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjo og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
s

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpAngittHensynSone

RpDetaljeringSone (FPlanid)

ot
‘



. . SANDNES
PN Tegnforklaring reguleringsplan g KOMMUNE

Juridiske flater, linjer og punkter

Flater Fla.tesigna(t’ur, Punktsymbol
naveaerende idi
Objekttype RpJuridiskPunkt
s i e e i Vegstengning/fysisk kjoresperre ||
. . A |
PbIMidIByggAnleggOmrade T O | | Stenging av avkjarsel “
e A ] e ) K
Avkjorsel -
Innkjering -
Linjesymbol Symbol Utkjoring ¢
RpGrense —— e —— Brukar I
RpFormalGrense . ]
—_— Tunnelapning (
RpSikringGrense, S
R| ) A
pStoyGrense Eksisterende tre som skal bevares / |
RpFareGrense, \ J
RplinfrastrukturGrense, et
RpAngittHensynGrense, I — Regulert nytt tre @
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense, Regulert mgneretning <—>
RpDetaljeringGrense,
RpBestemmelseGrense R R e B e
RpRegulertHoyde
RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves feesipiar i e
Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares B —
Byggegrense R P T P
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjerebane

Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt
Regulert stoyskjerm
Regulert stottemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

T
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Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985 G bt

BYGGEOMRADER (PBL 625, 1. ledd nr. 1) [/ Gatetn [ [ pe—" FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
[ svoceommioen T v T Friusomeade (58 land) ;";;
Omriider for boliger m/tihorende anlegg - Rasteplass Friluftsomride i sjo og vassdrag e
Fritthggende smShusbebyggeise - Parkenngsplass - Idrettsanlegg som ikke er offent tigjengelig
Konsentrert smhusbebyggelse - Kobekthaniagg (for buss og drosie) - b KOMBINERTE FORMAL
Blokkbebyggelse - Bussterminal ! Grav- 0g umelund TE AL
Garaster | boligomvader | Bl Frivat smabstaniegg canc) g Fmaty
Omrdder for forretning [ [ ] ervatsmsbsaniegs sy S #oto / Foretning / Kontor
-Omr“ufovw -kmbl\e -Omrucfuanlamlwunum “ Foa / Yomot
-Omuubv'd\mlhw -Spwvdlium m&dennmmm& \ Bollg L OWns
[T Omeader for rindshebpogelse [ G —— — k“ Forretning / Kontor
- mub':ud:ug (stat, - e T G ﬁ Vinmecg ‘ Fometning / Kontor / Industri
B ot barnchage [l oro versind, saministrasionstnag | Omisde for byggng og drift av emvarmeanleag “rvm-mo/wm
Il ortss undervining (sole, uowerstmt vy [ Hovoeomedce qanddeten) B i s " Forreming / Kontor / Ofnti
L Seriabi, B - wmmethu/l‘ iy L0y
: siviformvret Kontor / Industri
- Offentig Hirke [ ssostanieg (anddeien) Omrade og anlegg for drift av
radionavigasjonshielpemidier utenfor fyplass - Kontor | Offentig
I ot fersamingsiokale (kino, tester mv) Trafikkomrdde | sjo og vassdrag A
Pkt N Kontor/Bensinstasion
Il oo st brsg Shapied Andre ome3der for anlegg | vasedrag eller sjo i ik
-muaumkamuhmnmwl Havneomr3de i 50 . ‘ .' o ;
- Allmennyttig bamehage Annet trafikkomride | sjo/vassdrag —— Raaisjonscrvida rundt fyplass ;‘ " .
= , o (skole, m [ poret vatisomiase i ! Dbl
-md-)-nm) (oratin, “— Nedslagsfatfor drikhavann FFF' Midletihy brofidomeide
B sirennyes FRIOMRADER (PBL§ 25, Lledd nr. 4) " Nawrvernomiide (o8 land) i
- & © mv) - FRIOMRACER . Naturvernomride i 5o og vassdrag
Il #irernves acmivistasion Park [ — Begrensninger grense
-Mhmqw Turveg I I e b e i = = Reguleringsplan faregrense
I Hote med tinorende anlegg Skioype e —— -~ Reguleringsplan restrksjonsgrense
- - | | oo L —
| Onvade for garasyeaniegg og bensinstasioner [ Anlegg for idrett g sport o — = = Reguleringsplan foryelsesgrense
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ll'.l—: Bensinstasjoner - Annet friomride - Andre cer3der for vesentige terrenginngrep
- Annet byggeomrdde Friomedde | $30 og vassdrag Omride for reindrift
Badeomride
- P Reguleringsformél
LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd || Smsbitharn Handekgartnen O\ 50- e
%) [T Repattabane Omrade for saerskik anlegg
- Hoyspenningsaniegg
LANDBRUKSOMRADER I hcoe tomace! siapasning o \\ 510
Omeade for ford- og skogbruk O\ 520-Shyebune
Ormedde for reindrift ¥ O\ 5% - 1starg oppiog o
FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5) Vindiraft N 540-ashre
Onréde for gartnert B N \\ sl
Onaride o o \\‘ Hoyspenningsaniegg (hoyspentinge, X
Aeinat lndorakacrndd \\ 590 - Seerskikt angitt fare
N\ sivtone FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) —— 640~ Frisitscne
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B Gote med forau P rotes ttaacen o barm || 1 - Bevaring av bygninger
Annen veggrunn SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6)- ot ghedoplant || s62 - pevarng av aniegg
[ Gong-/ sybkeivey SPESIALOMRADER P reressres o garasir | | 663 - Bevasing av andskap og vegetasion
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Tegnforklaring kommuneplan

Eksisterende
arealformal

Nytt

Formal arealformal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

/.

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

7

3. Gregnnstruktur
Bla/grannstruktur
Naturomrade

Turdrag

¥

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smébéathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag med eller
uten tilherende strandsone

SANDNES
KOMMUNE

/
/

AN\

Il

FoD D>
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Tegnforklaring kommuneplan

Hensynssoner, juridiske linjer og punkter

Flater Flatesignatur = Flatesignatur,
navaerende fremtidig
KpFareSone W
/
KpSikringSone
KpSteySone

2

KplnfrastrukturSone
KpGjennomferingSone

KpAngittHensynSone

SANDNES
KOMMUNE

Linjesymbol Symbol

KpGrense
KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpStoyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomferingGrense
KplnfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense

KpBandleggingSone = 4 Lo
(Arealst 1 og 2) HY{20] 2 HY20 2 KpDetaljeringGrense

— KpBestemmelseGrense @ — — — = — — -
KpDetaljeringSone (Planld} P
(Videreforing av reg.plan) -] KpRegulertHoyde @~ | -———————_
Linjesymbol Naveerende Fremtidig

Vertniv Vertniv
Tunnel Pa bakken Tunnel Pa bakken Bro mv.

1 2 1 2 3
KpSamferdselLinje
Fiernveg I S S e T E— -
Hovedveg N I S S S s N S B S
Samleveg Ll ——— el Ee el be—————
Adkomstveg | —————— | o —— o o o
Gang/sykkelveg ® & & & & (GLGGLOBEES * 5 5 0 B B " 8 5 5 B SEENEENENSE 6 8 s 8 e 8 e
Sykkelveg o 0 0 0 0 (OCODOOCO00|0 000 0D0C0 00000 0CCCEOR0CER0 000000
Gangveg EEEEEEEEN|E N N N N EEEEEEEN NN EEEEENE N N N EEEEEEEE
Turveg/turdrag EEEEEEE EE N N s EEE EEEEEEEE O S fEEE ==
Skitrekk 1) F ——
Jernbane
Sporveg e e e o o e e o e e}
Taubane —— —-———
Kollektivtrasé — e ——— ] e
Farled I — — — I I — — —
KpJuridiskLinje
Byggegrense - .-
Forbudsgrense sjo [E———
Forbudsgrense i
vassdrag

Strandlinje sjo — — —
Strandlinje vassdrag
Midtlinje vassdrag - — —
KplinfrastrukturLinje

Vann P S
Avlgp T —
Kraftledning
Overvannstrasé —————
Punktsymbol

KpSamferdselPunkt

rn
[

Vegkryss

o
@] |

Kollektivknutepunkt
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Sandnes kommune

Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes

Telefon: 51 33 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato 27.01.2026

Kommunenr 1108 Gardsnr |33

Bruksnr | 1123 Festenr

Seksjonsnr |0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder

dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner
Plantyper uten treff

Reguleringsplaner bunn
Kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
Bebyggelsesplaner

Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Reguleringsplaner

Reguleringsplaner under arbeid
Midlertidige forbud
Reguleringsplaner i vannsgylen
Bebyggelsesplaner over bakken
Reguleringsplaner over bakken
Kommunedelplaner

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 91.49 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 91.49 kvm
Omrnavn
Kparealformal Boligbebyggelse

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

side 1 av 2

Rapporten er levert av Geodata AS




Id 98328-07

Navn Endret bebyggelsesplan for del av Bogafjell, felt S6 og S7, omrade B 10 - B 12
Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08/27/2008 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende bestemmelser_98328-07.pdf

Delarealer
Areal 0 kvm
Feltnavn FA
Regform 710 - Felles avkjgrsel
Areal 91.47 kvm
Feltnavn B
Regform 112 - Konsentrert smahusbebyggelse
Id 98328-01
Navn Bebyggelsesplan for Bogafjell delplan 4, felt S6 og S7
Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02/04/2004 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_98328-01.pdf

Utskriftsdato 27.01.2026

Delarealer
Areal 0.02 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 33, Bruksnr 1123 Kommune: 1108 Sandnes
Adresse:
Veiadresse: Hoddeland 55, gatenr 12650 Grunnkrets: 615 Buggeland
4324 Sandnes Valgkrets: 8 Bogafjell
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 6080701 Bogafjell
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 23.06.2010 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 91,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.01.2026 13:06 — Sist oppdatert 27.01.2026 13:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:
Type

Omnummerering

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfort:

01.01.2020
01.01.2020

25.05.2010
25.10.2010

25.05.2010
23.06.2010

25.05.2010
23.06.2010

Rolle
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Matrikkel
1108/33/1123

1108/33/841

1108/33/946

1108/33/1091
1108/33/1092
1108/33/1093
1108/33/1094
1108/33/1095
1108/33/1096
1108/33/1097
1108/33/1098
1108/33/1099
1108/33/1100
1108/33/1101
1108/33/1102
1108/33/1103
1108/33/1104
1108/33/1105
1108/33/1106
1108/33/1107
1108/33/1108
1108/33/1109
1108/33/1110
1108/33/1111
1108/33/1112
1108/33/1113
1108/33/1114
1108/33/1115
1108/33/1116
1108/33/1117
1108/33/1118
1108/33/1119
1108/33/1120
1108/33/1121
1108/33/1122
1108/33/1123
1108/33/1124
1108/33/1125
1108/33/1126
1108/33/1160

1108/33/841
1108/33/946
1108/33/1122
1108/33/1123

1108/33/841
1108/33/946
1108/33/1123
1108/33/1124

Arealendring
0,0

-800,8
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

800,8

-91,5
0,0
0,0

91,5

-90,6
0,0
0,0

90,7
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 1123 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Hoddeland 55 Bolig 65,0 Kjokken 3 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 35,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 65,0 Igangset.till.: 22.04.2009
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 02.12.2010
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 65,0 Midl. brukstil.: 03.05.2010
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300145585 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 31,0 31,0

HO02 34,0 34,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.01.2026 13:06 — Sist oppdatert 27.01.2026 13:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 1123 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

331126

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant r Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.01.2026 13:06 — Sist oppdatert 27.01.2026 13:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

(331120)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 1123 i 1108 SANDNES kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:111
3371126
331125
4.92 25
@5
3124 )
04 =
>
18.16
458 @7
@
@3 231123 8
o1
v':?d 16.42
@2 331122
31121
Lim]
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.01.2026 13:06 — Sist oppdatert 27.01.2026 13:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 91,50m?2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 524 045,22
2 6524 040,43
3 6 524 044,04
4 6524 048,84
5 6524 049,67
6 6524 051,05
7 6524 047,30
8 6524 046,08

Ost
312 336,43

312 318,64

312317,10

312 334,61

312 334,38

312 339,10

312 340,61

312 336,20

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
18,42m

3,92m
18,16m
0,86m
4,92m
4,04m
4,58m

0,89m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
10

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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En alliansebank i eika.
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H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.
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é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hoddeland 55 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4324 SANDNES Saksbehandler: Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



