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Romslig og lys 3-roms
leilighet under oppforing i
4 etasje

Dette boligprosjektet far en av de mest ettertraktede plasseringene i

det som blir den nye bydelen Mindebyen — et grgnt og baerekraftig

omrade tilrettelagt for fotgjengere og syKklister. | Solheimsvatnet Pluss

Morten Christoffer Tosdal bor du i naturskjgnne omgivelser med utsikt mot bade vann og
parklandskap. Her har du alt du trenger i neerheten, samtidig som du
befinner deg bare en kort avstand fra Bergen sentrum.

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder

Mobil 982 20 602

E-post morten.tosdal@aktiv.no Lys og luftig leilighet med 2,55 meters takhgyde, store vinduer og

hvitpigmentert en-stavs herdet tregulv. Leiligheten har to soverom,
Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken apen stue- og kjgkkenlgsning med plass til bade spisegruppe og
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 55 11 47 70 sofagruppe, samt direkte tilgang til en romslig balkong. I tillegg har du
tilgang til et 375 kvm stort fellesomrade med kaffebar, lounge,
selskapsrom, treningssenter, mgterom og gjesterom for
overnattingsbesgk.

Plusskonseptet fra Selvaag Bolig er leiligheter av hgy standard og
med noe ekstra: Du kan lese mer om beliggenhet og Plusskonseptet
fra Selvaag bolig her: https://www.selvaagbolig.no/vestland/
solheimsvatnet-pluss/

Partner / Eiendomsmeglerfullmektig MNEF

August Jacobsen
Nokkelinformasjon
Mobil 92207980 Prisant.: Kr 290 000, Antall rom: 3
E-post  augustjacobsen@aktiv.no Omkostn.: Kr 8 640;- Gnr./bnr. Gnr. 159, bnr. 959
Total ink omk.: Kr 7228 840, Oppdragsnr.: 1506260032
Aktiv Eiendomsmegling Selger: Thomas
Aktiv Eiendomsmegling Gabrielsen
Laguneveien 7
5239 Radal Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2026
BRA-i/BRA Total  74/79 kvm
Tomtstr.: 2501.6 kvm
Soverom: 2
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 74 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 79 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 74 kvm
BRA-e: 5 kvm

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Alle leiligheter far egen sportsbod. Sportsbodene vil vaere lokalisert i byggets
underetasje. Sportsbodene vil bli fordelt av selger i forkant av innflytting. Sportsboder
far en storrelse pa minst 5 kvm for leiligheter over 50 kvm BRA-i og minst 2,5 kvm for
leiligheter under 50 kvm BRA-i. Sportsbod utfgres med nettingvegger og nettingdgr
med feste for hengelds. Det gjgres oppmerksom pa at det i enkelte sportsboder vil
kunne veere tekniske installasjoner slik som f.eks. ventilasjonskanaler og fremfgring av
VA-anlegget eller baeresystem, som kan redusere det totale lagringsvolumet.
Sportsboder er kun ment for lagring av gjenstander som taler temperatur- og
fuktsvingninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2501.6 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er felles eiet i sameiet. Fellesarealene i sameiet vedlikeholdes av sameiet,
eventuelt via en velforening dersom en slik etableres for a ivareta drift og vedlikehold
av deler av fellesarealene. Dersom boligene overleveres pa en tid av aret som ikke
muliggjer ferdigstillelse av utvendige fellesomrader med hensyn til beplantning m.m.,
kan disse ferdigstilles etter overlevering.
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Beliggenhet

| Solheimsvatnet Pluss far du en helt spesiell kombinasjon av ro og liv. Boligene ligger
fredelig til, skjermet for biltrafikk, rett ved den nye parken og vannet. Omradet rundt
Solheimsvatnet utvikles til et levende nabolag med sosiale soner, grentomrader og
aktiviteter for alle aldre. Langs vannet kommer det flere sma mgteplasser og soner for
lek, trening og avslapning. Rett utenfor dgren ligger 'Plenen’ — en stor, apen gresslette
perfekt for piknik, lek og solrike dager. Her har arkitektstudenter allerede satt sitt preg
med en kreativ grillsone. Like ved bygges det en brygge med tilgang til vannet, i tillegg
til ballbinge, skateomrade, sandvolleyball og en aktivitetspark. Et stort torg med
sitteplasser og vannelementer vil gjgre det enkelt 3 sla seg ned og nyte omgivelsene. |
forste byggetrinn tilrettelegges det ogsa for serveringssteder med uteservering —
perfekt for et uformelt mgte med naboen eller en kaffe i solen.

Uteomradene er bilfrie med universelle adkomster. For ytterligere info om beliggenhet
og prosjektet, se hjemmesiden: https://www.selvaagbolig.no/vestland/
solheimsvatnet-pluss/

Byggemate
BZARESYSTEMER: Hovedbaeresystem i stal og betong. Etasjeskiller i betong. Synlige
V-fuger kan forekomme.

FASADER: Fasader bestar av tegl og trekledning

YTTERTAK: Valgt Igsning vil tilfredsstille forskriftenes krav til lyd, brann, bzereevne,
isolasjon, tetthet etc. For flate tak legges det taktekking med forskriftsmessig fall til
sluk. Deler av takflate dekket av sedum.

MARKTERRASSER: Markterrasser leveres med tremmegulv impregnert trevirke. Dobbel
stikkontakt og en utelampe med innvendig bryter.

BALKONGER: Balkonger leveres med tremmegulv impregnert trevirke eller betongguly,
sluk og nedlgpsrgr. Dobbel stikkontakt og en utelampe med innvendig bryter. Rekkverk
med stdende spiler i metall, med innslag av glass, og/eller tre. Hgyde pa rekkverk vil
vaere minimum iht. forskrifter, arkitekt bestemmer endelig hgyde pa rekkverk ut fra en
helhetsvurdering.

TAKTERRASSER: Takterrasser leveres med tremmegulv impregnert trevirke. Rekkverk
med stdende spiler i metall, med innslag av glass, og/eller tre. Dobbel stikkontakt og
utelampe med innvendig bryter. Antall tilpasses etter form/stgrrelse pa takterrasse.
Det leveres frostfri utekran.

HIMLINGER: Det ma paregnes lokale nedforinger og/eller innkassinger i himlinger
grunnet tekniske installasjoner i leilighetene. Nedforet himling kles med gips.
Nedforinger og innkassinger er vist pa kontraktstegninger, men ytterligere eller
endrede nedforinger kan forekomme som en del av detaljprosjekteringen. Det
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monteres ikke taklister.

INNVENDIG TAKH@YDE: Generell romhgyde er ca 2,55 m fra 2. etg og til 6. etg. 7. og 8.
etg har generell romhgyde pa ca 2,70 m. Det ma paregnes nedhimling i entrg, gang,
bad og innvendig bod med minimumshgyde 220 cm.

INNERVEGGER: Innervegger utfgres generelt i stenderverk som kles med gips pa
begge sider, alternativt med en eller flere vegger av betong. Internt i leilighetene
isoleres innvendige vegger om ngdvendig mot bad og sjakt.

VINDUER/BALKONGD@RER/SKYVED@RER: Vinduer og balkongdgrer leveres utvendig
med aluminiumsbekledning. Alle dpningsbare vinduer leveres med barnesikring.
Balkongdgreri 1. og 2. etg. leveres med innvendig Iassylinder. | gvrige etasjer leveres
det knappevrider innvendig.

Innhold
3.etg: Stue/kjokken, 2 soverom, gang, bad og balkong. Ekstern sportsbod i
underetasje.

Kjokken leveranse
Se vedlagt innredning.

Beskrivelse fra Selvaag: Helstgpt servant fra Dansani eller tilsvarende
kvalitetsleverandgr og ettgreps blandebatteri med opplaft (propp), type Gustavberg
Nautic eller tilsvarende kvalitetsleverandgr. Det leveres elektrisk gulvvarme i badegulv.
Innfelte hvite downlights i tak med dimmer. Speil med integrert belysning (lys i
speilflaten). Stikkontakt pa vegg ved servant. Opplegg for vaskesgyle. Vegghengt
toalett type Geberit med tilhgrende sete i softclose eller tilsvarende
kvalitetsleverandgr. Rettvinklede dusjvegger i herdet klart glass. Dusjbatteri med
termostat og dusjsett type Gustavberg Nautic eller tilsvarende kvalitetsleverandgr.
Gulv: 30x30 cm fliser, 10x10 cm fliser i dusjsone. Vegger: 30x60 cm fliser. Tak: Sparklet
og malt.

Tilvalgsmuligheter denne enhet
Det er ikke lenger anledning til & fa utfgrt endrings- og/eller tilleggsarbeider.
Se vedlegg. Full liste pa tilvalg sendes ved henvendelse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det installeres ett standardisert fiber IP-nettverk for distribusjon av TV og datatjenester
fram til boligen. Det leveres ett komplett punkt i stue. Utbygger vil i forkant av
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innflytting tegne avtale med signalleverandgr. Alminnelig bindingstid er 5 ar.
Manedspris for TV-pakke og internett er p.t. kr 279,- for Flex Bredband 1000. Det tas
forbehold om prisendring. Mulighet for individuell tilpasning av leveransen.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Det leveres fjernvarme i prosjektet til varmt tappevann samt vannbaren gulvvarme pa
stue/kjokken. Elektriske varmekabler i gulv pa bad. Annen ngdvendig oppvarming i
stue/ kjokken og soverom er planlagt med bruk av panelovner. Panelovner leveres ikke.
Varmt forbruksvann og vannbaren varme tilknyttes fjernvarmeanlegg, og det
installeres egne forbruksmalere i hver leilighet for maling av dette.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Selger plikter & fremskaffe energiattest for eiendommen, med energiklassifisering pa
en skala fra A til G. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 kvm.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets

tekniske leveranse, ma denne fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av
ferdigattest for eiendommen.
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@konomi

Kontraksposisjonenes prisantydning
Kr 290 000

Kjgpesum opprinnelig avtale
Kr 6 800 000

Omkostninger opprinnelig avtale
Kr 28 840

Omkostninger transportavtale
Kr 110 000

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr7 081 360

Omkostninger kjgper
Kostnader - opprinnelig avtale:
6 800 000 (Kjgpesum)

28 840 (Omkostninger)

0 (Tilvalg)

6 828 840 (Totalpris opprinnelig avtale )

Kostnader - kontraktsposisjon:
290 000 (Prisantydning kontraktsposisjon)
110 000 (Transportgebyr)

400 000 (Totalpris kontraktsposisjon)

Totalpris - opprinnelig avtale og kontraktsposisjon:
7 228 840

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Total prisantydning
Kr 7228 840
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Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader skal dekke sameiets ordinzere driftsutgifter og avhenger av ytelsene
sameiet rekvirerer. Basert pa utkast til budsjett som er utarbeidet av utbygger i
samarbeid med forretningsfgrer, er disse stipulert til ca kr 30,- pr kvm BRA-i pr mnd
samt kr 1300,- som utgjgr driften av Plussareal. Felleskostnadene fordeles i henhold til
vedtektene.

Selvaag Eiendomsoppgjer AS vil pa vegne av sameiet, i forbindelse med kjgpers
overtakelse av bolig, innkreve 2 maneders ekstra felleskostnader som startkapital til
sameiet. Kapitaltilskuddet vil ikke bli avregnet mot manedlige felleskostnader eller
tilbakebetalt ved eventuelt salg av seksjonen.

Folgende kostnader kommer i tillegg til manedlige felleskostnader:
Kostnad kabel-TV og bredband, p.t. kr 279,- pr seksjon pr mnd.

Kostnad for vannbaren oppvarming og varmt tappevann, faktureres direkte til
seksjonseier etter faktisk forbruk og vil avhenge av energiprisene. | tillegg kommer

kostnader til maling og avlesing.

Kommunale avgifter og eiendomsskatt faktureres direkte til den enkelte seksjonseier.
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Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 159, bruksnummer 959 i Bergen kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og
selger plikter a fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kisper og megler fgr
overtakelse.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom kommunen utsteder midlertidig
brukstillatelse kan kjgper overta og bebo boligen. Gjenstdende arbeider skal
ferdigstilles av selger innen den frist som er satt av kommunen. Dersom gjenstaende
arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger palegg om a ferdigstille,
ev. gi tvangsmulkt og/eller forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette
seg inn i hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt. Kjgper har rett til 8 holde
tilbake et belgp av oppgj@ret pa meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av ferdigattest.

Vei, vann og avlgp
Boligene vil veere tilknyttet offentlig vei og offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger. Alle arbeider og kostnader er inkludert i kjgpesummen.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Kanalveien 46-48.

Plankart med tilhgrende reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
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om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kontraktsposisjon

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er salg av en
kontraktsposisjon. Ved kjgp av en kontraktsposisjon trer kjgper inn i en kontrakt som
er regulert av boligoppfgringslovens bestemmelser og som allerede er inngatt mellom
utbygger og kjgper 1. Kjgper trer inn i alle rettigheter og forpliktelser i henhold til den
opprinnelige kjgpekontrakten, heretter kalt «Kjgpekontrakten» og salgsoppgaven som
ligger vedlagt. Det vil ikke veere anledning til 8 endre pa kontraktsvilkarene i
Kjgpekontrakten. Transport av kontraktsposisjonen forutsetter at utbygger godkjenner
overdragelsen til ny kjgper og at ny kjgper faktisk trer inn i kigpekontrakten mellom
utbygger og kjgper 1 fgr eiendommen overtas. Utbygger kan kreve at kjgper fremlegger
finansieringsbevis, og utbygger har rett til a foreta kredittvurdering av kjgper. Utbygger
har rett til & nekte & gi samtykke.

Utbygger er Selvaag Bolig.

Prisantydning for kontraktsposisjonen (merverdi) er kr 290 000,-.

Opprinnelig kjgpspris inkludert omkostninger i henhold til kjigpekontrakt mellom
utbygger og selger er kr 6 828 840,-.

| tillegg skal kjgper betale for tilvalg som er avtalt mellom utbygger og kjgper 1
palydende kr 0 og transportgebyr kr 110 000.

Det pahviler kr 0 i fellesgjeld pa enheten.

Total kjgpesum inkludert opprinnelig kjgpspris, tilvalg og omkostninger er kr 7 228
840,-.

Se punktet "Betalingsbetingelser” for detaljer om nar de ulike deler av betaling forfaller.

Selger har ikke ansvar for mangelfull levering fra utbygger og kjgper har uansett plikt til
a betale vederlaget for kontraktsposisjonen. Dette gjelder selv om mangelen er
vesentlig og gir kjgper rett til & heve kontrakten med utbygger. Dersom kjgper er
forbruker, faller plikten til & betale vederlag for kontraktsposisjonen bort dersom
utbygger ikke ferdigstiller boligen, jf. avhendingsloven § 1-1 (4).

Vederlag for kontraktsposisjonen og ev. transportgebyr, betales fra kjgper til kjgper 1.

Belgpet vil sta under kjgper sin radighet og utbetales selger ndr hjemmel er tinglyst pa
kijgper.
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Garanti

Det er stilt garanti pd 3 % av opprinnelig kjppesum i henhold til boligoppfgringsloven §
12. Garantien gkes til 5 % fra overtakelse og lgper deretter i fem ar. Garantien kan
gjeres gjeldende av kjgper. Det gjgres oppmerksom pa at garantien er beregnet med
utgangspunkt i den opprinnelige kigpesummen, herunder uten vederlaget for
kontraktsposisjon (merverdi) og ev. tilvalg.

Kjopsbetingelser
Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er salg av en
kontraktsposisjon. Kjgpet reguleres av kjgpsloven og avhendingsloven.

Ved kjgp av en kontraktsposisjon trer kjgper inn i en kontrakt som er regulert av
boligoppferingslovens bestemmelser og som allerede er inngatt mellom utbygger og
kjgper 1. Kjgper trer inn i alle rettigheter og forpliktelser i henhold til den opprinnelige
kjgpekontrakten, heretter kalt «Kjgpekontrakten» og salgsoppgaven som ligger vedlagt.
Det vil ikke veere anledning til & endre pa kontraktsvilkarene i Kjgpekontrakten.

Overtakelse

Overtakelse av boligen skal skje ved overtakelsesforretning. Det skal fgres protokoll fra
forretningen som kjgper og selger skal signere. Partene skal beholde hvert sitt
eksemplar av protokollen.

Selger forventer ferdigstillelse av boligen innen 4. kvartal 2026, men dette tidspunktet
er forelgpig og ikke bindende og utlgser ikke dagmulkt. Dette begrenser ikke
bustadoppfgringslova § 10 tredje ledd. Nar selgers forbehold for gjennomfgring av
kontrakten etter 4.1 er bortfalt, skal selger fastsette en overtakelsesperiode.

Selger skal skriftlig varsle kjgper om nar overtakelsesperioden begynner og slutter, og
den skal ikke vaere lenger enn 3 maneder.

Senest 10 uker fgr ferdigstillelse av boligen skal selger gi kjgper skriftlig melding om
endelig overtagelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktutlgsende, og
skal ligge innenfor overtagelsesperioden.

Ved overtagelse ma det regnes med at det gjenstar mindre utvendige eller innvendige
arbeider pa eiendommens fellesarealer.

Etter at styret i sameiet er etablert, og fgr overtagelse av de enkelte seksjoner, vil

selger innkalle sameiets styre til overtakelse av sameiets fellesarealer. Kjpper ma
akseptere at sameiets styre skal representere alle sameierne ved overtakelse av

fellesarealene.
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Basert pa bestemmelsene i kjspekontrakten vil boligene ha en overtakelsesperiode
innen 01.12.2026 - 01.03.2027. Kjgper vil senest 10 uker fgr ferdigstillelse motta
skriftlig melding om endelig overtakelsesdato.

Budgivning
Bud skal gis pa merverdien. Se salgsoppgavens punkt «Kontraktsposisjon» og
«Betalingsbetingelser».

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Vederlag for kontraktsposisjonen (merverdi) kr 290 000,-, transportgebyr kr 110 000,-
og forskudd kr 50 000,-, totalt kr 450 000,-, betales av kjgper senest 14 dager etter
aksept av bud.

Merverdien og transportgebyret vil sta under kjgper sin radighet og utbetales til kjgper
1 ndr hjemmel er tinglyst pa kjgper. Merverdien, transportgebyret og forskuddet ma
innbetales som fri egenkapital. Dette innebaerer at overfgring av belgpene ikke kan

veere betinget av tinglysing av pant i eiendommen.

Forskudd er sikret iht. boligoppfgringsloven § 47 med garanti stilt av utbygger. Kjgper
1 far tilbake sitt innbetalte forskudd nar ny kjgper trer inn i Kjgpekontrakten.

Opprinnelig kigpesum i Kjgpekontrakt (fratrukket eventuelt forskudd), omkostninger og

Kanalveien 28
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tilvalg, totalt kr 6 778 840,-, skal fgrst innbetales ved overtakelse av eiendommen i trad
med reguleringene i Kjgpekontrakten.

Dersom kjgper ikke er forbruker ma kjgper betale vederlaget for kontraktsposisjonen
uavhengig av om utbygger ferdigstiller boligen eller ikke.

Selger kan i de tilfeller kjgper ikke er forbruker kreve vederlaget for
kontraktsposisjonen ubetalt selv om kjgper ennd ikke har tatt over boligen eller fatt
hjemmelen overfgrt til seg. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at selger, i de tilfeller
kjoper ikke er forbruker, kan kreve vederlaget for kontraktsposisjonen utbetalt allerede
ved inngdelse av kontrakten. Kjgper har da vederlagsrisikoen for kontraktsposisjonen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

2 500 Digital annonsering

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

Totalt kr: 102 380

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Morten Christoffer Tgsdal

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602

Ansvarlig megler bistas av

Morten Christoffer Tgsdal

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602

Kanalveien 28



August Jacobsen

Partner / Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
august.jacobsen@aktiv.no

TIf: 922 07 980

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
20.02.2026
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HOTELLKOMFORT I DITT EGET HJEM

HOTELLKOMFORT | DITT EGET HJEM

SOLHEIMSVATNET
PLUSS

Selvaag Bolig presenterer né 160 nye Plussboliger® ved Solheimsvanet.
Boligprosjekiet far det som blir kanskje den mest attraktive beliggenhefen
i den fremtidige Mindebyen: en blagrenn bydel tilrettelagt for géende
og syklende. | Solheimsvatnet Pluss bor du idyllisk til med utsyn over
Solheimsvatnet og parkomréder. Her finner du alt du trenger i naer-
omr&def og du har kort vei il alt Bergen sentrum har & tilby.

Plusskonseptet® fra Selvaag Bolig er leiligheter av hey standard og med
noe ekstra: i filknyming fil leilighetene bygger vi et serviceomréde som
beboerne har eksklusiv tilgang fil. Her fé&r man egen lounge med kaffe-
bar og ferske aviser, velutstyrt frimrom, flere tilgjengelige gjesterom,
meterom, selskapslokale med storkjekken og befient resepsjon.

Serviceomrédet betienes av en helfidsansatt vert eller vertinne, som
hielper med store og smé fienester - fra skjorterens fil hundepass. Livet
i Plusskonseptet® skal vaere it enklere. Ved & komb inere service og
opplevelser legger Selvaag Pluss forholdene il rette for en innholdsrik og
bekymringsfri hverdag.

Dette prospektet gjelder for hus C i Solheimsvatnet Pluss,
med il sammen 54 Plussboliger®

6 | SOLHEIMSVATNET PLUSS
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REGIONSJEFENS TANKER

EN HVERDAG
| PLUSS

«Det er jo flest hverdager, s& hvorfor ikke unne
deg litt ekstra» sper regionsjef Christian Flalo
Ceithus.

Vi stér p& tomten til det som skal bli Selvaag sitt
Plussbolig®-prosjekt nummer 2 1. Det erover 20 &r
siden vi bygget de ferste Plussboligene® vére i
Kristiansand, og dette blir def andre i Bergen.
Tilbakemeldingene fra vére beboere i dlle aldre
er samstemte; her kan de nyte det gode liv.
Med over 400 kvm med Plussareal blir boligen
din noe helt ekstraordinzert. Nesten som & bo
pd hotell — bare bedre! Les mer om alt du fér pa
side 14 1il 19 om Plusskonseptet vért.

| Solheimsvatnet Pluss har vi filrettelagt for alle
aldersgrupper, for bamefamilier, par og for
deg som ansker & bo alene. Vére boligkjepere
deler ofte ansket om en enklere og mer sosial
hverdag.

Boligene varierer fra 39,5 1il 121,5 kvm og du
kan velge mellom en rekke ulike planlasninger.
Kigper du tidlig i prosessen kan du sefte ditt
personlige preg pa boligen din allerede fr du
flytter inn. Velg mellom ferdige interiarstiler eller
finn dine egne fliser, veggfarger og gulvet du

CHRISTIAN FLILO GEITHUS

dremmer om — s& er alt dette klart fil du flytter
inn. Alle boligene f&r vannbéren varme i gulv i
stue/kjekken og varmekabler p& bad.

Private uterom il alle

Selv om de fleste som bor hos oss trekker ut i
fellesarealene som f.eks. pa takierrassen, i TV-
stuen eller frimrommet, er def godt & vite at du
har din helt egen uteplass om du ensker frisk
luft og ro. Her kan du nyte stillheten, solen og
utsikien mot Ulriken, Lavstakken eller Flayen, helt
for deg selv eller sammen med dine naere. Det
fine med & bo her er nettopp det & kunne velge.

Bilfritt, grent og fredelig

Det helt unike med Solheimsvatnet Pluss er fravaer
av biler, slik at store og smé& kan nyte et bilfritt
tun, og ha en enkel og trygg vei il skole, leke-
plasser, torg og park. Her er dlt filrettelagt for
en fredelig og trygg hverdag, — og det liker vi,
skyter regionsjef Chrisfian inn.

Regionsjef
Selvaag Bolig

SOLHEIMSVATNET PLUSS | 9



ARKITEKTENS TANKER

MED UTSIKT MOT
FJELL, VANN OG BY

Solheimsvatnet Pluss — med fokus p& naerhet fil
natur, by og kollektivknutepunkt. Lokalisert i den
senfrumsnaere delen av Mindebyen, ef omréde
i sterk utvikling. Her bor du fett p& begge by-
banene og sykkelvei, godt filretielagt for en
leftvint hverdag med mange arbeidsplasser og
offentlige fasiliteter i naerheten.

De ulike byggene danner mellomrom av ulik
bruk og kvdlitet, for b&de ro, rekreasjon og lek,
og ikke minst sambruk med bamehagen som
er planlagt sentralt i prosjektet. Vi har seki &
skape gode, sosiale og solrike parklignende
utearealer mot Solheimsvatnet med utsiki mot
Ulriken. Det er fokus p& private balkonger med
ulike kvaliteter og lune private utearealer pé
bakkeplan. Dette er med pd & skape et variert
bomilig, bade inne og ute.

Det er valgt holdbare materialer som krever
begrenset med vedlikehold, som stér seg
godt til omgivelsene. Tegl i ulike jordfarger er
i hovedsak benyttet mot den travle siden mot
bybanen, mens tre er benyttet mot naturen og
de indre uterom for & skape et variert, men
harmonisk uttrykk.

Det er lagt stor fokus pé sosial baerekraft og
delefunksjoner i Solheimsvatnet Pluss, med
velutstyrte og smakfulle fellesarealer i fillegg
fil rause arealer fil sykkelparkering. Def er
tilrettelagt for ulike bo- og boligbehov, med et
bredt utvalg av ulike boligtyper og sferrelser. En
stor andel av boligene er gjennomgé&ende med
utsiki bade mot vann, fiell og by, mens andre
leiligheter har fokus p& «roen mot vannet. Her
skal det vaere enkelt & finne noe som passer
akkurat for deg.

| farste salgstrinn vil boligene befinne seg fra
2. til 8. etasje — flere med hay og fri utsikt.
Forste efasje er tilreftelagt for Plussareal og
naering, og vi h&per & f& inn en koselig kafé
mot det offentlige torget p& nabotomten i ser.

STINE ELISE KRISTOFFERSEN HASLE
Master i arkitektur / Grafisk designer
LINK Arkitektur AS

10 | SOLHEIMSVATNET PLUSS
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LANDSKAPSARKITEKTENS TANKER

DET BESTE FRA
BEGGE VERDENER

«Med enkel filkomst fil byen og urbane
kvaliteter p& den ene siden, og rolige, grenne
omgivelser p& den andre har Solheimsvatnet
Pluss det beste fra begge verdener.»

— landskapsarkitekt Cecilie Espedokken Vik
LINK Arkitektur AS

CECILE ESPEDOKKEN VIK
Landskapsarkitekt MNLA
LINK Arkitektur AS

Foto: Wenche Hoel-Knai

Prosjektet har to ganske ulike grensesnitt — den
urbane, offentlige kantsonen mot Solheimstorget
og bybanen, og den granne siden mot Solheims-
vatnet. Dette gir def beste fra begge verdener,
med enkel filkomst fil byen og urbane kvaliteter
p& den ene siden, og rolige, grenne omgivelser
p& den andre med vakker utsiki over Solheims-
vatnet og fine turmuligheter.

Det er fokusert p& & ha grenne forhager ved
inngangene med frodige beplantningsfelt for
& gi hyggelige inngangspartier som @nsker
velkommen hjem. Det blir markterrasser med
grenn skjerming og enkel filkomst fil felles
uteomrader.

Uteomrédene er bilfrie med universelle adkomster.
Her blir def b&de eplehage og god plass for
fri lek og akfivitet. Med barnehagen, torget og
den store grenne «Plenen» ned mot vannef som
neermeste nabo vil det veere flust av leke-
mulighefer. En naturlig meteplass for beboerne.

Overgangen mellom Solheimsvainet Pluss, parken
og boligene er gradvis, og boligene vil fales
som de ligger midt i det grenne samfidig godt
adskilt fra de offentlige arealene. P& denne
méten f&r man bé&de private uteoppholdsareal
og meteplasser i tilknytningen fil boligen, men
ogsé umiddelbar tilgang pé de offentlige ute-
omrédene rundt vannet og ved forget.

Beplantingen i prosjekiet vil vaere inspirert av
artene som allerede finnes rundt Solheimsvatnet.
Plantene skal b&de vaere vakre & se pd, gi drstids-
variasjoner, vaere attraktive for pollinerende
insekter og styrke Solheimsvatnet som habitat
for planter og dyr.

SOLHEIMSVATNET PLUSS | 13



PLUSSLIVET

PLUSSLIVET

| Solheimsvatnet Pluss blir det bemannede serviceomréadet
en sentral del av bomiljzet. | en travel hverdag, med
overtidsarbeid, stress, henting og bringing av barn, kan
vertskapet hielpe deg ut av tidsklemma ved & lzse noen
av hverdagens smé og store utfordringer. Feriepass av
leilighet, organisering av hundepass og skjorterens.
Snobberi for eliten? — Nei, den nye hverdagen, mener
daglig leder Anders Haavik i Selvaag Pluss Service.

Plusskonseptet® er en suksess fordi stadig flere fillater seg hielp
med & f& et enklere og mer behagelig liv, sier daglig leder
Anders Haavik i Selvaag Pluss Service.

Haavik har mange é&rs erfaring med drift av flere kjente og store
hoteller i Norge. De siste @rene har han filbragt hos Selvaag Bolig,
og har vaert med hele veien pd utviklingen av det som i dag er
livsstilkonseptet Plussboliger®.

DYRKER LIVSKVALITETEN

Ngkkelen il Plussboligenes® suksess er et tilstedevaerende og
fast vertskap. Plusstilbudet fra Selvaag Bolig er b&de rikt utstyrte
fellesomréder og et profesjonelt vertskap, som ser deg og filbyr
hielp nér du trenger det.

Pluss-sjefen medgir at ansvaret med & skape et hjem hvor folk frives
og lever gode liv tas pa alvor. A legge fil refte for fellesskap er en
vikiig del av oppgaven.

Infervju med Anders Haavik,

Daglig leder Selvaag Pluss Service.

Akiivitetstilbudet filpasses det enkelte Plussprosjektet, basert p&
beboernes innspill og ensker.

- De ulike aktivitetene bygger fellesskap og gir trygghet i livet.
Beboerne forteller at Plusskonseptet® har hatt en svaert positiv
innvirkning p& nabolagsfalelsen og livskvaliteten.

DELINGSOKONOMI SATT | SYSTEM

Mange av akiivitetene har sitt ufspring i Serviceomrédet — selve
hjertet i prosjektet. En vikiig del av Plussbolig®konseptet er at
beboerne har anledning til & dele pé& fasiliteter og tienester.

— Tilbudene har flere trekk som man kjenner igjen fra delings-
gkonomien. Her deler beboerne pd fasiliteter i fellesskapet, noe
som er et godt milietiltiak og ferer til reduserte kostnader. Nar for
eksempel flere bestiller skjorterens gjennom resepsjonen, sparer
vi turer til og fra renseriet og samfidig oppnér beboeme reduserte
priser ved starre innkjop, papeker Plusssjefen.

- Med de ekstra overnattingsrommene i hus B og C, frenger
du ikke & kjgpe den sterste leiligheten for & ha rom il et par

ovemattingsbesek i &ref.

Et liv i en Plussbolig® betyr at du far mer tid fil de viktige tingene i
livet. Det er rett og sleft en smartere méte & leve pa, avslutter han.

14 | SOLHEIMSVATNET PLUSS
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PLUSS APP
Med vér skreddersydde Pluss App blir det
enda enklere & benytte alle mulighetene

Plusskonseptet byr pa.

Med Pluss App vil du kunne booke fienester,

om og selskapsrom enkelt og greit,
direkie med din smarttelefon. | fillegg kan du
r enten det er
iddagen, et for , julebordet eller

en freningsekt.

Det vil ogs& veere ef sted
inforn

deg som bor p& Solheimsvatnet Pluss.

PLUSSLIVET

APNINGSTIDER:

Serviceomradet er filgjengelig alle dager

i tidsrommet 06.00 —24.00. Bruk utover
disse tidene avtales seerskilt med vertskapet.
Serviceomradet er utstyrt med separat
l&ssystem og alle beboere mottar personlig

nokkelbrikke ved innflytting.

Resepsjonens &pningstid:

08.30-16.00
Tirsdag og torsdag 10.00 - 18.00
Fredag 08.30 - 15.00

Mandag og onsdag

[Awik kan forekomme ved spesielle

arrangement eller haytider).

16 | SOLHEIMSVATNET PLUSS
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PLUSSLIVET

VERTSKAPET ER
NIKKELEN TIL SUKSESS

Ved & kombinere service og opplevelser legger Selvaag Pluss
forholdene til rette for en innholdsrik og bekymringsfri hverdag.

Med en Plussbolig® f&r du noe av servicen fra hotell inn i boligen.
Du har filgang fil ef serviceomr&de med bemannet resepsjon,
trivelig lobby, fine gjesterom, treningsrom med profesjonelt utstyr,
materom, hobbyrom, selskapsrom og velutstyrt kijgkken.

Vertskapet er daglig filstede i resepsjonen, og holder orden
p& serviceomré&det, organiserer alle filbud, filrettelegger og
bistar med praktisk hjelp - enten def er hus-, helse- eller vel-
vaeretienester. Eksempler p& oppgaver vertskapet tar pd seg:

* Ferie og fraveerservice: tilsyn av din bolig ved ferie og
reiser, vanne blomster og oppbevaring av post og aviser

e Enkle budtjenester, mottak av pakker og post

* Hente og levere til renseri og skomaker

* Gaveinnpakking til jul og spesielle anledninger

e Koordinere utleie av gjesterom

* Ngkkeloppbevaring

e Koordinere og tilrettelegge for nabotreff, med servering

® Beboerkommunikasjon (Pluss App og nyhetsbrev)

e Formidling av tienester, for eksempel vakimester,
handverker, fysioterapi, helsehjelp, hudpleie eller trening

TENK DEG ET LIV | PLUSS

Det har blitt sent p& kvelden idet du I&ser deg inn i leiligheten,

to uker etter du dro pd ferietur. Du rakk ikke matbutikken pé veien
hjem, men du finner ferski brad p& kjgkkenet og melk og pélegg i
kizleskapet. Plantene er like friske som da du dro, og i garderoben
henger rene og nystrekne skjorter.

- Akkurat slik kan det vaere.

SOLHEIMSVATNET PLUSS | 17



PLUSSLIVET

SERVICEOMRADET
— HJERTET | TILRUDET

Det drayt 400 kvadratmeter store serviceomrédet pd Solheims-
vainet Pluss rommer en rekke fasiliteter som kommer beboerne
il gode.

Du meter ferst den bemannede resepsjonen og deretter et
loungeomrade — med kaffebar og bibliotek. Her kan du slappe
av med ferske aviser og kaffe, eller sl& av en prat med naboer
og gode venner. Man skienner raskt hvorfor Serviceomradet
omfales som selve hiertet i Plusskonseptet®.

Videre innover finner du ef materom, og selskapslokalet, som har
stort kjgkken og alt du frenger av dekketay il selskaper. Du vil aldri
mangle plass il en bursdagsfeiring, konfirmasjon eller bryllupsfest.

F&r du ekstra overnattingsgjester har du dessuten to gjesterom, et
familierom og et dobbeltrom, tilgjengelige i tilknytning fil service-

omr&det. Det planlegges et gjesterom fil i fremfidige hus B.

For den freningsglade finnes et velutstyrt freningsrom, med &pnings:
tider som passer bade A- og B-mennesker.

Serviceomrédet innredes i et affraktivt og tidlest design — og har
ufsik ut mot torget og felleshagen.

18 | SOLHEIMSVATNET PLUSS
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ILLUSTRASJONER AV TRENINGSROMMET: AVVIK VIL FOREKOMME.

VIL FOREKOMME.
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PLUSSLIVET

FASILITETENE

SELSKAPSROM

Selskapsrommet er et allsidig og praktisk innredet rom for
selskap, meter og arrangement. Modeme AV-utstyr og tré&d-
lzst nett. Avhengig av bordoppsett kan rommet ha plass for
naermere 40 personer. For bruk av selskapsrommet fil private
meter og arrangement mé& rommet reserveres hos verfskap
pé& forhand. For privat bruk gielder det egne regler for bruk
av lokalet og utstyr, og det mé& paregnes ef mindre veder-
lag for renhold. Vertskapet bistér gjeme med planlegging
av selskap og arrangementer. Duker og servietter kan leies
gjennom resepsjonen.

KIGKKEN

Kigkkenet leveres med alt nedvendig utstyr og dekketay, og
er fillenkt brukt for Pluss Service i filknytning fil servicetilbudet.
Beboerne er ogsé velkommen til & benytte kjgkkenet for
catering og annen tilberedning av mat i forbindelse med
private selskap og arrangementer. For god hygiene og frivsel
er det vikiig at regler for bruk respekteres.

MQTEROM

For mindre mater finnes det et materom for seks personer som
star il disposision for alle, men for planlagt bruk kan det
reserveres pd forhdnd.

| resepsjonen og serviceomré&det vil def finnes tilgang il
tradlest nefiverk for arbeid og fritid. Har du behov for utskrift
eller kopiering kan resepsjonen bisté med det.

TRENINGSROM

Treningsrommet er innredet og utstyrt med profesjonelt ufstyr
og vil dekke et «normalb freningsbehov. Rommet kan benyttes
fritt i &pningstiden til serviceomré&det (06.00-24.00).
Vertskapet vil sammen med leverander av utstyret serge for
oppleering i riktig bruk av apparater. Vertskapet vil ogsé
formidle tilbud om personlig trener og ta initiativ il felles
freningsakfiviteter.

LOUNGE

I loungen byr Plussverten pd ferske aviser og varm kaffe.
De komfortable sfolene inviterer 1l stille avislesing, men her
er det ogs@ rom for & sl& av en prat med naboene. En egen
krok med TV-skjerm passer bra for & se fotballkamp, spesielt
om kona klager p& brak hiemme!

PLUSS:DELE

Né& nér miliz og delingsekonomi er s& akfuelt, hvorfor ikke
dele p& verkioy, kizkkenredskaper eller andre duppeditter
man bruker noen f& ganger i érete

Pluss:Dele er ment & vaere en l&nebod for b&de smétt og
stort, fylt med alskens nedvendigheter som mesteparten av
tiden bare ligger og samler stav i en skuff eller stér stuet
vekk i boden. Tenk s& fint det er hvis krumkakejeret du
ikke har bruki p& 4 ar kan veere til bruk for naboen. Eller
skiftenakkelen og den alifor lange skjeteledningen. Kanskje
har du til og med en symaskin som bare stér og verker etter
& bli bruki! Ting er il for & brukes — og slik sparer vi bade
milio og penger. Har du noe liggende du kan tenkie deg &
bidra med fil fellesskapet?

20 | SOLHEIMSVATNET PLUSS
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PLUSSLIVET

TRYGGHET

Trygghet er et av de prioriterte elementene i Plusskonseptef®.
Din trygghet vil bli ivaretatt dels gjennom veriskapets filstede-
vaerelse, felles matested i lobbyen, godt naboskap med
omianke for hverandre i tillegg fil tekniske lasninger som
ivarefar sikkerhefen i bomiljget og i din bolig.

Resepsjonen vil etter samtykke med beboerne beholde en
ekstra nekkel fil leiligheten for ekstra sikkerhet og forenklet
service nér varer og fienester skal leveres fil boligen.

EN SOSIAL LIVSFORM
- OM DU VIL

Vertskapet legger til rette for rimelige og enkle serveringstiloud,
typisk en ukentlig fellesmiddag, manedlige temamiddager, barne-
middager og spesielle festmiddager i forbindelse med haytider.

Det vil inviteres fil felles akfiviteter som for eksempel:

Vinforedrag og matlagingskurs

Mosjon og treningsopplegg, gieme med instrukier
Reiser og ufflukter

Kunst og kulturopplevelser/galleribesak

Noen arrangementer vil vaere gratis og andre vil ha en deliaker-
avgift avhengig av innhold og omfang. Prisen gjeres alltid
kient i forbindelse med pamelding fil det enkelte arrangement.
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PLUSSLIVET

Serviceomr&det ligger i 1. efasje av hus C. Med forbehold om endringer.
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PLUSSLIVET

Serviceomr&det vil bli utvidet med en velutstyrt og romslig
gym i det fremfidige hus B. Forbehold om endringer.

GJESTEROM . 1
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NAROMRADET

FT BLA-GROINT
NABOLAG

Beliggenheten il Solheimsvatnet Pluss er noe for seg selv. Her bor du
bilfritt og skjermet ved den nye parken og det idylliske Solheimsvatnet.

langs hele vannet er det planlagt mange fine mateplasser og
akfivitetssoner for store og smé&. Parkomr&de «Plenen» sirekker seg
i direkte forlengelse av boligene med rom for bade lek og soling.
Her finner du for ayeblikket arkitekistudentenes artige grillsone. P&
nobotomten blir def brygge med nedirapping mot vannet, akfivitetspark,
ballbinge, skateelementer, sandvolleyballbane og ef stort offentlig torg
med koselige sitteplasser og muligheter for vannlek. Naeringslokalef i
farste salgstrinn som grenser mot forget er filrettelagt for uteservering.
Her blir det frivelig béde & spasere og mate venner og naboer.

Mange servicetilbud og bare 200 meter il begge bybanelinjene

Servicetilbudene i naeromrédet er mange og varierte. Reft over gaten
finner du Rema 1000 for daglige innkjgp. Kronstad X ligger ogsé
en kort spasertur unna, og filbyr b&de apotek, treningsstudio, Kiwi
og den populeere kaféen Godt Bred. Her kan du ta kaffepausen og
prove deres deilige mandelbolle, eller kigpe med deg ferske blomster
fra deres blomsterverksted. For bamefamilier er det kjekt & vite at det
kommer en egen barnehage i Solheimsvainet Pluss, og p& nabotomten
er def planlagt bade skole og idrettshall. Hagskulen p& Vestlandet nar
du raskt via den nye oppgraderte snarveien, Svanevikspassasjen.

Bare 200 meter unna kan du hoppe p& begge bybaneliniene
[Mindemyren og Kronstad Bybanestopp) og komme deg rask rundk:

e 10 minutter til Byparken

2 minutter fil Haukeland sjukehus
e 7 minutter il Fyllingsdalen terminal
® 21 minutter til Lagunen

® 34 minutter til Bergen lufthavn

Ett bybanestopp til sjgen

Dnsker du sjeliv er Danmarksplass og Damsgdrdssundet bare et
bybanestopp eller en 20 minutters gdtur unna. Her er det fine
bademuligheter, flere gode kaféer og restauranter. Fra Solheimsvatnet
Pluss har du med andre ord filgang fil det aller meste.
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NAROMRADET

DEN NYE
MINDEBYEN

| Solheimsvatnet Pluss flytter du inn i ef nabolag som er i stor utvikling.
Her blir du en del av den nye Mindebyen. Omrédet skal forvandles til
en bla-grenn og levende bydel, hvor det skal vaere godt & bo. Planene
er store med tusenvis av nye, planlagte boliger, attraktive byrom, flotte
gang- og sykkelveier, kommende servicetilbud og ulik naering. Naturen
og grenfomré&dene skal tas vare p&. Det er avsatt 35 000 kvadratmeter
il nye forg og parker i omr&det. | front av vére boliger kommer det
blant annet nytt parkomréde, «Plenen». Kanalen som tidligere gikk
mellom Kristianborgvannet og Solheimsvainet skal né &pnes opp igjen.

Transformasjonen er allerede i gang

Ferste trinn av vannkanalen er allerede ferdig. Det samme er gang- og
sykkelveiene i omrédet, samt bybanens linje 2 som gér fil Fyllingsdalen.
Parallelt med bybanetraséen finner du ogsé& verdens lengste gang-
og sykkeltunnel p& 3 km, som &pnet i 2023. Her sykler du gjennom
tunnelen fil Fyllingsdalen p& ca. @ minutter. P& vér side av tunnelen vil
sykkelveien g& helt inn fil Bergen senfrum. Prakiisk for deg som ensker
& sykle i hverdagen.
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NABOLAGSPROFIL

Kanalveien 48 - Nabolaget Bjgrnsonsgate/Fabrikkgaten - vurdert av 101 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

&

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

OFFENTUG TRANSPORT
8  Mindemyren Bybanestopp 4 min %
8 Kronstad Bybanestopp 6 min &
2 Reperbanen 7 min &
Totalt @ ulike linjer 0.5 km
-+ Danmarks plass 11 min#
Buss, trikk 0.8 km
-+ Bergen busstasjon 4 min &
Buss, tog, frikk 2.3 km
& Bergen 7 min &
linje F4, 14, R40 2.8 km
SKOLER
Kronstad skole (1-7 kl.) 14 min 4
221 elever, 18 klasser 1.1 km
daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 16 min &
102 elever, 4 klasser 1.2 km
Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 18 min &
390 elever, 25 klasser 1.2 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 16 min %
611 elever, 38 klasser 1.1 km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 18 min %
106 elever, 6 klasser 1.3 km
Arstad videregéende skole 13 min &
1400 elever, 100 klasser 0.9 km
NTG Brann Stadion 18 min &

ﬁ Kvalitet p& skolene
Bra 63/100

6 Opplevd trygghet
Trygt 61/100

v Naboskapet
fid Heflige 42/100

ALDERSFORDELING
a
@
3 a2 3¢
A
52 8 S %7 ®%
L] 2 3¢ NS 5
R “ I RS2
~ RIEEN <
P
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 6r) (13-18 ér) (19-34 ér) (35-64 ér) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Bjernsonsgate/Fabrikkgate... 1542 1104
I Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
BARNEHAGER
Leaparken barnehage (0-5 é&r) 12 min &
72 bamn 0.9 km
Kronstad Oppveksttun barnehage (1-5 ar) 14 min &
70 bam 1.1 km
Gimle Oppveksttun barnehage (0-5 &) 16 min &
55 barn 1.1 km
DAGLGVARE
Rema 1000 Minde 3 min &
Kiwi Kronstad X 9 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir utirykk for hvordan
naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil /mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER
B 1. Bybane
- 2. Egen bil

NABOLAGSPROFIL

@ Kollektivtilbud

>

Veldig bra 91,/100

Turmulighetene

Neaerhet til skog og mark 75/100

Kvalitet p& barnehagene

Bra 74/100
SPORT
@ Krohnsminde idrettsplass 12 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.9 km
@ Bergen yrkesskole 13 min &
Aktivitetshall 0.9 km
&= MOVA Kronstad 8 min &
= Sammen Kronstad 8 min %
BOLGMASSE

B 7% enebolig
B 2% rekkehus
W 67% blokk
B 24% annet

«Godt kollektivtilbud og
fint & bo for studenter»

Sitat fra en lokalkjent

VARER/TJENESTER
Sletten Shoppingsenter 5 min &
@ Apotek 1 Kronstad 8 min %

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

W 37% i barnehagealder
32% 612 ar

W 18% 13-15ar

W 13% 1618 ar

FAMILESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 58%

SIVILSTAND
Norge

Gift 18% 33%

Ikke gift 76% 54%

Separert 5% 9%

Enke/Enkemann 1% 4%
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INTERIGRSTILER

Det er utviklet tre stilkonsepter for
Solheimsvatnet Pluss med naye
utvalgte farger og materialer.

Det valgte konsept kan fungere
som base for innredningen i ditt
nye hjem.

Samtlige konsepter er klassiske
og moderne uten & veere trendy.
Dette gjer at de vil holde seg godt
over tid. Stilkonseptene omfatter
farger p& vegger, derer og lister,
kiskkenfronter, benkeplater og
baderomsfliser.

Velg det konseptet som passer
best til din egen smak og stil.
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INTERIGRSTILER

DEN DEMPEDE

DEN VARME

DEN LYSE
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~— Benkeplate
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—— Flis bad
gulv og vegg

~— Flis dusjnisje
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INTERIGRVALG

DEN DEMPEDE

lllustrasjonsfoto

Den dempede stilretningen har flere nyanser av varme,
harmoniske grétoner. Gra er en sofistikert og elegant farge
som passer godt i alle typer rom. Granyansene hjelper med
& fremheve mgbler og kunst og kommer fil sin rett nér du
tilferer aksentfargene du liker best.

Kigkkenfrontene f&r en rengjeringsvennlig, glatt overflate

i mellomgré nyanse, og benkeplaten far et markt skiferutirykk.
Parkett i lys eik.

Innredning p& bad i filsvarende farge som kjskken. Flis il
badegulv er planlagt i sterrelse 30x30 cm og med 10x10 cm
flis i dusjnisje. Flis il vegg i 60x30 cm.

Det tas forbehold om alternative leverandgrer.
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INTERIGRVALG

DEN LYSE

lllustrasjonsfoto

Denne stilretningen har de lyseste tonene av de tre. Lyse
farger reflekterer sollyset, gir luftige og lette rom, og kan fé& et
rom til & virke starre. Dette er kanskje den aller mest fleksible
stilen av de tre. Du kan enkelt kombinere den med andre
farger for & skape en unik og personlig stil.

Kjzkkenfrontene f&r en rengjeringsvennlig, glatt overflate

i lys og varm gréfarge, og benkeplaten fér terrazzo-effekt.
Parketti lys eik.

Innredning pé& bad i tilsvarende farge som kjgkken. Flis til
badegulv er planlagt i starrelse 30x30 cm og med 10x10 cm
flis i dusjnisie. Flis il vegg i 60x30 cm.

Det tas forbehold om alternative leveranderer.
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INTERIGRVALG

— Benkeplate
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INTERIGRVALG

DEN VARME

lllustrasjonsfoto

Varme jordtoner bringer naturen inn i boligen din og er ment
& skape en rolig og avslappende atmosfaere. Vi haper de
rolige og varme jordtonene kan bidra il & finne roen nér du
kommer hjem.

Kigkkenfrontene far en rengjeringsvennlig, glatt og hvit
overflate, og benkeplaten f&r en mark, rustikk effekt. Parkett i
lys eik.

Innredning p& bad i tilsvarende farge som kigkken. Flis il
badegulv er planlagt i sterrelse 30x30 cm og med 10x10 cm
flis i dusjnisie. Flis 1il vegg i 60x30 cm.

Det tas forbehold om alternative leverandarer.
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OVERSIKTSPLAN

mmm mmm Tiltaksgrense

] Nyebygg

- Takterrasse

E : j Balkong/takoverheng
Markterrasse
Inngang

==
4
>
]
e
g
|

Utgang balkong/terrasse
Asfalt - veg og sykkelveg
Asfalt - gangvei

Eks. betongdekke

Belegningsstein

Belegningsstein med gressfuger
Grus
Eks. treer

Nye treer

Nye frukttreer
Hekk/buskfelt
Staudefelt
Gress

Gront tak

7
"PLENEN" ///%/

Sykkelparkering
= Benker
| Levegg
———  Gjerde

@ Ny belysning

Totalt areal grenne tak: 705 m?
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FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Generell romheyde er ca 2,55 fra 2. etg og til 6. efg. 7. og
8. etg har generell romhoyde pé ca 2,70. Himlingsheyde i
nedhimlet areal er minst 2,2m. Bygget er ikke ferdig detal-
jert og endringer i forbindelse med prosjektering og bygging
mé kunne pdregnes, herunder alle oppgitte areal mv.

Areal i henhold til NS3940:2023. BRA-i er bruksarealet
av en boenhet som ligger innenfor omsluttende vegger,
inkl, innvendige vegger, sjakter, seyler o.l.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor
boenheten, men som tilharer denne. BRA er summen av
BRA-i og BRA-e.

TBA er arealet av ferrasser, dpne balkonger og uteareal
tilknyttet boenheten. Privat hageareal utgjer generelt

arealet til innside hekk. Der hvor hekken skiller to private
utearealer, vil grensen mellom hagene vaere midt hekk.

Plassering El-skap er ikke endelig prosjektert og derfor
ikke vist pa tegning.

Kjekkenlasning er forelepig. Endelig lasning vil fremgé av
egen tegning fra leverander. Hvitevarer; kjel-/fryseskap,
koketopp, stekeovn og oppvaskmaskin medfelger.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer / endringer
pé planlesning. Antall og plassering av. evt. panelovner
er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist p& tegning.
(avhengig av lasning)

Nedhimlet areal ~ —---- Overskap

———— Overdekket areal =~ —---- Privat hage

ILLUSTRASJON: AVVIK VIL FOREKOMME.
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FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Generell romheyde er ca 2,55 fra 2. etg og til 6. efg. 7. og
8. efg har generell romhayde pé ca 2,70. Himlingshayde i
nedhimlet areal er minst 2,2m. Bygget er ikke ferdig detal-
jert og endringer i forbindelse med prosjektering og bygging
mé kunne péregnes, herunder alle oppgitte areal mv.

Areal i henhold til NS3940:2023. BRAi er bruksarealet
av en boenhet som ligger innenfor omsluttende vegger,
inkl, innvendige vegger, sjakter, sayler o.l.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor
boenheten, men som tilharer denne. BRA er summen av
BRA-i og BRA-e.

TBA er arealet av terrasser, &pne balkonger og uteareal
tilknyttet boenheten. Privat hageareal utgjer generelt
arealet til innside hekk. Der hvor hekken skiller to private
utearealer, vil grensen mellom hagene vaere midt hekk.

Plassering ELskap er ikke endelig prosjektert og derfor
ikke vist pa tegning.

Kjekkenlasning er forelepig. Endelig lasning vil fremgé av
egen tegning fra leverander. Hvitevarer; kjel-/fryseskap,
koketopp, stekeovn og oppvaskmaskin medfelger.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer / endringer
pé planlasning. Antall og plassering av. evt. panelovner

er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist p& tegning.
(avhengig av lesning)

Nedhimlet areal Overskap

————Overdekket areal Privat hage

83



oz
LL
O
A%
Z5
O
LL1l
— ™
Z
=
o

3 ROMS

84



HUS C

| NR 3208, 3308, 3408, 3508 & 3608

ETG: 26 BRA-E: 5 m? \
BRA-i: 56 m? TBA: 4,6 m?

FASADE MOT OST

Bl BEE @

D [MH BOMmm m

B DF Dde E
0 oo &
Tl &
BE MAB [H
] === &
nop M0 Mmmom

68 | SOLHEIMSVATNET PLUSS

85



HUS C | NR 3207, 3307, 3407, 3507 & 3607

stue/ kigkken

AN
A_
3 ROMS ETG: 26 BRA-E: 5 m? \ </§)\§ ‘
2 BRA-i: 69,5 m? TBA: 4,7 m? D
/4.5 m?BRA l -
oy
PLAN 2-6 FASADE MOT VEST FASADE MOT @ST
@oa mWom o
=ER 0w mae Emm\—
i 00 ([ CpEEaEs [© e
il 00 OO Oy [© e
ng 00 [E| Ry [© et
0p o0 Mo Oy e
i Dfllng] | ]
HOI0eE | non [MN_mImnm

SOLHEIMSVATNET PLUSS | 69



HUS C |

NR 3203, 3303, 3403, 3503, 3603 & 3702

stue/ kjgkken

32,6 m?

3 ROMS ETG: 2.7
79 m2BRA BRA-i: 74 m?

70 | SOLHEIMSVATNET

P
e \
~ <\
BRA-E: 5 m? / T
TBA: 6,2 m? S

FASADE MOT VEST

FASADE MOT @ST

TEEEEEE -
SEEEEEERE
o I s e e s e |
HoppmE e
HEEEEEE




88

HUS C | NR 3802
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ILLUSTRASJON: AVVIK VIL FOREKOIIESS

FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Generell romheyde er ca 2,55 fra 2. etg og til 6. efg. 7. og
8. efg har generell romhayde pé ca 2,70. Himlingshayde i
nedhimlet areal er minst 2,2m. Bygget er ikke ferdig detal-
jert og endringer i forbindelse med prosjektering og bygging
mé kunne péregnes, herunder alle oppgitte areal mv.

Areal i henhold til NS3940:2023. BRAi er bruksarealet
av en boenhet som ligger innenfor omsluttende vegger,
inkl, innvendige vegger, sjakter, sayler o.l.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor
boenheten, men som tilharer denne. BRA er summen av
BRA-i og BRA-e.

TBA er arealet av terrasser, &pne balkonger og uteareal
tilknyttet boenheten. Privat hageareal utgjer generelt
arealet til innside hekk. Der hvor hekken skiller to private
utearealer, vil grensen mellom hagene vaere midt hekk.

Plassering ELskap er ikke endelig prosjektert og derfor
ikke vist pa tegning.

Kjekkenlasning er forelepig. Endelig lasning vil fremgé av
egen tegning fra leverander. Hvitevarer; kjel-/fryseskap,
koketopp, stekeovn og oppvaskmaskin medfelger.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer / endringer
pé planlasning. Antall og plassering av. evt. panelovner

er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist p& tegning.
(avhengig av lesning)

Nedhimlet areal ~ —---- Overskap

———— Overdekket areal ~ —----- Privat hage

91



b=
L
O
%
o
Ox
L=l=m
=Ry
7L
¢
o

4 ROMS

92
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HUS C |
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FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Generell romheyde er ca 2,55 fra 2. etg og til 6. efg. 7. og
8. efg har generell romhayde pé ca 2,70. Himlingshayde i
nedhimlet areal er minst 2,2m. Bygget er ikke ferdig detal-
jert og endringer i forbindelse med prosjektering og bygging
mé kunne pdregnes, herunder alle oppgitte areal mv.

Areal i henhold til NS3940:2023. BRA-i er bruksarealet
av en boenhet som ligger innenfor omsluttende vegger,
inkl, innvendige vegger, sjakter, seyler o.l.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor
boenheten, men som tilharer denne. BRA er summen av
BRA-i og BRA-e.

TBA er arealet av terrasser, &pne balkonger og uteareal
tilknyttet boenheten. Privat hageareal utgjer generelt
arealet til innside hekk. Der hvor hekken skiller to private
utearealer, vil grensen mellom hagene vaere midt hekk.

Plassering El-skap er ikke endelig prosjektert og derfor
ikke vist p& tegning.

Kjekkenlasning er forelepig. Endelig lasning vil fremgé av
egen tegning fra leverander. Hvitevarer; kjel-/fryseskap,
koketopp, stekeovn og oppvaskmaskin medfelger.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer / endringer
pé planlasning. Antall og plassering av. evt. panelovner

er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist p& tegning.
(avhengig av lesning)

Nedhimlet areal Overskap

————Overdekket areal Privat hage

ILLUSTRASJON: AVVIK VIL FOREKOMME.
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ROMSKJEMA

ROM GULV VEGG HIMLING
ENTRE Hvitpigmentert mattlakkert Sparklet og hvitmalt gips eller Sparklet og hvitmalt gips.
1-stavs herdet tregulv betong
Fritt valg iht interigrkonsept.
Hvite fotlister med synlige Fritt valg iht interigrkonsept.
spikerhull
KIGKKEN Hvitpigmentert mattlakkert Sparklet og hvitmalt gips eller Slipt, sparklet og hvitmalt
1-stavs herdet tregulv betong betong. Alternativt sparklet
og hvitmalt gips
Hvite fotlister med synlige Fritt valg iht interigrkonsept.
spikerhull Fritt valg iht interigrkonsept.
Det kan forekomme synlige
V-fuger avhengig av
byggesystem.
STUE Hvitpigmentert mattlakkert Sparklet og hvitmalt gips eller Slipt, sparklet og hvitmalt bet-

1-stavs herdet tregulv

Hvite fotlister med synlige
spikerhull

betong

Fritt valg iht interigrkonsept.

ong. Alternativt sparklet og
hvitmalt gips.

Fritt valg iht interigrkonsept.
Det kan forekomme synlige

V-fuger avhengig av byggesys-
tem
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ELEKTRO

To-veis porttelefon med skjerm.
Bryterstyrt DCL- stikk for taklys
Evt. fordelerskap for el og fiber.

ROMSKJEMA

VVS

ANNET

Entreder med FG godkient lés og kikkhulll.
Farge bestemmes senere.

Tekniske installasjoner (skap) kan forekomme,
og vil kunne redusere entréens areal /
lagringskapasitet.

Det leveres ikke garderobeskap som standard.

Skjulte sprinklerhoder i himling, synlige
sprinklerhoder kan forekomme.

Innerderer leveres med slett overflate i farge
S0500-N (klassisk hvit). Gerikter, karm og
foringer med synlige spikerhull falger
derfargen.

Stikkontakt over kigkkenbenk.
Teknisk stikkontakt til todelt komfyr.

25 amp til komfyrtopp og 16 amp il
stekeovn.

Bryterstyrt stikk for taklys ved topp vegg.

Ledlys under overskap kjokken

Topplimt vask 1 kum

Blandebatteri med hay svingbar
tut og avstenging for oppvask-
maskin type Oras Safira eller
tilsvarende.

Vannbéren varme i gulv

Kjekkeninnredning fra Sigdal iht interigr-
konsept og 1 ekstra valgfri farge. Laminat
benkeplate med flere valgfrie farger.

Dekksider og foringer i samme farge som
front iht interigrkonsept.

Demping pé skuffer og skap.

Integrerte hvitevarer som kjel-/frys, stekeovn,
platetopp og oppvaskmaskin leveres

Omluftsventilator

Skjulte sprinklerhoder i himling, synlige
sprinklerhoder kan forekomme.

Innerderer leveres med slett overflate i farge
S0500-N (klassisk hvit). Gerikter, karm og
foringer med synlige spikerhull falger
derfargen.

Bryterstyrt stikk for taklys ved topp vegg
IT/TV punkt (komplett).

Vannbéren varme i gulv

Skjulte sprinklerhoder i himling, synlige
sprinklerhoder kan forekomme

Innerderer leveres med slett overflate i farge
S0500-N (klassisk hvit). Gerikter, karm og
foringer med synlige spikerhull falger
derfargen.
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ROMSKJEMA

ROM GULV VEGG HIMLING
HOVEDSOVEROM  Hvitpigmentert mattlakkert Sparklet og hvitmalt gips Slipt, sparklet og hvitmalt
1-stavs herdet tregulv eller betong betong.
Hvite fotlister med synlige Fritt valg iht interigrkonsept. Alternativt sparklet og hvitmalt
spikerhull gips.
Fritt valg iht interigrkonsept.
Det kan forekomme synlige
V-fuger avhengig av
byggesystem
GJESTESOVEROM | Hvitpigmentert mattlakkert Sparklet og hvitmalt gips Slipt, sparklet og hvitmalt
1-stavs herdet tregulv eller betong betong.
Hvite fotlister med synlige Fritt valg iht interigrkonsept. Alternativt sparklet og malt gips.
spikerhull
Fritt valg iht interigrkonsept.
Det kan forekomme synlige
V-fuger avhengig av
byggesystem
BAD Fliser lys gra 30x30. Fliser lys gra 30x60 Sparklet og hvitmalt gips.

Dusjsone 10x10 lys grd fliser
Fug med farge tilpasset flis.

3 valgfrie farger iht interigr-
konsept

Fug med farge tilpasset flis.

3 valgfrie farger iht interigrkonsept

Fritt valg iht interigrkonsept.
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ELEKTRO

Bryterstyrt stikk for taklys ved topp vegg

Stikk avsatt for mulig ettermontering av
panelovn

ROMSKJEMA

VVS

ANNET

Garderobeskap inngér ikke i leveransen.

Skjulte sprinklerhoder i himling, synlige
sprinklerhoder kan forekomme

Innerderer leveres med slett overflate i farge
S0500-N (klassisk hvit). Gerikter, karm og
foringer med synlige spikerhull falger
derfargen.

Bryterstyrt stikk for taklys ved topp vegg

Stikk avsatt for mulig eftermontering av
panelovn

Garderobeskap inngér ikke i leveransen.

Skjulte sprinklerhoder i himling, synlige
sprinklerhoder kan forekomme

Innerderer leveres med slett overflate i farge
S0500-N (klassisk hvit). Gerikter, karm og
foringer med synlige spikerhull falger
derfargen.

4 spotter i tak for bad over 4 kvm, 3 spotter i
tak for bad under 4 kvm

Stikkontakter for vaskemaskin/terketrommel.

Elektrisk gulvvarme

Dusjbatteri type Gustavberg
Nautic med veggstang og
handdusj eller tilsvarende

Servantbatteri type Gustavberg
Nautic eller tilsvarende

Vegghengt toalett type Geberit
med soft close eller tilsvarende

Opplegg for vaskesayle.

Dusjvegger i herdet klart glass fra INR eller
tilsvarende anerkjent leverander.

Servant og mebler i tilsvarende starrelse som
pa salgstegning. Type Dansani, Cappella
eller tilsvarende produkt.

Panorama speil med vannrett lys i tilsvarende
bredde som servant.

Tekniske installasjoner (skap) kan forekomme.
Skjulte sprinklerhoder i himling, synlige sprin-
klerhoder kan forekomme

Innerderer leveres med slett overflate i farge
S0500-N (klassisk hvit). Gerikter, karm og
foringer med synlige spikerhull falger
derfargen.
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ROMSKJEMA

HIMLING
BAD 2 Fliser lys gra 30x30. Fliser lys gré 30x60 Sparklet og hvitmalt gips.
Dusjsone 10x10 lysegré fliser. Fug med farge tilpasset flis. Fritt valg iht interigrkonsept.
Fug med farge tilpasset flis. 3 valgfrie farger iht interigrkonsept
3 valgfrie farger iht interigr-
konsept
wcC Fliser lys gra 30x30. Sokkel ut- | Sparklet og hvitmalt gips Sparklet og hvitmalt gips.
fares av samme type flis.
Fritt valg iht interigrkonsept. Fritt valg iht interigrkonsept.
Fug med farge tilpasset flis.
3 valgfrie farger iht interigr-
konsept
BOD Hvitpigmentert mattlakkert Sparklet og hvitmalt gips eller Sparklet og hvitmalt gips.
1-stavs herdet tregulv befong
Fritt valg iht interigrkonsept.
Hvite fotlister med synlige Fritt valg iht interigrkonsept.
spikerhull
TERRASSE / Trebord av trykkimpregnert tre- | Kombinasjon av behandlet treverk = Betong
BALKONG virke eller betong. og teglstein
SPORTSBOD Stevbundet betong Netting/stevbundet betong Stevbundet betong
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ELEKTRO

Bryterstyrt DCL- stikk for taklys

Elektrisk gulvvarme

ROMSKJEMA

Dusjbatteri type Gustavberg Nau-
tic med veggstang og handdusj

Servantbatteri type Gustavberg
Nautic eller tilsvarende.

Veggheng toalett type Geberit
med soft close eller tilsvarende

Ikke opplegg for vaskesayle

Dusjvegger i herdet klart glass fra INR eller
tilsvarende anerkjent leverander.

Servant og mebler i tilsvarende starrelse
som pé salgstegning. Type Dansani eller
tilsvarende produkt

Panorama speil med vannrett lys i tilsvarende
bredde som servant.

Tekniske installasjoner (skap) kan forekomme.

Skjulte sprinklerhoder i himling, synlige
sprinklerhoder kan forekomme

Innerderer leveres med slett overflate i farge
S0500-N (klassisk hvit). Gerikter, karm og
foringer med synlige spikerhull falger
derfargen.

Bryterstyrt DCL- stikk for taklys

Veggheng toalett type Geberit
med soft close eller tilsvarende.

Servantbatteri type Gustavberg
Nautic eller tilsvarende.

Panorama speil med vannrett lys i tilsvarende
bredde som servant.

Tekniske installasjoner (skap) kan forekomme.

Skjulte sprinklerhoder i himling, synlige
sprinklerhoder kan forekomme

Innerderer leveres med slett overflate i farge
S0500-N (klassisk hvit). Gerikter, karm og
foringer med synlige spikerhull falger
derfargen.

LED takarmatur

Synlige tekniske installasjoner (ventilasjonsag-
gregat, skap etc) som kan redusere lagring-
skapasiteten kan forekomme.

Synlige sprinklerhoder

Innerdgrer leveres med slett overflate i farge
S0500-N (klassisk hvit). Gerikter, karm og
foringer med synlige spikerhull falger
derfargen.

Utelampe med innvendig bryter.

Dobbel stikkontakt.

Balkonger og takterrasser leveres med r
ekkverk i lakkert metall med staende spiler,
evt glass med innslag av tre

Terrasseder med hvit farge innvendig.
Utvendig farge bestemmes senere.

LED takarmatur

Bod leveres filrettelagt for hengelds
Boder nummereres.

Synlig kanal- og rerferinger som kan redusere
bodens lagringskapasitet kan forekomme

Synlige sprinklerhoder




PROSJEKTINFORMASJON

TEKNISK
BESKRIVELSE

n SOLHEIMSVATNET PLUSS

Solheimsvatnet Pluss bestar av 160 leiligheter,
naeringsareal og fellesarealer fordelt p& 3
byggetrinn. Farste salgs- og byggetrinn er hus C.

Prosjektbeskrivelsen beskriver hvilke materialer og
arbeider som inngdr i leveransen for leilighetene.
Leveranser utfares i henhold til teknisk forskrift av

2017 (TEK17).

BARESYSTEMER
Hovedbaeresystem i stél og betong. Etasjeskiller i befong.
Synlige VHuger kan forekomme.

FASADER
Fasader bestdr av tegl og trekledning.

YTTERTAK

Valgt lasning vil tilfredsstille forskriftenes krav til \yd, brann,
baereevne, isolasjon, fetthet efc.

For flate tak legges det taktekking med forskriftsmessig fall il
sluk. Deler av takflate dekket av sedum.

MARKTERRASSER
Markterrasser leveres med fremmegulv impregnert trevirke.
Dobbel stikkontakt og en utelampe med innvendig bryter.

BALKONGER

Balkonger leveres med fremmegulv impregnert frevirke eller
befongguly, sluk og nedlapsrer. Dobbel stikkontakt og en
utelampe med innvendig bryter. Rekkverk med stéende spiler
i mefall, med innslag av glass, og/eller tre. Hayde pa
rekkverk vil vaere minimum iht. forskrifter, arkitekt bestemmer
endelig hayde p& rekkverk ut fra en helhetsvurdering.

TAKTERRASSER

Takterrasser leveres med tremmegulv impregnert frevirke.
Rekkverk med st&ende spiler i mefall, med innslag av glass,
og/eller tre. Dobbel stikkontakt og utelampe med innvendig
bryter. Antall filpasses etter form/sterrelse p& takterrasse. Det
leveres frostfri utekran.

HIMLINGER

Det m& péregnes lokale nedforinger og/eller innkassinger
i himlinger grunnet tekniske installasjoner i leilighetene.
Nedforet himling kles med gips. Nedforinger og
innkassinger er vist p& konfrakistegninger, men ytterligere
eller endrede nedforinger kan forekomme som en del av
defaliprosjekteringen. Det monteres ikke taklister.
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INNVENDIG TAKHJYDE

Generell romhayde er ca 2,55 m fra 2. etg og fil 6. etg.
7. og 8. etg har generell romhayde p& ca 2,70 m. Det m&
péregnes nedhimling i entré, gang, bad og innvendig bod
med minimumshayde 220 cm.

INNERVEGGER

Innervegger utfares generelt i stenderverk som kles med gips
p& begge sider, allernativt med en eller flere vegger av
betong. Infemt i leilighefene isoleres innvendige vegger om
nedvendig mot bad og sjakt.

VINDUER/BALKONGDQRER/SKYVED@RER
Vinduer og balkongdarer leveres utvendig med
aluminiumsbekledning. Alle &pningsbare vinduer leveres
med barnesikring. Balkongderer i 1. og 2. etg. leveres
med innvendig l&ssylinder. | avrige efasjer leveres det
knappevrider innvendig.

DORER

Slefte innvendige derer i klassisk hvit farge. Gieeret listverk
malt i samme farge som darer. Synlige sfiffer. Matt vrider.
Der fra felles korridor il leiligheten leveres med farge
bestemt av byggherre med FG-godkjent las og kikkhull.

KJOKKEN

Det vil bli valgfrihet mellom tre ulike interiarkonsepter som
inkluderer kjgkkenfront og benkeplate uten fillegg i pris. |
tillegg en ekstra valgfri farge som avklares i filvalgsrunde.
Oppvaskkum, omluftsventilator og integrerte hvitevarer
som p|oTeiopp, komfyr, oppvoskmoskin og kombinert k[®|/
fryseskap.

Kigkken fra anerkjent leverandar som HTH, Sigdal eller
filsvarende.

Kigkkenay leveres der dette fremkommer pd& salgstegning.
Gulv: T-stavs hvitpigmentert herdet tregulv. Hvite gulvlister.

Vegger: Sparklet og malt.
Tak: Sparklet og malt gips eller betong.

BAD

Det leveres innredning iht. salgstegning. Helstept servant
fra Dansani eller tilsvarende kvalitetsleverander og etigreps
blandebatteri med oppleft (propp), type Gusfavberg Nautic
eller tilsvarende kvalitetsleverander.

Det leveres elekirisk gulvwarme i badegulv. Innfelte hvite
downlights i tak med dimmer. Speil med integrert belysning
(lys i speilflaten). Stikkontakt p& vegg ved servant. Opplegg
for vaskesayle.

Vegghengt foalett type Geberit med filhgrende sete i
softclose eller filsvarende kvalitetsleverander. Retivinklede
dusjvegger i herdet Klart glass. Dusjbatteri med fermostat
og dusjsett type Gustavberg Nautic eller filsvarende
kvalitetsleverander.

Gulv: 30x30 cm fliser, 10x10 cm fliser i dusjsone.
Vegger: 30x60 cm fliser.
Tak: Sparklet og mal.

Det leveres 3 kostnadsfrie valgmuligheter for flis iht.
Inferierkonsept.

ENTRE/GANG, STUE, SOVEROM,
OMKLEDNINGSROM, BOD

Gulv: 1-sfavs hvitpigmentert herdet tregulv. Hvite guMlister.
Vegger: Sparklet og malt.

Tak: Sparklet og malt gips eller betong.

GARDEROBESKAP OG SKYVED@RSGARDEROBE
Leilighetene leveres uten garderobelasninger, dette

gjelder ogsa omkledningsrom. Dette kan bestilles under
filvalgsprosessen.

TRAPPER | FELLESAREALER

Hovedtrapper i fellesareal utferes i betong. Trappelep har
flis p& inntrinn, malt opptrinn. Sokkelflis i trapp og pé& repos.
Trapperekkverk med handlaper.

Flis 30x30 cm, inkludert sokkelflis p& gulv i inngangspartier
og frapperom. Akustisk gulvbelegg i frapperom fra. 2. elg
0g oppover.
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POSTKASSER
Postkasser med sylinderlds leveres og monteres i forbindelse
med inngangsparti.

KORRIDORER | FELLESAREAL

Gulv: Flis 30x30 cm inkludert sokkelflis i frapperom 1.
efasje, befong i underefasje.

Vegg: Sparklet og mal.

Tak: Systemhimling.

SPORTSBODER

Alle leiligheter far egen sportsbod. Sportsbodene vil vaere
lokalisert i byggets underetasje. Sportsbodene vil bli fordelt
av selger i forkant av innflytiing. Sportsboder fér en sterrelse
p& minst 5 kvm for leiligheter over 50 kvm BRA{ og minst
2,5 kvm for leiligheter under 50 kvm BRA-. Sportsbod utferes
med nettingvegger og nettingder med feste for hengelés.
Det gjeres oppmerksom pd at det i enkelte sportsboder

vil kunne vaere tekniske installasjoner slik som f.eks.
ventilasjonskanaler og fremfaring av VA-anlegget eller
baeresystem, som kan redusere det totale lagringsvolumet.
Sportsboder er kun ment for lagring av gjenstander som
t&ler temperatur- og fukisvingninger.

VARMEANLEGG/OPPVARMING

De leveres fiernvarme i prosjektet fil varmt fappevann samt
vannbéren gulwarme pé stue/kjgkken. Elekiriske varmekabler
i gulv p& bad. Annen naedvendig oppvarming i stue/

kigkken og soverom er planlagt med bruk av panelovner.
Panelovner leveres ikke. Varmt forbruksvann og vannbéren
varme filknyttes fiermvarmeanlegg, og det installeres egne
forbruksmalere i hver leilighet for maling av dette.

SANITAR
I leilighetene legges vannledninger som rer-iror. Det
installeres stoppekraner i alle leiligheter

VENTILASJON

Det leveres lokalt balansert ventilasjonsaggregat med
varmegjenvinner. Innblasing av luft fil alle oppholdsrom
via ventiler, samt avirekk fra bad og kjgkken.
Ventilasjonsaggregat er plassert p& vegg i bod, eller i
himling i gang.

ELKRAFT — FORDELING

Det leveres komplett anlegg med jordfeilvarsling, fordelings-
skap og méler. Anlegget legges skjult i boligene der dette
er mulig ut ifra lyd- og konsiruksjonsmessige forhold. |
sporfsboder og tekniske rom kan dpent anlegg benyﬁes.
Kigper m& selv tegne stramabonnement. Sikringsskap
plasseres i leilighetene. Strammaler til hver leilighet plasseres
i trappegang eller i underetasje. Leveranse av elekiropunkter
iht. bestemmelsene i gjeldende NEK.

FELLES BELYSNING

Strom til fellesarealer blir levert fra egne mélere. Anlegg
for belysning av private veier og evrige fellesarealer eies
og vedlikeholdes av det fremfidige sameiet. Belysning

i frapperom styres med bevegelsessensorer, slik at lyset
dempes nér arealene ikke er i bruk. Kosinaden fordeles iht
eierbrak.

HEIS
Det leveres bareheis i forbindelse med trapperom. Heis gér
ned fil underefasje.

RENOVASJON

Restavfall handteres med felles bossuganlegg. Se utomhus-
plan for plassering av nedkast. Det tas forbehold om
endring av plassering som falge av offentlige krav eller
prosjekitilpasning.

BATTEKOTT
Det bygges bettekott som del av fellesarealene i 1. efg. i
byggetrinn 1/bygg C. Dette leveres med utslagsvask med

batterist med varmt og kaldt vann, samt sluk.

ADGANGSKONTROLLSYSTEM

Det leveres l&ser og nakler/brikker i system for & f& god
sikkerhet, kvalitet og funksjonell tilgjengelighet i prosjektet.
Generelt leveres det 3 sett nakler/brikker til alle derer/
arealer som beboere skal ha tilgang til. Det er felles nakkel
for egen entreder, postkasse og sportsbod og brikker for
alle fellesdarer. En av neklene vil oppbevares i resepsjonen
som en del av Plusskonseptet. Denne vil bli levert direkte fil
resepsjonen i forkant av overtagelsen.
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BRANN

Alle boligene blir levert med et automatisk slokkeanlegg /
sprinkleranlegg med skjulte sprinklerhoder i nedforet himling.
Synlige sprinklerhoder kan forekomme i leilighetene. Eft
handslukkerapparat i hver leilighet.

Fellesarealer og underefasje vil f¢& filsirekkelig med
slangeskap og/eller h&ndslokkeapparater iht. gjeldende
lover og forskrifter. Synlige sprinklerhoder.

PORTTELEFON

Det leveres portelefon med toveis kommunikasjon (lyd og
fargebilde) fra utvendige hovedinnganger. Tabld plasseres
ved hver inngang. Apparat med &pnerfunksjon monteres p&
vegg i gang/stue i den enkelte leilighet.

n KABEL-TV/BREDBAND/IP TELEFONI

Det installeres ett standardisert fiber IP-nettverk for
distribusjon av TV og datatienester fram til boligen.
Det leveres eft komplett punkt i stue. Utbygger vil i
forkant av innflytting tegne aviale med signalleverander.
Alminnelig bindingstid er 5 &r. Manedspris for TV-pakke
og internett er p.t. kr 279,- for Flex Bredband 1000.
Det tas forbehold om prisendring. Mulighet for
individuell tilpasning av leveransen.

SYKKELPARKERING

Det leveres sykkelstativer i underetasie med lefteplatiform fra
underefasje og opp fil 1. etasje (bakkeplan). Sykkelstativer
ute i henhold fil utomhusplan.

PARKERING - KJ&P / LEIE AV
PARKERINGSPLASS

Selger vil tilby noen parkeringsplasser fil leie (p& de fil
enhver fid gjeldende vilkar). Ta kontakt med selger for mer
informasjon.

Selger vil pa et senere tidspunkt kunne tilby kjgp av
parkering i felt S14 / Kanalveien 51-53 p& de fil enhver
tid gjeldende priser/vilkér. Eiendommen er pt. ikke ferdig
regulert og det tas forbehold om offentlig saksbehandling
og - godkjenning.

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING

| nyoppferte bygninger mé& det forventes noe grad av svinn
og krymping av materiale, for eksempel svinnriss i betong,
mindre riss i maling ved skjeter, hjerner og sammenfayninger
som felge av krymping av trevirke og befong. Slike forhold
er ikke & anse som mangler ved levert ytelse.

TILPASNING FOR RULLESTOL/TILGJENGELIGHET
Ved behov for bruk av rullestol i leilighetene, mé& kjgper
péregne a fierme eller flytte hele, eller deler av innredningen
i leiligheten. Ikke alle leilighetene har tilgjengelighetskrav,
kontakt selger for mer informasjon.

MERKNADER TIL PLANTEGNINGER

Det gjeres spesielt oppmerksom pd felgende informasjon:
Leilighetene leveres uten garderobelgsninger, defte gjelder
ogsé omkledningsrom.

Kigkkenlasning er ikke detaliplanlagt med kjekken-

leverander, men viser omfang av innredning. Def kan vaere
awik i plassering av de enkelte moduler. Endelig lasning vil
fremgd av egen kigkkentegning utarbeidet i tilvalgsprosess.

Mableringsforslag angitt med helirukne linjer p&
plantegningene ikke gjennomgé&ende tilfredsstiller
forskriftsmessige filgjengelighetskrav. Plantegningene er
stedvis derfor ogsé vist med stiplede linjer, som angir
mableringsforslag i trdd med forskriftskrav i det aktuelle
rommef.
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n SOLHEIMSVATNET PLUSS

Selvaag Bolig planlegger en utbygging pd 160
leiligheter fordelt pa 4 bygg ved Solheimsvatnet i
Bergen kommune.

Prosjektet planlegges organisert som et eierseksjons-
sameie. Salgsinformasjon redegjer for planlagt
organisering av boliger og fellesarealer, samt
betingelser for kjgp av bolig. Det vises imidlertid
til forbehold inntatt i eget punkt.

Utbygger av prosjektet er Kanalveien Utvikling AS,
Org nr 923 17 4508.

TOMTEFORHOLD

Solheimsvainet Pluss bygges pé eiet fomt, Gnr. 159 Bnr.
126, 127,959, 989, 993, 994 i Bergen kommune.
Utbygger vil serge for fradeling av tomt til de ulike sameier,
og tomtene kan tildeles nye gnr/bnr.

Tomfenes samlede areal i filknyming fil byggetrinn 1 er

ca 2500 kvm. Det gjeres oppmerksom pd af deffe er en
forelopig beregning av arealet, og at awik vil forekomme.
Det kan bli gjennomfart justeringer av fomfens grenser

og areal fer overtakelse. Tomten/ utomhusarealer blir
opparbeidet med blant annet gressplen, beplantning,
gangveier, lekeplass og benker etc iht utomhusplan. Endelig
defaliprosjektering og/eller myndighetskrav vil kunne
medfare endringer p& utomhusplan.

ADRESSE - BELIGGENHET
Solheimsvatnet Pluss ligger i Kanalveien 46-48. Bergen
kommune vil p& et senere fidspunkt fildele neyakiig adresse.

REGULERINGSFORHOLD
Utbygger tar forbehold om at reguleringsplan for Kanalveien

46-48 godkjennes i bystyret innen 28.02.2025.

EIERFORM OG ORGANISERING

Solheimsvatet Pluss byggetrinn 1 vil bli organisert som
eierseksjonssameie i samsvar med eierseksjonsloven av
16.06.2017. Kigper fér finglyst skjete pd sin seksjon. Som
seksjonseier blir kjgper eier av ideell andel av tomtearealer
og bygningsmasse i sameiet tilsvarende eierbreken, som
fastsettes iht. boligens sterrelse (BRA). Kjeper har eksklusiv
bruks- og disposisjonsrett il egen bolig, og bruksrett il
sameiets fellesarealer. Bruksrett fil den delen av fellesarealet
som driftes av Selvaag Pluss betinger filknytning il
Plusskonseptet gjennom Serviceavialen.

Merk at eierseksjonsloven ikke gir anledning fil at mer enn
to boligseksjoner kan erverves av en fysisk eller juridisk
person, eller av dennes naersiéende.

1. efasje planlegges organisert som en eller flere
neeringsseksjoner, samt Plussareal.

Utbygger tar forbehold om annen organisering dersom det
finnes nedvendig eller formdlstienlig, herunder oppdeling av
boligprosiektet Solheimsvatnet i flere eierseksjonssameier,
sammenslaing med senere byggetrinn og annen
organisering av boder.
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For de leilighetene som har terrasse/uteplass pé& bakkeplan,
planlegges terrasser/uteplasser organisert som filleggsdel

fil seksjonen. Det tas imidlertid forbehold om annen
organisering av ferrasser/ uteplasser, f.eks. som bruksretter.
Se plantegninger og prisliste for hvilke boliger det gjelder.

Det er utarbeidet forslag fil vedtekter for sameiet [tilgjengelig
fra selger). Vedtektene regulerer blant annet nedvendig
hensyn i byggefasen. Det foruisettes at kjgper aksepterer
vedtekfene som grunnlag for avtalen.

Utbygger tar forbehold om at det kan bli aktuelt & sl&
sammen eller dele opp seksjoner.

Utomhusarealer, herunder f.eks. sappelnedkast, lekeplasser
og gangstier er tilgjengelig for alle seksjonseieme i sameiet
som inngdr i utbyggingen av Solheimsvamet.

Det tas forbehold om at utbygger kan opprette en huseier-
forening/velforening som fér som oppgave & overta en del
av funksjonene fra sameiene, sé& som drift og vedlikehold av
felles utomhusomréder og tekniske installasjoner.

EIERSEKSJONSSAMEIET

Sameiets formal er & serge for drift og vedlikehold av felles
infrastruktur, herunder veier, lys, brayting, renovasjon, felles
tekniske anlegg som varme, ventilasion m.m, bodanlegg,
forretningsfarsel, forsikring, strem il fellesrom. Kostnadene

i sameief vil fordeles pa bakgrunn av eierbrek. Se punkiet
«Felleskostnad/ oppstartskapital». Selger kan p& vegne av
sameiet innhente filbud og inng& avialer for drifien av sameiet.

Sameiet ledes av et styre valgt av seksjonseierne.

Selger vil p& vegne av alle kigpere/someiet engasijere
forremingsfarer til & forestd drifien av sameiet for farste
drifts&r. Forremingsferer har utarbeidet forslag fil vedtekter
og driftsbudsiett for eierseksjonssameiet.

FELLESKOSTNAD/OPPSTARTSKAPITAL
Felleskostnader skal dekke sameiets ordinaere driftsutgifter
og avhenger av ytelsene sameiet rekvirerer. Basert p& utkast
fil budsjett som er utarbeidet av utbygger i samarbeid med
forremingsfarer, er disse stipulert fil ca kr 30,- pr kvm BRA-i
pr mnd samt kr 1300,- som utgjer driften av Plussareal.
Felleskostnadene fordeles i henhold il vedtektene.

Selvaag Eiendomsoppgjer AS vil p& vegne av sameiet, i
forbindelse med kjepers overtakelse av bolig, innkreve 2
méneders ekstra felleskosiader som startkapital fil sameiet.
Kapitaltilskuddet vil ikke bli avregnet mot ménedlige
felleskostnader eller tilbakebetalt ved eventuelt salg av
seksjonen.

Folgende kostnader kommer i fillegg til mé&nedlige
felleskostnader:

Kostnad kabel TV og bredband, p.t. kr 279,- pr seksjon
pr mnd.

Kostnad for vannbaren oppvarming og varmt tappevann,
faktureres direkte til seksjonseier etter faktisk forbruk og vil
avhenge av energiprisene. | fillegg kommer kostnader fil
méling og avlesing.

Kommunale avgifter og eiendomsskatt faktureres direkte fil
den enkelte seksjonseier.

PLUSSKONSEPTET/SERVICEAVTALE

Det forutsettes at kjgpere av en Plussbolig aksepterer
Serviceavtalen, og dermed far tilgang og bruksrett til det
betjente Serviceomrédet. Serviceavialen er tilgjengelig

p& prosjektets nettside og hos selger, og vil for avrig
inng& i konfraktsgrunnlaget som vedlegg fil kjspekontakt.
Tienestene som er omfattet av Serviceavialen og bruken
av Serviceomrédet er forbeholdt den som fil enhver fil
bebor sameierens seksjon. Ved ufleie av seksjonen gjelder
bruksretten for leiefaker.

Iht. gjeldende Serviceaviale tilkommer en manedlig
Serviceavgift for Plusskonseptet p& kr 1300,-.
Forretningsfarer vil p& vegne av Plusskonseptet innkreve
3 méneder ekstra Serviceavgift som startkapital fil
Plusskonseptet. Belepet innkreves i forbindelse med
overtakelse av boligen. Kapitalinnskuddet vil ikke bli
avregnet mot ménedlig serviceavgift eller bli tilbakebetalt
ved eventuelt salg av seksjonen.

Serviceavgiften reguleres iht Serviceavialen, og
reguleringen vil skje &rlig frem til overtagelse av boligen.
Drift og vedlikeholdsposten i felleskostnadene vil kunne
justeres basert p& antall seksjonseiere som knytter seg fil
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Plussavialen. Eventuelle justeringer vil skje p& érlig basis.
Ved sammensld&ing av fo eller flere seksjoner beregnes 50%
av Serviceavgiften i fillegg per seksjon som innlemmes i
seksjonen.

Selger dekker merkosinaden med drift av Plusskonseptet
frem til overlevering av de siste boligene. Selger vil inngé
Serviceaviale med 20 é&rs varighet mellom Selvaag Pluss
Service og Boligsameiet for drift av Plusskonseptet. Utbygger
beslutter hvordan Serviceomrédet skal organiseres, for
eksempel som fellesareal, egen seksjon eller bruksrett med
filharende vedlikeholdsplikt mv.

Det gjeres oppmerksom pd at Serviceomradet i byggetrinn
1 ogsé skal disponeres og driffes av kommende
eierseksjonssameier/byggetrinn som blir filknyttet
Plusskonseptet i prosjekiet Solheimsvatnet.

Treningsrom og ett g]estevaere|se vil ferdigstilles sammen
med boligene i byggetrinn 2 / bygg B. Byggetrinn 2 er
estimert ferdigstilt Q2 2027. Selger gjer oppmerksom

p& at dette ikke er endelig fastsatt idspunkt, og det tas
forbehold om senere ferdigstillelse av byggetrinn 2. Frem
til reningsrommet er ferdigstilt vil kigpere i byggetrinn

1 / bygg C & ef treningsabonnement p& Mova i
Kronstadparken. Ta kontakt med selger for mer informasjon.

FELLESAREAL/UTOMHUS/INFRASTRUKTUR
Fellesarealene i sameiet vedlikeholdes av sameiet, eventuelt
via en velforening dersom en slik etableres for & ivareta
drift og vedlikehold av deler av fellesarealene. Dersom
boligene overleveres pa en fid av &ref som ikke muliggjer
ferdigstillelse av utvendige fellesomr&der med hensyn il
beplantning m.m., kan disse ferdigstilles efter overlevering.

FORRETNINGSF@RER OG DRIFTSAVTALER
OBOS Eiendomsforvalining AS (org.nr. 934 261 585)
er engasjert som forremingsfarer for sameiet. Avialen
har ingen bindingstid. Utbygger vil ogsé inng& drifts- og
vedlikeholdsavialer p& vegne av sameiet.

VEDTEKTER

Forslag il vedtekter for sameief er utarbeidet. Det forutsettes
at k[per aksepterer vedtektene som grunnlag for avialen.
Eventuelle forslag til endringer kan fremmes i henhold fil
vedfektene og eierseksjonsloven p& senere sameiermete.
Vedtekiene er filgjengelig i vedleggsheftet.

n OVERTAKELSE OG FERDIGSTILLELSE

Overtakelse av boligen skal skje ved overtakelses-
forretning. Det skal feres protokoll fra forretningen som
kioper og selger skal signere. Partene skal beholde
hvert siff eksemp|0r av protoko”en.

Selger forventer ferdigstillelse av boligen innen 4.
kvartal 2026, men dette tidspunkiet er forelepig og ikke
bindende og uflzser ikke dagmulkt. Dette begrenser ikke
bustadoppferingslova § 10 tredje ledd. Nér selgers
forbehold for gjennomfering av kontrakten etter 4.1 er
bortfalt, skal selger fastsette en overtakelsesperiode.

Selger skal skriftlig varsle kjzper om ndr overtakelses-
perioden begynner og slutter, og den skal ikke vaere
lenger enn 3 m&neder.

Senest 10 uker for ferdigstillelse av boligen skal
selger gi kjgper skrifflig melding om endelig
overtagelsesdato. Den endelige datoen er bindende
og dagmulkiutlzsende, og skal ligge innenfor
overfagelsesperioden.

Ved overtagelse m& det regnes med at det gjenstdr
mindre utvendige eller innvendige arbeider p&
eiendommens fellesarealer.

Etter at styret i sameief er efablert, og fer overtagelse
av de enkelte seksjoner, vil selger innkalle sameiets
styre til overtakelse av sameiets fellesarealer. Kjgper
md akseptere af sameiefs styre skal representere alle
sameierne ved overtakelse av fellesarealene.

Se for avrig pkt. «Sezerlig forbehold>.

FORSIKRING

Frem til overtakelse vil eiendommen vaere forsikret av
utbygger. Etter overtakelse vil eiendommen forsikres
gjennom sameiets fellesforsikring. Kigper m& selv beserge
innboforsikring og forsikring av eventuelle saerskilte
p&kostinger.
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KJOPSBETINGELSER

KJDPS-
BETINGELSER

PRISER

Se den til enhver tid gjeldende prisliste. Salgsprisene kan
ikke justeres efter kontrakisinngdelse. Selger stér frit til nér
som helst & regulere prisen pé usolgte leiligheter. Prislisten er
ikke & anse som bindende tilbud fra selger.

KREDITTVUDERING/DOKUMENTASJON AV
FINANSIERINGSEVNE/PERSONOPPLYSNINGER
Selger forbeholder seg reften til & foreta kredittvurdering av
kizpere, og kan awise en kjgper som ikke er kreditiverdig
p& kispstidspunktet.

Kigper aksepterer ved inngivelse av bud af selger kan
videreformidle nadvendige personopplysninger om kjeper
fil tredjepart, f.eks forretningsferer, signalleveranderer,
enfreprener/leveranderer og andre som har behov for
slike opplysninger for sine leveranser fil prosjektet.
Virksomheten falger det til enhver tid gjeldende regelverk
for personopplysninger.

ENDRING AV EIERSKAP, VIDERESALG OG
OVERDRAGELSE AV KONTRAKTSPOSISJONER
Selger forbeholder seg reft til & nekte enhver overdragelse av
reftsposisjoner i henhold il kispekontrakten fer overtakelse har
funnet sted. Ved selgers eventuelle godkjennelse av en slik
overdragelse, skal selger kontaktes for naermere informasjon
om kontraktsmal som skal benyttes. Selger forbeholder

seg videre reft til & stille vilkar for aksept av overdragelse,
herunder krav om solidaransvar eller krav om garantistillelse.
Pakrevde endringer av garantier ved en evt. overdragelse
bekostes av kjgper. Det vil ikke bli gitt samtykke fil
overdragelse av kontrakt de siste 60 dager far overiakelse.
Til dekning for selgers administrasjonskostnader vil kigper bli

belastet et administrasjonsgebyr p& kr 100 000, - inkl. mva.

Eventuell endring av eierskap mellom naerstéende eller
fra/1il kizpers selskap etter bud/aksept vil kreve selgers
forutgdende samtykke | den forbindelse vil det pélepe et
administrasjonsgebyr pd kr 10 000,- inkl. mva. 1il selger.
Det vil ikke bli gitt samtykke fil endring av eierskap de siste
60 dagene for overtagelse.

Dersom kigper er profesjonell (ikke forbruker] tilbyr selger
seg & forholde seg il ny kjgper og & bist& med besfilling
av opplyllelsesgaranti (buofl §12) under felgende
forutsetninger:

e fullmakt utformet av selger er overlevert selger i
original senest 60 dager fer overtagelse

® kjoper bekoster garanti

® kigper belastes et administrasjonsgebyr p& kr 100 000, -
til selger

Ta kontakt med selger for naermere informasjon.

KOSTNADER VED AVBESTILLINGER

Kigper er ansvarlig for selgers merkostnader ved

eventuell avbestilling efter bustadoppferingslova, jf
Bustadoppfaringslova kap VI. Kontakt selger for naermere
informasjon. Bestilte endrings- og filleggsarbeider betales i
sin helhet.

n TILVALG/ENDRINGER

Selger eller dennes representant, vil utarbeide en tilvalgs-
meny ut fra vére leveranderers sorfiment. Av filvalgsmenyen
fremgér valgmulighetene og prisene for filvalgsbestillinger.

Tilvalg aviales szerskilt mellom selger og kjgper. Prosjekfet
er basert p& serieproduksjon, og det kan ikke péregnes
filvalgsmuligheter utover filvalgsmenyen. Det vil veere
begrenset mulighet med filvalg som krever endring av
opp|egg for strom, venfi\os]on, sprinkhng, vann og/

eller avlep. Priser kan inneholde péslag fil selger

for merarbeid knyttet il administrering av filvalg og
endringer fra underleverandarer. Alle filleggsbestillinger
skal vaere selgers representant i hende senest ved

de tidsfrister som fastsettes av selger i tilknytning fil
prosjektets fremdriftsplan. Tilleggsbestillinger faktureres

av selger og innbetales fil oppgjersmegler samtidig

med hovedoppgjer ved overtagelse/ferdigstillelse for
leiligheten. Kigper har under ingen omsfendighet reft il

& kreve uffert endrings- eller filleggsarbeid som endrer
selgers vederlag med mer enn 15 %, arbeider som vil
fare til ulemper for selger som ikke stér i forhold fil kigpers
interesse i & f& utfert arbeidene, arbeider som hindrer
rasjonell fremdriff, eller arbeider som bererer andre
seksjoner, fellesarealer eller som bryter med forutsetninger
gitt i rammetillatelsen. Det vises for avrig

fil bustadoppferingslova § 9.
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SERVITUTTER / RETTIGHETER

Seksjonene overdras med de reftigheter og forpliktelser
som grunnboken viser. Grunnboksutskrift er tilgiengelig i
vedleggsheftet. Det gjgres oppmerksom pé at det vil bli
Ting\yst ytterhgere servituﬁer/erHaeringer ele] eiendommen,
herunder gjensidige rettigheter og forpliktelser i forhold fil
naboeiendommer fil bruk, drift og vedlikehold av f.eks.
veier, avkjeringer, gangveier, felles boder, lekeplasser,
grentarealer, vann og avlep efc. Kjgper kan ikke motsette
seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysninger av
gvrige nadvendige erklaeringer/ avialer o.1. eller forhold
pé&lagt av myndighetene knyttet 1il gjennomferingen av
prosjekfet. Seksjonen selges fri for panteheftelser, med
unniak av sameiets legalpant i hver seksjon som sikkerhet
for oppfyllelse av den enkeltes sameiers fellesforplikelser
if. lov om eierseksjoner.

AREALANGIVELSER

Arealet er angitt i henhold fil NS3940:2023. BRA er
bruksarealet av en boenhet som ligger innenfor omsluttende
vegger, inkl. innvendige vegger, sjakler, sayler o.l. BRAe er
bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten, men
som filherer denne. BRAb er arealet av eventuell innglasset
balkong. BRA er summen av BRA, BRAe og BRADL. TBA
er arealef av terrasser, &pne balkonger og uteareal filknyttet
boenhefen. P& tegningene kan det ogsd vaere angitt et
romareal som er neffoarealet innenfor rommets omsluttende
vegger. Det tas forbehold om mindre awik for de oppgitte
arealer, da beregningene er forefatt p& tegninger. Angitte
arealer p& plantegning er basert pa forelepig beregninger
forut for detaljprosjektering. Selger forbeholder seg reften

til & foreta omdisponeringer av arealet infernt i boligen.

Det gjeres oppmerksom pd at dette kan endre angitt fotalt

BRAM, og dermed ogsd BRA.

n GARANTIER

Selger stiller sikkerhet ved forbrukerkjgp for oppfyllelse
av kontrakfen i samsvar med bustadoppferingslova
§12. Sikkerheten tilsvarer 3% av vederlaget frem fil
overtakelsestidspunktet. Fra overtakelsestidspunktet

skal sikkerheten akes til 5% og gjelde i fem &r efter
overtakelse. Selger stiller sikkerhet for forskuddsbetaling,
ifr. bustadoppferingslova § 47. Selger forbeholder

seg reften fil & endre garantibelapene i samsvar med
eventuelle lovendringer.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge for
overtagelse kan finne sted. | motsatt fall anbefaler megler at
overtakelse utsettes.

LIKNINGSVERDI
Likningsverdi blir ferst fastsatt efter at seksjonen er finglyst.
Se hitp://wwuw.skatteetaten.no for naermere informasjon.

n ENERGIMERKING

Energimerkingen skal dokumentere at leilighetene minst
tilfredsstiller energikarakter B.

Alle boenhetene vil bli energimerket. Energiattester vil
bli utarbeidet av selger i samarbeid med utferende
enfreprener efter af defaljprosjekteringen er gjennomfert,
og ulleveres ved overiakelse av boligen.

Se www.energimerking.no for mer informasjon om
energimerking av boliger.

SALG VED
EiendomsMegler 1 SR-Eiendom

—en del av SpareBank 1 SerNorge
Org.nr 958 427 700

Ansvarlig megler:
Therese Fimland
Mobil: 977 24 706

E-post: therese.fimland@em 1sr.no

Megler:

Thor-Kristian Johannessen

Mobil: 916 88 655

E-post: thor-kristian.johannessen@em 1sr.no

Saksbehandler:
Malene Celin Hjelmeland
Mobil: 984 85 111

E-post: malene. hjelmeland@em 1sr.no

ANSVARLIG OPPGJIRSMEGLER
Selvaag Eiendomsoppgijer AS,

Org.nt. 971 155 477

Silurveien 2, 0380 Oslo

Postboks 13, 0311 Oslo

TIf: 91 50 22 24
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n OMKOSTNINGER

For nyoppfert bygning som ikke er tatt i bruk beregnes
dokumentavgift av andel fomfeverdi. Beregnet
dokumentavgift for boligen fremkommer av prislisten.
Andel eierskap fil fellesarealene er inkludert i
kigpesummen for boligen. Tinglysningsgebyr for skjete
og eventuelle pantedokumenter utgjer p.t. kr 500,- pr
dokument. Det tas forbehold om endringer av offentlige
satser/avgifter.

BETALINGSBETINGELSER

Ved salg il forbrukere skal 10% av kigpesummen vaere
innbetalt til oppgjersmeglers klientkonto nér garanti effer
bustadoppferingslova § 12 foreligger. Resten av kjzpe-
summen og omkostninger forfaller til befaling to dager fer
overfakelse.

Ved salg fil andre enn forbruker skal 20% av kjgpesummen
vaere innbefalt fil oppgijersmeglers klientkonto ved kontrakfs-
inng&else. Det vil bli stilt krav om kommitert finansiering fra
bank pé& resten av kjzpesummen. Resfen av kigpesummen og
omkostninger forfaller fil betaling to dager fer overtagelse

Alle innbetalinger fra kigper mé skje fra kjgpers bankkonto
i norsk bank Eventuelle awik mé& meldes oppgjersmegler
skrifflig innen tre dager fer overtakelse Ansvarlig oppgiers-
megler forbeholder seg retten il & utbetale oppgjer 1il
selger ved overlevering av boligen, dvs néar midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og hjemmel er
overfart Det gjeres oppmerksom p& at oppgjersmegler kan
foreta oppgier fil selger dersom tilstrekkelig garantistillelse i
henhold til bustadoppferingslova §47 er stilt Dette gjelder
ogs@ oppgjer fer seksjoneringen er finglyst

KJZPEKONTRAKT

Selger vil benytte NS 3427 standard kjgpekontrakt,
eventuelt annen kontrakismal som gjelder forbrukerkjep

av bolig under oppfering (Bustadoppferingslova). Det
forutsettes at kjepstilbud legges inn p& grunnlag av denne
kizpekontrakten, og en eventuell aksept gis under samme
forutsetning. Standard kjspekontrakt er filgjengelig i
vedleggsheftet. Salg il kigpere som ikke er forbrukere faller
utenfor bustadoppferingslova. For slike kizpere vil det gjelde
saerskilte befingelser, blant annet vil det ikke stilles garantier.
Kontakt megler for naermere informasjon om kjspekonirakt
som ben\/ﬁes ved salg fil andre enn forbrukere.

VIKTIG INFORMASJON

Salgsprospekt og prosjektbeskrivelse er utarbeidet for &
orientere om prosjektets generelle bestanddeler, funksjoner
og planlagte organisering, og er sdledes ikke en kompleft
beskrivelse av leveransen. Det vises for evrig il kontrakis-
fegninger og kjgpekontrakt med vedlegg.

Alle illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser, “mablerte” plan-
fegninger mm er kun ment & danne et innfrykk av den ferdige
bebyggelsen, og kan ikke anses som endelig leveranse.
Inntegnet uTstr/invemor/medfdger ikke, og det kan derfor
fremkomme elementer i presentasjonsmaterialet som ikke
inngér i leveransen. Generelle beskrivelser av prosjeket i
salgs- og markedsferingsmateriell vil ikke passe for alle
boligene. Det gjeres szerlig oppmerksom p& at meblerings-
forslag angitt med heltrukne linjer p& plantegningene ikke
giennomgé&ende filfredsstiller forskriftsmessige tilgjengelighets-
krav. Planfegningene er stedvis derfor ogs& vist med stiplede
linjer, som angir mableringsforslag i fréd med forskriftskrav i
det akiuelle rommet.

Kigper oppfordres derfor saerskilt fil & vurdere solforhold,
utsikt, beliggenhet i forhold terreng og omkringliggende
eksisterende og fremfidig bygningsmasse mv fer et eventuelt
bud inngis. Det gjeres oppmerksom p& at husfargene

i prospekt og salgsmateriell vil kunne awvike fra fakfisk
leveranse. Ved eventuell motstrid i salgsmaterialet, vil
kontrakistegning ha forrang.

Sjakter, VWS faringer og annet teknisk anlegg er ikke
endelig inntegnet og nedkassinger/foringer i himling vil
stedvis kunne forekomme. Plassering av sjakf kan endres,
herunder at sjakt kan plasseres pd annen side av badet enn
vist i salgsunderlaget. Forbehold innfaft i prospektet gjelder
ogsé for kontrakistegningen. Vinduspbsseringen i den
enkelfe bolig kan awike noe fra de generelle planer, som
felge av bl.a. den arkitektoniske utformingen av bygget.
Selger far forbehold om endelig utforming av balkonger

og terrasser, inkl. rekkverk og overflater. Det gjgres
oppmerksom pé& at utomhusplanen i solgsprospekiet ikke er
ferdig detaljprosjekiert og at endringer vil kunne forekomme.
Renovasjon, forsf@tningsmurer, fo||si|<rmger, \ekep|osser,
belysning, fordelerskap, trafoer, kummer og lignende vil bli
plassert slik det finnes hensikismessig i forhold il ferrenget.
leveranse av grentareal og vegetasjon vil kunne awvike i
forhold il utomhusplan.

Selger tar forbehold om & overdra rettigheter og plikter
effer denne k[@pekontrckf til et annet se|s|<op (for eksempe|
et utbyggerselskap). Kigper aksepterer en slik eventuell
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overdragelse. Selger stér frift il & akseptere eller avsla
ethvert bud, herunder bestemme om de vil akseptere salg fil
selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere leiligheter
fil samme kjgper.

Solheimsvatnet Pluss byggetrinn 1 inngér i ef starre
utbyggingsprosjekt. Gjennomfering av et sterre bygge-
prosiekt i flere trinn vil, blant annef p& grunn av lepende
byggevirksomhet, kunne medfare enkelte ulemper for
beboerne inntil ferdigstillelse av samilige byggetrinn. Alt
so|gsmoferie” tilhgrende prosiekfef, herunder alle i||u5Trosioner,
3D animasjoner, skisser og plantegninger er selgers eiendom
og kan ikke benyties/gjengis ufen selgers samtykke.

SARLIGE FORBEHOLD

Selger tar forbehold om at reguleringsplan for Kanalveien
46-48 godkjennes i bystyret innen 28.02.2025. Videre
tar selger forbehold om endelig offentlige godkjenninger
av prosjektef, herunder ramme- og igangsettingstillatelse.

Selger tar forbehold om at det oppnés et tilstrekkelig
forhéndssalg av boligene, minimum 60% av salgsverdi.
Utbygger tar videre forbehold om filfredsstillende bygge-
lansfinansiering, samt endelig beslutning om igangsetting
i prosjekiselskapets styre.

Dersom selger gjer forbehold gjeldende, skal selger
tilbakebetale forskuddsbelapet inklusive opptiente renter.
Utover dette har partene intet akonomisk ansvar overfor
hverandre.

Selgers frist for & gjere forbehold gjeldende er 01.08.2025.
Kieper vil senest 21 kalenderdager etter uT|®peT av denne
fristen motta meldinger fra utbygger om beslutning om
igangsetting, eventuelt at forbehold gjeres gjeldende.

Selger forbeholder seg retten il & foreta endringer i
materialvalg og/eller i konstruksjoner uten forhandsvarsel,
dersom dette er nadvendig eller hensikismessig

f.eks. p& grunn av forhold i offentlige vedtok eller
detaljprosjekteringen. Eventuelle endringer skal ikke redusere
byggets ilsiktede kvalitef.

LOVGRUNNLAG

Boligene selges til forbrukere i henhold il
bustadoppferingslova. Boligene selges il naeringsdrivende
i henhold fil avhendingslova. Etter at boligene er ferdigstilte
selges boligene efter avhendingslova til bade forbrukere og
neeringsdrivende.

ADGANG TIL UTLEIE

Med unntak av de begrensninger som falger av sameiefs
vedtekter og av eierseksjonsloven, har seksjonseierne full
refislig rédighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt
panisefte, selge og leie ut sine seksjoner. Iht. vedtekiene skal
salg av seksjoner meldes skriftlig til sameiets forretningsfarer
med opplysning om hvem som er ny eier. Utleie skal meldes
fil sameiets styre.

VISNING PA BYGGEPLASS
Av sikkerhetshensyn mé inferessenter og kjopere ikke fa seg
inn p& byggeplass uten avtale med utbygger.

SELGERS RETT TIL A STANSE GJENNOMF@RING
AV TRANSAKSJONEN

I henhold fil Lov av 1. juni 2018 nr 23 om filiak mot
hvitvasking og ferrorfinansiering mv. er oppgjersmegler
plikiig fil & gjennomfere legitimasjonskontroll av
oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere

til salgsobjektet. Det samme gjelder for medkontrahenten til
oppdragsgiver og/ eller eventuelle reelle rettighetshavere fil
salgsobijektef.

Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav il legitimasjon
eller oppg]zrsmeg\er har mistanke om at Tronsoksionen har
filknytning fil utbytte av en straffbar handling eller forhold

som rammes av straffeloven §§ 337-341 kan selger stanse
gjennomfaringen av fransaksjonen. Selger kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfere for
oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere fil
salgsobijekiet eller deres medkontrahent.

FORBRUKERINFORMASJON VED INNGIVELSE
AV KJGPETILBUD

Alle bud skal vaere skrifflige eller skrifflige bekreftet, og
skal oversendes signert via e-post, MMS eller leveres

fil prosjekiselger Skjemaet skal fylles ut s& neyakiig som
mulig med hensyn pé finansiering, finansinstitusjonens
kontakiperson samt andel egenkapital.

PERSONVERN
Selger/byggherre felger den il enhver fid gjeldende
personvernlovgivning.

Selskapets personvernerklzering finnes p&
www.selvaagbolig.no

Det tas forbehold om trykkfeil i prospekiet
Selvaag Bolig, okiober 2024.
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FORDELER MED NY BOLIG

GODE
GRUNNER
TIL A K|OPE
NY BOLIG

LAVE OMKOSTNINGER

Mange blir veldig overrasket over den
store forskjellen i dokumentavgift p& nye
og brukte boliger. Flere vet ikke at du
befaler kun 2,5 prosent dokumentavgift av
fomteverdien og ikke av hele kigpesummen
som ved kjep av brukibolig.

gl

MODERNE STANDARD

En nyoppfert bolig felger kravene til
isolasjon og ventilasjon, som betyr at

du f&r en sunn og lettstelt bolig som
samtidig er “billig i drift": mindre behov for
oppvarming gir lavere energikosmader.

5 ARS OPPF@LGING

Ved kigp av nybolig har du 5 érs
reklamasjonsrett Selvaag Bolig har et
kundesenter som mottar og behandler
henvendelser fra nye boligeiere

INGEN OPPUSSINGSBEHOV

En helt ny bolig betyr blant annet at du
ikke trenger & gjere noen starre endringer
i form av oppussing eller modemisering.
Hvis du ikke er veldig glad i & pusse opp
innebaerer dette ef sfort plussSelvsagt vil
du og skal du selv sefte preg p& boligen
og gjere det fil et hjem, men det er jo den
morsomme jobben!
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VAR VISJON

VI GJOR FREMTIDENS
BYER BEDRE

Selvaag Bolig er en trygg og solid partner for ditt livs viktigste
investering. A velge oss er & velge kompetanse, serigsitet, og
hoye ambisjoner. Kall oss gjerne bolignerder, men & bygge
60.000 boliger gjor noe med deg.

Helt siden sfarten har Selvaagfomilien og alle vi som jobber her
elsket smarte lzsninger. Vi har utfordret myndigheter og bransje pé&
hva som er mulig & bygge, og det skal vi fortsette med. Hver dag
jobber vi med & utvikle boliger, nabolag og lzsninger som forenkler
folks liv. Vi serger for at det bygges varige og fornuftige prosjekter i
omr&der der det frengs, i byer som vokser. Det er baerekraft i praksis.

Ingen oppdrag er for store eller for komplekse for oss. P& Laren
omskapte vi en nedlagt militerleir fil & bli en helt ny bydel. P&
Kaldnes i Tensberg ble et dedt industriomréde il et nytt og levende
boligomréde. P& Fornebu vokser det frem en by, der det en gang l&
en flyplass.

Nar vi skaper fremtidens byer, er det vér jobb & serge for af folks
hiem og nabolag danner trygge rammer for et godt liv. Var lange
historie som folkets boligbygger pdlegger oss et ansvar. Vi skal
bygge boliger det er behov for, fil en pris de fleste har rad til. Alt vi
gjer skal vaere gjennomtenkt, ned fil minste detalj. Vi gjer fremtidens
byer bedre.

VARE LGFTER:

A velge oss er & velge en trygg, solid og kompetent partner, som
allid holder det vi lover. Vi skal utvikle smarte, baerekraftige og
lznnsomme prosjekfer.
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Nabolagsprofil

Kanalveien 28 - Nabolaget Bjgrnsonsgate/Fabrikkgaten - vurdert av 103 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
® Kronstad 4 min %
Linje 1,2 0.4 km
2 Reperbanen 5min 4
Totalt 9 ulike linjer 0.4 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 5 min &
Linje F4, L4, R40 2.7 km
X Bergen Flesland 17 min &
Skoler
Kronstad Oppveksttun (1-7 kl.) 12 min #
249 elever, 20 klasser 0.9 km
Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 14 min 4
416 elever, 20 klasser 1.7 km
daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 13 min %
105 elever, 4 klasser 1.7 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 10 min 4
565 elever, 35 klasser 0.8 km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 15 min 4
196 elever, 12 klasser 1.3 km
Arstad videreg&ende skole 9min %
1400 elever, 100 klasser 0.7 km
NTG Brann Stadion 15 min %

140

Kvalitet pa skolene
Bra 64/100

Opplevd trygghet
RN Trygt 62/100

s Naboskapet
== Hpflige 43/100

Aldersfordeling

54.8 %
37.6%
38.9%

13.8%
14.5%
26.1%
21.2%
29.1%
16.1 %
18.3 %

7%
32%
6.4 %
72%
59 %

il .. . A
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Biernsonsgate/Fabrikkgate... 1542 1104
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Gimle Oppveksttun barnehage (0-5 ar) 10 min %
55 barn 0.8 km
Leaparken barnehage (0-5 ér) 11 min %
72 barn 0.8 km

Kronstad Oppveksttun barnehage (0-5 ar) 12 min %

74 barn 0.9 km
Dagligvare

Rema 1000 Minde 2 min %
Bunnpris Kronstad 6 min %
Spndagsapent 0.5km



Primaere transportmidler

g 1. Bybane
&= 2 Egen bil
Kollektivtilbud

<~ Veldigbra91/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 76/100

gl

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 75/100

>¢.

Sport

® Krohnsminde idrettsplass 9 min A
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.7 km

@ Bergen yrkesskole 9 min %
Aktivitetshall 0.7 km

& Sammen Kronstad 6 min %

& MOVA Kronstad 6 min %

Boligmasse

B 7% enebolig

B 2% rekkehus

B 67% blokk
24% annet

«Godt kollektivtilbud og fint & bo
for studenter»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bergen Storsenter 4 min &
@ Apotek 1 Kronstad 5min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37%ibarnehagealder
B 32%6-12ar
B 18% 13-154r

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
I
I
Par u. barn
I
I
I
Enslig m. barn
||
|
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
I
|
I
0% 58%
B Bjgrnsonsgate/Fabrikkgaten
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 76% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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DDV Dokumentasjon Versjon 1.1 2018

Leo speil m/LED-lys

Nrf nr. Varenavn Mal (cm) |Vekt (kg)|Beskrivelse

7080144 Leo speil 45 cm m/LED-lys |45x4x80 |6.4 LED-lysstripe, 5mm speilglass. mekanisk av/pa-knapp. 4000K, sikkerhetsfilm, IP44
7080145 Leo speil 60 cm m/LED-lys [60x4x70 |8,9 LED-lysstripe, 5mm speilglass, mekanisk av/pa-knapp. 4000K, sikkerhetsfilm, IP44
7080146 Leo speil 80 cm m/LED-lys [80x4x70 |9,6 LED-lysstripe, 5mm speilglass, mekanisk av/pa-knapp. 4000K, sikkerhetsfilm, IP44
7080147 Leo speil 100 cm m/LED-lys[100 x4 x 70 |11,8 LED-lysstripe, 5mm speilglass, mekanisk av/pa-knapp, 4000K, sikkerhetsfilm, IP44
7080148 Leo speil 120 cm m/LED-lys|120 x 4 x 70 |14 LED-lysstripe, 5mm speilglass, mekanisk av/pa-knapp, 4000K, sikkerhetsfilm, IP44

‘\

700

800 700 700

~
o
o

450 600 800 1000 1200

Salgsstart:
Mai 2018

N
Materialer:

Aluminiumsramme LED ENERGY|  SAFETY EASY
Speilglass 5mm LIGHTING SAVING HANGING

Egenskaper:

LED belysning, varmhvit 4000K
Lett & henge opp

Energiklasse A+

Mekanisk av/pa-bryter
Sikkerhetsfilm

220V, IP44, CE

Pakningens innhold:
Speil m/LED-lys
Monteringssett
Monteringsanvisning

Vedlikehold og rengjering:
Bruk vanlig mildt rengjeringsmiddel. Bruk ikke rengjeringsmidler med slipende eller etsende effekt.
Bruk gierne en myk mikrofiberklut fuktet med vann for & rengjore speilet.

Viktig ved montering:
Husk a forsegle skruehullene med silikon for & unnga vanninntrening i veggen.

Alterna
Distribueres av Bradrene Dahl AS, www.dahl.no. TIf 22 72 55 00. Postboks 6146 Etterstad, 0602 Oslo
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SELVAAG BOLIG

Prosjekt : Solheimsvatnet Pluss hus C
Leilighet : C3403

Kjokkenarmatur Frist - 15/10/2025

Bestilling sendt 16/10/2025
21:31

Kjokkenarmatur
SP - Oras Saga kjokkenbatteri m/hgy tut og avstegning(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00

Flis bad og WC Frist - 15/10/2025
Bestilling sendt 16/10/2025
21:31

Flisepakker
SP - Beige(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00

Bad Frist - 15/10/2025

Bestilling sendt 16/10/2025

® Standardleveranse bad 21:31

(Kr 0.00)

Kr 0.00

Kjokkentilvalg Frist - 15/10/2025
Bestilling sendt 16/10/2025
21:31

Kjokkenfronter
SP - Korn er varmbeige — naermeste NCS 2005-Y20R(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00



A Benkeplate
R ST SP - Delaware stein(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00
K] Seckoke Hvitevarepakker
SP - Standard hvitevarepakke(Kr 0.00 * 1)
Kr 0.00
|nnvendige dorer Frist - 15/10/2025
Bestilling sendt 16/10/2025
21:31
Slagderer
SP - OPUS CLEAN - Slagdar - NCS S 0500-N - (std karm u/pakning) - standard(Kr
0.00 * 4)
Kr 0.00
Skyveder med mulighet for glass
SP - OPUS CLEAN - Skyvedgr - NCS S 0500-N - standard(Kr 0.00 * 1)
Kr 0.00
£0) - Darvridere
<5 “.& 4 SP - Habo A2012 - standard(Kr 0.00 * 4)
-:‘ b
2
-
Kr 0.00
Kopp og draring
m SP - Skyvedarsskaler og draring - Rund - Barstet stal - standard(Kr 0.00 * 1)
W'
‘\-_./
Kr 0.00
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Terskel
SP - 15mm underliggende terskel - Lakkert eik - standard(Kr 0.00 * 4)

Kr 0.00
Dgrkarm
SP - Opus std karm - NCS S 0500-N - standard(Kr 0.00 * 4)
Kr 0.00
Maling kostnadsfri Frist - 15/10/2025
Bestilling sendt 16/10/2025
21:31
Kostnadsfrie fargevalg
SP - Den lyse(Kr 0.00 * 1)
Kr 0.00
Gulv og fotlist Frist - 15/10/2025
Bestilling sendt 16/10/2025
21:31
Parkett
SP - Bjelin Eik Misty White Pro Matt Lakk M Steninge 3.0(Kr 0.00 * 65)
Kr 0.00
Fotlist
SP - Hvit fotlist 15x50 med skra kant(Kr 0.00 * 65)
Kr 0.00

Totalt: Kr 0
Vilkar
For tilvalg gjelder de samme krav til kvalitet og overflater som for leiligheten for avrig. For kjepers rettigheter og plikter er en
bestilling av tilvalg & anse som en utvidelse av kjgpskontrakten pa leiligheten. Herunder gjelder Bustadoppferingslova.
Det informeres uttrykkelig om at tilvalg som bestilles etter fastsatt frist, ikke vil hensyntas. Ved bestilling etter fastsatt frist, vil

boligen leveres med standard leveranse. Kjoper bes derfor om a falge med pa gjeldende tilvalgfrist i var nettbaserte
tilvalgslasning, da kjeper baerer ansvaret for at frister overholdes.

Det vil veere mulig & gjere andre tilvalg knyttet til kigkken og flis enn det som tilbys i var nettbaserte tilvalgslesning. Ved et enske
om dette ma kjoper selv ta kontakt med underleveranderene sa snart tilvalgfrister gjores synlig i den nettbaserte lasningen.
Fastsatt tilvalgfrist vil ogsa gjelde for disse tilvalg.



Kjoper beerer ansvaret for at tilvalgsbestilling er korrekt og bes derfor om & kontrollere denne grundig fer innsending. Det er kun
de valg som er gjort via portalen eller hos vare underleverandgrer, som vil leveres. Frem til fristens utlep vil kjgper fritt kunne
avbestille bestilte tilvalg. Ved anske om avbestilling av tilvalg etter fristen har gatt ut, vil det bli tatt betalt for arbeidet dette
medfarer i form av et administrasjonsgebyr pa kr. 6.250,- inkl. mva. De deler av tilvalgene som allerede er satt i produksjon eller
kommet til utferelse pa byggeplass vil bli fakturert uavkortet. Dokumenterbare kostnader fra vare underleverandarer som resultat
av avbestilling vil ogsa bli fakturert kunde.

Alle aksepterte endringer vil bli gjort tilgjengelig for bestiller i tilvalglasningen under Min Side. Tilvalg og standard som fremgar av
var nettbaserte tilvalgslesning méa godkjennes av bestiller med bruk av Bank-ID. Slik godkjenning ma foretas innen fastsatt frist for
tilvalg. Farst etter godkjenning og utlep av tilvalgfrist vil bestilling oversendes entreprengr.

Tilvalg og endringer som bestilles gjelder som tillegg til inngatt kjgpekontrakt. Totalbelgp for bestilte tilvalg/endringer vil fremga av
oppgjersoppstilling fra Selvaag Eiendomsoppgjer AS og forfaller til betaling innen overtagelse av boligen. Den henvises for gvrig
til Bustadoppferingslova §9.

Vi tar forbehold om endringer i underleveranderenes sortiment. Dersom slike endringer inntreffer, vil vi ta kontakt. Vi forbeholder
0ss ogsa retten til & ta kontakt dersom tilvalg ikke lar seg gjennomfare eller det har oppstétt feil i vart oppsett. lllustrasjoner kan
avvike fra leveranse, samt at el-tegninger kun er ment & vise plassering av punkter. Tegning av baderom er ikke detaljprosjektert
av leverandgr, og det tas derfor forbehold om endringer av disse.

Det tas forbehold om feil i oppgitte priser. Ved feil vil kjgper bli kontaktet for aksept av ny pris, eventuell avbestilling. Det tas
forbehold om evt. endring i modeller pa tilvalgsprodukter. Ved endring vil nyeste modell leveres med samme funksjon.

Ved endringer av planlgsning tilkommer ett oppstartsgebyr for prosjektering. Hvor stort dette gebyret er star under startfanen.
Ved tvetydighet i de opplysninger som er oppgitt pa tegninger og andre dokumenter er det prospekt som er gjeldende. Av
prospekt kommer det fram at det ikke kan gjeres endringer pa fasade, herunder vinduer, utvendige darer, balkonger, terrasser og
rekkverk, baerekonstruksjon, fellesareal eller som bryter med forskriftsmessige krav og forutsetninger i offentlige tillatelser. Det kan
ikke bestilles tilvalg eller endringer som medfarer endringer av faste tekniske installasjoner som ventilasjon, sprinkler, elektro,
saniteer, vann og avlgp etc. Det kan ikke benyttes andre leverandarer eller utfarende ved kjgp av tilvalg/endringer enn de som er
valgt for prosjektet.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kanalveien 28 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5068 BERGEN Saksbehandler: Morten Christoffer Tsdal

Telefon: 982 20 602

Oppdragsnummer: E-post: morten.tosdal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



