Stromsveien 43,2010 STROMMEN

4-roms toppleilighet med

2 garasjeplasser, og solrik balkong
mot bakgard.
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Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF

Iris Therese Asak

Mobil 97598015
E-post iris.asak@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Strgmsveien 43

Kr 5200 000,-
Kr 90 001,-

Kr 133 600,-
Kr 5423 601,-
Kr6 121,
Tina Leite
Glenn Fgyen

Eierseksjon
Eierseksjon
1999

107/110 kvm
3349.6 m?

3

4

Gnr. 77, bnr. 99
44
1204250056

4-roms stilfull
toppleilighet med god
standard.

Velkommen til Strgmsveien 43 - en attraktiv og flott toppleilighet
beliggende midt i hjertet av Strgmmen.

Her har man alt av moderne servicetilbud rett utenfor dgren, men
med en rolig og tilbaketrukket beliggenhet.

4 etasje: Entré/gang, stor og flott stue med dpen kjgkken- og
stuelgsning, 3 gode soverom, toalettrom, bad og bod.
Leiligheten disponerer én kjellerbod og én loftsbod.

Umiddelbar naerhet til Strammen storsenter, flere matbutikker,
treningssenter, buss-og togstasjon samt skoler i alle trinn og flere
barnehager.

Her er det heisadkomst, bade fra inngangspartiet og fra
garasjekjelleren.

Leiligheten disponerer to garasjeplasser i felles anlegg med montert
elbil-lader pa den ene plassen.

Leiligheten har tilgang pé felles takterrasse i tillegg til sin private
usjenerte balkong.
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4. etasje

4. Etasje
- .

Takvindu Takvindu Takvindu

Stue

Kjokken

Veranda

Soverom

. Entré/gang / ‘

npuiAye|

I Soverom

Soverom

npuiAye|

Takvindu

Plantegningen er utarbeidet av Takst & Malermester A.Magnus AS.
Plantegningen er ikke malbar, og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 107 m?
BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 110 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 1 m? Kjellerbod4. etasje

BRA-i: 107 m2 Entré/gang, soverom 1, bod, soverom
2, toalettrom, bad, soverom 3 og stue med apen
kjokkenlgsning.

BRA-e: 2 m? Loftbod

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
11 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
3349.6 m?2

Beliggenhet

Strgmsveien 43 ligger supersentralt til, midt i
Stremmen med gangavstand til skoler, barnehager,
offentlig kommunikasjon som tog og buss,
treningssentre, kulturtiloud samt et rikt utvalg av
fasiliteter og moderne servicetilbud.

Strgmmen har et rikt utvalg av fritid- og idrettstilbud,
og leiligheten har bl.a naerhet til flotte tur-og
friluftsomrader med badevann, skilgyper og turstier
som gir gode rekreasjonsmuligheter. Det er ogsa

naerhet til lekeplass, skgytebane, svgmmehall,
fotballbaner, akebakker, skateramp, golfbane,
tennisanlegg og flere treningssentre, noe som gjgr
Stremmen til et attraktivt sted a bosette seg. I tillegg
har bdde Reelingen og Lillestrgsm egen skiklubb, med
muligheter som alpint, langrenn og hopp.

| 2020 apnet heldrsarenaen SN@. Parken har et areal
pa totalt 50 000 kvm, tre alpine nedfarter, stolheis,
koppheis og band, bigjump, samt langrennsspor pa
rundt 1 km og et fantastisk lekeomrade. Anlegget er
apent hver dag, hele aret, alltid nypreppet og alltid

goy.

Det er flere dagligvareforretninger i omradet som for
eksempel Meny, Rema 1000, Coop Prix og Kiwi som
ligger rett utenfor leiligheten. | tillegg finnes flere
sma matbutikker utenfor kjede i omradet. Fra
leiligheten er det ogsa umiddelbar neerhet til
Strgmmen Storsenter som fremstar i dag som
landets mest innholdsrike kjgpesenter med over 200
butikker og tilknyttede virksomheter. Det er ogsa
kort vei til Larenskog med bade Metro og Triaden
Lgrenskog Storsenter for ytterligere servicetilbud.

Omradet innehar et godt kollektivtilbud som
forenkler det & leve et aktivt liv uten bil. Det er kort
vei til bade buss- og togmuligheter, hvor naermeste
bussholdeplass er Stasjonsveien og ligger rett
utenfor hoveddgren. 7 minutters gange til
togstasjonen. Det er ogsa togstasjon pa Lillestrom
og Stremmen med forbindelser til bl.a. Oslo og
Gardermoen. Reisetid til Oslo S fra Lillestrgm
stasjon er kun 11 min og til Gardermoen er det 25
min med lokaltog eller 14 min med flytoget. Tar du
bilen fra Strammen kjgrer du til Lillestrgm pa 4
minutter, 8 minutter til Lerenskog, 17 min til Oslo S
og 24 min til Oslo lufthavn.
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Fra leiligheten er det gangavstand til Sagdalen
barneskole med SFO og for elever i
ungdomstrinnene er det kort vei til Stalsberg
ungdomsskole samt nybygde Bratejordet
ungdomsskole som ligger 6 minutter unna med bil.
Det er ogsa kort vei til Strammen, Skedsmo og
Lillestrem Videregdende skole, samt Hgyskolen i
Akershus som har beliggenhet pa Kjeller ved
Lillestrem. Det er flere barnehager i nseromradet,
bade private og offentlige.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primaert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Stort boligbygg i ett sameie oppfert i 1999.
Leiligheten ligger i 4.etasje. Antatt stgpt fundament
til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i
saltakkonstruksjon tekket med takstein, yttervegger
i betong forblendet med teglstein og malt trepanel,
armert betong i etasjeskiller og innervegger oppfart
i betong/gips med varierende overflater. Felles
trappegang med heis og felles parkeringskijeller.

Innvendig
Vegger: Malt gips, fliser og tapet.
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Tak/himlinger: Malt gips.
Gulv: Parkett og fliser.

Innhold

4.etasje: Entré/gang, stue med apen kjskkenlgsning,
soverom 1,soverom 2, soverom 3, toalettrom, bad
og bod.

Leiligheten disponerer én kjellerbod og én loftsbod.

Standard

Takstmannens vurdering ved TG2:

Bad Overflate vegger og himling

- Det er sprekk/riss og bom (hulrom) under 4 stk
fliser i dusjsonen. Det er tettet igjen etter gamle
veggfester med silikon pa enkelte steder.

Bad Overflate gulv

Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot
sluk, det ble malt til 10mm kravet er 25mm og deler
av gulvet har motfall. Gulvfliser gar i flukt med
dgrterskel.

Bad Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ingen synlig mansjett under klemring i sluk.
Membran har passert mer enn halvparten av sin
forventet levetid.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfert
membran da hjemmelshaver ikke fikk med dette nar
de kjgpte boligen.

3.1 Andre rom
Parkettgulv har stedvis sma fuktsveller og
slitemerker pa overfalte.

Vinduer og ytterdgrer

Det ene takvinduet pa soverom 2 har knekt feste
(brakett) og kan ikke lukes helt igjen.
Hjemmelshaver opplyser om at feste skal byttes fgr

salg.

Vinduer generelt har stedvis sma sprekker i karm og
har ett behov for vask, behandling og vedlikehold i
naer fremtid.

Vinduer har passert mer enn halvparten av sin
forventet levetid, derfor ogsa satt tilstandsgrad Tg2.

Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder har passert mer enn halvparten
av sin forvent levetid, derfor satt tilstandgrad Tg2.

Ventilasjon

Stremkoblingsboks til ventilasjonsaggregat er ikke
tilstrekkelig festet.

Det anbefales rens av avtrekkskanal.

Avtrekkskanal er provisorisk festet til
ventilasjonsaggregat med gaffateip, det anbefales &
fa dette montert tilstrekkelig med patentband.

Det mekaniske anlegget har passert mer enn
halvparten av sin forventet levetid.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

2 stk biloppstillingsplasser nr. 18 og nr.19 i felles
parkeringskijeller.

Opplegg for elbillader.

@vrig parkering etter omradets bestemmelser.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
32270455

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av panelovner pa enkelte
rom, gasspeis pa stue og varmekabler pa bad.
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Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5200 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr 861

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 1342 340

Formuesverdi primaer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr 5369 359

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
111/6711

Felleskostnader inkluderer
A-konto vann og avlgp
Felleskostnader

Stipulerte avdrag
Stipulerte renter

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6121

Andel Fellesgjeld
Kr 90 001

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.03.2025

Andel fellesformue
Kr 38 202

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Olaussengarden

Organisasjonsnummer
987084332

Om sameiet

Sameiet bestar av 44 seksjoner, hvorav 3 er
naeringsseksjoner fordelt pa 1 bygning med adresse
Stremsveien 43, 2010 Stremmen.

Sameiet Olaussengarden er registrert i
Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 987 084 332, og liggeri
Lillestram kommune med fglgende adresse:
Strgmsveien 43, 2010 Strgmmen, Gadrdsnummer: 77
og bruksnummer: 99.

Styret avholdt 2 styremgter i perioden og behandlet
en rekke saker, sa som:

- Styret har behandlet regnskapsrapporter for 2023
og overvaket gkonomien gjennom aret.

- Styret har utarbeidet og vedtatt budsjett og regulert
felleskostnadene for 2024.

- Styret har gjennom den lukkede facebook-gruppen
informert om ulike saker og arrangementer.

- Styret har behandlet og fulgt opp forsikringsskader
i sameiet.

- Styret har gjennom aret fulgt opp inngatte avtaler
og leveranse av eksterne driftstjenester.

- Styrt og gjennomgatt, behandlet og besvart
innkomne klager og en rekke henvendelser gjennom
hele ret

- Styret har registret nye seksjonseiere og fulgt opp
registrering av utleieforhold.

Styret er ikke i noen rettslig tvist som kan medfgre
gkonomisk ansvar for sameiet.

Lanebetingelser fellesgjeld
Boligbanken ASA
Annuitetslan

7,35% rente

12 terminer pr. ar

Tot. restgjeld 2 862 200,-
Andel restgjeld 90 001,-
Lgpetid 25.10.22-30.10.47

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold skal godkjennes av styret.

Det forutsettes at dyreholdet ikke er sjenanse for
naboene eller andre i sameiet. Hvis sa er tilfellet,

Strgmsveien 43



10

kan styret kreve dyret/dyrene fjernet.

Kjeeledyr ma holdes i band pa sameiets omrade.
Dersom kjeeledyr skulle gdelegge noe pa
fellesomradet blir dette belastet av eier.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Beboere er erstatningspliktige for enhver skade som
oppstar som fglge av overtredelse av ordensreglene
eller mangel pa aktsomhet.

Seksjonseier er ansvarlig for at husstanden,
eventuelle leietakere eller andre som gis adgang til
leiligheten og fellesomrader, overholder disse
ordensreglene og viser alminnelig aktsomhet.

Forretningsfagrer

Forretningsforer
Bori BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 77, bruksnummer 99,
seksjonsnummer 44 i Lillestrgm kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/77/99/44:

31.10.1996 - Dokumentnr: 16472 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Festetid: 50 ar

Arlig festeavgift: NOK 630 000

Fer byggeprosjektet er ferdig i sin helhet, kan
festeren

Strgmsveien 43

hverken fremfeste,bortleie eller overdra
festekontrakten

uten samtykke fra bortfesteren

Pant for forfalt festeavgift

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:99 F
Gjelder denne registerenheten med flere

11.03.2025 - Dokumentnr: 276635 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS
Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

21.08.1918 - Dokumentnr: 16 - Rettigheter iflg.
skjote

Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:99

Gjelder denne registerenheten med flere

04.09.1930 - Dokumentnr: 22 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glommen Traesliberi.

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:99

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.1956 - Dokumentnr: 4254 - Erklaering/avtale
plikt til & fjerne et lagerskur nar bygningsradet eller
naboene forlanger det.

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:99

Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.1956 - Dokumentnr: 4576 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

B 22/56.

Rettighetshaver: AS Glommen Traesliberi.
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:99

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.1960 - Dokumentnr: 244 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om avstaelse av veggrunn
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:99

Gjelder denne registerenheten med flere

27.08.1993 - Dokumentnr: 10017 - Skjgnn
B-222/91. Gang / sykkelvei.

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:99
Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.1996 - Dokumentnr: 16472 - Festekontrakt -
vilkar

Festetid: 50 ar

Arlig festeavgift: NOK 630 000

Far byggeprosjektet er ferdig i sin helhet, kan
festeren

hverken fremfeste,bortleie eller overdra
festekontrakten

uten samtykke fra bortfesteren

Pant for forfalt festeavgift

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1998 - Dokumentnr: 14448 - Elektriske
kraftlinjer

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver

AKERSHUS NETT AS

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:99

Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.2000 - Dokumentnr: 9293 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

31.07.2014 - Dokumentnr: 636695 - Kjgpekontrakt
Rettighetshaver: Lillestrsm Kommune

Org.nr: 820 710 592

Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.2000 - Dokumentnr: 9293 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 44

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 111/6711

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1 - 44

Reseksjonering

Bestemmelse om tilleggsdel

Parkeringsplass nr. 21 tillegges snr. 28 som
tilleggsdel

Parkeringsplass nr. 22 tillegges snr. 29 som
tilleggsdel

Parkeringsplass nr. 23 tillegges snr. 31 som
tilleggsdel

Parkeringsplass nr. 24 tillegges snr. 26 som
tilleggsdel

Parkeringsplass nr. 25 tillegges snr. 4 som
tilleggsdel

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest datert 13.12.2006.
Det er mottatt godkjente byggetegninger fra
kommunen som stemmer med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert il
kombinasjonseiendom - bolig/kontor/forretning.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser

Strgmsveien 43
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kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp

menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til 4
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Strgmsveien 43
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
5200 000 (Prisantydning)

90 001 (Andel av fellesgjeld)

5290 001 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

132 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

133 600 (Omkostninger totalt)

144 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

147 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5423 601 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5434 501 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5437 301 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Strgmsveien 43

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 133 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,8% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16 000,- oppgjgrshonorar kr. 7 750,- og visninger kr.
3 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Ansvarlig megler bistas av

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Martyna Wozniak
Eiendomsmeglerfullmektig
martyna.wozniak@aktiv.no
TIf: 966 51 211

Oppdragstaker

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm,
organisasjonsnummer 926743023

Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
24.11.2025

Strgmsveien 43
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Nabolagsprofil

Strgmsveien 43 - Nabolaget Holmsens vei/Skogveien - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

‘ Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 90/100
o Etablerere l . .
e Eldre Kvalitet pa skolene
B < ©+  Bra73/100
e
E Offentlig transport » Naboskapet
i im angm
ﬂ M & Strgmmen storsenter 2min % Godt vennskap 66/100
s E Linje 360, 381, 385 0.2 km
| 8 Strgmmen stasjon 7 min 4 Aldersfordeling
Linje L1 0.6 km o X s
@ OsloS 20 min & o 00 3 58 ¥ e
S oo 5 52 o
Totalt 24 ulike linjer 19 km * o i ,°\°~§g Qe
= R " ="
X Oslo Gardermoen 30 min & - won - H
ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Frydenlund skole og ressurssenter (1-10 ... 10 min % m mﬁfs vei/Skogveien fg:""er :;smld"mge'
50 elever, 20 klasser 0.9 km B Skedsmokorset 39003 16933
Sagdalen skole (1-7 kl.) 11 min & W Norge sazs Mz 2654586
643 elever, 32 klasser 0.9 km
Skjetten skole (1-7 kl.) 5min & Barnehager
il . 739 elever, 43 klasser 2.5km Sagelva barnehage (1-5 ar) 9min #
' Bratejordet skole (8-10 kl.) 17 min % 183 bamn 0.7km
389 elever, 16 klasser 1.3km Noahs Ark barnehage (1-5 ar) 11 min &
Stremmen videregdende skole 16 min % 27 bamn 0.9 km
o1 elever, 45 asser 1A km Breidablikk barnehage (1-5 &r) 11 min &
Lorenskog videregdende skole 5min & 76 bamn 0.9km
850 elever, 39 klasser 2.2 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Meny Strgmmen 2min %
o .
Stremmen Storsenter 2min & Rema 1000 Strgmmen Storsenter 3min %

& Strgmmen Storsenter P-hus Stasjon... 4 min %

kan forekomme. Vurdering
feil/mangler i profiler

der, og feil eller mangl
an ikke holdes ansva

og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
1. Copyright © Finn.no AS 2025

Innholdet i nabolagsprofilen er h
hvordan naboene vurderer n

olaget. FINN.no AS
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Primaere transportmidler

= 1. Egen bil
£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

N Kollektivtilbud
<*  Veldig bra 87/100

? Gateparkering
@ Lett85/100

Sport

@ Vassgyholtet gymsal 8 min &
Aktivitetshall 0.7 km

@ Slora-Slora 9min %
Aktivitetshall, fotball, sandvolleyball 0.8 km

& Fresh Fitness Strgmmen 2min A&

& Just Padel Fjellhamar 4 min &

Boligmasse

Bl 40% enebolig

B 6% rekkehus

B 22% blokk
32% annet

«Rolig, med gode naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Strgmmen Storsenter 3min %
I@ Boots apotek Strgmmen 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 15%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 46%

Il Holmsens vei/Skogveien
B Skedsmokorset

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei

Aktiv EM Lillestram

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Oppdragsnr.
pparag M Nei [ Ja
1204250056
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
Selger 1 navn Selger 2 navn ) . . o . . .
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Glenn Fgyen Tina Leite M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Strgmsveien 43 9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
STROMMEN 2010 M Nei [ da

Er det dedsbo?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [] Ja

Svar Nei

Avdgdes navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

28

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |20

Antall maneder | 04

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: GF, TL

Document reference: 1204250056
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Beskrivelse Ladeboks i garasje

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: GF, TL

Document reference: 1204250056
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: GF, TL 3

Document reference: 1204250056

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GF, TL

Document reference: 1204250056
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EIERSKIFTERAPPORT™
Leilighet
Strgmsveien 43
2010 Stremmen
wWwWw.e3.no
Boligens tekniske tilstand:
Antall TG
Ingen awvik

Ingen vesentlige avvik
7. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfort av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 21/03/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/19
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veare at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

¥ ¥ X X ¥ ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Eren fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:77, Bnr: 99
Hjemmelshaver: Glenn Fgyen og Tina Leite
Seksjonsnummer: 44

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 1999

Tomt: Felleseie tomt 3 349,6 m2
Kommune: 3205 LILLESTROM
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Glenn Fgyen og Tina Leite
Befaringsdato: 17.03.2025

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Flat tomt med asfalterte internveier inn til inngangspartier og felles parkeringskjeller.
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OM BYGGEMETODEN:

Stort boligbygg i ett sameie oppfgrt i 1999. Leiligheten ligger i 4.etasje. Antatt stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong,
yttertak i saltakkonstruksjon tekket med takstein, yttervegger i betong forblendet med teglstein og malt trepanel, armert betong i
etasjeskiller og innervegger oppfort i betong/gips med varierende overflater. Felles trappegang med heis og felles parkeringskjeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameie er det primert innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligbygget er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt grei stand og ok vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:

Boligselskap: SAMEIET OLAUSSENGARDEN
Organisasjonsnummer: 987084332

Bolignr: H0405

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 17.03.2025

- Egenerkleringsskjema 10.03.2025

- Megler (meglerpakken) 20.03.2025

- FDV, datablader og kvitteringer i boligperm fra flere arganger
- Tidligere tilstandsrapport 31.01.2020

- Byggetegninger fra byggear

- Ferdigattest 13.12.2006

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips, fliser og tapet.

Tak/himlinger: Malt gips.

Gulv: Parkett og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshavere opplyser om at de ikke har gjort noen vesentlige endringer mens de har eid boligen.

FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 6 456 .- pr. md.
Inkluderer:

- A-konto vann og avlgp kr 500.-

- Felleskostnader kr 5 274.-

- Stipulerte avdrag kr 133.-

- Stipulerte renter kr 549.-

4/19

EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males mé vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Underetasje 1
4.etasje 107 2 11
SUM BYGNING 107 3 0 11
SUM BRA 110
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
107m?2.
4.etasje: Entré/gang, soverom 1, bod, soverom 2, toalettrom, bad. soverom 3 og stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e:

3m2.

Underetasje: Kjellerbod.
4.etasje: Loftbod.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli f@grt opp ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel
opp i teksten under og kun som orienterende.

BRA-i: 107m2.
4.etasje: Entré/gang, soverom 1, bod, soverom 2, toalettrom, bad. soverom 3 og stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e: 3m2.
Underetasje: Kjellerbod.
4.etasje: Loftbod.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 110m2.

Underetasje: Kjellerbod.

4.etasje: Loftbod.

4.etasje: Entré/gang, soverom 1, bod, soverom 2, toalettrom, bad. soverom 3 og stue med apen kjgkkenlgsning.

TBA: 11m2.
4.etasje: Veranda.

P-rom: 105m2.
4.etasje: Entré/gang, soverom 1, soverom 2, toalettrom, bad. soverom 3 og stue med apen kjgkkenlgsning.

S-rom: 2m2.
4.etasje: Bod.

Malt takhgyde pa soverom og stue fra 0.98m - 2.34m.

4.etasjen har skrahimling, hvorav deler av gulvarealer ikke er méleverdig som skyldes skrataket.

GUA (Gulvareal) oppgis som en sum av BRA (Bruksareal) og ALH (Areal med lav takhgyde). BRA 105m2 + AHL 9m2 = GUA
114m?2.

Dette oppgis kun som en tilleggsinformasjon, mindre avvik kan forkomme.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pé dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vare méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble maélt.

Leiligheten har skrahimling og veggdeling/hjgrner vanskeligjgr arealmalingen, mindre avvik kan derfor forekomme.

Ved miling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Underetasje: Kjellerbod. TGIU
4 etasje: Loftbod. TGIU

2 stk biloppstillingsplasser nr 18 og nr 19 i felles parkeringskjeller. Opplegg for elbillader.

Bod og biloppstillingsplasser er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.
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FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):
Oppholdsvzr og 6 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggeér.
Der hvor anbefalinger fra nyere tekniske forskrifter er nevnt pa eventuelt enkelte punkter i rapporten, er det ikke & anse som ett avvik
men kun en anbefaling.
Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult

ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler, panelovner, hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte mélinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige fra Kartverket og Eiendomsverdi.no. Avvik kan forekomme.
Hjemmelshaver ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.

ANDRE MERKNADER:

Leiligheten blir oppvarmet av panelovner pa enkelte rom, gasspeis pa stue og varmekabler pa bad. TGIU

Hjemmelshavere opplyser om at gasspeis fungere ikke som den skal og hjemmelshaver skal ha service pa gasspeisen fgr salg.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Tina Leite
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med & analysere, reparere og bygge boliger.

21/03/2025

A

August Magnus
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1. Vatrom

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad antatt fra 2010/2015 inneholder:

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri, svingbar glassdgr og glassbyggersteinvegg.
- Servantskap med folierte skuffer og servant med ett-greps blandebatteri.

- Vegghengt speilskap.

- Varmtvannsbereder. Se punkt 6.2

- Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1

- Rgrstokkskap i tak/himling. Se punkt 6.1

Det er sprekk/riss og bom (hulrom) under 4 stk fliser i dusjsonen. Det er tettet igjen etter gamle veggfester med silikon
pé enkelte steder. TG2
Ellers fremstar veggfliser og tak/himling i normalt grei stand.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pA membran er 10 - 30

1.1.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.

Gulv: Fliser med varmekabler.
Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, det ble malt til
10mm kravet er 25mm og deler av gulvet har motfall. Gulvfliser gar i flukt med dgrterskel. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa

membran er 10 - 30 ér.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende

banemembran er 20 - 40 ar.
i

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 1999
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.

Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere

fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Det er ingen synlig mansjett under klemring i sluk. TG2
Membran har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2
Ukjent membranlgsning. TGIU

Det ble ikke foretatt hull boring da rgrgjennomfgring gér inn til kjgkken og til toalettrom ved hulltaking der kan det
skade vannrgr. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran da hjemmelshaver ikke fikk med dette nar de kjgpte boligen. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av gulv og pa vegg i vatrom med keramiske fliser direkte

pa membran er 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende
banemembran er 20 - 40 ar.

}Jtskifting/yedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 1999

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.
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Vegger: Tapet (korktapet) og malt gips. Fliser mellom kjgkkeninnredning og benkeplate.
Tak/himling: Malt gips.
Gulv: Parkett.

Apen kjgkkenlgsning fra 2015 inneholder:

- IKEA Kjgkkeninnredning med hvitmalte fronter og skuffer.

- Laminert benkeplate med underlimt vask og ett-greps blandebatteri.

- Hvitevarer: Stekeovn, Induksjonskoketopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.

- Mekanisk kjgkkenventilator med styring til ventilasjon pa bad. Se punkt 6.3

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1

Hyvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU hjemmelshaver melder ingen avvik.

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for & inspisere under. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.
Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under kjpkkenbenken, dette anbefales. TG2
Komfyrvakt er ikke montert, dette anbefales. TG2

Vegger, innredning og tak/himling fremstar i normalt god stand uten noen vesentlige avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av kjgkken er 15-20 &r avhengig av
oppbygging og bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ér.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Entré/gang, soverom 1, soverom 2, toalettrom, bod, stue, soverom 3:
Vegger: Malt gips og tapet.

Tak/himlinger: Malt gips.

Gulv: Parkett.

Vegger og tak/himlinger fremstér i normalt god stand og greit vedlikeholdt, det er noen sma merker etter gamle
veggfester og bilder pa vegger som ma forventes ut ifra bruk. TG1

Parkettgulv har stedvis sma fuktsveller og slitemerker pa overfalte. TG2

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad pa. TGIU.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1
Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa Smm til 15mm. TG1 Retningsavvik er malt med
krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pé ca 2 meter. Lokalt avvik malt i

stue/kjokken pa 15mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.
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4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Takvinduer og vinduer med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass produsert i 2005 og fra 2011.

Terrassedgr med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer, terrassedgr i boligen, det ene takvinduet pa soverom 2
har knekt feste (brakett) og kan ikke lukes helt igjen. TG2 Hjemmelshaver opplyser om at feste skal byttes fgr salg.
Vinduer generelt har stedvis sma sprekker i karm og har ett behov for vask, behandling og vedlikehold i ner fremtid.
TG2

Vinduer fra 2005har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor ogsa satt tilstandsgrad TG2

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr med malte trerammer antatt produsert fra byggear. (Ytterdgr har ingen synlig brann- og lydklassifisert merking)
Innvendige hvitmalte fyllingsdgrer antatt produsert fra byggear.

- Malte dgrgerikter.

- Lakkerte fotlister.

- Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innedgrer og ytterdgr, det er sma merker pa dgr inn til bad og dgr inn til
toalettrom. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

13/19
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5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

TBA:

Veranda pa 11m2 med adkomst via stue oppfgrt i betongkonstruksjon og rekkverk i trekonstruksjon med
rekkverkshgyde pa 97cm TGIU

Rekkverks hgyden er ikke tilstrekkelig hgy, kravet er 1.10m hgyt for balkonger/terrasser som er hgyere enn Sm.
Panelkleding og vinduer har ett behov for vask, behandling og vedlikehold i nzer fremtid.

Det settes ikke tilstandgrad pa balkonger da dette er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr represjon av betong 15 - 25 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betonggulv er 5 - 9 ar.
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6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1999

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

- Avlgpsrgr i plast og vannrgr i plast, metall og kobber.
- WC pa sokkel pa toalettrom.

- Sluk i dusjsone pa bad.

- Rerstokkskap plassert i tak/himling pa bad.

- Hovedstoppekran plassert i rgrstokkskap.

- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ér.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

6.2 Varmtvannsbereder

15/19
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Varmtvannsbereder er fra 1998
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
OSO varmtvannsbereder pa 198 L plassert pa bad med sluk i gulv.

Varmtvannsberederen er kun visuelt inspisert. hjemmelshaver melder ingen avvik. TG1
Varmtvannsbereder har passert mer enn halvparten av sin forvent levetid, derfor satt tilstandgrad TG2.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 1999

Det var sist inspisert i 2013

Det var rengjort i ukjent ar

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Leiligheten har mulighet for naturlig ventilering igjennom vinduspalter og kjgkkenventilator med styring til ventilasjon
pa bad.

Strgmkoblingsboks til ventilasjonsaggregat er ikke tilstrekkelig festet.

Det anbefales rens av avtrekkskanal.

Avtrekkskanal er provisorisk festet til ventilasjonsaggregat med gaffateip, det anbefales a fa dette montert tilstrekkelig
med patentband.

Det mekaniske anlegget har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Lh.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning selv i
eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Men tilluft, avtrekk og
luftutveksling vurdert som tilfredsstillende.

Generelt:
For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ér.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til for utskifting av mekanisk anlegg er 15 -20 ar

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

17/19
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfegrte tilsyn sist i ukjent ar
Det elektriske anlegget ble installert i 1999

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet, se under.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap plassert pa vegg i entre/gang.
- Automatsikringer og jordfeilbryter.
- 10 fordelingskurser

Hjemmelshavere fremlegger ikke samsvarserklering pa utfgrte el-arbeider i boligen eller dokumentasjon pa utfgrt el-
kontroll av boliginstallasjonen da hjemmelshavere ikke fikk med dette nar de kjgpte boligen.

Strgmkoblingsboks til ventilasjonsaggregat er ikke tilstrekkelig frestet.
Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra

elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en utvidet el-kontroll av boliginstallasjon ved
ett eierskifte.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30ar.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerkleering.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Det er sprekk/riss og bom (hulrom) under 4 stk fliser i dusjsonen. Det er tettet igjen etter gamle veggfester med
silikon pa enkelte steder. TG2
1.1.2 Bad Overflate gulv
Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, det ble malt til 10mm kravet er 25Smm og deler av gulvet
har motfall. Gulvfliser gar i flukt med dgrterskel. TG2
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ingen synlig mansjett under klemring i sluk. TG2
Membran har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran da hjemmelshaver ikke fikk med dette nar de kjgpte
boligen. TG2
3.1 Andre rom
Parkettgulv har stedvis sma fuktsveller og slitemerker pa overfalte. TG2
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det ene takvinduet pa soverom 2 har knekt feste (brakett) og kan ikke lukes helt igjen. TG2 Hjemmelshaver
opplyser om at feste skal byttes fgr salg. Vinduer generelt har stedvis sma sprekker i karm og har ett behov for
vask, behandling og vedlikehold i ner fremtid. TG2
Vinduer har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor ogsa satt tilstandsgrad TG2.
6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder har passert mer enn halvparten av sin forvent levetid, derfor satt tilstandgrad TG2.
6.3 Ventilasjon
Strgmkoblingsboks til ventilasjonsaggregat er ikke tilstrekkelig festet.
Det anbefales rens av avtrekkskanal.
Avtrekkskanal er provisorisk festet til ventilasjonsaggregat med gaffateip, det anbefales a fa dette montert
tilstrekkelig med patentband.
Det mekaniske anlegget har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Takstmannens vurdering ved TG3:
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET OLAUSSENGARDEN, STROMSVN. 43

§1 Innledning:

Husordensreglene har til hensikt a sikre ro og orden og legge forholdene til rette for at hyggelig
miljg. Alle med tilknytning til sameiet ma rette seg etter de palegg, regler og vedtekter som
gjelder til enhver tid. Evt. klager skal sendes skriftlig til styrets leder.

Beboerne plikter a fglge bestemmelsene i husordensreglene, og er ansvarlig for at
ordensreglene blir overholdt av husstandsmedlemmer og av andre som gis adgang til
leiligheten.

Boligen ma brukes slik at den ikke sjenerer andre. Dog ikke slik at "normal" opptreden og
livsform ma endres. Husorden skal sikre beboerne orden og hygge i hjemmet og utemiljg. Det
ma veere alle beboeres interesse a bidra til et trivelig og hyggelig miljg.

§2 Utleie av seksjon:

Seksjonseieren er ansvarlig overfor sameiet nar det gjelder gkonomiske forpliktelser og for at
leietaker retter seg etter husordensreglene. Utleie skal meddeles styret for registrering.
Seksjonseieren skal samtidig underrette styret om sin nye adresse.

§3 Ro og orden:

Det skal veere ro i leilighetene fra kl. 23.00 - 06.00 pa virkedager. Det er ikke tillatt banke og bore
i leilighetene etter kl. 21.00 pa hverdager, pa lgrdager etter kl. 18.00. Sgndager og helligdager er
det ikke tillatt med stgyende bygningsmessige arbeider i leiligheten.

Ved stgrre selskaper med fare for stgy, skal det setter opp/sendes ut nabovarsel i god tid pa
forhand.

Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke.

Ved eventuelle klager pa sjenerende stgy ma rettes til vedkommende beboer, hvis ikke dette er
mulig skal klage rettes skriftlig til styret.

§4 Henvendelser til styret:

Alle henvendelser, forslag og klager til styret skal skje skriftlig. Enten med brev i styrets
postkasse i oppgangen eller pa e-post til styrets e-post.

§5 Fasade/Installasjoner:

Blomsterkasser pa balkongen skal henges opp pa innsiden av balkongen, slik at de ikke skaper
fare eller er til sjenanse for andre beboere.

For utvendige installasjoner som markiser, belysning, varmepumper og lignende ma styrets
forhandsgodkjennelse innhentes (§18 i vedtektene). Styret kan gi dispensasjon om a installere
varmepumpe dersom fglgende kriterier innfris:

Avlgp til kondensvann, plassering og at brukes stgysvak varmepumpe.

§6 Garasjeregler og parkering:

Parkering i lukket garasje skal skje pa faste plasser. @vrig parkering skal skje pa eventuelt tildelt
uteplass, eller pa gjesteparkering.

Garasjeplassene er knyttet til den enkelte seksjon. Overdragelse av garasjeplass kan bare foretas
til seksjonseiere innen sameiet, og skal godkjennes av styret.

Utleie av garasjeplass skal godkjennes av styret, og kan kun leies ut til beboere i
boligseksjonene.

Garasjeplassen skal kun benyttes til oppstilling av bil (eventuell sykler og motorsykkel). Plassen
skal holdes ryddig, fri for sgppel og avfall. Reparasjon og vask av biler er ikke tillatt.

Kjgretpy skal parkeres slik at den er til minst mulig sjenanse for naboene. Det er ikke tillatt a
parkere utenfor oppmerkede plasser.

Sameiet har ikke ansvar for verdier som oppbevares i kjgretgyene, eller skader som matte
oppsta pa kjgretgyene.

Ved inn- og utkjgring plikter den enkelte a pase at ingen uvedkommende far anledning til 3 ta
seg inn i garasjen. All form for lek og ungdig opphold i garasjen er forbudt.

En plikter a fjerne kjgretgyet i det tidsrommet garasjen skal renholdes.
Det er ikke tillatt & lade elbil i sameiets stremuttak i garasjen. Se forgvrig vedtektenes §17.
§7 Arealbruk:

Balkonger og vinduer skal ikke brukes til risting av tepper eller sengetgy. Tgrking/lufting av tgy
skal kun veere pa tgrkestativ (ikke klessnorer).

Det skal ikke hensettes ski, sykler, barnevogner, verktgy eller annet i inngangspartiet, trapp,
innvendige korridorer eller garasje.

Grilling pa terrasser/balkonger er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill. Fellesterrassen ryddes
av den enkelte bruker nar den forlates, med forvissning om at all sgppel er fjernet og varme
slukket.
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§8 Sikkerhet:

Dgrer til hovedinngang, ngdutganger, garasjedgr og garasjeport, handicapinngang og dgr fra
garasje til gang i underetasje skal til enhver tid vaere lukket (sistnevnte pga. brann).

Reyking i garasjen er forbudt. Ytterdgrer skal vaere |ast.
Det skal ikke slippes inn personer en ikke kjenner, uansett hvilken grunn som oppgis.

§9 Renhold og sgppelhandtering:

Renhold av inngangsparti, heis og korridorer samt fellesrom utfgres av sameiet.

Det er beboers ansvar at det er ryddig utenfor egen inngangsdgr. Ved bruk av utvendig
dgrmatte, ma beboer selv sgrge for renhold under og rundt matten. Husholdningssgppel og
restavfall skal pakkes inn og legges i dertil henviste containere.

Spisse gjenstander, olje og/eller annet szrlig brannfarlig avfall ma ikke kastes i
sgppelcontainerne, men behandles som spesialavfall. Lyspzaerer og batterier er spesialavfall som
kan samles i utleverte rgde ROAF plastbokser.

Alle ma medvirke til & holde fellesarealet pent og ryddig. Alle ma rydde etter seg, sin familie og
sine gjester. Hold fellesomradene rene for sgppel. Det som «mistes» pa gulvet, skal plukkes opp
igjen. Det er forbudt a legge fra seg papiravfall, flasker, glbokser, sigarettsneiper, snus og
halvspist mat i fellesomradene.

Det er strengt forbudt med rgyking i ganger, heiser og fellesrom.
Forbudet mot forsgpling og rgyking gjelder ogsa utenfor sameiets inngangspartier.

Fellesrommet «Kosekroken» med tilhgrende terrasse skal veere rydda etter bruk. Dgrer
lukket/I3st.

Skade forarsaket under flytting eller pa annen mate, betales av den seksjonseier som forvolder
skaden.

§ 10 Dyrehold:

Dyrehold skal godkjennes av styret. Det forutsettes at dyreholdet ikke er sjenanse for naboene
eller andre i sameiet. Hvis sa er tilfellet, kan styret kreve dyret/dyrene fjernet.

Kjeledyr ma holdes i band pa sameiets omrade.
Dersom kjaeledyr skulle gdelegge noe pa fellesomradet blir dette belastet av eier.

Det er ikke lov a legge ut mat til fugler pa balkong, eller felles terrasse. Mat tiltrekker fugler,
skadedyr og insekter.
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§11  Skilting:

Navneskiltet skal vaere likt utformet for alle postkassene. Postkassene er en del av inngangspartiet,
og det er i alles interesse at rommet gir et godt inntrykk.

Beboer har ansvar for at postkassen er korrekt merket. Selvlagde navneskilt kan bli fjernet av styret
og nytt korrekt skilt laget for eiers regning.

Navneendringer pa ringetablaet utfgres av styret. Selvlagde navnelapper utenpa glassplaten er ikke
tillatt og blir fjernet.

Bestilling av ngkler til utgangsdgr, garasjedgr og sgppelrom sendes styret.
Reklame utenfor postkasser fjernes av den enkelte beboer.

Det gis ikke adgang til 3 sette opp egne navneskilt, bilder og andre installasjoner som lager merker og
hull pa felles vegger i ganger og fellesareal. Navneskilt skal monteres og ma settes pa egen dgr.

8§12 Trivsel:

Hver enkelt sameier er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt. Leilighetene ma
Ikke brukes slik at de sjenerer andre. Husordensreglene inneholder ikke bare plikter, vaer
oppmerksom pa at de skal sikre sameierne orden, ro og hygge i hjemmene.

§13 Brannfarlig materiale:

Det skal ikke lagres brannfarlig materiale i leilighet, bod eller garasje utover det som gjelder i
offentlige forskrifter (eks. stgrre beholdere med brannfarlig vaeske, bensin, olje, gass etc.).

§14 Beboers ansvar:

Beboere er erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
ordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

Seksjonseier er ansvarlig for at husstanden, eventuelle leietakere eller andre som gis adgang til
leiligheten og fellesomrader, overholder disse ordensreglene og viser alminnelig aktsomhet.

§15 Sameiets valgte representanter:

Alle saker og forslag som gnskes tatt opp skal sendes skriftlig til styret i sameiet ref. pkt.4 i
husordensreglene. Informasjon fra styret blir gitt ved oppslag pa tavlen ved hovedinngangen eller
som rundskriv i postkassene eller digitalt pa e-post/SMS. Informasjonen gjelder alle beboere.

§16 Generelt:

Husordensregler kan bare vedtas av arsmgtet med alminnelig flertall. Eventuelle tvister om
anvendelse av husordensreglene behandles av styret. Beboerne plikter a gjgre seg kjent med
innholdet av disse reglene.

Vi som bor i Olaussengarden skal etter hvert fa Stremmens hyggeligste og triveligste sted a bo.
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BORI BBL

TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Generert 18.03.25

Var ref.: 5064 / 44

Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Mealers ref -
b OFf | borinoPb323,2001 Lillestrom 9 .
Boligopplysninger
Seksjon 44 Bolignr HO0405
Boligselskap 5064 SAMEIET OLAUSSENGARDEN Etasje 4.etg
Adresse STROMSVEIEN 43, 2010 STROMMEN  Oppr.ant.rom 0
Eier(e) Glenn Fagyen, Tina Leite Bygningstype

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Ikke sikret. Restanse pr 18.03.25: kr 6 456,00 (Med forbehold om feil.)
Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres av styret. Oppgitt belap
baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2025-03 2025-04 2025-05 2025-06 2025-07 2025-08
A-konto vann og avlgp 500 500 500 500 500 500
Felleskostnader 5274 5274 5274 5274 5274 5274
Stipulerte avdrag 133 133 133 133 133 133
Stipulerte renter 549 549 549 549 549 549
Total 6 456 6 456 6 456 6 456 6 456 6 456

Andel fellesgjeld for Seksjon

Bank Term Tot Restgjeld Andel saldo Lopetid
BOLIGBANKEN ASA 7,35% 25.10.22 -
Annuitetslan, Info pr 31.03.25 12 2 862200 90 001 30.10.47

Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld Lopetid
BOLIGBANKEN ASA - 7,35% 25.10.22 -
Annuitetslan, Info pr 31.03.25 12 2862200 30.10.47

Selskap og eiendom

Selskap 5064 SAMEIET OLAUSSENGARDEN (orgnr. 987084332)

Antall enheter 44

Styrets e-post olaussengarden@borimail.no

Styreleder Sajjad Ahmed Khan (93632775)
Forsikring Fremtind Forsikring AS (Polise 32270455 )

Festet tomt  Ja Festetomt fra Olaussengarden Tomt AS.

Gnr/Bnr 77/99
Dyrehold Se vedte_kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

Forkjopsrett Ingen

Skattemelding 2024

Gjeld kr 463 832,00 Andre inntekter kr 36,00
Formue kr 38 202,00  Utgifter kr 6 848,00
Merknader

Ved utleie skal dette registreres hos forretningsfgrer. Gebyr belastes eier av seksjonen pr
utleie.

Parkeringsplass nr. 18 og nr. 19 medfglger
Festetomt
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

OLAUSENGARDEN
(Sist revidert 19. april 2018)

§ 1 Navn, forretningskontor og formal

Sameiet har forretningskontor i Stramsveien 43 - 45 i Skedsmo.

Sameiet bestar av 41 boligseksjoner, og 3 naeringsseksjoner. Sameiet har til formal a
ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen gnr. 77 bnr.
99 i Skedsmo kommune med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseiere skal vaere medlemmer av sameiet og seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet. Hver seksjonseier far skjgte pa sin seksjon, med full
disposisjonsrett til den bolig/nzeringsseksjon som er knyttet til seksjonen. Seksjonen
kan fritt omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen mate, forutsatt at eierne
overholder bestemmelsene i vedtektene og generelle ordensforskrifter fastsatt av
sameiermatet, jfr. § 6 om melding til styret. Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er
til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i

den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

§ 3 Fellesutgifter
Fellesutgiftene fordeles mellom boligseksjonene og neaeringsseksjonene slik at
kostnadene som kan henfgres til driften av boligseksjonen/neaeringsseksjonen dekkes av

eierne av henholdsvis bolig/naeringsseksjonen.

Kun kostnader som ikke direkte kan henfares til driften av bolig/nseringsseksjonen
fordeles i henhold til sameiebrgkene.

Mellom eierne av boligseksjonene fordeles fellesutgiftene etter starrelsen pa
sameiebragken.

Det kan installeres vannmaler pa eiendommen.
3-1 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

3-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp p3 det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha veert betalt etter at det
er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

3-3 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

For betaling av fellesutgiftene gjelder samme regler for misligholdelse som for
husleiebetaling i falge husleieloven.
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Side 2
§4  Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom, herunder bod/garasjeplass
som hgrer inn under seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte
seksjonseier. For vann- og avlgpsledninger regnes fra og med forgreningspunktet inn
til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med boligseksjonens
sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr er sameiets ansvar, med unntak av dgren til den enkelte seksjon, samt
seksjonens vinduer, som skal vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.

Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos seksjonseier, kan styret etter tre
maneders varsel la dette utfgres for seksjonseiers regning.

4-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for

utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvear, innbrudd eller herverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle vert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene
hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 5 Vedlikeholdsfond

Sameiermgtet oppretter et fond til dekning av paregnelige, fremtidige
vedlikeholdsutgifter. De belap seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den
manedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 6 Godkjennelse av seksjonseiere

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til styret.
(Eierskiftemelding).
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§7  Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og fire andre medlemmer. Tre
av styremedlemmene velges av eierne av boligseksjonene, mens to
styremedlemmer skal velges av eierne av naeringsseksjonene.

§ 8 Styrets vedtak

Styret star for forvaltningen av felles anliggender i samsvar med lov om
eierseksjoner, sameiets vedtekter og vedtak av sameiermgatet. Styret kan treffe
vedtak ndr minst tre medlemmer er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget.

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning

(3) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzrstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse i.

§ 9 Firmategning

Ett styremedlem valgt av boligseksjonseierne og ett medlem valgt av naerings-
seksjonseierne i fellesskap tegner sameiet.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal
og fast eiendom. Styret kan ogsé gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Side 3
§ 10 Arsmaotet

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmatet. Ordinaert &rsmate holdes
hvert ar innen 30. juni.

Ekstraordinzert arsmate holdes nar styret finner det nedvendig eller nar revisor,
eller minst en tiendedel av sameierne/seksjonseierne, skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmate skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8
dager, maksimum 20 dager. Ekstraordinzert arsmgte kan likevel, om det er
ngdvendig, innkalles med kortere frist som dog skal vaere minst 3 dager.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet pa det ordineere arsmgte, skal
nevnes i innkallingen nar det settes frem krav om det senest 3 uker for motet.
Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner vedtas med minst to tredjedelers
flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.

§ 11 Saker som skal behandles pa ordingert arsmote

Pa sameiermotet skal disse saker behandles:

Konstituering

Arsmelding fra styret

Arsregnskap og budsjett

Valg

Godtgjaring til styret og revisor

Andre saker som er nevnt i innkallingen

IZEENC AN

§ 12 Moteledelse og avstemming

Arsmatet ledes av styrets leder eller en som velges av arsmotet.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor motelederens
stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjores saken ved
loddtrekning.

§ 13 Om arsmatet

| arsmatet har seksjonseierne stemmerett etter sameiebrgken. Seksjonseieren har
rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses a gjelde farstkommende arsmgte, med mindre det fremgar at
annet er ment. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Arsmgtet er
beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av de stemmeberettigede er tilstede eller
representert ved fullmektig. Styret og forretningsfarer har plikt til & veere tilstede pa
arsmeotet, med mindre det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.
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Side 4

Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere
tilstede pa og til & uttale seg.

Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstdende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstiende. Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig

§ 14 Revisor

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjer inntil annen revisor velges i
hans eller hennes sted.

§ 15 Sikkerhet

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det
er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning. Den enkelte
seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

Til sikkerhet for seksjonseiernes og deres rettsetterfalgeres lgpende forpliktelser
overfor sameiet, har sameiet panterett i henhold til § 25 i Lov om eierseksjoner.

§ 16 Mislighold

Ved mislighold har styret i sameiet rett til, etter forutgdende 14 dagers skriftlig
varsel, & gjore gjeldende alle kreditorrettigheter iht panteretten. Dersom en
sameier/seksjonseier gjor seg skyldig i grovt eller gjentatt vesentlig
mislighold, herunder ogséd av ikke-gkonomisk art, kan styret etter reglene i
eierseksjonsloven kreve at eierseksjonen fraflyttes eller selges. Som vesentlig
mislighold regnes ogséa gjentatte brudd pa bestemmelsene i vedtektene og
eventuelle husordensregler.

§ 17 Bygningsmessige arbeider

Eventuell utskiftning av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc., skal skje etter en samlet plan for

den enkelte bygning og etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal anmeldes til bygningsmyndighetene , ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseierne, skal styret forelegge sparsmalet for
arsmgtet til avgjorelse.

17-1 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte sameier.

17-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter
plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

§ 18 Endring i vedtektene

Endring i sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmatet hvor to tredjedeler av de
stemmeberettigede eierne av boligseksjonene og to tredjedeler av eierne av
neeringsseksjonene er til stede eller representert ved fullmektig og stemmer for
vedtektsendringen.

§ 19 Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om
eierseksjoner av 16.06.2017 nr 65.
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Innkalling til ordinzgert érsmgte 27.05.2025
for SAMEIET OLAUSSENGARDEN.

Matested: Folkets hus, Strammen
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far motet.

Dersom du har forslag til arsmatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega via stemmesedler og det stemmes pa alle sakene samtidig, etter at alle
sakene er behandlet. Stemmegiverne far i farste omgang stemmesedlene tilsendt pa SMS og
epost, men styret vil legge til rette for at alle skal kunne avgi stemme pa egnet mate. Kun de
som deltar kan avgi stemme.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mateleder fram en plan for
gjennomfaring av saksbehandling og for avstemning.

Folgende godkjennes samlet: moteleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og vedtak
om lovlig innkalling.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport

Sak 3: Regnskap

Sak 4: Innkommen sak fra styret - Forslag til nytt punkt i vedtektene § 3 for fordeling av
kostnader til styrehonorar

Sak 5: Innkommen sak fra styret - Forslag til nytt punkt i vedtektene § 3 fordeling av kostnader
til vann og avlep, renovasjon og TV/internett

Sak 6: Styrehonorar

Sak 7: Personvalg

Side1av5h

Sak 1: Konstituering

A) Valg av mateleder

B) Opptak av navnefortegnelse

C) Valg av sekreteer og to personer til & undertegne protokollen sammen med mateleder
D) Sparsmal om matet er lovlig innkalt

Alternativ 1

"Styremedlem Frank Finstad velges til mgteleder. To personer signerer protokoll med
moteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i
henhold til lover og vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport
Styret avgir en forenklet arsrapport for 2024.

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning."

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 3 950 773 (mot budsjett 3 548 000)
Utgifter: 2 898 749 (mot budsjett 3 563 000)

Resultat: 834 824 (mot budsjett - 219 000)

Sameiet har en positiv arbeidskapital pa kr. 1 209 548. Dette innebaerer at sameiet har god
betalingsevne. Betalingsevnen har gkt med kr. 788 251 og skyldes at sameiet har nedbetalt
skyldig gjeld til naeringsseksjonene og levert et positivt arsresultat. Inntektene har veert hgyere
enn budsjettet, og kostnadene har vaert lavere enn budsjettet. Egenkapitalen er fremdeles
negativ som vist i note 9, men egenkapitalen vil forbedre seg i takt s lenge sameiet leverer
positivt arsresultat.

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfgres til egenkapital”

Sak 4: Innkommen sak fra styret - Forslag til nytt punkt i vedtektene § 3
for fordeling av kostnader til styrehonorar

Styremedlemmene som representerer naering har kommet med forslag til vedtektsendring der
det tillegges et nytt punkt i vedtektene under § 3 Fellesutgifter som gar ut pa a fordele
kostnadene til styrehonorar mellom bolig og naering annerledes enn det fremkommer i dagens
vedtekter. Hele styret stiller seg bak forslaget og innstiller pa forslaget.

Side2 av5h
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Forslaget gar ut pa at kostnadene for styreleders del av vedtatt styrehonorar fordeles mellom
bolig og neering etter sameiebrgken. @vrige kostnader for styrehonorar fordelt pa
styremedlemmene som representerer boligseksjonene belastes kun boligseksjonene.
Styremedlemmene som representerer neering avstar fra a ta ut styrehonorar sa lenge denne
vedtektsendringen er vedtatt og star i vedtektene.

Styrets forslag om a legge til et nytt punkt i vedtektene § 3

Boligseksjonene og neeringsseksjonene belastes for godtgjarelse til styreleder etter broken.
@vrig styrehonorar fordelt pa styremedlemmene som representerer boligseksjonene, belastes
boligseksjonene. Styremedlemmer som representerer naering, tar ikke ut styrehonorar.

Sak 5: Innkommen sak fra styret - Forslag til nytt punkt i vedtektene § 3
fordeling av kostnader til vann og avlgp, renovasjon og TV/internett

Styret har vurdert hvordan enkelte kostnader i sameiet bgr fordeles, og foreslar at kostnader
knyttet til falgende tre poster:

- Fast gebyr for vann og avlgp

- Renovasjonsavgift

- Abonnementskostnader for TV og internett

ikke lenger skal fordeles etter sameiebrgk, men i stedet fordeles likt per boligseksjon (fast
belop per boenhet). Dette for & oppna en mer rettferdig og nyttebasert fordeling. Disse
kostnadene kan henstiller til hver boligseksjon og det har blitt mer sedvanlig at disse faste
kostnadene faktureres etter nytte. Naeringsseksjonenes innkreving av felleskostnader blir ikke
pavirket og skal derfor ikke stemme i saken.

Vedtaket inntas som et nytt punkt i vedtektene § 3 etter punkt: "Mellom eierne av
boligseksjonene fordeles fellesutgiftene etter starrelsen pa sameiebrgken."

Styret innstiller pa at arsmgtet vedtar at det inntas et nytt punkt i vedtektene § 3 med falgende
ordlyd:

"Uavhengig av sameiebrgken skal falgende faste kostnader fordeles likt mellom alle
boligseksjoner:

- Fast gebyr for vann og avlgp

- Renovasjonsavgift

- Abonnementskostnader for TV og internett

Disse kostnadene fordeles med et fast belop per boligseksjon, og holdes utenfor ordineer
fordeling etter sameiebrok. Qvrige felleskostnader fordeles som tidligere etter den enkelte
seksjonens sameiebrok."

Styrets forslag om legge til nytt punkt i vedtektene § 3
Folgende ordlyd inntas i vedtektenes § 3:
"Uavhengig av sameiebrgken skal falgende faste kostnader fordeles likt mellom alle

Side3 av5h

boligseksjoner:

- Fast gebyr for vann og avilgp

- Renovasjonsavgift

- Abonnementskostnader for TV og internett

Disse kostnadene fordeles med et fast belop per boligseksjon, og holdes utenfor ordinzer
fordeling etter sameiebrak. Dvrige felleskostnader fordeles som tidligere etter den enkelte
seksjonens sameiebrok."

Sak 6: Styrehonorar

Arsmotet fastsetter storrelsen pa styrehonorar.
Styret fordeler styrehonoraret internt.

Styrehonorar
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 130 000.

Sak 7: Personvalg

Eierne av boligseksjonene velger ut styremedlemmer for bolig, eierne av naeringsseksjonene
velger ut to styremedlemmer for neering. Styreleder velges seerskilt av arsmgatet.

Folgende verv er pa valg:

A) Styreleder 2 ar

B) Styremedlem (bolig) 2 ar

C) 2 Styremedlemmer (nzering) 2 ar

D) 2 Varamedlemmer 1 ar

Arne Roger Kristiansen ble valgt for 2 ar i 2024 som styremedlem for boligseksjonene og er
ikke pa valg.

Sajjgd Khan og Frank Finstad stiller til gjenvalg for henholdsvis styreleder og styremedlem
(Pb;r“\g/\;ilhelm Johnsen og Kaja Anker-Rasch stiller til gjenvalg som styremedlem (nezering).
Lise Kristin Knutsen stiller til gjenvalg som varamedlem.
Kandidater til Styreleder (2 ar):

¢ Sajjad Ahmed Khan
Kandidater til Styremedlem (2 ar) bolig:

e Frank Finstad

Kandidater til Styremedlem (2 ar) neering:

Side4 av5h
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e Per Wilhelm Johnsen

e Kaja Anker-Rasch

Kandidater til Varamedlem (1 ar):

e Lise Kristin Knutsen

Side5av 5

TILLITSVALGTE

Styret har i periode
Styreleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

n

Olaussengarden Sameie
STYRETS ARSMELDING 2024

Krav om arsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i
stedet en forenklet drsmelding som orientering om aret som har gatt.

bestatt av:

: Sajjad Khan

Per W. Johnson
Kaja R. Anker-Rasch
Frank Finstad

: Arne Roger Kristiansen

Varamedlemmer til styret:

Lise Kristin Knutsen

: Wenche Aas

Valgkomite:
:Elisabeth Grytbak
:Jonas Knutsen
SELSKAPSINFORMASION

(valgt for 2 ar i 2023)
(valgt for Naering)
(valgt for Naering)
(valgt for 2 &r i 2023)
(valgt for 2 &r i 2024)

(valgt for 1 @r i 2024)
(valgt for 1 &r i 2024)

Olaussengdrden Sameie/Boligsameie ble stiftet 15.06.2000 og har
organisasjonsnummer 987.084.332.

Sameiet bestar av 41 boligseksjoner, fordelt pd 1 bygning. I tillegg er det 3

naeringsseksjoner.

Eiendommen har gnr 77, bnr 99 i Lillestrgm kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av Eierseksjonsloven og
. o o . . . o . . -
har til formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.
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STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere rsmgte har styret avholdt 6 mgter og behandlet saker,
sa som:

Budsjettering

Regulering av felleskostnader
Internkontroll og HMS
Lgpende vedlikehold
Forsikringsskader

Av andre stgrre saker kan nevnes:
Oppfglging av vannmalere

Inngatt avtale for utbedring/oppussing av takterrasse (Oppstart juni/juli)
Gelender i kjeller i utgangen mot Fresh fitness (monteres juni/juli)

Vask av garasje

Rens/boning av gulv i korridorene

Skiftet ut hovedbryter for el-billading

Utfgrt branntiltak

Planer for drene fremover

o Utbedring av taket over leilighetene i 4. etasje
« Arlig vask av garasje
« Arlig rens/boning av gulv i korridorene

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for sameiet.

Godkjent av styret, den 28.04.2025.

Se. Olaussengarden

Krsoppgjar 2024

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Se. Olaussengdrden

org.nr. 987084332
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Resultatregnskap 2024

Note

Regnskap 2024 Regnskap 2023

Se. Olaussengarden
Alle belgp i NOK

Budsjett 2024 Budsjett 2025

Inntekter

Felleskostnader
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Kostnader

Lennskostnad
Konsulenttjenester
Rep og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Energi og fyring
Kabel-TV og telefoni
Driftskostnader
Leiekostnader

Andre driftskostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat for finansposter

Finansielle poster
Finansinntekt
Finanskostnad

Sum finansposter

Arsresultat

Overfort udekket tap
Sum disponering

>

3616135
334 638
3950713

128 933
88 535
43374

223130

1950748
54 230

2049172

144 435
46 873
13519

2898 749

1052 024

1151
218 352
-217 201

834 824

834824
834 824

3417720
9330
3 427 050

119 805
78139
921 725
2712117
1853811
52 415
195215
129 000
115658
190 531
3928116

-501 066

24 306
212858
-188 552

-689 618

-689 618
-689 618

3548 000 3319 046
0 0

3548 000 3319 046
116 000 128 999
92 000 123 310

93 000 147 998
250 000 255 000
2567 000 2 157796
100 000 60 000
150 000 215 000
133 000 151 000
45 000 50 000

17 000 19399
3563 000 3308 502
-15000 10544

0 0

204 000 209 640
-204 000 -209 640
-219 000 -199 096
0 0

0 0

Balanse 31.12.2024

Se. Olaussengarden
Alle belegp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 83678 374912
Kundefordringer 184 096 5307
Andre fordringer 68 359 0
Sum fordringer 336 133 380219
Bankinnskudd, kasse o.L 893817 821905
Sum omlopsmidler 1229 949 1202124
SUM EIENDELER 1229 949 1202 124
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Balanse 31.12.2024

Se. Olaussengarden
Alle belegp i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap 9 -1681 220 -2 516 044
Sum egenkapital -1 681 220 -2 516 044
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 10 2890768 2937 341
Sum langsiktig gjeld 2890768 2037 341
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 14 041 402 424
Annen kortsiktig gjeld 6361 378 403
Sum kortsiktig gjeld 20 402 780 828
Sum gjeld 2911169 3718168
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1229 949 1202 124

Se. Olaussengarden

Sajjad Ahmed Khan Ammne Roger Kristiansen Frank Finstad
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Per Wilhelm Johnsen Kaja Brandrud Anker-Rasch
Styremedlem Styremedlem

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler

vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3600 Generelle Felleskostnader 1947 900 2317716 1 950 000 2012 526
3601 Felleskostnader naering 1168 363 1 100 004 1100 000 800 000
3603 Stipulerte renter 203 964 0 48 000 209 640
3604 Stipulerte avdrag 49 908 0 204 000 50 880
3619 Kommunale avgifter 246 000 0 246 000 246 000
Sum felleskostnader 3616 135 3417 720 3 548 000 3 319 046
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Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Andre inntekter 324 768 400 0 0
El bil/ladeanlegg 9 870 8930 0 0
Sum andre driftsinntekter 334638 9330 0 0

Andre inntekter gjelder viderefakturering for installasjon av vannmalere og inspeksjon av

luker. Det er ogsa to kreditnotaer fra Olaussengarden Seksjoner AS for viderefakturerte

kostnader fra Intec Pumper AS.

Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjerelse til styre- og 113 000 105 000 100 000 113 000
Arbeidsgiveravgift 15933 14 805 16 000 15999
Sum lgnnskostnader 128 933 119 805 116 000 128 999

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjon 4938 4 875 7000 6 000
Forretningsfgrerhonorar 80 667 13 864 85 000 112 310
Andre forvaltningstjenester 2930 0 0 5 000
Sum konsulenttjenester 88 535 18 739 92 000 123 310
Godtgjorelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 51738 436 336 20 000 50 000
Vedlikehold VVS 12 800 264 361 20 000 15 000
Vedlikehold elektro 6 332 5950 22 000 15 000
Vedlikehold heis 15 722 203 803 20 000 39 999
Vedlikehold garasjer 0 3077 0 6 000
Vedlikehold brannsikring 2183 8199 0 9 999
Egenandel forsikringsskader 0 0 11 000 12 000
Sum vedlikeholdskostnader 43 3714 921 125 93 000 147 998

Note 6 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap

Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Kommunale avgifter 764758 717573 1400000 920000
Eiendomsskatt 0 2 054 0 0
Festeavgift 1185990 1134184 1167000 1237796

Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 1950 748 1 853 811

2 567 000 2 157 796
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Note 7 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjenester 144 435 129 000 44 000 146 000
Renholdstjenester 0 0 89 000 5000
Sum driftskostnader 144 435 129 000 133 000 151 000

Note 8 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Driftskostnader grendehus 0 160 199 0 0
Lyspaerer, sikringer etc 0 0 4 000 0
Verktoy og redskaper 699 0 0 999
Nekler, laser og skilt 0 2615 4 000 5 000
Lisenser/software 0 17 474 0 0
Generalforsamling/arsmeote 10 072 7844 6 000 11 000
Velferdskostnader 360 0 0 0
Oredifferanser -12 0 0 0
Bank og kortgebyrer 2400 2400 3 000 2 400
Sum andre driftskostnader 13 519 190 531 17 000 19 399

Note 9 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 -2 516 044 -1 826 426
Tilfort til/fra EK fra arets resultat 834 824 -689 618
Sum opptjent egenkapital 31.12 -1 681 220 -2 516 044
Udekket tap 31.12 -1 681 220 -2 516 044
Sum egenkapital 31.12 -1 681 220 -2 516 044

Egenkapital er negativ som fglge av at vedlikehold er kostnadsfort pa
gjennomferingstidspunktet, og finansiert med opptak av 1an. Egenkapitalen vil forbedres i

takt med lagets fremtidige overskudd.

Note 10 Gjeldsbrevlan

BOLIGBANKEN ASA

Renter 31.12.24: 7,35%, lopetid 25 ar
Opprinnelig 2022

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 25.10.2047

Sum langsiktig gjeld

3 500 000
562 659
46 573
2890 768
2890 768
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Note 11 Arbeidskapital

2024

2023

A. Arbeidskapital 01.01

B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat

Fradrag for avdrag langsiktig 1an

B. Arets endring i arbeidskapital

C. Arbeidskapital 31.12

Spesifikasjon av arbeidskapital:

Omlgpsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Arbeidskapital 31.12

421 2917

834 824
-46 573

788 251

1209 548

1229 949

20 402
1209 548

1 664 822

-689 618
-553 907

-1 243 528

421 291

1202 124

780 828
421 291
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Leiekontrakt for parkeringsplasser

. Utleier:

Nzeringsseksjonene v/Olaussengarden Seksjoner AS (org. nr. 919 220 309)
v/ PW Johnsen Eiendom AS, Kirkeveien 64 b, 0366 Oslo.

Kontaktperson: Anne Grete Lundstrem, e-post: anne.grete@pwije.no, tif.: 913
22 075

. Leietaker:

Boligseksjonene i Sameiet Olaussengarden AS (org. nr. 987 084 332)
Adresse: v/ Bori BBL, Postboks 323, 2001 Lillestram.
Fakturaadresse: EHF

Kontaktperson: Sameiets styreleder

. Leieobjektet:

Utleier stiller til leierens disposisjon 7 parkeringsplasser nr. 33-39 som vist pa
vedlagte tegning.

. Eiendom:

Stremsveien 43, 2010 Streammen, gnr. 77, bnr. 99 i Skedsmo kommune,
Kommunenummer 0217.

- tilleggsdel til snr. 1 (plass nr. 33-36)

- tilleggsdel til snr. 3 (plass nr. 37-39)

. Leiesum:

Leiesummen er NOK 33.600,- + mva per ar ved leieforholdets start.

Leien kan reguleres arlig med gkningen i konsumprisindeksen (kpi), basert pa
den kpi som forela ved leieforholdets start, november 2021.

Leien innbetales forskuddsvis den 1. i hvert kvartal, til konto nummer
9053.06.37599.

Betaling anses ikke skjedd fer belgpet er mottatt pa utleiers konto.

. Leieforholdets varighet:

Fra 01.01.2022 til 31.12.2023.

Leietaker har rett til ytterligere en periode pa 2 ar til samme vilkar, hvoretter
leieforholdet opphgrer uten oppsigelse.
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7. Leietakers plikter:
Leietaker plikter & behandle parkeringsplassene med tilbarlig aktsomhet. Det er
forbudt & nytte biloppstillingsplassene til lagring av gjenstander som ikke har
direkte tilknytning til kjeretayene. Utleier er ikke ansvarlig for skade som forvoldes
av kjgretayene under kjoretayenes opphold pa eiendommen.

Fremleie er ikke tillatt uten utleiers skriftlig samtykke.

8. Utleiers plikter/rettigheter:
Sa lenge leieavtalen gjelder, skal Naeringsseksjonene alene baere felleskostnader
til drift og vedlikehold av bakgarden, herunder parkeringsanlegget.

Sa lenge leieavtalen gjelder disponerer Naeringsseksjonen alene de
parkeringsplasser som i gjeldende seksjonsbegjeering er angitt som fellesplasser
Neering/Bolig.

9. Forsikring:
Hver av partene holder sine interesser forsikret.

10. Leietakers avtalebrudd, Utkastelsesklausul:
Leietaker blir erstatningsansvarlig for all skade eller mangler som skyldes ham
selv eller folk i hans tjeneste, faste eller tilfeldige, samt fremleietakere, kunder,
leverandegrer, oppdragstakere og/eller andre personer som han har gitt adgang til
eiendommen.

Leietaker vedtar at tvangsfravikelse kan kreves hvis leien eller avtalte
tilleggsytelser ikke blir betalt, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 tredje ledd (a).
Leietaker vedtar at tvangsfravikelse kan kreves nér leietiden er lopt ut, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 tredje ledd (b).

Gjer leietaker seg skyldig i vesentlig mislighold av leieavtalen kan utleier heve
denne, og leietaker plikter da straks & fraflytte leieobjektet.
11. Fraflytting

Ved fraflytting skal utleier umiddelbart gis tilgang til parkeringsplassene.

| god tid far utlepet av leieperioden skal det avholdes en felles befaring mellom
Leietaker og Utleier for & avklare eventuelle skader pa parkeringsplassene.

Mangler som leietaker ikke har utbedret, kan utleier la utbedre for leiers regning.

12.Brann/Destruksjon:
Blir leieobjektet @delagt ved brann eller annen hendelig begivenhet kan utleier
erkleere seg fri fra alle rettigheter og forpliktelser under leieavtalen.
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13.Tinglysing:

Kontrakten kan ikke tinglyses uten utleiers samtykke.

Denne leieavtalen er undertegnet i ett eksemplar, hvorav utleier og leietaker har fatt

hver sin skannekopi.

Oslo / Stremmen,

Utleier:
Neeringsseksjonene

v/Olaussengarden Seksjoner AS
v/PW Johnsen Eiendom AS

Per W. Johnsen
Daglig leder

Vedlegg: Arealtegninger

Leietaker:

Boligseksjonene
v/iSameiet Olaussengarden AS
v/ Bori BBL

L).LJJL (,K 4‘\ K\,{I/L\CL'L\.'(I

Sajjad Ahmed Khan
Styreleder
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Lillestrem
kommune

Fagenhet Sentrumsformal

LIE GYEN ARKITEKTER AS
Balders gate 26

0263 OSLO
Var ref.:
BYGG-21/00688-7
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
09.02.2022

Stremsveien 43, ferdigattest for plassering av avfallsbrenner

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 77/99/0/1

Ansvarlig sgker: LIE GYEN ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: SE. OLAUSSENGARDEN
Tiltaket gjelder: Plassering av avfallsbrgnner
Grad av utnytting: Ingen endring

Vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 gir Lillestram kommune ferdigattest for
plassering av avfallsbrgnner.

Grunnlag for behandlingen
Lillestrem kommune viser til sgsknad om ferdigattest for plassering av avfallsbrgnner
mottatt 02.02.2022.

Andre opplysninger

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelse av 28.06.2021. Den fremlagte
dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers falger av
gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa at
bygningsmyndigheten avslutter saken.

Byggverk, eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser
som er gitt.

Pbl. § 23-3 andre ledd: Ansvarsrett opphgrer ved utstedelse av ferdigattest. Kommunen kan likevel
gi palegg om retting og utbedring innen fem ar etter at ferdigattest er gitt dersom det oppdages
vesentlige forhold i strid med lovgivning eller den gitte tillatelsen, og som den ansvarlige har
ansvaret for.

Klagerett
Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Statsforvalteren er klageinstans. Klagen sendes til
Lillestram kommune.

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Besgksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestram

Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestram

E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no

Sentralbord: 66 93 80 00

Org.nr.: 820 710 592 Side 1 av 2

Etter forvaltningsloven § 42 kan du ogsa be om at gjennomfaringen av vedtaket utsettes frem til
klagen er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt sasksmal at du har benyttet muligheten til & klage
pa vedtaket, jf. forvaltningsloven § 27 b.

Med hilsen
Therese Bals Borge Kornel Wojciechowski
Fagleder/Koordinator Avdelingsarkitekt

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:
SE. OLAUSSENGARDEN

Dokumentnummer: BYGG-21/00688-7 Side 2 av 2
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Stremsveien 43
Postnr 2010

Sted STROMMEN
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 77

Bnr. 99

Seksjonsnr. 44

Festenr.
Bygn. nr. 150954339
Bolignr. H0405

Merkenr. A2020-1091725

Dato 28.01.2020

Innmeldtav Gunnar Sandsnes

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

@

Energikarakter

Lite energieffektiv

[ jis— .
Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 77, Bruksnr 99, Seksjonsnr 44  Kommune: 3205 Lillestram

Adresse:

Veiadresse: Stromsveien 43, gatenr 13800 Grunnkrets: 802 Stalsberg 2

(fra bruksenhet) 2010 Stremmen Valgkrets: 9 Strgmmen

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2060201 Strgmmen
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 25.05.2000 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 111/6 711
Arealkilde: Areal felles tomt: 3 349,6 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

lkke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2025 15:31 — Sist oppdatert 10.03.2025 15:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8
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Gardsnummer 77, Bruksnummer 99, Seksjonsnummer 44 i 3205 LILLESTR&M kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Stremsveien 43 H0405 Bolig 111,0 Kijokken 4 1 2
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Omesetning og drift av Bebygd areal: 2071,0 Rammetillatelse: 08.12.1998
fast eiendom
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 4232,0 Igangset.till.: 29.01.1999
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: 4 026,0 Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen BRA totalt: 8258,0 Midl. brukstil.:
oppvarming
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Ja Tattibruk (GAB): 31.08.1999
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 41
Bygningsnr: 150954339 Antall etasjer: 5
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 2143,0 2143,0 2357,0 2357,0
HO1 1883,0 1.883,0 2071,0 2071,0
HO02 18 1741,0 1741,0 1915,0 1915,0
HO3 18 1741,0 1741,0 1915,0 1915,0
HOo4 5 750,0 750,0 825,0 825,0
Kulturminner:
Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 23110 133 Forretn.Gard, Stramsv. 45, Asheim, Stalsberg , Strammen 1900-1924
Néaveerende funksjon:
Tidligere funksjon: Kolonialforretning/landhandel med alle vareslag
Tilbygg/ombygging: Mulignes bygd i flere trinn

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2025 15:31 — Sist oppdatert 10.03.2025 15:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 8

Gardsnummer 77, Bruksnummer 99, Seksjonsnummer 44 i 3205 LILLESTR@M kommune

Oversiktskart

771605 ;
10 m

77491

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler
=— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant v Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2025 15:31 — Sist oppdatert 10.03.2025 15:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side5av 8
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Stremsveien 43 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
2010 STROMMEN Saksbehandler: Iris Therese Asak
Telefon: 97598015
Oppdragsnummer: E-post: iris.asak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



