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Eksklusiv familiebolig - hybel,
bergvarme, isolert dbl. garasje m/
lader & sentral beliggenhet pa
Jessheim! Lave kjopsomk



Daglig leder/Eiendomsmegler

Lise Blomberg

Mobil 922 04 164
E-post lise.blomberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta

Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94 26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Laubakken 2A

Kr 12 490 000,-
Kr 57 600,-

Kr 12 547 600,-
Fg Utvikling AS

Enebolig

Eiet

2024

225/255 kvm
421.3 kvm

5

8

Gnr. 134, bnr. 296
1205250249

Lekker enebolig med lave
kjopsomkostninger!

DIN NYE BOLIG ?

Stilren funkisbolig med hgy kvalitet og moderne uttrykk. Ferdigstilt i
mai 2024, er dette hjemmet skapt for den som verdsetter design,
komfort og funksjon. Her far du lysfylte oppholdsrom med store
vindusflater, lekkert HTH-kjgkken med integrerte hvitevarer og tre
smakfulle bad. Fire soverom, inkludert en privat suite, gir plass til hele
familien, mens en egen hybeldel pd 54 kvm gir skattefri leieinntekter.
Vannbaren (bergvarme) gulvvarme i alle etasjer, dobbelgarasje med
elbillader og en solrik takterrasse pa 36 kvm lgfter hverdagen til et
nytt niva.

Med kort gangavstand til Jessheim sentrum kombineres urban
naerhet med en tilbaketrukket, eksklusiv atmosfaere — et hjem for den
kvalitetsbevisste.

Velkommen til visning!

Innhold
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Plantegning .. ... ... ... 4
Om eiendommEeN .. ... 30
Egenerklaering .. ... 44
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... .. ... .... 64
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Plantegning

1. etasje
1. Etasje Entré
2,65 m 3,08 m )
' : Lys, innbydende og romslig hall pa hele 15
kvm med lekre storformatfliser pa gulv med

herlig vannbaren gulvvarme.

308 m

228m

42T m

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Laubakken 2A )
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Oppvarming via vannbaren gulvvarme fra
borehull som bidrar til lavere
energikostnader og en jevn temperatur aret
gjennom.

Laubakken 2A Laubakken 2A
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Apen og romslig stue med god plass til
sofagrupper og mediemoblement.
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Bad og soverom

Ett soverom i hovedetasjen mens resten av soverommene befinner seg i 2. etasje.
I tillegg er det et lekkert bad i denne etasjen.

14  Laubakken 2A Laubakken2A 15



2. etasje

2. Etasje

3,08 m

2,68 m

| oftstue

| 2.etasje er det en hyggelig stue med utgang

E; til balkong med trapp til takteterrassen.
r“.
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o
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EZ . Stue I
o | Soverom El
o
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Balkong

| 513 m ! 3,42 A

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Laubakken2A 17
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Soverom

Hovedsoverommet ligger i en egen
suite-avdeling med tilhprende walk-in
garderobe og bad.

I denne etasjen er det totalt tre soverom.

18  Laubakken 2A Laubakken2A 19



Bad

| 2.etasje er det to tidsriktige og moderne bad med servant innredning, dusjhjorne og
vegghengt wc.

20  Laubakken 2A Laubakken2A 21
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Plantegning

u. etasje
Underetasje
267 m 3.02m ,
|
L ",,_
E
<
E
=
o~
E
S
[
E
= . Stue
o3

L

5,08 m |

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Laubakken 2A

Entre

33T m

3,02 m

225m

27 m

1.4m

Vaskerom

Praktisk vaskerom i underetasjen tilhorende hoveddelen.

Laubakken 2A
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Hybel

Hybel med egen inngang og direkte tilgang til hoveddel.
Her far du entre, kjgkken, bad, stue og soverom.

F
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Stopt trapp ned til hybel med varmekabler.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 225 kvm
BRA - e: 30 kvm
BRA totalt: 255 kvm
TBA: 46 kvm

Enebolig med hybel

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 73 kvm Bad, vaskerom, bod/teknisk rom,
gang, kjgkken, soverom, stue og entré

1. etasje

BRA-i: 76 kvm Entré, stue/kjokken, to bad og
soverom

2. etasje

BRA-i: 76 kvm To bad, omkledningsrom, tre
soverom, gang og stue

3. etasje

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
10 kvm

3. etasje
36 kvm Takterrasse

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 30 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
421.3 kvm

Laubakken 2A

Tomtebeskrivelse

Tomten er pent opparbeidet med gressplen rundt
boligen og gir gode uteomrader for lek, rekreasjon
og sosiale aktiviteter. Ellers asfaltert gardsplass
med st@pt trapp ned til underetasjen og hybel del
med varme i trapp som sgrger for at det er sngfritt
pa vinteren.

Tomten er relativt flat og lettstelt, med adkomst via
privat innkjgrsel. Det er gode parkeringsmuligheter
pa egen grunn. Beliggenheten gir lite innsyn fra
naboer, samtidig som eiendommen ligger i et
etablert boligomrdde med moderne bebyggelse.

Boligen er plassert slik at den gir gode solforhold
gjennom hele dagen, og takterrassen gir en unik
utnyttelse av tomten med flott utsikt mot
naeromradet.

Tomten grenser til rolige boligveier og har trygg
adkomst. Neerhet til skoler, barnehager, butikker og
offentlig kommunikasjon gjgr beliggenheten saerlig
familievennlig.

Beliggenhet
Sentralt, familievennlig og naturnzert — et perfekt
sted & bo.

Velkommen til en eiendom som kombinerer det
beste av to verdener: en fredelig, barnevennlig
beliggenhet like ved naturen, og samtidig neer alle
fasiliteter Jessheim har & by pa. Her bor du i et
veletablert og populaert boligomrade ved foten av
Langelandsfjellet, kun et par minutter fra Jessheim
sentrum i Ullensaker kommune.

Alt familien trenger - rett i naerheten

Fra eiendommen er det kort vei til bade skoler,
barnehager og et rikt fritidstilbud. Dgli barneskole
(ca. 1,5 km) og Allergot ungdomsskole (ca. 1,4 km)
ligger i gangavstand, og det finnes flere
videregaende skoler og barnehager — bade private
og kommunale - i neeromradet.

Hverdagen blir enkel med dagligvarebutikker som
Rema 1000 (1,5 km) og Kiwi Meierigarden (850 m)
like i naerheten. For et enda stgrre utvalg ligger
Jessheim Storsenter kun 1,5 km unna, med hele 140
butikker, spisesteder og servicetilbud.

Et eldorado for fritid og rekreasjon

Omradet byr pa flotte tur- og skimuligheter, og bare
en kort sykkeltur unna finner du idylliske
Nordbytjernet — et av Ullensakers mest populaere
friluftsomrader. Her er det strand, volleyballbane,
bade- og fiskebrygge, samt godt tilrettelagte turveier
som passer bade barnevogn og rullestol. Fra
Nordbytjernet kan du utforske skogsomradene pa
Vestmoen eller ta deg videre til Olalgkka og
Gardermoen.

Jessheim har et variert fritidstilbud for bade barn og
voksne — fotballbaner, skgytebane, idrettshall,
svgmme- og treningsanlegg, tennisbaner og mye
mer. For kulturelle opplevelser finner du Ullensaker
kulturhus med konserter, teater, kunstutstillinger og
moderne kinosaler.

Lett tilgjengelig — bade med bil og kollektivt
Boligen ligger kun ca. 180 meter fra neermeste
bussholdeplass, og Jessheim stasjon (1,5 km) gir
raske togforbindelser til Oslo med avganger to
ganger i timen. Med bil nar du Oslo lufthavn pa ca.
11 minutter, Lillestrgm pa ca. 22 minutter og Oslo
sentrum pa ca. 34 minutter.

Her far du en kombinasjon av sentral beliggenhet,
gode kommunikasjonsmuligheter og tilgang til bade
urbane fasiliteter og vakker natur — et perfekt
utgangspunkt for en aktiv og komfortabel hverdag.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Byggemate

Utdrag hentet fra leveransebeskrivelse gitt av selger:
Fasade og yttervegger:

Stept betongséle med isolasjon og radon i gulv i
plan U.

Plan U er bygd opp med Jackon elementer som er
pusset utvendig, lektet ut og kledd innvending med

gips.

Plan 1 og 2 er bygd i reisverk i hht til tek 17. Kledd
med gips pa vegger og tak i tgrre rom, samt flis pa
bad. (Trinnlydplater med pastgp i plan 1 og plan 2).
Utvendig moderne Nord- kledning i impregnert gran.
En organisk, metallfri impregnering i kl. NTR Gran.
NORD er tilsatt gra fargepigmenter som gir et
naturlig og vaerbitt utseende. NORD krever lite
vedlikehold.

Denne varen er produsert i Norge og er
PEFC-sertifisert for garantert baerekraftig tre og har
lang levetid ved riktig bruk.

Vinduer og balkongdgrer i mgrk utfgrelse.

Rekkverk / Terrasse / Trapp til terrasse:

Rekkverk pa terrasse plan 2 er levert i treverk i
samme materiale og farge som kledning pa huset

Laubakken 2A
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i.h.t fasadetegninger. Impregnerte terrassebord pa
gulv.

Tak / Takrenner:

Utvendig tak som leveres tekket av Protan med
ngdvending prosjektert avrenning / takrenner.
Garasje:

Isolert garasje med gips, kledning i tak og vegger.
Elektrisk port og EL-bil lader leveres.

Innhold

Kjeller: Bad, vaskerom, bod/teknisk rom, gang,
kjokken, soverom, stue og entré

1. etasje: Entré, stue/kjgkken, bad og soverom
2. etasje: To bad, omkledningsrom, tre soverom,
gang og stue

Standard

| et attraktivt og familievennlig omrade pa Jessheim
finner du denne stilrene boligen med
gjennomgdaende hgy standard og en arkitektur som
kombinerer funksjonalitet med rene, moderne linjer.
Her far du en bolig hvor hver detalj er ngye
gjennomtenkt — et hjem som bade er praktisk i
hverdagen og imponerende nar du gnsker a invitere
gjester.

Boligen ligger i et rolig nabolag med neerhet til flotte
turomrader, samtidig som Jessheim sentrum med
handel, kaféer, kulturtilbud og kollektivtransport bare
er en kort spasertur unna. Omradet byr pa gode
skoler og barnehager, noe som gjar dette til et
perfekt valg for bade barnefamilier og etablerte som
gnsker a bo i trygge omgivelser.

Lyse oppholdsrom, romslige soverom og moderne
Igsninger gir en behagelig atmosfaere, mens de
store vindusflatene slipper inn rikelig med naturlig
lys og skaper en fglelse av apenhet. Utearealene er
tilrettelagt for hyggelige stunder — enten du gnsker &
nyte en rolig morgenkaffe eller samle venner og

Laubakken 2A

familie til lange sommerkvelder.

Velkommen inn...

Entré/hall

Allerede ved inngangen mgtes du av en lys og
romslig hall pa hele 15 kvm - et elegant
forsteinntrykk av boligen. Gulvet er belagt med lekre
storformatfliser og behagelig vannbaren gulvvarme
som gir bade komfort og kvalitet — og dette gjelder
alle tre plan i boligen. Den stilfulle trappen i
lyspigmentert eik, kombinert med et moderne
glassrekkverk, fungerer som et naturlig blikkfang og
understreker den gjennomgaende hgye standarden.
LED-downlights i himlingen setter stemningen og
fremhever de eksklusive detaljene.

Kjgkken

| hjertet av allrommet i 1. etasje finner du et lekkert

og stilrent kjgkken fra kvalitetsleverandgren HTH -

perfekt for bade hverdag og selskap. Her er det lagt
vekt pa bade design og funksjon, med marke, slette
fronter i sort eik som gar helt til taket, og en elegant
benkeplate i eksklusiv Dekton Sirus (2 cm).

Den sorte vaskekummen med fleksibelt
ettgrepsarmatur understreker det gjennomfgrte
uttrykket, mens LED-downlights i himlingen og
spotlights under overskap gir en behagelig og
funksjonell belysning.

Kjokkenet er komplett utstyrt med integrerte
hvitevarer fra AEG — induksjonstopp, stekeovn,
mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kombiskap kjgl/
frys — i tillegg til et eksklusivt, integrert vinskap i
sort design.

Stue og loftstue
Boligens sosiale soner er designet for bade hygge

og funksjonalitet. | forkant av kjgkkenet ligger en
romslig spisestue — perfekt for lange maltider med
familie og venner. Store vindusflater fra gulv til tak
sgrger for rikelig med naturlig lys og en fglelse av
apenhet.

Stuen oppleves lun og innbydende med delikate,
tidsriktige fargevalg og flott belysning fra
soneinndelte LED-downlights. Den brede, enstavs
lyspigmenterte parketten binder sgmlgst sammen
stue, kjskken og spisestue. Her er det god plass til
en komfortabel sofagruppe med tilhgrende mgbler,
og vannbaren gulvvarme fra energibrgnn gir jevn
temperatur og lavere energikostnader aret rundt.

| toppetasjen finner du en flott loftstue med store
vindusflater og utgang til en solrik balkong pa ca. 10
kvm, med trapp videre opp til en imponerende
takterrasse pa hele 36 kvm. Planlgsningen gir en
naturlig og familievennlig soneinndeling som gjar
det enkelt & kombinere sosialt samvaer og privatliv.

Soverom

Boligen byr pa hele fem innbydende soverom fordelt
pa tre plan — perfekt for bade familie, gjester og
eventuelt hybelutleie.

| 2. etasje finner du tre soverom, hvorav
hovedsoverommet er en egen suite-avdeling med
tilhgrende walk-in garderobe og privat bad. Her er
det lagt bred, lyspigmentert enstavsparkett med
vannbaren varme, og et stort vindu fra gulv til tak
slipper inn rikelig med dagslys. Walk-in garderoben
er plassbygd med hyller, oppheng og en egen
seksjon i mgrk utfgrelse med skuffer og hyller — en
eksklusiv og praktisk oppbevaringslgsning.

De to gvrige soverommene i denne etasjen egner

seg perfekt som barne- eller gjesterom. Begge har
malte, slette vegger, bred enstavsparkett med
vannbaren varme og flotte lysforhold — hvorav ett
med gulv-til-tak-vindu og nydelig utsyn over
neeromradet.

| 1. etasje finner du et fleksibelt soverom som kan
brukes som kontor, gjesterom eller ekstra stue, og i
underetasjen er det et femte soverom i hybeldelen -
ideelt for ungdom, gjester eller utleie.

Boligen har gode oppbevaringsmuligheter med blant
annet bod/teknisk rom i kjeller og den romslige
walk-in garderoben pa hovedsoverommet, i tillegg til
plass for garderobelgsninger etter behov.

Baderom

Boligen byr pa tre delikate og pakostede bad i
hoveddelen, samt et romslig og funksjonelt
vaskerom i kjelleretasjen — alt utfgrt med
gjennomgaende hgy standard.

Hovedbad - en privat spaopplevelse

| tilknytning til hovedsoverommet i 2. etasje finner
du et smakfullt hovedbad med eksklusivt preg. Her
er det storformatfliser pa gulv og vegger i elegant
merk utfgrelse, vannbaren gulvvarme og pent
integrerte downlights. Innredningen bestar av et
stilrent dobbelt servantmgbel med sorte servanter,
speil med LED-belysning og vegghengt toalett med
dempesete. Et eget dusjhjgrne med innfellbare
glassdgrer og regnfallsdusj av typen Azur, samt
giennomfgrte detaljer og armaturer i sort design, gir
rommet en luksurigs fglelse.

Bad nummer to - samme hgye standard

Det andre badet i 2. etasje holder samme eksklusive
kvalitet. Her finner du mgrke storformatfliser,
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vannbaren gulvvarme, servantmgbel med sort vask,
hgyskap, speil med LED-lys, vegghengt toalett og
separat dusjhjgrne med regnfallsdus;.

Bad i 1. etasje - stilfullt og praktisk

Badet i 1. etasje er like gjennomfgrt, med
storformatfliser, vannbaren gulvvarme, moderne
servantmgbel, speil med LED-lys, vegghengt toalett
og regnfallsdusj bak innfellbare glassdgrer.

Vaskerom

Familievennlig vaskerom i boligens kjelleretasje
med fliser pa gulv med vannbaren varme og malte
slette veggflater. Inneholder praktisk skapinnredning
med laminert benkeplate, utslagsvask og egen plass
til vaskemaskin.

Hybel

Boligen har 2-roms hybel i kjelleren med egen
inngang. Rommene er godkjent for varig opphold og
kan leies ut skattefritt. Utvendig trapp har
varmekabler.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Laubakken 2A

TV/Internett/Bredband
Det leveres kabel-tv og klargjort for fiber. Tilkobling
og gvrige valg rundt dette bekostes av kjgper.

Parkering
Parkering gjeres i garasje med elbil-lader og pa egen
tomt.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind Forsikring, polisenummer 30491508

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjoper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- S0deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Vannbaren gulvvarme i alle etasjer.

Det er installert balansert ventilasjon uten kjgling.

Energimerke
A

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 12 490 000

Omkostninger kjgper
12 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

56 250 (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 2 250
000,))

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars

varighet (valgfritt))

57 600 (Omkostninger totalt)

74 500 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

77 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

12 547 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

12 564 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

12 567 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 7 500 for ar 2024

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Det gjgres oppmerksom pa at oppgitt sum fra 2024
er uten renovasjon.

Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en
registrert formuesverdi pa eiendommen. Det ma
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paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i
forbindelse med eierskifte. Formuesverdien settes
da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primaerbolig eller
sekundeerbolig (avhengig av bruken). Skatteetaten
beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for
bolig) basert pa SSBs statistiske opplysninger om
omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig.
Formuesverdien er 25 prosent av markedsverdi for
primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for
inntektsaret 2022 og 100 prosent for inntektsaret
2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter», palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 134, bruksnummer 296 i Ullensaker
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
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overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/134/296:
05.01.1979 - Dokumentnr: 105 - Bestemmelse om
gjerde

12.04.2021 - Dokumentnr: 412782 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:134 Bnr:48

Tillatt & bygge nsermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.1978 - Dokumentnr: 9268 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3209 Gnr:134 Bnr:172

01.01.2020 - Dokumentnr: 1686307 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0235 Gnr:134 Bnr:296

01.01.2024 - Dokumentnr: 233035 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3033 Gnr:134 Bnr:296

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for enebolig og garasje
datert 14.05.2024.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp

Tilknyttet offentlig vann og avlgp via private
stikkeledninger.

Eiendommen ligger til privat vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse -
naveerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for: Jessheim sgrgst til:
boligbebyggelse - navaerende vedtatt 15.06.2015.
Grenser inntil reguleringsplan for: "Fjellheim, 131/5,
7, m.fl., Jessheim" vedtatt 01.09.2003.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Boligen har egen hybeldel med godkjente rom for
varig opphold.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,

anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
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kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjpper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjigpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i

norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring
pa boligen i henhold til vilkar. Selger har likevel
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av

Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,90% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

7 500 Garantipremie/innestaelse

0 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

20 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk. - privatvisning
kr 0,

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Ansvarlig megler

Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Ansvarlig megler bistas av
Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta,

Laubakken 2A

39



40

organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
28.04.2026

Laubakken 2A

Nabolagsprofil

Laubakken 2A - Nabolaget Allergodt/Brinken - vurdert av 83 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Tungen 2min 4
Linje 439 0.2 km
8 Jessheim stasjon 17 min &
Linje R13, R13x 1.4 km
X  Oslo Gardermoen 10 min &
Skoler
Dgli skole (1-7 kl.) 14 min %
401 elever, 20 klasser 1.2 km
Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl.) 24 min %
490 elever, 21 klasser 2 km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &
323 elever, 13 klasser 1.7 km
Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
318 elever, 15 klasser 2.3km
Jessheim videregaende skole 24 min #
1150 elever, 63 klasser 2 km
Hoppensprett vgs Jessheim 8 min &
Ladepunkt for el-bil
& Jessheim Supercharger 15 min %

«Sentralt til "byen" Jessheim, kort vei til
Jessheim-marka.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 79/100

» Naboskapet

oe Godt vennskap 69/100

.
Aldersfordeling
) RN
A o 2N
o ¥ o g
-eY N -
e o XN
N o N

Barn Ungdom Unge voksne

40.3 %
40.6 %
38.9%

13.3%
13.2%
18.3%

Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Allergodt/Brinken 2285 951
[l Jessheim 25243 11 446
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Verkensveien barnehage (0-5 &r) 14 min %
50 barn 1.1 km
Dgli barnehage (0-5 ar) 14 min %
52 barn 1.2 km
Jessheim barnehage (0-5 ar) 22 min %
69 barn 1.9km
Dagligvare
Rema 1000 Byporten Jessheim 14 min %
Meny Jessheim 17 min &
PostNord 1.4 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgynivd 91/100

}:Y' Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 90/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 85/100

Sport

® Doli skole 13 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.2 km

@ Allergot ungdomsskole 14 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.2 km

& EVO Jessheim 14 min %

& Spenst Jessheim 16 min %

Boligmasse

M 59% enebolig

B 2% rekkehus

B 11% blokk
18% annet

Varer/Tjenester

17 min &

8 Jessheim Storsenter

@ Vitusapotek Gotaasgarden Jessheim 15 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 41%6-12ar
M 16%13-15é&r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

% 43%

B Jessheim

¥ Norge

Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%

Ikke gift 53% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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4.1 Er arbeidet utfart av ufaglart eller ved egeni dugnad?
EGENERKLERINGSSKJEMA Onei [Ja Beskrivetser ’
i i i i j S n
Til orientering v | dette Sk'ema vare en del av saig oppgave 42 Hvem er arbeidet utfort av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplyses.
Beskrivelse 1 I
Oppdragsnr. 5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, dvrig fukt eller fuk ker | und jen/kjellere?
R nei (712 Beskrivelse | 1
dresse : 6. nner du til om det er/har vaert probl med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pale; ringsforbud ellerlignende?
aubauluen 34 | - . s
: Nei []Ja Beskrivelse L |
Postnr. j@a{&tﬂd | Fc 5‘E>hc:(rn > l X
m 7. Kienner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker | mur, skjeve gulv eller lignende?
Erdet dedsbo? B nei [ 1a . J
N i} Beskri [
Salg ved fullmakt? (] Nei [ Ja X vei [ sa eskrivelse o ]
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei N la B. Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/insekter eller skad dyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
Dersom eiendommen selges ved K nei Csa Beskrivelse 1 . ]
fullmakt, nawn pa fullmektig
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nar kjppte du baoligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? = b = wnd
MNei O l l
Har du bodd boligen siste 12 mnd? (%) Nei [ Ja
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
I hvilket forsikringsselskan har du tegnet villa/husforsikring? ] Frenntind . ] Polise/avtalerr. | 3 A YIS O 3 | M nei []0s Beskrivélse L ]
Selger 1 Fornavn H-_E., O}‘U \ u\‘ (] q ﬂ ‘f) . | Etternavn I 101 Har det vaert utfort arbeid pd taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfert.
Selger 2 Fornavn | Etternavn L l MNei D 4 Beskrivelse [ ’
I s . |
10.2  Hvem er arbeidet utfart av? E It fir og navn pa handverker opply
SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmél som besvares med «Ja », skal beskrives naermere i «Beskrivelsen) Beskrivelse I I
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatr f.eks, sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader? 11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (F.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
. Hvis nei, gd videre til punkt 12,
fdne (Dla Beskrivelse l ' Winei Oia Beskrivelse L ]
2. Kjenner du til om det er utfart arbeid p4 bad/vatrom? Hvis nei, g til punkt3.
Bnei [ sa Beskrivelse [ —| 11.1  Hvem erarbeidet utfort av? It fir 0g navn pa PPy
Beskrivelse
21 Redegjer for drstallet og hva som ble gjort:
11.2  Foreligger det klzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Beskrivelse L
: O nei K] 12 Beskrivelse
22 Ble tettesjikt/membran/sluk eppgradert/fornyet? B
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasj (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Ownei [Jia Beskrivelse L X nei [ 1a Beskrivelse [ |
23 Hvem er arbeidet utfort av? Eventuelt firmanavn og navn p4 handverker opplyses. 13. Kijenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt bar utfares av fagleerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pé
z drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?
Beskrivelse
‘ w Nei [J1a Beskrivelse L I
24 Er arbeidet, eller deler ay arbeidet, utfart av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Onei (J1a Beskrivelse ]
[ Nei m Ja Kommentar | ‘
25 Er forholdet byggemeldt? [ Nei [ 1a | _
3, Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avigp isluk eller lignende? 15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
1 eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
I nei (D 1a Beskrivelse | i
Mr\lei O Beskrivelse
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfrt arbeid/eller viert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkts.
X el [J1a Beskrivelse I il
Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgjersoppdrag):
Initialer selger: Initialer kjmper (ved oppgjersoppdrag): 1
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16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/| krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

O nei [Jua Beskrivelse L _]

17.  Erdet nedgravd oljetank p eiend ?
Kl Nei [J1a Beskrivelse [ |

17.1  Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

nei [Jia Kommentar I —‘

18. Selges med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g videre til punkt 18,2,
O nei (R 1a Beskrivelse | J

18.1  Hvisja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

&I nei [J1a Beskrivelse B‘-_ Lommentar | ‘P@Sf}c et -

18.2  Erdet foretatt radonmiling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[Snei [Jia Beskrivelse | Siste milte radonverdi ?

19. Kienner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler ay boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20,

O nei (Ja Beskrivelse [ J
19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
CINei ra Beskrivelse [ |

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattast?
KT nei [J1a Beskrivelse [

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter;/tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
B Nel [JJa Beskrivelse l l

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:

Kl nei []1a Beskrivelse l |

SPBRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/GORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om iet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Cnei [Qia Beskrivelse [_ |
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr, eiend som kan medfore skte felleskostnader/gktfellesgjeld?

Onei (ia Beskrivelse r -‘
25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

Cnei T2 Beskrivelse L —l

26. Kjenner du til om det er/har vert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

I nei [Jia Beskrivelse | |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pd eget ark)

Nyt UbeDodad Nus meq et qattest olog=A . H/S 20249

Jeg bekrefter at oppiysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige aller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil seiskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for baligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kiepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. leg er kiar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet farst kan pdberopes nir boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks ~ maneder fra appdragsinngielse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nir premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet m4 egenerklaringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkarena pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av baligeiendom i falgende tilfeller:

ktefeller eller slektninger i rett oppstigende ellar nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p beligeiendommen og/eller
nir salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en n@ringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
ved salg av heldrs- og fritidsbolig m det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig vkke ak e tegning av forsikring ogsa | ovennevnta tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gtt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For @vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 undersgke eiend grundig, jfr. avhendingsl § 3-10 og kjppslovens § 20 (aksjeboliger).

[] Jeg @nsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Farsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til toly maneder fer overtagelse. Ved Oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellom persaner som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er | henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene leg
erinnforstatt med at siendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners.

[} Jeg @nsker ikke a tegne holigselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

[ 'eg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar

E*""aqzz ~2025 [ P Tescheim.

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

PF‘(\CGLXG—; gﬂ\\t |

Initialer selger: Initialer kjgper {ved oppgisrsoppdrag):
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Boligkontroll AS Vi er en uavhengig bedrift innen taksering og tilstandsanalyse av boliger, naeringseiendom osv.

Basert pa solid utdanning og lang bransjepraksis, er var hensikt a levere tjenester av hoy

kvalitet. Vart mal er a gi deg den ngdvendige innsikten til dine beslutninger om kjop/salg av

eiendom og gjere bolighandelen tryggere.
Arealrapport
Adresse: Laubakken 2A, 2053 Jessheim

Denne rapporten er utfort av

Martin Hoem

HHIEgKEﬂtFﬂ” Takst- og bygningsteknisk ingenior
Post@boligkontrollas.no
Org nr 932 153 688

(1)

Utarbeidet for eierskifte, BI]"QKDMFDH

i samsvar med Tryggere Bolighandel. 15. mai 2024 Boligkontroll AS
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AREAL OG ROMBETEGNELSER - NYE MALEREGLER ETTER 01.01.24

Arealene er oppmalt, avrundet og oppgitt i hele kvadratmeter i samsvar med standarden NS 3940:2023.
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og
gjeldende byggeregler. De ulike arealtypene er kort forklart under.

BRA - [: Internt bruksareal. Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA - E: Eksternt bruksareal. Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten og har tilgang enten fra utsiden eller fellesarealer,
som for eksempel eksterne boder.

BRA - B: Innglasset balkong. Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer. Veggarealet mot annet bruksareal tas ogsa med i
beregningen.

TBA: Terrasse- og balkongareal. Arealer av apne balkonger, terrasser, altaner og verandaer, malt pa innsiden av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet. | tilfeller uten ytre begrensninger males arealet ved fotavtrykket.

Arealer
Niva BRA -1 BRA-E BRA -B TBA
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Kjeller 73 m?
1. etasje 76 m?
2. etasje 76 m? 10 m?
Takterrasse 36 m?
Sum 225 m? 46 m?
Totalt bruksareal 225 m?
Rombetegnelser
Niva BRA -1 BRA-E BRA-B
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Kijeller Bad, vaskerom, bod/teknisk rom,
gang, kjgkken, soverom, stue og
entré.
1. etasje Bad, entré, stue/kjokken og
soverom.
2. etasje To bad, omkledningsrom, tre

soverom, gang og stue.

15. mai 2024 Boligkontroll AS 3/5

S0

Det innvendige arealet er malt pa stedet og oppgis i bruksareal, som er arealet innenfor boligens yttervegger. Arealene er
videre fordelt mellom primaer- og sekundaerareal. Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen

tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

Areal

Niva
Kjeller
1. etasje

2. etasje

Rombetegnelser

Niva

Kijeller

1. etasje

2. etasje

Garasje

Niva

1. etasje

Sum

Totalt bruksareal

15. mai 2024

5m?

Bruksareal (BRA) Primzerareal (P-rom)

73 m? 68 m?

76 m?

76 m?

Primaerrom Sekundzerrom

Bad, vaskerom, gang, kjokken, soverom,
stue og entré.

Bad, entré, stue/kjokken og soverom.

To bad, omkledningsrom, tre soverom,
gang og stue.

BRA-1 BRA-E

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
30 m?
30 m?

30 m?

Boligkontroll AS

Bod/teknisk rom.

BRA-B
Innglasset balkong

Sekundeerareal (S-rom)

TBA
Terrasse- og balkongareal

4/5
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Niva

1. etasje

Tilstede/Dato

Eierform
Eiendomsbetegnelse
Kommune

Adresse

Matrikkel
Hjemmelshaver
Eiet/festet

Tomteareal

Areal

52

BRA -1 BRA-E

Garasjerom.

Befaring utfert med utlant nokkel

Martin Hoem

Selveier

Enebolig

3209 Ullensaker

Laubakken 2A, 2053 Jessheim
Gnr: 134 Bnr: 296

Fg Utvikling As

Eiet

421,3m?

BRA-B

kA4

446:3:21059dad-a890-4400-b291-5539195a4049:311097#1785

| ULLENSAKER
Wiy KOMMUNE

Ferdigattest

10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-

Arkiv-— 59/8385 -39

saksnr:

Ansvarlig sgker:
Arconslt Ove Bge As
Postboks 160
2051 JESSHEIM

Tiltakshaver:

FG Utvikling AS
Postboks 164
2051 JESSHEIM

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse:
Laubakken 2A

Gardsnr. Bruksnr.
134 296

Festenr. Seksjonsnr.

Tiltakets/byggets art
Nybygg — enebolig og garasje

Vedtaksdato for byggetillatelse (farstegangsvedtak)
16.06.2022

Dato for sgknad om ferdigattest:

07.05.2024

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(jf. pbl §20-1).

Merknader:

- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.
- Det erikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent

dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse,

godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Sted Dato

Ullensaker 14.05.2024

Underskrift
Tanja lvana Juricev Holten
Radgiver

i henhold til interne rutiner.

Anne Charlotte Ruud
Avdelingsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,

53



8 AB Z3pIS 96T [ %€l - €E0€ 104 ABIqIMPHIBW €€:£0 T20T'60'6L

96¢/%€L - GETO ‘el) YaJjswwnuwo
Sunslawwnuwo

962 /%€l - €€0€ N uUssBsWwWnuUwWOo
0Z0ZL0'L0 puAwlews 020T'LO°LO 1sA)8ulL 020T'L0°LO0 Sunpussunwwoy /A SulaRWWNUWQO
asueJajau usuuy
(T4Nn) assaipensN Sumaayay 11 esty
oleq Jmeusis oiep 1a4pug smels asuesajaisies Jeunwiwo)| adfAisSuiuzaiiog
Suugnapiien suishjSury ojepjuswimjopssululaLio] Suiuzaaiod

JIA]OAUI I3 USNBYUI)A)P]LIIeW 3P 135Ulu1D1404

W E'Ley #€9079 5718999 ef 8131 3

lapeuyaw 1eary ApAPH 150 pIoN Si1a1panoH adAl auade
19319] 43N0 DYISIDN0

(2€ auos win 68434n3)

WIFHSS3I €502

/L 6¢ SaAswWIaypuol] sjwen JOOWHYW 1TV YNV1 AOOWHVW 186090 Janeysjawwaly
WIFHSSA( €902

¢/l 67 SaAsWIaypuol] ajwen NYMIIYIN 1IVISI 6/1020 BEVISENIVIE] ()

1apuy assalpy 18yuasynig unen Ju'i10/°p'sped sniels 3oy

p1oyJopiald 91sASuil

ployJoyial3

Tw gLy 967 | %€1 10} Jeale euSaieg

JejUBWWO) Jealy 1391
uoddesjealy

19N :1auolsyas 43

19N :JauunJgealsay) Jey

ef 2sA5un 43

10‘0 ‘PIAYS

8L6L°LL°LT :0lepssuliaiqels

I NN1OGH :uneusynig

wopuajsuunIy :adAis1oyuaiaplilew

19yud)dP| e

l- LR

131/57011 3

Y 620600

1)

54



8 Ae 4 3pIs 96T | ¥€L - EE0E 104 A3IqIDPjLIIEN €€:/0 7T0T'60°6L

WIFHSS3[ €502

6¢ SaAswWIaypuod] ajwen NVMIYYW TIVINSI 6,100 JaneysieliL

assalpy 19yuasynig uAeN Ju'i0/olepsp@4 aoy

Jauosiadpjeiuoy

96¢/¥EL Y i uN B L wee siog LOLOH vV z useqnet 00LL

18yuaiaplen JM peg SueSjnuayyely wod Uy jeasesynig adf1s1syussynig Jswwnusiayuasynig assalpy

Jalayuosinig

0 0 0 0 0 8L 0 8L 0 LOM

0 0 0 0 0 8L 0 8L L LOH

0 0 0 0 0 8. 0 8L 0 ¢OH

Zlease )y |eaje-y Helolylg 1euueylg Siogyig MHelolvyd Iduuevyyg Sioqydd J919yuaoq ey afsel3

19(se13

:Suiwsenddo

0 iz |eaJe 1A1eulally JJappjisIaul

0 ‘|eaJe 1AI1eUIBNY as)aieljinssuilessues) :snieisssulusig

- ———— 0 :1)e101 |2 RONNIG Snog :addnidsSulenN

:}1s811es1pJad v_v_m.o_v_ ) 0 Jduue |ealeonnig 8nogauy  :adAisSuiusAg

195910111 NAq SIPILLIPIW Smusyo :dgjay O :8110q Jeate011NIg :9poySSulIpUas3UIUSAY
Aniq el JJdaAuuen Y€C ‘Jje101 jeasesynig 8€9029 15Q GCL8999 :pPION

2202°90°9L :9s19310]1358UIMassues| ‘o ruyjiL  :SuluAsiojuuep 0 auue ealsesynig ZE 9U0S W1N 6843¥NT :WaisAsieuIpiooy :pundaday

:95)1918])1I1vW W ey ¢ ualsels Uy yEL :8110q jeasesynig Huadeq

J901e( L 1831104 "UyY 06 leaJse psAgag o%€ 880 10¢€ ausSulusAg

ua19yudjapjriew ed 1131151534 49 wos SSAq amny

wiayssaf 659 parsnal
WIFHSSA( €507  :9peJwotiulsod %€9079 6218999
UInOH 100020 U OSIIY 7€ 9U0S W1Nn 6843¥N3
OW9O0MS £ S}RDRPWWNS
1p0SIB|IY %120 s1anuunI9 \'74 00LL uaypjeqne 9ssaipesSap
19N 150 pION ‘I1SAs'pioco)  apoyapIn uneusssa)nNassaIpy
plundiswoniy 19s3194) AU3SSaIPY 3PONISSJPY UARUISSAIpPY adAyassapy

19SSa.1py

8 Ae £3pIS 96 [ #€L - EE0E 10} ARG LIIBIW €€:£0 T20T'60°6L

0 LGE[HEL - €E0€ ugJieg

0 96C/%EL - £€0€ Hpieg

0 TLLYEL - €€0E ugiag

0 09/%€L - £€0€ ugieg

0 8% /%€l - €€0€ Wgiag

0 S /YEL - €€0€ upieg
Suupuajealy 19yuajayien anoy G69€/120C Sujujauiossunjewddo
LZOT'60°EL SPWGEZ0 1207°60°20 13YUd1aj141eW DPUDIISISYD 40} SUINSYSIaLI|eA)

0 LGE/YEL - €€0€ 1glag

0 96C/%€L - £€0€ ulieg

0 TLL[%EL - €€0€E 10499

0 84 [%€EL - €€0€ ugiag

0 Gh[yEL - €€0E 1gIeg
suppuajealy 1ayuajapjiiiew oy 89%6/1C Suiuianoyssunewddo
2207°€0'60 preAsnok 2207°€0'80 184 Uud}ay IIIeW IPUBIBISISYS 10 SUIABYSIBM AN

asues9a4 usuuy

(14n) essaipenan Sumaiay n yesiy
ojeq Ainjeusis olep 1a1pu3 snjels asueiaaisies jeunwwo)| adAysSuiulariog
sSungnapjLiIew suisfjsuil olepjuswinyopsSuiularioy suiuzaiiog

M913q 43 UBYUI)A)P|LIIew 43P J3Sulu1DII04

z'sly 96¢/%¢€L - G€T0 J9)enow

T'siy- TLLIYEL - GETO SETNEIN
Sulpusjealy vyudpjLIIeW a0y Sunsppi®is
8L6LLLLT sunappifys

asue4aal usuuy

(14n) assaipenan Suaaay 1 Hpesty
oleq Janmeusis ojep 124puj snjels ASURIDYIIS)HES |eunwnoy| adA1sSululaiiod
SunignamyLien suisAjSur 0leplu3WN)opPssSuIu1dLI04 Suluza.ioy

S7

56



Side 1 av 3

= - E %
"M W ..,M. ..\_m 3 ___ _
== 5 _ 5 2 V4|
——1 S - — @ k=
————. 5 5 < |
= ] o =
1 mm 5 £ g
_— - 2 —
—— mm mm 3 n..m.u & m g w
o ————% £
0 < o e = oy gl\Ss
N 0 — e TR EIN 12
N &5 M = T 2| A_.w
= o — 3 8| g8
Ig o % HIRE
- N - s 2| &2
N @ £ - i X
9 a o 5 E ] =) P
SN - 2| & z 3
[ e <l g 7] E
<8 2 il bk
S € =4 ! HT n
> 5 B ; fos  |l8lE[E3 E s
52 = - 5 2 §2 2 5|58 ¢ H ik
— = £ F E8 B =3 |E & 3 g #
g2 E [ 25 8 3 23 52|82 : B
o B 8 B & 5 = o s g5 5 £ |3
X 9 o 3z <3 kS 8 plg= = e 2 = |
- B el I e 8 3§ £ HHE 2 3
[T c £ o| ™ & B m = 5 B2 2 \_
+ 9 o 2 clg W 8| & 2 =l 2IEm 2 - |
n H A R. - 8 8 = 3 = = E 2 = ™ E |E ] B
g8 B B2lhglf 33 HEE HH s 2R iz 3 |
h = Gl88Em 83 Sle € = Em o o |3
<5 = [5ES0ERE PPuEs  |EEE A < @ Az |
T
=
[«%)
2
<
M
8 AB G 3pIS 967 | 7€l - EE0E 40 A34Q D IIBW €€:/0 720T°60°6L
WIFHSS3[ €502
67 Sanswiaypuol] sjwen NVMI¥YW TIYWSI 6.1L020 Jsneysyelll
9ssaIpy  layuasynig UABN Ju'Bi0/01ep'SPR4 anoy
._w:Om,_wn_uv_mu._._OV_
967 /%EL 0 0 0 0 12yuasynig YaJsswwnun
1ByuIAP IIeW JM peg SueSjiusxpely wod "uy jealesynig adfisjayuasynig Jawwnusiayuasynig 9ssaIpy
Jolayuasinig
0 0 9¢ 9¢ 0 €c (23 0 0 LOH
Zlesie |y |eale 3y 1jRl01vig lduueylg SNoqylg 1el0ly¥yg 1ouueyyg S510q y¥g J91ayuaoq |jeuy  afsel3
1a(se1q
:Sulwieaddo
0 :Z 1eade Jnewany HETIIN[EIEITE!
0 ljeaJe JAlewsny 9s]91e))11s8unIessues] :snieisssuludig
og :1]e101 |e3IROIINIY Suleeu Ja a1 wos 1puuy :addnidssulien
11s911e81pJa4 9¢ ]duue Jealeolnig 81joq 13 syauue snyinalseren  :adA1sSuluSAg
:95)910111M NI g SIpIHLIpIW 19N s19y JeH 0 :8110q 1ease01INIg :apoysSulpuassulusAg
Hnag 1 el ey €€ :]je101 jeaJsesynig 979079 1SQ L€18999 :pJION
72079091 :95)91€]}1158uU19sSues| :BuluAsiojuuep  €¢ }auue jealesynig 7€ 9U0S W1N 68434N3 :wWdSAsieUIpIOO) :pjund-iday
:9s5]91e)|l18wwey L Jafsels y 0 :8110q 1easesynig Juadgn
1901eq 0 1931109 WUy 9¢ ‘Jease pSAgag €G¢€ 880 LOE JusSuluSAg

59

S8



60

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/412782/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-26 09:54

4. avr 4

Vedlegg (1) samtykke fra nabo (eierffester) til oppfaring av byggverk naermere nabogrense
enn 4 meler fra felles tomtegrense jf. Plan- og bygningsloven §29-4

Hjemmelshaver av gbnr. 134/45 og 134/296 | Ullensaker kommune, Mariwan
Ismail (fedt 02.01.79) og Lana Ali Mahamood Mahamood (fedt 06.09.81),
samtykker med dette il at det kan oppferes tilbygg til eksisterende bolig pa gbnr.
134/48, inntil 1 meler fra eiendomsgrense mot vér eiendom, ji. plan- og
bygningsloven § 29-4.

Vilkaret lor samtykke er at lillaket pa naboeiendommen (gbnr. 134/48) blir
utfert brannteknisk pa en slik mate at det ikke far konsekvenser for

var relt til & fere opp tiltak pa var eiendom elier gjeldende plan- og
bygningslov med forskrifter.

Vedlegg: Karvskisse som viser avgl iandom og retligh innteg Oua [ Nei

5, Andre avtaler (som lkke skal tinglyses) 7

& Underskrifter

Stedogdato T  Underskit "
mnismnll Lana Ali Mahamood Mahamood

Jessheim 07.04.2021

Hﬁrwa'f\v U uq\

Moter

1) Defte skjemaet kan brukes for !n“gbfsng av redt ifas som for weireit, jakirelt, porelt, forkjepsretl og
Bgnande, Hv:llo b s0m er g for tinglysing reg av tinglysing: §12. Skj t fylles ut | 1o eksemplarer og
sendas ti de adresse: glysing, Postb 600 ;, 3507 Haned: Det ena hos
Kariverket mm det andre P il 1 eiter tinglysing,

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet lor tinglysing. Denne vil 13 det ferdig tinglyste dokumentet tilsend!, og fakturs for
tinghysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor reftigheten kgger.

4) Rettigh wil felge ihengig av hvem som Ul enhver tid er gier av el i § 34 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne m:mﬂlm eord sa'im at lvgnmluemﬂthlmu har seit begge sider av dokumentel.

B) Retti ma gis en g lekstiig jir. §awrmmwmgww§4mmnogmrm).oum
ralﬂﬂmen er knytiet l.denlyml( ﬂelav:nl’anelendnm Imnunl:muhn pd et kart eller skisse over eiendommen

7} Deter ikke nedvendig & fyfle ut dette feltet,

8)  Den som signerer ma ha 1l den hvor ligger. Dersom det er flera hjemmelshavere til
ciendommen, ma alle skrive under, eller det ma vediegges fulimakt fra den eller de som ikke undertegner

Suatens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl) Erklaning om rettighet 1 fast esendom Side 2av2

Side 2 av 3

= Kartverket

@

Attestert kopi av dok.nr. 2021/412782/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-26 09:54

ERKLARING OM AVSTAND.

Samtykke fra nabo (eier/fester) til oppfering av byggverk nzermere nabogrense
enn 4 meter fra felles tomtegrense jf. Plan- og bygningsloven §29-4

Hjemmelshaver av gbnr. 134/45 og 134/296 i Ullensaker kommune, Mariwan
Ismail (fedt 02.01.79) og Lana Ali Mahamood Mahamood (fedt 06.09.81),

samtykker med dette til at det kan oppferes tilbygg til eksisterende bolig pa gbnr.

134/48, inntil 1 meter fra eiendomsgrense mot var eiendom, jf. plan- og
bygningsloven § 29-4.

Denne erklaeringen kan tinglyses som heftelse pa gbnr 134/45 og 134/296 i
Ullensaker kommune.

[] A1

Vi er kjent med at vi fraskriver oss retten til a fere opp tiltak pa var
eiendom naermere ovennevnte tiltak enn det som er fastsett i loven
om avstand mellom tiltak.

x Alt. 2

Vilkaret for vart samtykke er at tiltaket pa naboeiendommen blir
utfert brannteknisk pa en slik mate at det ikke far konsekvenser for
var rett til a fere opp tiltak pa var eiendom etter gjeldende plan- og
bygningslov med forskrifter.

Jl;jhtim,/g/ﬁj_ 2o0Z

Sted/dato

. —

v M(MW‘:.M_ ,.'M(/{ :

Mariwan Ismail & Lana Ali Mahamood Mahamood

pnee e

Hjemmelshaver gbnr. 134/45 og 134/296. Hjemmelshaver gbnr. 134/45 og 34/296
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Laubakken 2A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
2053 JESSHEIM Saksbehandler: Lise Blomberg
Telefon: 922 04 164
Oppdragsnummer: E-post: lise.blomberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



