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Selvikveien 79, 4308 SANDNES

Sjarmerende hytte pa en liten
hoyde med fantastiske solforhold
og nydelig sjoutsikt.
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Gnr. 71, bnr. 1
1412250016

Sjarmerende hytte pa en
liten hoyde med
fantastiske solforhold og
nydelig sjoutsikt.

Vihar gleden av & tilby en hytte med fantastiske solforhold og nydelig
sjputsikt. Selvikveien 79 ligger i naturskjgnne omgivelser med kort
avstand til Sandnes og Stavanger. Her vil du kunne fa hyttekos pa hayt
niva, enten det er for & komme deg bort fra hverdagen eller for &
tilbringe tid sammen med familien. Hytta ligger fint til pa en liten
hgyde med flott sjgutsikt. Flere fine turomrader for rekreasjon og/eller
trening rett utenfor dgren.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:43 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 46 m?
TBA: 25 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 43 m? Vindfang/gang, trapp, kjgkken, stue, alkove, bad, soverom.
BRA-e: 3 m? Utvendig bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
25 m? Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som
definerer P-rom/S-rom, rommene kan likevel veere i strid med

gjeldene forskrift. P& grunn av tilkommelighet kan arealer ha avvik utover det som er
lovlig. Det gjgres oppmerksom pa at areal til kanaler og rgrgjennomfgringer er tatt med
i arealet. Terrasse/platting pa bakke ved inngang ca 20 m2. Terrasse fasade sg¢r ca. 5
m2. Bod med utvendig adkomst 3 m2.

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse

Et punktfeste innebaerer at tomten har et leieforhold til en grunneiendom og er
registrert i matrikkelen med et festenummer tilknyttet et gdrdsnummer og
bruksnummer. Eieren av punktfestet betaler festeavgift til grunneieren av det
bruksnummeret som festet er registrert under. Et punktfeste har ikke eiendomsgrenser
og er markert med et sentralpunkt, som skal ligge innenfor bebyggelsen pa tomten.
Areal til disponering i festeforholdet er iht. festekontrakt opplys til 0,5 dekar.
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Arlig festeavgift
Kr 1800

Festetid
Festekontrakten gjelder til den sies opp av fester med 2 ars oppsigelsesfrist.

Regulering av festeavgift
Festeavgiften betales i mars hvert ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2029 i
henhold til konsumprisindeksen.

Innlgsningsvilkar festekontrakt

Det er mulighet for innlgsning av tomten. Fgrste mulighet for innlgsing vil bli i 2040 og
krav om innlgsing ma da fremsettes et ar fgr innlgsningstiden, jf. Tomtefesteloven §
32.

Festekontrakt datert
10.06.2010.

Beliggenhet

Rolig og usjenert beliggenhet i idylliske Selvikvagen, et trivelig tettsted pa vestsiden av
Hegsfjorden. Hytta ligger fint til pa en liten hgyde med flott sjgutsikt, omgitt av fjell og
skogkledde omrader. Rikelig med muligheter for naturopplevelser, friluftsliv og eventyr
rett utenfor dgren.

| Hgle sentrum er det blant annet dagligvarebutikk og samfunnshus. Kalvaskogen
badeplass ligger pa gst pa Hgle, ut mot Hggsfjorden. Badeplassen er et svaberg som
er tilrettelagt med benkebord.

Ca 25 minutters kjgretur til Hommersak hvor en har et stgrre utvalg i servicetilbud.
Ca 25-30 minutters kjgretur til Sandnes sentrum hvor dere finner et bredt utvalg av
servicefasiliteter, spisesteder og butikker.

Lauvvik ferjekai ligger en liten kjgretur fra hytta. Herfra kan du ta ferja over til Oanes i
Ryfylke - Inngangsportalen til nasjonalskatten Lysefjorden. Fra Oanes er det en kort
biltur til Preikestolhytta, som er utgangspunktet for en tre timers vandring til
Preikestolen. Omradet rundt Lysefjorden byr ellers pa et vell av rekreasjons-/
turmuligheter, fantastiske opplevelser og attraksjoner, herunder Flgrlitrappene,
Lysebotn, Kjeragbolten med mer.

Bebyggelsen
Det er primaert fritidsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Terje Tollefsen
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Ringmur med lgdd stein.

Yttervegger med bindingsverk i trekonstruksjoner som utvendig er kledd med trepanel.
Gulv med trebjelkelag. Vindu med dobbelt glass. Saltak tekket med imitert takstein
(stalplater med belegg).

Innhold
1.etg.: Gang, kjokken, stue m/vedovn og utgang terrasse, 2 soverom, bad m/vask/dusj/
separettoalett.

Standard

Drgmmer du om din egen hytte og et fristed? Da kan denne enkle, men sjarmerende
hytta veere akkurat det du leter etter! Selvikveien 79 ligger fint til pa en liten hgyde med
nydelige sjgutsikt. Beliggende i naturskjgnne omgivelser, tilbyr denne hytta en mulighet
til 8 komme bort fra hverdagens mas og kjas og virkelig koble av i naturen. Med
neerhet til bade sjgen, fiell og skogkledde omrader, er det rikelig med muligheter for
friluftsliv og eventyr rett utenfor dgren.

Her far du ekte hyttesjarm med gjennomgaende bruk av panel pa veggene som skaper
en varm og innbydende atmosfaere. Stuen er romslig og er perfekt for avslappende
stunder med familie og venner. Store vindusflater sikrer nydelig sjgusikt, samt rikelig
med naturlig lys. Hver dag vil du bli gnsket velkommen av den fantastiske utsikten fra
stuen, som ogsa har direkte utgang til en solrik terrasse. Vedovnen sgrger for
behagelig varme. Tenk deg & komme tilbake til hytta etter en dag med utendgrs
eventyr, og tenne opp i vedovnen. Denne ekstra detaljen legger til den perfekte
stemningen og gj@r stuen enda mer innbydende og komfortabel.

Videre har hytta 2 soverom. Med flere overnattingsplasser kan du invitere familie og
venner til en trivelig helg.

Badet er innredet med separettoalett, vask og dusjkabinett.

Kjekt uteomrade med terrasse og hage. Terrassen er omhyggelig plassert med tanke
pa utsikt og solforhold, og har flere mgbleringsmuligheter med plass til flere
sittegrupper. Pa dagtid ligger alt til rette for avslapning - med gode solforhold og
romslig hage hvor barna kan leke. Var og sommer er synonymt med lange dager
utendegrs, og her vil du kunne nyte solen hele dagen og utover kvelden. Forestill deg &
tilbringe kveldene med grillmiddager og gode samtaler mens solen gar ned i
horisonten. Bodene utendgrs sgrger for god oppbevaring.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Stgttemur Oppsummering:

Det registreres skjevhet/ retningsavvik som antas 8 vaere som fglge av jordtrykk eller
telebelastning. Det er risiko for en skadeutvikling.

Anbefalte tiltak:

For & avdekke tilstand ma det foretas kontroll av forstgtningsmur over tid og eventuell
utbedring foretas. Pa grunn av jordtrykk/tele-belastning ma det paregnes skjevheter
eller stener Igsner. Lokal utbedring ma paregnes.

Balkong, terrasse, platting Oppsummering:

Ved enkel nivellering er det registeret en hgydeforskjell pa 8 cm. Med hensyn til alder
vurderes over halvparten av forventet funksjonstid & veere nddd. TG 2 pa grunn av blant
ennet normal slitasje og alder. Hand-Igper pa trapper er ikke etablert.

Anbefalte tiltak:

Normaltid for reparasjon av balkong/terrasse 15 - 30 ar. Det anbefales 4 etablere
hand-lgper pa trapper etter gjelden standard.

Yttervegger Oppsummering:

TG 2 ytterkledning pa grunn av blant annet. Det registreres sprekker i fasadene Spredt
fukt/rateskade. Noen steder er det liten avstand mellom ytterkledning og konstruksjon.
Lufting blir redusert vil gi redusert forventet brukstid pa kledning. Det er ikke registrert
bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.

MERKNAD. Trekledning har en forventet tid for utskifting pa 20 - 50 ar. Forventet
levetid pa kledning kan variere etter klima og tidligere utfgrt vedlikehold.

Anbefalte tiltak:

Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen. Bytte av darlig kledning ma
paregnes. Det anbefales a etablere muse-tetting bak hele kledning.

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering:

Det registeret fuktskjolder pa su-tak. Arsak kan vaere utett/ikke etablert dampsperre/
plast/loftsluke/spootter slik at var luft fgres opp pa kaldt loft og kondensere. Det
registreres svertesopp /muggsopp i undertak. Det er ikke luftespalte mellom isolasjon
og su-tak TG 2. Dette kan vaere en risikokonstruksjon med risiko for kondens mellom
isolasjon og sutak. Ingen inndekning av apning i tak. Dette betyr at det kan drive inn
noe vann ved ugunstig vind og regnvaer. Det registreres spor etter mus pa loft.
Omfanget av aktiviteten er ikke videre sgkt pavist, men det gjgres oppmerksom pa
forholdet. Fukt/rateskade i konstruksjoner.

Anbefalte tiltak:

Lufting/ventilering bar forbedres. Konstruksjoner med skade ma skiftes ut. Det
anbefales 4 etablere luftespalte mellom vegg (langvegg) og su-tak.
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Renner og nedlgp Oppsummering:

Noe retningsavvik pa renner. Drypp fra renner kan forekomme. Takrenner er ikke
etablert pa tilbygg. Med hensyn til alder og slitasje vurderes over halvparten av
forventet funksjonstid a vaere nadd. TG 2. Renner og nedlgp pa grunn av normal
slitasje alder.

Anbefalte tiltak:

Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes. Bytte av renner og nedlgp ma paregnes
i tiden som kommer.

Taktekking Oppsummering:

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakke, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg
ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at
det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Kontrollen er kun
utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og overganger.
Tilstand til tekking, lekter, underlags-papp vurderes etter alder og forventet
gjenstaende levetid. TG 2 gis med bakgrunn i normal slitasje og at mer enn halvparten
av forventet brukstid for tettesjikt er oppbrukt. Det registreres mose-groing pa taket.
Dette reduserer levetiden pa tekking. Forsinkede stalplater, malt en forventet levetid pa
10 - 20 ar. Ved omlegging en forventet levetid pa 30 - 50 ar. Tekking har nadd en alder
som gjgr tettheten i tiden som kommer usikker.

Anbefalte tiltak:

Begroing. Mose og lav fjernes uten 4 skade tekking. Intervall 5 - 15 &r. Arlig kontroll av
taktekking og halvarlig rensk av nedlgpsrgr anbefales.

Utstyr pa tak Oppsummering:

Etter byggteknisk forskriftskrav tilbake til 1969 er det krav til sng-fangere pa yttertak.
Det er krav til stige for adkomst for feier. Stige-trinn pa tak er montert. Det gjgres
oppmerksom pa at at det savnes sng-fangere pa takflaten. Viktig at takkonstruksjonen
sikres for nedfall som kan fgre til skade. Anbefaler at det monteres sng-fangere.
Anbefalte tiltak:

Montere sng-fangere pa tak kan vurderes.

lldsted/Skorstein Oppsummering:

Det registreres kort avstand mellom ildsted og brennbart materiale. Hgyde pa pipe
over tak er vurdert som tilstrekkelig ved visuell besiktigelse sett fra bakke. Pipe og
ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller kamerakontrollert ved
besiktigelsen/befaringsdagen.

Anbefalte tiltak:

Pa generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og
feiervesen for a vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak.
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Trapp Oppsummering:

Hand-rekke pa trapp er ikke etablert.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales @ montere rekkverk etter gjeldene standard. Krav til hgyde pa rekkverk er
90 cm og hand-rekke pa begge sider. Maks tillatt apning mellom vertikale apninger i
rekkverk er 10 cm. Avstand mellom trinn max. 10 cm. Maks avstand mellom
horisontale dpninger i rekkverk er 2 cm. Krav til frihgyde pa trapp 2 m.

Avlgpsrgr Oppsummering:

Kloakk er ikke luftet over tak. Avligpsrgr har overgatt over halvparten av sin forventet
brukstid TG 2. Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 ar. Pa grunn av alder ma det
paregnes tilsvarende redusert forventet brukstid. Det anbefales at alle vannlaser
etter-trekkes og kontrollers jevnlig.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales at alle vannlaser etter-trekkes og kontrollers jevnlig. Det ma paregnes
utbedring av overfornevnte forhold. Stikkledning er ikke vurdert.

Vannledninger Oppsummering:

Vannrgr har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer. Forventet levetid
armaturer 15 - 25 ar. Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 ar.

Forventet levetid plast-sluk 25 - 75 ar. Deler av vannrgr er ikke isolert. Dette kan
medfgre kondensering og frost/frysing ved kaldt vaer. Vann fra vanntank er kun med
avrenning fra tank (pumpe er ikke montert).

Anbefalte tiltak:

Vannrgr ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.

Elektrisk Oppsummering:

Samsvarserklaering for el- installasjon foreligger ikke TG 2. Tilstandsgrad er vurdert ut
fra den forenklede begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil avdekke. Anlegget
er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.

Anbefalte tiltak:

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bgr gjennomfgres en utvidet
el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Drenering Oppsummering:

Overflatevann fra tak gar til bakke. Ringmur med lgdd stein. Boligen har ingen
drenering TG -IU. Overflatevann ledes med naturlig avrenning pa terreng. Vann renner
under bolig med ansamling mot ringmur. Forhold er beskrevet under krypkjeller.
Anbefalte tiltak:

Fall pa terreng rundt boligen bgr tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.
Eventuelt ledegrofter.
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Ventilasjon Oppsummering:
Dagens krav til ventilasjon kan ikke oppnas.
Det anbefales & installere balansert ventilasjon.

Forhold som har fatt TG3:

Grunnmur og fundament Oppsummering:

Det registreres setningsskader i grunnmuren. Det registreres skjevheter i sgyler/
fundamenter.

Anbefalte tiltak:

Sprekk/lgse steiner i mur bgr undersgkes over tid og eventuelt utbedring foretas. Det
ma paregnes at stener Igsner og lokale tiltak/avretting. Prisoverslag er
sjablongmessig.

Krypkjeller Oppsummering:

Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken i kryprommet. Det
registreres fall pa terreng inn mot grunnmuren slik at fuktbelastningen pa muren og
krypkjelleren blir stor TG 3. Det registreres svertesopp/ muggsopp i overflater. Ved
fukt-sgk er det registrert forhgyede verdier. Stubbloft (plater eller trebord som holder
fast isolasjon pd undersiden av bjelkelaget) i krypkjelleren er ikke etablert.
Anbefalte tiltak:

Utbedring av ovenfornevnte forhold ma paregnes. Utvendig terreng ma ha fall fra
grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utfgres
drenerende tiltak/lede-grofter i terrenget for a lede overflatevann vekk fra boligen.
Skaden ma utbedres og tiltak for & redusere fuktnivaet i krypkjelleren ma foretas.

Vinduer og dgrer Oppsummering:

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a
avdekke. Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Eier
har ikke opplyst om punkterte vinduer. TG 3 pa grunn av fukt/rate pa noen vindu og
dgrer. Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.

Ytterdgr tar i karm/terskel og har behov for justering. Beslag ved terskel til
inngangsdegr er ikke montert TG 2. Vinduer og dgrer for gvrig har nddd over halvparten
av forventet funksjonstid TG 2. Det vil vaere stgrre risiko for punktering av glass og
stgrre behov for vedlikehold i tiden som kommer. Vinduer har en forventet tid for
utskifting pa 20 - 40 ar. Tredgrer/aluminiumsdgrer har en forventet tid for utskifting pa.
Kort/middels/lang - 20/30/40 ar. Normaltid for justering av vindu og dgrer 2 — 8 ar.
Vindu og dgrer som er byttet i nyere tid fremstar med normal slitasje.

Anbefalte tiltak:

Bytte av darlige vindu og dgrer ma paregnes i tiden som kommer. For bytte av flere
vindu anbefales prisoverslag fra Byggfirma.

Takkonstruksjon Oppsummering:
Noe svai/sig i yttertak er observert fra bakke og innvendig. Det er ikke etablert spalter/
ventiler eller lekting for lufting av takkonstruksjon. TG 3 pa grunn av fukt/rateskade i

Selvikveien 79



konstruksjoner. TG 2 takkonstruksjon pa grunn av skjevheter, alder og borebille/morr i
konstruksjon. Viktig & merke seg at takkonstruksjoner i eldre boliger ikke ngdvendigvis
tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.

Anbefalte tiltak:

Utbedring av ovenfornevnte forhold ma paregnes. Tiltak mot borebille/morr ma
paregnes. Bytte av konstruksjoner med rate-skade ma paregnes. Lufting er beskrevet
under loft. Ytterligere undersgkelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i
paviste skjevheter/rateskade. Prisoverslag er sjablongmessig.

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering:

Ved enkel nivellering er det registrert en hgydeforskjell pé& 3 cm. Stedvis noe knirk.
Bjelkelag er stattet opp med stotter i kryp-kjeller uten fundament. Ihht NS3600
«Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av boliger» skal minst to relevante rom i hver
etasje kontrolleres. Det foretas en kontroll ca hver 2 m pa 5 forskjellige steder.
Tilstandsgrad for ulike avvik/hgydeforskjeller er definert i standarden. Malt avvik skal
angis ved TG-2 og TG-3. Lokalt avvik 10 - 20 mm eller totalt avvik 15- 30 mm gir TG 2.
Lokalt avvik > 20 mm eller totalt avvik > 30 mm gir TG 3. Avvikene er likevel
ngdvendigvis ikke unaturlig for ulike boliger som vurderes, avhengig av alder, type
etasjeskiller etc.

Anbefalte tiltak:

Utbedring av ovenfornevnte forhold ma paregnes. 3 gis med bakgrunn i blant annet
standardens krav til godkjente maleavvik. Det registreres borebille/morr i bjelkelag i
kjeller. Bytte av darlige bjelker/tiltak mot borebille ma paregnes. Ved evt. legging av
nytt gulv som stiller krav til plan-het av underlaget, ma tiltak paregnes.

Prisoverslag er sjablongmessig. Det registreres borebille/morr i bjelkelag i kjeller.
Kontroll av eget firma for eventuelle tiltak anbefales.

Kjgkken Oppsummering av avtrekk:

Det er ikke avtrekk over stekesonen TG 3.

Anbefalte tiltak avtrekk:

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

Vatrom: Bad. Oppsummering:

Bad oppfert i 2008 med belegg pa guly, trepanel pa vegger, vask, speil og dusjkabinett.
TG 3 pa grunn av blant annet sluk i gulv ikke er etablert. Bad tilfredsstiller ikke dagens
krav til vatrom. Membran pa gulv og vegg ikke er etablert. Det er foretatt hull-taking
med 73 mm hull-bor fra tilstgtende gang. Hull-taking er foretatt fra tilstgtende rom
uten a pavise avvik.

Anbefalte tiltak:

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bgr det brukes
med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater anbefales. Prisoverslag er kun med
belegg pa gulv og baderoms-plater pa vegg.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Fester har rett til & parkere 2 biler pa felles parkeringsplass pa Storabekk.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Hytten vil ikke bli ytterligere utvasket til overtakelse.

Energi
Oppvarming
Vedovn i stue. Ellers vanlig elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 990 000

Kommunale avgifter
Kr3010

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter
Dette inkluderer hytterenovasjon/gyrenovasjon.

Formuesverdi sekundaer
Kr 375 000

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 71, bruksnummer 1, festenummer 7 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/71/1/7:

30.06.2010 - Dokumentnr: 482040 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 1 500

Gjelder fra dato: 10/06-2010

Tomteverdi: NOK 200 000

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om regulering av leien

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.2010 - Dokumentnr: 482040 - Bestemmelse om gjerde
Gjelder feste
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:71 Bnr:1

Selvikveien 79

13



14

Fester har rett til & gjerde inn eiendommen etter avtale med grunneier.

10.03.2025 - Dokumentnr: 274490 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS

Org.nr: 834 001 942

Elektronisk innsendt

22.12.2003 - Dokumentnr: 12889 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:71 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 185554 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:71 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.2010 - Dokumentnr: 482040 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:71 Bnr:1

30.06.2010 - Dokumentnr: 482040 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:71 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Foreligger verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Trolig grunnet hyttas
alder.

Vei, vann og avlgp

Kommunal vei. Privat vann og avlgp. Separettoalett. Vann inn til hytten er oppsamlet
regnvann. Det er ikke tillatt med innlagt vann i hytten. Det gjgres oppmerksom pa at
kommunen kan foreta kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette kan innebaere
fremtidige krav om utbedring av eiendommens avlgpsanlegg. Kjgper overtar risiko og
ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa for videre bruk.

Regulerings- og arealplaner

Ifglge gjeldende kommuneplan for Sandnes 2023-2038 ligger eiendommen ligger i et
LNFR omréde (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt reindrift). Dette betyr at
omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa boligbygging eller annet
bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks. allemannsretten, naturvern,
landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere bygge- og deleforbud, i tillegg er
det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring av eksisterende bygninger eller
godkjent oppfering av bygninger i strid med hovedregelen. | arealdelen i
kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om virkningen av LNFR kategorien.
Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs. eksisterende hus og fritidsboliger kan
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nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale tillatelser, men reguleringen kan fa
konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for eksempel etter brann. Oppfgring av nye
boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter dispensasjon eller som fglge av
bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med megler for nsermere informasjon.

Videre fglger det av kommuneplanen at eiendommen ligger i hensynsone H370
Hgyspenningsanlegg, samt H310_3 Ras- og skredfare. Kommuneplanbestemmelser
med naermere beskrivelse fas ved henvendelse megler.

Eiendommen ligger i Gul hensynssone T-1442 og hensynsone friluftsliv H530. 9 kvm
av eiendommen ligger i H320_1 Flomfare.

Adgang til utleie
Ma godkjennes av bortfester.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

22 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

23 600 (Omkostninger totalt)
39 500 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
42 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

913 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

929 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
932 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 22 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 40.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 19.900,-
oppgjershonorar kr. 5.900,- Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig

Trond Kristoffersen
Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no
TIf: 450 07 761

Ansvarlig megler

Trond Kristoffersen
Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no
TIf: 450 07 761

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke AS avdeling Sandnes, Radhusgata 3
4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
01.04.2025
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En hytte i naturskjonne omgivelser!
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Her kan livet nytes for bade voksne og barn.
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Nar det bare a finne frem Yatzy eller Monopol.

De store vinduene visker ut skille mellom ute og inne, og utmiljget kommer naermere.
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Hyttesjarm p4 sitt beste.
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Koselig kjokken.
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God mat smaker best pa hytten etter en lang gatur.
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Gang med oppbevaringsplass.
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Bad innredet med vask,
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Selvikveien 79
4308 SANDNES

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Selveier fritidsbolig (hytte
Byggear: 1924

BRA: 46 m?

BRA-i: 43 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 71 BNR: 1

Terje Tollefsen terje@tefteiendom.no Selvikveien 79
Teft Eiendom A/S 91174769 4308 Sandnes
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/28268

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Grunnmur og fundament

Krypkijeller

Vinduer og derer

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres setningsskader i grunnmuren. Det registreres skjevheter i sgyler/fundamenter.

Anbefalte tiltak

Sprekk/l@se steiner i mur ber undersekes over tid og eventuelt utbedring foretas.
Det mé& paregnes at stener lgsner og lokale tiltak/avretting. Prisoverslag er sjablongmessig.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast p& bakken i kryprommet.

Det registreres fall p& terreng inn mot grunnmuren slik at fuktbelastningen pad muren og krypkijelleren blir
stor TG 3.

Det registreres svertesopp/ muggsopp i overflater. Ved fukt-sgk er det registrert forhgyede verdier.
Stubbloft (plater eller trebord som holder fast isolasjon p& undersiden av bjelkelaget) i krypkjelleren er ikke
etablert.

Anbefalte tiltak

Utbedring av ovenfornevnte forhold mé péregnes. Utvendig terreng ma ha fall fra grunnmuren for & sikre
god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utfgres drenerende tiltak/lede-grefter i terrenget for &
lede overflatevann vekk fra boligen. Skaden ma utbedres og tiltak for & redusere fuktnivéet i krypkjelleren
ma foretas.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Det gjeres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere sveert vanskelig & avdekke.
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen.

Eier har ikke opplyst om punkterte vinduer.

TG 3 pa grunn av fukt/rate pd noen vindu og derer.

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.
Ytterder tar i karm/terskel og har behov for justering.
Beslag ved terskel til inngangsder er ikke montert TG 2.

Vinduer og derer for gvrig har nddd over halvparten av forventet funksjonstid TG 2. Det vil veere sterre
risiko for punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i tiden som kommer. Vinduer har en forventet
tid for utskifting p& 20 - 40 &r. Trederer/aluminiumsderer har en forventet tid for utskifting pa.
Kort/middels/lang - 20/30/40 &r. Normaltid for justering av vindu og derer 2 — 8 &r. Vindu og derer som er
byttet i nyere tid fremstar med normal slitasje.

Anbefalte tiltak

Bytte av darlige vindu og derer ma paregnes i tiden som kommer.
Prisoverslag for bytte av vindu pé bakkeplan pr stk. 15000 - 20000 kr.
For bytte av flere vindu anbefales prisoverslag fra Byggfirma.
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Takkonstruksjon

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjokken

Vatrom: Bad.

& Supertakst

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Noe svai/sig i yttertak er observert fra bakke og innvendig.

Det er ikke etablert spalter/ventiler eller lekting for lufting av takkonstruksjon.
TG 3 pa grunn av fukt/rateskade i konstruksjoner.

TG 2 takkonstruksjon pa grunn av skjevheter, alder og borebille/morr i konstruksjon.
Viktig & merke seg at takkonstruksjoner i eldre boliger ikke nedvendigvis tilfredsstiller dagens krav til
stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.

Anbefalte tiltak

Utbedring av ovenfornevnte forhold mé& paregnes. Tiltak mot borebille/morr méa paregnes. Bytte av
konstruksjoner med rate-skade ma paregnes. Lufting er beskrevet under loft. Ytterligere undersekelser av

takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste skjevheter/rateskade. Prisoverslag er sjablongmessig.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Ved enkel nivellering er det registrert en haydeforskjell pd 3 cm.

Stedvis noe knirk. Bjelkelag er stottet opp med stotter i kryp-kjeller uten fundament.

Inht NS3600 «Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av boliger» skal minst to relevante rom i hver etasje
kontrolleres. Det foretas en kontroll ca hver 2 m pa 5 forskjellige steder. Tilstandsgrad for ulike avvik/
heydeforskjeller er definert i standarden.

Malt avvik skal angis ved TG-2 og TG-3. Lokalt avvik 10 - 20 mm eller totalt avvik 15 - 30 mm gir TG 2.
Lokalt avvik > 20 mm eller totalt avvik > 30 mm gir TG 3. Avvikene er likevel nedvendigvis ikke unaturlig for
ulike boliger som vurderes, avhengig av alder, type etasjeskiller etc.

Anbefalte tiltak

Utbedring av ovenfornevnte forhold mé péregnes. 3 gis med bakgrunn i blant annet standardens krav til
godkjente maleavvik. Det registreres borebille/morr i bjelkelag i kjeller. Bytte av darlige bjelker/tiltak mot
borebille m& paregnes. Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til plan-het av underlaget, ma tiltak
péregnes.

Prisoverslag er sjablongmessig. Det registreres borebille/morr i bjelkelag i kjeller. Kontroll av eget firma for
eventuelle tiltak anbefales.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke avtrekk over stekesonen TG 3.

Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Oppsummering

Bad oppfert i 2008 med belegg pa gulv, trepanel pé vegger, vask, speil og dusjkabinett.

TG 3 pa grunn av blant annet sluk i gulv ikke er etablert. Bad tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom.
Membran pé gulv og vegg ikke er etablert.

Det er foretatt hull-taking med 73 mm hull-bor fra tilstatende gang.

Hull-taking er foretatt fra tilstatende rom uten & pavise avvik.

Selvikveien 79, 4308 Sandnes 5av 26

37



38

Stettemur

Balkong, terrasse, platting

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Badet fungerer med dagens tilstand, men pé grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og
jevnlig kontroll av overflater anbefales. Prisoverslag er kun med belegg pa gulv og baderoms-plater pa
vegg.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres skjevhet/ retningsavvik som antas & veere som felge av jordtrykk eller telebelastning. Det er
risiko for en skadeutvikling.

Anbefalte tiltak

For & avdekke tilstand mé& det foretas kontroll av forstatningsmur over tid og eventuell utbedring foretas. Pa
grunn av jordtrykk/tele-belastning ma det paregnes skjevheter eller stener lasner. Lokal utbedring ma
péregnes.

Oppsummering

Ved enkel nivellering er det registeret en heydeforskjell pa 8 cm.

Med hensyn til alder vurderes over halvparten av forventet funksjonstid & veere nadd.

TG 2 pa grunn av blant ennet normal slitasje og alder. Hand-leper pa trapper er ikke etablert.

Anbefalte tiltak

Normaltid for reparasjon av balkong/terrasse 15 - 30 &r. Det anbefales & etablere hand-leper péa trapper
etter gjelden standard.

Oppsummering

TG 2 ytterkledning pa grunn av blant annet. Det registreres sprekker i fasadene Spredt fukt/rateskade.
Noen steder er det liten avstand mellom ytterkledning og konstruksjon. Lufting blir redusert vil gi redusert
forventet brukstid pa kledning. Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og vegg-
konstruksjon.

MERKNAD
Trekledning har en forventet tid for utskifting p& 20 - 50 &r.
Forventet levetid pa kledning kan variere etter klima og tidligere utfert vedlikehold.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
Bytte av darlig kledning ma paregnes. Det anbefales 8 etablere muse-tetting bak hele kledning.

Oppsummering

Det registeret fuktskjolder pa su-tak. Arsak kan veere utett/ikke etablert damp-
sperre/plast/loftsluke/spootter slik at var luft fares opp pa kaldt loft og kondensere. Det registreres
svertesopp /muggsopp i undertak.

Det er ikke Iuftespalte mellom isolasjon og su-tak TG 2. Dette kan veere en risikokonstruksjon med risiko
for kondens mellom isolasjon og sutak. Ingen inndekning av &pning i tak. Dette betyr at det kan drive inn
noe vann ved ugunstig vind og regnveer. Det registreres spor etter mus pa loft. Omfanget av aktiviteten er
ikke videre sekt pavist, men det gjgres oppmerksom pa forholdet. Fukt/rateskade i konstruksjoner.
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Renner og nedigp

Taktekking

Utstyr pa tak

lidsted/Skorstein

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Lufting/ventilering ber forbedres. Konstruksjoner med skade ma skiftes ut. Det anbefales & etablere
luftespalte mellom vegg (langvegg) og su-tak.

Oppsummering

Noe retningsavvik pa renner. Drypp fra renner kan forekomme. Takrenner er ikke etablert pa tilbygg.
Med hensyn til alder og slitasje vurderes over halvparten av forventet funksjonstid & veere nddd. TG 2
renner og nedlgp pa grunn av normal slitasje alder.

Anbefalte tiltak

Utbedring av ovennevnte forhold mé paregnes. Bytte av renner og nedlep ma péregnes i tiden som
kommer.

Oppsummering

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakke, er vurderingen begrenset
av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og
overganger.

Tilstand til tekking, lekter, underlags-papp vurderes etter alder og forventet gjenstdende levetid. TG 2 gis
med bakgrunn i normal slitasje og at mer enn halvparten av forventet brukstid for tettesjikt er oppbrukt.
Det registreres mose-groing pa taket. Dette reduserer levetiden pa tekking. Forsinkede stalplater, malt en
forventet levetid pa 10 - 20 &r. Ved omlegging en forventet levetid pa 30 - 50 &r. Tekking har naddd en alder
som gjer tettheten i tiden som kommer usikker.

Anbefalte tiltak

Begroing. Mose og lav fiernes uten & skade tekking. Intervall 5 — 15 &r.
Arlig kontroll av taktekking og halvarlig rensk av nedlepsrer anbefales.

Oppsummering

Etter byggteknisk forskriftskrav tilbake til 1969 er det krav til sng-fangere pa yttertak.
Det er krav til stige for adkomst for feier.
Stige-trinn pa tak er montert.

Det gjeres oppmerksom pa at at det savnes sng-fangere pa takflaten. Viktig at takkonstruksjonen sikres
for nedfall som kan fere til skade. Anbefaler at det monteres sne-fangere.

Anbefalte tiltak

Montere sng-fangere pa tak kan vurderes.

Oppsummering

Det registreres kort avstand mellom ildsted og brennbart materiale.

Heyde pé pipe over tak er vurdert som tilstrekkelig ved visuell besiktigelse sett fra bakke.
Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rayktrykkpravd eller kamerakontrollert ved
besiktigelsen/befaringsdagen.
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Trapp

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

Anbefalte tiltak

P& generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere
tilstand og eventuelle behov for tiltak.

Oppsummering
Hand-rekke pé trapp er ikke etablert.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & montere rekkverk etter gjeldene standard.

Krav til heyde pa rekkverk er 90 cm og hand-rekke pa begge sider.

Maks tillatt &pning mellom vertikale &pninger i rekkverk er 10 cm. Avstand mellom trinn max. 10 cm.
Maks avstand mellom horisontale &pninger i rekkverk er 2 cm. Krav til frihgyde pa trapp 2 m.

Oppsummering

Kloakk er ikke luftet over tak.

Avlgpsrer har overgatt over halvparten av sin forventet brukstid TG 2
Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 ar.

P& grunn av alder ma det paregnes tilsvarende redusert forventet brukstid.
Det anbefales at alle vannlaser etter-trekkes og kontrollers jevnlig.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at alle vannlaser etter-trekkes og kontrollers jevnlig. Det m& péregnes utbedring av
overfornevnte forhold. Stikkledning er ikke vurdert.

Oppsummering

Vannrer har n&ddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Forventet levetid armaturer 15 - 25 &r.

Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 &r.

Forventet levetid plast-sluk 25 - 75 &r.

Deler av vannrer er ikke isolert. Dette kan medfere kondensering og frost/frysing ved kaldt veer.
Vann fra vanntank er kun med avrenning fra tank (pumpe er ikke montert).

Anbefalte tiltak

Vannrer ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.

Oppsummering

Samsvarserkleering for el- installasjon foreligger ikke TG 2.

Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil avdekke.

Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfaeres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og n@dvendige tiltak vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG-IU

& Supertakst
40
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Drenering

Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummering

Overflatevann fra tak gar til bakke. Ringmur med ladd stein. Boligen har ingen drenering TG -IU.
Overflatevann ledes med naturlig avrenning pa terreng. Vann renner under bolig med ansamling mot
ringmur. Forhold er beskrevet under krypkijeller.

Anbefalte tiltak

Fall pa terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen. Eventuelt lede-
grofter.

Oppsummering

Dagens krav til ventilasjon kan ikke oppnas.
Det anbefales & installere balansert ventilasjon.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.3.2025 6.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Erik Andre Ellingsen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Det kan vaere avvik mellom egenerklzering og takstmannens registreringer.
Ved evt. avhending av eiendommen gjeres det oppmerksom pa selger opplysningsplikt og kjgpers undersekelsesplikt iht. lov om avhending av fast
eiendom.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Terje Tollefsen Telefon: 91174769 S
Firma: Teft Eiendom A/S Epost: terje@tefteiendom.no

Adresse: Brannstasjonsveien 8, 4312 T E F T

Sandnes FrENman

Om bygningssakkyndig:

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygnings-sakkyndig uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Bygnings- sakkyndig har verken
et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. Teft Eiendom er et selskap innen bygg og eiendom, med taksering -
tilstandsrapport eierskifte som hovedfelt. Selskapet drives av Terje Tollefsen, som har flere ars erfaring innen bygg og anlegg. Han er utdannet byggmester
og er bygning-sakkyndig. Han er sertifisert til tilstandsrapport, skadetakst og verditakst.

Egne premisser:

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig anslag basert p& ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget
er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedrings-kostnad avhenger blant annet av personlige valg av og markedspris p& materialer og tienesteyter. | rapporten skal det settes anslag for
utbedrings-kostnad for TG 3. Ingen umiddelbare kostnader. Tiltak under kr 10 000. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000. Tiltak mellom kr 50 000 - 150 000.
Tiltak mellom kr 150 000 - 300 00O. Tiltak over kr 300 000.

Informasjon om boligen

Adresse: Selvikveien 79, 4308 Sandnes

Kommunenr: 1108 Gardsnr: 71 Bruksnr: 1 Festenr: 7
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1924 - Ref. Eiendomsverdi

Boligtype: Selveier fritidsbolig (hytte

Generell beskrivelse av boligen:

OM TOMTE

Skrénet natur tomt.

Uteareal med terrasse/platting pa bakke.

OM BYGGEMETODEN

Ringmur med lgdd stein.

Yttervegger med bindingsverk i trekonstruksjoner som utvendig er kledd med trepanel.

Gulv med trebjelkelag. Vindu med dobbelt glass. Saltak tekket med imitert takstein (stélplater med belegg).

INNVENDIGE OVERFLATER
Gulv-plank og belegg pa gulv. Trepanel og malte flater p& vegg og tak.
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OPPVARMING
Elektrisk. Panelovn. Peisovn i stue.

KONLUSJON

Boligmassen fremstar i hovedsak som fra byggearet og baerer preg av normal slitasje.

Det gjeres oppmerksom pa at flere elementer har passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer.
Foravrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

KONKLUSJON TILSTAND

Det er registrert 7 stk. TG 3 og 12 stk. TG 2 i rapporten.

Tilstands-grad er gitt p& grunn av blant annet alder etter levetids-tabell og tilstand. Mabler og fast inventar er ikke flyttet pa for besiktigelse av vegg og
gulv flater. Sprekker i gulv, vegg og tak kan forekomme. Veer oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc,
og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har veert plassert. P4 gulv vil det som regel veere diverse slitasje, og noe misfarge/riper og
lignende hvor meblement har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt. Anbefaler 8 lese
rapporten i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 46 43 3 0 25

Totalt m? 46 43 3 (0] 25

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 43 43 6] Vindfang/gang, trapp, kjgkken, stue alkove, bad, soverom.

Totalt m? 43 43 o
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Kommentar til arealberegning

Arealmalingen er utfert med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom/S-rom, rommene kan likevel veere i strid med
gjeldene forskrift. P& grunn av tilkommelighet kan arealer ha avvik utover det som er lovlig. Det gjeres oppmerksom pa at areal til kanaler og rer-
gjennomferinger er tatt med i arealet. Terrasse/platting pa& bakke ved inngang ca 20 m2. Terrasse fasade ser ca. 5 m2. Bod med utvendig adkomst 3 m2.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

Lese stener

& Supertakst

Type grunnmur? Apen fundamentering/pilarer
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja

Oppsummering av drenering TG-IU

Overflatevann fra tak gar til bakke. Ringmur med ladd stein. Boligen har ingen drenering TG -IU.
Overflatevann ledes med naturlig avrenning pa terreng. Vann renner under bolig med ansamling
mot ringmur. Forhold er beskrevet under krypkjeller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Fall pa terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen. Eventuelt

lede-grefter.

Type Fundament/Grunnmur Annet

Ringmur med ledd stein.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-3

Det registreres setningsskader i grunnmuren. Det registreres skjevheter i sgyler/fundamenter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Sprekk/lzse steiner i mur ber undersakes over tid og eventuelt utbedring foretas.
Det mé& péregnes at stener Izsner og lokale tiltak/avretting. Prisoverslag er sjablongmessig.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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6.3 Krypkijeller

Beskrivelse

Det er en krypkjeller under deler av huset. Det er adkomst til krypkjeller via luke i vegg og apninger

under.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pé bakken i krypkijeller? Ja
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Ja
Er det synlig sopp/rateskader? Ja
Er det tegn pé skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Ja
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Ja

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Det registreres svertesopp/ muggsopp i overflater.
Ved stikktakninger i bjelkelaget i krypkijeller males et fukt-innhold pé 21, 9 vektprosent pd 7 grader
(235 %).

Oppsummering av krypkjeller TG-3

Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast p& bakken i kryprommet.

Det registreres fall pd terreng inn mot grunnmuren slik at fuktbelastningen pa muren og
krypkijelleren blir stor TG 3.

Det registreres svertesopp/ muggsopp i overflater. Ved fukt-sek er det registrert forhgyede verdier.
Stubbloft (plater eller trebord som holder fast isolasjon pé undersiden av bjelkelaget) i krypkijelleren
er ikke etablert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedring av ovenfornevnte forhold méa paregnes. Utvendig terreng ma ha fall fra grunnmuren for &
sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utferes drenerende tiltak/lede-grafter i
terrenget for a lede overflatevann vekk fra boligen. Skaden ma utbedres og tiltak for & redusere

fuktnivaet i krypkjelleren ma foretas.

Bjelkelag er stottet opp med tilfeldige stotter
uten fundament mot grunn. Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Isolasjon i bjelkelag. Ingen fukt-
sikring/vindtetting inder isolasjon er etablert.
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6.4 Stettemur

& Supertakst

Beskrivelse

Stettemur oppfert i naturstein.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Ja
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei
Oppsummering av stettemur TG-2

Det registreres skjevhet/ retningsavvik som antas & vaere som fglge av jordtrykk eller
telebelastning. Det er risiko for en skadeutvikling.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
For & avdekke tilstand mé& det foretas kontroll av forstatningsmur over tid og eventuell utbedring

foretas. P& grunn av jordtrykk/tele-belastning m& det paregnes skjevheter eller stener lasner. Lokal
utbedring méa péaregnes.

Type Terrasse, Platting

Terrasse/platting p& bakke bygget i trekonstruksjoner

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Ved enkel nivellering er det registeret en heydeforskjell pad 8 cm.

Med hensyn til alder vurderes over halvparten av forventet funksjonstid & veere nadd.
TG 2 pa grunn av blant ennet normal slitasje og alder. Hand-leper pa trapper er ikke etablert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Normaltid for reparasjon av balkong/terrasse 15 - 30 &r. Det anbefales & etablere hand-leper pa
trapper etter gjelden standard.

6.6 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass. Innvendige derer med lett-derer uten pakninger i karm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Noe varierende alder pa vindu. Noen vindu er byttet 2000.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Det gjeres oppmerksom pé at punktere vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen.
Eier har ikke opplyst om punkterte vinduer.

TG 3 pa grunn av fukt/rate p& noen vindu og derer.

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.
Ytterder tar i karm/terskel og har behov for justering.
Beslag ved terskel til inngangsder er ikke montert TG 2.

Vinduer og derer for evrig har nddd over halvparten av forventet funksjonstid TG 2. Det vil veere
sterre risiko for punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i tiden som kommer. Vinduer
har en forventet tid for utskifting pa 20 - 40 &r. Trederer/aluminiumsderer har en forventet tid for
utskifting p&. Kort/middels/lang - 20/30/40 &r. Normaltid for justering av vindu og derer 2 - 8 &r.
Vindu og derer som er byttet i nyere tid fremstar med normal slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Bytte av darlige vindu og derer ma paregnes i tiden som kommer.

Prisoverslag for bytte av vindu pa bakkeplan pr stk. 15000 - 20000 kr.
For bytte av flere vindu anbefales prisoverslag fra Byggfirma.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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6.7 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning, Staende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Yttervegger med bindingsverk/plank bygget etter standard fra byggear og vil ikke ha samme
tetthet og tykkelse pé isolasjon som dagens standard.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

TG 2 ytterkledning p& grunn av blant annet. Det registreres sprekker i fasadene Spredt
fukt/rateskade. Noen steder er det liten avstand mellom ytterkledning og konstruksjon. Lufting blir
redusert vil gi redusert forventet brukstid pa kledning. Det er ikke registrert bruk av musetetting
mellom kledning og vegg-konstruksjon.

MERKNAD

Trekledning har en forventet tid for utskifting pa 20 - 50 ar.
Forventet levetid pa kledning kan variere etter klima og tidligere utfert vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
Bytte av darlig kledning ma péregnes. Det anbefales & etablere muse-tetting bak hele kledning.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loft med adkomst via luke i vegg over alkove.

& Supertakst

Type loft Kaldtloft

Loft med adkomst via luke i stue og over seng pé alkove (luke har liten &pning og mulighet til
inspeksjon er begrenset).

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja
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S0

Ingen inndekning p& &pning i sutak.

& Supertakst

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det registeret fuktskjolder pa su-tak. Arsak kan vaere utett/ikke etablert damp-
sperre/plast/loftsluke/spootter slik at var luft fares opp pa kaldt loft og kondensere. Det registreres
svertesopp /muggsopp i undertak.

Det er ikke luftespalte mellom isolasjon og su-tak TG 2. Dette kan veere en risikokonstruksjon med
risiko for kondens mellom isolasjon og sutak. Ingen inndekning av dpning i tak. Dette betyr at det
kan drive inn noe vann ved ugunstig vind og regnvzer. Det registreres spor etter mus pa loft.
Omfanget av aktiviteten er ikke videre sekt pavist, men det gjeres oppmerksom pé forholdet.
Fukt/rateskade i konstruksjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lufting/ventilering ber forbedres. Konstruksjoner med skade ma skiftes ut. Det anbefales &
etablere luftespalte mellom vegg (langvegg) og su-tak.

Type Plast
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlep? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Noe retningsavvik pa renner. Drypp fra renner kan forekomme. Takrenner er ikke etablert pa tilbygg.
Med hensyn til alder og slitasje vurderes over halvparten av forventet funksjonstid & veere nadd. TG
2 renner og nedlgp pa grunn av normal slitasje alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedring av ovennevnte forhold mé paregnes. Bytte av renner og nedlgp ma paregnes i tiden som
kommer.
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610 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon

Enkel takkonstruksjon med &ser bygget etter byggemate fra byggear.

Inspisert fra

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon

Noe svai/sig i yttertak er observert fra bakke og innvendig.

Det er ikke etablert spalter/ventiler eller lekting for lufting av takkonstruksjon.
TG 3 pa grunn av fukt/rateskade i konstruksjoner.

TG 2 takkonstruksjon pa grunn av skjevheter, alder og borebille/morr i konstruksjon.

til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Prisoverslag er sjablongmessig.

6.11 Taktekking

Saltak

Fra bakken

Ja

Ja

TG-3

Viktig & merke seg at takkonstruksjoner i eldre boliger ikke nedvendigvis tilfredsstiller dagens krav

Utbedring av ovenfornevnte forhold ma paregnes. Tiltak mot borebille/morr ma paregnes. Bytte av
konstruksjoner med rate-skade mé paregnes. Lufting er beskrevet under loft. Ytterligere
undersgkelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste skjevheter/rateskade.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Type tekking Lakkerte stélplater

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér?

Tekking er byttet 2004. Opplysning gitt av eier.
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre
takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?
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Fra bakken

Ukjent

Ja

Ikke kontrollert

Ja

19 av 26
51



Oppsummering av taktekking TG-2

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakke, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det
ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt
kontroll av alle beslag og overganger.

Tilstand til tekking, lekter, underlags-papp vurderes etter alder og forventet gjenstadende levetid.
TG 2 gis med bakgrunn i normal slitasje og at mer enn halvparten av forventet brukstid for tettesjikt
er oppbrukt. Det registreres mose-groing pa taket. Dette reduserer levetiden pa tekking. Forsinkede
stélplater, malt en forventet levetid p& 10 - 20 &r. Ved omlegging en forventet levetid p& 30 - 50 &r.
Tekking har nddd en alder som gjer tettheten i tiden som kommer usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Begroing. Mose og lav fiernes uten & skade tekking. Intervall 5 — 15 &r.
Arlig kontroll av taktekking og halvarlig rensk av nedlgpsrer anbefales.

6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Etter byggteknisk forskriftskrav tilbake til 1969 er det krav til sne-fangere pa yttertak.
Det er krav til stige for adkomst for feier.
Stige-trinn pa tak er montert.

Det gjeres oppmerksom pa at at det savnes sne-fangere pa takflaten. Viktig at takkonstruksjonen
sikres for nedfall som kan fore til skade. Anbefaler at det monteres sneg-fangere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Montere sne-fangere pa tak kan vurderes.

6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Del av bjelkelag er forsterket.
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Bjelkelag er stottet opp med tilfeldige stotter-

6.14 lldsted/Skorstein

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Ved enkel nivellering er det registrert en heydeforskjell pd 3 cm.

Stedvis noe knirk. Bjelkelag er stottet opp med stotter i kryp-kjeller uten fundament.

Inht NS3600 «Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av boliger» skal minst to relevante rom i hver
etasje kontrolleres. Det foretas en kontroll ca hver 2 m pa 5 forskjellige steder. Tilstandsgrad for
ulike avvik/ hgydeforskjeller er definert i standarden.

Malt avvik skal angis ved TG-2 og TG-3. Lokalt avvik 10 - 20 mm eller totalt avvik 15 - 30 mm gir TG
2. Lokalt avvik > 20 mm eller totalt avvik > 30 mm gir TG 3. Avvikene er likevel nadvendigvis ikke
unaturlig for ulike boliger som vurderes, avhengig av alder, type etasjeskiller etc.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utbedring av ovenfornevnte forhold ma paregnes. 3 gis med bakgrunn i blant annet standardens
krav til godkjente méleavvik. Det registreres borebille/morr i bjelkelag i Kjeller. Bytte av darlige
bjelker/tiltak mot borebille ma paregnes. Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til plan-het av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Prisoverslag er sjablongmessig. Det registreres borebille/morr i bjelkelag i kjeller. Kontroll av eget
firma for eventuelle tiltak anbefales.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

& Supertakst

Type pipe Stal
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Peisovn i stue.

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det registreres kort avstand mellom ildsted og brennbart materiale.

Heyde pa pipe over tak er vurdert som tilstrekkelig ved visuell besiktigelse sett fra bakke.
Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rayktrykkprevd eller kamerakontrollert ved
besiktigelsen/befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Pa generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for &
vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak.
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6.15 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja

Oppsummering av overflater og innredning

Enkel hybelkjgkken med normal slitasje.
Fukt-merker p& benkeplate ved vannkran TG 2.

Avtrekk
Type avtrekk Ingen
Oppsummering av avtrekk TG-3

Det er ikke avtrekk over stekesonen TG 3.

Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

Utbedringskostnader avtrekk Under 10 000

6.16 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor
ikke tas stilling til om planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent
planlasning fra da bygget ble tatt i bruk. Samsvaret mellom faktisk bruk og byggemelding er ikke

undersokt.
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Takstmann har ikke hentet inn ferdigattest/brukstillatelse da dette hentes inn av megler. Se
salgsprospekt for mer informasjon.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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617 Trapp

6.18 Avlgpsrar

Avlgp under boligen er ikke isolert. Ved kaldt
vaer kann det veere risiko for at avlgp fryser.

& Supertakst

Beskrivelse

Trapp med tette trinn bygget i trekonstruksjoner.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Hand-rekke pa trapp er ikke etablert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & montere rekkverk etter gjeldene standard.

Krav til hegyde pa rekkverk er 90 cm og hand-rekke pa begge sider.

Maks tillatt &pning mellom vertikale dpninger i rekkverk er 10 cm. Avstand mellom trinn max. 10 cm.
Maks avstand mellom horisontale &pninger i rekkverk er 2 cm. Krav til friheyde péa trapp 2 m.

Type avilepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Kloakk er ikke luftet over tak.

Avigpsrer har overgatt over halvparten av sin forventet brukstid TG 2
Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 ar.

P& grunn av alder ma det paregnes tilsvarende redusert forventet brukstid.
Det anbefales at alle vannléser etter-trekkes og kontrollers jevnlig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales at alle vannléser etter-trekkes og kontrollers jevnlig. Det mé& péregnes utbedring av
overfornevnte forhold. Stikkledning er ikke vurdert.
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6.19 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Overflatevann fra tak samles i tank.
Noe varierende alder pa rer-opplegg.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Ikke kontrollert
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Ikke kontrollert
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

Forventet levetid armaturer 15 - 25 &r.

Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 &r.

Forventet levetid plast-sluk 25 - 75 &r.

Deler av vannrer er ikke isolert. Dette kan medfere kondensering og frost/frysing ved kaldt vaer.
Vann fra vanntank er kun med avrenning fra tank (pumpe er ikke montert).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannrer ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.

6.20 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Strem er innlagt 1998/1999.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Ikke undersokt
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?
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6.21 Ventilasjon

& Supertakst

Er kabler utilstrekkelig festet? Ja

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Samsvarserkleering for el- installasjon foreligger ikke TG 2.

Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil avdekke.

Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bar gjiennomferes en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-IU

Dagens krav til ventilasjon kan ikke oppnas.

Det anbefales 4 installere balansert ventilasjon.

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Bad oppfert i 2008 med belegg pa gulv, trepanel pa vegger, vask, speil og dusjkabinett.

TG 3 péa grunn av blant annet sluk i gulv ikke er etablert. Bad tilfredsstiller ikke dagens krav til
vatrom. Membran pé gulv og vegg ikke er etablert.

Det er foretatt hull-taking med 73 mm hull-bor fra tilstatende gang.

Hull-taking er foretatt fra tilstatende rom uten & pavise avvik.

Anbefalte tiltak
Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med

forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater anbefales. Prisoverslag er kun med belegg pé gulv og
baderoms-plater pa vegg.
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Dusjkabinett med fot-pumpe. Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Tilstandsgrad pa toalett er ikke satt.

6.23 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.24 Toalettrom
Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.26 Varmesentral
Tilgjengelighet Ikke relevant
6.27 Varmtvannsbereder
Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1412250016

Selger 1 navn

Erik André Ellingsen

Selvikveien 79

Poststed
SANDNES 4308

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Nito |
Polise/avtalenr. | 53066171 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |st¢atte til vannrer og uttak til dusj/vann med kuleventil.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Frostvakt montert pa utvendig rer.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Vann fra fiell blir drenert naturlig under hytta i kjeller ved store nedbarsmengder.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Se takstrapport.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | mus pa loft.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | har sett det et par ganger.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |jeg har isolert under hytta med glava 34 proff.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Grunnkart

Adresse:

[ SANDNES
W@ KOMMUNE
Selvikveien 79, 4308 SANDNES s
Gnr/Bnr:  71/1/7/0 Eiend kartet har forskiell tiah
. 02 iendomsgrensene i kartet har forskjellig nagyaktighet.
Daeto' . 2925 03-10 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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-
Vann- og avigpskart | e A
Adresse:  Selvikveien 79, 4308 SANDNES
Gnr/Bnr:  71/1/7/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Dato: 2025-03-10 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
Malestokk: 1:1.000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og
’ mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Vannledning - - Overvannsledning O  Kum &  Hydrant
Spillvannsledning - Avigp felles [ suwk
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Kommuneplan
SANDNES
Adresse:  Selvikveien 79, 4308 SANDNES g KOMMUNE A
Gnr/Bnr:  71/1/7/0
Dato: 2025-03-10 Planident: 202005
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring kommuneplan

Eksisterende
arealformal

Nytt

Formal arealformal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

/.

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

7

3. Gregnnstruktur
Bla/grannstruktur
Naturomrade

Turdrag

¥

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smébéathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag med eller
uten tilherende strandsone
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Tegnforklaring kommuneplan

Hensynssoner, juridiske linjer og punkter

Flater Flatesignatur = Flatesignatur,
navaerende fremtidig
KpFareSone W
/
KpSikringSone
KpSteySone

2

KplnfrastrukturSone
KpGjennomferingSone

KpAngittHensynSone

SANDNES
KOMMUNE

Linjesymbol Symbol

KpGrense
KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpStoyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomferingGrense
KplnfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense

KpBandleggingSone = 4 Lo
(Arealst 1 og 2) HY{20] 2 HY20 2 KpDetaljeringGrense

— KpBestemmelseGrense @ — — — = — — -
KpDetaljeringSone (Planld} P
(Videreforing av reg.plan) -] KpRegulertHoyde @~ | -———————_
Linjesymbol Naveerende Fremtidig

Vertniv Vertniv
Tunnel Pa bakken Tunnel Pa bakken Bro mv.

1 2 1 2 3
KpSamferdselLinje
Fiernveg I S S e T E— -
Hovedveg N I S S S s N S B S
Samleveg Ll ——— el Ee el be—————
Adkomstveg | —————— | o —— o o o
Gang/sykkelveg ® & & & & (GLGGLOBEES * 5 5 0 B B " 8 5 5 B SEENEENENSE 6 8 s 8 e 8 e
Sykkelveg o 0 0 0 0 (OCODOOCO00|0 000 0D0C0 00000 0CCCEOR0CER0 000000
Gangveg EEEEEEEEN|E N N N N EEEEEEEN NN EEEEENE N N N EEEEEEEE
Turveg/turdrag EEEEEEE EE N N s EEE EEEEEEEE O S fEEE ==
Skitrekk 1) F ——
Jernbane
Sporveg e e e o o e e o e e}
Taubane —— —-———
Kollektivtrasé — e ——— ] e
Farled I — — — I I — — —
KpJuridiskLinje
Byggegrense - .-
Forbudsgrense sjo [E———
Forbudsgrense i
vassdrag

Strandlinje sjo — — —
Strandlinje vassdrag
Midtlinje vassdrag - — —
KplinfrastrukturLinje

Vann P S
Avlgp T —
Kraftledning
Overvannstrasé —————
Punktsymbol

KpSamferdselPunkt
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[

Vegkryss

o
@] |

Kollektivknutepunkt
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

[op]
do]

Symbol

SANDNES
KOMMUNE

C

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og
urnelund

L 9. %N
Bolig/forretning BiF

Bolig/forretning/kontor B/ m ]
BN
B
L N
R N,
BN
FKT
L i N

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tjienesteyting

Neering/tjenesteyting



Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager | 5 5
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal h\\‘

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
KOMMUNE

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur
Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrgyning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre ‘ “\
angitte hovedformal

N
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Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
KOMMUNE

Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjo og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
s

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpAngittHensynSone

RpDetaljeringSone (FPlanid)

N
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PN Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flater
Objekttype

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjerebane
Regulert kjorefelt
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Utskriftsdato 10.03.2025

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 33 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr |71 Bruksnr |1 Festenr (7 Seksjonsnr |0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner under arbeid Bebyggelsesplaner

Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
Reguleringsplaner under bakken Bebyggelsesplaner over bakken
Midlertidige forbud Reguleringsplaner over bakken
Reguleringsplaner Reguleringsplaner under arbeid
Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner

Reguleringsplaner i vannsgylen

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 6.4 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 4
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 3.43 kvm
Hensynsonenavn H310_1
Kpfare 310 - Ras- og skredfare

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS




Areal
Hensynsonenavn
Kpfare

Areal

Omrnavn

Kparealformal

6.4 kvm
H370
370 - Hayspenning

6.4 kvm

Utskriftsdato 10.03.2025

5100 - LNFR, ngdv. tiltak for landbruk, reindrift og gardstilknyttet nering basert pa gardens

ressursgr.

side 2 av 2

Rapporten er levert av Geodata AS
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akuv.

Per Reidar Selvik
Selvikveien 35 Var ref: 1412250018
4308 Sandnes Sandnes, 24.03.2025

Salg av Selvikveien 79, 4308 Sandnes,
gnr. 71, bnr, 1, for. 7 (Ideell andel 1/1) i Sandnes kommune
Eier: Erik Andreé Ellingsen

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa falgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for inneveerende &r: / ‘QO 0 kroner Forfallsdato: M o™

Neste avtalte regulering: QO 2 CI , :
Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): Kp I
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? ‘2 (4] j 9

Avtalt utlep av festekontrakten:

Er fester ajour med betaling av festeavgift? [ Ja X Nei

Hvis Nei: utestaende belop _lg 00-; ~  kroner

Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester? O Ja X Nei
Vil den avtalte forkjopsretten ev. bli benyttet? O Ja [ Nei
Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa naveerende tidspunkt? [0 Ja A Nei
Er det avtalt en seerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avialt at bortfester skal godkjenne ny fester? [ Ja B4 Nei
Er det avtalt overdragelsesgebyr? [1 Ja B Nei —__kroner
Vil det veere behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: [0 Ja KM Nei
Kontonummer for overfaring av restanser/gebyrer: 3260 1o 97003
\ LS

Bortfesters underskrift 0&21 W

Aktlv Elendomsmegling Ryfylke www.aktiv.no Org.nr: 987031204 Side; 1/2

AS avdeling Sandnes

Jernbanegata 5

4306 Sandnes



akuiv.
Telefonnummer C” C” !Z gg E-post ?é/@shé in !ﬂjDDw&Q P

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om & fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene ber fa
kiennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imeteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Sandnes

A il
lod XJ%

Trond Kristoffersen
Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no

Aktiv Elendomsmegling Ryfylke wwav.aktiv.no Org.nr: 987031204 Side: 212
AS avdeling Sandnes

Jernbanegata 5

4306 Sandnes
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/482040/200 Side 1 av 13

N
B Kartverket i otet 2025-03-11 09:42

Rekvirent iht. Islgebrev/-

=5 m

i

i

|

i S'?:TEN ;32040 Tinglyst: 30.06,2010
KARTVERK FAST E
Ref. 4075PIA EHEoM
FESTEKONTRAKT
FOR
FRITIDSBEBYGGELSE

1. EIENDOMMEN

Gjenstand for festet er festetomt nr. 7 under gnr. 71 bnr. 1 i Sandnes kommune.
2, PARTENE

Bortfester er:

Tor Reidar Selvik,  fnr. 18014 q- (100 %)

Fester er:

Helge Jansen, fnr. 050848 N ( 100%)
3. TOMTENS VERDI/FESTEAVGIFT

Verdien av hyttetomten utgjer kr. 200.000,-.

Den arlige festeavgift er avtalt til kr 1.500,-.

4. FESTETIDEN
Kontrakten gjelder til den sies opp av fester med to ars oppsigelsesfrist.

5. SIKKERHET FOR FESTEAVGIFT
Bortfester har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for skyldig festeavgift for
de siste 3 arene. Denne panteretten gar foran alle rettsstiftelser som festeren pahefter
tomten.

a) FESTE AV AVGRENSET AREAL

Festet er opprettet pa gnr. 71 bnr. 1 i Sandnes. Tomten har fatt festenr. 7.
P
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/482040/200
Uthentet 2025-03-11 09:42

.

Tomten er i henhold til malebrev et punktfeste. Arealet er etter avtale 0,5 da.

b) PUNKTFESTE PA GNR. 71 BNR. 1| SANDNES.
Koordinater i henhold til plankartet er x = 6531140 og y = 330100.

BEBYGGELSEN

Fester har allerede satt opp fritidshus pa tomten. Bygningen er mer enn 10 ar
gammel.

INNL@SNING

Eventuell rett til innlesning av festetomten reguleres av tomtefesteloven med
forskrifter.

BETALING OG REGULERING AV FESTEAVGIFT
Festeavgiften pa kr 1.500,-

Festeavgiften betales forskuddsvis den 01.03. hvert ar.

Avgiften reguleres hvert 10 &r i samsvar med endringer i konsumprisindeksen og
beregnes ved & benytte indekstallet for februar maned aret for ny avgift trer i kraft og
indekstallet for februar maned for avgiften sist ble regulert eller fastsatt.

Den forste reguleringen skjer parallelt med de evrige festekontraktene ca. 2014.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden anvendes den
indeks som avlgser konsumprisindeksen.

VEI, ADKOMST, PARKERING OSV. - PA GNR. 7 BNR. 1 | SANDNES
For gangadkomst til sin hytte, gis festeren rett til & benytte eksisterende sti/vei som
bortfester eier eller har bruksrett til. Festeren blir likevel ikke medeier i stien/veien.

Fester har rett til a4 parkere 2 biler pa felles parkeringsplass pa "Storebekk”.
Festeren ma dekke sin del av vedlikeholdskostnadene . Retten til parkering er
omfattet av den fastsatte festeavgift.

RADERETT OVER TOMTEN
Fremleie av tomten er ikke tillatt uten bortfesterens samtykke.
Festeretten gir ikke rettigheter til jakt eller fiske pa bortfesters eiendom.

Fester har rett til & gjerde inn tomten etter avtale med grunneier. Festeren ma finne
seg i at det beites i omradet.

Fester er gitt rett til & beskjeere busker og treer - utenfor tomten - i nordlig retning for &
bevare utsikten. Dersom sterre treer fiernes skal grunneier ha veden. Greiner og
busker som skjeeres ned, skal ryddes bort av fester.

Side 3 av 13
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16.

16.

Attestert kopi av dok.nr. 2010/482040/200
Uthentet 2025-03-11 09:42

3

Til bruk innenfor festeformalet har festeren samme fysiske raderett over tomtearealet
som eier har. For sterre inngrep kreves bortfesters godkjenning. Traer pa tomten kan
bare fiernes med grunneiers samtykke. Fester kan likevel kreve at treer pa tomten
som hindrer utsikt eller forevrig er til seerlig ulempe, blir fiernet. Fjerningen skjer
vederlagsfritt for fester. Treaerne er bortfesterens eiendom.

FREMTIDIG UTVIKLING

Senere fortetting av "hyttefeltet” kan bli aktuelt. Festeren kan ikke gjere innsigelser
mot fremfering av vann- og avigpsledninger samt kabler for elektrisitet, telefon eller
flernsyn. Dersom luftledninger, jordkabler eller rerledninger ikke kan legges utenfor
tomten, forplikter festeren seg til 4 la slike anlegg passere over tomten uten vederlag
for anlegget og fremtidig vedlikehold. Festeren har krav pa istandsetting av tomten
etter at inngrepene er utfart. Istandsettingen skal skje uten unedig opphold.

OVERF@RING AV FESTERETT
Overfering av festeretten kan bare skje sammen med bebyggelsen. Festeren plikter &
varsle bortfester om hvem som er ny fester. Dersom bortfester ikke har fatt slikt varsel
kan han fortsatt kreve inn festeavgiften hos forrige fester.

MISLIGHOLD - HEFTELSER
Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves.

Bortfester har adgang til & beregne morarenter etter § 3 i lov om renter ved forsinket
betaling, fra forfallsdato pa tilsendt krav om innbetaling frem til betaling skjer. Skyldig
festeavgift som ikke er betalt innen 14 dager etter skriftlig pakrav kan grunneieren
kreve tvangsinndrevet uten sgksmal etter §§ 7-2 og 4-18 i lov om tvangsfullbyrdelse
og midlertidig sikring (26.06.1992 nr. 86).

Bortfester plikter & serge for pantefrafall for den tomten festeavtalen gjelder. Tomten
skal veere heftelsesfri med unntak av nevnte panterett etter pkt. 6.

TINGLYSNING OG OMKOSTNINGER
Alle omkostninger ved tinglysning, kart og delingsforretning eller andre lovbestemte
gebyrer ved opprettelse og overfaring av denne kontrakt beeres av fester.

Ved overdragelse til ny fester skal gammel fester betale transportgebyr med kr
5.000,-. Gebyret indeksreguleres fra dato for underskrit.

KONTRAKTSFORUTSETNING
Kontrakten er betinget av at eventuell ngdvendig delingstillatelse og konsesjon blir
gitt.

* ok ok k &

Kontrakten er utstedt i 3 - tre eksemplarer - ett til bortfester, ett til fester pluss
tinglysningseksemplar.

Side 5av 13
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Sandnes, den ".2/z. - 2010

-~

& /T ( ay % a
/20 LN \,{-?f*;\gi ( {Q’?v ‘J‘?'/'Mf\/"\/
Tor Reidar Selvik i Helge dansen |
Vitner:

Navn:

Fodt: R B
paul AGKT

Adresse: Advok?

Navn:

Fadt:

Adresse:
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Rekvirent int. falgebrev/-
Faxuirantiitke oppgitt:

A&k, 00% I

arg.nr.iffadselsnr.

Fedselsnr./Org.nr:

Skjote"

S Ref.nr.
*G EIDOEIE]EIIDD noooo-
Opplysningene | feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Elendommen(e)”: B ; T E e o 3 :
Kommunenr. | Kommunenavn | Gor. | B, | Festenr. | seksjonsnr. | Ideell andel
1102 Sandnes 71 1 7 1/1

Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn D Nei

EJ&

Overdragelsen omfatter transport av

Xinei [Jua

Godkjenning fra bortfester er ikke
nedvendig iht. kapittel 4 eller aviale Nei

Dda

Bortfester har godkjent overdragelsen og
underskrevet | felt for underskrifter og

D Nei @ Ja

Omfatter overdragelsen ideell andel, Sterrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom
herunder eierseksjon, skal andelens som tilbeher etter avhendingsloven § 3-4 E Nei I:l i

Ise oppgis annet ledd bokstav d
Beskaffenhet
D<) 18ebygs [ ] 2 upebyga
Bruk av grunn i :

Boli Fritids- Forretnin

B8 siendom F elendom viemor > [ Jindusti [ Jrtangonk [ ] Komvei [ ] AAnnet

P ll':mgl‘rlrlii Tomanns- Rakkahus
99
[rs D Tabolg | | RK |:| BL leighet [] anAnnet
2. Kjepesum i i
Utlyst til salg pa det frie marked
kr - Ja DX Nei
Omsetningstype 3 =]
Ekspm- vangs- ;

[Jariusag [ 2aterdenis [ 3 priasjon 4 aukson || 5 Uskife sopogier ] 8 Amnet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt m&te

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag

kr 300.000,- ( Bygning oppfart for mer enn 10 &r suicn)

4. Overdras fra. |
Fadselsnr./Org.nr, ! | Navn Ideell andel
18014 9_ Tor Reidar Selvik n

5.Til o R
Fedselsnr./Org.nr. ¥ | Navn | Fast bosatti Norge | Ideell andel
050848 Helge Jansen Ja D Nei 1/1

[ [ e
(D [ e
[Jea [ ne
D Ja D Nel

6. Serskilte avtaler

. [:l.la DNea

OBS| Her paferes kun opplysrunge: som ska! og kan ﬁnglysee

| uts /lederans underskrift

Dato
| G'/Am 3.z *f?,-nn

Sl
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/482040/200 Side 11 av 13
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Andre avialer (som ikke skal tinglyses)
Festers rettigheter er beskrevet i sarskilt festeavtale.

7. Kjeperslerververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon

Jeghvi erklarer at mitt'vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen | elarseksjmadoven §22 tred}e ledd,

Dato | sted
Sandnes

Kiepers/erververs underskift | Gjenta med blokkbokstaver
Tor Reidar Selvik

8. Erklzering om sivilstand mv.”

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
Ja u Nei Hvis ja, ma ogsa spersmél 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
et Ja Nei Hvis nel, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennesideres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
[]a DX nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Dato %—f{) | sted 69(_‘/)’/\

Utsleders underskrift ! Z/ h | Gienta med maskin eller blokkbokstaver
Lelen é Tor Reidar Selvik
(’? r ﬂf a5

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg | overdragelsen

Dato | Ektefellesiregistrert partners underskrift | Gienta med blokkbokstaver

 Jeglvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

\MM e E@Uifl Wenche Seluik

R W Rlleda Y110 Forcund

2. Vitnes upgerskrift [ Glenta med blokkbokstaver
,%;//4 \Zéawa. /_‘?"""Jf\’\ So\nansz o

Adresse Vi =
P8 /8 9110 f»orsma,
Eurﬁytara underskrift G]enta med blokkbokstaver .
= ﬁ%i.c“flu“tf" 5 3&/&{&‘% %r Q-Q,s‘c\ar SQ,L\/:L\
Dato . [ Utstederens underskrift
%' 0/0 / ("} 2 /(J._{ (}/‘(L/‘—’ (S.-() (.é,(/‘é
SF0214B Skjete Side2av3
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10. Erklaeringiom sivilstand mv. for hjemmelshaver "
1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?

Ja I:l ei Hvis ja, ma ogsa spersmél 2 besvares.
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
Ja D Nei Hvis nei, ma ogsé sparsmal 3 besvares.
3. Gjelder overdragelsen 1:30I§9 som hj Isk (&) og d Id ktefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?

[Jua  [CINei  \ Hvisja, ma ektefellen(e)iregistrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser e
Som eier/fester (hiemmelshaver) samtykker jeg | overdragelsen
Sted, dato N
\
Fedselsnr/Org.nr. | Underskrift | Glenta med blokkbokstaver

Som hjemmelshavers ektefelierregistré(! partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | Extefellesiregistrert part derskrift | Gjenta med blokkbokstaver

% Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over\18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart neerveer. Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver
Adresse

2. Vitnes underskrift \ | Gjenta med blokkbokstaver
Adresse \

Noter: . ?

1)  Skjotet skal utstedes i 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av tingretten/Kartverket, det andre mottar
innsenderen i retur i kvittert stand. Skjstet sendes den lokal ingrett (byskriver i byene, sorenskriveren utenfor byene) eller
Statens Kariverk. Ansvaret for tinglysing av fast eiendom er under flytting fra domstolene til Statens Kartverk. Dette skjer
fortlapende i perioden mars 2004-2007. Dokumentavagiften og tinglysningsgebyret ma betales forskuddsvis ved
innsendelse til den lokale tingrett. Ved innsendelse til Statens kartverk vil dokumentavgiften og tinglysningsgebyret bli

. innkrevd | ettertid, se naermere informasjon pa www.tinglysing.no. L : i

2)  Dersom elendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3)  Dokumentavgiften er knyttet il eiendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fylle ut dette belapsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kigpesummen er lavere enn dette. Fylles
begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid vesre det heyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets §1, 2.

" leddog § 3. ; i i

4) ' Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5)  Feltet kan slgyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon. !

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepétegningen er vanligvis bare nadvendig dersom begge er hiemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved seerskilt pategning med

 Vitnebekreftelse, og om nadvendig med tilsvarende erklaering om sivilstand eller med ektefellesamtykke,

8) ' Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige ag bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte

partner, foreldre, barn eller sesken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Dato f Utstederens underskrift

SF0214 Skjete Side3av3



Helge Jansen

Serflatveien 88 SANDNES KOMMUNE

4018 STAVANGER Byggesak

Sandnes, 12.09.2012

Deres ref.: Varref: 201203785-6 \/

Saksbehandler:  Hanne Christin Lindelid Arkivkode : O: : 71-1

D sak 1036/2012 - Tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens pbl §20-1

jfr §20-2

Gnr/Bor:  71/1/7/0 Byggeadresse: SELVIKVEIEN 94

Tiltakets art: Endring av bygg bolig - utvendig tilbygg mindre enn 50 m2
Byggets/anleggets art: Uthus til fritidsbolig

Tiltakshaver: Helge Jansen

Sgknad om tillatelse datert: 18.06.2012 mottatt: 05.07.2012
Siste dokument mottatt: 07.09.2012

Fakta: Det sokes om tillatelse til oppforing av tilbygg til eksisterende hytte, tilbygget er pa 3
m? BRA og 4,4 m* BYA. Hytten vil da fi et totalt areal pd 47,3 m* BRA og 53,7 m* BYA.

Det sokes ogsd om tillatelse til en allerede utfert utvidelse av terrasse knyttet til hytten.
Terrassen har etter utvidelsen et totalt areal pa 26 m?.

Gjeldende plan:

Kommuneplanen med utfyllende retningslinjer og kommentarer (LNF omréde) samt
pbl § 11.6. Eiendommen er uregulert.

Protest og merknad: Ingen merknader fra naboer nar det gjelder bod. Terrassen unntas fra
plikt om nabovarsling da naboer i liten grad berores av arbeidene.

Bygningssjefens vurdering:
- Da tiltaket er i samsvar med hva som tillates etter kommuneplanen ser bygningssjefen at
dette kan tillates.

Adresse: Radhuset, Jaerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no

— 91
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VEDTAK:

Tillatelse til terrasse og tilbygg etter plan- og bygningslovens § 20-1 jfr. § 20-2 gis pd
folgende vilkar:

1. Tiltakshaver mé selv pase at arbeidene utferes i henhold til plan- og bygningsloven
med tilhorende forskrifter, gjeldende plan med bestemmelser og annen lovgivning.

2. Plassering av tiltaket og beliggenhetskontroll skal utfores i henhold til godkjent
situasjonsplan.

Det mé péses at byggets plassering ikke kommer i konflikt med eventuelle offentlige eller
private ledninger eller kabler i grunnen som vanskeliggjer vedlikehold. Av den grunn mé det
innhentes gravetillatelse fra kommunalteknisk avdeling i kommunen, Telenor og Lyse Energi for
grave- og fundamenteringsarbeidet igangsettes. Eventuell flytting av ledninger og andre
installasjoner mé bekostes av tiltakshaver.

Krav til avstand fra kommunale ledninger er normalt 4 m.

Denne tillatelse er gitt av bygningssjefen i medhold av kommunelovens § 23.4 og
delegasjonsreglement.

Er arbeidet ikke satt i gang innen 3 &r etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ér. (se pbl § 21-9)

Vedtaket kan péaklages. Fristen for 4 klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om
vedtaket er kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl § 1-9 og forvaltningslovens
§§ 28, 29 og 32. Kopi av bestemmelsene om klage vedlegges.

—
( - Sel—-
Ola T Solheim .
bygningssjef '{'L"M\I\Q/( &W
Hanne Christin Lindelid
saksbehandler

Vedlegg: Stemplede tegninger
Orientering om klagerett
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1108 SANDNES
Gnr 71 Bnr 1 Fnr7
Eiendommens adresse:

Selvikveien 79, 4308 SANDNES

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Dato
11.03.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr0

kr 375 000

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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SANDNES KOMMUNE
DATO:

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM

Gards-/Bruksnr:  71.1.7.0
Adresse: Selvikveien 79
Eierkontakt: Ellingsen Erik Andre

Kommunale avgifter for ar 2025:  kr 3 010,00 *

* Dette inkluderer Hytte/@yrenovasjon

Restansen utgjgr kr 0,00 for ar 2025 pr. 12.03.2025

12.03.2025

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for a fa det totale belgpet.

Ring servicekontoret tlf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring @sandnes.kommune.no

Sandnes kommune. dato: 12.03.2025



Nabolagsprofil

Selvikveien 79

Avstand til sjg
691 m (
Offentlig transport
X Stavanger Sola 40 min &
& Skeiane stasjon 28 min &
Linje LS 26.3km
@ Sandnes sentrum stasjon 29 min &
Linje F5,L5 26.2 km
&2 Selvikveien 7 min &
Linje 47 0.7 km
2 Lauvvik kai 16 min 4
Linje 47 1.5km
Avstand til byer
Sandnes 29 min &
Stavanger 45 min &
Jorpeland Tt
Bergen 172.4km
Oslo 288.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Hommersak Kai 25min &
= Uno-X Hana 23 min &

Havner i omradet

* {yren Gjestehavn - Forsand
Drivstoff, matvarer

* Lysefjorden Marina
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter
Hogstadvika 17 min &
Lutsi Hestesenter 21T min &
Rogaland Arboret 21T min &
Riska Ridesenter 25 min &
Breivig badestrand 27 min &
Alsvik Natursenter 26 min &
Lucky Bowl Sandnes 26 min &
Algard rideklubb 25 min &
Sport
@ Hogle stadion 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 2.4 km
@ Oltedal skole 14 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 14.7 km
& Sport 4 you 24 min &
& EVO Algard 24 min &
Dagligvare
Coop Prix Hgle 4min &
Post i butikk, PostNord 2.4 km
Coop Prix Oltedal 15 min &
Post i butikk, PostNord 15.7 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Selvikveien 79 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4308 SANDNES Saksbehandler: Trond Kristoffersen
Telefon: 45007 761
Oppdragsnummer: E-post: trond kristoffersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



