akuv.

Sandvikbakken 26, leil 136, 4329 SANDNES

Sandvika - Ralekker toppleilighet.
Gode solforhold og flott sjoutsikt.
Fra 1 juli reduseres fellesutgifter.
IN ordning.




Eiendomsmegler MNEF
Mona Mork

Mobil 958 96 103
E-post mona.mork@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes

Ra&dhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Gjerdrum

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 2200 000,-
Kr 309 207 -
Kr9331-
Kr2 518 538
Kr7890,-

Alexandra Kirstin Irmtraud

Andelsleilighet
Andel

1988

69/76 kvm
16146 m?

2

3

Gnr. 37, bnr. 550
136
1412250072

Sandvikbakken 26, leil 136

Ralekker toppleilighet.
Gode solforhold og flott
sjoutsikt. Fra 1 juli
reduseres fellesutgifter.

Sandvikbakken 26 ligger flott til i landlige og maritime omgivelser pa
solsiden av Sandnes. Her bor man tilbaketrukket, men allikevel
sentrumsneert. Sandnes sentrum ligger kun ca.5 minutter med bil fra
boligen, og et godt kollektivtilbud gjgr det enkelt for beboerne i
Sandvikbakken & benytte seg av alle fasilitetene Sandnes sentrum
kan by pa.

N3 har du muligheten til & bli den heldige nye eieren av denne ralekre
toppleiligheten. Enkel adkomt fra bakkeplan med parkering like ved.
Det ene fellesldnet som i dag ligger pa leiligheten vil bli innfridd ved
utgangen av juni 2025.

Det gjgr at ménedlige felleskostnader vil reduseres fra kr 7.890,- til kr
6.489,-01.07.2025.

Resterende felleslan har IN ordning.

Velkommen til visning.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 69 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 76 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
4. etasje
BRA-e: 7 m? Innvendig bod i 4 etg.

6. etasje
BRA-i: 69 m2 Entre, stue/kjgkken, 2 soverom og bad.

TBA fordelt pa etasje
6. etasje
14 m? Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
16146 m?

Beliggenhet

Sandvikbakken 26 ligger flott til i landlige og maritime omgivelser pa solsiden av
Sandnes.

Her bor man tilbaketrukket, men allikevel sentrumsnaert.

Sandnes sentrum ligger kun ca.5 minutter med bil fra boligen, og et godt kollektivtilbud
gjer det enkelt for beboerne i Sandvikbakken a benytte seg av alle fasilitetene Sandnes
sentrum kan by pa. Dette er et barnevennlig omrdde med lite trafikk og svaert godt
miljg for bade store og sma. Her har man gangavstand til barnehager, barneskole og
matbutikk. | en travel hverdag er det meste lagt til rette for at man i Sandvikbakken
skal kunne bruke fritiden sin best mulig.

Omradet byr pa flere tur- og rekreasjonsomrader like i naerheten, som bl.a Dalsnuten og
Kubbetjgrn. En spasertur unna kan man rusle ned til bathavnen i Sandvika og ta noen
kast med fiskestangen rett ut i Gandsfjorden. P4 sommerstid er det fantastisk a ta seg
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en sykkeltur bort til Holmavika badestrand. Dette er en aktiv, innholdsrik og givende
plass a bo!

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Leiligheter og eneboliger

Skolekrets
Konf. skolekontoret Sandnes kommune.

Bygningssakkyndig
Walther Schoenmaker

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bebyggelse.

Boligblokk som er oppfert i betong.

Etasjeskiller i betong.

Yttervegger i betong/tre utvendig kledd med kledning/fasadeplater.
Saltak i tre som er tekket med betongtakstein.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Takterrasse.

Innhold

6 etg.

Entre, stue/kjgkken, 2 soverom og bad.
Innvendig bod i 4 etg.

Standard

Velkommen til Sandvikbakken 26, leil 136.

Leiligheten har en praktisk inngang fra bakkeplan med parkering like ved.

Leiligheten ble betydelig pakostet og moderniserti 2017.

Entre/gang har fliser pa gulv med varmekabler samt garderobeskap for oppbevaring av
kleer og sko.

Vinkelstuen er lys og trivelig med store vindusflater som slipper inn godt med dagslys.
Her er utgang romslig solrik terrasse med nydelig utsikt til Gandsfjorden.

Kjokken ligger fint plassert i bakkant av stuerommet. Innredning er fra lkea av type
Kungsbacka. Her er godt med skap og benkplass samt alle hvitevarer er integrert.
Lekker lys benkeplate og svart nedfeldt vask.

Lekkert bad er innredet med vask i seksjon, wc og dusjhjgrne. Fliser pa gulv og i
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dusjhjgrne. Spotter i tak. God oppbevaringsplass i skuffer og skap under vask. Speil
med belysning. Rommet har opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Hovedsoverom har romslig skyvedgrsgarderobe.

Soverom 2 var opprinnelig en utvendig bod men godkjent bruksendring fra bod til
soverom foreligger.

Flott enstavs parkett pa alle gulv foruten entre og bad.

Vegger har rene malte flater med listefri utfgrelse.

Spotter med dimmer i de fleste rom.

Leiliheten har egen bod i 4 etg.

Bygget ble malt i 2024.

Bygget har heis.

Beboerne kan fritt benytte seg av treningsrom og squash-hall.

Velkommen til visning.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Balkong, terrasse, platting

Oppsummering

Balkong/takterrasse er antatt sannsynlig med papp, terrassebord er trolig skiftet i
senere tid.

Ukjent alder pa tekking. Papp er gmtalig med tanke pa bevegelser i konstruksjonene
og terker ut over tid.

Pga terrassebord over tekkingen er ikke selve tekkingen inspisert.

- Noe slitasje merker i glass kanter til rekkverket, klarering mellom skratak og
rekkverket dpning starre en

10 cm er ikke barnasikret.

Normal tid fgr reparasjon av balkonger i betong er 15 - 25 ar.

Normal tid fgr omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 ar.

Anbefalte tiltak

Balkong ma holdes ren for lgv etc for & hindre at avlgp gar tett og det samler seg vann
oppa denne.

Papekte forhold undersgkes naermere, vurderes oppgradert.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstgpte gulv og gulv som er palagt
flytegulv/tilfarergulv.

Noe knirk/svikt/spenninger i gulvet kan forekomme som fglge av dette.

Glipper er i.i skjgtet parkett i stue og ved kjgkken.

Skjevhet registrert i gulv soverom som tidligere ble brukt som bod.

Anbefalte tiltak
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Tilstand parkett ma paregnes utbedret/oppgradert.

Avlgpsror

Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Anbefalte tiltak

Normal vedlikehold, spyling / staking av avlgp og vannlas til servanter anbefales med
jevne.

Vannledninger

Oppsummering

Vannrgr er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Tilsynelatende noe lite vanntrykk i dus;.

Stoppekran er plassert i gang bak luke.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Vannrgr er i hovedsak skjulte og ikke mulig & kontrollere.
Anbefalte tiltak

Normal tilsyn/vedlikehold.

Varmtvannsbereder

Oppsummering

Bereder er i normal stand iht. alder.

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.

Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til 25 Bereder star i skap.
- Det registreres noe nedbgy i skapbunnen pga manglende understgttelse.
Anbefalte tiltak

- understgtte til bereder anbefales etablert.

Forhold som har fatt TG3: INGEN

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Leiligheten ble betydelig modernisert og pakostet i 2017.

TV/Internett/Bredband

Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox via Lyse. Kontakt selger for mer
informasjon.
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Parkering
Praktisk parkering like ved inngangsparti.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
87590630

Diverse

Hvitevarer som ikke er integrert fglger ikke salget

Megler gjor oppmerksom pa at gul lampe over spisebord og bokhylle montert pa vegg
ikke fglger salget

Energi
Oppvarming
Elektrisk

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 200 000

Info kommunale avgifter
Betales via manedlige felleskostnader.

Formuesverdi primaer
Kr 682 165

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 728 661

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet felleskostnader, palgper kostnader til strgm,
innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett (eventuelt
oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Betjening av andel fellesgjeld, felles forsikring, strem i fellesareal, forretningsfarer,
vaktmester, kommunale avgifter samt andre driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7890

Andel Fellesgjeld
Kr 309 207

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
11.04.2025

Forkjopsfrist
2025-04-23T22:00:00Z

Borettslaget

Borettslagsnavn
Sandviga 1 Borettslag

Organisasjonsnummer
847182482

Andelsnummer
136

Sandvikbakken 26, leil 136
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Om borettslaget

- Borettslaget bestar av 139 andeler.

- Borettslaget er tilknyttet Sandvika Fellesanlegg. Andelseiere betaler fast belgp til
fellesanlegget hver maned.

- De fleste andelene har fast parkeringsplass. Unntaket er noen av de mindre
leilighetene. Det er to store og en mindre parkeringsplass

tilgjengelig for hele Sandvika i tillegg til dette.

- Vedrgrende dyrehold, se husordensreglene.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

- Det er instrallert infrastruktur for el bil lading.

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox via Lyse. Kontakt selger for mer
informasjon.

- Husordensregler med tilleggsinformasjon om dyrehold.

Styrets planer fremover

Vi jobber for at Sandviga fortsatt skal veere et godt sted & bo.

Vi jobber for & fa kontroll pa vedlikehold og med & holde kostnader nede, men ting
koster

og alt blir dyrere. Det gjgr det og for oss, men bygningsmassen ma vedlikeholdes og vi
jobber for a klare dette uten at vi i fremtiden ma ta opp mer Ian. Vi hdper det skal la
seg

gjere a sette av noen midler i arene som kommer slik at vi har en buffer konto til ting
som ma gjgres, og til ting som bgr gjeres.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 67140521337, Nordea Bank ABP filial i Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 26.09.2024: 5.23% pa.

Antall terminer til innfrielse: 4

Saldo per 26.09.2024: 2 666 539

Andel av saldo: 23 652

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2006 ( siste termin 30.06.2025)
3 mndr Nibor + magin 0,95

Dette er et IN-Ian, som gir andelseier mulighet til & betale ned hele eller deler av sin
andel opptil fire ganger i aret. Kontakt Bate for mer informasjon.

Lanenummer: 67140521335, Nordea Bank ABP filial i Norge

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 26.09.2024: 5.23% pa.

Antall terminer til innfrielse: 69

Saldo per 26.09.2024: 42 090 920

Andel av saldo: 356 261

Forste termin: 30.12.2013 Forste avdrag: 30.03.2015 ( siste termin 30.09.2041) 3
mndr Nibor + magin 0,95.
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Dette er et IN-Ian, som gir andelseier mulighet til & betale ned hele eller deler av sin
andel opptil fire ganger i aret. Kontakt Bate for mer informasjon.

Sikringsordning fellesgjeld
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.
Frist var 24.04.2025. kl 12.00. For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager
for @ benytte forkjspsretten etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom
aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt
boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid
for forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere
informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Sandvikbakken 26, leil 136
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Dyrehold

Pa grunn av borettslagets spesielle bygningsstruktur, vil katter lett ta seg frem over
takene og okkupere andres terrasser. Dersom kattene er til ulempe for andre bbeboere
vil klager kunne fgre til bortvisning av katten(e) og i ytterste konsekvens ogsa for dens
eiere.

Hunder og katter skal merkes med halsband. Hunder skal holdes i band pa
borettslagets omrade og eventuelle ekskrementer ma fjernes.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 37, bruksnummer 550 i Sandnes kommune.Andelsnr. 136 i Sandviga 1
Borettslag med orgnr. 847182482

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/37/550:

04.01.1989 - Dokumentnr: 86 - Erkleering/avtale
BEST. OM GJENKJ@PSRETT
RETTIGHETSHAVER: SANDNES BOLIGBYGGELAG
GJELDER 12 AR

04.01.1989 - Dokumentnr: 86 - Rettigheter iflg. skjste
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

27.09.1991 - Dokumentnr: 7647 - Rettigheter iflg. skjgte
Best. om rettigheter og plikter i tilknytning til felles
grentomrader, lekeplasser, parkeringsplasser og interne
veier m.v.

27.09.1991 - Dokumentnr: 7647 - Rettigheter iflg. skjgte
Best. vedr. rettigheter og plikter for felles bygning,
borettslaget og Sandvika Svgmmehall m.v.
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23.09.1987 - Dokumentnr: 9678 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1108 Gnr:37 Bnr:3

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

10.10.1989 - Dokumentnr: 10192 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1108 Gnr:37 Bnr:622

01.01.2020 - Dokumentnr: 1221803 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:37 Bnr:550

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest for bygget foreligger datert 21.12.1990
Ferdigattest for endring av bod til soverom foreligger datert 22.12.2017

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.12.1990.

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings- og arealplaner

Leiligheten er regulert til bolig.

Planld 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00
Delarealer

Areal 0 kvm

Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 4
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 16147.46 kvm

Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 3
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 9.3 kvm

Hensynsonenavn H530

Kpangitthensyn 530 - Hensyn friluftsliv
Areal 9.3 kvm

Hensynsonenavn H540_01

Kpangitthensyn 540 - Hensyn grgnnstruktur
Areal 16147.45 kvm

Hensynsonenavn H310_1
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Kpfare 310 - Ras- og skredfare

Areal 759.89 kvm

Hensynsonenavn H320_1

Kpfare 320 - Flomfare

Areal 2507.81 kvm

Hensynsonenavn H220

Kpstoy 220 - Gul sone T-1442

Areal 0.19 kvm

Omrnavn

Kparealformal 3001 - Grgnnstruktur (UTGATT)
Areal 16135.92 kvm

Omrnavn

Kparealformal 1110 - Bolighbebyggelse
Areal 2.02 kvm

Omrnavn

Kparealformal 3001 - Grgnnstruktur (UTGATT)
Areal 9.3 kvm

Omrnavn

Kparealformal 5100 - LNFR, ngdv. tiltak for landbruk, reindrift og gardstilknyttet naering
basert pa gardens ressursgr.

Planld 85312

Navn Bebyggelsesplan for Sandvika
Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 05/31/1989 00:00:00
Delarealer

Areal 45.01 kvm

Feltnavn

Regform 319 - Annen veigrunn
Areal 55.57 kvm

Feltnavn

Regform 310 - Kjgrevei

Areal 0 kvm

Feltnavn

Regform 430 - Anlegg for lek

Areal 0 kvm

Feltnavn

Regform 400 - Offentlig friomrade
Areal 0.03 kvm

Feltnavn

Regform 780 - Felles grgntareal
Areal 5236.81 kvm

Feltnavn
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Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 5.03 kvm

Feltnavn

Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 0 kvm

Feltnavn

Regform 400 - Offentlig friomrade
Areal 5090.34 kvm

Feltnavn

Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 87.29 kvm

Feltnavn

Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 4304.62 kvm

Feltnavn

Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 1322.8 kvm

Feltnavn

Regform 310 - Kjgrevei

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Etter avtale med selger

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 200 000 (Prisantydning)

309 207 (Andel av fellesgjeld)

2 509 207 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 981 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 331 (Omkostninger totalt)
17 231 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 031 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 518 538 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 526 438 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 529 238 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Sandvikbakken 26, leil 136
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 331

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19.900,-
oppgjershonorar kr 0,- Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold
til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig
Mona Mork
Eiendomsmegler MNEF
mona.mork@aktiv.no
TIf: 958 96 103

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke AS avdeling Sandnes, Radhusgata 3
4306 SANDNES
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
30.04.2025
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Store vindusflater i skyvedgr ut til terrasse (ny 2012) gjgr at du kan nye sjgutsikten ogsa fra stuen.
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Stor lys og luftig vinkelstue. Bambus enstavs parkett og spotter i tak

Lyst og lekkert

Sandvikbakken 26, leil 136 21
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Romslig spiseplass i bakkant av kjgkken Her er godt med skap og benkplass. Alle hvitevarer er
integrert.

Lekkert Ikea kjgkken av type Kungsbacka fra 2017. Lys benkeplate og svart nedfeldt vask.
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Lekkert bad er innredet med vask i seksjon,
toalett og dusjhjorne. Speil med belysning.
Spotter i tak. God plass til oppbevaring i
skuffer og skap under vask.

Fliser pa gulv og i dusjhjorne.
Opplegg for vaskemaskin og torketrommel.

Sandvikbakken 26, leil 136 23



Hovedsoverom med garderobe for oppbevaring. Flott enstavs parkett og spotter i tak.

|

Soverom 2 har ogsa flott enstavs parkett pa gulv. Dette rommet var opprinnelig en utvendig bod men godkjent bruksendring
fra bod til soverom foreligger.
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Entre med gulvvarme er flisebelagt. Garderobeskap for oppbevaring av kleer og sko.
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Stor solrik terrasse

Fantastisk sjgutsikt fra terrasse.
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Sandvikbakken 26
4329 SANDNES

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1988
BRA: 76 m?

BRA-i: 69 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

> N KN

& Supertakst

Walther Schoenmaker Schoenmaker walther@eiendom-consult.no Sandvikbakken 26

GNR: 37 BNR: 550 ANR: 136 £\eNDOM CONSULT JEREN AS 48055432 4329 Sandnes




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/30476

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Etasjeskille og gulv pa grunn

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Balkong/takterrasse er antatt sannsynlig med papp, terrassebord er trolig skiftet i senere tid.

Ukjent alder pa tekking. Papp er emtalig med tanke pa bevegelser i konstruksjonene og terker ut over tid.
Pga terrassebord over tekkingen er ikke selve tekkingen inspisert.

- Noe slitasje merker i glass kanter til rekkverket, klarering mellom skrétak og rekkverket &pning sterre en
10 cm er ikke barnasikret.

Normal tid fer reparasjon av balkonger i betong er 15 - 25 ar.
Normal tid fer omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 ar.

Anbefalte tiltak

Balkong ma holdes ren for lgv etc for & hindre at avlgp gar tett og det samler seg vann oppa denne.
Papekte forhold undersgkes naermere, vurderes oppgradert.

Oppsummering

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv og gulv som er palagt flytegulv/tilfarergulv.
Noe knirk/svikt/spenninger i gulvet kan forekomme som falge av dette.

Glipper er i.i skjotet parkett i stue og ved kjokken.

Skjevhet registrert i gulv soverom som tidligere ble brukt som bod.

Anbefalte tiltak
Tilstand parkett ma péregnes utbedret/oppgradert.

Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Normal levetid for avlepsledninger av plast er 25 til 75 &r.

Anbefalte tiltak

Normal vedlikehold, spyling / staking av avlgp og vannlas til servanter anbefales med jevne

Oppsummering

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.
Tilsynelatende noe lite vanntrykk i dus;.

Stoppekran er plassert i gang bak luke.

Normal levetid for avlepsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.
Vannrer er i hovedsak skjulte og ikke mulig & kontrollere.
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Anbefalte tiltak
Normal tilsyn/vedlikehold.

Varmtvannsbereder Oppsummering
Bereder er i normal stand iht. alder.
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til 25 Bereder stér i skap.
- Det registreres noe nedbgy i skapbunnen pga manglende understottelse.

Anbefalte tiltak

- understette til bereder anbefales etablert.

Bygningsdeler med TG-IU

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering
Det er ingen adkomst til loftet.
Loft sluke er blendet i regi av forrige eier, ukjent status.
Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige
Adkomst for inspeksjon av loft/takkonstruksjon ma vurderes etablert.

i Supertakst Sandvikbakken 26, 4329 Sandnes 5av 18
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

25.4.2025 30.4.2025
Hjemmelshavere

Navn: Alexandra Kirstin Irmtraud Gjerdrum Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Eiers egenerkleering er gjennomgatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Walther Schoenmaker
Telefon: 48055432
Schoenmaker
, . [ Sensom coneut |
Firma: EIENDOM CONSULT JEAREN AS Epost: walther@eiendom-consult.no

Adresse: Vardheivegen 11, 4344 Bryne

Om bygningssakkyndig:

Walther Schoenmaker

Daglig leder, Takstmann/Bygningssakkyndig/ Energirddgiver i Eiendom Consult Jaeren AS.

Rotfestet i Bryne pa Jeeren, vi har langtidserfaring i fra eiendoms bransjen bade privat, neering og offentlig sektor.

Vi leverer i hovedsak takserings tjenester sentrert pa Jaeren/Rogaland. Byggeteknisk bistand, energirddgivning kombinert med taksttjenester som f. eks.
tilstandsvurdering av bolig og nseringsbygg.

@vrige tjenester: Tilstandsrapport/eierskifte, Reklamasjon, Skadetaksering av bolig, UK_TK1 Uavhengig Kontroll vatrom og luft tetthet, vurdering av feil og
mangler ved eierskifte. Verditaksering av eiendom, veiledende bygge rad, bistand ved overtakelse av eiendom og ferdigbefaring ved kjep av bolig.

Vi er sertifisert medlem av Norsk Takst og NITO, vare takstmenn er utdannet byggmester og har sentral godkjenning, vi utferer oppdrag utover hele
Jeeren/Rogaland.

Som autorisert medlem av Norges Takst settes det krav til oss, samt foresettes det obligatorisk etterutdanning for & opprettholde kunnskap.

Gjerne ta kontakt for en hyggelig prat.
Hjemmeside: www.eiendom-consult.no

Med vennlig hilsen
Walther Schoenmaker

Daglig leder, Takstmann/Bygningssakkyndig/ Energirddgiver
Eiendom Consult AS

Egne premisser:

Bod pa ca 7 m2 i 4.etasje og biloppstillingsplass til en bil ved felles parkeringsanlegg medfalger leiligheten.

Det gjeres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter for leiligheter, da dette er bestilt av selger/ megler.
Den bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling
fra selger/

megler. Dette innebeerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Da leiligheten er en del av ett borettslag/sameie, er bygningen ikke vurdert med tilstandsgrader utvendig, kostnadene med dette vedlikeholdet vil i stor
grad tilfalle borettslaget.

Tilstandsrapporten gjelder kun for leilighet, tilleggsenheter som for eksempel utvendig bod er ikke naermere vurdert.

Det er ikke foretatt Radonmalinger eller geoteknisk grunnundersekelser av takstmann.

Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke framlagt godkjente byggetegninger (meglerpakke) og

det er ikke tatt stilling til hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll ang. krav i byggeforskriftene til lyd og brann og mellom enhetene.

Informasjon om boligen

Adresse: Sandvikbakken 26, 4329 Sandnes
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Kommunenr: 1108 Gardsnr: 37 Bruksnr: 550 Festenr:

Seksjonsnr: Andelsnr: 136 Leilighetsnr:
Byggear: 1988 - Eiendomsverdi pa nett
Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade p& Hana i Sandnes kommune.

Bebyggelse.

Boligblokk som er oppfert i betong.

Etasjeskiller i betong.

Yttervegger i betong/tre utvendig kledd med kledning/fasadeplater.
Saltak i tre som er tekket med betongtakstein.

Vinduer og derer med isolerglass.

Takterrasse.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med parkett.
Innvendige vegger og himling i ferdig malte overflater.
Listefri himling.

Oppvarming:
Elektrisk, varmekabler p& baderom, og i entre/gang.

Sammendrag.
Leilighet er generelt i normal stand iht. alder, enkelte tilstandsanmerkninger som gitt skyldes i hovedsak alder, vedlikehold og konstruksjon.
De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
2017 Modernisert Nei

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.
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Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

6. etasje 76 69 7 o] 14

Totalt m? 76 69 7 (o] 14

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
6. etasje 69 69 6] Entre/gang, bad/vaskerom, stue/kjokken, to soverom.
Totalt m? 69 69 (0]

Kommentar til arealberegning

Arealene er oppmalt pa stedet.

Utvendig bod i underetasje inngar BRA-e.

Andel av fellesarealer og eventuelle felles bod arealer utenfor leiligheten er ikke medregnet.

Loft ikke tilgjengelig: arealene pé loft ma ikke forveksles med netto gulvareal. Deler av arealet er ikke méaleverdig pa grunn av skrahimling / lav takheyde.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Takterrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrasse pa balkong er trolig oppgradert i senere tid.

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen over innvendige Nei
rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Balkong/takterrasse er antatt sannsynlig med papp, terrassebord er trolig skiftet i senere tid.
Ukjent alder pa tekking. Papp er emtlig med tanke pd bevegelser i konstruksjonene og terker ut
over tid.

Pga terrassebord over tekkingen er ikke selve tekkingen inspisert.

- Noe slitasje merker i glass kanter til rekkverket, klarering mellom skratak og rekkverket apning
sterre en 10 cm er ikke barnasikret.

Normal tid fer reparasjon av balkonger i betong er 15 - 25 &r.
Normal tid fer omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Balkong ma& holdes ren for Igv etc for & hindre at avigp gar tett og det samler seg vann oppé denne.
Papekte forhold undersgkes nsermere, vurderes oppgradert.
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6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer og derer med isolerglass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrasseder og vinduer er i hovedsak skiftet i 2012.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og dgrer i hovedsak fra 2012 (Nordan), normal slitasje i overflater, pakninger og beslag. Det
ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20 - 40 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.

6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Det er ingen adkomst til loftet.

Loft sluke er blendet i regi av forrige eier, ukjent status.

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige

Adkomst for inspeksjon av loft/takkonstruksjon ma vurderes etablert.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Oppforet tregulv pa betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

& Supertakst Sandvikbakken 26, 4329 Sandnes 10 av 18



Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstegpte gulv og gulv som er pélagt
flytegulv/tilfarergulv. Noe knirk/svikt/spenninger i gulvet kan forekomme som felge av dette.

Glipper er i.i skjotet parkett i stue og ved kjokken.
Skjevhet registrert i gulv soverom som tidligere ble brukt som bod.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tilstand parkett m& péregnes utbedret/oppgradert.

6.5 Kjokken
Overflater og innredning
Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning
Kjokkeninnredning med svarte slette fronter og hvit benkeplate fra 2017 (IKEA), ingen spesielle
merknader utover normale bruks- og aldringsslitasjer.
Avlgpsrer under kjskkenvask ber etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann.
Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk
Avtrekk fungerer ved enkel test.
6.6 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Soverom er omgjort fra tidligere bod, ukjent om bruksendring foreligger.
Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
& Supertakst Sandvikbakken 26, 4329 Sandnes 11av 18
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Boligen har reykvarsler og brannslukningsapparat.
Alder pé anlegg er ikke kontrollert.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.7 Avlgpsror

Type avlgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ja

Deler av innvendige avlepsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken og bad.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Normal vedlikehold, spyling / staking av avlgp og vannlas til servanter anbefales med jevne

6.8 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken.

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Ikke kontrollert
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
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Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.
Tilsynelatende noe lite vanntrykk i dusj.

Stoppekran er plassert i gang bak luke.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.
Vannrer er i hovedsak skjulte og ikke mulig & kontrollere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Normal tilsyn/vedlikehold.

6.9 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk

Det er gjennomfert en el kontroll datert 06.10.23 av Rejlers Elsikkerhet AS (DLE - el tilsyn) uten avvik
eller dokumentert rettet avvik. Valg av tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at det er gjennomfert
kontroll / tilsyn uten avvik eller rettet avvik. Anlegget er utover dette ikke vurdert av
bygningssakkyndig.

Elektriske anlegget med varierende alder, ingen avvik registrert.

Tiltak: 221217  Active Elektro AS_ el billader ved parkeringsplass, inkl. sluttkontroll.
Dokumentasjon pé arbeid fremvist, for mer info konferer eier(/boligmappe

Det er av takstmann ikke kontrollert om kursfortegnelse er i samsvar med antall sikringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

6.10 Varmesentral

Type anlegg Annet
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Ukjent

Na&r var siste service pd anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfeart service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Ingen direkte synlige merknader, anlegg er ikke funksjonstestet.

6.11 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert i skap (servant i innredning)

Arstall

2017
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612 Ventilasjon

6.13 Vatrom: Bad/vask

& Supertakst

Sterrelse

107

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder er i normal stand iht. alder.

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 &r.

Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til 25 Bereder stér i skap.
- Det registreres noe nedbway i skapbunnen pga manglende understattelse.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

- understette til bereder anbefales etablert.

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

2025 etablert direkte avtrekk i vegg bad og kjskken.,.
Montert av Figgjo ventilasjon, dokumentasjon/faktura foreligger, datert 18.04.25.

Oppsummering av ventilasjon

Bygningen har mekanisk periodisk avtrekk, pa bad og kjgkken, kanaler ber renses med jevne
mellomrom for at avtrekket skal opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).
Servise avtale pa vedlikehold, rens anbefales. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i

kanalen.

Overflate

Beskrivelse av overflate
Bad/vaskerom fra byggeéret.
Flis p& gulv med sokkel og malte overflater pa vegg.

Utstyr: toalett, dusj, servant i innredning, og uttak for vaskemaskin.
Varmekabler i gulv.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert i 2017.
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Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Fliser p& gulv og vegg normale bruks-alderingsslitasje.
Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Nedsenket gulv i dus;.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG

Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.
Sluk er pasmurt, dermed begrenset synlig for kontroll, membran er synlig i sluk.
Slukrist er ikke sentrert over sluk.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyr: we, servant i innredning, dusj, uttak til vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk.
Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
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Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.
Maleresultatet viser 3 streker, dvs. ikke malbar fukt.8 vekt% er laveste verdi instrumentet kan méle.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

614 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant
618 Vannbaren varme
Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1412250072

Selger 1 navn

Alexandra Kirstin Irmtraud Gjerdrum

Sandvikbakken 26

Poststed
SANDNES 4329

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Boretts|agets forsikring Gjensidige Forsikring ASA |
Polise/avtalenr. | 87590630 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: AKIG

Document reference: 1412250072



1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

1 2025 ble oppdaget et lite omrade med svart mugg i hjgrnet i tak over dusjen. Dette omradet ble sanert av
undertegnede ved rengjgring etter anvisning fra fagfolk. Arsaken antas & ha veert kondens.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

| april 2025 ble de gamle dusjdgrene erstattet med nye da en av de opprinnelige dgrene knuste. Samtidig ble det
utfert ny fuging nederst i dusjen (egeninnsats). Videre ble det i mars 2025 installert ny baderomsvifte med
automatisk fuktsensor og bevegelsessensor (egeninnsats etter rad fra fagleert). Ventilasjon pa badet (og kjekkenet)
ble utbedret av Figgjo ventilasjon i april 2025. Det ble fert to kanaler (1 fra badet, 1 fra kjskkenet) ut i 2 stk kapper
bak kjgkkenhette, godkjent av borettslagets styre.

Figgjo ventilasjon

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [Jua

2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Forrige eier utvidet kurs i forbindelse med installasjon av spotter i taket (Runestad Elektro, 2017). Navaerende eier
utvidet kurs i forbindelse med muligheten til & lade elbil. Den ble tidligere ladet ved egen husvegg. Na er det ladere

M Nei [JJa

M Nei ] Ja

M Nei [JJa

M Nei [ Ja

M Nei [JJa

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

Samsvarserklaering.pdf.pdf

for elbiler i garasjeanlegget, ogsa ved egen parkeringsplass.Styret bestilte elektriker fra Lyse som fjernet elbil-lader
pa husveggen i 2022. | 2022 ble det installert ny infrastruktur for lading i garasjeanlegget og ved leilighetens
parkeringsplass.

Runestad Elektro

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Initialer selger: AKIG
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

fare til vedtak om utbedring.

Offentlig tilsyn av elektrisk anlegg 04.10.23 av Det lokale eltilsyn (DLE) Det ble ikke avdekket feil og mangler som vil

Filer

Tilsyn av elektrisk anlegg.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Elbillader pa parkeringsplassen (Smartly). Det er mulig a bestille abonnement for ladetjeneste.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bygget ny terrasse i 2020 (egeninnsats).

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Tidligere loftsluke ble stengt i regi av tidligere eier. Ukjent status loft.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AKIG
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27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei []Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Torill Bollestad

Dato utkjnrt: 11.04.25 Side 1 av 3

Sandvig3 1 Borettslag V3rref.:
Sandvikbakken 26 Type:
4329 SANDNES Eiere:
Organisasjonsnr: 847 182 482 Andelsnr:

343/136
Borettslag

Alexandra Kristin Imtraud Gjerdrum

136

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 7 890
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: A konto renter rehab.lP n
Felleskostnader drift
A konto avdrag rehab.B n
Sandvig? fellesanlegg
A konto renter
A konto avdrag

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

1316
3463
957
407
23
1724

[2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.07.2025
Felleskostnader: A konto renter rehab.P n

Tot. utg. i kr.: 6489

1316
Felleskostnader drift 3809
A konto avdrag rehab.B n 957
Sandvig? fellesanlegg 407
A konto renter ( 23,00i)un. 25) 0
A konto avdrag ( 1.724,00iJ un. 25) 0
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 309 207 Gjeld siste 3 rsoppg.: 317 323
Klient ajourf. B n: 50 662 846,11 Klient gj. s. 3rsoppg.: 41926 004

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 67140521337, Nordea Bank ABP filial i Norge
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 11.04.2025: 5.22% pa.
Antall terminer til innfrielse: 1
Saldo per 11.04.2025: 667 144
Andel av saldo: 5 288

Fnrste termin/frste avdrag: 30.12.2006 ( siste termin 30.06.2025 )

3 mndr Nibor + magin 0,95

Dette er et IN-P n, som gir andelseier mulighet til > betale ned hele eller deler av sin andel opptil fire ganger i 3 ret. Kontakt Bate for mer

informasjon.

L3 nenummer: 67140521335, Nordea Bank ABP filial i Norge
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 11.04.2025: 5.21% pa.
Antall terminer til innfrielse: 66
Saldo per 11.04.2025: 40 217 071
Andel av saldo: 303 919

Fnrste termin: 30.12.2013Fnrste avdrag: 30.03.2015 ( siste termin 30.09.2041)

3 mndr Nibor + magin 0,95

Dette er et IN-B n, som gir andelseier mulighet til 3 betale ned hele eller deler av sin andel opptil fire ganger i 3 ret. Kontakt Bate for mer

informasjon.

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Ove Tveit
Adresse: Sandvikbakken 40
Postnri-sted: 4329 SANDNES
Telefon: Mob.: 97520623




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Torill Bollestad

Dato utkjnrt: 11.04.25 Side 2 av 3

Sandvig? 1 Borettslag V3rref.: 343/136

Sandvikbakken 26 Type: Borettslag

4329 SANDNES Eiere: Alexandra Kristin Imtraud Gjerdrum

Organisasjonsnr: 847 182 482
|4: SN rskilte opplysninger
E-post: sandvigaal@ styretmitt.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 11.04.2025
Utest? ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
[6: Ligning - 2024

Gjeld: 317323 Andre inntekter: 799
Annen formue: 29 858 Utgifter: 18779
[7: P3lydende
P3 lydende: Opprinnelig innskudd: 253277
Andelsnr: 136 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1988
G3 rds/bruksnr: 37/550
Bygningstype: Terrasseblokk
[9: Forsikring
Forsikret it Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 87590630
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Fnrste innflytting: 08.07.1988 SSBnr: H0610

Etasje: 6 Oppvarmingstype: Strpm
Heis: Ja
Parkeringstype: Parkeringsplass ()
SystemPs: Ja Antall rom: 2 BRA 61
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 2
Livsinp standard: Nei Kategori: Kategori 4

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget
2 - Medlem i Storby
2 - Medlem i Bate

Fasiliteter:

S7



58

| Boligopplysninger: |

S aksbehandler: Torill Bollestad Dato utkjnrt: 11.04.25 Side 3 av 3
Sandvig? 1 Borettslag V3rref.: 343/136
Sandvikbakken 26 Type: Borettslag
4329 SANDNES Eiere: Alexandra Kristin Imtraud Gjerdrum

Organisasjonsnr: 847 182 482

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- Borettslaget best r av 139 andeler.

- Borettslaget er tilknyttet Sandvika Fellesanlegg. Andelseiere betaler fast belnp til fellesanlegget hver m? ned.

- De fleste andelene har fast parkeringsplass. Unntaket er noen av de mindre leilighetene. Det er to store og en mindre parkeringsplass
tilgjengelig for hele Sandvika i tillegg til dette.

- Vedmrende dyrehold, se husordensreglene.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

- Det erinstrallert infrastruktur for el bil lading.

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox via Lyse. Kontakt selger for mer informasjon.

- Husordensregler med tilleggsinformasjon om dyrehold.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.



Vedtekter

Vedtekter

for
Sandviga Borettslag, org. nr. 847 182 482
tilknyttet
Bate Boligbyggelag

Nye vedtekter gjelder fra ikrafttreden av nytt lovverk 15/8-2005,
endret pa ordinzer generalforsamling 09.05.2022, sist endret pa ordinzer generalforsamling 22.03.2023

1. Innledende bestemmelser

1.1 Formal

(1) Sandviga borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1.2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets ligger i Sandnes kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2.1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1).
Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2.2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2.3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) Enandelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av styret
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.
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3-1

3-2

4-1

Vedtekter

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

Forkjgpsrett

Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andels-
eierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste
arene har hat til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstands-
fellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jfr. borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

(1) Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget il en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa bolig-

byggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p4 annen egnet mate.

Borett og bruksoverlating

Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.



4-2

5-1

Vedtekter

Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere
til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p4 eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Vedrgrende dyrehold skal
andelshaver underrette styret om dyreholdet og hvor mange dyr det dreier seg om.
Styret kan sette en grense for antall dyr dersom gode grunner taler for dette, og
dyreholdet er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(6) Borettslaget har felles infrastruktur for lading av elbiler i fellesgarasjen. Ta kontakt med
styret for informasjon og retningslinjer.

Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militaer-
tjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle elter slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Vedlikehold

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og
med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer. Det er andelseier sitt ansvar a sgrge for
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5-2

6-1

6-2

6-3

Vedtekter FEE

at klemring og tilhgrende skruer rundt i sluk er i god stand. Det er kun lov & bruke
hgytrykksspyler nar den er tilkoblet terrassevasker.

(3) Andelseieren har ogséa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Andelseier ma ta alle kostnader i forbindelse med oppsett av varmepumpe og eventuelle
folgeskader som kommer av dette.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhorer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner
giennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin vedlikeholds-
plikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jfr. borettslagslovens § 5-18.

Palegg om salg og fravikelse

Mislighold

(1) Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

Palegg om salg

(1) Huvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 ferste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

Fravikelse
(1) Medfarer andelseierens eller



7-1

8.1

8-2

8-3

Vedtekter

brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Felleskostnader og pantesikkerhet

Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Borettslagets pantesikkerhet

(1) For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfart.

Styret og dets vedtak

Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 4 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak.

(2) Styreleder skal sage for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
utgjer mgtelederens stemme utstaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer
en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan, ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet

til utteie, jfr. borettslaglovens § 3-2 andre ledd,
c) salg eller kjgp av fast eiendom,

d) ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
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8-4

9-4

9-5

9-7

Vedtekter N

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
f)  andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt
(1) Styreleder og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

Generalforsamlingen

Myndighet
(1) Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for motet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge ftilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

(1)  Saksliste:
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjarelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Mgteledelse og protokoll

(1) Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra general-
forsamlingen.

Stemmerett og fullmakt

(1) Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate med
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier.

Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.



10.

10-1

10-2

10-3

11.

11-1

11-2

Vedtekter

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvem

Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
se&erinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens § 5-22 og 5-23

Taushetsplikt

(1) Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

Mindretallsvern

(1) Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere
eller laget.

Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

Forholdet til borettslovene

(1) For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jfr. lov om boligbyggelag av samme dato.

Vedtektene gjelder fra ikrafttreden av nytt lovverk 15/8-2005.
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Sale  G.oA A

HUSORDENSREGLER
FOR
SANDVIGA BORETTSLAG

INNLEDNING

Sandviga skal vare et kjekt sted & bo. Det fordrer at hver enkelt tar vare pd sével de
menneskelige som de materielle sider ved 4 bo i Sandviga Borettslag. Formélet med disse
ordensregler er 4 lage noen enkle "trafikkregler" slik at vi har noe & holde oss til.

A lage regler for alle eventualiteter er umulig. Sunn fornuft og det & vise hensyn er den beste
rettesnor.

HEISBRUK
Heisanlegget er et stort gode, men kostbart i drift og vedlikehold. Heisene mé derfor ikke
misbrukes av barn eller voksne. Ved heisstopp varsles styret.

HEISENE MA IKKE BRUKES VED BRANN.

SOPPELROM

Avfall som kastes i soppelrommet mé veare godt innpakket. Kast ikke glass, flasker, skarpe
eller tunge ting i bosskontainerne. Dette mé man bli kvitt p4 annen egnet méte — se
Informasjon om borettslaget

TERRASSER
Terrassene skal brukes til glede for alle beboere i Sandvigd B/L.
Vis derfor hensyn ovenfor naboene angéende stoy med musikk, radio o.l.

Grilling m4 forega med sterste aktsomhet p.g.a. brannfaren. Grilling pa terrassene er kun
tillatt med gassgrill eller elektrisk grill.

Rakettoppskyting eller annet fyrverkeri skal ikke foretas fra terrassene, kun pé grusbanen eller
fra andre steder hvor rakettene ikke kan forarsake skade / brann.

Golvtepper o.1. skal ikke ristes ut over terrassen.
Plassér heller ikke gjenstander pa kanten av terrassen.

Terrassen skal ikke benyttes til kiesoppheng eller oppbevaring av ting som er synlig utenfor
blokkene.

DYREHOLD

P4 grunn av borettslagets spesielle bygningsstruktur, vil katter lett ta seg fram over takene og
»okkupere” andres terrasser. Dersom Kattene er til ulempe for andre beboere vil klager kunne
fore til bortvising av katten(e) og i ytterste konsekvens ogsé for dens eiere.

Hunder og katter skal merkes med halsband. Hunder skal holdes i bind pa borettslagets
omrade og eventuelle ekskrementer ma fjernes.

\j‘



GENERELLE RO- OG ORDENSREGLER:

Alle beboere plikter & gjare sitt til at ro og orden holdes pa lagets eiendom

I tiden mellom kl. 2200 og 0700 skal s& vidt mulig stay unngas. Boring og
banking skal ikke forega mellom kl. 2000 og 0800.

Fellesarealer, samt korridorer er ikke lagringsplass for private eiendeler.

I henhold til bygnings- og brannforskriftene er parkering, oppbevaring og reparasjoner
av motorsykler og mopeder inne i borettslagets bygninger, helt forbudt.

Det gkonomiske ansvar for gdeleggelser forvoldt ved herverk beeres av uteveren
eller dennes foresatte.

Alle klager og forslag til styret skal fremsettes skriftlig.
Ved forandring av fasaden skal godkjenning fra styret innhentes.

Mot opp pa metene. Det er der dere skal fremme deres meninger og stette opp
om andres eller egne forslag.

DAGLIG DRIFT SOM UTFORES AV VAKTMESTEREN.

a)
b)

©)
d)

NB!

Renhold i korridorer, trapperom, fellesarealer o.1.

Hovedinnganger og heiser rengjeres 1 gang pr. uke.
Tilhgrende vegger og dorer kontrolleres/rengjores samtidig.

Trapperom pr. etasje med tilherende derer, rekkverk, vegger o.a. 4. hver uke.
Korridorer 4. hver uke, gjelder i hovedsak golv.

Samtidig med renholdet foretas nedvendige kontroller av omgivelsene
og utskifting av utgatt belysning.

I korridorene tillegges renholdet av vegger, listverk, derer og vinduer den enkelte
leilighet. Hver etasje utarbeider en plan for fordeling av arbeidet.

Vinduene i trapperom vaskes 1. gang pr. ar.

Punkt e) er den enkeltes ansvar.

I
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DUGNAD

* Alle oppfordres til 4 delta pa dugnad.

* Dugnad skal meddeles beboerne minst 2 uker i forveien.

PARKERINGSHALLER/ GARASJEANLEGG.
Parkeringshaller skal kun benyttes av andelshavere som har fétt tildelt
parkeringsplass.

* Parkeringsplasser som er merket for bevegelseshemmede skal kun brukes av
besskene med parkeringstillatelse.

* De som ikke har fatt tildelt garasjeplass skal parkere pa gjesteparkerings-
plassene. Dette gjelder i hovedsak leiligheter mindre enn 3-roms.

* Besgkende skal parkere pé gjesteparkeringsplassene.
* Gatetunene er ikke parkeringsplass og skal kun benyttes for nadvendig trafikk
til boligene.

* Utrykningskjeretay og bossbil skal til enhver tid ha fri adkomst til heis via
gatetun.

De som parkerer i parkeringshallene skal ikke la kjeretoyene g pa tomgang
eller ruse disse.

* Det skal ikke parkeres avskiltete kjoretayer pa lagets eiendom. Styret kan gi
dispensasjon for parkering for et kortere tidsrom.

* Det m4 kjores med sterste forsiktighet og aktsomhet i parkeringshallene og
gatetun, slik at vi unngér ulykker , unedvendig stoy og forurensing.
Husk at vi kjerer pa fotgjengerens premisser, og tenk da spesielt pd barna
som ikke har samme vurderingsevne som oss voksne.

* Parkeringshallene er ikke lekeplass for barna.

Vaskeplassen skal brukes ved vask og rengjering av kjeretay.

* Det er ikke tillatt & parkere pé fortau i parkeringshallene og pa gatetun

* Ved gjentatte overtredelser av reglene, kontaktes politi.
Det blir eventuelt sarget for borttauing av kjeretoy for eiers regning.



4
BOSSHANDTERING /BOSSROM.

a) Bosskontainerne settes ut og tas inn i overensstemmelse med avtalt tid med
renovasjonsvesenet. (vaktmesteren)

b) Renhold av bosskontainere og bossrom etter behov, dog skal det rengjeres slik
at sjenerende lukt unngés. (vaktmesteren) ‘
c) Borettshaverne plikter & rette seg etter gjeldene ordensregler for bosshandtering.

d) Borettshaverne plikter pa egenhand 4 fierne kartonger o.1., sterre gjenstander

som ikke kan kastes i kontainerne. Er det fullt, vennligst vent til kontaineren er temt.

REVIDERING / GODKJENNING AV HUSORDENSREGLER.

Husordensreglene godkjennes , eventuelt revideres av generalforsamlingen i Sandvigé
Borettslag.

Godkjent Generalforsamling  20.04.90
Revidert Generalforsamling  11.04.91
Revidert Generalforsamling  04.04.95
Revidert Generalforsamling  11.04.96
Revidert Generalforsamling  26.03.01
Revidert Generalforsamling  xx.xx.2008
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ENDRING | ORDENSREGLENE IHT DYREHOLD;

Styret vedtok at man fra 1 juni 2020, ikke vil tillate mer
enn 1 katt eller en hund pr leilighet.

Fglgende ble informert om pa generalforsamling som
ble avsluttet 1.mai 2020:

1)Alle andelseiere kan kun holde 1 katt. Dette vil ogsa
gjelde for hunder.

2)Alle katter ma chipmerkes. Dette for at vi lettere kan
kunne ta hand om skadde katter og sette oss i kontakt
med eiere.

3)Alle nyanskaffede katter ma bli holdt som innekatter.
Dette vil ikke veere tilbakevirkende, da det vil vaere
vanskelig @ endre adferd for voksne katter som er vant
til 8 ga ut.

4)Alle katter ma meldes inn til styret med navn, bilde,
eier og adresse.

Hilsen styret.



Sandviga 1 Borettslag

Innkalling til generalforsamling 2025
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Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Sandviga 1 Borettslag.

Innkallingen inneholder borettslagets &rsregnskap for 2024, og informasjon om de
sakene som skal behandles p& generalforsamlingen.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved
& mote opp pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen
og velge det styret som skal forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til 8 delta p& generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogs3 andelseierens ektefelle, samboer eller et annet
medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel.

Du har rett til & mgte ved fullmektig. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt.

Side 1 av 17



Mandag 24.03.2025, kl. 18:00
Aktivitetsrommet 5. etasje blokk 26

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 B\rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg av styreleder og styre
5.1 Valg av leder for 2 &r
5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 8r
5.3 Valg av 3 varamedlemmer for 1 &r
5.4 Valg av valgkomité

5.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Styret
Sandvigd 1 Borettslag

Side 2 av 17
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2.

Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2024.

3.

De disponible midlene overfgres til neste ar.

Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4.

Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 280 000,-.

5.

Styret foretar selv den interne fordelingen.
Valg av styreleder og styre

5.1 Valg av leder for 2 ar
Valgkomiteen innstiller Ove Tveit til styreleder for 2 &r.
Forslag til vedtak: Ove Tveit velges til styreleder for 2 &r.

5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Valgkomikteen innstiller Kjell Olav Tostensen og Grethe Helen Gjerde til
styremedlemmer for 2 ar.

Forslag til vedtak: Kjell Olav Tostensen og Grethe Helen Gjerde velges til
styremedlemmer for 2 3r.

5.3 Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar

Valgkomiteen innstiller Lill Aarrestad, Oddfinn Kleppa, og Tor Magne Eiken til
varamedlemmer for 1 &r.

Forslag til vedtak: Lill Aarrestad, Oddfinn Kleppa, og Tor Magne Eiken velges til
varamedlemmer for 1 &r.

5.4 Valg av valgkomité
Valg av valgkomite p& generalforsamlingen.

5.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Forslag til vedtak: Styreleder velges som delegat til Bates generalforsamling.

Side 3 av 17



343 Sandviga 1 Borettslag

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 5921244 5370732 7 490 034
Innbetalt til felles 1an - avdrag 5147 923 4977 271 0
Innbetalt til felles lan - renter 2 432 447 2527 198 0
Innbetalt gremerkede midler 678 876 678 876 679 600
Lading el-bil 107 262 105 319 120 000
Sum Inntekter 14 287 752 13 659 396 8 289 634
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 284 052 273 402 319 480
Avskrivninger 6 52 269 49 492 0
Forretningsfererhonorar 238 260 227 352 250 655
Tilleggstjenester forretningsferer 74 451 83 288 72975
Revisjonshonorar 2 34798 16 554 12 000
Vaktmestertjenester 387 462 246 917 240 000
Drift og vedlikehold 3 3384 220 3211053 3254 900
Forsikringer 958 672 679 787 1054 200
Kommunale avgifter 1839 530 1510 768 2200 000
Energi/strgm 356 267 335773 339 600
Kontingent Boligbyggelag 41700 41700 48 650
Administrasjonskostnader 4 201 685 129 558 126 900
Sum kostnader 7 853 365 6 805 644 7919 360
Driftsresultat 6 434 387 6 853 752 370 274
Einansielle poster
Renteinntekter 62 869 70 890 60 000
Kundeutbytte 68 096 57 984 68 000
Rentekostnader 2420 304 2 534 895 0
Netto finanskostnader 2289 338 2406 021 -128 000
Resultat 5 4145 048 4447731 498 274

Arsregnskap
Side 4 av 17
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343 Sandviga 1 Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 6 784 333 784 333
Bygninger 6 112 307 250 112 307 250
Andre driftsmidler 6 9 544 232 9816 838
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 122 635 815 122 908 421
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 112 994 119754
Andre fordringer 105 319 105 319
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1253712 2 159 467
Sum omlgpsmidler 1472 025 2 384 539
SUM EIENDELER 124 107 840 125 292 960

Balanse 2024
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343 Sandviga 1 Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 13 900 13 900
Opptjent egenkapital 21 587 335 17 442 286
Sum egenkapital 7 21601 235 17 456 186
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 8 41926 015 47 955 619
IN ordning(individuell nedbetaling) 8 10 066 589 9184 148
Borettsinnskudd 50 145 058 50 145 058
Sum langsiktig gjeld 102 137 662 107 284 825
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 43 478 21164
Leverandgrgjeld 216703 369 508
Skyldig off. avgifter 0 6 083
Palgpne renter 6 056 20 821
Annen Kortsiktig gjeld 102 707 134 374
Sum kortsiktig gjeld 368 944 551 949
Sum gjeld 102 506 606 107 836 774
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 124 107 840 125 292 960
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Ove Tveit Jan Erik Holmen Sigbjern Tarland
Styreleder Nestleder Styremedlem

Siv-Helén Gksnevad Larsen
Styremedlem

Kjell Olav Tostensen
Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 343 Sandviga 1 Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palgpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal det
regnskapsfgres en tilsvarende avsetning for borettslaget.. Slik avsetning vil da veere balansefart som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld

Borettslaget har inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Dette innebaerer at den enkelte andelseier kan innfri deler, eller hele sin andel av
fellesgjeld. Innfrielsen vil redusere boligselskapets gjeld til finansinstitusjon og eke gjeld til andelseier tilsvarende.

Foretatte innfrielser er pantesikret pa lik linje som opprinnelig lan, og bokfgres som langsiktig gjeld i balansen. Innfrielsen trappes ned i takt med ordinzere
avdrag pa resterende fellesgjeld. IN-avtalen kan ikke benyttes dersom borettslaget har inngatt avtale om fastrente.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet folger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i seerskilt note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fglger falgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap.

B.  Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 246 950 205 000
Arbeidsgiveravgift 35102 33786
Andre ytelser 2000 34 616
Sum personalkostnader 284 052 273 402

Borettslaget har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

| Noter 343 Sandviga 1 Borettslag

Side 7 av 17




Noter 343 Sandviga 1 Borettslag

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap

2024 2023

6360 Renhold 24789 23270
6500 Verktay 16 087 9433
6570 Arbeidskleer og verneutstyr 3 496 0
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 2176 438 1569 415
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 899 885 1130 731
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 19786 66 047
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 77 685 125 849
6740 Honorar konsulenttjenester 57 378 118 950
6780 Lapende drifts- og serviceavtaler 98 733 157 929
6900 Elektronisk kommunikasjon 9945 9429
Sum 3384 220 3211053

Note 4 - Administrasjonskostnader

Sandviga 1 Borettslag har en juridisk sak gadende mot Sameiet Sandvika Fellesanlegg om fordeling av kostnader pa bl. a. pa serviceveien mellom blokk 26
og 36. Her er membranen antagelig sa @delagt at den mest sannsynlig ma erstattes. Dette er en kostnad som kommer i fremtiden, og saken ligger il
avgjerelse hos Jordskifteretten. Det ser ut som det kan trekke ut og at dette ikke blir avgjort for tidligst utpa hasten 2025. Det er pa naveerende tidspunkt uklart
hvor stor kostnaden blir for Sandviga 1 Borettslag. Dersom borettslaget ikke har midler til & dekke kostnaden lgpende vil det bli finansiert med lan.

Noter 343 Sandviga 1 Borettslag
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Noter 343 Sandviga 1 Borettslag

Note 5 - Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
DISPONIBLE MIDLER

Resultat 4145 048 4447 731
Avdrag pa lan -5 147 163 -4 980 199
Aktiverte anskaffelser 0 -49 987
Tilbakefering av avskrivning 52 269 49 492
Andre finansielle utbetalinger 220 337 206 465
Endring disponible midler -729 509 -326 497
Omlgpsmidler 1472025 2 384 539
Kortsiktig gjeld 368 944 551 949
Disponible midler 1103 081 1832 590

Note 6 - Varige driftsmidler
Infrastruktur Gulvvasker Bygning og tomt Sandvika 141 stk.
elbillading Svemmehall brannslukkere
Anskaffelseskost pr.01.01 : 178 034 49 987 113 091 583 5761194 98 524
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 178 034 49 987 113 091 583 5761194 98 524
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 178 034 30 547 0 0 98 524
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 19 439 113 091 583 5761194 0
Arets avskrivninger : 35607 16 662 0 0 0
Anskaffelsesar : 2019 2023 1989 1989 2015
Antatt levetid i ar : 5 3 3

Andel av Sameiet Sandvika Fellesanlegg er bokfgrt som eiendel med verdi kr 3 763 599.

Noter 343 Sandviga 1 Borettslag
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Noter 343 Sandviga 1 Borettslag

Note 7 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.24 31.12.23

Andelskapital 13 900 0 13 900
Egenkapital 21 587 335 4 145 049 17 442 286
Sum Egenkapital 21 601 235 4 145 049 17 456 186

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

Nordea Bank ABP

Nordea Bank ABP

filial i Norge filial i Norge
Lanenummer: 67140521335 67140521337
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2013 2004
Rentesats: 5.25% 5.25%
Beregnet innfridd: 30.09.2041 30.06.2025
Opprinnelig lanebelgp: 71025 027 55 000 000
Lanesaldo 01.01: 43971752 3983 857
Avdrag i perioden: 3371443 2658 161
Lanesaldo 31.12: 40 600 309 1325 695
Saldo 5 ar frem i tid: 31908 646 0
Andelssaldo 01.01: 8 134 329 1049 830
Innbetalt IN i perioden: 1852 990 48 524
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 316 654 702 419
Andelssaldo 31.12: 9 670 664 395935
Sum pantegjeld for lan: 50 270 973 1721630

Pantstillelse

Av anleggets bokfarte gjeld er kr 102 137 662 sikret ved pant.

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2024 en bokfert verdi pa kr 122 635 815. Virkelig verdi pa bygningsmasse er hayere enn bokfart

verdi.

Noter 343 Sandviga 1 Borettslag

Side 10 av 17

81



82

Resultat og balanse med noter for Sandviga 1 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sandvigad 1 Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Ove Tveit (sign.)

Sigbjgrn Tarland (sign.)

Jan Erik Holmen (sign.)

Kjell Olav Tostensen (sign.)
Siv-Helen @ksnevad Larsen (sign.)
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orusparken
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4068 Stavanger nterprise

Til generalforsamlingen i Sandviga 1 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sandviga 1 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsgo

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Sandviga 1 Borettslag

Sandviga 1 Borettslag ligger i Sandnes kommune og bestar av 139 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 847182482.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Ove Tveit

Nestleder, Jan Erik Holmen

Styremedlem, Siv-Helén @ksnevad Larsen
Styremedlem, Kjell Olav Tostensen
Styremedlem, Sigbjgrn Tarland
Vaktmester, Per Morten Bretun
Varamedlem, Morten Andre Larsen
Varamedlem, Grethe Helen Gjerde
Varamedlem, Tor Magne Eiken

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden vaert avholdt 11 styremgter hvor i alt 76 protokollerte saker har
veert behandlet.

Arrangementer:

Det har veert avholdt 2 dugnader

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

Vasket og malt blokk 26

Fatt lys i fiellhallene

Tatt en del ngdvendig vedlikehold, bl.a byttet noe kledning og noen vinduer,
Fulgt opp en del forsikringssaker

L]
L]
L]
L]
» Skifte stengekraner og hengt opp skilt alle plasser de finnes
e Sjekket og spyle bunnledningene

o Skiftet kloakkrgr i fjellhallen 40

e Lagt dempere trapper

e Malt opp skillene mellom parkeringsplassene

¢ Kjgpt sopemaskin

e Vaert i en del mgter med advokat og og Jordskifteretten angdende uenigheten
mellom SFA og Sandvigd og fordeling av vedlikehold og kostnader

HMS-arbeid:
e Vi har ikke hatt skader pa folk, men det har vaert brann i en leilighet som heldigvis
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ble slukket uten for store skader. Det ble bare skader i den leiligheten brannen
startet.

« Vi har hatt gjennomgang av el-anlegget og fatt rettet noen sma feil, dette er en
arlig sjekk som gjgres ihht vart kvalitetssystem

Styrets planer fremover

Vi jobber for at Sandvigd 1 borettslag skal vaere et godt sted & bo. Selv om vi bor i
leiligheter gker kostnadene som andre steder. Vi m3 alle vaere med 8 betale det det
koster for 8 holde standarden opp. Vi begynner & bli et gammelt borettslag og det er en
del kostnader med & holde det vedlike slik at det ikke forfaller. Det er var plikt som styre
& passe pa at ting blir utfart selv om det medfgrer gkte kostnader for oss. Vi m3 alle vaere
med & passe pa slik at forfallet blir minst mulig. Noe kan bli gjort p& dugnader, men ofte
ma det leies inn fagfolk slik at vi far garantier og de rette godkjenningene pd utfgrte
oppgaver.

Det som er planen for 2025 er

« skifte slukene pa terrassene i blokk 36, det er de siste som star igjen. Vi hdper
med denne utskiftingen av sluker skal f& mindre vannlekkasjer og bruk av
forsikringen.

« blokk 36 skal males og det skal skiftes ut noe kledning og ta av plater og sette pa
kledning

o fortsette med en del vedlikehold, b3de inne og ute, slik at vi holder standard pa
byggene slik de bgr vaere

« haper 3 f& avklart den pdgdende saken mellom SFA og oss om fordeling av
ansvarsomrader og fordeling av kostnader av fellesomrader og veiene

Forsikringsavtale

Sandvigd 1 Borettslag er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer
87590630.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 28.02.2025
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Innstilling fra valgkomiteen

Valg av styreleder for 2 ar;

Ove Tveit, blokk 40

Valg av styremedlemmer for 2 ar;
Kjell Olav Tostensen, blokk 36

Grethe Helen Gjerde, blokk 40

Valg av varamedlemmer for 1 ar;
Lill Aarrestad, blokk 26

Oddfinn Kleppa, blokk 36

Tor Magne Eiken, blokk 40
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FULLMAKT

Jeg gir herved fullmakt til: .........oooiiii
(bruk blokkbokstaver)

& mete og avgi stemme pa mine vegne pa generalforsamlingen den............... 2025.

N = 1Y o TP PO PP PPPP R TOTTPRP
(bruk blokkbokstaver)

e =TT PSR

BOrettsSIagets NaVN: ........uiiiiceeceee e

Dato: .....ccccceennns 2025

(andelseiers underskrift)

Stemmerett har andelseier eller person med fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Det ma ikke gjares endringer pa dette fullmaktsskjemaet eller fares pa utfyllende tekst i

forbindelse med saker som skal opp pa mgtet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet ma kunne
dokumentere at denne kan signere pa vegne av andelseier.
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Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjgre livet enklere

for vare 66 000 medlemmer:

Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 95 00
bate.no

morgendagens bomiljp og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

BOTE



Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes

Telefon:

Planop

51335000

plysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato

11.04.2025

Kommunenr

1108 Gardsnr

37 Bruksnr |550

Festenr

Seksjonsnr |0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder

dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Bebyggelsesplaner
Kommuneplaner under arbeid
Kommunedelplaner

Midlertidige forbud
Kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner over bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

202005

Reguleringsplaner

Reguleringsplaner under arbeid

Reguleringsplaner bunn

Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner i vannsgylen

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten

Bebyggelsesplaner over bakken

Kommuneplan for Sandnes 2023-2038

20 - Kommuneplanens arealdel

3 - Endelig vedtatt arealplan

05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Areal
Bestemmelseomrnavn
Kpbestemmelsehjemmel
Areal
Bestemmelseomrnavn
Kpbestemmelsehjemmel
Areal

Hensynsonenavn
Kpangitthensyn

0 kvm

Parkeringssone 4

12 - Fysisk utforming av anlegg
16147.46 kvm

Parkeringssone 3

12 - Fysisk utforming av anlegg
9.3 kvm

H530

530 - Hensyn friluftsliv

side1av3

Rapporten er levert av Geodata AS
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Areal
Hensynsonenavn
Kpangitthensyn
Areal
Hensynsonenavn
Kpfare

Areal
Hensynsonenavn
Kpfare

Areal
Hensynsonenavn
Kpstoy

Areal

Omrnavn
Kparealformal
Areal

Omrnavn
Kparealformal
Areal

Omrnavn
Kparealformal
Areal

Omrnavn

Kparealformal

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Utskriftsdato
9.3 kvm
H540_01

540 - Hensyn grgnnstruktur

16147.45 kvm
H310_1
310 - Ras- og skredfare

759.89 kvm
H320_1
320 - Flomfare

2507.81 kvm
H220
220 - Gul sone T-1442

0.19 kvm

3001 - Grennstruktur (UTGATT)

16135.92 kvm

1110 - Boligbebyggelse

2.02 kvm

3001 - Grennstruktur (UTGATT)

9.3 kvm

11.04.2025

5100 - LNFR, nadv. tiltak for landbruk, reindrift og gardstilknyttet nzering basert pa gardens

ressursgr.

Id 85312
Navn Bebyggelsesplan for Sandvika
Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/31/1989 00:00:00

Bestemmelser

Gjeldende_bestemmelser_85312.pdf,Gjeldende_bestemmelser_85112.pdf

Delarealer
Areal
Feltnavn
Regform

Areal
Feltnavn

Regform

Areal
Feltnavn
Regform

45.01 kvm

319 - Annen veigrunn

55.57 kvm

310 - Kjgrevei

0 kvm

430 - Anlegg for lek

side2av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



Utskriftsdato 11.04.2025

Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 400 - Offentlig friomrade
Areal 0.03 kvm
Feltnavn
Regform 780 - Felles grgntareal
Areal 5236.81 kvm
Feltnavn
Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 5.03 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 400 - Offentlig friomrade
Areal 5090.34 kvm
Feltnavn
Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 87.29 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 4304.62 kvm
Feltnavn
Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 1322.8 kvm
Feltnavn
Regform 310 - Kjerevei

side 3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Reguleringsplan pa grunnen

SANDNES
Adresse:  Sandvikbakken 26, 4329 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  37/550/0/0
Dato: 2025-04-11 Planident: 85312
Malestokk: 1:2,000 Ikrafttredelsesdato: 31.5.1989

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Nabolagsprofil

Sandvikbakken 26 - Nabolaget Sandvika/Aspervika - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
2 Sandvika 2min %
Linje 26, 29 0.1 km
@ Sandnes sentrum stasjon 8 min &
Linje F5, L5 4.5 km
X Stavanger Sola 24 min &
@ Stavanger stasjon 24 min &
Linje F5, LS 19 km
Skoler
Aspervika skole (1-7 kl.) 9 min %
247 elever, 13 klasser 0.7 km
@ygard ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
429 elever, 28 klasser 3.3km
Hgyland ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
248 elever, 13 klasser 4.4 km
Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
509 elever, 33 klasser 571km
Vagen videregdende skole 6 min &
832 elever, 40 klasser 3.5km
Gand videregdende skole 7 min &
1025 elever, 64 klasser 3.8 km

«Fredelig og fint for unger, med skole
0g barnehage og flotte turomrader rett
utfor dgra.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

* Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

48 %
39.7%
389%

16.2 %

14.5%

14.8%
219%
21.2%

7.8%
4.3%

7.5%

7.2%

251 %
183 %

52
~N
<

L‘_

mill
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Sandvika/Aspervika 563 319
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Espira Sandtoppen naturbarnehage (1-5... 2 min %
54 barn 0.2 km
Espira Taremareby barnehage (1-5 ar) 4 min A
66 barn 0.3 km
Gravarslia barnehage (1-5 ar) 6 min &
45 barn 3.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Aspervik 9 min &
PostNord 0.8 km
Spar Hana 6 min &
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Primaere transportmidler

. 2. Buss

1. Egen bil

Turmulighetene

!
AL Neerhet il skog og mark 96/100
o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 94/100
v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 83/100
Sport
@ Grevlingveien ballgkke 4 min %
Ballspill 0.2 km
® Aspervika skole 9 min A
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.7 km
& City Gym Sandnes 5min &
& Robust Trening Sandnes 7 min &
Boligmasse

B 44% enebolig
M 56% blokk

«God utsikt over fjorden.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Maxi Sandnes

@ Apotek 1 Hana

7 min &

6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 15%13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

%

I Sandvika/Aspervika
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge

55%

Sivilstand

Separert

Enke/Enkemann

33%

43%

18%

Norge
33%

54%
9%

4%



97



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sandvikbakken 26, leil 136 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4329 SANDNES Saksbehandler: Mona Mork
Telefon: 95896 103
Oppdragsnummer: E-post: mona.mork@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



