


Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/

Martin Ommundsen

Mobil 906 42 614
E-post  martin.ommundsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 11 500 000,
Kr 40 100,

Kr 289 850,-

Kr 11829 950,-
Kr 5090,-

Kari Hem

Eierseksjon
Eierseksjon

1925

103/112 kvm
1981.5m2

2

4

Gnr. 212, bnr. 314
19

1007250045

2 Frederik Stangs gate 46A

Lys og fin 4-roms pa vakre
Frogner - Heis - Generos
takhoyde - Garasjeleie* -
Internett inkl.

Velkommen til Frederik Stangs gate 46A!

En meget attraktiv og flott beliggenhet i en av Oslos mest eksklusive
omrader. Et sveert hyggelig og attraktivt bolig- og ambassadeomréade,
med kort vei til et rikt utvalg av servicetilbud med bl.a. sma lokale
nisjeforretninger og hyggelige caféer og restauranter i
Drammensveien, Bygdgy allé, Frognerveien og ved Solli plass.
Skreddersydd for deg som har en travel hverdag, og som gnsker & bo
sentralt og eksklusivt til pa Frogner med naerhet til "alt".

Leiligheten kan fremheves med:

-Garasjeleie* Leieavtale pa garasjeplass i Elisenbergveien 37 kan
viderefgres kjgper (med lader)

-Genergs takhgyde pa hele 2,8 m

-Balkong pd 6,5 m? med ettermidagssol

-Meget god beliggenhet

-Rolig og skjermet bakgard

-Separat kjpkken

-Heis
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 103 m2
BRA -e: 9 m?

BRA totalt: 112 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 6 m? Kjellerbod

3. etasje
BRA-i: 103 m2 Bad, stue, spisestue, kjgkken, to soverom, entre, gang

6. etasje
BRA-e: 3 m? Loftsbod

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
7 m? Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligen disponerer to eksterne boder i henholdsvis kjeller og loft pa ca. 6 m? og ca. 3
m?2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1981.5 m?

Tomtebeskrivelse

Flott vellstelt tomt med bygard og indre gardsrom som er velstelt med diverse
beplantning og har hellebelagte internveier.

4 Frederik Stangs gate 46A



Beliggenhet
Frederik Stangs gate 46A ligger midt i hjertet av Frogner!

En meget attraktiv og flott beliggenhet i en av Oslos mest eksklusive omrader. Et svaert
hyggelig og attraktivt bolig- og ambassadeomrade, med kort vei til et rikt utvalg av
servicetilbud med bl.a. sma lokale nisjeforretninger og hyggelige caféer og
restauranter i Drammensveien, Bygdgy allé, Frognerveien og ved Solli plass.
Skreddersydd for deg som har en travel hverdag, og som gnsker a bo sentralt og
eksklusivt til pa Frogner med naerhet til "alt".

Fra leiligheten er det kort vei til Frognerparken hvor man kan nyte spaserturer blant
spennende kunst eller til fine treningsturer. | tillegg inneholder Frognerparken Oslo
Bymuseum, Frognerbadet og Frogner stadion. Videre er det kort gange til Slottsparken
og Uranienborgparken. Man kan ga hyggelige turer langs promenaden ved
Frognerkilen, og det finnes flere turstier som gar langs sjgen ved idylliske Bygdgy. Her
finnes flere badestrender blant annet Huk.

Ta ogsa turen til den autentisk italiensk restaurant Vineria Ventidue, hvor de lager
italiensk mat fra bunnen av, og har et herlig vinkart med vin fra store deler av ltalia.
Resturanten ligger kun et steinkast unna leiligheten.

Alle typer servicetilbud i umiddelbar avstand fra boligen. Omradet har et mangfold av
restauranter, koselige kafeer, butikker, barer og servicetilbud. Herunder nevnes bl.a.
Bygdgy Allé Restaurant, Enoteca vinbar, Gabels café, Kaffebrenneriet, Fjeldberg fisk &
vilt, Gimle Kino m.m. Kort avstand til de sentrale handlegatene Bygdgy allé, Skovveien,
Bogstadveien/Majorstuen og Aker Brygge for & nevne noen.

Omradet har et godt offentlig kommunikasjonstilbud med bl.a. bussforbindelse i
Bygddgy allé og bytrikk i Drammensveien og Frognerveien. | tillegg kort vei til tog- og
flytogforbindelse pd Nationaltheatret og Skayen.

Flere parkomrader i nzerheten som Frgyas have pa Skarpsno og Framneshaven
(Tinker'n) pa Skillebekk. Det er i tillegg spaseravstand til store grgntomrader i bade
Frognerparken og Slottsparken. Det er videre hyggelige gangveier utover mot
Frognerkilen og ca. en 15 minutters spasertur til idylliske Bygday.

Adkomst
Adkomst fra Frederik Stangs gate. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.
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Barnehage/Skole/Fritid
Frogner International Pre-School, Tusindhuus barnehage og Nordraaksgate barnehage
Al.

Skolekrets
Uranienborg skole.

Offentlig kommunikasjon
Trikk: Elisenberg med linje 12 og 15 ca 100 m

Buss: Elisenberg med linje 12N ca 100 m og Frogner Kirke med linje 30 og 31
T-bane: Majorstuen med linje 1-5 ca 1,6 km
Tog: Nationaltheatret stasjon med 10 ulike linjer ca 1,7 km

Bygningssakkyndig
Stian Hedels

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Grunnmur i granitt/tegl. Yttervegger i murverk. Yttertak i trekonstruksjon, tekket med
takstein/takplater.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Fyringsforbud

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Beskrivelse: Alle har fatt netting/ brannsikre boder pa loft og i kjeller

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse: Dette har styret ordnet

Innhold
Velkommen til Frederik Stangs gate 46A!
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En meget attraktiv og flott beliggenhet i en av Oslos mest eksklusive omrader. Et sveert
hyggelig og attraktivt bolig- og ambassadeomrade, med kort vei til et rikt utvalg av
servicetilbud med bl.a. sma lokale nisjeforretninger og hyggelige caféer og
restauranter i Drammensveien, Bygdgy allé, Frognerveien og ved Solli plass.
Skreddersydd for deg som har en travel hverdag, og som gnsker a bo sentralt og
eksklusivt til pa Frogner med neerhet til "alt".

Leiligheten inneholder entré, to soverom, kjgkken, spisestue og stue.
Hovedsoverommet har toflgyede dgrer ut til en hyggelig balkong pa 6,5kvm vendt mot
stille og rolig bakgard. Stue og spisestue er forent med toflgyede dgrer samt begge
stuene har eldre stgpejernsovner. Leiligheten har separat kjgkken med integrert
platetopp og stekeovn og frittstdende kombiskap og oppvaskmaskin. Kjpkkenet har
god plass til kigkkenbord. Soverom 2 passer utmerket som barnerom, gjesterom,
kontor eller hobbyrom. Det medfglger kjellerbod pa ca 6 kvm og loftsbod péa ca 3 kvm.

Standard

Dgrer:

Toflgyet balkongdgr med tolags isolerglass, produsert i 1997. Entrédgr og dgr mot
baktrapp i brannklasse B30. Toflgyet profilerte dgrer mellom stuer. Skyvedgr mot gang.
Dgr med glass mellom stue og entré. Innvendige profilerte dgrer i tre for gvrig.

Vinduer:
Vinduer med tolags isolerglass mot bakgard, produsert i 1981. Vinduer med trelags
isolerglass i stuer, produsert i 2023.

Etasjeskiller:
Etasjeskiller i trebjelkelag.

Gulv:
Trestavs parkett i entré, gang og kjgkken. Eldre gulvbord for gvrig.

Vegger:
Sparklet og malt overflater i gang. Malt brystningspanel og tapet i entré. Malt panel for
@vrig.

Himling:
Sparklet og malte plater. Himlingshgyde i stue er malt til 2,83 meter. Himlingshgyde i
kjgkken er malt til 2,80 meter.

Pipe:
Pusset og malt teglsteinspipe/brannmurer i stuene.

lldsteder:
Eldre stgpejernsovn i spisestue og stue.
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Ledningsnett for saniteer:

Ledningsnett for vanntilfgrsel i eldre kobbergr. Avigpsrgr internt i plast. Hovedstammer
i stgpejern. Stoppekran er lokalisert for varmtvann og kaldtvann til bad i
inspeksjonsluke i badet. Stoppekraner for kaldtvann til kjgkken er montert bak
kjgkkeninnredning. Vanntrykk og funksjon pa avlgp er testet og funnet ok.

Varmtvann:
Varmtvannsbereder pa 77 liter, av eldre dato. Berederen er montert i himling over bad.
Fast tilkoblingspunkt for strgm.

Ventilasjon:
Oppdriftsventilasjon med ventil i bad. Kullfilterventilator i kjpkkenet. Luftespalte/hull i
dgr mot vatrom.

Kjgkkeninnredning:

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Sprutplate pa vegg over benkeskap ved
platetopp. Belysning under overskap. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt
stal. Stekeovn og platetopp er integrert i innredningen. Opplegg for oppvaskmaskin.
Kjgkkeninnredningen er ifglge eier fra 2002.

Balkong:
Balkong i metallkonstruksjon, med adkomst fra soverom, ca. 6,5 m2. Terrassebord mot
gulv. Rekkverk i metall. Rekkverkshgyden er malt til ca. 1,0 m.

Bad:

Badet er av eldre dato. Ukjent arstall. Eldre stgpejernsluk montert under badekar. Gulv
og vegger er flislagte. Dusj i badekar. Gulvstaende klosett. Opplegg for vaskemaskin.
Servant. Benkeskap med glatte fronter. Overskap med speilfronter.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap i felles gang med skrusikringer og automatsikringer. Anlegget ligger bade
apent og skjult i konstruksjonen. Varmekabler er ifglge eier lagt i badet.

Info fra takstmann:

Leiligheten ligger i 3. etasje med balkong. Etasjeskiller i trekonstruksjon. Personheis.
Trapper i betong/tre. Dgrcalling.

Lovlighet:

Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den navaerende
planlgsningen?

Ja, det er fremvist plantegninger datert 1923, det er registrert felgende avvik:
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- Deler av kjgkken og entré er byggesgkt som kott/gard.

- Det er i tillegg endret/flyttet pa romindelingene i leiligheten ut ifra godkjente
byggetegningene.

A anvende et rom eller en bygning til et formal som avviker fra den godkjente bruken,
krever en sgknad om bruksendring.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3:
-Overflater, vanntett sjikt og sluk pa bad

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Ytterdgrer

-Vinduer

-Innvendige dgrer

-Gulv

-Overflater pipe
-lldsteder

-Ledningsnett for saniteer
-Ventilasjon

-Varmtvann
-Kjgkkeninnredning
-Saniteer pa bad
-Elektrisk anlegg

Kommentar: Totale kostnadsestimater gitt for TG 3: 200 000 - 300 000,- kr
For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre
Folgende medfglger ikke i salget:
- Taklampe i spisestue, stue og barnerom.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt som oppgitt i tilstandsrapport:
2023: Sann inn nye vinduer i stuer.
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2015: Ny baderomsinnredning.
2014: Ny platetoppp.

TV/Internett/Bredband
Sameiet av fiberavtale med Global Connect.

Parkering

*Garasjeleie: Selger leier i dag garasjeplass rett over tunet i Elisenbergveien 37.
Plassen har ogsa el-billader (plass nr 17). Utleier, Frogamo AS har bekreftet at avtalen
kan viderefgres til kjigper av boligen. Det betales kr 10 875,- pr. kvartal inkl lader.

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
82202798

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

E-postadresse styret: fsg46@styrerommet.no.
Det er fyringsforbud p.t.

Energi

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming. Varmekabler i bad.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 11 500 000
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Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert.

Eiendomsskatt
Kr 5082

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 2 451 028

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr9804 112

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og

internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke

er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende

tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
95/3912

Felleskostnader inkluderer
Heis 501,00,-

Pipelan 315,00,

Bredband 289,00,-
Felleskostnader 3 985,00,-

Frederik Stangs gate 46A
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Informasjon gitt av forretningsfgrer.

Forretningsfarsel, felles strgm og forsikring, kommunale avgifter, internett, drift og
vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5090

Andel Fellesgjeld
Kr 40100

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 3 474

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Frederik Stangs gate 46

Organisasjonsnummer
976018788

Om sameiet

Sameiet bestar av 52 seksjoner. Frederik Stangs Gt 46 Sameiet er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 976018788, og ligger i
bydel Frogner i Oslo kommune Gards- og bruksnummer:

212 314

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207544035
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,35%
Restsaldo 103 156,00
Innfrielsesdato: 30.06.2031
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
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Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207861723
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,35%
Restsaldo 1 685 848,00
Innfrielsesdato: 29.02.2040
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2023 var kr 59 863,-

Budsjett for 2024 var kr -78 000,-
Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 2 157 841.

| folge styreleder er det ikke planlagt noe som vil medfgre kostnadsgkninger i
naermeste fremtid.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Styret innkaller til dugnad fortrinnsvis 1 gang i aret og alle seksjonseiere oppfordres til
a delta.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 212, bruksnummer 314, seksjonsnummer 19 i Oslo kommune.

Frederik Stangs gate 46A
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/212/314/19:

24.05.1924 - Dokumentnr: 993434 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om felles vegg

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:314

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.1924 - Dokumentnr: 993435 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dgr

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:314

Gjelder denne registerenheten med flere

29.10.1925 - Dokumentnr: 993582 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:314

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.1951 - Dokumentnr: 302635 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:314

Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.1984 - Dokumentnr: 527343 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 19

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 95/3912

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 47 SEKSJONER

06.09.2013 - Dokumentnr: 751195 - Resek/tilleggssek
Endret seksjon:

Snr: 19

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 95/3912
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreliger ekspedisjonsdokument fra 1928. Det foreligger ogsa ferdigattest pa
balkong.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger pa en tomt og i et omrade regulert til boligformal.

Pagaende plansak

Saksnr: 202114191
Saken gjelder: Detaljregulering - Elisenberglgkken

Pagaende byggesaker

Frederik Stangs gate 46 D - Oppfgring av balkong
Saksnummer: 202459710

Balchens gate 10 - Oppfgring av balkong
Saksnummer: 202458470

Elisenbergveien 37 B - Ombygging, bruksendring til bolig og etablering av 19 leiligheter
Saksnummer: 202463175

Saken gjelder ombygging av Elisenbergveien 37B fra industriformal til boligformal. Det
planlegges etablering av 19 leiligheter, ombygging av tak og utvidelse av kjeller.

Adgang til utleie

Fra vedtektene:

§ 4 Registrering av seksjonseiere/leietakere

(1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering. E-postadresse
skal oppgis.

(2) Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre fa informasjon
om hvem som leier, dennes e-postadresse, telefonnummer og postadresse.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Frederik Stangs gate 46A
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.

Frederik Stangs gate 46A



Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Frederik Stangs gate 46A
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
11 500 000 (Prisantydning)

40 100 (Andel av fellesgjeld)

11 540 100 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

288 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

289 850 (Omkostninger totalt)
300 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
303 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

11 829 950 (Totalpris. inkl. omkostninger)

11 840 850 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

11 843 650 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 289 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

18  Frederik Stangs gate 46A



Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt 1,25 % provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 7 990,- for oppgj@r og kr 3
490,- pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfgring, tilstandsrapport,
foto etc.

Oppdragsansvarlig

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
12.04.2025

Frederik Stangs gate 46A
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Tyder

Tilstandsrapport Frederik Stangs gate 46A, 0264

Bygningsteknisk gjiennomgang

Oppdragsnr: 10267

Utarbeidet for eierskifte,
i samsvar med Tryggere Bolighandel

Oslo



OM 0SS

Tyder AS Vi er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa taksering og tilstandsanalyse av eiendommer. Med
solid utdanning og lang erfaring i bransjen, streber vi etter & levere tjenester av hey kvalitet. Vart mal er a gi
deg den nedvendige innsikten for & ta informerte beslutninger ved kjop eller salg av eiendom, og dermed
gjore bolighandelen tryggere.

Denne rapporten er utfert av

A o

Stian Hedels
Takst- og bygningsteknisk ingenior
sh@tyder.no

Tyder

27. mars 2025 Tyder 2/19
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OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova "Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersgkelsene forskriften krever, utferes det ogsa noen tekniske tilleggsundersgkelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften, som vi
anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnés ved & identifisere synlige avvik eller skader
pa de elementene som ble undersekt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa inkluderes levetidsvurderinger basert pa databladene fra
SINTEF Byggforsk og den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet. Generelt er referansenivaet for
vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

* Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pa rapportens siste side.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert
referanseniva. Valg av tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det
kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak.

Tilstandsgrad 1U gis nar en bygningsdel ikke er undersekt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det
ikke er mulig & utfere en grundig undersgkelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel
nar en del av bygningen er tildekket av sng eller andre gjenstander som ikke kan fjernes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 ar og
viser ikke tegn pa slitasje. Dokumentasjon pa faglig god utferelse der dette er palagt, eller anses
som nedvendig, er lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje,
og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil
utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar
bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er
gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nér bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden
brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Kostnadsestimat for utbedring: Nar et rom eller en bygningsdel far tilstandsgrad 3,
vil det gis et sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omradet.
Estimatet mé& imidlertid ikke forveksles med et konkret pristiloud fra en handverker,
og kan avvike fra faktiske kostnader.
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OPPSUMMERING

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2 eller 3, basert pa videre
informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig a lese gjennom hele rapporten neye, ettersom visse viktige detaljer ikke er inkludert i denne

oppsummeringen.

Generell tilstand

Boligen fremstar med en blanding av normalt god og noe eldre standard.

* For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til 4 lese

gjennom den komplette rapporten.

Tilstandsgrad 2/3 Bygningsdel

Yiterderer (balkongder)

Vinduer (bakgard)

Innvendige dorer

Gulv

Overflater pipe

lidsteder

Ledningsnett for saniteer

Ventilasjon

Varmtvann

Kjekkeninnredning

Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad

Saniteer - bad

Elektrisk anlegg
Kommentar

27. mars 2025

Forkortet begrunnelse

Alder og slitasje.

Alder og slitasje.

Alder og slitasje.

Slitasje. Sprekkdannelser.
Sprekker/skade. Fyringsforbud.
Alder.

Alder og normal slitasje.

Ikke tilfredsstillende luftveksling.
Alder.

Alder og slitasje.

Forventet levetid har oppnéadd. Risiko.
Kostnadsestimat: 200 000 - 300 000,- kr

Alder og slitasje.

Alder. Manglende oppdatert kursfortegnelse.

Totale kostnadsestimater gitt for TG 3: 200 000 - 300 000,- kr

Tyder 4/19
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til nszermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A. Fordelingen
mellom primaer- og sekundeerareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med takstbransjens retningslinjer for arealméling (2014). Rommene
betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

BRA - I: Internt bruksareal. Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA - E: Eksternt bruksareal. Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten og har tilgang enten fra utsiden eller fellesarealer,
som for eksempel eksterne boder. Veggarealet mellom BRA-I og BRA-E blir inkludert i BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg.

BRA - B: Innglasset balkong. Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer. Veggarealet mot annet bruksareal tas ogsa med i
beregningen.

TBA: Terrasse- og balkongareal. Arealer av apne balkonger, terrasser, altaner og verandaer, malt pa innsiden av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet. | tilfeller uten ytre begrensninger méles arealet ved fotavtrykket.

Totalt bruksareal = BRA-I + BRA-E + BRA-B

Niva BRA -1 BRA-E BRA-B TBA

/Sum Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Kijeller 0 6 0 0

3. etasje 103 0 0 7

Loft 0 3 0 0

Sum 103 9 0 7

Totalt bruksareal 112

* Loftsboden er ikke maleverdig i sin helhet grunnet lav takheyde iht. NS 3940, men har et gulvareal (GUA) mélt til ca. 4 m?.

Rombetegnelser

Niva BRA - BRA - E BRA-B

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Kijeller Ekstern bod
3. etasje Bad, stue, spisestue, kjokken,

to soverom, entré, gang

Loft Ekstern bod

27. mars 2025 Tyder 5/19
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Primaer- og sekundaerareal

* Oppferingen av primaer- og sekundeerareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en overgangsperiode med de nye arealbegrepene.

Niva Primzerareal Sekundeerareal Primzerrom Sekundzerrom
P-rom S-rom P-rom S-rom
3. etasje 103 0 Bad, stue, spisestue,
kjokken, to soverom, entre,
gang

27. mars 2025 Tyder
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BEBYGGELSEN

Under finner du en kort beskrivelse av bygningsmassen. Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer og eventuelle oppvarmingskilder er normalt basert pa

selger/selgers representants opplysninger, med mindre annet er spesifisert.

Byggear 1925

Kilde
Norges Eiendommer, Ambita Infoland.

Bebyggelsen Leiligheten ligger i 3. etasje med balkong.

Utvendige bygningsdeler

Grunnmur i granitt/tegl.

Yttervegger i murverk.

Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein/takplater.

Innvendige bygningsdeler

Etasjeskiller i trekonstruksjon.

Personheis.

Trapper i betong/tre.

Darcalling.

Ovennevnte felles bygningsdeler er ikke undersekt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under
boligsammenslutningens ansvarsomréde.

Oppvarming Boligen har elektrisk oppvarming. Varmekabler i bad.

Tilherende arealer Lagring
Boligen disponerer to eksterne boder i henholdsvis kjeller og loft p& ca. 6 m? og ca. 3 m2.

27. mars 2025 Tyder
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NYLIGE OPPGRADERINGER

Vesentlige reparasjoner, vedlikehold, installasjoner eller ombygging pa boligen de siste fem &rene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid utfert av
kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersperres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte handverkerne.

Arstall Oppgradering Utfert av Dokumentasjon

2023 Satt inn nye vinduer i stuer Handverker ~ Ikke fremvist ~

2015 Ny baderomsinnredning Handverker ~ Ikke fremvist ~

2014 Ny platetopp Handverker ~ Ikke fremvist ~
Kommentar Det er ikke utfert vesentlige oppgraderinger i lapet av de siste fem arene.

27. mars 2025 Tyder 8/19



VURDERINGENE

Felles bygningsdeler under boligsammenslutningens (sameier, borettslag eller aksjelag) ansvarsomrade tilstandsvurderes ikke, ved mindre boligeier har
vedlikeholdsplikt for en bygningsdel og dette er opplyst om til utferende, eller om en felles bygningsdel har saerlig naer tilknytning til den aktuelle boligen. Videre
vises undersokte elementer ved oppdraget.

Veer oppmerksom pa at videre nevnte levetidsvurderinger basert pa SINTEF Byggforsks levetidstabeller gir en indikasjon pa forventet levetid, men at de ikke er
absolutte garantier. Om en bygningsdel er neer eller over forventet levetid, ma slitasje og eventuelt utskiftning paregnes.

Merk at, om du kjeper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en bolig er
blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale strukturer. Generelt vil eldre boliger ha storre risiko for skjulte feil
som kan medfere kostnader.

Eorhold under befaringen

Tunge mebler og inventar blir ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslert i denne
rapporten.

Tilgjengelighet

Begrensninger
Boligen var normalt meblert under befaringen. Meblering og inventar skjuler derfor enkelte overflater som begrenser den visuelle
inspeksjonen.

Lovlighet/brannteknisk

Det kan veere komplisert & vurdere krav til blant annet branncelleinndeling og remningsveier i eldre boliger som er oppfert etter tidligere regelverk opp mot
dagens regelverk. Det vil kunne oppstéd mange avvik i eldre byggverk rundt branncelleinndeling og remningsveier om disse skal vurderes etter dagens krav.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primaert p& om ytterderer er brannsertifiserte og om det er
apenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Lovlighet/brannteknisk

Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den névaerende planlgsningen?
Ja, det er fremvist plantegninger datert 1923, det er registrert folgende avvik:
- Deler av kjokken og entré er byggesokt som kott/gard.
- Det er i tillegg endret/flyttet pa romindelingene i leiligheten ut ifra godkjente byggetegningene.
A anvende et rom eller en bygning til et formal som avviker fra den godkjente bruken, krever en sgknad om bruksendring.

* Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til & sammenligne disse tegningene med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert apenbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingsheyde?
Nei.

Er det avdekket dpenbare visuelle forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk forskrift?

Nei.
Boligen er oppfert i en periode hvor krav til brannceller generelt ikke tilfredsstiller dagens krav. Det ma derfor paregnes avvik.
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Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfert funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfert vurdering av alder i forhold til forventet
levetid. Det ber pa generelt grunnlag paregnes at derer og vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Yitterderer

Tofleyet balkongder med tolags isolerglass, produsert i 1997.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre ytterderer har generelt normalt okt varmetap
og i noen tilfeller nedsatt funksjonsevne.

* Normal tid for utskifting av ytterderer er 20-40 &r. Justering av derer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Ytterderer

Entréder og der mot baktrapp i brannklasse B30.
Vurdering

* Normal tid fer utskifting av ytterderer er 20-40 ar. Justering av derer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Vinduer

Vinduer med tolags isolerglass mot bakgard, produsert i 1981

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre vinduer har generelt normalt gkt varmetap
og i noen tilfeller nedsatt funksjonsevne.

* Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Vinduer

Vinduer med trelags isolerglass i stuer, produsert i 2023.
Vurdering

* Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar. Justering av vinduer ma generelt paregnes med jevne intervaller.
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Innvendige derer

Tofleyet profilerte derer mellom stuer. Skyveder mot gang. Der med glass mellom stue og entré. Innvendige profilerte derer i tre for
ovrig.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje.

Etasjeskiller & horisontalmaling

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er
benyttet ved mélingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Etasjeskiller i trebjelkelag.

Er det ved bruk av laser pa fem tilfeldige punkter i etasjen funnet betydelige skjevheter ved horisontalmaling?

Nei.

Skjevheter over to meters avstand i spisestue er malt til ca. 7 mm.

Totalt avvik i stuen er malt til ca. 12 mm.

Skjevheter over to meters avstand i entré er malt til ca. 9 mm.

Totalt avvik i entré er malt til ca. 13 mm.

Vurdering

Det vanlig & forvente skjevheter og ujevnheter som en naturlig konsekvens av aldringsprosessen i eldre bygninger.
Hoydeforskjellen pa gulvet er mélt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og mindre enn 15 mm. pa hele gulvets lengde og
derfor vurdert til TG 1.

* Horisontalmalinger gjeres ved tilfeldig stikktakninger, og vil ikke avslgre alle eventuelle skjevheter/ujevnheter. | eldre boliger ma skjevheter normalt
paregnes.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor overflater har normal slitasje i forhold til
alder. Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pa egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der overflatene er flisbelagt. Ved 8 banke
pa en flislagt flate vil man stedvis kunne here en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Gulv

Trestavs parkett i entré, gang og kjokken
Eldre gulvbord for evrig.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet generelt slitte overflater med merker, riper og enkelte sprekker i gulvoverflatene.

Vegger
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Sparklet og malt overflater i gang. Malt brystningspanel og tapet i entré. Malt panel for gvrig.

Vurdering
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

Himling

Sparklet og malte plater.
Himlingshayde i stue er malt til 2,83 meter.

Himlingshoyde i kjskken er malt til 2,80 meter.

Vurdering
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

Pipe

Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering. Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

Overflater pipe
Pusset og malt teglsteinspipe/brannmurer i stuene.

Vurdering

Kun pipens overflater i boligen er besiktiget/vurdert. Pipen ligger under boligsammenslutningens ansvarsomrade. Eier opplyser om at
det er fyringsforbud i sameiet, det anbefales videre undersgkelser av forholdet og det ma paregnes okte fellekostnader for eventuelt
utbedring av forholdet.

Det er registrert enkelte riss pa pipens ytre komplettering. TG2 er gitt pa grunn av riss/sprekkdannelser i brannmur/pipe.

lldsteder
Eldre stopejernsovn i spisestue og stue.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje. Det gjeres oppmerksom pa at det er fyringsforbud i sameiet og vedovnene
brukes kun til pynt den dag i dag. Det ber paregnes vedlikehold av vedovnene far de tas til bruk, hvis pipelgpene blir utbedret i
sameiet.
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Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlige eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg og ventilasjon.Vurderingen er i
hovedsak basert pa alder i forhold til forventet levetid, utferelse og materialvalg. Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet. Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pa avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteer

Ledningsnett for vanntilforsel i eldre kobberor.

Avlgpsrer internt i plast.

Hovedstammer i stopejern.

Stoppekran er lokalisert for varmtvann og kaldtvann til bad i inspeksjonsluke i badet. Stoppekraner for kaldtvann til kiskken er montert
bak kjokkeninnredning.

Vanntrykk og funksjon pa avlep er testet og funnet ok.

Er hovedstoppekran funksjonstestet?
Ja. Stoppekraner er testet og funnet tilfredsstillende.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?
Nei.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder sett i lys av forventet levetid. Eldre ledningsnett vil p& generelt grunnlag ha noe heyere risiko
for lekkasjer.

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun

boligens innvendige reranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved
befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

* Anbefalt brukstid for kobber- og stepejernsrer er pa 40- og 50 &r avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 ar. Normal levetid for plastrer er 25 -
50 ar. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 ar.

Varmtvann

Varmtvannsbereder pé 77 liter, av eldre dato. Berederen er montert i himling over bad.
Fast tilkoblingspunkt for strom.

Er det funnet tegn til varmegang i forbindelse med berederens stremtilforsel?
Berederen er tilkoblet via fast tilkoblingspunkt. Det er ikke registrert synlige merker pa tilkoblingspunktet.
Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder sett i lys av forventet levetid.

* Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 10 - 25 ar.

Ventilasjon
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Oppdriftsventilasjon med ventil i bad.
Kullfilterventilator i kjgkkenet.
Luftespalte/hull i der mot vatrom.

Er boligens luftveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?

Nei, oppdriftsventilasjon med begrenset avtrekk fra byggear.

Kjokkenet mangler avtrekksventilasjon, noe som vil pavirke ventilasjonen i boligen.

Oppholdsrommene er ikke utstyrt med ventiler, noe som nedvendiggjer apning av vinduer for & sikre tilstrekkelig ventilasjon.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet ovennevnte punkt i forbindelse med tilstrekkelig luftveksling. Begrenset ventilasjon kan pa generelt
grunnlag fare til okt fuktighet og redusert luftkvalitet.

Kiokken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til

avhendingslova.

Kjokkeninnredning

Kjokkeninnredning med glatte fronter. Sprutplate pa vegg over benkeskap ved platetopp. Belysning under overskap.
Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Stekeovn og platetopp er integrert i innredningen.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Kjokkeninnredningen er ifelge eier fra 2002.
Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pa skadelig fukt ved kjoleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.

Terrasse, balkong og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er kontrollert i forbindelse med materialvalg,
innfesting og lovlighet.

Terrasse/balkong

Balkong i metallkonstruksjon, med adkomst fra soverom, ca. 6,5 m?.
Terrassebord mot gulv.

Rekkverk i metall.

Rekkverkshgyden er malt til ca. 1,0 m.

Er det funnet avvik pa rekkverksheyde og apninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?
Nei.

Vurdering
Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjonen ligger under boligsammenslutningens ansvarsomrade.
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Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniteerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermaler eller vater. Vurdering i forbindelse med fukt
foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstetende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm diameter. | hullet skal det méles etter fukt og undersgkes om det er
visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg gjere, blir det utfert visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomferinger besiktiges og kommenteres.

Om vatrommet og fuktmaling
Badet er av eldre dato. Ukjent arstall.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?

Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utferelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utferende & underseke den
underliggende konstruksjonen.

Det skal imidlertid bemerkes at dokumentasjon ikke var et krav pa det tidspunktet da badet ble pusset opp.

Er det utfert hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?

Det ble utfert hulltaking i skyvedersgarderobe i soverommet og ved hulltakingen ble det oppdaget delevegg i mur/betong. Fuktmaler
av typen Protimeter MMS 2, utstyrt med piggelektrode, ble brukt pa treverket, og det ble ikke registrert fuktighetsnivaer over det som
er normalt.

* Vatrom har en normal brukstid pa 10-20 &r avhengig av bruk, utferelse og materialvalg. Om hele eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid ma
det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer fremtid. Merk at hulltaking med fuktmaling kan avslgre lokale lekkasjer, men gir ingen
absolutt garanti for & identifisere alle potensielle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Eldre stopejernsluk montert under badekar.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Ja. Det er registrert tegn pa hulrom under enkelte fliser. Hulrom under flisene kan i noen tilfeller ske muligheten for sprekker i flisene. |
dette tilfellet har flere fliser riss/sprekkdannelser.

Er fall mot sluket og heyde pa vanntett sjikt i derdpning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og terskel i derapning.

Gulvets fall og heyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslgre alle eventuelle ujevnheter pa et
gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsgl?
Nei.

Vurdering

Det er registrert sprekkdannelser/riss i flisefuger.

Det er registrert soppdannelser (svertesopp) pa fuger mellom fliser ved dusjsonen. Det anbefales & vaske bort/fierne soppdannelsene.
Det er registrert korrosjon av stepejernssluk.

TG 3 er gitt pa grunn av utettheter ved rergjennomferinger, ikke tilstrekkelig vanntett sjikt og alder ihht forventet levetid pa sluk.
Forholdene utgjer vesentlig risiko for skader/fuktpakjenning. Vatrommet mé oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Vatrommet ma totalrenoveres og alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Prisestimat: 200 000 - 300 000,- kr

Prisestimatet er basert pa at vatrommet renoveres og alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. dokumenteres.

Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra
handverker/entreprengr.
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* Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket. Om hele
eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer fremtid. De delene av
det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.

Saniteer

Dusj i badekar.
Gulvstaende klosett.
Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering
Tg 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.

* Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stl og emaljert stal er 50 - 75 ar, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Saniteer

Servant.

Vurdering

* Forventet levetid p& utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stél og emaljert stal er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 &r.

Fast inventar

Benkeskap med glatte fronter.
Overskap med speilfronter.

Vurdering
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.

Elektrisk anlegg

Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller annen kvalifisert elektrofaglig person de siste fem arene, utferes en forenklet
vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er & avklare om det er nedvendig at en elektrofaglig person
kontrollerer anlegget innen kort tid. Vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, basert pa enkle visuelle observasjoner i boligen uten
funksjonstesting, da undertegnede ikke har elektrofaglig fagkompetanse. Denne forenklede vurderingen er ikke tilstrekkelig for & identifisere alle potensielle
feil/mangler og kan ikke sammenlignes med en fullstendig el-kontroll. Bare autoriserte elektrofagpersoner kan utfere en slik omfattende el-kontroll. For &
kartlegge tilstanden til anlegget, ma en kvalifisert elektrofaglig person kontaktes.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap i felles gang med skrusikringer og automatsikringer.
Anlegget ligger bade &pent og skjult i konstruksjonen.
Varmekabler er ifolge eier lagt i badet.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lepet av de siste fem arene?
Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utferer en el-kontroll, ble det utfert en forenklet kontroll av anlegget
basert pa kontrollpunktene nedenfor.
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S8

Spersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Ukjent. Anlegget er av eldre dato.

Spersmal til eier: Lases sikringer ofte ut?
Nei.

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei.

Spoersmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja, det finnes kursfortegnelse, men denne samsvarer ikke med sikringer.

Spersmal til eier: Foreligger samsvarserkleering pa utferte arbeider etter ar 1999?
Nei, det er ikke utfert arbeid pa el.anlegget etter 1999 som jeg vet om.

* Ved installasjon eller utforelse av arbeid pa det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en samsvarserklzering som bekrefter
overholdelse av gjeldende forskrifter.

Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei, eier opplyser om at en stikkontakt i soverom ved balkongder ikke fungerer.

Er det funnet synlige tegn pé lgse kabler?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa manglende tetting i sikringsskap uten & fierne kapslinger?
Nei.

Vurdering: Basert pa de tidligere nevnte kontrollpunktene, vurderes det som nedvendig at en elektrofaglig person utferer en utvidet kontroll av
anlegget innen kort tid?

Ja. Pa grunn av manglende oppdatert kursfortegnelse, sikring som er ute av drift (ukjent arsak) og defekt stikkontakt i soverom
anbefales det pa generelt grunnlag a kontakte en el-takstmann for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget, for eksempel etter
NEK 405-2-3. Tilstandsgraden er fastsatt for a signalisere avvik i henhold til de nevnte kontrollpunktene, men den reflekterer ikke
tilstanden til hele anlegget. For & kartlegge tilstanden til anlegget, ma en kvalifisert elektrofaglig fagperson kontaktes.

TG2 er gitt pa grunn av anleggets alder i forhold til forventet levetid og manglende oppdatert kursfortegnelse.

* Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pé ca. 30 ar.
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BEFARINGEN

Befaringsdato 27. mars 2025

Selger/eier til stede Ja, Kari Hem

Takstingenier til stede Stian Hedels

Er selgers egenerklaering Ja, det er fremvist egenerklaering datert 20.03.2025.
fremvist?

* Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen og frem til en ny kjeper blir bundet til & kjspe eiendommen.

EIENDOMSINFORMASJON

Adresse Frederik Stangs gate 46A, 0264 Oslo
Kommune 0301 OSLO

Matrikkel 301-212/314/0/19
Eiendomsbetegnelse Leilighet

Eierform Selveier

Tomteareal 1981,5 m?

Hjemmelshaver Kari Hem

Sameiebrok 95/4493

* Eiendomsinformasjonen er under tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland.
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FORUTSETNINGER

Om rapporten

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova "Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersokelsene forskriften krever, utferes det ogsa noen tekniske tilleggsundersokelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften, som vi
anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Tilstandsgradene

Tilstandsgrader blir i hovedsak fastsatt basert pa kriterier definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller veere enkelte
unntak. Generelt er referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen
omrader folges dagens forskriftskrav, i samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Undersokelsene

Undersgkelsene utferes gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke undersokelsene beskrevet i Forskrift til Avhendingslova
som utferes ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utfares ikke, med unntak av hulltaking, der forskriften krever dette. Tepper, mabler
og annet inventar blir flyttet nar det er nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder
likevel ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre
grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebeerer at ikke nedvendigvis alle overflater blir grundig
undersgkt. Utvendige konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre det utferende finner en sikker lesning i henhold til vares
retningslinjer for HMS. Vanligvis fiernes ikke innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, pa grunn av skaderisiko og
kompetansebegrensninger hos utferende. Bygningsdeler skjult av sng eller uflyttbare gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i
rapporten.

Begrensninger

Veer oppmerksom pa at denne rapporten ikke utgjer en garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og mangler
etter oppdragets omfang, observert under befaringen, uten a gi garantier for skjulte eller synlige feil/skader som synliggjeres i fremtiden. En
slik rapport vil ikke avslare alle eventuelle feil ved en bolig. Det bemerkes at selv om nevnte stikkprover ikke avdekket noen avvik, skal dette
ikke oppfattes som en absolutt garanti. | rapporten er 'avvik' betegnet som tilstander darligere enn det fastsatte referansenivaet. Det er
viktig & understreke at den utferte analysen ikke dekker alle aspekter ved eiendommen, men kun fokuserer pa de spesifikke elementene
som er vurdert i rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer,
utendersanlegg (f.eks basseng, pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbeher, hvite- og brunevarer (Dette
gjelder ogsa selv om tilbeher er integrert), full funksjonstesting av; VVS, piper, ildsteder- og elektriske installasjoner, isolasjon, utvendige
trapper, stottemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til alder. Ved behov for ytterligere spesifikke vurderinger utover det som
er dekket i denne rapporten, anbefales det a ta skritt for & innhente slike vurderinger av de elementene det skulle gjelde. Rapporten
fremhever i hovedsak Tryggere Bolighandels kontrollpunkter, men visse punkter kan i noen tilfeller utelates selv om de er gjennomfort.
Bagatellmessige forhold som enkelt kan avdekkes uten vesentlig bygningsmessig betydning blir normalt ikke kommentert. Ved eventuelle
vurderinger som omhandler det elektriske anlegget og VVS-installasjoner, vil dette utferes med en forenklet vurdering i rapporten, ettersom
utferende ikke har spesifikk fagkompetanse pa disse omradene. Dersom det er behov eller gnske for en mer omfattende og spesialisert
vurdering av det elektriske anlegget eller VVS installasjoner, ma en kvalifisert person med spisskompetanse engasjeres.

Arealer

Arealene er fysisk oppmalt med handholdt avstandsmaéler under befaringen og avrundet til nszermeste kvadratmeter i samsvar med NS
3940:2023 Tillegg A, som inneholder ytterligere presiseringer. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for en ren matematisk utregning av
eiendommens verdi. Rommene vil betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Arealberegninger for eksterne boder betraktes som omtrentlige, grunnet begrensninger i
oppmaling forarsaket av lagrede gjenstander og anvendelsen av avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger. Det er ikke foretatt
noen kontroll av bruksretten til disse.

Selgers/kjopers ansvar

Tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som har betydning for tilstandsrapporten er ikke utferendes ansvar.
Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekelsesplikt. For rapporten tas i bruk ma selger eller selgerens representant lese gjennom rapporten,
og gi oss tilbakemelding pa eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Der rapporten indikerer potensielle problemomrader,
anbefales det & engasjere fagfolk for ytterligere undersokelser.

Gyldighet

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen og frem til en ny kjeper blir bundet til & kjgpe eiendommen. Dette betyr at hvis eiendommen
ikke selges innen ett ar etter befaringsdatoen, ma det gjeres en ny befaring og rapporten ma oppdateres. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun er gyldig i den tilstanden eiendommen var i pa tidspunktet for befaringen og gir ingen garantier for fremtidige forhold.
Eventuelle skader eller endringer som oppstar etter dette vil ikke vaere dekket av rapporten. Selger ma derfor kontakte oss hvis det skjer
endringer etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Rapporten kan
ikke brukes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250045

Selger 1 navn

Kari Hem

Frederik Stangs gate 46A

Poststed
OSLO 0264

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2008

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 17

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 78058136 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KH
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

18.1

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Fyringsforbud

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse |AIIe har fatt netting/ brannsikre boder pa loft og i kjeller

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Dette har styret ordnet

Initialer selger: KH
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [JJa
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [JJa
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Frederik Stangs gate 46A - Nabolaget Frogner - vurdert av 399 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Godt voksne

e Enslige
Offentlig transport
® Elisenberg 1T min %
Linje 12 0.1 km
2 Elisenberg 1min &
Linje 12N 0.1 km
© Majorstuen 21 min #
Linje1,2,3,4,5 1.6 km
@ Nationaltheatret stasjon 23 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.7 km
@ OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.9 km
Skoler
Uranienborg skole (1-10 kl.) 11 min %
795 elever, 46 klasser 0.8 km
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 17 min %
604 elever, 35 klasser 1.3km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 21 min %
757 elever, 42 klasser 1.5km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 22 min %
406 elever, 30 klasser 1.6 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 9 min &
412 elever, 25 klasser 2.7 km
Oslo Handelsgymnasium 14 min %
816 elever, 33 klasser Tkm
Wang Toppidrett 16 min #
18 klasser 1.2 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
* Naboskapet
== Hpflige 63/100
Aldersfordeling

147 %
14.5%

36.7 %

25.6 %
1.2%

37.8%

39.3%
389%

18.3%

2 o 82 ¢ < <

@ o N -

Jd . 0 |

ol = '

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Frogner 5527 3336
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Frogner International Pre-School (3-5ar) 5 min %
48 barn 0.3 km
Tusindhuus barnehage (0-2 ar) 5min %
35 barn 0.4 km
Nordraaksgate barnehage Al (1-5 ar) 8 min %
31 barn 0.6 km
Dagligvare
Joker Elisenberg 1 min &
Post i butikk, sgndagsapent 0.1 km
Ups Pickup Point Frogner Mat 2 min #&



Primaere transportmidler

£} 1. Buss
B2 Trikk
A

3. Gdende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 94/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Den tysk-norske 11 min %
Aktivitetshall 0.9 km
@ Oslo handelsgym 12 min %
Aktivitetshall 0.9 km
& SATS Solli plass 11 min %
& Artesia Trening 17 min &
Boligmasse

B 97% blokk
B 3% annet

«Forholdsvis rolig, med god tilgang til
restauranter, butikker, og transport.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Valkyrien 19 min %
@  Apotek 1 Frogner 2 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 12%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
|
0% 56%
B Frogner
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Gabrielsen & Partners Frogner AS

Aktiv avd. Frogner v/Bjgrn Eirik Johnsen
Frognerveien 22, 0263 OSLO

E-post: bjorn.eirik.johnsen@aktiv.no

Deres ref.: 1007250045 . Var ref.: 7633-1-19 Dato: 19.03.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Frederik Stangs Gt 46 Sameiet
Organisasjonsnr: 976018788

Seksjonseier: Hem, Kari

Medeier:

Leilighetsnummer: 19

Adresse: Frederik Stangs Gate 46 A, 0264 OSLO
Seksjonsnummer: 19

Gnr. 212

Bnr. 314

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring- polisenummer 82202798.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekterkan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Det er ikke avklart gkning i felleskostnadene for 2024. Ta kontakt med styret for informasjon.
E-postadresse styret: fsg46@styrerommet.no. Gateparkering. Hiemmeside: vibbo.no

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207544035
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,35%

Restsaldo 103 156,00
Innfrielsesdato: 30.06.2031

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207861723
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,35%

Restsaldo 1685 848,00
Innfrielsesdato: 29.02.2040

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
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@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 090,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Heis 501,00
Pipelan 315,00
Bredband 289,00
Felleskostnader 3 985,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1 960,-
Fradragsberettigede kostnader: 3 296,-
Annen formue: 3474,-
Gjeld: 40 100,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207544035
Restsaldo: 2 240,24
Kapitalkostnader: 38,08

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207861723
Restsaldo: 37 591,66
Kapitalkostnader: 346,49

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 39 831,90,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fer den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Lisa Bruun-Olsen pr. e-
post: lisa.bruun.olsen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.



Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Per Christian Larsen, e-post:
fsg46@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers

nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: fsg46@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Skatteetaten

BJZRN EIRIK JOHNSEN
Parkveien 64 HO503
0254 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 212 Bnr 314 FnrO
Eiendommens adresse:

Frederik Stangs gate 46A, 0264 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr2 451 028
Som sekundeerbolig:  kr 9 804 112

Dato
09.04.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr 19

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 19.03.2025

0301-212/314/0/19  DelNr. 1 Kommunale aveifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Frederik Stangs gate 46A Eiendomsskatt NOK 5 082,00
0264 OSLO
Fakturamottaker: Hem Kari
Frederik Stangs Gate 46a
0264 OSLO
Eiernavn: Hem Kari Totalt NOK 5 082.00
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2025 2025 1 1270,50 0,00 25030000127868017 11404514 04.03.2025 25.03.2025
Totalt & betale 1270,50
Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™*:
Avgift Belop
Eiendomsskatt 5082,00
Totale avgifter 5082,00

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.

7/7
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7633
Frederik Stangs Gt 46 Sameiet
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Velkommen til arsmgte i Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 27. mai kl. 09:00 og lukker 31. mai kl. 15:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7633

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Bytte ut sykkelstativ

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

2av22



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar var radgiver i OBOS, Lisa Bruun-Olsen, som mgteleder.

Forslag til vedtak

Lisa Bruun-Olsen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Per Christian Larsen og Maria Solstad er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av22
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport - 7633.pdf

Sak 5
Bytte ut sykkelstativ

Forslag fremmet av:
Agnes Emelie Sofia Eng

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi bytter ut sykkelstativet som star under taket pa bakgarden. Det ndvaerende sykkelstativet er gammelt og
rustent.

For eksempel selger Tress utemiljo et sykkelstativ som ville koste 16 300 kr. (Dette er prisen for to sykkelstativer
til 8 125 kr stykket. Hvert stativ har 7 plasser og méaler 264 cm langt.)

https://wwwtressutemiljo.no/cross-sykkelstativ-714751-7

Forslag til vedtak

Vi bytter ut sykkelstativet som star under taket mot et nytt. Styret bestemmer hvilket sykkelstativ huset kjgper.
Dette kan veere forslaget ovenfor eller et annet som styret eller en annen beboer i huset foreslar.

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 110 000.

4 av 22



Styrelederhonorar for neste perioden vil vaere 75.000 eller 6250 kr pr. maned. Det betales ikke MVA av honorar.
Videre vil det bli fakturert 3,5% pluss mva for dekninng av telefon og it-tjenester.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til totalt kr 110 000.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Per Christan Larsen

Per Christan Larsen er ekstern styreleder og om han velges vil hans andels av styrehonorar utbetales
manedlig og ikke etterskuddsuvis slik det er for resten av styret. Styrelederhonorar for neste perioden vil vaere
75.000 eller 6250 kr pr. maned. Det betales ikke MVA av honorar. Videre vil det bli fakturert 3,5% pluss mva

for dekninng av telefon og it-tjenester.

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Dag Ragnar Thorstensen

Dag Ragnar Thorstensen bor i 46D, har sittet i styret over flere ar og tar gjenvalg.

* Maria Solstad

Maria Solstad bori 46 A og har sittet i styret over flere ar og tar gjenvalg.

* Per Christian Samson

Per Christian Samson representerer nzeringsseksjoner og tar over for Carl Fredrik Samson ved valg.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Kim Elaine Davis

5av 22
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Per Christian Larsen Otto Ruges Vei 86 A
Styremedlem Carl Fredrik Samson Grakamveien 4 C
Styremedlem Maria Solstad Frederik Stangs Gate 46 A
Styremedlem Dag Ragnar Thorstensen Frederik Stangs Gate 46 D
Varamedlem Kim Elaine Davis Frederik Stangs Gate 46 E

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post fsg46@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt med
styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

Sameiet bestar av 52 seksjoner.

Frederik Stangs Gt 46 Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 976018788, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
212 314

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Frederik Stangs Gt 46 Sameiet har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6av22 Arsrapport - 7633.pdf



2 Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

Styrets arbeid
Styret har i perioden avholdt 6 styremater samt lgpende kommunikasjon og
saksbehandling.

| tillegg til generell drift og vedlikehold har styrte jobbet videre med rehabilitering av piper,
mottatt og gjennomgatt vedlikeholdsplan fra Obos og byttet bredbandsleverandgr til Global
Connect, | den forbindelse ble det lagt fiberkabel til alle leiligheter. Styret mener dette
prosjektet ble godt giennomfart og at vi nd har en mer stabil og raskere lgsning enn
tidligere.

Det har veert en del mindre lekkasjer fra kjgkken og rersystemer hos oss dette aret og
styret minner om & jevnlig ta en kikk pa rarinstallasjoner pa kjgkken og bad for a se at de
ikke er noen vannlekkasje. Det er ofte at naboen under merker dette far en gjor det selv
om en ikke fglger med.

Vedlegg 1 7 av 22 Arsrapport - 7633.pdf
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3 Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak konsulenttjenester til
OPAK for byggfaglig radgiving, samt hagyere kostnader til drift og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 2 157 841.

Vedlegg 1 8av22 Arsrapport - 7633.pdf



4 Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 511 000.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Frederik
Stangs Gt 46 Sameiet.

Lan
Frederik Stangs Gt 46 Sameiet har Ian i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet il
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9av22 Arsrapport - 7633.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet i FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller &rsregnskapet gjeldende
¢ Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 3 rapportere i sa henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapgn)i g engelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA)&rsrap}éié‘?tl—37633.pdf

Penneo Dokumentnokkel: BKW5V-47552-UZJLQ-N7EVA-EF47M-D5L4X



IBDO

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som faglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Hans Petter Urkedal

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

\/ed|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i@ @rkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA)&rsrap}éié‘?tz—aVGBB.pdf

Penneo Dokumentnokkel: BKW5V-47552-UZJLQ-N7EVA-EF47M-D5L4X
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Urkedal, Hans Petter

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
IP: 188.95.xxx.XXX

2024-05-08 19:48:32 UTC

Z bankID o

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er |ast og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordag@higgft’pr at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

12 av 22 Arsrapport - 7633.pdf
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8 Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET
ORG.NR. 976 018 788, KUNDENR. 7633

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2360112 2068980 2529420 2532000
Avgiftspliktige inntekter, utleie 156 983 0 0 0
Andre inntekter 3 107 989 312 824 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2625084 2381804 2529420 2532000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -10 356 -15799 -16 000 -32 000
Styrehonorar 5 -73 450 -112 050 -110 000 -110 000
Revisjonshonorar 6 -12 148 -10 498 -11 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -96 162 -92 362 -97 000 -102 000
Konsulenthonorar 7 -161 689 -77 752 -25 000 -65 000
Drift og vedlikehold 8 -681 385 -538 030 -535 000 -511 000
Forsikringer -291 079 -267 442 -294 000 -320 000
Kommunale avgifter 9 -634 743 -543 505 -617 000 -747 000
Energi/fyring 10 -67 216 -64 081 -90 000 -65 000
TV-anlegg/bredband -262 894 -222 361 -240 000 -276 000
Andre driftskostnader 11 -218 610 -221 878 -293 000 -226 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2509732 -2165759 -2328 000 -2466 000
DRIFTSRESULTAT 115 352 216 045 201 420 66 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 80 594 44 266 0 0
Finanskostnader 13 -136 084 -98 277 -114 000 -144 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -55 490 -54 011 -114 000 -144 000
ARSRESULTAT 59 863 162 034 87 420 -78 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 59 863 162 034

Vedlegg 1 13av22 Arsrapport - 7633.pdf



9 Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET
ORG.NR. 976 018 788, KUNDENR. 7633

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Leiligheter/lokaler 14 615 633 615 633
Langsiktige fordringer 15 78 000 78 000
SUM ANLEGGSMIDLER 693 633 693 633
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 9495 20 233
Forskuddsbetalte kostnader 69 048 62 465
Andre Kkortsiktige fordringer 16 107 989 0
Driftskonto OBOS-banken 227 467 479 216
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 3654
Sparekonto OBOS-banken 1820666 1772739
SUM OML@PSMIDLER 2234665 2338307
SUM EIENDELER 2928298 3031940
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 977 384 917 522
SUM EGENKAPITAL 977 384 917 522
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 1874090 1936557
SUM LANGSIKTIG GJELD 1874090 1936557
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 15588 44 284
Leverandgrgjeld 36 183 118 434
Skyldige offentlige avgifter 18 5323 10 316
Palapte renter 12 895 663
Annen kortsiktig gjeld 19 6 834 4163
SUM KORTSIKTIG GJELD 76 823 177 861
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2928298 3031940
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 03.05.2024
Styret i Frederik Stangs Gt 46 Sameiet
Per Christian Larsen/s/ Dag Ragnar Thorstensen/s/ Carl Fredrik Samson/s/

Vedlegg 1 14 av 22 Arsrapport - 7633.pdf



10 Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

Maria Solstad/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Dvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1409 796
Heis 270 540
Seksjonert lokale 269 232
TV/bredband 240 840
Pipelan 169 704
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2360112
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturert heiskostnader for 2022 og 2023 107 989
SUM ANDRE INNTEKTER 107 989

Vedlegg 1 15av 22 Arsrapport - 7633.pdf
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -10 356
SUM PERSONALKOSTNADER -10 356

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 73 450.

I tillegg honorar til styreleder i form av faktura fra Solibo, kr. 16.200 for 2023

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 12 148.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -11 693
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 276
Solibo forvaltningshonorar styreleder -16 164
Opak -119 556
SUM KONSULENTHONORAR -161 689
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -9 000
Drift/vedlikehold VVS -7 530
Drift/vedlikehold elektro -5 590
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -58 539
Drift/vedlikehold heisanlegg -439 135
Drift/vedlikehold brannsikring -156 772
Kostnader dugnader -4 818
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -681 385
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -376 050
Feieavgift -5 340
Renovasjonsavgift -253 352
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -634 743
Vedlegg 1 16 av 22 Arsrapport - 7633.pdf
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NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -67 216

SUM ENERGI / FYRING -67 216

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -9 000

Container -4 086

Vaktmestertjenester -93 579

Renhold ved firmaer -98 511

Andre fremmede tjenester -956

Trykksaker -6 503

Kontingenter -2 900

Bank- og kortgebyr -3 082

@reavrunding 7

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -218 610

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 29708

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1873

Renter av sparekonto i OBOS-banken 47 927

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1086

SUM FINANSINNTEKTER 80 594

NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Pantegjeldsrenter -136 084

SUM FINANSKOSTNADER -136 084

NOTE: 14

LEILIGHETER

Utleielokale 615 633

SUM LEILIGHETER 615 633

NOTE: 15

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Balkongprosijekt 78 000

SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 78 000
Vedlegg 1 17 av 22 Arsrapport - 7633.pdf
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NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Opptjente ikke fakturerte inntekter, heiskostnader 22/23, vidfakt.i 2024 107 989

SUM ANDRE KORTSIKTIGE
FORDRINGER 107 989

NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos-Banken AS
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,85 %. Lapetiden er 15 ar
Opprinnelig
2016 -200 000
Nedbetalt
tidligere 71 363
Nedbetalt i &r 10 512
-118
125
Obos-Banken AS
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,85 %. Lapetiden er 20 ar
Opprinnelig
2020 -2 000 000
Nedbetalt
tidligere 192 080
Nedbetalt i ar 51955
-1 755
965
-1874
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 090

NOTE: 18

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig merverdiavgift termin

6/2023 -5 323
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE

AVGIFTER -5 323

NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen péleopt kostnad, faktura energi
desember -6 834

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -6 834
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 82202798.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sagrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

Vedlegg 1 19 av 22 Arsrapport - 7633.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 27.05.24 og er apent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 31.05.24
Selskapsnummer: 7633 Selskapsnavn: Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Lisa Bruun-Olsen er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Per Christian Larsen og Maria Solstad er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

20av 22




Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Bytte ut sykkelstativ

Vi bytter ut sykkelstativet som star under taket mot et nytt. Styret bestemmer hvilket sykkelstativ huset
kjgper. Dette kan veaere forslaget ovenfor eller et annet som styret eller en annen beboeri huset foreslar.

|:| For
[] Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til totalt kr 110 000.

|:| For
[] Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Per Christan Larsen
Styremedlem (kun 3 skal velges)
|:| Dag Ragnar Thorstensen
] Maria Solstad

[] Per Christian Samson
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Kim Elaine Davis

2lav 22
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

VEDTEKTER
for

Eierseksjonssameiet Frederik Stangs Gate 46
org. nr. 976 018 788

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Vedtektene er sist endret pa arsmgtet 11.04.18.
Vedtektene er sist endret pa arsmgate 20.05.19.

§ 1 Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Frederik Stangs Gate 46 Sameie. Sameiet ble opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 30.05.1984. Sameiet gjennomfgarte en
reseksjonering 13.08.2013.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 45 boligseksjoner og 7 naeringsseksjoner
pa eiendommen gnr. 212, 314 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel som bestar av en sammenhengende og
klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden/reseksjoneringen.

§ 2 Rettslig disposisjonsrett

2-1 Seksjoner

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

2-2 Sarlige bestemmelser for naeringsseksjonene

(1) Innholdet i driften kan ikke endres uten at styret informeres i god tid, minimum 3 maneder
i forkant. Fortsatt drift innenfor detaljhandel, trenger ikke informeres.

(2) Apningstider for naeringsseksjonene kan ikke overga bestemmelsene i husordensreglene.
(3) Neeringsseksjonene handterer eget avfall og plikter til & overholde bestemmelser for

avfallshandtering palagt av kommunen. Dette gjelder blant annet eget
renovasjonsabonnement og egne sgppelkasser.

1
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§ 3 Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.
Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.
Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmeatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsareal til den enkelte seksjon.
Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsareal.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmeatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Seksjonseier skal gi styret adgang til inspeksjon av bruksenheten hvis det kan antas a
foreligge forhold som stér i strid med loven, sameiets vedtekter og/eller husordensregler.
Dette gjelder ogsa for offentlige pabud.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Ordensreglene gjelder for bade boligseksjonene og naeringsseksjonene.
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(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

§ 4 Registrering av seksjonseiere/leietakere
(1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering. E-postadresse skal

oppgis.

(2) Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre fa informasjon om
hvem som leier, dennes e-postadresse, telefonnummer og postadresse.

§ 5 Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa balkonger/takterrasser.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, terrasse-/balkong- og ytterdarer til boligen
j) overflatebehandling av terrasser/balkonger.
k) eventuelle innretninger og installasjoner, slikt som nevnt i §3-1, 5.avsnitt.

(3) Innvendig vedlikehold av balkonger og terrasser paligger den enkelte seksjonseier.

(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Videre er seksjonseier
ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet slik at rar ikke fryser.

(5) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk.

(6) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forérsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

3
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(10) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk eller reparasjon og
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).
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(4) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

§ 7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfaersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

§ 8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og minst tre andre medlemmer.
Det skal ogsa velges minst ett varamedlem. Kun fysiske personer kan vaere
styremedlemmer.
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(2) Styreleder velges for ett ar, styremedlemmene for to ar og varamedlemmer velges for ett
ar, hvis ikke arsmgtet bestemmer noe annet. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmagtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

(2) Styret kommuniserer elektronisk med seksjonseierne i sameiet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmeatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .
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8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

§ 9 Arsmotet
9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmagtet har den averste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det n@gdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmeatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmagtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret
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(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til &4 ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som géar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsé samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljstiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens naerstadendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.
Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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§ 10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres av
en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

§ 11 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av
arsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven
av 16. juni 2017 nr. 65.
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Ordensregler Sameiet Frederik Stangs gate 46

20. mai 2019
1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved at alle
tar hensyn til hverandre i Sameiet Frederik Stangs gate 46.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem.

Det vises for gvrig til vedtektene av 11.4.18 for Sameiet Frederik Stangs gate 46.

2. Aktiviteter og steyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 23:00-07:00. | dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfares annen aktivitet som forstyrrer nattesgvn, eller pa annet vis
virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter
klokken 22:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e Pa hverdager klokken 07:00-20:00.

e Lgrdager klokken 10:00-18:00.

[ ]
3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik.
At vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.
At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unngé kondensskader og
muggdannelse i boligen.
A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.
At risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer ikke
forekommer.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for s@ppel, mabler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for a fierne sng og is fra denne.

e Ragyking pa balkongene er kun tillatt i den grad det ikke er til sjenanse for andre i
sameiet.
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Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen.

A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

Bruk av apen ild og apen flamme i kjeller, trappeoppganger og pa loft ma ikke
forekomme. Grilling med apen ild pa balkonger ma ikke forekomme av hensyn til bade
lukt og brannfare. Gassgrill er tillatt. Forsvarlig bruk av grill i bakgarden er tillatt.

e Lufting av hunder i bakgard er kun tillatt om hunden holdes i band, og ikke er til sjenanse
for andre sameiere.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Saeppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere.
Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall skal
ikke settes utenfor sgppelkassene.

Det er ikke tillatt & parkere bil, moped eller annet motorisert kjgretgy i bakgarden.

Fellesarealer skal holdes fritt for gjenstander som tilhagrer beboerne. Barnevogner som er i
jevnlig bruk kan plasseres i trappeoppgangen. Sykler kan kun parkeres pa angitte plasser i
sykkelstativ. Sykler skal ikke oppbevares i undergangene fra bakgard til gate eller andre deler av
sameiets fellesarealer.

Rayking innendears i fellesarealene er ikke tillatt. Rayking i fellesarealer utenders er kun tillatt i
den grad det ikke er til sjenanse for andre i sameiet.

Matos, r@yk og lignende skal ikke luftes ut i baktrappen.
Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus.

Utgangsdgrene mot gaten og bakgarden, samt porten til bakgarden skal alltid veere last. Porten
kan kun settes opp i forbindelse med inn/utlasting og den som setter opp plikter & sgrge for at
det er kontinuerlig tilsyn mens den star apen slik at uvedkommende ikke slipper inn.

Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller. Vinduer i fellesarealer ma holdes lukket.

5. Brannvern
I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal i styret s@rge for at fellesareal i bygningen
er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.

Sameierne oppfordres til & plassere rgykvarsler slik at den kan hgres fra alle soverom med der
lukket. Raykvarsler ma vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Raykvarsleren ma
testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet bgr plasseres slik at det er lett tilgjengelig,
gjerne i tilknytning til soverom.



Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr i fellesomradene, ma dette umiddelbart meldes til
vaktmester/styre i sameiet.

6. Dugnad
Styret innkaller til dugnad fortrinnsvis 1 gang i aret og alle seksjonseiere oppfordres til a delta.

7. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner, jf saerlig sameiets
vedtekter § 7.
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Protokoll til arsmgte 2024 for Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

Organisasjonsnummer: 976018788
Mgtet ble gjennomfart heldigitalt fra 27. mai kl. 09:00 til 31. mai kl. 15:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 23.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar var radgiver i OBOS, Lisa Bruun-Olsen, som mgteleder.

Forslag til vedtak:
Lisa Bruun-Olsen er valgt.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Per Christian Larsen og Maria Solstad er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transaksjon 09222115557519060023 Signert MLB, PCL, MS



4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Bytte ut sykkelstativ

Fremmet av: Agnes Emelie Sofia Eng

Vi bytter ut sykkelstativet som star under taket pa bakgarden. Det ndvaerende sykkelstativet er gammelt og
rustent.

For eksempel selger Tress utemiljg et sykkelstativ som ville koste 16 300 kr. (Dette er prisen for to sykkelstativer
til 8 125 kr stykket. Hvert stativ har 7 plasser og méaler 264 cm langt.)

https://wwwitressutemiljo.no/cross-sykkelstativ-714751-7

Forslag til vedtak:
Vibytter ut sykkelstativet som star under taket mot et nytt. Styret bestemmer hvilket sykkelstativ huset kjgper.
Dette kan veere forslaget ovenfor eller et annet som styret eller en annen beboer i huset foreslar.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 110 000.

Styrelederhonorar for neste perioden vil veere 75.000 eller 6250 kr pr. maned. Det betales ikke MVA av honorar.
Videre vil det bli fakturert 3,5% pluss mva for dekninng av telefon og it-tjenester.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til totalt kr 110 000.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 7

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transaksjon 09222115557519060023 Signert MLB, PCL, MS
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7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Per Christan Larsen (15 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Per Christan Larsen

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Per Christian Samson (21 stemmer)
Maria Solstad (16 stemmer)

Dag Ragnar Thorstensen (17 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Per Christian Samson
Maria Solstad

Dag Ragnar Thorstensen

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Kim Elaine Davis (15 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Kim Elaine Davis

Transaksjon 09222115557519060023

Signert MLB, PCL, MS
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PLAN-oc
BYGNINGSETATEN

KART « PLAN = BYGQESAK

m

Qsle kommune

Takst-Prosjekt DA ing.firmaet
Tollbugata 59

3044 DRAMMEN

Arkivnekkel var ref/mappenr. Journr.
531.3 970022498 97/43849
Deres ref. Var saksbeh. Dato
Mette Rognes Omre 24. juli 1997

Arbeidssted : 212/0314 Fredrik Stangsgate 46

Byggherre : Sameiet Fr.Stangs gate 46v/Lindaas, Fr.Stangs
gate 46C, 0264 OSLO

Arbeidets art: NYE BALKONGER PA FASADER MOT BAKGARD BOLIG.

APPROBASJON

Svar pad seknad om godkjenning av byggeplanene. Vilkadr for
' igangsettingstillatelse.

Sgknaden gjelder oppfgring av balkonger mot bakgard i Fredrik
Stangs gate 46.

Naboer og gjenbocere er varslet og det er innkommet protest fra
Sameiet Elisenberghus, Elisenbergveien 37, i brev av 28.04.97
og 20.05.97.

Sgknad med tegning nr. 1 og 2 godkjennes pa vilkar av at

- Ansvarshavende er godkjent

- Tegninger som viser balkonger med en dybde pa 1.60 m ma
innsendes og godkjennes

- Konstruksjonstegninger og statiske beregninger ma innsendes
og godkjennes

ARBEIDET MA IKKE PABEGYNNES UTEN IGANGSETTINGSTILLATELSE

Protesterende parter har klageadgang.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet
tildelt etaten 1 byradsvedtak av 22.12.95 sak 1639/95

Plangrunnlaget.

Eiendommen er regulert til byggeomrdde for, stadfestet i plan
datert 20.07.82, med tilherende reguleringsbestemmelser
5-2610.

Sgknaden.
Swknaden gjelder oppfering av balkonger mot bakgard i Fredrik
Stangs gate 46.

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 22 66 - 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 8.00 - 15.00. Konferansetid: Mandag,onsdag, fredag kl. 12.00-14,00
Eiendomsopplysninger, telefon: 820 80150
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Innkomne uttalelser.

Protester

Naboer og gjenboere er varslet og det er innkommet protest fra
Sameiet Elisenberghus, Elisenbergveien 37, i brev av 28.04.97
og 20.05.97.

I protesten anfesres at balkongene vil gi innsyn til naboens
kjekken, samtidig som det vil ta dagslys.

Tilsvar til protest

I brev datert 14.05.97 kommer byggherre med sitt tilsvar til
protest. Det anfegres at balkongene ikke vil gi fritt innsyn
til kjekkenet da det vil bli satt opp avskjerming pd rekkverk
for & unngd& nettopp dette.

Plan- og bygningsetaten vurdering

Plan- og bygningsetaten anser det omsekte tiltak som
tilfredsstillende, da balkongenes dybde reduseres fra 1.80m
til 1.60m.

Byantikvaren

P4 samradsmete 18.06.97 godkjenner Byantikvaren tiltaket under
forutsetning av at balkongdybden reduseres til 1.60 m, og at
opphengssystem males i samme farge som bygningen forevrig.

Spesielle forhold.
For igangsettingstillatelse kan gis m& tegninger som viser
balkonger med redusert dybde innsendes og godkjennes.

Balkongenes underside ma vere plan.

Balkongenes opphengssystem md males i samme farge som
bygningen foregvrig.

Igangsettingstillatelse.

Arbeidet ma ikke pébegynnes fgr ansvarshavende har fatt
igangsettingstillatelse. Denne kan ikke gis fer felgende
punkter er ordnet

— Ansvarshavende er godkjent

- Tegninger som viser balkonger med en dybde pa
1.60 m md innsendes og godkjennes

- Konstruksjonstegninger og statiske beregninger ma
innsendes og godkjennes

Det er byggherrens ansvar at alle bestemmelsene i plan- og
bygningsloven, med tilherende bestemmelser blir overholdt.
Eventuelle endringer i forhold til dette vedtaket ma
tilleggsanmeldes og vere godkjent fer endringen gjennomferes.
Approbasjonen er gyldig i 3 ar.

Klageadgang.

Naboer, gjenboere og andre bererte parter har 3 ukers frist
til eventuelt & klage approbasjonen inn for heoyere myndighet,
se vedlagte orientering. En slik klage kan fore til at
avgigrelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke
ansvarlig for tap bygogherren matte lide ved en slik omgjering.



199701506 40

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by

Suas /A0 PO
hv le Molpes . Met'te Rognes Omre

Seksjonsleder Avd.arkitekt II

Vedlegg: Orientering om klageadgang

Kopi : Byantikvaren, Postboks 2094, Griunerleskka, 0505 Oslo
Sameiet Elisenberghus, Elisenbergveien 37, 0264 Oslo
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling Indre by

Ingenierfirmaet Takst-Prosjekt
Tollbugata 59

3044 DRAMMEN

Pre 34 WARS 1995

Deres ref* Vir ref (saksnr) 9701506-24 Saksbeh: Fredenik Somme Arkivkode
Oppegis alltid ved henvendelse

Byggeplass: FREDERIK STANGS GATE 46 Eiendom:  212/314/0/0

Tiltakshaver:  Sameiet Frederik Stangs gate 46 Adresse:  Fr.Stangs gate 46C, 0264 OSLO

Seker: Takst-Prosjekt DA ing.firmaet ~ Adresse:  Tollbugata 59, 3044 DRAMMEN
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring
Tillegg

Svar pa sgknad om godkjenning av tilleggsplaner

Til innvilget approbasjon foreligger det tilleggsseknad, seknaden omfatter justeringer av tidligere
appreberte balkonger.

Tilleggssaknad med tegning nr. 3 og 4 samt brev av 30.01.98 godkjennes med Plan- og
bygningsetatens endringer, Tidligere godkjent tegning nr. I og 2 utgar.

Approbasjonens vilkar for igangsettingstillatelse gjelder ogsa for tilleggsarbeidene.

Plan- og bygningsetaten behandler denne soknad etter myndighet tildelt etaten i byradsvedtak av
22.12.,95, sak 1639/95.

Approbasjon.
Approbasjon ble gitt 24.07.97.

Tilleggssaknad.
Approbasjonen ga tillatelse til oppforing av balkonger med dybde 160 cm. I brev av 02.10.97 hvor det

bl.a. redegjores for saksbehandierfeil, krever Plan- og bygningsetaten at baikonger mot naboeiendom
reduseres til dybde 120 cm.

Tilleggsseknaden gjelder balkongene D-V og E-H hvor det enskes dypere balkonger enn 160cm. Videre
sokes det om dispensasjon for & bygge balkongene A-H (160cm x 300em) og E-V( 160cm x 450cm), i
eller naer nabogrense.

Innkomne uttalelser.
Naboer har blitt varslet., det foreligger en protest:

Plan- og bygningsetaten  Postadresse felefon 22 6622 66 Bankgro 6003 05 58920
Avdeling Indre by Trondheimsvelen 3 22662020 Postgiro 0800 1341300
Indre By Byggesoknad 0560 OSLO Telefaks 22 66 25 63 Org ne 971 040 823
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Sameiet Elisenberghus:

Sameiet Elisenberghus v/ formann S. Kiihner, opprettholder sine tidligere innsigelser datert 28.04.97,
20.05.97 og 10.11.97. Innsigelsene gjelder kun for batkonger tilstetende Balchens gate 5. Protesterende
etterlyser plan og fasadetegninger som viser den reelle avstand og nivaforskjell mellom de nye
balkongene A-H og karnapp i Balchens gate 5.

Uttalelse til protest:

Sameiet Frederik Stangs gate 46 v/formann Anders Lindaas har bl.a. folgende bemerkninger til
protesten: Ulempen for naboene i Elisenberghus kan ikke sees 4 bli srlig store da Frederik Stangs gates
husvegg er tilbaketrukket. Den reelle dybden vil vare ca 105 cm. Videre vises det til mete med styret i
sameiet Elisenberghus, der partene ble enige om at en sterrelse pd 160x300 cm pé tilstetende balkong
var rimelig. Ut fra disse mal er det 1 underkant av 200 cm til naboens vindu.

Plan- og bygningsetatens vuvrdering:
Etter befaring 23.02.98, kan ikke Plan- og bygningsetaten se at tiltaket vil vare til nevneverdig sjenanse
for naboene i Elisenberghus.

Plan- og bygningsetaten godkjenner tilleggssoknaden med folgende endringer. Balkongene D-V og E- H
tillates oppfort med en dybde pa 220 cm som vist pa tegning. Balkongene A-H utferes med en dybde pa
130 cm og med en avstand pd 50 cm meliom balkong og nabogrense. De resterende balkongene
godkjennes med dybde 160 cm.

Spesielle forhold.
Arbeidet ma utferes i henhald til byggeforskriftens kap. 43:3 angdende rekkverk og bortledning av vann

for balkonger.

. Seknaden gjelder balkonger for samtlige leiligheter i Frederik Stangs gate 46. Tegninger som viser

samtlige balkonger med riktig dybde bes innsendt Plan- og bygningsetaten .

Dispensasjon.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens §7 dispenseres det fra plan- og bygningslovens §70.2
vedrorende tiltakets plassering i forhold til nabogrense. Som serlig grunn kan nevnes at tiltaket med
balkongdybde 130 cm mot nabogrense, ikke vil bli til nevneverdig sjenanse for naboene.

Igangsettingstillatelsc.
Vilkdrene for igangsettingstillatelsen gjelder ogsi for tilleggsarbeidene.

Klageadgang.

Naboer, gjenboere og andre bererte parter har 3 ukers frist til eventuelt & klage vedtaket inn for heyere
myndighet, se vedlagte orientering, En slik klage kan fere til at avgjerelsen blir omgjort.
Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap byggherren matte lide ved en slik omgjering,

Avdeling Indre by
Indre By Byggesoknad

"W Wﬂ

Frederik Semme
Seksjonsleder Saksbehandler

Vedlegg: Orientering o klageadgang.
Kopi til: Sameiet Elisenberghus v/ S.Kithner, Elisenbergveien 37, 0252 OSLC
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling Indre by

WK Prosjekt
v/William Kommo
Mealen 148

3039 Skoger
g 2 Nov. 2000

Dato.

199701506 40

Deres ref: Vir ref (saksnr): 199701506-35  Saksbeh: Erland P. Volden Arkivkode:
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass:  FREDERIK STANGS GATE 46 Eiendom:  212/314/0/0

® Tiltakshaver:  Sameiet Fr.Stangs gate 46v/Lin  Adresse:  Fr.Stangs gate 46C TIf: 930268, 0264
Saker: Takst-Prosjekt DA ing.firmaet Adresse: Tollbugata 59, 3044
Tiltakstype: Blokk/byghrd/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Igangsettingstillatelse

Krav om at ansvarshavende gjennomferer kontrolitiltak for 4 sikre at byggearbeidene skjer i samsvar med
besternmelsene.

Arbeid godkjent i approbasjon av 24.07.1997 og med tillegg av 31.03.1998 tillates nd igangsatt.

Med dette vedtaket godkjennes endring av dybde pi balkonger som beskrevet i tegning med etatens
pistemplede nr. 5. Tegning med nr. 3 utgar,

. Igangsettingstillatelsen gjelder montering av balkonger mot fasade mot bakgird.

Ansvarshavende skal pise at byggearbeidene blir gjennomfert i samsvar med gjeldende lov og
regelverk. Intet arbeid ma utfores utover det som er omfattet av igangsettingstillatelsen.

Arbeidene er utfart ulovlig dvs. uten at det er gitt igangsettingstillatelse. Det faktureres derfor 50 %
tilleggsgebyr for detie.

Plan- og bygningsctaten  Postadresse Telefon 22 66 22 66 Bankgiro: 6003 05,58920
Avdeling Indre by Trondheimsveien 5 22662020
Scksyon byggeseknad 0560 OSLLO Telefaks: 22 66 2505 Orgnr: 971 040 823
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Ferdigbesiktigelse.

Nir arbeidet er ferdig, skal ansvarshavende sende inn skriftlig melding p4 vedlagt skjema. Dersom det
avdekkes eventuelle mangler ved ferdigbesiktigelsen, ma disse rettes, og melding mé innsendes, nmnen

fastsatt frist. Bygningen, eller deler av denne, ma ikke tasibruk for brukstillatelse eller ferdigattest er gitt.

o
F

Det vises til vedlagt brev fra nabo der det pipekes at avskjermingen pa rekkeverkene ikke er ferdig
= montert. Dette ma utfores for eventuell brukstillatelse eller ferdigattest kan gis,
wh
=
=
an
S

Denne tillatelse skal sammen med approbasjonen alltid vere til stede pa byggeplassen.

Avdeling Indre by

Seksjon byggessknad

S, foac Sl P U
. Gro Taugbtl . Erland P. Volden

‘\V Seksjonsleder Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Byggestart
< .
=t WK Prosjekt
© v/William Kornmo
2 Malen 148
= 3039 DRAMMEN
o 2 7 Nov, 2000
=N Dato
—
Deres ref: Vir ref (saksnr): 199701506-37  Saksbeh: Kjell Stelan Arkivkode:
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: FREDERIK STANGS GATE 46 Eiendom: 212/314
Tiltakshaver:  Sameiet Fr.Stangs gate 46v/Lin ~ Adresse: Fr.Stangs gate 46C, 0264 OSLO
. Saker: Takst-Prosjekt DA ing.firmaet ~ Adresse:  Tollbugata 59, 3044 DRAMMEN
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring
Brukstillatelse
Melding om gjenstiende arbeider.
Ferdigkontroll er holdt 04.11.2000 av ansvarshavende. Plan- og bygningsetaten gir herved midlertidig
brukstillatelse for balkongene.
Ved kontrollen ansvarshavende pivist folgende gjenstiende arbeider som skal vzere utfort innen
31.05.2001:
1. Avskjerming pa rekkverk i 4. Etg. oppgang A mot naboeiendom Elisenbergveien 37.
. Skriftlig melding ma sendes Plan- og bygningsetaten nir manglene er rettet.

For bygning med tilfluktsrom skal funksjonspraving utfares av Oslo Sivilforsvar, etter melding fra
ansvarshavende til Sivilforsvaret.

Byggestart
Tilsynsprosjektet

7//&%@

jell Stelan
Saksbehandler

Kopt til: Sameiet Fr. Stangs gate 46 v/A. Lindaas, Fr. Stangs gate 46 C, 0264 OSLO.

Plan- og bygningsetaten  Postadresse Telefon 22 66 22 66 Bankgito 6003 05.58520
Byggestart Trondheimsveien 5 22662020
Tilsynsprosjektet 0560 OSLO Telefaks 22 66 25 65 Qrg.nr 971 040 823
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MOTTATT R-Prosjelkt

" ningsing./bedr.ok William K
19 S, 20 T T
PLAN- . 3039 Skoger
OG BYGNINGSETATEN TIf. 32 81 81 11
Oslo Kommune ' Faks: 32 818112
Plan- og bygningsetaten Avd.: Djdre by OSLO KOMMUNE  Mobi 9083 5879
Trondheimsveien 5 PLAN- OG BYGNINGSETATEN E-mail: wilko@online.no
0560 Oslo A\ 2.0 SEPL. 2001 Org.nr:  NO 966 1696 21 MVA

Att:  Kjell Stelan .
SAKSNR\ GO NS0t~ 3%

AVD 5BH ANR MERKN
1 &ol .

Prammen 14. september 2000

Deres ref.: 199701506-37

Yedr, Balkonger - Fredrik Stangsgate 46, 0264 Oslo  Gnr. 212 Bnr. 314

Jeg viser til vart brev av 4. november 2000 hvor vi opplyser om at det gjenstar & montere en
sideskjerm pa en balkong i 4. etasje mot naboeiendommen Elisenbergsveien 37. Av praktiske og
gkonomiske arsaker ble denne montert i forbindelse med at annen fase av fasadeprosjektet ble
gjennomfort i sommer,

Alle arbeidene anses n derfor & vaere ferdigstilt i henhold til godkjente tegninger og beskrivelser.

Jeg anmoder derfor om at det utstedes ferdigattest.

William Korntmo

Kopi sendt: Fredrik Stangsgate 46, 0264 Oslo v/ Anders Lindas
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Byggestart
o
=t WK Prosjekt
v/William Kornmo
S Mzlen 148
g 3039 DRAMMEN
o . 27 SEPT, 2001
=) Dato:
Dergs ref: Vir ref (saksnr): 19970150639  Saksbeh: Kjell Stelan Arkivkodes531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass:  FREDERIK STANGS GATE 46 Eiendom: 212/314
Tiltakshaver:  Sameiet Fr.Stangs gate 46v/A. Adresse:  Fr.Stangs gate 46C, 0264 OSLO
Lindaas
. Spker: Takst-Prosjekt DA ing.firmaet  Adresse:  Tollbugata 59, 3044 DRAMMEN
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring
FERDIGATTEST -

Attest pd at byggearbeidet er utfort etter plan- og bygningsloven, § 99, nr, 1,

Ferdigattesten gis pd bakgrunn av egenerklaring fra ansvarshavende datert 04.11.2000 og fremlagt
dokumentasjon.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt byggetillatelse far.

Byggestart
Tilsynsprosjektet
yvind Nesbakken jell Stalan
Avdelingsingenigr Saksbehandler
f \ Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 22 66 22 66 Bankgiro: §003.05.58920
e Byggestart Trondheimsveien 5 22 662020
‘ Tilsynsprosjektet 0560 OSLO Telefaks: 22 66 24 94 Org.r.: 971 040 823
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Byggestart

Sameiet Fr. Stangs gate 46
v/A. Lindaas

Fr. Stangs gate 46C

0264 OSLO

27 SEPT. 2001

Deres tef: Vir ref (saksnr): 19970150639  Saksbeh: Kjell Siglan Arkivikodas. 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Dato

Byggeplass:  FREDERIK STANGS GATE 46 Eiendom: 212/314

Tiltakshaver:  Sameiet Fr.Stangs gate 46v/A. Adresse:  Fr.Stangs gate 46C, 0264 OSLO

Lindaas
Saker: Takst-Prosjekt DA ing.firmaet  Adresse:  Tollbugata 59, 3044 DRAMMEN
Tiltakstype: Blokl/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

YERDIGATTEST

Attest pa at byggearbeidet er utfart etter plan- og bygningsloven, § 99, nr. 1.

Ferdigattesten gis pd bakgrunn av egenerklering fra ansvarshavende datert 04.11.2000 og fremlagt
dokumentasjon.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt byggetillatelse far.

Byggestart
Tilsynsprosjektet

W/ﬁ% Ty

yvind Nesbakken jell Stalan
Avdelingsingenigr Saksbehandler

" \ Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 2266 22 66 Bankgire:  §003.05.58920
3 Byggestart Trondheimsveien 5 22 662020
/ Tilsynsprosjektet 0560 OSLO Telefaks: 22 66 24 94 Org.nr.: 971 040 823

123






/é“" ?;:a y

Expaiﬁmnotmt

. .: !Zaf/g /f% 7

7

Om!m.llr. Opl.nn}lin.qrharm.ilil Erklmring angaaende Grundens Matr.-No,
lirendser og Naboforhold, _Hr. Reguleringschefen til Erklmering angasende Reguleringshestomn, iser, paa-
hvilende Servituter m. V. samt Afgivelse af de i § 26 omhandlede Bestommelser, cfr. § 14, somt Vand- og Kloak-
vmsenet, Ll Afgivelse af do | § 39 ombandlede Bestemmelser.

AL L W,

4

J.nr.186/1923. Adumtr.or.46/46 Fredrik Stangs gate.
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| Mi1bakesendes med tilag nerr bymingschefen { Kristiania.

T R

\
Man kan ikie uttale aipg om anmeldelsen forinden de nedvendi .
#e ledninger er indtepnet 1 planerne og de fornedne lnltuminmr

E 1an isa h’.h‘v.b'\nn‘b.m. ar vadlast srmaldalaaw
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Ty1bakesendes med bilag herr bygningschefen ! Eristiania.
Kjeldervulvets heide approberes 1' overensstemmelse med blad
14 t11 18. ‘ ; " |
mndtlun. forevriet blad 14 11 1€ er benandlet scm rerieg-
geranmeldelse cg approbert 1 falgende nkﬂ{nllu av d.4. t1] anmelderen
nerr aut.regrispgermester M.Jensen:
"Approbationen gislder kun grundledningerne. |
I anledning av Deres armeldelse av 20.f.m. paa skema 1 og 4
jedsaget av skema 9 og 10 med tepninger som senere paa opfordring herfrs
7T er sat i den stand at de Dlir & mg-anllltuulle med de g jeldende bestem-
melser udadnu,' at anmeldelsen npplLohoul s felpende bpungczgor:

\ 1. Man finder det meget uneldigt| at legge ledninger \uader pipefundamenter
men pea grund &v avad srkitektem oplyser 1 telefonen vil man ikke mots
amtte sig st lednincerne bDlir liggende sl'nn viat. Der maa dog indsendes
detal jert foralag t1l at sikre lednlngerae mot vegten av dea overlig-

b+ gendc pipe samt avs@ttes tilstrwkkellg store hul 1 pipens fundumen ter.

, 2. Man mdu- at to stykker 1-1/4" vandlednigger er alt for uulltﬂh-

ﬁ i Y \:g til u gan stor bygmiug. Man er cverbevist om at der meget snart \

efterat komplekset er tat i bruk vil indkomme klager paa utilstrekkelig

wvandtryk. Man mas fraskrive sig ethvert uunr herfor, da man glentags

ne gange har pjort opmerksom pas tingen. Mah yil foreslas ent‘cn' at der
indlmpdes flere vandledninger oller at der sekes dispensation saa de
[ anneldte lan lmgges av sterre dimension. | '
3. Hyorvidt det blir nedvendig at forsyne de viste tlnvln scm guar |
f ‘f dlultt.e t1i kloak med umuhr ken ufko ugjmn efter de nu lndnldt.t

cp.lﬂr. Man mas derfor peaa hyggut.-det forbenolde ale at gi de ror-

r ST Agdne praTEg hevrom. . _ §
l 4. Man finder det meget uneldigt at anbringe inspektionskummer i butikker.
Den kun som er vist mot Elisenbergveien maa flyttes ut i giemnemk jar-

selen. '
5. Hyis ikke cindfnnu slases sanmen til et matr.ar. eller hvis de delea

i flere matr.nr. mas de formedne tinglms te erklmringer for fellesled- .'
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Foreviigt nénvises til de gjwldeade bestemnelser.

Den forasdnme anmeldelse mas indsendes i1 bygmingsvasenet."

Kristisnie vand-op kloakvesen den 8. oktober 1923.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: rederik Stangs gate 46A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0264 OSLO Saksbehandler: Martin Ommundsen

Telefon: 906 42 614

Oppdragsnummer: E-post: martin.ommundsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



