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Ditt neste
drommehjem?

Velkommen til Skogvollveien 5C!

Her far du muligheten til & sikre deg en av de mest gjennomfgrte
leilighetene i omradet! Leiligheten holder hgy standard som fglge av
betydelige oppgraderinger i senere tid, med blant annet et delikat
kjokken og et lekkert bad fra 2025. Planlgsningen er optimal, og
leiligheten oppleves betydelig st@rre enn kvadratmeterne tilsier.

P& varme dager blir den fantastiske uteplassen en naturlig
forlengelse av stuen - omgitt av store, frodige treer og sol nesten hele
dagen!

- Meget innbydende leilighet med gjennomgaende planlgsning
- Solrik terrasse pa 15 m? med hage utenfor
- Svalt, rolig og behagelig soverom med dobbeltseng
- To boder for lagring og stort fellesrom
- Egen vaskemaskin i kjeller, samt t@rkerom
- Kun 1 minutt til buss og 5 minutter til @kern T-bane
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Med kun 12 leiligheter i bygget
oppleves bomiljpet bade hyggelig og
oversiktlig.




ENTRE

Hyggelig inngangsparti med plass til kleer og sko.
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Et hjem som kombinerer innbydende
rom, god standard og frodige
omgivelser.




STUE

En gjennomtenkt planlgsning gir stuen fine soner for bade spiseplass og
avslapning. Leiligheten oppleves lys og luftig takket vaere store vindusflater og et
fint lysspill fra treerne utenfor. Pa gulvet ligger en flott laminat som ble lagt i 2018.

TV-lgsningen pa spileveggen er bade plassbesparende og fleksibel - perfekt til
sofakvelder. Samtlige overflater ble oppgradert med maling i 2025, noe som gir et
friskt og tidlgst preg.
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ET HJEM FOR ALLE!
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En gjennomtenkt planlgsning gir stuen
fine soner for bade spiseplass og
avslapning.




KJOKKEN

Kjgkkenet er nylig oppgradert og fremstar lekkert med nye detaljer og moderne
uttrykk. Det er integrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Videre er det god oppbevaringsplass i bade skuffer og skap.
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NYT DAGENS
MALTIDER




Terrassen maler hele 15 m? og
fremstar velholdt etter spyling og
beising utfort i mai 2026.




SOLRIK UTEPLASS

Med ulike soner er det enkelt @ mgblere uteomrade etter egne gnsker og behov.
Fra plattingen er det direkte adkomst til hagen, som har vaert flittig brukt til kubb,
badminton og lek med hunden. P& de varme dagene blir det fantastiske
uteomradet som en fin forlengelse av stuen.
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SOVEROM

Her er plassen utnyttet optimalt med gode oppbevaringslgsninger og en
plassbygd skrivepult som harmonerer med @vrig innredning. Sengen er ogsa
plassbygd og maler 140 cm i bredde - her er det plass til to!

Et fint sted for hjemmekontor, hobbyer eller hva enn du matte gnskel!
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BADEROM

Lekkert bad fra 2025 med smakfull kombinasjon av fliser og vedlikeholdsvennlige
Aquapro-plater. Stilren baderomsinnredning med integrert belysning i
speilskapet. Et seerpreget blikkfang pa badet er den stilrene dusjveggen i rillet
glass. Det er selvsagt varme i gulvet samt praktisk handkleoppheng pa veggen.
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Plantegning

1. etasje

Notater

345m

Soverom

3,77 m

«104mr+—————442m— > 14T M+ +——198mMm—>

280m

«——400m

ry
4,50 m
v

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 32 kvm
BRA - e: 4 kvm
BRA totalt: 36 kvm
TBA: 2 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e:

2 kvm Kjellerbod

2 kvm Kjellerbod

1. etasje

BRA-i: 32 kvm Entre, stue, kjgkken, soverom og bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
2 kvm Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Med boligen felger det to kjellerboder pa 1,9m2 og
2,Tm2.

Bod areal utgjer til sammen 4 m2i BRA-E.

Balkongen er malt til 2,2 m?2 og er avrundet til 2 m?i
TBA.

Platting pa bakkeplan er malt til ca.15m?, og er
plassert pa borettslagets fellesareal.

Arealet pa fellesareal skal ikke benevnes i areal
oppsettet.

Disposisjonsrett pa boder er gitt av eier/rekvirent,
det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er
medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet
som avgjgr hva
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rommet er definert som i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
Teknisk forskrift (TEK)

og mangle godkjennelse i kommunen for den
aktuelle bruken, uten at

dette vil fa betydning for takstmannens valg av
romdefinisjon.

Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer
ved arealmaling".

Byggetegninger

Kommentar:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk
Leiligheten er bruksendret og viker fra originale
tegninger.

Kjgkken er flyttet til stue,

det er etablert ett soverom der kjgkken sto tidligere.

Tomtetype
Festet

Tomtestorrelse
6732.9 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med gressplen, gangsti og
beplantning.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i @kern/Rislgkka vestre, et
omrade som er spesielt anbefalt for familier med
barn, etablerere og husdyreiere. Nabolaget har et
godt naboskap og oppleves som veldig trygt.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med flere
alternativer i neerheten. Nedre Rislgkka holdeplass
ligger kun 2 minutters gange unna, og @kern

T-banestasjon er tilgjengelig pa 7 minutter. Totalt er
det 24 ulike transportlinjer innen en radius pa 6 km,
inkludert tog og buss.

For barnefamilier er det flere skoler og barnehager i
naerheten. Lgren skole og Refstad skole ligger
henholdsvis 11 og 12 minutters gange fra
eiendommen. @kern barnehage er kun 5 minutter
unna, mens @kernly barnehage ligger 7 minutter
unna.

Dagligvarebutikker som Kiwi @kernveien og Kiwi
Ulven er lett tilgjengelige med henholdsvis 9 og 12
minutters gange. Ulven Torg og Apotek 1 Ulven
ligger ogsa innen kort avstand.

Omradet tilbyr gode muligheter for fritidsaktiviteter
med Skogvollveien ballplass og @kernparken
flerbruksflate innen 2-3 minutters gangavstand.
Sportytude @kern og Feel24 @kern Brobekk er ogsa
tilgjengelige for trening og aktivitet.

Dette er et attraktivt omrade med en kombinasjon
av urbane fasiliteter og grgnne omgivelser, ideelt for

bade familier og enkeltpersoner.

Adkomst

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved

fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med
Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Boligbygg over 2 etasjer, samt kjeller, oppfert i 1961.
Gulvflater i kjeller og etasjeskillere av tre.
Yttervegger og baerende konstruksjoner av betong
og bindingsverkskonstruksjon,

utvendige fasader bestar av panelte overflater.
Takkonstruksjon i saltaksform utvendig tekket med
takstein

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i
trerammer.

Vinduer er datert med arstall 2010, vindu pa
soverom er fra 2020

Dgrer:
Entredgr i laminert utforming med frostet glassfelt.

Balkongdgr
Beskrivelse
Balkongdgr i treramme med 2-lags glass.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskille i tre.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Pipe i boligen er av teglstein med pusset overflate.
Pipe er fra byggear.

Skogvollveien 5C
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For ytterligere informasjon, se tilstandsrapport bak i
salgsoppgave.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa
bad/vatrom?

Ja

Beskrivelse: Badet har noe darlig fall mot sluket
sammenlignet med dagens standard. Dette ble vi
gjort oppmerksom pa ved oppussingen av badet, da
arealet er relativt lite og fallet derfor ikke ble hgyt
nok. Vi opplever ikke dette som noe stort problem
og drar enkelt vannet tilbake med en nal.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Byggmester Arne Tgrris Sggaard AS
(2025), Drapen VVS (2025), Ufagleert (2025)
Beskrivelse: Rehabilitering av bad med blant annet
stgpt gulv med fall mot sluk, banemembran pa gulv
og vegger, flislagt gulv og delvis vegger, Aquapro
plater pa vegger uten flis og gips i tak. Koblet pd ny
takdusj, montert vegghengt toalett, koblet rgr i bod
og koblet servant. Aquapro-platene har vi malt med
vatromsmaling og lagt silikon i overgangen i
etterkant.

2. Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble
fornyet eller oppgradert?

Ja

Beskrivelse: Det er lagt banemembran og satt inn
nytt sluk.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan
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bad/vatrom er bygget opp?
Ja

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Drapen VVS (2025)

Beskrivelse: Se info ved beskrivelse om oppussing
av badet.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: EL ALLIANSEN AS (2026), T-elektro AS /
Hako Elektro (2020), Wallitech (2018)

Beskrivelse: Legge opp til og til koble lys pa badet,
dette er styrt av Plejd. Montering av veggskap med
lys og stikkontakt under skapet. Demontering av
gammelt el-anlegg i tak stuen. Omlegging av
ledninger kjgkken, stue og montering av stikk.
Arbeider i forbindelse med flytting av kjgkken ut i
stue for & lage soverom.

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Terrassen ble opprinnelig bygd av en
tidligere eier, men ble utvidet nar vi overtok
sommeren 2021. Terrassen er for gvrig beiset mai
2026.

25. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om
det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Tilstandsrapport fra forrige salg og ny
rapport na.

Standard

Tilbygg / modernisering

Diverse info fra

eier- 2018: Montering av kjgkken, utfgrt i regi av
tidligere eier.- 2020: Utvidet markterrasse og satte
opp spilevegg pa stuen- 2020: Fjernet dgr og satt
inn skyvedegr til soverom- 2024: Fjernet gammel dgr
til bad og satt inn ny utvidet dgr- 2025: Kjgkken
oppgradert med ny benkeplate,

nye skapfronter, plate p& vegg over benkeplaten og
ny servant- 2025: Pusset opp bad:

Rehabilitering av bad. Stgpt gulv med fall mot sluk.
Banemembran pa gulv og vegger.

Flislagt gulv og delvis vegger.

Aquapro plater pa vegger uten flis.

Gips i tak. Utfgrt fom 16 /6 tom 30/6.

Byggmester Arne Tgrris Spgaard AS

Overflater

Alle overflater er malt i perioden 2021 - 2025

Kjokken:

Kjgkkeninnredning

fremstar med glatte fronter. laminert benkeplate
med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.

Lys under overskap, ventilator med kullfilter.
Integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.
innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Bad:

Badet er bygget i 2025, utfgrt i regi av Byggmester
Arne Torris Spggaard AS

| felge fremvist dokumentasjon er badet bygget opp
med,

banemembran i gulv, membran bak fliser

og Aquapro vatromssystem pa gvrige malte vegger.

Overflater:

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Laminat.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:

Malte flater i alle rom bestdende av panel og plater.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,38m.

Vannledninger

Beskrivelse

Rgropplegg i boligen fremstar med:

eldre tilfgrsel med kobberrgr, samt vanntilkobling
med Pex-rgr.

Stoppekran er plassert pa soverom.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.
Det er montert Waterguard i benkeskap pa kjokken
og ved varmtvannsbereder i kjeller.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr fra
installasjoner,

rgrstamme til leilighet i eldre soilrgr.

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon i boligen fremstar med:

Naturlig avtrekk fra spalter og ventiler i vinduer/
yttervegg.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa 107L fra 2018,
er plassert i kjellerbod.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er

Skogvollveien 5C
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vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Overflater

Beskrivelse

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Laminat.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestdende av panel og plater.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,38m.
Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det er observert noe riss i takplater pa soverom.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

For a utbedre riss, ma takflate sparkles og males

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er belagt med fliser og underliggende
gulvvarme.

Overflater fremstar med noe svakt fall til sluk.
Arstall:

2025

Vurdering av avvik:

Kilde: Faktura e.l

« Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pa badegulvet malt 15 mm. hgydeforskijell fra
dgrapning til slukrist.

Fall pa gulv tilfredsstiller ikke kravet fra teknisk
forskrift pa byggetidspunktet.

Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa
befaringen men
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ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.
Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil
gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men
med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
badet.

Ventilasjon:

Ventilasjonssystemet pa bad fremstar med:
Naturlig avtrekk fra ventil, det er spalte under
dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved
bruk av et ark/papir

eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede
malinger, men

ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.
Kapasitet og mengde

luftutskifting er ikke kontrollert da det krever spesial
utstyr.

Vurdering av avvik:

« Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det kan veere behov for rengjgring av kanaler,
om avtrekket skulle reduseres.

Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal med el-vifte,
da dette vil forstyrre balansen i felles
ventilasjonssjakt.

Naturlig ventilasjon ma forbli

som det er med dagens Igsning.

Avlgpsror

Beskrivelse

Avlgpsrar i boligen fremstar med plastrer fra
installasjoner,

rgrstamme til leilighet i eldre soilrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales

derfor & fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga
anlegget dersom

dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget
da dette krever

spesielt utstyr og kompetanse.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa rgrstamme til leiligheten,
da mer enn halvparten av forventet levetid er
oppbrukt.

@vrige avlgpsrer i leiligheten er av nyere type.

Ror fra kjgkkenet har ofte 20—-30 %

kortere levetid enn rgr fra bad.

Dette skyldes at fett og sterke oppvaskmidler

over tid kan teere pa materialet.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Eldre avlgpsrgr bgr vurderes av en fagmann,

da sjansen for at lekkasje kan oppsta er stgrre med
eldre rer.

Avlgpsrgr fungerer tilfredstillende med dagens
I@sning.

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon i boligen fremstar med:

Naturlig avtrekk fra spalter og ventiler i vinduer/
yttervegg.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke
kontrollert da det krever

eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1
undersgkelse. Det er

kun utfert enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av
et ark/papir eller

reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger,
men

ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.
Dette er en skjgnnsmessig vurdering av
takstmannen.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Naturlig ventilasjon i bolig gis TG2,

da det ikke oppfyller dagens krav i forskrift.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Ventilering av boligen fungerer tilfredstillende ut i fra
byggear,

det er ikke opplyst om darlig/ redusert ventilasjon i
boligen.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa 107L fra 2018,

er plassert i kjellerbod.

Arstall:

2018

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Varmtvannsbereder er tilkoblet med stikkontakt.
Kilde: Produksjonsar pa produkt

Lenge har det veert vanlig & koble
varmtvannsberedere i stikkontakt.

| 2014 ble det palagt med direkte tilkobling til det
elektriske anlegget.

Nye varmtvannsberedere med effekt pa 1500 W
eller mer,

ma kobles til egen koblingsboks.

Det er ikke lenger lov & koble til vanlig stikkontakt.
Ref. NEK.400.

Det settes TG2, for a belyse at fare for varmegang i
stgpsel kan oppsta.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Oppgradering av el-tilkobling anbefales,

Skogvollveien 5C
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av sikkerhetsmessige arsaker.
Det kan veere fare for varmgang i stikkontakt,
ved stor belastning av varmtvannsbereder.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen forhold har ft-att TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over |lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Medfglger ikke:

- Vegghengt vinstativ pa stuen

- &Traditon Flowerpot over spisestuen
- Vegghengt hylle over sengen

Medfglger:
- Frittstaende kjgleskap
- Vaskemaskin i kjeller

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Garasje fglger de smahusleilighetene som

disponerer garasje. Ellers gateparkering.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Protector Forsikring Asa, polisenummer 1441726

Skogvollveien 5C

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av
megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter
vi informasjon om eiendommen hovedsakelig fra
var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen
Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av
tilbydere i omradet. Meglerforetaket mottar betaling
for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av
dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder
elektronisk Igsning for budgivning

Uteomrade:
Det gjgres spesielt oppmerksom pa at plattingen
som er byget star pa borettslagets fellesareal.

Energi

Oppvarming

Oppvarming i leiligheten ved panelovner,
vedovn i stue, samt gulvvarme pa badet.

Energimerke
Red G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for

frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 3990 000

Omkostninger kjgper
3990 000 (Prisantydning)

175 545 (Andel av fellesgjeld)

4165 545 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

4 166 935 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4175 835 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4178 635 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt
eiendomsskatt i kommune, fra og med .
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av
eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan komme endringer i
regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfere
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 740 811 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 963 245 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
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formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
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ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
- Totalbelgp felleskostnader: 4 334 kr i maneden

- Avdrag felleslan: 461 kr i maneden

- Renter felleslan 2: 547 kr i maneden

- Ord. Ippende vedlikehold: 194 kr i maneden
- Felleskostnader: 2 454 kr i maneden

- Renter felleslan: 178 kr i maneden

- Ord. Ippende vedlikehold: 12 kr i maneden
- Avdrag felleslan 2: 164 kr i maneden

- Strgm garasje: 324 kr i madneden

- Endringsvarsel felleskostnader: Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

- Andre relevante opplysninger: Boligselskapet
mottar eiendomsskatteseddel fra
Eiendomsskattekontoret og blir fakturert
eiendomsskatt sammen med de kommunale
avgiftene til Oslo kommune.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4334

Andel Fellesgjeld
Kr 175 545

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
11.05.2026

Andel fellesformue
Kr 19 747

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
@kern Hageby Borettslag

Organisasjonsnummer
953661950

Andelsnummer
48

Om borettslaget

@kern Hageby Borettslag ligger i Oslo kommune og
bestar av 64 boliger. Organisasjonsnummeret er 953
661 950. Forretningsfa@rer er Boligbyggelaget Usbl.

Trappevask er ikke inkludert i felleskostnadene for
hyblene. Borettslaget har anskaffet en tilhenger som
lanes ut gratis til andelseierne.

Vedtatte saker:

- Generalforsamlingen ber styret aktivt sgke Telia
om full refusjon for den mangelfulle tjenesten som
ble levert i perioden desember 2025-februar 2026.
- Generalforsamlingen ber styret gjgre en reell
innhenting av tilbud pa internett-/
bredbandstjenester og innga avtale med en
leverandgr som kan matche navaerende avtale med
Telia med tanke pa pris, tjeneste og, ikke minst,
stabilitet; subsidiaert reforhandle avtalen med Telia
for a gi et bedre tilbud for beboerne.

- Ansvaret for bjgrkene nd overtas av borettslaget i

den forstand at styret leier fagfolk til & kutte i
bjgrkene. Eventuelt vurderer & felle treerne.

- En gruppe nedsatt av generalforsamlingen skal
undersgke og finne alternativ til en bedre Igsning for
ladeanlegg.

- Vedtektsendring (tillegg i § 5-3 Garasjer): Nytt
punkt (4): Andelseier plikter @ holde garasjen i
forsvarlig stand. Dersom ngdvendig vedlikehold ikke
blir utfgrt, kan styret gi palegg om utbedring innen
en fastsatt frist. Dersom palegget ikke
etterkommes, kan borettslaget sgrge for ngdvendig
vedlikehold eller utbedring for andelseiers regning.

- Borettslaget innfgrer IN ordning for felleslan slik at
andelseierne kan innfri hele eller deler av sin andel
av felleslanene.

Pagaende saker:

- Inneveerende ar har veert preget av aktiviteter rundt
utbyggingsprosjektet og feil som er funnet der.
Arsaken til en av de stgrre lekkasjene er funnet og
utbedret, og det er na kun tilbakestilling av
uteomradene som gjenstar der.

- Styret har ogsa pabegynt en befaring av garasjene
som en forberedelse pa en eventuell
standardheving, i utgangspunktet et skallsikring.

- Det var vaert mye problemer med TV og internett,
og verken konstruktiv tilnaerming eller klare/sterke
tilbakemeldinger har synes a hatt noen effekt.

- Styret har gjennomfgrt felgende HMS-tiltak i Igpet
av 2025: Pabegynt gjennomgang mhp brannvern,
Utskfting av brannslukkere i fellesomrader i SV5,
Planlagt mulig utskifting for hele borettslaget.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 93727003442, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
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Rentesats per 11-05-2026: 5.04% pa.
Antall terminer til innfrielse: 352
Saldo per 11-05-2026: kr 14521678
Andel av saldo: kr 129349

('siste termin 31-08-2055)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 93727003450, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 11-05-2026: 5.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 80

Saldo per 11-05-2026: kr 4441063

Andel av saldo: kr 43040

('siste termin 30-12-2032)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 93727004953, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 11-05-2026: 5.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 341

Saldo per 11-05-2026: kr 14884469

Andel av saldo: kr 0

('siste termin 30-09-2054 )

Flytende rente

IN-Ordning: Ja

Lanenummer: 94927046215, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 11-05-2026: 5.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 16

Saldo per 11-05-2026: kr 354327

Andel av saldo: kr 3156

('siste termin 30-08-2027 )

Flytende rente

IN-Ordning: Ja
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Sikringsordning fellesgjeld

Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker
manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil
kunne medfere gkte felleskostnader for de gvrige
eiere.

Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for ar 2026 og
arsregnskap for ar 2025. Dette kan interessenter fa
oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: 1 321
643,

Arsresultat for 2025: 1 809 691,

Vedtatte kostnadsgkninger:

Det ble vedtatt at styret skal hyre inn eksperter for
beskjeering av stgrre treer.

Det ble vedtatt en vedtektsendring som gir
borettslaget anledning til & utfgre og fakturere
ngdvendig vedlikehold pa garasjer dersom
andelseier ikke etterkommer palegg.

Det ble vedtatt & innfgre IN-ordning, som medfgrer
en etableringskostnad pa kr 46 500,- og arlige
kostnader pa kr 33 175,-.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Sak 5.1 Forbedret internett-tilbud: Styret skal
undersgke muligheter for refusjon og finne en bedre
avtale, noe som kan medfgre endrede kostnader.
Sak 5.3 Oppgradering av garasjeanlegg med
installasjon av elbilladere: Det er nedsatt en komité
for a utrede saken og fremlegge lgsninger for
avstemming pa et senere tidspunkt.

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfgre

gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som
f.eks. fremtidige vedlikeholdsplaner, nye laneopptak
og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er
ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. | henhold til husordensreglene ma
ikke dyr veere til ulempe for andre beboere. Lufting
av dyr skal skje utenom gangveiene, garasjene og
barnas lekeplass, og det er bandtvang i omradet.
Ekskrementer ma fjernes. | henhold til vedtektene
kan styret samtykke til dyrehold selv om det er
vedtatt forbud, dersom gode grunner taler for det og
dyreholdet ikke er til ulempe for andre.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og
andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige
reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sluk,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking
og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning.

Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter
og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av
tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som
borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.
Ved akutte skader plikter andelseieren a begrense
skadene.

(8) Andelseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utskifting av vinduer, terrasse/verandadgrer og
ytterdgrer til boligen.

For hybelhuset vil dette si dgrer ut til oppgangen.
Alle endringer og utskiftinger skal veere i trad med
etablert praksis i borettslaget.

5-3 Garasjer

(3) Alt vedlikehold og utskifting av garasjer skal
gjeres av andelseieren, etter gjeldende standard for
borettslaget.
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Ved manglende vedlikehold kan styret palegge
andelshaver a utbedre skader.

(4) Andelseier plikter a holde garasjen i forsvarlig
stand.

Dersom ngdvendig vedlikehold ikke blir utfgrt, kan
styret gi palegg om utbedring innen en fastsatt frist.
Dersom palegget ikke etterkommes, kan
borettslaget sgrge for ngdvendig vedlikehold eller
utbedring for andelseiers regning.

Dugnad
Styret prgver a a dette pa dugnad og hyrer inn
eksperter for stgrre treer.

Forretningsfagrer
Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 123, bruksnummer 675 i Oslo
kommune.Andelsnr. 48 i @kern Hageby Borettslag
med orgnr. 953661950

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst
felgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

01.07.1959 - Dokumentnr: 1959/7834-6/105 -
Festekontrakt - vilkar

Festetid: 75 ar

ARLIG AVGIFT NOK 4,146

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
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BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV
KONTRAKTEN

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT
1961/12843-1/105 13.10.1961 NYE VILKAR

14.08.1959 - Dokumentnr: 1959/9436-1/105 -
Erkleering/avtale

Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

11.04.1960 - Dokumentnr: 1960/4484-1/105 -
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om kloakkledning
Bestemmelse om gjerde

Gjelder denne registerenheten med flere

05.12.1961 - Dokumentnr: 1961/16056-1/105 - Best
om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

24.12.1963 - Dokumentnr: 1963/17208-1/105 -
Erkleering/avtale

ANG. KJELLERSTUE

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

14.02.1964 - Dokumentnr: 1964/2104-1/105 -
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om veg

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.1964 - Dokumentnr: 1964/12864-2/105 - Best
om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Gjelder denne registerenheten med flere
2014/1097682-1/200 12.12.2014 DIVERSE

PATEGNING
Korrekt dokumentdato 06.10.1964

06.10.1964 - Dokumentnr: 1964/12863-1/105 - Best
om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

06.10.1964 - Dokumentnr: 1964/12865-1/105 - Best
om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Gjelder denne registerenheten med flere

06.10.1964 - Dokumentnr: 1964/12866-1/105 - Best
om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Gjelder denne registerenheten med flere

06.10.1964 - Dokumentnr: 1964/12867-1/105 - Best
om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Gjelder denne registerenheten med flere

06.10.1964 - Dokumentnr: 1964/12868-1/105 - Best
om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Gjelder denne registerenheten med flere

30.12.1964 - Dokumentnr: 1964/17497-1/105 - Best
om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Gjelder denne registerenheten med flere

18.03.1967 - Dokumentnr: 1967/3975-1/105 - Best
om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
Gjelder denne registerenheten med flere

21.08.1967 - Dokumentnr: 1967/10982-1/105 - Best
om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Gjelder denne registerenheten med flere

02.10.1970 - Dokumentnr: 1970/16556-2/105 -
Bestemmelse om bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Registrert med feil dokumentnummer ved
konvertering

01.07.1959 - Dokumentnr: 1959/7834-6/105 -
Festekontrakt - vilkar

GJELDER FESTE

Festetid: 75 ar

ARLIG AVGIFT NOK 4,146

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV
KONTRAKTEN

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT
1961/12843-1/105 13.10.1961

NYE VILKAR

22.02.1964 - Dokumentnr: 1964/2435-1/105 -
Fellesobl. for bor.innsk.

GJELDER FESTE

Belgp: NOK 754 432

Panthaver: ANDELSEIERNE | BORETTSLAGET
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LAPENR: 7279780

Gjelder denne registerenheten med flere
1994/2944-1/10517.01.1994
TINGLYSING PA NYTT

31.05.2018 - Dokumentnr: 2018/828244-1/200 -
Pantedokument

GJELDER FESTE

Belgp: NOK 50 000 000

Panthaver: SVENSKA HANDELSBANKEN AB NUF
ORG.NR: 971171 324

Gjelder denne registerenheten med flere

12.03.2026 - Dokumentnr: 2026/284887-1/200 -
Felles pantedok bor. innsk

GJELDER FESTE

Belgp: NOK 715 470

Panthaver: Borettslagets andelseiere i fellesskap,
jf. lov om burettslag § 2-11, 1. ledd

LOPENR: 20053035

Gjelder denne registerenheten med flere

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
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(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjgpsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at

opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
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henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr

Skogvollveien 5C

gjore seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Nina Friis Stensland
Partner/Eiendomsmegler
nina.friis.stensland@aktiv.no
TIf: 980 84 142

Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners Lgkka AS,
organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
20.05.2026
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Tilstandsrapport

(© skogvollveien 5 C, 0580 OSLO
(I 0sLO kommune

# gnr. 123, bnr. 675

# Andelsnummer 48
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Befaringsdato: 18.05.2026 Rapportdato: 21.05.2026 Oppdragsnr.: 11838-26156 Eiendomsverdi ref nr: RE1931 .
Rapportansvarlig

Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen

Glenn-Erik Larsen

Uavhengig Takstingenigr

glenn@takstpartner.no

90531615

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Skogvollveien 5 C, 0580 OSLO
Gnr 123 - Bnr 675
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6
Skogvollveien 5 C, 0580 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 123 - Bnr 675
0301 OSLO

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Skogvollveien 5 C, 0580 OSLO
Gnr 123 - Bnr 675
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Leiligheten er bruksendret og viker fra originale tegninger.
Kjpkken er flyttet til stue,

det er etablert ett soverom der kjgkken sto tidligere.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet,

som avgjgr hva rommet er definert som i rapporten.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk
forskrift (TEK)

og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg av
romdefinisjon.

Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved
arealmaling".

Oppdragsnr.: 11838-26156 Befaringsdato:
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Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. ”

10

0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppdragsnr.: 11838-26156 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Skogvollveien 5 C.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
saerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap. Det
er ikke observert eller gjort til kjenne skader eller andre forhold
som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Bygning generelt

0 Innvendig > Andre innvendige forhold

18.05.2026 Side: 6 av 22
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Gnr 123 - Bnr 675
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Overflater G4 til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
O Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
O Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@ vatrom > Leilighet > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > Leilighet > Bad > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra Ga til side
dagens byggtekniske forskrift.

Oppdragsnr.: 11838-26156 Befaringsdato:
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1962

Tilbygg / modernisering

Diverse info fra - 2018: Montering av kjgkken, utfgrt i regi av tidligere eier.
eier - 2020: Utvidet markterrasse og satte opp spilevegg pa stuen
- 2020: Fjernet dgr og satt inn skyvedgr til soverom
- 2024: Fjernet gammel dgr til bad og satt inn ny utvidet dgr
- 2025: Kjpkken oppgradert med ny benkeplate,
nye skapfronter, plate pa vegg over benkeplaten og ny servant

- 2025: Pusset opp bad:
Rehabilitering av bad. Stgpt gulv med fall mot sluk.
Banemembran pa gulv og vegger.
Flislagt gulv og delvis vegger.
Aquapro plater pa vegger uten flis.
Gips i tak. Utfgrt fom 16 /6 tom 30/6.

Byggmester Arne Tgrris Sggaard AS

Overflater Alle overflater er malt i perioden 2021 - 2025.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Boligbygg over 2 etasjer, samt kjeller, oppfgrt i 1961.

Gulvflater i kjeller og etasjeskillere av tre.

Yttervegger og baerende konstruksjoner av betong og bindingsverkskonstruksjon,
utvendige fasader bestar av panelte overflater.

Takkonstruksjon i saltaksform utvendig tekket med takstein.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avigpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.
(F.eks. vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.
Vinduer er datert med arstall 2010, vindu pa soverom er fra 2020.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dgrer
Oppdragsnr.: 11838-26156 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

60

Beskrivelse
Entredgr i laminert utforming med frostet glassfelt.

Balkongdgr

Beskrivelse

Balkongdgr i treramme med 2-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa ca.2,2m?

Gulvet er belagt med terrassebord,

rekkverk fremstar med liggende kledning.

Det er adkomst fra balkong til terrasse med gulvflate pa ca.15m?

Terrassebord pa balkong fremstar med behov for vasking/behandling.

INNVENDIG

48 Overflater

Beskrivelse

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Laminat.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:

Malte flater i alle rom bestdende av panel og plater.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,38m.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er observert noe riss i takplater pa soverom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a utbedre riss, ma takflate sparkles og males.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille i tre.

Overflater er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.

Det er registrert 8 mm. hgydeforskjell pa gjiennomgaende mal i stue.

Hgydeforskjell pa dette nivaet er sveert vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.
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Pipe og ildsted

Beskrivelse

Pipe i boligen er av teglstein med pusset overflate.
Pipe er fra byggear.

Pipelgp er formelt ikke testet eller vurdert
og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert
og godkjent av den stedlige brann- og redningsetaten.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer fremstar med:
Glatte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

LEILIGHET > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er bygget i 2025, utfgrt i regi av Byggmester Arne Tgrris Spgaard AS
| fglge fremvist dokumentasjon er badet bygget opp med,

banemembran i gulv, membran bak fliser

og Aquapro vatromssystem pa gvrige malte vegger.

Arstall: 2025 Kilde: Faktura e.l

LEILIGHET > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Takflate er belagt med malte plater,
veggflater er belagt med fliser og malte plater.
Vegger med malte overflater er bygget opp med Aquqa pro system.

Arstall: 2025 Kilde: Faktura e.l

LEILIGHET > BAD
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(32 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.
Overflater fremstar med noe svakt fall til sluk.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pa badegulvet malt 15 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller ikke kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa befaringen men

ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

LEILIGHET > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk i plast plassert i dusjssonen.

Det er synlig banemembran i hovedsluk.

Dokumentasjon og bilder fra Byggmester Arne Tgrris Sggaard AS,
legges til grunn for vurdering av badets tettesjikt.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

Sluk i plast, plassert i dusjnisje

LEILIGHET > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Dusjplass med tilhgrende garnityr, servant med underskap,
speilskap med lys og veggmontert wc.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

LEILIGHET > BAD

(32 ventilasjon

Beskrivelse
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Ventilasjonssystemet pa bad fremstar med:
Naturlig avtrekk fra ventil, det er spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir
eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende. Kapasitet og mengde
luftutskifting er ikke kontrollert da det krever spesial utstyr.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det kan vaere behov for rengjgring av kanaler,
om avtrekket skulle reduseres.

Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal med el-vifte,

da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.
Naturlig ventilasjon ma forbli

som det er med dagens Igsning.

LEILIGHET > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er dpent areal inn mot bad under plassbygget seng.
Det er ut i fra visuelle observasjoner ingen tegn til fukt i konstruksjoner.

KI@KKEN

LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning fra

fremstar med glatte fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med kullfilter.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp,

oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator over komfyr er tilkoblet med utkast.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.
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Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Rgropplegg i boligen fremstar med:

eldre tilfgrsel med kobberrgr, samt vanntilkobling med Pex-rgr.
Stoppekran er plassert pa soverom.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Det er montert Waterguard i benkeskap pa kjgkken

og ved varmtvannsbereder i kjeller.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr fra installasjoner,
rgrstamme til leilighet i eldre soilrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa rgrstamme til leiligheten,
da mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt.
@vrige avigpsrer i leiligheten er av nyere type.

Rer fra kjgkkenet har ofte 20-30 %

kortere levetid enn rgr fra bad.

Dette skyldes at fett og sterke oppvaskmidler
over tid kan taere pa materialet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre avlgpsrgr bgr vurderes av en fagmann,
da sjansen for at lekkasje kan oppsta er stgrre med eldre rgr.
Avlgpsrgr fungerer tilfredstillende med dagens Igsning.

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig avtrekk fra spalter og ventiler i vinduer/yttervegg.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.
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Dette er en skjpnnsmessig vurdering av takstmannen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Naturlig ventilasjon i bolig gis TG2,
da det ikke oppfyller dagens krav i forskrift.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilering av boligen fungerer tilfredstillende ut i fra byggear,
det er ikke opplyst om darlig/ redusert ventilasjon i boligen.

Varmesentral

Beskrivelse

Oppvarming i leiligheten ved panelovner,
vedovn i stue, samt gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men opplyses og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler fra eier.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa 107L fra 2018,
er plassert i kjellerbod.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Varmtvannsbereder er tilkoblet med stikkontakt.

Lenge har det vaert vanlig a koble varmtvannsberedere i stikkontakt.
12014 ble det palagt med direkte tilkobling til det elektriske anlegget.
Nye varmtvannsberedere med effekt pa 1500 W eller mer,

ma kobles til egen koblingsboks.

Det er ikke lenger lov a koble til vanlig stikkontakt.

Ref. NEK.400.

Det settes TG2, for a belyse at fare for varmegang i stgpsel kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering av el-tilkobling anbefales,

av sikkerhetsmessige arsaker.

Det kan vaere fare for varmgang i stikkontakt,
ved stor belastning av varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Dette er en forenklet kontroll begrenset
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til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og sok videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
er plassert i felles gang.

Det ble ikke opplyst om noe feil

med det elektriske anlegget i

leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det er uvisst nar hele anlegget ble totalt rehabilitert,
da det ikke er fremlagt fullstendig dokumentasjon pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Dagens eier kan kun bekrefte at oppgradert anlegg,
i sitt eie er utfgrt av fagfolk.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
El-arbeid utfgrt av EL-Alliansen.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Ved manglende dokumentasjon og noe eldre el-anlegg,

anbefales det alltid en gjennomgang av EL-fagmann.

Dette for a utelukke feil og slitasje pa anlegget, som takstmann ikke har kompetanse til
oppdage ved visuell befaring. Feil pa el-anlegg kan fgre til gnist/kortslutning og brann.

Generell kommentar

Levetiden pa et elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar.

Etter denne perioden kan det veere behov for vedlikehold,

utskiftninger eller reparasjoner, spesielt pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr.
Det er viktig & vaere oppmerksom pa tegn pa slitasje,

som misfarging, varme eller skader pa ledninger og koblingspunkter.

Hvis boligen har et anlegg fra fgr 1990-tallet,

er det sannsynlig at det ikke lenger oppfyller dagens krav til sikkerhet og kapasitet.

Kursoversikt i sikringsskap

Samsvarserklaering for strammaler

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Beskrivelse
Ved taksering av leiligheter sjekker takstmannen generelt fysiske forhold som Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
tllst?nd pa kj¢kk§n, bad., Ylnduer,‘teknlske mstallaspner (el, VVS), Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal?
for & vurdere boligens risiko for kjgper, mens HMS-sjekken for

selve leiligheten primaert fokuserer pa eierens ansvar for Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
rgykvarslere, brannslukningsutstyr og sikringsskap, samt ngdvendig dokumentasjon bredde p 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert . Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

som fglger boligen for a oppfylle lover og forskrifter.

. . . h ller luk Iv.
Selve takseringen vurderer boligens tekniske stand. a dgr eller luke, og gangbart gulv

Vurdering av avvik:
e Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift. : Internt
) i TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
Leiligheten ligger i ett eldre bygg med bl.a. etasjeskiller i trebjelkelag, [Brae | Batkong ‘i (BRA-i)
som ikke tilfredsstiller dagens krav til branncelleinndeling. 7 i o
Det er ikke krav om & oppgradere dette til dagens standard/brann-krav, Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
men dette skal kommenteres i rapporten. —= bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN H I (BRA-e) slik som for eksempel boder
Konsekvens/tiltak -
* For & avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres naermere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan spre seg Garasje 1 Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
raskere ved awvik i brancelleinndelingen. » balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
s (BRA-b) boenheten(e)
Bad
’/] Teknisk
rom
I = y ) :Iilr;ifls:d’iﬁy Arealet av terrasser, apne balkonger
™ Y ekken / = (TBA) o og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje I
Bod
Sovenom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
§ Soverom e (GUA) (areal med lav takhayde).

: Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| }_ [ ) \ maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod /' janglasset [ erAb 8 Y

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
g kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Feles gansjeanieag

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt  rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Skogvollveien 5 C, 0580 OSLO Larsens Takst Service AS
Gnr 123 - Bnr 675 Asaveien 6
0301 OSLO 1900 FETSUND

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) anglasselbalkons sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Leilighet 32 32 2

Kjellerbod 2 2

Kjellerbod 2 2 2

SUM 32 4 2
SUM BRA 36

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Leilighet Entré, bad, stue/kjgkken, soverom

Etasje

Kjellerbod Bod
Kjellerbod 2 Bod

Kommentar

Med boligen fglger det to kjellerboder pa 1,9m? og 2,1m?2.
Bod areal utgjgr til sammen 4 m? i BRA-E.

Balkongen er malt til 2,2 m? og er avrundet til 2 m?i TBA.
Platting pa bakkeplan er malt til ca.15m?,

og er plassert pa borettslagets fellesareal.

Arealet pa fellesareal skal ikke benevnes i areal oppsettet.

Disposisjonsrett pa boder er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva

rommet er definert som i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK)

og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at

dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.

Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Leiligheten er bruksendret og viker fra originale tegninger.

Kjpkken er flyttet til stue,

det er etablert ett soverom der kjgkken sto tidligere.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet,

som avgjgr hva rommet er definert som i rapporten.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK)
og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken,

uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".
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Skogvollveien 5 C, 0580 OSLO Larsens Takst Service AS
Gnr 123 - Bnr 675 Asaveien 6
0301 OSLO 1900 FETSUND

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Se oppsummering i rapport.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.5.2026 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Marthe Holt Jensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 123 675 0 6732.9 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Skogvollveien 5 C

Hjemmelshaver
@kern Hageby Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BKERN HAGEBY 953661950 USBL Jensen Marthe Holt
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
48

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 1.etasje, og fremstar med: laminat pa gulv og malte veggflater.

Badet er flislagt pa gulv og delvis pa vegger, kjgkkeninnredning fremstar med enkelte integrerte hvitevarer.
Adkomst til balkong fra stue, det er i tillegg trapp ned til platting pa fellesareal fra balkongen.

Leiligheten disponerer to boder i kjeller.

Det er vanlig gateparkering etter stedets regler.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
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Skogvollveien 5 C, 0580 OSLO
Gnr 123 - Bnr 675
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6
1900 FETSUND

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Kundeskjema 20.05.2026

Samsvarserklaering
elektro

20.05.2026
Dokumentasjon El-arbeid 20.05.2026
FDV-Dokumentasjon bad 20.05.2026

Faktura - Byggmester

Arne Tgrris Spgaard AS 20.05.2026

Faktura- Drapen VVS AS  20.05.2026

Bilder fra bad 21.05.2026

Revisjoner

Kommentar Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 21.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Skogvollveien 5 C, 0580 OSLO
Gnr 123 - Bnr 675
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkpr@vetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11838-26156

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

18.05.2026 Side: 22 av 22
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Jensen, Marthe Holt
20.05.2026

® Signed == bankiD

AN

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Marthe Holt Jensen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Skogvollveien 5C
0580 0OSLO

0301-123/675/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1008260134 1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Badet har noe darlig fall mot sluket sammenlignet med dagens standard. Dette ble vi gjort oppmerksom pé ved
oppussingen av badet, da arealet er relativt lite og fallet derfor ikke ble hayt nok. Vi opplever ikke dette som noe
stort problem og drar enkelt vannet tilbake med en nal.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Byggmester Arne Tarris Segaard AS

Beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av bad med blant annet stapt gulv med fall mot sluk (st@pt gulv oppa
eksisterende varmekabler), banemembran péa gulv og vegger, flislagt gulv og delvis vegger, Aquapro plater pa
vegger uten flis og gips i tak.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Drapen VVS

Beskrivelse av arbeidet: Koblet p& ny takdusj, montert vegghengt toalett, koblet rgr i bod og koblet
servant.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Aquapro-platene har vi malt med vatromsmaling og lagt silikon i overgangen i
etterkant.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Det er lagt banemembran og satt inn nytt sluk.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Drépen VVS

Beskrivelse av arbeidet: Se info ved beskrivelse om oppussing av
badet.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2026
Firmanavn: EL ALLIANSEN AS

Beskrivelse av arbeidet: Legge opp til og til koble lys p& badet, dette er styrt av Plejd. Montering av veggskap
med lys og stikkontakt under skapet.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: T-elektro AS / Hako Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Disse opplysningene er fra jeg kjzpe leiligheten: Demontering av gammelt el-anlegg i
tak stuen. Omlegging av ledninger kjgkken, stue og montering av 2x stikk ved tak samt direktekobling av
tidligere brytere. Montering av 3x stikk og koblingsboks soverom, montering av lampepunkt soverom. Opplegg
fra beboers sikringsskap til boder i kjeller, montert 2 stikk fordelt pa 2 boder.

3.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2018

Firmanavn: Wallitech

Beskrivelse av arbeidet: Arbeider i forbindelse med flytting av kjgkken ut i stue for & lage soverom. Ny kurs til
platetopp, ny kurs til stekeovn, ny kurs til oppvaskmaskin samt opplegg av stikk til diverse pa kjgkken.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

*Ja

Terrassen ble opprinnelig bygd av en tidligere eier for ca. 10 ar siden, men ble utvidet nar vi overtok sommeren
2021. Terrassen er for avrig beiset mai 2026.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Tilstandsrapport fra forrige salg og ny rapport na.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Lyset i speilskapet blinker nar dimmeren stér i en bestemt posisjon, men fungerer ellers normalt og kan dimmes
béde helt opp og helt ned.

Det er avdekket noe rateskade pa enkelte balkonger i bygget. Sameiet er kjient med forholdet og planlegger
utbedringer der det er behov. Det er ikke kjent at dette gjelder balkongen til denne leiligheten.

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 11.05.26 Side 1av 3

@kern Hageby Borettslag Var ref.: 875/194 Fodselsdato eier: 15.09.1996
Skogvollveien 5 C Type: Borettslag frittstdende Fodselsdato medeier:  24.05.1959
0580 OSLO Eiere: Torunn Holt Jensen, Frode Jensen, Marthe Holt Jensen
Organisasjonsnr: 953 661 950 Andelsnr: 48
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 4334
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag felleslan 461
Renter felleslan 2 547
Ord. lepende vedlikehold 194
Felleskostnader 2 454
Renter felleslan 178
Ord. lgpende vedlikehold 12
Avdrag felleslan 2 164
Tilleggsytelser: Strgm garasje 324

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger

gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 175 545 Gjeld siste arsoppg.: 205 026
Klient ajourf. lan: 34 201 536,73 Klient gj. s. arsoppg.: 37 575 573

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 93727003442, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 11.05.2026: 5.04% pa.
Antall terminer til innfrielse: 352
Saldo per 11.05.2026: 14 521 678
Andel av saldo: 129 349
Farste termin: 30.06.2019F grste avdrag: 30.12.2021 ( siste termin 31.08.2055 )
Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld pa dette lanet

Lanenummer: 93727003450, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 11.05.2026: 5.04% pa.
Antall terminer til innfrielse: 80
Saldo per 11.05.2026: 4 441 063
Andel av saldo: 43 040
Forste termin/ferste avdrag: 30.01.2025 ( siste termin 30.12.2032 )
Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld pa dette lanet

Lanenummer: 93727004953, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 11.05.2026: 5.04% pa.
Antall terminer til innfrielse: 341
Saldo per 11.05.2026: 14 884 469
Andel av saldo: 0
Farste termin: 30.10.2023F grste avdrag: 29.02.2024 ( siste termin 30.09.2054 )

Lanenummer: 94927046215, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 11.05.2026: 5.04% pa.

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 11.05.26 Side 2 av 3
@kern Hageby Borettslag Var ref.: 875/194 Fedselsdato eier: 15.09.1996
Skogvollveien 5 C Type: Borettslag frittstaende Fodselsdato medeier:  24.05.1959
0580 OSLO Eiere: Torunn Holt Jensen, Frode Jensen, Marthe Holt Jensen

Organisasjonsnr: 953 661 950

[3: Fellesgjeld

Antall terminer til innfrielse: 16

Saldo per 11.05.2026: 354 327

Andel av saldo: 3 156

Forste termin/forste avdrag: 30.12.2025 ( siste termin 30.08.2027 )
[4: Sarskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Torbjgrn Nesheim

Adresse: Nordalveien 13 A

Postnr/-sted: 0580 OSLO

Telefon: Mob.: 93250630

E-post: okernhageby.0580@gmail.com

|6: Ligning - 2025 |
Gjeld: 205 026 Andre inntekter: 624

Annen formue: 19 747 Utgifter: 9930

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

Kapitalisert festeavgift (festeavgiften x 10) blir tillagt borettslagets gjeld ved beregning av tredjepartsopplysninger. Dette er arsaken til at
andelenes gjeld pr. 31.12. hvert ar er hayere enn hva den er hvis man bare ser pa leilighetens andel av borettslagets lan.

|7: Palydende |
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 8200

Andelsnr: 48 Partialobligasjonsnr: 48

|8: Bygning/eiendom

Byggear: 1961
Gards/bruksnr: 123/675
Bygningstype: SH

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 6733

|9: Forsikring |

Forsikret i: Protector Forsikring Asa Polisenr: 1441726

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
Forste innflytting: 01.01.2006 SSBnr: H0102

Etasje: 1 Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Nei

Parkeringstype: Se info lenger ned ()

Systemlas: Nei Antall rom: 1

Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 1

Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 10

Fasiliteter:

Parkering: Garasje falger de smahusleilighetene som disponerer garasje. Ellers gateparkering.

Boligselskapet mottar eiendomsskatteseddel fra Eiendomsskattekontoret og blir fakturert eiendomsskatt sammen med de kommunale
avgiftene til Oslo kommune. Andelene som faller inn under kriteriene for eiendomsskatt blir viderefakturert av Usbl medio mai og medio
oktober. Har det veert eierskifte i perioden ma fordelingen av eiendomsskatten avtales mellom ny og gammel eier, men naveerende eier
er ansvarlig for betaling av fakturaen til boligselskapet. Eventuelle sparsmal eller klage pa eiendomsskatten rettes til Oslo kommune, via
styret i boligselskapet.

Borettslaget har anskaffet en tilhenger som lanes ut gratis til andelseierne.

Trappevask er ikke inkludert i felleskostnadene for hyblene. Ellers rekkehus.

Borettslaget er ikke medlem av Borettslagenes Sikringsordning.

Det vil palgpe et eget eierskiftegebyr for parkering/bod/etc som er registrert som egen seksjon.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.
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| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 11.05.26 Side 3 av 3

Organisasjonsnr: 953 661 950

@kern Hageby Borettslag Var ref.:
Skogvollveien 5 C Type:
0580 OSLO Eiere:

875/194 Fodselsdato eier: 15.09.1996

Borettslag frittstaende Fodselsdato medeier:  24.05.1959

Torunn Holt Jensen, Frode Jensen, Marthe Holt Jensen

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy 1se. Ved prosf ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart

601200

601300

601400

@ Oslo

Dato: 20.05.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

- de kommt

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
Gjeld: k K : KDP-15, KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 158246/ 86533322
Adresse: Skogvollveien 5

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 123/675

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

6645200

6645100

6645000




600900 601200 601500

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skileype

110 - Bolig m.tilh. anlegg
[ 180 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
[ 312-Fortau

313 - Skulder/bankett
[ 317 - Offentlig gang-/sykkelvei
. 332-Omrade avsatt til sporvognitrikk

.. 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2012 - Fortau

[ 20189 - Annen veggrunn - grantareal

3030 - Turdrag

6645300
00€5¥99

I 11 1| RpBestemmelseOmrade

----- RpBestemmelseGrense

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formélavgrensning

0005¥99

= 930 - Reguleringslinje §
934 - Regulert trikkespor g
Formalgrense
Forel@pig plan

= = == Plangrense (gammel lov)
= = = Plangrense (ny lov)

_______ RpRegulertHayde

— Byggegrense
— — — — Byggegrense

6644700
00Lv¥99

600900 601200 601500
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A
Dato: 20.05.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
. kart, se Planinnsyn - https:/od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 158246/86533322

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——}—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[——+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

— w— Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)

s |

/1 H570 - Bevaring kulturmilje

N NN e

&\-_\Jj H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
i \:\! H810 _2 - Krav om felles planlegging
= e

[ —

i \—_\! H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
- — ——

—

&\:\ji H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
R\-\j H110 - Nedlagsfelt drikkevann
[ - 4

i | H190 - Andre sikringssoner
o

it

f d vkl

IZZF A H310_1 - Kvikkleire

o s

i//A H310_2 - Steinsprang

it

: 1 -

IZZ— A H320_1 - Stormflo

i

W 1 H320_2 - Elveflom

— il 2 e e =

it

1 ] - H

IZ[A H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

\V/
Zie enova

7

Adresse
Skogvollveien 5C, 0580 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

07.05.2026 Energiattest-2026-292427
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80278810

Gardsnummer Bruksnummer

123 675

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0102

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

Energiattest

m|[o][o)
N

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er

beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1961 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
32,0 m? 32,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
388,38 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
388,38 kWh/m? 12 428 kWh
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Skogvollveien 5C, 0580 OSLO Skogvollveien 5C, 0580 OSLO

Detaljering
v —_ .
— Tiltak
v

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Ja . . .
Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei . . . . . . . . . .
Tiltak 1: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
Solceller . . . I o . .
Nei behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.
ei

Tiltak 2: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utendars

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 6: Montere urbryter p& motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Nabolagsprofil

Skogvollveien 5C - Nabolaget @kern/Rislpkka vestre - vurdert av 142 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Nedre Rislgkka 2 min &
Linje 60 0.2 km
@ Jkern 7 min &
Linje4, 5 0.6 km
® Sinsenkrysset 4 min &
Linje 12,17 2.3km
@ Alna stasjon 5min &
Linje L1 2.2 km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 6 km
Skoler
Lgren skole (1-7 kl.) 11 min %
740 elever, 40 klasser 0.9 km
Refstad skole (1-7 kl.) 12 min %
606 elever, 46 klasser Tkm
Vollebekk skole (1-10 kl.) 14 min &
699 elever, 40 klasser 1.2 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 18 min #
380 elever, 13 klasser 1.5km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 19 min 4
498 elever, 30 klasser 1.7 km
Kuben videregdende skole 10 min %
Valle Hovin videregdende skole 21 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 87/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 74/100
Aldersfordeling

18.6 %
147 %
14.5%

18.4%
25.6 %
21.2%

79 %
6.5 %
72%

429 %
39.3%
38.9%

122 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B kern/Rislgkka vestre 2086 834
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
@kern barnehage (1-5 ar) 5min %
60 barn 0.4 km
@kernly barnehage (0-5 ar) 7 min %
81 barn 0.6 km
Orelia barnehage (1-5 ér) 10 min %
27 barn 0.8 km
Dagligvare

Kiwi @kernveien 9 min %
PostNord 0.8 km
Kiwi Ulven 12 min %

Primzere transportmidler

1. Egen bil
2. Tog/t-bane
3. Buss

Gateparkering

Lett 92/100

Stgynivaet

< Lite stgyniva 89/100

w  Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 85/100

Sport

@ Skogvollveien ballplass 2 min 4
Ballspill 0.2 km

@ Qkernparken, flerbruksflate 3min %
Ballspill 0.2 km

& Sportytude @kern 7 min &

& Feel24 @kern Brobekk 9 min #

Boligmasse

B 31% enebolig

B 26% rekkehus

B 17% blokk
33% annet

«En oase neer sentrum med helt

vanlige folk!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Ulven Torg 11 min &
@ Apotek 1 Ulven 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 45% 6-12 ar
B 15%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
|
I
|
Ensligm. barn
||
|
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
| |
|
0% 47%
B Okern/Rislgkka vestre
Il Osloog omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

N Otate r 9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

94  skogvollveien 5C



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Skogvollveien 5C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Grinerlgkka
0580 OSLO Saksbehandler: Nina Friis Stensland
Telefon: 980 84 142
Oppdragsnummer: E-post: nina.friis.stensland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



