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Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler

Mobil 41601710

Email Tomi.Johansen@aktiv.no
Aktiv Mo i Rana

Jernbanegt. 12
8622 Mo i Rana

Nokkelinformasjon

Prisantydning: 6 950 000 + omk.
Omkostninger: 189 892 *

Totalt inkl. 7139 892
omkostninger:
Selger: Thongmuan
Prakhong
Boligtype: Enebolig
Eierform: Selveier
Byggear: 1902
Bra/P-rom: 171 m?/ 171 m?
Ant. rom: 17
Gnr./bnr.: 20/558
Tomtetype: Eiet tomt
Tomteareal: 1337 m?

Oppdragsnr.: 106220160

* Regnet ut fra prisantydning

Overskrift

Velkommen til visning i Lars Meyers gate 33

Enestdende, historisk eiendom selges!

Hilsen
Tomi Christian Johansen
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Lars Meyers gate 33

INNHOLD

Entré/vindfang, Kjokken , Stue , Bi-
inngang fasade sgr,

2 Soverom 1, 2 Mellomgang,
Bad/wc, 2 Soverom 2, Bi

-inngang fasade nord, 2 Trappegang
mot ?,

Vaskerom/wc, Soverom 3, Kontor.
Bruksareal: 171 m?

Andre bygg: Fjgs, Uthus/vaskehus
Bruksareal andre bygg: 136 m?

STANDARD

Lars Meyers gt. 33 er et enestdende
anlegg som er intakt med bolig
skott og fjgs. Det var det fgrste
huset som ble satt opp pa Moheia, i
1902. Det startet med at en bygning
(temring) ble demontert pa
Sagbakken/Tverrdneset og satt opp
pa Moheia. Eiendommen fikk
navnet Granheim, da dette den gang
var et skogkledd omrade. Huset ble
0gsd utvidet mellom 1905 og 1910.
Siden den gang har det ikke veert
pabygninger eller noen forandringer,
men selve huset ble restaurert i
2008-2009. Det har veert to
leiligheter i huset. Eiendommen er
autentisk og den eneste i sitt slag
som er igjen pa Mo

Det var leererinne Nikoline Tanke
Hansen og kaptein Aksel Hansen
(skipper pé isbryteren "Edison") som
sto bak byggingen. Aksel var den
eldste sgnnen til den kjente jordmor
Hansen i Toraneset. Nikoline var
utdannet leerer og en av de som
man kan si utgjorde "andseliten" i
det gamle Mo. Eiendommen har
veert eid kun av tre generasjoner og
det meste av gjenstander og
dokumenter som underbygger
eiendommens historie er bevart.

Oppgraderinger av nyere dato:

Lars Meyers gate 33

- Ytterkledningen er fra 2009.

- Vinduer er fra 2000.

- Taktekket er fra 2007.

- Baderommet i 1. etasje ble pusset
opp i 2009.

- Kjgkkeninnredningen er fra 2000.
- Gulv i stue, kjpkken, mellomngang
og det ene soverommet er

apnet og etterisolert.

- Overflater pa gulv og vegger fra
2009 pa stue og kjgkken.

Kun hvitevarer som er spesifikt
angitt i salgsoppgaven, fglger med.
Dette gjelder uavhengig av om
hvitevaren(e) eventuelt kan anses
som integrerte.

Eiendommen er gjennomgatt av en
bygningskyndig og det er utarbeidet
en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor
fglger informasjon om forhold som
har fatt TG 2 og 3.

TG 3:

Utvendig > Utvendige trapper
Det er avvik: Rateskader i trapper.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot
grunn

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm
gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente
maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
over 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krauv til
godkjente maleavvik. Usikkerhet pa
tilstand pé gulvbjelker i 1. etasje da
det er begrenset med muligheter for
inspeksjon av dem (og de ligger lavt
i terrenget).

Innvendig > Innvendige trapper

Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Apninger i rekkverk er stgrre enn
dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper. Det mangler handlgper pa
veqgq i trappelgpet. Det er ikke
montert rekkverk. Trapp mellom
hovedetasje og loftsetetasje, vest:
Rekkverket er lavere enn dagens
krav. Lysapninger i
rekkverk/gelender som overstiger
10 cm. Trapp mellom hovedetasje
og loftsetasje, @st: Rekkverket er
lavere enn dagens krav. Lysapninger
i rekkverk som overstiger 10 cm.

Vatrom > Generell > Vaskerom/wc
Vatrommet ma oppgraderes for &
téle normal bruk etter dagens krav.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300
000

Tekniske installasjoner >
Branntekniske forhold

Boligen er ikke tilfredsstillende
utstyrt med rgykvarslere
Kostnadsestimat : Under 10 000
TG 2:

Utvendig > Taktekking

Det er avvik: Mye mose i taktekket.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende
bortledning av vann fra taknedlgp
ved grunnmur. Det mangler
sngfangere pa hele eller deler av
taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Utvendig > Vinduer

Det er avvik: Stedvis utvendig
sprekker i trevirket.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendig > Dgrer
Det er pavist utetthet/apning



mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.
Hovedinngangsdgr: Dgren har
lavere isolasjonsevne enn dagens
krav tilsier. Bi-inngangsder, fasade
nord: Utettheter mellom dgrblad og
karm. dgrblad subber mot karm.
Dgren har lavere isolasjonsevne enn
dagens krav tilsier. Bi-inngangsdgr,
fasade sgr: Rateskader i dgr.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger,
og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendig > Pipe og ildsted

lldfast plate mangler pa gulvet
under sotluke/feieluke pa pipe. Det
er pavist brennbart materiale
naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. lldsteder er ikke
rentbrennende. Navaerende eier har
ikke benyttet ildstedet pa kjgkken pa
grunn av utettheter rundt
rgrgjennomfgring. | 2009 ble det
utfgrt tetthetsprgve av pipelgpet, da
ble det registrert at avslutning av
innergr ikke var henhold til
monteringsveiledning. Skorsteinen
godkjennes under forutsetning at
innergr feres tilfredsstillende over
gverste element. TG1 settes for
dette, forutsatt at dette er utfert.
Tetting av hull i pipelgpet etter
tidligere monterte ildsted i 2. etasje
er ikke tilfredsstillende tettet.

Vatrom > Overflater vegger og
himling > Bad/wc

Det er avvik: Missfarging i himling,
dette skyldes trolig fuktig luft.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Vatrom > Qverflater Gulv > Bad/wc
Det er pavist avvik i fallforhold til
sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Det er mulighet
for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor
vann ikke vil ga til sluk. Det ble
fuktmalt ved befaring, ingen

unoramle fuktverdier ble registrert.
Gulvet er flatt. Stedvis utettheter i
elastisk fug i overgang gulv/vegg.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Vatrom > Sanitaerutstyr og
innredning > Bad/wc

Det er pdvist skader pa innredning.
Kondens pé toalettsisternen (ved
befaring var det mye vann pa gulvet
rundt toalettet). Riss/sprekker i
servanten.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Vatrom > Ventilasjon > Bad/wc
Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved der.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Kjokken > Overflater og innredning >
Kjokken

Det er avvik: Fuktsvell i benkeplate
over oppvaskmaskinen.
Fuktsvell/skader i plater pa vegg
over oppvaskkummen. Sprekk i
blandebatteriet pa
oppvaskkummen.

Tekniske installasjoner >
Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-
tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. Det er ikke
pavist tilfredsstillende avrenning
eller annen kompenserende Igsning
fra varmtvannstank.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold > Drenering

Det er ikke tegn pa noe utvendig
fuktsikring. Det er fuktig milj i
krypkjeller/under boligen.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300
000 AVVIK SOM IKKE KREVER
UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre
kant av kledning mot grunnmur. Det
er avvik: Det bemerkes at deler av
vegger/kledning ligger lavt i
terrenget, og er utsatt for fukt fra

bakken/grunnen. Det er ikke
montert museband bak kledningen.
Det bemerkes at det ikke foreligger
noe dokumentasjon pa tilstand pa
tgmmerkasse (tammervegger).

Tekniske installasjoner >
Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger. Kondens pa vannrgr
i krypkjelleren. Eldre rgr til
wc/vaskerommet i loftsetasjen.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pa innvendige
avigpsledninger.

Tomteforhold > Utvendige vann- og
avigpsledninger

Det er avvik: Vann- og avlgpsrer
mellom boligen og det offentlige
nettet er fra ukjent arstall.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et veletablert
boligomrade i sentrum av Mo i
Rana. Fra eiendommen er det ca. 5-
600 meter til selve
sentrumskjernen/gagata. Innenfor
en radius av samme strekning
finnes det aller meste som Mo i
Ranas rike service- og kulturtilbud
som

eksempelvis; kjgpesenter,
nisjebutikker, kaféer, restauranter,
helsetjenester, badeland,
idrettshaller/-arenaer, barnehager,
skoler mv. Kort vei

ogsa til fine tur- og
rekreasjonsomrader ved
havnepromenaden langs fjorden,
samt ogséa Klokkerhagen elvepark
med tur- og skilgyper bade
sommer og vinter.

Bebyggelse

Bebyggelsen bestar av en
frittstdende enebolig fra 1902, bygd
over 2 etasjer. Til boligen hgrer det
med et uthus og en fjgs.
Bebyggelsen i neeromradet bestar i
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hovedsak av tilsvarende
smahusbeb
yggelse/villaeiendommer samt noe
naerings- og kontorbygg.

Adkomst
Se vedlagte veikart for
kjgrebeskrivelse til eiendommen.

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Byggemate

Bjelkelag av tre fundamentert pa
grunnmurer av naturstein og
betong. Yttervegger av
tgmmerkasse og reisverk av tre
som er utvendig tekket

med stdende kledning av typen
Perlestaff. Saltak takkonstruksjon
av tre med ark mot nordgst. Taket
er utvendig tekket med profilerte
takpanner av stal.

Byggemate, fjgs:

Enkel beskrivelse:

Bjelkelag av tre fundamentert pa
betongblokker og naturstein.
Yttervegger av reisverk av tre
utvendig tekket med stéende
kledning. Saltak takkonstruksjon av
tre med ark mot gst. Taket er
utvendig tekket med
bglgeblikkplater.

Bygget har svekkelser.

Byggemate, uthus/vaskehus:

Enkel beskrivelse:

Bjelkelag av tre fundamentert pa
naturstein. Betonggulv i det ene
rommet.

Yttervegger av reisverk av tre
utvendig tekket med stéende
kledning. Saltak takkonstruskjon av
tre utvendig tekket profilerte
takpanner av stal.

Vinduer av tre med 1-lags glass.
Bygget har ett innvendig pipelgp av
teglstein.

Bygget har svekkelser.

Eldre carport mellom
uthus/vaskehus og fjgset.

Lars Meyers gate 33

Areal

Bra/P-rom: 171/171 m?
Hoved.et: 89kvm Bra
Lofts.et: 82kvm Bra

Fglgende rom inngar i primzerareal:
Hovedetasje:Entré/vindfang,
Kjgkken, Stue, Biinngang fasade sar,
Soverom 1, Mellomgang, Bad/wc,
Soverom 2, Bi inngang fasade nord
Loftsetasje: Trappegang,
Vaskerom/wc, Mellomgang,
Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,
Trappegang, kontor

Fjgs, S-rom: 70kvm

Det bemerkes at ca. 17,6 m2 av
gulvarealet i loftsetasjen ikke er
maleverdig grunnet lav
takhgyde/skrahimling)

Uthus/vaskehus, S-rom: 66kvm
Det bemerkes at deler av
gulvarealet i begge etasjer ikke er
maleverdig grunnet lav
takhgyde/skrahimling, dette iht.
"Takstbransjens

retningslinjer ved arealmaling 2014".

Det bemerkes at arealet av
carporten mellom uthus/vaskehus
og fj@s ikke er med i
arealberegningen. Dette i trdd med
"Takstbransjens

retningslinjer ved arealmaling 2014".

Utstyr
Se punktet om standard samt
lpsgre- og tilbehgrsliste utarbeidet

av Norges Eiendomsmeglerforbund,

Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk
utstyr medfelger, gis det ingen
garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Oppvarming
Boligen blir varmet opp med
vedfyring og elektrisitet.

Tomten

Eiet tomt. Tomtens grunnareal:
1337 m2. Eiet tomt pa 1 337,5 m2.
Tomten er opparbeidet med plen og
busker.

En del av tomtens areal er regulert
til friareal.

Vennligst se vedlagt
reguleringsplankart, datert 22.08.22
for mer info om dette.

Gnr/Bnr 20/65 som brukes som
innkjgringsvei for Gnr/Bnr 20/558
og Gnr/Bnr 20/552 er en festet
tomt, eid av Rana kommune.

Parkering

Parkering pad Rana kommunes
eiendom/vei, som er innkjgrsel
mellom nr. 33 og 35A

Vei/vann/avlgp

Offentlig. Kopi av tinglyste avtaler vil
bli utlevert ved henvendelse til
megler.
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VIRD ErfMOOMSTAKST

Lars Meyers gate 33
1. Etasje

Planegningen er ikke malbar og awik kan forekamme.
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VIRD ErfMOOMSTAKST

Lars Meyers gate 33
2. Etasje

Planegningen er ikke malbar og awik kan forekamme.
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Formuesverdi

Formuesverdi som primeaerbolig kr
809 599 per 26.10.22 12:00
Formuesverdi som sekundeerbolig
kr2 914 555 per 26.10.22 12:00

Offentlige/kommunale avgifter
Kr. 12 260,60 pr. ar

Kommunale avgifter dekker:
Fastgebyr vann, fastgebyr avigp,
eiendomsskatt, venngebyr areal,
avlgpsgebyr. Det tilkommer
arsavgift til HAF, ca. 4 255,-

Faste Ippende kostnader
Kommunale avgifter, HAF,
inn/utvendig forsikring, vedlikehold,
kabel-tv/bredband m.m

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse i Rana
kommunes arkiver, jmfr.
informasjon mottatt 23.08.22

Det ble ved lovendring 1.juli 2015
vedtatt at det ikke utstedes
ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1 januar 1998. Kjgper
oppfordres til 8 ta kontakt med
kommunen for ytterligere
informasjon om ev. konsekvenser
av dette.

Utleie

Det er ikke kjent at det foreligger
offentligrettslige regler som er til
hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri.

Odel
Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse

Etter aksept av bud, vil
eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Det foreligger ikke
bygningstegninger i Rana
kommunes arkiver jmfr.
informasjon, datert 23.08.22

Enebolig:

Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ikke godkjente
bygningstegninger fra
opprinnelig byggear.

For bygninger oppfert fgr dagens
plan- og bygningslov tradte i
kraft 18.06.1965, var det Lov om
bygningsvesen av 22. februar
1924 som var gjeldende. Denne
loven var imidlertid

gjeldende bare for landets byer
(kjppesteeder, ladestaeder og
bergstaden Rgros). Det betyr derfor
at det ikke er behandlet
byggesgknader for bygninger
utenfor tettbygde strgk, og
fglgelig var det ikke krav til at
eneboliger fgr 1965 skulle spkes
om til kommunene.

Fjgs:

Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ikke godkjente
bygningstegninger fra
opprinnelig byggear.

For bygninger oppfert fgr dagens
plan- og bygningslov tradte i
kraft 18.06.1965, var det Lov om
bygningsvesen av 22. februar
1924 som var gjeldende. Denne
loven var imidlertid

gjeldende bare for landets byer
(kjppesteeder, ladestaeder og
bergstaden Rgros). Det betyr derfor
at det ikke er behandlet
byggesgknader for bygninger

utenfor tettbygde strok, og
fglgelig var det ikke krav til at
eneboliger fgr 1965 skulle spkes
om til kommunene.

Uthus/vaskehus:

Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke godkjente
bygningstegninger fra
opprinnelig byggear.

For bygninger oppfart for dagens
plan- og bygningslov tradte i
kraft 18.06.1965, var det Lov om
bygningsvesen av 22. februar
1924 som var gjeldende. Denne
loven var imidlertid

gjeldende bare for landets byer
(kjppesteeder, ladestaeder og
bergstaden Rgros). Det betyr derfor
at det ikke er behandlet
byggesaknader for bygninger
utenfor tettbygde strok, og
fglgelig var det ikke krav til at
eneboliger fgr 1965 skulle spkes
om til kommunene.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 20 Bnr. 558 i Rana kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Det er legalpant for kommunale
avgifter.

1951/2063-1/72 24.10.1951
BORETT

RETTIGHETSHAVER: HANSEN
AKSEL

Overfgrt fra: KNR: 1833 GNR: 20
BNR: 65 FNR: 159

m.fl.

1999/2643-3/72 16.06.1999
RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE

Med flere bestemmelser

Rett for kommunen til & anlegge og
vedlikeholde

ledninger m.m.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen ligger i et omrade
regulert til boligformal.

Lars Meyers gate 33
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Reguleringsplaner

Id: 2005

Navn: Mo (Preben Kragh)

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 16.05.1950
Bestemmelser - https://www.arealpl
aner.no/1833/dokumenter/5845/20

05_bestemmelser%20rev.%2020.07.

2021.pdf

Delareal: 558kvm
Formal: Annet friomrade
Utdyp. Friomrade
Delareal: 780kvm
Formal: Boliger

En del av tomtens areal er regulert
til friareal.

Vennligst se vedlagt
reguleringsplankart, datert 22.08.22
for mer info om dette.

Gnr/Bnr 20/65 som brukes som
innkjgringsvei for Gnr/Bnr 20/558
og Gnr/Bnr 20/552 er en festet
tomt, eid av Rana kommune.

SEFRAK:

Det bemerkes at bygningene pa
eiendommen er registrert som et
sefrakminne tidfestet til perioden
1900-1924. Vaningshuset har id
1833 209

1, uthuset id: 1833 209 2 og fjgset
id: 1833 209 3. Bygninger i SEFRAK-
registeret er i utgangspunktet ikke
tillagt spesielle restriksjoner.
Registreringa fungerer mer som et
varsko om at kommunen bgr ta en
vurdering av verneverdien fgr det

eventuelt blir gitt tillatelse til & endre,

flytte eller rive bygningen.

Eiendommen er registrert i
"Verneplan for Rana" vedtatt av
Rana kommunestyre 25.06.2002.
Men kommunen har ikke utarbeidet
ny

reguleringsplan for omradet slik at
objektet ikke er regulert som
bevaringsomrade. Verneplanen er
séledes ikke juridisk sikret gjennom
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noen
reguleringsplan per i dag. For
ytterligere informasjon om
verneplanens innvirkning for
eiendommen anbefales det &
kontakte Rana Kommune.
Verneplanen ligger vedlagt sist i
denne rapporten.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

6 950 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 000,- (Boligkjgperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

172,- (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

173 750,- (Dokumentavgift
(forutsatt salgssum: 6 950 000,-))

189 892,- (Omkostninger totalt)

7 139 892 - (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjor oppmerksom pa at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjgpesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pd meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjppers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjgpekontrakt
Partene skal signere kjgpekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale
med selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad
til MNOK 14. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerkleaering
som kjgper bgr gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomréader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no.
Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Energimerking

Alle som skal selge eller leie ut bolig
ma som hovedregel energimerke
boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger
med bruksareal pa mindre enn 50
m?2. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og eier er
selv ansvarlig for at opplysningene
er riktige. For ytterligere
informasjon se
www.energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler



Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjeres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det
anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en
forsvarlig avvikling av budrunden. Vi
anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler

Budgivning i forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjeres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon.
Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter. Bud bgr legges inn i
god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlpper. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon
om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til
megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i
handelen. @vrige budgivere kan be
om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Lasgre og tilbehgr
Listen over lpsgre og tilbehar
utarbeidet av Norges

Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020, legges
til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig
hos oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no. Til orientering er det
full avtalefrihet om hva som skal
fglge med bolig og fritidsbolig ved
salg.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjppers regning

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kjipper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjpper setter seg
grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis. Kjgper som velger a
kjppe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kjpper radfgrer seg med

eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjigper mé& kunne
forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det
samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som
ikke er rettet i tide pa en tydelig
mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha
oppstéatt. Slik bruksslitasje ma
kipper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente, og
vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogséa ha en mangel hvis
opplyst areal avviker fra faktisk
starrelse. Avviket ma vaere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter.
Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2).

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Egenandel kommer
fgrst pa tale ndr det er konstatert
mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er', og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. §
3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl.
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
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oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne
kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert
vederlag tilsvarende 1,3% av
kigpesum for gjennomfegring av
salgsoppdraget.

Meglerforetaket har krav pa & fa
dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale.

Dersom handel ikke kommer i stand
har megler krav pd & fa dekket
utlegg .

Alle belgp er inkl. mva.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
29.12.2022 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid
til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
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Maehvie Eiendomsmegling AS
Jernbanegt. 12, 8622 Mo i Rana
Organisasjonsnummer: 924825782

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler
TIf: 41601710

E-post: Tomi.Johansen@aktiv.no



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Lars Meyers gate 33 , 8622 MO | RANA
(I RANA kommune
#: Gnr. 20, Bnr. 558

Markedsverdi
5 500 000

Areal (BRA): Enebolig 171 m?, Fjgs 70 m?, Uthus/vaskehus 66 m?

Befaringsdato: 26.08.2022 Rapportdato: 15.09.2022 Oppdragsnr: 12315-1262 Referansenummer: BX1167

Autorisert foretak: Verdi EiendomsTakst AS Sertifisert takstmann: Dag Ottar Mikalsen Var ref: @rjan Klausen

VERDI EIENDOMSTAKST
HELGELAND

Gyldig rapport
15.09.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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A
N1
Norsk takst

Norsk takst
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som

gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger

vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa

bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Verdi Eiendomstakst

Verdi Eiendomstakst AS ble grunnlagt i 2011. Den gang da som na, med tydelige
verdier og en grunnleggende visjon om a hjelpe folk pa Helgeland med en trygg
bolighandel. Dette slik at reklamasjoner, konflikter eller tvistesaker IKKE oppstar i

etterkant av eierskiftet. Hele Helgeland er vart geografiske omrade, og vi er i dag
lokalisert i Mo i Rana.

Hvis du gnsker a lese mer om oss kan du gjerne besgke var nettside www.vet.no.

VERDI EIENDOMSTAKST
HELGELAND

VERDI EIENDOMSTAKST
HELGELAND

Dag Ottar Mikalsen
Uavhengig Takstmann

Jim Thomas Lgkas
Uavhengig Takstmann
15.09.2022 | MO | RANA 15.09.2022 | MO | RANA

Verdi EiendomsTakst AS

Midtre gate 17
483 05 020

N1

Norsk takst

Rapportansvarlig
Dag Ottar Mikalsen
Uavhengig Takstmann
dagottar@vet.no

483 05 020

Medansvarlig
Jim Thomas Lgkas
Uavhengig Takstmann
jim@vet.no

916 43 859

Oppdragsnr: 12315-1262 Befaringsdato:  26.08.2022
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Lars Meyers gate 33 , 8622 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 558 Midtre gate 17 k
1833 RANA 8624 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

\ enme eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner  geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Lars Meyers gate 33 , 8622 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 558 Midtre gate 17
1833 RANA 8624 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg méa bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

% * Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak
| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veare inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som

ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

P99
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Lars Meyers gate 33 , 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 558
1833 RANA

Beskrivelse av eiendommen

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Midtre gate 17 k I
8624 MO | RANA Norsk takst

Oppgraderinger av nyere dato:

- Ytterkledningen er fra 2009.

- Vinduer er fra 2009.

- Taktekket er fra 2007.

- Baderommet i 1. etasje ble pusset opp i 2009.

- Kjgkkeninnredningen er fra 2009.

- Gulv i stue, kjpkken, mellomgang og det ene soverommet er
apnet og etterisolert.

- Overflater pa gulv og vegger fra 2009 pa stue og kjgkken.

Lovlighet Ga til side

Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke godkjente bygningstegninger fra
opprinnelig byggear.

For bygninger oppfgrt fgr dagens plan- og bygningslov tradte i
kraft 18.06.1965, var det Lov om bygningsvesen av 22. februar
1924 som var gjeldende. Denne loven var imidlertid

gjeldende bare for landets byer (kjgpestader, ladestaeder og
bergstaden Rgros). Det betyr derfor at det ikke er behandlet
byggesgknader for bygninger utenfor tettbygde strgk, og

Markedsvurdering folgelig var det ikke krav til at eneboliger fgr 1965 skulle sgkes
Totalt Bruksareal 307 m? om til kommunene
Totalt Bruksareal for hoveddel 171 m? Figs '
Totalpris 5500 000 1
* Det foreligger ikke tegninger
Arealer Ga til side Det foreligger ikke godkjente bygningstegninger fra
Oversikt over totalt bruksareal (BRA). opprinnelig byggedr.
For bygninger oppfgrt fgr dagens plan- og bygningslov tradte i
kraft 18.06.1965, var det Lov om bygningsvesen av 22. februar
Enebolig 1924 som var gjeldende. Denne loven var imidlertid
gjeldende bare for landets byer (kjgpestaeder, ladestaeder og
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM bergstaden Rgros). Det betyr derfor at det ikke er behandlet
Hovedetasje 89 89 0 byggesgknader for bygninger utenfor tettbygde strgk, og
folgelig var det ikke krav til at eneboliger fgr 1965 skulle spkes
Loftsetasje 82 82 0 om til kommunene.
Uthus/vaskehus
Sum i 1 Y o Det foreligger ikke tegninger
Figs Det foreligger ikke godkjente bygningstegninger fra
opprinnelig byggear.
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM For bygninger oppfgrt fgr dagens plan- og bygningslov tradte i
Etasje 35 0 35 kraft 18.06.1965, var det Lov om bygningsvesen av 22. februar
1924 som var gjeldende. Denne loven var imidlertid
Etasle 35 0 35 gjeldende bare for landets byer (kjspestaeder, ladestaeder og
bergstaden Rgros). Det betyr derfor at det ikke er behandlet
U 70 0 70 byggesgknader for bygninger utenfor tettbygde strgk, og
folgelig var det ikke krav til at eneboliger fgr 1965 skulle spkes
Uthus/vaskehus om til kommunene.
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
1. etasje 33 0 33
Loft 33 0 33
Sum 66 0 66
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6300 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Oppdragsnr:  12315-1262 Befaringsdato: 26.08.2022 Side: 5 av 32
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Lars Meyers gate 33 , 8622 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS
Gnr 20 - Bnr 558 Midtre gate 17
1833 RANA 8624 MO | RANA Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Oppsummering av awvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15
Enebolig

10 (JEX) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@  Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Det er avvik:
Rateskader i trapper.

@  Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

I

. TGO: Ingen awvik Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en

TG2: Awvik som kan kreve tiltak lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
. TG3: Store eller alvorlige awvik standardens krav til godkjente maleavvik.

Antall
L~

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Usikkerhet pa tilstand pa gulvbjelker i 1. etasje da
det er begrenset med muligheter for inspeksjon av

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . .
€ dem (og de ligger lavt i terrenget).

©  Innvendig > Krypkjeller Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad Det er begrenset tilgang til hele krypkijelleren.
Det er stedvist pavist fuktniva som tilsier at
konstruksjonen kan ha fuktskader.
Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.

Det er synlig fukt pa stubbgulv i krypkijeller.
Kostnadsestimat : Under 10 000

©  Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
6 Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
4 forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Det er ikke montert rekkverk.

2
Trapp mellom hovedetasje og loftsetetasje, vest:
Rekkverket er lavere enn dagens krav. Lysapninger i
0 rekkverk/gelender som overstiger 10 cm.

Ingen umiddelbare kostnader

Antall

Trapp mellom hovedetasje og loftsetasje, ost:
Tiltak under kr. 10 000 Rekkverket er lavere enn dagens krav. Lysapninger i
Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000 rekkverk som overstiger 10 cm.

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000 ©  vatrom > Generell > Vaskerom/wc Ga til side
Tiltak over kr. 300 000 Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

o9

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

®  Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Oppdragsnr: 12315-1262 Befaringsdato:  26.08.2022 Side: 6 av 32
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Lars Meyers gate 33 , 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 558
1833 RANA

Sammendrag av boligens tilstand

Verdi EiendomsTakst AS
Midtre gate 17

8624 MO | RANA Norsk takst

@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Boligen er ikke tilfredsstillende utstyrt med
roykvarslere

Kostnadsestimat : Under 10 000

(CIEID) KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Kostnadsestimat : Under 10 000

0 Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad/wc

(1775 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

€  Utvendig > Taktekking
Det er avvik:

Mye mose i taktekket.

Kostnadsestimat : Under 10 000

€  Utvendig > Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Kostnadsestimat : Under 10 000

@ Utvendig > Vinduer
Det er avvik:

Stedvis utvendig sprekker i trevirket.

@  Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

€) Utvendig > Dgrer
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Hovedinngangsdgr: Dgren har lavere isolasjonsevne
enn dagens krav tilsier.

Bi-inngangsdgr, fasade nord: Utettheter mellom
dgrblad og karm. dgrblad subber mot karm. Dgren
har lavere isolasjonsevne enn dagens krav tilsier.
Bi-inngangsdgr, fasade sgr: Rateskader i dgr.

©  Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er helle
ikke utfgrt med radonsperre.

Kostnadsestimat : Under 10 000

©  Innvendig > Pipe og ildsted

Oppdragsnr: 12315-1262

Ga til side
Ga til side
Ga til side
o
Ga til side
o
Ga til side
Ga til side
0o
Ga til side
o
o
Ga til side
r
Ga til side
o
Befaringsdato:  26.08.2022

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

lldsteder er ikke rentbrennende.

Navaerende eier har ikke benyttet ildstedet pa kjpkken
pa grunn av utettheter rundt rgrgjennomfgring.
12009 ble det utfgrt tetthetsprgve av pipelgpet, da
ble det registrert at avslutning av innergr ikke var
henhold til monteringsveiledning. Skorsteinen
godkjennes under forutsetning at innergr fgres
tilfredsstillende over gverste element. TG1 settes for
dette, forutsatt at dette er utfgrt.

Tetting av hull i pipelgpet etter tidligere monterte
ildsted i 2. etasje er ikke tilfredsstillende tettet.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad/wc Ga til side

Det er avvik:
Missfarging i himling, dette skyldes trolig fuktig luft.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/wc Ga til side
Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er mulighet for at det kan forekomme

vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til

sluk.

Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unoramle

fuktverdier ble registrert.

Gulvet er flatt.

Stedvis utettheter i elastisk fug i overgang gulv/vegg.

Kostnadsestimat : Under 10 000
Vatrom > Sanitzaerutstyr og innredning > Bad/wc
Det er pavist skader pa innredning.

Kondens pa toalettsisternen (ved befaring var det mye
vann pa gulvet rundt toalettet).
Riss/sprekker i servanten.

Kostnadsestimat : Under 10 000
Vatrom > Ventilasjon > Bad/wc

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Kostnadsestimat : Under 10 000
Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken
Det er avvik:

Fuktsvell i benkeplate over oppvaskmaskinen.
Fuktsvell/skader i plater pa vegg over
oppvaskkummen.

Sprekk i blandebatteriet pa oppvaskkummen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Side: 7 av 32
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Lars Meyers gate 33 , 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 558
1833 RANA

Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Kostnadsestimat : Under 10 000

&) Tomteforhold > Drenering
Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Det er fuktig miljg i krypkjeller/under boligen.
®  Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
Det er avvik:

Det bemerkes at deler av vegger/kledning ligger lavt
i terrenget, og er utsatt for fukt fra bakken/grunnen.
Det er ikke montert museband bak kledningen.

Det bemerkes at det ikke foreligger noe
dokumentasjon pa tilstand pa temmerkasse
(temmervegger).

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.

Kondens pa vannrgr i krypkjelleren.
Eldre ror til we/vaskerommet i loftsetasjen.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avlgpsledninger.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Det er avvik:

Vann- og avlgpsrer mellom boligen og det offentlige
nettet er fra ukjent arstall.

Oppdragsnr: 12315-1262

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:
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Verdi EiendomsTakst AS
Midtre gate 17
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Lars Meyers gate 33 , 8622 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 558 Midtre gate 17 k I
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Tilstandsrapport

Taktekking @

Taket er tekket med profilerte takpanner av stal fra 2007, arbeidene
ble utfgrt av fagfolk/firma.
Takpapp pa taket over entre/vindfang.

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1902 Byggear opplyst av eier.

Standard

Boligen holder normal standard alder tatt i betraktning. Visuell besiktelse av taket.
Vedlikehold

Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt. Enkelte
oppgraderinger ma dog paregnes iht. normal elde og slitasje.

UTVENDIG

Mye mose i taktekket.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Mye mose i taktekket.

Tiltak
o Tiltak:

Fjerning av mose bgr paregnes, da dette kan svekke taktekket.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Oppdragsnr:  12315-1262 Befaringsdato: 26.08.2022 Side: 9 av 32




Lars Meyers gate 33 , 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 558
1833 RANA

Tilstandsrapport

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Midtre gate 17 k I I

8624 MO | RANA  Norsk takst

Nedlgp og beslag @

Renner og nedIgp av metall.
En luftehatt og stigetrinn til pipen pa taket.
Pipen er tekket med heldekkende beslag med pipehatt.

Mangelfull bortledning av vann.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Oppdragsnr:  12315-1262

Befaringsdato: 26.08.2022

Veggkonstruksjon

Yttervegger av tgmmerkasse og reisverk av tre.

Eier opplyser om at vegger er etterisolert, men hvet ikke hvor mye.
Yttervegger er utvendig tekket med stdende perlestaffkledning fra
2009.

Kledningen/veggen ligger lavt i terrenget.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

® Det er awvik:

Det bemerkes at deler av vegger/kledning ligger lavt i terrenget, og er
utsatt for fukt fra bakken/grunnen.

Det er ikke montert museband bak kledningen.

Det bemerkes at det ikke foreligger noe dokumentasjon pa tilstand pa
tgmmerkasse (tgmmervegger).

Tiltak

o Tiltak:

Overvik tilstanden pa kledningen.

Takkonstruksjon/Loft @
Saltak takkonstruksjon av tre med ark mot nordgst.
Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat : Under 10 000
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1833 RANA

Tilstandsrapport

Vinduer @ Dgrer @

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra 2009. Hovedinngangsdgr: Malt speildgr med 2-lags isolerglassfelt.
Bi-inngangsdgr, fasade nord: Malt speildgr med 2-lags isolerglassfelt.
Bi-inngangsdgr, fasade sgr: To speildgrer med glassfelt.

Stedvis noe sprekker i karmer, overflatebehandling av vinduer bgr
paregnes i nzer fremtid.

Rateskader i den ene bi-inngangsdgren.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik: Vurdering av avvik:

Stedvis utvendig sprekker i trevirket. * Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

Tiltak . . )

« Tiltak: tI::Io?/ed|nngangsd(zir: Dgren har lavere isolasjonsevne enn dagens krav

sier.

Utvendigg overflatebehandlig av vinduer bgr paregnes. Bi-inngangsdgr, fasade nord: Utettheter mellom dgrblad og karm.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000 dgrblad subber mot karm. Dgren har lavere isolasjonsevne enn dagens
krav tilsier.
Bi-inngangsdgr, fasade sgr: Rateskader i dgr.
Tiltak

¢ Andre tiltak:

Utskiftning av rateskadet dgr bgr paregnes.

Oppdragsnr:  12315-1262 Befaringsdato: 26.08.2022 Side: 11 av 32




Lars Meyers gate 33 , 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 558
1833 RANA

Tilstandsrapport

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Midtre gate 17 k I I

8624 MO | RANA  Norsk takst

Utvendige trapper

Enkele trapper av tre. Trapp av paller til bi-inngang.

Trapp av paller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rateskader i trapper.

Tiltak
o Tiltak:

Utskiftninger av trapper bgr paregnes.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

Gulv er tekket med belegg, laminat og malte gulvbord.
Gulvvarme:

Hovedetasje: Termostatstyrte varmekabler fra 2009.
Loftsetasje: Ingen rom med gulvvarme.

Vegger er tekket med malt panel, malte panelplater, malt tapet, malt
tgmmer og malte flater.

Himlinger er tekket med malte plater, malt panel og malt malerpapp.
Malte bjelker i flere rom i hovedetasjen.

Oppdragsnr:  12315-1262

Befaringsdato: 26.08.2022

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv i hovedetasje av bjelkelag av tre. | forbindelse med renoveringen
av boligen ble gulv i stue, kjskken,mellomgang og det ene soverommet
apnet og etterisolert opplyser eier.

Begrenset med innspeksjonsmuligheter under boligen.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Usikkerhet pa tilstand pa gulvbjelker i 1. etasje da det er begrenset
med muligheter for inspeksjon av dem (og de ligger lavt i terrenget).

Tiltak

o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Pipe og ildsted @

Boligen har et innvendig elementpipelgp (icopal fra ca. 2009) som
strekker seg fra hovedetasje og over tak.

Sotluke montert i kjpkkenet.

Piplgp mot vest er kuttet ved taket.

Pipelgpet har to fastmonterte ildsteder. lldsteder var ikke i bruk ved
befaring.

Pipen ble sist feiet i 2022.

Siste tilsyn ble utfgrt i 2019, ingen anmerkninger.

Side: 12 av 32



Lars Meyers gate 33 , 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 558
1833 RANA

Tilstandsrapport

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Midtre gate 17 k I I

8624 MO | RANA  Norsk takst

Kontroll av sotluken.

Sprekk i brannmur over ildstedet i stuen.

Vurdering av avvik:

« ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
 Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

lldsteder er ikke rentbrennende.

Naveerende eier har ikke benyttet ildstedet pa kjgkken pa grunn av
utettheter rundt rgrgjennomfgring.

12009 ble det utfgrt tetthetsprgve av pipelgpet, da ble det registrert at
avslutning av innergr ikke var henhold til monteringsveiledning.
Skorsteinen godkjennes under forutsetning at innergr fgres
tilfredsstillende over gverste element. TG1 settes for dette, forutsatt at
dette er utfgrt.

Tetting av hull i pipelgpet etter tidligere monterte ildsted i 2. etasje er
ikke tilfredsstillende tettet.

Tiltak
¢ Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

@ke avstanden mellom sotluke og brennbart materiale.
Utskiftninger av ildsteder bgr vurderes.
Tette i hullet i pipen i 2. etasje tilfredsstillende.

Krypkijeller

Det ble malt forhgyde fuktverdier i stubbgulvet.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

 Det er stedvist pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha

fuktskader.

* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.

Det er synlig fukt pa stubbgulv i krypkjeller.
Tiltak

« Ut ifra visuelle observasjoner fra de besiktigede omradene, gir det
grunnlag for a forsgke a foreta grundigere undersgkelser i de mindre
tilgjengelige omradene. Det kan ikke utelukkes skader i disse

omradene.

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for

tiltak, men bgr observeres over tid.
Kostnadsestimat for undersgkelser.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Oppdragsnr:  12315-1262 Befaringsdato: 26.08.2022
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Trapp mellom hovedetasje og loftsetetasje, vest:
Malt tett tretrapp med sving. Malt stdende gelender og rekkverk.

Trapp mellom hovedetasje og loftsetasje, gst:
Bratt rett tretrapp. Belegg i inntrinn. Liggende rekkverk i loftsetasjen.

Trapper fra byggear i boligen.

Vurdering av avvik:

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

 Det er ikke montert rekkverk.

Trapp mellom hovedetasje og loftsetetasje, vest:
Rekkverket er lavere enn dagens krav. Lysapninger i rekkverk/gelender
som overstiger 10 cm.

Trapp mellom hovedetasje og loftsetasje, gst:
Rekkverket er lavere enn dagens krav. Lysapninger i rekkverk som
overstiger 10 cm.

Tiltak

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige
forhold anbefales gkning av hgyde.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales 3 lage mindre apninger.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Ved sma barn i huset bgr lysdpninger minskes.

Innvendige dgrer

| hovedsak malte heltre speildgrer.

VATROM

Oppdragsnr:  12315-1262

Befaringsdato: 26.08.2022

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Midtre gate 17 k I I

8624 MO | RANA  Norsk takst

LOFTSETASJE > VASKEROM/WC

Generell m

Malt betong pa gulv. Malt panel pa vegger og i himling.
Servant separat varmt- og kaldlvannskraner.
Skyllekum av stal med ett-greps blandebatteri.
Gulvmonter toalett.

Opplegg for vaskemaskin.

Soilsluk i gulvet

Oversiktsbilde vaskerom/wc.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for  tale normal bruk etter dagens krav.

Tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking ikke utfgrt da vdtrommet har dpne ror.

HOVEDETASIJE > BAD/WC

Generell

Baderommet ble renovert i 2009, arbeidene ble utfgrt av
fagfolk/firma.
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Lars Meyers gate 33 , 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 558
1833 RANA

Tilstandsrapport

Verdi EiendomsTakst AS ‘

Midtre gate 17 k I I

8624 MO | RANA  Norsk takst

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger. Malte plater i himling.

Stedvis silkon sgl i plateskjgter pa vegger.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Missfarging i himling, dette skyldes trolig fuktig luft.

Tiltak
o Tiltak:

Overflatebehandling/utskifting av himling bgr paberegnes.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Oppdragsnr:  12315-1262

Overflater Gulv aD

Fliser pa gulv.

Utettheter i elastiske fuger.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unoramle fuktverdier ble
registrert.

Gulvet er flatt.

Stedvis utettheter i elastisk fug i overgang gulv/vegg.

Tette utettheter i elastiske fugeri overgang gulv/vegg.

I henhold til fall mot sluk, vaer oppmerksom ved bruk.

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om for a fa riktig fall
mot sluk. Dette vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering bgr man pése at
badet bygges med riktig/tilfredsstillende fall mot sluk.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i gulvet. Ukjent membran.

Kontroll av sluk. Pa generell grunnlag bgr sluk regelmessig rengjgres.

Befaringsdato: 26.08.2022 Side: 15 av 32
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Lars Meyers gate 33 , 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 558
1833 RANA

Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning @

Servant med ett-greps blandebatteri.

Gulvmonter toalett.

Dusjkabinett.

Opplegg for vaskemaskin med provisorisk avlgp til dusjkabinettet.
Laminerte skrog med profilerte fronter. Belysning over speilet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa innredning.

Kondens pa toalettsisternen (ved befaring var det mye vann pa gulvet
rundt toalettet).
Riss/sprekker i servanten.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Ventilasjon @

Baderommet har mekanisk avtrekk i yttervegg og naturlig ventilasjon
via luftespalte i vinduet.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Tiltak

 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner @

Hulltaking ble ikke utfgr da baderommet har apne rgr.

KI@KKEN

Oppdragsnr:  12315-1262

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Midtre gate 17 k I I

8624 MO | RANA  Norsk takst

HOVEDETASIJE > KIGKKEN

Overflater og innredning @

Belegg pa gulv. Malte panelplater pa vegger. Malt panel og malte
bjelker i himling.

Laminerte skrog med profileret eikefronter.

Laminerte benkeplater.

Plate av rustfrittstal pa vegg bak koketoppen.

Glassplate pa deler av vegg bak/over oppvaskkummen.

Integrert koketopp og stekeovn.

Oppvaskkum og skyllekum av stal med ett-greps blandebatteri.
Integrert oppvaskmaskin.

Kjgkkeninnredningen og integrerte hvitevarer er fra 2009.

Fuktsvell i benkeplate over oppvaskmaskinen.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Fuktsvell i benkeplate over oppvaskmaskinen.
Fuktsvell/skader i plater pa vegg over oppvaskkummen.
Sprekk i blandebatteriet pa oppvaskkummen.

Tiltak
o Tiltak:
Det bgr monteres tilfredsstillende beskyttelse pa vegger over

benkeplate og montere beskytelse pa benkeplaten over
oppvaskmaskinen.

Befaringsdato: 26.08.2022 Side: 16 av 32
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Tilstandsrapport

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Midtre gate 17 k I I

8624 MO | RANA  Norsk takst

Avtrekk

Mekanisk avtrekk fra 2009 over koketoppen. Avtrekket blir ledet ut via
yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber og plast (rer i rgr).
Innvendig hovedstoppekran montert krypkjeller.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Kondens pa vannrgr i krypkjelleren.

Eldre rgr til wc/vaskerommet i loftsetasjen.

Tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

 Ifm. oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av
ror.

Utskiftning av vannrgr til og i vatrommet i 2. etasjen ma paregnes.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast og soil. Stakepunkt pa avlgpsrgr bak luk i vegg pa
baderommet.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avigpsledninger.

Tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

 Ifm. oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
ror.

Ventilasjon

Hovedetasje: Etasjen har mekanisk avtrekk pa kjgkken og
baderommet, for gvrig naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer.
Loftsetasje: Etasjen har naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer.

Oppdragsnr:  12315-1262

Befaringsdato: 26.08.2022

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder av merket Oso pa 120 liter og 2000 watt fra 2008,
plassert i kjgkkenskroget.

Stikk

Berder plassert pa kjgkkenet.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Elektrisk anlegg

El-skap fra 2006 plassert i trappegangen mot @st i loftsetasjen.
Automatsikringer og maler.
56 amp hovedsikring.

Gulvvarme:
Hovedetasje: Termostatstyrte varmekabler fra 2009.
Loftsetasje: Ingen rom med gulvvarme.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?

El-installasjonen er i hovedsak fra 2006 og 2009.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt

tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Ja Det er fremvist samsvarserklaeringer for: Nytt inntak og skap.
Utskiftning av all gammel installasjon i huset. Rapport etter

Side: 17 av 32
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Lars Meyers gate 33 , 8622 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 558 Midtre gate 17 k I
1833 RANA 8624 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

reperasjon av feil etter kontroll.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?
Ja Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft AS) ble utfgrt den
08.03.2007. Det ble den gangen ikke funnet feil eller mangler ved
anlegget.

6. Forekommer det at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

0 s e

Nei Eldre utkoblet el-installasjon pa det ene rommet i loftsetasjen, denne
8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig bor fiernes.
festet?
Nei
) . . B o Branntekniske forhold
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne Boligen er ikke tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere
kapslinger?
E) 8 1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
Nei .
forskriftskrav?
10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall Nei
sikringer?
Ja 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
104ar?
11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, Nei
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll? 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei Ja

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TG3

@

Foshaldet or ikl taft bilde v,
Durie sirpbdes a1 det #v e hensdnsmesseg eller
ihfor ol 4 ea bilde av avviloet

Kontroll av el-skapet.

Kostnadsestimat : Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen er oppfgrt pa ukjente masser.

Oppdragsnr:  12315-1262 Befaringsdato: 26.08.2022 Side: 18 av 32
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Tilstandsrapport

Drenering

Naturlig avrenning.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.
Det er fuktig miljg i krypkjeller/under boligen.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Dreneringstiltak bgr/ma paberegnes.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av naturstein, teglstein og betong. Stgpte peler under
entre/vindfang.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i relativt flatt terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vann- og avlgpsrgr mellom boligen og det offentlige nettet er fra
ukjent arstall. Naveaerende eier opllyser at det ikke har vaert noen
problemer med utvendig rgropplegg.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vann- og avlgpsrgr mellom boligen og det offentlige nettet er fra
ukjent arstall.

Tiltak
o Tiltak:

Nzermere undersgkelser anbefales.

Oppdragsnr:  12315-1262 Befaringsdato: 26.08.2022 Side: 19 av 32
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Lars Meyers gate 33 , 8622 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS
Gnr 20 - Bnr 558 Midtre gate 17
1833 RANA 8624 MO | RANA Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Fjgs
Byggear Kommentar
1902 Antatt bygd i samme tidsrom som opprinnelig
bolig.
Standard

Fjpsen holder lav/enkel standard, og oppgraderinger/pakostninger ma
paregnes.

Vedlikehold
Fjgsen preges av noe manglende vedlikeholdt, og
oppgraderinger/pakostninger ma paregnes.

Beskrivelse

Enkel beskrivelse:

Bjelkelag av tre fundamentert pa betongblokker og naturstein. Yttervegger av reisverk av tre utvendig tekket med staende
kledning. Saltak takkonstruksjon av tre med ark mot gst. Taket er utvendig tekket med bglgeblikkplater.

Bygget har svekkelser.

Uthus/vaskehus
Byggear Kommentar
1902 Antatt bygd i samme tidsrom som opprinnelig
bolig.
Standard

Uthuset holder lav/enkel standard, og oppgraderinger/pakostninger ma
paregnes.

Vedlikehold
Uthuset preges av noe manglende vedlikeholdt, og
oppgraderinger/pakostninger ma paregnes.

Beskrivelse

Enkel beskrivelse:

Bjelkelag av tre fundamentert pa naturstein. Betonggulv i det ene rommet.

Yttervegger av reisverk av tre utvendig tekket med staende kledning. Saltak takkonstruskjon av tre utvendig tekket profilerte
takpanner av stal.

Vinduer av tre med 1-lags glass. Bygget har ett innvendig pipelgp av teglstein.

Bygget har svekkelser.

Eldre carport mellom uthus/vaskehus og fjgset.

Oppdragsnr: 12315-1262 Befaringsdato:  26.08.2022 Side: 20 av 32




Lars Meyers gate 33 , 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 558
1833 RANA

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Midtre gate 17 k I
8624 MO | RANA Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM
171 m?/171 m?

Entré/vindfang, Kjgkken , Stue , Bi-inngang fasade sgr,
2 Soverom 1, 2 Mellomgang, Bad/wc, 2 Soverom 2, Bi
-inngang fasade nord, 2 Trappegang mot ?,
Vaskerom/wc, Soverom 3, Kontor

Andre bygg: Fjgs, Uthus/vaskehus
Bruksareal andre bygg: 136 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr. 6 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr. 5 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/formue, borett, bruksrett eller
festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 5500 000

Konklusjon markedsverdi 5500 000

Eiendommen ligger i et attraktivt boligomrade, og markedet for denne type objekter er bra.
Antatte markedsverdi som fremkommer pa side 1 i rapporten (forsiden), er det som undertegnede takstmann mener er en riktig
skjpnnsmessig markedspris i dagens boligmarkedet, dette tatt i betraktning alle forhold som nevnt i denne rapport.

Oppdragsnr: 12315-1262 Befaringsdato:
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Lars Meyers gate 33 , 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 558
1833 RANA

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Doktorbakken 7,8622 MO | RANA

189 m? 1942 4 sov
2 Kaialundveien 23,8622 MO | RANA

169 m? 1933 4 sov
3 Lars Meyers gate 43 ,8622 MO | RANA

100 m? 1905 3 sov
4 Nordlandsveien 35,8624 MO | RANA

151 m? 1905 4 sov
5 Nordlandsveien 39B ,8624 MO | RANA

164 m? 1906 4 sov

Nordlandsveien 43,8626 MO | RANA

223 m? 1947 0 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

25-01-2021

05-01-2020

12-07-2021

31-10-2017

21-04-2022

10-11-2020

PRISANT

8900 000

5200 000

3990 000

4300 000

4000 000

PRIS

8300 000

5600 000

2840 000

4150 000

4300 000

3800 000

Verdi EiendomsTakst AS

Midtre gate 17

FELLESGJ.

0

8624 MO | RANA

TOTALPRIS

8300 000

5600 000

2 840000

4150 000

4300 000

3800 000

Norsk takst

M? PRIS

43915

33136

28 400

27 483

26 220

17 040

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vzere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr: 12315-1262

Befaringsdato:

26.08.2022
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Lars Meyers gate 33 , 8622 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS

Gnr 20 - Bnr 558
1833 RANA

Beregninger

Midtre gate 17
8624 MO | RANA

Arlige kostnader
Forsikring; belgp estimert av takstmannen:

Renovasjon (liten dunk 80 liter kr.4 255,-/ normal dunk 140 liter kr. 5 006,-/ stor dunk 190 liter kr. 6 509,-).
PS! "Normal dunk" er lagt til grunn:

Fra og med 2021 er det ikke lenger fast arlig gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg, men gebyr
knyttet til den enkelte tjeneste. Takstmannen har estimert et arlig giennomsnittsbelgp:

Kommunale avgifter:
Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstmannen:

Takstmannen har ikke estimert arlig kostnad for energiforbruk. Dette da energiforbruket vil variere i
forhold til det antall personer som bor i en bolig, mengden av varmtvann som brukes etc.

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Enebolig

Figs

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Fjgs

Uthus/vaskehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Uthus/vaskehus

Sum teknisk verdi bygninger

Tomteverdi

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr. -

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr. -

Kr.

Kr.

9000

5006

750

12 261

30000

57 000

5150 000

2 050 000

3100 000

1000 000

650 000

350 000

950 000

600 000

350 000

3 800 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Oppdragsnr: 12315-1262 Befaringsdato:  26.08.2022
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Verdi EiendomsTakst AS
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8624 MO | RANA

Lars Meyers gate 33 , 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 558
1833 RANA

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Arealer, byggetegninger og brannceller

N[

Norsk takst

2500000

6300 000

Hva er bruksareal?

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
P

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primarrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det
er vanskelig & fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.

Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Oppdragsnr: 12315-1262

58 ars

Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

26.08.2022
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Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
Entré/vindfang, Kjgkken , Stue , Bi-
Hovedetasje 39 39 0 inngang fasade sgr, Soverom 1,

Mellomgang, Bad/wc, Soverom 2, Bi-
inngang fasade nord

Trappegang mot ?, Vaskerom/wc,
Loftsetasje 82 82 0 Mellomgang, Soverom 1, Soverom 2,
Soverom 3, Trappegang mot ?, Kontor

Sum 171 171 0

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke godkjente bygningstegninger fra opprinnelig byggear.

For bygninger oppfart for dagens plan- og bygningslov tradte i kraft 18.06.1965, var det Lov om bygningsvesen av 22. februar 1924 som var
gjeldende. Denne loven var imidlertid gjeldende bare for landets byer (kjgpestaeder, ladestaeder og bergstaden Rgros). Det betyr derfor at det

ikke er behandlet byggesgknader for bygninger utenfor tettbygde strgk, og folgelig var det ikke krav til at eneboliger far 1965 skulle sgkes om
til kommunene.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverksjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Fjgs
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Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Etasje 35 0 35

Etasje 35 0 35

Sum 70 0 70

Kommentar

Det bemerkes at ca. 17,6 m2 av gulvarealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet lav takhgyde/skrahimling, dette iht. "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling 2014".

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 3 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Areal er omtrentlig oppmalt pa grunn av mye lagring i alle rom.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke godkjente bygningstegninger fra opprinnelig byggedr.

For bygninger oppfert for dagens plan- og bygningslov tradte i kraft 18.06.1965, var det Lov om bygningsvesen av 22. februar 1924 som var
gjeldende. Denne loven var imidlertid gjeldende bare for landets byer (kjgpestaeder, ladestaeder og bergstaden Rgros). Det betyr derfor at det
ikke er behandlet byggesgknader for bygninger utenfor tettbygde strgk, og falgelig var det ikke krav til at eneboliger far 1965 skulle sgkes om
til kommunene.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverksjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:
Uthus/vaskehus

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
1. etasje 33 0 33

Loft 33 0 33

Sum 66 0 66

Kommentar

Det bemerkes at deler av gulvarealet i begge etasjer ikke er maleverdig grunnet lav takhgyde/skrahimling, dette iht. "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling 2014".

Det bemerkes at arealet av carporten mellom uthus/vaskehus og fjgs ikke er med i arealberegningen. Dette i trad med "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling 2014".

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Areal er omtrentlig oppmalt pa grunn av mye lagring i alle rom.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke godkjente bygningstegninger fra opprinnelig byggedr.

For bygninger oppfert fer dagens plan- og bygningslov tradte i kraft 18.06.1965, var det Lov om bygningsvesen av 22. februar 1924 som var
gjeldende. Denne loven var imidlertid gjeldende bare for landets byer (kj@pestaeder, ladesteeder og bergstaden Rgros). Det betyr derfor at det
ikke er behandlet byggesgknader for bygninger utenfor tettbygde strak, og falgelig var det ikke krav til at eneboliger fgr 1965 skulle sgkes om
til kommunene.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? [] Ja Nei
Nyere handverksjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle
26.8.2022 Dag Ottar Mikalsen Takstmann

Irene O Mikalsen

Takstmedarbeider Verdi Eiendomstakst AS

Jim Thomas Lgkas Takstfullmektig MNT

Jgrn Myrheim Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold
1833 RANA 20 558 0 1337.5m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)
Adresse
Lars Meyers gate 33

Hjemmelshaver
Prakhong Thongmuan

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert boligomrdde i sentrum av Mo i Rana. Fra eiendommen er det ca. 5-600 meter til selve
sentrumskjernen/gagata. Innenfor en radius av samme strekning finnes det aller meste som Mo i Ranas rike service- og kulturtilbud som
eksempelvis; kjgpesenter, nisjebutikker, kaféer, restauranter, helsetjenester, badeland, idrettshaller/-arenaer, barnehager, skoler mv. Kort vei
ogsa til fine tur- og rekreasjonsomrader ved havnepromenaden langs fijorden, samt ogsa Klokkerhagen elvepark med tur- og skilgyper bade
sommer og vinter.
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Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Regulering

Omradet er regulert til boliger iht. reguleringsplan for "Mo (Preben Kragh)", plan-ID 2005. Ikrafttredelse 16.05.1950. Det bemerkes at deler av
tomten (558 m?) er regulert til friomrade.

Om tomten

Eiet tomt pa 1 337,5 m2. Tomten er opparbeidet med plen og busker.
Oppvarming

Boligen blir varmet opp med vedfyring og elektrisitet.

Byggemate

Bjelkelag av tre fundamentert pa grunnmurer av naturstein og betong. Yttervegger av tammerkasse og reisverk av tre som er utvendig tekket
med staende kledning av typen Perlestaff. Saltak takkonstruksjon av tre med ark mot nordgst. Taket er utvendig tekket med profilerte
takpanner av stal.

Parkering
Parkering pa Rana kommunes eiendom/vei, som er innkjgrsel mellom nr. 33 og 35A.
Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstdende enebolig fra 1902, bygd over 2 etasjer. Til boligen hgrer det med et uthus og en fjgs.
Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/villaeiendommer samt noe naerings- og kontorbygg.

Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om dette hvis kjente navaerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

SEFRAK

Det bemerkes at bygningene pa eiendommen er registrert som et sefrakminne tidfestet til perioden 1900-1924. Vaningshuset har id 1833 209
1, uthuset id: 1833 209 2 og fjgset id: 1833 209 3.

Bygninger i SEFRAK-registeret er i utgangspunktet ikke tillagt spesielle restriksjoner. Registreringa fungerer mer som et varsko om at
kommunen bgr ta en vurdering av verneverdien fgr det eventuelt blir gitt tillatelse til @ endre, flytte eller rive bygningen.

Verneplan for Rana

Eiendommen er registrert i "Verneplan for Rana" vedtatt av Rana kommunestyre 25.06.2002. Men kommunen har ikke utarbeidet ny
reguleringsplan for omradet slik at objektet ikke er regulert som bevaringsomrade. Verneplanen er saledes ikke juridisk sikret gijennom noen
reguleringsplan per i dag. For ytterligere informasjon om verneplanens innvirkning for eiendommen anbefales det a kontakte Rana Kommune.
Verneplanen ligger vedlagt sist i denne rapporten.
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Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar
1411500 2022

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 2021

Forsikring

Selskap
Ukjent

Kommentar
Belgp estimert av takstmannen.
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Kommentar

| fglge opplysninger fra Rana Kommune.

Type
Skifteoppgjar

Avtalenr

Befaringsdato:

Type

26.08.2022

Verdi EiendomsTakst AS
Midtre gate 17
8624 MO | RANA Norsk takst

Forsikringssum Arlig premie
9000
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 26.08.2022 Selger har ikke fylt ut egenerklzering for Ikke vist 0 Nei
dette oppdraget.

Doku.mentoaSJ?n av utfgrte 26.08.2022 Dokumentasjon er ikke fremvist. Ikke vist 0 Nei

arbeider pa vatrom

Situasjonskart 26082022  orense- ogarealkontrollint. offentlig Innhentet 0 Nei
kartdata (kommunekart.com).

Rekvirent/eier 26.08.2022 Opplysninger gitt ved befaring. Innhentet 0 Nei

Bilder 26.08.2022 Iht. egen internkontroll og dokumentasjon. Innhentet 0 Nei

Eiendomsverdi AS 26082022  Nvalitetssikring og kontroll avmarkedspris - o oo 0 Nei
og markedsutvikling i aktuelt naeromrade.

Eiendomsverdi AS 26.08.2022 Diverse Matrikkel-/eiendomsinformasjon. Innhentet 0 Nei

Tilsynsrapport fra Helgeland Kraft AS
Helgeland Kraft AS (Linea) 08.03.2007 (Linea) Innhentet 0 Ja
vedrgrende boligens el-anlegg.

Ambita AS 24.08.2022 Diverse eiendomsinformasjon. Innhentet 0 Nei
Godk.Jente ' 26.08.2022 Det foreligger |k!<e bygningstegninger i Eksisterer Ikke O Nei
bygningstegninger kommunens arkiver.

Det foreligger ikke ferdigattest eller
Ferdigattest 26.08.2022 midlertidig brukstillatelse i kommunens Eksisterer Ikke 0 Nei

arkiver.

Samsvarserklaering fra Svein H Botn AS pa
05.12.2006 nytt inntak og skap, samt utskiftning av all  Fremvist 0 Nei
gammel installasjon i huset.

Diverse
samsvarserklaeringer

Verneplanen ligger vedlagt, respektive

Verneplan for Rana 25.06.2002 eiendom er beskrevet som objekt nr. 31.

Innhentet 50 Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nedvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 12315-1262

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

+ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr : 12315-1262

Befaringsdato: 26.08.2022

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Midtre gate 17 k
8624 MO | RANA Norsk takst

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tienester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/samtykke.vendu.no/BX1167

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 32 av 32



‘I!!% Saksnummer: 99863

— ) Vir ref.: Ketil Olsen Anleggsnummer: 4045033-010
Returadresse: . X
LINEA Postboks 702 Deres ref.: Kontrolltype:
8654 Mosjoen Dato: 24.08.2022 MEGLERHENVENDELSE

PRAKHONG THONGMUAN
LARS MEYERS GATE 33

8622 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Lars Meyers gate 33, 8622 MO I RANA.

Navn nettkunde: PRAKHONG THONGMUAN

Miélernummer: 6970631402477439

Anlegget ble sist kontrollert: 08.03.2007

Kontrollresultat: Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.
Forfall neste kontroll: 2027

DLE gjer risikovurderinger pa hvilke anlegg som skal kontrolleres, forfallsdato kan endres
betydelig og kontrollen kan komme tidligere enn forfall.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en installater
gjennomforer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av anlegget hvert
tiende 4r.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble pdpekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Ketil Olsen

Tilsynsleder

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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1. INNLEDNING

1.1 INITIATIV - FORMELLE POLITISKE VEDTAK

Unider FN-konferansen om milje og utvikling i Rio 1992 var cft av fem sluttdokumenter et
handlingsprogram for det neste drhundre -Agenda 21. Kapittel 28 i Agenda 21 oppfordrer alle
verdens lokalforvaltninger til 4 gh i dialog med sine innbyggere, fivillige organisasjoner og
neringsliv om 4 sette i gang prosesser for en bazrekraftig utvikling -lokal Agenda 21,

Den norske oppfelgingen kom med Stmelding 58 (96-97) hvor kommunene oppfordres til &
utarbeide sin egen plan, og Fredrikstaderkleringen.

En barekraftig utvikling er en samfimnsutvikling som sikrer livskvalitet og livsgrunnlag bide
i dag og for kommende generasjoner.

Et enstemmig kommunestyre vedtok 17. mars 1998 at Rana kommune skulle gd i gang med
utarbeidelsen av sin Lokal agenda 21. Retningslinjer og visjoner som skulle danne grunnlaget
for arbeidet med miljeplanen ble gjennomgdtt av alle etatsstyrene far de ble vediatt av
formannskapet 9. juni 1998, Det ble vediatt 4 hovedtema:

Kulturminner og —miljser
By- og tettstedsutvikling
Biologisk mangfold
Ressurshruk

Arbeidsgruppen som fikk ansvaret for kapitielet om kolturminner og —miljeer besto av Ama
Haga (sekretr) og Bjerne Endresen fra Rana museum, Kate Nacrum Brendaas fra
kulturkontoret, Tina Ringheim fra fortidsminneforeningen, og Inger Blikra fra teknisk etat,
plankontoret. Kapitlet fikk 3 underkapitler:

* Verneplan bygninger og andre anlegg
o Arkeologoske og samiske kulturminner

e Industr / bergverk
I heringsfasen for Lokal agenda 21 var vemeplanen for bygninger med som en

offentliggjering av foreslitic objekter, mens i slutthehandlingen var den konkrete objekilisten
trukket ut slik at bare grovoppbyggingen og et prinsippvedtak om videre arbeid ble igjen.

MILJAPLAN FOR RANA - LOKAL AGENDA 21 ble vedtatt av Rana kommunestyre den
23.05.2000. Et av punktene i vedtaket var folgende:

"Det skal wiarbeidex en verneplan for bygninger | Rana kommune etter foresliit
JSramdriftsplan.

Den vedtatte fremdriftsplanen s slik ut:
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Var 2000 Vemneplangruppa samler inn mest mulig informasjon om de ulike objektene i
vemeplanforslaget slik at grunnlaget for 4 utarbeide den endelige
vermeplanen blir best mulig. Nar informasjonen er innhentet, sendes
materialet til fylkeskonsevatoren for vurdering,

Sommer 2000:  Vemeplangruppa foretar de nedvendige barmarksbefaringer summen med
fylkeskonservatoren. Endelig verneplanforslag utarbeides,

Hest/vinter 2000: Politisk slutthehandling. (Kultarutvalget, MPR-utvalget, formannskapet og
kommunestyret)

Etter vediak: Vedtatte prosedyrer for behandling av saker som angir vemneplanen folges.
Dt innebarer at bygningssjefen er saksbehandler, og alle saker oversendes
fylkeskonservatoren til uttalelse (med gjenpart til Rana museum og
fortidsminneforeningen) for vedtak fattes.

2001 Kulturetaten fir ansvaret for & samle all relevant informasjon om objektene i
vemneplangn pd en slik mite at opplysningene er tilgjengelige for huseierne
og andre interesserte. Videre fir kulturetaten ansvaret for 4 bygge opp en
informasjonsbase om hvor man kan fi tak i kompetanse innenfor
tradisjonelle hindverk og annen nyttig informasjon for huseierne, samt
hvilke tilskudds- og lineordninger som finnes til enhver tid.

1.2 HORING - OFFENTLIGHET

Det var kun sluttbehandlingen av verneplan bygningsvern som ble trukket ut av Miljeplan for
Rana — Lokal agenda 21. I de svrige fasene inngikk vemeplanen som en del av denne
kommunedelplanen og ble behandlet i henhold til plan- og bygningsloven med de
kunngjeringer og offentlige horinger dette innebzrer. | en tidlig fase ble avisa brukt aktivt for
& nd ut il folk for & £ inn forslag til objekter som man mente burde tas med i en verneplan.

Da alle forslagene var samlet, ble eierne tilskrevet direkte og gitt en frist for tilbakemelding
og kommentarer til at deres bygg/eiendom var foreslitt inntatt i vemeplanen. Nir nye forslag
kom frem, enten i denne heringsrunden eller i forbindelse med det offentlige ettersynet, ble
ogsi disse eiemne tilskrevet.

1.3 EIER- OG ANSVARSFORHOLD

Det understrekes at det ogsd etter ¢f kommunalt vemevediak fortsait er eiers ansvar § holde et
hus ved like, Verneplanen har ingen innvirkning pé cier- eller ansvarsforhald.

Positivt innstilte eiere er derfor helt klart den viktigste ressursen i det videre arbeidet med 4
bevare bygninger og andre kalturmiljeer,

Tilgang til kunnskap om hvordan er en annen viktig forutsetning for gode resultater. Det er
derfor viktig at museet sammen med fylkets kulturvernseksjon blir en stettespiller bade nir
det gjelder kunnskap om og veiledning i tradisjonelle hindverksmetoder, og nir det gjelder &
samle informasjon og dokumentasjon om de enkelte objektene.
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2. BAKGRUNN.

2.1 HVA ER KULTURMINNER OG KULTURMILJGER?
Kulturminner er alle spor etter menneskelig aktivitet i virt fysiske milje.

Kulturmilj@er 1 vemeplansammenheng er avgrensbare omrider, helheter som har
kulturminner og eventuelle naturminner eller naturkvaliteter som gjer omrddet til et
vemeverdig milje — uten at de enkelte objektens som miljoet bestir av hver for seg behever &
ha slike kvaliteter, Det er sammenhengen/strukturene kulturmiljeet er skapt av, som er viktige
og som gjer at vi snakker om en helhet.

2.2 SIGNALER FRA SENTRALT HOLD

1 tidsrommet fra 1986 og fram til nd er det fra sentralt hold gitt klare signaler gjennom
stortingsmeldinger, stortingsproposisjoner, rundskriv og miljepolitiske redegjerelser for
stortinget om at kulturminner og kulturmiljeer er ikke-fornvhare ressurser som méi forvaltes
av samfunnet slik at de ikke gir tapt, eller deres mangfold forsvinner.

ST.MELD. NR. 61 (1991-92), KULTUR [ TIDEN.
"Det md bygges bro mellom bevaring og forandring, Det menneskeskapte miljeet er var
héindfaste hukommelse "

S5T.MELD. NR. 29 (199293}, OM NAERMILIGPOLITIKKEN.
“Barn og unge skal gis en forankring { lokal kultur, med en historisk forankring i
kultwrminnene, "

ST.MELD, NR. 31 (1992-93), REGIONAL PLANLEGGING OG AREALPOLITIKK.
"drealpolititken skal | hovedsak veere forebyggende og | mindre grad veere av reparerende
art. "

ST.PROP. NE. 8 (1992-93), LANDBRUEK I UTVIKLING
"Landbrukets vikiigste miljoutfordringer er knytiet til bl.a. ivaretakelse av kulturminner og
_ﬁ"l'.l'ﬂ_ﬂnf.l’ﬂl'fr. v

MILISPOLITISK REREGI@RELSE (11.04.94) MILJGVERNMINISTEREN
"Med tanke pa d sikre historiske spor, biologisk mangfold og esteliske bealiteter §
menneskenes omgivelser — er framtida nd. "

RUNDSKRIV T-937 (MD APRIL -93), TENKE GLOBALT - HANDLE LOKALT
{(Kulturminner, kulturlandskap og andre kulturmiljser er ett av fom satsningsomrider)
"Kulturforvaltningen er en viktig del av en helhetlig milfo- og ressursforvalining, Det er
viktig al kommunene ser bevaring av naturgrunnlaget og kulturminnene | sammenheng med
arealpolitikk og wivikling, Det er en hovedbegrunnelse for bevaring og vern av kulturminner
at man skal sikre de kulturelle spor fra fortiden for de fremiidige generasjoner.”

73



74

3 VERNEPLAN FOR BYGNINGER I RANA KOMMUNE

3.1 MALET MED VERNEPLANEN - BAKGRUNN FOR UTVALGET AV
OBJEKTER

Formilet med denne verneplanen er & bevare Ranas historie og viktigste utviklingstrekk
synlig for kommende generasjoner ved & vise hvilke uttrykk denne utviklingen har fitt i

bygninger, anlegg og konstruksjoner.

Arkeologiske og samiske kulturminner, samt industri- og bergverkshistorie er skilt ut som
egne tema og undergitt separat behandling i Miljeplan for Rana - lokal agenda 21. Men selv
om de rene produksjonsanleggenc dermed er holdt utenfor verneplanen for bygninger og
andre anlegg vil det likevel vaere en rekke objekter som herer hjemme her for 4 vise hvilken
inmvirkning produksjonshistorien fikk pa samfunnet omkring (dannelse av lokalsamfimn,
fremvekst av handel og kommunikasjon, byvekst, bolighygging 0.5.v.).

Det er et mil at verneplanen skal inncholde et representativt utvalg av objekter som kan
dokumentere bide historiske perioder, lokal eller regional egenart, og bestemte historiske
begivenheter, personhistorie, tro eller tradisjon,

Det har ikke veert et ml at verneplanen skal inneholde "alt” som er fint og gammelt, men
derimot gode representanter for alle de ulike verneverdiene.

For eksempel har det ved valg av ghrdsanlegg vart vekilagt & finne anlegg hvor den samlede
bygningsmassen kan gi et godt innblikk i datidens liv og girdsdrift. Dette innebeerer at
anleggenes helhet er tillagt sterre vekt enn de enkelte bygningenes individuelle verneverdi. 1
cnkelte av kategoriene er objcktenes plassering i forhold til andre vermneobjekter — og dermed
gir en mulighet til & oppleve en helhet - tillagt noe vekt ved valg mellom ellers likeverdige
objekter. Videre er det i noen tilfeller gjort enkelte bydelsbetraktninger. Objektenes historie,
"persongalleri”, og betydning for samfunnsutviklingen er i de fleste tilfellene tillagt vel s stor
vekt som bygningsteknisk eller arkitektonisk verdi.

Denne valgprosessen mellom en rekke gode objekter betyr at det rundt om i kommunen vil
finnes en rekke mer eller mindre komplette girdsanlege og andre enkeltbygg eller anlegg av
hey antikvarisk kvalitet og verdi som ikke er tatt med i den endelige verneplanen, Det er
selviislgelig enskelig at ogsi flest mulig av disse tas vare pd og behandles med omtanke ut i
fra antikvariske idealer, slik at de kan fortsette & veere positive elementer i sine narmilje.
Slike historiske spor har stor betydning for folks opplevelse av retter og tilherighet, som igjen
er viktige faktorer for trivsel og helse.

Moen av objektene kan here hjemme i flere av de kategoriene vi har valgt 4 inndele
vemeplanen i. | slike tilfeller har vi plassert objektet i henhold til de egenskapene som var
mest avgjerende for at ohjektet ble tatt med i planen.

Objektene er nummerert. Oppholdene i nummerrekkefalgen skyldes at den opprinnelige
nummereringen er beholdt, selv om noen av de foreslitic objektene ble tatt ut i forbindelse
med kommunestyrets behandling.
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Fra wigraving av Vikaskjeringa ca 1902-03
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3.2 VERNEOBJEKTENE

Kategorier; Antall:
1. Gérdsanlegg 9
2. Enkeltbygg med tilknytning til gérdsdrift eller annen nzring,

samt fritidsbebyggelse
. Bynere bolighus
Bygg med viktige samfunnsfunksjoner eller spesiell historisk betydning
Helhetlige omréder
Andre konstruksjoner og anlegg
. Parker op akser

Mo b w
(=1 - - B - -

Objekter merket med (*) inngikk ogsh i verneplanen fra 1985,

GARDSANLEGG

1  Davegiirden m. fl. (*), Ytteren

Davegirden (131/843) (Viningshus)

Mikalglrden (131/6) (Skott)

Innergirden (131/3) (Viningshus, skott, fjos, kokkhus/eldhus)
Sisbakken (131/7) (Bolighandelshus, redskapsbod)

2 Nygt. 90, Andfiskd (17/3) (Vaningshus, skott, bur, sykkelhus)

[="RLC I - ]

3 Tverrvassgirden, Tverrvatnet (29/1-51) (Viningshus, fjes, bur, svenskstall,
kulturlandskap)

4 Fjellghrder i Stormdalen (147/17) (Bredek, Granneset, Stormdalsgfirden,
kulturlandskap)

5 Jordbru (43/1) (Viningshus, steinfjas, stabbur, skott, kvernhus, live, verksted, utedo,
utlee, bitskott, kulturlandskap)

6  Bjellineset (77/1) (Véningshus, fjes, stabbur, smie)
7 Storvollen (T1/2) (Viningshus, fos, smie, skott)
8  Brenndsveien 77, Brenniisen (25/4) (Viningshus, fies, skott/eldhus, to uthus)

9  Granlund, Svenskvn. 129/Coldevins gate 24, Gruben (22/8) (Viningshus,
snekkerverksted, fos, lysthus, allé)

ENKELTBYG TLENYTNING TIL G RIFT ELLER ANN RING.,
SAMT FRITIDSBEBYGGELSE
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10
12
13
14
15
16
17
18
19
20

22

10

Monsengirden, Selfors (99/401) (*) (Ranalin)

Gammelbutikken pd Jektstrand, Sersjona (185/4 -13)

Sjehus/nauvst i Engasjven, Bismo (132/1,18,19) (Arbeiderbolig, naust, fletamaust)
Umbukta fjellstue (147/2-143) (Hovedbygning, driftshygning, stabbur)

Kvernhus i Aenget (98/3)

Sigurd-brygga pd Ytteren {131/2)

Arestue, Brennbergli (165/1)

Butikken pd Storforshed (37/230) (Butikk, uthus, hage)

Bitskott pi Ser-Dunderland (68/1)

Sluskstua pd Aure {9-3}3}

Bolna stasjon med vokterboliger (147/8)

BYNARE BOLIGH

23
27
28
29
30

k|

Prestegirden, Mo, (20/360) (*)

Klokkergiirden, Mo (20/18-191)

Valla-bygget, Petter Dassgt. 1, Mo (20/19-411)
Wilhelmshay, Fangelveien 13, Aga (18/4)

Skaarheia, Ytteren (131/904) (Bolighus, fjes, uthus, kokkhus)

Lars Meyers gt. 33, Mo (20/558) (Bolig, skott, fjus)

BYGG MED VIKTIGE SAMFUNNSFUNKSJONER ELLER SPESIELL HISTORISK
BETYDNING ELLER PERSONHISTORIE

33

s

36

Meyergirden, Mo. (20/32) (*)
Mo kirke (20/19-157)

Jernverksmessa, Mo (20/65-682)
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37

41

42

43

46

Nordmohegda 5, Mo (20/18-278)
Gammelskolen pd Skonseng (50/4)
Skistua, Mofjellet (23/13)

Enge bedehus, Bdsmo (132/18-22)

Anna Rebekka Hofstads (Svarta Bjerns) barndomshjem, Bratland i Utskarpen
(168/2)

OMRADER

Arbeiderboliger, Bdsmo, (*) (3 boliger)
Hagabakken 3 (133/87) (tidl. Anesvn.11)

5 (133/419) (tidl. Anesvn. 5)
ﬂgﬁsm-ﬂ (tidl. Anesvn. 7)
Strandgataomriidet, Mo
Lars Mevers gt. 1 (20/30) Murbresckhuset.

Lars Mevers gt. 3 (20/65 — 123) Trensdal Fargehandel.
Strandgt. 8 (20/554) Kunstnerhuset.
Strandgt. 13 (20/65-219) Mo Krist. Ungdomsforenings hus,

Strandgt. 15 (20/687) Brattlandhuset,
Strandgt. 17 (20/454) Sjule-huset,

Moholmen, Mo (20/45-1601, 1602, 1596, 56, 57, 63, 67, 69, 1599, 1598, 75, 77, 1600,
79, 83, 1597, 74, 89, 1604 , 90, 91 + 20/69 - 86, 87 + 20/253)

AND NSTRUKSIONER ANLE

49

&

53
54
55
56

57

Fesmningsanlegg Stiauren/Koven, Sersjona (184/3)
Grensemerke pd Sagbhakken, Mo (20/79)

Steinbru i Utskarpen, Rali bru

Steinbrn Altermarkveien, Grevabrua
Lensmanns-steinen, Rossvoll

Skjerpergravstein og Hasselbomsteinen pi Mo kirkegird
Hengebru pd Eiterd

Jernbanebru | Dunderlandsdalen




33 BANAS UTVIKLING. KORT HISTORISK TILBAKEBLIKK

Objekt nr

Hverdagssyssel og levemite i det gamle Rana var basert pd jordbruk, kombinert | 1,2, 3, 4,
med skogsdrift, fiske - biide lokalt og pd Lofoten -, jakt og hindverk. Bit- 5,6,7,10,
byggingen hadde lange o solide tradisjoner i hele Rana-distriktet, 12, 13,15,
Ranveringene produserte en lang rekke treprodukter for varchytte og salg, 16, 17, 19

| - = -
& [
-

Hele familien samlet om den ferdighyede biten (Valla)

Det foregikk utstrakt grensehandel med jordbruks-, fangst-, hindverksprodukter og | (3), 14,
andre varer mellom Norge og Sverige. Umbukta og Tverrvatnet ble viktige 23,33,
avermnattingssteder i forbindelse med svenskhandelen, med Mo som knutepunkt, 35, 46
seerlip etter etableringen av Meyers handelshus, Mo fikk kirke i 1724, og byen
vokste gradvis opp rundt kirkebuene og torget i Moholmen, forbi Meyergirden og
oppover mot kirka og prestegheden,

Slik var levemften langt tilbake i tid og frem til slutten av 1200-tallet. Ved 38,41,
folketellinga i 1875 bodde det 3700 mennesker i hele distriktet, i realiteten 54
overbefolkning i forhold til det utnytthare ressursgrunnlaget med jordbruk som
hovednaring, P4 grunn av utvandring sto folketallet nesten stille de nermeste
drene.

79



80

Lars Meyers gate 33

Gdrden Brennbergli med drestua i forgrunnen

Da gruve- og anleggsvirksomhet gjorde sitt inntog, ble lokalsam funnet pd mange
méiter endret. Skjerping etter malmer i Rana startet allerede i 1630-frene og har
siden vedvart, styrt av ettersparsel, marked og pris. Gruveperioden startet for alvor
med Biismo Graver i 1893, fulgt av Dunderland Iron Ore Company fra 1902,
Eanens Bly- og Salvverk fra 1906, Redfellets Kispruber A/S fra 1911,
Malmhaugen Kisgruber fra 1916, Bergverkselskapet Nord-Norge A/S fra 1928 og
Altermark Talkgruber fra 1932, Gruve- og anleggsvirksomheten brakte ogsd med
seg arbeidsplasser innenfor service og forpleining og bidro dermed til en dreining
mot sterre andel "utearbeidende” kvinner. Arbeiderbevegelsen fremsto ganske
raskt som en viktig maktfaktor i Ranasamfunnet,

Tettstedet Mo vokste etterhvert som behovet for service, handel og sentrumsnzere
boliger tiltok. Mer bymessig bebyggelse og leiegiirder dukket opp side om side
med verksteder og produksjonsbedrifier, Telegrafen var pa plass allerede i 1875,
Telefonen kom i 1892 og avisen Dunderlandsdalen i 1902,

Tradisjonelt jord- og skogbruk fortsatte parallelt med de nye nzringene, ofte
kombinert med bierverv. Dette er fortsatt en viktig levevei i store deler av Rana.
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Det oppsto sterke politiske og sosiale spenninger mellom stedets egen befolkning
pil den ene siden og mange fremmende med en annen livastil og nye sosiale og
politiske holdninger pA den andre. Men etter hvert ble disse motsetningene tonet
ned, og unge bondegutter adopterte kulturelle elementer fra rallarkulturen. Dette
kommer til uttrykk i vrimmelen av organisasjoner med vidt forskjellige formal;
fagforeninger og nye politiske partier, ski- og idretislag, frilynte ungdomslag,
avholdsforeninger, kooperative lag, millag, riksmdlsforening, sanitetsforening,
skogselskap, landbrukslag, hindverks- og funksjonmrforening, sang- og
musikkforening, folkeakademi, torvstralag, morskapsklubb m.fl.

Forestilling i Strandgata (Mo kristelige)

Etterhvert som livet i Rana ga plass til fritid og overskuddsaktiviteter, satte
friluftsliv og skikultur sitt preg pi omgivelsene. Den forste skistua sto ferdig
allerede i 1903, og fra slutten av 1930-tallet begynte bygging av de farste
fritidshyttene. Dette med hytier blott til Iyst, uten vesentlig betydning for
primzmering eller matauk, representerte noe nyit i forhold til tidligere
byggeskikk, som hadde sitt utspring i nedvendig funksjon og arbeid.

Under krigen hadde Rana etter forholdene en stor okkupasjonsstyrke og et meget
stort antall kngsfanger 1 de mange leirene. Fangene ble brukt som arbeidskraft 4l
veg- og jembanebygging. Nordlandsbanen medforte ny innvandring til Rana fra
1942,
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Den farste kraftverksutbypgingen kom i 1907 og kulmincrie med en omfattende
vannkraftutbygging i 1960-drene (Ranaverkene). Med stortingsvedtaket i 1946 om
i legge Norsk Jernverk A/S til Mo startet en omfattende tilflyttings-,

urbaniserings- og industrialiseringsepoke, fulgt av byggingen av Koksverket i
begynnelsen av 1960-drene,

Fra uthyggingen av rdjernverker

Den siste epoken er omstillingen i Rana, pibegynt i 1988, Det startet med
nedlegging av koksverket og omstrukiurering av jemverket til Mo Industripark
(MIP) og nye statlige arbeidsplasser lagt til Mo.
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OPPLYSNINGER OM DE ULIKE VERNEOBJEKTENE

GARDSANLEGG

Oversikishilde Ytieren med Siguord-brygga | forgrunmnen

Objekt ar
1

Davegirden m, fl., Ytteren

Diverse bygninger som til sammen kan gi et bilde av mellomstore benders
matericlle kir. Det er tre eiendommer med bygninger som ligger ganske samlet.
Yiteren er antatt & vare ryddet allerede i mellomalderen, og hadde tre bruk i 1500-
drene, i fulge regnskapsoversikt fra 1567, Den var den sterste jordbruksbygda i
Mord-Rana, og her ble det startet handels- og gjestgivervirksomhbet i 1770-frene,
fer etablering av slik virksomhet kom i gang pd Mo,

a_Davegirden (131/843)

Viningshus bygd ca. 1870, tilbyeg kiskken og kammers 1916, Huset er av typen
midtgangsstue med henholdsvis kammers/stue i hver ende. (Fjos bygd ca. 1890,
bygningsmessige endringer 1920-30 med omresting og ny livebru. Bur bygd ca.
1870-1900, kalt kjeller/bur, brukt til oppbevaring av mat og klzr. Deler av huset
wvar i tillegg innredet 1l bolig, sannsynligvis drengestue, Fjes og bur er revet.
Oppmalt av museet og SEFRAK.)

h_Mikalgfirden (131/6)
Skott bygd for 1900, (Viningshus revet. Nytt bolighus oppfert 1967, pibygd 94.)

Lars Meyers gate 33
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£ Innergirden (131/3)

Komplett girdstun pd Ytteren i varierende forfatning, Viningshuset ble bygd sent
pé 1800-tallet, skott, fjos o kokkhus/eldhus antas oppfert samtidig. Eier sakie
byggetillatelse for nytt bolighus i 1978, dette er imidlertid ikke utfort.

Alle bygningene mi tas vare pd i mest mulig opprinnelig form, og det mé ikke
plasseres nye bygg mellom eller neer inntil disse. Restene av Mikalgirden {skott)
og Davegéirden (véningshus) har betydning for & vise hvordan girdene 14 i forhold
til hverandre. Det er viktig gjennom fremtidig reguleringsprosess 4 holde av
tilstrekkelig arcal pd oversiden av girdsbebyggelsen (f.eks. som blomstereng e.l.)
til & vise/illustrere landbrukshakgrunnen.

d Sjsbakken ( 131/7)

Oppfert ca. 1870 som bolig/handelshus. Skott er revet, redskapsbod og viiningshus
intakte. Tilbygg mot vest fikk endret takvinkel og vinduer innsatt i 1972,
Inngangsparti mot nord er revet. Sjebakken er regulert til bevaring 1 plan §43
(1993).

Nygt. 90, Aga (17/3)

Gérden har en rik historie som er knyttet bade til Aga-Hauknes® utvikling og Mos
historie. Regulert til bevaring i plan 114 (1982).

Her var brukere fra begynnelsen av 1600-tallet, noen av dem ganske kjente, som f.
cks, Per Hanssa Setern fra Ser-Rana, som var lagrettemann omkring 1790, En
familie emigrerte til Amerika i 1874, Per Andreas Kristensa (f. 1830) var
Jektstyrmann for den kjente jerktbygger, handelsmann og bonde Nils Nilsen,
Selfors. P, A. Kristensa var den nest rikeste bonden i bygda i 1890, med unntak av
de som drev handel. Han var med og startet Mo Sparebank, op satt 30 &r i
herredstyret. Den kjente handelsmannen pd Mo, 1. P. Hauknes, kom fra denne
gérden (Hauknesbutikken sto i N@- parti av Helgeland Samvirkelag, og ble revet
og fyttet til Alteren som S-lagsfilial, i dag bolighus).

I. P. Hauknes var farbror til Paul Kristian Pedersen Hauknes (f. 1899), som fikk
skjetc pd girden i 1936, Han var med i styret for Mo Sparebank.

Bebyggelsen pd Hauknes ligger et omréide som tidligere hovedsakelig tilherte
denne girden. Paul Hauknes datter, Lisa Hauknes Enoksen, er i dag eier og
beboer av eiendommen.

Det heter at den eldste delen av bygningen (vestdelen) ble satt opp i 1820- frene,
men det kan ha veert i 1840-firene. Byggherre kan ha veert Kristen Orsa eller Ola
Persa. Rundtemmeret ble senere hevlet fra innsiden.

1 1829 fins disse bygningene; stucbygning med to stuer og kjekken, ¢ldhus med
"masstu”, stabbur, to fjes, komlive, badstu, naust, bu og kvern.

Viiningshuset ble senere pibygd i flere etapper. 1 dag er det «moderniserts m.h.t.
vinduer og derer. Skottet brukes som garasje. Et bur og et lite sykkelhus stfr i dag
pd eiendommen.

Et stort fjes som sto et godt stykke sst for viningshuset er revet.

Ovenfor huset ligger Sjdberger. Her kunne de sjd ut til bitene pd Ranfjorden nir de
kom fra Lofoten. Biitene kunne ligge lenge 4 vente pd vind ute i fjorden.

Tverrvassgirden (29/1-51)

Twerrvatnet ble visstnok ryddet i 1770-4rene, men ikke nevnt skriftlig fier i 1789,
Huscne sto ferst lenger ser, pd nordsiden av Melnbekken, men ble flyttet til
Burshdjen tett est for det ndvaerende girdstunct en gang mellom 1820 og 1848.
Andreas var navnet pd den som frst ryddet her i 1770-4rene. Det var Kristoffer
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Eliassa (1784 - 1848, bruker fra 1812), som flyttet girden. Hans far var fra
fiellgirden Reinfjellet. Glrden Tverrvatnet har alltid veert godt eksponert og besskt
av ranvaringer, og var et knutepunkt i forbindelse med svenskhandelen. Historien
forteller at foreldrene til Anders i Tverrvatnet (f. 1888) hadde penger i banken pd
sine gamle dager. Det md bety at de har vaert svaert arbeidssomme o sparsomme
mennesker. Girden ligger 500 meter over havet med muligheter kun til dyrking av
gress og poteter.

Dagens eiere har satt bygningene i stand med vektlegging pd antikvariske
prinsipper. Senest er det bygd opp et bur i laftet hjerk. Stallen, som ble satt opp av
Staten i 1912 i forbindelse med svenskhandelen, er nd reparert og i god stand. P4
det tidspunkt stallen ble fart opp og langt opp i vir tid, var det et mindre bislag pd
pstveggen. Eier ensker med tiden & bygge dette opp igjen, ogsd et lite lavt fjes 1
laftet bjerk med utedo. Ved fotodokumentasjon og syllsteiner nede i bakken er det
mulig & rekonstruere disse i form, sterrelse og detaljer, Ingvald pd Moan pleide &
vaere sldttekar pd girden og oppholdt seg mye pd Tverrvatnet. Han satte opp ei lita
hytte pd noen fi kvadratmeter ved bekken like ved glirden. Hytta stir fortsatt, og
eier ensker pd sikt & ivareta denne.

Falgende bygninger stir nd pd girden: viningshuset fra ferste halvdel av 1300-
tallet, fjeset, bur i laftet bjerk (rekonstruksjon), hestestallen (svenskstallen) fra
1912,

Eierne, Tonje og Per Pettersen, fikk Rana kommunes byggeskikkpris dret 2000 for
sin innsats og méten de hadde reparert og ivaretatt bygningene i Tverrvainet.
Restaureringen bygger pd god billed-dokumentasjon og rid fra fagfolk. Noen
tilpasninger til modemne tekniske krav er gjort, men de yire endringene dette har
medfert, er lite isyvenfallende i det ferdige anlegget. Helheten er gjenskapt, og
eieren er sammen med Statskog i gang med & gjenopprette noe av det
kulturlandskapet som omga girden tidligere.

Et ekstra pluss er det at anlegget ligger svart godt synlig fra E12, Det tjener nd
som fritidsbolig med punktfeste pd statens gruonn for viningshus, Gas og stall,
Telenor eier et bygg som stir inne pd glrdstunet. Dette bygget burde flyttes,
Telenor antyder at de kun behever 6 kvadratmeter for dagens instrumenter.
Kulturlandskapet for gérden omfattes av vemnet.

Fjellghrder i Stormdalen {147/17) {Bredek, Granneset, Stormdalsghrden)

Statskog er grunneier og eier av bygningene, unntatt pd Ytter-Bredek der Rana

muscum (Rana kommune) eier husene. Anleggene eri god stand. Kulturlandskapet

pé Bredek omfattes av vemnet.

Giirdene representerer "slitet”, girdsdrift med helt marginale livsvilkir, Ved 4 se

deres plassering i forhold til hverandre, fir man et bilde av datidens liv og

muligheter for nabosamkvem.

A Stormdalen

Rydningsplassene i Stormdalen 18 pd hver side av Stormdalsidga, Nord-Stormdalen

op Sar-Slormdalen, henholdsvis 320 og 330 meter over havet. Folk gikk til og fra .
plassene over Bergslittdalen, Skavlan og Kvannvatnet til @rifjellet (Storforshed),

eller over fjellet til Nord-Dunderland. Stormdalen ble ryddet omkring 1850, Jorda

var bra og slittemarkene vide, men frosten gjorde sep sterkt gjeldende, og

snaskredene fierte mye is og grus over jordene. I dag er alle bygninger pd Sor-

Stormdalen borte, Siste bruker holdt til der inntil 1893, bama emigrerte til USA. :
Nord-Stormdalen ble drevet til 1938, Viningshuset ble flyttet til Nord-Dunderland, :
Stormdalen var tenkt demmet ned som vannmagasin i den storstilte Saltfjell- :

85



86

Lars Meyers gate 33

/Svartisuthyggingen, som ble oppgitt og omrddet gjort om til nasjonalpark.

1 1972 tok Borgvald Serensen initiativ 4l reparasjon av bygninger som sto igjen.
Gérdens tidligere “masstu® er i dag reparert og uigjer hovedhuset. To laer tilharer
plassen. Det er senest satt opp en temret utedo.

b _Bredek

Yiter-Bredek og Inner-Bredek ble ryddet i 1831 av to bradre fra Grennfjellet, og
ligger henholdsvis 313 og 320 meter over havet, De to tunene ligger 700 meter fra
hverandre. Bosetting pd Inner-Bredek oppherte i 1884, og plassen ble innlemmet i
Yitter-Bredek. En temring stir igjen pd Inner-Bredek, samt en halvferdig fjosmur
og et brokar nede ved Tespa. Gardsdriften pd Ytter-Bredek ble lagt ned i 1960-
firene, da siste bruker Mathias Bredek flyttet derfra. Glrden ble senerc overtatt av
Rana museum,

Det er ukjent hvordan de ferste viningshusene sd ut. P4 1930-tallet eksisterte to
sammenbygde hus. Da ble vinnerstuas tatt ned og restaurert. Senere har Rana
museum skiftet ut tommer, sisti 1991-92,

Bolighusene, to separate bygg 1 to etasjer, som stdr vegg i vegg, har enkel toroms
planlesning, Stuedelen er lafict, mens inngangspartiet er i bindingsverk, Det finnes
smi kjellerrom, med adgang via luker i stuegolvet. Disse ble brukt til oppbevaring
av poteter og annen mat.

"Masstu™ og fjesAdve er laftet av rundtemmer i bjerk, utedoen er ny kopi av den
gamle, og lafiet i sideskiret bjerk. Ogsd vedskottet og utengslaen er laftet i bjerk,
men av mindre dimensjon. Den termmurte steinmuren 1 fjeset er bred, med
jordmasse i midtfeltet,

7 bygninger stdr i dag: to bolighus, fies/live, "masstu”, vedskott, utedo og en
utengslae, samt jordkjeller, Der har veert smie og kvern pd girden.
Kulturlandskapet er avgrenset med steinmurer,

Mordland fylkeskommune, miljevemavdelingen, har ansvaret for vedlikeholdet av
kulturlandskapet gjennom Statskog.

Bredek er interessant fra museumssynspunkt, bide i undervisningseyemed og som
dokumentasjon av ¢ldre tiders levesett. Med Bredek kan en rette sakelyset pd
utmarksneering hvor ressurstilpasningen var nedvendig for 4 overleve, og samtidig
et resultat av helt spesielle naturgitte og skonomiske forhold,

¢ Granneset

Erik Johan Olsa (f. 1832) ryddet plassen omkring 1857. Siste eier, Lars Eilertsen
fra Mord-Dunderland, fikk festckontrakt i 1932, Han slo jordene, men bodde ikke
pd Granneset. Slitten ble avsluttet i 1950-4rene.

Fortidsminneforeningen avdeling Rana satte i 1980-drene i gang dugnad for &
berge husene, som bestir av viningshus, fjes og vedskott.

Jordbra (43/1)

Fjellgirden Jordbrua ble ryddet fra 1738, Den farste bruker var Ola Eriksa Granhei
(1716 - 1755). P4 ghrden fins en rekke dkre og enger med lokale navn. Omrddet
har vart mye brukt av samer og farende folk.

I tidligere tider vokste det furu pd Jordbrua, mens det i dag bare fins bjerk. Joar
Jordbru mener at de bygninger der det er brukt furu derfor er eldre enn de i bjark,
Viéningshuset er bygd pd og forandret flere ganger. I en av stokkene er et &r fra
1700-tallet skdiret inn, Steinfjoset er fra 1890 (driftsbygning). Det var svert lavt,
bare 1,5 meter under taket. Det er senere hevet og har fitt nytt overbygg.

Et stabbur i laftet furu sies & vaere brukt av samer,

Skottet 1 laftet bjerk er fra 1800-tallet. Ferste etasje var for bjerkeved, i andre



etasje sov drengene om sommeren, Et kvernhus er fra 1768, Arstallet 1789 er her
funnet innskiret i stokk. Liven er fra 1850-frene (komlive/treskelivehoylive).
Verkstedet av gammel furu er bygd i tilknytning til skottet (skritak). Det ble flyttet
inn pd tunet i 1930-rene. Trolig var dette et tidligere geitefjos. Det har ovn med
ESjETaT,
Ellers fins en temret utedo i bjerk, en utengslae i temret bjerk stir opsd igjen.
Bitskott (gammelstua pd Storbekkmolandet) fra 1860-T0-frene ble senere

lac.
(En temring hle for lenge siden tatt ned og fraktet gjennom skaret Sauaksla’
Lappfjellet til Grunnvatnet og var lenge kjent som grunnvasshytia. Den ernd i
privat eie. Mange &rstall og navn er skfiret inn i stokkene.)
Giirden er i drift (sau), og kulturlandskapet inngir i vernet.
Girden Jordbru ble brukt under krigen av flyktninger og deres loser. Nermeste
gird pd svensk side var 26 kilometer fra Jordbru. 30 drs minneplakett om detie er
satt opp pd garden. (Mer opplysninger om dette fins i boka Svensktrafikken 3 av
Ragnar Ulstein side 167 og 168.)

Bjellineset (77A) Innergarden

Mikkel Olsa fra Langfiellet (£ 1701) rvddet girden fra 1736, Viningshus og fjos
fra den ferste tiden brant ned. De nye bygningene ble satt opp ca. 1800, med en
annen plassering enn de forutgdende. Viiningshuset ble litt pdbygd § 1914 og er nd
restaurert ctter prinsippet om bevaring av de eksisterende fasader (frys-prinsippet).
Det na ca. 200 &r gamle fjoset er fortsatt i rimelig bra stand. Det har ftt nytt
stiltak, mens det tidligere taktekket var torv. Stabburet ble satt opp av Ole Peder
Mathiassen (f. 1878), onkel til niveerende eier, Kire Bjellines. Smia pd girden er
ca. 100 dr gammel. Den er reparert, og mye nytt temmer er satt inmn.

Ei redskapsbu ble satt opp 1 1985.

Den kjente presten Ole Tobias Olsen ble fisdt pd denne girden.

Storvollen (71/2)
Brukeren pé Bjellineset brukie Storvollen som uteng i 1746, Holger Eliassa rydda
Storvollen fra 1753, Ole Tobias Sakariassen Storvoll (f. 1912) og hustro Elisabeth
Anna Hansdatter fra Lappvadmoen (f, 1904) var siste drivere pdl gérden. Deres
datter Anne Marie Fredriksen er i dag eier av elendommen. Hun og cktemannen,
Bjern Fredriksen, har startet vedlikeholdet av bygningene. Taket pd floset er nd
reparert, og med ny torv. | smia er er det ny belg som Ole har laget.

Det er skiret 60 kubikkmeter virke som skal brukes til fornying av utvendig
kledning pd viningshuset. Dette utvendige panelet blir skiiret pd bondesag, med
samme dimensjon som det gamle. Nye vinduer, saimme sterrelse og utforming som
eksisterende, blir samtidig sat i.

Skottet mf repareres. Det mé lages annet fundament og nye bord (kledning).
Eiemne ¢r svart positive til vern, og vil i neste omgang gjerne forholde seg til ;
antikvarisk myndighet vedrerende det videre arbeid pd bygningene,

Brennisveien 77 (25/4) |
Olaf'i Brenndsen var grunneier her inntil Kristian Hansen (f. 18534) og kona Otelie

(f. 1887) kjspte myra. Viningshuset ble satt opp av Ingvald i Nergruben (Ingvald |
Gruben). Nils Wilhelm Erikson (f. 1355) i Degerfors, Tama; var med ved reising

av tomringen. Dette var det forste huset som Ingvald Gruben temnret. Familicn

Kristian og (relie Hansen bodde forst § Ner-Gruben (Mordigarden), som Nils
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Eriksson fra Téma hadde kjept hos Erik Mikkelsen. Begge barna, Hikon (f. 1910)
og Anton Hansen ble fardt § Ner-Gruben. Hikon gjette senere § Ner-Gruben.
Viningshuset er originalt, med krysspostvinduer, slik det ble satt opp. Panel
(utvendig/innvendig) ble angivelig kispt hos Martin Jensen pd Selfors.

Fjaset ble satt opp i 1927, med dobbelt stepte murer laget med glideforskaling som
Kristian selv gjorde, Familien hadde opptil fire kyr pd bisen. Hikon avsluttet med
litt sauehold inntil 1953,

. Skott/eldhus ble satt opp i 1930-drene. Det ble brukt til vaskehus ved klesvask og

under slittonna.

Bygning ast for fieset ble brukt som garasje til traktor som Hikon kjepte i 1929,
Diet var en traktor med jemhjul, som 1 dag stir pd Stenneset.

En mindre garasje var den siste bygningen som ble satt opp av Hikon da han
anskaffet seg bil.

Kristian Hansen arbeidet pd Revelen Saghruk og Hevlerd, men bare pd somrene nir
elvene kunne forsyne sagbruket med temmer (temmerfleting). Han kjerte
svovelkis det siste dret A/S Redfjellets Kisgruber var i drifi, dvs. vinterfrakt av
malm i 1919, Kristian arbeidet senere i Mofjellet (Bergverkselskapet Mord-Norge
AJS), der Hikon ogsd begynte. Senere var Hikon anleggsarbeider i dgruben
(Kraftverket) og deretter hos Furuholmen Rasslipa (1951-53) og Jemnverket. Senere
har han drevet med sprengings-, greftings-, og tomtearbeider, m.m. Broren, Anton
Hansen, b opp sin egen gird ost for hervarende. Disse bygningene er nd sterkt
forandret. | let 1897 er hogd inn i en stein vest for girden, i falge
veghyggingshistorien).

Gérden Myra er i god stand og anses som verneverdig.

Et annet hus, oppfert av Buss-Jakob og Hika pd Kjempheia i 1925-26, stir vest for
Myra, like ser for Brenndsveien, Her bodde first Johan Hansen. Senere ble det
kjept av fam. Harald Granhei. Bygningen eies angivelig nd av Helge Hansen.

Brenndsen er i kommune- og kommunedelplaner utpekt som det nye omrédet for
boligutbygging innenfor sone Mo og omegn, og det er sagt at omradet skal gis
muligheten til 4 utvikle seg som en selvstendig bydel — ikke bare som en
ytterligere strukket utkant av det allerede langstrakte Grubhei. Derfor blir det
sentralt i Brenndsen — i omridet rundt Brenndisveien 77 — avsatt arealer til
fremtidig bydelssenter-utvikling (skole, bamehage, butikk 0.1.). I den sammenheng
mener vi det kan veere av stor betydning for identitetsfolelsen i bydelen at man

kan synliggjere omridets retter ved & bevare dette girdsanlegget

Granlund. Svenskvn. 129/Coldevins gate 24, Gruben (22/8)

Hans Davesa (Hans Edvard Davidsen Jordbru £, 1875) kjepte et stort areal av
Grubheia i 1913. Denne ciendommen herte til Ner-Gruben, H.D. hadde da bodd pd
Tverriineset.

Han var utdannet mebelsnekdker og lagde tidlig flotte mebler pd DIOCs
snekkerverksted (se Rana-albumet). Han dyrket opp dker frem til Storsanddalen og
drev som mebelsnekker og smibruker. Vemneohjektene her er viningshus,
snekkerverksted, fios, lysthus, traer (allé).

Dette er det eneste smibruket igjen pd Gruben, og er ganske intakt. Hovedhuset
ber vurderes tilbakefiart 1 detaljer og farger.

Gruben som bydel er pd mange méter i srstilling i Rana. Bydelen ble bygd ut
veldig fort (og relativt tett) i forbindelse med det enorme behovet for mange
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boliger raskt, i takt med industrisamfunnets fremvekst. P4 mange miter er Gruben
dermed blitt en nermest historieles bydel hvor man har lett for & glemme at det
fantes bebyggelse ogsd fir ctableringene av jemverk og koksverk. [ en periode var
Gruben stemplet som problemomride pd mange felt og har dermed periodevis hatt
en sveert negativ identitet. Det er derfor kanskje eksira viktig nettopp i dette
omrddet & synliggjere spor fra en noe annen tid, elementer som kan veere med pd &
bygge opp "rettene” og den positive identitetsfalelsen for heboeme | denne
bydelen.

ENKELTBYGG MED TILKNYTNING TIL GARDSFRIFT ELLER ANNEN
NAERIN AM TID

10 Monsengirden, Selfors (9%/401)
Huset er et stasbyge godt synlig fra E6. Den eldste delen ble flyttet fra
Yitergirden, satt opp av lensmann Johannes Olsen i 1842, og pdbygd mot ast i
1862. Det ble videre pibygd mot est i 1882 av Johannes Olsen og 1A Monsen.
Bygningen er e typisk representant for Rana-ldna i sin mest uthygde form, og
vitner om bedrestilte benders materielle kir. Johannes Olsen var bide bonde og
lensmann.
Monsengirden er det eneste som i dag kan vitne om jordbruksdriften som
kjennetegnet Selfors fir bolig- og bydelsutviklingen i -50 og —60-drene. Utvendig
karakter er bevart, Skott som i falge Robert Monsen herte til denne ginden, ble
bygd i 1905. [ alt herte 14 bygninger til girden.
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Gammelbutikken pi Jektstrand, Sersjona (185/4 -13)

1 1820-frene ble det satt opp en temring, som i dag utgjer nordre del av
gammelbutikken. Jekthandel, senere krambuhandel har veert drevet hele tiden.
Benjamin Hansen var mannen som startet dette i 1820-drene. I 1890-drene bygde
Jacob Beck pd bygningen 50 prosent. Gammelbutikken er senere ikke forandret.
Tore Juliussen, Sersjona har de siste irene ivaretatt gammelbutikken. Han er nd i
ferd med formelt & overta bygningen. Tore Juliussen har forevrig reparert den
nerliggende girden og har overtatt Helgelandsbrygea pd Myklebostad med tanke
pé reparasjon og vedlikeholdt av denne.

Sjehus/maust i Engasjyen, Bismo (132/1, 18, 19) 3 bygninger: en arbeiderbolig
(den sikalte Sorsellstua), et naust og et flotarnaust,

Det starste naustet er ogsd bygd som arbeiderbolig i 2 etg, for ansatie ved DIOC,
Beliggenheten vitner om at arbeiderne ikke bare levde av den lenn de fikk ved
verket, men ogsd mitte livnwere seg pd annet vis.

a_Flotarnaustet

Andre navn er brukt pd bygningen gjennom tidene, bl.a. Engeshiignaostet.
Bygningen ble satt opp i 1910 av Nils og Anton Simonsen. Byggherre var Adolf
Antongen. Historien forteller at «Engeshaugkaranys leide ut loftet og %4 av forste
etasje. Floterne kom bla. fra Hemnes og leide hus der, derav navnet flstamaustet.
De evrige % av fiarste etasje ble brukt av «Engehangskarany i forbindelse med
Lofotfisket. Huset har en wvanlig byggemite, der retteme pd temmeret er brukt i
bygningens bazrende konstruksjon.

b

Satt opp fier &rhundreskiftet. Kjernen i huset er temret. Det ble opprinnelig bygd
som bur i dalen, tait ned, flyttet og satt opp igjen pi Ytteren.

Dette var en vanlig mite blant arbeidere til & skaffe seg et bosted, Sorsell kom fra
Lycksele i Sverige og tok seg arbeid forst i gruva pll Bismo og deretter hos DIOC.
Eier er Astrid Andal. Hennes datter, Marit Andal, er interessert i reparasjon av stua
pd antikvarisk grunnlag. Museet v/ Stein Hanahei og Bjerne Endresen skal
sammen med Marit Andal befare stua og legge frem en plan for ivaretakelse av
den,

¢ _Lillenaustet

Ligger mellom de to sistnevnte byggene. Eier er Astrid Andal. Naustet

er knyttet til girden Enge pd Ytteren. Marit Andal har utfort noe vedlikehold pd
det. Ved befaring med hindverker fra museet o eier vil vedlikehold pé antikvarisk
grunnlag bii tatt opp.

Temmerflatinga er en viktig del av Ranas historie, Fletarnaustet er sdvidt vi
kjenner til det eneste gienvarende i distriktet som stir pd opprinnelig plass (Rana
museums fletarnaust i Bismofjera er flyttet dit fra Ytteren). De tre bygningene
utgjer en fin helhet, og fasadenc ber fremstd mest mulig i sin opprinnelige form.

Umbukia fjellstue (147/2-143)

Regulert til bevaring i plan 352 (2000). Viktig vitnesbyrd om tidligere ferdsel og
handel mellom Norge og Sverige. Den opprinnelige fiellstua (pakkhuset), reist i
1873, er nd borte, men vurderes gjenoppbygd. Niverende hovedbygning er fra
1886, pibygd i 1894, og restaurert i 1993-94, Her var fjellstue og skysstasjon, fra
1918 ogsd tollstasjon, og anlegget ble senteret i den store grensetrafikken.
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Nordvestre del av hovedbygningen var bevertningssted for gjester, serostre del var
privat. Annen etagje hadde en soveromsavdeling for «finere gjesters med betydelig
bedre standard enn nordvestre del, som fikk benevnelsen «svensklofiets, Fies/Tive
ble bygd i 1927, og modernisert pd 1950-tallet. Stabburet er fra 1920-tallet, likesd
naustet. Fisket i innsjeen var bide en viktig inntekiskilde g del av kostholdet.
Girden var i sin tid Ranas sterste kjstiprodusent.

Her 18 ogsd tidligere kai for bitruta mellom norsk og svensk side (Umbukta -
Umfors),

Umbukia ffellsiue

16

Kvernhus i Aenget (98/3)

Dette er ei ghrdskvern som er over 200 &r gammel. Kvema er nevnt i en
opptegnelse fra 1774, i folge Robert Monsen. Det skal visstnok bare finnes to
eksemplarer av denne typen i Rana. Den andre stir ved Reingardslifga i
Revassdalen. Eier er Per Edvard Magnussen. Kvernhuset er meget godt eksponert
mot E6. Det ble restaurert av Rana Museum for noen ir siden, og museet har
vedlikeholdsansvaret.

Sigurd-brygga pd Yiteren (131/2)

{Sigurdnaustet) Tidligere omtalt som Hansen-brygga, deretter Sjdncs-brygga og
Sigurd-brygga etter siste cier, Sjnes ble gift med Anders Hansens datter,

Anders Hansen (Bakken, Sjabakken) drev handel fra midt i 1870-frene. Fra first
pé 1890-tallet var Andes Hansen den sterste handelsmann pé Yiteren. Bryggas
alder er usikker, men historien forteller at pd den tiden det ble drevet
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Jemmalmgruver nord for Langvatnet, ble stykkmalm skipet ut fra denne brygga,
Selv om det er foretatt en rekke endringer med bygningen i lepet av drene,
belgeblikktak (1921-26), nye grunnpilarer i 1952 og utbygg, samt innredet bolig i
2. etasje, er hovedkonstruksjonen og hovedformen den samme. Fra Yiteren-
stranda ble det tidlig drevet handel, o folk fra bla. Rauvassdalen og Langvatmet
hadde nauvst og kirkebuer der. Hele dette bygningskomplekset er revet, igjen stir
bare denne brygga.

11983 fortalte Sigurd Mikalsen at han begynte  arbeide pd brygga som ung gutt.
Pé den tiden kom alt i hundre kilos sekker; mel, salt og sukker. Sirupstemnenc var
pé tre hundre kilo, oz det var en kunst 4 fi tennene til butikken, Etter at sirapen var
solgt og temnene tomme, ble de gitt til folk i bygda, De sagde tennene over pd
midten, til bruk som vaskestamper og for 4 sette sats i.

Verneverdien for bygningen ligger i dens alder, historie, bruksomride og sosiale
tilknytning,

Sigurd-brygga er et minnesmerke over den livlige handelstrafikken som foregikk
pd Yiteren fra slutten av 1700-tallet. Bygningen representerer samtidig
handelsfolks oppfatning av méten & bygge slike brygger pd. Brygga cies i dag av
Rana Zoologiske Forening, Norsk Omnitologisk Forening, avd. Rana, og Rana
Kystlag.

Arestue, Brennbergli (165/1)

Girden er kjent fra 1615 med edegérdsmann Jon Brendberg som bruker. Nedre
Brennberg er brukt som samlenavn for alle Brennberggdndene. Sagnet antyder at
det har vaert bosetting her lenge for sdeglirdsmannen Jon Brendberg kom.
Arestua (laftet eldhus og "masstu™) pi girden ble i 1923 registrert/oppmilt av
Foreningen til Norske Fortidsminnemerkers Bevaring, og i 1945 foretok
konservator Per Gjeeder og Hilmar Stigum fra Norsk Folkemuseum oppmdling av
bygningene. Da SEFRAK (Sekretariatet for registrering og bevaring av faste
kulturminner i Norge) gjorde registrering/oppmdling av eiendommen i 1982, var
badstua som ble oppmdlt og fotografert i 1945 allerede ramlet sammen (ruin). Av
de gamle bygningene pd girden stir fire bygninger igjen; drestua, viningshus
(yngste del mot vest), kjeller av gristein med laft over (utvendig kledning av
temmermannspanel) og do (sist flyttet narmere fjoset).

Arstallet 1746 er skiret inn i serveggen og 1782 i nordveggen pé Arestua.
Eventuelle ytterligere aldersvurderinger av bygningen gjort i 1923 eller 1945 er
ikke kjent, da rapportmateriale ikke foreligger. Hvis dette skal avklares naznmere,
er en gjennomgang av arkivene til Fortidsminneforeningen og Norsk folkemuseum
nadvendig.

Arestua er kjent som Ranas eldste bygning.

My driftsbygning ble satt opp pd girden i 1947. Elendommen er nd overtatt av
Trond Fredrik Hofstad, Han ensker 4 sikre/vedlikeholde bygningene.
Overdragelsen fra de siste eiere, Torleif og Per Brendbergli, er godkjent av MPR-
styret mot at T. F. Hofstad driver brukets 1245 dekar skog pd en forsvarlig mite.
Giirden ble fraflyttet i 1985, og fraflytningshidrag ble gitt. Girden er stremles.

Gammelbutikken pi Storforshei (87/230)

Den eldste del av bygningen ble flyttet fra Nerheia. PA Nerheia sto brukene
Innigarden og Utigarden, Bygningene pd disse to brukene ble revet da DIOC i
19012 startet med 4 fare opp store betongbyge (prosessbyggninger) pl Storforshei.
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Her &pnet firma L. A. Meyer en filial i 1901, L. A. Meyer hadde ogsi et bakeri pd
stedet. Meyer hadde sikret seg en omfattende samarbeidsaviale med DIOC-
ledelsen om leveranser til arbeideme. Vareprisen var godkjent av DIOC, som
garanterte full dekning pd all kreditthandel — med unntak for vingjeld.

William Jacobsen fra Steigen ble betjent pd Storforshei-filialen. Kona var fra
giirden Radfjell i Dunderlandsdalen. Gjennom filialen gikk ikke bare handelen
med arbeiderne, men ogsl den gamle byttehandelen med bemdene.

Huset ble utvidet mot est i 1918. Her ble det lager i forste etagje og husvaere for
William Jacobsens familie i andre. T 1938-39 ble butikkdelen noe ombygd. Taket
ble loftet, slik at det ble plass til leiligheter ovenpd. Fra 1932 drev William
Jacobsen butikken i egen regi. Fram til 1965 tjente bygget som butikk, posthus og
en tid ogséd som telegraf,

Hékon Jacobsen, sennen til William, fortsatte butikkdrifta etter faren. [ Jacobsen-
butikken samla folk seg fra hele dalen, Ogsd utenom Apningstida kunne folk
komme, gjerne langveis fra, og handle inn mat og utstyr og andre nadvendige
VATer.

Bygget bestdr av temring og reysplank (vertikalt stiende plank),

Bygningene med tilstatende hage utgjer et lite kulturareal pd Storforshei omgitt av
moderne arkitektur, og er et viktig spor etter det aktive gruvesamfunnet pd
Storforshel. Vernet omfatter butikk, uthus og hage,

Butikken pd Storforshei i

19 Bétskott pd Ser-Dunderland (68/1)
Pi sarsiden av elva har det fra 1760-drene vaert tre girder; Innigirden, Midtigirden
o Lian. [ dette bitskottet pi Midtigirden har den kjente Per Olaus Pedersen bygd
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prammer og spisshiter, og det er trolig satt opp av ham. Byggemiten defincres
som sperreverk, grana og dens retter utgjer konstruksjonen. Dette er ikke noe stort
bitskott (ca. 6-7 meter x 4-5 meter), satt opp angivelig for bygging av mindre
béter.

P. Q. Pedersen hadde trefot som han selv hadde laget. Han var en stor, kraftig
mann, kjent for sin styrke og energi. Han har mange etterkommere 1 Rana,

I gamle dager var det betydelig behov for prammer og spissbiiter p& Ranelva., og
béter ble ogsd fraktet helt til Ranfjorden. Det var ogsd andre avsetningsmuligheter
for slike biter. Det kan tyde pi at Per Olaus Pedersen har spesialisert seg pd dette.
En slik pram stir inne i bitskottet. Her fir vi et glimt av en naering vi ellers har fi
minner fra i Rana,

Hallgeir (Pedersen) Sendre er eier av hitskottet,

Sluskstua pd Aure (93/3)

Satt opp av svensken Lars Arvidson i 1890-drene, og brukt av «wsluskens under
bygging av DIOCs jernbane i tiden 1902 —1904, i falge informanten Ole Sandhei.
Det var to forutgdende eiere for Lars Kristian Larsen kjepte stua i 1904, (Stua skal
veere temret pd Kjelen, selv om farste eier ikke hadde noen tilknytning til denne
ghrden.)

Lars Kristian Larsen var fra Kjelen og bodde i @rtfjellet da han kjepte dette huset.
P& Aure vokste det opp to gutter, Hans og Nils. De tok etternavnet Aure og
utmerket seg som gode skilepere. De ble kjent som Aure-guttene. (De hadde ei
saster, som tok seg huspost i Trondheim i ung alder. Hun falt ut av vinduet i
ghrden og slo seg i hjel.)

Gunnar Sandhei er senn il Nils Aure, og har vedlikeholdt sluskstua over lang tid.
De har valgt & beholde huset umalt, slik skikken var pd den tiden det ble satt opp.
Sluskstua pd Aure er beholdt som opprinnelig, og utgjer en verdifull
dokumentasjon av husveere for slusken som bygde jembanen fra Gullsmedvik til
Storforshei. Jembaneslusken var godt synlig i flere perioder i Ranas historie, men
det er tatt vare pd lite minner ctier dem.

Bolna stasjon med vokterboliger (147/8)

Bolna stasjon ble dpnet 10.12.1947 og er fortsatt betjent, med stopp for alle
persontog, Ekspedisjonsbygningen er av samme type som bl.a. Grennfjelldal og
Krokstrand. En vannfyllingsstender fra dampperioden stir ennd, mens en linjebru
nylig er revet (-98), Like nord for stasjonen ligger tre vokterboliger pé rad og
rekke, som med sine uthus har beholdt tilnermet opprinnelig utseende utvendig.
To av boligene er i bruk som foreningshytter, den tredje er fremdeles i NSBs eie.
Husene er av en standardtype utviklet av a/s Norsk Trekonstruksjon for denne
bancstrekningen. Typen finnes bl.a. ogsd ved Dunderland og Stedi. Sammen med
gtagjonens bygninger og anlegg ellers utgjer de et interessant jernbanemiljs ved det
som i dag er Nordlandsbanens heyestliggende stasjon, 549,6 meter over havet.
Bolna 14 pdi tregrensen under anleggstiden, men stasjonsomridet er nd grodd til
med lauvskog. Stasjonen med vokterboligene er et minne fra jernbanedriftens
tidligste dr over Saltfjellet, og er tatt med i forslag til "Nasjonal verneplan for
kulturminner i jernbanen®™.
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BYN/ERE BOLIGHUS

Prestegdrden

23 Prestegirden, Mo. (20/360) (%)
Byggedr 1867, med visse senere mindre endringer. Dette gjelder spesielt den
pibygde verandaen,
Prestegirden mi ses i sammenheng med byggingen av Mo kirkei 1724, og
Stenneset som prestebolig fra 1780 til det endelig ble besluttet & bygge en sentralt,
ved kirken. Stenneset ble etterhvert uegnet som prestebolig pga. kommunikasjons-
forholdene i det gamle Rana, med bruk av bit over Ranfjorden til og fra kirken i all
slags veer, noe prestene utover 1800-tallet ikke lenger fant swrlig praktisk.
Sognepresten inntok tidligere en meget sentral plass i lokalsamfunnet. Mange av
de ideer og impulser de brakte med seg, ble fanget opp av lokalbefolkningen, som
regel 1 noe tilpasset form.
Den gamle prestegindsbygningen, en senempirebygning, var ganske sikkert
inspirator bide for det viningshuset skipper Nilsen pd Selfors satte opp, og for
bolighuset/handelshuset pa Sjebakken, Yiteren, Bygningen er en tidstypisk
representant for embetsfamiliens byggeskikk i 1860-frene, og pd midten av 1980-
frene var det fortsatt bevart en rekke detaljer som listverk, vindustyper m.v. fra
byggeperioden, Ved siste restaurering/vedlikehold i 1988 ble bl.a. bygging av en
handicaprampe vurdert av bide fylkeskonservator og riksantikvaren.
Dret har veert pd tale igjen 4 ta bygningen i bruk som prestebolig (nd kontorer/
bamnehage/div). Hvis dette blir fulgt opp, anbefales at fylkeskonservator fir snarlig
tilgang til eldre fasadefotografier av presteboligen (bla. fra 1870 tatt av Ole Tobias
Olsen), bygningens historie og kopier av saksmateriale som befinner seg i mapper i
Fana Museum,
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Klokkergirden, Mo (20/18-191)

Utskilt fra Mo i 1870 til Jacob Coldevin, som tillegg til Revelen. ]. Coldevin solgte
videre til Staten 1 1899, Ved drhundreskifiet bygde Theodor Julius Anderssen
Scheflo fra Stod i Trendelag (F 15863) og hustru Anna Bjsmsen fra Strinda (f
1869) huset, som gikk under navnet Revelen Planteskole. Scheflo drev planteskole,
var formann i Mo venstreforening, ei kort tid 1903 redakter i bla. «Ranvaeringens,
og dessuten formann i Mo mdllag, som ble dannet i 1908, Fogd Ulshagen, som
markerte seg under streiken i Vikaskjaeringa, hadde kontor og bodde trolig i huset.
Klokkergérden var lasarett (under krigen) i 1940,

Klokker Jacobsen kjepte huset etter Scheflo. Lazrer Einar Jacobsen, semn av
klokkeren, bodde i huset til i 1960-irene.

Lillian og Erland Erlandsen cier nd bygningen. De har tilbakefort huset etter
antikvariske prinsipper,

Det antydes at huset er levert av Spillum Dampsag og Hevleri, Namsos, Dette kan
ikke bekreftes med hundre prosent sikkerhet pd nveerende tidspunkt. Manuelle
arkiv mi gds giennom i Namsos. Fra Spillum Dampsag og Hevleri bekreftes det at
en Scheflo var kontorist der i 1884, og at huset pd Sagbakken ligner mye pd hus
som bedrifiens tegner, hr, Skaugseth, tegnet pé denne tiden.

Huset er i sveitserstil.

uje
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Vallagirden, Petter Dass” gt. 1, Mo (20/19-411)

Tender Valla, Valla i Hemnes, fikk idéen om & bygge en leiegird pd Mo, ogsé med
tanke pd bolig for barma. Han fikk festekontrakt pd Mo prestegirds grunn (Staten).
Komelius Karlsen, som drev trevarefabrikken Heim pd Moheia, tegnet husel gratis
mot & fi levere vinduene og derene. Trolig kan det nyoppsatte Samvirkelaget
(1934) med valmet tak, ha pdvirket valget av takkonstruksjon pé Vallagirden.
Byggmester Trygve Jacobsen, Nesna, fikk kontrakten med oppfering av huset.
Underveis hadde Odin og Oskar Andersen gjort alt murarbeidet.
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Huset sto ferdig den 1.12. 1940, Tyskerne hadde da allerede okkupernt huset den

10. Oktober 1940. De endret en del innvendig det ble brukt til forskjellige slags
kontorer, bl.a. tegnekontor og «Fronthokhandels, op lager i kjelleren, (T de siste
krigsirene bodde det 23 telefondamer i huset. De var kodespesialister og hadde sitt
arbeid i to bunkere oppe pd Langmoheia. De hadde det sveert strengt og métte
lystre nerye, fikk f. cks. ikke bruke s mye koks som de ville. Det ble stradd et hvitt
pulver pd koksdungene i kjelleren, slik at det syntes hvis noe ble tatt. Detie var for
& spare pd koksen.)

Etter krigen startet Jensine og Ame Valla (Valla & Co) med bygningsartikler og
kjekkenutstyr i ferste etasje og frukt og blomster i kjelleren. Men fra 1947 drev de
ASS Mo Elektriske Byrd, sammen med Terje Jacobsen. Da var 4 familier leietakere
i den evre del av huset; fam. Henry Hillestad, fam. Bjame Bjerkmo, fam, Otto
Aasgird og fam. Janby. Eiendommen ble delt i 1949. Uthuset ble endret 11950,
loftet innredet 11953, balkong bygd i 1961. 1 1991 ble det satt inn termopanvinduer
i huset.

Historien om Vallagirden, om leietakere og forretningsdrivere er detaljert
beskrevet av Karen Valla Hermansen i et eget hefle om géirden,

Wilhelmshey, Fangelvelen 13, Aga (18/4)

Flerbolighus i 3 etasjer. Denne bygningen har en lang og betydelig historie.

P& Skonseng ble «Skonsengheias utskilt da Iver (Johansen) Thommassen fra
Foldereid, Namdalen (f. 1852) og hustru Gjertrud Marie (f. 1839)1 1899 fikk
skjete pd dette omrddet for 2500 kroner. Ekteparet hadde veert i Minnesota, USA,
og kalte scg delvis Thompson. Begge bama deres var fodt i USA, henholdsvis i
1888 og 1891. Iver bygde et bakeri og e stor stue narmere skogen, Han var
naturlege og solgte medisin. Huset han bygde, er tydelig amerikansk stilpreget.
Skredderen Sten Berg fikk skjste for 6000 kroner i 1902, og drev
manufakturhandel i bygningen i anleggsperioden for DIOCs jernbane fra
Gullsmedvik til Storforshei. Men Sten Berg gikk konkurs, og i 1904-05 kjopte
{barna til) den tyskfiadte bergingeniaren Friedrich Schiitz plassen og bygningene
for 10 500 kroner, Fr. Schiitz var en kjent person 1 sin tid, Han arbeidet for den
svenske griinderen og industrimannen, konsul Nils Persson, Helsingborg. Da
konsul Person kjepte kobberverket i Kifjord, Altai 1896 med anlegg og
bergrettigheter, ble Fr. Schiitz ansatt som plassjef/direkter. (Da riving av verket i
Kifjord kom i gang, ble det funnet si mye kobber under gulvet i smeltehytten at
salget av dette kobberet dekket kjspesummen av hele verket.)

Det er litt usikkert nir bygget ble solgt, demontert og satt opp igjen pd
Wilhelmshey i Aga, men det var i sammenheng med gruvedrifi i Mofjellet. Det er
mulig dette skjedde engang i tidsrommet 1909-13 i Egeberg-Krefting perioden, og
at bergingenior Fr. Schiitz da solgte bygget til bergverksgriindere i Mofjellet. [
1906 ble alle Ranens Bly- og Selvverks gruver, bergreltigheter og eiendommer
overtatt av grosserer Einar W, Egeberg og ingenisrmajor Peder Krefling. Det ble
fart opp et oppredningsverk i Aga og to krafistasjoner i Andfiski. Kraftverket i
Holmfossen ble bygd for elekirisk smelting av sinkblende til metallisk sink. Da
verdenskrigen bret ut i 1914, ble alt stanset,

1 1909 ble «Skonsengheian forpaktet av John Andreas Jenssa (1848 - 1937), Det
heter at J. A, Jenssa bygde hus pd eiendommen i 1913-14, Dette taler for at
bygningen ble flyttet til Aga engang i perioden 1909-13.
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Bergingenior F. Schiitz skal ha veert fra Kassel, Hessen. Her ligger slottet
Wilhelmshde. I Aga er navnet si blitt fornorsket til Wilhelmshey. Dette indikerer
at Fr. Schiitz kan ha bidrat til navnet da bygningen ble flyttet til Aga i ovennevnte
periode, 1 1916-17 var Ludvig Stokland betjent hos L. A. Meyer. Han tok et
fotografi av huset og betegner det som "Direktorgaarden, Andfiskaa”. Pd dette
tidspunktet er takiekket skifer,

Bergverkselskapet Nord-Norge A/S startet opp med ny gruvedrift i Mofjellet i
1928. Bygningen ble i denne perioden avdelt som leiligheter for selskapets
funksjonmerer med familier.

Wilhelmshay

30

Skaarheia, Ytteren, Skiirveien 18 (131/904) (tidligere Solhei)

Lerer, ordferer og stortingsmann Johannes Johannesen Skaar fra Eidfjord,
Hardanger, bygde viningshuset i 1901, og de andre husene kom like etter; d.v.s. et
lite fios, et uthus og et wkokkhusw/bitte lite bryggerhus. T det ytre er tunet et
smibrukertun, bortsett fra at viiningshuset er et sterre og finere bygg. Johannes
Skaars datter, Alfild Skaar Gundersen, som var siste cier, var larer og
kommunalpolitiker, og farste kvinnelige kommunestyrerepresentant i Nord-Rana,
Hele eiendommen utgjer 5 mdl. Den er et eksempel pd - med utgangspunkt i
viiningshuset - boliger for forholdsvis velstiende og fremstiende innbyggere i
Rana, men med litt bondedrift i mindre skala som bineering.

Eiendommen ble gitt kommunen som gave fra Alfhild Skaar Gundersen. Senere
ble den tilbakefort til arvingene, og er ni solgt.

Anlegget viser et tidstypisk trekk ved datidens liv; nemlig at det var vanlig {og ofte
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nedvendig) ogsd for folk i noksd fremstéende posisjoner og offentlige stillinger &
drive litt "bondedrift™ som matauk og tilleggsnaring. Det skiller seg hovedsakelig
fra vanlige smdbruk fra samme tid, bare ved at hovedhuset er sterre og mer
fremiredende og pikostet.

Lars Meyers gt. 33, Mo (20/558)

Enestéiende anlegg som er intakt med bolig, skott og fjes, Eier opplyser at dette var
det forste huset som ble satt opp pd Moheia, i 1902, Det startet med at en bygning
(temring) ble demontert pd Sagbakken og satt opp pd Moheia. Engang i perioden
1905-1910 ble husct utvidet med bindingsverk mot vest. Viningshuset er siden den
gang uforandret. Det har veert to leiligheter i huset, Det var Nikoline Tanke Hansen
(lzrerinne) og Aksel Hansen (skipper pd isbryter pA Ranfjorden) som sto bak
byggingen, Dette var kjente personer i datidens Mo, Nikoline stammet fra en av tre
danske braddre som kom til Norge pd 1600-tallet. Aksel var sennen til den kjente
Jjordmor Hansen i Toraneset, Ndvaerende eier, Per Tanke Hansen, er senn til
Nikoline og Aksel. Kona til Per, Anne Tanke Hansen, er fodt Ressvoll. Deres
semn, Terje Hansen, er arving til elendommen.

Det er en ca. 1 meter bred gristeinsmur under bygningen og en ca, 1,80 meter dyp
matkjeller under kjakkenet (luke), Pé taket er det stein som er stept i Mobekken av
mureren Ansus som bodde i Toraneset (Ansus-stein). Eier opplyser at det er 22
vinduer i viningshuset som ber skiftes. Syllstokkene er riitne p.g.a. vannproblemer
pé tomita,

Skottet er satt opp i 1902-1903. Denne tidfesting er gjort ut fra at det er funnet
samme type materiale i skottet som i viningshuset. Skottet er originalt, ingen
endring har funnet sted. Den tredje bygningen, fjaset, er innredet med utedo mot
nord satt opp like etterpd. Fjosset er neppe oppsatt senere enn 1910, Syllstokkene
under begge disse bygningene er adelagt p.g.a. overflatevann som renner inn pé
tovmita,

Det har i perioder bodd kjente personer i dette huset (leilighet nr, 2), bl.a. dr.Lind,
Sverre Meyer, Marie pd Telegrafen og pastor Briten. Inngangen til andre etasje er
pé hjernet.

Disse tre bygningene er sierdeles vemneverdige, og mé tas vare pd etter antikvarisk
prinsipp. Bygningene er originale, ligger i byen og er sterkt eksponert. Det bar
snarest utarbeides en reparasjons- og vedlikeholdsplan for bygningene, Vurdering
av vannproblemene (overflatevann) pd tomta anbefales for ev. utbedring.
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Meyergirden, Mo. (20/32)

Gammel del bygd i 1888, innflyttet i 1891, tegnet av arkitekt Ebbel i Trondheim.
Tilbygg/pibygging fra 1948,

Bygningen er en tidlig representant for jugendstilen, men har ogsé flere
sveitserstiltrekk. Den ble en inspirator for mange senere hus i Mo, bide sterre og
mindre. Birstua (borgstua) ble revet pi grunn av brannfare, utedo (herskapsprivet)
og stabbur er bevart (men flyttet fra opprinnelig plassering).

Meyergirden er cn viktig del av byhistorien og viser firmaet Meyers betydning for
Ranagamfunnet, Den er ogsd det cldste gienverende hotellet i Ma,

Lars Meyers gate 33
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Meyerfamilien — og dermed Meyergirden — har hatt en sveert sentral funksjon og
betydning for utviklingen av Mo og Ranasamfunnet. Gammelbygget inngdr i
dagens hotellanlegg og er et viktig element i dets profilering utad,

Mo kirke ca. 1870

35

Mo kirke (20/19-157)

Hasten 1723 var kirka opptemret og hadde fitt bordtak. Den farste gudstjenesten
ble holdt allerede 6. januar (helligirekongersdag) 1724, Sommeren 1726 var den
imidlertid helt ferdig, med redt pannesteinstak og tjerebredd bordkledning.
Historien om Mo kirke omfatter ikke minst de forutgende bestrebelser og utspill
fra mord-ranveeringene om & & bygd kirke pd Mo. Sognepresten i Alstahaug
prestegjeld, som Mo den gang tilherte, dikterpresten Petter Dass (1647-1707), var
sterkt imot, og kalte ideen "vindmageri”. Men etter hans ded ble kirka reist, med
allmuens arbeidsinnsats og en del penger fra Misjonsfondet (Thomas von Westen).
Fondet, som var opprettet i 1715, fikk eiendomsretten til en rekke kirker i
Finnmark, Troms og Nordland, med plikt til 4 holde dem i stand. Det fikk sine
inntekter fra kitketienden og kitkegods.

Men Misjonsfondet vedlikeholdt ikke Mo kirke, og den forfalt. 11727 ble det
foretatt inspeksjon og oppmdling av bl.a. Mo kirke av Anders Dass. En lignende
inspeksjon ble gjort i 1770-drene. Kirka ble revet ned etter 1800 og bygd opp igjen
etter samme mil som tidligere. En lokalhistoriker har gjort egne oppmélinger av
Mo kirke, jevnfert disse med dem fra 1727, og finner samsvar mellom de to.

Da Iver Ancher Heltzen kom som kapellan til Mo i 1811, var kirka i déclig
forfatning. Han i klart urettferdigheten med at Misjonsfondet net inntekten
(tiende), og vanskjettet vedlikeholdet. Heltzens argumentasjoner overfor den
norske statsministeren 1 Stockholm utleste nok stortingsvedtaket om lov av 1821




om salg av kirkene. Mo menighet kjepte da kirka i 1824 og fikk skjete i 1827.
Kirka ble reparert og pibygd til 660 sitteplasser. Den fikk heyere og brattere tak og
tdm som i dag, Ombyggingen ble utfart av Ole Larsen fra Brenndsen. 1 1860 mdtte
Mo kirke igjen ubvides. Den var redmalt til utpd 1900-4rene. Bl. a. malte Ole
Fagerdal Mo kirke.
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Interiar fra Mo kirke
k11 Jernverksmessa, Mo (20/65-682)

Bygd av tyskerene ca. 1942 som tilholdssted for heyere tyske offiserer { Rana,
Bygningen var den gang kjent og omtalt som kasino (pd tysk brukes dette ordet
som betegnelse for spisested/kantine for offiserer). Det finnes ingen sikre
beretninger om bygningen og de som brukie stedet under krigen,

Bygget har ot Sydtysk-@steriksk stilpreg. Temmerel til bygget ble forst bearbeidet
og tilskiret nede pd Gjedres jorde i Toraneset og deretter montert oppe pa
byggeplassen.

Bygningen mi ses i sammenheng med den betydelige tyske tilstedeveerelse | Rana
itiden 1940 -45. Rana var et viktig sted med innretninger og bygninger fart opp av
okkupantene. Opptil 7000 tyskere holdt til her under krigen,

Etter krigen kjopte A/S Norsk Jemverk bygpet, som deretter ble kjent som
Jernverksmessa. Her ble anleggsledere og ingenierer bespist, De badde i bygget
den ferste tiden. Snart ble bygningen nyttet som messe og representasjonssted for
AJS Norsk Jernverk. Kongelige og andre prominente personer pi Mo-besek bodde
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op ovemattet pd Jemverksmessa.
| dag drives den i privat regi, med overnatting og utleie i ulike sammenheng,
Bygningen stir som den opprinnelig ble oppfert.

Nordmohegda 5, Mo (20/18-278)

Tidligere N5Bs distriktskontor, nd heimevernshus, Bygningen ble i sin
opprinnelige form opptemret i Nergirden i Fagerlia i 1922 av temrermester Elling
Ellingsen fra Steinbekkhaugen, som viningshus og uthus for én jordskiftedommer.
Fra 1942 ble huset brukt som anleggskontor for Nordlandsbanen, og skal ha veert
det fiarste regionkontoret for denne banestrekningen. I denne perioden ble det
forlenget ca. 8 meter (sperreverk og "svensk-lemmer™), samtidig som takflaten pa
den ene langsiden fikk en bred pultark. Det ble overtatt av forsvaret i 1972, og har
siden vaurt brukt som HV-hus. [ lepet av denne tiden er vinduene blitt skiftet ut, til
rammer med termopanglass med samme inndeling, men noe grovere dimensjon 1
sprosseverket enn originalene (karmene skal vaere de originale). Ogsd panelet pd
sar- og vestveggen er skiftet ut med materialer med tilnezrmet samme dimensjon.
Taket har eldre (muligens tysk) skifertekking lagt i rutememster. Bygningen er en
spesiell kombinasjon av sen, forenklet sveitserstil, tradisjonell lokal byggeskikk
(bl. a. knegolv-vinduer i loftsetasjen) og eksil-tysk tilpasnings-arkitektur, Forsvaret
har solgt bygget med en tinglyst, streng bevaringsklausul i 1999,

Gammelskolen pd Skonseng (50/4)

Skonseng hadde fra 1870-arene hatt stasjonzr skole pd Leirbekkheia. I 1920 tilbed
leerer Jacob Thode Jakobsen kommunen gratis skoletomt og lekeplass av sin
eiendom pa Lappheia. I 1921 benyttet skolestyret seg av tilbudet, og bygde skole
med to klasserom og lerervaerelse. I 50 fir var den i bruk som skole for Skonseng.
En del av materialene til skolen ble levert av statens sagbruk, Revelen Saghruk og
Havleri. For kr. 54,- fikk skolen materialer i dimensjon % x 3 tommer x 3000 fot
(En kilometer tilsammen).

Skonseng Unpdomslag kjepte i 1985 den gamle skolen, som da var kommet i
privat eie etter at en ny skole var bygd i 1953. Restaureringen som laget har utfort,
har hatt som mdlsetting & gjenskape bygningen slik den opprinnelig var. Huset
brukes i dag til foreningshus og utleie.

Skistua (23/13)

Den farste skistua sto ferdig i 1903, men bare etter et par irs bruk ble det klart at
den var for liten, og i september 1907 var tilbygget mot est ferdig. Med mange
besakende ble det snart klart at bygget burde veert sterre, men enda i 1920 var det
for tidlig & tenke pd utvidelse. Ny planer ble pébegynt i 1924, men den nye skistua
sto ikke ferdig fer i 1931, Det forutghende bygget var da demontert i sin helhet.
Moe av de gamle materialene ble gjenbrukt sammen med helt ayit temmer, Mange
mennesker i Rana, srlig personer innen «Skistuas Venners, som hadde innflytelse
og forbindelser, satte seg i sving for 4 skaffe penger til nedbetaling av gjeld. 1 1933
ble problemet last, da sorenskriver Anton Getz gav 1000 kroner til Mo Skilag for
nedbetaling av lin og fordringer. Summen utgjorde vel halvparten av skistuas
kostnad.

Skistua hadde vart samlingssted for flere generasjoner turfolk i Rana. Men i 1960-
drene startet bilholdet for fullt, og dette endret folks tarvaner. Turene til skistua
aviok sterkt, og i 1974 befant skistua seg i sveert dirlig forfatning. En liten, men
sterk kjerne av skistuas venner har gjort en betydelig innsats for bevaring av den.
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De har reparert og vedlikeholdt bygningen — og holdt oppe tradisjonen med fortsati
bruk av skistua,

Bidragsytere ved ombygging av Skistua ca. 1930
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Enge bedehus, Bidsmo (132/18-22)

Oppfert etter rhundreskifiet av Statskirken og Frikirken i fellesskap, altsd pd
dugnad. Bypd av plankftemring? Det fikk tak over yiterder og altan i 1992,
11947 emsket Frikirken et eget lokale og rettet spersmdl til Enge bedehus om
overtakelse. Dette ble avvist; bedehuset skulle fortsette som fer. Helgeland
Indremisjon har ogsd hatt tilhold her. Bedehuset er nd overtatt av lestadianemne.
Det vurderes som en stor fordel for husets historiefortellende egenskaper at det
hele tiden har beholdt sin funksjon som bedelus eller tilsvarende.

Anna Rebekka Hofstads (Svarta Bjorns) barndomshjem, Brattland,
Utskarpen (168/2)

Girden ble ryddet pd 1600-tallet, og hadde mange eiere og brukere inntil Morten
Hofetad (1847-1929) fra Offersery i Tjotta fikk skiste i 1890. Morten Hofstad
flyttet inn i vAningshuset som fortsatt sthr, men som ikke lenger er i bruk. Kona,
Maren Kristine Pedersdatter (1851-1916) var fra Offerseya. Ekteparct fikk 7 bam,
alle fedt p& Offersaya. Anna Rebekka (1878-1900) var bare tre &r da familien
flyttet til Brattland. Hun gikk pé skole i Utskarpen.

Anna Bebekka ble anleggskokke, og er sannsynligvis identisk med den
legendariske rallarkokka pd Ofot-banen, Svarta Bjern. Hun dede ung og er
gravlagt pd Vassijaure kirkegfird ved Tomne Trask. Der fins en grav med et trekors
der det star "Anna frin Norge™, som kan hende er hennes,

Svarta Bjem er i dag en legende i malmbyen Narvik, der hun blir feiret pd I
Vinterfestuka hvert &r. Historien om "Svarta Bjarn™ er godt kjent i store deler av
Mordland (og Sverige), men det er lite kjent at hon vokste opp i Rana og gikk pd
skole i Utskarpen. Vi ser det som spennende at ogsi Rana kan gjere krav pd sin
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lille flik av legenden Svarta Bjemm. Hun representerer ogsd en viktig del av
kvinnehistorien med utearbeidende kvinner i forbindelse med anlegg og gruvedrift.

HELHETLIGE OMRADER

43

Arbeiderboliger, Biismo.

Tre boliger bygget av arbeidere ved Bismo Gruver 1908-1912 vitner om
gruvedriften pi stedet og arbeidernes boforhold.

Deet er viktig & ta vare pd kulturminner fra dem som utferte arbeidet i
gruvesamfunnet Rana. Bygningene ber bevares pd en slik méte at bide
materialbruk, detaljer og volum vises, Opprinnelig var 5 arbeiderboliger pluss
"Sofie Berg-husei” med i verneplanforslaget (og i verneplanen fra 1985), men to
av boligene og Sofie Berg-huset er si endret at de nd er tatt ut.

a Hagabakken 3 ( 133/87) (tidl. Anesvn.11)

Et lite hus, kledd med hvit eternitt. Familien Refseth bodde i dette huset. De flyttet
til Sauda. En senn var angivelig stortingsmann pé -60-70 tallet. Familien Fagermo
overtok huset etter at familien Refseth flyttet,

b_Hagabakken 5 (133/419) (tidl. Anesvn. 5)

Bygd 1901 -02. Marselius Lorntsen, som arbeidet i Bdsmograva, og kona Asta (£
1893) bodde i dette husct. Asta var tante til Rolf Jakobsen (f. 1926 i Hagabakken
5), som ni bor i Anesveien 27.

¢ Anesvelen 3 ( 133/5-4) (tidl. Anesvn 7)

Bygd 1910 -11. Det rade huset har beholdt sitt opprinnelige preg, med originale
vinduer og kledning. Bernt Ottesen, som kom fra vestlandet, bygde huset. Han
arbeidet i Bdsmogruva. Bernts datter Karen, som ble gift med Per Anes, bodde
senere 1 dette huset. Mor til Rolf Jakobsen (se ovenfor) var datter av Bernt Ottesen,
Faren til Rolv kom fra Lofoten.

Strandgataomridet, Mo

Regulert til bevaring (plan 265, vedtatt 1991).

Lars Mevers gt. 1 (20/30) Murbraeckhuset

Lars Mevers gt. 3 (20/65 — 123) Transdal Fargehandel

Sirandgi. 8 (20/554) Kunstnerhuset (har veert folkeskole, kommunehus, museum,
og tilherer nd Ranen Husflidslag).

Strandgt. 13 (20/65-219) Mo Krist. Ungdomsforenings hus

Strandgt. 15 (20/687) Brattlandhuset

Strandgt. 17 (20/454) Sjule-huset

| dette omrddet er det fremdeles sdpass mye igjen av det opprinnelige, at man fir et
godt inntrykk av den gamle bybebyggelsen. Bygningene utgjer samlet et miljs
hvor vi kan se bide datidens forretmingsbyge, boliger, verksted/smaindustri og
hvordan disse ofte var samlokalisert.

Moholmen, Mo (20/45 -1601, 1602, 1596, 56, 57, 63, 67, 69, 1599, 1598, 75, 77,
1600, 79, B3, 1597, 74, 89, 1604, 90, 91 + 20/69 - 86, 87 + 20/253)

Tidlige byboliger og kirkebuer med Meyers butikk (Tambygget) og Bakeribygget.
Oimrddet ble regulert til bevaring i plan 260 og 274 fra 1986, -90 og —94. En cgen
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“vemeplan™ for Moholmen ble utarbeidet i 1990 i regi av Rana museum. Denne gir
en god beskrivelse av Moholmens historie og fremvekst.

En tdkefylt stund { Moholmen

ANDRE KONSTRUKSJONER OG ANLEGG

49

50

52

Fesiningsanlegg Stiauren/Koven, Sarsjona {184/3)

Ett av Ranas fi festningsanlegg fra 2. verdenskrig. Omridet er beskrevet i irbok
for Rana 1995 (Ser-Sjona og Utskarpen i krig og fred, Stitzpunkt Sjona og
kysthatteriet Purknesct). | umiddelbar naerhet ligger et turistanlegg (campinghytter)
ag Gammelbutikken pd Jekistrand som inngdr i vermeplanen., Slik skulle det ligge
godt til rette for § gjere anlegget kjent for flere,

Grensemerke ph Sagbakken (20/7%)

Gammelt grensemerke mellom tidligere Nord-Rana og Mo kommuner,
Girensemerket stir slik t1] at det lett burde kunne innpasses som en del av
omgivelsene til Saghakken idrettsanlegg og viere tilgjengelig for mange. Minner
om tiden fior kommunesammensldingen i 1964 (informasjonstavle med kort
historikk kunne vert enskelig).

Steinbru i Utskarpen, Rali (Redlielv) bro
Steinhvelvbru med spenn pd 17,5 meter, bygd 1911 som ledd i forbindelsen
mellom Mo og bygdene pd nordsiden av Ranfjorden, og trafikkert til 1950, Brua
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ble lettere restaurert pd 1970-tallet. Det finnes foto fra bygging av den og
veganlegget.
I dag brukes den som raste- og fiskeplass.

Rali bru er med i vegvesenets forslag til nasjonal verneplan for vegrelaterte
kulturminner.
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Rili bene 2004

Steinbru Altermarkvelen, Gravabroa (Grevabekken bru)

Bygd 1862, 15 meter lang, og 5,5 meter hoy pd det meste. Den er en av fylkets
mest seregne bruer, med murt brukonstruksjon, solid mur med gjennomlep i
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underkant, der ei klaft i fjellet er utnyttet for 4 la elva passere. Jembeslag er festet i
steinene for uivendige stolper til rekkverk. Noen bokstaver og Arstallet 1862 er
hogd inn i en av de nederste steinene,

Brua var viktig for skog- op pruvedrifien, men er i senere ir kun brukt av
ternmermaskiner. Vekten av disse har medfert at den er i ferd med 4 presses ut pd
midten,

Grevabrua er med i vegvesenets forslag til nasjonal verncplan for vegrelaterte
kulturminner.

Lensmanns-steinen, Eassvoll

Opprinnelig en del av fjellhammeren nar ferjestedet pd den gamle bypdevegen
gjennom Rana. Den har folgende inskrift: Veiingenier Christie, veioppsynsmann
Tiedemann og lensmann Olsen 1864,

Steinen ble nok satt opp som et monument over fallferelsen av vegen gjennom
bygda fram til Storvoll. Bru over elva ble bygd i 1917, sprengt i 1940 og
gjenoppbygd mellom -42 og -45. P4 1990-tallet ble den flyttet bort til rasteomridet
ved Rossvoll kapell, i kanten av den gamle bygdevegen.

Lensmanns-steinen er med i vegvesenets forslag til nasjonal verneplan for
vegrelaterte kulturminner.

Skjerpergravsiein og Hasselbomsteinen pd Mo kirkegéird

Gravsteinen etter skjerper Henrik Jensa pd Mo kirkeghird er vernet ved et
formannskapsvedtak 6. januar 1987, Den skal viere den eneste gravstein i Norge
der yrkestittelen skjerper inngfr. Formannskapsvedtaket or nok relativt lite kjent,
men at gravsteinen tas med i vermeplanen, vil styrke vernet.

Hengebru pa Eiterd

Brua ble konstruert av overingenier Arne Langvik-Hansen, og bygd av russiske
krigsfanger som forbindelse mellom fangeleiren pd nordsiden av elva, og
jembanebygginga pd sersiden. Det er ikke klart hvem som har ansvaret for broa i
dag, Den ble brukt ogsd av biler inntil for noen i &r siden.

Jernbanebrua over Ranfjellforsen

Brua ble byed i 1944 av tyske ingeniersoldater. Den krysser E6 og Ranclva
mellom Hjartdsen og Krokstrand, og er den mest spektakulare av sitt slag | Rana,
godt eksponert mot E6 og rasteplass, Brua ligger vakkert il i et storslagent
naturlandskap og er et kjent landemerke for veifarende til og fra Saltfjellet.
Dette er ¢i stor stilbru med brubane pd underliggende fagverk og med brukar og :
pilarer i betong, en type som er relativi sjelden her til lands. Den er hele 180 meter
lang fordelt pd 3 spenn & 60 meter. Fagverket har en heyde pd 7 meter og brubanen
ligger 15 meter hayere enn BE6. Fagverket var opprinnelig laget for Nanking-
jernbanen i Kina, men pd grunn av av krigen havnet brua til shutt § Norge og over
Raufjellforsen. Pilarer og landkar ble uthedret i 1998, Brua er nevnt i forslaget il
nasjonal verneplan for kulturminner i jernbanen.

107



uelfeap Jog Lappwg
JaBupudig apepiny, »
Fdaque Fo 1euolmusuoy ApUY

IPISA NSHOISTY [[a1sads Jaffo




it

il ghrdsdrift eller annen naering.

* Bynere bolighus
# Bypp med viktip samfunnsfunksj
eller spesiell historisk verdi

t

< & Enkelt bygg med tilknyining

|""' — — :

- N

ot

o

_ =
i

o
[ I
Atete O5F

&Y

109

Lars Meyers gate 33

Vurderte bygninger
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4 VEDTATTE PROSEDYRER FOR SAKSBEHANDLING

4.1 PROSEDYRE FOR BEHANDLING AV SAKER SOM ANGAR BYGNINGER
INNENFOR VERNEPLANEN.

- Kommunens byvpeesaksavdeling er saksbehandler.

- Sakene sendes dirckte til fylkeskonservatoren med gjenpart 4il Rana musewm og Rana
fortidsminneforening.

- Fylkeskonservatorens uttalelser tilbakesendes med gjenpart til Rana museum og Rana
fortidsminneforening. Fylkeskonservatorens utialelser samt eventuelle uitalelser fra
Rana museumn og Rana fortidsminneforening falger saken til avgjerelse i kommunen,

- Kopi av kommunens w:dtak sendes fylkeskonservatoren, Rana museum og Rana
fortidsminneforening,

Saksgangen tar utgangspunkt i den prosedyren som ble vedtatt av formannskapet i Rana den
11,02, 1988 og som gjaldt for den gamle vemeplanen, men er justert i samsvar med senere
endringer i ansvarsforholdet mellom riksantikvar og fylkeskonservator, sami i samsvar med
organisatorisk flytting av kommunens byggesaksavdeling.

4.2 PRAKTISK HANDTERING AV VERNESAKER I HLH.T. VEDTATTE
PROSEDYRER OG I FORHOLD TIL PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

Alle fasadeinngrep/fasadeendringer skal byggemeldes og behandles etter de vedtatte

prosedyrene. (Ogsd endring/skifting av tak, vinduer, derer og grunnmur)

En vedtatt verneplan er kommunens vedtak om lvilke bygninger og anlegg kommunen ensker

i bevare for kommende generasjoner for & synliggjere Ranas utvikling og historie. Den

formelle oppfelgingen av verneplanen vil vare 4 utarbeide reguleringsplaner etter plan- og

bygningsloven hvor vemeobjektene reguleres il "spesialomride bevaring” (plan- og

bygningslovens § 25 punkt 6). Vemneplanen i seg selv gir ikke formelt grunnlag til 4 avsla

b}'ﬂ.ﬂ.ﬂ- eller m*mnmknadm Kummumn harmdln‘hd hiemme] til & nedlegge midlertidig
g itarbeides (plan- og bygningslovens §33).

Lars Meyers gate 33
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Kommunestyrets vemevedtak mé forstis som en instruksjon til milje-, plan- o
ressursutvalget om 4 — om nedvendig — bruke midlertidig bygge- og deleforbud som et
redskap til & oppnd intensjonene i verneplanen.

Det er ikke realistisk 4 se for seg at samtlige objekier i veneplanen ayeblikkelig vil bli
regulert til bevaringsomrade, Dette vil kommunen ikke ha ressurser til, og det er heller ikke
gitt at disse reguleringsoppgavene skal prioriteres foran andre viktige planoppgaver. Vi mi
derfor regne med at vi i overskuelig fremtid vil ha en vemeplan som i hovedsak inneholder
objekter som ikke er juridisk sikret gjennom reguleringsplan.

Nir det kommer inn saker som angdr objekter i verneplanen er det derfor to mulige
fremgangsmiter:

Dersom partene er enige s4 forholder man seg om objekiei var i i
sender saken til uttalelse hos antikvarisk myndighet (fylkeskonservatoren) og retter seg etter
ridene derfra om & legge antikvariske prinsipper til grunn for de omsekte arbeidene, Nar
enighet oppnds vil det ikke vaere nedvendig 4 gjennomgi en reguleringsprosess, og saken kan
behandles relativt raskt.

Dersom partene ikke blir enige nedlegger man midlertidig bygge- og deleforbud (plan- og
bygningslovens § 33). Da har kommunen inntil 2 &r pé seg til 4 £ wtarbeidet en
reguleringsplan hvor objektet reguleres til bevaringsomrade. Gjennom reguleringsprosessen
vil alle parter fii anledning til 4 komme med sine synspunkter og endelig vediak fattes av
kommunestyret.

En reguleringsprosess skal fialge plan- og bygningslovens krav til offentlighet, hering,
medvirkning og prosess og tar derfor en del tid. Normalt tar en relativt konfliktles planprosess
mellom 9 méneder og 1 ér, mens mer kompliserte reguleringssaker kan ta flere ir. Det vil
felgelig veere en betydelig tidshesparelse for en tiltakshaver dersom det kan oppnis enighet
med antikvarisk myndighet om lesninger slik at regulering ikke blir nadvendig.

Lars Meyers gate 33
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5 KILDER OG TILLEGGSLITTERATUR

Bypdebeker for Rana

Arbeker for Rana

Faorslag til nasjonal verneplan for veger, bruer og vegrelaterie kulturminner
Forslag til nasjonal verneplan for kulturminmer i jembanen

Byggforskserien fra Morges byggforskningsinstitutt

Div. avhandlinger av Dr.Habil Emilia Denkiewicz-Szczepaniak om krigsfanger i Rana
(bl.a. artikler i drbok for Rana fra 1999 og 2000)

Verneplan for Moholmen (Rana museun)

Karen Hermansens bok om Vall

Axel Coldevins jubileumsskrift fra 1954, L.AMeyer 1854-1954. Hundre 4rs handel i
Mord-Morge

Branntakstprotokoller fra Rana 1840-1915

Ole Tobias Olsens kart over Mo 1887, Opptegnet for brannen i 1884, (Kopi Rana
LSS

Kart over deler av inn- og utmark tilharende Meyer og Prestegirden ca. 1904,
Kart over Meyers eiesidom. Jac. Skonseng 1906 (Meyers arkiv)

Avgiftsbog 1860-1892. (Meyers arkiv)

Grunnleicbog 1903-1928 (Meyers arkiv)

Grunnleiebog 1938-1943 (Meyers arkiv)

Rana museums opplysningsarkiv 90-96/1977,

Ola Grotnes: Det gamle Rana. Trhj. 1975

Kristian Bismo: Mo og Rana fra gammel tid. Avisartikler.

@rjar @yen: Jerverksbyen tar form. Et skologisk studium av Mo i Rana pr. 1950,
Universatetet i Oslo 1958,

M.Jacobsen/J.G. Wulfsherg: Alstadhanp Kanikgjeld. Mosjeen 1932, Artikkel i fra
Mord-MNorges neringsveje i tekst og billeder. Mordlands amt 1917,

"Heim™ 1885-1900. Arkivmateriale vedrerende gammelbygget pd Meyergfrden.
Preben Krags reguleringsplan for Mo fra 1946

Diverse informanter i og utenfor Rana
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

|Aktiv, Hichvie L’c}.nceowmcgfo}lj AS] oppdragne [ ]

[Jernbanegata 72

[ "4
S Y

Er det dgdsbo? E Nei E] Ja
salg ved fullmakt? [] Nei [ Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei [] Ja

Dersom eiendommen selges ved - -
fullmakt, navn pa fullmektig J¢m Arl/u‘f }/{{/‘Aet m
[
L]
Nar kjgpte du boligen? .2 02_ 1 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | IF | Polise/avtalenr. |

Selger 1 Fornavn |T}'0"?’”W | Etternavn ‘ Pfdk/{on?

7]
4

Selger 2 Farnavn | Etternavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatr f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?
B Nei [Jia Beskrivelse |

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nel, gé til punkt3.
B Nei [Jia Beskrivelse l

21 Redegjpr for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse —|

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

I Nei [(JJa Beskrivelse

Visma Addo identifikasjonsnummer: 780ceb95-a128-494b-b839-07ac952d0f22

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplyses.

Beskrivelse
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?
[ Nei [JJa Beskrivelse |

2.5 Erforholdet byggemeldt? [] Nei [JJa

| 3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Nei []Ja Beskrivelse |
[ 4. Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, g videre til punkt5.
B Nei [JJa Beskrivelse |
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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4.1

4.2

10.

10.1

10.2

11,

11.1

11.2

12.

13.

14,

15.

Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

O nei [J1a Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hdndverker opplyses.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[ Nei [ Ja Beskrivelse |NOC !_UL{_ ; mq{-éi;dyw wundu- éi‘&e‘n (L;d(& “l(‘f'l }E (V"I

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pilegg, fyringsforbud ellerlignende?

I Nei 1a Beskrivelse |b¢£ er hvg{. l:M ror ‘: afom-édﬂ (Uané‘/'eq {-)

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

ﬁ Nei []Ja Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

@ Nei [JJa Beskrivelse |

Kienner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei [J1a |

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei []la Beskrivelse |

Har det vaert utfgrt arbeid pé taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

|:|Nei Eja Beskrivelse |8ga£,+ {L’\é

Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

st [UbLrt ay blohbensloger irma (fabtur Fianes]

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

[ Nei [ Ja Beskrivelse |E[.Mfep€q l: Mt(;ﬂ e -SLL:({‘A}@' LL'(',
v

Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplyses.

Beskrivelse | U‘é'ﬂdf'f au- € [— E’I.S"{K f(dt".@r’ (’&{éé«rq }ﬂc‘mts \

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei [ Ja Beskrivelse | U’év{(ﬂ'f av- =~ C}ZJ‘!‘&({‘{ fw (édﬂ &M‘m:(ef)

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Visma Addo identifikasjonsnummer: 780ceb95-a128-494b-b839-07ac952d0f22

[ Nei [JJa Beskrivelse |

Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ nei (12 Beskrivelse |

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

B nei (J1a Kommentarr

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[ nei [A1a Beskrivelse Be f‘eja(-’fzdﬁﬁﬂé!’?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

X Nei [JJa Beskrivelse l_ |
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
B nei [Jia Beskrivelse ’ J

17.1  Huvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tsmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[CInei [JJa Kommentar | |

18. Selges eiend ren med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g4 videre til punkt 18.2.

A nNei [JJa Beskrivelse | |

18.1  Hvisja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
I nel [Ja Beskrivelse l !

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[ nei [JJa Beskrivelse I Siste milte radonverdi I:]

19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

B nei (la Beskrivelse i -‘
19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndigh 7

COnNei [Qa Beskrivelse | ‘
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

(] Nei [J1a Beskrivelse | ‘

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfarte mélinger?

CInei H1a Beskrivelse .éa ra V. 3 E tendometa = A

22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjpper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:
COnei B2 seskrivese ||fprne blAsse . Se Rane bommunes ucm:lﬂ(an |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Onei [Jia Beskrivelse | l
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

O nei [ia Beskrivelse | |
25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr | iet/laget/ (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

CInei [11a Beskrivelse | |
26. Kjenner du til om det er/har vzert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller | andre boliger)?

O] nei [DJa Beskrivelse | |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kemmentarer, skal disse skrives pa eget ark)

xS?f?.ﬂr pay cvrtatt ecm&am&?m ebler 5in f,uwcicseﬂ:L eﬁaﬁﬂf
1l Ava 2r 7
S ordos b e A s I g o Tt et B

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. leg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for farsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien ogforsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendemmen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom

= etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For @vrig oppfordrer selger potensielle kigpere til & undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

leg pnsker A tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv méaneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. leg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pd at 8% av total forsikringskestnader honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

[] Jegkan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

‘Datu l Fted
Signatur selger 1: Signatur selger 2:
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjeérsoppdrag): &

Visma Addo identifikasjonsnummer: 780ceb95-a128-494b-b839-07ac952d0f22
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumnentet er signert med Visma Addo sin sikre digitale signatur.
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.

=== bankID o

Thengmuan Prakhong 10.12.2022 11.46

2022-12-08 egenerklzeringsskjema Im33.pdf Dette dokumentet

J Visma Addo

Dokurnentet er digitalt signert med Visma Addo sikker signeringstjeneste. Hvordan verifisere ektheten til dokumentet

Signaturbeviset | dokumentet er sikret og validert ved & bruke den Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Nar dokumentet
matematiske hash-verdien til originaldokumentet. apnes i Adobe Reader, vil det se ut til & vaere signert med Visma Addo

signeringstjeneste.
Dokurnentet er 13st for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra en

klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbevis er innebygd i PDF-
dokumentet i tilfelle de skal brukes til validering i fremtiden.
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Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 23.08.2022

MEGLEROPPLYSNINGER

Manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gnr: 20 Bnr: 558 Fnr: Snr:
Adresse: Lars Meyers gate 33, 8622 MO | RANA
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vére arkiver. X

w
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Utskriftsdato: 22.08.2022
Rana kommune

Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 | Gardsnr. 20 Bruksnr. 558 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lars Meyers gate 33, 8622 MO | RANA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommunedelplaner

Id KDP2013

Navn Kommunedelplan for Mo og omegn

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2014

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/1833/dokumenter/4672/KDP2013_bestemmelser_retningslinjer_rev2016.pdf

Delarealer Delareal 645 m?
Arealbruk  Friomrade,Naveerende
OmradenavnFRI
Delareal 693 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

Side 1av2



Delareal 1337 m?
BestemmelseOmradenavn #4
KPBestemmelseHjemmel krav vannforsyning, avlgp, veg og annen transport

Delareal 1337 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 1337 m?

BestemmelseOmradenavn #2
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg

Reguleringsplaner

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2005

Mo (Preben Kragh)
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
16.05.1950

- https://www.arealplaner.no/1833/dokumenter/5845/2005_bestemmelser%20rev.%2020.07.2021.pdf

Delareal 558 m?
Formal Annet friomrade
Utdyp.  Friomrade

Delareal 780 m?
Formal Boliger

Side 2av 2

Lars Meyers gate 33
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Reguleringsplankart l

Eiendom: 20/558
Adresse: Lars Meyers gate 33
Dato: 22.08.2022 UTM-33

Rana kommune

I .©ONorkart 2022 ===

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

126 Lars Meyers gate 33
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germed tlherends anlegg
Fritliggende embhuibabyggelie
Kongentrart sem Bhus bebyggelze
Blokhbebygoeina
Garsjeriboligomrider
Grmelde forfarratning
omrdde farkamsr
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Annet fricmelde
Frivat vag
Parkbalte lindustrissek
Frluftsornrlde i sig og vassdig
Frivat smlb Ethavn (fe)
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Frisdktzons vad vag

Gransefor bavaringsomvlds

Bavaring av Bygninger og anlegg
Bavaring v bygninges

Bavaring av landskap og vegetagon
Sikringeonagrende

Steyionegrense

Angitth&nsyngranis
Bertarmmaelsagrerce

Ragulerthosds

Boligbabyrggpeise

Boligbebyggelse - frittiggende snlhusteabyg;
Eoligbebyggelie - konsentrant smbbusbebygg
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Kantern indun
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Esbyggelse og anleggrformll kombinart me
Veg
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Forau

Targ

Gatetun

Gang'sykkeheg
Gangveg/gangaresglysts

Annen veggrunn - tekniske arlegg
Annwn vaggrenn - grantsresl

Trnis forjernbars

Eollektivaniegg

Parkering

Parkaringiplaiser med bartemimelise
Parkanngshut/-snlegs

Turvag
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Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 23.08.2022

MEGLEROPPLYSNINGER

Manglende bygningstegninger

Gnr: 20 Bnr: 558 Fnr: Snr:

Adresse: Lars Meyers gate 33, 8622 MO | RANA

Det foreligger ikke bygningstegninger i vare arkiver. X

Det finne kun en seknad ang taktekking, ingen for selve huset.

2l

w
o)

jate oo

Lars Meyer:

[

«



Rana kommune

Malestokk: 1:2000

Kommuneplankart
Eiendom: 20/558
Adresse: Lars Meyers gate 33
Dato: 22.08.2022

e

=ONorkart 2022 =
=" ;

om ei

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale
P L j i med

for og i

L av i er
Kartet kan inneholde feil, mangler

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten

eller avvik i forhold til kravene i o;;pgitt standard.

viktige opp

P

fra

Jf. lovom

Lars Meyers gate 33
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Utskriftsdato: 22.08.2022
Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 | Gardsnr. 20 Bruksnr. 558 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lars Meyers gate 33, 8622 MO | RANA

Informasjon om vann/avlgp registrert pd eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 22.08.2022

Vegstatuskart for elendom 1 833 - 20/558//

o Privabneg
+" prvatveg tunnel
Shogebihag

- Skogsbikag

- skogsbilveg tunnel
Fere

# Fere

Gang - og sykkeleger

L # Gang: og sykkoseg

|- dnnet gangareal

| # Annat gangargal
L TR

Lars Meyers gate 33 131
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Grunnkart

Eiendom: 20/558
Adresse:  Lars Meyers gate 33

Dato: 22.08.2022 UTM-33
Rana kommune Malestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm — mindre noyaktig cm == Eiendomsgr. omtvistet ==s=w== Hjelpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels nayaklig >10<=30 cm = Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm == == = Hjelpelinje veikant sereesis Hjelpelinje fiktiv
s Ejendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet = m= = Hjelpelinje punkifeste

[ "©Norkart 2022
0

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Lars Meyers gate 33




[ ]
Navn: Verdi Eiendomstakst AS a l l I b | 10
Saksbehandler: 1214512315

Saksreferanse: 1214512315
Matrikkelutskrift
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 20, Bruksnr 558 Kommune: 1833 Rana
Adresse:
Veiadresse: Lars Meyers gate 33, gatenr 1116 Grunnkrets: 209 St Hanshaugen
8622 Mo i Rana Valgkrets: 2 Mo
Kirkesogn: 10030101 Mo
Tettsted: 7631 Mo iRana

Matrikkelopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 01.01.1999 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1337,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas Matrikkelutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Matrikkelutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p&
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.08.2022 14:54 - Sist oppdatert 22.08.2022 14:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av4

Lars N
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Gardsnummer 20, Bruksnummer 558 i 1833 RANA kommune

Forretninger:
Type Dato
Grunneiendom fra feste Forretning: 07.01.1999
Matrikkelfgrt:
Kart- og delingsforretning Forretning: 01.01.1999
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.08.2022 14:54 - Sist oppdatert 22.08.2022 14:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1833/20/65/159
1833/20/558

1833/20/65
1833/20/558

Arealendring
0,0
0,0

-1338,0
13380



Gardsnummer 20, Bruksnummer 558

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Lars Meyers gate 33

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1 1
H02

Kulturminner:

Sefrakminne:
Navaerende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging:

Type
Bolig

Bolig
Tatt i bruk

12068050

BRA: Bolig
91.0

85,0

Id
1833 209 1

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig: 176,0
BRA annet:
BRA totalt: 176,0
Har heis: Nei
Annet Totalt BTA:
91,0
85,0
Objektnavn

Véaningshus, Granheim, Lars Meyersgate.

Antall rom Bad WC
Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
MidLl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB): 15.07.1902
Antall boliger: 1
Antall etasjer: 2

Bolig  Annet Totalt

Tidfesting
1900-1924

Vestenden har veert revet,men er bygget til igjen litt annerledes enn

opprinnelig

Bygning 2 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er Bebygd areal: Rammetillatelse:
neering
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 113,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 113,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 188290175 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger  BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig  Annet Totalt
HO1 73,0 73,0
H02 40,0 40,0
Kulturminner:
Id Objektnavn Tidfesting

Sefrakminne: 1833 209 3 Fjgs, Granheim, Lars Meyersgt. 33. 1900-1924

Néveerende funksjon:

Tidligere funksjon:

Tilbygg/ombygging: Tilbygd mot sgr
Bygning 3 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
endomsreg 22.08.2022 14:54
evert av: Amb r. 945811 714) Side 3 av

Lars Me
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Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 188292291

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger  BRA: Bolig Annet Totalt
HO1 29,0 29,0

Kulturminner:
Id Objektnavn
Sefrakminne: 1833 209 2
N&vaerende funksjon:
Tidligere funksjon:

Tilbygg/ombygging: P&bygd mot nord

BTA:

29,0
29,0
Nei

Sket, Granheim, Lars Meyersgate.

Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Annet Totalt

Tidfesting
1900-1924



Rana kommune
Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00
E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 24.08.2022

MEGLEROPPLYSNINGER

1701 Opplysning om pipe/ildsted

Gnr: 20 Bnr: 558 Fnr: Snr:
Adresse: Lars Meyers gate 33, 8622 MO | RANA
Fyringsanlegg og feiing
Skorstein Status |Antall ildsteder |Feiehyppighet |Sist feiet |Sist forsekt feiet
Elementskorstein | Aktiv | 3 Arlig 2022 2022
Kommentar:

Tilsyn med fyringsanlegg

Enhet |Hyppighet |Sist utfort |Sist forsekt utfort
HO101 | 4 ar 2019 2019
Kommentar:

Apne avvik pa fyringsanlegg og adkomst for feiing

137
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Apne saker etter feiing / tilsyn

Opprettet |Status |Frist

Gebyr for feiing og tilsyn

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg paleper ved feietjenestens oppmsete etter varsel eller
forutgéende avtale. Gebyrsterrelse reguleres érlig.

For denne eiendommen gjelder folgende gebyrsatser (2022):
Feiing: kr. 524 (eks. mva) pr. rayklep.

Tilsyn med fyringsanlegg: kr. 610 (eks. mva) pr. bruksenhet.

Kommentar: Fra og med 2021 er det ikke lenger fast arlig gebyr for feiing og tilsyn med
fyringsanlegg, men gebyr knyttet til den enkelte tjeneste.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og
at det kan foreligge forhold omkring fyringsanlegg som kommunen ikke er kjent med.
Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.



Lars Meyers gate 33

Nabolaget Moheia/St. Hanshaugen - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 87/100
e Etablerere l _ .
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100
Offentlig transport » Naboskapet
anpn i
2 Moheia 1Tmin 4 Haflige 64/100
Linje 2 0.1 km
@ Mo stasjon 10 min # Aldersfordeling
Linje 71 0.9 km xE
> Mo iRana lufthavn Rgssvoll T4 min & e qe ” 5
oo Nga SeR
Sef 2 d -
Skoler H = . -
Lyngheim skole (-I Tkl ) 13 min % Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
’ (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
426 elever, 21 klasser 1.7 km
Omrade Personer Husholdninger
Rana ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min % Il Moheia/St. Hanshaugen 1411 745
800 elever, 13 klasser 0.4 km M MoiRana 19187 8889
I Norge 5328198 2398736
Polarsirkelen vgs. - Mjglan 6 min &
1420 elever, 76 klasser 3.6 km
Barnehager
Ladepunkt for el-bil Barnas hus (0-6 ar) 3min %
32 barn, 2 avdelinger 0.3 km
= Campus Helgeland 5min %
Kirketunet barnehage (1-6 ar) 7 min &
& Scandic Meyergarden - Mo i Rana 7 min % 44 barn, 2 avdelinger 0.6 km
Barnehagen Smatroll (0-6 &r) 16 min #
«Sentralt, men stille og rolig 75 barn, 4 avdelinger 1.3km
villabebyggelse. 5 minutt i gdavstand
til sentrum. Neerhet til barnehage og Daali
skole. Ingen gjennomgangstrafikk .» agligvare
Sitat fra en lokalkjent Coop Prix Mo | Rana 10 min #
Bunnpris Langmoheia 11 min #
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
ol 2. Sykkel
# Trafikk
Lite trafikk 88/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

gt

? Gateparkering
@ Lett83/100

Varer/Tjenester
AMFI Mo i Rana 10 min #
i@ Apotek 1 Rana 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% ibarnehagealder
W 35%6-124r
B 17%13-15ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® Moheia idrettspark 3min 4 ————
Aktivitetshall, fotball 0.3 km —
Par u. barn
@ Ranaungdomsskole 4 min # ——
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km L
. Enslig m. barn
& Feel24 Mo Sentrum OTO 7 min % —
|
|
& Feel24 Mo Sentrum AMFI 10 min % )
Enslig u. barn
. __________________________________________________________________|]
. ____________________________________________|
. |
Boligmasse .
Flerfamilier
|
|
|
Il 56% enebolig
B 44% annet
0% 53%
I Moheia/St. Hanshaugen
Il MoiRana
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 30% 34%
lkke gift 52% 53%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Lars Meyers gate 33
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Mo i Rana kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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et godt hje
e

Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig a engasjere oss
sammen med SOS-barnebyer for a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

@nsker du ogsa a vaere med a bidra?
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

| samarbeid med

08
L BAFNEEYER

etgodthjem.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.
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Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kosthadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pé viktige punkter for bdde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som ftilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjor en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan retfte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mdéte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pd&regnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & métte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:
Adresse: Meglerforetak: Maehvie Eiendomsmegling AS
Lars Meyers gate 33, 8622 Mo i Rana Saksbehandler: Tomj Christian Johansen

Gnr. 20, bnr. 558 i Rana kommune
Telefon: 75577880

Oppdragsnummer: E-post: Tomi.Johansen@aktiv.no
106220160

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 29.12.2022

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




NOTATER




NOTATER




NOTATER







Hvor dreammer
du om a bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i Igpet av livet. Likevel er det sveert fa som
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser \
etter ng, og den du vil ha om 10 ar — s& kan vi tenke langsiktig sammen. o

aktiv.no Tar deg videre




