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— Moderne 3-roms fra 2020 | 4.
_ etasje m/heis | Solrik balkong pa
12m? med fin utsikt | Garasjeplass

m/lader
i i
Vi | ST




Eiendomsmegler

Irfan Raja

Mobil 911 41 584
E-post irfan.raja@aktiv.no

Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 4 850 000,-

Kr 123 450 ,-

Kr4 973 450 ,-

Kr 4 562,-

Tan Sang Nguyen

Eierseksjon
Eierseksjon

2020

60/65 kvm
5818.1 m?

2

3

Gnr. 106, bnr. 255
51

1104250085

Moderne 3-roms fra 2020
4. etasje m/heis. Solrik
balkong pa 12m?

Velkommen til @degards vei 18, en lekker 3-roms med nyere standard
fra 2020. Det er pakostet kjpkken fra Norema med integrerte
hvitevarer, 2 gode soverom, pent bad og gode garderobelgsninger.
Beliggenheten er frittliggende og updklagelig. Herfra er det kort
gangavstand til tog, buss, barneskole, butikker m.m.

Kvaliteter:

Nyere standard fra 2020

Kjgkken fra Norema med integrerte hvitevarer

Solrik sgrvendt balkong 12m? i byggets 4. etasje
Garasjeplass med elbil-lader og bod pa 5m?

Kabel-tv, bredbénd, akonto oppvarming/V.V er inkludert i
fellesutgiftene

"
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 60 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 65 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-e: 5 m2 Bod.

4. etasje
BRA-i: 60 m2 Entré, Stue/kjokken, Soverom, Soverom 2, Bad/vaskerom

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
12 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5818.1 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt for sameiet. Tomten er opparbeidet med diverse beplatning samt
asfalterte og hellelagte internveier med mer.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og disponerer
over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en eksklusiv
rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale
eller at det fglger av vedtektene.

Beliggenhet
Tribunen ligger i et nyere etablert, attraktivt og sentralt boligomrade i Sngbyen. Kort
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gangavstand til flotte rekreasjonsomrader, "Blalgypa’, SN@, samt et rikt utvalg av
fasiliteter og servicetilbud.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Rema 1000, Coop Mega, Kiwi og Joker.
Triaden Lgrenskog Storsenter og Metro ligger i nseromradet, med et rikt og variert
utvalg av servicetilbud og fasiliteter. @nsker du ytterligere servicetilbud er Stremmen
Storsenter et av Norges stgrste kjgpesentre med over 200 butikker og tilknyttede
virksomheter.

Omradet har et godt kollektivtilbud med buss og tog. Naermeste holdeplass er
Lgrenskog togstasjon (sone 1) som ca. 8 minutter gange fra leiligheten. Med bil fra
Stasjonsbyen tar det ca. 4 min til Lgrenskog sentrum, 9 min til Stremmen Storsenter,
10 min til Lillestrgm, 16 min til Oslo S og 29 min til Oslo lufthavn.

Fra eiendommen er det kort gangavstand til Haneborgasen med turlgyper, hinderlgype,
balplasser og fine teltplasser. | kort avstand finner du ogsa Fjellhamardammen
miljgpark, Vesletjernet med flytebrygge og Langvannet med blant annet fin langgrunn
badeplass. Lgrenskog Hus kan absolutt anbefales et besgk. Her finnes det blant annet
kino, konserter, et flott bibliotek og kulturskole. Kommunen stiller sterkt pa
idrettsfronten med tilbud som favner de fleste. Det er blant annet flere ballplasser,
ishall bak Metro senter, golfbane pa Losby, svgmmehall og tennisbane ved Kjenn, samt
flerbrukshall pa Fjellsrud.

| neeromradet, kun fa minutter gange unna eiendommen, finner du verdens raeste
helarsarena for sngopplevelser SN@. Parken har et areal pa totalt 50 000 kvm, fire
alpine nedfarter, stolheis, koppheis og band, blapark med bigjump, samt langrennsspor
pa rundt 2 km og et fantastisk lekeomrade. Anlegget er apent hver dag, hele aret, alltid
nypreppet, alltid ggy!

Sngbyen som er under utvikling blir et moderne prosjekt med kontorfasiliteter, flere
torg og naturlige samlingspunkter, butikker, serveringssteder og hotell. Sngbyen har
som mal a vise at lek, aktivitet, kunnskap og inspirasjon er forutsetninger for et godt
liv. Prosjektet blir beskrevet som et av de mest innovative, kommersielle prosjektene
som er blitt initiert i Norge noensinne.

| gyeblikkelig naerhet av leiligheten ligger nyapnede Steinerud barnehage. Videre er det
kort og trygg gangavstand til Luhr barneskole. Her ligger ogsa Framtia barnehage.
Fjellsrud ungdomsskole ligger ogsa innen god rekkevidde. Wang Toppidrett Romerike
holder til i SngHus 2 rett ved SN@. Wang er kombinert ungdomsskole og videregaende
skole med fokus pa idrettene; fotball, hdndball, langrenn, ishockey, alpint, freeski/
snowboard, skiskyting, cheerleading og golf. Se mer pa https://wang.no/
wang-toppidrett-romerike/. Det finnes flere videregaende skoler i naerliggende omrader,
blant annet Lgrenskog vgs og Mailand vgs., samt et godt utvalg av barnehager.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen ligger i kort strekning til bade skoler og barnehager. Se vedlagt
nabolagsprofil. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi om
at det rettes en saerskilt henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for
oppdatert informasjon.

Bygningssakkyndig
@yvind Namo Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdgr.
Bygningen har skyvebalkongdegr i malt tre.

Balkong utgang fra stue. Betongkonstruksjon. Nye plastlammeller pd gulv.

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte
flater. Etasjeskiller er av betongdekke. Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant. Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 1U; ikke undersgkt:
Vatrom > 4.Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2; avvik som kan kreve tiltak:
Innvendig > Overflater
Tekniske installasjoner > Vannledninger

For ytterligere informasjon, se vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?
Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar 5

Antall maneder 10
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Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Ja

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?
Svar: Ja. Beskrivelse: Fuge pa vaske servant Igsnet ca 5cm./ egen innsats.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja. Beskrivelse: Installert fra byggear, fungerer optimal.

For ytterligere informasjon, se vedlagte egenerklaeringsskjema.

Innhold
Leiligheten ligger i 4. etasje og inneholder:
Entré, Stue/kjgkken, Soverom, Soverom 2, Bad/vaskerom

[ tillegg medfelger en bod i 2 etg pa 5 kvm og tilhgrende garasjeplass med ladestasjon.

Standard

Entré

Heisen gar ogsa direkte fra garasjeanlegget og opp til leiligheten. Selve entréen er
praktisk innredet med garderobelgsning med god plass til bade yttertgy og sko.
1-stavs parkett pa gulvet. Ved inngangen er det dgrtelefon med kamera.

Stue

Lys og luftig stue med dpen Igsning mot kjpkkenet. Stuen holder den samme stilen
som i entré. Det er god plass til @ mgblere med sofalgsning, spisebord og tilhgrende
mgblement. | det du gar inn i stuen legger du merke til de store vindusflatene som
slipper inn masse dagslys. Dette gir stuen en luftig atmosfaere som skaper trivsel
sammen med de delikate fargene.

Stuen mgblerer praktisk talt seg selv. Rommet har en fin stgrrelse og med denne gode
planlgsningen har man flere muligheter med plassering av mgbler. Her er det god plass
til alt fra sofa, sofabord, spisestue til gode hyllelgsninger. Fra stuen er det utgang til
balkongen pa 12 kvm som blir en perfekt forlengelse av stuen pa sommerstid.

Som en ekstra bonus er bade fyring og varmtvann inkludert i fellesutgiftene. Det er
radiatorer tilknyttet fjernvarme og balansert ventilasjonssystem som bidrar til et godt
inneklima.

Kjgkken

Pa kjokkenet er det lagt vekt pa at det skal veere estetisk pent & se pa, samtidig at det
ikke skal gd pa bekostning av det praktiske. Kjpkkenet oppleves som sveert praktisk
med rikelig skap og benkeplass, med kort vei mellom arbeidsstasjonene. Innredningen
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fra Norema er moderne og har glatte fronter med handtak i stal. Over kjgkkenbenken er
det lagt glass som benkeplaten, for en enkel rengjgring og et stilrent uttrykk.

Under overskapene er det satt inn downlights sa man far man unna matlagingen med
god belysning. Over komfyren er det satt inn ventilator med mekanisk avtrekk tilknyttet
ventilasjonsanlegget. Med handelen fglger ogsa alle hvitevarene med, bade
kombiskap, komfyr, platetopp, vinskap og oppvaskmaskin. Kjgkkenet har ogsa smarte
sikkerhetslgsninger som komfyrvakt og Waterguard.

Bad

Som resten av leiligheten er ogsa badet fra 2020. Badet er romslig med store
speilfronter. Det er montert servant med ett-greps servantbatteri som er nedfelt i den
store benkeplaten med underliggende benkeskap. | servantskapet er det god plass til
oppbevaring av det man stort sett trenger i en travel hverdag. | det ene hjgrnet er det
veggmonterte svingbare dusjvegger av herdet glass som kan skyves helt inn og gir
dermed ellers god plass pa badet. Vannbaren gulvvarme er spesielt behagelig pa de
kjglige morgener, og gir baderommet en lun og behagelig temperatur. Pa badet er det
ogsa opplegg for vaskemaskin.

Soverom

Leiligheten har to tiltalende soverom. Begge rommene har fin stgrrelse med plass til
seng og tilhgrende mgblement. Rommet er malt i en delikat hvit farge og det er satt inn
lysdempende rullgardin. Soverom 2 har en fin stgrrelse og har plass til bade seng og
garderobe. Rommet har ogsa flere bruksomrader og passer fint som f.eks. walk-in
closet, kontor eller gjesterom. Det minste soverommet har skyvedgrsgarderobe. Store
soverommet har ettermontert el-oppheng veggovn i 2023.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Skyvedgr garderobe i det ene soverommet og hvit dobbeltdgr garderobeskap i boden i
2.etg medfglger salget. Ladekabel i garasjen medfglger ikke salget. Hyllene i entreen
medfglger ogsa salget.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Telenor er leverandgr av Internett og TV.

Parkering
Det disponeres en garasjeplass i kjeller. Selger opplyser at det er montert ladeboks pa
plassen.

Enkelte seksjonseiere har p-plass i garasjeanlegg - naeringsseksjon nr 57 - realssameie
i gnr. 106 / bnr. 255 Lgrenskog. Ideell eierandel 1/61 del. Plassen fglger boligen ved
salg dersom ikke annet er oppgitt. Det palgper administrasjonsgebyr til
forretningsferer, etter gjeldende prisliste, ved overfgring av garasje/ p-plass. Movel er
ekstern leverandgr om avregning og betaling til den enkelte bruker av ladestasjonen.

Gjesteparkering:

Sameiet har 3 gjesteplasser som er forbeholdt besgkende til beboere i Tribunen.
Disse er merket 59, 60, og 61, og er rett til venstre med en gang man kommer inn i
garasjeanlegget til sameiet Tribunen.

For & sikre mer kontroll med hvem som benytter plassene har drsmgtet i sameiet
Tribunen vedtatt & innfgre krav om synlig parkeringsbevis i bilruten for & benytte
plassene.

Dette innfgres fra 01.09.2025. Apcoa vil sette opp skilt med regler for bruk av plassene
i uke 35.

APCOA vil etter denne datoen drive parkeringskontroll pa vare gjesteplasser.
Alle seksjoner har fatt utdelt hvert sitt parkeringsbevis for bruk av gjesteplass.
Manglende parkeringstillatelse vil medfgre ileggelse av kontrollsanksjon.

I tillegg til krav om synlig parkeringsbevis, ma disse reglene fglges:

1. Plassene er forbeholdt korttidsparkering. Max 48 timer (ved utkjgring og
tilbakekomst samme dag gjelder ikke nye 48 timer).

2. Tap av parkeringsbevis medfgrer administrasjonsgebyr kr 150,- for & lage et nytt.

3. Seksjonseiere og leietagere kan ikke benytte disse plassene som parkering for egne
biler. Ved misbruk kan styret rekvirere APCOA for ileggelse av kontrollsanksjon.

| tillegg til disse plassene er det gratis gateparkering inntil 2 timer litt lenger ned i

@degards vei (ved Bislet Kebab House) som kan benyttes dersom det skulle veere fullt
pa disse plassene. Sng har ogsa parkering mot betaling.
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Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
92036826

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming via fjernvarme med radiatorer. Vannbaren oppvarming via fjernvarme i
gulv pa bad.

Byggene har et radiatorsystem som varmes opp med fjernvarme. Kostnadene for
faktisk bruk blir belastet hver seksjon. Techem foretar en arlig avregning, og ev. avvik
fra innbetalt akontobelgp gjennom aret blir avregnet pa felleskostnaden som utstedes
av Obos. For & fglge med pa forbruket kan man laste ned Techem Beboer App. Ved
salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til
Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine sider http://
www.techem.no.

Info stremforbruk
Stremforbruk for 2024 var 1 169 kWh. Forbruk vil variere.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 850 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt
Det gjgres oppmerksom pa at det kan bli innfgrt eiendomsskatt i Lgrenskog kommune.

Formuesverdi primaer
Kr1131109

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 524 437

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

For elbil-lading betaler selger kr 44,- per mnd + forbruk.
Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling

av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
59/4181

Felleskostnader inkluderer
Grunnpakke tv og internett, fjernvarme a-konto, felles bygningsforsikring, garasje, drift
og vedlikehold, kontigent LSB og kommunale avgifter.

Felleskostnader er fordelt slik:
Kontingent LSB 100,00
Akonto fjernvarme 580,00
Internett 196,00

TV 337,00

Garasje 200,00
Felleskostnader 3 149,26

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 562

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.08.2025

Andel fellesformue
Kr 7 569

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Tribunen

Organisasjonsnummer
926186671

Om sameiet
Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
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husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig
hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller
generalforsamling.

Boligselskap: 7982, Sameiet Tribunen.

Organisasjonsnr: 926 186 671

Sameiet bestar av 62 seksjoner.

Sameiet ligger i Larenskog kommune.

Styreleder er Espen Normann Olsen.

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Sameiets revisor er BDO AS.

Hjemmeside/kontakt:
https://vibbo.no/tribunen/om
tribunen@styrerommet.no

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 106, bruksnummer 255, seksjonsnummer 51 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/106/255/51:
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02.12.1861 - Dokumentnr: 182 - Utskifting
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255
Gjelder denne registerenheten med flere

20.05.1911 - Dokumentnr: 94 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.1939 - Dokumentnr: 9761 - Elektriske kraftlinjer
Lgrenskog EL-verk.

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

PB:B.2.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.1947 - Dokumentnr: 1419 - Vilkar i kjippekontrakt
Bestemmelse om gjerde

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.1964 - Dokumentnr: 3604 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:41

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1009
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1099

Bestemmelse om solidarisk ansvar for fellesledninger
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

09.11.1978 - Dokumentnr: 7554 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1894

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.1979 - Dokumentnr: 3099 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1893

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

29.12.1982 - Dokumentnr: 8777 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2137

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere
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31.01.1985 - Dokumentnr: 932 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255
Gjelder denne registerenheten med flere

11.07.1988 - Dokumentnr: 7040 - Skjgnn
B. 9/1987

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255
Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.2000 - Dokumentnr: 18245 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:1
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:13
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:196
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2011 - Dokumentnr: 1055160 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:13

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:201

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

14.04.2014 - Dokumentnr: 306243 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:201

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

15.05.2014 - Dokumentnr: 389550 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging,drift og vedlikehold av nettstasjon.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2014 - Dokumentnr: 821333 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere
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31.10.2014 - Dokumentnr: 944897 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Gjelder rgrfgringer og tekniske anlegg for vann og avlgp, overvannsfgring,
fordrgyingsbasseng og brannvannsbasseng.

Bestemmelse om adkomstrett

Gjensidig rett for gnr. 106 bnr. 196 og senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2014 - Dokumentnr: 945030 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:21

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder rgrfgringer og tekniske anlegg for vann og avigp
Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder ogsa senere fradelte parseller fra gnr. 106 bnr. 196
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2017 - Dokumentnr: 972970 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:242

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2017 - Dokumentnr: 973020 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:242

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse vedrgr overvannsfgring

Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2017 - Dokumentnr: 973020 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:242

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2017 - Dokumentnr: 973020 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:242

Bestemmelse om bredband

Bestemmelse om fjernvarme

Gjelder ogsa senere fradelte parseller
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Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255
Gjelder denne registerenheten med flere

20.10.2017 - Dokumentnr: 1161190 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2017 - Dokumentnr: 1204595 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:245

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2017 - Dokumentnr: 1204957 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:245

Bestemmelse om overvann

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2017 - Dokumentnr: 1204957 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:245

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2017 - Dokumentnr: 1204957 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:245

Bestemmelse om bredband og fiernvarme

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.2017 - Dokumentnr: 1216776 - Bestemmelse om mast/stolpe
Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.2017 - Dokumentnr: 1217063 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om utlgpledning
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Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255
Gjelder denne registerenheten med flere

10.04.2018 - Dokumentnr: 629231 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Nedre Romerike Vann- Og

Org.nr: 892 110 972

Bestemmelse om vedlikehold, utskiftninger m. m.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

13.07.2018 - Dokumentnr: 1025012 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Nedre Romerike Vann- Og

Org.nr: 892 110 972

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2019 - Dokumentnr: 1090651 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:252

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om rett til ngdvendig infrastruktur
Bestemmelse om adkomst

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2019 - Dokumentnr: 1090651 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:252

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.2019 - Dokumentnr: 1139996 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om rett til & ha liggende/staende trykkgkningsstasjon,
fordrgyningsmagasin, fordrgyningsanlegg og lysmaster
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.2019 - Dokumentnr: 1139996 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/
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stikkrenner

Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.2019 - Dokumentnr: 1139996 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

14.05.2020 - Dokumentnr: 2459544 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:196
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:253
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254
Bestemmelse om rett til ferdsel pa felles gangsti
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Gjelder denne registerenheten med flere

30.11.2020 - Dokumentnr: 3409015 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/
stikkrenner

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:13

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:197

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:201

Bestemmelse om rgrfgringer og tekniske anlegg for vannforsyning, spillvann og
overvann

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

17.12.2020 - Dokumentnr: 3506336 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:196
Bestemmelse om stgttemur

Rett til adkomst for vedlikehold av stgttemur

Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.2020 - Dokumentnr: 2943029 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 51

Formal: Bolig
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Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 59/4181

02.08.2019 - Dokumentnr: 887413 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:242
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:252
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:264
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:265
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:266
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:267

Rett til & ha og ha liggende teknisk infrastruktur
Bestemmelse om adkomstrett og vedlikehold av anleggene
Gjelder denne registerenheten med flere

Transport

Fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:196

Til: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:253 Snr:1 -158

Til: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Til: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255 Snr:1 -62

02.08.2019 - Dokumentnr: 887413 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:242
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:252
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:264
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:265
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:266
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:267
Gjelder denne registerenheten med flere
Transport

Fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:196

Til: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:253 Snr:1 -158
Til: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Til: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255 Snr:1 -62

Grunnbok kan ses hos megler.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 07.09.2022.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar
med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At ferdigattest
eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boligen som ikke er
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byggemeldt eller godkjent.
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.09.2022.

Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknyttet.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommer er regulert i henhold til plan 025 Lgrenskog Vinterpark.

Omradet har kombinerte reguleringsformal.
Bebyggelse og anlegg:

Skianlegg (felt 1), kombinert bebyggelse og anleggsformal (felt 2- skianlegg, hotell,
kurs- og konferansesenter, tjenesteyting, forretning, naering, bevertning). Kombinert
bebyggelse og anleggsformal (felt 3 - forretning, kontor, tjenesteyting, naering,
bevertning). Kombinert bebyggelse og anleggsformal (felt 4- forretning, tjenesteyting,
neering, bevertning). Bolighbebyggelse - blokkbebyggelse (felt 5).
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Kjorevei. Fortau.

Grgnnstruktur:

Grgnnstruktur. Turdrag. Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Hensynssoner:

Hgyspenningsanlegg (H 370). Rekkefglgekrav infrastruktur (H 430). Bevaring
kulturmilje (H 570). Bevaring naturmiljp (H 560). Flom (H 320)

Bestemmelsesomrader:
Parkering pa mark. Midlertidig anleggsomrade
Gjeldene kommuneplan 2015-2026 ble vedtatt 11. februar 2015.

Utsnitt av reguleringskart er vedlagt salgsoppgaven sammen med gjeldende
bestemmelser vedtatt av Lgrenskog kommunestyre den 09.09.2015, som sak nr. 072/
15 med mindre endring vedtatt av teknisk utvalg den 25.08.2016, i sak nr. 065/16 og
Mindre endring vedtatt av kommunestyret den 21.06.2017, som sak nr. 086/17.
Bestemmelser til kommuneplanen er innhentet og utleveres pa forespgrsel.

Omradet generelt er i utvikling. Det ma paregnes byggeaktivitet i overskuelig fremtid.
For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt Lgrenskog kommune eller sgk pa
saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside. Interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med Lgrenskog kommune sin kartportal: https:/
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kommunekart.com/klient/lorenskog/grunnkartklient.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

121 250 (Dokumentavgift)

850 (Eierskiftegebyr garasje)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

123 450 (Omkostninger totalt)
134 350 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
137 150 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 973 450 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4984 350 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4987 150 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 123 450
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler
Irfan Raja
Eiendomsmegler
irfan.raja@aktiv.no
TIf: 911 41 584

Ansvarlig megler bistas av
Irfan Raja
Eiendomsmegler
irfan.raja@aktiv.no

TIf: 911 41 584

@degards vei 18
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Oda @vergard Buvik
Eiendomsmegler/Fagansvarlig
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, organisasjonsnummer 926743023

Stovner Senter Plan 3, 0985 OSLO

Salgsoppgavedato
22.08.2025

26  @degards vei 18



27

@degards vei 18



aNAMO

TAKST OG RADGIVNING AS

@degards vei 18
4. Etasje

221m . 3.70m 1,81 m 2,96 m

<1z 7 .
£ ) Entré \__ £
= Soverom - Bad g
o p, o
Balkong I
E ‘
B I Stue/Kjokken
)
| E
@
3|
1
: o
1 o
2 Soverom i
| 221m 4,08m 3,05m 039m 1.51m

Awvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter

@ Pdegérds vei 18, 1470 LORENSKOG
(1) LBRENSKOG kommune

# gnr. 106, bnr. 255, snr. 51

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 60 m?

Befaringsdato: 13.08.2025 Rapportdato: 19.08.2025 Oppdragsnr.: 18925-1781 Referansenummer: P0O3047

Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS Var ref: Tan Sang Nguyen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestaende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,

samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

2 NAMO

Rapportansvarlig

\:‘-\f?ng\? |

@yvind Namo Rgnning

— N
-~
Uavhengig Takstingenigr

oyvind@namotakst.no

909 91 556

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18925-1781 Befaringsdato: 13.08.2025

Side: 2 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18925-1781 Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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S0



@degards vei 18, 1470 LORENSKOG
Gnr 106 - Bnr 255
3222 LORENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18 |\ l
0687 OSLO Norsk takst

Leiligheten er oppfgrt i 2020 etter byggesgknad fra 2018. For
vurderingene i rapporten legges det til grunn at bygget er
oppfert etter reglene i teknisk forskrift fra 2017. Konstruksjoner
anses i hovedsak a ha tiltenkt funksjon i henhold til alder og
nevnte betraktninger.

Bygget er fgrt opp i mur/betong og stenderverk i tre. Flatt tak
tekket med papp eller lignende. Utvendige fasader med
teglstein, trekledning og malt pusset overflater. Grunnmur av
betong med stgpt sale mot grunnforhold.

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da
de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med
hverandre.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre.

Balkong utgang fra stue. Betongkonstruksjon. Nye plastlammeller pa
gulv.

Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.
Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for
bygningssakkyndig.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer via ferdigattest.

Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 32 mm underkant terskel

Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert
utfgrelse.

Rommet har innredning med servant, speil med belysning,
veggmontert toalett, innfeltbare dusjvegger/hjgrne i herdet glass og
opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad. Hulltaking er ikke
foretatt da det foreligger dokumentasjon pa utfgrelse gjennom
ferdigattest og konstruksjonen ikke er over 5 ar.

Ga til side

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 18925-1781

Befaringsdato:

Kjgkkenet har Norema innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av laminat. Det er integrert kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.
Nedfelt induksjonstopp og innebygget stekeovn.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Boligen blir oppvarmet via radiatorer.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i entre. Dette er en
forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og
en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en
slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-
anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utf@rt av registrert elektrovirksomhet.

Ga til side

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Det er etablert seriekoblet rgykvarsler som er koblet til felles
brannvarslingsanlegg og brannvesenet. Det er synlig sprinkelanlegg i
tak.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
LOVIighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
13.08.2025 Side: 5av 18

51



@degards vei 18, 1470 LARENSKOG Namo Takst og Radgivning AS
Gnr 106 - Bnr 255 Unnarennet 18
3222 LORENSKOG 0687 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader (22D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

20 P
I @ Innvendig > Overflater Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
15
10
5
=
€
B | <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Oppsatte
prisestimater i rapporten er et ca. anslag for hva som kan
forventes av utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel.
Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan
variere ved videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg og
prisforskjeller mellom firmaer. Hvitevarer er ikke vurdert. Det
oppfordres med dette & innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer. Der det er gitt TG 2 og
ikke et prisestimat anbefales a innhente et anbud for fremtidig
vedlikeholdskostnad. Det tas spesifikt forbehold med tanke pa
forventningen av vurderte konstruksjoner, da eldre bygg ikke er
opp mot dagens forventning med tanke pa natidens
byggestandarder.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4.Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 18925-1781 Befaringsdato:  13.08.2025 Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2020 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Bebodd av hjemmelshaver

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Dgrer - 2

Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong utgang fra stue. Betongkonstruksjon. Nye plastlammeller pa gulv.

Andre utvendige forhold

Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport. Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for bygningssakkyndig.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Deter noe sma riper i parkett i entre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ingen konsekvens da parkett vurderes a ha tiltenkt funksjon. Parkett ma repareres med reparasjonsvoks lokalt, slipes eller byttes for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 18925-1781 Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

4.ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer via ferdigattest.

4.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.

4.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 32 mm underkant terskel
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Tilstandsrapport

4.ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

4.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, speil med belysning, veggmontert toalett, innfeltbare dusjvegger/hjgrne i herdet glass og opplegg for vaskemaskin.

4.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

4.ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert del
som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad. Hulltaking er ikke foretatt da det foreligger dokumentasjon
pa utfgrelse gijennom ferdigattest og konstruksjonen ikke er over 5 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

4.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har Norema innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er integrert kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin. Nedfelt
induksjonstopp og innebygget stekeovn.
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Tilstandsrapport

4.ETASJE > STUE/KI@KKEN

(050 Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Dette for a kunne lokalisere hvilket rgr som gar hvor for utskifting av rgr ved en lekkasje.

(750 Avigpsrer

Det er avigpsrgr av plast.
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Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme

Boligen blir oppvarmet via radiatorer.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i entre. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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Tilstandsrapport

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er etablert seriekoblet rgykvarsler som er koblet til felles brannvarslingsanlegg og brannvesenet. Det er synlig sprinkelanlegg i tak.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18925-1781
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
4.Etasje 60

2.Etasje 5

SUM 60 5

SUM BRA 65

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
4.Ftasie Entré, Stue/kjgkken, Soverom, Soverom
Htas) 2, Bad/vaskerom
2.Etasje Bod
Kommentar

Tilhgrende garasjeplass med ladestasjon.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
60 12
5
12

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
E]Ja Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 60

Oppdragsnr.: 18925-1781 Befaringsdato:  13.08.2025

S-ROM( m2)
0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.8.2025 @yvind Ndmo Rgnning Takstingenigr

Tan Sang Nguyen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3222 LBRENSKOG 106 255 51 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Pdegérds vei 18

Hjemmelshaver
Nguyen Tan Sang

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.
Tinglyste/andre forhold

Tinglyste/andre forhold er ukjent

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
4225000 2020

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 92036826

Kommentar
Felles bygningsforsikring. Det gjgres oppmerksom pa at ny eier ma tegne egen innboforsikring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 07.08.2025

Brukstillat./ferdigatt.
Eiendomsverdi.no
Eier
Forretningsfgrer
Grunnbokutskrift
Megler

Tegninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 19.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18925-1781

Kommentar

Ferdigattest

Kommentar

Befaringsdato:

13.08.2025

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

0687 OSLO

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Side: 16 av 18



@degards vei 18, 1470 LARENSKOG
Gnr 106 - Bnr 255
3222 LBRENSKOG

Unnarennet 18
0687 OSLO Norsk takst

Namo Takst og Radgivning AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18925-1781

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18925-1781 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PO3047

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lgrenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104250085

Selger 1 navn

Tan Sang Nguyen

Jdegards vei 18

Poststed
LIRENSKOG 1470

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Fuge pé vaske servant lgsnet ca 5cm./ egen innsats
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Installert fra byggear, fungerer optimal.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse @degards vei 18
Postnummer 1470

Sted LGRENSKOG
Kommunenavn Larenskog
Gardsnummer 106
Bruksnummer 255

Seksjonsnummer

51

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300713627
Bruksenhetsnummer H0402

Merkenummer Energiattest-2025-157699

Dato 20.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
= Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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Nabolagsprofil

@degards vei 18 - Nabolaget Lur - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 87/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
Offentlig transport * Naboskapet
an an H
@ Lgrenskog stasjon 8 min % Hoflige 65/100
Linje L1 0.7 km
&2 Lgrenskog stasjon 9 min # AlderSfordelmg
Linje 67,120 0.7 km g0 80 80
@ Stovner 7 min & o\o ;é; 89 s
Linje 4,5 3.6 km ':'.‘-\’g s .E flgf
B OsloS 17 min & . 5o I i I
Totalt 24 ulike linjer 14.8 km ] mE n
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 28 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B L 2901 1522
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490708
Luhr skole (17 K1) 4min 4 [ Norge 5425412 2654 586
508 elever, 21 klasser 0.3 km
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 21 min % Barnehager
/68 elever, 29 Klasser 1-9km Steinerud barnehage (1-5 &r) 2min #&
Solheim skole (1-7 kl.) 5min & 132 bam 0.2km
501 elever, 21 klasser 22 km Framtia barnehage (1-5 4r) 6 min &
Wang Ung Romerike (8-10 kl.) 4min % 105 bamn 0.5km
190 elever, 6 klasser 0.3km Margaretalia barnehage (1-5 &r) 6 min &
Fjellsrud skole (8-10 kI.) 4min & 48 barn 0.5km
364 elever, 33 klasser 2.3 km
Mailand videregaende skole 5min & Dagligvare
900 elever 2.6 km ) )
Rema 1000 Lgrenskog Stasjonsby 5min %
Lorenskog videregaende skole 6 min & ' '
850 elever, 39 klasser 3 km Joker Starveien 17 min #
PostNord, sendagsapent 1.4 km




Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog/t-bane

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 93/100

’ Trafikk
Lite trafikk 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport
@ Luhr skole 4min &
Aktivitetshall, fotball 0.3 km

@ Roald Amundsensvei 22 - ballgkke 11 min &

Ballspill 0.9 km
&  EVO SN@ 5min &
& Sportytude Lgrenskog Sng 7 min #&
Boligmasse

B 3% enebolig

B 16% rekkehus

B 67% blokk
15% annet

Varer/Tjenester
Metro Senter 7 min &
@  Apotek 1 Fjellhamar 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 12%13-154&r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

o
@
3
©
3.
=
@

0% 47%
B Lur
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Lgrenskog Vv/Irfan Raja

Ola Hegerbergsgate 10, 1461 LARENSKOG
E-post: irfan.raja@aktiv.no

Deres ref.: 1104250085 . Var ref.: 7982-1-051 Dato: 11.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Tribunen

Organisasjonsnr: 926186671

Seksjonseier: Nguyen, Tan Sang

Medeier:

Leilighetsnummer: 051

Adresse: @degards Vei 18, 1470 LORENSKOG
Seksjonsnummer: 51

Gnr. 106

Bnr. 255

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 92036826.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den enkelte beboer a
konto pa vegne av Techem sammen med ordinzer innkreving av felleskostnader.Techem avregner faktisk energiforbruk
pr. ar mot innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av akontobelgp skjer arlig. Ved salg av boligen ma
kjoper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. For spgrsmal om innhenting av
malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, eller e-post: kundeservice@techem.no
Enkelte seksjonseiere har p-plass i garasjeanlegg - neeringsseksjon nr 57 - realssameie i gnr. 106 / bnr. 255 Lgrenskog.
Ideell eierandel 1/61 del. Plassen fglger boligen ved salg dersom ikke annet er oppgitt. Det paleper
administrasjonsgebyr til forretningsferer, etter gjeldende prisliste, ved overfgring av garasje/ p-plass. Felleskostnader for
garasje/p-plass kommer i tillegg. Movel er ekstern leverander om avregning og betaling til den enkelte bruker av
ladestasjonen. Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Robin
Johansen tIf. 22865751 eller pr. e-post: pernille.olsen@obos.no

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 362,26,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Kontingent LSB 100,00
Akonto fijernvarme 580,00
Internett 196,00
TV 337,00
Felleskostnader 3 149,26
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Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 157,-
Fradragsberettigede kostnader: 50,-
Annen formue: 7 569,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Robin William Vatland
Johansen pr. e-post: robin.william.johansen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Espen-Normann Olsen, e-post:
tribunen@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjspers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Arsmote 2025

Innkalling

EEEEEEEEEEEEEEE



Velkommen til a&rsmgte i SAMEIET TRIBUNEN

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 26. mai kl. 12:00 og lukker 29. mai kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7982

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Fastsettelse av honorarer

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Dekning telefon eller wifi i garasjeanlegg
7. Avrenning pa balkongene

8. Tretrapp

9. Helse, trivsel og sikkerhet

10. Sgppelkasser

11. Rayking pa balkongen

12. Bruk av gjesteparkering

13. Valg av tillitsvalgte

2av25
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Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET TRIBUNEN
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Pernille Olsen fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Fred Arild Sandsnes @degards Vei 16 og Lars Pedersen @degards Vei 16.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes.

Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr. 99 200,-.
4av 25



Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 99 200,-.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024 - 7982 - Sameiet Tribunen.pdf
2. Revisjonsberetning 7982 Sameiet Tribunen.pdf

Sak 6
Dekning telefon eller wifi i garasjeanlegg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Liggende sak ble fremmet av Oddbjgrn Glenn Alnes i 2024, og styret har jobbet videre med saken.

Telenor, og det er mulig & fa montert signalforsterker i garasjen gjennom Oneco. Dette vil koste minimum 100
000,- + moms.

Movel kan tilby:

Med bakgrunn i vedlagte skisser har vi utarbeidet to lgsningsforslag, basert pa at boligselskapet enten kjgper
eller leier utstyret.

Vedlagt finner dere en rapport basert pa anleggsskissen, som danner grunnlaget for estimering av utstyrs- og
installasjonskostnader. Vi gjgr oppmerksom pa at prisene er estimater, og at endringer kan forekomme dersom
det blir aktuelt med en bestilling. Pa grunn av korte frister har vi dessverre ikke mulighet til & utarbeide et
bindende tilbud.

Vi anbefaler derfor at generalforsamlingen vedtar en investeringsramme med noe slingringsmonn, for a sikre
ngdvendige midler til etablering av wifilasningen.

Prisestimater (inkl. mva):
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Kjop av utstyr: kr 32 922,-
Leie av utstyr: kr 2 289,- per maned

Installasjon: kr 30 000,-

Prisene forutsetter tilgjengelig internett via fiber i garasje. Internettabonnement inngas mellom Tribunen og
valgt fiberleverandgrVi har Telenor i bygget sa dette vil vaere en ubetydelig sum.

Om lgsningene:

Leiealternativet inkluderer driftsovervakning for & sikre stabil drift. Utstyret som benyttes leveres av Cisco,
kjent for hgy driftssikkerhet.

Kjgpsalternativet benytter utstyr av typen Engenius, som ikke medfgrer manedlige kostnader. Tjenesten
inkluderer stotte ved garantisaker, men ingen lgpende drift utover konfigurering ved oppstart.

Styret hvis forslaget far flertall gar vi en lasning hvor vi leier utstyret av Movel.

Forslag til vedtak
Kostnaden dekkes av eierne som har garasjeplass/garasjesameie. Dette er en ngdvendig kostnad for
garasjesameie.

Sak7
Avrenning pa balkongene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

12024 fikk styret i oppgave a innhente priser pa avrenning fra balkongene. Vi har gjennomfert 4. stk. befaringer
med forskjellige selskaper. Vi har sett pa samme lgsning som er utfert pa Silkefgret. Dette er ikke en lgsning med
takrenner hvor regnvannet forsvinner ned i kummer, men en lgsning som kan forhindre at regnvann drypper
ned pa gelenderet under og spruter innover balkongene. Med en slik lasning ma vi ogsa fremover vise hensyn
til de som bor under oss med tanke pa vask osv. av balkongene da alt vann vil renne nedover til leilighetene som
ligger pa bakkeniva.

Tilbud,

Sender som avtalt pris pa tilvirkning og montering av beslagsneser pa balkonger der vann skal ledes utenfor
rekkverk. Dette ser jeg for med ma monteres innenfra hver balkong da det er vanskelig med lift. Beslag
monteres oppunder betongdekke med plugger og skruer. Lakkert stalplate lik andre beslag. Har da tatt i
utgangspunkt fremkant i av balkong. ca. kr 5000,- eks mva. pr stk.

Mvh Blikkenslager Rune Edvardsen

Styrets innstilling

Dette gjelder for 32 leiligheter hos oss - unntatt er toppleilighetene og farsteetasjene. Styret har hatt en befaring
til en av leilighetene i Silkeferet, som har omtrent samme Igsning, men uten at vi ble overbevist om at lasningen
100%. Kostnadene vil i sa fall dekkes av alle vare 62 leiligheter med innkreving av kostnadene for utbedringen
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da sameiet ikke kan legge ut en slik sum. Vi lar det veaere opp til Arsmatet & avgjore om vi skal g& videre med
dette tilbudet. Andre lgsninger med renner og nedlgp blir altfor kostbare for oss hvis det skal monteres.

Forslag til vedtak

Styre gnsker & gjgre en prgvemontering pa en balkong for & se om dette fungerer som forventet.

Vedlegg
3. Silkeforet (2).jpg

Sak 8
Tretrapp

Forslag fremmet av:
Morten Wroldsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ser at trappen benyttes av mange som ikke bor i sameiet. Vil tro at ved bygging av pluss boligene pa baksiden
vil bruken av trappen gke. @nsker vi at trappen skal brukes som gjennomfartsare. Hvem star for vedlikehold,
sngmaking etc. Hvem er ansvarlig hvis noen skader seg i trappen. Er dette en trapp vi er pliktig/tjent med &
beholde eller kan vi fierne den. Det finnes alternative veier rundt.

Styrets innstilling

Enstemmig styre gnsker a fierne trappen. Far trappen kan fiernes ma dette avklares med kommunen, vi venter
pa svar fra dem.

Svar fra Lerenskog kommune:
Hei.

Viser til din henvendelse pd e-post av 23.04.2025 med sparsmdl om rivning av utvendig trapp i terreng er
seknadspliktig. Kommunen opplyser om at rivning av utetrappen er ikke seknadspliktig dersom den er under
50 m2

Trappen er totalt pa 26 m2 sa vi trenger ikke & sgke for a rive den.
Styret anbefaler at eierne stemmer for forslaget.

Forslag til vedtak

Trapp fijernes
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Sak 9
Helse, trivsel og sikkerhet

Forslag fremmet av:
Linda Charlotte Aarsland

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Etter & ha bodd her i noen ar gnsker jeg at gassgrill ikke blir lov & bruke, og at det isteden kun er elektrisk grill
som er lov. Dette fordi det blir grillet enormt mye enkelte steder, og blir forstyrrende for naboer rundt. Umulig
a ha vinduer pa lufting da reyk og lukt siver inn.

Et annet punkt er ogsa at gassbeholdere ikke skal utsettes for sterk sol og varme. Det blir veldig varmt pa
balkongene nar sola star pa. Det kan umulig veere i henhold til brannsikkerheten.

Styrets innstilling

Viminner om at detiht ordensreglene i sameiet ikke ertillatt & benytte kullgriller eller &pen flamme pa balkonger
og terrasser. Men gassgrill, og elektriske varianter er fullt tillatt & benytte.
Styret anbefaler at eierne stemmer i mot forslaget.

Forslag til vedtak
At kun elektrisk grill blir lov & bruke pa balkongene.

Sak 10
Soppelkasser

Forslag fremmet av:
Veronika Kjensli Strem

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

@nsker & fremme et gnske om a fa satt opp seppelkasser utenfor inngangene vares. Jeg har en gammel hund
ikke sjeldent har lyst til & ga ned til sappelkassene om jeg har baesjepose som er fylt opp. Ikke veldig fristende
ata med detinni leiligheten.

Styrets innstilling
Dette vil gke kostnaden for vare vaktmestertjenester, samtidig sa er det ikke veldig appetittlig & ha seppelkasser
med baesjeposer i inngangspartiene vare.

Styret anbefaler at eierne stemmer i mot forslaget.

Forslag til vedtak

Plassere sgppelkasser enten utenfor inngangene vares eller et annet sted hvor man kan kaste ting.
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Sak 11
Reyking pa balkongen

Forslag fremmet av:
Malin Lénnemo og Jergen Linna

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vi gnsker a fremme et forslag til endring i sameiets vedtekter, og ber om at dette tas til vurdering pa arsmotet
26. mai.

Siden innflytting har vi neermest daglig veert plaget av sigarettreyk fra seksjonen under oss. Det raykes
regelmessig pa verandaen der, og reyken stiger rett opp til var veranda, verandadgr og soveromsvindu.
Seerlig pa kveldstid oppleves dette som sjenerende, da vi ofte ikke kan benytte var egen veranda eller ha
soveromsvindu/verandadar apen uten a fa en sterk rgykelukt inn i leiligheten.

Vi foreslar derfor et tillegg i sameiets vedtekter — antakelig under punkt 3-2 — som forbyr rgyking pa
verandaene, da dette kan veere til skade eller ulempe for andre brukere av eiendommen. Var primaere
anbefaling er helt klart et fullstendig forbud mot rgyking pa verandaer. Dersom dette ikke lar seg gjore, ber vi
om at det i det minste vurderes et tidsbegrenset forbud, for eksempel pa kveldstid.

Styrets innstilling

Raykeloven regulerer ikke rayking utenders eller i private hjem. Rayk fra bakgard, balkonger eller leiligheter
faller utenfor lovens virkeomrade.

Eierseksjonsloven tillater fastsettelse av ordensregler for hva som er tillatt pa eiendommen, men rgyking i eget
hjem tilharer den private sfeere og kan ikke reguleres av sameiet. Dette gjelder ogsa for balkonger, selv om de
teknisk sett er en del av fellesarealet.

Man kan ikke nekte folk & rayke i eget hjem eller pa egen balkong med henvisning til raykeloven. Selv om rgyking
kan veere til ulempe for andre, er det vanskelig & gripe inn juridisk. En dom i Sunnmagre tingrett viste at det er
hoy terskel for & fa medhold i tvangssalg pa grunn av rgykplager.

Styret finner det derfor ikke tilradelig & innfare et raykeforbud i vedtektene, men foreslar en generell
oppfordring om & unnga rgyking som sjenerer andre.

Styret anbefaler at arsmgtet stemmer imot forslaget fordi det er i strid med loven.

Forslag til vedtak

Konkret forslag til vedtektsendring: § 3-2 (3) Det er ikke tillatt & reyke pa veranda eller andre uteomrader som
er tilknyttet den enkelte seksjon. Formalet med dette er & beskytte beboere mot passiv rgyking og luktplager i
egne leiligheter og utearealer.
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Sak 12
Bruk av gjesteparkering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bruken av vare gjesteparkeringsplasser blir ofte misbrukt av gjeter i Snglia og av beboere i sameiet. For a fa
mer kontroll pa plassene gnsker styret & inngé en avtale med Apcoa.

Biler uten gyldig paprkeringsbevis (de vi har i dag) vil bli batelagt hvis de star pa vare plasser. Inntekten fra
disse batene gar 100 % til Apcoa.

Biler som misbruker plassene over lengre perioder vil styret kunne kontakte Apcoa slik at de ogsa vil bli bgtelagt.

| dag er det kun lov med korttidsparkering som er for eksempel fredag ettermiddag til sendag ettermiddag.

Kostnaden for sameiet er ny skilting av plassene, ca. 25000,- Utover det er det ingen kostnader.

Styrets innstilling

Styret anbefaler & stemme ja til forslaget

Forslag til vedtak

Sameiet inngar avtale med Apcoa for & regulere bruken av gjesteplasser i garasjeanlegget.

Sak 13
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

e Espen Normann Olsen

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Elin Ingrid Holter
* Per Arne Andersen
» Trine Elisabeth Markussen Wroldsen

* Unni Nyseth Braathen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

» Josefine Sagen

* Torgunn Sofie Sagholen Wiig
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder Espen Normann Olsen @degéards Vei 16

Styremedlem Per Arne Andersen @degards Vei 20
Styremedlem Unni Nysleth Braathen @degards Vei 20
Styremedlem Elin Ingrid Holter @degards Vei 16
Styremedlem Trine Elisabeth M. Wroldsen @degards Vei 14
Varamedlem Thuva Holstad @degards Vei 16

Varamedlem Torgunn S Sagholen Wiig @degards Vei 14

Vibbo
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Tribunen

Sameiet bestar av 62 seksjoner.

Sameiet Tribunen er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 926186671, og
ligger i LORENSKOG kommune

Gards- og bruksnummer:
106 255

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Tribunen har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy.

Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid
Perioden som har veert:
» 9. stk styremgteri 2024
» Styret nevner:
» Befaringer med utbygger og entreprengrer
* Oppfoelging av leverandgrer pa uteomrader og drift aveiendommen
* Innsendt nye fellesreklamasjoner til utbygger, samt oppfelging av de allerede innsendte

* Oppfolging av Facebook-gruppe
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Handtert informasjonsutsendelser og tilganger pa Vibbo

Infobrev til beboere, Informasjon om helse-, miljg- og sikkerhetsarbeidet (HMS) i  boligselskapet og el. sjekk
og branninstruks

Handtert bestillinger av ngkkelbrikker
Oppfolging av gjesteparkering, handheving ifm misbruk

Handtert spgrsmal og henvendelser fra seksjonseiere og leietakere, som regel finnes svarene pa VIBBO og
Viscenario

Fulgt opp uheldige episoder med de det har angatt

Reforhandlet serviceavtaler

Dialog med Lgrenskog Stasjonsbyforening

Dialog med boligselskaper i neeromrade, utveksle erfaringer

Driftet adganger til port apner garasje

Vedlikehold av ringetabla ved inngangene

Arbeidet med budsjettering, fulgt med pa strem- og fyringskostnader.

Fulgt opp making /strging, sendt melding til Toma ved behov.

Dialog og mater vedr vasking av inne omradene, samt bytte av  rengjgringspersonell.
Vasking av innvendig og utvendig vinduer i oppgangene vare, samt heispuss.

Fatt henstand fra Larenskog kommune ift & dele opp store fakturaerfor a ikke gdelegge likviditeten i sameiet.
Utbedret skader som har oppstatt i bygget med forskjellige handverkere

Befaringer med nye handverkere, innhentet priser for utbedringer som vannavrenning osv.

Befaringer i bygget med utbygger av Sngbyen pluss, @. M. Fjeld, sikre at skader ikke  oppstar ved sprenging
OSV.

Utdeling av info skriv i postkasser

Holdt gangveier pa taket apne for sng for a sikre tilgang til ventilasjonsrommene vinterstid
Resetting av heiser nar de har stoppet

Oppfolging av seksjoner med null forbruk Techem

Oppfolging av Movel og ladere som ikke som ikke har fungert

Rapportering vannmalere

Forhandlet med kommunen, oppdeling av faktura (likviditet)

Utbedre enkle skader i bygget som styret selv kan utbedre
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SAMEIET TRIBUNEN
ORG.NR. 926 186 671, KUNDENR. 7982

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2997814 25883144 2998000 3187000
Ladeinntekter EL-bil 0 6 854 0 0
Andre inntekter 3 2 346 4910 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3000160 2599908 2998000 3187000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 742 -8 742 -9 000 -9 000
Styrehonorar 5 -62 000 -62 000 -62 000 -62 000
Revisjonshonorar 6 -7 968 -11 782 -9 000 -9 000
Forretningsfgrerhonorar -115 620 -109 955 -116 000 -122 000
Konsulenthonorar 7 -5 947 -6 019 -5 000 -5000
Drift og vedlikehold 8 -597 976 -501 469 -440 000 -450 000
Forsikringer -98 213 -100 432 -110 000 -132 000
Kommunale avgifter 9 -938 252 -855090 -1000000 -1032000
Ladekostnader EL-bil -8 163 -7 534 -6 000 -6 000
Energi/fyring 10 -313 084 -375 361 -500 000 -500 000
TV-anlegg/bredband -329 970 -302 153 -330 000 -343 000
Andre driftskostnader 11 -369 275 -344 193 -377 000 -389 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2855210 -2684730 -2964000 -3059 000
DRIFTSRESULTAT 144 950 -84 822 34 000 128 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 10 983 2441 0 0
Finanskostnader 13 -3 458 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 7 525 2441 0 0
ARSRESULTAT 152 475 -82 381 34 000 128 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 152 475 0
Fra opptjent egenkapital 0 -82 381
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SAMEIET TRIBUNEN

ORG.NR. 926 186 671, KUNDENR. 7982

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 13 408 11 933
Forskuddsbetalte kostnader 107 510 99 928
Andre kortsiktige fordringer 14 25000 85 000
Energiavregning 15 58 459 111 360
Driftskonto OBOS-banken 664 961 505 558
Sparekonto OBOS-banken 8 355 483
SUM OMLOPSMIDLER 877 693 814 262
SUM EIENDELER 877 694 814 262
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 528 430 375 954
SUM EGENKAPITAL 528 430 375 954
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 52 020 65 839
Leverandgrgjeld 297 244 372 468
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 200 000) 0 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 349 264 438 307
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 877 694 814 262
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Larenskog, 28.03.2025
Styret i Sameiet Tribunen
Espen-Normann Olsen/s/ Trine E. Markussen Wroldsen/s/ Elin Ingrid Holter/s/
Per Arne Andersen/s/ Unni Nysleth Braathen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 489 680
TV 241 948
Garasje 104 400
Internett 88 580
Kontingent LSB 73 206
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2997 814
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkeringsgebyr 900
Opprydding kundereskontro 36
Tillegg montering lader 1410
SUM ANDRE INNTEKTER 2 346
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8742
SUM PERSONALKOSTNADER -8 742

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 62 000.

NOTE: 6

REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 7 968.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 947
SUM KONSULENTHONORAR -5 947
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -20 205
Drift/vedlikehold VVS -81 308
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -119 597
Drift/vedlikehold heisanlegg -129 701
Drift/vedlikehold brannsikring -103 300
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -82 955
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -60 910
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -597 976
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -617 248
Renovasjonsavgift -321 004
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -938 252
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -135 083
Andre fyringskostnader, ikke avregnet 2023 -178 002
SUM ENERGI / FYRING -313 084
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -1706
Annet driftsmateriale -2170
Vaktmestertjenester -38 764
Renhold ved firmaer -129 455
Sngrydding -102 252
Gressklipping -15183
Andre fremmede tjenester -2 398
Andre kontorkostnader -645
Kontingenter -73 200
Bank- og kortgebyr -3 488
@reavrunding -15
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -369 275
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 7 811
Renter bank 2589
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 583
SUM FINANSINNTEKTER 10 983
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Etableringsgebyr kassekreditt -2 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -1 458
SUM FINANSKOSTNADER -3 458
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avsatt for viderefakt. ladebokser 25000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 25000
NOTE: 15

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -672 543
SUM INNTEKTER -672 543
KOSTNADER

Techem 41 610
Fjernvarme 691 163
SUM KOSTNADER 732774
Uoppgjorte avregninger tidligere ar -1772
SUM ENERGIAVREGNING 58 459

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelagp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den méaten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1
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Resultatanalyse 2024
Sameiet Tribunen

Regnskap Budsjett Differanse kr  Differanse %
Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 2997 814 2998 000 186 0%
Andre inntekter 2 346 0 -2 346 100 %
Sum driftsinntekter 3 000 160 2998 000 -2 160 0 %
Driftskostnader
Personalkostnader -8 742 -9 000 -258 3 %
Styrehonorar -62 000 -62 000 0 0%
Revisjonshonorar -7 968 -9 000 -1 032 11 %
Forretningsfarerhonorar -115 620 -116 000 -380 0 %
Konsulenthonorar -5 947 -5 000 947 -19 %
Drift og vedlikehold -597 976 -440 000 157 976 -36 %
Forsikringer -98 213 -110 000 -11 787 11 %
Kommunale avgifter -938 252 -1 000 000 -61 748 6 %
Ladekostnader EL-bil -8 163 -6 000 2163 -36 %
Energi/fyring -313 084 -500 000 -186 916 37 %
TV-anlegg/bredband -329 970 -330 000 -30 0%
Andre driftskostnader -369 275 -377 000 -7 725 2%
Sum driftskostnader -2 855 210 -2 964 000 -108 790 4%
Driftsresultat 144 950 34 000 -110 950 -326 %
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter 10 983 0 -10 983 100 %
Finanskostnader -3 458 0 3458 100 %
Res. finansinnt./-kostnader 7 525 0 -7 525 100 %
Arsresultat 152 475 34 000 -118 475 -348 %
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Vedlegg 2

Bygday Allé 2

0257 Oslo

Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i SAMEIET TRIBUNEN

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET TRIBUNEN.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 -+ Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

» Resultatregnskap 2024
«  Noter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desembern2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1

ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO. Sog@eésba% uavhengige se\skwg{/‘éijeonsberetmng 7982 Sameiet Tribunen.pdf

enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

nokkel: SBAUN-D5WBI-DEQCZ-SFM1D-WQPB0-GDOA2
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Vedlegg 3 til sak 7. Avrenning pa balkongene

2Tav 25
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 26.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 29.05.25
Selskapsnummer: 7982 Selskapsnavn: SAMEIET TRIBUNEN

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Pernille Olsen fra OBOS er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Fred Arild Sandsnes @degards Vei 16 og Lars Pedersen @degards Vei 16.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgateinnkallingen godkjennes.

|:| For
[] Mot

22 av 25

103



Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr. 99 200,-.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Dekning telefon eller wifi i garasjeanlegg

Kostnaden dekkes av eierne som har garasjeplass/garasjesameie. Dette er en ngdvendig kostnad for
garasjesameie.

|:| For
[] Mot

Sak7 Avrenning pa balkongene

Styre ensker a gjgre en prgvemontering pa en balkong for & se om dette fungerer som forventet.

|:| For
[] Mot

Sak8 Tretrapp

Trapp fijernes

|:| For
[] Mot

Sak 9 Helse, trivsel og sikkerhet

At kun elektrisk grill blir lov & bruke pa balkongene.

|:| For
[] Mot

23 av 25
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Sak10 Seppelkasser

Plassere sgppelkasser enten utenfor inngangene vares eller et annet sted hvor man kan kaste ting.

|:| For
|:| Mot

Sak11 Reyking pa balkongen

Konkret forslag til vedtektsendring: § 3-2 (3) Det er ikke tillatt & rayke pa veranda eller andre
uteomrader som er tilknyttet den enkelte seksjon. Formalet med dette er & beskytte beboere mot passiv
royking og luktplager i egne leiligheter og utearealer.

|:| For
[] Mot

Sak12 Bruk av gjesteparkering

Sameiet inngar avtale med Apcoa for & regulere bruken av gjesteplasser i garasjeanlegget.

|:| For
[] Mot

Sak13 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Espen Normann Olsen
Styremedlem (kun 4 skal velges)

[ Elin Ingrid Holter

|:| Per Arne Andersen

|:| Trine Elisabeth Markussen Wroldsen
|:| Unni Nyseth Braathen

Varamedlem (kun 2 skal velges)

|:| Josefine Sagen

| Torgunn Sofie Sagholen Wiig

24 av 25
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2025 for SAMEIET TRIBUNEN

Organisasjonsnummer: 926186671
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 26. mai kl. 12:00 til 29. mai kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 27.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mgteleder.
Forslag til vedtak:
Pernille Olsen fra OBOS er valgt.
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Fred Arild Sandsnes @degards Vei 16 og Lars Pedersen @degards Vei 16.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Fastsettelse av honorarer
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Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr. 99 200,-.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 99 200,-.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Dekning telefon eller wifi i garasjeanlegg

Liggende sak ble fremmet av Oddbjern Glenn Alnes i 2024, og styret har jobbet videre med saken.

Telenor, og det er mulig & fa montert signalforsterker i garasjen gjennom Oneco. Dette vil koste minimum 100
000,- + moms.

Movel kan tilby:

Med bakgrunn i vedlagte skisser har vi utarbeidet to lgsningsforslag, basert pa at boligselskapet enten kjgper
eller leier utstyret.

Vedlagt finner dere en rapport basert pa anleggsskissen, som danner grunnlaget for estimering av utstyrs- og
installasjonskostnader. Vi gjgr oppmerksom pa at prisene er estimater, og at endringer kan forekomme dersom
det blir aktuelt med en bestilling. Pa grunn av korte frister har vi dessverre ikke mulighet til & utarbeide et
bindende tilbud.

Vi anbefaler derfor at generalforsamlingen vedtar en investeringsramme med noe slingringsmonn, for a sikre
ngdvendige midler til etablering av wifilgsningen.

Prisestimater (inkl. mva):
Kjop av utstyr: kr 32 922,-
Leie av utstyr: kr 2 289,- per maned

Installasjon: kr 30 000,-
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Prisene forutsetter tilgjengelig internett via fiber i garasje. Internettabonnement inngas mellom Tribunen og
valgt fiberleverandgrVi har Telenor i bygget sa dette vil vaere en ubetydelig sum.

Om Igsningene:

Leiealternativet inkluderer driftsovervakning for a sikre stabil drift. Utstyret som benyttes leveres av Cisco,
kjent for hay driftssikkerhet.

Kjgpsalternativet benytter utstyr av typen Engenius, som ikke medfarer manedlige kostnader. Tjenesten
inkluderer stotte ved garantisaker, men ingen lgpende drift utover konfigurering ved oppstart.

Styret hvis forslaget far flertall gar vi en lgsning hvor vi leier utstyret av Movel.

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 8
Antall stemmer mot vedtaket: 18
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Avrenning pa balkongene

12024 fikk styret i oppgave a innhente priser pa avrenning fra balkongene. Vi har gjennomfert 4. stk. befaringer
med forskjellige selskaper. Vi har sett pa samme lgsning som er utfert pa Silkefgret. Dette er ikke en lgsning med
takrenner hvor regnvannet forsvinner ned i kummer, men en lgsning som kan forhindre at regnvann drypper
ned pa gelenderet under og spruter innover balkongene. Med en slik lasning ma vi ogsa fremover vise hensyn
til de som bor under oss med tanke pa vask osv. av balkongene da alt vann vil renne nedover til leilighetene som
ligger pa bakkeniva.

Tilbud,

Sender som avtalt pris pa tilvirkning og montering av beslagsneser pa balkonger der vann skal ledes utenfor
rekkverk. Dette ser jeg for med ma monteres innenfra hver balkong da det er vanskelig med lift. Beslag
monteres oppunder betongdekke med plugger og skruer. Lakkert stalplate lik andre beslag. Har da tatt i
utgangspunkt fremkant i av balkong. ca. kr 5000,- eks mva. pr stk.

Mvh Blikkenslager Rune Edvardsen

Styrets innstilling

Dette gjelder for 32 leiligheter hos oss - unntatt er toppleilighetene og farsteetasjene. Styret har hatt en befaring
til en av leilighetene i Silkefgret, som har omtrent samme Igsning, men uten at vi ble overbevist om at lasningen
100%. Kostnadene vil i sa fall dekkes av alle vare 62 leiligheter med innkreving av kostnadene for utbedringen
da sameiet ikke kan legge ut en slik sum. Vi lar det veere opp til Arsmatet & avgjore om vi skal g& videre med
dette tilbudet. Andre Igsninger med renner og nedlgp blir altfor kostbare for oss hvis det skal monteres.

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 12
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Antall stemmer mot vedtaket: 14
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Tretrapp

Fremmet av: Morten Wroldsen

Ser at trappen benyttes av mange som ikke bor i sameiet. Vil tro at ved bygging av pluss boligene pa baksiden
vil bruken av trappen gke. @nsker vi at trappen skal brukes som gjennomfartsare. Hvem star for vedlikehold,
sngmaking etc. Hvem er ansvarlig hvis noen skader seg i trappen. Er dette en trapp vi er pliktig/tjent med &
beholde eller kan vi fierne den. Det finnes alternative veier rundt.

Styrets innstilling
Enstemmig styre gnsker a fierne trappen. Fgr trappen kan fiernes ma dette avklares med kommunen, vi venter
pa svar fra dem.

Svar fra Lgrenskog kommune:
Hei.

Viser til din henvendelse pd e-post av 23.04.2025 med spersmdl om rivning av utvendig trapp i terreng er
seknadspliktig. Kommunen opplyser om at rivning av utetrappen er ikke seknadspliktig dersom den er under
50 m2

Trappen er totalt pa 26 m2 sa vi trenger ikke & sgke for a rive den.
Styret anbefaler at eierne stemmer for forslaget.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: 14
Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Helse, trivsel og sikkerhet

Fremmet av: Linda Charlotte Aarsland

Etter & ha bodd her i noen ar gnsker jeg at gassgrill ikke blir lov & bruke, og at det isteden kun er elektrisk grill
som er lov. Dette fordi det blir grillet enormt mye enkelte steder, og blir forstyrrende for naboer rundt. Umulig
a ha vinduer pa lufting da reyk og lukt siver inn.

Et annet punkt er ogsa at gassbeholdere ikke skal utsettes for sterk sol og varme. Det blir veldig varmt pa
balkongene nar sola star pa. Det kan umulig veere i henhold til brannsikkerheten.

Styrets innstilling

Viminner om at detiht ordensreglene i sameiet ikke ertillatt & benytte kullgriller eller &pen flamme pa balkonger
og terrasser. Men gassgrill, og elektriske varianter er fullt tillatt & benytte.

Styret anbefaler at eierne stemmer i mot forslaget.

Forslag til vedtak:



X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 3
Antall stemmer mot vedtaket: 22
Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

10. Sgppelkasser

Fremmet av: Veronika Kjensli Stream

@nsker a fremme et gnske om & fa satt opp seppelkasser utenfor inngangene vares. Jeg har en gammel hund
ikke sjeldent har lyst til & ga ned til sappelkassene om jeg har baesjepose som er fylt opp. Ikke veldig fristende
atamed detinni leiligheten.

Styrets innstilling

Dette vil gke kostnaden for vare vaktmestertjenester, samtidig sa er det ikke veldig appetittlig & ha sgppelkasser
med baesjeposer i inngangspartiene vare.

Styret anbefaler at eierne stemmer i mot forslaget.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 6
Antall stemmer mot vedtaket: 20
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

11. Rayking pa balkongen

Fremmet av: Malin Lonnemo og Jgrgen Linna

Vi gnsker & fremme et forslag til endring i sameiets vedtekter, og ber om at dette tas til vurdering pa arsmeotet
26. mai.

Siden innflytting har vi neermest daglig veert plaget av sigarettreyk fra seksjonen under oss. Det raykes
regelmessig pa verandaen der, og reyken stiger rett opp til var veranda, verandadgr og soveromsvindu.
Seerlig pa kveldstid oppleves dette som sjenerende, da vi ofte ikke kan benytte var egen veranda eller ha
soveromsvindu/verandadar apen uten a fa en sterk rgykelukt inn i leiligheten.

Vi foreslar derfor et tillegg i sameiets vedtekter — antakelig under punkt 3-2 — som forbyr rgyking pa
verandaene, da dette kan veere til skade eller ulempe for andre brukere av eiendommen. Var primaere
anbefaling er helt klart et fullstendig forbud mot rgyking pa verandaer. Dersom dette ikke lar seg gjore, ber vi
om at det i det minste vurderes et tidsbegrenset forbud, for eksempel pa kveldstid.

Styrets innstilling
Raykeloven regulerer ikke rayking utendgrs eller i private hjem. Rgyk fra bakgard, balkonger eller leiligheter
faller utenfor lovens virkeomrade.

Eierseksjonsloven tillater fastsettelse av ordensregler for hva som er tillatt pa eiendommen, men rgyking i eget
hjem tilhgrer den private sfeere og kan ikke reguleres av sameiet. Dette gjelder ogsa for balkonger, selv om de
teknisk sett er en del av fellesarealet.
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Man kan ikke nekte folk & reyke i eget hjem eller pa egen balkong med henvisning til reykeloven. Selv om reyking
kan veere til ulempe for andre, er det vanskelig & gripe inn juridisk. En dom i Sunnmgre tingrett viste at det er
hoy terskel for & fa medhold i tvangssalg pa grunn av rgykplager.

Styret finner det derfor ikke tilradelig & innfere et raykeforbud i vedtektene, men foreslar en generell
oppfordring om & unnga rgyking som sjenerer andre.

Styret anbefaler at arsmgtet stemmer imot forslaget fordi det er i strid med loven.

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 5
Antall stemmer mot vedtaket: 19
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

12. Bruk av gjesteparkering

Bruken av vare gjesteparkeringsplasser blir ofte misbrukt av gjeter i Snglia og av beboere i sameiet. For & fa
mer kontroll pa plassene gnsker styret & innga en avtale med Apcoa.

Biler uten gyldig paprkeringsbevis (de vi har i dag) vil bli batelagt hvis de star pa vare plasser. Inntekten fra
disse batene gar 100 % til Apcoa.

Biler som misbruker plassene overlengre perioder vil styret kunne kontakte Apcoa slik at de ogsa vil bli batelagt.
| dag er det kun lov med korttidsparkering som er for eksempel fredag ettermiddag til sendag ettermiddag.

Kostnaden for sameiet er ny skilting av plassene, ca. 25000,- Utover det er det ingen kostnader.

Styrets innstilling
Styret anbefaler & stemme ja til forslaget

Forslag til vedtak:
Sameiet inngar avtale med Apcoa for & regulere bruken av gjesteplasser i garasjeanlegget.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14
Antall stemmer mot vedtaket: 11
Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

13. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Espen Normann Olsen (24 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Espen Normann Olsen

Styremedlem (2 ar)



Folgende ble valgt:

Per Arne Andersen (23 stemmer)

Elin Ingrid Holter (24 stemmer)

Trine Elisabeth Markussen Wroldsen (24 stemmer)
Unni Nyseth Braathen (24 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Per Arne Andersen

Elin Ingrid Holter

Trine Elisabeth Markussen Wroldsen
Unni Nyseth Braathen

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Josefine Sagen (24 stemmer)
Torgunn Sofie Sagholen Wiig (24 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Josefine Sagen
Torgunn Sofie Sagholen Wiig

Mgteleder: Pernille Olsen/s/
Protokollvitne: Lars Pedersen/s/
Protokollvitne: Fred-Arild Sandsnes/s/

Ved valgene pa arsmgtet har styret fatt fglgende sammensetning:

Styreleder Espen Normann Olsen
Styremedlem Per Arne Andersen
Styremedlem Unni Nysleth Braathen
Styremedlem Hlin Ingrid Holter
Styremedlem Trine Elisabeth M. Wroldsen
Varamedlem Josefine Sagen

Varamedlem Torgunn Wiig

2025-2027
2025-2027
2025-2027
2025-2027
2025-2027
2025-2026
2025-2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan PBL 2008

~—

Angitthensyngrense

Bestermnmelsegrense

Regulerthgyde

Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
Bolighbebyggelse - blokkbebyggelse
Undervisning

@vrige kommunaltekniske anlegg
Kombinertbebyggelse og anleggsforrnal
Veg

Kigreveg

Fortau

Gatetun

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - tekniske anlegg

Annen veggrunn - grentareal

Trase forjernbane

Parkeringshus/-anlegg

Grgnnstruktur

Turdrag

Turveg

Friomrade

Park

Maturomnride i sjg ogvassdrag

Faresone - Flomfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnile
Besternmelseomride-Anlegg- og riggomride
Bestermmelseornride

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Planens begrensning

Form&lsgrense

Form&lsgrense

Faresonegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byaaq, kulturminnermm. som skal bevares
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kjgrefelt

Reqgqulert fotgiengerfel

Tunnel

M2lelinje/Avstandslinje

Avkjersel

Eksisterende tre som sk al bevares
paskriftfeltnavn
Paskriftreguleringsform 31/ arealforrnl
P&skrift reguleringsform 31/ arealforml
P&skrift bredde

PAskriftradius

P &skrift kotehgyde

p&skrift plantilbehgr

P Askrift plantilbehgr
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: @degérds vei 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1470 LORENSKOG Saksbehandler: Irfan Raja
Telefon: 911 41 584
Oppdragsnummer: E-post: irfan.raja@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



