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Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF

Lars-Hakon Nohr

Mobil 906 09 809
E-post  lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Jacobsen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 1 350 000,

Kr 325176,-

Kr 1390,

Kr 1676 566,

Kr 6758

Astri Marie Midtgaard

Andelsleilighet
Andel

1961

45/54 kvm
1598.2 kvm

1

2

Gnr. 66, bnr. 704
1

1101260042

Niels A. Stangs gate 4

Vakker oppusset
seniorbolig pa
Stangelokka. 2-roms med
balkong. Flytt rett inn!

Velkommen til seniorboligene i hyggelige Niels A. Stangs gate
Borettslag! Nyoppusset og meget tiltalende 2-roms med flislagt dusj/
wc med varmekabler, delikat, lite kjgkken og koselig stue med utgang
til balkong. P& bade soverommet og i gangen er er det installert en
stor skyvedgrsgarderobe med mye skapplass. Lagringsbod
medfglger i kjeller, samt felles selskapsrom med stue, kjpkken og wc.
Perfekt ndr man trenger mer plass for stgrre selskaper.

For & kjgpe leilighet i dette borettslaget ma du ha fylt 50 ar.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 45 kvm
BRA - e: 9 kvm
BRA totalt: 54 kvm
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 1 kvm Bod.

1. etasje

BRA-i: 45 kvm Entré, bad, stue, soverom og kjgkken.
3. etasje (loft)

BRA-e: 8 kvm Bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

5 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde leilighet: 2,20-2,50 meter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1598.2 kvm

Tomtebeskrivelse

Frodig og pen fellestomt for borettslaget, med plenarealer, busker og beplantninger.

Gruset gardsplass med p-plasser for beboere og gjester.

Tomten ligger i et omrade som er definert som aktsomhetsomrade for kvikkleire i fglge

vedlagte omradeanalyse.

Tomten ligger i et omrade som er definert som aktsomhetsomrade for jord- og

flomsskred i fglge vedlagte omradeanalyse.
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Beliggenhet

Pa et hgydedrag over sentrum ligger borettslaget Niels A. Stangs gate med vakker
utsikt mot deler av byen med bl.a. innseilingen og festningen. Her bor du herlig til -
stille og rolig i etablert boligomrade med lite trafikk innerst i blindvei. Samtidig er det
kun 5-7minutters gange til sentrum.

Adkomst
Via noen fa trappetrinn. (Rampe er bygd i tilknytning til hovedinngang ved behov for
trappefri adkomst )

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av blokker, eneboliger, tomannsboliger og
flermannsboliger.

Barnehage/Skole/Fritid
Stangelgkka barnehage, Solbakkeparken barnehage m fl.

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til buss- og togforbindelse.

Bygningssakkyndig
Takstmann Jostein Mathisen

Type rapport
Eierskifterapport

Byggemate

Leiligheten ligger i en boligblokk fra 1961. Bygningen har felles inngang, korridorer og
trappeganger. Grunnmuren er av betong og ytongblokker og ligger dels under terreng.
Ytterveggene er oppfgrt i murkonstruksjoner med teglfasader, med unntak av veggen
mot balkongen som er pusset. Takkonstruksjonen er et saltak bygget i tre, med et kaldt
loft over andre etasje. Etasjeskillerne er av betong. Vinduet pa kjgkkenet har 2-lags
isolerglass i trekarm og er fra 2012. De @vrige vinduene og balkongdgren har 3-lags
isolerglass i trekarmer og er fra 2020. Inngangsdgren er merket med brannmotstand
B30 og lyd 35dB. Det er utgang fra stuen til en balkong med dels tett rekkverk og
treheller pa gulvet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2:

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vatrom - Membran, tettesjiktet og sluk
Avvik: Det er ikke fremvist dokumentasjon for materialvalg og fagmessig utfort
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tettesjikt. Kriterier for en godkjent tilstandsrapport tilsier at dette ma fremvises for &
oppna bedre tilstandsgrad da bygningsdelen er skjult og har flere risikopunkter som
ikke kan kontrolleres. Dokumentasjon fra uavhengig kontroll bgr fremskaffes.

- Kjgkken - Kjgkken

Avvik: Benkeplate har stedvis avskallinger som kan fgre til svelling ved vannsgl,
vasking eller lignende.

-Det er ikke installert automatisk lekkasjestopper selv om dette var pakrevd da
vanninstallasjonen ble etablert. Ved eventuelle lekkasjer sa vil ikke vann stenges og
risiko for stgrre fuktskader er til stede.

-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal
luftutveksling oppnas med avkast til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der
personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten pa inneluften. Kjgkkenet har i
tillegg en avtrekksvifte som supplerer avtrekk.

- Andre Rom - Andre rom

Avvik: Utette skjgter i laminatgulv gir risiko for svelling ved vannsgl, vasking eller
lignende.

-Sverting i himling i ytterkanter mot yttervegger kan komme av kuldebroer i overgang
mot kalde soner slik at overflatebehandling i taket reagerer. Overflatebehandling kan
planlegges.

- Balkonger, verandaer og lignende - Balkonger, verandaer og lignende
Avvik: Enkelte treheller er I@se og skadet. Dette gir redusert komfort og
fremkommelighet og skadede heller bgr skiftes.

- VVS - WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Avvik: Fordelingsskap for rgr-i-rgr system har ikke drenering ut pa vatrom og dette gjor
at eventuelt lekkasjevann ikke vil synligjgres og ledes til sluk. Ved eventuelle lekkasjer
sa kan stgrre skader oppsta i lukkede konstruksjoner.

-Stoppekraner i rgrskap mangler hendel og det ma benyttes verktgy for & stenge
vannet. Dette hindrer hurtig avstenging av vann som skadebegrensning ved eventuelle
lekkasjer.

-Det er ikke dokumentert at innebygget toalettsisterne er plassert i vanntett hulrom
eller med annen tilsvarende god sikring mot vanninntrengning i bakenforliggende
konstruksjoner. Dette kan kun kontrolleres ved dokumentasjon for valgt Igsning.

- VVS - Ventilasjon

Avvik: Det mangler ventil for tilfgrsel av friskluft pa soverom og apning av vindu er
tidvis ngdvendig for & oppna optimal luftutveksling slik at kvaliteten pa inneluften ikke
reduseres da dette kan gi negative konsekvenser bade bygningsmessig og
helsemessig.

Viser til vedlagte eierskifterapport for mer informasjon.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2007.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Nytt via borettslaget / HABO, 2017

Beskrivelse: Helt nytt bad.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Borettslaget / HABO, 2017

Beskrivelse: Nye rgr ifbm nye bad.

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Beskrivelse: Via borettslaget. Ingen tiltak har matte blitt gjort.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

Innhold

1.etg. endeleilighet. Entre med skyvedgrsgarderobe, dusj/wc med opplegg for
vaskemaskin, 1 soverom med skyvedgrsgarderobe, dinettkjgkken med dpen Igsning til
stue/ spisestue med utgang til balkong. 1 bod i kjeller og 1 stor bod pa loft.

Standard

Hele leiligheten fremstar som nyoppusset. Her er det lyse, pene laminatgulv og lysmalt
tapet pa vegger. Gode garderober pa bade soverom og i gangen. Flislagt dusj/wc/
vaskerom bygget helt nytti 2017 i regi av borettslaget. Her er det varmekabler i gulv og
terskelfri dusjsone med innsvingbare glassdgrer. Vegghengt toalett og god innredning
og opplegg for en liten vaskemaskin. Terrasse markise med motor. En meget praktisk
og trivelig, liten leilighet med flott beliggenhet!
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke er inkludert i felleskostnadene

Parkering
Det er 1 merket p-plass pr leilighet pa eiendommen - i tillegg 1 felles
gjesteparkeringsplass.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 81564891

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade som er definert med middels til lav aktsomhet.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.
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Enerqi
Oppvarming
Boligen oppvarmes med elektrisk energi.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWw.nve.no

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1 350 000

Omkostninger kjgper
1 350 000 (Prisantydning)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 351 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1 360 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 363 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
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med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 399 840 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1599 361 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Disse inkluderer renter og avdrag pa fellesgjeld, trappevask, kabel-tv og internett,
sikringsordning, kommunale avgifter, vedlikehold av fellesarealer, strem fellesarealer,

forretningsfgrsel mm.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 758

Andel Fellesgjeld
Kr 325176

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
08.04.2026

Avdrag Fellesgjeld
Kr 742

Rentekost. fellesgjeld
Kr 1410

Andel fellesformue
Kr 48 000

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Hjemly Borettslag

Organisasjonsnummer
966006285

Andelsnummer
1
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Om borettslaget

Hjemly borettslaget bestar av 1 blokk med 13 andelsleiligheter. Vedtektenes pkt 2-1 (2)
angir at det er bare enslige og ektefeller som er fylt 50 ar som kan vaere andelseiere i
dette borettslaget.

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12134850998, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 08.04.2026: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 84

Saldo per 08.04.2026: 3 650 947

Andel av saldo: 325176

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2017 ( siste termin 31.03.2047 )
Flytende rente DNB

Flytende rente DNB - ikke IN

Evnt planlagte Idneopptak og/eller byggelan er ikke med i oversikten

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er skadeforsikringsselskapet borettslagenes

Sikringsordning AS . Avtalen kan sies opp innen 1. desember.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjere forkjgpsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
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av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjpper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er ikke tillatt og kan bare godkjennes etter begrunnet

spknad. Sgknaden sendes styret. Dyr ma ikke anskaffes fgr godkjenning er gitt.
Avslag ma respekteres. se vedlegg om husorden-regler.

Forretningsforer
Forretningsforer
Halden Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 66, bruksnummer 704 i Halden kommune.Andelsnr. 1 i Hjemly
Borettslag med orgnr. 966006285

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er ingen tinglyste heftelser eller rettigheter pa denne eiendommen eller andelen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er gitt ferdigattest for rehabilitering av baderom/toalett og felles vaskerom for
boligblokk samt utskrifting av rerstammer for vann og avlgp datert 11.10.2017.

Det foreligger ferdigattest tilhgrende bygningen fra 24.11.1962.

At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt spknadspliktige
tiltak, uten at dette er omsgkt.
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LOVLIGHET: Planlgsning og bruken av rommene samsvarer med tegninger fra
byggesaksarkivet.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vei, vann og avlgp via septiktank.

Styreleder opplyser om utkobling av septiktank: Vi avventer Halden kommunes
fremdrift og tilrettelegging i omradet. Vi har avsatt egne midler til arbeidet i arets
budsjett, men vet ikke om det blir utfgrt i ar eller senere.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger reguleringsplan G-519 Stangelgkka med formal bebyggelse og
anlegg i felge kommuneplankart.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
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utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Niels A. Stangs gate 4
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag fastpris kr 45000 av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12990,- oppgjgrshonorar kr 6500,- og

markedspakke kr 15900, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 34856,-. Utleggene omfatter sikringspant, foto,
kommunale opplysninsger, forretningsfgrerinfo. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 15000, for
utfert arbeid, samt @gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Ansvarlig megler bistas av
Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Oppdragstaker
Aktiv Halden AS, organisasjonsnummer 985485925
Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
06.05.2026
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FOTO

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknolag). Ikke Malbar Tegning, Awik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet i blokk, borettslag
Niels A.Stangs gate 4
1778 Halden

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Teglverket 13A

Utfert av: :
Taksmann iy < g <
Jostein Mathisen Tokstmann Jos}e.ln Mathiser ol

jostein@takstmann-

Dato: 27/04/2026
sarpsborg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.
Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.
Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet
* Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vere:

TG iu

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

[Kostnadsklasse IVeiledende stgrrelsesorden i NOK
ILav kostnad 0 — 100 000

IMiddels kostnad 100 000 — 300 000

Hgy kostnad IMer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.
De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lgsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom narmere

undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggear:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlgp:
Adkomst:

Gnr:66, Bnr: 704
Astri Marie Midtgaard Jacobsen

1

1961

Felles 1598,2 m?
Halden (3101)

Astri Marie Midtgaard Jacobsen
20.04.2026

Tramex

OFFENTLIG

OFFENTLIG

OFFENTLIG
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM TOMTEN:
Skraende tomt med asfaltert parkeringsplass. Plenarealer og varierende beplanting for gvrig pa pent opparbeidet uteomrade.

OM BYGGEMETODEN:

Grunnmur virker & veere av betong og ytongblokker og ligger dels under terreng. Etasjeskiller av betong. Yttervegger er oppfert i
murkonstruksjoner med teglfasader med unntak av vegg mot balkong som er pusset. Vindu pa kjgkken med 2-lags isolerglass i trekarm.
Glass merket med arstall 2012. @vrige vinduer og balkongdgr med 3-lags isolerglass i trekarmer. Glass merket med arstall 2020. Saltak
konstruert i tre med kaldt loft over 2.etasje. Denne leiligheten ligger i 1.etasje. Bygningen har felles inngang, korridorer og trappeganger.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten har blitt Igpende fornyet siden dagens eier overtok i 2007 og de fleste overflatene er fornyet i senere tid. Kjgkken fra 2007 har
bruksslitasje som tilsier at det kan planlegges fornyinger. Det ble pavist enkelte avvik ved rgranlegget. Rapporten ma leses i sin helhet for
a kunne danne seg et komplett bilde av boligens tilstand. Bygningsdeler som omfattes av forskrift til avhendingslova er detaljert beskrevet
senere i rapporten.

ANNET:

OPPVARMING:

-Luft til luft varmepumpe fra 2019.
-Elektrisk gulvvarme pa badet.

BRANNSIKKERHET:
-Rgykvarsler montert.
-Brannslukkingsapparat mangler.

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

Oppdragsgiver

Egenerklering

Kommunale opplysninger i meglerpakke
Boligopplysninger fra forretningsfgrer i borettslaget
Eiendomsverdi.no

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

ENTRE: tapet, slett hvitmalt, belegg

BAD: fliser, slett hvitmalt, fliser

STUE: tapet, slett hvitmalt, laminat
SOVEROM: tapet, slett hvitmalt, belegg
KIJ@QKKEN: tapet/fliser, slett hvitmalt, belegg

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering av leiligheten i forbindelse med salg.
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EIERSKIFTERAPPORT™

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Oppdragsgiver opplyser om:

2007:
-Dagens kjgkkeninnredning ble montert.

2017:
-Rehabilitering av baderom/toalett og felles vaskerom for boligblokk, samt utskifting av rgrstammer for vann og avlgp. Utfgrt i regi av
borettslaget.

2019:
-Montert varmepumpe.

2021:
-Pusset opp soverommet.

2024:
-Pusset opp entré. Yttervegg i entré ble tilleggsisolert i samme prosess.
-Montert skyvedgrsgarderobe.

2025:
-Pusset opp stuen.

FORSKRIFT TIL AVHENDINGSLOVA § 2-19:

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er
utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt. Den dokumentasjon som eventuelt er
fremvist er beskrevet ved overnevnte tiltak og/eller ved vurdering for den enkelte bygningsdel

FELLESKOSTNADER:
Tot. innev. maned: 6 758 kr
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vere fysisk tilgjengelige for a kunne
males. Rom kan vare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maileverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebare at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i méleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Leilighet 1.etg 45 5
Bod i kjeller

Bod pa loft 8

SUM BYGNING 45 9 5
SUM BRA 54
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
LEILIGHET 1.ETASIJE: entré, bad, stue, soverom, kjgkken.

BRA-e:

KJELLER: bod.
LOFT: bod.

MERKNADER OM AREAL:
Takhgyde leilighet: 2,20-2,50 meter.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):
Oppholdsver pa befaring. Boligen var bebodd og normalt mgblert.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Astri Marie Midtgaard Jacobsen, Jostein Mathisen
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsa vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Jostein Mathisen

Byggmester, Takstmann

27/04/2026

Jostein Mathisen
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling

OVERFLATER OG VENTILASJON:

-Fliser pa vegger. Fliser og fuger fremstar uten riss, sprekker eller skader pa synlige steder.
-Slett hvitmalt tak. Fremstér i ok stand.

-Dgr i vatsone har ikke synlige fuktskader

-Mekanisk avtrekk, tilluft fra tilstgtende rom. Trekker ok ved test med papirark.

INNREDNING/UTSTYR:

-Skuffeseksjon med servant og 1-greps blandebatteri

-Speil og belysning pa overskap

-Dusj pa vegg med to-veis glassdgrer til dusjsone

-Vegghengt toalett med synliggjgring av eventuell lekkasje mellom bunn av toalett og vegg.
-Opplegg og plass til 40cm vaskemaskin

Merknader:
-Fuge mellom innredning og vegg har sprukket opp litt. Denne kan skiftes.

1.1.2 Overflate gulv

Fliser pa gulvet. Sluket er plassert i dusjhjgrne.

-Fliser og fuger fremstar uten riss, sprekker eller skader pa synlige steder.

-Vann hovedsakelig renner til sluk sluk ved spyling i dusjhjgrne og gulv for gvrig har fall som vil lede lekkasjevann til
sluket.

-Tilfredsstillende hgydeforskjell pa 25mm fra topp slukrist til topp membran ved dgr er oppfylt hvis membran er fort opp
under terskel. Dette kan ikke kontrolleres uten a demontere terskel. Topp slukrist ligger 35mm lavere enn gulv ved dgr.

Merknader:
-Det blir liggende litt vann helt inntil sluket ved spyling i dusjhjgrne. Misfarging i fuger kan forekomme som fglge av
dette.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2017
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.

Sluk med vannlas, klemring og tegn til klemt mansjett

-Funksjonell vannlas og avrenning i sluk

-Inspeksjon under slukrist er eneste mulighet for inspeksjon av tettesjikt bak fliser uten a utfgre destruktive tiltak.
Inspeksjon under slukrist her indikerer fagmessig utfgrelse.

-Det ble boret hull i tilstgtende konstruksjon uten at det ble observert tegn til fukt eller lignende problemer. Hull tatt fra
kjgkken.

-Det ble malt med pigger i trevirke i tilstgtende vegg til vatrom uten at det ble mélt hgyere verdier enn anbefalt for
trevirke i lukket konstruksjon

Merknader:

-Det er ikke fremvist dokumentasjon for materialvalg og fagmessig utfort tettesjikt. Kriterier for en godkjent
tilstandsrapport tilsier at dette ma fremvises for a oppna bedre tilstandsgrad da bygningsdelen er skjult og har flere
risikopunkter som ikke kan kontrolleres. Dokumentasjon fra uavhengig kontroll bgr fremskaffes.

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

9/13
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Vanninstallasjonen er fra 2017
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

FUKTS@K PA GULV FORAN BENK OG @VRIGE RISIKOPUNKTER:
Det ble ikke indikert for hgye verdier eller forskjeller fra antatt tgrre steder.

VENTILATOR:
Trekker ok ved test med papirark. Omluft/kullfilter

-Innredning med profilerte fronter.

-Laminat benkeplate. Fliser pa vegg over benk
-Oppvaskkum i stal med 1-greps blandebatteri
-Komfyrvakt installert

Merknader:

-Benkeplate har stedvis avskallinger som kan fgre til svelling ved vannsgl, vasking eller lignende.

-Det er ikke installert automatisk lekkasjestopper selv om dette var pakrevd da vanninstallasjonen ble etablert. Ved
eventuelle lekkasjer sa vil ikke vann stenges og risiko for stgrre fuktskader er til stede.

-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal luftutveksling oppnas med avkast
til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg , da dette reduserer kvaliteten pa inneluften.
Kjokkenet har i tillegg en avtrekksvifte som supplerer avtrekk.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Overflater og innredninger i gvrige rom fremstar hovedsakelig funksjonelt, men med noe bruksslitasje og enkelte avvik.

Merknader:

-Utette skjgter i laminatgulv gir risiko for svelling ved vannsgl, vasking eller lignende.

-Sverting i himling i ytterkanter mot yttervegger kan komme av kuldebroer i overgang mot kalde soner slik at
overflatebehandling i taket reagerer. Overflatebehandling kan planlegges.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Vindu pa kjgkken med 2-lags isolerglass i trekarm. Glass merket med arstall 2012. @vrige vinduer og balkongdgr med 3-
lags isolerglass i trekarmer. Glass merket med arstall 2020. Inngangsdgr merket med brannmotstand B30 og lyd 35dB.

-Fungerer normalt ved apning/lukking
-Fremstar i normal stand i henhold til alder

Merknader:
-Utvendige lister pa kjgkkenvinduet har behov for vedlikehold for & opprettholde motstandsdyktighet mot vann.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

BALKONG 5m?:
Utgang fra stue til balkong med dels tett rekkverk. Treheller pa gulvet.

-Konstruksjonen fremstar stabil.
-Miéling med laser som stikkprgve indikerer fall pa gulv som vil lede vann bort.
-Rekkverk er forskriftsmessig utformet.

Merknader:
-Enkelte treheller er 1gse og skadet. Dette gir redusert komfort og fremkommelighet og skadede heller bgr skilf(t)ﬁss.
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6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2017

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann i fordelerskap ledes ikke til sluk, se under.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vanntilfgrsel i plastrgr (rgr-i-rgr). Avlgpsrer i stgpejern og plast.

-Stoppekraner er plassert i rgrskap pa badet og fungerer ved test pa befaring.
-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilkoblet utstyr.

Merknader:

-Fordelingsskap for rgr-i-rgr system har ikke drenering ut pa vatrom og dette gjgr at eventuelt lekkasjevann ikke vil
synligjgres og ledes til sluk. Ved eventuelle lekkasjer sa kan stgrre skader oppsta i lukkede konstruksjoner.
-Stoppekraner i rgrskap mangler hendel og det ma benyttes verktgy for a stenge vannet. Dette hindrer hurtig avstenging
av vann som skadebegrensning ved eventuelle lekkasjer.

-Det er ikke dokumentert at innebygget toalettsisterne er plassert i vanntett hulrom eller med annen tilsvarende god
sikring mot vanninntrengning i bakenforliggende konstruksjoner. Dette kan kun kontrolleres ved dokumentasjon for
valgt Igsning.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2014

2 stk felles varmtvannsberedere som hver er pa 300 liter. Plassert i rom med sluk i kjeller og lekkasjesikring anses som
ivaretatt.

Merknader:

6.3 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilfgrsel av friskluft via ventil i stue. Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

Merknader:

-Det mangler ventil for tilfgrsel av friskluft pa soverom og apning av vindu er tidvis ngdvendig for & oppna optimal

luftutveksling slik at kvaliteten pa inneluften ikke reduseres da dette kan gi negative konsekvenser bade bygningsmessig
og helsemessig.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

11/13
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 05.09.2019

Det var tilsyn pé anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1961

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Automatsikringer pa felles el-tavle. 7 kurser inkludert hovedsikring. Utenpaliggende og skjult anlegg av varierende
alder. Varmtvannsberedere har fast tilkobling til anlegget.

Samsvarserklering fremvist for:
-Bytte komfyrstikk til komfyrvakt. Utfgrt av Elisenberg Elektro AS, datert 30.03.2022.
-Arbeider i forbindelse med bad og utskifting av sikringer. Utfgrt av Elisenberg Elektro AS, datert 20.12.2017

Tilbakemelding fra Det lokale el-tilsyn:
-Siste kontroll ble utfgrt 05.09.2019 og det foreligger ikke palegg om utbedringer.

Merknader:

-Det er ikke fremvist samsvarserklering for alle endringer/arbeider gjort pa anlegget. Alle arbeider og endringer utfgrt
pé el-anlegg etter 1.1.1999 skal det foreligge samsvarserklaring for da dette verifiserer at arbeider er utfgrt av godkjent
el-installatgr og 1 henhold til gjeldene regelverk/norm.

-Det anbefales at el-fagkyndig personell utfgrer en utvidet kontroll av el-anlegget. Ved eierskifte av boliger anbefales
dette generelt da bruk og belastning av anlegget ofte endres.

12/13
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Ver oppmerksom pa:

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHET/ENDRINGER:
-Planlgsning og bruken av rommene samsvarer med tegninger fra byggesaksarkivet.

FERDIGATTEST:

-Det foreligger ferdigattest for flermannsbolig. Datert 24.11.1962.

-Ferdigattest er gitt for rehabilitering av baderom/toalett og felles vaskerom for boligblokk samt utskifting av
rgrstammer for vann og avlgp. Datert 23.10.2017

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

2.1

3.1

5.1

6.1

6.3

-Det er ikke fremvist dokumentasjon for materialvalg og fagmessig utfgrt tettesjikt. Kriterier for en godkjent
tilstandsrapport tilsier at dette ma fremvises for a oppna bedre tilstandsgrad da bygningsdelen er skjult og har flere
risikopunkter som ikke kan kontrolleres. Dokumentasjon fra uavhengig kontroll bgr fremskaffes.

Kjgkken Kjgkken

-Benkeplate har stedvis avskallinger som kan fgre til svelling ved vannsgl, vasking eller lignende.

-Det er ikke installert automatisk lekkasjestopper selv om dette var pakrevd da vanninstallasjonen ble etablert. Ved
eventuelle lekkasjer sé vil ikke vann stenges og risiko for stgrre fuktskader er til stede.

-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal luftutveksling oppnéas med
avkast til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg , da dette reduserer kvaliteten pa
inneluften. Kjgkkenet har i tillegg en avtrekksvifte som supplerer avtrekk.

Andre rom

-Utette skjgter i laminatgulv gir risiko for svelling ved vannsgl, vasking eller lignende.

-Sverting i himling i ytterkanter mot yttervegger kan komme av kuldebroer i overgang mot kalde soner slik at
overflatebehandling i taket reagerer. Overflatebehandling kan planlegges.

Balkonger, verandaer og lignende

-Enkelte treheller er Igse og skadet. Dette gir redusert komfort og fremkommelighet og skadede heller bgr skiftes.
WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

-Fordelingsskap for rgr-i-rgr system har ikke drenering ut pa vitrom og dette gjgr at eventuelt lekkasjevann ikke
vil synligjgres og ledes til sluk. Ved eventuelle lekkasjer sa kan stgrre skader oppsta i lukkede konstruksjoner.
-Stoppekraner i rgrskap mangler hendel og det ma benyttes verktgy for a stenge vannet. Dette hindrer hurtig
avstenging av vann som skadebegrensning ved eventuelle lekkasjer.

-Det er ikke dokumentert at innebygget toalettsisterne er plassert i vanntett hulrom eller med annen tilsvarende
god sikring mot vanninntrengning i bakenforliggende konstruksjoner. Dette kan kun kontrolleres ved
dokumentasjon for valgt Igsning.

Ventilasjon

-Det mangler ventil for tilfgrsel av friskluft pa soverom og apning av vindu er tidvis ngdvendig for & oppna
optimal luftutveksling slik at kvaliteten pa inneluften ikke reduseres da dette kan gi negative konsekvenser bade
bygningsmessig og helsemessig.

Takstmannens vurdering ved TG3:

13/13
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Astri Marie Midtgaard Jacobsen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2007
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Niels A.Stangs gate 4
1778 HALDEN

3101-66/704/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1101260042 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: Nytt via borettslaget /| HABO

Beskrivelse av arbeidet: Helt nytt bad.
Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Nytt sluk, ny membrand mm

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2017
Firmanavn: Borettslaget / HABO

Beskrivelse av arbeidet: Nye rar ifom nye
bad

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Via borettslaget. Ingen tiltak har métte blitt gjort.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strom?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Adresse
Niels A.Stangs gate 4, 1778 HALDEN

Dato for energimerking Merkenummer

08.04.2026 Energiattest-2026-278607
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 145045207

Gardsnummer Bruksnummer

66 704

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0106

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1962 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
45,0 m? 45,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
265,76 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
269,55 kWh/m? 12 130 kWh
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Niels A.Stangs gate 4, 1778 HALDEN

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Niels A.Stangs gate 4, 1778 HALDEN

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendars

Tiltak 3: Termostat- og nedbearsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetsproving.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for

a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 22: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 23: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Niels A.Stangs gate 4 - Nabolaget Banken/Rgd - vurdert av 84 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne

e Enslige l
e Studenter

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

s Naboskapet
== Hpflige 60/100

.
Aldersfordeling
&2 &2
&« o
™ oo ©
S g
Sex O
s &° N\DN.
22 ¢ NN
(32} N oF
ol - ®u
o NN
<

28.9 %

21.6 %
183 %

Offentlig transport
& Marcus Thranes gate 5min %
Linje 34, 300, 305, 630, 632, 633 0.4 km
® Halden stasjon 19 min #
Linje RE20 1.6 km
Skoler
Os skole (1-7 kl.) 12 min %
230 elever, 14 klasser T km
Laby skole (1-7 kl.) 16 min %
270 elever, 13 klasser 1.3 km
Hjortsberg skole (1-7 kl.) 21 min %
391 elever, 19 klasser 1.7 km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
335 elever, 15 klasser 0.8 km
Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
344 elever, 14 klasser 1.5km
Halden vgs - avd. Porsnes 17 min %
1200 elever, 61 klasser 1.4 km
Halden vgs - avd. Risum 7 min &
400 elever 4.1 km
Ladepunkt for el-bil
& Circle K ladere Vognmakergata 11 min 4
= Tista Senter, Halden 13 min %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Banken/Red 2479 1676
H Halden 26 346 13906
[ Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Stangelgkka barnehage (0-5 ar) 1 min A&
74 barn 0.1 km
Solbakkeparken barnehage (1-5 ar) 7 min &
72 barn 0.6 km
Karrestad barnehage (1-5 éar) 15 min %
42 barn 1.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Busterudgate 9 min &
PostNord 0.8 km
Rema 1000 Hgvleriet 13 min 4
Post i butikk 1.7 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 85/100
&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 84/100
# Trafikk
Lite trafikk 83/100
Sport
@ Rgdsberg ungdomsskole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.7 km
® Osskole 9 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km
& SKY Fitness Halden 13 min %
¢ Timeout Energy Club 14 min 4
Boligmasse

B 12% enebolig

B 23% rekkehus

B 33% blokk
33% annet

«Det er stille og rolig her, lite og ingen
stgy. Kort avstand til alt jeg skal foreta
meg, trenger ikke bil.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tista Senter 14 min %
@ Apotek 1 Svanen Halden 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
M 16%13-15é&r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
||
|
0% 65%
Il Banken/Rgd
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 18% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: fredag 10. april 2026 10:22

Til: Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Emne: Svar: Niels A.Stangs gate 4 (1101260042) (gjelder saksnummer 5532035)
Hei.

Siste tilsyn pd anlegg: 5.9.2019

7359992898548974

Astri Marie Midtgaard Jacobsen
Finner ingen utestdende palegg.

For info, s4 vil vi gjerne ha malernummer i forespgrselen, slik at det er enklere for oss & sgke etter hva
dere ettersper. Bruker ungdvendig mye tid pa sgk som dette.

Med vennlig hilsen.
Rejlers Elsikkerhet AS

@yvind Skillebekk
Forvaltning

08. april 2026 kl. 11:08 skrev Cecilie Knobel Elnes / Aktiv:
Hei
Vedlagt forespgrsel :)

takk for hjelpen

Vennlig hilsen

Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 975 92 988, e-post: cecilie.knobel.eines@aktiv.no
www.ahliv.nu

Aktiv Eiendomsmegiing Halden
Storgata 10
1771 Halden
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OPPLYSNINGER TIL MEGLER VEDRORENDE HJEMLY BRL.

Borettslag: Hjemly
Organisasjonsnr. 966006285
Forkjeprett for borettslagets medlemmer: Ja
Forkjepsrett for boligbyggelagts medlemmer: | Ja

Medlemskap i boligbyggelaget:

Ja - innmeldingsavgift: kr 500,- ma vere
betalt til HABOs konto nr. 1503 02 27546
for innflytting i borettslaget..

Antall dager for avklaring av forkjepsrett:

20 dager

Forhandsavklaring:

Man sparer 20 dager etter at salget er gjort
ved a benytte forhandsavklaring.

Kreves det godkjenning av ny andelseier:

Ja, styret i borettslaget med skriftlig soknad

Dyrehold:

Se vedtekter/ordensregler for dyrehold.

Er det foreslatt eller vedtatt rehabiliteringer i
borettslaget som vil medfere opptak av
fellesgjeld og endring i felleskostnadene:

Vi ber om at det tas kontakt med styreleder
for korrekt informasjon om styrets fremtidige
planer. Se ogsé vedlagte regnskap, budsjett
og generalforsamlingsprotokoller.

Gebyrer til boligbyggelaget i forbindelse
med eierskifte:

Eierskiftegebyr kr 6 725,- ink. mva,-
eventuelt forhandsavklaring kr 8 406,- ink.
mva. Gebyr for & ha benyttet forkjepsrett
kr 8 406,- ink. mva. Overfores til
boligbyggelagets konto: 1503 02 27546.

Opplysningene om borettslaget er gjort ut i fra de opplysningene vi som forretningsforer har
om borettslaget og hva vi har notert 1 vare register om borettslaget og andelen.

Skulle det vaere ytterligere opplysninger De som megler ensker, er styreleder og eventuelt
selger av leiligheten rette vedkommende & kontakte.

Vennligst gi oss beskjed om selgers nye adresse.

Med vennlig hilsen
Halden Boligbyggelag

Cathrine @berg




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Cathrine @berg Dato utkjert: 08.04.26 Side 1 av 2
Hjemly borettslag Var ref.: 60/1 Fadselsdato eier: 16.05.1940
Niels A.Stangs Gate 4 Type: BORETTSLAG TILKNYTTET
1778 HALDEN Eiere: Astri Jacobsen
Organisasjonsnr: 966 006 285 Andelsnr: 1
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 6 758
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Renter 1410
Felleskostnader 3931
Avdrag 742
Tilleggsytelser: Kabel TV 675
Borettslaget er med i en sikringsordning mot tap av felleskostnader. Tilbyder er Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.
Felleskostnader ved salg blir avregnet og kreditert av systemet. Skal ikke gjeres opp mellom partene.
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 325176 Gjeld siste arsoppg.: 327 445
Klient ajourf. lan: 3 650 946,63 Klient gj. s. arsoppg.: 3675947
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12134850998, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 08.04.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 84
Saldo per 08.04.2026: 3 650 947
Andel av saldo: 325 176
Forste termin/farste avdrag: 30.06.2017 ( siste termin 31.03.2047 )
Flytende rente DNB
Flytende rente DNB - ikke IN
Evnt planlagte laneopptak og/eller byggelan er ikke med i oversikten.
[4: S=rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Knut Rolf Nilsen
Adresse: Niels A Stangsgate 4
Postnr/-sted: 1778 HALDEN
Telefon: Mob.: 93244043
E-post: knutrolfnilsen@gmail.com
|5: Restanse felleskostnader pr. 08.04.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 327 445 Andre inntekter: 1574
Annen formue: 48 000 Utgifter: 18 340
[7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 20 000
Andelsnr: 1 Partialobligasjonsnr: 1
[8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 66/704
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 1598.2
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Cathrine @berg

Dato utkjort: 08.04.26 Side 2 av 2

Hjemly borettslag Var ref.: 60/1 Fadselsdato eier: 16.05.1940
Niels A.Stangs Gate 4 Type: BORETTSLAG TILKNYTTET
1778 HALDEN Eiere: Astri Jacobsen
Organisasjonsnr: 966 006 285
|9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA - nr 2 Polisenr: 81564891
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 31.12.1961 Farste innflytting: 01.01.1962 SSBnr: H0106
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Elektrisk energi
Heis: Nei BRA 457
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: 2-roms 45,7 kvm.

Ansiennitetsregler:

Fasiliteter:

1 - Intern forjgpsrett for beboere i brl
2 - Medlem i Halden BBL eller andre

3 - Kun for medlemmer over 50 ar.

12.11.13 bestilling av 3 ngkler 2BR003 A2 + sylinder 5545 sy2 FKRM bestilt av styreleder Knut Rolf Nilsen.

Ta kontakt med styreleder for informasjon om styrets fremtidige planer vedr vedlikehold/rehab som kan pavirke felleskostnader og
fellesgjeld.

TV og Bredband, ta kontakt med styret for mer informasjon.

Annen informasjon:




HUSORDEN-REGLER FOR HJEMLY BORETTSLAG

Vedtatt pa generalforsamlingen 10. mai 2006, sist endret 2.april 2025

. Bruk av boligen. - Andelseier/leieboer har ansvar for at det er ro og orden i
borettslaget. Boligen skal behandles med aktsombhet slik at regler for god
skikk og bruk fglges (Borettslagsloven § 5—11).

. Fellesarealer. - Beboerne paser at boligomradet holdes pent og ryddig. Regler
for bruk av vaskeri og verksted er oppslatt i de respektive rom. Bruk av
peisestua til sammenkomster avtales med styreleder.

. Parkering. - Biler parkeres slik at de ikke stenger for annen trafikk. Sykler og
moped kan settes i garasjen.

. Laserutiner. - Utgangsdgr og dgr til garasje skal holdes last etter k1 21.00 i
sommerhalvaret. Om vinteren skal det lases nér det blir mgrkt.

Dar til kjellerbod, loft, peisestue og verksted skal veere last nar de ikke er i
bruk.

. Renovasjon. - Avfall skal kildesorteres og kastes i de merkede avfallsdunkene.
Spesialavfall leveres pa en av kommunens miljgstasjoner eller pa Rokke
avfallsanlegg.

. Ro. - Det skal vare nattero mellom kl 23.00 og k1 07.00. — Loftet er darlig
lydisolert, og bgr om mulig ikke benyttes om natta. Selskapeligheter ut over kl
23.00 varsles naboer pa forhand.

. Dyrehold. — Dyrehold er ikke tillatt og kan bare godkjennes etter begrunnet
sgknad. Sgknaden sendes styret. Dyr ma ikke anskaffes fgr godkjenning er gitt.
Avslag ma respekteres.

. Grill. — Ved grilling pa balkong er kun elektrisk grill tillatt.
. Balkong/veranda. — Det skal ikke henges kler eller senget@y pa veranda-
rekkverk, eller ristes matter m.v. fra verandaen.

Det tillates heller ikke lagt ut mat/brgdsmuler for fuglemat fra
veranda/leilighet, da dette ogsa tiltrekker skadedyr

61



62

Vedtekter

for Hjemly borettslag org nr 966 006 285, gnr 66, bnr 704
Niels A. Stangs gate 4, 1778 Halden

Vedtatt pa generalforsamlingen den 10. mai 2006, sist endret 8.4.24

1 Innledende bestemmelser

1-1 Formal.
Hjemly borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom og drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Den som eier skal ogsa veare bruker (brl § 1-1).

1-2 Tilknytning. Foretningsfgrer.
(1) Borettslaget ligger i Halden kommune og har forretningskontor i Halden kommune.

(2) Hjemly borettslag er tilknyttet Halden boligbyggelag.
(3) Borettslaget bruker Halden boligbyggelag som forretningsfgrer (brl § 1-3).

2 Andeler og andelseiere

2-1 Hovedregel
(1) Hver andelseier kan bare eie en andel. Andelen skal vere pa 100 kroner.

(2) Bare enslige og ektefeller som er fylt 50 ar kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Det er 4 leiligheter péa ca 45m? og 8 leiligheter pa ca 28m? De stgrste er oppad begrenset til tre
fastboende og de minste oppad begrenset til 2 fastboende. I tillegg en kjellerleilighet pé ca. 75m? .

(4) Juridiske personer, se brl §4-2, kan til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget. Det
offentlige har ingen fortrinnsrett ved kjgp. Borettslagets regler om forkjgpsrett gjelder.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter og husordensregler.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen, kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier.
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene (brl §4-4).

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt (brl. §4-5).

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen (brl. § 4-5).

(5) Den forrige eieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen (brl. § 4-5).



3 Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens §3 (brl § 4-12).

(2) Bestemmelsene i 3-1 (1) kan ikke fravikes.
(3) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett, jf (1) og (2) (brl § 4-11).

3-2 Frist for a gjore forkjopsrett gjeldende

(1) Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har
skiftet eier med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har
mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen skal skifte eier (brl § 4-15).

(2) Bestemmelsene i 3-2 kan ikke fravikes.
(3) Se 3-3.

3-3 Naermere om forkjgpsretten
(1) Det er bare laget som kan gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsretthaverene (brl § 4-15).

(2) Krav om & fa overta andelen skal settes fram skriftlig for selger og erverver av andelen. Se for gvrig brl. §
4 -16.

(3) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget
med lik ansiennitet, sa avgjgres overtagelsen ved loddtrekning.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv
om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjgpsretten kunngjgres via Halden Boligbyggelags hjemmesider.
I tillegg varsler styret pr post hver andelseier

4 Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret benytte boligen til annet enn boligformal.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen
og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendig pa
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold,
kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefelle som har bodd i
boligen i minst ett av de to siste arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kan bli andelseier (50-arsregelen).

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méaned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i leiligheten selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning
under den forutsetning at antall brukere av leiligheten ikke overstiger det leiligheten er beregnet til, og at
brukerne oppfyller de krav som gjelder for andelseiere i Hjemly borettslag. .

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 Vedlikehold
5-1 Andelseierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett og vask, apparater og
innvendige flater.

(2) Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige
reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendig dgrer
med karmer.

Ved reparasjoner av alt som er knyttet til vann, avlgp, elektriske anlegg og lydisolering er det palagt a
benytte autoriserte handverkere.

(3) Andelseieren har ogsa ansvar for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.

(4) Andelseier har ansvaret for at alt innvendig vedlikehold utfgres forskriftsmessig. VVS og EL arbeider
skal utfgres av autoriserte handverkere. Ikke av andelseier, s fremst andelseier ikke er autorisert
handverker. Andelseier skal etter at arbeidene er utfgrt, gi styret melding om hva som er gjort og av
hvem. Faktura eller samsvarserklaring fra autorisert handverker forelegges styret. Styret skal ha en kopi
sitt arkiv. Fakturakopi kan fremlegges uten fakturaverdi.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og
uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren
straks a sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.



5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskiftinger av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk
og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon, som for eksempel e-post
eller via Min Side.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av 1 styreleder og 2 andre medlemmer og minst ett
varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Styremedlemmene skal velges av og blant andelseierne i
borettslaget. Dersom dette ikke er mulig, skal andelseierne i borettslaget utgjgre et flertall i styret..
Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak
om
- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomt som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
- a gke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd
- salg eller kjgp av fast eiendom
- a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene
- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning
- andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.



(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst atte
og hgyst tjue dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon, som for eksempel e-post
eller via Min Side. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal vere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget. Ref Burettslagslova § 7-6 punkt 3.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som andelseier gnsker behandlet pa
ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling er
- godkjenning av arsberetning fra styret
- godkjenning av arsregnskap.
- valg av styremedlemmer og varamedlemmer.
- eventuelt valg av revisor.
- fastsetting av godtgjgrelse til styret.
- andre saker som er nevnt i innkallingen.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved

fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For
en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene, kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig, eller som fullmektig — delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale som gjelder seg selv eller en nerstaende eller om ansvar for seg
selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold.
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10- 3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1. Vedtektendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtakter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.
(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra borettslaget, jf.
borettslagslovens § 7 — 12:
- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.
jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Arsmelding for 2025 Hjemly borettslag

Borettslagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og drive
virksomhet som henger sammen med dette.

Hjemly borettslag ligger i Halden kommune

Borettslaget bestar av 13 andeler.

Borettslagets styre har bestatt av:

Leder, Knut Rolf Nilsen, Niels A Stangsgate 4
Styremedlem, Kjell Fredrik Lie, Niels A.Stangs Gate 4
Styremedlem, Anita Eggesvik, Niels A.Stangs Gate 4
Varamedlem, Natalie Nilsen, Niels A.Stangs Gate 4

Mgtevirksomhet:

Det har i perioden vaert avholdt _1_ generalforsamling, ingen ekstraordinaer.

Det har veert avholdt _3_ styremgter, hvor _11_ protokollerte saker har veaert behandlet.
Det er ogsa avholdt eget telefonmgte vedr. fordeling av styrehonorar.

Det har siden forrige generalforsamling ikke veert omsatt andeler, eller behandlet
sgknader om godkjenning av nye andelseiere.

Det har heller ikke veert behandlet sgknader om bruksoverlating.
Borettslaget har ikke inngdtt avtale om kjgp av vaktmestertjenester.
Borettslaget har ingen ansatte.

Det er avholdt beboermgte 2.april 2025 - referat fra mgtet er sendt beboerne. Det ble
bl.a. besluttet & gjennomfgre manedlige samlinger i peisestue evt. ute - fgrste onsdag i
maneden. Dette er gjennomfgrt 4-5 ganger i 2025 - med varierende deltakelse. Det ble
ogs% tatt opp forhold knyttet til beredskap, samt endringer vedr. bilparkering.

Styret har i tillegg avholdt sommer/juleavslutning - hvor beboere har bidratt med egen
mat og drikke.

Oppsummering av de viktigste sakene og tiltakene styret har
behandlet:

Styret har i Igpet av dret arbeidet med, og vedtatt budsjett for neste 8r med
langtidsbudsjett 2027-2030

Styret har behandlet regnskapet og ferdigstilt arsmelding for 2025.

Utover dette har styret jobbet med fglgende vedrgrende bomiljg, vedlikehold og
pakostning:

- parkeringsplasser langs gjerdet mot Stangelgkka barnehage ble utvidet med 0,5 m
bredde. Skilting av noen p-plasser, samt plass for besgkende er endret. Dette etter
beboermgte 02.04.

- vindskier pa boligblokken ble hgytrykk-vasket hgsten 2025 av Malerfirmaet Kenneth
Rermyr. Det ble for mye regn til at maling kunne gjennomfgres p& hgsten - dermed blir
det utfgrt skraping og maling vren 2026. Vi vil i denne forbindelse ogsd ta med
kjelleryttervegg mot gst.
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- det lille tilbygget mot gst pd garasje-/uthus-bygning ble revet senhgsten 2025. Maling
av gavl-veggen, samt utskifting av eksisterende dgr til ny der utfgres varen 2026.

- vaskemaskinen innkjgpt i 2014 matte skiftes ut hgsten 2025. Totalt i 2025 ble
vaskemaskinen benyttet ca. 350 ganger.

Saker under arbeid og planlegging:

Planlagt vedlikehold og oppgraderinger i 2025 er skjgvet til 2026 i ny Langtidsplan. Dette
gjelder drenering av hovedbygning, ny stikkledning og el-stasjon for biler. Nar det gjelder
ny stikkledning avventes Halden kommunes igangsetting av sanering av vann- og avlgps-
ledninger i naeromradet.

Stgrre vedlikehold og oppgraderinger i borettslaget de siste arene:
2022:

Ny to-flgyet ytterdgr med nytt Idssystem og automatisk dgrapning. Malt vindfang, og
fjernet innvendig dgr i vindfang.

2021:

Nye soveromsvinduer i gavl-leiligheter, og i leilighet i underetasje (totalt 6 vinduer).
2020:

Nye terrassedgrer og stuevinduer i 12 leiligheter (ikke i leilighet i underetasje).
Annen info om borettslaget, eller styrets arbeid:

B\rlig service av brannslanger og brannslokkingsapparater er utfgrt av firma.

Halden kommune tsmmer vare 2 septiktanker 1-2 ganger i 8ret.

Batterier i rgykvarslere i fellesarealer er byttet i desember 2025. Det er innkjgpt og utdelt
tilsvarende batterier til samtlige beboere.

Gressklipping og vintervedlikehold er utfgrt i egen regi.

Arsmeldingen er godkjent av styret 27.01.26

Arsmeldingen er godkjent av styret 05.02.2026
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Resultatregnskap

Note Resultat Budsjett Resultat Budsjett
31.12.25 2025 31.12.24 2026

INNTEKTER
Inndekning av felleskostnader 780 396 780 400 743 196 819 400
Inntekt kabel-TV 93 600 93 600 87 672 105 300
Vaskeriinntekter 3535 5000 4520 5000
Sum inntekter 877 531 879 000 835 388 929 700
KOSTNADER
Personalkostnader 2820 2 800 25640 2 800
Styrehonorar 2 20 000 20 000 20 000 20 000
Energi, stroam, olje, gass 48 519 60 000 47 524 60 000
Eiendomsskatt 17 661 18 000 17 751 18 000
Renhold byra 26 000 30 000 26 500 30 000
Inventar 12 274 3000 0 3 000
Vedlikehold 4 17 027 25000 48 321 25000
Servicekontrakter , HMS, Brann 3384 10 000 2484 10 000
Periodisk vedlikehold 5 0 160 000 0 210 000
Revisjonshonorar 3 1815 2200 1761 2 500
Forretningsfgrerhonorar 47 994 48 200 46 146 50 100
Kontorrekyv, telefon, porto 731 1000 24 1000
TV bredband 103 377 94 900 91 251 116 000
Kontingenter boligbyggelag og NBBL 2705 2700 2705 2700
Forsikring 28 030 28 000 25520 31500
Kurs 0 5000 0 5000
Kommunale avgifter 6 145 635 157 500 149 397 150 000
Bankgebyrer 2353 3000 2343 3 000
Andre kostnader 7 827 3000 573 3000
Sum driftskostnader 481 152 674 300 507 939 743 600
Driftsresultat 396 379 204 700 327 449 186 100
FINANSINNT- OG KOSTNAD
Utbytte fra Gjensidige 2769 0 2275 0
Renteinntekter 17 674 17 000 15198 26 000
Rentekostnad 205 891 215000 217 761 190 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -185 448 -198 000 -200 288 -164 000
Arsresultat 210 931 6700 127 161 22100
Disponeringer:
Overfort til egenkapital 210 931 127 161 0
Sum disponering 210 931 127 161 0

Hjemly borettslag
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.25 31.12.24

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomt 8 195 436 195 436
Bygninger 9 780 954 780 954
Sum varige driftsmidler 976 390 976 390
Sum anleggsmidler 976 390 976 390
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre fordringer/forskuddsbet. kost. 52 663 46 813
Sum fordringer 52 663 46 813
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa skattetrekkskonto 11 21 0
Innestaende pa driftskonto 490 737 372 402
Sum bankinnskudd og kontanter 490 758 372 402
Sum omlgpsmidler 543 422 419 215
SUM EIENDELER 1519 812 1395 605

[ Hjemly borettslag
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.25 31.12.24

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 1300 1300
Sum innskutt egenkapital 1300 1300
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 -2 357 982 -2 568 913
Sum opptjent egenkapital -2 357 982 -2 568 913
Sum egenkapital -2 356 682 -2 567 613
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 12 3675948 3764719
Borettsinnskudd 13 196 000 196 000
Sum langsiktig gjeld 3871948 3960719
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 4 546 2500
Sum kortsiktig gjeld 4 546 2500
Sum gjeld 3876 494 3963 219
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1519 812 1 395 605
Pantestillelser 976 390 976 390

Hjemly borettslag
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Arsregnskap for Hjemly borettslag 2025

Informasjon om arsregnskapet

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at
man ma gi mer informasjon. Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en overikt over de disponible midlene i
arsregnskapet.

Disponible midler

| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dvs. den kapitalen som ikke er bundet opp i annen kortsiktig gjeld. Som eksempler kan nevnes, opptak
og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene borettslaget har til radighet. De defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre
starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler.

Nedenfor vises en oppstilling over borettslagets disponible midler ved arets slutt:

Regnskap Regnskap
2025 2024
A. Disponible midler IB 416 715 371633
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 210 931 127 161
Avdrag lan -88 771 -82 079
B. Arets endringer disponible midler 122160 45 082
C. Disponible midler UB 538 875 416 715
Omlgpsmidler 543 422 419 215
Kortsiktig gjeld 4 546 2500
Disponible midler 538 875 416 715
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Arsregnskap for Hjemly borettslag 2025

Note 0 - Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lgpet av ett ar. Neste ars avdrag pa langsiktig gjeld er ikke skilt ut som

kortsiktig gjeld.

Neste ars avdrag pa langsiktig gjeld er en del av gvrig langsikgit gjeld.

Anleggsmidler vurders til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. | samsvar med regnskapsforskriften
om borettslag foretas det ikke avskrivninger pa bygninger. Andre vargie driftsmidler med begrenset levetid avskrives linezert over den forventede levetiden.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Eiendommer

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg av pakostninger.
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jf. note om vedlikehold og evnt. periodisk vedlikehold.

Tomt
Tomten er eiet og oppfert med anskaffelseskost.

Note 1 - Personalkostnader

2025 2024
Honorar for merarbeid av styreleder 0 20 000
Arbeidsgiveravgift 2820 5640
Sum 23820 25640
Arbeidsgiveravgiften refererer seg styrehonorar.
Note 2 - Styrehonorar
2025 2024
Styrehonorar 20 000 20 000
Sum 20 000 20 000
Note 3 - Revisjonshonorar
2025 2024
Revisjonshonorar 1815 1761
Sum 1815 1761

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til lovpalagt revisjon.
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Arsregnskap for Hjemly borettslag 2025

Note 4 - Vedlikehold

2025 2024
Driftsmateriell 858 1717
Reparasjon og vedlikehold bygninger 14 870 42 083
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 1300 4 521
Sum 17 027 48 321
Styret mener at det gjennomferte lepende og periodiske vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Periodisk vedlikehold
2025 2024
Det periodiske vedlikeholdet falger en plan og gar i intervaller. Det betyr at det ikke alltid vil vaere kostnader knyttet til periodisk vedlikehold
i arsregnskapet.
Note 6 - Kommunale avgifter
Kommunale avgifter bestar av;
Borettslag med piper: feie og tilsynsavgift, renovasjon, vann og avigpsavgifter.
Borettslag uten piper: renovasjon, vann og avlgpsavgifter
Note 7 - Andre kostnader
2025 2024
Generalforsamling og mater 553 222
Kostnader for bomiljatiltak, blomster, gaver mm 274 351
Sum 827 573
Note 8 - Tomt
Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 195 436
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 195 436
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 195 436
Anskaffelsesar : 2012

Antatt levetid i ar :
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Arsregnskap for Hjemly borettslag

2025

Note 9 - Bygninger

Bygning Flislegg peisestue, Pakost vaktm leil
kled tak
Anskaffelseskost pr.01.01 : 400 000 69 717 311 237
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 400 000 69 717 311 237
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 400 000 69 717 311 237
Anskaffelsesar : 1962 2018 2018
Antatt levetid i ar :
Note 10 - Egenkapital
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balanseferte verdi
er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at
verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kostpris.
Nar borettslaget vedlikeholder bygningsmassen, blir dette ikke aktivert, men kostnadsfart.
Sterre vedlikeholdsarbeid blir da underskudd, som pavirker egenkapitalen negativt.
Konsekvensene av dette er at den balansefgrte verdien i borettslaget ikke gjenspeiler den
reelle verdien pa eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om
at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hayere enn den balansefgrte verdi.
Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i borettslaget.
Note 11 - Bankinnskudd bundne midler
2025 2024
Bankinnskudd for skattetrekk 21 0
Sum 21 0

Side 13 av 18

77



78

Arsregnskap for Hjemly borettslag 2025
Note 12 - Langsiktig gjeld
Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: Rer og Bad
Lanenummer: 12134850998
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2017
Rentesats: 5.05 %
Beregnet innfridd: 31.03.2047
Opprinnelig lanebelap: 4 600 000
Lanesaldo 01.01: 3764719
Avdrag i perioden: 88 771
Lanesaldo 31.12: 3675948
Borettslagets fellesgjeld er prosentvis likt fordelt pa alle enheter.
Note 13 - Borettsinnskudd
2025 2024

Borettsinnskudd 196 000 196 000

Sum 196 000 196 000
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Resultat og balanse med noter for Hjemly borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Hjemly borettslag

Styreleder Knut Rolf Nilsen (sign.)
Styremedlem Anita Eggesvik (sign.)
Styremedlem Kjell Fredrik Lie (sign.)
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BDO AS
Storgata 18

1776 Halden

Til generalforsamlingen i Hjemly Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Hjemly Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Balanse per 31. desember e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2025 e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Resultatregnskap for 2025 borettslagets finansielle stilling per 31.

e Oppstilling over endring av desember 2025, og av dets resultater for
disponible midler regnskapsaret avsluttet per denne datoen i

e Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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IBDO

forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Anders Gjesteby
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Ole Anders Stenerud Gjesteby

Partner
Pd vegne av: BDO AS
Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5997-4-226575

IP: 77.18.XXX.XXX
== bankID 0

QES

2026-02-20 12:42:15 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Protokoll

Fra ordineer generalforsamling i Hjemly borettslag torsdag 26.03.2026 kl. 19:00 - Mgtelokale
i brl.

1. Konstituering
1.1 Godkjenning av innkalling, saksliste, og antall stemmeberettigede
Innkalling sendt ut: 6. mars 2026
Antall fremmgtte: 10 Antall stemmeberettigede: 10 Antall fullmakter: O
Totale antall stemmer: 10

Fra Halden boligbyggelag mgtte: Heidi Lagerholt

Vedtak:
Innkalling og saksliste enstemmig godkjent

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valg av mgteleder: Knut Rolf Nilsen

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Valg av referent: Heidi Lagerholt

1.4 Valg av undertegner

Vedtak:
Valg av undertegner: Anne Karin Jortveit

Enstemmig vedtatt

2. Styrets drsmelding for 2025

Gjennomgang av styrets /&rsmelding

Vedtak:
Arsmeldingen ble referert og enstemmig godkjent

3. Regnskap og revisors beretning for 2025

Gjennomgang av Resultatregnskap, balanse, oversikt over disponible midler, samt noter for
regnskapsaret og revisors beretning.

Vedtak:

Regnskap med disponering av arets resultat for 2025 ble enstemmig godkjent.
Revisjonsberetningen tas til etterretning.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Hjemly borettslag.
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4. Godtgjgring til styret.
Honorar til fordeling i styret kr: 20 000

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

5. Valg av styrets medlemmer

5.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Styreleder Knut Rolf Nilsen gjenstar

5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem Anita Eggesvik gjenstar

Vedtak:
Styremedlem valgt for 2 ar: Freddy Lie

5.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Varamedlemmer valgt for 1 &r: Natalie Nilsen

5.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valg av valgkomite: Nils Torgersen og Natalie Nilsen

5.5 Valg av delegat til HABO's generalforsamling

Vedtak:
Valg av delegat til Habo's generalforsamling10. juni: styreleder

Vara : gvrige styre.

Alle valg enstemmig vedtatt

6. Innkomne forslag.

Vedtak:
Ingen innkomne forslag

Mgte hevet: 19.35 Mgteleder: Knut Nilsen (sign)

Referent: Heidi Lagerholt (sign) Undertegner: Anne Karin Jortveit (sign)

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Hjemly borettslag.



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-66/704, Niels A.Stangs
gate 4, 1778 HALDEN

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 16.03.2026 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
Kvikkleire 30.03.2026 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 30.03.2026 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status —

Aktsomhetsomrader for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 0.41 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.52 km
Flomfaresoner 30.03.2026 Ikke funnet 0.41 km
Forurenset grunn 30.03.2026 Ikke funnet 0.28 km
g‘l’(':ﬁ]rgns'ggfgr Lokaliteter, Enkeltminnerog 55 3 5906 Ikke funnet 0.07 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 30.03.2026 Ikke funnet 0.11 km
Skredfaresoner 30.03.2026 Ikke funnet 93.4 km
Stormflo 11.03.2026 Ikke funnet 0.53 km
Stegysoner 22.12.2025 Ikke funnet 0.12 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

08.04.2026 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred

Sist sjekket: 16.03.2026

Aktsomhetsomrade Nei _
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Tegnforklaring
E Potensielt utigpsomrade
Beskrivelse

Aktsomhetsomrader for jord- og flomskred viser potensielle utigpsomrader for alle typer lasmasseskred bortsett fra
kvikkleireskred og store flomskred i slake elvelgp. Ved bruk av datasettet til analyseformal bgr som hovedregel hele
utlepsomradet vurderes. Utlapsomradet dekker alle areal hvor skredet fortsatt inneholder en viss andel fast materiale som kan
avsettes. Dersom vanninnholdet i skredet er veldig hayt, kan selve vanninnholdet av skredet i visse tilfeller flyte enda lenger.

Aktsomhetskart for jord- og flomskred viser omrader som potensielt kan bli rammet av disse skredtypene. Kartet er ment som
et grunnlag for en ferste vurdering av jord- og flomskredfare i forbindelse med arealplanlegging og utbygging, i omrader der
skredfaren ikke er kartlagt mer detaljert. | NVEs retningslinjer "Flaum- og skredfare i arealplanar” er dette beskrevet naermere.
Kartene sier ingenting om sannsynlighet, og kan derfor ikke brukes for & vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i
byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 30.03.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
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Tegnforklaring
| Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hey risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

08.04.2026 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 30.03.2026

Aktsomhetsgrad for radon pa
eiendommen

Tegnforklaring
Usikker Middels til lav
aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Usikker aktsomhet

Middels til lav
aktsomhet

Hoy aktsomhet

Seerlig hgy
Hay aktsomhet aktsomhet
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Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

08.04.2026

side4av 4

Rapporten er lagd av Geodata AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Niels A. Stangs gate 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1778 HALDEN Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr

Telefon: 906 09 809

Oppdragsnummer: E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



