akuv.

Mellombglgen 30, 1157 OSLO

Pen 3-roms i 4 etg. | Balkong | kort
vei til T-bane | v.v og fyring ink i f.
utgiftene | romslig og moderne




Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig

Torbjorn Skjoren

Mobil 913 52 399
E-post  torbjorn.skjoren@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling @stensjg/

Lambertseter

@stensjpveien 79, 0667 OSLO. TLF. 22 76 28 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Mellombglgen 30

Kr 4 150 000,-

Kr 264 763,

Kr9 562,-

Kr 4 424 325,-

Kr 4 836,

Rita Sterenschuss

Andelsleilighet
Andel

1960

63/67 kvm
66291 m?

2

3

Gnr. 159, bnr. 137
438

1009250065

Pen 3-roms i 4 etg. |
Balkong | kort vei til
T-bane | v.v og fyring ink i f.
utgiftene | romslig og

Velkommen til Mellombglgen 30!

En pen 3-romsleilighet sentralt p& Bergkrystallen med nordvestvendt
balkong. Leiligheten ligger i byggets fjerde etasje og byr pa 2 soverom
av god starrelse, trivelig kjgkken, romslig bad og stue med god
takhgyde pa hele 2,49m. Med 3 minutters gange til bergkrystallen
T-banestasjon samt flere bussholdeplasser, har man enkel mulighet
til & reise rundt i Oslo med kollektiv transport. Dagligvarehandelen kan
gjores blant annet pa Rema 1000 kun 250 meter fra boligen. I tillegg
er det gangavstand til Lambertseter senter som har alt en kan trenge
i hverdagen.

- Nordvestvendt balkong

- Varmtvann og fyring inkl. i fellesutgiftene
-Bad/WC fra ca. 2014

- Sentral beliggenhet

- Rolig omrade

- Kort vei til T-bane og butikker
Velkommen til en hyggelig visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 63 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 67 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 4 m? Kjellerbod

4. etasje
BRA-i: 63 m2 Entré, stue, kjgkken, 2 soverom, bad, kott.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
4 m2 Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takhgyde i stue er malt til 2,49 m.

Balkong pa 4 m2.

Leiligheten disponerer kjellerbod pa 4,3 m2. Boden er merket med nr. 415 og er
fremvist av eier. Generelt: Bod som ligger utenfor boenheten, og som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Areal utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA-e.
Alle arealer er iht. gjeldende regelverk avrundet til naermeste hele m?2.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse:
Plantegning funnet pa Saksinnsyn hos Plan- og bygningsetaten er tegning med
stempel nr. 2, datert 08.01.1957. Endring mellom byggemeldt plantegning og faktisk
planlgsning bestar hovedsakelig i at dagens nordvestvendte soverom tidligere var en
del av stue og at badet er utvidet mot kott.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
66291 m?

Tomtebeskrivelse

Borettslaget disponerer pent opparbeidet, eiet tomt med store plenarealer, asfalterte
adkomststier og beplantning. Sittegrupper og opparbeidede lekeplasser pa
borettslagets omrade.

Beliggenhet

Mellombglgen 30 ligger sentralt og attraktivt pa Bergkrystallen/Lambertseter i bydel
Nordstrand i Oslo. Fra boligen er det 3 minutters gange til naermeste Rema 1000-
butikk, 7 minutter til KIWI og 15 minutter til Lambertseter senter. P4 Lambertseter
senter vil du finne alt du kan trenge i hverdagen inkludert klesbutikker,
dagligvarebutikker, kino, spisesteder, kafeer, biblotek, apotek, vinmonopol og mer.

Kun 3 minutters gange fra boligen ligger Bergkrystallen T-banestasjon. Der stopper
linje 1 og 4 som kan ta deg til Oslo sentrum pa kun 20 minutter. Det er ogsa flere
bussholdeplasser under 10 minutters gange fra leiligheten. Med bil fra Lambertseter
tar det ca. 10 min til Oslo S. og ca 30 min til Oslo lufthavn.

Omradet byr pa gode tur- og rekreasjonsmuligheter med lyslgype rundt Bergkrystallen,
kort vei til idylliske @stensjgvannet og @stmarka der du finner flere bade- og fiskevann
samt ski- sykkel- og turstier. Det er ogsa kort vei til fjorden med flere populzere
badeplasser som Hvervenbukta, Nordstrand Bad, Katten og Ulvgya m.m.

Det er gangavstand til skoler for barn og unge i alle aldre. Lambertseter skole (1-10)
finner du 8 minutters gange fra leiligheten. Lambertseter videregaende skole finner du
20 minutters gange eller 13 minutter med kollektiv fra leiligheten. Rett i naerheten
finner du ogsa Lambertseter idrettspark med fotballbaner, friidrettsanlegg og
idrettslekeplass.

| umiddelbar naerhet er en av omradets mest populaere lekeplasser (kalt
trampolineplassen av de sma)rett ved ett populaert skogholt hvor de sma liker & ga pa
oppdagelsesferd. Det er forgvrig mange fine grgntomrader hvor bade
smabarnsfamilier og eldre trives samt en populaer lyslgype som brukes aktivt.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.
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Skolekrets
Lambertseter skole

Bygningssakkyndig
Torgeir Lien;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfgrt i 1959.

Boligblokk over 4 etasjer + kjeller. Grunnmur i betong. St@pt kjellergulv. Beerende
konstruksjoner i betong/murkonstruksjon.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 08.08.2025 av Torgeir Lien
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold

4. etg: Entré, stue med utgang til balkong, kjskken, 2 soverom, bad/WC og kott.
Kjelleretasje: Kjellerbod.

Fellesvaskeri i sidebygning.

Standard

Innvendig

Original stuedgr med glassfelt. Originale hvitmalte glatte dgrer til hovedsoverom og
bod. Nyere skyvedgr til det minste soverommet og nyere glatt hvit dgr til bad.
Innvendige overflater, bortsett fra vatrom: Gulv med vinylbelegg i kott. Laminatgulv pa
kjgkken. 2-stavs eikeparkett i gvrige rom. Malte veggoverflater. Forrige eier opplyste at
vegg mellom stue og soverom ble satt opp i 2016. Malte betonghimlinger. Plassbygde
garderobeskap pa det ene soverommet.

Vatrom

Moderne bad med flislagte gulv og vegger. og malt gipsplatehimling med innfelte
downlights med dimmer. Gulvvarme, som styres med termostat montert pa vegg ved
dor. Hjelpesluk er plassert i dusjsonen. Hovedsluk, med klemring for membran, er
plassert under servantskap. Banemembran er synlig i hovedsluk. Vegghengt toalett i
hvit porselen med to-trinns vannspyling og innebygd sisterne. Det er dreneringshull i
innkassing for synliggj@ring av ev. lekkasjevann fra sisternen. Servant med ettgreps
blandebatteri. Baderomsinnredning med glatte skapfronter i hvit hgyglans. Speilskap
med integrert belysning over servant. Dusj med svingbare dusjdgrer av herdet glass,
blandebatteri og dusjgarnityr med handdusj. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig
ventilering. Veggmontert avtrekksventil. Tilluft via spalte ved dgrterskel.

Kjgkken
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Ikea kjgkkeninnredning fra 2005 med glatte skapfronter som ble malt i 2019. Dobbelt
vitrineskap med glasshyller. Benkeplater i laminat. Fliser mellom benkeplate og
overskap. Oppvaskkum (1 % kum) med avrenningsfelt og ettgreps blandebatteri.
Benkebelysning under overskap. Opplegg for oppvaskmaskin.

Sa litt teknisk:

Fordelerskap med stoppekraner er plassert i vegg over toalett. Det er felles
fordelerskap for forbruksvann og vannbaren varme. Naturlig ventilasjon.
Friskluftstilfgrsel via veggventil i yttervegg pa begge soverom samt via spalteventiler i
vinduer.

Oppvarming med radiatorer i stue, kjskken og begge soverom. Utskifting av alle
radiatorventiler, lufteskruer og montering av termostatventiler pa alle radiatorer ble
gjennomfert i 2014 - 2016.

Sikringsskap med 40A hovedsikringer. Sikringsskapet er plassert i trappeoppgang
utenfor leiligheten. Fordelingskurser med jordfeilautomater. Fordelingskurser bestar av
1 stk. 20A teknisk kurs, 3 stk. 15A kurser og 2 stk. 10A kurser.

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Dgrtelefon med portapner.

Nytt callinganlegg i 2023.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Overflater

Innvendig > Innvendige dgrer - 2

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vatrom > 4. etasje > bad > Overflater vegger og himling
Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Kjgkken > 4. etasje > kjgkken > Avtrekk

Vatrom > 4. etasje > bad > Overflater Gulv

Vatrom > 4. etasje > bad > Ventilasjon

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Mulighet for leie av parkeringsplass via
borettslaget. Ved ledige plasser tildeles disse etter ansiennitetsprinsippet.

Forsikringsselskap
Sparebank 1 Skadeforsikring

Polisenummer
20711053

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming med radiatorer i stue, kjpkken og begge soverom. Varmekabler i gulv pa
bad/WC.

Info stremforbruk
Det er brukt 1159 kw/h for aret 2024.

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 150 000

Formuesverdi primaer
Kr1171748

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 686 993

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer varmtvann og fyring, trappevask, internett og kabel-TV,
vaktmester, drift av fellesvaskeri, offentlige avgifter, betjening av fellesgjeld m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 836

Andel Fellesgjeld
Kr 264 763

Andel fellesgjeld ar
2025
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Fellesgjeld pr. dato
29.07.2025

Andel fellesformue
Kr 34 857

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Pynten Borettslag

Organisasjonsnummer
948976242

Andelsnummer
438

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 567 andelsleiligheter fordelt pa 23 bygninger. Borettslaget har
eget velferdslokale som kan brukes av beboerne og som ogsa leies ut il
motevirksomhet og selskapeligheter.

Felles oppbevaringsrom for barnevogner og sykler. Borettslaget har 3 fellesvaskerier.

Pynten Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 948976242, og ligger i bydel 14 Nordstrand i Oslo kommune.

Boligselskapets hjemmeside https://vibbo.no/Pynten

For utfyllende informasjon om borettslaget anbefales det a sette seg inn i
borettslagets vedtekter, regnskap, arsberetning, budsjett, husordensregler,
vedlikeholdshistorikk, vedlikeholdsplan samt informasjon pa borettslagets
hjemmeside.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer SPA@ST-18297305863, restsaldo 644.578 -, restlgpetid 3 ar 9 md.
Flytende rente p.t. 5,05%.

Lanenummer SPA@S2-18297305855, restsaldo 116.083.690,-, restlgpetid 25 ar 6 md.
Flytende rente p.t. 5,05%.
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Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Facoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver
maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at bolighyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkj@psretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dyrehold

Ref. husordensreglene:
Alle dyreeiere er pliktig til a registrere hunden/katten. Dette kan gjgres ved @ mgte opp
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hver tirsdag mellom kl. 20.00 og 20.30 i styrerommet, eller ved & sende en mail til
pynten@styrerommet.no

-Hund og katt skal alltid fgres i band innenfor borettslagets eiendom, samt at den ma
feres av en person som har kontroll over dyret.

-Det er ikke tillatt & holde mer enn en hund av gangen.

-Hundeeiere er erstatningspliktige for enhver skade som hunden matte pafere
personer eller eiendommen.

-Det er ikke tillatt & holde kamphunder.

-Dyreeiere er forpliktet til & sette seg inn i bestemmelser for Oslo kommune.
-(Politivedtektene samt viltlov).

-Ved berettigede klager pa dyreholdet, minner vi om at dyrehold er en del av
husleiekontrakten, og betraktes som mislighold av denne.

-Alle klager sendes skriftlig til styret for behandling, og eventuelt oversendes til den
valgte dyrekomité.

-Innsigelser hvor legeerklzeringer fremlegges fra oppgangens beboer/e marespekteres
av sgker av dyrehold.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 159, bruksnummer 137 i Oslo kommune.Andelsnr. 438 i Pynten
Borettslag med orgnr. 948976242

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/159/137:
05.01.1959 - Dokumentnr: 78 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

23.12.1959 - Dokumentnr: 15916 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

07.02.1961 - Dokumentnr: 1392 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde
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16.12.1985 - Dokumentnr: 77926 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

09.12.1986 - Dokumentnr: 80712 - Best. om adkomstrett
Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

30.10.1954 - Dokumentnr: 14050 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:159 Bnr:1

05.05.1960 - Dokumentnr: 921582 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

gnr 159 bnr 194 og 195

16.07.1963 - Dokumentnr: 8828 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:159 Bnr:211

09.02.1976 - Dokumentnr: 925107 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

gnr 159 bnr 212

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 22.11.1960.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.11.1960.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.
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Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

Mellombglgen 30

15



16

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4150 000 (Prisantydning)

264 763 (Andel av fellesgjeld)

4 414 763 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 424 325 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 432 225 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 435 025 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjgrshonorar kr 9 900,- og visninger kr 3 500, - per
stk. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Torbjgrn Skjgren

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig
torbjorn.skjoren@aktiv.no

TIf: 913 52 399

Mellombglgen 30
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Ansvarlig megler bistas av

Torbjgrn Skjgren

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig
torbjorn.skjoren@aktiv.no

TIf: 913 52 399

Oppdragstaker
Skjgren & Partners AS, organisasjonsnummer 980929884
@stensjgveien 79, 0667 OSLO

Salgsoppgavedato
27.08.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁg Leilighet

(® Mellombglgen 30, 1157 OSLO
(I 0SLO kommune

3 gnr. 159, bnr. 137

# Andelsnummer 438

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 63 m?

Befaringsdato: 08.08.2025 Rapportdato: 18.08.2025 Oppdragsnr.: 15431-1581 Referansenummer: JK9873

Autorisert foretak: Torgeir Lien Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig
1977WV st

Torgeir Lien

post@torgeirlien.no

928 33 330

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15431-1581 Befaringsdato: 08.08.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

3-roms andelsleilighet beliggende i 4. etasje i lavblokk pa eldre/originale radiatorer og rgropplegg til disse. Sikringsskap med
Bergkrystallen/Lambertseter. Toppleilighet som bestar av entré, 40A hovedsikringer. Sikringsskapet er plassert i trappeoppgang
stue, kjpkken, 2 soverom, bad og kott. Stue med utgang til utenfor leiligheten. Fordelingskurser med jordfeilautomater.
nordvestvendt balkong pa 4 m2. Leiligheten er gjennomgéende i Fordelingskurser bestdr av 1 stk. 20A teknisk kurs, 3 stk. 15A kurser
bygget. Leiligheten disponerer kjellerbod. og 2 stk. 10A kurser. Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat

og rgykvarslere.
Leilighet - Byggear: 1959

UTVENDIG G il side Arealer

Ga til side
Vinduer og balkongdgr med 2-lags energiglass. Utvendig
aluminiumsbekledning. Entrédgr fra Swedoor i brannklasse B30 og . —
lydklasse 35 db, med sikkerhetslas og kikkehull. Forutsetninger og vedlegg atilside
H Ga til side
INNVENDIG Gd til side Lovlighet
Original stuedgr med glassfelt. Originale hvitmalte glatte dgrer til Leilighet

hovedsoverom og bod. Nyere skyvedgr til det minste soverommet
og nyere glatt hvit dgr til bad.

Innvendige overflater, bortsett fra vatrom: Gulv med vinylbelegg i
kott. Laminatgulv pa kjgkken. 2-stavs eikeparkett i gvrige rom. Malte
veggoverflater. Forrige eier opplyste at vegg mellom stue og
soverom ble satt opp i 2016. Malte betonghimlinger.

Andre opplysninger: Dgrtelefon med portapner. Nytt callinganlegg i
2023. Plassbygde garderobeskap pa det ene soverommet.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Plantegning funnet pa Saksinnsyn hos Plan- og
bygningsetaten er tegning med stempel nr. 2, datert
08.01.1957.

Endring mellom byggemeldt plantegning og faktisk
planlgsning bestar hovedsakelig i at dagens nordvestvendte
soverom tidligere var en del av stue og at badet er utvidet

VATROM G4 til side mot kott.

Borettslaget gjennomf@rte baderomsrehabilitering i perioden 2011 -
2015. Det opplyses i tidligere salgsoppgave at dette badet ble
rehabilitert i 2013/2014. Flislagte gulv og vegger. Malt
gipsplatehimling med innfelte downlights med dimmer. Gulvvarme,
som styres med termostat montert pa vegg ved dgr. Hjelpesluk er
plassert i dusjsonen. Hovedsluk, med klemring for membran, er
plassert under servantskap. Banemembran er synlig i hovedsluk.
Vegghengt toalett i hvit porselen med to-trinns vannspyling og
innebygd sisterne. Det er dreneringshull i innkassing for
synliggjgring av ev. lekkasjevann fra sisternen. Servant med ettgreps
blandebatteri. Baderomsinnredning med glatte skapfronter i hvit
hgyglans. Speilskap med integrert belysning over servant. Dusj med
svingbare dusjdgrer av herdet glass, blandebatteri og dusjgarnityr
med handdusj. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig ventilering.
Veggmontert avtrekksventil. Tilluft via spalte ved dgrterskel.

KJBKKEN Ga til side

Ikea kjgkkeninnredning fra 2005 med glatte skapfronter som ble
malt i 2019. Dobbelt vitrineskap med glasshyller. Benkeplater i
laminat. Fliser mellom benkeplate og overskap. Oppvaskkum (1 %
kum) med avrenningsfelt og ettgreps blandebatteri. Benkebelysning
under overskap. Opplegg for oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Skjult rer-i-rgr opplegg og utenpaliggende forkrommede vannrgr pa
bad. Fordelerskap med stoppekraner er plassert i vegg over toalett.
Det er felles fordelerskap for forbruksvann og vannbaren varme. Rgr
-i-rgr opplegg pa kjgkken. Rgropplegget ble skiftet i forbindelse med
baderomsrehabiliteringen. Det er avlgpsrgr av plast. Naturlig
ventilasjon. Friskluftstilfgrsel via veggventil i yttervegg pa begge
soverom samt via spalteventiler i vinduer. Oppvarming med
radiatorer i stue, kjgkken og begge soverom. Utskifting av alle
radiatorventiler, lufteskruer og montering av termostatventiler pa
alle radiatorer ble gjennomfgrt i 2014 - 2016. For gvrig
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Leiligheten er en del av et borettslag og det er i denne
rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig + vinduer,
10 dgrer og balkong som disponeres av leiligheten. Alle
opplysninger er kontrollert av eier i etterkant ved
g gjennomlesing av rapporten.
Oppsummering av avvik
6 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
4
Leilighet
2
0o = (3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
I 7GO: Ingen awvik 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atilsi
TG1: Mindre eller moderate avvik balkonger
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak @ Innvendig > Overflater 4 til si
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt O Innvendig > Innvendige dgrer - 2 a til si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si
Anslag pa utbedringskostnad @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg 4 til i
4 A
0 Vatrom > 4. etasje > bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
3
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
2 Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga il side
Kjgkken > 4. etasje > kjpkken > Avtrekk Ga il side
1
5 Vatrom > 4. etasje > bad > Overflater Gulv Ga il side
0 g
Ingen umiddelbare kostnader Vétrom > 4. etasje > bad > Ventilasjon Galtilside

Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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LEILIGHET

Byggear
1959

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer og balkongdgr med 2-lags energiglass. Utvendig aluminiumsbekledning.
Vinduer og balkongdgr med normalt god standard og funksjon. Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer. Ved befaringen ble det foretatt
kontroll pa apne- og lukkemekanismer av vinduer. Ingen unormale avvik registrert.

Generelt om vedlikehold av vinduer (gjelder ogsa balkongdgrer): Det anbefales & male vinduer og skifte tetningslister ved behov. Tetningslister ma ikke
overmales. Vinduer som gar tregt justeres. Hengsler og bevegelige deler smgres 1-2 ganger i aret.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Entrédgr fra Swedoor i brannklasse B30 og lydklasse 35 db, med sikkerhetslas og kikkehull.
Dgren har normal slitasjegrad, standard og funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget original nordvestvendt balkong. Balkongdekke i betong som er malt. Sluk i gulv. Treheller pa gulv. Rekkverk i murkonstruksjon/betong.
Rekkverkshgyde er malt til 0,87 m. Dagens krav til rekkverkshgyde er 1,0 m. Leilighetens yttervegg mot balkong er kledd med fasadeplater.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Eldre, slitt konstruksjon. Slitte treheller. Det ble ogsa registrert oppsprukket og avflasset tettesjikt/gulvmaling samt vedlikeholdsbehov pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Balkongen trenger vedlikehold

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater, bortsett fra vatrom:

Gulv: Vinylbelegg i kott. Laminatgulv pa kjgkken. 2-stavs eikeparkett i gvrige rom.

Vegger: Malte overflater. Forrige eier opplyste at vegg mellom stue og soverom ble satt opp i 2016.
Himlinger: Malte betonghimlinger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre stedvis slitt parkettgulv med noen sar og merker.
Stedvis ujevnheter i veggoverflater.
Det ble registrert rissdannelser i yttervegger over vinduer og balkongdgr samt rundt friskluftsventil pa det ene soverommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring ma paregnes dersom avvik skal lukkes. Parkettgulv kan vanligvis slipes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betong i etasjeskille.
Leiligheten er iht. standardens regler sjekket for hgydeforskjell/skjevhet pa gulv i to relevante rom. Det er malt hgydeforskjell pa 4 mm innenfor 2 meter
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pa nordvestvendt soverom og 5 mm innenfor 2 meter i stue. Det er malt hgydeforskjell pa 6 mm gjennom hele rommet pa nordvestvendt soverom og 10
mm gjennom hele rommet i stue. Hgydeforskjell innenfor 2 m i intervallet 0-10 mm og hgydeforskjell i hele rommet i intervallet 0-15 mm gir TG 1.

(3 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Originale hvitmalte glatte dgrer til hovedsoverom og bod. Nyere skyvedgr til det minste soverommet og nyere glatt hvit der til bad.
Normal slitasjegrad med hensyn til alder.

Innvendige dgrer - 2
Original stuedgr med glassfelt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgren tar i karm og terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren bgr justeres.

VATROM

4. ETASJE > BAD

Generell

Borettslaget gjennomfgrte baderomsrehabilitering i perioden 2011 - 2015. Det opplyses i tidligere salgsoppgave at dette badet ble rehabilitert i
2013/2014. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte arbeider. Foruten visuell besiktigelse

har undertegnede ikke kjennskap til oppbyggingen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger vedrgrende blant annet membran/tettesjikt,
sluk og vanninstallasjoner. Det er ikke mulig a kontrollere den handverksmessige utfgrelsen pa skjulte detaljer uten risiko for a gdelegge membranen
og tettinger rundt gjennomfgringer. Det forutsettes at bruk av komponenter og tettinger er utfgrt iht. regelverket pa rehabiliteringstidspunktet.
Levetiden pa bad er avhengig av bruk og vedlikehold.

Dette punktet er ment som informasjon og er ikke et vurderingspunkt i rapporten. Det er derfor ikke satt tilstandsgrad.

4. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger. Malt gipsplatehimling med innfelte downlights med dimmer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Dérlig vedheft pa vatromssilikon i overgang gulv/vegg. Krakelering/overflateriss nederst pa veggfliser i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & skifte silikon da silikon har en tendens til 3 Igsne etter noen ar og fordi silikonens soppdrepende effekt avtar med arene. Eventuell utvikling
av krakelering/overflateriss i fliser bgr holdes under oppsikt.

P4 generelt grunnlag anbefales det bruk av dusjkabinett pa bad som ikke er av nyere dato da det gir vesentlig mindre belastning pa flislagte omrader i
dusjsonen.
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Darlig vedheft pa vatromssilikon i overgang gulv/vegg. Krakelering/overflateriss samt arlig vedheft pa vatromssilikon.

4. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv. Gulvvarme, som styres med termostat montert pa vegg ved dgr. Det er lagt til grunn at TEK10 var gjeldende vedrgrende fallforhold pa gulvet.
Veiledningen til TEK10 sier at tilstrekkelig fall pa gulv vil vaere 1:50 i en avstand minimum 0,8 m ut fra sluket, eller 1:100 pa hele gulvet. Fallet ma vaere
jevnt fordelt i rommet, men kan med fordel gkes i dusjsonen. Vatrommets vanntette sjikt ma i alle ytterkanter na minimum 25 mm hgyere enn overkant
sluk. Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved dgrterskel. Gulvet er sjekket med krysslaser.
Hgydeforskjell mellom overkant slukrist og topp flis ved dgr er malt til 23 mm. Hgydeforskjell mellom overkant slukrist og topp flis i en avstand pa 0,8 m
fra sluk er malt til 16 mm. | en avstand pa 2,85 m fra sluk er det malt fall pa 29 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konstruksjonen fungerer i en normal brukssituasjon. Sluk ma rengjgres jevnlig for & hindre at det gar tett.
Ved fremtidig oppussing/rehabilitering av bad ma det etableres fall til sluk iht. gjeldende krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Hjelpesluk er plassert i dusjsonen. Hovedsluk, med klemring for membran, er plassert under servantskap. Banemembran er synlig i hovedsluk. For gvrig
lot det seg ikke konstatere hvordan membran er anlagt da det krever inngrep i konstruksjonen. Membran og sluk vurderes blant annet i forhold til alder.

Hovedsluk. o Hjelpesluk.
4. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt toalett i hvit porselen med to-trinns vannspyling og innebygd sisterne. Det er dreneringshull i innkassing for synliggjgring av ev. lekkasjevann
fra sisternen. Servant med ettgreps blandebatteri. Baderomsinnredning med glatte skapfronter i hvit hgyglans. Speilskap med integrert belysning over
servant. Dusj med svingbare dusjdgrer av herdet glass, blandebatteri og dusjgarnityr med handdusj. Opplegg for vaskemaskin.

Normal slitasjegrad pa innredninger og utstyr.
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4. ETASJE > BAD
Ventilasjon
Naturlig ventilering. Veggmontert avtrekksventil. Tilluft via spalte ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
Borettslaget har bestemmelser som hindrer montering av elektrisk avtrekksvifte fra rommet. Tiltak for a lukke avviket kan derfor ikke gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

4. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i nedre del av vegg i kott. Hullet er tettet med dekklokk, som enkelt kan
demonteres ved fremtidig fuktkontroll. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke var mulig med hulltaking bak den mest utsatte delen, dvs. dusjsonen, da
denne ligger mot annen leilighet og murvegger.

Det ble foretatt fuktsgk i dusjsonens vegger med fuktindikator av typen Protimeter MMS2. Instrumentet viste ingen indikasjoner pa unormale fuktverdier.
Pa befaringen ble det heller ikke registrert visuelle indikasjoner pa fukt, slik som for eksempel riss i flisfuger pa vegger i dusjsonen. Fuktsgk gir kun en
indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

KI@KKEN

4. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Ikea kjgkkeninnredning fra 2005 med glatte skapfronter som ble malt i 2019. Dobbelt vitrineskap med glasshyller. Benkeplater i laminat. Fliser mellom
benkeplate og overskap. Oppvaskkum (1 % kum) med avrenningsfelt og ettgreps blandebatteri. Benkebelysning under overskap. Opplegg for
oppvaskmaskin.

Normal slitasjegrad med hensyn til alder.

Det anbefales & montere komfyrvakt og Waterguard.

4. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator med kullfilter over kokesonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Borettslaget har bestemmelser som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra kokesonen. Tiltak for a lukke avviket kan derfor ikke gijennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Skjult rgr-i-rgr opplegg og utenpaliggende forkrommede vannrgr pa bad. Fordelerskap med stoppekraner er plassert i vegg over toalett. Det er felles
fordelerskap for forbruksvann og vannbaren varme. Rgr-i-rgr opplegg pa kjgkken. Rgropplegget ble skiftet i forbindelse med baderomsrehabiliteringen.
Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse delvis ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner. Alder,
lekkasje, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg. Tegn til fortettinger, lekkasje eller brudd ble ikke observert eller

opplyst om pa befaringsdagen. For fullverdig kontroll av vann- og avigpsrgr sa ma dette eventuelt utfgres av en autorisert rgrlegger.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Rerfgringer og avigpsrgrenes tilstand kan veere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i konstruksjonen. Alder,
lekkasje, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg. Tegn til fortettinger, lekkasje eller brudd ble ikke observert eller opplyst om pa
befaringsdagen. Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige a bedgmme ut fra en visuell befaring samt ut
fra alderen. Anlegget har enna ikke nadd halvparten av forventet levetid. Med bakgrunn i ovenstaende gis avigpsrgr TG 1.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Friskluftstilfgrsel via veggventil i yttervegg pa begge soverom samt via spalteventiler i vinduer.

Ventilasjonslgsningen i leiligheten er enklere enn det som benyttes i dag. Balansert ventilasjon gir en hgyere og mer energieffektiv luftutveksling.
Det bemerkes at ventilasjon pa bad og avtrekk fra kokesonen pa kjgkken er vurdert under henholdsvis "ventilasjon" og "avtrekk" under disse
bygningsdelene.

Vannbaren varme

Oppvarming med radiatorer i stue, kjskken og begge soverom. Utskifting av alle radiatorventiler, lufteskruer og montering av termostatventiler pa alle
radiatorer ble gjennomfgrt i 2014 - 2016. For gvrig eldre/originale radiatorer og rgropplegg til disse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Gjelder radiatorer i leiligheten og rgropplegg til disse.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med 40A hovedsikringer. Sikringsskapet er plassert i trappeoppgang utenfor leiligheten. Fordelingskurser med jordfeilautomater.
Fordelingskurser bestar av 1 stk. 20A teknisk kurs, 3 stk. 15A kurser og 2 stk. 10A kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Samsvarserklaering fra Frogner Installasjon AS datert 24.09.2019. Arbeidsbeskrivelse:
Kjgkken:

- Montasje av ledstripe under overskap hjgrne med dimmer.

- Montasje av ledstripe under rett overskap med dimmer.

- Montasje av dobbel stikk under overskap hjgrne.

Bod:
- Montasje av LED lampe pa eksisterende punkt.

Stue:
- Montasje av dobbel stikk til hgyre for vindu. Kabel legges rundt dgr og til vinduskarm.
- Montasje av 3 stk dobbel stikk bak tv.
- Montasje av dobbel stikk til venstre for bokhylle.
- Skifte ut enkel stikk med dobbel ved dgr.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11.

[

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja
Eier av bolig har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-kontroll fra godkjent kontrollinstans. Forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg (FEL), med veiledning sier blant annet fglgende: Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at
det blir foretatt ngdvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5. | tillegg til vedlikehold
pa bakgrunn av faresignal eller skade, bgr det ogsa foretas regelmessig ettersyn av anlegget f.eks. hvert tiende ar i boliger og andre anlegg med
tilsvarende grad av risiko. Forsikringsbransjen anbefaler for gvrig at det utfgres en brannforebyggende el-kontroll hvert 5 ar. Det er ikke foretatt
el-kontroll eller giennomfgrt el-tilsyn de senere arene.
| forbindelse med eventuelle el. arbeider utfgrt etter 01.01.1999, er det palagt med samsvarserklaringer som skal fglge boligen. Det er kun
fremlagt samsvarserklzeringer vedrgrende en mindre del av det elektriske anlegget. Det vil si at gvrig el. anlegg enten er fra fgr 1999, eller
mangler samsvarserklzeringer. Med bakgrunn i ovenstaende anbefales det en utvidet el-kontroll, og anlegget gis TG 2.
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarslere.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
Det er ikke synlige skader pa rgykvarslere. Rgykvarslere er ikke demontert eller funksjonstestet pa befaringen.

Oppdragsnr.: 15431-1581 Befaringsdato: 08.08.2025 Side: 13 av 20

47



Mellombglgen 30, 1157 OSLO
Gnr 159 - Bnr 137
0301 OSLO

Torgeir Lien ‘
Teyengata 45 A k I I
0578 OSLO Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 15431-1581

Befaringsdato:
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bruksareal BRA m?

0301 OSLO
Leilighet
Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
4. etasje 63
Kjeller 4
SUM 63 4
SUM BRA 67

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
. Entré, stue, kjskken, 2 soverom, bad,
4. etasje
kott.
Kjeller
Kommentar

Takhgyde i stue er malt til 2,49 m.
Balkong pa 4 m2.

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Kjellerbod.

Leiligheten disponerer kjellerbod pa 4,3 m2 Boden er merket med nr. 415 og er fremvist av eier.

Torgeir Lien
Tgyengata 45 A
0578 OSLO

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

63 4

Ssum

4

Innglasset balkong
(BRA-b)

Generelt: Bod som ligger utenfor boenheten, og som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Areal utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Alle arealer er iht. gjeldende regelverk avrundet til neermeste hele m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Plantegning funnet pa Saksinnsyn hos Plan- og bygningsetaten er tegning med stempel nr. 2, datert 08.01.1957.
Endring mellom byggemeldt plantegning og faktisk planlgsning bestar hovedsakelig i at dagens nordvestvendte soverom
tidligere var en del av stue og at badet er utvidet mot kott.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

[Jia Nei
E]Ja Nei
[Jua Nei

Kommentar:  Vedrgrende branntekniske forhold: Det er ikke vurdert om brannsikkerhetsnivaet tilfredsstiller krav iht.
Brannforebyggende forskrift med krav om oppgradering til sikkerhetsniva iht. byggeforskrift av 1985. Leiligheten har
régmning kun via trappeoppgang. Som alternativ remningsvei ma eventuelt brann- og redningsetatens
hgyderedskaper/stigebil benyttes. Om det er tilstrekkelig tilrettelagt for alternativ rgmningsvei via brann- og
redningsetatens hgyderedskaper/stigebil, er ikke videre vurdert av undertegnede.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Leilighet

Oppdragsnr.: 15431-1581

Befaringsdato:

P-ROM( m2)
62

08.08.2025

S-ROM( m2)
1
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

08.8.2025 Torgeir Lien Takstingenigr
Rita Sterenschuss Kunde
Torbjgrn Skjgren Eiendomsmegler

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 159 137 0 66291.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Mellombglgen 30
Hjemmelshaver

Pynten Borettslag
Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

415/PYNTEN BORETTSLAG 948976242 415 OBOS Sterenschuss Rita
Eiendomsforvaltning AS

TIf: 22 86 55 00

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
438
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Bebyggelsen

Boligblokk over 4 etasjer + kjeller.

Grunnmur i betong.

Stgpt kjellergulv.

Baerende konstruksjoner i betong/murkonstruksjon.

Utvendige fasader er hovedsakelig kledd med fasadestein/plater. Bygningen ble etterisolert og det ble montert ny fasadekledning i 1989.
Malt trappeoppgang. Trapper i betong/terrazzo. Rekkverk i stal. Veggmontert handlgper i malt heltre. | 2014 - 2016 ble det gjennomfgrt
prosjekt vedr. maling av oppganger i borettslaget.

Yttertak er tekket med takpapp/membran.

Oppgradering av fyrhus med nytt pellets anlegg og ombygging av oljefyr til gassfyring, utskifting av alle undersentraler for radiatorvarme i
samtlige blokker ble gjennomfgrt i 2014 - 2016.

Borettslaget har eget velferdslokale som kan brukes av beboerne og som ogsa leies ut til mgtevirksomhet og selskapeligheter.
Borettslaget har 3 fellesvaskerier.

Pynten Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 948976242, og ligger i bydel 14 Nordstrand i Oslo
kommune.

Borettslaget bestar av 567 andelsleiligheter fordelt pa 23 bygninger.

Boligselskapets hjemmeside https://vibbo.no/Pynten

For utfyllende informasjon om borettslaget anbefales det a sette seg inn i borettslagets vedtekter, regnskap, arsberetning, budsjett,
husordensregler, vedlikeholdshistorikk, vedlikeholdsplan samt informasjon pa borettslagets hjemmeside.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Sparebank 1 Skadeforsikring 20711053

Kommentar

Felles forsikring for bygningsmassen i borettslaget. Eier ma selv tegne innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 31.07.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Oppdragsnr.: 15431-1581 Befaringsdato:  08.08.2025 Side: 17 av 20
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15431-1581

Befaringsdato: 08.08.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15431-1581

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JK9873

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 08.08.2025 Side: 20 av 20



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ostensja/Lambertseter

Oppdragsnr.

1009250065

Selger 1 navn

Rita Sterenschuss

Mellombglgen 30

Poststed
OSLO 1157

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Ny belysning under overskap pa kjgkken. Installert belysning i kott. Nye stikkontakter pa stue og kjekken. Nytt
overspenningsvern i sikringsskap.

Arbeid utfert av | Frogner Installasjon

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Initialer selger: RS
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [JJa
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Vedtekter

for Pynten borettslag org nr 948976242
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1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 FORMAL
Pynten borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 FORRETNINGSKONTOR, FORRETNINGSFORSEL OG TILKNYTNINGSFORHOLD

(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 ANDELER OG ANDELSEIERE
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.
(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen
kan eie en andel i sammen.
(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.
(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.
(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier
andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.
(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 OVERFQRING AV ANDEL OG GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke boligen.
(3) Styret kan nekte godkjenning nar erververen tidligere er palagt & selge sin andel i
borettslaget som falge av mislighold jfr. kap 7 eller nar det er annen saklig grunn til det.
Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.
(5) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgsknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(6) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.



3. FORKJGPSRETT

3-1 FORKJQPSBERETTIGEDE

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 INTERNE FORKJ@PSBERETTIGEDE
(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.
Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende
eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste andel. Star flere
andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.
(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen
naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer
flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser
forkjopsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen
omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjopsrett kan likevel ikke
gjores gjeldende dersom andelen overfores:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 BEHANDLINGSREGLER OG FRISTER

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjore forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjopsretten gjort gjeldende betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 RETTSOVERGANG TIL NAERSTAENDE

Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & veere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget. Forkjapsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfares pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.
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4. BORETT OG OVERLATING AV BRUK

4-1 BORETTEN

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 OVERLATING AV BRUK

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten

godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller

flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av

en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgdende samtykke.



5. VEDLIKEHOLD

5-1 ANDELSEIERNES VEDLIKEHOLDSPLIKT

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater
og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehear,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige darer med karmer. Det er ikke lov til & fjerne radiatorer som er
tilknyttet felles varmeanlegg uten godkjennelse av styret pa forhand.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafert ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 BORETTSLAGETS VEDLIKEHOLDSPLIKT

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skall
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 UTBEDRINGSANSVAR OG ERSTATNING

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

6-1 FELLESKOSTNADER

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens §
5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om overlating
av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 BETALING AV FELLESKOSTNADER

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 BORETTSLAGETS PANTESIKKERHET

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelagp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

7. MISLIGHOLD, SALGSPALEGG OG FRAVIKELSE

7-1 MISLIGHOLD

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 PALEGG OM SALG

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve
andelen solgt.

(2) Borettslaget kan likevel kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 FRAVIKELSE

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfulloyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.



8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 STYRET

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to - fire andre
medlemmer med inntil fire varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar. For de andre medlemmene er funksjonstiden to
ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 STYRETS OPPGAVER

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 STYRETS VEDTAK

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring
ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier

4. & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 REPRESENTASJON OG FULLMAKT
(1) Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner
dets navn.

9- VALGKOMITE

(1) Borettslaget bar ha en valgkomité som skal besta av minst to representanter
valgt av generalforsamlingen. Dersom man ikke er i stand til & velge en valgkomité
bestdende av minst to medlemmer pa generalforsamlingen, har styret i borettslaget
fullmakt til & oppnevne medlemmer til valgkomiteen. Om ingen representanter blir
valgt av generalforsamlingen kan styret oppnevne inntil tre representanter til & sitte i
komiteen.

(2) Valgkomiteens formal er & forberede valg av styre og i den forbindelse finne
motiverte og kompetente personer til 4 lede borettslaget.

10. GENERALFORSAMLINGEN
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10-1 MYNDIGHET
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

10-2 TIDSPUNKT FOR GENERALFORSAMLING

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 VARSEL OM OG INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om nadvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
disse innen fristen i 1.ledd.

10-4 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAR GENERALFORSAMLING
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av valgkomite

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 MOTERETT

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

10-6 MOTELEDELSE OG PROTOKOLL
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Motelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

10-7 STEMMERETT OG FULLMAKT

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en
andel har allikevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere
fullmektig for mer enn en andelseier.

10-8 VEDTAK PA GENERALFORSAMLINGEN

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.
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11. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

11-1 INHABILITET

(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 TAUSHETSPLIKT

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 MINDRETALLSVERN
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

12. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

12-1 VEDTEKTSENDRINGER

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER

for

PYNTEN BORETTSLAG

Vedtatt pa generalforsamlingen
17. april 1964
med senere endringer,
pa ordinaer generalforsamling 26. april 2007, 8. april 2010, 19. april 2012,
25. april 2018, 7.april 2022 og sist endret pa ordinaer generalforsamling 13. april 2023

PYNTEN BORETTSLAG er et andelslag hvor borettshaverne i fellesskap - ikke
OBOS - eier byggene. Borettshaverne er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen
holdes i forsteklasses stand og at borettslagets omdgmme er det best mulige. Det er
0gsa borettshaverne selv som ma skape de forhold som sikrer dem orden, ro og
trygghet i hjemmet og hever borettslagets og strokets anseelse. For & oppna dette og
for & skape de best mulige forhold mellom de enkelte borettshavere, har en i denne
'husorden' gitt enkle regler, som det er i hver enkelt borettshavers interesse a
overholde. Husordensbestemmelsene er vedtatt av generalforsamlingen i laget og
gjelder som en del av leiekontrakten. Andelseiernes vedlikeholdsplikt er fastsatt i
borettslagets vedtekter, kapittel 5.

Mulige meldinger fra styret eller forretningsfareren gjelder som tillegg til husordenen.
Vaktmesteren er tilsatt for & sgrge for orden og renhold og for & ha tilsyn med
eiendommen. Han har plikt til & pase at husordenen blir overholdt og skal melde
eventuelle overtredelser til styret.

@nsker du vedtektene i papirutgave, kan du hente de pa styrekontoret i apningstiden.
Alminnelige bestemmelser

» Beboere som har biloppstillingsplass/garasje skal parkere pa disse plassene.
Kjoretayene skal veere registrert. Brudd pa dette kan medfare oppsigelse av
leiekontrakt for biloppstillingsplass/garasje. Det ma ikke parkeres foran
oppkjarsler og innganger.

« Fotballsparking og annen ballsport bar i starst mulig utstrekning forega pa
ballplassen syd for Granittveien.

» All skyting med sprettert, pil og bue samt all slags skytevapen er strengt
forbudt.

« Grantanlegg, som plener, busker, treer og blomster ma vernes om. Kast ikke
papir, stein o.l. og legg ikke mat ut til fugler eller andre dyr slik at det trekkes
rotter til eiendommen.

« | trapperom eller kjellerganger skal det ikke settes sykler, ski, kjelker,
barnevogner eller andre uvedkommende ting. Dette skal plasseres i
oppbevaringsrommene eller i egen kjeller- eller loftsbod. Barnevogner og
rullatorer kan likevel plasseres dersom det gir god passasje. Sko, skohyller og
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andre personlige eiendeler skal ikke plasseres i fellesarealer. All lek i
trapperom, kjeller og loft er forbudt. Oppbevaring av utstyr med
forbrenningsmotor samt brannfarlige eller eksplosive veesker er ikke tillatt pa
loft eller i kjeller.

Entredarer skal lukkes mest mulig hensynsfullt og ma ikke nyttes til lufting.
Utgangsdarer, kjeller- og loftsdarer skal alltid veere 1ast.

Lufting og terking av tay i vinduer er ikke tillatt. Balkonger ma ikke nyttes til
lufting eller banking av tay eller sengekleer, slik at det virker skiemmende. Toy
ma ikke ristes i trappegangen.

Det er ikke tillatt & koble ventilasjon/vifter inn pa eksisterende luftekanaler.
Grilling med elektrisk grill er tillatt p& veranda.

Markiser, vindskjermer eller lignende mé ikke settes opp uten godkjenning av
styret, eller etter bestemmelser fattet av generalforsamlingen.

Det tillates ikke private, utvendige radio/TV eller parabolantenner.

E-post styret: pynten@styrerommet.net

E-post vakimester: vaktmester@pynten.no

Ved skifte av slukpotter, legging av membran, skal dette utfgres av godkjente
vatromsfagfolk. Ved skifte av slukpotte skal styret kontaktes pa forhand.

Ved bytte/salg av leiligheten skal det utfares tilstandsrapport for vatrom, dvs
rom der vann er tilfgrt. | de tilfeller det ikke er lagt ved slik rapport, eller er
utfart noen form for godkjent rehabilitering av vatrom, skal dette anfares i
salgspapirene.

Alle leiligheter har fatt utlevert godkjent brannslukningsapparat og reykvarsler.
Det tilhgrer beboerens ansvar & sgrge for at disse er funksjonsdyktige til
enhver tid.

Det er ikke tillatt & sette mabler, s@ppel, papp og rester etter trevirke etc i
kjeller/loft eller kjellerrom/loftsrom/ganger. Det henvises til brannforskriftene
som klart setter grense for hva som kan lagres i slike rom. Hvis denne type
lagring pavises, vil styret sarge for bortkjaring for beboers regning!

@nskes det a flytte eller rive vegger i leiligheten skal styret farst sgkes om
godkjennelse, og dokumentasjon fra fagkyndig fremlegges.

Det er ikke tillatt med bruk av tredemglle og lignende utstyr, da slik bruk ikke
er forenlig med lydgjennomtrengning i betong i bygningsmassen.

Bestemmelser om ro i leiligheten

Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 22.00 og kl. 06.00, fra kl. 23.00 til kl.
07.00 pa lgrdager og dager far helligdager.

Sang, haylydt tale, musikkundervisning og musikkavelse er ikke tillatt mellom
kl 22.00 og kI 08.00 pa hverdager, og ikke pa sgn- og helligdager.
Musikkundervisning og sammenhengende gvelser som strekker seg over et
langt tidsrom tillates bare etter innhentet tillatelse fra styret og nar beboerne i
oppgangen har gitt sitt samtykke.

Det m4 ikke drives privat verkstedvirksomhet av noen art i leilighetene eller
annet sted pa lagets eiendom.

Banking, boring og bruk av stayende maskiner er tillatt:

Hverdager mellom kl. 08.00-21.00
Lardager mellom kl. 10.00-18.00
Son- og helligdager ikke tillatt



Renhold og seppel

» Soppel ma pakkes godt inn. Starre ting som pappesker/papir eller annet
papiravfall legges i de bla containerne ved Mellombglgen 60.

Det ma ikke kastes juletraer utenfor plenene og lignende.

Trappevask og rengjering av fellesarealer settes bort til rengjgringsfirma.
Tarkeloftene nyttes etter avtale mellom borettshaverne i oppgangen.
Veggdyrkontroll av leilighetene kan foretas nar styret finner det nadvendig.
Hvis en merker veggedyr eller annet utegy, ma dette straks meldes skriftlig il
styret. Eventuell utrydding av skadedyr belastes den ansvarlige.

Overlating av bruk

o Bruksoverlating ma godkjennes av styret.

« Brukeren ma ikke flytte inn far slik godkjenning foreligger.

« Borettshaveren har ansvar overfor borettslaget for alle skader og ulemper som
bruker pafarer borettslaget eller dets medlemmer.

Bruk av vaskeriet

o Vaskeriet kan benyttes til faglgende tider:

Hverdager fra kl. 08.00 - 22.00 (torketid til kl. 21.00)
Lardager fra kl. 08.00 - 20.00 (torketid til kl. 21.00)
Sendager fra kl. 12.00 - 20.00 (terketid til kl. 21.00)
Helligdager stengt

» Hvis vasketiden ikke er padbegynt innen en time etter fastsatt tid, kan andre
benytte seg av vasketiden.

o Maskiner, tarkeskap og tarketrommel er merket med nr. 1 og 2, og tilhgrer den

siden du vasker pa. Dette gjelder ikke hgyblokka.

Toy som ikke er tatt ned til fastsatt tid, vil bli fjernet.

Vasketiden mé& passes - hvis ikke, ma lasen fjernes.

Vennligst tark av vaskemaskiner og fjern lo i tarketromler.

Pa grunn av barns sikkerhet bar ikke barn vaere med i vaskeriet. | tilfelle tas

disse med pa eget ansvar.

o Det erikke tillatt & ta med DYR i vaskeriet.

Vedlikeholdsplikt og forsikringsansvar

Disse reglene stadfester hva som er Pynten Borettslags og andelshaverens ansvar
nar det gjelder vedlikehold og forsikring av bygninger og leiligheter, samt deres utstyr
og inventar.
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Andelseiers vedlikeholdsplikt

» Andelseier skal pa egen kostnad innenfor boligen og i ytre rom som harer til
boligen sarge for et forsvarlig indre vedlikehold. Andelseier er
erstatningsansvarlig for skader pa boligen pa bakgrunn av manglende
vedlikehold. Borettslaget har rett til & foreta inspeksjoner for & kontrollere at
andelseier oppfyller sin vedlikeholdsplikt.

« Indre vedlikehold omfatter istandsetting og oppussing av boligen med dgrer,
ruter, vinduer, laser, ngkler, elektriske ledninger med tiloehar fra boligens
sikringsskap, inkludert sikringer og sikringselementer, kraner, servanter,
vannklosetter og badekar/dusj. Det er ikke lov til & fjerne radiatorer som er
tilknyttet felles varmeanlegg. Til indre vedlikehold regnes ogsa all fornying av
tapet, maling og gulvbelegg inne i leiligheten. Andelseier er selv pliktig til &
vedlikeholde ledninger og innretninger som vedkommende selv har satt opp.

« Andelseier er selv ansvarlig for oppstaking av innvendig kloakkledning fra og
med egen vannlas/sluk og frem til borettslagets fellesledning.

» Alt arbeid som andelseieren plikter & utfgre, skal vedkommende foreta uten
ugrunnet opphold og pa en mate som er handtverksmessig forsvarlig.
Oppfyller vedkommende andelseier ikke sin vedlikeholdsplikt eller at skader
som en er pliktig & utbedre ikke blir utbedret, kan borettslaget la arbeidet
utfares pa4 vedkommende andelseiers regning og kreve erstatning.

Borettslagets vedlikeholdsansvar

« Borettslaget har ansvaret for vedlikehold av alle utvendige bygningsdeler,
trapperom og fellesrom i loft og kjeller, piper og luftekanaler, vannanlegget
fram til avgrening fra hovedrgr, avigpsrer fram til klosett og sluk, alle rar som
originalt er innstapt, elektrisk fellesanlegg med stigeledninger fram til
hovedbryter, elektriske ledninger i leilighetene som ligger i rar (skjult anlegg),
fellesantenneanlegget fram til tilkoplingskontakt i leiligheten,
porttelefonanlegget fram til telefonapparatet i leiligheten, vaskeriene og
maskiner og utstyr i disse, alle oppmerkede parkeringsplasser samt
grontanlegg og adkomstveier.

Borettslagets forsikringsansvar

« Borettslagets forsikring dekker skader pa bygningene. Den dekker vannskader
pa fast inventar i leilighetene som skyldes plutselig brudd i vannledning eller
varmtvannsbereder. Med fast inventar menes gulv, tak, vegger, kijgkkenbenker
og skap, dgrer og annet fast montert inventar. Den dekker ikke skade pa
mebler og lesgre. Den dekker heller ikke skade som skyldes darlig
vedlikehold, f.eks. skader etter langvarig lekkasje. Forsikringen dekker
elektrisk fellesopplegg fram til leilighetens hovedbryter, samt maskiner og
utstyr i vaskeriene, dog ikke beboernes vasketay.



Andelshaverens forsikringsansvar

Andelshaveren ma selv sgrge for forsikring av mebler og lgsare i sin leilighet, i
loft og kjellerboder, i sportsrom, samt tay som befinner seg i vaskeriet.
(Hjemforsikring).

Dessuten ma forsikringen gjelde elektriske apparater, vann og avlgpsutstyr i
leiligheten.

Fortolkning

Forsikringspolisene har hgyere prioritet enn disse regler.

Baderomstak

Bad

Reparasjon av skader i maling og murverk i baderomstak som skyldes
vanninntrenging fra utenforliggende leilighet, forarsaket av f.eks. tett sluk,
feilaktig lagt, eller darlig vedlikeholdt badegulvbelegg, eller andre feil i vann og
avlgpsinstallasjonene, skal i sin helhet bekostes av eieren av den leilighet som
har forarsaket skaden. Unntatt er skader som dekkes av borettslagets
forsikring. Dette gjelder plutselig vannutstramming fra hovedvannrgr og
hovedavlgpsrar, samt andre rgr som ligger innstapt i bygningens
betongkonstruksjoner. Det henvises forgvrig til borettslagets vedtekter, §5-3.

Eiers ansvar

Vi minner om eiers ansvar nar det gjelder lekkasjer og fuktskader i forbindelse
med bad/dusj.

Diverse

Nar skader pa borettslagets eiendom eller eiendeler kan tilbakefgres pa en
bestemt person, vil vedkommende bli gjort ansvarlig for skaden.
Vaskemaskiner bgr sta i rom med sluk.

Ved skade i leiligheten — ta kontakt med styret eller direkte med Gjensidige
Forsikring pa tlf. 03100. Egenandel ved skader skal betales av andelseieren,
for tiden kr 10.000,-. Se ogséa under punktet som omhandler vedlikeholdsplikt.
Vi henstiller til beboerne om & fglge med pa borettslagets

hjemmeside: www.vibbo.no/83.

Klager skal sendes skriftlig til styret.
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Postkasseskilt og skilt ved utvendig ringeknapp skal veere etter borettslagets
norm. Disse kan bestilles pa hjemmesiden var eller hver tirsdag mellom K.
20.00 og 20.30 i styrerommet.

Nye andelseiere far skiltene gratis.

Klistrelapper pa ringeklokkeskilt og postkasser er IKKE TILLATT og vil bl
fiernet.

Ngkler til utgangsder kan kjgpes pa styrerommet tirsdager mellom kl. 20.00 og
20.30.

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt. Disse
reglene skal sikre beboerne orden, ro og hygge i hiemmene.

Dyreholdsregler

Alle dyreeiere er pliktig til & registrere hunden/katten. Dette kan gjores ved &
mgte opp hver tirsdag mellom kl. 20.00 og 20.30 i styrerommet, eller ved a
sende en mail til pynten@styrerommet.no

Hund og katt skal alltid fares i band innenfor borettslagets eiendom, samt at
den ma fares av en person som har kontroll over dyret.

Det er ikke tillatt & holde mer enn en hund av gangen.

Hundeeiere er erstatningspliktige for enhver skade som hunden méatte pafere
personer eller eiendommen.

Det er ikke tillatt & holde kamphunder.

Dyreeiere er forpliktet til & sette seg inn i bestemmelser for Oslo kommune.
(Politivedtektene samt viltlov).

Ved berettigede klager pa dyreholdet, minner vi om at dyrehold er en del av
husleiekontrakten, og betraktes som mislighold av denne.

Alle klager sendes skriftlig til styret for behandling, og eventuelt oversendes til
den valgte dyrekomité.

Innsigelser hvor legeerklzeringer fremlegges fra oppgangens beboer/e ma
respekteres av sgker av dyrehold.

Retningslinjer for opprykk til ledig leilighet

Ledig leilighet tildeles den sgker som har best ansiennitet i borettslaget.
Stiller to eller flere andelseiere likt, blir ansienniteten i OBOS lagt til grunn.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 30.07.2025
Bruker: FME A
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

regulering i vertikalniva 2

1stilt for: Eiend

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er

byggesak.

PlottID/Best.nr: 146143/ 86516189

ing. Kan ikke brukes til

bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

Se tegnforklaring pa eget ark

Adresse: MELLOMB@LGEN 30

Deres ref.: 13376/
TOSKJ@MSAKTV

Gnr/Bnr: 159/137

Kommentar:
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Reguleringskart

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

A — Kartet er 1stilt for: Eiend. tning. Kan ikke brukes til
byggesak.
sone 32 PlottID/Best.nr: 146143/ 86516189 Deres ref.: 13376/
Adresse: MELLOMB@LGEN 30 TOSKJ@MSAKTY
Kommentar:

best.

Gnr/Bnr: 159/137




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skilaype

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn

1110 - Boligbebyggelse

1161 - Barnehage

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
1801 - Bolig/forretning

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

3060 - Vegetasjonsskjerm

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

Grense for bebyggelse

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Frisiktlinje

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
Inn-/utkjering

Avkjorsel

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert meneretning
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Deres ref.: 8660384 Var ref.: 0083-1-415 Dato: 31.07.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Pynten Borettslag
Organisasjonsnr: 948976242

Andelseier: Sterenschuss, Rita

Medeier:

Leilighetsnummer: 415

Adresse: Mellombglgen 30, 1157 OSLO
Andelsnummer: 438

Gnr. 159

Bnr. 137

Borettsinnskudd: Kr. 7 900,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: - polisenummer . 20711053

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Sikringsordning: GBF

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Borettslaget kan endre felleskostnadene med en manedes skriftlig varsel. Styret har i budsjettmete besluttet & oke kat
001 + 10% fra 01.01.2025. Styret har sgkt om refinansiering og fatt innvilget kr 36 000 000 ekstra i Ian (Totalt kr 152 000
000) . Dettte er utbetalt og fordelt pa andelseierne 21.11.24. Varmtvann, fyring og varme pa bad (vannbaren varme) er
inkludert i felleskostnadene. Strgm gar pa egen maler, betales av andelseier. Innkreving eiendomsskatt: | manedene
mai, juni, september og november palgper det eiendomsskatt pa enkelte leiligheter i borettslaget. Dette fremkommer
som egen kategori pa felleskostnadene i disse manedene OBOS tildeler parkering og garasje. Garasje innskudd 2000,-.
Ved henvendelser oef@obos.no Parkering falger leiligheten: NeiSelger ma si opp skriftlig med 1 kalendermaneds
varsel. Utflytter ma sende skriftlig oppsigelse til oef@obos.no Boligselskapets hjemmeside https://vibbo.no/Pynten IN-
lan gjelder KUN for boliger i hgyblokka. (de fleste har kun et mindre belgp igjen, og det anbefales ikke & nedbetale
ekstraordinzert. Lanet lgper til 2027). Heftelse som gar pa ventilasjon - Gjelder lufteventiler og luftespalter i dorl
forbindelse med vatromsrehabiliteringen besluttet man samtidig & optimalisere eksisterende naturlig oppdriftsventilasjon
i den enkelte leilighet. Det vil si at man apnet alle opprinnelige tilluftsluker i leilighetene (i yttervegg). | tillegg serget man
for luftespalter under der til soverom og stue. Dette for at Iuft fra tilluftventiler skal sirkulere fritt til avtrekksventiler pa bad
og kjgkken. Bade lufteventiler og avtrekksventiler er et krav i Plan- og Bygningsloven (ogsa i 1960 da borettslaget ble
bygd). Borettslaget vil ikke patvinge noen denne Igsningen, men satt det som krav at ventilen pa utsiden av ytterveggen
ma monteres. Dette for at fasadene skal bli like fra utsiden i hele borettslaget. Dersom ventilasjonen ikke er bygd om
kan borettslaget ga pa kjgper og kreve at ventilasjonslukene apnes for andelseiers regning. | boliger der det ikke er
montert lufteventiler og luftespalter under der til soverom og stue ma kjgper signere pa en erkleering. Erklaeringen som
er utarbeidet av borettslaget. Signert erklaering ma sendes borettslagets styre i forbindelse med forespgrsel om
godkjenning av ny andelseier. NB: Ved manglende ventilasjon er det ikke fgrst og fremst bygningskonstruksjoner som
blir skadet, men det er den som bor i leiligheten som kan ta skade av manglende ventilasjon, som for eksempel
luftsveisplager som astma. Ved henvendelse til styret i borettslaget vil megler kunne fa oppgitt hvilke boliger dette
gjelder. Pynten borettslag er energimerket. Det betyr at det mulig a fa et energimerke utviklet av tekniske eksperter i
OBOS Prosjekt. Spare bad: Det gjgres oppmerksom pa at garanti fra entreprengr Sansbygg AS ikke gjelder for bolig
129, 234, 413 og 414, utover det arbeid som entreprengr har utfert i boligen. Garanti/reklamasjon pa disse bad ma
rettes til den entreprengr/firma som utfgrte arbeidet i sin tid. Det gjgres ogsa oppmerksom pé at det ikke er foretatt noye
vurderinger av utfgrelse av eksisterende bad pa disse boligene. De det gjelder har signert en aksept som oppbevares



av borettslaget. Forretningsferer kan ikke innesta for & ha en fullstendig oversikt over hvilke boliger dette gjelder, sa
dette ma megler fa opplyst av selger pa salgstidspunkt. | ordineer generalforsamling 26.04.2007 ble det besluttet at det
ma fremlegges dokumentasjon fra fagkyndig nar en vegg skal rives. | tillegg ma det sgkes styret om godkjennelse.
Radgiver Siv Heim godkjenner nye andelseiere, mail sendes siv.heim@obos.no ved melding om fraveer send til
oef@obos.no OBS! VIKTIG! Borettslagets fellesgjeld er plassert i et NIBOR-lan i Danske Bank. Nedbetalingsplan
reforhandles jevnlig (ca. 1 gang i aret).

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Danske Bank
Lanenr.: 84504514624
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,25%
Restsaldo 365 118,00
Innfrielsesdato: 30.05.2027
Type rente: Flytende rente

Terminer i aret:

2

Bank: Danske Bank
Lanenr.: 84504274909
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,15%
Restsaldo 152 000 000,00
Innfrielsesdato: 30.06.2051
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 836,00,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 4 836,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 137,-
Fradragsberettigede kostnader: 11 000,-
Annen formue: 34 857 .-
Gjeld: 265 021,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Danske Bank
Lanenummer: 84504514624
Restsaldo: 0,00
Kapitalkostnader: 0,00

Bank: Danske Bank
Lanenummer: 84504274909
Restsaldo: 264 763,00

Kapitalkostnader:

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 264 763,00,-, pr. dags dato.
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For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Siv Heim pr. e-post:
siv.heim@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjopsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkiop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Henning Mark Werner, e-post: hmwerner@getmail.no

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk for sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for a erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Mellombglgen 30
Postnr 1157
Sted Oslo

Leilighetsnr. 416

Gnr. 159

Bnr. 137

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2018-846527

Dato 15.01.2018

Eier Morten Q@ien

Innmeldtav. OBOS Prosjekt AS v/ Fredrik Thorbjernsen
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

1958

57,0

Ikke angitt

Eksisterende bygg
Ikke angitt Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.006

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Mellombglgen 30

Postnr/Sted: 1157 Oslo
Leilighetsnummer: 416

Bolignr:

Dato: 15.01.2018 14:10:02
Energimerkenummer: A2018-846527
Ansvarlig for energiattesten: Morten Qien

Energimerking er utfart av: OBOS Prosjekt AS v/ Fredrik Thorbjernsen

Gnr: 159
Bnr: 137

Seksjonsnr:

Festenr:
Bygnnr:

Enhet Inngangsverdi

Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1958

Bygg standard
Type bygg

Eksisterende bygg

TEK Standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg false
Er vurdering opplastet false
Dato for opplastning

Varmeanlegg false
Er vurdering opplastet false
Dato for opplastning

Kjgleanlegg false
Er vurdering opplastet false
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg false
Er vurdering opplastet false

Dato for opplastning

Areal yttervegger 52 m?
Areal tak 57 m?
Areal gulv 0 m2
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 11 m?
Oppvarmet BRA 57 m2
Totalt BRA 57 m2
Oppvarmet luftvolum 127 m3
U-verdi for yttervegger 0,29 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,39 W/(m2-K)
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

U-verdi for gulv

0,00 W/(m2-K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

1,99 W/(mzK)

Arealandel for vinduer, darer og glassfelt

19,2 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(mzK)

Normalisert varmekapasitet

216,1 Wh/(m2K)

Lekkasjetall 1,501/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 0%
frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m?/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 2,50 kW/(m3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 mé/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

74 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24h
Driftstid lys 16h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m2
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 1,00

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)
Varmefordelingssystem

Direkte elektrisk; Olje; Biobrensel;
Vannbéren oppvarming;




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,10
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,10
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,10
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,10
olijebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,73
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fjernvarmebaserte 0,90
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,80
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,80
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,73

varmesystemet.

Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibeerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 30.5.2017
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,006
Produsent / leverandor ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Navn person

Fredrik Thorbjarnsen

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 147,0
Ventilasjonsvarme 0,0
Driftstid varmtvann 29,8h

Vifter 10,3
Pumper 0,5
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romekjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 216,5
Beregnet levert energi ved normalisert klima 15809 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 277,35 kWh/(m?2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 13541 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 277,35 kWh/(mz2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 15809 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Smd¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3387 kWh/ar
Olje 1380 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 11041 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 15809 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 20 %

93



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Mellombglgen 30 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1157 OSLO Saksbehandler: Torbjgrn Skjgren
Telefon: 913 52 399
Oppdragsnummer: E-post: torbjorn.skjoren@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



