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Strandgata 60, 4307 SANDNES

SANDNES SENTRUM - Koselig

enebolig med gangavstand til de
fleste fasiliteter




Eiendomsmegler MNEF

Joveig Junge

Mobil 932 11920
E-post  joveigjunge@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes

Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Strandgata 60

Kr 2990 000,
Kr76 140,

Kr 3 066 140,
Randolf Lea
Anita Lea

Enebolig

Eiet

1920

105/124 kvm
287.1 m?

2

5

Gnr. 111, bnr. 931
1412250188

Koselig enebolig med
gangavstand til de fleste
fasiliteter

Innhold: 1.et.: Entré, stue, kjgkken, bad og bod med utvendig adkomst.
2.et.: Gang, toalettrom, 2 soverom og kott.
Underetasje: Gang, bad, sovealkove, stue og kjgkken.

I tillegg er det et uthus/garasje pa 25 kvm.

Liten og koselig enebolig opprinnelig fra 1920. Boligen gér over tre
etasjer og underetasjen er innredet som leilighet (ikke godkjent).
1.etasje er oppgradert med nyere guly, kjgkken og bad som pusset
opp av fagfolk i 2009. Taket er ogsd i fglge eier nytt i 2011 og utfgrt av
fagfolk.

Boligen har en meget sentral beliggenhet med gangavstand til
Sandnes sentrum med togstasjon og de fleste fasiliteter.

Den nye bussveien ligger like ved boligen og skal etter planen veere
klar varen 2026 og tar deg til Sandnes, Stavanger og Forus.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 51
Nabolagsprofil. . ... .. ... .. . ... 141
Budskjema ... ... .. ... .. ... 149
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 105 m?
BRA - e: 19 m?

BRA totalt: 124 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-i: 33 m2 Gang, bad, sovealkove, stue og kjokken.

1. etasje
BRA-i: 38 m2 Entré, stue, kjgkken og bad.
BRA-e: 19 m2 Bod med utvendig adkomst

2. etasje
BRA-i: 34 m? Gang, toalettrom, 2 soverom og kott

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
287.1 m2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet eiet tomt.
Eiendommen har usikre grenser, se vedlagt eiendomskart med grenser.

Beliggenhet

Strandgata 60 byr pa en perfekt kombinasjon av nzerhet til sjg og by. Her bor du med
bare noen fa minutters gange til sentrum, Lurabyen eller Kvadrat i motsatt retning. |
tillegg har du enkel tilgang til sjigpromenaden, som inviterer til flotte turmuligheter.

Bygningene omkranser et skjermet og innbydende atrium med utsikt mot sjgen. Her
kan du nyte vakker utsikt og fantastisk sol pa en romslig balkong eller i din egen stue.

Med enkel tilgang til E39 og hyppige bussavganger, er det lett 8 komme seg rundt i
regionen.
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| Strandgata i Sandnes blir det store endringer med bygging av bussveien, som fgrer til
nye fortau, sykkelveier, og en mer moderne bykjerne, samtidig som det pagar et stgrre
leilighets- og utviklingsprosjekt med flere bygg ved fjorden, med planlagt ferdigstillelse
av bussvei-strekningen rundt arsskiftet 2025/2026, og boligprosjekter starter opp
sommeren 2026 med ferdigstillelse i 2028.

Tv/Internett
Riks TV og Telenor bredband.
Eier opplyser om at det er mulighet for & fa fiber fra Lyse i forbindelse med bussveien

Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa finn.no eller ta kontakt med megler.

Det vil bli godt skiltet med Aktiv eiendoms visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, tomannsboliger og leiligheter

Barnehage/Skole/Fritid
Konferer Sandnes kommune

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon med bussvei like utenfor dgren og gangavstand til
togstasjon

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Tre og mur, se forgvrig tilstandsrapport utfgrt av takstmann Asbjgrn Frafjord

Innhold

Innhold: 1.et.: Entré, stue, kjgkken, bad og bod med utvendig adkomst.
2.et.: Gang, toalettrom, 2 soverom og kott.

Underetasje: Gang, bad, sovealkove, stue og kjgkken.

| tillegg er det et uthus/garasje pa 25 kvm som er innredet med to rom.

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
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tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Utvendig

Taktekking, TG2

Taktekkingen er av tegltakstein. Profilerte stalplater (med rust) over tilbygg/bod. Taket
er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Flere taksteiner er lgse og ligger ikke i rett stilling.

Tiltak

- Tiltak:

- Yttertaket bgr kontrolleres av fagperson, og Igse taksteiner ma rettes og festes for a
hindre at steinene lgsner eller faller ned, noe som kan medfgre fare for personskade
eller skade pa bygningens konstruksjon.

Nedlgp og beslag,TG2

Takrenner og nedlgp i plast av eldre dato.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Krav til sngfangere kom i 1949-forskriften for en begrenset del av taket. | dette
omradet har det ikke veert normal praksis @ montere sngfangere fgr i 2010-forskriften.
Tiltak

- Tiltak:

- Det anbefales @ montere sngfangere over gangareal for & unnga skader etter sngras
fra taket.

Veggkonstruksjon,TG2

Veggene har tammerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Det er registrert redusert luftespalte enkelte steder og tildels stor spalte uten
musetetting andre steder. Original tammervegg er synlig stedvis i luftespalten. Det er
ikke vindtetting pa temmervegg, denne er mest sannsynlig utforet innvendig og antatt
etterisolert, ukjent mengde isolasjon. Den totale veggoppbyggingen etter
oppgraderingen i 2009 er ikke kjent og ikke dokumentert.

Tiltak

- Andre tiltak:
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- Det bor etableres tilstrekkelig lufting og musetetting i nedre kant av kledningen for a
hindre fuktskader og skadedyr i konstruksjonen. Det anbefales a fremskaffe
dokumentasjon pa veggoppbyggingen etter oppgraderingen i 2009, da manglende
dokumentasjon gir usikkerhet om utfgrelse og isolasjonsmengde, noe som kan
medfgre gkt risiko for fukt, varmetap og redusert levetid pa konstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft, TG2

As-tak i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Tiltak

- Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

- Lufting/ventilering bgr forbedres.

- Lufting/ventilering bgr forbedres for a sikre tilstrekkelig ventilasjon av
takkonstruksjonen. Tiltak bgr ogsa iverksettes for & hindre tilkomst av skadedyr til
konstruksjonen. Darlig ventilering og skadedyraktivitet kan fgre til fuktskader, rate og
redusert levetid pa takkonstruksjonen.

Vinduer, TG2

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- De fleste ytre rammer er skiftet i 2022, et vindu i stue har rateskader i ytre ramme
(TG3) og vindu i gang 2. etasje og kjellervinduer er av gammel argang. Koplede vinduer
med to enkle glass ma ikke sammenlikgnes med vinduer som har isolerglass med
tanke pa energieffektivitet etc.

Tiltak

- Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

- Vinduet i stuen med rateskader i ytre ramme bgr utbedres eller skiftes for a hindre
videre forringelse og potensiell inntrenging av fukt, noe som kan fgre til ytterligere
skader pa konstruksjonen. Eldre vinduer i gang i 2. etasje og kjellervinduer bgr
vurderes for utskifting eller vedlikehold, da de har redusert energieffektivitet og kan
medfgre gkt varmetap og hgyere oppvarmingskostnader.

Andre utvendige forhold, TG2

Utvendig bod m.m.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er etablert diverse takoverbygg inntil boligen, samt utvendig bod som, iflg selger,
ikke er omsgkt og tilbyggene har en ufagmessig utfgrelse der baerende konstruksjoner
er underdimensjonerte m.m.

Tiltak

- Tiltak:
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- Det bgr innhentes ngdvendige godkjenninger fra kommunen for tilbyggene, samt
foretas fagmessig utbedring av baerende konstruksjoner som er underdimensjonerte.
Manglende tiltak kan medfgre risiko for konstruksjonssvikt, redusert sikkerhet og
potensielle palegg fra myndighetene.

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv pa grunn i betong.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskijell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Gulvi 1. etasje er avrettet i stue/kjokken. Gang er ikke avrettet og har skjevheter pa
over 30 mm gjennom rommet.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Radon,TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Tiltak

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rom Under Terreng,TG3

Gulvet er av betong. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen. Fuktkontroll er foretatt i apning i vegg med tilkomst til
hovedstoppekran og bak bereder ved kjskkenet. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 22% og 18 %.

Vurdering av avvik:

- Det er gjennom malinger pavist hagyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er
derfor ikke foretatt hulltaking

- Kjelleren er i dag innredet og brukt som utleiedel. Dette er ikke godkjent av
kommunen. Kjelleren har hatt en utfordring med inntrengning av vann fra terrenget
eller grunnen. Som bgtende tiltak er det etablert pumpekum i stue/kjgkken og
pumpegrop ved inngangsdgr til kjelleren som man har benyttet ved behov. Det kan se
ut som faren for inntrengning av vann har avtatt etter omleggingen av gata utenfor til
bussvei. Overflater pa gulv er betong for & unnga skader pa andre typer overflater ved
vanninntrengningen.

Tiltak

- Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa
eventuelle skader.

Strandgata 60



- Det bar gjennomfgres ytterligere undersokelser for a kartlegge omfanget av
fuktproblematikken og arsaken til det hgye fuktnivaet i treveggene. Tiltak for & utbedre
fuktskader og hindre videre vanninntrengning ber iverksettes for & redusere risikoen
for rate, muggdannelse og skader pa bygningskonstruksjonen. Videre bruk av kjelleren
som utleiedel bgr ikke skje fgr forholdene er utbedret og godkjenning fra kommunen
foreligger, da ulovlig bruk kan medfgre palegg om tilbakefgring og gkonomiske
konsekvenser. Kjellere med denne fuktproblematikk bgr ikke innredes med organiske
materialer som ikke taler fukt. Datidens drenering og utvendig fuktsikring av grunnmur
er ikke beregnet for innredning av kjeller.

Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Innvendige trapper, TG3

Boligen har malt tretrapp med teppebelagte trinn.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tiltak

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- Handlgper bar monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
Kostnadsestimat : Under 20 000

Vatrom

2. etasje > Bad

Generell, TG3

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Tiltak

- Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som
oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes og
dokumenteres.

- Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tdle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

1. etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 12 mm.
Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 12
mm.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
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dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Tiltak

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

1. etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Tiltak

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut
og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig
a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Kjeller > Bad

Overflater vegger og himling, TG3

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

- Det er registrert synlige tegn pa fukt-/rateskader.

Tiltak

- Paviste fuktskader kan fgre til muggvekst over tid, noe som kan pavirke inneklimaet.
Dersom skadene utvikler seg, kan dette svekke bygningens konstruksjon og medfgre
stgrre skader pa tilstgtende konstruksjoner.

- Rateskadet treverk ma skiftes.

Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000

Kjeller > Bad

Overflater Gulv,TG2

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall er malt til 6 mm fra
dor til sluk. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 12 mm.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet
Tiltak

- Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for
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brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kjeller > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut
og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig
a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

- Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle
lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

- Membran og sluk bgr vurderes for utskifting, da mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert. Konsekvensen av a ikke utbedre dette er gkt risiko for lekkasjer og
fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Ut fra generell tilstand pa baderommet og
kjellerinnredning vil det vaere naturlig & renovere kjelleren, samt baderom i sin helhet.

Kjeller > Bad

Ventilasjon, TG2

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved degr.

Tiltak

- Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt
pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

Kjeller > Bad

Tilliggende konstruksjoner vatrom,TG3

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Vurdering av avvik:

- Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Tiltak

- Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.
Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000

Kjgkken

1. etasje > Stue/kjokken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Vurdering av avvik:
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- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
- Det er registrert oppsvellinger etter vannsgl pa enkelte skap/skuffer.

Tiltak

- Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kjeller > Stue/kjgkken

Avtrekk, TG2

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen

Tiltak

- Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Det anbefales a fa vannledningene kontrollert av fagperson, og eventuelt vurdere
utskiftning ved behov. Konsekvensen av & ikke utbedre er gkt risiko for lekkasjer og
vannskader, da eldre vannledninger kan ha redusert levetid og vaere mer utsatt for
skader.

Avlgpsrer,TG2

Det er avlgpsrer av plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Tiltak

- Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannstanken er pa 200 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg,TG2
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Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

21.Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Kommentar:

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar:Anlegget er skiftet i 2008 iflg. eiers egenerklaering.

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

Kommentar:

3.Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Kommentar:

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Nei

Kommentar:

6.Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

Kommentar:

7.Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

Kommentar:

8.Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Kommentar:

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Kommentar:

14.Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

Kommentar:

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Kommentar:
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16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar:Pga. alder pa det elektriske anlegget og manglende dokumentasjon
anbefales en utvidet el-kontroll.

Utstyr for varsling og slukking av brann, TG3

6-kilos brannslukkingsapparat og reykvarsler i boligen.

17.Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Kommentar:

18.Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

Kommentar:

19.Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Kommentar:

20.Er det skader pa rgykvarslere?

Nei

Kommentar:

Kostnadsestimat : Under 20 000

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG2

Dreneringen er fra 1920.

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av
underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

- Det bgr etableres ny drenering og utvendig fuktsikring av grunnmuren for & redusere
risikoen for fuktinntrengning, rateskader og forringelse av kjellerens konstruksjon.
Manglende tiltak kan fgre til gkte vedlikeholdskostnader og redusert levetid for
bygningen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent alder og type. Det er offentlig vann- og avigp
via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
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- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i eget gardsrom

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Vedovn og varmepumpe i stue, ellers elektrisk

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
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eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3290 000

Kommunale avgifter
Kr 12 799

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer vann, avilgp, feie og renovasjon.

Info formuesverdi
Det foreligger ikke opplysninger om formuesverdi i skatteetatens register.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strem, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 111, bruksnummer 931 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/111/931:
05.02.1920 - Dokumentnr: 900007 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:1108 Gnr:111 Bnr:952

01.01.2020 - Dokumentnr: 754030 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:111 Bnr:931

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Pa grunn av boligens alder foreligger det ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig
kan brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at
ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfgrte tiltak vil kommunen fremdeles kunne
forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og
eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Det foreligger ikke bygningstegninger og rominndelingen er i henhold til
tilstandsrapport.

Huset er verneverdig kategori A ifglge eier.

Lite sveitserhus av sandneskassetype fra rundt 1920, i Altonafeltet.

Lite sveitserhus av sandneskassetype. Pa tomt skilt ut 1920, vises pa Krums kart
datert 1913. Del av hagebyen Altonafeltet. Moderniserte vinduer er fgrt tilbake
opprinnelig type. Huset er en fin representant for utbredt hustype i Sandnes. Det er et
viktig element i kulturmiljget Altonafeltet. Huset har hgy kunnskapsverdi med seerlig
vekt pa sosialhistorie og opplevelsesverdi som et viktig element i bybildet pa
Norestraen.

Verneverdig.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig med fglgende planer for omradet:
Kommuneplaner Id 202005 Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038 Plantype 20 -
Kommuneplanens arealdel Status 3 - Endelig vedtatt arealplan Ikrafttredelse 05/15/
2023, Reguleringsplaner Id 93109 Navn Reguleringsplan for Norestraen Plantype 30 -
Eldre reguleringsplan Status 3 - Endelig vedtatt arealplan lkrafttredelse 08/27/1996. Id
2016102, Detaljregulering av bussvei fra Kvadrat til Sandnes sentrum Plantype 35 -
etaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan lkrafttredelse 03/14/2022
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Planld 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Delarealer

Areal 287.07 kvm

Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 287.07 kvm

Hensynsonenavn H570

Kpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmiljg
Areal 287.07 kvm

Hensynsonenavn H570

Kpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmiljg
Areal 287.07 kvm

Hensynsonenavn H310_3

Kpfare 310 - Ras- og skredfare

Areal 266.65 kvm

Hensynsonenavn H320_3

Kpfare 320 - Flomfare

Areal 287.07 kvm

Hensynsonenavn H190_1

Kpsikring 190 - Andre sikringssoner
Areal 154.3 kvm

Hensynsonenavn H220

Kpstoy 220 - Gul sone T-1442

Areal 68.07 kvm

Hensynsonenavn H210

Kpstoy 210 - Rgd sone T-1442

Areal 262.86 kvm

Omrnavn

Kparealformal Bolighebyggelse

Areal 24.21 kvm

Omrnavn

Kparealformal Veg

Id 93109

Navn Reguleringsplan for Norestraen

Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08/27/1996 00:00:00

Bestemmelser Gjeldende_bestemmelser_93109.pdf
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Delarealer

Areal 53.83 kvm

Feltnavn

Regform 661 - Bevaring av bygninger
Areal 257.34 kvm

Feltnavn

Regform 110 - Boliger

Id 2016102

Navn Detaljregulering av bussvei fra Kvadrat til Sandnes sentrum
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 03/14/2022 00:00:00

Delarealer

Areal 2.71 kvm
Bestemmelseomrnavn #20

Objtype PbIMidIByggAnleggOmrade
Areal 1.38 kvm

Bestemmelseomrnavn #1
Rpbestemmelsehjemmel 6 - Verneverdier generelt
Areal 29.72 kvm

Hensynsonenavn H570
Rpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmiljg
Areal 29.72 kvm

Hensynsonenavn H320_6

Rpfare 320 - Flomfare

Areal 4.24 kvm

Feltnavn B14

Rparealformal 1110 - Bolighbebyggelse
Areal 1.38 kvm

Feltnavn B8

Rparealformal 1110 - Bolighbebyggelse
Areal 24.1 kvm

Feltnavn o_F30

Rparealformal 2012 - Fortau

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 140 (Omkostninger totalt)
93 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
95 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 066 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 083 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 085 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 76 140

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
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utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,8 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19.900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Joveig Junge
Eiendomsmegler MNEF
joveig.junge@aktiv.no
TIf: 93211 920

Ansvarlig megler bistas av
Joveig Junge
Eiendomsmegler MNEF
joveig.junge@aktiv.no

TIf: 93211 920

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204

Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
15.01.2026
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EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

I P\K-b'\v <ien dOPv\ Oppdragsnr. | {4 12250l &g

S

2.1

22

23

24

25

[Stand gara GO |
Postnr. Sted l W\JV\QS ‘

Er det dedsbo? [N Nei (] Ja
Salg ved fullmakt? [FNei [] Ja
Har du kjennskap tit eiendommen? [] Nei &Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? : Hvor lenge har du bodd i boligen? — A Mnd

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei ] 1a

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Polise/avtalenr,
Selger 1 Fornavn ’ G-\> ;b\ (\: LOLY @ | Etternavn | LE -f\ |
Selger 2 Fornavn I A N i TA W ‘ Etternavn | Lt'_‘_A |

P@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmadl som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader? /
20|

[ Nei wja Beskrivelse } Q)n‘[l L(,\Cu(_f [A's lf\_u L UU."M")\C{Q Sbde (% hu(;’,u"‘_ﬂu')t\,\ ] @L;/LLO(JWI(’&

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, g3 til punkt3. j 2ol S

HNei []Ja Beskrivelse I . 7

Redegjer for arstallet og hva som ble gjort:

e ety PPNy
¥ “\u )
sesavese | 9013 (Randelf Logdo biad Ll L’f‘ado CH ek g i Rk a¢ pp
Ble tettesukt/membran/sluk oppgradert/fornyet’ I- o
[ nei iJJa Beskrivelse I 'pjlc ‘Y’){".“ﬂ Unon o, btﬁ‘“ ‘“)LLL;"t NG .”‘S ‘

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

sescvase | Bad \yellel (Rondoly byade ) thelp do(lbeg Cnusier e s ) ]

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

I nei K 1a Beskrivelse |» u.\ < {\l-\_. | .uw(,'\ M Sen o ],-7‘_, l\cu‘« Bea \ fﬂﬁ U{Sk(\ +¢K L‘ZJJ.,
Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja | ca- 2.00‘] 1 -i‘{'"i, (/\/jﬂ ‘]u.rlk/ lJC’lO’)'cu J—u‘qc/
I&l(( ‘adv\ L’)G&l J E"'tr j;‘ 6"{"9 ?v{tr )

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei I¥Ja Beskrivelse 1 [ | 'IV)CXV»! S\C’-ﬂ‘. L S\M CLU.,DA }( ,Q;? \U}{\_ QO\&) ]

Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeld/eller vaert kontrol\ pa vann/avlgp? Hvis nei, gd wdere til punkts

"ENel m Ja Beskrivelse [ l

Initialer selger: ; [L { E L Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag): 1
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a1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
[INei [JJa Beskrivelse l j
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 handverker opplyses.
Beskrivelse L Q@(lé’f‘qc“-ié( : |
S. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, pvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere? ) / )
. ' . R’Gﬁr““ﬂ g 0 Lo Hen
o s [Ofsco st 200b0g 208 ITHEEE Vi tpunpe 2 o
, . _ - _ e A Ty
6. Kjenner du titom det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. datlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
&Nei la Beskrivelse | - A T
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[INei [XJa Beskrivelse
8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
,-a Nei [TJla Beskrivelse ‘
9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
@ Nei []la J ‘
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
B Nei [la Beskrivelse [ |

10.1 Har det vaert utfart arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

[INei [}]Ja Beskrivelse L |

10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses. ;
Beskrivelse [ﬁ%d’cl'j E,[dﬂ_ I{LL,M > ’P> v k\‘@ ']I(i'\\fm& ‘EMW/ %tt ‘EO\/V o~ M -

11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, g videre til punkt 12,

‘IE'Nei \fﬂja Beskrivelse | MU{“ l'..‘\ [idy {'ijl J{_-‘l L"\G,’,:" i l

111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | |

11.2  Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Nei Ja Beskrivelse ’ :./ 4 P [
CInei [ P ;,CLKCJ{‘QQ{)pa- nd \
12, Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
ﬁ] Nei [Tla Beskrivelse | ‘
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

[CINei []Ja Beskrivelse

'Re.ndf.q mvred thiu’ kel o loee |

14. Har du ladeanlegg/ladebaks for elbil i dag?

NNei [Ja Kommentar ‘ J

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

E] Nei [Jla Beskrivelse

Initialer selger: 2 \ 1/ KL Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag): 2
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16.

17.

18.

18.1

19.

19.1

20.

21.

22.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[JNei El.la Beskrivelse 1 {,“/ Cf‘(‘t’{lf.&_ k("rl.v'.é" S ,-0(
i —

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[XNei [Ja Beskrivelse ‘

Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei []la Kommentar ‘

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g3 videre til punkt 18.2.

Nei [la Beskrivelse |
Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
[INei [JJa Beskrivelse I

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?
.

NNei [Tia Beskrivelse [ '\/g i/ N
— il

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre tif punkt 20.

Siste malte radonverdi E

Nei [¥]Ja Beskrivelse ‘ 7 ‘ y
0 b4 )f I H_-df ELY. Sk AV S
Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei []Ja Beskrivelse I

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[Zg Nei []la Beskrivelse

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[XINei [Jla Beskrivelse

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper  vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjer:

KiNei [Jia Beskrivelse

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23,

24,

25.

26.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[CINei [Ja Beskrivelse ‘

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhoid vedr. eiendommen som kan medfgare gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[Nei [ia Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?
[INei [Jla Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[INet [T]Ja Beskrivelse J

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pé eget ark)

Qoil: iV copitoimankan Kigidwr . Raadeit §1%5¢ ~2lv - ol vwn nbaopuloks

N aan \f{<0~°l*cm KM Syl (kff‘”'ﬂ,_”?“/i’w . i by (% Sl VI, (VIS
Cop Groaaet nye ror Bussuec - 202213 7 Frk(a pe NIN O(Wu& inp @

kg . : h : - J .
Bic "erker & e, Hodde inp rercie o Do te % T’L}-&C«h'ﬁ&wﬁkﬁﬂ\" Tornm VR
Ru~aclf (St Joer ‘)"iv (Ble L Femcali't)

Y Rar L2 bt i keaged gabs. € pe

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

vikkhy pavie P!

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: ’P‘ L /\> Z‘ . Initialer kigper (ved oppgjersoppdrag):
~

a-

'N%) c)
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som eri henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfaile.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til  undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl § 20 {aksjeboliger).

& Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 mineder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller metlom personer som bor eller har bodd p3
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gj@re unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[] Jeg snsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring inht. vilkar.

- Y2027 [ B Hancines

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

O &

A RL

Initialer seiger: Initialer kjper (ved oppgjgrsoppdrag):




VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.07.2024

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1

1.1

1.2

1.3

1.5

21

2.2

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som faiger megleroppdraget,
nar salget ikke skjer som ledd i selgers nzeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som nzering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjeper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sasken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilhgrende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER
Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder for overtagelsen.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder far

overtakelse. Forsikringen Igper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 &r fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

- HVILKE SKADER SELSKAPET SVARERFOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjppekontrakten og/eller som fglger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARERFOR
Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjaper, eller for arbeider som

sikrede patar seg & utfare etter avtale med kjaper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av
sikrede elier kjeper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller utferelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som felge av darlig/mangelfuil rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tibehsr som skal felge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens saigssum, dog oppad begrenset til NOK 14,000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palept i forsikringstiden. Maksimalbelopet
gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes
direkte overfor kjaper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjeper far rett til & heve kjgpet, og kjgpesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved

selskapets restitusjon av kjgppesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt
til & foreta eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

SIDE1AV 3
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5.3
5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

71

7.2

73

7.4

8.1

Dersom kjspesummen er starre enn maksimalbelapet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve &
gjennomfere hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimalbelgpet kan restituere hele kjppesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfere hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
oppgjer meilom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 14 000 000,- med tillegg av renter
som nevnt i pkt. 5-5.

Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelepet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer
enn NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om
utbetaling til skadelidte (kjeper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avtalte om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for
avgjarelse av mangelskravet. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

* behandle kravet;

- utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

» prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om a ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere pélaper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjeper).

REGRESS | AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til Kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jir. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som fglge av forhold beskrevet under pkt.
7.1, oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjore det som er nedvendig for a sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsamt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i
samsvar med bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER . : =g
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.
SIDE2AV 3



8.2

8.3

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjgres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige
i henhold til gjeldende regeiverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med
personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det formal 4 administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller
andre krav etter lov. Dette kan inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel til
reassurandgrer, finansinstitusjoner, tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper i konsernet. Det kan vaere nedvendig & overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall
vil disse overfgringene vaere i henhold til de kravene som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er ngdvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon.
Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette vaere sa lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mete et krav knyttet til
forsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til 4 fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte SCOR Europe SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er SCOR Europe SE c/o Soderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte
adresse eller til dpo@soderbergpartners.com. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke
er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER TR ST S

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.

| forste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skeyen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er &
Izse tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil ferst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke l@ses i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Strandgata 60, 4307 SANDNES
(I SANDNES kommune

F gnr. 111, bnr. 931

Sum areal alle bygg: BRA: 149 m? BRA-i: 105 m?

et IR

Befaringsdato: 25.11.2025 Rapportdato: 07.01.2026 Oppdragsnr.: 12162-1784 Referansenummer: VB2334

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord Var ref: 009702

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fyprn foafd

Asbjgrn Frafjord
Uavhengig Takstingenigr

asbjorn@takst-team.no

924 05 207
COGNis, OGN/
‘ & & &%,
@

lII?TRVE. i 2 REV ¢

. A 3 f S SLENE

7

Norsk takst @WT{AL\\V Ean W
Oppdragsnr.: 12162-1784 Befaringsdato: 25.11.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12162-1784 Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 3 av 26
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 1920 fremstar som i normal stand og med noe
variert vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.

Pa bygninger med denne alder og konstruksjon vil man finne
skjevheter og ujevnheter, samt svekkelser i konstruksjoner som
er normal ut fra alder og konstruksjon.

| denne boligen er det utfordring med fukt i kjeller som i
hovedsak skyldes konstruksjonen der det ikke er tilrettelagt for
bruk av organiske materialer i rom under terreng med tanke pa
fuktsikring av grunnmur

og gulv pa grunn. Kjelleren er i utgangspunkter etablert som en
grovkjeller.

Enebolig - Byggear: 1920

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av tegltakstein. Profilerte stalplater (med rust) over
tilbygg/bod. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp i plast av eldre dato.

Veggene har tgmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

As-tak i trekonstruksjon.

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Bygningen har malte ytterdgrer.

Entrétrapp og utvendig kjellertrapp i betong.

Utvendig bod m.m.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv pa grunn i betong.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe. Vedovn i stue 1. etasje.

Gulvet er av betong. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det
er pavist avvik i konstruksjonen. Fuktkontroll er foretatt i apning i
vegg med tilkomst til hovedstoppekran og bak bereder ved
kjpkkenet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 22
% og 18 %.

Boligen har malt tretrapp med teppebelagte trinn.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad 2. etasje:
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 12162-1784

Befaringsdato: 25.11.2025

TAKST TEAM AS
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Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Bad 1. etasje:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 12 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 12 mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Baderommet har massive tammervegger pa
tilgjengelige vegger.

Bad kjeller:

Ingen dokumentasjon foreligger.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall
er malt til 6 mm fra der til sluk. Heydeforskjell fra toppen av sluket
til toppen av membranen ved dgrterskelen er 12 mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet i kjeller har enkel innredning med glatte fronter. Det er
kjpleskap og hybelkomfyr.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Kjgkkenet i 1. etasje har innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa 200 liter.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.
6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1920.

Bygningen har grunnmur i naturstein og betong.
Utvendige vann- og avlgpsrer er av ukjent alder og type.
Det er offentlig vann- og avlgp via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Ut fra alder foreligger ikke originale tegninger av boligen
Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt tegninger av fasader, ikke plantegning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilleggsbygg:

Tilleggsbygg er kun enkelt beskrevet, ikke kontrollert iht. NS
3600.

20

15

Etasjeskille:

Sek etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
10 bestrebes pa & male fra yttervegg til yttervegg, eller kun det

stgrste rommet per etasje.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for 4 fa tilkomst til &
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i

rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
-_ 0 hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
B 760: Ingen awik og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik Oppsummering av awvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Enebolig

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

. . Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad

2
1.5
1

I )
0

Tiltak under kr 20 000

Innvendig > Rom Under Terreng 4 til si

Innvendig > Innvendige trapper 4 til si

Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og a til si
slukking av brann

Vatrom > 2. etasje > Toalettrom > Generell il si

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og a til si
himling

® & & © ¢© ¢©

Antall

o Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilsi

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 vatrom

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 ~ 500 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tiltak over kr 500 000

L XXX

Vatrom > 2. etasje > Toalettrom > Tilliggende Ga il side
konstruksjoner vatrom

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking  til si
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Sammendrag av boligens tilstand

G
G
G
o
L
o
o
o
L
L
o
L
O
O
G
o
o
o
o

Oppdragsnr.: 12162-1784 Befaringsdato:  25.11.2025 Side: 8 av 26

Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning

Vétrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gétilside
Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon G til side
Kjgkken > Kjeller > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
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Auglendsmyra 11 k
4016 STAVANGER  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1920 EDR

Anvendelse
Helarsbolig.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget har noe varierende vedlikehold.

Tilbygg / modernisering

2009 Modernisering Oppusset innvendig i 1. etasje (unntatt
gulv i gang) Bad i kjeller fra 2013.

2022 Modernisering  Skiftet ytre ramme i de fleste vinduer i
forbindelse med etablering av bussvei
utenfor boligen.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av tegltakstein. Profilerte stalplater (med rust) over
tilbygg/bod. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2011 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Flere taksteiner er Igse og ligger ikke i rett stilling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Yttertaket bgr kontrolleres av fagperson, og lgse taksteiner ma rettes og
festes for a hindre at steinene Igsner eller faller ned, noe som kan
medfgre fare for personskade eller skade pa bygningens konstruksjon.

Oppdragsnr.: 12162-1784

m Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast av eldre dato.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
Krav til sngfangere kom i 1949-forskriften for en begrenset del av taket. |

dette omradet har det ikke vaert normal praksis @ montere sngfangere
for i 2010-forskriften.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & montere sngfangere over gangareal for & unnga skader
etter sngras fra taket.

Veggkonstruksjon

Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 9 av 26
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Det er registrert redusert luftespalte enkelte steder og tildels stor spalte
uten musetetting andre steder. Original temmervegg er synlig stedvis i
luftespalten. Det er ikke vindtetting pa tsmmervegg, denne er mest
sannsynlig utforet innvendig og antatt etterisolert, ukjent mengde
isolasjon. Den totale veggoppbyggingen etter oppgraderingen i 2009 er
ikke kjent og ikke dokumentert.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting og musetetting i nedre kant av
kledningen for & hindre fuktskader og skadedyr i konstruksjonen.

Det anbefales & fremskaffe dokumentasjon pa veggoppbyggingen etter
oppgraderingen i 2009, da manglende dokumentasjon gir usikkerhet om
utfgrelse og isolasjonsmengde, noe som kan medfgre gkt risiko for fukt,
varmetap og redusert levetid pa konstruksjonen.

Varierende alder og slitasje i overflater pa kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
As-tak i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.
Konsekvens/tiltak

* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.
* Lufting/ventilering bgr forbedres.

Oppdragsnr.: 12162-1784

Befaringsdato: 25.11.2025

Lufting/ventilering bgr forbedres for 3 sikre tilstrekkelig ventilasjon av
takkonstruksjonen.

Tiltak bgr ogsa iverksettes for a hindre tilkomst av skadedyr til
konstruksjonen.

Darlig ventilering og skadedyraktivitet kan fgre til fuktskader, rate og
redusert levetid pa takkonstruksjonen.

Ujevnheter i takflatene som normalt i bygninger med denne alder og
konstruksjon.

Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

De fleste ytre rammer er skiftet i 2022, et vindu i stue har rateskader i
ytre ramme (TG3) og vindu i gang 2. etasje og kjellervinduer er av
gammel argang.

Koplede vinduer med to enkle glass ma ikke sammenlikgnes med
vinduer som har isolerglass med tanke pa energieffektivitet etc.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Vinduet i stuen med rateskader i ytre ramme bgr utbedres eller skiftes
for a hindre videre forringelse og potensiell inntrenging av fukt, noe som
kan fgre til ytterligere skader pa konstruksjonen.

Eldre vinduer i gang i 2. etasje og kjellervinduer bgr vurderes for

utskifting eller vedlikehold, da de har redusert energieffektivitet og kan
medfgre gkt varmetap og hgyere oppvarmingskostnader.

Side: 10 av 26
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Dgrer

Bygningen har malte ytterdgrer.

Utvendige trapper

Entrétrapp og utvendig kjellertrapp i betong.

Oppdragsnr.: 12162-1784

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I
4016 STAVANGER  Norsk takst

Andre utvendige forhold

Utvendig bod m.m.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det er etablert diverse takoverbygg inntil boligen, samt utvendig bod
som, iflg selger, ikke er omsgkt og tilbyggene har en ufagmessig
utfgrelse der baerende konstruksjoner er underdimensjonerte m.m.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr innhentes ngdvendige godkjenninger fra kommunen for
tilbyggene, samt foretas fagmessig utbedring av baerende
konstruksjoner som er underdimensjonerte.

Manglende tiltak kan medfgre risiko for konstruksjonssvikt, redusert
sikkerhet og potensielle palegg fra myndighetene.

i 7]

Skadede lysplater pa takoverbygg.

Ufagmessig utfgrelse av takkonstruksjonen.

INNVENDIG

Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 11 av 26



Strandgata 60, 4307 SANDNES
Gnr 111 -Bnr 931
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER  Norsk takst

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv pa grunn i betong.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Gulvi 1. etasje er avrettet i stue/kjpkken. Gang er ikke avrettet og har
skjevheter pa over 30 mm gjennom rommet.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

_ -8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe. Vedovn i stue 1. etasje.

Oppdragsnr.: 12162-1784

Befaringsdato: 25.11.2025

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er
pavist avvik i konstruksjonen. Fuktkontroll er foretatt i dpning i vegg med
tilkomst til hovedstoppekran og bak bereder ved kjgkkenet.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 22% og 18 %.

Vurdering av avvik:
¢ Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Kjelleren er i dag innredet og brukt som utleiedel. Dette er ikke godkjent
av kommunen. Kjelleren har hatt en utfordring med inntrengning av
vann fra terrenget eller grunnen. Som bgtende tiltak er det etablert
pumpekum i stue/kjgkken og pumpegrop ved inngangsdgr til kjelleren
som man har benyttet ved behov. Det kan se ut som faren for
inntrengning av vann har avtatt etter omleggingen av gata utenfor til
bussvei.

Overflater pa gulv er betong for a unnga skader pa andre typer
overflater ved vanninntrengningen.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Side: 12 av 26
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Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a kartlegge
omfanget av fuktproblematikken og arsaken til det hgye fuktnivaet i
treveggene.

Tiltak for a utbedre fuktskader og hindre videre vanninntrengning bgr
iverksettes for & redusere risikoen for rate, muggdannelse og skader pa
bygningskonstruksjonen.

Videre bruk av kjelleren som utleiedel bgr ikke skje fgr forholdene er
utbedret og godkjenning fra kommunen foreligger, da ulovlig bruk kan
medfgre palegg om tilbakefgring og skonomiske konsekvenser.

Kjellere med denne fuktproblematikk bgr ikke innredes med organiske
materialer som ikke taler fukt.

Datidens drenering og utvendig fuktsikring av grunnmur er ikke
beregnet for innredning av kjeller.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med teppebelagte trinn.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 12162-1784

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
2. ETASJE > TOALETTROM

UMD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 13 av 26
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2. ETASJE > TOALETTROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

1. ETASIE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 12162-1784

Befaringsdato: 25.11.2025
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 12 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 12 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1. ETASIE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

¢ Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Side: 14 av 26

71



Strandgata 60, 4307 SANDNES
Gnr 111 - Bnr 931
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘ I I

Auglendsmyra 11 k
4016 STAVANGER  Norsk takst

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD
‘1| Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Baderommet har massive tsmmervegger pa
tilgjengelige vegger.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJELLER > BAD

Generell

Ingen dokumentasjon foreligger.

KJELLER > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert synlige tegn pa fukt-/rateskader.

Konsekvens/tiltak

 Paviste fuktskader kan fgre til muggvekst over tid, noe som kan pavirke
inneklimaet. Dersom skadene utvikler seg, kan dette svekke bygningens
konstruksjon og medfgre stgrre skader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Rateskadet treverk ma skiftes.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Det er pavist fuktskader i vegg bak dusjhjgrnet.
KJELLER > BAD

L -8 Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall er
malt til 6 mm fra dor til sluk. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 12 mm.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 12162-1784 Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 15 av 26
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Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Membran og sluk bgr vurderes for utskifting, da mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av & ikke utbedre dette er gkt risiko for lekkasjer og
fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Ut fra generell tilstand pa baderommet og kjellerinnredning vil det vaere
naturlig a renovere kjelleren, samt baderom i sin helhet.

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12162-1784

Befaringsdato: 25.11.2025

¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Fuktmaling i nedre del av vegg i dusj.

KI@KKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

m Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er registrert oppsvellinger etter vannsgl pa enkelte skap/skuffer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

__ -
)
A
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1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

KJELLER > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.

Det er kjgleskap og hybelkomfyr.

KJELLER > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12162-1784
74

Befaringsdato: 25.11.2025

o Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a fa vannledningene kontrollert av fagperson, og
eventuelt vurdere utskiftning ved behov.

Konsekvensen av & ikke utbedre er gkt risiko for lekkasjer og vannskader,
da eldre vannledninger kan ha redusert levetid og vaere mer utsatt for
skader.

Hovedstoppekran er plassert bak luke i vegg i stue i kjeller.
Avigpsrar

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
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m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 200 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

Oppdragsnr.: 12162-1784

Befaringsdato: 25.11.2025

rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2008 Anlegget er skiftet i 2008 iflg. eiers egenerklaering.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pga. alder pa det elektriske anlegget og manglende
dokumentasjon anbefales en utvidet el-kontroll.

Generell kommentar

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for det elektriske anlegget.
Samsvarserklaering er en form for garanti pa det elektriske arbeidet som
er utfgrt. Nar samsvarserklaering mangler, gir instruksen i NS3600
tilstandsgrad 2, og utvidet el-kontroll anbefales.

Utstyr for varsling og slukking av brann
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Kostnadsestimat: Under 20 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

’

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng
Dreneringen er fra 1920.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12162-1784
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¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Det bgr etableres ny drenering og utvendig fuktsikring av grunnmuren
for a redusere risikoen for fuktinntrengning, rateskader og forringelse av
kjellerens konstruksjon. Manglende tiltak kan fgre til gkte
vedlikeholdskostnader og redusert levetid for bygningen.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i naturstein og betong.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige vann- og avigpsrgr er av ukjent alder og type. Det er offentlig
vann- og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Lager

Byggear Kommentar
2010 Byggearet er opplyst ved befaringen

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasjen er et enkelt bygg som er oppfgrt i trekonstruksjoner pa betongfundamenter.

Vegger er utvendig kledd med trepanel og taket er tekket med betongtakstein. Det er etablert takoverbygg i forbindelse med
garasje og over deler av inngangspartier som er tekket med profilerte plater av varierende utfgrelse og tilstand.

Garasjen er ominnredet og er sist brukt som 2 hobbyrom. Det er utfgrt arbeid pa og i garasjen, samt omkringliggende omrade
som ikke er fagmessig utfgrt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 12162-1784

Befaringsdato:  25.11.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. etasje 34 34
1. etasje 38 19 57
Kjeller 33 33
SUM 105 19
SUM BRA 124
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Toalettrom, gang, soverom, soverom 2,
2. etasje
kott
1. etasje Entré, stue/kjpkken, bad Bod med utvendig adkomst
Kjeller Gang, bad, sovalkove, stue/kjgkken
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Ut fra alder foreligger ikke originale tegninger av boligen
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar: Ut fra bruken av kjeller ved befaring vil denne ikke vaere godkjent av myndighetene med tanke pa bl.a. remning, brannskiller

etc.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Ytre ramme pa flere vinduer er skiftet i 2022.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Kjeller er brukt som egen utleiedel og har ikke tilstrekkelig tilgang pa alternativ rgmningsvei fra etasjen.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ssc'e‘tAIT:I)kong SUmM USTEESE c;iBl):;kongareal
Etasje 25 25
SUM 25
SUM BRA 25
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Boder
Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Det er fremlagt tegninger av fasader, ikke plantegning.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

[:]Ja
[:]Ja
E]Ja

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 105 0
Garasje 0 25
Kommentar
Enebolig Utvendig bod i 1. etasje er ikke medtatt i gammelt arealoppsett.
Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.11.2025  Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

Anita Lea Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
1108 SANDNES 111 931 0 287.1m?
Adresse

Strandgata 60

Hjemmelshaver
Lea Anita, Lea Randolf

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt i Sandnes med kort vei til sentrum.

Oppdragsnr.: 12162-1784 Befaringsdato:  25.11.2025
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Egenerklaering 24.11.2025 Gjennomgatt Nei
Energirapport Ingen Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.01.2026
2 16.01.2026 To stuer og bad er borte og et bad er endret til toalettrom.

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12162-1784 Befaringsdato:  25.11.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller saimmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Ipnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12162-1784

Befaringsdato: 25.11.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

Oppdragsnr.: 12162-1784

Befaringsdato: 25.11.2025

eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VB2334

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

N2

N enovdad

Adresse Strandgata 60
Postnummer 4307

Sted SANDNES
Kommunenavn Sandnes
Gardsnummer 111
Bruksnummer 931

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 170110544
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-194402

Dato 01.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Fyr riktig med ved - Etterisolering av yttervegg

- Etterisolering av kjellervegg - Utfore service pa ventilasjonsanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1920
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 105
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ng@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte Igsninger.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfore service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Eiendomskart for eiendom 1108 - 111/931//

111/935

Utskriftsdato: 24.11.2025
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. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om rikti eller av opplysnir i dette do

Eiendomsgr omivistet Eiendomsgr lite ngyaktig >=500

— — — — — Hjelpelinje vegkant i ) i
- Hielpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre neyaktig
. - = Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30
Hjelpelinje punktfeste Eiend i
------------- Hjelpelinje vannkant iendomsgr neyaktig <= 10
= Eiendomsgr uviss noyaktighet
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Grensepunkt lite noyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

. Grensepunkt middels neyaktig
. Grensepunkt neyaktig

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

[ Grensepunkt - rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord st

1 6529327,07 312310,32
2 6529309,62 312308,55
3 6529308,02 312325

4  6529325,3 312326,58
5 6529327,1 312310,32

287,10 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

36 cm

36 cm

13cm

36 cm

36 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6529315,03

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ukjent (97)

@st  312310,88

Grenselinjer (m)

Lengde
0,03
17,54
16,53
17,35

16,36

Radius

91



92

Adresse:
Gnr/Bnr: 111/931/0/0
Dato: 2025-11-24

Malestokk: 1:1,000

Vann- og avlgpskart

Strandgata 60, 4307 SANDNES

N

A

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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N

Eiendomskart med grenser G SO A

Strandgata 60, 4307 SANDNES

111/931/0/0
2025-11-24

Adresse:
Gnr/Bnr:

Dato:

Malestokk: 1:500
Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene

i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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SAMDMES KOMMUNE

Areal og koordinater:

Areal(kvm):  Arealmerknad:

287.1

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr  Nord
1 6529308.02375
2 6529309.62415
3 6529327.07115
4 6529327.10094
5 6529325.30391

side: 1

Dst

312324.993656

312308.552935

312310.322841

312310.320154

312326.578409

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

16.58

17.59

0.03

16.41

17.41

Grensepunktrapport

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Ukjent

Offentlig godkjent grensemerke

Terrengmalt

Direkte innlagt p4 skjerm

Direkte innlagt pa skjerm

Direkte innlagt pa skjerm

Direkte innlagt pa skjerm

36

36

36

36

Radius

Rapportdato : 24.11.2025



1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 14.03.2022
Dato for siste endring: 15.07.2024

Detaljregulering for Bussveien, fv. 44 Kvadrat - Ruten

Reguleringsbestemmelser Byplansjefen
PlanIiD 2016102
Saksnummer 19/14605

1. Planens hensikt

Formalet med planen er a gi bedre kapasitet og fremkommelighet for kollektivtrafikk mellom Kvadrat og
Ruten, forenlig med premissene for gvrig byutvikling i Sandnes kommune. Planen skal videre
styrke/opprettholde kulturmiljget, samt sikre god fremkommelighet for syklende og gaende.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Miljgkvalitet (plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 3)

2.1.1 Stgy

Statlig retningslinje T-1442/2021 tabell 2, veileder M2061:2021 legges til grunn for stgytiltak for
eksisterende bebyggelse ved gjennomfg@ring av reguleringsplanen/-veianlegget. T-1442/2021 tabell 4 og 5
legges til grunn for stgygrenser ved bygge- og anleggsstgy. T-1442/2021 tabell 2 legges til grunn for
stgygrenser ved etablering av ny stgyfglsom bebyggelse.

Ved detaljutforming av stgyskjermer skal det tas hensyn til skjermens visuelle virkning for begge sider.
Variasjon i uttrykk, material- og fargebruk samt beplantning bgr etterstrebes. Det skal legges spesiell vekt
pa overganger og endeavslutninger, inkludert utformingen av apningene for passasje av gang- og
sykkeltrafikk. Apning kan utformes med sluser og skal vaere tydelig lesbare. Deler av stgyskjermen skal
beplantes og kan brytes opp med vinduer.

Stgyskjermene skal byggemeldes. Det skal gjennomfg@res detaljerte stgyvurderinger i byggefasen. Disse
skal ligge til grunn for vurdering av tiltak. Tiltakshaver skal vurdere lokal skjerming av stgyfglsom bygning
dersom stgynivaet fra vegtrafikken er over Lden 55 dBA. Ved oppfering skal det gjgres tiltak i stgyskjerm
for a redusere konsekvensene for lysforhold pa boligtomter pa nordsiden av Stavangerveien.

Ved gnr/bnr 69/1489, 69/2794, 69/2795, 59/2477 skal eksisterende stgyvoll ivaretas og/eller utbedres
med hgyde maks 2,5m.

2.1.2 Luftforurensning
Statlig retningslinje T-1520 for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging skal legges til grunn for
etablering av Bussveien i bygge- og driftsfasen.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 14.03.2022
Dato for siste endring: 15.07.2024

2.1.3 Solforhold

Det skal sikres tilfredsstillende solforhold pa min. 30 m2 av private uteoppholdsareal kl. 15.00 ved
varjevndggn og kl. 18.00 ved sommersolverv. Der det dokumenteres at det ikke er mulig & oppna kravet,
skal det dokumenteres sol i minst 4 t sammenhengende pa 50 % av utearealet ved varjevndggn. Ved avvik
skal det vurderes og dokumenteres avbgtende/kompenserende tiltak for den enkelte eiendom.

For Hasselveien 10 skal tiltak for a sikre tilfredsstillende privat uteareal forelegges byantikvaren.

2.2 Funksjons- og kvalitetskrav (plan- og bygningslovens § 12-7 nr. 4)

Terrengbehandling og vegetasjon/ny beplantning
Terrenginngrep skal gjgres sa skansomt som mulig. Detaljerte planer for terrengbehandling og
landskapsforming skal foreligge i teknisk plan.

Det skal plantes treer av ulik art og annen beplantning for & ivareta biologisk mangfold. Det skal sikres
gode vekstforhold for beplantningen. Det skal benyttes allergivennlige planter og beplantning med
arstidsvariasjon.

Eksisterende vegetasjon og st@rre traer skal i stgrst mulig grad bevares.

Overvannshandtering

Det skal sikres at avrenning av overvann fra gater/veier og fortau ikke medfgrer skade pa omkringliggende
bebyggelse, anlegg eller eiendom. Dette gjelder bade i anleggs- og driftsfasen. Grgntrabatter kan benyttes
til overvannshandtering.

Eventuell gkt belastning pa eksisterende vassdrag eller ledningsnett ma avklares med Sandnes kommune
ved ansvarlig faginstans.

For & hindre avrenning og forurensingstilfgrsler skal det om ngdvendig etableres anleggsandfang for a
unnga gkt partikkeltilfgrsel i anleggsperioden.

Systemer for overvannshandtering skal utformes med sikte pa at avrenningshastighet fra vegomradet ikke
pkes nevneverdig ift. situasjonen fgr anlegget sette i gang. Transporten av overflatevann fra omradene
skal utformes slik at miljgtilstanden i Gandsfjorden ikke forringes.

Tekniske planer

Tekniske planer skal redegjgre for eksisterende og nytt terreng, vegetasjonsbruk, belysning, drenering,
materialbruk, handtering av overvann og utforming av arealer for opphold. Forhold til tilgrensende
bebyggelse og tomter skal synliggjgres. Inkludert i teknisk plan skal det foreligge skjgtselsplan.

Sandnes kommune skal godkjenne tekniske planer for anlegg som skal overtas av kommunen. Faseplaner
skal vaere inkludert i tekniske planer. Endelig hgyde pa Bussveien fastsettes i teknisk plan.

Detaljerte planer for landskapsutforming, mgblering (inkl. lysarmatur) og beplantning for hele Bussveien
samt gategulv i sentrum skal avklares med Sandnes kommune.

2.3 Verneverdier (plan- og bygningslovens § 12-7 nr. 6)
Planens hjemmel til a flytte og/eller rive eksisterende bebyggelse/objekter nevnt tabellene, er ikke gyldig
dersom Bussveien ikke etableres.
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Vedtatt dato: 14.03.2022
Dato for siste endring: 15.07.2024

Bebyggelse som skal flyttes eller kappes

stk.), 976 (3 stk.), 983, 984,
985, 986.

Gnr Bnr Bestemmelse
111/ 982. Del av eksisterende bygg fjernes, som vist pa plankartet og iht. pkt. 4.2.
111/ 956 (2 stk.), 974, 975 (2 Eksisterende bygg og grunnmur flyttes innenfor egen eiendom og Igftes

inntil 30 cm.

Pa bnr.976 kan eksisterende bygg og grunnmur Igftes inntil 45cm.
Sjghus pa bnr.976 kan lgftes inntil 94cm og det ma lages en naturlig
overgang mot terreng.

Pa bnr.975 kan eksisterende bygg og grunnmur lgftes inntil 30cm, og for
uthus kan eksisterende bygg og grunnmur heves inntil 40 cm.

Pa bnr.974 kan bygg og grunnmur for bolig heves inntil 65cm. Ny
plassering er vist med juridisk linje «Bygg, kulturminner, mm. som skal
bevares» pd plankartet og iht. pkt. 4.2.

Byggene ma flyttes ca, 2,5 m mgt @st. Som en konsekvens av dette ma
kaifronten ogsa endres (Denne justeringen i plassering krever da at en
forflytter kaifront og trapp framfor sjphusene med den samlede
isolasjonstykkelsen til sjghus 109 og bolig 109). Detaljer om
terrengjustering og flytting av kaifront er inkludert i planen.

lllustrasjoner i vedlegg 8 — 9, datert den.11.07.2022 er fgrende for
tiltaket i gnr/bnr. 111/976, 111/975 og 111/974.

For det kan gis en igangsettingstillatelse, skal fylkesdirektgren og
Byantikvaren i samrad godkjenne utforming av nye bygningsdeler over
grunnmurniva.

Andre objekter som skal flyttes.

Alle tiltak, som nevnt i tabellen under, skal skje i henhold til bestemmelsene i pkt. 4.2.

Gnr Bnr Objekt Bestemmelse

111/ 974 Stakittgjerde De aktuelle objektene skal dokumenteres, demonteres og
reetableres pa samme eiendom i grensen for formal Fortau.

111/ 970 Gjerde av betong

111/ 976 Grind i metall

111/ 984 Portstolpe i betong

111/ 799, 935 Mur og gjerde De aktuelle objektene skal dokumenteres, demonteres og
reetableres i grensen for ny avkjgrsel.

Andre objekter som kan fjernes midlertidig i anleggsfasen
Alle tiltak, som nevnt i tabellen under, skal skje i henhold til bestemmelsene i pkt. 4.2.
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Vedtatt dato: 14.03.2022
Dato for siste endring: 15.07.2024

111/ 962 Rest av betonggjerde | De aktuelle objektene kan ved behov demonteres under
anleggsfasen, men skal reetableres med samme plassering.
111/ 954 Mur og stakitt
111/ 936, 946, Mur De aktuelle objektene kan ved behov demonteres under
950, 951, anleggsfasen, men skal reetableres med samme plassering.
953,
111/ 798,931, Gjerde i betong/mur | Det skal tilstrebes at objektene ikke bergres under
940, 943, med stakitt/rekkverk | anleggsarbeidet. Dersom dette er teknisk svaert vanskelig,
969, 999, og/eller vesentlig dyrere enn demontering og reetablering,
kan de demonteres under anleggsfasen. Dersom de
demonteres, skal de reetableres med samme plassering.
111/ 800, 936 Mur og gjerde De aktuelle objektene kan ved behov demonteres under
anleggsfasen, men skal reetableres med samme plassering.
Side 4 av 16 Detaljregulering Bussveien Kvadrat - Ruten PlanID 2016102




1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 14.03.2022
Dato for siste endring: 15.07.2024

Adkomstforhold
For eksisterende avkjgrsler stenges, skal bergrte eiendommer sikres veirett til midlertid eller permanent
adkomst.

Midlertidige avkjgrsler:

e  Eksisterende avkjgrsel til gnr 111 bnr 922 (mellom gnr 111 bnr 938 og 933) tillates brukt inntil
forste bygg i det enkelte delfelt tas i bruk. Avkjgrselen gjelder ogsé midlertidig for gnr 111 bnr
933, 938, 939 og 942.

e Eksisterende avkjgrsler til gnr 111 bnr 1189 og de to midtre avkjgrslene til gnr 111 bnr 922 tillates
brukt inntil holdeplassen i Bussveien, o_KH10), bygges ut. Etter at holdeplassen er bygd, Igses
adkomst via gnr 111 bnr 922.

e Eksisterende avkjgrsel til gnr 111 bnr 914 (nordre) tillates brukt inntil o_KV31 er etablert.

e  Eksisterende avkjgrsel til gnr 111 bnr 977 tillates brukt av 978 inntil f_KV5 er etablert.

e Eksisterende avkjgrsel til gnr 111 bnr 961 fra Strandgata tillates brukt inntil o_KV15 er etablert.

e Eksisterende avkjgrsel til gnr 111 bnr 905 og 907 tillates brukt inntil fgrste bygg i det enkelte
delfelt tas i bruk. Disse avkjgrslene gjelder ogsa midlertidig for gnr 111 bnr 903.

e Eksisterende avkjgrsel til gnr 111 bnr 900 tillates brukt inntil ferste bygg i det enkelte delfelt tas i
bruk.

e Eksisterende avkjgrsler til gnr 111 bnr 988, 989, 990, 991, 992, 993, 994 og 1260 tillates brukt
inntil f_KV7 er etablert.

e Eksisterende avkjgrsel til gnr 111 bnr 800 og 936 tillates brukt inntil f_KV13 er etablert.

e Eksisterende avkjgrsel til gnr 111 bnr 963 tillates brukt inntil f_KV11 er etablert. Ved
ferdigstillelse av f_KV11 skal eksisterende avkjgrsel sperres for bilkjgring. Sperringstiltaket skal
utformes i harmoni med eksisterende bebyggelse og utomhus-element i kulturmiljget.

Permanente avkjgrsler:

e Adkomsten fra Jernbaneveien til omradet mellom Jernbaneveien, Elvegata, Olav Vs plass og
hovedadkomsten til Havneparken (gnr 111 bnr 314, 315, 1111, 1112, 1113 og 1114 og gnr 999
bnr 1), erstattes med ny adkomst fra o_KV23.

e Adkomst til gnr 69 bnr 172 og 177 tillates over o_VT2.

e Adkomst til gnr 111 bnr 995, 996 og 997 tillates over gnr 111 bnr 999.

e Adkomst til gnr 111 bnr 978 tillates over gnr 111 bnr 977.

o Adkomst til o_AVG44 og gnr 69 bnr 20 tillates over BV.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (plan- og bygningslovens § 12-5 nr. 1)

Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg (felt FS1, KS1, KS2)
Kommuneplanens krav til parkering og uteareal/lek skal oppfylles.
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Bolighebyggelse (felt B1-2)
Omradene reguleres til bolig/spesialomrade bevaring. Alle de fire eiendommene skal ha adkomst via felles
adkomst f_KV33. Det skal tinglyses parkeringsrett pa hovedbruket for de fire boligene.

Boliger frittliggende smahusbebyggelse (felt FS1)

Felt FS1 skal bebygges med én tomannsbolig innenfor feltet. Boligen skal ha saltak eller pulttak. Ved saltak
skal takvinkelen ikke vaere mindre enn 30°. Maksimal mgnehgyde er kote + 23. For pulttak regnes gverste
gesims som mgne.

Garasje eller carport skal ha samme uttrykk og materialitet som boligene. Ved saltak pa garasje skal
takvinkelen vaere lik takvinkel pa bolighuset.

Boliger konsentrert smahusbebyggelse (felt KS1 og KS2)
Felt KS1 skal bebygges med fire boenheter. Boligene skal ha flatt eller mgnet takform. Maks mgnehgyde
er kote +17,5 og maks gesims skal veaere kote +14,5.

Felt KS2 skal bebygges med to firemannsboliger i to etasjer. Boligene skal ha flatt tak eller pulttak. Maks
hgyde er kote + 20. Ved pulttakslgsning kan hgyeste gesims mot Bussveien vaere kote + 22,5.

Bygningsvolumet skal utformes slik at naboeiendommer beholder sol pa privat uteoppholdsareal, minst
30 m2 kl. 15.00 ved varjevndggn og kl. 18.00 ved sommersolverv.

KS1 og KS2:

Garasje eller carport skal opparbeides med tilsvarende uttrykk og materialitet som boligene.
Bevertning (felt BB1 og BB2)

BB1 skal innga i naeringseiendommen gnr 69 bnr 631 og brukes til parkering.

BB2 tillates brukt til bevertning. Byggegrense legges i formalsgrensen. Byggehgyder er fastsatt pa
plankartet.

Kombinert bebyggelse og anleggsformal (felt KB1 — KB8)
Feltene kan anvendes til bolig, nzering og offentlig og privat tjenesteyting i samsvar med pkt. 4.2.

Kontor/tjenesteyting/hotell/overnatting (felt KB27)

Feltet kan disponeres til kontor, tjenesteyting og hotell/overnatting, og tillates bebygd med terrassert
bygning i inntil fire etasjer. Fjerde etasje skal veere inntrukket, maks 60 % av underliggende etasje og
plassert ut mot Stavangerveien.

Bygningskroppen skal deles opp i min. tre hgyder og trappes ned mot nordvest. Hgyeste etasjetall
skal vaere pa sgrgstlig side.

Bygningsvolumet skal utformes slik at gnr 69 bnr 2654 og 2655 beholder sol pa privat uteoppholdsareal,
minst 30 m2 kl. 15.00 ved varjevndggn og kl. 18.00 ved sommersolverv.

Bebyggelsen skal ha flatt tak, maks kotehgyde + 12,5 i nordvest, og + 19,5 i sgrgst. Parkering (inkl.
gjesteparkering) og renovasjon lgses innenfor egen tomt.

Mot Stavangerveien sammenfaller byggegrensen med formalsgrensen.

Det skal etableres aktiv fasade pa bakkeplan mot Stavangerveien.
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Bensinstasjon/vegserviceanlegg (felt BV)
Omradet kan bebygges med en overbygget automatstasjon for salg av drivstoff, og vaskehall. Det tillates
satt opp ID mast for anlegget.

Tillatte hgyder er maks 6 m fra gjennomsnittlig planert terreng. Installasjoner som luftergr og ID mast kan
overskride tillatt hgyde.

Arealer som ikke skal benyttes til mangvrering, bygg eller oppstilling for fylling skal beplantes.

Ngdvendig tilgang med kjgretgy til trafoen pa felt EA ma sikres.
Takutstikk kan tillates utover byggegrense.

Renovasjon (felt f_R1)
Omradet f_R1 er felles for gnr 69 bnr 172, 177, 206 og 210 og kan benyttes til oppstilling av
sgppelbeholdere pa hentedagen.

Energianlegg (felt EA)
Innenfor omradet tillates det etablering av trafostasjon med ngdvendig areal for adkomst og mangvrering.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (plan- og bygningslovens § 12-5 nr. 2)

Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Synlige tekniske bygg skal ha hgy arkitektonisk kvalitet. Det stilles ogsa hgye estetiske krav til utforming
og valg av materialer til bruer, kulverter, stgyskjermer og andre tekniske installasjoner.

Kjgrevei
Folgende omrader er felles for de oppgitte eiendommene:

Felt Gnr Bnr

f_KvV2 69 2225 og 2437

f_KV3 111 995, 996, 997, 999 (del av 999 mellom f_KV3 og Bussveien) og 1001
f_KV5 111 977 0g 978

f_KV6 111 979-982,1225

f_KvV7 111 988 - 994 og 1260

f_Kv8 69 829

f_KV9 69 298, 829 og 1600

f KV10 | 69 298 og 846

f_Kvi1l 111 960 og 963

f_Kv13 111 799, 800, 935, 936

f_Kvi14 69 107, 182, 896

f Kv17 | 111 910, 912 0g 913

f Kv1i8 | 69 631 og 769

f_Kv33 111 983, 984, 985, 986 og 987.
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F_KV37 er felles innkjgrsel og f_KV18 er felles utkjgrsel for eiendommene 69/631 og 69/769.
Kjgring over 69/631 for brukere av 69/769 tillates.

Fortau

a) Fortau langs Strandgata fra stasjon ved Slynggata til park ved undergang ved Tronesveien bgr
utfgres med lys asfalt.
b) Med forutsetninger som angitt under, tillates det for omradene o_ F23, o_F29 og o_F33 utkraging
fra tilgrensende bebyggelse over fortauet til fortauskant:
e  Fri hgyde skal vaere minimum 4,2 m.
e Belysning i henhold til vegvesenets krav til belysning av fortau ma integreres i
bebyggelsen.
e Fortauet skal utvides med min. 2 m mot @st.
Det tillates borete sgyler langs grense i fortauskant mot sykkelfelt. Det ma vaere minimum 2,5 m
fri bredde pa fortauet og 0,5 m sikkerhetsavstand mot sykkelfelt. Utforming skjer i samrad med
Rogaland fylkeskommune.
c) Det tillates traer og annen vegetasjon pa fortau under forutsetning av min. 3,0 m fri bredde for
driftskjgretgy i Jernbaneveien og Elvegata. Traerne skal vaere hgystammete.
d) Unntak fra pkt. b). To store eksisterende treer i fortauet ved gnr. 111 bnr. 949 sgkes bevart.
e) Det skal etableres trerekker med beplantningssone i Jernbaneveien. Min. bredde 1,5 m. Senter
trestammer plasseres 1 m fra sykkelfelt. Rotvennlig baerelag etablereres.
f) Innenfor o_F15, 0_F17 og o_F36 kan det plasseres frittstdende plantekasser og benker (2-3 stk.)
inntil jernbanefyllingen.
g) o_F32langsmed Jernbaneveien skal opparbeides med granitt.
h) Innenfor o_F25 og o_F35 skal det etableres/ viderefares:
e Beplantningssone (tosidig) i fortauet mot sykkelfeltet (bredde min. 2,0 m) inkl. 2 stk.
benker.
e Eksisterende trzer pa begge sider i Elvegata skal bevares eller erstattes. Plan for
etablering av beplantningssonen skal avklares med Sandnes kommune.
e Eksisterende 12 sykkelparkeringsplasser viderefgres.

Gangvei (felt o_GG3)
Gangveien GG3 skal opparbeides med fast dekke og belysning. Det tillates kjgring til eiendom gnr 69 bnr
495 fra sor.

Annen veigrunn — tekniske anlegg (felt o_VT1 - o_VT78)

Omradene kan benyttes som areal for trafikkgyer, rabatter og sideterreng. Det tillates etablert rekkverk,
skilt, belysning, stgyskjermer, utsmykning o.l. sa langt krav og sikkerhetsavstander til veianlegget innfris.
Det skal legges vekt pa estetikk og kvalitet ved planlegging og opparbeidelse av arealene.

Innenfor o_VT1 tillates varelevering til gnr 111 bnr 1138. o_VT1 skal opparbeides med smagatestein.

0O_VT2 skal opparbeides med overkjgrbar belegningsstein (permeabelt dekke), beplantning og benker. Det
skal etableres trapp til fortauet langs Stavangerveien. Innenfor omradet tillates varelevering til gnr 69 bnr
172.

Det tillates oppfgrt mur i opptil 1 m hgyde langs omrade BV mot Stavangerveien og Gamleveien.
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Annen veigrunn — grgntareal !

Omradene skal utformes etter prinsipper gitt i Formingsveiledere for Bussveien og ses i sammenheng med
tilgrensende arealer. Arealene skal som hovedregel opparbeides med grgnne elementer, men deler av
omradene kan steinsettes der dette er mer hensiktsmessig. Vegetasjonen skal tilpasses de tilgrensende
arealenes karakter, og revegetering igangsettes sa fort dette er mulig. Det skal legges til rette for
etablering av vegetasjon langs stgyskjermingstiltakene langs veier/gater og murer der det er mulig.

Rabatter i Stavangerveien pa minimum 2,5 m skal opparbeides som apen groft og beplantes med grupper
av treer. Disse grgntrabattene skal utfgres som regnbed for fordrgyning, rensing og infiltrasjon.
Beplantning ma tale 3 sta i veimiljg, og framsta som variert med ulike sjikt og arstidsvariasjon.
Steyskjermer og murer skal beplantes med klatreplanter. | rundkjgringene med Lindeveien, Hdholen og
Gamleveien skal det vurderes infiltrasjon og regnbed.

Skjeeringen/hgye murer i krysset mellom Forussletta og Stavangerveien skal dempes visuelt med
beplantning eller bruk av grafisk betong, innfelt belysning og/eller relieff.

0_AVG38 og o_AVG44 tillates brukt til fordrgyningsanlegg. Omradet skal opparbeides parkmessig med
variert beplantning. Det apnes for gangstier innenfor o_AVG44.

0_AVG48 og o_AVG49 skal opparbeides med traer og busker og tilrettelegges for opphold.

Eksisterende traer langs Langgata innenfor felt o_AVG2 og langs Stavangerveien o_AVG12, skal bevares
eller erstattes.

Kollektivanlegg (felt o_KA1 til o_KA10)
Kollektivanlegg skal vaere for buss. Kryssende trafikk tillates i henhold til plankartet (kryss og
rundkjgringer). For fglgende deler av kollektivanlegg tillates:

Omrade Beskrivelse
O_KA2-5 Tillatt kjgring for store kjgretgy til / fra sentrum.
o_KA2 Kjgring til eiendommene mellom krysset med Sandnes Havn og omrade med

giennomkjgringsforbud ved gnr 111 bnr 964 tillates.

o_KA3 Kjgring til eiendommene mellom krysset med Langgata og omrade med
gjennomkjgringsforbud ved gnr 111 bnr 964 tillates.

o_KAS Adkomst for service- og tjenesteadkomst til Tinghuset, gnr 111 bnr 314 samt politiet fra
o_Kv34.

o_KA7 Adkomst/pakjgring fra nord med kjgring i sgrgaende retning for store kjgretgy over 3,5
tonn.

Adkomst til gnr 111 bnr 1180 og 1206 og vareleveranser til gnr. 111 bnr. 1178 og 139
tillates fra sor.

Kollektivholdeplass (felt o_KH1 - o_KH16)
| felt o_KH1 - o_KH12 tillates leskur og sykkelparkering. Det tillates overbygget eller lukket bygg for sykkel.

1 Generelle fgringer gjelder alle feltene innenfor dette formalet.
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Felt o_KH13 —o0_KH16 skal innga som del av byrom Ruten, med hensyn til utforming og belegg. Det tillates
ikke sykkelparkering.

Parkering (f_PP1,f_PP2,0_PP3)
f_PP1 er felles for gnr 111 bnr 960 og gnr 111 bnr 963 og skal etableres med mest mulig bruk av
permeable flater/gressarmering.

f_PP2 er felles for bedrifter i Sandnes Havn.

Innenfor o_PP3 skal det opparbeides 1 HC plass og 4 bilparkeringsplasser.

Kombinerte formal — Olav Vs plass (felt o_SAA1 - o_SAA3)

Omradene skal brukes som torg og etableres som urbane byrom med grgnn karakter og sittemuligheter.
Prinsippskisse for opparbeidelse av Olav Vs plass skal legges til grunn i detaljprosjektering av omradet, se
figur 1.

Siktaksen langs Olav Vs plass mot Radhusplassen skal forsterkes med oppstammede traer av ulike arter
innenfor o_SAA1 langs gnr 111 bnr 1111 og o_SAA3. Det skal vaere trinnfrie overganger fra torg til
holdeplass/perrong o_KH13-o_KH16. Overgang utenom holdeplass skal veaere uten kantstein.

O_SAA1 - o_SAA3 skal opparbeides med granitt. Dekker i bestemmelsesomrade #10 skal opparbeides som
del av parkomradet i Ruten.

Det tillates bygg for sykkelparkering med maks. grunnflate 60 m2 og maks mgnehgyde 3,5 m og
overbygget sitteplass innenfor o_SAA3.

3.3  Grgnnstruktur o_P1 - o_P3 (plan- og bygningslovens § 12-7 nr. 4)

Park (felt o_P1—o_P3)

0_P1 og o_P2 skal opparbeides som park med oppholdssoner.

Utformingen av parkomrade o_P1 og o_P2 skal avklares med Sandnes kommune.

De to traerne regulert innenfor o_p2 skal bevares. Andre eksisterende traer spkes bevart eller
erstattes. Dersom det er traer i parkomrade som skal erstattes skal det brukes stedegne arter.

0_P3 opparbeides parkmessig og med ulike oppholdssoner. Omradet beplantes med trzer og busker.
Langs gangveien o_GG9 anlegges trerekke med sgyletraer for a forsterke aksen langs Gamle Postvei.

4. Bestemmelser til hensynssoner

4.1 Sikrings-, stgy- og faresoner (plan- og bygningslovens § 12-6a)

Sikringssone - Frisikt (H140).
Innenfor frisiktsoner skal det vaere fri sikt over 0,5 m over tilstgtende veiers niva. Parkering, skilttavier
eller tekniske innretninger tillates ikke.

Faresone — Flomfare (H320-1- H320-9)
Alle nye tiltak innenfor sonen ma utfgres slik at tiltakene i ngdvendig grad taler stormflo/havnivastigning.

Sikringssone - Infrastruktur H410-1 — H410-8
Innenfor de viste sonene tillates det ikke tiltak som kan veere til skade for, eller hindre fremfgring og
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vedlikehold av infrastruktur under bakken.
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Innenfor hensynssonen H410_7 er det ikke tillatt & fgre opp bygninger eller andre anlegg. Unntatt fra
bestemmelsene er bygg eller konstruksjoner knyttet til interkommunale VA-ledninger eller regulert
veganlegg. Sprengningsarbeid er ikke tillatt. Det ma utvises stor forsiktighet ovenfor vannledningen ved
grave- og sprengningsarbeider i naerheten av vannledningen. Planer for graving og legging av kabler i
hensynssonen skal forelegges ledningseier, fgr endelig behandling i kommunen.

4.2 Szrlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grgnnstruktur, landskap eller bevaring
av naturmiljg eller kulturmiljo (§ 11-8 c) (sone H570)

For det gis tillatelse til tiltak innenfor hensynssonen skal det innhentes en uttalelse fra Byantikvaren og
regional kulturminneforvaltning.

Fglgende bestemmelser er gjeldende:

e Bebyggelsens og omradets kulturhistoriske og arkitektoniske verdier skal ivaretas og
gjenopprettes. Sammenhengende kulturmiljger og enkeltliggende kulturminner skal sikres
viderefgrt. Andre tiltak innenfor hensynssonen skal tilpasses og underordnes det
kulturhistoriske miljget.

e Eksisterende bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges under forutsetning av at
eksterigrets malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger beholdes eller at det fgres
tilbake til tidligere dokumentert utseende eller et fasadeuttrykk i samsvar med bygningens alder
og omradets karakter. Opprinnelige bygningsdeler skal i stgrst mulig grad tas vare pa og
gjenbrukes i sin rette sammenheng.

e Bygninger som blir gdelagt ved brann eller annet, skal gjenoppféres i ngye harmoni med
eksisterende miljg, iht. samme betingelser som for ombygging. Eksisterende etasjetall og
gesimshgyder ift. grunnmur, som vist pa gateoppriss av Norestraen datert Byplansjefen i
Sandnes 01.08.1990, skal opprettholdes.

e Byggene som tillates flyttet eller delvis fjernet jf. pkt. 2.3 skal reetableres og i ngdvendig grad
istandsettes etter antikvariske prinsipper. Graden og utformingen av ngdvendig istandsetting
som fglge av flyttingen avklares i samrad med Byantikvaren og regional kulturminneforvaltning.
Dette gjelder ogsa hvis byggene gdelegges i forbindelse med flytting og mellomlagring.

e For dokumentasjon, demontering, gjenoppbygging av, og utseende pa utomhuselement
opplistet i pkt. 2.3, er det krav om samrad med Byantikvaren.

e Samradet om istandsetting av bygninger og utomhuselement skal foretas med grunnlag i
planbeskrivelsens Vedlegg 9 «Liste over istandsetting Norestraen», datert 02.11.2020.

e For de bygg som flyttes, skal det lages en egen plan for hele tiltaket inkl. flytting og
mellomlagring. Planen skal beskrive sikringstiltak for a hindre skader pa byggene.

e Der det er ngdvendig, for & gjenskape det opprinnelige forholdet mellom grunnmur og gateniva,
kan ny grunnmur for de vernete byggene som tillates flyttet, bygges hgyere enn eks. grunnmur.

e | bergrte deler av hager innenfor H_570 i Strandgata, skal det foretas hageregistrering senest en
vekstsesong f@r anleggsarbeidene starter. Pa gnr. 111 bnr. 908, 940, 949, 974, 975 og 976, skal
bergrte deler av hager og uteomrader reetableres og arronderes i samrad med Byantikvaren.
Behovet for en slik reetablering skal pa bakgrunn av hageregistreringen ogsa vurderes for de
gvrige hagene. Vekster skal i stgrst mulig grad reetableres. Dette gjelder szerlig for stgrre trzer,
frukttraer, baerbusker og andre nyttevekster. Erstatningstraer for stgrre, lgvfellende trzer, skal ha
en minste stammeombkrets pa 18-20 cm, for frukttreer er det avhengig av arten.
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e Innenfor gnr 111 bnr 976 (Strandgata 109) skal det etableres ny strandlinje/kaikant i forbindelse
med flytting av sjghus. Brygge/kaikant skal reetableres med mest mulig samme form og uttrykk
som i dag. Dagens brygge/kaikant skal dokumenteres fgr demontering (foto/oppmaling), og
steinene skal mellomlagres og i stgrst mulig grad gjenbrukes ved ny etablering.

e Eventuelle nybygg og nye utomhusanlegg skal gis en plassering og utforming mht. stgrrelse,
form, detaljering, farger og lignende som harmonerer med den eksisterende verneverdige
struktur og bebyggelse i omradet.

e Ngdvendige stgytiltak innenfor H570 skal utformes slik at malestokk, form, detaljering,
materialbruk og farger pa eksterigret viderefgres. Alternativt tilbakefgres til tidligere
dokumentert fasadeuttrykk, i samsvar med bygningens alder og omradets karakter. Ng¢dvendige
stgytiltak innenfor omradene H570-1 skal utformes i samrad med Byantikvaren og regional
kulturminneforvaltning.

5. Bestemmelsesomrader

5.1  Sikre verneverdier i bygninger, andre kulturminner og kulturmilje (omrade #1, #2,
#12)

Bestemmelsesomrade #1 (111/999, 969, 943, 940, 931 og 798 i Strandgata) skal kun tas i bruk hvis det
viser seg teknisk svaert vanskelig, eller vesentlig dyrere i forhold til demontering og reetablering, og ikke
bergre de aktuelle utomhuselementene.

Mur og gjerde innenfor bestemmelsesomrade #2 (111/ 949, Strandgata 76) skal i utgangspunktet ikke
bergres i anleggsfasen. Omradet skal kun tas i bruk ved behov for reparasjon av mur og gjerde langs
eiendomsgrense gnr. 111 bnr. 949. Dersom dette blir ngdvendig, skal slik reparasjon og tilbakefgring av
hage skje i samrad med Byantikvaren.

Innenfor bestemmelsesomrade #12 tillates kun inngrep i bakken ved utskifting eller vedlikehold av VA-
infrastruktur under kaien. Under bygge- og anleggsfasen skal de synlige delene av jernbane- og
kransporene fiernes sa skansomt som mulig, og reetableres etter endt reparasjon/utskifting av VA-
infrastruktur.

5.2 Funksjons- og kvalitetskrav til bygninger, anlegg og uteareal (omrade #3, #6, #7, #8,
#9, #10, #11)

| bestemmelsesomrade #3 (111/ 974, 975, 976, Strandgata 105-109), tillates anleggssone for
gjennomfgring av tiltak i forbindelse med demontering og flytting av bygg og strandlinje. Omradet skal, i
samrad med Byantikvaren og regional kulturminneforvaltning, tilbakefgres til hage mest mulig lik
tilstanden fgr anleggsarbeidene.

Innenfor #6 og #7 tillates uteservering.

Innenfor omradet #8 og #9 tillates uteservering. Deler av omradet kan tillates bebygd med pergola.
Omfang, utforming og plassering av pergola avklares i byggesaken. Tiltak der kulturminner bergres, skal
sendes byantikvaren og regionale vernemyndigheter for uttalelse.

Innenfor #10 tillates bygg for sykkelparkering med maks. grunnflate 60 m2 og maks mgnehgyde 3,5 m og
overbygget sitteplass. Omradet skal brukes som park og etableres som urbant byrom med sittemuligheter
og beplantning.
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Innenfor omradet #11 kan formalsgrensen bevertning overskrides ved at tak forlenges over
inngangspartiet uten sgyler i bakken.

Innenfor bestemmelsesomrade #12 skal det etableres en min. 2,5m bred gangforbindelse.
Gangforbindelsen skal ha belysning og overgang fra gangforbindelsen i parken mot
tilliggende offentlige veier skal markeres med smagatestein eller belegg.

Ved start og sluttpunkt av gangforbindelsen gjennom parken ma frisiktsone pa 8x8
ivaretas.

5.3  Vilkar for areal, bygninger og anlegg (omrade #4, #5)

| bestemmelsesomrade #4 (o_F36), tillates parkering av teknisk kjgretgy.
Innenfor bestemmelsesomrade #5 tillates leskur.

Innenfor bestemmelsesomrade #13 tillates trafostasjon. Ngdvendig

tilgang med kjgretgy til trafoen er tillatt via sykkelvei o_SA5.

5.4  Midlertidig bygge- og anleggsomrade (omrade #20, #21)

Omradene #20 - #21
Omradene kan benyttes til anleggsvei og midlertidig trafikkareal for kjgrende, gdende og syklende i
anleggsperioden, mellomlagring av masser, materialer, maskiner, utstyr og lignende.

Gjeldende grenser for stgy- og stgvforurensning for tilstgtende bebyggelse skal ikke overskrides.

Omradene skal istandsettes til den bruken de hadde fgr anleggsstart, seinest pafglgende vekstsesong. Det
skal gis skriftlig melding til Sandnes kommune nar den midlertidige bruken er avsluttet, og arealet er satt i
stand.

Blodbgk og omradet rundt treet (rotsystem) innenfor gnr 69 bnr 172 skal ivaretas. | byggefasen skal det
gj@res tiltak for a beskytte treet over og under bakken.
For anlegget igangsettes, skal det lages planer for bruk av omradene i byggeperioden.

Midlertidige anleggs- og riggomrader opphgrer nar Bussveien forbi de respektive eiendommene er bygd
ut og omradene er satt i stand, seinest fem ar etter vedtaksdato.

Omrade #21
Innenfor omrade #21 (111/ 948 og 952, Altona park) tillates midlertidig plassering/lagring av verneverdige
bygninger som ma flyttes. Omradet skal sikres med gjerde.

5.5 Krav til sanering av avkj@rsler (omrade #7_1, #7_2 og #7_3)

Krav til sanering av avkjgrsler i omradene #7_1, 7_2 og 7_3 trer i kraft nar tilgrensende eiendommer i @st
transformeres.

6. Rekkefglgebestemmelser

6.1 Undersgkelsesplikt
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| Postveien og Roald Amundsens gate skal Rogaland fylkeskommune gjennomfgre trafikktellinger fgr og
etter at Bussveien er etablert. Ettertellingen skal giennomfgres senest ett ar etter at Bussveien er tatt i
bruk. Ev. tiltak avklares mellom veiholder og tiltakshaver og gjennomfgres innenfor 1 ar etter
tiltaksavklaring.

6.2 For anleggsstart
Prosjektet tillates delt opp i delstrekninger. For den enkelte delstrekning ma fglgende foreligge:

e Godkjente tekniske planer.
e Godkjennelse av Bane NOR ved tiltak innenfor 30 m sonen mot jernbanen.
e Svartlistearter skal vaere kartlagt og tiltaksplan skal veere utarbeidet.
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6.3

6.4
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Alle bygninger som kan bli bergrt av anleggstiltak, skal dokumenteres med hensyn til skader som
kan oppsta i anleggsperioden.

Massedisponeringsplan med henvisning til hvor og hvordan overskuddsmasser fra planomradet
skal disponeres.

Ved mistanke om forurenset grunn, skal det gjennomfgres ngdvendige grunnundersgkelser fgr
det kan iverksettes tiltak som medfgrer inngrep i grunnen. Ved pavist forurenset grunn skal det
lages en tiltaksplan som skal godkjennes av Sandnes kommune sin forurensningsmyndighet fgr
gravearbeidet kan igangsettes.

For det kan iverksettes tiltak som medf@rer inngrep i grunnen, skal det gjennomfgres ngdvendige
geotekniske undersgkelser. Omfang vurderes av geoteknikker.

Det skal utarbeides tiltaksplan for bevaring av treer. Planen skal godkjennes av Sandnes
kommune.

Det skal utarbeides detaljerte formingsveiledere for hver delstrekning som skal avklares med
Sandnes kommune.

Strandgata skal stenges for giennomkjgring.

Bygninger som skal flyttes eller demonteres (helt eller delvis) dokumenteres saerskilt i samrad
med Byantikvaren og regional kulturvernmyndighet. Det utarbeides en egen mal for
dokumentasjon.

Flytting/kapping av bebyggelse som nevnt i pkt. 2.3 og eventuelle objekter i pkt. 2.3 skal veere
giennomfart.

0_GG3 veere opparbeidet.

I anleggsperioden

Svartlistearter skal fjernes og leveres til mottak for destruering.

Myke trafikanter skal sikres trafikksikre forhold gjennom hele anleggsperioden. Dersom traséer
skal stenges, ma alternative gang- og sykkelforbindelser opparbeides.

Fgr stenging av avkjgrsler ut mot Bussveien, skal nye adkomstlgsninger veere etablert.
Adkomstene til Tinghuset (gnr 111 bnr 314) og nzeringsdrivende skal ivaretas i anleggsfasen.
P-plasser for politiet og eksisterende HC-parkering ved Tinghuset skal ivaretas i anleggsfasen.
Traer som skal bevares eller sgkes bevart, sikres med byggegjerder for a bevare rotsone, stamme
og trekrone mest mulig intakt. Ved behov for beskjaering eller tiltak knyttet til krone eller
rotsystem, skal sertifisert arborist benyttes.

Midlertidig omlegging av trafikken jf. faseplaner skal avklares med Sandnes kommune.

For anlegget tas i bruk

Bygninger (boliger, kontor, naust og uthus) nevnt i pkt. 2.3 som skal flyttes eller kappes, skal vaere
replassert fgr apningen av Bussveien Kvadrat - Ruten og istandsatt antikvarisk senest to ar etter
at Bussveien er tatt i bruk.

Utomhuselementer (gjerder, murer, rekkverk etc.) nevnt i pkt. 2.3 som har vaert demontert i
anleggsfasen, skal veere reetablert og antikvarisk istandsatt senest to ar etter at Bussveien er tatt
i bruk.

Kapping av kontorbygg (tidligere Altona skole) i Strandgata 79 (111/952) og lagerbygg i
Strandgata 123 (111/985) skal veere gjennomfgrt fgr Bussveien tas i bruk. Omfanget avklares ved
prosjektering.
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e lLangsgdende stgyskjermingstiltak skal veere ferdigstilt fgr respektiv del av Bussveien tas i bruk, jf.
figur 2.

o Avbgtende tiltak for eiendommer som ikke imgtekommer krav til solforhold, jf. pkt. 2.1.3 skal
veere etablert fgr tilgrensende del av Bussveien tas i bruk. Dette gjelder fglgende eiendommer:
Lerkeveien 2 og 2A, Hasselveien 10, Hasselveien 12A og 12B. Endelig tiltak fastsettes i samrad
med grunneier.

o Alle tiltak for gdende og syklende som hjemles i planen og som skal gjennomfgres som en del av
bussveiprosjektet, skal veere ferdige fgr respektive deler av Bussveien tas i bruk.

e Det skal sikres en god kobling for gdende mellom Stavangerveien og Lindeveien.

e All omlegging og etablering av tilgrensende veinett, torg (SAA1-3), o_PP3, f_R1 og teknisk
infrastruktur som hjemles i planen inkl. adkomstomlegging, skal vaere ferdig fgr respektive deler
av Bussveien tas i bruk.

e Omlegging av Lurabekken mellom kryss til Lura bydelssenter fra Stavangerveien og Seljeveien 16
(gnr 69 gnr 1112), skal vaere ferdig f@r den respektive delen av Bussveien tas i bruk.

e 0 Pl-o P3,f UT2, o AVG 48 og o_AVG49 forutsettes opparbeidet fgr aktuell/tilliggende
delstrekning for Bussveien tas i bruk.

e Alle grgntomrader og beplantningssoner i fortau skal ferdigstilles senest f@rste vekstsesong etter
anlegget er tatt i bruk.

e Permanente HC-plasser som fjernes ved Tinghuset skal vaere erstattet eller sikret opparbeidelse
jf. figur 3.

e Overvannslgsninger fra Strandgata til sjgen jf. figur 4 skal veere opparbeidet eller sikret
opparbeidelse.

o Opparbeidelse av tiltak i sentrum skal gjennomfgres i samsvar med formingsveileder for
delstrekning Jernbaneveien - Olav V’s plass — Elvegata i §10 datert 11.02.2022. Se vedlegg.

e Omradet mellom o_KA7 og kantstein Radhusplassen skal vaere opparbeidet samtidig med
bussveien.

e

TEGNFORKLARING I
G® Nytttre R
@ Nyttfiyttbart tre

..', Treer som ikke kan st i bakken grunnet VA
Forlengelse av Ruten

Markering i dekket (trinnfritt) D
Opphoyd kant ved plattform (<
Uteservering ’ 1)

Figur 1: Prinsippskisse for Olav Vs plass legges til grunn ved prosjektering av omrdadet. NB: viser kun plassering av traer pd
Olav Vs plass. Opparbeidelse av bunnsjikt detaljeres i detaljfase. Treernes vertikale plassering ma detaljeres i teknisk plan.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 14.03.2022
Dato for siste endring: 15.07.2024

Figur 2: Oversikt viser stgyskjermingstiltak langs bussveien. Maks hgyde pd stdyskjermen er angitt i tabellen.
Stgyskjerm 11: Lengde 17 m. Hgyde 2,5 m rel. Mur/terreng

etn. g,kﬁg: sikre nok a;?a
\ ~ / for gateparkering og

for tinghuset

FG f.etg.y
+14
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 14.03.2022
Dato for siste endring: 15.07.2024

Figur 3: Oversikt viser hvor 3 HC plasser skal vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet i Vdgsgata

Side 19 av 16 Detaljregulering Bussveien Kvadrat - Ruten PlanID 2016102
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 14.03.2022
Dato for siste endring: 15.07.2024

Stanugaty

Figur 4: Oversikt over utslippsledninger til Gandsfjorden. Mgrkebld: permanente utslippsledninger, gul: eksisterende
utslippsledning og lys blé midlertidige omlegging av utslippsledninger.

10. Dokumenter som gis juridisk virkning giennom henvisning i
bestemmelsene:

e Liste over istandsetting av Norestraen, Rogaland fylkeskommune 02.11.2020.

e  Gateoppriss pa Norestraen, Byplansjefen i Sandnes 01.08.1990.

e  Formingsveileder for delstrekning Jernbaneveien - Olav V’s plass - Elvegata, 11.02.2022, se
vedlegg og § 6.4.

Dato Saksnummer | Beskrivelse

16.12.2022 22/00417 For hensynssone H410 gjelder fglgende bestemmelser:

«Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt a fére opp bygninger eller

andre anlegg. Unntatt fra bestemmelsene er bygg eller konstruksjoner

knyttet til avigpsledningen eller regulert veganlegg.

Sprengningsarbeid eller peling er ikke tillatt innenfor hensynssonen.

Det ma utvises stor forsiktighet ovenfor avlgpsledningen ved grave- og

sprengningsarbeider i naerheten av avigpsledningen. Planer for graving

og legging av kabler i hensynssonen skal forelegges ledningseier, fgr

endelig behandling i kommunen. Planlagt ankring er ikke tillatt

innenfor hensynssonen.»

Under rekkefglgekrav innarbeides fglgende:

Arbeidet med ledningen skal utfgres utenfor gytesesong for torsk, som

varer fra 1. februar - 30.april.

Det stilles krav om at det skal giennomfgres miljgtekniske

grunnundersgkelser i forbindelse med prosjektering av ledningen. Ved

funn av forurenset masse skal det utarbeides en tiltaksplan som

beskriver hvordan denne massen skal handteres. | anleggsfasen skal

tiltaksplanen fglges opp.

26.01.2023 23/00181 Gjelder for gnr 111 bnr 896 m.fl. :

- 0_P4 skal opparbeides som en lommepark med traer og busker og
tilrettelegges for opphold.

- 0_AVG49 skal opparbeides med traer og busker.

- 0_Pl-o0_P4,f UT20go_AVGA49 forutsettes opparbeidet for
aktuell/tilliggende delstrekning for Bussveien tas i bruk.

27.04.2023 22/01322 § 3.1 : Ny bestemmelse for Energianlegg (felt EA) og endring /tillegg
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1108 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 14.03.2022
Dato for siste endring: 15.07.2024

under Bensinstasjon/serviceanlegg (felt BV)

§ 3.2 Kjgrevei, endret og supplert.

§ 3.2 Annen veigrunn —tekniske anlegg, endret overskrift

§ 3.3 Park, fgrste avsnitt endret

§ 4.1 Sikringssone — Infrastruktur, endret overskrift

§ 5.2 Funksjons- og kvalitetskrav til bygninger, anlegg og uteareal,
supplert.

§ 5.3 Vilkar for areal, bygninger og anlegg, supplert

§ 5.4 Omradene #20 - #21, 4. avsnitt endret

§ 6.4 Figur 2, suppleres med stgyskjerm 11.

31.05.2023 23/00853 § 6.4 Fig.2 Oversikt viser stgyskjermingstiltak langs bussveien
oppdatert

11.10.2023 22/1333 § 2.3 Verneverdier. | tabellen «Bebyggelse som skal flyttes eller
kappes» er tekst lagt til og endret vedrgrende kotehgyde og
plassering av bygg som skal flyttes.

15.07.2024 23/01581 Nytt punkt §5.5 krav om sanering av avkjgrsler

Side 21 av 16 Detaljregulering Bussveien Kvadrat - Ruten

PlanID 2016102
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Vedlegg til §§ 6.4 og 10

/ /Formingsveileder for Bussveien {;

Bymiljgpakken
fylkeskornmune

Premisser for utforming for delstrekning Jernbaneveien - Olav V’s plass - Elvegata

PROSJEKTERINGSFASE

| presis | ofte | behagelig
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INNLEDNING

Dette er en prosjektspesifikk formingsveileder for delstrekk
Jernbaneveien - Olav V's plass - Elvegata. Den tar for seg
premisser for utforming av viktige kvaliteter som ikke dekkes
av den overordnede veilederen for Kvadrat - Ruten. Den
overordnede veilederen for Kvadrat - Ruten gir en generell
veiledning for strekning mellom Kvadrat og Ruten samt
bussveikorridorene, og sikrer en gjennomgéaende og helhetlig
utforming.

Delstrekningen er 1008 meter lang, og strekker seg fra
Jernbaneveien i nord, over Olav V’s plass og ned Elvegata til
krysset med Julie Eges gate i ser, og gar dermed gjennom
sentrale deler av Sandnes sentrum.

Det tillates ikke kjoring for privatbiler pa dette strekket, kun

| ing og j joretoy i sorgaende retning,
i tillegg til busser og utrykningskjoretoy. | Elvegata tillates
kjoring pa Bussveien i nordgdende retning frem til varelevering
til Amfi og parkeringsplass i Elvegata 25.

Figur 1: Oversiktsbilde av - Olav Vs plass - Elvegata.

Tverrsnittet er 6,5 meter kjorebane og 2,2 meter sykkelfelt i
tillegg til gangsone og beplantningssone. Over Olav V’s gate
skal det ikke vaere sykkelfelt.

Det skal anlegges to stasjoner i hver retning langs
delstrekningen, i Jernb: ien ser for Gand.
V’s plass.

og pa Olav
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Figur 2: Dagens situasjon av Jernbaneveien sett mot Strandgata - omradet

“Havneparken” er idag under utvikling.

Figur 4: Parkomradet Ruten, ferdigstilt 2021. Bilde: Sandnes kommune.

Figur 3: Bildet viser byrommene Radhusplassen, Olav V's plass og parkomradet Ruten,
Bilde: Sandnes kommune

Figur 5 Dagens situasjon av Elvegata.

| Jernbaneveien gar traséen langs transformasjonsomradet
Havneparken. Det tidligere havneomradet er nd under utvikling
med nye byrom, havnepromenade, tjenesteyting, kontor og
bolig. Bussveien skal tilpasses fremtidige grenne forbindelser
mot sjgen.

Olav V's plass, inkludert omradet mellom Paviljongen og

Amfi, binder sammen de nye byrommene i Sandnes sentrum;
Ruten, Radhusplassen og havnepromenaden. Plassen er i dag
preget av gjennomkjeringstrafikk, noe som pavirker bruken.
Bussveitraséen kommer til a endre trafikkbildet, og med videre
utbygging av Havneparken far Olav V's plass en enda mer
sentral rolle i sentrum.

Nar Bussveien apner, tillates det kun busser over plassen.
Bussveiens linjefering er her gjort med tanke pa best mulig
integrering til de nye byrommene, gangsoner, siktakser og
mulighet for opphold. Passasjen ser for Paviljongen vil vare

en viktig kobling for myke trafikanter. Kontakten mellom
byrommene og sikten mot fjorden er en viktig kvalitet som skal
prioriteres.

Bussveien skal derfor underordne seg byrommet Olav V’s plass,
og det tillates ikke bruk av asfalt eller markert sykkelfelt her.
Plassen skal oppleves som et sammenhengende byrom med
innslag av grenne elementer. Av trafikksikkerhetshensyn, skal
det likevel vaere lesbart hvor bussveitraséen gar, med et tydelig
krysningspunkt i forlengelse av Vagsgata. Stasjonen vil deles

i to ved Vagsgata for & fremheve den tversgdende siktaksen.
Krysningen kan markeres med granitt i ulik farge.

Elvegata er i dag en av Sandnes sentrums mest trafikkerte gater.
Nar Bussveien apner vil trafikkbelastningen reduseres betydelig,
og gata far potensiale som bygate med mulighet for opphold.
Det skal legges til rette for beplantning og meblering.

Et viktig prinsipp for utformingen av hele traséen er a bruke
varierende vegetasjon, slik at traséen fremstar som interessant
og tilpasset byrommene.
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Hele traséen vil vare forbeholdt kollektivtrafikk, syklende

og gaende, men det tillates ogsa at utrykningskjeretey og
varelevering/renovasjon kjgrer pa Bussveien. For andre
kjerende tillates det ikke & kjore pa Bussveien, men det vil
vaere mulig & krysse Bussveien pé to punkter; mellom St.
Olavs gate og Ridhusgata og mellom Gandsgaten og gatetun i
Havneparken. Krysningspunktene er illustrert i figur 8.

Havneparkenomradet er under transformasjon og den nye
bebyggelsen vil gi gatelgpet et mer urbant preg enn i dag. Ny
bebyggelse er regulert med en gjennomgéende byggelinje langs
Jernbaneveien. Med jernbanefyllingen som fasade i vest, dannes
dermed et definert gatelep med siktlinjer mot byrommene og
fjorden i gst. Vegetasjon blir et viktig virkemiddel for & oke
gatelopets attraktivitet, skape variasjon og bidra til & dempe
jernbanefyllingens massive fremtoning i gata.

¥ RN S0
2 SRS R e

~ JERNBANEVEIEN

Figur 6: Dagens situasjon i Jernbaneveien, sett mot Sandnes sentrum - Ruten. Figur 7: lllustrasjon av mulig fremtidig situasjon av Jernbaneveien. Illustrasjonen
Foto: PRO DAK 3D er ikke endelig og det vil forekomme endringer bl.a. pé leskur og belysning
HHlustrasjon: Asplan Viak.

Figur 8: lllustrasjonen viser krysningspunktene, markert med rade pil
Olavs gate og Ra og mellom Gand: og gatetun i

ler, mellom St.
=
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GATEROMMET

Dekke - fortau/gangsone
Gangsonen pa begge sider av Bussveien skal ha en bredde pa
minimum 3,0 meter for & sikre fremtidig drift og vedlikehold. P&
fortauet mot jernbanefyllingen tillates det bruk av asfalt.

Langs Tinghuset, som figur 9 og figur 11 viser, skal gangsonen
ha granittbelegg tilsvarende det som finnes i dag. Eksisterende
dekke med granitt beholdes i gangsone mot Tinghuset, og
viderefores med gjenbruk av samme type stein fra gangsone pa
ser- og estsiden av Tinghuset. | gangsonen fra Radhusgata og
nordover i Jernbaneveien, tillates det bruk av asfalt.

| gangsone langs jernbanefyllingen skal det langs med og
eventuelt under plantekassene etableres mobleringsfelt med
smdgatestein. Smdgatesteinen skal ha farge- og teksturkontrast
mot asfalten i gangsonen. Det skal i starst mulig grad benyttes
naturlige ledelinjer. For universell utforming av busstasjoner
henvises det til prinsippskisse i overordnet formingsveileder.
Offisielle krysninger over Bussveien skal markeres i dekket.

Sykkel- og bussfelt

Sykkelfelt og bussfelt skal dimensjoneres iht. Reguleringsplan
for Bussveien. Asfalt tillates. Sykkelfeltene oppherer ved Olav
V’s plass, som vist i reguleringsplanen.

Sykkelparkering

Brukere av busstasjonen i Jernbaneveien vil i hovedsak komme
fra Havneparken, og det vurderes derfor at det ikke er behov
for sykkelparkering her. Ved skifte mellom buss og sykkel vil
sykkelhotell ved Ruten oppleves som mer attraktivt og trygt for
langtidsparkering.

Figur 9: Dagens granittdekke ved Tinghuset skal
viderefores nordover mot Radhusgata.

Figur 11: Bildet viser dagens grani i

Figur 10: Bildet viser belysning

som idag er i Jernbaneveien.

Tinghuset i Sandnes sentrum.

langs

Megblering langs jernbanefylling

Der hvor tverrsnittet fra midtlinje Bussvei til jernbanefyllingen
er 10,85 meter eller mer (omradene ser og nord for ny
Busstasjon), kan det mot jernbanefyllingen plasseres
frittstdende plantekasser og to til tre fastmonterte benker ved
fotfylling. Beplantningen i plantekassene og materialbruken pa
kassene skal tilstrebe vedlikeholdsfri skjotsel.

Plantekasser og benker skal tilpasses slik at det alltid sikres
et minimum 3,0 meter bredt gangfelt. Dersom det benyttes
plantekasser av galvanisert stal skal kassen ikke lakkeres
grunnet broyte-/sopebil.

Benkene skal plasseres ved siktsoner mot fjorden, og det skal
legges smagatestein under benkene. Plantekassene skal ha
dimensjoner som sikrer nok jordvolum til at de kan beplantes
med heytvoksende stauder og annen vegetasjon. Det tillates
ikke planting av klatreplanter langs jernbanefyllingen.

Belysning
Idag benyttes det kebenhavnmaster med klokke i
Jernbaneveien, slik som vist i figur 10. Dagens typebelysning
skal beholdes. Mastene skal plasseres i grentrabatt mot
sykkelfelt. Lysberegning avgjer behov for master pa en- eller
begge sider av Bussveien.

Mastene skal ha en maks hgyde mellom 7 og 9 meter, med
fargekode: RAL 5008.
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Gjenbruk a‘i eksisterende.
1 s ()

Figur 12: Beplantingsplanen illustrerer hvordan den sorlige enden av Jernbaneveien (ved Tinghuset) kan bli seende ut med beplantning. lilustrasjon: Asplan Viak.

Qukkelfalt

Bussfelt

Fortau/meblering/treer
c,c L J.29 ,

\_

Jern

min. 15 |
TP |

] , | 5
" Plantefelt

jmin. 7,0}
" Plantefelt

'
Figur 13: Gatesnitt nord i Jernbaneveie, sor for krysset ved Langgata. lllustrasjon: Asplan Viak.

VEGETASJON OG GR@ONTAREAL

For & mykne opp jernbanefyllingens harde fasade mot
Jernbaneveien, skal det plantes hoye og oppstammede traer
i plantefelt pa begge sider av traséen inntil sykkelfeltene.
Minimum stammeomkrets pa nye traer skal vare SO 18-20.

Tverrsnittet mellom jernbanefylling i vest og bebyggelsen i
ost varierer fra 19,8 til 22,9 meter. Det smaleste tverrsnittet
er i sor, ved Tinghuset. Her vil det ikke vaere nok bredde til
plantefelt, og traer settes i kasse med rist. Tverrsnittet her skal
bygges opp slik beplantningsplanen i figur 12 viser.

Plantefelt med treer

Plantefeltet med traer skal ha minimum bredde 1,5 meter.
Senter trestamme skal plasseres 1,0 meter fra sykkelfelt. Dette
for & sikre at traerne star parallelt med vegbane, uavhengig av
plantefeltets bredde. Bredden pa plantefeltet avhenger av det
totale tverrsnittet mellom bygning og jernbanefylling.

Der hvor tverrsnittet er over 19,9 meter (3,25 meter per
bussfelt, 3,0 meter per gangfelt, 1,5 meter per plantefelt

og 2,2 meter per sykkelfelt), okes bredden pa plantefeltet
tilsvarende fra midtlinjen. Plantefeltet kan benyttes som en del
av overvannshandteringen langs Bussveien og det skal brukes
stauder og busker som taler de lokalklimatiske forholdene.

Plantefeltet skal brytes opp gjennom bruk av rabatter i

a in, dette for & iggjere kryssing av Bussveien
utenom overganger, og at kryssingen ikke edelegger
plantefeltene. | krysningene skal det legges to stk felt med
smagatestein med 1,0 meter i utstrekning.

Fortauene og sykkelfeltene skal ha rotvennlig barelag for &
sikre tilstrekkelig vekstforhold for trarne. Det skal benyttes
rotbarriere som hindrer skade pa jernbanefylling og teknisk
infrastruktur. Det skal sikres innlep og utlep av overflatevann
til/fra rotvennlig barelag.



@VRIGE MOMENT

Grontareal i Langgata Pumpe- og trafostasjon i Jernbaneveien

Ved tilpasning av terrenghgyder i krysset mellom Langgata Eksisterende pumpe- og trafostasjon ved krysset Langgata

og Jernb, ien skal det prosj slik at eksisterende x Jernbaneveien skal opprettholdes og det skal sikres en
trerekke i midtrabatten i Langgata bevares. minimum 2,0 meter bred mellom asjonen og

Bussveien ved prosjektering.

Figur 15: Dagens situasjon ved pumpe- og trafostasjon i Jernbaneveien, sett nordover
mot Strandgata.

Figur 14: Eksisterende trerekke i Langgata.
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HE n Eks surrp & frafc
o 2 £ 72 Langecate

|
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Figur 16: Gatesnitt fra midtbanen i Bussveien mot pumpe- og trafostasjon i Jernbaneveien. lllustrasjon: Asplan Viak.
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Figur 18: lllustrasjon av fremtidig situasjon av Olav Vs plass. lllustrasjonen er ikke endelig og det vil
trasjon: Asplan Viak

endringer bl.a. pa

og leskur. lllus-

Olav V's plass ligger sentralt i Sandnes sentrum, og blir et
viktig sted for transportbytte mellom Bussveien og Jarbanen.
Plassen knytter i tillegg sammen viktige omrader i sentrum:
transformasjonsomradet Havneparken, gangaksen under
jernbanen via Olav Kyrres gate mot gagata Langgata, det nye
parkomradet pa Ruten med tilliggende uteservering i Vagsgata,
Radhusplassen med narhet til fjorden og promenaden langs
havnefronten.

Bussveien skal underordne seg byrommet Olav V’s plass. Dette
ved & ha samme dekke pa traséen som resten av byrommet,
som iht. reguleringsplan er regulert til torg.

Det tillates ikke asfaltdekke pa bussveitraséen ved Olav V's
plass. Andre virkemidler som oppnar trafikksikkerhet og
lesbarhet i byrommet vil derfor vaere viktig, og skal hensyntas i
detaljprosjekteringsfasen.

Stenging av gater mot Olav V's plass skal gjeres ved brudd i
dekke samt skilt, og ikke via fysiske hindringer.



kk

Som kartutsnittet viser, vil dekket pa Olav V's plass

(areal innenfor red markering i figur 19) trekkes inn i
omkringliggende gater, og langs parkomradet Ruten.
Granittdekket skal ogsa trekkes inn i jernbaneundergangen
0g avsluttes i St. Olavs gate. Det skal brukes samme materiale
(granitt med lgpende lengder) som i dagens situasjon utenfor
Radhuset og i Vagsgata langs Amfi. Dette for a definere og
binde sammen de ulike byrommene/plassene og vise stedets
betydning som sentralt byrom i Sandnes sentrum.

Avslutningen av dekket ma vurderes i forhold til innganger til
bygg og spesifikke sprang i fasader. All ferdsel over Olav V's
plass skal skje pa fotgjengernes premisser. Omradet skal vare
trinnfritt, med unntak av kant mellom stasjon og bussveitrasé.

Markering i granittdekket for & visuelt skille vrimleomrade og
Bussvei skal utfores i samrad med Vegdirektoratet og Sandnes
kommune. Viktig at trafikksikkerheten ivaretas.

Ifm. bussveiutbyggingen vil undergangen under jernbanen, i
forlengelsen av Olav Kyrres gate stenges for ordinzr biltrafikk.
Undergangen skal fungere som en forlengelse av Olav V's
plass og som et bindeledd mellom @stsiden av jernbanen og

Langgata. Undergangen skal derfor ha samme type granittdekke
som Olav V’s plass. | detaljprosjekteringen ber det vurderes om

undergangen kan bli et aktivitetsrom.

Mellom Amfi og Paviljongen ligger en viktig gangforbindelse
i @st-vest retning. Utformingen av dette byrommet, kalt
Uldvaretorget, skal detaljeres i neste fase. Uldvaretorget skal

opparbeides i samme type granittdekke som resten av Olav V’s

plass.

-10-

L
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Figur 19: Areal innenfor red marking i plankartet over indikerer areal av prosjektet pa
Olav V's plass som skal etableres med granittdekke.

Figur 20: Bilde illustrerer hvordan samme type dekke kan benyttes for  skille mellom
ulike brukssoner i trinnfrie omrader. Bilde tatt utenfor Herbarium i Stavanger.

stasjo
Ved stasjonen skal terrenget justeres i forhold til kjerebanen,
slik at det blir en kant som sikrer en universell utformet av-
og pastigning til bussene. Mot ovrig areal skal stasjonen vaere
trinnfrie.

Stasjonen star parallelt og perrongen skal deles i to for a sikre
den tversgaende forbindelsen i Vagsgata, over Olav V's plass.
Krysningen over Olav V's plass skal markeres med granitt i
kontrastfarge og kontrast i tekstur. Plasseringen av leskur er
definert i reguleringsplanen.

Ved Paviljongen skal leskuret vaere demonterbart for &
muliggjere ulike arrangement i sentrum.

125



126

Det skal benyttes samme type belysning/armatur pa Olav V's
plass som i parkomradet Ruten og Radhusplassen, som vist i
figur 22. Armatur skal veare i kortenstal.

Omradet hvor denne typen belysning/armatur skal benyttes er
illustrert i figur 21.

Figur 21: Areal markert med gront indikerer hvor samme type belysning/armatur som

Ruten og Radhusplassen skal benyttes pa Olav V's plass.

p— e ~ - =

Figur 22: Bildet viser type belysning/armatur som
i dag benyttes pa Ruten og Radhusplassen.

De markerte rade sykkelfeltene oppherer mellom
Jernbaneveien for Bussveien svinger inn pa Olav V’s plass, og
Elvegata etter fotgjengerovergangen ved Kulturhuset. Dette
for at bussveitraséen med sykkelfelt ikke skal oppleves som
en barriere i det sentrale byrommet Olav V's plass i Sandnes
sentrum. Tverrsnittet er samtidig for smalt til & sikre bade
bussveitrasé, stasjoner, sykkelfelt og tilfredsstillende
gangsone. Syklistene ma dermed underordne seg de gaende
pa dette strekket, bade med tanke pa fart og prioritering.
Det er i reguleringsplanen sikret gangareal mellom stasjonen
og bygninger/park som er brede nok til a handtere

bade av- og pastigning, samt gaende og syklende pa en
tilfredsstillende mate.

Figur 23: lllustrasjonsplan av plassering av sykkelhotell i forhold til
Bussveien og undergang i Olav Kyrres gate.

Stasjonen skal ikke ha sykkelparkering pa Olav V's plass. Det
skal i stedet etableres et nytt sykkelhotell i parkomradet Ruten
og utenders parkering langs jernbanefyllingen.

Figur 24: 3D Sykkelhotellet pa Ruten er under oppforing. Bilde viser hvordan det ser
ut pr. februar 2022.

“11-



VEGETASJON OG GR@NTAREAL

Olav V's plass defineres av Tinghuset og Vagsgata 41 i

nord, jernbanefyllingen i vest, Radhusplassen i sor-vest

og Paviljongen og parkomradet Ruten i ser-gst. Mot Ruten

og Radhusplassen, defineres ikke plassen av bygninger.
Tverrsnittet mellom Vagsgata 41 og Paviljongen er 37,0 meter.
For & skape en menneskelig skala, og gi beskyttelse mot vind,
skal det benyttes og prioriteres vertikal beplantning (spesielt
traer) langs bussveitraséen pa Olav V's plass.

Dagens trerekke mot ser er i darlig forfatning grunnet darlige
vekstforhold. Terrenget rundt trarne ma tilpasses heyder
i Bussveien og parkomradet Ruten, noe som vanskeligjor
bevaring. Ved & erstatte trarne far man en bedre plassering
i forhold til gangsoner ved stasjoner. Nye trar innenfor areal
med parkformadl skal plasseres iht. gridsystemet i eksisterende
parkomrade Ruten. Det vil si at treer innenfor dette arealet skal
plasseres i et gitt menster, avstand etc. Gjeldende gridsystem
for Ruten er illustrert i figur 25 med gule piler.

Gridsystem for traer Ruten
Figur 26 viser tverrsnittet mellom Vagsgata 41 og Paviljongen.

7
Figur 25: Skissen illustrerer gridsystemet som skal benyttes for trar som plasseres innenfor areal med parkformal.
lllustrasjon: Sandnes kommune.

|

]

Holdeplass Bussfelt ! Bussfelt Holdeplass
L5 1 45

Eks. bygg
KIwi Eks. bygg
Terreng tilpasses. Paviliongen
eksisterende terreng
og slisserenner ved
Vagen 41
Eksisterende terreng

pa Ruten-

Ny trekrekke etableres i flyttbare g
)(:Iamakasser, se O-tegning for 16.5 |

detaller.Clesserngon e o ee oA BUSSVEI VED STASJON | SENTR\iMSOMRADE
detaliprosjekteringen

N|y trekrekke etableres i flyttbare

plantekasser, se O-tegning for

de(alﬂar. Plassering og storrelse
lantekasser avklares i

detaljprosjekteringen

Figur 26: Tverrsnittet mellom Vagsgata 41 og Paviljongen. Snittet illustrerer trinnfri overgang mellom torg og stasjon. Illustrasjon: Asplan Viak

12—
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Figur 27 illustrerer onskelig plassering av nye trar. Nye trer Det skal benyttes treer av ulike treslag og varierende ar iter. Eventuelle k , inkl. b jon
pa Olav V's plass skal tilpasses inngangspartier, teknisk kronestarrelse. Dette for & sikre en god tilpasning til Ruten og ma ogsa veere flyttbar.

infrastruktur, perronger og sentrale gangforbindelser. | tillegg forhindre eventuell sykdomsspredning mellom traerne. | tillegg

til traer skal det benyttes vegetasjon av ulike sjikt, som busker, vil det skape variasjon og bevegelse i de rette trerekkene. | detaljprosjekteringen ma det ved plassering av

stauder, prydgress og sommerbl . Bruk av plar trer ved og langs Bussveien, ha spesielt fokus pa

over- og/eller under bakkenivd, samt plassering av annen Som det illustreres i figur 27, skal trerne mellom Vagsgata og trafikksikkerhet.

vegetasjon ma defineres i teknisk plan. Radhusplassen vare flyttbare. Dette for & muliggjere ulike

TEGNFORKLARING

C® Nyttve

@ Nyt fiyttbart tre

@ Treer som ikke kan sta i bakken grunnet VA
| ~ Forlengelse av Ruten

~~~~~ Markering i dekket (trinnfritt) -

——— Opphoyd kant ved plattform 2 V

— — Uteservering 0 . . \ \_{

—
Figur 27: Grovskisse av onskelig plassering av traer pa Olav V's plass. Plassering mé i detaljprosjektering ses

mot ror og ledninger i bakken. lllustrasjon: Sandnes kommune.

13-
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Figur 28: Dagens situasjon i Elvegata sett mot Sandnes sentrum —
Foto: PRO DAK 3D
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Figur 29 av fremtidig situasjon av Elvegata. lllustrasjonen er ikke

endelig og det vil forekomme endringer bl.a. pa belysning og beplantning.
Illustrasjon: Asplan Viak

Elvegata opprettholder hovedsakelig dagens bredde pa
kjorebanen. Sykkelfeltene utvides ift. dagens krav, i henhold til
reguleringsplanen. Det er regulert inn fortau pa begge sider av
Bussveien, med en bredde som muliggjer etablering/bevaring
av trerekker med plantefelt pd begge sider. Det tillates kun
busser i gatelgpet fra ser, med unntak av varelevering til Amfi
og tilkomst til parkeringsplass i Elvegata 25. | tillegg til busser
tillates det ogsa varelevering og renovasjonskjeretoy fra nord

mot sor.

Amfi sin fasade mot Elvegata er i dag lukket, men kjepesenteret
har planer om & &pne opp disse fasadene. Uhaytidelige
krysninger av Bussveien for myke trafikanter vil ses i
sammenheng med fasadeapningen av Amfi.

Dette, i tillegg til redusert trafikkmengde i Elvegata ift. dagens
situasjon, vil gi grunnlag for en attraktiv bygate.
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Sandnes kommune har som malsetting & skifte ut dagens
betongheller i Elvegata med skifter og smagatestein. Dette
folger opp anbefalingene i Byroms- og gatebruksplan for
Sandnes sentrum som skal til politisk behandling sommeren
2022. Dersom det skal utferes fysiske inngrep i gangsonen skal
det avklares i forkant om eksisterende dekke skal reetableres
eller om nytt dekke av skifer tilsvarende som i Julie Eges gate
skal etableres. Gangsonen skal ligge inntil grantrabatten og

vare minimum 3,0 meter bred for a sikre tilkomst for drifts-
og vedlikeholdskjeretay. Mot fasadeliv skal det legges/bevares
minimum 2 rader med smagatestein som naturlige ledelinjer.

Fortau/meblering/treer, Sykkelfelt Bussfelt

= 3.25
k

For & sikre mulighet for opphold i Elvegata skal det etableres to
stk fastmonterte benker, som en integrert del av plantefeltene i
gangsonene. Benkene skal tilstrebe vedlikeholdsfri materialbruk
og plasseres mellom to treer i trerekken langs Elvegata. Det skal
benyttes dekke av smagatestein under benkene.

Eksisterende sykkelparkering utenfor kulturhuset skal bevares/

viderefores. Disse skal plasseres mot sykkelfeltet og ha dekke i
smagatestein.

Sykkelfelt

2,2

] whlering/treer
K

0

"~ min. 20

Plantefelt '

" Plantefelt

Figur 32: Tverrsnitt illustrerer arealfordeling mellom de ulike sonene, plassering av traer og grontrabatter og at Bussveien er

sentrert over kulverten som ligger i Elvegata. lllustrasjon: Asplan Viak.

Benker plasseres endelig Til detaljprosjektering: Partier med

Ved detaljprosjektering legges i rabatsam

ga@. " Benk

4 N - F
Til detaljprosjektering: Partier med .
smagatestein P

Figur §3: Premisskisse for beplantning i Elvegata. Se O-tegning for mer detaljer. lllustrasjon: Asplan Viak.

Figur 31: Dagens beplantningssone
pa ostsiden av Elvegata med trerekke i
bakkant.

Figur 30: Dagens sykkelparkering ved
Kulturhuset i Elvegata.

Eksisterende traer i gata skal bevares dersom de har en

tilstand som muliggjer det. Vurdering ma skje i samarbeid

med Drift og vedlikehold hos Rogaland fylkeskommune og
parkavdelingen i Sandnes kommune. Dersom det ikke viser

seg & vaere hensiktsmessig & bevare eksisterende trar, skal de
erstattes av treer med minimum stammeomkrets 18,0-20,0 cm.
Dersom eksisterende traer ma erstattes skal nye trar plasseres
i grentrabatten og ikke i gangfeltet/mebleringssonen. For
ostsiden av Elvegata betyr dette at nye traer vil sta parallelt med
eksisterende trar. Dette for a sikre bedre vekstvilkar for trarne.

Det skal anlegges rotvennlig barelag i hele rabatten, og viderei
gangsonen for a sikre tilstrekkelig vekstvilkar for trarne. Det
skal benyttes rotbarriere som hindrer skade pa asfaltdekke

i gangfelt og sykkelfelt. Det skal sikres innlep og utlep av
overflatevann til/fra rotvennlig barelag. Ettersom eksiterende
traer star i plantekasser ma en bryte opp disse ved etablering
av grontrabatt rundt. Dette for a sikre at rottene til treerne kan

spres i grentrabatten og sikres gode vekstvilkar.

Eksisterende grantrabatt ved krysset til Julie Eges gate, pa
ostsiden av Elvegaten, skal bevares, og viderefores nordover

i gangsonen. | tillegg skal det anlegges ny grentrabatt pa
vestsiden av Bussveien. Rabattene skal beplantes med stauder
og lavtvoksende busker, og ha en bredde pa minimum 2,0
meter.

Stedvis skal det lages opphold i grentrabattene med bruk
av smagatestein, for a sikre krysning av Bussveien utenom
fotgjengeroverganger (en til to stk. pa rundt 1,0 meters
lengde langs Kulturhuset), samt ved innkjering til parkering
og varelevering. Oppholdene for krysning ber lokaliseres i
tilknytning til inngangspartier.
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Figur 35: Kartutsnitt
hvor den gar ut | Gandsfjorden.

16—

BELYSNING

Det skal benyttes kebenhavnmaster med klokker i Elvegata,
som vist i figur 34. Pa vestsiden plasseres mastene i grentrabatt
mot sykkelfelt og pa estsiden mellom trerekke.

P& vestsiden mot Amfi skal mastene ha en maks heyde mellom
7,0 og 9,0 meter, pa estsiden mot Kulturhuset er maksheyden
mellomg 4,0 og 5,0 m. Fargekode: RAL 5008.

KULVERT

Stangelandsand gar i en stor 3-kammers vannkulvert under
Elvegata, og renner ut i Gandsfjorden under Radhusplassen.
Bussveien skal prosjekteres slik at den er sentrert over denne
kulverten. Dette for & sikre lik belastning pa kulverten.

Figur 35 illustrerer traseen kulverten ligger i og hvor den gar uti
Gandsfjorden.



Rogaland fylkeskommune
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4001 Stavanger
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Reguleringsplan pa grunnen
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

w
[9)]

Symbol

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjienesteyting

Neering/tjenesteyting
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager | 5 5
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal h\\‘

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
KOMMUNE

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur
Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrgyning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre ‘ “\
angitte hovedformal
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Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
KOMMUNE

Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjo og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
s

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpAngittHensynSone

RpDetaljeringSone (FPlanid)

w
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PN Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flater
Objekttype

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjerebane
Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

Regulert stottemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur,
navaerende

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjoresperre
Stenging av avkjarsel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjoring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

¥
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. . SANDNES
Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985 G bt
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Ingen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Mvh
Dokumentsenteret
Sandnes kommune
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Nabolagsprofil

Strandgata 60 - Nabolaget Trones/Altona - vurdert av 83 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& K M. Sgrensens gate 3min %
Linje 6, 21, 42, X60, N84 0.3km
@ Sandnes sentrum stasjon 15 min 4
Linje F5, L5 1.4km
X Stavanger Sola 16 min &
@ Stavanger stasjon 16 min &
Linje F5, LS 13.8 km
Skoler
Trones skole (1-7 kl.) 17 min %
432 elever, 26 klasser 1.4 km
Lura skole (1-7 kl.) 19 min %
317 elever, 21 klasser 1.7 km
Smeaheia skole (1-7 kl.) 23 min #
351 elever, 30 klasser 1.9km
Giske ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
460 elever, 32 klasser 1.5km
WANG Ung Sandnes (8-10 kl.) 23 min &
180 elever, 6 klasser 1.9km
Vagen videregaende skole 17 min %
832 elever, 40 klasser 1.5km
Akademiet vgs. Sandnes 18 min %
286 elever 1.6 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 67/100

.
Aldersfordeling
80 &% &0
o N o
DR
50 &% &°
3@ ¢ o0 ®
™ N QNG
LS 0 89 30 «
=N
n . 0

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

17.5%
183 %

2
~N
<
-

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Trones/Altona 1908 867
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Varatun barnehage (1-5 ar) 13 min %
107 barn 1km
Langgata barnehage (1-5 ar) 11 min %
102 barn 1km
Varatun bhg. - Varatunhagen (1-5 ar) 16 min %
90 barn 1.3km
Dagligvare
Rema 1000 Varatun 11 min 4
Kiwi Vagsgata 13 min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 84/100

? Gateparkering
@ Lett82/100

Kollektivtilbud

<"~ Veldig bra 79/100

Sport

@ Gamleverket - ballgkke 6 min %
Ballspill 0.6 km

@ Lysemarka ballgkke 9 min %
Ballspill 0.7 km

& Robust Trening Sandnes 12 min %

&= SATS Sandnes 17 min #

Boligmasse

M 29% enebolig

B 25% blokk
B 46% annet

«Neert alt (skole,
kollektivtransport, etc.)»

Sitat fra en lokalkjent

butikk,

Varer/Tjenester
AMFI Vagen 15 min %
@ Vitusapotek Symra 15 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 36%6-12ar
B 15%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 49%

I Trones/Altona
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Strandgata 60 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4307 SANDNES Saksbehandler: Joveig Junge
Telefon: 93211920
Oppdragsnummer: E-post: joveig.junge@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



