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Kr 1 200 000,-

Kr 31390,

Kr 1231 390,-

Jorunn Synngve Hansen
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Arne Finnehaug
Stein Oskar Finnehaug
Rolf Johan Finnehaug

Enebolig

Eiet

1947
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912.5 kvm

4

1

Gnr. 62, bnr. 52
1707260020

Enebolig som ligger fint til
helt nede ved
Kolvereidvagen

Aktiv eiendomsmegling ved Anniken har gleden av & presentere
Strandvegen 38

Verdt & merke seg:

Flott utsikt

Varmepumpe

Tre soverom

Romslig terrasse ved inngangspartiet
Lun og koselig bolig

Velkommen pa visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-1.97 kum
BRA-& 26 kim
BRAtotalt 123 km
TBA:40kom

Bruksareal fodelt pa tasje

Kjeller
BRA: 26 kvm 4 boder

1. efase
BRAH. 68 kym Bad|vaskerom, gang, soverom, igkken og stue

1 elasie
BRAA: 29 kvm Gang og 3 soverom

TBA fordelt paetasje
1. elase
40vm Terrasse- og balkongarea!

Takstmannens kommentar t arcaloppmaling
Byogetegninger
Det forfigger ke godkjente og byggemeldte tegninger

Arealneer oppitt avbygingssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023),
Deforskielige om i boligen er beskeet av takstman eter dagens bruk av rommet
a befaringstidspunket, sev om bruken av ommet kan veere stid med tiligers el
(jeldende byggeforskiter. Benevnelsen av de enkelte om fastsettes etter skjgnn fa
takstmann. Neermere beskrivelse a areabegrepene folger under samt
flstandsrapport.

BRAA: Internt bruksarea e arealinnenfor boligens omsluttende veqger. Deterfor
eksempelstue,Soverom, jgkken, ente,lofsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom holigen hestar aven bruksenhet med flere sefvstendige boenheter, sl
de slvstendige boenhetene kategoriseres som BRA. Eteksempel pa dette kan vare
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en enebolig med adskit ulieenhet,

BRA-e:Ekstent bruksareal e fo eksempel en ekster bod,Kiellerstue med egen
inngang, gjesterom,tleggsbyag eller andre rom som fihrer bognheten, men som kke
er direke tilknytet et inteme aveale, Tileqgshygg kan for eksempel veere garasle,
naust ller utvendig bod,

BRAD:Innglasset balkong erinnglassede balkonger verandaer,og aftaner som
disponeres av bognfeten.

Anchearealr (ke en del av bruksareal)
TBA Tenasse- og bakongareal e arealet a terasser, alaner verandaer o &pne
balkonger som ex lknytet av boenheten.

GUA: Boliens gulvareal e bolgens samlede gulvareal og areal med av akhayde. ALH
er areal uten kau tl minste himlingshayde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestarrelse
9125k

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pé ca, 912,50 kvm. Sranet tom, med asfaltert innkjorsel og parkerngsplass.
Steinlagt partived inngang Opparbeidet plen med noe beplantring.

Tomtestonelse-arcal e hentetfa matrkkelutskift (basert pé oppmaling igtalt
Kart). Det jores oppmerksom pa at denne type arealangivele (ed tihgrende kart)
Kan vere Upresis og at man dermed kan fa awik | bade arealog renser ved en
eventuel fremidig opomaling. Mangel grunnet awikende grenser og/elle arealsvikt
Kan derfor ke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen igger sentralt i Kolvreid med flotutskt over Kolvereid-vagen. Det e
Kort avstandtl barmehager, skole idettsanlegg og butikker nog som g omradet
svzert praktik forfamiier og etablrere.

Offentli transport e et tgjengelig med husshaldeplasser for nje 660, 665, 761,762
0g 763, somfigger 1.4km unna, omtrent 17 minutters gange. Ronvik lufthawn Ryum er
0gsa innen rekkevidde, med en Kot pé cirka 29 minutter,

For dagigvarehands! fines Coop Extra Kolvereid og Rema 1000 Kolvereid ingn 13
minutters gange henfoldsvis T km og 1,1 km unna. Skolegang er godt dekket med
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Kolvereidskole (1~10 K1) 14k unna og Val vderegaende skole 17,6k unna.

Omradetervurdertsom svert trygt med it stoyniv g trafk,og deter qode
furmuligheter med nerhett skog og mark. Dete gjor efiggenheten ideel for bade
famifer og el som ansker en rolgog prakisk hverdag.

Advomst
Detvil b sattopp visningsski under visning.

Bygningssakkyndig
Svein Kristan Skeie

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemte

Eneboligovertoetasier med Kieller,opprinnelig byqget 1947. Boigen ble pabygd og
eftrisolert 1978, Byggegrunnen er kient, Bygringen er undamenert paen
qrunnmur v betong, Dreneringen stammer fra byggedret Vegghonstruksjonen bestér
au bindingsverk fra byqgedret, med utvendig staende borckledhing som
fasademateriale. Takkonsruksjonen er et saltak med sperekonstruksjon og
Witakstole e, Taktekkingen bestér a st og aluminumeplater samt pappshingel.
Takrenner og nedlgp er utfrt i aluminium, mens rigebeslag e av st
Etasjeskilleme er konstruert som trebjelkelag mellom Kellr og forste etasfe, og
mellom farste tasje ogloft Det e ogsé et betongdekke. Bygningen har en krypkieler
under tiebjelkelaget og stubbegulvet, Boligen har malte trevinduer med 2-ags glss,
som ex skftet ut eter byggear, Hovedytterdoren r eak, mens bakongdoren og
Kiellerdoren e re. Pa begge icer v huset r detbygget terasser med impregnert
dekke pa mpregnerte ieler understottet av dragere og soylr impregnert materile.
Rekkverket e av staende bor. Ved inngangen er dt en enkel rapp av impregnert
materal, 0 det e en skérampe t den ene erassen.

T62- Awik som kan reve titak:

-Taktekking

A+ Mer enn haharten ay forventet bruksti e passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvperten av forventetbruksti er passert pé underta,

* Deter awik

Takplatene harnoe sftasie og rustangrep. Pappshingelen har noe mosegroing,

-Vegokonstruksjon

Avwik + Det e ngen elleriten lufing i nedre kant av Kledning mot grunmur,
« Det er pévistspredte réteskader  bordledningen.

Kledring mot vest ernog st og et ines smé réteskader,
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-Vinduer

A Det e pavisttegn pa innvendiq kondensering v enkele vindusglass.
Deteranik

Enkete vinduer nrmer seq 50 & og det e forventes okt behov forvedlkehold eller
utsifting eer fremei,Etvindu pa loftet e nog avfassing av maling pa innsiden,
nog som tyder pa invendiq kondensering.

-Dorer
Avvik: «Karmene:i darerer varslite utvendig og det ersprekker  revirket.
Balkongdar hr noe sitase og antyching Hl mosegroing nederst pa dora,

- Overfater

Ak Det er awik

Enkete plasser har belegget it dérl sammenfayning i skistene. Gieder spesilt pa
loftsgang.

- Etasjestill/gulv mot grunn

Awilk:« Det ermalthoydeforsjel pa mellom 15:30 mm gennom hele rmmet.
Tiltandsgrad 2 gis med bakgrunn standardens krav il godente méleawik. Pa sue
0 ett soverom pa ot det malt 20ranm hyeforskelgennom hele ommet. Ellers
bare smé awk.

- Innvendige rapper
Ak Trappen e noksa brattog ite egnet for rapp mellom baligrom,

- Innvendige darer
k. Det e pavist anik som i ot detborfortas titek pa enkele dorer.

-Vatrom- 1. Etaje > Bad vaskerom - Overfater vegger og hiling
k. Det ervindu/dar med ke fuldthestandiog materiler vatsone (ved vask, dus)
badkar, 05y losingen eller byggematerialt er uegnet,

-Vatrom - 1. Etase > Badvaskerom - Sk, membran og tetesfit

Ak« Membran kan ke konstateres (ke synli og det foeligger hllr ke
dokumentasio).

*Mer enn halvperten av forventetbrukstid er passert pa membranlgsningen.

* Sluk harbegrenset mulighet forinspeksjon og rengjaring.

-Tekniske installajoner -Varmtvannstank

Ak Deterkke pavist ifedsstilende l-tikobling av vamtvannstank it geldende
forskift

« Det erpévist ot varmtvannstank e over 20 &
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- Tomteforhold - Fuktskring og drenering

A+ Det mangler,eller é grunn av alder er et sannsynlg at det mangler utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved Killer/underetasi.

* Mer enn halvparten av forventet evetid pa crenering e overskredst,

Det erkke avdekket nogn form for fuldtikring, Det er miclertid ingen tegn
vanninnirenging el

- Tomteforhold - Utvendige va- og avlgpsledhinger

A+ Mer enn halparten a forventet brukstd e passert pa utvendige
aWlpslechinger.

+Mer enn halvparten av forventet brukstider passert pa utvendige vannlechinger,

763 Store eller alvorlige awik

-Nedlop og beslag

Ak Det mangler snafangere pa hele el dlerav taket men det var ke rav om
dette pa byggemeldingstidspunkiet

+ Det mangler snafangere pa ele eller delerataket,noe som varkra pa
byggemeldingstidspunkiet.

+Mer enn halvparten a forvntet brukstider passert pa emmer/nedlgp/beslg.

-Vétrom -1, Etase > Bad vaskerom- Overflater Gul

A+ Deter mulighet for ot det kan forekomme vannlekkasie pa vatrommet or
vann ke vil g tl luk.

+Det er pavstathaydeforskiel fa topp slukris tl quv/synlgtopp membran ved
Qorterskel ermindre enn 25 ram,

+Det er pavit awik i falforholdt suk i forhld il rav  orskif pa byggetidspunlet,

-Vitrom - 1. Etesfe > Bad veskerom - Ventiasjon

Awik + Det etablrte avirekkssystemet fungerer kke tfredsstilende.
* Rommet har ingen ventiasion

+Vatrommet mangle iluftsventlering,f eks. spatefventi ved dor

TG 1U-Konstruksjoner som ke r undersokt:

-Takkonstruksjon/Loft-2

Avvik:« Hee takkonsruksjonen er gjenbygge. Deteringen mulighet t vurdering
Utover alderog observasjoner fra underliggende g, Tibygoet fra 1978 er
tekkonsiruksjonen genbygd og kke mulg & nspisre

- Krypkiler

A+ Det e ke adkoms t krypkjlleren og den er ke undersoktinnvendi
Kryokelle regnes for  vere en riskokonstruksjon som er utsat forfult: og
rteskader bumnsvl, trebjelelaget o andre lstotende konstruksjoner pa grum &v
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fuktihet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskiellr. Selvom det ke er
adekket tegn pa skader betyr ke dette nodvendioui atdet ke foreligger skader
elleri forbindelse med krypkjellern.

Informasjon hentet fratstandsrapport datert 27.03.2026,utfartav takstingeniar Svein
Kritin Skete

Sammendrag selgers egenerklzring
Boligen selges som et dadsho

Selgerhar ke Kiennskap tl eendommen
Boligen selges med fullmak!

Boligselger har kjaptboligselgerforsikring

Kommentar fraSelger Jeq har ke Kiennskap t nog negative forhald
elendommen.

Innhold
Loft
BRA 29 kum: Gang 0g 3 soverom

1, Hasie
BRAH 68 kym: Bad|vaskerom, gang, soverom, igkken og stue
TBA 40 kv Terrasse og balkongerel

Kjellr
BRA-¢ 26 kim: 4 boder

Standard

Kjokken

Kjokkenet har innrecing med proflerte ronter og benkeplate v aminat. Det er
Kiokkenventlator med avirekk ut, Hvitevarer Som appvaskmaskin og komfyr er
insallert, Vedr. hvitevarer se ! osare og ibehar' i sagsoppgaven.

Bad/Vasterom

Badt fra 2006 har fliser pa veqgene og panel  aket, Rommet har innreching med
nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og applegg for vaskemaskin, Det r ngen
ventlering irommet,

Innvendige overfate

Gulv:Laminat og belegg.

Vegger. Male plater.

Himing: Malt plater trepanel og himingsplater

Tekniske instalasjoner
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-Vannledninger: Invendige vannlechinger e avjem og kobber-gr fra 2006.
~ Avlgpsrr:Det e avapstorav plst fra 2006.

-Ventlasjon: Bolgen har naturlig ventiasion.

-Varmtvamnstank; Vamtvannstanken er pa ca. 200 it

- lektrisk anlegg; Eskap med automatskringer lassert loftsgang.

- Andre nstallasjoner: Vamepumpe fra 2022 plassert stue

Informasjon hentet fratstandsrapport datert 27.03.2026,utfartav takstingeniar Svein
Kritin Skete

Innbo og lasgre

Bransjens fise over osore og tloghar egges t grunn or salget dersom ikke annet
fremkommer v salgsoppgaven. Listen folger vedlagt salgsoppgaven. Deter ful
atalefinet om hva som skalfolge med holig g fridsbolig ved salg Hvis hitevarer
0geller annet eknisk utstyr mefolgergis det ingen garanter i forhold i ttand
funksjonatet og evetd pa disse

Huitevarer
Kun hvitevarer som er spesfkt angit i salgsoppgaven, olger med. Dette gelder
Uaihengig av om hvitevaren(e) eventuel kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfort i boligen

02

*Varmepumpe plassert  stue.

013
*nogn vinduer e fra 2013

2006
* Bad renovert

1978;
*Tibygd stue
« Eterisolert med 125 ¢m

+Nogn vinduer e ra 1978 tlbygg)

Parkering
Pa egen gardsplass

Radonmdling
Boligen erkke utort med radonspene,og det r heller ke utfort malinge av radon.

Diverse
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Foretaket og Aktv-Kjeden har lere samrbeidspartnere som tibyr produkter el
fenester  forbindelse med gemomforingen av megleroppdraget

- forbindelse med forberedelse av salget, inahenter i nformasion om eiendommen
hovedsakel fra var samarbeidsparingr Ambita

-Vend Merketplaces, elr av annonseplattformen Finn no

- Overo leverer oppgjorsskjema og overtakelsesprotokoll Kundene flbys ulie
Ieverandorer forstrom og alam avhengig av tbydere  omvadet. Meglerforetaet
mottarbetaling for tleggstienestene.

-Banker Eika-allansen tibyr finansielletienester

- Signicat everer digtal sninger forsignering av dokumenter

-Vitee Megler, leverer salgsstattesystemet hrunder elekironisk lsning for budgiuning

Areal salgsoppgaven e hentet ratlstandsrapporten. Boligens areal oppgis  BRA
(bruksareal), som deles  underkategoriene BRA arealet innenfor boenheten), BRA
(erealet utenfor boenheten(e) og som filhrer denne, sl som for eksempelboder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA (aealetav innglasset blkong, veranda
eller ltan nardemne r tlknytte boenheten). TBA e aealet av terasser, apne
balkonger og dpen alan tknytet bognheten.

Det gores spesieft oppmerksom pa at boligen selges ved fulmekty,
Fullmakishaver(e) (selger(e) ha ke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
Vedrarende eendommen og eiendommens heskaffenhet utover detsom her fremgar
au salgsoppgaven. Kjgper oppforares t & foreta en s grundiq hesitielse, geme
med bistand fra teknisk sakkyndig

Energ|

Oppvarming

Elektrisk opparming. Baligen har vermepumpe plassert i stuen, vedown pa igkkenet,
Kamini tuen og lektrske varmekatler pa badet.

Folgende eropplystav Tensio vedr elekrisk anlegg;
Dato for sise kontrollav anlegget: 05.10.2020 - ngen merknad,

Vihar ikke mottat o info ang fefing pé dene elendommen. Dete r Kigpers isko
og ansyar

Informasjon om stramforbruk

Selgerer kke kit med om det r avtale om Norgespris for stram som filger
elendommen. Dersom avtaleer jor, vl avtalen vare bindende,folge eiendommen
(élepunktet)og ape tog med 31.12.2026. Interessenter oppfordes t selv &
Undersgke dette nemere.

Energimerke
F
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Informasjon om energilasse

All som skl s ellr lie ut eiendom ma som hovechegel energimerke boligen og
fremskafe en energattest, Unntak gjelder blant annet forfitstdende bygninger med
bruksarealpé mindre enn 50 . et e fersom pliktr & femleqge energiattest og
eler e selv ansvarl or at opplysningene erritige. Foryterlgere informasion se

Wi enova.no/nbenergimerking energimerkin-bolig. Dersom eie har energimerket
boligen il komplet energatest s ved henvendelse t megler,

Okonomi

Totalprisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1200000

Omkostninger kjgper
1200 000 Prisantydning)
Omkostninger

30000 (Dokumentavgif)

300 (Panteattest Kigper)

545 Tinglysningsgeby pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr siote)

16900 (Bolgkjaperfrsiring - fem s vrighet (vlgft)

2800 (Advokatforsiing for holigeiere- et ars varighet (valgft)
31390 (Omkostninger ot

48,290 (med Boligkjsperforsing - fem érs varighe)

51,090 (med Boligjonerforsiring inkludert et & med Advokatforsikring for
boligeere)

17231390 (Totalpris. inl. omkostinger)

11248290 Totalpri. ikl omkostringer (med Boligjonerforsikring - e arsvarighef)
1125109 (Totalpris. nl. omkostainger (med Boligkonerforshring nkludert et &
med Advokatforsikring for oligeier))

Regnestyket forutsetter atdet kun tinglyses et pantedokument og t elendommen
selges i prisantyching. Dt ta forbehold om endringer i offentige avgiter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr19.230forar 2025

Informasjon om kommunale avgifer
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Vann: 463088

Algp: 478012
Renovasjon: 69218
Branntlsyn, feing; 7308
Eiendomsskatt: 2167
Sum: 1923040

Eiendomsskatt
Kr2 167 for r 2026

Informasjon om formuegverd

Man har per salgsonpgavedato ke Kt & fime en regitert formuesverdipa
eiendommen. Det mé péregnes at formuesverdivi bl sat/infart forbindelse med
elersfe

Stortinget har vedtatt en ny model for beregning ay formuesverdi for bolg. Den e
regningsmodelln bereqner boligverdier basert pa rumketser i sedet fo
Kommuner g skal enyttes fra og med inntekiséret 2026, For priméerbali gjelder
folgende:

For priméerbolg utgar formuesverdien 23 prosent av eregnet markedsverdi opptl 10
milloner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger ette belgpet
For sekundzerbolg utgjor formuesverdien 100 prosent ay heregnet markedsverdi,

Vterligere informasjon finnes pa skattegtaten.no.

Andre utgifer

Utover detsom er nevnt under punktet ommunale avgfften og fllmn eventuelle
andrerlevante punkt pelaper kostnader t fo eksermpel strom, fyring brense),
forskring, innvendig/utvencl vedTikehold og abonnement i t og ntemet,

Tilbud om lnefinansiering

Akt Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene | Elka Aliansen om formiding
a fnansielletienester.Ta jerne kontakt med megler forformiding av et uforplikiende
flbud om fiansiering. Meglerforetaket kan motta rovisjon ved formiding av
finansiell enester

Offentige fornold

Eiendommens hetegnelse
Gadsnummer 62, bruksnummer 52  Neergysund kormmune

Tinglyste heftelser og rettgheter
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Pa eiendommen e det tingystfolgende heftelser og retigheter som flger
elendommens matrkkel ved oversKjatingt ny hjemmelshaver.

S060/62/52:
05,01,1953- Dokumentnr; 13 -Bestemmelse om gjerde
Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.1979- Dokumentar; 3241 - Erklzring avale
Grensegangssakmed flere b Akt 62/3,
Gjlder denne registerenheten med flere

24.05:1957-Dokumentnr: 907111 - Registrering av grumn
Denng markelenhet opprettt ra
Knr:5060 Gnr'62 Bnr.13

(1.01.2018- Dokumentnr; 263063 - Omnummerering ved kommungendring
Tidligere: Knr1751 Gnr 62 Br52

(1,01.2020- Dokumentnr; 349697 - Omnummerering ved kommungendring
Tidligere: Knr.5057 Gnr 62 Br52

23.06.2023- Dokumentnr: 68680 - Registrering av grum
Utskit fra denne matrkkelenhet;

Knr:5060 Gnr:62 B 568

Elekironisk inngendt

24.05:19571-Dokumentar; 1109 - Erkzring/avtale
Rettighet heftr  Knr.5060 Gnr 62 Bar.13
efteri:Knr5060 Gr 2 Bor 577

gfter i Knr5060 Gnr:§2 Bor.578
efteri:Knr5060 Gr 62 Bor 562

ighe

h
h
h
igheth

t
t

Bestemmelse om naustplass
Gjlder denne registerenheten med flere

Ferdigatiest/brukstllatelse

Det forefigger ferdigattestpa tibygg datert 18.12.1978

Eiendommen er oppfartfo plan- g bygningsloven av 1965 Kommunen opplyser a
det i deres ark ke finmes teginger, frcigattest elle midletii brukstletelse for
boligen.

Det forefigger ke tegninger ra kommunen, og megler hr derfor kke kumnet vurdere
lovligheten v eiendommens bygningsdeler/bruk.

Kigner patar seq iskogn bade for fremiic bruk og eventuell pleqg relatertt dett
herunder iskoen forom bruken ke fa seg godkienne, og lle kostnader forbundet
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med dette.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvel: iendommen har adkomst via offenl veg ellr gate
Tilknytaing van: Eiendommenr iknytet offenti vannforsyming via prvate
StkKledninger.

Tilknyting avlgp: iendommen e ilknytetoffenti avlgpsnett via prvate
stkkledninger,

Private stkdechinger-veler som vediikeholdes for fersregning frem f
nékoblingspunkt

Regulerings- og arealplaner
Regulert 1 Boighehyggelse-néveerende og friidshehyggelsenéverende

Adgang il ueie
Det erkke Kent at det foreliger offentigretslige reglersom er fl hinder for at hle
elendommenies ut.

Legalpant
Kommungn har egalpant i eiendormen forfofatekrav p elendomsskatt og
Kommunale avgiter/gebyrer.

Boplikt
Det e ke bo- g crveplkt pa eiendommen.

Konsesjon
Ervery av elendommen er kongesjonsfrt,

Odelsrett
Det e ke odelpa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kigpsbetingelser

Eiendommen skal vereveres fl japer rad med det som er avtat Det r vikg a
Kioper setter seq qrundig nn ale salgsdokumentene, herunder sagsoppgate,
filtandsrapport og elgers egenerklzring. Kigper anses Kent med forhold somer
tydelig beskrevet  salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet  salgsdokumentene
Kan ke paberopes som mangler. Dete gelder uavhengiy av om Kigper har lest
okumentene. Ale ineressenter oppfordres t & undersake eendommen naye, gjeme
sammen med faghyndigfo bud inngs. Kjsper som velger  igpe usetkan som
hovedregel ke gjoregjeldende som mangel o igper burde bt Kient med ved
ndersokelse av elendommen, ellr som er tydeli bestrevet  sagsdokumentene, His
noe trenger avklaing, anbefelerviat Kgper racforer seg med efendomsmegler eleren
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faghyndig for detegges inn u

Kiaper hr krav pa atelendommen e henfold i avalen Hvis det ke er avtatnog
seersit, kan eendommen ha en mangel dersom den ke er sk Kgper mé kumne
forvente utf blant annet boliens lder type og synlige flstand. Det samme gjelder
his det er hol hake eller gt urktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rete  ide paen tydeli méte, og man m ga t fa &t opolysningen har virketinn
aitalen. Enboli Som har bitbrukt 1 en viss i, har vanligys bt tsatt for stasje, og
skader kan ha oppstétt, SIK bruksslitasie mé Kaper regne med, og dt kan avdekkes
enkelte forhol eter overtakelse som gjr utbedringer nodvendig, Normal itasje og
skader somtrenger utbedring er nnenfor hva kigper mé forvnte,og i ke tgigre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel is opplyst areal avikr fra faktisk stonelse. Awiket
mé vere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmetr.Deterikevelike en mangel
dersom selger goctgjo a iaperen ke f vkt pa opplysingen, . avhendingsloven §
33(2).

Ved beregning av et eventuel prisavslag elle rstatning, ma kjaper sl dekke tap/
Kostnader opp et belap pa kr 10 000 egenandel). Eenandel ommer forst p tale
N deterkonstatert mangel ved eiendommen.

His Kjgper ke er forbruker selges elendommen ‘som den er',og selgers ansvar r da
begrenset . anhl § 39 forste e 2 pkt. Avhl § 33 (2 ravkes, og hvonvidt et
innendors arealavvik karaklerseres som en mangel vurderes etter avhl. § 38,
Informasion om Kjspers undersakelsespli, herunder oppfordringen om 4 undersoke
eiendommen ngye, jelder ogsé forgnere som ke anses som forbrukere. Med
forbruker{op menes iop aveiendom nar jgperen eren fysisk person som ke
hovedsakelig handler som ledd i naringsyirksomhet,

Overtakelse
Kjgper il ke hatlgang i elendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse
Overtakelse etternecrmere aviale med selgr.

Dersom annet ke aviels, Sendes skjpe/hjemmelsdokument fr tinglysing i efterkant
av overtakelse

Budgiwing
Budgiming i forbrukerforhold

Budgivere oppforches tl  egge inn bud elekironsk. Dette jores pa eendommens
hiemmeside pa akivno, ved a ruke «6i budknappen. Ved elekironisk budgining,
samtykker budgiver i elekironisk kommunikasjon. Eendomseger skal egge f rete
forenforsvarlig awikling av budhunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfistenn K. 12.00 frste vikedag eter ste amnonsertevising, Efter Kokken
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11:30 anbefaler v akseptiristpa minimum 30 minutter Bud bar legges inn god td for
Konkurerende buds akseptfristutaper Megler kan ke formile hud med forbehold
om t budet el forbehold budet (remmelige bud hemmeligeforbehold), skl
holdes skult for andre budgvere og nteressenter.

For gwrig henvises il forbrukerinformasjon om budgiving i salgsoppgaven.
Onpdragsqiver e oppfordret t a ke ta imot bud direkie ra budgiver, men & hemise
budgiver videret megler Som Kigper vl du fa foelagtkopi av budjouml. Al bud il
bl gjrt et for kjaper g selger i handelen. Gvrige budgivere kan be om 4 f3 en kopi
v budjounal i anonymisert form,

Budgiving utenfor fororukerforhold

Budgivere oppforcres tl  egge inn bud elekironsk. Dette jores pa eendommens
hiemmeside pa akivno, ved a ruke «6i budknappen. Ved elkironisk budgining,
samtykker budgivert eleironisk Kommunikasjon. Det anbefales athvert bud hr en
akseptfist som muligjoren forsvarlig awiling a budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfist, Oppdragsqiver eroppfordrett 4 kke taimot bud diekte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre i megler. Meglerkan kke formidle bud med
forbehold om at budet, ller foehold budt (nemmelige bud hemmelige forbehald),
skal holdes skjut for ancre budgivere og nteressenter

Onplysningene | salgsoppgaven er godkjent av seler, Alle interessenter opplordies
imidlertidt grundig besiktigelse av elendommen, gjeme sammen med fagmann for
bud inngis.

Eder aksepta bud, v eendommens sagssum bli meddel de som ev. mte
ettersparre denne. Eiendommens salgssum vl b o entliy tigengeli ved overforng
av hiemmel,

Betalingshetingelser

Med mincre annet er aviatforutseftes det a igpesum inludert omkostninger er
imnoetat og cisponihet pa meglerforetakets lentkonto innen overtakelse
Kjgpesummen skalinnbetales franorsk fmansinstitusjon og/ellerfa Kgpers egen
Konto inorsk finansingtusion

Det foutsettes av skotet ingyses pa ny efermed mindre det e tattandre forbehold
budgvningen.

Huitvaskingsreglene

Megle har pikt & jennomfore kundeditak, Hvis Kjgper ke bicvart at megler fi
jennomfrt kundetitak og dete orer il at ransaksonen ke kan gennomgres llr
bl forsinket, misigholder iaper avtalen. Etter 30 dager er misigholdet vesentlg
Dette g seler et & heve og gemomfore dekningsselg for apers regning,
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Personopplysninger
Personapplysninger i beandlet | samsvar med personapplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring Som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad i 14 milloner kroner. | den forbindelse har selger
Warbeidet en egenerkezring som kigper bor jore seg ient med for budgiving,

Det gares spesieft oppmerksom pa atholigen selges for et dadsho. Megler gjor s
oppmerksom pa at selger kke hr hebodd den efendom som egges ut for sal, Selger
har derfor ke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har begrenset grad kunnet
Supplere ogfellerkontrollere opplysningene | denne salgsoppgaven. Detkan i denne
sammenheng eksistere el og skader pa eendommen som ke er spesikt opplyst
Kioner oppfordres i & foeta en szt qrundig eslktigelse, gjeme med bistand av
{eknisk sakkynd.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt salgsopgaten folger informasjon om Boligaperforsikring og
Advokatforsikring for bolgeire fra HELP Forsikrng AS. Boligkjoperforsikring eren
retshielpsforskring som gir trygghet og rofesjonel juricisk hielp dersom det
oppdages Uventede fe eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Bolighjaperforskring + Advokatforskring or boligeire har samme dekning som
boligkanerforsiring mectilegq avfullverdig advokathiep pa viie retsomréder
prvativet Les mer om begge forskringene i vedlagt materiel elle pa help.no.Det
(jores oppmerksom pa at boligkiaperforskring kun kan tegnes av forbruker
Meglerfretaket mottarkr 5600/5 600/5 9001 kostnadsgoctgjorese, avhengiq av
boligype, samt et ileqq pa kr 1000 ved salg av Advokatforsiing for boligeere.

Dydsho

Det gores spestef oppmerksom pa at boligen seles for et dadsbo. Anvingene
(selgern) har ke bebodt eendommen og ha ngen kumnskep vedrarende
eiendommen og eendommens beskaffenhet utover detsom her fremgdr av
salgsoppgaven. Koper oppfordres t & foreta en szrlig grundig heskigelse gjeme
med bistand fra teknisk sakkyndi,
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Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
e Steinkjer
NENeS
Grong
Rarvik
Mosjzen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Strandvegen 38, 7970 KOLVEREID
(10 NARBYSUND kommune
# gnr. 62, bnr. 52

Sum areal alle bygg: BRA: 123 m? BRA-i: 97 m?

Befaringsdato: 27.03.2026 Rapportdato: 10.04.2026 Oppdragsnr.: 22528-1058 Eiendomsverdi ref nr: JW9929

Autorisert foretak: Takstforum Midt Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Svein Kristian Skeie

Takstnett
Takstforum Midt-Norge

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takstforum Midt-Norge AS

Takstforum Midt-Norge er et selskap etablert i 1993. Selskapet har i dag 3 ansatte med hovedkontor i Namsos og avdelingskontor pa

Hgylandet og Nzergysund.

Rapportansvarlig

Sveer. WistonSee

Svein Kristian Skeie
Uavhengig Takstingenigr
svein.kristian@takstforum.com

950 23 337

Oppdragsnr.: 22528-1058

Befaringsdato: 27.03.2026

" Takstnett
Taksifarum Mid-Norge

Side: 2 av 25
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Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
Strandvegen 38 , 7970 KOLVEREID 7877 HOYLANDET
Gnr 62 - Bnr 52
5060 NAERGYSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
Strandvegen 38, 7970 KOLVEREID 7877 HOYLANDET
Gnr 62 - Bnr 52
5060 NAERDYSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Strandvegen 38, 7970 KOLVEREID
Gnr 62 - Bnr 52
5060 NZER@YSUND

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig i 2 etasjer med kjeller bygd i 1947. Boligen er satt opp
med betongvegger i kjeller, og bindingsverk i 1.etasje og loft. Tak
med saltak utfgrelse.

Boligen er pabygd i 1978, og etterisolert i eksisterende bygg.

Enebolig - Byggear: 1947

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater og pappshingel.
Takrenner og nedlgp i aluminium. Beslag ellers i stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Alle vinduer er
skiftet ut etter byggear. Noen vinduer er fra 1978 (tilbygg), og noen
vinduer er fra 2013.

Bygningen har teak hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og enkel
kjellerdgr i tre.

Terrasser er bygget pa begge sider av huset. Disse er oppfgrt med
impregnert dekke liggende pa impregnerte bjelker, og er
understgttet av dragere og sgyler i impregnert materiale. Sgyler er
festet i nedstgpte sgylesko.

Rekkverk av staende bord.

Enkel trapp av impregnert ved inngang. Skrarampe til den ene
terassen.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater, trepanel og himlingsplater.
Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag mellom kjeller og 1. etasje,
samt mellom 1. etasje og loft.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har elementpipe, vedovn, kamin og sotluke/feieluke.
Boligen har vedovn i kjpkken, og kamin i stue. Det er opplyst at det
oljefyren i kaminen ikke er i bruk.

Feieluke er plassert i kjeller.

Rom under terreng:

Gulvet er av betong. Veggene har panel og betong/mur. Hulltaking
er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Oppdragsnr.: 22528-1058

Befaringsdato: 27.03.2026

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
7877 HOYLANDET

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin og komfyr.
Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av jern og kobber-rgr.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Varmepumpe plassert i stue.

Elskap med automatsikringer plassert i loftsgang

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1947.

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Bratt tomt med asfaltert innkjgrsel og parkeringsplass. Opparbeidet
plen med noe beplantning.

Utvendige avigpsror er av plast Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Hgyde pa utvendig rekkverk er ca 90cm. dagens krav er 100cm
Utvendig trapp til inngang mangler rekkverk

Innvendig trapp har veldig lavt rekkverk. Dagens krav er 90cm

Det mangler rekkverk pa stgttemur

Boligen er ikke utfgrt med radonsperre, og det er heller ikke utfgrt
malinger av radon.

Ga til side

Arealer

Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 1900 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig
¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
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Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
Strandvegen 38, 7970 KOLVEREID 7877 HAYLANDET
Gnr 62 - Bnr 52
5060 NZER@YSUND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

] 18 . .
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10
Enebolig

5 U JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

. _ @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
B TGo: Ingen awik (1] Gulv ) I v
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak © vitrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon ~ Gétilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS¢ KT
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Gatil side
© innvendig > Krypkjeller Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
1 (350 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Ga til side
0.8
@ Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0.6
@  Utvendig > Vinduer Gatil side
0.4
@ Utvendig > Dgrer Gatil side
0.2
g @ Innvendig > Overflater Ga til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @ nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
. . s til si
Q Tiltak over kr 500 000 0 Innvendig > Innvendige dgrer sl
L . s til si
Hva er anslag p# utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank st
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering A til si
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater atil si

vegger og himling
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Gnr 62 - Bnr 52
5060 NZER@YSUND

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Oppdragsnr.: 22528-1058 Befaringsdato:  27.03.2026
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1947 Opplyst fra Arne Finnehaug
Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

1978 Tilbygg Tilbygd stue

1978 Modernisering Etterisolert med 12,5 cm
2006 Modernisering Bad renovert
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater og pappshingel. Taket er besiktiget fra takniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
* Det er avvik:

Takplatene har noe slitasje og rustangrep.
Pappshingelen har noe mosegroing.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Takplatene bgr overflatebehandles og eventuelle rustangrep utbedres for a forhindre videre korrosjon og lekkasjer.
Mose pa pappshingelen bgr fjernes for a redusere fuktbelastning og forlenge levetiden pa tekkingen.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for vanninntrenging og skader pa underliggende konstruksjoner.
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Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12

Strandvegen 38, 7970 KOLVEREID 7877 HBYLANDET

Gnr 62 - Bnr 52
5060 NAERBYSUND

Tilstandsrapport

NedIgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i aluminium. Beslag ellers i stal.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
e Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Sngfangere bgr monteres for a redusere risikoen for person- og materielle skader som fglge av sng- og isras fra taket.

Renner, nedlgp og beslag bgr vurderes for utskifting eller vedlikehold, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, noe som gker risikoen for
lekkasjer og fglgeskader pa bygningen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

L sl J .

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Kledning mot vest er noe slitt og det finnes sma rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot grunnmur for a hindre oppfukting og rateskader.

Rateskadet kledning bgr skiftes ut for 8 unnga videre forringelse av fasaden og redusert beskyttelse mot fuktinntrengning i veggkonstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft - 2

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Arstall: 1978 Kilde: Kontaktperson
Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Tilbygget fra 1978 er takkonstruksjonen gjenbygd og ikke mulig & inspisere.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser dersom det oppstar mistanke om feil eller skader.

Konsekvensen av at takkonstruksjonen er gjenbygget og ikke mulig a inspisere, er at skjulte feil eller mangler ikke kan avdekkes. Dette medfgrer gkt risiko
for uoppdagede skader som kan utvikle seg over tid.

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Alle vinduer er skiftet ut etter byggear. Noen vinduer er fra 1978 (tilbygg), og noen vinduer er fra 2013.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Det er avvik:

Enkelte vinduer naermer seg 50 ar, og det ma forventes gkt behov for vedlikehold eller utskifting i neer fremtid.
Ett vindu pa loftet hadde noe avflassing av maling pa innsiden, noe som tyder pa innvendig kondensering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det bgr gjgres tiltak for 3 bedre ventilering av rommet.

Det bgr vurderes utskifting eller vedlikehold av eldre vinduer for a forhindre ytterligere skade og redusere risikoen for fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner.

Tiltak for & bedre ventilasjonen i rommet anbefales for & redusere innvendig kondensering, da dette kan fgre til rate, soppdannelse og behov for utskifting
av vinduer.
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Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har teak hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Balkongdgr har noe slitasje og antydning til mosegroing nederst pa dgra.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det bgr utfgres overflatebehandling og lokal utbedring av skader pa dgrer og karmer for a hindre videre forvitring og fuktopptak.
Sprekker og mosegroing kan fgre til gkt fuktpavirkning, rateskader og redusert levetid pa dgrene.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasser er bygget pa begge sider av huset. Disse er oppfgrt med impregnert dekke liggende pa impregnerte bjelker, og er understgttet av dragere og
sgyler i impregnert materiale. Sgyler er festet i nedstgpte sgylesko.
Rekkverk av staende bord.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Enkel trapp av impregnert ved inngang. Skrarampe til den ene terassen.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater, trepanel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Enkelte plasser har belegget litt darlig sammenfgyning i skjstene. Gjelder spesielt pa loftsgang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres utbedring av sammenfgyningene i belegget, spesielt pa loftsgang, for & unnga ytterligere slitasje, oppsprekk eller fuktskader som kan
oppsta ved apne skjgter.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag mellom kjeller og 1. etasje, samt mellom 1. etasje og loft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

P& stue og ett soverom pa loft er det malt 20mnm hgydeforskjell giennom hele rommet. Ellers bare sma avvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det bgr vurderes utbedring av hgydeforskjellene dersom dette medfgrer praktiske problemer eller ved fremtidig oppussing.

Konsekvensen av slike avvik kan veare redusert komfort, utfordringer med mgblering og eventuelt gkt slitasje pa gulv og konstruksjon over tid.
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Etasjeskille/gulv mot grunn - kjeller

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe, vedovn, kamin og sotluke/feieluke.
Boligen har vedovn i kjgkken, og kamin i stue. Det er opplyst at det oljefyren i kaminen ikke er i bruk.
Feieluke er plassert i kjeller.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har panel og betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Krypkjeller

Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og

rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
¢ Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvik tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Det bgr etableres tilkomst til krypkjelleren slik at tilstanden kan inspiseres naermere.

Manglende tilgang og inspeksjon medfgrer usikkerhet om eventuelle fukt- og rateskader, noe som kan fgre til skjulte skader i bunnsvill, trebjelkelag og
tilstgtende konstruksjoner.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
e Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Konsekvens/tiltak
e Trappen ma paregnes skiftes ut.

Trappen bgr vurderes utbedret eller skiftet ut for & bedre sikkerheten og brukervennligheten mellom boligrom.
Konsekvensen av & ikke utbedre er gkt risiko for fall og personskade, spesielt for barn, eldre og personer med nedsatt bevegelighet.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
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e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2006 Kilde: Kontaktperson

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

L") Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har panel.

Arstall: 2006 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 0.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk og hgydeforskjell ved dgrterskel pd minimum 25 mm for a sikre at eventuelt lekkasjevann ledes til sluk.

Manglende fall og hgydeforskjell gker risikoen for at vann kan renne ut i tilstgtende rom og forarsake fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2006 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran og sluklgsning.

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
7877 HPYLANDET

Begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring av sluk, samt ukjent utfgrelse og alder pa membran, medfgrer gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i

omkringliggende konstruksjoner.

Oppgradering eller utskifting av sluk og membran bgr vurderes for & redusere risikoen for fremtidige skader.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2006 Kilde: Kontaktperson

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
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Det er ingen ventilering.

Arstall: 2006 Kilde: Kontaktperson
Vurdering av avvik:

* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

e Rommet har ingen ventilasjon

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende ventilasjon, inkludert tilluft og fungerende avtrekk, for a sikre tilstrekkelig luftutskifting og redusere risiko for fuktskader,
muggdannelse og darlig inneklima. Manglende ventilasjon kan fgre til helsemessige utfordringer og skade pa bygningskonstruksjonen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6, som er
det laveste verdien ved bruk av Protimeter MMS3

Arstall: 2006 Kilde: Kontaktperson

KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin og komfyr.

1. ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
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Innvendige vannledninger er av jern og kobber-rgr.

Arstall: 2006 Kilde: Kontaktperson

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2006 Kilde: Kontaktperson

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift, og vurderes utskifting av varmtvannstanken grunnet alder.

Konsekvensen av manglende forskriftsmessig el-tilkobling er gkt risiko for varmgang og brannfare. Eldre varmtvannstanker har ogsa gkt risiko for plutselig
svikt eller lekkasje, noe som kan medf@re vannskader.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Varmepumpe plassert i stue.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elskap med automatsikringer plassert i loftsgang

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1947 Elanlegget er renovert siden byggear, og det foreligger dokumentasjon pa dette, men det er ikke satt noen dato.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Arbeid utfgrt av Strgm Elektro AS
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Undertegnede har begrenset elektrisk kompetanse og for full vurdering av det elektriske anlegget anbefales det kontroll av en godkjent elektroinstallatgr.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Dreneringen er fra 1947.

Vurdering av avvik:
e Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er ikke avdekket noen form for fuktsikring.
Det er imidlertid ingen tegn til vanninntrengning i kjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Det bgr etableres ny drenering og utvendig fuktsikring av grunnmuren for a redusere risikoen for fremtidig vanninntrengning og fuktskader i kjeller.

Selv om det per i dag ikke er tegn til vanninntrengning, vil manglende eller gammel fuktsikring kunne medfgre gkt fare for fuktproblemer over tid.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av naturstein.

(3 Terrengforhold

Beskrivelse
Bratt tomt med asfaltert innkjgrsel og parkeringsplass. Opparbeidet plen med noe beplantning.

=) Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse
Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & gijennomfgre kontroll og eventuelt vedlikehold av utvendige vann- og avlgpsledninger, da mer enn halvparten av forventet brukstid er

passert.
Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for lekkasjer, driftsstans eller skader pa ledningsnettet, noe som kan medfgre kostbare reparasjoner.

FORHOLD SOM APENBART KAN M EDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Hgyde pa utvendig rekkverk er ca 90cm. dagens krav er 100cm

Utvendig trapp til inngang mangler rekkverk

Innvendig trapp har veldig lavt rekkverk. Dagens krav er 90cm

Det mangler rekkverk pa stgttemur

Boligen er ikke utfgrt med radonsperre, og det er heller ikke utfgrt malinger av radon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

Rekkverk bgr forhgyes til dagens krav for a redusere risikoen for fallulykker.
Det bgr monteres rekkverk pa utvendig trapp og stgttemur for 4 ivareta sikkerheten og hindre fall.
Manglende rekkverk pa innvendig trapp bgr utbedres for a oppfylle gjeldende forskriftskrav og redusere risikoen for personskade.

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger og eventuelt etablere radonsperre for a redusere helserisiko knyttet til radoneksponering.
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Beregninger

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
7877 HOYLANDET

Teknisk verdi bygninger
Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Enebolig

Sum teknisk verdi bygninger

Oppdragsnr.: 22528-1058

Befaringsdato:

27.03.2026

Kr.

Kr.

Kr.

3700 000
- 1800000

1900 000

1900 000
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Strandvegen 38, 7970 KOLVEREID
Gnr 62 - Bnr 52
5060 NAERBYSUND

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
7877 HPYLANDET

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22528-1058 Befaringsdato:

27.03.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 29 29 1 30
1. Etasje 68 68 40 68
Kjeller 26 26 26
SUM 97 26 40 1 124
SUM BRA 123
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Soverom, soverom 2, soverom 3, gang
B .
1. Etasje ad/vaskerom, gang, soverom, kjgkken,
stue
Kjeller Bod, bod 2, bod 3, bod 4
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 97 26
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.3.2026 Svein Kristian Skeie Takstingenigr

Arne Finnehaug

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5060 NARPYSUND 62 52 0 912.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Strandvegen 38

Hjemmelshaver
Finnehaug Jan Eilif

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende enebolig med flott utsikt over Kolvereid-vagen. Kort veg til barnehager, skoler, idrettsanlegg og butikker
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Skranet tomt, med asfaltert innkjgrsel og parkeringsplass. Steinlagt parti ved inngang. Opparbeidet plen med noe beplantning.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Energirapport 10.04.2026 Gjennomgatt Nei

Plantegninger 23.03.2026 Gjennomgatt Nei

Kommunalinformasjon 26.03.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 10.04.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 10.04.2026
2 10.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Befaringsdato:

27.03.2026

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22528-1058

Befaringsdato: 27.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Hilde Elin Finnehaug Strem

BOl |geﬂ + Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

« Boligen selges med fullmakt

Strandvegen 38
/7970 Kolvereid

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

5060-62/52/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1707260020

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Jeg har ikke kjennskap til noen negative forhold til eiendommen.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;

S7
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Adresse
Strandvegen 38, 7970 KOLVEREID

Dato for energimerking Merkenummer

10.04.2026 Energiattest-2026-279714
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 186834003

Gardsnummer Bruksnummer

62 52

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1947 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
123,0 m? 97,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2 Tre

Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
377,23 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
475,17 kWh/m? 46 092 kWh



A
1+
G

Strandvegen 38, 7970 KOLVEREID

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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(F)

Strandvegen 38, 7970 KOLVEREID

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Termografering og tetthetspraving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 5: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 7: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 8: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ensket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.



Brukertiltak

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 18: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 19: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak utendars

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter fornandsinnstilt tid.

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsrgr

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Adresse Postboks 133, 7901
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Neergysund Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 62 Bruksnr.: 52
Adresse: Strandvegen 38, 7970 KOLVEREID
Referanse: 1707260020

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 4630,88
Avlep 4780,12
Renovasjon 6921,8
Branntilsyn, feiing 730,8
Eiendomsskatt 2167

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendoem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser. Dette gjelder ofte kartternagr som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tlifelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen I marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersier,



_ Naereysund Kommune

Adresse Postboks 133, 7901
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 62 Bruksnr.: 52
Adresse: Strandvegen 38, 7970 KOLVEREID
Referanse: 1707260020

Utskriftsdato: 30.03.2026

Kilde: Neergysund Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler
Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverker i form av papirkar, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan veaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka,

Kammunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 62 ‘ Bruksnr: ‘ 52 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Strandvegen 38, 7970 KOLVEREID
Dato: 27.03.2026 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 05.10.2020

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 62, Bruksnr 52 Kommune: 5060 Neergysund
Adresse:
Veiadresse: Strandvegen 38, gatenr 51613 Grunnkrets: 206 Kolvereid-gst
7970 Kolvereid Valgkrets: 12 Kolvereid
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9110807 Neergy
Tettsted: 7194 Kolvereid

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Bukta Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 2
Etableringsdato: 24.05.1951 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 912,5 kvm Skyld: 0,02

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant, Hjelpelinje vegkant

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.03.2026 13:40 — Sist oppdatert 26.03.2026 13:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8
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Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

30.05.2023
23.06.2023

30.05.2023
23.06.2023

30.05.2023
21.06.2023

30.05.2023
20.06.2023

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

03.08.2016
03.08.2016

24.05.1951

Rolle
Bergrt

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker
Berart
Berort

Berort

Mottaker

Mottaker

Bergrt
Berort

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5060/62/52

5060/62/52
5060/Eierlgs(e) teig(er)
5060/62/171
5060/62/588
5060/62/52
5060/Eierlgs(e) teig(er)
5060/62/52

5060/62/52

5060/62/52

1751/Eierlgs(e) teig(er)
5060/62/52

5060/62/13
5060/62/52

Arealendring
0,0

-253,8
0,0
0,0

253,8
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 62, Bruksnummer 52 i 5060 NAERDYSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Strandvegen 38 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 95,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 95,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.07.1945
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 186834003 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 68,0 68,0

LO1 27,0 27,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.03.2026 13:40 — Sist oppdatert 26.03.2026 13:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 8
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Gardsnummer 62, Bruksnummer 52 i 5060 NAER@YSUND kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.03.2026 13:40 — Sist oppdatert 26.03.2026 13:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

‘©lKartverket!/|Geovekst

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 8



Gardsnummer 62, Bruksnummer 52 i 5060 NAERDYSUND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

®2

16.87

Lz |

1:189

62588

G212

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
s Fiktiv/ Teigdeler

st Punktfeste

10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.03.2026 13:40 — Sist oppdatert 26.03.2026 13:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 8

71



72

Gardsnummer 62, Bruksnummer 52 i 5060 NERGYSUND kommune

Areal: 822,80m?2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 7195 492,99
2 7 195 539,65
3 7 195 529,90
4 7195512,11

Ost
624 148,87
624 144,48

624 183,14

624 166,79

Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
46,87m
40,41m

24,16m

26,20m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode Noyaktighet
Terrengmalt 14
Frihandstegning: 1000
Digitalisert fra krokering

pa kart

Genererte data: Fra 500
annen geometri

Terrengmalt 14

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.03.2026 13:40 — Sist oppdatert 26.03.2026 13:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Jord
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei
Ja

Nei

Nei

Ror
Geometrisk hjelpepunkt

Geometrisk hjelpepunkt

Annen detalj

Side 6 av 8



Gardsnummer 62, Bruksnummer 52 i 5060 NAERDYSUND kommune

Teig 2

I im |

8 2y

1:116

Ngyaktighet [standardavvik)

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.03.2026 13:40 — Sist oppdatert 26.03.2026 13:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 7 av 8
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Areal og koordinater

Areal: 89,70m? Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 719555122 624 151,29 16,27m  Frihandstegning: 1000 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt
Digitalisert fra krokering
pa kart

2 719554236 624 163,32 10,75m  Digitalt 9999 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt
stereoinstrument

3 7195539,47 624 173,67 2,49m  Digitalt 9999 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
stereoinstrument

4 7195537,10 624 172,92 4,03m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

5 7195537,79 624 168,95 8,71m = Genererte data: Fra 500 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
annen geometri

6 7195539,89 624 160,49 6,30m = Genererte data: Fra 500 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
annen geometri

7 7195541,78 624 154,49 7,65m = Genererte data: Fra 500 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
annen geometri

8 719554581 624 147,98 6,34m  Frihandstegning: 1000 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
Digitalisert fra krokering
pa kart

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Neaerey kommune
Teknisk avdeling

Melding om vedtak

Jan Finnehaug

7970 KOLVEREID

Deres ref: Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
02/01035-3 Gretha M. Fosseng, 74 38 27 32 62/52 L42 16.08.02

Seerutskrift: Melding og tiltak - verandatilbygg bolig

Vedtaket kan paklages jfr. Forvaltningslovens §§ 2e) og 28. Klagefristen er 3 uker regnet fra
den dagen da brevet kom fram til pafort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skrifilig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over,
den eller de endringer som onskes, og de grunner du vil anfore for klagen. Fylkesmannen er
klageinstans.

Med hilsen

‘o TFossas

Gretha M. Fosseng

Postadresse: 7970 Kolvereid Telefon: 74 38 26 00 Bankgiro: 4467.07.80039
Intermet:  www.naroy. kommune.no Telefaks: 74 38 27 00 Postgiro:  0802.59.43709



Naereoy kommune

Arkiv: 62/52 142
Saksmappe: 02/01035-2
Saksbehandler: Gretha M. Fosseng
Dato: 16.08.02

Utvalgssaksnr Utvalg Vedtaksdato
149/02 Delegasjonssaker Teknisk avdeling 16.08.02
Sak: Melding og tiltak - verandatilbygg bolig

Tiltakshaver: Jan Finnehaug, 7970 Kolvereid
Byggeplass: Gnr. 62 bnr. 52, Kolvereid

Dok. (utsendt): oversiktskart

Dok. (ikke utsendt): | melding - tegninger - sekn. dispensasjon byggegrense

Vedtak:

Med hjemmel i veglovens § 30 gis det dispensasjon fra byggegrense kommunal veg.
Dispensasjon begrunnes med at omsekte tiltak ikke vil veere til ulempe for vegtrafikken eller
vedlikehold. Dispensasjonen gis pa vilkar av at seker underskriver egen erklering.

For evrig er det ingen merknader til byggemeldte tiltak i medhold av PBL’s § 86a. Tiltakshaver
er selv ansvarlig for at arbeidet utfores i samsvar med bestemmelser og vilkir gitt i PBL med
tilherende forskrifter og vedtekter.

Vedtaket er et enkeltvedtak med klageadgang jfr. FVL’s §§ 2 e) og 28.

Bakgrunn

Det meldes om oppfering av veranda som tilbygg bolig, grunnflate 30 m’.

Omsekte tilbygg vil bli liggende 8,0 m fra vegmidte kommunal veg.

Dispensasjon byggegrense er derfor nedvendig.

@vrige avstander er ok.

Nabosamtykke foreligger.

Vurdering

Teknisk avdeling har vurdert at omsekte tiltak ikke vil vaere til hinder for offentlig ferdsel eller
vegvedlikehold, og anbefaler at dispensasjon byggegrense innvilges, pa vilkar av underskrevet
grunneiererkleering jfr. seknadsskjema.

Avgjoerelsesmyndighet

Ifelge delegasjonsreglementet pkt. G for Nerey kommune og videredelegering dat. 27.10.95 er
teknisk sjef gitt fullmakt til 4 fatte vedtak i saken.

Kolvereid, 16.08.2002
J

: /
| kZ;' : { "}P)/fd d%
“Amt M. "\;V‘:‘?::;delbodq
teknisk sjef
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SOKNADSSKJEMA FOR AVKJORSEL/DISP. AVSTAND BYGGING KOMMUNAL VEG
(Sett kryss - x - der det passer)

Seker: L}"W) ﬁ”ﬂt’ //f s

(navn) (postadresse)

[ ] Seknad om avkjersel:

D avkjerselstillatelse fra kommunal veg

(navn, nummer, beskrivelse av kommunal veg)

D utvidet bruk av avkjersel fra kommunal veg

(navn, nummer, beskrivelse av kommunal veg)

til eiendommen/eiendommene/parsell av eiendommen/parsell av eiendommene (stryk det som ikke passer)

gnr. bnr. for.
gnr. bnr. for.
gnr. : bnr. for.

I

Omsakte avkjersel skal brukes for adkomst til
L—_! bolighus med (ant. boenheter) D industri
[] fritidshus [] forretning ] (annet)

[X] Seknad om byggelinjeavstand:

D Dispensasjon fra veglovens § 29 om min%g:avstand fra vegmidte kommunal veg til bygning som
erf5,0 meter. Her vil avstanden bli 4 (antall meter).

E Unntak fra reguleringsplanen "

(navn/betegnelse pa planen) bestemmelser om byggegrensen
som er (antall meter) regnet fra vegmidte. Her vil avstanden fra vegmidte
til bygning bli (antall meter).

for bygning, dvs.
E bolighus L/Wd’&\ D industri

D forretning- ~ |:| garasje/uthus [:] (annet)
pa eiendommen gnr. éc:L bnr. ~5°.2- for.
/parsell av eiendommen gor. bar. FFR‘S ET
FOR PWSAER$|quQ

[x] Ovennevnte er vist p4 situasjonsriss/-kart/-skisse etc.

%! l’éﬁfé% (sted}ig%’p 2- i) ?ém %t:‘w Ue JW(%

/ [/ (sekerens underskrift)



Skal ikke utfylles av seker.
Uttalelse fra anleggsavd.: (Grunnlag "Kommunalteknisk norm - Vegnorm™)
Seknaden anbefales:

(R
[T] Ja, og pa felgende vilkér

[ Ikke. Dette p.g.a.

[[] Ovennevnte er vist pa vedlagt skisse/plan merket

Saksbehandler: (navn) (dato)

Avgjerelsesmyndighet:

Ifolge delegasjonsreglementet pkt. G for Nerey kommune og videredelegering datert 27.10.95 og 15.02.96, er
bygningssjefen gitt fullmakt til 4 fatte vedtak i saken.

Vedtak/tillatelse:

Med hjemmel i vegloven av 21.06.63 med endringer senest ved lov 01.03.96, innvilges

[] Seknaden
[[] Seknaden p4 folgende vilkér

(] Ikke, p.g.a.

Eventuell:

1. Tillatelse faller bort dersom arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ir etter at tillatelsen er gitt.

2. Avkjerselstillatelse er gitt i h.h.t. bestemmelser om avkjersler i Vegloven av 21. juni 1963 med endringer senest ved
lov 1. mars 1996. Avkjersel skal utformes i h.h.t. vegnormalene, jfr. § 43 i vegloven, og pa eventuelle ovennevnte
spesielle vilkar.

3. Dispensasjon fra byggelinjeavstand betinger at eieren/sekeren pi egne og senere hjemmelshavers vegne

- fraskriver seg krav pa erstatning for skader eller ulemper som métte skyldes vegvedlikeholdet, utbedrings-
arbeider av eksisterende vegbane eller vegtrafikken som er en folge av at bygningen ligger innenfor
byggegrensen

- vedtar og serge for at det omradet av eiendommen som ligger innen en avstand av 3 meter fra vegbanekanten
ikke mé benyttes til opplagsplass av noen art

ved sin underskrift.

Kolvereid, den

(bygningssjefen i Neray)

Dette vedtak kan péaklages til Neeray formannskap. Klagen sendes om bygningssjefen. Klagefristen er 3 uker fra melding
om vedtaket er mottatt. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristen. Klagen skal angi det vedtaket det klages
over og hvilken endring som enskes. Den ber ogsé nevne grunnen for klage.

Jeg, hjemmelshaver av eiendommen gnr. , bnr. , for. , vedtar p& egne og senere
hjemmelshavers vegne betingelsene i pkt. 3 under "eventuell" ved min underskrift (se overfor),

Sted: (dato)

(underskrift)
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— s saksnr.
Melding om tiltak Igm —
etter plan- og bygningsloven (pbl) §§ 81, 85, 86 a, ‘
it forskrift av 22.1.1987 om saksbehandiing og kontroll (SAK) | | O 05 AUG. 2002
Til kommune: (Melding med vediegg fylles ut og leveres i 2 eksemplarer,
ev. ekstra seft etier aviale med kommunen)
NER®)
byggested Adresse Postnr. [ Poststed
Driftsbygning | landbruket (1. pbi § 81, Jf. SAK § 20 nr. 1)
_ Midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner og anlegg (if. pbl § 85, jf. SAK § 23)
mﬂ Mindre byggearbeid pa boligeiendom (jf. pbl § 86 a, jf. SAK § 20 nr. 1)
Spesifiser kort tiltakets art
i/l o
. s Vediegg nr.
Pbl§93a Forhandskonferanse eravhoidt [ |Ja [ (| Nei Dersom ja, vedlegg referat | E -
AR 311 1 o Estetisk utorming og forholdet il omgivelsene. _ Ja
Tttt R [ | Pepieriar ) et mmhme = i
Spesifiser naarmere
e e e e e e o
Beregningsregler | reguleringsplan
|| Prosent bebygd areal (% BYA) [ ] inatt bruksareal (T-BRA m?)
| Prosent tomteutnytieise (% TU) [ Annet
tomt [ Jda [ |Nei
Eldre bebyggelse | Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1)
Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) o m? m
e Bruttoareal (NS 3940) | Lo KD >
e Beregnet grad av utnytting som felge av tiltaket
utnytting Vis beregning av grad av utnytting
DET FASTE UTVALGET
FORPLANSAKER‘D(\_ﬁ[OQ




Arealdisponering (forts.)

Minste avstand fra den planiagte bygning tl: |""’°°""“Q |"°9‘“""' Bm

Gar det hayspent kraftlinje/kabel |, over eller | neerheten av tomta? DJ.
Avstand
Gér det priv./off. vann- og aviepsledning i eller | nerheten av tomta? DJ.

Demmdstqérd&!naﬁwdkakawl mdlurlnumgnwmmla.miﬂm
det her meldes om veere avklart med berorte ter/rettighetshavere

| Tilknytning til veg og ledningsnett

[ Jua
[ Jva

Er vegrett sikret ved tinglyst erkiering? [ | Ja

[ Inei
[ Inei
[ Nei

:]Annenprlvm»annhuynhg. innlagt vann
|| Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann

Dersom vanntilforsel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? [ua

Tilknytning i forhold til tomta
|| Offentlig aviepsanlegg

| Privat aviepsaniegg  Skal det installeres vanniiosett? [[ea [ INei
Foreligger utslippstilateise? [ |Ja [ |Nei

Dersom aviopsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? [T]Ja

Vedlegg

Gijenpart av nabovarsel — NBR nr. 5155

Erklaering og underskrift

mmmuaMWMMMQWMmWMM

P90 PrPT e [T

81



G:\Originaler\Nabovarsel
TIL BYGNINGSMYNDIGHETEN [ NAROY

NABOSAMTYKKE

Undertegnede naboer og gjenboere til eiendommen.......
(navn pa eiendommen)

(navn)
w’wf
o R Rt s S (W .........................................................................................................
. (stedsnavn)
er forevist tegningene av/for Ti ........... VCW .........................................................
-' (arbeidets art)
hvor tiltakshaver er El“’ﬁ

(navn)

Vi (undertegnede) har intet & bemerke til at ovennevnte byggearbeider utferes etter de foreviste
tegninger, og foravrig etter bygningsmyndighetens nzrmere bestemmelser.

Eiendom Hjemmelshavers underskrift Sted Dato
Gnr. bnr. for.
6. | 17 YUagud &mq.,. /2 o
& )
63| 1A

| 2lha W //$ 04,

DET FAS JE UTVALGET

D19y

NAROY KOMMUNE v/Teknisk Avdeling, 7970 KOLVEREID TLF. 74 38 26 00  FAX 74 38 27 00



___z

AR &

it
_______
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Malestokk 1:500

Dato:29/7/2002



_ NiEI'BySUI'Id Kommune Utskriftsdato: 26.03.2026
| . Adresse Postboks 133, 7901
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Neergysund Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 62 Bruksnr.: 52
Adresse: Strandvegen 38, 7970 KOLVEREID
Referanse: 1707260020

Vedlegg

3vedlegg

Kommentar

Eiendommen bestar av to teiger, hvorav teig ser for vegen har arealformal boligbebyggelse-ndveerende, og teig nord for
vegen har arealformal fritidsbebyggelse-ndveerende

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vire registre/kart/arkiv | forhold tll den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstielser. Dette glalder ofte kartternaer som ledninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsier.

85



86

D Sone 1
O Sone 2
O Sone 3

Nzroy kommune

Kommunedelplan for Kolvereid 2018-20130

§|

vrende

Kommuneplaner PBL 2008
§11.7.Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
[e—— =
Frnsoapse 120
St (11201 |-
Oty s et i (1160 =
Frae-og et (170 =
[ —— ol
Narvaeysetinnassmsonse (1300 =
s (1450

G- gk 170 e
Komanon teyapess o sipsma (1650
§11.7.Nr.2- Samferdsalsanlegg og toknisk

infrastruktur

ves 010 [
- [

§11.7. N 3 - Gronnstruktur

[— |
§11-7. Nr. § - Landbruks-, natur- og friluftsformal
it
§11-7. Nr. 6 - Bruk og vem av sjo og vassdrag.
o tihorends strandsons
Bk 0 v v o vssrsg s shrone sansene 600n) | [ V]
] =
[re———— [
ortmr 4 s e =
§11:8 - Hansynssoner
[P ———
Jra——
[RO——
[U—
Linjesymbol

Eondomsgronsr a DEK | gunnsant

Rartoppisnineer

Kike fo hasskar: PR S KrvekdGoovekst.
it Sm

Dsoforbasikart 15012015

Koontimstsstem:  UTM soe 32 bt EUREFSO WGSS4

——

Kanmicskk: 110000 A1)

v Kommunedelplan for Kolvereid
Med tilhorende planbestemmelser og
e retmingslinjer

Arcapan D

Fonagsiller:

== D

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- 0G BYGNINGSLOVEN

B
R

bato | sin,

ey

D
TR Residen ctcr |_gangs bhanding
ST q
o
eanes bending T o

T——
LANEN ER CTARBIDET AV Wongorsgaio 27 TGRSR DRTO [ SIeN
Norconsut 0 55185 1+ woon]_rsa

D ek ot plaen o v med Kommancstyes vk o e —




| SITUASJONSKART
@ Gnr: 0 Bnr: 0 Fnr: 0 Snr: 0 I$I
Eiendom:
Adresse:

Hj.haver/Fester:

NAR@YSUND |Dato: 26/3-2026 Sign:

KOMMUNE ) M3lestokk 1:500

N

—

62/588/0

\ 62/588/0
\ 62/171/0

40

Fr\ltldsbebyggelse -naveerende
E)

,,
O

62/52/0

62/131/0 E/\'\
62/132/0
e

N\

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes nsermere.
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Eiendomsgrenser N

°
o m b I fq ——— Npyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 5060 Narfaysund —— Lite ngyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5060/62/52/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm ==+~ Teigdelelinje Dato: 26.3.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste

62/3{8}

62/606

b
25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune:
Eiendom:

5060 Neergysund
5060/62/52/0/0

Eiendomsgrenser

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

Noyaktig maling 3-11 cm
Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm

Lite ngyaktig 101-600 cm
Skissengyaktighet 601-5000 cm

—— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
..... Teigdelelinje Dato: 26.3.2026
------ Punktfeste

62/417
=7
|
|
62/
588 | 62 25
/ 184
¥ 62/416
o 62 u
1 62/
== an 531 o
== O 7
6212 = B
36 N
\—~,
< \ | ez

Straedve gen

32;

62/11:32

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Nabolagsprofil

Strandvegen 38 - Nabolaget Kolvereid - vurdert av 10 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet

e Familier med barn * Veldig trygt 89/100

e Etablerere l

e Enslige v  Naboskapet
i Godt vennskap 74/100

Offentlig transport Kvalitet pa skolene

&2 Kolvereid 17 min & Bra 64/100

Linje 660, 665, 761, 762, 763 1.4km
X Rorvik lufthavn Ryum 29 min & Aldersfordeling
Skoler - geg 7 %%
S5 3 8 58 50 NN Ree
Kolvereid skole (1-10 kl.) 17 min 4 T R
416 elever, 28 klasser 1.4 km .I .I .I
m

Val Videregéende skole 20 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

100 elever, 7 klasser 17.6 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Ytre Namdal videregéende skole 28 min & m S:I:?r:j fzg?"er ;';)sm'd"i"ger

350 elever, 22 klasser 23.4km [l Nergysund kommune 9732 5174
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Kolvereid barnehage (1-5 ar) 16 min %
115 barn 1.3km
Barnehage 1 avd Ngtteliten (0-5 ar) 20 min #
43 barn 1.7 km
Strand barnehage (1-5 ér) 12 min &
45 barn 10.5 km
Dagligvare
Coop Extra Kolvereid 13 min %
Post i butikk 1 km
Rema 1000 Kolvereid 13 min 4
PostNord 1.1 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

ot 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

Trafikk
Lite trafikk 91/100

gEsn

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 90/100

Sport

@ Kolvereid sentralidrettsanlegg 14 min %
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 1.1 km

@ Kolvereid skole 17 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.3 km

& Fysioterapi & Trening 12 min %

Boligmasse

B 71% enebolig

B 8% rekkehus

B 7% blokk
14% annet

Varer/Tjenester
Havnesenteret 27 min &
0 Apotek 1 Neergy 13 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 17%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
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Flerfamilier
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0% 50%
B Kolvereid
B Nezrgysund kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Strandvegen 38 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7970 KOLVEREID Saksbehandler. Anniken Waagg
Telefon: 97129762
Oppdragsnummer: E-post: anniken.waago@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



