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Kr 3990 000,

Kr 108 255,-

Kr 1 350,-

Kr 4 099 605,-

Kr 4 384-

Kr34216-

Lene Camilla Hanssen
Juan Guillermo Barria

Andelsleilighet

Andel

1969

117/138 kvm
19866.2 m?

3

Gnr. 29, bnr. 451
17
1205250258

. TLF. 63 94

Familievennlig
enderekkehus over to
plan.

Ullersmovegen 13H er et velholdt rekkehus i et veletablert og
barnevennlig boligomrade pa Klgfta. Fra eiendommen har man
neaerhet til dagligvarebutikk, togstasjon, kjgpesenter, barnehager og
skole.

Rekkehuset har endebeliggenhet og strekker seg over to etasjer. Det
har blitt overflateoppusset med nye gulv i de fleste rom, malte vegger
og enkelte vinduer er byttet. Baderommet i 2.etasje er totalrenovert
og fremstar sveert delikat og moderne.

1.etasje inneholder entré, wc, vaskerom, gang, kjgskken med integrerte
hvitevarer og en romslig stue med vedovn. Fra stuen er det utgang til
hagestue. | 2.etasje finner man boligens tre soverom, to boder - det
ene innredet som walk-in closet og et lekkert, totaltrenovert bad.

Det fglger en garasjeplass i rekke. Lader er montert pd husvegg.

Velkommen!




Innhold
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Tilstandsrapport . ... ... 39
Egenerklaering .. ... 71
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 117 m?
BRA -e: 5 m?

BRA - b: 16 m?
BRA totalt: 138 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 59 m2 Gang, toalettrom, trapperom, vaskerom, stue/spisestue, kjgkken
BRA-e: 5 m2 Bod

BRA-b: 16 m?

2. etasje
BRA-i: 58 m2 Gang, bod, bad, soverom, soverom 2, soverom 3

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 2,37m.

Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, men malt 2,36m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er
beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan veere i strid med
byggeforskrifter.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
19866.2 m2

Tomtebeskrivelse

Som enderekkehus har boligen en romsligere tomt enn de fleste midtseksjoner, med
hage som strekker seg rundt huset og gir bade ekstra uteplass og skjermet
atmosfeere. Hagen er lettstelt og egner seg godt for bade lek, sosiale sammenkomster
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og rolige stunder.

Det er gode solforhold fra morgen til kveld, og tomten gir mulighet for flere hyggelige
uteplasser. Pa eiendommen er det opparbeidet med plen og beplantning, samt
muligheter for videre tilpasning etter egne gnsker.

Arlig festeavgift
Kr34 216

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 99 ar, gjeldende fra og med 1970.

Festekontrakt datert
01.07.1970.

Beliggenhet

Boligen ligger i et attraktivt og barnevennlig boligomrade pa Klgfta i Ullensaker
kommune. Boligen har naerhet til fine rekreasjonsomrader og gode servicetilbud, som
bl.a. treningssenter og legesenter, m.m. Ved boligen ligger det en koselig lekeplass.
Boligen har kort vei til barneskole, ungdomsskole og barnehager.

For barna og de aktivitetslystne er det ogsa kort vei til Bakkedalen som har
fotballbane, basketbane, tennisbane og muligheter for skating, bordtennis,
sandvolleyball for @ nevne noe. | tilknytning til Bakkedalen har man ogsa Klgftahallen
og en svgmmehall. Klgfta IL holder til her og tilbyr idretter som fotball, innebandy,
tennis og handball. For den golfinteresserte er Miklagard Golf heller ikke langt unna.

Hiltonskogen er et yndet turomrade i kommunen, hvor det vinterstid blir kjgrt opp
skilgyper i skogen og pa de neerliggende jordene. Pa Klgfta finnes ogsa Miklagard Golf,
en 18-hulls internasjonal mesterskapsbane. Golfbanen er rangert som en av de 20
beste i Europa.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Kiwi samt Rema 1000 og Meny. @nsker du
ytterligere servicetilbud har Romerikssenteret et variert utvalg med blant annet
matbutikk, post, bank, minibank, vinmonopol, apotek, helsekost, klzer, kafé, lege og
tannlege etc. Det er ogsa kort vei til Jessheim Storsenter med 140 butikker og
serveringssteder.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog, hvorav neermeste
bussholdeplass er Husmannsveien 300 meter fra boligen. Klgfta togstasjon ligger ca.
1,0 km fra boligen og har to avganger i timen i retning Oslo/Kongsberg og Dal/
Lillehammer. Ved a benytte bil fra Klgfta tar det ca. 18 min til Lillestrgm, 14 min til Oslo
lufthavn og 30 min til Oslo
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Meglerpartner AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Yttervegg i betong, og isolert bindingsverk. Kledd med shingelbelagte
fasadeelementer/plater.

Vinduer i varierende alder og utfgrelse:To lags isolerglass. Tre-lags isolerglass.
Ytterdgr i treverk.

Balkongdgr med 2-lags energiglass i treverk

Vinterhage med utgang fra stue:

Vegger: Treverk

Gulv: Fliser, med varme.

Vinduer: Glass i aluminiumsrammer.

Tak: Bjelker i treverk. Takplater i transparent plast.

Dgrer: Skyvedgrer i glass, i aluminiumsrammer, ut mot platting.
Platting i treverk.

Innvendig:

Gulv: Laminat. Belegg.

Vegg: Malte glatte flater. Tapet.

Himling: Malte glatte flater.

Bygningen har stgpt gulv pa grunnen. Etasjeskille er utfgrt med betongelementer.
Murt pipe, antatt elementer.

lldsted er montert.

Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.

Innvendige dgrer i forskjellig alder og ufgrelse: Malte glatte. Malte profilerte.

Tg3 - Store eller alvorlige avvik

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Vurdering er basert pa anbefalt brukstid/levetid og at vatrom av eldre arganger normalt
ikke er bygget for dagens bruk. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for vatrommet er oppnadd. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men dette ma paregnes ut fra alder, pakjenning og
bruk. Vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon med hgy skadefrekvens
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og store konsekvenser.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tg2 - Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Taktekking

Det er avvik:

Taktekking har oppnadd mer enn halvparten av forventet brukstid. Tilstandsgrad er
satt ut fra synlige forhold og generelle opplysninger om alder. Alder er

et symptom pa svikt i seg selv, og i tilstandgraden er det ogsa tatt hensyn til generell
levetid pa slgyfer og lekter, vindskier osv.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.

Utvendig > Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Det er avvik:

Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Det ble ikke observert eller opplyst om
punkterte isolerglass.

Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere vanskelig & oppdage. Alder pa noen
vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved
befaringen. Noen vinduer har hgyt varmetap i forhold til dagens krav. Tilstandsgrad
gittpga. nevnte forhold og alder.

Utvendig > Dgrer
Det er avvik:
Dgrer baerer preg av slitasje, men ivaretar funksjonskrav.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er avvik:
Tilstandsgrad 2 pa grunn av et sprukket glass.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er avvik:

Skjevheter i etasjeskiller er helt normalt byggearet tatt i betraktning.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er avvik:

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling.
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Innvendig > Pipe og ildsted

Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd, eller neert forestaende pa pipe/
ildsted. Det er pavist brennbart materiale neermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

Innvendig > Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
Det er avvik:

Det er noe bruksslitasje og i trapp.

Innvendig > Innvendige dgrer

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det er avvik:

Enkelte dgrer baerer preg av bruksslitasje. Enkelte dgrer har behov for justeringer.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er avvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg. Boligen
fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er avvik:
Varmtvannsbereder har oppnadd halvparten av forventet brukstid.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Det er avvik:
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Toalettrommet har kun naturlig ventilasjon. Det er skade pa overflater. Gulvbelegg har
gliper ved terskel.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

- Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Total renovering av bad i plan 2.
Arbeid utfgrt av Valerenga VVS AS.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Nye rgre, veggsisterne, slektene, montasje av saniteer utstyr.

Er arbeidet byggemeldt?
- Ja. Av Valerenga VVS AS.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- Ja, kun av fagleert. @king av OV til 3x56A. Arbeid utfgrt av Oslo Electro Company AS.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
- Ja.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ja. Oslo electro Company AS har montert el bil lader uten for husvegg.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Terrassen er bygget selv for 2 ar siden.

Innhold
1.etasje: Entré, wc, vaskerom, gang, kjokken, stue, hagestue.
2.etasje: 3 soverom, to boder, bad.

Standard

Entré/gang

Velkommen inn! Entreen har malt tapet pa vegg og belegg pa gulv. Det er montert
knaggoppheng og flere skoskap. Fra entreen har man videre adkomst til gang hvor det
er plass til ytterligere oppbevaringsmgbel.

Kjgkken

Kjokkenet ligger tilbaketrukket fra den dpne Igsningen mot stuen. Kjgkkeninnredningen
er plassert pa begge langsider av rommet, noe som gir godt med benkeplass. Hvite,
profilerte fronter og laminat benkeplate. Det er integrert koketopp, stekeovn og
oppvaskmaskin. Egen nisje for kjgleskap.
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Stue

Stuen er av god stgrrelse og har store vindusflater for rikelig med naturlig lysinnslipp. |
stuen har man plass til spisegruppe og egen sone for sofa og mediemgblement. Pa
kaldere dager har man en praktisk vedovn for god varme. Fra stuen er det adkomst til
hagestue. Hagestuen har store vindusflater og skyvedgrer ut til terrasse og hage.

Soverom
| 2.etasje finner man boligens tre soverom - alle av god stgrrelse. Hovedsoverommet
har adkomst til bod. For ytterligere lagringsplass har man et walk-in closet i

trappegang.

Bad, wc og vaskerom

Boligens bad er totalrenovert og fremstar meget delikat og moderne. Badet har
gulvvarme og er innredet med servant pa skuffeseksjon, vegghengt toalett,
regnfallsdusj og speil med belysning. | 1.etasje har man et praktisk wc-rom i tilknytning
entré samt et separat vaskerom med hyllesystem og utslagsvask.

Innbo og lgsgre
Rosa klesskap pa grgnt rom og det apne klesskapet pa hovedsoverom medfglger ikke.
Nettingskuffer og oppheng i boden som ikke er fastmontert medfglger ikke.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Kjsleskap pa kjgkken og fryser i bod medfglger ikke.

Parkering
Parkering i garasje i rekke.
@vrig parkering etter omradets bestemmelser.

Forsikringsselskap
Tryg forsikring

Polisenummer
6646691
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektriske panelovner.
Vedovn i stue.
Gulvvarme bad.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3990 000

Ullersmovegen 13H

11



12

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1093 529

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4 374115

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Lan garasjer 801,00,
Felleskostnader 3 411,00,-
TV og internett 172,00,

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 384

Andel Fellesgjeld
Kr 108 255

Andel fellesgjeld ar
2025
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Fellesgjeld pr. dato
22.08.2025

Andel fellesformue
Kr 14 582

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Sletta Borettslag

Organisasjonsnummer
966310499

Andelsnummer
17

Om borettslaget
Sletta borettslag bestar av totalt 43 borettslagsandeler

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208543873
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,70%
Restsaldo 1 262 447,00
Innfrielsesdato: 30.12.2033
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208543881
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,70%
Restsaldo 3 306 105,00
Innfrielsesdato: 30.08.2038
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Forkjgpsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.
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Dersom det ikke er kjgpere til andelen blant andelseierne i borettslaget, skal
statstjenestemenn/-kvinner tilsluttet Ullersmo landsfengsel og Krogsrud arbeidskoloni
ha forkjgpsrett nar andelene i borettslaget skal selges.

Dersom det ikke er kjgpere der, kan statstjenestemenn/-kvinner ved Bredtvedt fengsel
og sikringsanstalt, Oslo kretsfengsel, Romerike politikammer med underliggende
etater og Oslo Politikammer fa kjgpe andelene i den rekkefglgen som her er rangert.

Forkjgpsrett blir avklart etter salg.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Det er gitt informasjon om at det mest sannsynlig forventes at husleien vil gkes pga
oppgradering av rgrmassen, men ingenting er besluttet enda.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Et eventuelt husdyrhold krever ansvar og skal ikke veere til sjenanse for andre
leieboere. Med dette menes:

Kontinuelig stgy fra husdyr.
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Tilgrising av Borettslaget omrade.
Det er bandtvang for hund pa borettslagets omrade.
Styret ma ogsa ta hensyn til eventuelle allergier ved behandling av sgknader.

Hvis andelseier ikke overholder dette, vil styret ha rett til 4 kreve husdyrholdet avsluttet.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 29, bruksnummer 451 i Ullensaker kommune.Andelsnr. 17 i Sletta
Borettslag med orgnr. 966310499

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/29/451:

08.07.1970 - Dokumentnr: 4436 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG NOK 0,16 PR M2

BESTEMMELSER OM PANTSETTELSE

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
MED FLERE BESTEMMELSER

08.07.1970 - Dokumentnr: 4436 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

ARLIG NOK 0,16 PR M2

BESTEMMELSER OM PANTSETTELSE

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
MED FLERE BESTEMMELSER

13.07.1970 - Dokumentnr: 4558 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3209 Gnr:29 Bnr:268

EIENDOMEN HAR TIDLIGERE HATT FESTENUMMER

01.01.2020 - Dokumentnr: 1201850 - Omnummerering ved kommuneendring

Ullersmovegen 13H
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Tidligere: Knr:0235 Gnr:29 Bnr:451

01.01.2024 - Dokumentnr: 191814 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3033 Gnr:29 Bnr:451

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for rekkehus 1, 2, 3, kjedehus 4 og 5 samt boligblokk oppfgrt
pa eiendommen "Ullersmo Borettslag" gnr. 29 bnr. 451 i Ullensaker datert 6.oktober
1976.

Det er utstedt ferdigattest for riving og nybygg garasje datert 11.november 2013.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avigp
Tilknyttet offentlig vann og avlgp.
Ullersmovegen driftes av kommunen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse - naveerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for: Klgfta til: boligbebyggelse- ndvaerende vedtatt
03.09.2012.

Grenser inntil reguleringsplan for: «<xAdkomstveg til boliger v/Ullersmo fengsletts ytre
omrade» vedtatt 26.08.1996., «Ullersmo landsfengsel, boligtomter pa fengslets yre
omrade» vedtatt 21.08.1989. og «Romerike fengsel, avd. Ullersmo» vedtatt 03.09.2019.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Ullersmovegen 13H
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3990 000 (Prisantydning)

108 255 (Andel av fellesgjeld)

4098 255 (Pris inkl. fellesgjeld)
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Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

4099 605 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4107 505 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4110 305 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Ullersmovegen 13H
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

45 000 Provisjon

7 500 Garantipremie/innestaelse

3 400 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
20 000 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse per stk. 2 stk inkl i provisjonen utover dette 2500,-
6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Ansvarlig megler bistas av
Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023
Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
17.09.2025
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Veranda

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Velkommen inn!

| tilknytning entreen har man adkomst til we-rom.
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Videre fra entreen kommer man inn i en romslig gang.

| gangen er det god plass til ytterligere oppbevaringsmgblement.
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Kjgkkenet har hvite, profilerte fronter og laminat benkeplate.

Innredningen er plassert pa langsidene, noe som gir rikelig med benkeplass.
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Pa kalde dager har man en praktisk vedovn.
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Her er det god plass til mgblement.
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Hovedsoverom

Soverom

—

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Boligen har 3 romslige soverom.
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Hovedsoverommet har adkomst til bod.
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Soverom 2.

Soverom 3.
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Totaltrenovert baderom med fliser pa gulv og vegger.

. ~\{ \

Badet har gulvvarme.
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Nabolagsprofil

Ullersmovegen 13H - Nabolaget lle/Klgfta gst - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere l

e Eldre

Offentlig transport

& Ekko 11 min %
Linje 436, 460 0.9 km

8 Kilgfta stasjon 12 min #
Linje R13, R13x 1.1 km

X Oslo Gardermoen 14 min &

Skoler

Bakke skole (1-7 kl.) 18 min 4

566 elever, 28 klasser 1.5km

Areppen skole (1-7 kl.) 5 min &

311 elever, 16 klasser 2.4km

Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min %

374 elever, 16 klasser 1.4 km

Jessheim videregdende skole 12 min &

1150 elever, 63 klasser 9.9 km

Hoppensprett vgs Jessheim 15 min &

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene

Bra 74/100

» Naboskapet

oc Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

15.8 %
18.6 %
14.5%
18.7 %
18.9%
21.2%

9.9 %
9.1%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

46.1 %
39.5%
389%

18.3%

2
o
™
-

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

9.6 %

Ladepunkt for el-bil
= EVBox Aspertunet 1-4 13 min %

= Klpfta 13 min &

«Hyggelig omradde med hyggelige mennesker.
Kort vei til tog, og korte avstander til naermeste
tettsteder. Gode barnehager!»

Sitat fra en lokalkjent

Omrade Personer Husholdninger
B lle/Kigfta pst 951 360
B Kofta 7239 2834
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Soria Moria barnehage (1-4 ar) 12 min %
14 barn 1km
Bakke barnehage (0-5 ar) 16 min %
50 barn 1.4 km
Klgfta barnehage (0-5 ar) 16 min %
127 barn 1.4km
Dagligvare
Neerbutikken Ullersmo Fengsel 9min #
Kiwi Klgfta 12 min %
PostNord 1.1 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett86/100
# Trafikk
Lite trafikk 84/100
Sport
@ Klgfta stadion 14 min &
Ballspill, fotball 1.2 km
@ Bakkedalen idr.anlegg 17 min %
Aktivitetshall, fotball, sandvolley 1.5km
& Centerklinikken 11 min &
& Sportica Klgfta 13 min %
Boligmasse

Bl 53% enebolig

B 26% rekkehus

B 8% blokk
13% annet

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 15 min 4
@ Ringen apotek Klgfta 15 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 19% 13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

i

@

= -
@

3 :
=

@

0% 43%
B lle/Klgfta gst
B Kigfta
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Tilstandsrapport

(= Kjedehus
@ Ullersmovegen 13 H, 2040 KL@FTA U:ﬂ ULLENSAKER kommune

# gnr. 29, bnr. 451

Sum areal alle bygg: BRA: 138 m? BRA-i: 117 m?

Befaringsdato: 29.08.2025 Rapportdato: 12.09.2025 Oppdragsnr.: 22537-1059 Referansenummer: QJ1693

Foretak: MEGLERPARTNER AS Takstingenigr:  Ola Kjeldsberg

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Meglerpartner AS

Vart hovedomrade er a tilby profesjonell boligtaksering og tilstandsrapporter. Med vart erfarne team av takstmenn kan du veere
trygg pa at du far ngyaktige og palitelige vurderinger av dine eiendommer som kan brukes til: Salg, eiendomstransaksjon,
samlivsbrudd, dgdsbo eller for refinansiering.

En grundig og ngyaktig tilstandsrapport fra en erfaren takstmann kan gi potensielle kjgpere viktig informasjon om kvaliteten og
tilstanden til eiendommen din. Dette gir trygghet og tillit til potensielle kjgpere, og kan bidra til & gke interessen og hastigheten
pa salget. Vart erfarne og kunnskapsrike team star klare til a hjelpe deg.

Rapportansvarlig

Ola Kjeldsberg

ola@meglerpartner.no

45504110

Oppdragsnr.: 22537-1059 Befaringsdato: 29.08.2025 Side: 2 av 32
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Ullersmovegen 13 H, 2040 KLAFTA MEGLERPARTNER AS
Gnr 29 - Bnr 451 Kjgrkjelinna 133
3209 ULLENSAKER 2848 SKREIA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22537-1059 Befaringsdato: 29.08.2025 Side: 3 av 32
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 22537-1059 Befaringsdato: 29.08.2025 Side: 4 av 32
42




Ullersmovegen 13 H, 2040 KL@FTA
Gnr 29 - Bnr 451
3209 ULLENSAKER

Beskrivelse av eiendommen

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

BEBYGGELSEN:

Bolig med primaer-areal pa 110 m? over to etasjer.
Innglasset veranda/vinterhage. Platting utenfor.
Garasjeplass i felles garasjerekke.

Elbillader.

STANDARD

Boligen er fra 1969 og modernisert noe i senere tid.
Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent
ledningsnett.

OM TOMTEN:
Eiet tomt som er flat og opparbeidet med plen og
beplantning. Gruset gardsplas med biloppstilling.

Kjedehus - Byggear: 1969

UTVENDIG G4 til side

Yttervegg i betong, og isolert bindingsverk. Kledd med
shingelbelagte fasadeelementer/plater.

Vinduer i varierende alder og utfgrelse:To lags isolerglass. Tre-lags
isolerglass.

Ytterdgr i treverk.

Balkongdgr med 2-lags energiglass i treverk

Vinterhage med utgang fra stue:

Vegger: Treverk

Gulv: Fliser, med varme.

Vinduer: Glass i aluminiumsrammer.

Tak: Bjelker i treverk. Takplater i transparent plast.

Dgrer: Skyvedgrer i glass, i aluminiumsrammer, ut mot platting.
Platting i treverk.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:

Gulv: Laminat. Belegg.

Vegg: Malte glatte flater. Tapet.

Himling: Malte glatte flater.

Bygningen har stgpt gulv pa grunnen. Etasjeskille er utfgrt med
betongelementer.

Murt pipe, antatt elementer.

lldsted er montert.

Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.
Innvendige dgrer i forskjellig alder og ufgrelse: Malte glatte. Malte
profilerte.

VATROM Gé il side

Vaskerom

Vegg: Malt mur.

Himling: Malte glatte flater.
Gulv: Malt mur.

Sluk.

Oppdragsnr.: 22537-1059

Ventil i vindu.
Vaskekum. Hyller. Plass til vaskemaskin og tgrketromel.

Bad 2. etasje.

Vegg: Fliser

Himling: Malte glatte flater. Downlilghts.

Gulv: Fliser, med varme.

Rennesluk i plast.

Baderomsinnredning med glatte fronter. Ett-greps blandebatteri.
Speil over med tilhgrende belysning. Dusjsone med glassvegg.
Vegghengt toalett. Mekaninsk avtrekk. Ventil pa vegg.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkken med profilerte fronter. Laminerte benkeplater. Fliser
mellom benk og overskap. Nedfelt oppvaskkum i bgrstet rustfritt
stal med ett-greps blandebatteri. Integrert platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Kjgkkenventilator er montert over kokesone.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom

Vegg: Tapet.

Himling: Malte glatte flater.

Gulv: Belegg.

Gulvmontert toalett. Servantskap med ett-greps blandebatteri.
Speil over. Ventil pa vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Kobber/metall.

Synlige avlgpsrer i: Plast.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.
Oppvarming med strgm og vedfyring: Panelovener. Vedovn.
Varmekabler pa bad.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, star pa vaskerom i fgrste
etasje.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i gang fgrste etasje.

- Rgykvarsler

- Brannslukningsapparat

TOMTEFORHOLD Ga til side

Grunnmur er utfgrt i stgpt betong.
Tomten er flat.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg GA til side

Befaringsdato: 29.08.2025 Side: 5 av 32
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Kjedehus
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . i
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

- 15 Kjedehus

(I3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

20

10 -
@ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Galil side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Vurdering er basert pa anbefalt brukstid/levetid og at
vatrom av eldre arganger normalt ikke er bygget for
dagens bruk. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i at
-_ mer enn halvparten av forventet brukstid for
. 0 vatrommet er oppnadd. Det er na ingen symptomer
. : pa funksjonssvekkelse, men dette ma paregnes ut
. TGO: Ingen awik fra alder, pakjenning og bruk. Veer oppmerksom pa
TG1: Mindre eller moderate avvik at dette er en risikokonstruksjon med hgy
TG2: Awik som ikke krever tiltak skadefrekvens og store konsekvenser.

Antall

762: Awik som kan kreve tiltak ®  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

. TG3: Store eller alvorlige avvik
B 7 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt (3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . N i s
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Ctilside

Anslag pa utbedringskostnad

-

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gé il side
konstruksjoner vatrom

0.8

0.6 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Det er avvik:

0.4

Taktekking har oppnadd mer enn halvparten av
forventet brukstid. Tilstandsgrad er satt ut fra synlige
forhold og generelle opplysninger om alder. Alder er
et symptom pa svikt i seg selv, og i tilstandgraden er
Ingen umiddelbare kostnader det ogsa tatt hensyn til generell levetid pa slgyfer og
lekter, vindskier osv.

0.2

Antall

Tiltak under kr 10 000

@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @ Utvendig > Nedigp og beslag a til si
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

@  Tiltak over kr 300 000 pé renner/nedlgp/beslag.

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

@ Utvendig > Vinduer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.
Det er avvik:

Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Det ble
ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass.
Pga. temperatur og lysforhold kan dette veaere
vanskelig 3 oppdage. Alder pa noen vinduer tilsier at
punktering kan forekomme selv om det ikke ble
avdekket ved befaringen. Noen vinduer har hgyt
varmetap i forhold til dagens krav. Tilstandsgrad gitt
pga. nevnte forhold og alder.

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er avvik:

Dgrer baerer preg av slitasje, men ivaretar
funksjonskrav.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger
Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 pa grunn av et sprukket glass.

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er awvik:

Skjevheter i etasjeskiller er helt normalt byggearet tatt
i betraktning.

@ Innvendig > Radon 4 til si

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
Det er avvik:

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling.

@ Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side

Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd,
eller nzert forestaende pa pipe/ ildsted. Det er pavist
brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

@ Innvendig > Innvendige trapper atil si

Oppdragsnr.: 22537-1059

Befaringsdato: 29.08.2025
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Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er avvik:

Det er noe bruksslitasje og i trapp.

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Det er awvik:

Enkelte dgrer baerer preg av bruksslitasje. Enkelte
dgrer har behov for justeringer.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Det er awvik:
Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav

til klima og miljg. Boligen fungerer med dette avviket,
men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er avvik:

Varmtvannsbereder har oppnadd halvparten av
forventet brukstid.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet

brukstid for dreneringen er passert. Det er nd ingen

symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer

oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
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Sammendrag av boligens tilstand

o Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og 4 til si
konstruksjon
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.
Det er avvik:

Toalettrommet har kun naturlig ventilasjon. Det er
skade pa overflater. Gulvbelegg har gliper ved terskel.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear. Datidens krav til energibruk var darligere
enn dagens krav. Ved & utfgre tiltak pad bygningen vil det vaere potensiale for betydelige
besparelser i energibruken.

Energimerke

AAA oo

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B 0o
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe  , 5

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er = C 4

darligst.

: @
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  ° 6

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport
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Byggear Kommentar
1969 Opplyst pa befaringsdagen. Bildet
viser situasjonskart av eiendommen
pa befaringen.
Anvendelse
Bolig
Standard

Bygningen har normal standard ift. bruken. Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk som var vanlig pa oppfgringstidspunktet, og det vil alltid
kunne registreres enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand.

Det meste som fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Vedlikehold

Bygningen er normalt vedlikeholdt ut fra alder. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har veert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir
ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for
vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover.
Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning
avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Boligens alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler
utover det beskrevne i rapporten. Utvendig vedlikehold og oppgraderinger skjer normalt i regi borettslaget.

Tilbygg / modernisering

Opplyst av eier:

2024 Oppgradering Bad ble pusset opp.

2023 Oppgradering Nytt laminatgulv i stue.

2023 Fornyelse Pusset opp og malt stue og trappegang.
2020 Oppgradering Nytt kjgkken, samt malt vegger pa kjgkken.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva og innvendig i bolig da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Undertak er ikke

vurdert da dette ikke var tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen. Pipebeslag og andre gjennomfgringer i taktekking er ikke kontrollert, dette
anbefales pa generell basis undersgkt. Gjennomfgringer i taktekking er svake punkt og risikoen for skader er hgy.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Taktekking har oppnadd mer enn halvparten av forventet brukstid. Tilstandsgrad er satt ut fra synlige forhold og generelle opplysninger om alder. Alder er
et symptom pa svikt i seg selv, og i tilstandgraden er det ogsa tatt hensyn til generell levetid pa slgyfer og lekter, vindskier osv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skiftes normalt i regi borettslaget.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.
Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 m& beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Skiftes normalt ut i regi av borettslaget.

Veggkonstruksjon

Yttervegg i betong, og isolert bindingsverk. Kledd med shingelbelagte fasadeelementer/plater.
Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep.

Vinduer

Vinduer i varierende alder og utfgrelse:

To lags isolerglass.

Tre-lags isolerglass.

Fglgende er opplyst av eier.

Vinduer i 2. etasje er skiftet ut senere ar.

Vindu pa bad 2024.

Vindu pa soverom mot parkering 2021.

Vinduer pa soverom mot hage er antatt skiftet ut 2013.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

¢ Det er avvik:

Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere
vanskelig 3 oppdage. Alder pa noen vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen. Noen vinduer har hgyt
varmetap i forhold til dagens krav. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold og alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Andre tiltak:

Utskifting av eldre vinduer kan ha positiv effekt pa energibruken i boligen. Det er ikke behov for strakstiltak siden vinduene fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader eller punkteringer oppsta pa eldre vinduer. Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig, men oppgraderinger ma etter hvert paregnes.
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Tilstandsrapport

Dgrer

Ytterdgr i treverk.
Balkongdgr med 2-lags energiglass i treverk

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrer baerer preg av slitasje, men ivaretar funksjonskrav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig, men oppgraderinger ma etter hvert paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vinterhage med utgang fra stue:

Vegger: Treverk

Gulv: Fliser, med varme.

Vinduer: Glass i aluminiumsrammer.

Tak: Bjelker i treverk. Takplater i transparent plast.

Dgrer: Skyvedgrer i glass, i aluminiumsrammer, ut mot platting.

Platting i treverk.

Plattinger/verandaer som star under apen himmel vil alltid ha vedlikeholdsbehov, dette ma paregnes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 pa grunn av et sprukket glass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer ma paregnes.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

= Overflater

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Laminat. Belegg.
Vegg: Malte glatte flater. Tapet.

Himling: Malte glatte flater.
Det kan vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Avhengig av

bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport

Bygningen har stgpt gulv pa grunnen. Etasjeskille er utfgrt med betongelementer.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
 Det er avvik:

Skjevheter i etasjeskiller er helt normalt byggearet tatt i betraktning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ma paregnes. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(3 Radon

Radon er en edelgass som oppstar i grunnen og konsentrasjoner avtar normalt med hgyden i bygninger. Eiendommen ligger innenfor omrade med
moderat til lave verdier i fglge aktsomhetskart kart til NGI. Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen.

Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig. Mer info angdende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.
Utfgring av radonmaling anbefales.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
¢ Det er avvik:

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig, dette er pakrevet ved utleie. Mer info angaende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern,
www.nrpa.no/radon.

(32 pipe ogildsted

Murt pipe, antatt elementer.

lldsted er montert.

Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av piper og ildsteder ved omsetning av boliger. Det gjgres oppmerksom pa at det er det lokale brann- og
feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann. Kontroll av

pipe utfgrt i 2023. Opplyst av eier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd, eller nzert forestaende pa pipe/ ildsted. Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma utfgres tiltak for a lukke avviket. Kostnader til utbedringer/oppgraderinger ma paregnes.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
¢ Det er avvik:

Det er noe bruksslitasje og i trapp.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma avvik utbedres.
Det anbefales & montere list under trappetrinn.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i forskjellig alder og ufgrelse: Malte glatte. Malte profilerte.
Justeringer ma kunne péregnes pa tredgrer som kan bevege seg gjennom ulike arstider. Enkelte sdr/merker ma paregnes ( normal bruksslitasje)

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
¢ Det er avvik:

Enkelte dgrer baerer preg av bruksslitasje. Enkelte dgrer har behov for justeringer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justeringer og enkelte lokale utbedringer ma paregnes.
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Tilstandsrapport

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom

Vegg: Malt mur.

Himling: Malte glatte flater.

Gulv: Malt mur.

Sluk.

Ventil i vindu.

Vaskekum. Hyller. Plass til vaskemaskin og tgrketromel.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vurdering er basert pa anbefalt brukstid/levetid og at vatrom av eldre drganger normalt ikke er bygget for dagens bruk. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
at mer enn halvparten av forventet brukstid for vatrommet er oppnadd. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men dette ma paregnes ut fra
alder, pakjenning og bruk. Vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon med hgy skadefrekvens og store konsekvenser.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vatrommet fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader oppsta pa eldre vatrom.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det er pavist andre avvik som tilsier at rommet star foran en total rehabilitering.

2. ETASJE > BAD

Generell

Bad 2. etasje.
Vegg: Fliser
Himling: Malte glatte flater. Downlilghts.
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Tilstandsrapport

Gulv: Fliser, med varme.
Rennesluk i plast.

Baderomsinnredning med glatte fronter. Ett-greps blandebatteri. Speil over med tilhgrende belysning. Dusjsone med glassvegg. Vegghengt toalett.
Mekaninsk avtrekk. Ventil pa vegg.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegg: Fliser
Himling: Malte glatte flater. Downlilghts. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert verdier utover hva som forventes som normalt.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv: Fliser, med varme. Fallforhold pa gulvet er malt og funnet tilfredsstillende. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Rennesluk i plast.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

2. ETASIJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med glatte fronter. Ett-greps blandebatteri. Speil over med tilhgrende belysning. Dusjsone med glassvegg. Vegghengt toalett.

2. ETASJE > BAD

(750 Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Ventil pa vegg. Tilluft i dgr.

Oppdragsnr.: 22537-1059 Befaringsdato: 29.08.2025 Side: 19 av 32
S7




MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

Ullersmovegen 13 H, 2040 KL@FTA
Gnr 29 - Bnr 451
3209 ULLENSAKER

Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
(G2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er ikke pavist unormale forhold.

KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjpkken med profilerte fronter. Laminerte benkeplater. Fliser mellom benk og overskap. Nedfelt oppvaskkum i bgrstet rustfritt stal med ett-greps

blandebatteri. Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.
Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre

overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.
Ved fuktsgk pa overflater i skap og gulv er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.

Arstall: 2022

1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator er montert over kokesone.
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Tilstandsrapport

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Vegg: Tapet.

Himling: Malte glatte flater.

Gulv: Belegg.

Gulvmontert toalett. Servantskap med ett-greps blandebatteri. Speil over. Ventil pa vegg.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

 Det er avvik:

Toalettrommet har kun naturlig ventilasjon. Det er skade pa overflater. Gulvbelegg har gliper ved terskel. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppnadd.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, men om kjgper har andre brukskrav eller krav til estetikk kreves det utbedring eller utskifting.

1. ETASJE > TOALETTROM
Teknisk anlegg

Tekniske installasjoner ser ut til & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Oppdragsnr.: 22537-1059 Befaringsdato: 29.08.2025 Side: 21 av 32



Ullersmovegen 13 H, 2040 KL@FTA MEGLERPARTNER AS
Gnr 29 - Bnr 451 Kjgrkjelinna 133
3209 ULLENSAKER 2848 SKREIA
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Kobber/metall. Anlegget er ikke teknisk vurdert.
Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig
for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr i: Plast.
Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gijennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg. Boligen fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventileringen er ikke i henhold til dagens krav. Boligen fungerer likevel med dette avviket.
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Tilstandsrapport

Varmesentral

Oppvarming med strgm og vedfyring: Panelovener. Vedovn. Varmekabler pa bad.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, star pa vaskerom i fgrste etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Varmtvannsbereder har oppnadd halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak ngdvendig umiddelbart, men ut fra forventet brukstid kan det bli behov for reparasjoner/ utskiftinger.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i gang fgrste etasje.
Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse
tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er
stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten
feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1969

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Punkt nummer 1-7 er besvart
av eier og er ikke takstingenigrens vurdering. Jeg er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert
EL-kontrollgr/takstmann anbefales derfor pa generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gjennomgang av anlegget av fagperson selv om
jeg ikke har sett dette eller kommentert det her. Kostnader til retting vil kunne paregnes.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat

R@ykvarslere og brannslukningsapparat krever arlig ettersyn. Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for at dette er bygget, utstyrt og vedlikeholdt i samsvar
med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. Pga. lukket konstruksjon er ikke forhold rundt brann/lyd mot evt. tilstgtende bruksenheter

vurdert.
1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering
Fuktsikring under terreng er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon, tilstandsgrad er satt ut fra opplysninger om alder og synlige forhold.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur er utfgrt i stgpt betong.

Terrengforhold

Tomten er flat.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon. For mer info ang. levetider og brukstider se byggforskblad 700.330 Levetider for
sanitaerinstallasjoner i boliger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) — Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22537-1059
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kjedehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;eRtAlf:I)kong sum feriacsss z()fBl:\a)lkongareal
1. Etasje 59 5 16 80
2. Etasje 58 58
sumMm 117 5 16
SUM BRA 138
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

G toal t k
1. Etasie ang, 9a ettrom., rapperom, vaskerom,

stue/spisestue, kjpkken

. Gang, bod, bad, soverom, soverom 2,

2. Etasje

soverom 3
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 2,37m.

Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, men malt 2,36m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [] Nei
Kommentar:  Se liste over utbedringer/pakostninger - opplysninger her er gitt av eier.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kjedehus 110 7
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.8.2025 Ola Kjeldsberg Takstingenigr

Lena Camilla Hansen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3209 ULLENSAKER 29 451 0 19866.2 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Ullersmovegen 13 H

Hjemmelshaver
Sletta Borettslag, Statsbygg

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i Sletta borettslag. Sentralt beliggende med naerhet til servicetibud og rekreasjon. Ca 900meter til dagligvare. 300meter til
offentlig transsport.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Se kommuneplanens arealdel.
Om tomten

Flat felles feste tomt for borettslaget, som er opparbeidet med plen og beplantning. Boligen disponerer egen inngjerdet tomt, som er
opparbeidet med plen og beplanting.

Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: ©GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet. Eiendommen er borettslag, det er forkjgpsrett etter ansiennitetsprinsippet. Det oppfordres alle til 3 sette seginnii
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over
tid som fglge av beslutninger foretatt i borettslagets/sameiets styre og/eller generalforsamling.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2016 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringen er ikke fremlagt. Det

gj@res oppmerksom pa at sistnevnte er et  lkke

awvik fra instruksen om gjennomgatt
Boligsalgsrapportering.

Egenerklaering Nei

Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget
etter 1999, skal dokumenteres med
Samsvarserklaering samsvarserkleering der ansvarlig for Gjennomgatt Nei
jobben bekrefter hva som er gjort og at alt
er utfgrt i trad med forskriftene.

Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk

Statens Karverk . . ;
Eiendomsinformasjon.

Gjennomgatt Nei

Kart over eiendommen pa befaringsdagen,

Situasjonskart
) tatt ut fra kommunens kartverk.

Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa segknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og aviap,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedeveerende, med mindre annet fremgar. er mer
enn halvparten av forventet brukstid oppnadd og materialer er
kjiente vil en bygningsdel vil kunne fa TG 2 selv om det ikke er
registrert negative avvik ut over normal bruksslitasje.

Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.

Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert
kun beskrevet.

Arealer er vurdert iht. Takstbransjens retningslinjer for
arealmalinger. Avvik av denne forskriften kommenteres under
gjeldende bygning pa tomt.

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.
Takstmann er ikke gjort kient med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.
Takstmannen tar forbehold om skjulte feil og mangler og
forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto pa
befaringsdagen, byggesgknader og godkjenninger er ikke
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor ikke
kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har
betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er
ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Det gjeres
oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste
bygningskonstruksjoner har en sammenheng med hverandre.
Bygningen er oppfert etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppferingstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som falge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Begrensning av
rapportens omfang:

For rapporter som gjelder leiligheter i et sameie eller
aksje/andelslag er undersgkelsene begrenset til innvendig i
leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan eller lignende).
Rapporten er utarbeidet bla. ved hjelp av fraseverktay
(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir en del
stikkord og ikke hele setninger enkelte steder i rapporten.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250258

Selger 1 navn Selger 2 navn

Juan Guillermo Barria Inzunza Lene Camilla Hanssen

Ullersmovegen 13H

Poststed
KLOFTA 2040

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2018

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | SpareBank 1

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JGBI, LCH
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Tota| renovering av bad i plan 2
Arbeid utfort av | Valerenga VVS AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Nye rgre, veggsisterne, slektene, montasje av sanitaer utstyr
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Av Valerenga VVS AS

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | @king av OV til 3x56A
Arbeid utfert av | Oslo Electro Company AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Oslo electro Company AS har montert el bil lader uten for husvegg.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: JGBI, LCH
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrassen er bygget selv for 2 ar siden.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: JGBI, LCH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Klgfta v/Celine Beatrice Schmidt Holm
Trondheimsvegen 84, 2040 KLOFTA

E-post: celine.holm@aktiv.no

Deres ref.: 1205250258 . Var ref.: 4506-1-34 Dato: 22.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sletta Borettslag

Organisasjonsnr: 966310499

Andelseier: Hanssen, Lene Camilla

Medeier: Inzunza, Juan

Leilighetsnummer: 34

Adresse: Ullersmovegen 13 H, 2040 KLOFTA
Andelsnummer: 17

Gnr. 29

Bnr. 451

Borettsinnskudd: Kr. 0,00 ,—

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsferer for boligselskapet, og avtalen omfatter utelukkende
regnskapsforsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om eventuelle planlagte
rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, laneopptak, endringer i felleskostnader, parkering/garasje etc.
Eiendomsmegler ma selv kontakte selskapets styreleder for a innhente ytterligere informasjon.
Eiendomsmegler er ansvarlig for a lese alle innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra naye.
Eventuelle dokumenter som ikke medfalger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6646691.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.



Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:

Obos-Banken AS
98208543873
Annuitetslan
5,70%

1262 447,00
30.12.2033
Flytende rente

12

Obos-Banken AS
98208543881
Annuitetslan
5,70%

3306 105,00
30.08.2038
Flytende rente

12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall:: 4 384,00,-

Herav:

Lan garasjer
Felleskostnader
TV og internett

Pr. dags dato
801,00

3 411,00
172,00

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 108 254,64,-, pr. dags dato.

96,-
7720,-
14 582,-
121 302,-

Obos-Banken AS
98208543873

31 368,04

393,01

Obos-Banken AS
98208543881

76 886,60

697,14

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering

eller andre arsaker.
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Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal bes megler vennligst ta kontakt med selskapets styreleder Knut Birkeland pr. e-post

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger regnskapsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til regnskapsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Regnskapsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
Dersom selskapet har intern forkjapsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22. Sgknad om styregodkjennelse,
eventuelt forhandsvarsel, sendes direkte til styret v/Knut Birkeland, e-post: sletta-1@styrerommet.no

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl. § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Salgsmelding sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS, gjerne pr. e-post til: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa oppgitt
kjopers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon
pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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SLETTA BORETTSLAG
ORG.NR. 966 310 499, KUNDENR. 4506

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1986 172 1 836 669 1847000 2197808
Andre inntekter 0 8 382 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1986 172 1845 051 1847000 2197 808
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -12 690 -6 345 -11 300 0
Styrehonorar 4 -90 000 -48 000 -80 000 -98 600
Revisjonshonorar 5 -11 270 -13 496 -11 000 -14 000
Regnskapsfgrerhonorar -67 428 -64 034 -66 000 -67 200
Konsulenthonorar 6 -2 364 -4 925 -3 000 -3 000
Drift og vedlikehold 7 -65 177 -149 515 -426 000 -165 000
Forsikringer -173 872 -152 289 -167 000 -210 000
Festeavgift -34 216 -32 658 -33 000 -35 000
Kommunale avgifter 8 -631 170 -514 142 -514 000 -650 000
Energi/fyring -27 553 -31 506 -35 000 -35 000
TV-anlegg/bredband -264 364 -257 485 -260 000 -270 400
Andre driftskostnader 9 -118 771 -108 367 -63 500 -156 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1498875 -1382762 -1669800 -1704200
DRIFTSRESULTAT 487 297 462 289 177 200 493 608

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 3787 4716 0 4610
Finanskostnader 11 -325 095 -283 317 -317 000 -1 300
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -321 308 -278 601 -317 000 3310
ARSRESULTAT 165 989 183 688 -139 800 496 918

Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 165 989 183 688

Vedlegg 1 10av19 Arsregnskap 2024 4506.pdf



SLETTA BORETTSLAG

HUSORDENSREGLER

Hver enkelt andelseier og leieboer er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt.
Leiligheten ma ikke brukes slik at andre sjeneres. Husordensreglene skal sikre oss ro, orden og hygge i

hjemmene.

v

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

1. Ingen ma sette fra seg barnevogner, ski, kjelker
eller annet i fellesrom, trapperom eller ganger.

2. Det ma ikke settes kjoretayer, kierrer eller
lignende pa andre steder enn de styret anviser.

3. Vern om planteringer og planter,

4. Kast ikke mat ut av vinduene ti fuglene, da
dette trekker utay.

5. Antenner i tillegg 1l det oppsatte fellesanlegg
tiflates ikke.

6. Inngangsdarene skal holdes lukket og l&st til
enhver tid.

REGLER OM RO 1 LEILIGHETENE.

1. 8ang, heylytt tale og bruk av musikk-
instrumenter er ikke tillatt fgr ki. 08.00, k. 10.00 pa
spn- og helligdager.

2. Musikkavelser er ikke tillatt etter ki. 22.00 og p&
~ sen- og helligdager.

3. Musikkundervisning tillates bare etter saerskilt
avtale med styret og med samtykke av naboene
over, under og ved siden av.

4. Det skal | alminnelighet vaare ro i leiligheten fra
ki. 22.00 og tit k. 08.00, til ki. 10.00 p& san- og
heltigdager.

Det gis anledning til & fravike denne regel innti 2
ganger i dret. Det forutsettes at det sendes skriftlig
varsel til alle beboere, samt et eksemplar til
Borettslaget v/styrets formann, med minst 1 ukes
varsel.

Det forutsettes at man tar rimelig hensyn tit
naboene.

5. Se til at barn fkke leker eller stpyer i ganger og
frapperom.

6. Det er bare tillatt & holde husdyr etter
godkjenning fra styret.

Et eventuelt husdyrhold krever ansvar og skal ikke
vaere til sjenanse for andre leleboere. Med dette
menes:

Kontinuelig stoy fra husdyr.

Tilgrising av Boreltslaget omréde.

Det er bandtvang for hund pa borettslagets
omrade.

Styret ma ogsa ta hensyn til eventuelle allergier
ved behandling av seknader.

Hvis andelseier ikke overholder dette, vil styret ha
rett til & kreve husdyrholdet avslutiet.

DUGNADER, VAKTMESTERTJENESTE 0G
UTVENDIG VEDLIKEHOLD.

Alle andelseiere er, etter palegg fra styret, forpliktet
til folgende:

1. Delta, eller vaere representert pé dugnader.

2. Utisre vakimestertjeneste, eller sgrge for at
denne blir utfart i henhold til gjeldende rutiner som
er utarbeidet/organisert av styret.

3. Gjennomfare, eller sprge for giennomfaring av
utvendig vedlikehold som er beslutiet gjennomfart
ved dugnad.

4. Eventuelt fritak fra disse plikter m& spkes og

godkjennes av styret. Ved manglende deltakelse
og/eller utferelse, ilegges forholdsvis avgift som

kalkuleres/fastsettes av styret,

S@PPELAVFALL OG RENHOLD.

1. Seppel og avfall legges i dertil bestemte kasser
som alltid skal vaere lukket. Aviall som det ikke er
plass til i kassene, leveres til renovasjonskjererne
eller fiernes pd annen forsvarlig méte. Unngé spill
rundt kassene og fyll aldri topp pa.

2. Trappene og gangene skal vaskes minst en
gang i uken. Hovedrengjering av trappeganger og
kotridorer pahviler leieboerne og utfares etter
styrets bestemmelser.

BAD, WC, KRANER OG LEDNINGER.
1. La aldri en kran sta &pen nar et rom forlates.

2. Fett eller kaffegrut ma ikke tommes i vask eller
siuk.

3. Skyll en gang i blant med sodavann for at ikke
avlgpsrorene si lett skal stoppes til.

4. Hvis en kran springer og stoppekranen ikke kan
bi stengt med det samme, surres et handkle el
rundt stedet. La en snipp av handkleet henge ned i
en botte eller vask som kan samie opp vannet.

FREMLEIE.
Fremlele méa godkjennes av styret. Andeleieren har
helt ut ansvaret ovenfor laget for alle skader og

ulemper som laget eller naboene far av den han
fremigier til.

Revidert 01.09.2004
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HUSORDEN.

Hver enkelt borettshaver og leieboer er ansvarlig for at bestemmelsene
i husordenen blir fulgt., Leiligheten md ikke brukes slik at andre sje-
nenes. Husordenen skal sikre oss ro, orden og hygge i hjemmene,

Alminnelige ordensregler.

Ingen md sette fra seg barnevogner, ski, kjelker eller annet i trappe-~
rom eller ganger. Heller ikke m& det settes kjereteyer, kjerrer eller
liknende p& andre steder enn de styret anviser, Fotballsparking er
forbudt pad lagets omrdde. Vern om planter og plantinger. Kast ikke

mat ut av vinduene til fuglene da dette trekker rotter og mus til
eiendommen., Flaggstenger, markiser, skilt, blomsterkasser 0,1, md

ikke settes opp uten godkjenning av styret, Radiocantenner i tillegg -
t1l det oppsatte fellesanlegg tillates ikke oppsatt.

Derer til loft og kjeller skal alltid vere lést. Inngangsdereng skal
holdes lukket etter kil. 21,00, o

La aldri smd barn vere alene p& loftet eller i kjelleren. Bruk aldxri
hart lys i kjeller- eller loftsboder, Tenn ikke mer .lys enn nedvendig
og slukk lyset etter bruken.

§

Regiér om ro i leilighetene,

Sdng, hpylydt tale og bruk av musikkinstrumenter er ikke tillatt fer
¥1l.08.00. Musikkevelser er ikke tillatt etter kl. 22.00 o0og sen-og
helligdager. Musikkundervisning tillates bare etter s=zrskilt avtale
med styret og med samtykke av naboene over, under og ved siden av,.
Det skal i alminnelighet vaere ro i leiligheten fra k1. 22.00 og til
k1. o6.00. Se til at barna ikke leker eller steoyer 1 trapperommene,

Det er bare tillatt 5 holde hund eller katt efter godkjenningwfpa ‘
styret og under forutsetning av at andre leieboere lkke sjeneres.,

Seppelavfall g renthold,

Sepnel og avfall legges i dertil bestemte kasser, som alltid skal vare
lukket., Avfall som det ikke er plass til 1 kassene leveres til renova-
sjonskjererne eller bortskaffes pa annen forsvarlig mite. Unngd spill

rundt kassene og fyll aldri topp pa.
For borettslag med sappelnedkast: Enhver md noyaktig felge bruksan-
vigningen for ssppelnedkastene. o .

Trappene vaskes 2 ganger 1 uken. Hovedrenglering av trappegahger pé-
hviler leieboerne og utferes etter styrets bestemmelser; '

Vaskerier og terkeplasser.

Vaskeri og rulle brukes etter styrets bestemmelser som vil bli kunn~
gjort ved oppslag i vaskeriet. For benyttelsen av vaskeriet vises til
de regler som stdr oppsldtt i vaskeriet.

Det er ikke tillatt & vaske eller terke tey som tilherer andre enn
borettslagets medlemmer. Terkeplassen skal bare brukes til terk av
vasketsy. Det er ikke tillatt & terke tey pd andre steder enn pa
terkeplassen., Dog kan smdvask terkes pd balkongene sd sant det ikke
synes utenfra (f.eks. ved bruk av smd stativer o.1.) Matter, tepper
og tey kan bare luftes og bankes i tiden kl. o8.00 til kl. 19,00 pé
den bankeplass som er gjort i stand til dette bruk. Terke-og banke-
plasser skal ikke brukes sgn-og helligdager, 1. og 17. mai,

ey




Vedtekter
for

Sletta borettslag org nr 966 310 499

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 18.11.969,
endret den 30.06.2004, sist endret 28.05.2024.

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

Sletta borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som stér i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Ullensaker kommune og har forretningskontor i Ullensaker
kommune.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veare pa kroner 100,-.

(2) Bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan vaere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel. Dog kan staten eie 3-tre andeler,
nemlig 4, 7 og 8.

(3) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av

borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

83



84

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3 FORKJOPSRETT

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.
Dersom det ikke er kjgpere til andelen blant andelseierne i borettslaget, skal
statstjenestemenn/-kvinner tilsluttet Ullersmo landsfengsel og Krogsrud
arbeidskoloni ha forkjgpsrett nar andelene i borettslaget skal selges. Dersom
det ikke er kjgpere der, kan statstjenestemenn/-kvinner ved Bredtvedt fengsel
og sikringsanstalt, Oslo kretsfengsel, Romerike politikammer med
underliggende etater og Oslo Politikammer fa kjgpe andelene i den
rekkefglgen som her er rangert.

Dersom andelen ikke lar seg omsette blant de som er nevnt i fgrste ledd, kan
den omsettes fritt.

Krever flere andelseiere i borettslaget & overta en andel i henhold til
forkjgpsrett, har den med best ansiennitet i borettslaget forkjgpsrett.

Styret i borettslaget drar omsorg for at de forkjgpsrettberettigede far hgve til a
gjgre forkjgpsretten gjeldene.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nér andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt
i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens §4-15, fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.



3-3Nzermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. For
gvrige forkjgpsberettigede gjelder ansettelsesdato i etat nevn under 3-1.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

4

BORETT OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukeme av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de to siste arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

andelseieren er en juridisk person.

andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.
det gjelder bruksretten til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
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Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, vindusglass, dgrer,
rgr, ledninger med tilbehgr fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
sikringsskap, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

Andelseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskiftning av vinduer og ytterdgrer til
boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sluk, ledninger med tilbehgr fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
sikringsskap, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger, tak o.1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7)Egenandel ved forsikringsoppgjgr ved skade knyttet til, og forarsaket av forhold
som omfattes av andelseierens vedlikeholdsplikt skal dekkes av andelseier.
Egenandel ved skader forarsaket av uaktsomhet/uhell fra andelseier, skal dekkes
av andelseier.

(8)Stikkveier frem til hovedvei foran boligene og utearealer knyttet til boligene
omfattes av andelseiernes vedlikeholdsplikt. Det er andelseiernes ansvar a holde
veiene og utearealene i forsvarlig stand.



(9)Utvendige boder, overbygg, gulv og terrasser, oljetanker m.v. som er etablert av
andelseierne omfattes av andelseiernes vedlikeholdsplikt. Dersom skade og/eller
lekkasje oppstér, og dette ikke blir utbedret uten ugrunnet opphold, har borettslaget
rett og plikt til & gjennomfgre ngdvendig vedlikehold for andelseiers regning.

(10) Nar borettslaget har bestemt at nzrmere angitte vedlikeholdsarbeider skal
utfgres pa dugnad, er den enkelte andelseier ansvarlig for a fa sin del av arbeidet
utfgrt. Om arbeidet ikke blir utfgrt innen den frist som styret har satt, har
borettslaget rett og plikt til & fa utfgrt arbeidet for andelseiers regning. Det samme
gjelder om kvaliteten pa utfgrelsen ikke tilfredsstiller rimelige krav til holdbarhet
og utseende.

(11) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(12) Kostnadene som oppstar for borettslaget, og som er forbundet ovenstaende
punkter belastes andelseier direkte ved regning eller som tillegg til ordinere
felleskostnader. For kostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldene forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2)Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3)Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskiftning
av utvendig tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i verende konstruksjon med unntak av
varmekabler. Det forutsettes at andelseier har oppfylt sin vedlikeholdsplikt.
Om andelseier ikke har oppfylt sin vedlikeholdsplikt, og skader er oppstatt
som fglge av dette, er vedlikeholdskostnadene andelseiers ansvar.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §5-18.
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6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKIELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens §5-
22, fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfagrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes @vrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERTIET

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

8 STYRET OG DETS VEDTAK
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som bestar av en styreleder, 2-4 andre medlemmer

med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gift samtykke med minst

to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har
veart benyttet til utleie, jf borettslagslovens §3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder (nestleder dersom styrets leder er forhindret) i fellesskap med ett av
styrets medlemmer representerer laget utad og tegner dets navn.

9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nér revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato

for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre dager. 1
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Godkjenning av arsberetning fra styret.

Godkjenning av arsregnskap.

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Eventuelt valg av revisor.

Fastsetting av godtgjgrelse til styret.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Nk W=

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig
eller gkonomisk sarinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for
andre andelseiere eller laget.

11 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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SLETTA BORETTSLAG

VEDTEKTER

vedtat! p& generalforsamling 25.05.83 og 15.06.93.

§1

Navn, lagsform og forretningskontor

Stetta Borettslag er et andelslag som har tif formét & skaffe
andelseierne bolig ved & erverve elier foresta oppfering av
bolighygg tif andelseiermne.

Laget har dessuten 8 formda! & erverve elier forestd oppfaring av
andre bygg enn bolighyag {herunder garasjer) nar de skai brukes til
felles formal for andelseieme, eller nar utlele av lokalene i siike
bygg skal skje | sammenheng med lagets gvrige virksomhet.

Forretningskontoret er i Ullensaker kommune,
§2

Andeler - ansvar

Andetens skal vazre pa ett hundre kroner.

Andelseierne har ikke personiig ansvar for lagets forpiiktelser,
§3

Andelseiere

Bate enkeltpersoner {fysiske personer) kan vasre andelseiere i
boreitslaged. Ingen kan eie mer enn en andel. Dog kan staten eie 4-
fire andeler, nemlig rr. 1, 2, 3 0g 4, eventuelt yiteriigere andeler
med depariementets samtykke, ir. Lov om boretslag - § 13

Andre enn ektefeller efler personer som | minst to &r naturlig har
uigjort en husstand kan ikke tegne andel sammen eller erverve den
i fellesskap pa annen mdts enn ved arv. Har flere arvinger i
fellesskap eller ef dadsbo ervervet andel, kan boretislaget palegge
arvingene eller dodsboet innen seks maneder etter palegget er
mottatt & overdra andelen med boretisinnskudd tl en person som
styret godkjenner.

§4
Overfaring av andel

En andelseier har rett t & overdra sin andel etter regiene i Lov om
boreftsiag - §§ 15 og 16.

Andelseier som ikke har betalt borettsinnskudd, kan bare overdra
andelen til en person som styrat utpeker dersorn styret lide gir
samtykie til annet,

Knytter det seg borettsinnskudd tif andelen, kan andelen ikke gyldig
overdras eller ervarves uten at erververen samtidig overtar
beretisinnskuddet.

§5

Godkjenning av ny andeiseier

Dan som har ervervet en andel, ma godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor laget.

Styret skal hekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med §
3 i disse vedtekter, jfr. Lov om borettslag - § 13.

Styret skal ogsé nekte godkjenning dersom overdragelsen er i strid
med bestemmelsene om overdragelsesprisen, husstandens
sterrelse elfer liknende forhold som métie vaere fastsatt eiler
godkjent av den offentlige kredittinstitusjon som har gitt laget 1an.
Videre kan styret nekte godkjenning nar det ellers er saklig grunn tit
det. Godkjenning kan - utenom de tiffelfer som er nevnt | annet ledd
- ikke nektes dersom andelen er ervervet av ektefelie eller
andelseierens og ek les siektninger i rett opp- 0g nedadstigende
finje, sgsken, adoptivbarn eller andre som faktisk star i adoptivbarns
stiling. Heller ikke kan godkjenning nektes ndr overdragelsen er et
ledd { et bylte av boliger. Nekter styret & godkjenne erververen som
andelseier, skal det gi harm og overdrageren skriftlig meiding om
dette innen 30 dager efler at det motlok spknad om godkjenning, |
meldingen skal gis opplysning om grunnen til avsiaget og om at
dette er endelig dersom seksrdl Tkke er reist innen 30 dager etter
at meldingen er mottatt.

Har styret ikke innen fristens utiep gitt melding med oppiysninger
som nevit i flerde ledd, er erververen i alle tifelle 4 anse som
godkjent.

Nar en andel skifter eier, skal den nye eler gi melding herom til
borettsiaget, selv om styrets godkjenning ikke er ngdvendig.

§6

Forkigpsrett

Dersom en andet overdras, har andelseierne forkjepsrett. Dersom
det ikke er kigpere til andelen biant andelseierne i borettslaget, skal
statstienestemenn/-kvinner tilsiuttet Ullersmo landsfengsel og
Krogsrud arbeidskeloni ha forkjgpsrett nér andelene i boreftstaget
skal selges. Dersom det ikke er kj@pere der, kan
statstienestemenni-kvinner ved Bredtvedt fengsel og
sikringsanstalt, Oslo kretsfengsel, Romerike poliikammer med




undertiggende atater og Oslo politkammer 8 kigpe andelene | dan
rekkefaige som her er rangert.

Dersom andelen ikke lar seg omsette biant de som er nevnt i farste
tedd, kan den omsettes it

Krever fiere andelseiere | boreltslaget & overta en andel i henhoid il
forkjgpsrett, bastammer styret i borettstaget etter retningslinjer
fastsatt av generalforsamiingen, hvem som skal g foran,

Styret i borettsiaget drar omsorg for at de forkjopsberettigede far
heve til & gjwre forkjgpsretten gjeldende.

§7
Styre

Laget skal ha et styre som skal besta av en formann og 2-4 andre
mediemmer med fike mange varamenn,

Funksjonsticen for formannen og de gvrige styramediemmer er to
ar, dog slik at 2 av medlemmene etter foddtrekning trer ut etter
fgrste drifisdr, Varamenn velges for ett 4r. Styremedlem og
varamenn kan gienvelges.

Generalforsamlingen veiger styramediemmer og varamenn.
Formannen velges ved saerskilt valg. Styret velger innen sin midte
varaformann og sekreteer.

§8

Styrets vedtak

Styret kan treffe vedtak nar minst halvparten av mediemmene er
tilstede og stemmer for vedtaket.

Styret kan ikke ulen fulimakt fra generalforsamiingen treffe vedtak
om & rive, selge eller bygge om de bygg som laget eier.

§9
Eirmategning

Formann (varaformann) og et styremedlam i fellesskap tegner
lagets firma. Styret kKan gi prokura.

§10

Generalforsamling

Den pverste myndighet i borettsiaget utgves av
generalforsamlingen.

Ordinger generalforsamiing holdes hvert r innen 30, mai.

Ekstraordinger generaiforsamiing holdes ndr styret finner det
nedvendig. Likesa skal generaliorsamiingen innkalles ndr minst en
tiendedet, dog minst 3, av andelseieme skiiftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til generatforsamling skal skje skriftiig til medtemmene
med varsel pA minst 8, heyst 20 dager. Ekstracrdinzzr
generalforsamiing kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med
koriere frist som dog skal veere minst 3 dager.

Saker som andelseier gnsker behandiet pa den ordinzere
generalforsamling, skal nevnes i innkallingen ndr det settes frem
krav om det senest 8 uker far generalforsamiingen.

§M

Saker som gkal behandles pa generaiforsamlingen

P& den ordinzere generaiforsamling skai disse sakene behandies:

1. Kenstituering
2 Arsmalding fra styret
3. Arsoppajsret, 0g | denne sammenheng spesmél om

anvendelse av overskudd eller dekning av lap
Spersmél om ansvarsfrihet

Eventuell godigjaring til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

Vaig av de mediemmer til styret som er pa valg

N e oo

§12

Mateledelse og avstemming

Generaiforsamlingen ledes av formannen i styret, effer en mateleder
vaigt av generalforsamiingen.

Med de unntak som feiger av loven eller vedtektene, jfr. Lov om
borettslag - § 14, avgjsres alle saker med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjpr matetederens stemme

utslaget. Har han ikke stemt, eiler det gjelder valg, avgjeres saken
ved loddirekning.

§13

Revisor

Boretisiagets revisor skai velges av generalforsamiingen.
§14

Endringer i vedtektene

Endringer | borettslagets vediekter kan bare besluttes av
generalforsamiingen med minst to tredjedeter av de avgitte
stemmaer.

§18

Forhold tit borettsiovene

For alle forhold som disse vedtektene ikke har bestemmelser om,
gjelder regiene i den til enhver ti¢ gjeldende Lov om boretislag.

REET- 1 X E
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



96

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ullersmovegen 13H Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2040 KL@FTA Saksbehandler: Lise Blomberg
Telefon: 922 04 164
Oppdragsnummer: E-post: lise.blomberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



