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Kr 6 490 000,-

Kr 163 600,-

Kr 6 653 600,-
Kr3216,-
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Eierseksjon
Eierseksjon

2021

96/112 kvm
9117 m?

2

3

Gnr. 152, bnr. 431
Gnr. 152, bnr. 431
107

1411250006

Nyere eierleilighet i
populaere Marvika Trov |
Delikat standard | Parkering
|Heis| Balkong m/

Nyere delikat selveierleilighet pd Marvika Torv med sentrumsnaer
beliggenhet med gangavstand til alle fasiliteter. Leiligheten byr pa
komfort og kvalitet og gjennomtenkte Igsninger, perfekt for enslige,
par eller smabarnsfamilie. Store vindusflater sgrger for rikelig med
naturlig lys, og den &pne stue- og kjskkenlgsningen skaper en luftig og
innbydende atmosfaere. Her kan du nyte det beste av bylivet, samtidig
som du har en rolig og behagelig base & trekke deg tilbake til.

Heydepunkt:

- Balkong med ettermiddagssol

- Nyere standard

- Store vindusoverflater

- Heis

- Inkludert parkering i felles garasjeanlegg
- Gangavstand til alle fasiliteter

- Attraktiv beliggenhet
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 96 m?

BRA - e: 6 m?

BRA - b: 10 m?
BRA totalt: 112 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 96 m2 Stue/kjokken, bad/vaskerom, bad, 2 soverom og bod
BRA-e: 6 m2 Bod i kjeller

BRA-b: 10 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9117 m?

Tomtebeskrivelse
Felleseiet tomt for sameiet.

Beliggenhet

Leiligheten ligger ved Marvika Torv, sentralt pa populaere Lund. Fra leiligheten har du
gangavstand til flere alle fasiliteter som dagligvarebutikker, apotek, kafeer,
treningssenter, skole, barnehager, Sparebanken Sgr Arena, samt til kollektivtransport
med hyppige avganger. Gang- og sykkelavstand til Kristiansand Sentrum. Med bil tar
deg deg ca en 5 minutters kjgretur inn til sentrum.

Pa sommeren er Bertesbukta en meget populeer badeplass, ellers finnes det ogsa gode
badeplasser i Marvika, Blomma og pa Galgeberg.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
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Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
M2 Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet fgrste gang tatt i bruk i 2023. Etablert sameie, like ved treningssenter, kafé,
butikker, offentlig transport mm. Romslig 3 roms. Moderne farger og materialvalg.
Leiligheten fremstar i normal god teknisk stand.

Trevinduer med isolerglass.

Ytterdgrer:

- skyvedgr, tredgr med isolerglass, utv beslatt.

- inngangsdgr, med brann og lydhemmende kvalitet.

Innglasset balkong med dekke av terrassebord. Trolig betongdekke under.

Sammendrag selgers egenerklzering

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Styret opplyste pa mail 25.01.25 om lekkasje i taket (over leilighet i 4. etg).
Firma Backe har blitt satt pa saken for a fikse dette. Det har ikke veert av betydning for
var leilighet. Nevnes kun for orientering.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Svar: Ja

Beskrivelse: Vi har mottatt nabovarsel for Industrigata 2. Bygging av nye Marvika
Atrium.

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?

Svar: Ja

Beskrivelse: Fra jan 25-jun 25 er det en gkning med 250kr per mnd i felleskostnader.
Dette er utgifter i forbindelse med installasjon av elektronisk adgangskontroll i
bodomradet i kjeller. Dette besluttet styret av sikkerhetsmessige arsaker.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal

eller i andre boliger)?
Svar: Ja
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Beskrivelse:

| forbindelse med observert skjeggkre i flere leiligheter i sameiet involverte styret firma
Actimex for bekjempelse av skjeggkre. Dette ble gjort sommer 2024. Alle leiligheter
matte da sette ut feller i leilighetene over en periode hvor alle deretter ble samlet inn.
Var leilighet var ikke en av de som hadde skjeggkre og vi ble derfor ikke videre
kontaktet av Actimex eller styret.

Innhold
3. etasje: Stue/kjgkken, bad/vaskerom, bad, 2 soverom, bod og innglasset balkong.

| tillegg disponerer leiligheten bod i fellesareal i kjeller.

Standard
Overflater:
Hovedsaklig parkett pa gulv- Malte vegger og himlinger.

Entré:
Lys og hygelig entré som vil falle i smak hos de fleste. Allerede her far man et godt
forsteinntrykk av leiligheten. God plass til oppheng av ytterklaer.

Kjgkken:

Sofistikert kjgkkeninnredning fra Strai i merk utfgrelse med slette flater. Innredningen
er takhgy med god skap - og skuffplass. Laminert benkeplate og praktisk plate over
benk. Godt arbeidslys under overskaper. Integrerte hvitevarer som kjgl/fryseskap,
komfyr, platetopp og oppvaskmaskin. Fra kjgkken og spisestue har leiligheten utgang
til romslig balkong med flott utsikt og ettermiddagssol.

Stue:
Lun og behagelig stue med apen lgsning til kjpkken. Stuen har romslig med plass og
gjer det enkelt & innrede etter eget gnske.

Bad:

Tiltalende bad med flislagt gulv og vegger. Varmekabler i gulv. Fliser vegger og malt
slett tak. Fliser pd gulv. Badet inneholder vegghengt toalett, dusjhjgrnet med innfellbare
dusjdgrer og servant med innredning.

Bad/vaskerom:

Bad/vaskerom har lik utfgrelse som hovedbadet, og inneholder ogsa vegghengt toalett,
dushjgrnet med innfellbare dusjdgrer, servant med innredning, og i tillegg opplegg til
vaskemaskin/tgrketrommel.

Soverom:
Leiligheten inneholder to gode soverom, hvorav hovedsoverom inneholder stor seng og
meget praktisk garderobe. Det siste soverommet er idag innredet som et barnerom
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med kommoder.
Leiligeten har en innvendig bod med god plass til lagring/oppbevaring.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Overflater og innredning (kjskken):

Parkettgulv. Strai innredning fra byggear med trefiberfronter og laminert benkeplate.
Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Integrert kjgl/fryseskap,
stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca
15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator er ca
15 ar. Komfyrvakt montert, integrert i vifte. Denne skal fungere slik at den slar av strom
steketopp ved evt brann.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den foler lekkasje pa sensorledninger.

Det er avvik:

- Det er noe fa merker enkelte steder pa frontene.

Konsekvens/tiltak:

- Fungerer med avviket. Evt sprgytemale fronter det gjelder.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det medfglger egen parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Det er tilrettelagt for lading
av El- biler. Hver seksjonseier kan bestille lader. Stremforbruket avregnes overfor den
enkelte seksjonseier.

Det er gjesteparkeringsplasser i kjeller, og disse plassene er forbeholdt gjester og
andre besgkende.

Det er avsatt plasser til sykler bade i parkeringskjeller og utvendig.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF
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Polisenummer
SP0003639060

Radonmaling

Ihht byggear skal boligen veere utfgrt med radonsperre. Det er fremlagt ferdigattest og
det forutsettes at utfgrende entreprengr har kvalitetssikret dette pa bakgrunn av
anmodning ferdigattest.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Vannbdren varme i gang, begge bad og stue/kjokken.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 490 000

Eiendomsskatt
Kr7120

Eiendomsskatt ar
2024
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Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 7 120,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig. |
borettslag, boligsameier og boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut il
borettslaget, boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte
eiere. Dette kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr1187 243

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 748 970

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
96/18186

Felleskostnader inkluderer

Driftskostnader, felles vedlikehold, kommunale avgifter, filterskifte, Telia og
parkeringsplassen i kjeller.

Varmtvann og fiernvarme faktureres manedlig etter forbruk.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr3216

Andel fellesformue
Kr 107

Andel fellesformue dato
03.02.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Marvika Torv

Organisasjonsnummer
927865777

Om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er sameiet Marvika Tory, adresse Industrigata 1-11, @stre
ringvei 20- 26 og Marviksveien 97-101 (heretter benevnt «sameiet»).

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser og administrasjonen av
eiendommen gnr 152, bnr 431 i Kristiansand kommune, med fellesanlegg av enhver art,
herunder atkomst og parkering.

Sameiet er et kombinasjonssameie bestaende av naerings- og boligseksjoner (heretter
omtalt som «nzeringsseksjoner» og «boligseksjoner»). Sameiet bestar av bod- og
garasjekjeller iunderetasjen, naerings- parkerings- og adkomstareal i 1. etasje, og
boligseksjoner fra 2.- til 8. etasje med til sammen 7 oppganger. Alle bygg har tilgang til
kjeller- og utomhus arealer via trappeller heis fra egen oppgang.

| sameiet er det 147 boligseksjoner, 8 butikk/naeringsseksjoner i 1. etasje og 9
naeringsseksjoner i kjelleretasjen for a organisere bod- og p-plasser i sameiet. Til
sammen er det 164 seksjoner.

Boligseksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve
flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Det er tillatt a grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller
elektrisk grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen fellesgjeld.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styrets arbeid i 2023:

@konomi:

Det er ogsa i ar lagt ned betydelig arbeid mht gkonomioppfelging, riktig fordeling
kostnader mellom bolig og naering. Avsetning til vedlikeholdsfond, budsjettering av
felleskostnader for 2024, og vurdering av investeringer osv.

Reklamasjoner fra byggefasen:

Styret har fortsatt arbeidet med reklamasjoner. Entreprengr og byggherre er flinke til
folge opp. De fleste punkter blir fortlapende ordnet opp i. Gjenstdende hovedpunkter
det jobbes kontinuerlig med er: Lekkasjer ( Her jobbes det systematisk mellom
sameiet, utbygger og Bache) Kjgreporten (Her jobbes det malrettet for & fa til en
akseptabel Igsning) Lukt i kjeller ved C blokka. Diverse.

Stgy fra Industrigata 4:

Styret jobber mot byggeier pa dette punkt. Byggeier har forsgkt flere tiltak uten at dette
har avhjulpet situasjonen. Styret har ogsa veert pa flere befaringer med byggets
vaktmester og driftsledere nar det er uveer. Det er ikke mangel pa vilje til a bli kvitt
problemet, men de finner forelgpig ikke ut av hva arsaken er.

Serviceavtaler:

Lovpalagte serviceavtaler pa fellesarealer og bygget fungerer na, og styret har jobbet
med a pa plass de kontrollrutiner og serviceintervaller slik at dette kan ga over i en
driftsfase i en mer normal driftsfase.

Seerlig Renholds- og vaktmesteravtalene har styret jobbet mye med.

Vinteravtale og brgyteavtale trenger mer arbeid for & handtere de ekstremsituasjonene
vi har. Det har veert jobbet med Igsninger for de med innganger fra svalganger. Dette
arbeidet vil fortsette i neste periode

Styret har inngatt en felles avtale pa arlig kontroll og filterbytte av ventilasjonsanlegg i
leilighetene. Denne avtalen ble inngatt for byggetrinn 1, og har vaert tatt opp pa arsmete
2022 med utvidelse til byggetrinn 2 og 3. Avtalen tas opp igjen pa arsmgtet igjen.

For mange har den fungert, og det har kommet noen fa negative kommentarer. Styret
vet ikke hvor representative de er.

Tilbakemeldingene gar pa:

1. De er for dyre, darlig forhandlet avtaler fra styret side

2. Man gnsker ikke arlig service

3. Man gnsker ikke at andre laser seg inn i leilighet.

Serviceavtaler er et beboeransvar. Det har veert mye koordinering for styret for a
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gjennomfgre dette. Forutsetning fra leverandgrer er at de kan komme a gjgre
systematisk gjennomgang av leilighetene. Styret har pa bakgrunn av dette lage en plan
for nar de gjor service i de enkelte leiligheter. Pa bakgrunn av dette har styre sendt ut
informasjon om nar det blir service. At seksjonseiere som ikke er hjemme pa aktuelt
tidspunkt avtaler med nabo, og dernest at servicepersonell da laser seg inn.

Skjeggkre:
Styret har begynt 4 ta tak i dette, og har startet med en kartlegging.

Midlertidig gangvei @stre Ringvei:

Styret har jobbet med dette grensesnittet. Utbygger har gjort en oppstramming med
grusing av sykkelstien. Styret har vaert i mgte med fylkeskommunen som er formell
eier, hvor de jobber med & fa finansiert planlegging og gjennomfgring av dette tiltaket
permanent. Styret vet ikke status. | vinter har det materialisert seg problemer med
grensesnitt til vedlikehold av arealet, spesielt vintervedlikehold. Hverken kommune eller
fylket gjor vedlikehold. Styret har hatt henvendelse til kommunen, som h ar tilbakemeldt
at alt vedlikehold av fylkeskommunal grunn ma sameiet paregne og dekke. Dette er
status pt. og arbeidet vil bli viderefgrt i neste periode.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2023:

Sameiet har gjort noen investeringer i 2023.

- brannvarslingsanlegg (hovedsaklig skilting)

- utemgbler og driftsutstyr

- Utvendig belysning og stikkontakter pa takterrasser
- sykkelstativ (blir montert i februar)

- kameraovervakning og wifi dekning i kjeller

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt pa felgende vilkar:

- Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.

- Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

Forretningsforer
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Forretningsforer
Serlandet Boligbyggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 152, bruksnummer 431, seksjonsnummer 107 i Kristiansand kommune.
Gardsnummer 152, bruksnummer 431, seksjonsnummer 160 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/152/431/107:

29.09.2021 - Dokumentnr: 1209305 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

23.07.2021 - Dokumentnr: 910680 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 160

Formal: Neering

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 17/18186

15.05.2023 - Dokumentnr: 501630 - Reseksjonering
Snr: 160

Formal: Neering
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 17/18183
Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Deling av seksjon

Fjerning av seksjon
Endring av tilleggsdel
Endring av sameiebrgk

01.06.2023 - Dokumentnr: 562216 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:2242

Rett til & etablere en betongtrapp

Rett til adkomst for vedlikehold av trappen
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19.10.2021 - Dokumentnr: 1302419 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Sgrmegleren AS

Org.nr: 944 121 331

Hefter i ideell 1/17 av matrikkelenhet tilhgrende:

Kristiansand Kommune

Feilaktig slettet

Rettet etter tingl. §18

06.01.2023. Arkivref: 22/03521-24

Gjelder denne registerenheten med flere

29.09.2021 - Dokumentnr: 1209305 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

05.02.2025 - Dokumentnr: 137449 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS

Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

23.07.2021 - Dokumentnr: 910680 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 107

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 96/18186

15.05.2023 - Dokumentnr: 501630 - Reseksjonering
Snr: 107

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 96/18183
Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Deling av seksjon

Fjerning av seksjon
Endring av tilleggsdel
Endring av sameiebrgk
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01.06.2023 - Dokumentnr: 562216 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:2242

Rett til & etablere en betongtrapp

Rett til adkomst for vedlikehold av trappen

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen som omfatter leiligheter/naeringsbygg med
parkeringskjeller, datert 18.04.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.04.2023.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til komibert bolig - og anleggsformal.

"Reguleringsbestemmelser for Marviksletta senteromrade”, datert 11.03.2015.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Dersom en eier gnsker & leie ut boligen til andre, ma styret orienteres. Korttidsutleie
som har karakter av hotellvirksombhet tillates ikke.

Den enkelte seksjonseier kan pa kortidsbasis leie ut sin seksjon i inntil 60 dager per ar.
Kortidsutleie er definert som utleie i inntil 30 dager sammenhengende. Orienteringen /
meldeplikten til styret (adresse, leilighetsnr., utleieperiode, leietagers navn, leietagers
kontakttelefon) gjelder ogsa for hvert enkelt tilfelle av korttidsutleie. Ved kortidsutleie
kan styret nekte utleie dersom det foreligger saklig grunn. Det vil blant annet vaere
saklig grunn dersom utleien har karakter av hotellvirksomhet og/eller utleien er av
kortere og hyppigere varighet. Det er utarbeidet retningslinjer til Eierseksjonsloven for
hvor omfattende kortidsutleien i et boligsameie kan veere.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

162 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

163 600 (Omkostninger totalt)
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174 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
177 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 653 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 664 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 667 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 163 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av

@stre ringvei 24



boligtype, samt et tillegg pad kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16 900,- oppgjgrshonorar kr 9 900,- og visninger kr 1 900,- pr.
stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 48 735,-. Utleggene omfatter fotograf, styling, kommunale opplysninger,
markedspakke, oppgjgrshonorar, opplysninger fra forretningsfgrer,
tilretteleggingsgebyr, 1 visning og gebyr for tingl. av urddighet. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort
kr 20 000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Meglerhuset Sgr AS, Markensgate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 934 55983

Salgsoppgavedato
06.02.2025
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© @stre ringvei 24, 4632 KRISTIANSAND S
(10 KRISTIANSAND kommune
# gnr. 152, bnr. 431, snr. 107

Sum areal alle bygg: BRA: 112 m? BRA-i: 96 m?

Befaringsdato: 04.02.2025 Rapportdato: 04.02.2025 Oppdragsnr.: 13333-4012 Referansenummer: X07201

Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477777

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13333-4012 Befaringsdato: 04.02.2025

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen
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Leilighet fgrste gang tatt i bruk i 2023. Etablert sameie, like ved
treningssenter, kafe, butikker, offentlig transport mm. Romslig 3
roms.

Moderne farger og materialvalg. Leiligheten fremstar i normal
god teknisk stand.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er underspkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-
16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Leilighet - Byggear: 2021

UTVENDIG G4 til side

Trevinduer med isolerglass.

Ytterdgrer:
- skyvedgr, tredgr med isolerglass, utv beslatt.
- inngangsdgr, med brann og lydhemmende kvalitet.

Innglasset balkong med dekke av terrassebord. Trolig betongdekke
under.

INNVENDIG G4 til side

Overflater fremstar normalt brukt.

Etasjeskille i betong med oppforet gulvdekke.

Ihht byggear skal boligen veere utfgrt med radonsperre.
Tre/lettdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom
Fliser vegger og malt slett tak. Fliser pa gulv.

Innredning med skuffer, dusjdgrer/garnityr, vegghengt wc og
opplegg vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg.

Bad

Oppdragsnr.: 13333-4012

Befaringsdato: 04.02.2025

Fliser vegger og malt slett tak. Fliser pa gulv.
Innredning/benk med skuffer, vegghengt wc og dusjdgr/garnityr.
Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg.

KIBKKEN G til side

Parkettgulv. Strai innredning fra byggear med trefiberfronter og
laminert benkeplate.

Integrert kjgl/fryseskap, stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Stoppekran plassert i fordelerskap.

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i
baderom/vaskerom, over wc og har synlig drensrgr i skap og ved
gulv.

Avlgpsrgr av plast og rustfritt stal.

Balansert ventilasjonsanlegg i boligen med tilluft i rom ment for
varig opphold og avtrekk vatrom.

Varmtvann via felles anlegg, ikke vurdert.

Vannbaren varme: gang, begge bad og stue/kjgkken.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

42

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13333-4012

30

25

20

15

10

Antall

0

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kigper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Py Kjgkken > 3 etasje > Stue/kjpkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning

04.02.2025 Side: 6 av 17
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
2021 Ref eiendomsverdi.

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Dgrer
Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- skyvedgr, tredgr med isolerglass, utv beslatt. Funksjon OK.
- inngangsdgr, med brann og lydhemmende kvalitet. Funksjon OK.
Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger

tar de i karm.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong med dekke av terrassebord. Trolig betongdekke
under. Skyveglass fungerte ok.

Pa generelt grunnlag ansees innglasset balkonger som noe enklere
glasskonstruksjoner og noe mindre vann/fuktinnsig kan forekomme.

Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 13333-4012

Befaringsdato: 04.02.2025

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet. Vedlikeholdsplan ansees ikke kritisk fordi
sameiet er sapass nytt at det er mer normalt vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar normalt brukt, ingen dpenbart stgrre avvik som
ansees unormalt utfra alder.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille i betong med oppforet gulvdekke.

Det ble stikkmessig malt nivaforskjell, ingen vesentlige/unormale avvik
avdekket. Mindre nivaforskjeller kan forekomme.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Radon
Ihht byggear skal boligen vaere utfgrt med radonsperre. Det er fremlagt
ferdigattest og det forutsettes at utfgrende entreprengr har
kvalitetssikret dette pa bakgrunn av anmodning ferdigattest.
Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa

lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for & forbedre luften du puster inn.

Innvendige dgrer

Tre/lettdgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
funksjon OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM
3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Side: 7 av 17
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3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser vegger og malt slett tak. Fremstar normalt.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Det er fall fra dgr mot dusj. Noe nedsenket dusjsone med
lokalt fall.

Nar det gjelder fall s3 er dette vurdert etter normal brukssituasjon. Fall
males i millimeter og kan vaere marginalt. Beskrivelse er ingen fasit pa
hvordan det fungerer siden det ikke er brukt selv, men en indikasjon pa
hvordan gulv er bygget. Mindre stedvis avvik i mm vil medfgre at vann
kan ligge igjen etter dusjing, og det kan ligge vann igjen i fuger mm,
dette ma forventes.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk kontrollert. Murfug i kant av sluk/klemring, ikke mulig a
kvalitetssikre membranlgsningen.

Ferdigattest fremlagt, det skal ved anmodning om ferdigattest veere
sendt inn uavhengig kontroll vatrom, dokumentasjon ansees
tilfredsstillende.

Oppdragsnr.: 13333-4012

Sanitaerutstyr og innredning
Innredning med skuffer, dusjdgrer/garnityr, vegghengt wc og opplegg

vaskemaskin. Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen. Normal
bruksslitasje.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg. Det er

tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon
ansees tilfredsstillende.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt fordi det er prefabrikkert baderom. Overflate
fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

3 ETASIE >BAD

Generell

Befaringsdato: 04.02.2025 Side: 8 av 17



@stre ringvei 24, 4632 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 431
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

M2 Takst AS ‘
Sleipnersvei 9 k I I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

3 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser vegger og malt slett tak. Fremstar normalt.

3 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Det er fall fra dgr mot dusj. Noe nedsenket dusjsone med
lokalt fall.

Nar det gjelder fall s3 er dette vurdert etter normal brukssituasjon. Fall
males i millimeter og kan vaere marginalt. Beskrivelse er ingen fasit pa
hvordan det fungerer siden det ikke er brukt selv, men en indikasjon pa
hvordan gulv er bygget. Mindre stedvis avvik i mm vil medfgre at vann
kan ligge igjen etter dusjing, og det kan ligge vann igjen i fuger mm,
dette ma forventes.

3 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk kontrollert. Murfug i kant av sluk/klemring, ikke mulig a
kvalitetssikre membranlgsningen.

Ferdigattest fremlagt, det skal ved anmodning om ferdigattest veere
sendt inn uavhengig kontroll vatrom, dokumentasjon ansees
tilfredsstillende.

3 ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 13333-4012

Befaringsdato: 04.02.2025

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning/benk med skuffer, vegghengt wc og dusjdgr/garnityr. Utstyr
fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.
3 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg. Det er

tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon
ansees tilfredsstillende.

3 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt fordi det er prefabrikkert baderom. Overflate
fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

KIBKKEN
3 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Parkettgulv. Strai innredning fra byggear med trefiberfronter og laminert
benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.

Integrert kjgl/fryseskap, stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin.
Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid
oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar.

Komfyrvakt montert, integrert i vifte. Denne skal fungere slik at den slar
av strgm steketopp ved evt brann.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er noe fa merker enkelte steder pa frontene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket. Evt sprgytemale fronter det gjelder.

Side: 9 av 17
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3 ETASJE > STUE/KJ(Z)iKKEN

Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjpkkenhette som kan veere
utsatt for tilsmussing. Filter i kigkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 13333-4012

Befaringsdato: 04.02.2025
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Stoppekran plassert i fordelerskap.

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i baderom/vaskerom,
over wc og har synlig drensrgr i skap og ved gulv.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast og rustfritt stal. Normal levetid for avlgpsrgr av plast
er25-75ar.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg i boligen med tilluft i rom ment for varig
opphold og avtrekk vatrom. Normalt filterbytte og service paregnes
etter produsentens anbefalinger. Ikke videre vurdert.

L2 Varmtvannstank

Via felles anlegg, ikke vurdert.

Vannbaren varme

Gang, begge bad og stue/kjgkken. Ikke funksjonstestet eller videre
vurdert.

Vannbaren varme har noe som heter aktuator ventil pa gulvvarme. Disse

og styring av disse kan medfgre normalt vedlikehold og kostnad med
tiden.

Side: 10 av 17
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i bod.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Intet utfort.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

Oppdragsnr.: 13333-4012
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7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

U AN Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Side: 11 av 17
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Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 13333-4012 Befaringsdato: 04.02.2025

M2 TakstAs Y
Sleipnersvei 9 k I I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Side: 12 av 17



@stre ringvei 24, 4632 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 431
4204 KRISTIANSAND

M2 TakstAs Y
Sleipnersvei 9 k I I

4631 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-4012
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Kjeller 6 6
3 etasje 96 10 106
SUM 96 6 10
SUM BRA 112
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod i fellesareal
) Bod, Stue/kjgkken , Bad/vaskerom,

3 et

etasje Bad . Soverom , Soverom 2 Innglasset balkong
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Bygging.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 91 21

Oppdragsnr.: 13333-4012 Befaringsdato:  04.02.2025 Side: 14 av 17
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.2.2025 Andreas Natvig Takstingenigr

Arman Motlagh Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 152 431 107 9117 m? Eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

@stre ringvei 24

Hjemmelshaver
Motlagh Arman, Gundersen Ida Weberg

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2023

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne . . .
Egenerklaering 03.02.2025 . Gjennomgatt 5 Nei
observasjoner.
Tegninger Gjennomgatt Nei
Ikke
Megl . o Nei
egler gjennomgatt e
Ikk
Eier e Nei
gjennomgatt
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 13333-4012 Befaringsdato:  04.02.2025 Side: 15 av 17
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 13333-4012

Befaringsdato: 04.02.2025

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller

Side: 16 av 17



@stre ringvei 24, 4632 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 431
4204 KRISTIANSAND

M2 TakstAs Y
Sleipnersvei 9 k I I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet mé& ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med

Oppdragsnr.: 13333-4012 Befaringsdato:

mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/X07201

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250006

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ida Weberg Gundersen Arman Motlagh

Dstre ringvei 24

Poststed
KRISTIANSAND S 4632

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: IWG, AM
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja
Beskrivelse Styret opplyste pa mail 25.01.25 om lekkasje i taket (over leilighet i 4. etg). Firma Backe har blitt satt pa saken for a
fikse dette. Det har ikke veert av betydning for var leilighet. Nevnes kun for orientering.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [Jva
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja
14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei 1 Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei 1 Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
[ Nei Ja
Beskrivelse Vi har mottatt nabovarsel for Industrigata 2. Bygging av nye Marvika Atrium.
Initialer selger: IWG, AM 2
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Fra jan 25-jun 25 er det en gkning med 250kr per mnd i felleskostnader. Dette er utgifter i forbindelse med
Beskrivelse installasjon av elektronisk adgangskontroll i bodomradet i kjeller. Dette besluttet styret av sikkerhetsmessige
arsaker.

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
| forbindelse med observert skjeggkre i flere leiligheter i sameiet involverte styret firma Actimex for bekjempelse av
Beskrivelse skjeggkre. Dette ble gjort sommer 2024. Alle leiligheter matte da sette ut feller i leilighetene over en periode hvor
alle deretter ble samlet inn. Var leilighet var ikke en av de som hadde skjeggkre og vi ble derfor ikke videre
kontaktet av Actimex eller styret.
Initialer selger: IWG, AM 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IWG, AM
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Vedtekter for
Sameiet Marvika Torv

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER
1.1 Overordnet om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er sameiet Marvika Torv, adresse Industrigata 1-11, @stre ringvei 20-
26 og Marviksveien 97-101 (heretter benevnt «sameiet»).

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen
gnr 152, bnr 431 i Kristiansand kommune, med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og
parkering.

Sameiet er et kombinasjonssameie bestdende av neaerings- og boligseksjoner (heretter omtalt som
«naringsseksjoner» og «boligseksjoner»). Sameiet bestdr av bod- og garasjekjeller iunderetasjen,
naerings- parkerings- og adkomstareal i 1. etasje, og boligseksjoner fra 2.- til 8. etasje med til
sammen 7 oppganger. Alle bygg har tilgang til kjeller- og utomhus arealer via trappeller heis fra

egen oppgang.

I sameiet er det 147 boligseksjoner, 8 butikk/naeringsseksjoner i 1. etasje og 9 neeringsseksjoner
i kjelleretasjen for & organisere bod- og p-plasser i sameiet. Til sammen er det 164 seksjoner.

1.2 Sameiebrgk

Sameiet er delt opp i seksjoner i henhold til nedenstdende tabell som viser areal, beliggenhet og
sameiebrgk per seksjon.

Seksjons| Leilighet | Bolig . Formal Areal Sameie-
Nr. NF. Nr, | Ftasie Adresse: BRAm? | brok
BYGG A 2. - 7. etasje

1 A-201 HO0202 | 2 etg. Bolig Industrigata 11 79,7 80

2 A-202 HO0203 | 2 etg. Bolig Industrigata 11 44,2 44

3 A-203 H0204 | 2 etg. Bolig Industrigata 11 67,6 68

4 A-204 HO0205 | 2 etg. Bolig Industrigata 11 43,0 43

5 A-205 HO0201 | 2 etg. Bolig Industrigata 11 68,5 69

6 A-301 HO0302 | 3 etg. Bolig Industrigata 11 75,4 75

7 A-302 HO303 | 3 etg. Bolig Industrigata 11 44,2 44

8 A-303 HO0304 | 3 etg. Bolig Industrigata 11 67,3 67

9 A-304 HO305 | 3 etg. Bolig Industrigata 11 43,0 43
10 A-305 HO0301 | 3 etq. Bolig Industrigata 11 86,6 87
11 A-401 HO0402 | 4 etg. Bolig Industrigata 11 75,4 75
12 A-402 HO0403 | 4 etg. Bolig Industrigata 11 69,6 70
13 A-403 H0404 | 4 etg. Bolig Industrigata 11 75,2 75
14 A-404 H0405 | 4 etg. Bolig Industrigata 11 43,0 43
15 A-405 H0401 |4 etq. Bolig Industrigata 11 86,8 87
16 A-501 HO502 |5 etg. Bolig Industrigata 11 88,4 88
17 A-502 HO503 |5 etg. Bolig Industrigata 11 140,1 140
18 A-503 HO504 |5 etg. Bolig Industrigata 11 43,0 43
19 A-504 HO501 |5 etg. Bolig Industrigata 11 86,8 87
20 A-601 HO0602 | 6 etg. Bolig Industrigata 11 89,3 89
21 A-602 HO0603 | 6 etg. Bolig Industrigata 11 140,2 140
22 A-603 HO0604 | 6 etg. Bolig Industrigata 11 43,0 43
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23 A-604 HO601 (6 etg. Bolig Industrigata 11 86,8 87
24 A-701 HO0701 |7 etg. Bolig Industrigata 11 111,8 112
25 A-702 H0702 |7 etg. Bolig Industrigata 11 139,8 140
26 A-703 HO0703 |7 etg. Bolig Industrigata 11 108,1 108
BYGG B 2. - 8. etasje
27 B-201 HO0202 |2 etg. Bolig Industrigata 7F 79,6 80
28 B-202 H0203 |2 etg. Bolig Industrigata 7F 51,6 52
29 B-203 H0204 |2 etg. Bolig Industrigata 7F 67,0 67
30 B-204 H0205 |2 etg. Bolig Industrigata 7F 43,0 43
31 B-205 H0201 |2 etg. Bolig Industrigata 7F 67,8 68
32 B-301 HO0302 (3 etg. Bolig Industrigata 7F 74,5 75
33 B-302 HO0303 |3 etg. Bolig Industrigata 7F 51,3 51
34 B-303 HO0304 |3 etg. Bolig Industrigata 7F 66,9 67
35 B-304 HO305 |3 etg. Bolig Industrigata 7F 42,6 43
36 B-305 HO0301 |3 etg. Bolig Industrigata 7F 86,3 86
37 B-401 H0402 (4 etg. Bolig Industrigata 7F 74,5 75
38 B-402 H0403 (4 etg. Bolig Industrigata 7F 76,9 77
39 B-403 H0404 |4 etg. Bolig Industrigata 7F 74,8 75
40 B-404 H0405 (4 etg. Bolig Industrigata 7F 42,6 43
41 B-405 H0401 (4 etg. Bolig Industrigata 7F 86,4 86
42 B-501 HO502 (5 etg. Bolig Industrigata 7F 88,5 89
43 B-502 HO503 |5 etg. Bolig Industrigata 7F 139,1 139
44 B-503 HO504 |5 etg. Bolig Industrigata 7F 42,7 43
45 B-504 HO501 (5 etg. Bolig Industrigata 7F 86,4 86
46 B-601 HO0602 |6 etg. Bolig Industrigata 7F 88,5 89
47 B-602 HO603 |6 etg. Bolig Industrigata 7F 139,1 139
48 B-603 HO0604 |6 etg. Bolig Industrigata 7F 42,7 43
49 B-604 HO601 (6 etg. Bolig Industrigata 7F 86,4 86
50 B-701 HO0701 |7 etg. Bolig Industrigata 7F 110,3 110
51 B-702 HO0702 |7 etg. Bolig Industrigata 7F 139,4 139
52 B-703 HO0703 |7 etg. Bolig Industrigata 7F 107,7 108
53 B-801 HO801 (8 etg. Bolig Industrigata 7F 110,3 110
54 B-802 HO802 (8 etg. Bolig Industrigata 7F 139,4 139
55 B-803 HO0803 |8 etg. Bolig Industrigata 7F 108,2 108
BYGG C 2. - 8. etasje
56 C-201 H0202 |2 etg. Bolig Industrigata 5F 79,1 79
57 C-202 HO0203 |2 etg. Bolig Industrigata 5F 51,3 51
58 C-203 H0204 |2 etg. Bolig Industrigata 5F 67,0 67
59 C-204 H0205 |2 etg. Bolig Industrigata 5F 43,0 43
60 C-205 H0201 |2 etg. Bolig Industrigata 5F 67,6 68
61 C-301 HO0302 |3 etg. Bolig Industrigata 5F 74,5 75
62 C-302 HO0303 |3 etg. Bolig Industrigata 5F 51,3 51
63 C-303 H0304 |3 etg. Bolig Industrigata 5F 66,9 67
64 C-304 HO0305 |3 etg. Bolig Industrigata 5F 42,6 43
65 C-305 HO0301 |3 etg. Bolig Industrigata 5F 86,3 86
66 C-401 H0402 (4 etg. Bolig Industrigata 5F 74,5 75
67 C-402 HO0403 (4 etg. Bolig Industrigata 5F 77,0 77
68 C-403 H0404 (4 etg. Bolig Industrigata 5F 74,8 75
69 C-404 HO0405 (4 etg. Bolig Industrigata 5F 42,6 43
70 C-405 HO0401 (4 etg. Bolig Industrigata 5F 86,4 86
71 C-501 HO502 |5 etg. Bolig Industrigata 5F 88,7 89
72 C-502 HO503 |5 etg. Bolig Industrigata 5F 139,1 139
73 C-503 HO504 |5 etg. Bolig Industrigata 5F 42,7 43
74 C-504 HO501 |5 etg. Bolig Industrigata 5F 86,4 86
75 C-601 H0602 |6 etg. Bolig Industrigata 5F 88,6 89
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76 C-602 HO603 |6 etg. Bolig Industrigata 5F 139,5 139
77 C-603 HO0604 (6 etg. Bolig Industrigata 5F 42,7 43
78 C-604 HO601 (6 etg. Bolig Industrigata 5F 86,4 86
79 C-701 HO0701 |7 etg. Bolig Industrigata 5F 110,4 110
80 C-702 HO0702 |7 etg. Bolig Industrigata 5F 139,3 139
81 C-703 HO0703 |7 etg. Bolig Industrigata 5F 100,0 100
82 C-801 HO801 (8 etg. Bolig Industrigata 5F 110,4 110
83 C-802 H0802 |8 etg. Bolig Industrigata 5F 139,7 140
84 C-803 HO0803 |8 etg. Bolig Industrigata 5F 100,0 100
BYGG D 2. - 4. etasje
85 D-201 HO0203 |2 etg. Bolig Jstre ringvei 26 109,7 110
86 D-202 H0202 |2 etg. Bolig @ stre ringvei 26 78,4 78
87 D-203 H0201 |2 etg. Bolig Jstre ringvei 26 57,9 58
88 D-204 H0205 |2 etg. Bolig Jstre ringvei 26 78,4 78
89 D-205 H0204 |2 etg. Bolig @ stre ringvei 26 96,4 96
920 D-301 HO0303 |3 etg. Bolig @stre ringvei 26 | 109,5 110
91 D-302 H0302 |3 etg. Bolig @ stre ringvei 26 78,4 78
92 D-303 HO301 |3 etg. Bolig Jstre ringvei 26 57,9 58
93 D-304 HO0305 |3 etg. Bolig @ stre ringvei 26 78,4 78
94 D-305 HO0304 |3 etg. Bolig @stre ringvei 26 96,4 96
95 D-401 H0402 (4 etg. Bolig Jstre ringvei 26 109,8 110
96 D-402 HO0401 (4 etg. Bolig Jstre ringvei 26 107,7 108
97 D-403 HO0403 (4 etg. Bolig @stre ringvei 26 124,8 125
Bygg E 2. - 4. etasje
98 E-201 H0203 |2 etg. Bolig O stre ringvei 24 96,4 96
99 E-202 H0202 |2 etg. Bolig O stre ringvei 24 78,4 78
100 E-203 H0201 |2 etg. Bolig O stre ringvei 24 57,9 58
101 E-204 H0205 |2 etg. Bolig Jstre ringvei 24 78,4 78
102 E-205 H0204 |2 etg. Bolig Jstre ringvei 24 96,4 95
103 E-301 HO0303 |3 etg. Bolig O stre ringvei 24 96,5 97
104 E-302 H0302 |3 etg. Bolig O stre ringvei 24 78,0 78
105 E-303 HO0301 |3 etg. Bolig O stre ringvei 24 57,9 58
106 E-304 HO0305 |3 etg. Bolig Jstre ringvei 24 78,1 78
107 E-305 H0304 |3 etg. Bolig Jstre ringvei 24 96,4 96
108 E-401 HO0401 (4 etg. Bolig @ stre ringvei 24 124,4 124
109 E-402 HO0402 (4 etg. Bolig Jstre ringvei 24 124,5 125
BYGG F 2. - 4. etasje
110 F-201 H0203 |2 etg. Bolig @stre ringvei 22 96,3 96
111 F-202 H0202 |2 etg. Bolig Jstre ringvei 22 77,9 78
112 F-203 HO0201 (2 etg. Bolig Jstre ringvei 22 57,9 58
113 F-204 HO0205 |2 etg. Bolig @ stre ringvei 22 78,2 78
114 F-205 H0204 |2 etg. Bolig Jstre ringvei 22 96,2 96
115 F-301 HO303 |3 etg. Bolig O stre ringvei 22 96,2 96
116 F-302 HO0302 |3 etg. Bolig Jstre ringvei 22 78,3 78
117 F-303 HO301 (3 etg. Bolig Jstre ringvei 22 57,8 58
118 F-304 HO305 |3 etg. Bolig @stre ringvei 22 78,4 78
119 F-305 HO0304 |3 etg. Bolig Jstre ringvei 22 96,2 96
120 F-401 H0401 (4 etg. Bolig @stre ringvei 22 | 124,9 125
121 F-402 H0403 (4 etg. Bolig Ostre ringvei 22 | 110,2 110
122 F-403 H0402 |4 etg. Bolig @stre ringvei 22 96,2 96
BYGG G 2. - 6. etasje
123 G-201 H0203 |2 etg. Bolig Marviksveien 99 96,2 96
124 G-202 HO0202 (2 etg. Bolig Marviksveien 99 78,2 78
125 G-203 HO0201 |2 etg. Bolig Marviksveien 99 56,9 57
126 G-204 HO0206 |2 etg. Bolig Marviksveien 99 104,8 105
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127 G-205 HO0205 | 2 etg. Bolig Marviksveien 99 75,2 75
128 G-206 H0204 | 2 etg. Bolig Marviksveien 99 75,4 75
129 G-301 HO303 | 3 etg. Bolig Marviksveien 99 96,2 96
130 G-302 HO0302 | 3 etg. Bolig Marviksveien 99 78,3 78
131 G-303 H0301 | 3 etg. Bolig Marviksveien 99 56,9 57
132 G-304 HO306 | 3 etg. Bolig Marviksveien 99 | 104,7 105
133 G-305 HO0305 | 3 etg. Bolig Marviksveien 99 75,2 75
134 G-306 H0304 | 3 etg. Bolig Marviksveien 99 75,9 76
135 G-401 H0402 |4 etg. Bolig Marviksveien 99 96,2 96
136 G-402 HO0401 |4 etg. Bolig Marviksveien 99 | 111,3 111
137 G-403 H0405 | 4 etg. Bolig Marviksveien 99 | 126,8 127
138 G-404 HO0404 |4 etg. Bolig Marviksveien 99 74,4 74
139 G-405 H0403 | 4 etg. Bolig Marviksveien 99 74,9 75
140 G-501 HO501 |5 etg. Bolig Marviksveien 99 80,3 80
141 G-502 HO0504 |5 etg. Bolig Marviksveien 99 | 104,7 105
142 G-503 HO503 |5 etg. Bolig Marviksveien 99 75,4 75
143 G-504 HO0502 | 5 etg. Bolig Marviksveien 99 76,1 76
152 G-601 HO0601 | 6 etg. Bolig Marviksveien 99 80,3 80
153 G-602 H0604 | 6 etg. Bolig Marviksveien 99 | 104,7 105
154 G-603 H0603 | 6 etg. Bolig Marviksveien 99 75,3 75
155 G-604 H0602 | 6 etg. Bolig Marviksveien 99 76,1 76
SUM boligareal / brgk 12382,2 12 377
Sell(“s:.ons Nzerings Areal Etasje Formal Adresse: Bﬁ:\e::z Sabn:::(e-
144 1 etg. Neering Industrigata 9 1931
Butikk - Coop (ute)129 2060
145 Parkering 1. etasje | 1 etg. Neering P-plasser 1. etg | 2023,5 2024
146 Butikk 1 1 etg. Neering Industrigata 3 201,7 202
147 Butikk 2 1 etg. Neering Industrigata 1 201,4 201
148 Butikk 3 1 etg. Neering Marviksveien 101 | 325,5 326
149 Butikk 4 1 etg. Neering @stre ringvei 22 | 364,1 364
150 Butikk 5 1 etg. Neering @stre ringvei 20 | 112,7 113
151 FeII_esareaI 1 etg. Neaering 282,0
Butikker 1-5 108,2 390
156 Bod nr 35, 41, 154 | Kjeller Neering 4 stk boder
og 155 4
157 Bod nr 42,116, Kjeller Neering 4 stk boder
117 og 119 4
158 P-plass nr 1-11 Kjeller Neering 11 stk p-plasser 11
159 P-plass nr 32-40 Kjeller Neering 18 stk p-plasser
0g 58-66 18
160 P-plass nr 121-127| Kjeller Neering 17 stk p-plasser
og 142-151 17
161 P-plass nr 14-20, |Kjeller Neering 25 stk p-plasser
22, 41-50, 73-79 25
162 123?32?5&3%911?7 Kjeller Neering 19 stk p-plasser 0
163 P-plass nr 23-31 | Kjeller Neering 19 stk p-plasser
og 80-89 19
164 P-plass nr 113-120,| Kjeller Neering 14 stk p-plasser
137-141 0og 170 14
SUM nzeringsareal / brgk 5679,1m? 5811
164 stk SUM samlet brgk for bolig og naering 18 188
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1.3 Endringer i sameiebrgk mv.

Ved fastsettelse av disse vedtekter er sameiet under oppfgring, og endringer i sameiebrgken mv.
kan forekomme.

Det vil blant annet kunne forekomme tekniske tilpasninger, omprosjekteringer, samt deling- og
sammenslding av planlagte seksjoner. En endring av planlagt seksjonering eller en reseksjonering
kan forekomme for 3 tilpasse seksjoneringen og sameiebrgken til ferdigstilt prosjekt. Endring i
antall seksjoner vil ogsd kunne forekomme.

Vedtektenes punkt 1.2 vil bli oppdatert og tilpasset endelige Igsninger innen ferdigstillelse av
prosjektet.

1.4 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & vaere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar
hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte
godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

1.5 Overordet om systematikken i vedtektene

Sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene regulerer seksjonseiernes rettigheter og
plikter i sameiet.

Del A nedenfor inneholder bestemmelser som gjelder saerskilt for boligseksjonene. Del B
inneholder bestemmelser som gjelder saerskilt for naeringsseksjonene, mens Del C inneholder
fellesbestemmelser som gjelder for b&de bolig- og naeringsseksjonene. Endelig inneholder Del D
enkelte avsluttende bestemmelser.

DEL A SARSKILTE BESTEMMELSER FOR BOLIGSEKSJONER

1 GRENSESNITT MELLOM BOLIG- OG NAERINGSSEKSJONER

Neerings- og boligseksjonene skal vaere uavhengig av hverandre i alle henseender, med mindre
annet fremgar uttrykkelig av disse vedtektene.

Grensesnittet mellom naerings- og boligseksjonene er markert pa vedlagte kartskisse, der areal
angitt med gult omfatter naeringsseksjonene med tilhgrende fellesarealer, mens areal angitt med
bldtt omfatter boligseksjonene med tilhgrende fellesarealer. Arealer som tjener bade bolig- og
naeringsseksjonene er angitt med rgdt. Bestemmelsene i denne Del A gjelder arealer angitt som
boligseksjoner med tilhgrende fellesarealer.

2 DISPOSISIONSRETT
2.1 Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner

Boligseksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn
to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

2.2 Seksjonseierens rettslige raderett

Seksjonseieren har full rettslig raderett over egen seksjon, med de begrensninger som fglger av
eierseksjonsloven og disse vedtektene.

Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre lgsningsretter, og foreta andre rettslige
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disposisjoner over seksjonen.

Sameiet Marvika Torv er regulert til bolig- og naeringsformal, og styret skal i forkant orienteres om
alle planlagte overdragelser og utleieforhold. Ved eierskifte kan det kreves et eierskiftegebyr til
forretningsfgrer for sameiet.
Den enkelte seksjonseier kan pa kortidsbasis leie ut sin seksjon i inntil 60 dager per ar. Kortidsutleie
er definert som utleie i inntil 30 dager sammenhengende. Orienteringen / meldeplikten til styret
(adresse, leilighetsnr., utleieperiode, leietagers navn, leietagers kontakttelefon) gjelder ogsa for hvert
enkelt tilfelle av korttidsutleie.
Ved kortidsutleie kan styret nekte utleie dersom det foreligger saklig grunn. Det vil blant annet
veere saklig grunn dersom utleien har karakter av hotellvirksomhet og/eller utleien er av kortere
og hyppigere varighet. Det er utarbeidet retningslinjer til Eierseksjonsloven for hvor omfattende
kortidsutleien i et boligsameie kan vaere.

2.3 Seksjonseierens bruksrett til bruksenhet

Seksjonseierne har enerett til 8 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel i sameiet.

Alle boligseksjoner har et privat uteareal pd balkong og/eller markterrasse som en del av
seksjonen. Videre har alle boligseksjoner bruksrett til 1 bod i felles kjeller, og det kan i tillegg
kjgpes garasjeplass. Garasjeplasser blir organisert enten som fellesareal eller tilleggsareal til
seksjonen.

Tildelingen av bod- og parkeringsplass foretas av utbygger fgr overtakelse av den enkelte
seksjonseier, og kan ikke endres verken av drsmgtet eller styret med mindre de bergrte parter
samtykker i det. Dog kan det finne sted en midlertidig omplassering, jf. punkt 2.5 nedenfor.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene
eller neringsseksjonene, er fellesarealer.

2.4 Seksjonseierens rett til 3 bruke fellesareal

Seksjonseieren har rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til,
og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Det presiseres at beboere i og besgkende
til boligseksjonene ikke skal benytte parkeringsarealene til forretningene i 1. etasje.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal
brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter 8 falge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

De leiligheter som har markterrasser har eksklusiv bruksrett til dette omrddet. Dette arealet blir
organisert som en del av seksjonen, og eier har ogsa vedlikeholdsansvar knyttet til dette omradet.
Hekk/beplantning rundt markterrassene er sameiets eiendom og ansvar. Styret skal utarbeide
retningslinjer for blant annet hgyder pa hekk/beplantning.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte 8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

2.5 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pd grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
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Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Det er dimensjonert for 10 stk. HC plasser for forflytningshemmende i garasjekjelleren, og dersom
folgende vilkar er til stede, kan det forekomme en midlertidig omplassering:

Tilrettelagte HC parkeringsplasser i garasjekjeller er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav p8 8 fa tilgang
til plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass i garasjekjelleren. Byttet gjelder s3 lenge
beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi neermere regler om tildelingskriteriene. Plassen
byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig & reseksjonere i hvert enkelt tilfelle.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av denne vedtekten. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

Rekkefglgebestemmelser ved tildeling av HC plass utgves ved at den fgrste som sgker og oppfyller
kravene, jf. avsnittet over, skal ha den plassen som ligger naermest heisoppgangen for
vedkommende. Ved flere tildelinger blir det nest naermest.

Sameiet kan lage regler for evt. bruk av parkeringsplass til lagring av andre ting enn bil. Under
ingen omstendighet m& det lagres eller settes noe pa parkeringsplassen som stikker utenfor
parkeringsplassens definerte areal.

2.6 Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

3 VEDLIKEHOLD
3.1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr 8pne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.
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Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

3.2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pd fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting ndr det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i forste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det mangelfulle
vedlikeholdet stdr i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 4. Fgr seksjonseieren starter et slikt
vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger seerlige grunner som gjgr det rimelig 8 unnlate & varsle.

Sameiet er ansvarlig for vedlikehold av grentomrade i 2. etg., som ikke er en del av seksjonene.

Hekken/beplantningen rundt markterrassene i 2. etasje er sameiets eiendom, og det er sameiets
ansvar & vedlikeholde disse. Styret kan utarbeide retningslinjer for blant annet hgyden pa disse
hekkene.

3.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, parabolantenne eller annen antenne
pd fasade, tak eller balkong, endring av utvendige farger eller lignende, skal kun skje etter en
samlet plan vedtatt av drsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, m& det kun skje
etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt C 1.11 og
eierseksjonsloven krever 8rsmgtets samtykke, m& ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma& godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

3.4 Mislighold mv.

Seksjonseiers og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold mv. reguleres av
eierseksjonsloven (p.t) §§ 34- 39,

4 FELLEKOSTNADER OG - INNTEKTER

Boligseksjonene er ansvarlige for alle kostnader knyttet til arealer som ikke omfattes av
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naeringsseksjonene, jf. grensesnittet beskrevet i punkt A 1 over.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, eller andre arealer
som sameieren har enerett til & bruke, er felleskostnader. Felleskostnader skal som hovedregel
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige,
kan det i vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av andre ledd.

Styret fastsetter et belgp per méned per parkeringsplass og per bod i kjelleretasjen. Dette belgpet
skal dekke drift og vedlikehold av bod- og p-plassene i kjelleretasjen. Dette belgpet kommer i
tillegg til de ordinzere felleskostnader fastsatt av sameiermgtet eller styret.

Kostnadene fordeles etter innbyrdes sameiebrgk, hvis ikke det avtales noe annet i forhold til bruk.

Alle kostnader til bruk av strgm til permanente installasjoner i fellesarealer, herunder boder og
parkeringsplasser i kjelleretasjen skal avtales med styret.

Felles uteareal/atrium for boligseksjonene i 2. etasje, med lekeplass, dekkes av boligseksjonene
alene.

Drift/vedlikehold, herunder utskifting av tekniske anlegg som kun betjener naeringsseksjonene og
eller en av nzeringsseksjonene, betales av seksjonseieren(e) som har rettigheten til anlegget.
Tilsvarende gjelder for teknisk anlegg for boligseksjonene.

Avfallshdndtering mellom bolig- og naeringsseksjonene fastsettes etter bruk hvis det er avtalt felles
ordning.

Vedlikehold av hekker/beplantning for boligseksjonene driftes av boligseksjonene.

Drift, vedlikehold og eventuell utskiftning av heiser i sameiet, er uvedkommende for
neeringsseksjonene og skal bekostes og utfgres av boligseksjonene.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
drsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen
dersom 8rsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en
maneds varsel.

Styret kan beslutte annen fordelingsngkkel mellom boligseksjonene enn sameiebrgken ut fra en
rimelighetsvurdering.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at
man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles
forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av andre eller tredje ledd,
har krav pa & fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
boligseksjonseierne etter den innbyrdes sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles p& annen
méte, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt
seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
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5 PANTERETT FOR SEKSJONSEIERS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp p& det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsd8 krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert betalt,
kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket
mer enn sin del, jf. punkt 4 femte ledd.

DEL B SARSKILTE BESTEMMELSER FOR NARINGSSEKSJONER

1 INNLEDNING

Det er avtalt for ndveerende og fremtidig seksjonseiere, saerskilte bestemmelser som regulerer
forholdet mellom bolig- og naringsseksjonene. Disse bestemmelsene kan ikke endres uten
samtykke fra den/de bergrte eiere av naeringsseksjoner.

2 GRENSESNITT MELLOM BOLIG- OG NARINGSSEKSJONER

Tilsvarende grensesnitt som beskrevet i punkt A 1 skal gjelde motsatt for naeringsseksjonene.

Bestemmelsene i denne Del B gjelder arealer angitt som naeringsseksjoner med tilhgrende
fellesarealer.

3 RETTLIG RADERETT

Den enkelte nzeringsseksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon, og kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter,
forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

4 FAKTISK RADERETT

Neaeringsseksjonseierne har enerett til bruk av sin seksjon. Virksomhetene skal drives i henhold til
de til enhver tid gjeldende offentligrettslige reguleringer/tillatelser.

Nzeringsseksjonene har rett til 8 gjgre fremtidige endringer innenfor seksjonen med tilhgrende
tilleggsareal, herunder kan naeringsseksjonene fritt deles opp, sl8s sammen, reseksjoneres, leies
ut mv. uten & innhente samtykke fra sameiet eller styret. Sameiet og styret plikter & yte ngdvendig
medvirkning til slike disposisjoner. Seksjonseierne star videre fritt til & utforme egen seksjon,
herunder etablere nye eller flytte adkomster.

Endringene ma vaere i henhold til gjeldene regler/godkjenninger gitt av plan- og bygningsloven.
Seksjonen m& kun benyttes til det som fremgar av de gjeldene reguleringsbestemmelsene eller
senere godkjente endringer.

De respektive forretningene skal ha rett til skilting/profilering pa sin naeringsseksjon i samsvar
med den aktuelle virksomhets standarder og de til enhver tid gjeldende offentligrettslige
reguleringer og tillatelser.
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5 VEDLIKEHOLD

Neaeringsseksjonene er ansvarlige for alt vedlikehold av arealer som ikke omfattes av
boligseksjonene, jf. grensesnittet beskrevet i punkt A 1 over.

Den enkelte naeringsseksjonseier skal for egen regning vedlikeholde sin egen bruksenhet inklusive
tilleggsarealer, slik at det ikke oppstar skader eller ulemper p& andre seksjoner eller fellesarealer.

Neeringsseksjonene er i felleskap ansvarlig for & vedlikeholde fellesarealer innenfor arealene angitt
punkt B 2 over, og skal dekke kostnadene med disse arealene fordelt etter den innbyrdes
sameiebrgken.

6 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Ved behov for utbedring/oppgradering/utskifting av infrastruktur, fasader eller andre
bygningsdeler som har naer estetisk eller bruksmessig sammenheng, kan arsmgtet fastsette at
bolig- og naeringsseksjonene skal utfgre arbeidet innenfor et bestemt tidsrom og pd en bestemt
méte for & oppnd helhetlige Igsninger.

Neeringsseksjonene skal kun dekke kostnader knyttet til arbeider som gjelder bruksenheter og
fellesarealer knyttet til naeringsseksjonene. Kostnadene med slike arbeider skal fordeles etter den
innbyrdes sameiebrgken mellom naeringsseksjonene.

Arbeider knyttet til konstruksjoner som er felles for bolig- og neaering, eksempelvis etasjeskille
mellom naeringsarealer og 2.etasje, etasjeskille mellom naeringsarealer og parkeringskjeller, felles
rgropplegg mv., skal dekkes etter den totale sameiebrgken i sameiet.

7 FELLESKOSTNADER OG -INNTEKTER

Neaeringsseksjonene har eksklusiv bruksrett til arealer som angitt i punkt B 2 over, og skal dekke
kostnadene med disse arealene fordelt etter den innbyrdes sameiebrgken. Naringsseksjonene
skal ikke dekke kostnader knyttet til areal som er tillagt boligseksjonene.

Naeringsseksjonene skal i tillegg dekke en forholdsmessig andel av sameiets kostander forbundet
med administrasjon, (slik som styrehonorar, regnskapsfgrsel, revisjon,) forsikring og tilsvarende
kostnader som gjelder bade bolig- og naeringsseksjoner i henhold til den totale sameiebrgken.

Sa langt det er mulig skal naeringsseksjonene betale sine egne utgifter direkte. Vann/avlgp, strom
og -energilgsninger og andre tekniske lgsninger for naeringsseksjonene skal derfor vaere slik at
naeringsseksjonene skal inngd egne kontrakter/avtaler som dekker dette selv.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
neeringsseksjonseierne etter den innbyrdes sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pd annen

mate, ma dette folge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt
seg enig i.

8 KONKURRERENDE DAGLIGVAREVIRKSOMHET

Det er ikke adgang til & etablere andre dagligvareforretninger pa denne eiendommen. Tilsvarende
gjelder for eventuelle leietakere.

9 APNINGSTIDER

Naeringsseksjonen skal selv kunne bestemme &pningstidene.
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10 PARKERINGSSEKSJONEN I 1. ETASJE

Parkeringsarealet for naeringsseksjonene organiseres som en egen naringsseksjon i sameiet, og
skal eies/driftes som et realsameie mellom naeringsseksjoner i sameiet/planomrddet etter den
andelen de har ervervet. Sameierne av denne naeringsseksjonen drifter og fordeler kostnadene
etter innbyrdes sameiebrgk. Inntil alle andelene i realsameiet er solgt fra utbygger eller utbyggers
konsernselskap, skal sameiet i parkeringsseksjonen vare et blandingssameie. Denne
parkeringsseksjonen skal benyttes som kundeparkering for forretningene i omradet, og ikke som
parkering for ansatte, beboere, eller gjesteparkering for boligseksjonene.

DEL C FELLESBESTEMMELSER

1 ARSMO@TE
1.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger
som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

1.2 Ordinaert 4rsmgte

Ordinzert drsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

1.3 Ekstraordinzert &rsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

1.4 Innkalling til &rsmgte

Styret innkaller drsmgtet med et varsel som skal vaere pd minst atte og hoyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. I vedtektene
kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pd annen mate. Seksjonseiere
som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav p& skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne behandle
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinare &rsmgtet, skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det for fristen etter 1.2.

1.5 Saker drsmgtet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere drsmgtet
a) behandle styrets &rsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.
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Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert &rsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige
i rsmotet.

1.6 Saker drsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert 8rsmgte etter 1.5 annet ledd, kan drsmgtet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 1.4 fjerde ledd.
Hvis alle seksjonseierne er til stede p8 &rsmgtet og stemmer for det, kan rsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til
hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i
mgtet.

1.7 Hvem som kan delta pa drsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pd 8rsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til
stede og til 8 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av seksjon har rett til & veere til stede pd
drsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede med mindre
det er 3penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan n8r som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. R&dgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom et flertall pa 8rsmgtet tillater det.

1.8 Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder 8rsmgtet med mindre 8rsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke 8 veere seksjonseier.

1.9 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmdl mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pdlegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (padlegg om salg) og 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens naerstdende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
1.10 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet. Sarlige begrensninger i
drsmgtets myndighet.

Beslutninger pd 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene basert pd sameiebrgken,
dog slik at ved saker som utelukkende gjelder bolig eller naeringsseksjonene vises til de szerskilte
stemmerettsreglene i pkt. 1.12.

Det kreves et flertall pd8 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for 3 ta
beslutning om:

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet. Det presiseres at dette gjelder ikke
naeringsseksjonenes faktiske raderett som nedfelt i punkt B 4 ovenfor.

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar
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ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum. Det
presiseres at dette gjelder ikke naeringsseksjonenes faktiske rdderett som nedfelt i punkt B 4
ovenfor.

Det kreves tilslutning fra samtlige naeringsseksjoner for & endre vedtektsbestemmelser i Del B og
andre vedtektsbestemmelser som gjelder forholdet mellom boligseksjonene og
naeringsseksjonene.

1.11 Flertallskrav for seaerlige bomiljgtiltak

Kostnader til saerlige bomiljgtiltak dekkes av boligseksjonene. Tiltak som har sammenheng med
boligseksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for boligseksjonseierne i fellesskap pd mindre enn fem
prosent av de 3rlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
3rsmgtet. Hvis tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for boligseksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall p& minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene p& 3rsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
boligseksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse boligseksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

1.12 Saerskilte stemmerettsregler

For saker som utelukkende gjelder boligseksjonene, skal avstemning kun skje mellom
boligseksjonseierne og hver boligseksjon har en (1) stemme.

Tilsvarende gjelder for saker som utelukkende gjelder nzeringsseksjonene, hvor avstemning skal
skje kun mellom eierne av naeringsseksjonene og stemmegivning skjer etter sameiebrgken.

I saker som gjelder bade bolig- og naeringsseksjonene gjelder de alminnelige stemmerettsreglene
i punkt 1.10.

1.13 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere m3, enten pa arsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som g&r ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen p3

kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

1.14 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

P& &rsmgtet har hver seksjon stemmer iht. sin sameiebrgk, og flertallet regnes etter antall
stemmer. Se dog de saerskilte stemmerettsregler som fremkommer i pkt. 1.12 foran.
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Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. St&r stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

1.15 Protokoll fra drsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og allebeslutninger
som tas pd arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtetblant dem
som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn p& alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som
er representert ved fullmektig. Den kan ogsd inneholde referat av innleggene pd drsmgtet. Ved
avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt
samtykke.

2 STYRET
2.1 Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av en styreleder og fire styremedlemmer. Til sammen
fem - 5 - stk. i styret og en av disse skal vaere styrets leder. Det skal alltid velges minst
to representanter for naeringsseksjonene og minst to representanter fra boligseksjonen i styret.

2.2 Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder skal velges
saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Bare fysiske personer skal kunne
velges som styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette
bare skje ved at det velges en utpekt representant for vedkommende.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Den som er 1. varamedlem innkalles uavhengig
av hvem av de faste medlemmer som melder forfall. Er det flere forfall innkalles 2. varamedlem.

Styremedlemmene tjenestegijgr i to r, varamedlemmer i ett &r, hvis ikke 8rsmgtet har bestemt
noe annet. Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et
medlem av styret skal fratre.

2.3 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes s8 ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder,
hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot
beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pd & gjennomga protokollen.
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2.4 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

2.5 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller 8rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til 8 gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p8 andre seksjonseieres bekostning.

2.6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

2.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 8 gjennomfgre beslutninger
truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast
eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse. Styreleder og ett
styremedlem forplikter i felleskap sameiet og tegner sameiets navn. I saker som gjelder
naeringsvirksomheten ma styrerepresentant fra naering vaere en av dem som forplikter sameiet.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker som
nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert styremedlem
saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke
bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at tredjepersonen innsa eller burde innse at
myndigheten ble overskredet, og det derfor ville veere uredelig 8 paberope seg avtalen.

2.8 Valgkomite

Arsmgte velger valgkomite med 2 representanter for boligseksjonen og en representant fra
neeringseksjonene.
3 FORETNINGSFORER

3.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave & ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse,
fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsforer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke m& overstige
seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pad drsmgtet kan arsmgtet beslutte at en
avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for
mer enn fem ar

3.2 Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter punkt 2.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene
av hva som er delegert fra styret. Saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan
forretningsfgreren representere seksjonseiernepd samme mate som styret.
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Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

3.3 Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spgrsmal som
forretningsfareren selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i.

4 REGNSKAP OG REVISION
4.1 Plikt til 3 fore regnskap

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet drsregnskap og arsberetning i samsvar
med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

4.2 Plikt til & ha revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrerte revisor.
Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Bestemmelsene i revisorloven gjelder s& langt de passer.

5 ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav, eller at vedtektene bestemmer at
endringer tillattes kun ved samtykke av den/de bergrte seksjonseiere.

DEL D AVSLUTTENDE BESTEMMELSER

1 SARSKILTE BESTEMMELSER FOR UTBYGGER/SELGER I UTBYGGINGS-
PERIODEN

Inntil utbyggingsprosjektet med de forskjellige byggetrinn iht. planen for Marvika Torv er ferdig
utbygget, er navaerende og fremtidige eiere av Sameiet Marvika Torv i Kristiansand kommune
forpliktet til § yte ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt. den utbygger utpeker, kan gjennomfgre
utbygging i samsvar med godkjente planer og med de endringer som evt. blir gjort underveis.
Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger vederlagsfritt benytte deler av sameiets innvendige
og utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Sameiet kan kun kreve fellesutgifter av ferdige leiligheter og/eller naeringsarealer som har mottatt
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Direkte utgifter med disse arealene i pavente av
brukstillatelse dekkes av utbygger.

Denne vedtektsbestemmelsen D 1 kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermgtet n8r
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt, samt at alle bolig- og naeringsseksjoner er ferdig
utbygd med brukstillatelse.

2 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018.
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3 SIGNATURER

Kristiansand den / - 2021

Utbygger - Marvika Senter Bolig AS, Org.nr. 920 249 051 iht firmaattest

S i g n
Navn - Jan Omli Larsen, iht fullmakt og firmaattest
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET MARVIKA TORV

(Vedtatt pa arsmgte 10.05.2022)

Sameiet og eiendommen
Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets boregler og fglge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, harverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljgmessig eller sosialt. Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgaende
rapporteres til styret.

Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til 4 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vare ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Arbeid i boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing
som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa hverdager i
tidsrommet k1 0700 — 2000, men ikke pé sgn- og helligdager.

Dugnad

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en
andelseier ikke kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres pa annen dag etter
styrets samtykke. Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i
slik fellesinnsats.

Renovasjon og sgppel
Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via det kommunale system. Avfallsstasjoene med
nedgravde fraksjoner brukes i samsvar Avfall Sgr sine regler.

Merknad:
a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinare
kvanta av ting som ma kastes. Avfallsstasjonen er ikke dimensjonert
til a ta opp slikt materiale. Den enkelte ma derfor selv sgrge for a transportere
bort slike kvanta.

b Se¢ppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer,

mgbler etc.) er det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre
fellesrom.
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Parkering

Parkering av biler skal skje i parkeringskjeller innenfor det planlagte system. Det er avsatt
plasser til sykler bade i parkeringskjeller og utvendig.

Det er ikke tillat a hensette sykler og el. sparkesykler i korridorer eller utenfor inngangsdgrer
eller pa felles uteareal i 1.0g 2. etasje.

Det ma bare parkeres pa avmerkede plasser. Det er ikke adgang til & plassere motorsykler etc.
i boder eller fellesrom av hensyn til brannfare. Barnevogner, sykler, ski mv. ma plasseres slik
at de ikke hindrer vanlig ferdsel.

Det er ikke anledning til a vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringsarealene.

Det er tilrettelagt for lading av El- biler. Hver seksjonseier kan bestille lader. Strgmforbruket
avregnes overfor den enkelte seksjonseier.

Det er gjesteparkeringsplasser i kjeller, og disse plassene er forbeholdt gjester og andre
besgkende. Gjesteparkeringsplassene skal ikke benyttes av sameiets beboere pa regelmessig
eller permanent basis selv om disse er ledige.Av praktiske hensyn kan ikke gjesteparkeringen
reserveres, og fglger «fgrstemann til mglla» prinsippet.

Garasjeport

Tilgang til garasjeport er forbeholdt beboere i sameiet som har behov for tilgang til
garasjeanlegget. Gjester, bud og andre besgkende ma ta kontakt med den de skal besgke for a fa
apnet garasjeporten for det aktuelle besgket, leveringen eller lignende.

Husdyr
Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar:
e Det er bandtvang hele éret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.
e FEkskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellesareal.

Bruk av veranda.
Det er tillatt & grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk
grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet.

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pa balkongrekkverket, men plasseres pa
balkonggulvet.

Risting av tgy, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt.
Sngskuffing fra veranda er ikke tillatt uten neermere avtale med styret.

Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller
pé sameiets fellesareal for gvrig.

Julebelysning

For & sikre et estetisk og uniformt uttrykk anbefales felgende:



Julelys kan brukes i perioden f.o.m. 15. november t.o.m. 13. januar og kan monteres pa
innsiden av glass eller balkongrekkverk. Lyset bgr vare hengende lysslynger med
varmhvitt lys. Det er ikke tillatt med blinkende eller flerfarget lys.

Sol og vindskjerming

( Det ble ikke stemt over dette avsnittet- ikke vedtatt)

For & sikre et estetisk og uniformt uttrykk skal montering av utvendig screens og
sidemarkiser/levegger godkjennes av styret. Det samme gjelder farge og type. Arkitektens
vurdering og anbefaling vil legges til grunn.

Ved behov for solskjerming skal screens og sidemarkiser fra utbyggers valgte leverandgr
(Espenes) eller tilsvarende kvalitet benyttes.

Det er ikke tillatt & montere utvendige markiser, parasoller eller annen type sol eller vind
skjerming.

Fellesareal ved heis og korridorer

Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Styret kan fastsette

retningslinjer for mgblering og dekorering.
Av hensyn til HMS og renhold tillates det ikke & plassere personlige eiendeler, bilder
pyntegjenstanmder, skohyller eller lignende utenfor egen inngangsder eller i fellesarealene.
Unntaket er en dgrmatte, samt en blomsterkrukke med plante eller en enkel pyntegjenstand
begrenset til ca 50 cm hgyde og ca 35 cm diameter plassert pa gulvet i umiddelbar nearhet til
egen inngangsdgr.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt a sette opp pa eiendommen store gjenstander som er synlige for andre
beboere, med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner,
markiser etc. Balkongflagg er tillatt, men av HMS hensyn ma dette monteres inne pa egen
balkong, og ikke utenfor balkongen eller pa bygningsfasaden.

Det ma sgkes til styre vedrgrende solskjerming . Styre kan fastsetter regler for farge, type og
stgrrelse pa terrassemarkiser.

Bruksoverlating

Dersom en eier gnsker & leie ut boligen til andre, ma styret orienteres. Korttidsutleie som har
karakter av hotellvirksomhet tillates ikke.

Orienteringen skal inneholde adresse, leilighetsnr., utleieperiode, leietakers navn, leietakers
kontakttelefon og gis skriftlig til styret minimum 1 uke fgr aktuell utleie starter.

Rgyking

Det er ikke tillatt a rgyke i heis, trappoppganger, garasjekjeller eller gvrige innvendige
fellesarealer eller pa steder som kan medfgre at rgyk trekkes inn i ventilasjonsanlegget til
andre leiligheter.

Adgang og lasing
Ytterdgrer skal holdes last. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via
ringeklokke og dpningssystem.

Overholdelse av fastsatte boregler

Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til sameiets styre som plikter & fglge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende
lover og regler.
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Den enkelte seksjonseier ma vise hensyn til de gvrige seksjonseiere i sameiet og gjennom
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten R obota

Dato utkjnrt: 03.02.25 Side 1 av 2

SAMEIET MARVIKATORV V3rref.: 271107
d stre ringvei 24 Type: Sameie
4632 KRISTIANSAND Eiere:

Organisasjonsnr: 927 865 777 Seksjonsnr: 107

Fndselsdato eier:

Fndselsdato medeier:  20.07.1991
Arman Motlagh, Ida Weberg Gundersen

02.03.1989

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 3216

Felleskostnader:  Driftskostnader 1707
Vedlikehold 384

Tilleggsytelser: Filterskifte 100
Service mr 170
Kommunale avgifter fast del 396
Telia 359

Objekt: Plass nr. 127 (116 - 127) 100

Varmtvann og fiernvarme faktureres m3 nedlig etter forbruk.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:

Klient ajourf. I n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Frode Ve3sen Karlsen

Adresse: St. Olavs vei 21

Postnr/-sted: 4631 KRISTIANSAND

Telefon: Mob.: 48151334

E-post: marvikatorv@ sbblkunde.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 03.02.2025

Utest® ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0

Gebyr: 0 Forskudd: 1675

Rente: 0 Overdekning: 0

|6: Ligning - 2024

Gjeld: Andre inntekter: 432

Annen formue: 13090 Utgifter: 10

[7: P3lydende

P3lydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 107 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr; 152/431 - seksjon:107
Feste/eiet tomt: Eiet
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten Robota Dato utkjnrt: 03.02.25 Side 2 av 2
SAMEIET MARVIKA TORV V3rref.: 271107 Fndselsdato eier: 02.03.1989
d stre ringvei 24 Type: Sameie Fndselsdato medeier:  20.07.1991
4632 KRISTIANSAND Eiere: Arman Motlagh, Ida Weberg Gundersen

Organisasjonsnr: 927 865 777

|9: Forsikring

Forsikret i If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0003639060



KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Omrade: Jstre ringvei 24

: Dato: 04.02.2025
KRISTIANSAND

KOMMUNE
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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Nabolagsprofil

@stre ringvei 24 - Nabolaget Valhalla/Marvika - vurdert av 119 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Studenter

Offentlig transport

& Marvikskrysset 1min &
Linje 15 0.1 km

@ Kristiansand stasjon 7 min &
Linje F5 4.5 km

X Kristiansand Kjevik 16 min &

Skoler

Wilds Minne skole (1-7 kl.) 2 min %

381 elever, 29 klasser 0.2 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 12 min %
191 elever, 10 klasser 0.9 km

Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.) 16 min %

100 elever, 9 klasser 1.2km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 21 min %
449 elever, 21 klasser 1.5km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 15 min 4
423 elever, 30 klasser 1.1 km
Akademiet vgs Kristiansand 22 min &
180 elever 1.5km
Kristiansand katedralskole/Gimle 21 min &

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 80/100

» Naboskapet
== Hpflige 65/100

Aldersfordeling

16.7 %
14.4%
14.5%
28.8%
24.3 %
21.2%
36 %
37.2%
38.9%

8.4 %
6.9 %
72%

17.2%
183 %

10.1 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Ladepunkt for el-bil
& Recharge Kiwi Lund 4 min %

= Ny lagerforing Norge #157 8 min #

Omrade Personer Husholdninger
B Valhalla/Marvika 1515 738
. Kristiansand 79810 39213
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bamsebo barnehage (1-5 ar) 3min %
83 barn 0.3 km
Roligheden Géard barnehage (1-5 ar) 7 min %
206 barn 0.5km
Kuholmen barnehage (1-5 ér) 9 min %
50 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Extra Marvika Torv 3min %
Post i butikk, sgndagsapent 0.2 km
Rema 1000 Lund 3min #



Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100

.

Matvareutvalg
Stort mangfold 87/100

R 4

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

gl

Sport

@ Starthallen normalhall 2 min A&
Aktivitetshall 0.7 km

@ Wilds Minne skole 2 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.2 km

Fresh Fitness Lund 4min &

R

CrossFit Kristiansand 5min 4

B

Boligmasse

B 2% enebolig

B 18% rekkehus

B 22% blokk
58% annet

«Fint sted for barn!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandens Kjgpesenter 6 min &
@ Vitusapotek Lund 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 17%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

|
[

I

Par u. barn

I
|
1

Enslig m. barn

|

I

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

I

|

0% 45%

B Valhalla/Marvika
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: 2streringvei 24 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4632 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



