


Partner / Eiendomsmegler

Blanca Gravador

Mobil 991 00 168
E-post  blanca.gravador@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Ingenigrveien 20

Kr 2 490 000,-
Kr1797789,-
Kr9 562,-

Kr 4297 351,-
Kr13287-
Juey Nguyen

Andelsleilighet
Andel

2019

40/48 kvm
10351.3 m?

]

2

Gnr. 236, bnr. 234
106

1002250324

VELKOMMEN INN!

Velkommen til "easy living" i Kveernerbyen!

Boligens fellesgjeld kan nedbetales og felleskostnader vil justeres ned
til ca. kr. 4 032,- pr. mnd!

Kvaliteter:

-Ny i 2019 m/heis

- Hele boligen vendt mot bilfrie fellesarealer

- Stor og herlig balkong pa& 10 kvm

- Fantastisk felles takterrasse

- Stor Kjellerbod pa 8 kvm

- Lave felleskostnader med akonto v.vann/fyring inkludert, samt TV/
internett

- Mulig & kjgpe ekstern garasjeplass i oppvarmet kjeller til fastpris

Enkel tilgang til "alt" man skulle trenge i hjertet av Kvaernerbyen. |
umiddelbar neerhet til boligen har man treningssenter, kollektiv
transport, matbutikker, kafeer og restauranter. Flotte
rekreasjonsmuligheter med Svartdalsparken og Alnaelva som
naermeste nabo. Gangavstand til Bjgrvika, Sgrenga, Gamlebyen,
Ekeberg og Valerenga m.m.

Innhold
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PLANTEGNING

2. etasje

8,28 m

Balkong

376m

Soverom

war'e

297 m 229m T60m " 344 m

Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 40 m?

BRA - e: 8 m?

BRA totalt: 48 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 8 m2 Kjellerbod.

2. etasje
BRA-i: 40 m2 Entré/gang, stue, kjgkken, soverom og
bad/wc.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
10 m2 Sydgstvendt balkong.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Boligen disponerer en ekstern bod som er malt til
veaere 8 kvm. av takstmann. Det gjgres oppmerksom
pa at boligens eksterne bod tilhgrer borettslagets
fellesareal, og at boden saledes ikke eies av den
enkelte andelseier. Dette medfgrer at borettslaget i
fellesskap beslutter bruken, og at man ikke selv har
eierrett og rettsvern for boden. Borettslaget kan ved
vedtak beslutte annet bruk av fellesarealet og
disponering av bodarealet kan dermed opphgre.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10351.3 m2

Ingenigrveien 20

Tomtebeskrivelse

Borettslagets fellesarealer er pent opparbeidet med
plen, prydbusker, sittegrupper, treer, hellelagte
gangstier og lekeplass.

Beliggenhet

Kvaernerbyen er et nyere etablert nabolag i en
attraktiv del av Oslo, like ovenfor Gamlebyen.
Kvaernerbyen har et aktivt nabolag med blant annet
turgruppe, joggegruppe og handarbeidsgruppe. Her
finner du blant annet, apotek, blomsterbutikk,
renseri, fitnessenter, frisgr og Kiwi for a nevne noe.
Se www.kvaernerbyen.no for mer informasjon om
omradet.

Omradet ligger mellom Ekeberg og Valerenga, med
kort vei til butikker, restauranter, utesteder og
bytorg. Flere flotte rekreasjonsomrader rett i
neerheten som Svartdalsparken, Valerengaparken og
turveier langs Alnaelva, samt kort vei til
Ekebergskogen - Oslo kommunes stgrste friomrade
- med et stort nett av turstier og sykkelveier og ikke
minst Skulpturparken. Veien er heller ikke lang opp
til ridesenter, lekeplass og oppkjgrte skispor pa
gode vinterdager pa Ekeberg. Legg gjerne turen
innom Ekebergrestauranten som har uteservering
med byens raeste utsikt.

Buss 54 stopper rett ved leiligheten og tar deg til
sentrum pa fa minutter. Det er i tillegg
bysykkelstativ. Kvaernerbyen ligger veldig praktisk til
om du har bil. Fra Kveernerbyen er du kjapt ute pa
ring 2 og 3, samt E6 og E18. Oslo S og Karl Johan er
ogsa innenfor kort avstand.

Rett ved leiligheten ligger Kvaernerbyen FUS
barnehage og Kvaernerdalen barnehage. Naermeste
skoler er Valerenga barneskole og Jordal

ungdomsskole. Beboere i Kvaernerbyen har
fortrinnsrett til barnehageplass i Kvaernerbyen FUS
barnehage.

Med sykkel tar du deg pa 5 minutter ned til Bjgrvika
og den nye Fjordbyen, et omrade som er i ferd med
a bli ett av byens desiderte tyngdepunkter. Her skjer
utviklingen i rivende fart og nye forretninger,
serveringssteder og kulturinstitusjoner kommer
fortlgpende pa plass.

Operaen er allerede vel etablert, og na er ogsa
hovedbiblioteket og Munchmuseet apnet. Et
prisverdig tilskudd er i tillegg den nye badeparken
ytterst pa Bjgrvika som pa kort tid har blitt en
favoritt blant bade store og sma.

Velkommen til Ingenigrveien 20!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Opplysninger er hentet fra tilstandsrapport datert
14.10.2025 utfgrt av Theodor Bugge @stlie. For
ytterligere beskrivelse av eiendommen, se vedlagt
rapport.

Utvendig:
Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.
Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon,

forblendet med fasadeplater. Yttertak i oppforet
betongdekke, tekket med takpapp.

Vinduer:

Vinduer med isolerglass. Alder: 2019.

Dorer:
Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med
isolerglass. Alder: 2019.

Balkong:

Balkong med adkomst fra stue/
kjgkken.Terrassebord pa dekket. Rekkverk i metall
med glass i felt. Stgrrelse: ca. 10 kvm. Rekkverk/
fallsikring: Rekkverkshgyde og apninger er
undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Nivaforskjellen, malt fra
overkant av dekke, er under 10 meter, noe som
innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0
meter. Rekkverkshgyden er malt til 1,28 meter.

Vannledninger:

Type ror: Innvendige vannledninger er av plast
(rgr-i-rgr). Fordelerskapet er lokalisert i himling i
bad. Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran: Hovedstoppekran for varmt- og
kaldtvannsrgr internt i boligen er enkelt
funksjonstestet. Lekkasjesikring: Drensapning i
front pa fordelerskap. Automatisk vannstopper i
kjgkken. Der innvendige vannrgr er synlige, er det
gjort en enkel visuell vurdering.

Avlgpsrgr:

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult. Stakeluker
og lufting: Ukjent. Lukt fra avlgpssystem: Det er ikke
registrert unormal lukt fra avigpssystemet.
Avlgpskapasitet: Avlgpskapasitet er enkelt testet
ved bruk av to tappesteder samtidig.

Ingenigrveien 20
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Ventilasjon:

Ventilasjonstype: Boligen har montert balansert
ventilasjonsanlegg, med avtrekk fra kjgkken og bad,
samt lufttilfgrsel i oppholdsrommene. Luftespalter
under innvendige dgrer.

Vannbaren varme:
Radiatorer. Fordelerskap er lokalisert i entré.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap med jordfeilautomater.

HULLTAKING

Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er
ikke utfgrt da vatrommet er et prefabrikkert
vatromskabin. | denne typen konstruksjon skal det
ikke foretas hulltaking i henhold til forskrift til
avhendingslova. Det er gjennomfgrt fuktsgk med
overflateindikator pa utsiden av veggene, uten at det
ble avdekket indikasjoner pa fuktskade. Det
understrekes imidlertid at denne metoden har
begrenset evne til & avdekke skjulte fuktskader, og
resultatene ma derfor ikke tolkes som en garanti
mot slike skader.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:

- Vannbaren varme: Vannrgrene er ikke
lekkasjesikret, det mangler mansjetter ved
gjennomfgringer av rgr. Dersom en lekkasje skulle
oppstatt fra rgrene, kan tilstgtende konstruksjoner
bli utsatt for vann som kan fgre til skader.
Reguleringsventilene er trege. Treghet gir ujevn
varmeregulering og kan tilsi behov for vedlikehold.

@vrige punkter er tildelt tilstandsgrader 0 eller 1. Det
er ikke tildelt tilstandsgrad 3 i rapporten.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Fglgende fremkommer av selgers egenerklzering
som er vedlagt salgsoppgaven:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

- Svar: Ja. Da det regnet som verst oppstod det litt
vann nede i felleskjelleren i begynnelsen under
nybygg garantiperioden, men entreprengren har
utbedret dette, har ikke sett noe mer vann etter det.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Svar: Ja, kun av fagleert. De holdt pa en stund i
forbindelse med utbedring av reklamasjon under
nybygg garantiperioden. Arbeid utfgrt av: Var
entreprengr som bygde bygget mulig Vedal.

Innhold
Leiligheten ligger flott til i 2. etasje med adkomst via
heis og inneholder:

Entré/gang, stue med delvis separat kjpkkenlgsning
og utgang til vendt balkong pa ca. kvm, soverom og
bad/wc.

| tillegg disponerer leiligheten 1 kjellerbod pa ca. 8
kvm, samt tilgang til bruk av felles takterrasse og
gvrige fellesarealer etter gjeldende regler.
Borettslaget har innvendig sykkelparkering med
serviceomrade i oppvarmet garasjeanlegg i samme
oppgang som leiligheten.

Standard

ENTRE

Pent og praktisk inngangsparti med god plass til
oppbevaring av klaer og sko.

STUE

Delikat og innbydende stue med store vindusflater
som slipper godt til med naturlig lys inn til hele
rommet. Fine mgbleringsmuligheter med plass til
sofagruppe, spisebord og stor TV om gnskelig.

Fra stue er det utgang til balkong.

SYD@STVENDT BALKONG

Herlig sydgstvendt balkong pa ca. 10 kvm som
fungerer som en fin forlengelse av stuen. Balkongen
har fint utsyn mot bilfrie grgntarealer, og har god
plass til utemgbler, grill, planter og interigr.

KJBKKEN

Moderne kjgkkenlgsning i delvis adskilt Igsning fra
stue. Godt med oppbevarings- og lagringsplass i
skap, skuffer og pa kjgkkenbenk. Innredning fra
Aubo med glatte fronter og laminat benkeplate med
nedfelt kum. Integrerte hvitevarer inkluderer
platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Frittstaende
kjgl- og fryseskap.

SOVEROM

Lyst og skjermet soverom med god plass til
dobbeltseng, tilhgrende nattbord og
klesoppbevaring.

BAD/WC

Delikat og stilrent bad/wc med innredning
bestaende av vegghengt wc, servant med
underskap, speilfront og overlys. Dusj med
innfellbare dusjdgrer. Opplegg for vaskemaskin og
terketrommel. Elektriske varmekabler i gulv.

OVERFLATER
GULV
Parkett i entré/gang, stue, kjskken og soverom.

Fliser med elektriske varmekabler pa bad/wc.

VEGGER
Malte flater i alle rom. Fliser pa bad/wc.

TAK
Malte flater i alle rom. Downlights i entré/gang og
soverom.

Innbo og Igsgre

Frittstdende mgbler og hvitevarer kan kjgpes etter
naermere avtale med selger om gnskelig. Ta kontakt
med megler om gnskelig.

Hvitevarer

Integrerte hvitevarer pa kjgkken vil medfglge
leiligheten ved salg. Frittstaende hvitevarer vil ikke
medfglge, men kan kjgpes etter naermere avtale.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte. Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk
utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til
tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband

Telia er borettslagets leverandgr av TV- og fibernett
tjenester. Grunnpakke er inkludert i manedlige
felleskostnader.

Utstyr til tienestene er ansett som borettslagets
eiendom og skal fglge leiligheten.

Parkering

Selger eier en ekstern garasjeplass i et
nabogarasjeanlegg som kan kjgpes til en fastpris,
kr. 300 000,-.

Ingenigrveien 20
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Det palgper manedlige felleskostnader for plassen,
og belgpet faktureres direkte av forretningsforer til
eier.

Kostnader til stremforbruk pa parkeringsplassen ma
dekkes av den enkelte eier.

Det er tillatt 4 leie ut garasjeplassen, bade intern og
eksternt.

Kostnader forbundet med eierskifte av garasjeplass
ma paregnes. Dette inkluderer blant annet
dokumentavgift til staten og et eierskiftegebyr til
forretningsfgrer som p.t. er pa kr. 850,-. Gebyret
fastsettes av OBOS og det tas forbehold om evt.
endringer i pris.

Ta kontakt med megler ved interesse om kjgp av
garasjeplass.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7118269

Diverse

Kvaernerbyen Utenomhussameie er eid i felleskap av
alle borettslag og sameier i Kvaernerbyen.
Utenomhussameiet har ansvaret for fellesareal og
gangveier mellom eiendommene i Kvaernerbyen. De
er ogsa ansvarlig for vintervedlikehold (making) av
Ingenigrveien.

Kvaernerbyen Velforening ble stiftet i 2023, og er i
utgangspunktet ment til & ta opp "arven” etter
kulturgeneral Per Andersen fra OBOS, og hans
mangearige innsats for kulturprogrammet i

Ingenigrveien 20

Kvaernerbyen. Kulturprogrammet i Kvaernerbyen har
siden 2009, med unntak av corona-arene, gitt
beboere bade i Kvaernerbyen og neeromradet unike
og gode opplevelser "mellom blokkene”, og dette
haper vi at vi kan viderefgre i beste and.

Av arrangementer som planlegges for arlig
gjennomfgring, og som ogsa tidligere med stor
suksess har vaert gjennomfart er fglgende:

- Kvaernerbylekene i mars

- Julegrantenning i desember

- St. Hans-feiring i juni

- Fellesarrangement etter dugnad for hele
Kveernerbyen i april/mai.

Videre gnsker Kvaernerbyen Velforening ogsa a sette
i gang arrangementer bade i forhold til ungdom og
ikke minst eldre. Foreningen vil ogsa engasjere seq i
lokalpolitiske spa@rsmal slik som jernbane, skolevei,
omlegging av bussruter med mere. Velforeningen vil
samarbeide med andre velforeninger i naeromradet.

Du finner velforeningen pa Facebook: https://
www.facebook.com/groups/1006927376935480

Andelseier ma selv sta for kostnader forbundet med
eget stremforbruk, innbo og Igsare forsikring og evt.
andre palgpte kostnader som ikke dekkes av
manedlige felleskostnader.

Selger har lest og godkjent innholdet i
salgsoppgaven.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten er tilkoblet oppvarming via radiatorer
tilknyttet felles varmeanlegg. Det er elektriske
varmekabler i gulv pa bad/wc.

Boligselskapet har avtale med Techem om
leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer
den enkelte beboer a konto pa vegne av Techem
sammen med ordinaer innkreving av felleskostnader.
Techem avregner faktisk energiforbruk pr. ar mot
innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av
akontobelgp skjer arlig. Ved salg av boligen ma
kjgper/selger lese av méler og selv sende inn
avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet
kan lastes ned fra Techem sine sider http://
www.techem.no For spgrsmal om innhenting av
malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt
Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00-14.00 pa
hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no.

Info stremforbruk

Selger opplyser at boligen er sveert energieffektiv og
at han har betalt ca. kr. 130,- per maned for
strgmforbruk.

Stremforbruk vil variere basert pa eget forbruk og
strgmleverandgr.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 490 000

Formuesverdi primaer
Kr 1 000 000

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 000 000

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
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ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Akonto fjernvarme, TV/internett (grunnpakke),
vaktmestertjenester, renhold av fellesarealer,
betjening av andel fellesgjeld, felles
bygningsforsikring, kommunale avgifter, drift og
vedlikehold m.m.

Felleskostnader fordeler seg slik:

Akonto oppvarming, kr. 198,-

Lan nr: 9820782601; IN 1an 1 - Akonto renter, kr. 7
635,77 -

Lan nr: 9820782601; IN lan 1 - Akonto avdrag, kr. 1
619,55,

Felleskostnader, kr. 3 500,-

TV/Internett, kr. 334,-

Felleskostnader totalt, kr. 13 287,33,-

Oppvarming og varmtvann er inkludert som
A-kontobelgp. Forretningsfgrer/styret opplyser at
det avregnes faktisk forbruk hvert ar, og blir justert
og etterfakturert/utbetalt en gang i aret.

Det er mulighet for individuell nedbetaling av deler
av andel fellesgjeld. Om fellesgjelden innfris blir nye
felleskostnader for denne boligen ca. kr. 4 032,- per
maned. Det er anledning til & nedbetale lanet to
ganger i aret, henholdsvis i mai og november.
Andelseier ma ta kontakt med forretningsforer
OBOS minimum 1 maned fgr terminforfall for
opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere
kreditert OBOS sin klientkonto senest 10 dager for
terminforfall.
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Det gjgres oppmerksom pa at borettslaget kan ha
tatt beslutninger om endring/gkning i
felleskostnader etter at markedsfgringen til
eiendommen har blitt utarbeidet.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 13287 (reduseres til ca. kr. 4 032,- ved
nedbetaling av andel fellesgjeld)

Andel Fellesgjeld
Kr 1797 789

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
06.10.2025

Andel fellesformue
Kr 16 488

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Kveaernertoppen Borettslag

Organisasjonsnummer
920667058

Andelsnummer
106

Om borettslaget
Kveernertoppen Borettslag bestar av 212 andeler og
har ingen ansatte.

Det er avtale om renhold av fellesarealer og
vaktmestertjenester. Kvaernertoppen Borettslag har
avtale om gartnertjeneste med Gartnerhagen As.
Avtalen inkluderer uteomrader og tak.

Styret har inngatt kontrakt med Securitas
bomiljgvakt. Securitas Bomiljgvakt er til for & gi
beboere trygghet og trivsel. Vekteren vil utfgre
inspeksjoner med forskjellig omfang, til varierende
tider, ut ifra hva som er avtalt. Bomiljgvekteren fgrer
sporadisk tilsyn av bl.a. bakgard, boder og garasje,
samt paser at ingen ugnskede personer oppholder
seg pa deres omrade.

Borettslagets eiendommer er forsikret, og denne
dekker bygningene, fellesarealer og boliger med
veggfast utstyr. Forsikringen dekker ogsa
bygningmessige tilleggsinnretninger og forbedringer
i den enkelte bolig. Den enkelte andelseier ma selv
sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lpsore.

Borettslaget har tatt i bruk i Vibbo for & bedre
informasjonsstremmen mellom styret og beboerne.

Ifplge styrets siste arsberetning har borettslagets
styre jobbet med fglgende saker i 2024/2025:

- Heisvedlikehold: Forhandlet frem en ny avtale med
Schindler som doblet antall rutinemessige
servicebesgk.

- Brannalarm og ventilasjon: Skiftet
vedlikeholdsavtalene for brannalarmanlegget og
ventilasjonssystemet til Bravida. Styret har ogsa
inngatt avtale med dem for inspeksjoner av ngdlys
og det elektriske anlegget.

- Utemiljg: Inngatt avtale med Gartnerhagen AS for
plenklipp, vedlikehold av torvmuren og kontroll av
vegetasjonen pa takene.

- VVS-vedlikehold: Signert en oppdatert avtale med
Assemblin for vedlikehold av VVSanlegg.

- Port i gvre gardsrom: Montert en ny port ved
innkjgringen til gvre gardsrom.

- Likviditetslan: | 2024 nedbetalte borettslaget kr. 1
250 000,- av det gjenveerende lanebelgpet pa kr. 1
750 000,-. Ved utgangen av 2024 gjensto kr. 500
000,- 4 tilbakebetale.

- Reklamasjoner: Fulgt opp reklamasjonssaker med
Vedal og OBOS, samt hatt flere mgter med Vedal.
Flere saker er fortsatt apne, og vi fortsetter
oppfelgingen.

- Beboerkontakt: Besvart over 1000 henvendelser
via e-post, Vibbo og personlig oppmagte.

Oppfelging av vedtak fra generalforsamlingen 2024:
- TV og internett: Inngatt ny avtale med Telia for TV
og internett, som inkluderte nye rutere til alle
leiligheter og en reduksjon i de grunnleggende
manedlige kostnadene med 40 %.

- Elbillading: Overgang til forbruksbasert fakturering
for elbillading. | forbindelse med dette har styret
ogsa etablert WiFi i begge garasjene for a sikre
enklere oppstart av ladegkter.

- Elektroniske laser: Byttet til elektroniske laser pa
alle fellesdgrer etter en ekstraordinaer
generalforsamling.

- Drenering i nedre gardsrom: Vurdert muligheten for
a installere varmekabler i slukene, men konkludert
med at en justering av ldsen pa en av portene ga
bedre tilgang for brgytemannskap, noe som har
forbedret tilgjengeligheten betydelig.

Saker fra generalforsamlingen 2024 som fortsatt er
under arbeid:

- Fjernovervaking av ventilasjonssystemene:
Arbeidet med dette pagar, men den stgrste
utfordringen er manglende nettverksdekning i
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ventilasjonsrommene, noe styret fortsatt jobber
med & Igse.

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslagets totale fellesgjeld er kr. 60 115 697,-
per 06.10.2025.

Borettslaget har 2 1an med fglgende vilkar per
25.06.2023:

Lan 1:

Bank: OBOS-banken

Lanenummer: 98207826014

Type lan: Annuitet

Terminer per ar: 12

Rente: 5,10 %

Type rente: Flytende

Innfrielsesdato: 30.11.2058

Saldo: kr. 483 637 004,33,

Andel av saldo: kr. 1 796 652,80,-
Manedlige kapitalkostnader: kr. 9 231,68,-

Lan 2:

Bank: OBOS-banken
Lanenummer: 98208148125
Type lan: Annuitet

Terminer per ar: 12

Rente: 5,10 %

Type rente: Flytende
Innfrielsesdato: 30.06.2028
Saldo: kr. 308 472 -

Andel av saldo: kr. 1 136,30,-
Manedlige kapitalkostnader: kr. 37,16,-

Dersom andel fellesgjeld innfris for leiligheten som
skal selges, vil felleskostnader utgjgre ca. kr. 4 032,-
per maned i henhold til oppgitte satser fra
forretningsferer, datert 06.10.2025.
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Borettslaget har lagt til rette for individuell
nedbetaling av andel fellesgjeld for felleslan med
l[anenummer 98207826014 (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av
fellesgjelden for dette lanet. Innbetaling forutsetter
at andelseier har inngatt en egen avtale med
borettslaget. Ved henvendelse til 0BOS
Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon
om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan
foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.03. og
30.09 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta
kontakt med OBOS Eiendomsforvaltning minimum
en maned for terminforfall for opprettelse av avtale.
Innbetalingen ma veere kreditert OBOS' klientkonto
senest 10 dager fgr terminforfall. Dersom fristen
ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas,
og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr. 60 000 pr.
gang. Andelseieren vil da fa redusert sine
kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves
inn sammen med felleskostnadene.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv - maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett

Andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
medlemmer i boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Ansienniteten regnes etter innmeldingsdato.
Dersom flere andelseiere i borettslaget star med lik
ansiennitet, gar den foran som har lengst

ansiennitet i boligbyggelaget. For hver enkelt bolig
blir det fastsatt en egen frist for 8 melde
forkjgpsretten etter at boligen er solgt. Medlemmer
som melder interesse etter at fristen er gatt ut, kan
ikke gjgre krav pa forkjgpsrett. Dersom
forkjspsretten blir benyttet, vil kjgper bli Igst fra den
inngatte kontrakten.

Forkjgpsretten ble forhandsutlyst av megler. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Regnskap/budsjett

Borettslaget hadde et arsresultat i 2024 pa kr 61
433 993,- (fgr nedbetaling pa fellesgjeld). De
disponible midlene (omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld) var per 31.12.2024 kr 3 867 687,- og
viser borettslagets likviditet. De disponible midlene
bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/ arsmgtet/ generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
giennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny

andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Bestemmelser i vedtekter som er verdt @ bemerke
seg:

Pa taket av hus A, B og C er det opparbeidet
takterrasser. Alle beboere i borettslag har rett til &
bruke disse. Brukerne plikter & bruke terrassene pa
en aktsom og hensynsfull mate som ikke er til
urimelig eller ungdvendig skade eller ulempe for
andre brukere eller beboere i borettslaget.

Andelseier ma sgke styret ved gnske om & montere/
settes opp utelamper, markiser, utvendige
persienner, parabolantenner og liknede pa boligens
fasader. Det er opp til styret & avgjgre i hvilken grad
dette skal tillates.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid
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gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som
bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting
av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er
ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige
samtykke.

Bestemmelser i husordensregler som er verdt a
bemerke seg:

Lufting og terking av tgy kan skje pa balkonger og
uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse for
naboene.

Det er kun tillatt & benytte el- eller gassgrill ved
grilling pa balkongen/private uteplasser. Ved grilling
ma det tas saerskilt hensyn til naboene.

Grilling pa borettslagets fellesareal ma kun gjgres i
henhold til borettslagets retningslinjer. Styret kan
fastsette naermere bestemmelser om dette.

Balkongene bgr rengjgres i form av stgvsuger/ kost.
Ved bruk av vann skal det tas saerlig hensyn til
naboer, sa vannsgl unngas.

Etter sgknad til styret kan det gis tillatelse til
oppsetting av antenner. Det tillates ikke satt opp
parabol/ eller andre antenner som virker
skjemmende eller som er skadelig for bygningene.
Borettslaget har nedgravde avfallsbrgnner til papir
og restavfall. Avfallsbrgnnene befinner seg ved
Ingenigrveien 6 med adkomst fra Enebakkveien og
mellom Ingenigrveien 14 og 16. Disse er kun
beregnet til husholdningsavfall. Avfallsposene skal
veaere grundig knyttet igjen. Papir skal sorteres ut og
kastes i egne beholdere. Det ma ikke settes avfall
utenfor avfallsbrgnnene.
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Farlig avfall som malingsrester, batterier,
spraybokser og liknende kan leveres pa
minigjenbruksstasjonen i Kvaernerbyen. Glass og
metallemballasje kan kastes ved returpunktet ved
innkjgringen til Kvaernerbyen.

Sykler, ski og annet sportsutstyr ma settes pa
anviste plasser. Barnevogner kan plasseres i felles
trapperom sa lenge de ikke sjenerer generell
adkomst eller hindrer remningsvei.

Andelseierne plikter a bruke terrassene pa en ytterst
hensynsfull mate som ikke er til urimelig eller
ungdvendig skade eller ulempe for andre brukere
eller beboere i borettslaget.

Det skal veere ro pa takterrassene fgr kl 08:00 og
etter kl 22:00.

Takterrassen i nr 20 skal ikke benyttes for
sammenkomester.

| garasjeanlegget med innkjgring fra Ingenigrveien
20 er det etablert en mekkestasjon for sykkel til
felles disposisjon for beboerne i borettslaget. Styret
kan fastsette naermere regler for bruken av dette
omradet. Det er kun tillatt & parkere innenfor
markerte plasser og hjulene skal sta innenfor
oppmerket omrade.

Det er ikke tillatt & sette sko, planter, skohyller,
barnevogner og andre gjenstander utenfor
leilighetsdgren, pga at det til enhver tid skal veere fri
passasje ved en eventuell remningssituasjon. Styret
har myndighet til & fjerne gjenstander som utgjgr en
akutt fare for beboerne.

Det er tillatt 8 montere solavskjerming etter

naermere angitte retningslinjer som oppgis ved
henvendelse til borettslagets styre.

Oppussing som kan pavirke fellesanlegg som f.eks.
ny kjgkkenvifte, endringer pa det elektriske anlegget
eller oppussing av bad, skal avklares med styret fgr
arbeidet startes.

Det er ikke tillatt & skru ut brannvarslere i
leilighetene, da disse er koblet til en felles
brannvarslersentral og en del av bygningens felles
brannvarslingsanlegg.

Dyrehold

I henhold til borettslagets husordensregler §5:

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er
til sjenanse for de gvrige beboerne. Dyrehold tillates
kun etter sgknad til styret og undertegning av
borettslagets dyreholdserklaering.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med
politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr.
Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets
omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som
dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og
sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for
en hver skade som dyret matte pafgre person eller
eiendom, f. eks. oppskraping av dgrer og karmer,
skade pa blomster, planter, grgntanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over
at et dyrehold sjenerer naboer gjennom lukt, brak
etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir
allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst,

kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig
ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller
avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt
en klage er berettiget.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det avholdes dugnad i borettslaget.

Forretningsforer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 236, bruksnummer 234 i Oslo
kommune.Andelsnr. 106 i Kvaernertoppen Borettslag
med orgnr. 920667058

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst erkleeringer/ avtaler
som for eksempel rett for kommunen til & anlegge
vann- og kloakkledninger inkludert reparasjon av
disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei
og adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/
avtalene fglger eiendommen ved salg og kan ikke
slettes. Vennligst ta kontakt med megler for
naermere spesifikasjon av disse.

Servitutter i grunn:

2006/471398-1/200 03.10.2006
UTBYGGINGSAVTALE

Rettighetshaver: 0SLO KOMMUNE BYMILJ@ETATEN
DIV SAMF

ORG.NR: 976 062 035

Offentlig veianlegg.

Med flere bestemmelser
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 236 BNR: 40

2009/117060-1/200 18.02.2009 ERKLARING/
AVTALE

Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og
vedlikehold av nettstasjon nr. 0862 i bygg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 236 BNR: 40

2009/117088-1/200 18.02.2009 ERKLARING/
AVTALE

Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og
vedlikehold av nettstasjon nr. 0629 i bygg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 236 BNR: 40

2017/94540-1/200 01.02.2017 ERKLARING/
AVTALE

Gjensidig rett til bruk av ngdvendig grunn til
reparasjon og vedlikehold av bygning/anlegg
Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra
kommunen

2017/94593-1/200 01.02.2017 BESTEMMELSE OM
VEG

Enebakkveien godkjennes inntil videre i sin
ndvaerende bredde

Plikt til framtidig vederlagsfri avstaelse av veigrunn
til Oslo kommune

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Ferdigattest/brukstillatelse
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Det ble utstedt midlertidig brukstillatelse for
oppfaring av boligblokker, datert 2019, og
ferdigattest for oppfgring av boligblokker, datert
2020.

At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke senere er utfgrt arbeider som
ikke er byggemeldt/ godkjent.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger
og omradet rundt er regulert til bolig, vei, friomrade,
barnehage, forretninger, parkering og allmennyttige
formal. Gjeldende reguleringsplan er S-4933 -
Kveerneromradet, delfelt B1, Lodalen.
Detaljregulering for del av gnr 236 bnr 40, og S-4198
- Endret reguleringsplan med reg.best. for
Kveerneromradet i Lodalen gnr./ bnr. 236/ 40, 44, 52
0g 233/ 270, vedtatt 07.12.2005. Gjeldende
kommunedelplan er KDP-17 som gjelder for torg og
mgteplasser, og KDP-18 som gjelder
kommunedelplan for Alna miljgpark.

P&gaende plansaker i naeromradet:
202212750 - Brynsbhakken - Kapasitetsgkende

jernbanetiltak. Denne saken fortsetter i 2025/06708.

201508595 - Ryenbergveien 64 og 66. Oppfgring av
tre boligblokker.

201915940 - Ryenbergveien 77 - 85 og
Enebakkveien 101.

202102096 - Revisjon av reguleringsplan for
smahusomrader i Oslos ytre by (Smahusplanen).

Pagaende byggesaker i neeromradet:

202551308 - Enebakkveien 71 - Oppgradering av
brannalarmanlegg.

202552957- Eirik Raudes vei 12 B - Ombygging av
carport til garasje.

202507705 - Enebakkveien 77 - forhandskonferanse
- Bruksendring, fasadeendring og sammenslaing.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
er vedlagt salgsoppgaven. Det anbefales 3 sette seg
inn i pagaende plan- og byggesaker under
planinnsyn pa Oslo kommunes nettsider. Sgk med
adresse og se alle plan- og byggesaker i
naeromradet: https://od2.pbe.oslo.kommune.no/
kart/

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som

er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjspe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
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anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjpper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 490 000 (Prisantydning)

1797 789 (Andel av fellesgjeld)

4 287 789 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)

17 462 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4 297 351 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 305 251 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 308 051 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i

offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper ber gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
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uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,1 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19
390,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger kr 2
800, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Blanca Gravador

Partner / Eiendomsmegler
blanca.gravador@aktiv.no
TIf: 991 00 168

Oppdragstaker

Fremtiden Eiendomsmegling AS,
organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
15.10.2025
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig

Theodor Bugge @stlie
Uavhengig Takstingenigr
post@boligtilstand-as.no

482 61 092
‘b‘““‘"

xS @
Med\lierlw fv @ ‘ "
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

%

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 21421-1354

Befaringsdato: 10.10.2025
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Les hele rapporten for a forsta resultatene fra undersgkelsene
av bygningsdelene. Rapporten viser hva som omfattes av
oppdraget — ikke alle forhold ved boligen dekkes. Se
forutsetningene for mer info om omfang og avgrensninger.

Boligen var mgblert og innredet under befaringen. Tunge
mgbler og inventar ble ikke flyttet, sa eventuelle avvik bak
disse er ikke ngdvendigvis avdekket.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2019

UTVENDIG Ga til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
fasadeplater.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

INNVENDIG Ga til side

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

- Personheis.

- Sprinkleranlegg.

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles
bygningsdeler, inkludert de ovennevnte, og andre fellesdeler som
omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak
kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret
bygningsdel, forutsatt at dette er opplyst om til undertegnede, eller
dersom en felles bygningsdel har en szerlig nzer tilknytning til
boligen, for eksempel balkong, vinduer eller ytterdgrer. Rapporten
viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt 8 undersgke om det foreligger
informasjon om tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er
planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

Innvendig overflater:

- Gulv: Parkett.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet og malte plater. Malte betongelementer.
- Himlingshgyde: Ca. 2,65 meter, malt i stue/kjgkken.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er spesifikt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater, samt malinger av eventuelle
skjevheter i gulv/etasjeskiller, vegger eller himlinger, inngar ikke i
dette oppdraget. Slitasje og skjevheter kan forekomme uten a veere
omtalt. Tilstand og bruksslitasje er subjektivt — gjgr egne
vurderinger pa visning.

Oppdragsnr.: 21421-1354

Befaringsdato: 10.10.2025
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Boligtilstand AS
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppvarming:
- Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.
- Varmekabler i bad.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremvist byggetegninger som samsvarte med bruken
under befaringen.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. ”

10

Antall

I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Utvendig > Andre utvendige forhold Galilside

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gailside
vatrom

(I3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatil side

Oppdragsnr.: 21421-1354 Befaringsdato: 10.10.2025 Side: 6 av 19

Ingenigrveien 20, 0196 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 236 - Bnr 234 Fjellstuveien 51 B
0301 OSLO 0982 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2019 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Fra byggearet.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, a oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Fra byggearet.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, a oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue/kjgkken.

Konstruksjon: Terrassebord pa dekket. Rekkverk i metall med glass i felt.

Stgrrelse: ca. 10 m2.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og dpninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Nivaforskjellen, malt fra
overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.

Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,28 meter.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en saerlig neer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt & undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant

dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG

Innvendige dgrer

Type: Glatte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
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Tilstandsrapport

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Alder: Badet er et prefabrikkert vatromskabin fra byggearet.
Mer om baderomskabiner kan leses her: https://www.sintef.no/siste-nytt/2019/erfaringer-med-prefabrikkerte-baderomsmoduler/

Det er registrert teknisk godkjenning pa selve baderomkabinen.
Dette er en generell godkjenning fra SINTEF som gjelder type baderomskabin, men beskriver ikke utfgrelsen pa det aktuelle badet.

Dokumentasjon:
Det er ikke fremvist dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Hvite metallplater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for @ undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkpr@ve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Sluktype: Plastsluk.
Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Ifglge eier fra byggearet.
Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengj@ring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i & trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.
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2. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Innredning med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, veggfestet klosett med innebygget sisterne, servant og opplegg for vaskemaskin.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Via balansert anlegg.
Tilluft: Via spalte under dgr.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfgrt da vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen konstruksjon skal det ikke
foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova.

Det er gjennomfgrt fuktsgk med overflateindikator pa utsiden av veggene, uten at det ble avdekket indikasjoner pa fuktskade. Det understrekes imidlertid
at denne metoden har begrenset evne til & avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma derfor ikke tolkes som en garanti mot slike skader.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum.
Alder pa innredning: Ifglge eier fra byggearet.

Produsent innredning: Aubo.
Integrerte hvitevarer: Platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt for kjgp.
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2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekk: Via balansert anlegg.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Fordelerskapet er lokalisert i himling i bad.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekran for varmt- og kaldtvannsrgr internt i boligen er enkelt funksjonstestet.
Lekkasjesikring: Drensapning i front pa fordelerskap. Automatisk vannstopper i kjgkken.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skjgnnsmessig vurdert ved a apne to tappesteder samtidig,
men uten a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Avigpsrgr

Type rgr: Synlige avlgpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Ventilasjonstype: Boligen har montert balansert ventilasjonsanlegg, med avtrekk fra kjgkken og bad, samt lufttilfgrsel i oppholdsrommene. Luftespalter
under innvendige dgrer.

Spgrsmal til eier:

- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? - Anlegget var nytt i byggearet 2019, ikke gjort noe arbeid med den, bortsett fra den rutinemessige
vedlikeholdet (blant annet skifting av filter gjort i regi av borettslaget)

- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? - Rutine vedlikehold utfgrt i regi borettslaget.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

(32 vannbaren varme

Type: Radiatorer.
Fordelerskap er lokalisert i entré.

Reguleringsventiler:
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Spgrsmal til eier - er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke?
- Disse kan veere trege, de fungerer 100% som de skal sist vinter. Bare a skru til maks & la dem virker i noe tid og skru ned igjen eventuelt. De er ogsa
temperatur regulert, slik at om det ikke er kaldt nok sa vil de ikke sla inn.

Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan vaere forhold
som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av
en fagperson med spesialkompetanse innen rgrteknikk.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Vannrgrene er ikke lekkasjesikret - det mangler mansjetter ved gjennomfgringer av rgr.

Dersom en lekkasje skulle oppstatt fra rgrene, kan tilstatende konstruksjoner bli utsatt for vann som kan fgre til skader.

- Reguleringsventilene er trege.
Treghet gir ujevn varmeregulering og kan tilsi behov for vedlikehol.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomater.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremvist samsvarserklaering for nyinstallasjon.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
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ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

De kontrollerte punktene avdekket ingen dpenbare tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun de nevnte
punktene og reflekterer ikke ngdvendigvis anleggets totale tilstand. For a kartlegge anleggets tilstand ma en kvalifisert fagperson engasjeres.
Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pad minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

| denne boligen:
Brannslukningsutstyr: Ja, fremvist under befaring.
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Reykvarsler: Ja.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Bolighygg med flere boenheter

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m?
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert rpélbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Innglasset balkong SuM Terrasse- og balkongareal
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet m3 ha dgr eller luke som opptas av yttervegger. (BRA-b) (TBA)
og gangbart gulv. 2. Etasje 40 40 10
Kjeller 8 8
Internt
[ J TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) sum 40 8 10
(BRA-i) SUM BRA 48
Bod
"""" Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor Romfordeling
X I — bruksareal
| eod I g goerhetenic)o somuhorer denne; . Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
A - I S (BRA-e) slik som for eksempel boder Etasje .
g || (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda 2. Etasje Entré, bad, stue/kjpkken, soverom
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
= (BRA-b) boenheten(e) Kjeller Bod
Bad SN RI™N
/_1 Teknisk swe Qi
rom
- ;:Irlzg?wsg:r[elil Arealet av terrasser, apne balkonger
™\ % { 3 Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
- ~ X Kommentar
Garasje N\ \
Soverom Elivae) . 8RA (bruk ) og ALH Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.
UiV, r mav r I . ° . . . . . .
N Garssje (GUA) (arzlil n?ed iy ‘akggi‘;;a % Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
verom = N
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.
BRA-i god il J maleverdig areal, som skyldes skratak Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.
Ao og lav himlingsheyde.
g
Bod er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-j, for eksem-
Felles garagjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har .
; ; " funksjon ved meblering og bruk av LOVIIghEt
- \ rommene. Ikke innredet areal som B )
p—- kaldloft, males og oppgis normalt ikke. yggetegninger
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig area! Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er fremvist byggetegninger som samsvarte med bruken under befaringen.
yggetegning: 8
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyakti
yaktig Om brannceller Brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en . . . o . . . . i .
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Nyere handverkstjenester
Om bruksendring Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Krav for rom til varig opphold
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

over flere etasjer og sa videre.

fra bod ﬁlbscif’erom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei Kommentar:
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa .
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. Total forde“ng mellom P-ROM 0g S-ROM
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret, Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
, , , ‘ er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent P-ROM( m2) S-ROM( m2)
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. .
kravene som gjelder. Vil du vite mer? Boligbygg med flere boenheter 40 0
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Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.10.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Juey Nguyen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 236 234 0 10351.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ingenigrveien 20

Hjemmelshaver
Kvaernertoppen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/KVARNERTOPPEN 920667058 Nguyen Juey
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
106

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
858 670 313 2019 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklaering gjennomstt Nei

Eier 10.10.2025 Eiers opplysninger, gitt under befaringen.  Gjennomgatt Nei

Norges Eiendommer 10.10.2025 Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra Gjennomgatt Nei

Norges Eiendommer.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbeher.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 21421-1354 Befaringsdato: 10.10.2025
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et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes uten & veere nevnt. Den viser vurderte
bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor rapportens
omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift til
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
neyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
videre vurderinger.

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
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Forutsetninger

planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, bor det gjgres ngdvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning far kjap.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bar en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar @ melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det a hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.

Oppdragsnr.: 21421-1354 Befaringsdato: 10.10.2025
e > O

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
0982 OSLO

¥,

Side: 19 av 19



E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Gronland/Bjervika Svar Nei
GssiberE 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
) ] Nei Ja
1002250324 Beskri Da det regnet som verdt oppstod det litt vann nede i felleskjelleren i begynnelsen under nybygg garantiperioden,
eskrivelse .
men entreprengren har utbedret dette, har ikke sett noe mer vann etter det.
Selger 1 navn 6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja

Juey Nguyen

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ingenigrveien 20

M Nei O Ja
Poststed 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
0sLO 0196 MNei  [Ja
Er det dedsbo? 10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
r det dedsbo? ’
Nei [ Ja M Nei [ Ja

Avdgdes navn | 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du kjennskap til eiendommen? 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Document reference: 1002250324

Document reference: 1002250324

] Nei M Ja M Nei [ va

Nar kjgpte du boligen? 14 Kjenner du_ tilom ufaglaer_te har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Ar |2021 | MNei  [Jia

Hvor lenge har du eid boligen? 15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

Antall & |4 | MANei  []Ja

guiallnapecey | | I 16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Har du bodd i boligen siste 12 maneder? Svar |Ja’ kun av fagleert

] Nei M Ja Beskrivelse |De holdt pa en stund in forbindelse med utbedring av reklamasjon under nybygg garantiperioden

. - . - i Vi lig Vedal
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? Arbeid utfort av | ar entreprenor som bygde bygget mulig Veda

Forsikringsselskap |

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Polise/avtalenr. |

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Spegrsmal for alle typer eiendommer M Nei [1Ja
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? 19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
M Nei [Jva eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei []a
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Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Jva
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: IN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Fremtiden Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Grgnland/Bjgrvika v/Blanca Gravador
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

E-post: blanca.gravador@aktiv.no

Deres ref.: 1002250324 . Var ref.: 0709-1-2019 Dato: 06.10.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: KVZARNERTOPPEN BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 920667058

Andelseier: Nguyen, Juey

Medeier:

Leilighetsnummer: 2019

Adresse: Ingenigrveien 20, 0196 OSLO
Andelsnummer: 106

Gnr. 236

Bnr. 234

Borettsinnskudd: Kr. 1 340 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 7118269.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes

denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN-ordning gjer vi oppmerksom pa at

kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved

renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil

eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, folge selger. Det kan derfor palape

restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

e  Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer
for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling
av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Energiavregning: Ja - Techem Norgen AS Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av
energiservicetjenester. OBOS fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med ordinzer
innkreving av felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk pr. a&r mot innkrevd akontobelgp. Avregning og
evt. justering av akontobelgp skjer arlig. Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og selv sende inn
avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine sider http://www.techem.no For
sparsmal om innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00
14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no  Garasje fglger leiligheten: Ja/delvis. - Borettslagets
parkeringsbehov ivaretas bade i egen garasjekjeller, og ved at borettslaget disponerer parkeringsplasser i
Kveernerbyen Terrasse sameie og i Kveernerlia borettslag. Det fremgar av vedlegg til vedtektene (Vedlegg 1) hvilke
andeler som er tilknyttet de ulike plassene. - Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfares/selges
sammen med borettslagsandelen den/de er knyttet til. - Parkeringsplassene kan leies ut internt i borettslaget.
Parkeringsplassene som ligger i Kveernerbyen Terrasse sameie kan i tillegg leies ut til seksjonseiere i Kveernerbyen
Terrasse sameie. Parkeringsplassene som ligger i Kvaernerlia borettslag kan i tillegg leies ut til andelseiere i Kvaernerlia

65



66

borettslag. Garasjeleie/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser.-Enkelte andelseiere har kjgpt
parkeringsplass som ikke inngar i borettslagets opprinnelige finansieringsplan, men er fullt ut finansiert av opprinnelig
kjeper av plassen. Bruksretten til disse plassene kan derfor omsettes internt i borettslaget. Det ma meldes seerskilt fra
om eierskifte pa garasjeplassene som er omsettelige til styret pa kvaernertoppen@styrerommet.no og oef@obos.no.
Det palaper eierskiftegebyr ved eierskifte av omsettelige plasser. Tilgang til garasjen: Telefonnummer ma registreres
av styret for & fa tilgang til a ringe for & apne porten. Lasningen gjelder ut 2023. Styret har fatt montert OBOS-ngkkelen
pa garasje, og vil benytte ha denne Igsningen fra 2024. Lgsningen ved & ringe opp porten vil bli skrudd av i lepet av
2023, og er dermed ikke lengre supportert fra 2024. Bod folger leiligheten: Ja  Ansvarlig for ngkkelbestilling: Styret.
Oppgi ngkkelnummer og antall, og send bestillingen til kvaernertoppen@styrerommet.no. Borettslaget har gatt til
innkjep og fatt montert OBOS ngkkel pa inngangsderer, sykkelbod ved nr 18 og til garasjen.  IN-lan, mulighet for
innfrielse av fellesgjeld per 30.03 og 30.09. Innkreving eiendomsskatt: | manedene mai, juni, september og november
palgper det eiendomsskatt for enkelte leiligheter i borettslaget. Dette fremkommer som egen spesifikasjon pa
felleskostnadene i disse manedene. Reklamasjoner: For egen bolig ma andelseier legge inn reklamasjoner i
Viscenario. Reklamasjoner pa fellesarealer skal rapporteres inn til styret som legger disse inn i Viscenario. Skader som
er pafort fellesareal etter overtagelse er ikke en berettiget reklamasjon.Selger av leiligheten er selv ansvarlig for & melde
om eierskifte i portalen Viscenario slik at ny eier far tilgang til FDV (Forvaltning, Drift og Vedlikehold) av sin bolig, samt til
reklamasjonsportalen. Logg inn pa https://product.viscenario.com/users/login. Se Instruksjonsfilm:
https://lyoutu.be/a4ddDFAIrsFg Borettslaget eier en ideell andel av Kveernerbyen Utomhussameie. Det er fastsatt en
sameiebrgk basert pa totalt antall m&sup2; bruksareal BRAs pa hver sameiers eiendom. For Kveernertoppen borettslag
utgjer denne brgken 15 405/165 020. Sameierne i Kvaernerbyen Utomhussameie representeres ved styrerepresentant
fra 6 borettslag, 4 eierseksjonssameier og 7 neeringseiendommer.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207826014
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,10%

Restsaldo 483 637 004,33
Innfrielsesdato: 30.11.2058

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208148125
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,10%

Restsaldo 308 472,00
Innfrielsesdato: 30.06.2028

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 13 287,33,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Akonto oppvarming 198,00
L&n nr: 9820782601; IN 18n 1 - Akonto renter 7 635,77
L&n nr: 9820782601; IN 1&n 1 - Akonto avdrag 1 619,55
Felleskostnader 3 500,00
TV/Internett 334,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 297,-
Fradragsberettigede kostnader: 97 528,-
Annen formue: 16 488, -
Gjeld: 1811 842,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207826014
Restsaldo: 1796 652,80
Kapitalkostnader: 9 231,68

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208148125
Restsaldo: 1 136,30
Kapitalkostnader: 37,16

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 1 797 789,10,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1an kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Marie Rygh Krefting pr. e-
post: marie.rygh@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjepsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
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styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Patrick Eugene Schneider, e-post:
kvaernertoppen@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma

oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Styrets arsberetning 2024

Styret har bestatt av:

Styreleder Patrick Schneider

Nestleder Anna Maria Lovisa Magnusson
Styremedlem Asbjgrn Bydal

Styremedlem Milutin Miljus

Styremedlem Robert Stephen Millner
Varamedlem Freda-Jamilla Johansen
Varamedlem Jimmy Sandstad

Styret har avholdt 18 styremgter siden forrige ordinaere generalforsamling.

| tillegg til styremgtene har det vaert daglig kontakt mellom styremedlemmene, med fordeling og
oppfglging av Ippende oppgaver.

Regnskapsmgtet ble gjennomfgrt pa Teams 01.04.2025.

Agenda pa dette mgtet var giennomgang av regnskap og budsjett + forberedelser til
Generalforsamling.

2 dugnader er giennomfgrt. Med godt-oppmgte fikk vi giennomfgrt mange av de planlagte
oppgavene.

Det er solgt og overtatt 29 leiligheter i 2024. Noen av disse er omsatt internt.

Styrets arbeid i perioden

e Heisvedlikehold: Forhandlet frem en ny avtale med Schindler som doblet antall
rutinemessige servicebesgk.

e Brannalarm og ventilasjon: Skiftet vedlikeholdsavtalene for brannalarmanlegget og
ventilasjonssystemet til Bravida. Vi har ogsa inngdtt avtale med dem for inspeksjoner av
ngdlys og det elektriske anlegget.

e Utemiljg: Inngatt avtale med Gartnerhagen AS for plenklipp, vedlikehold av torvmuren og
kontroll av vegetasjonen pa takene.

e VVS-vedlikehold: Signert en oppdatert avtale med Assemblin for vedlikehold av VVS-
anlegg.

e Portigvre gardsrom: Montert en ny port ved innkjgringen til gvre gardsrom.

o Likviditetslan: | 2024 nedbetalte vi 1 250 000,- av det gjenvaerende lanebelgpet pa 1 750
000,-. Ved utgangen av 2024 gjensto 500 000,- a tilbakebetale.

e Reklamasjoner: Fulgt opp reklamasjonssaker med Vedal og OBOS, samt hatt flere mgter
med Vedal. Flere saker er fortsatt apne, og vi fortsetter oppfglgingen.

e Beboerkontakt: Besvart over 1000 henvendelser via e-post, Vibbo og personlig oppmgte.
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Oppfelging av vedtak fra generalforsamlingen 2024

e TV oginternett: Inngatt ny avtale med Telia for TV og internett, som inkluderte nye rutere
til alle leiligheter og en reduksjon i de grunnleggende manedlige kostnadene med 40 %.

e Elbillading: Overgang til forbruksbasert fakturering for elbillading. | forbindelse med dette
har vi ogsa etablert WiFi i begge garasjene for a sikre enklere oppstart av ladegkter.

e Elektroniske laser: Byttet til elektroniske laser pa alle fellesdgrer etter en ekstraordinaer
generalforsamling.

e Drenering i nedre gardsrom: Vurdert muligheten for a installere varmekabler i slukene,
men konkludert med at en justering av Iasen pa en av portene ga bedre tilgang for
brgytemannskap, noe som har forbedret tilgjengeligheten betydelig.

Saker fra generalforsamlingen 2024 som fortsatt er under arbeid

o Fjernovervdking av ventilasjonssystemene: Arbeidet med dette pagar, men den stgrste
utfordringen er manglende nettverksdekning i ventilasjonsrommene, noe vi fortsatt
jobber med & lgse.

Styret

Styret kan treffes via VIBBO og pa kvaernertoppen@styrerommet.no
Borettslagets Facebookgruppe skal ikke benyttes til & kontakte styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til de tillitsvalgte.
Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske verdier, habilitet,
taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Kvaernertoppen Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste med Coor Service Management AS.
Avtalen inkluderer kun fellesareal og uteomrader, ikke tjenester i den enkeltes andel.

Gartner

Kvaernertoppen Borettslag har avtale om gartnertjeneste med Gartnerhagen As. Avtalen
inkluderer uteomrader og tak.

Parkering

Borettslagets sine garasjeplasser eies av andelseierne.

Salg og/eller bruksoverlating av garasjeplasser er regulert av vedtektene § 4-1 (8) andre avsnitt
(Utdrag):

«Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfgres/selges sammen med
borettslagsandelen den/de er knyttet til. Plassene er dels finansiert med borettslagets felleslan,
og dels ved innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side»

Denne bestemmelsen er det ikke mulig & endre, og det er derfor slik at garasjeplasser kun kan
fglge andelen ved salg.
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Dette betyr at det ikke er mulig & bytte garasjeplass innad i borettslaget.

Ngkler/skilt

Ngkler og ngkkelbrikker kan bestilles hos styret via Vibbo, det er ogsa installert OBOS-ngkkel for
digital apning av fellesdgrer. Det er mulig & bestille OBOS ngkkel til egen inngangsdgr. Dette kan
gj@res via Oslo Lasservice.

Navn til ringeklokke og postkasseskilt bestilles hos styret via Vibbo.

Tilgang til OBOS ngkkel skjer automatisk nar eierskifte av andelen er registrert hos OBOS

Bomiljgvakt

Styret har inngatt kontrakt med Securitas bomilj@vakt. Securitas Bomiljgvakt er til for & gi deg som
beboer trygghet og trivsel. Vekteren vil utfgre inspeksjoner med forskjellig omfang, til varierende
tider, ut ifra hva som er avtalt.

Bomiljgvekteren fgrer sporadisk tilsyn av bl.a. bakgdrd, boder og garasje, samt paser at ingen
ugnskede personer oppholder seg pa deres omrade. Er vekteren i tvil om hvem du er, vil han/hun
spgrre om du har ngkkel som gir adgang til fellesarealer eller lignende. Vi er her for deres
trygghet.

Bomiljgvekteren kan tilkalles ved for eksempel stgy, husbrak, ugnsket opphold av personer i
fellesarealer eller ved en fglelse av utrygghet. Det koster ingenting ekstra a tilkalle vekteren!
Securitas har mange ulike telefonnumre - for at vare operatgrer enkelt skal finne fram til deres
kundeforhold er det viktig at du ringer til tif. 22 97 10 70. Dette er et eget, dedikert
telefonnummer for vare bomiljgkunder. Husk alltid & oppgi hvilket borettslag du ringer ifra +
korrekt adresse for hendelsen.

Med vekterens tilstedevaerelse vil vi redusere ugnsket ferdsel og adferd i deres borettslag, men
denne tjenesten blir enda bedre hvis du ringer oss nar du opplever eller fgler utrygghet eller
ser/hgrer noe unormalt i ditt borettslag.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7118269.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal.

Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i
den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for a begrense
skadeomfanget mest mulig og prgve a kartlegge arsaken til skaden.

Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller
e-post forsikring@obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for
reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av
forsikringsselskapet. Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller
deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.
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Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er borettslagets
ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a sgrge for tilsyn og
kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS — Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere, utfgre,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret ivaretar
internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Har
borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer
forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 3 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at andelseier har
inngatt en egen avtale med borettslaget. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil
andelseier fa informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr.
ar ved terminforfall 30.03. og 30.09 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS Eiendomsforvaltning minimum en maned fgr terminforfall for opprettelse av avtale.
Innbetalingen ma veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager fgr terminforfall. Dersom
fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert sine
kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt a leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS
Eiendomsforvaltning AS eller via Vibbo.

Forkjgpsrett
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Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt
en egen frist for 8 melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no. Ved spgrsmal om
forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 www.energimerking.no kan
andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Baerekraft

Boligselskapet har i 2021 gjennomfgrt fgrste del i OBOS sin Baerekraftmodul. Modulen bygger pd
flere av FN sine baerekraftmal og er et hjelpemiddel i arbeidet med a utvikle boligselskapet. Den
fgrste delen av Baerekraftmodulen inneholder enkle spgrsmal om temaene miljg, menneske og
gkonomi. Vii styret har svart pa disse spgrsmalene og svarene gir oss et grunnlag for a arbeide
videre med baerekraft i vart boligselskap.

Kvaernerbyen Utenomhussameie

Kvaernerbyen Utenomhussameie er eid i felleskap av alle borettslag og sameier i Kvaernerbyen.
Utenomhussameiet har ansvaret for fellesareal og gangveier mellom eiendommene i
Kvaernerbyen. De er ogsa ansvarlig for vintervedlikehold (making) av Ingenigrveien.

Kvaernerbyen velforening

Kvaernerbyen Velforening ble stiftet i 2023, og er i utgangspunktet ment til a ta opp “arven” etter
kulturgeneral Per Andersen fra OBOS, og hans mangearige innsats for kulturprogrammet i
Kvaernerbyen.

Kulturprogrammet i Kvaernerbyen har siden 2009, med unntak av corona-arene, gitt beboere
bade i Kvaernerbyen og naeromradet unike og gode opplevelser “mellom blokkene”, og dette
haper vi at vi kan viderefgre i beste and.

Av arrangementer som planlegges for arlig gjiennomfgring, og som ogsa tidligere med stor suksess
har veert gjennomfgrt er fglgende:

e Kveernerbylekene i mars

e Julegrantenning i desember

e St. Hans-feiring i juni

e Fellesarrangement etter dugnad for hele Kvaernerbyen i april/mai.

Videre gnsker Kvaernerbyen Velforening ogsa a sette i gang arrangementer bade i forhold til
ungdom og ikke minst eldre.

Foreningen vil ogsd engasjere seg i lokalpolitiske spgrsmal slik som jernbane, skolevei, omlegging
av bussruter med mere.

Velforeningen vil samarbeide med andre velforeninger i naeromradet.

Du finner velforeningen pa Facebook: https://www.facebook.com/groups/1006927376935480
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
70 - Felles avkjersel
73 - Felles gangareal
74 - Felles gardsplass
78 - Forhage
110 - Bolig m.tilh. anlegg
140 - Bolig/forr./kontor
143 - Kontor/bolig
144 - Forr./bolig
147 - Kontor/offentlig
150 - Industri m.tilh.anlegg
191 - Bensinstasjon
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
[0 311 - Annet veiareal
[ 312-Fortau
[ 317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Bolighebyggelse

[ 1580 - @vrige kommunaltekniske anlegg
... 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

I 2011-Kjereveg
2012 - Fortau
2016 - Gangveg/gangareal/gagate
2017 - Sykkelveg/-felt
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal
3040 - Friomrade

7/ 7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
S/ 4747, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

I 1 1 1 | RpBestemmelseOmrade
----- RpBestemmelseGrense

/" RpAngittHensynSone
— + — - — RpAngittHensynGrense
. ™. . RpSikringSone
— + — - — RpSikringGrense
"/ / / , RoFareSone

= + == . = RpFareGrense

-------------- 73 - Felles gangareal
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— ——= 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
............... -- 935 - Regulert parkeringsfelt
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Forelepig plan
m— = == Plangrense (gammel lov)
= = Plangrense (ny lov)

_______ RpRegulertHayde

—— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
— — — - Byggegrense
rrnnnnns Regulert stoyskjerm
b Regulert stottemur

+——————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering

-— Avkjersel

o
S
=
<
©
©

600300

600000 600300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 06.10.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottlD/Best.nr: 148176/86520258

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - : 2 =

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

00€2¥99

000Z¥99
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

------- Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——}—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[——+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

— w— Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse

-
1 1 Bestemmelsesgrense
L}

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

ﬁDDDDIDDDDDDDDDDDDIIDDDD

/ /fl H570 - Bevaring kulturmilje

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

-

\\-_\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)
&X—_\j‘ H810 _2 - Krav om felles planlegging

&w H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
Rw H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

| H190 - Andre sikringssoner

l//— / H310_1 - Kvikkleire
i//ﬂ H310_2 - Steinsprang
o s o e i e o o

ot

i ] -
IZZ— /1 H320_1 - Stormlo
e

i ] -
l&r /1 H320_2 - Elveflom
e

i ] - i
IZ[ /1 H390 - Deponi

Nabolagsprofil

Ingenigrveien 20 - Nabolaget Kveernerbyen/Svartdalsparken - vurdert av 182 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Enslige

e Etablerere

Offentlig transport
2  Kveaerner 5min &
Linje 19N, 34, 34X, 70, 70N, 74 0.3 km
@ Oslo Hospital 20 min %
Linje 13,19 1.7 km
O Ryen 20 min #
Linje1,2,3,4,5 1.5km
@ OsloS 7 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.6 km
X Oslo Gardermoen 35 min &
Skoler
Valerenga skole (1-7 kl.) 14 min %
499 elever, 26 klasser 1.2 km
Ryenberget skole (1-10 kl.) 17 min %
181 elever, 15 klasser 1.2 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 19 min &
303 elever, 21 klasser 1.7 km
Ekeberg skole (1-7 kl.) 23 min %
852 elever, 36 klasser 1.7 km
Jordal skole (8-10 kl.) 15 min %
616 elever, 46 klasser 1.3km
Etterstad videregdende skole 17 min %
588 elever, 41 klasser 1.4 km
Kongshavn videregaende skole 7 min &
550 elever 2.5km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100

» Naboskapet
NN .
== Hopflige 64/100

.
Aldersfordeling
&2
=
()]
™ 5@
o &®
o 50 50 W
o~ <
<
LT
~oo ™~
M -
Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 &r) (13-184r) (1934 &r)

37.5%
39.3%
389%

2%
141 %
18.3%

I7.

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kveernerbyen/Svartdalspark... 4 084 2302
. Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kveernerbyen Fus barnehage (0-5 &r) 4 min &
77 barn 0.3 km
Kvaernerdalen barnehage (0-5 ar) 4 min &
305 barn 0.3 km
Eitillstad Fus barnehage (1-5 ar) 8 min %
70 barn 0.6 km
Dagligvare
Naerbutikken Konowsgate 4 min &
PostNord, sgndagsapent 0.2 km
Coop Extra Kvaernerbyen 7 min &
Post i butikk 0.6 km
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Primaere transportmidler

b= 1.Buss

&= 2. Egen bil

w  Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 86/100
Turmulighetene

>e.

Neerhet til skog og mark 84/100

3 Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Sport

@ Valerenga skole 13 min &
Aktivitetshall, ballspill T km

@ Svartdalen ballgkke 17 min %
Ballspill 1.2 km

& FitnessRoom Kveernerbyen 7 min %

& Mudo Gym Etterstad 13 min %

Boligmasse

B 99% blokk

Varer/Tjenester
Manglerud Senter 24 min %
lo Ditt apotek Kveaernerbyen 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
M 9% 13-154r

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
= :
O
5 it
S S

Ensligm. barn

||

|

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

I

I

]

0% 52%

I Kveernerbyen/Svartdalsparken
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand
«Neer byen, men likevel rolig og Norge
grgnt.» Gift 22% 33%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 68% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjegret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’a‘t!%:msmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

13/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: ngenigrveien 20 Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
0196 OSLO Saksbehandler: Blanca Gravador
Telefon: 991 00 168
Oppdragsnummer: E-post: blanca.gravador@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Ingenigrveien 20
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akuv.

Tar deg videre



