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Lys og pen 3-roms med solrik
balkong |IOppusseti 24
IHjorneleilighet med gode
lysforhold | Attraktiv & rolig



Eiendomsmeglerfullmektig / Partner

Even Vestreng

Mobil 98092775
E-post  Even.vestreng@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Brandborg

Garcia

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Mellombglgen 2

Kr 5190 000,-
Kr 89 484,-
Kr9331-

Kr 5288 815,
Kr3117-

Andreas Damengen

Giselle Giovana Gomez

Andelsleilighet
Andel

1956

68/79 kvm
52319.5 m?

2

3

Gnr. 159, bnr. 129
225

1008250229

Ditt neste hjem?

Velkommen til denne flotte og giennomgéende 3-roms
hjgrneleiligheten beliggende i et populeert og etablert boligomréade pa
Lambertseter. Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og har en sveert
god planlgsning, med store vindusflater som slipper inn rikelig med
dagslys. Her far du en moderne bolig som kombinerer funksjonalitet,
lys og luftige rom med en attraktiv beliggenhet i grgnne omgivelser.

Merk deg dette:

-Solrik balkong med hyggelig utsikt

-Pusset opp bad, kjgkken, overflater og div el-arbeid i 2024

-To soverom av god stegrrelse

-Flott hjgrnebeliggenhet som gir ekstra lys og luftig romfglelse
-Peisovn i stue

-Gode lagringsmuligheter i tre boder pa 11m? tilsammen pluss felles
sykkelbod

-Koselig felles uteplass

-Tilgang til grgntomréader rett utenfor

-Kort gange til Lambertseter Senter




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Megleropplysninger . ......... .. ... ... ... 40
Husordensregler. ... ... .. . . . ... 47
Vedtekter ... 53
Reguleringskart. ... ... .. ... ... . . . ... ... 69
Nabolagsprofil. . ... .. . . . . 74
Budskjema. ... ... ... .. ... 82

Mellombglgen 2



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 68 m?
BRA-e: 11T m?
BRA totalt: 79 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 3 m2 Bod.

1. etasje
BRA-e: 3 m2 Bod.

2. etasje
BRA-i: 68 m2 Entré, gang, bad, kjskken, spisestue, stue og 2 soverom.

5. etasje
BRA-e: 5 m? Bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 m2 Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet. Sa lenge rommene er malbare og
innredet til sitt formal kan man ta med rommene i p-rom.

Etter areal retningslinjene er det bruken som er avgjgrende og ikke hva de er godkjent
som.

Takhgyde ca 249 cm(stue).

Leiligheten har/disponerer en loftshod(merket 2027). med skrahimling i felles avlast
rom, stgrrelse ca 4,7 m?(gulvareal ca. 11m?).

Leiligheten disponerer en bod(merket 2027) i felles avlast romi 2 Etasje, stgrrelse ca.
2,6 m2,

Mellombglgen 2



Leiligheten disponerer en kjellerbod(merket 2027) i felles avlast rom, stgrrelse ca 2,8.
m?2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
52319.5 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten til borettslaget er med flatt, lett kupert terreng. Det er store fellesareal med
plen og beplantning, busker, hekker og traer. Omrader med sittegrupper, leke - og
aktivitet, sortering for avfall, samt for parkering.

Beliggenhet

Sentralt og rikt beliggende med alt du trenger i neerheten. Mellombglgen 2 har en svaert
sentral beliggenhet, like ved Lambertseter senter. Her finner du et bredt utvalg av
butikker, restauranter, caféer, Vinmonopolet, bibliotek og kino (Symra). | neeromradet
finnes flere dagligvarebutikker som Rema 1000, Kiwi, Meny og ssndagsapen Bunnpris
- alle innen fa minutters gange fra boligen. Det er ogsa kort vei til bade skoler,
barnehager og kollektivtransport.

T-banen (linje 1 og 4) gar fra Munkelia stasjon, og det finnes bussforbindelser i
Lambertseterveien — inkludert flybuss til Gardermoen. (Se ruter.no for rutetider.)

Et aktivt neermiljg med flotte tur- og fritidsmuligheter

Omradet byr pa et rikt fritidstilbud med kort vei til marka, @stensjgvannet og flere
rekreasjonsomrader. Sgndagsturen kan du starte rett fra boligen, enten i lyslgypa eller i
neerliggende skogsomrader. Lambertseter idrettsforening tilbyr friidrettsanlegg,
fotballbaner og svemmehall tilknyttet Lambertseter skole. @stmarka ligger ogsa i
naerheten med turstier, sykkelveier, fiske- og badevann, samt skilgyper vinterstid.
Skistadion pa Skullerud/Rustad har kunstsnglgype og er lett tilgjengelig.

@stensjgvannet, et kjent fuglereservat, har tilrettelagte turveier og er et populaert
utfartssted aret rundt. Ngklevann er en kort sykkeltur unna og har bade badestrand og
skispor avhengig av sesong.

Pa varme sommerdager er det flere fine badeplasser langs Bunnefjorden — som
Katten, Saeterstrand, Ulvgya, Nordstrand bad, Fiskevollbukta og Hvervenbukta — alle
innen komfortabel sykkelavstand.

Idrett og aktivitet for alle aldre

-Omradet har et mangfold av idrettslag og foreninger:
-Lambertseter Sygmmeklubb (LSVK) er en av landets ledende klubber og holder til i
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Lambertseter bad.

-Lambertseter IF (LIF) tilbyr friidrett, fotball, handball, innebandy, badminton m.m.
-Nordstrand IF, med base pa "Niffen", har et bredt tilbud innen handball, fotball, allsport
for funksjonshemmede og triatlon. Her finnes ogsa treningssenter, spisested og
konferanserom.

-Sloredsen alpinbakke (Ljan IF/Ljan Alpint) ligger i kort avstand for vinteraktivitet.
-Nordstrand Tennisklubb (NTK) har utendgrsanlegg og egen tennishall ved Nordseter
skole.

-Bekkelaget Sportsklubb (BSK) driver med fotball og handball fra Ekeberghallen og
Sportsplassen.

-Ormsund Roklubb pa Malmaya.

-Det finnes ogsa lokale tilbud innen turn, dans, speider og kor.

Flere treningssentre er lett tilgjengelige — bl.a. Sats pa Lambertseter og Karlsrud,
BestHelse pa Holtet, Evo pa Saeter og treningsstudio i Nordstrand Arena.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Tron Bentestuen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygg oppfert i 1958 med mur- og trekonstruksjoner. Vinduer med 3-lags glass i
trekarmer med aluminiums beskyttelse. Finert entrédgr B30 - 40dB (brann- og lyddgr).
Balkongdgr med 2-lags glass i trekarmer. Etasjeskiller er av betongdekke.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Tron Bentestuen.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak) for fglgende bygningsdeler-/komponenter:

*Radon:

-Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
*Elektrisk anlegg:

-Se tilstandsrapport.

*Gulv pa bad:

-Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er et par fliser med "hul lyd"
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(lyd under flis) v/dgr/toalett.

*Avtrekk pa kjgkken:

-Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

Innhold

Leiligheten inneholder entré, gang, bad, kjskken, 2 soverom og spisestue/stue med
utgang til balkong. I tillegg disponerer leiligheten bod i 1. etasje, bod i kjeller og bod pa
loft.

Standard

Entré/gang

Lys og innbydende entré med parkett pa gulv og malte veggflater. Her er det god plass
til oppbevaringsmabler for yttertgy og sko. Leiligheten er tilknyttet felles callinganlegg.
Fra gangen er det adkomst til boligens gvrige rom.

Stue

Romslig og lys stue med store vindusflater som gir godt med naturlig lysinnslipp.
Stuen har en moderne peisovn fra 2022, som gir en hyggelig atmosfeere pa kalde
dager. Stuen har god plass bade stor sofa, og stort spisebord.

Trivelig balkong pa ca. 7 kvm med god plass til sittegruppe. Her kan man nyte rolige
stunder med utsyn til grgnne omgivelser. Balkongen har adkomst fra stuen og gir en fin
forlengelse av oppholdsrommet i sommerhalvaret.

Kjgkken

Pent og funksjonelt kjgkken med innredning fra IKEA med glatte fronter og laminert
benkeplate med oppvaskkum og induksjonstopp. Plater over benk, ventilator med
kullfilter samt integrerte hvitevarer som stekeovn, kjgl/frys og oppvaskmaskin. Det er
ogsa installert vannstopper og komfyrvakt. Kjskkenet har en lys og luftig atmosfaere
med plass til en koselig spiseplass ved vinduet.

Bad

Stilrent bad med flislagte overflater og gulvvarme. Rommet er utstyrt med glatt
baderomsinnredning med heldekkende servant nedfelt i underskap, speil med integrert
lys, veggmontert toalett og dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer. Det er opplegg for
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vaskemaskin og tgrketrommel.

Soverom 1
Hovedsoverom med god plass til dobbeltseng. Rommet har stor garderobelgsning
med god lagringskapasitet. Store vindusflater slipper inn rikelig med lys.

Soverom 2
Lyst og romslig soverom som passer perfekt som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor. Rommet har garderobeskap og plass til seng og skrivepult.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV-anlegg/bredband er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Det er mulighet for leie av parkeringsplass i felles anlegg. Borettslaget har i dag 298
parkeringsplasser. Utleie administreres av OBOS pa oef@obos.no. Det er venteliste.

Ellers er det gateparkering etter gjeldende bestemmelser i omradet.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
85489151

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp av peisovn og panelovner. Baderommet har elektriske
varmekabler.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 5190 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1128 346

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 513 385

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
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markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett.

Eiendomsskatt:

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt eiendomsskatt i Oslo kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

For boliger og fritidsboliger er eiendomsskatten 2,35 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradraget for 2025 er pa inntil
4,7 millioner kroner.

https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/eiendomsskatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 117,00,-
Herav:

Fryseboks 40,00

Felleskostnader 3 077,00
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Under punktet "felleskostnader" inngar utgifter som bl.a. drift og vedlikehold, honorar
til styret, forretningsforsel, felles forsikring og kommunale avgifter.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3117

Andel Fellesgjeld
Kr 89 484

Fellesgjeld pr. dato
18.08.2025

Kommentar fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenr.: 94927090567

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,24%

Restsaldo 49 766 863,00
Innfrielsesdato: 29.10.2054

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Avdragsfrihet til og med 29.03.2027

Det tas forbehold om at borettslaget kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye
Ian som ikke er iverksatt pr dags dato og dermed ikke opplyst til megler. Det tas
forbehold om endringer i felleskostnader som resultat av endring i renten.

Andel fellesformue
Kr 2 566

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Blafjellet Borettslag

Organisasjonsnummer
951218723

Andelsnummer
225

Om borettslaget
Lambertseter og Blafjellet

Forste innflytting til Blafjellet var september 1954 og siden den gang har det blitt
mange flere av oss, ngyaktig 570 andelsleiligheter. Disse bestar av leiligheter og
rekkehus fordelt pd Glimmerveien, Grasteinveien og Mellombglgen .

Midt i mellom Mellombglgen og Grasteinveien finner du Blafjellparken hvor det ogsa
finnes lekeapparater.

Vi har 68 garasjer,183 parkeringsplasser og 42 ladestasjoner.

[ tillegg ha vi ogsa et flott selskaps/mgte lokale (Storstua) som leies ut til beboere og
andre i neeromradet. Kontakt styret for mer informasjon (blafjellet@styrerommet.no).

Generelle opplysninger om Blafjellet Borettslag

Borettslaget bestar av 570 andelsleiligheter.

Blafjellet Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 951218723, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune
Gards- og bruksnummer:

159,129 146 151 165 166

Fgrste innflytting skjedde i 1956. Tomten ble kjgpt i 1986.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette. Blafjellet Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Prioriterte arbeidsoppgaver i Styret:
- Kostnadseffektiv styring og forvaltning av felleskostnadene og fellesgjeld innenfor
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budsjetterte rammer.

- Sgrge for ngdvendig forvaltning og vedlikehold.

- Planlegging og strukturforbedring av borettslagets drift.

- Kommunikasjon med andelseiere/beboere pa E-post og vibbo.no

(Det behandles ca. 6-7000 henvendelser pr. ar)

- Klagebehandling

- Evaluering og reforhandling av avtaler med eksisterende leverandgrer.

- Tilbudsforespegrsler, evaluering av tilbud og kontraktsforhandlinger med nye
leverandgrer.

- Prosjektovervaking og kontroll.

- Administrativ kontakt med OBOS Forvaltning.

Styret far hele tiden henvendelser ang. hvilke ansvarsomrader og arbeidsoppgaver
Styret arbeider med. Vi har derfor ogsa denne gangen valgt a inkludere en oversikt over
dette i innkallingen. Ansvarlig til hvert ansvarsomrade blir bestemt i et styremgte i
starten av styreperioden

Energileverandgr: Entelios.

Ngkkelbestilling/Postkasseskilt: Bestilles hos styret.

Vaktmester: Fa Service AS. Kontakt vaktmesterblaafjellet@outlook.com eller pa tif.
463 34 853

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenr: HABA02-94927090567

Type: A

Restsaldo: 50.000.000,- (borettslaget) / 74.507,- (andelen)
Restlgpetid: 30 ar.

Avdragsfrihet til og med 01.04.2027.

Type rente: Flytende.

Rentesats: 5,49%

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for

overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for
eventuell manglende

innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir
sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv- maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at bolighyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
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forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjspsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett
Blafjellet borettslag hadde et &rsresultat pa - 4.370.150 kroner i 2023. Arsrapport for
2023 kan innhentes hos megler.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til seksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Ma paberegnes.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Obos Bbl

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 159, bruksnummer 129 i Oslo kommune.Andelsnr. 225 i Blafjellet
Borettslag med orgnr. 951218723

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/159/129:

10.12.1986 - Dokumentnr: 81093 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.1999 - Dokumentnr: 7930 - Erkleering/avtale

Oslo kommune gis evigvarende bruksrett til et areal

Arealet kan kun benyttes til barnehage/barnepark

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Bolig- og
eiendomsetaten

21.08.1953 - Dokumentnr: 10889 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:159 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er approbasjon for boligblokk datert 1952.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig m. tilh. anlegg, ihht. reguleringsplan 13753. Avsatt til
naveerende bebyggelse og anlegg i kommuneplan 2015-2030.

Les mer pa Plan- og Bygningsetatens hjemmeside:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202451391

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Mellombglgen 2
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en

Mellombglgen 2

17



18

akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5190 000 (Prisantydning)

89 484 (Andel av fellesgjeld)

5279 484 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 981 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 331 (Omkostninger totalt)
17 231 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 031 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5288 815 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5296 715 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5299 515 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 331

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Anders Wold

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
anders.wold@aktiv.no

TIf: 480 96 939

Ansvarlig megler bistas av

Even Vestreng
Eiendomsmeglerfullmektig / Partner
Even.vestreng@aktiv.no

TIf: 98092 775

Tommy Stenseth

Eiendomsmegler / Partner
tommy.stenseth@aktiv.no
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TIf: 948 49 757

Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
01.10.2025
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Mellombglgen 2 1157 Oslo
2. Etasje
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TEGNET AV NORGES TAKST AS

VAR OPPMERKSCOM PA AT DETTE ER EN ILLUSTRASJON AV BOLIGENS PLANL@SNING MED OMTRENTLIGE MAL.
FAKTISKE MALINGER PA STEDET KAN AVVIKE OG MALENE ER IKKE JURIDISK BINDENDE.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Gabrielsen & Partners Lgkka AS

Aktiv avd. Grinerlgkka v/Even Vestreng
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: Even.vestreng@aktiv.no

Deres ref.: 1008250229 . Var ref.: 0080-1-2027 Dato: 18.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Blafjellet Borettslag
Organisasjonsnr: 951218723

Andelseier: Brandborg, Andreas Damengen
Medeier: Garcia, Giselle Giovana
Leilighetsnummer: 2027

Adresse: Mellombglgen 2, 1157 OSLO
Andelsnummer: 225

Gnr. 159

Bnr. 129

Borettsinnskudd: Kr. 0,00 —

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 85489151.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: GBF. Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende

innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.

Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Styret: Kontakt via Vibbo. Dyrehold: Se husordensreglene. Felleskostnader: @ker med 10% fra og med 01.02.2025.
Fellesvaskeri: Ja. Fellesgjeld: Se arsrapport i innkalling til generalforsamling. Selskapet tok opp kr. 5.000.000 i
finansiering for & bedre likviditeten februar 2024. Energileverander: Entelios. Energiavregning: Nei. Brenselsregnskap:
Et oljefyranlegg i fyrhuset under vaskeriet, leverer varme til legesenteret og 10 andelsboliger. Disse belastes med et
fyringstillegg. Det gjennomfgres arlige avregninger for brenselsregnskapet. Etter avregningen fra 2023, er det
akkumulerte underskuddet pa brenselsregnskapet mer eller mindre nedbetalt i sin helhet. De bergrte andelseierne, skal
na kun betale pa forbruket sitt, etter siste varsel som ble sendt i august 2024. IN-ordning: Nei. Eiendomsskatt: Ja.
Andelene med eiendomsskatt belastes i manedene mai, juni, september og november. TV- og Internett: Telia Norge AS.
Kontakt Telia pa telia.no, for spersmal. Drift- og vedlikehold: Se siste ars innkalling til generalforsamling. Ferdigstilte
rerfornyinger i 2024. Nokkelbestilling/Postkasseskilt: Bestilles hos styret. Vaktmester: Ja. Kontakt
vaktmesterblaafjellet@outlook.com eller pa tif. 463 34 853. Garasje/Parkering: Utleie administreres av OBOS pa
oef@obos.no. Det er venteliste. Fglger ikke boligene ved salg. Oppsigelsen ma sendes skriftlig med n maneds varsel -
sendes oef@obos.no. Mer informasjon pa Vibbo. Leietillegg: Andeler med tilbygg, har et leietillegg (kat. 12). Viktig
informasjon: Som en fglge av at kravene til maling av bruksareal, har endret seg drastisk siden fordelingsngkkelen il
Blafjellet Borettslag, ble satt pa 1950-tallet, har styret na (august 2024), besluttet a ta en fullstendig gjennomgang, i
samrad med advokatene i OBOS, for & vurdere fordelingsngkkelen til borettslaget dette omfatter altsa bade
rekkehusene og leilighetene. Andelseiere, kan derfor potensielt pa sikt, forvente at det vil skje en endring knyttet til den
enkeltes felleskostnader. Styret vil holde andelseierne informert om lgpet.



Selskapets totale l1an og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenr.: 94927090567

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,24%

Restsaldo 49 766 863,00

Innfrielsesdato: 29.10.2054

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Avdragsfrihet til og med 29.03.2027
Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 117,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Fryseboks 40,00
Felleskostnader 3 077,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 454, -
Fradragsberettigede kostnader: 4 772,-
Annen formue: 2 566,-
Gjeld: 89 904,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenummer: 94927090567

Restsaldo: 89 483,81

Kapitalkostnader: 392,68

Avdragsfrihet til og med 29.03.2027

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 89 483,81,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte Ian kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:
Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
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at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Majken Bjerknes
Hjalmarsen pr. e-post: majken.bjerknes.hjalmarsen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjepsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Thor Eckmann, e-post: blafjellet@styrerommet.no

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk for sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for a erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma

oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKI@PSRETT TIL DEG SOM ER MEGLER, ELLER
SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjppsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud

akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell
2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjppsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til a gjgre forkjgpsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager fgr
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag §4-19
om angrefrist for de som benytter forkjgpsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgj@r (enten selv, eller ved a
kontakt oppgj@rsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for 3 melde interesse for a kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til 3 overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises sarskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn
og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a
Igpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjgp.

e Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer
forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt,
ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis
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OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok fgrste forhandsvarsel. Etter dette
palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a Igpe ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding om
salget. Dette gjgres til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a Igpe fgr meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjgp.

e Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre
vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om
alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
spknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjgp sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til 3 ta

boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig @ melde forkjgp pa den
maten kan forkjgp
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem
som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert
til OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det erikke bindende & melde forkjgp.

e Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

e Eventuell overfgring av medlemskap ma vaere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for a kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste bud veere lagt
inn hos salgsansvarlig fgr meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha
sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres
til 3 melde seg til OBOS.

e De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

e Interessenter ma selv avgjgre om de vil delta i budrunden hos megler.




Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8212,- Selger/kjgper(avtalefrihet)
(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjppsrett Kr 8212,- Kjsper (som benytter forkjgp)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger
(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)

Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for a benytte forkjgp, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som
faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjgp.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.
Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjgp, tif 22865500.
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Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjepers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




Husordensregler for Blafjellet Borettslag

Vedtatt pa ordinaer generalforsamling den 06.april 2006,
endret pa ordineer generalforsamling 18. april 2007,
endret pa ordineer generalforsamling 14. juni 2022,
endret pa ordinzer generalforsamling 06. september 2024

Generelt
Et borettslag utgjar et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har
ansvaret for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv.
Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle
bidrar til & lage et godt bomiljg.
For & oppna dette og for & skape de best mulige forhold mellom beboere i
borettslaget har eierne pa ovennevnte generalforsamling vedtatt falgende
husordensregler.
Eierne plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen og fellesarealene.
| henhold til lov om burettslag § 5-22 kan styret vedta salgspalegg hvis eieren gjor
seg skyldig i grove brudd. Eieren ma da selge leiligheten sin med en frist som ikke
skal veere kortere enn 3-maneder.

Endring av husordensregler
Forslag til endringer eller supplement til husordensreglene ma leveres skriftlig til
styret. Endringer av husordensreglene kan vedtas av en generalforsamling med
alminnelig flertall.

Tolking av husordensregler
Ved tvister foretas tolking av husordensreglene av borettslagets styre.
Tolking kan ankes inn for generalforsamlingen.

Ansvar
Hver enkelt beboer er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt.
Dersom skader pa borettslagets eiendom/eiendeler kan tilbakefares pa en bestemt
leilighet, vil eieren av leiligheten bli gjort gkonomisk ansvarlig for skaden.

Henvendelser fra eiere
Alle skriftlige henvendelser ma veere undertegnet, ellers blir de ikke behandlet.
Henvendelser fra eiere om boligen skal som hovedregel rettes direkte til styret i
borettslaget.
Unntak, er i disse tilfeller som skal rettes til OBOS
o forsikringssaker vedrgrende boligen (ikke innbo)
e spknad om bruksoverlating av boligen
e husleiesparsmal, purringer, utkastelse m.v.

Bruk av leiligheten
Det skal i alminnelighet veere ro i leilighetene mellom kl. 22:00 og kl. 06:00.
Bruk av TV, radio, stereoanlegg og musikkavelser mé ikke veere til urimelig sjenanse
for naboer. Spesielt ma det vises aktsomhet i den varme arstid nar man apner dgrer
og vinduer.
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Oppussing/reparasjoner

Oppussing, reparasjoner m.v. som banking og borring og som er til sjenanse for
naboene ma ikke forekomme pa sgndager eller helligdager. Dette ma heller ikke skje
i tiden kl. 20.00 - kl. 07.00 pa hverdager. Pa lardager er det kun tillatt i tiden mellom
kl. 10.00 — kl. 18.00.

Ved stayende arbeid som vil forega over lengre tid skal naboene informeres om
antatt varighet pa oppussingsarbeidet.

Det er ikke tillatt & flytte vegger uten a sgke styret om godkjenning farst.

Midlertidig oppbevaring av avfall i forbindelse med oppussing skal skje i samrad med
styret. Det ma ikke drives verkstedvirksomhet av noen art i leilighetene.

Bruk av grgntanleqq
Grentanlegg som ikke er tilknyttet den enkelte leilighet er felles eiendom og
bruksomrade. Disse omrader og all beplantning ma vernes om og skal ikke forsgples.
Kast ikke mat pa bakken. Dette trekker til seg rotter og mus.

Bruk av felleskijeller / fellesloft
Det skal ikke plasseres ting i gangomradet i kjelleren eller pa loftet.
Tarkeloftene nyttes etter avtale mellom eiere i oppgangen.
Fjern toyet s& snart det er tort. Sl4 av lyset!

Bruk av balkonger

= Toy skal ikke ristes over rekkverket eller ut av vinduer.

= Tgrking av tay ma ikke skje ovenfor rekkverket.

= Banking av tepper pa balkongen er ikke tillatt.

= Lagring av varer eller avfall pa balkongen er forbudt.

= Elektrisk utelys kan installeres dersom dette er gjort av godkjent installatar.

= Bruk av elektrisk grill er tillatt dersom det ikke er til sjenanse for naboer.

= Bruk av gassgrill er tillatt pa fglgende betingelser: Det kan oppbevares kun en
gassbeholder pa balkong. Den skal sta i skygge og veere frakoblet nar den ikke er
i bruk. Balkongen skal ha god apen lufting langs gulv. Det er ikke tillatt & oppbevare
gassbeholdere inne, hverken i leilighet, boder eller pa avrige fellesareal. Gasslanger
pa grill skal sjekkes arlig og bar byttes hvert 2-3 ar pga. elde.

Royking oq bruk av apen ild i fellesarealer innendors
Reyking og bruk av apen ild i fellesarealer innendgrs som gang, trappeoppgang,
kjellerrom og loft er ikke tillatt.

Markiser
Disse pakostes av den enkelte og skal veere like gvrige markiser pa lignende bygg.

Oppganger/entredorer
Utgangsdar, kjeller- og loftsdarer skal alltid holdes last.
Darer skal lukkes mest mulig hensynsfullt, og entredarer til leilighetene ma ikke
nyttes til lufting.
Det er ikke tillatt & oppbevare sykler, ski, kjelker eller andre ting i oppgangen.
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Barnevogner ma ikke blokkere ferdsel.

All lek i oppgangen, kjeller og pa loft er forbudt. (Dette punktet er begrunnet i
sikkerhetsmessige arsaker for a beskytte vare barn.)

Parkering i borettslaget
Bilparkering tillates kun pa merket p-plasser pa borettslagets eiendom. Det sier seg
selv at fglgende regler ikke kan vaere fullstendige slik at de dekker alle mulige
forhold. Det vil derfor veere en fordel om brukerne av parkeringsplassene viser
hensyn, og at plassene benyttes pa en slik mate at andre ikke plages.
Ved at bileieren til enhver tid opptrer hensynsfullt, vil man kunne forhindre at det
oppstar motsetningsforhold, som kan gdelegge et ellers godt naboforhold.
Bilen skal parkeres med fronten inn der plassen er tett inn pa vinduer til leiligheter i
1.etasje (stikkord: eksos). Av hensyn til beboerne i naerheten av plassen ma bileieren
unnga ungdig rusing av motoren og smelling med bildarene, szerlig om kvelden og
natten.
Det er en fordel om alle parkerer sin bil midt i feltet. Derved kan plassene i sin helhet
utnyttes best mulig, og en unngar a skade naboplassens bil.
Opplag av biler pa parkeringsplassene er ikke tillatt, da dette hindre sngrydding og
vedlikehold av plassene.
Bilen ma veere i kjgrbar stand slik at den til enhver tid kan fijernes om dette skulle
veere ngdvendig.
Ulovlig parkering pa borettslagets eiendom, pa private parkeringsplasser og
parkering som sperrer inngangsdarer eller fremkommelighet for utrykningsbiler kan
medfare borttauing.

Diverse
Oppstatte skader pa blokker, rekkehus eller anlegg, bar meldes styret straks.
Vannklosetter og avlgp ma ikke brukes til avhending av bleier, bind o.l. eller pa
annen mate som kan fgre til forstoppelse av, eller skade pa avlep.
Det ma heller ikke slas ut ildsfarlige eller seerlige aggressive veesker.
Veggdyrkontroll eller fuktighetsmalinger kan foretas etter henstilling fra styret.
Mistanke om skadedyr ma meldes styret straks.

Regler for bruk av Fellesvaskeriet
Blafjellets Servicesenter - 1.etg
Mellombglgen 45.

Apnings tider:
mandag - fredag kl. 07:00 - kl. 22:00
lordag kl. 07:00 - kl. 16:00

SONDAG /HELLIGDAGER STENGT

Blafjellets vaskeri er et tilbud til kun de som bor i vart borettslag.

Det skal kun benyttes til egen privat vask. Vasking for andre tillates ikke.

Lasetavlen - forteller hvem som kan disponere vaskeriet til enhver tid Det er viktig at
vasketidene overholdes.

Maskiner som ikke er satt i gang 30 minutter etter det klokkeslettet de er bestilte til,
kan benyttes av andre.

Benytter du deg av denne muligheten, ma du selvsagt passe pa at maskinene er
ledige og tomme til den som evt. har bestilt neste vasketid.
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Foreldre har ansvar for sine barn om disse oppholder seg i vaskeriet.

Ansvar for skadet eller igjenglemt tay ligger hos eieren.

Kjop og opplading av vaskerikort skjer pa kontoret over vaskeriet hver fgrste og
tredje torsdag i maneden. Datoene blir lagt ut pa borettslagets egen INFOKANAL.
Det er IKKE tillatt & benytte rullen til filleryer, joggedresser og liknende som er for tykt
og adelegger rullen.

Vasking av tepper i maskinene er forbudt.

Dersom du har for mye tay i tarketrommelen, blir ikke tayet tort.

Brudd pa reglene kan medfare at du blir fratatt muligheten til & bruke vaskeriet.

Reaqler for bruk av Storstuen

Lokalene skal i farste rekke nyttes som materom for de organer innen borettslaget
som métte ha behov for det.

Nar det ikke er til hinder for lagets matevirksomhet, kan rommet leies ut.

Leieren er ansvarlig for rommet og dets inventar og kan trekkes til gkonomisk ansvar
for mulig oppstatt skade.

Det er anledning til & leie ekstra bord og stoler ved behov.

Leieavgiften fastsettes av styret.

Egen leieavtale gjelder ved bruk av disse lokalene.

Brannsikringsutstyr
| falge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst
én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slokkingsutstyr i form av enten pulverapparat
eller brannslange. | vare leiligheter er det installert to raykvarslere og et
slokningsapparat. Disse ases som fast installasjon, og skal ikke fjernes fra boligen.
Det er andelseierens ansvar & kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er
defekt, meldes dette skriftlig til styret.

Husdyr i borettslaget
Borettslagets husordensregler tillater i utgangspunktet ikke hund, men den nye
husleieloven som tradte i kraft 1. januar 2000, apner muligheten for hundehold.
Hund ma ikke anskaffes for tillatelse er innhentet etter skriftlig sgknad til styret.
Seoknaden ma vedlegges dyreholdserklzeringen. (se neste side)
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ERKLARING OM HUNDEHOLD - BLAFJELLET BORETTSLAG

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtekiene angaende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal
fares i band innenfor borettslagets omrade.

2. Eier av dyret ma straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate seg pa
eiendommen.

3. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret
matte pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og
karmer, skader pa blomster, planter, grantanlegg mv.

4. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer
naboer med lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir
allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret
fiernet, hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller
avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

5. Oppdrettsvirksomhet er ikke tillatt.
6. Hunden skal ikke veere alene i leiligheten lenger enn det som er forsvarlig.

7. Skriftlig sgknad skal sendes til styret for anskaffelse av hund. Sender man
ikke sgknaden, blir hunden & betrakte som ulovlig holdt. Dette er brudd pa
husordensreglene og behandles i henhold til disse.

Undertegnede som har hund forplikter seg herved til & overholde

Blafjellet borettslagets regler for hundehold.

Denne erkleering undertegnes i to (2) eksemplarer hvorav hundeeier beholder det
ene.

Andelseier for Blafjellet borettslag

Dato:
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Ventilasjon i blokkleilighetene

Vi far av og til henvendelser vedrgrende darlig ventilasjon i
blokkleilighetene, og vil pa denne maten gi en orientering om hvordan
ventilasjonen virker.

Ventilasjonssystemet er basert pa naturlig avtrekk, og tilluft er forutsatt a
komme inn gjennom ventiler i yttervegg pa kjgkken og soverom.

Avtrekksluften blir transportert vekk via en avtrekksventil pa kjgkkenet, og
en pa badet. Begge disse avtrekksventilene gar inn til separate vertikale
kanaler, som er fgrt over tak. Det skal vaere en spalte mellom dgrblad og
terskel pa badedgr, slik at avtrekksluften kan evakueres via ventilen pa badet.

Anlegget er svaert enkelt, men fungerer etter hensikten, dersom det ikke blir
foretatt endringer. Det er derfor ikke anledning til & montere vifter som er
tilknyttet de vertikale kanalene.

Ved lange perioder med sterk kulde kan det vere aktuelt & lukke
veggventilene nesten helt igjen for a spare energi, men de bgr aldri lukkes

helt.

For a hindre kulderas fra vinduene i den kalde arstiden, bgr panelovnene
under vinduene ikke fjernes eller slas helt av.

Med disse enkle forholdsreglene vil inneklimaet bli godt ivaretatt

Januar 2007



Vedtekter

for Blafjellet Borettslag org nr 951218723,

vedtatt pa ordiner generalforsamling den 6. april 2006,

endret pa ordinzr generalforsamling

18. april 2007, 28.05.2013, 08.05.2014, 17.06.2021, 14.06.2022 og 11.06.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Blafjellet Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsforer.

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne.
Andelseierne kan reservere seg mot 4 motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
andelseierne i rimelig tid fgr ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun gjgre dette ved
bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten laget har fastsatt
for dette formalet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal vare eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som
er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst &n bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
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4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Ttillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie inntil 5 %
av andelene.

(5) En kreditor kan eie ¢n eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel
i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fgr.

(7) En andelseier har anledning til a sla sammen 2 leiligheter. Leilighet nr 2 kan i tilfellet ikke
erverves gjennom forkjgpsbestemmelser. Ved et slikt erverv ma andelseier snarest foreta den
faktiske sammenslaingen, samt ved henvendelse til styret sgrge for at den overflgdige andelen
blir innlgst. Misligholdes disse plikter, kan styret etter advarsel palegge andelseier a selge sist
ervervede andel. Andelseier berer selv alle utgifter, bade egne og borettslagets, som palgper i
forbindelse med sammenslaingen.

(8) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overféring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vare i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.



3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid
flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Stér flere andelseiere med
lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra

Hele den andelen naverende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette

gjelder selv om andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at

andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv

om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen

omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.

Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

[] pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

[ ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar,
eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.
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3-4 Rettsovergang til nzerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende néar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stér i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av a veere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen né er knyttet til av
borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til  bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(5) Garasjeplasser knyttet til rekkehusene.

Rekkehus med leilighetsnr 101-102-103-104-105-129-130-138-139-162-163-164-165-166-
167-168-169 har evigvarende rett til bruk av 1 garasje pr leilighet. Garasjen fglger leiligheten
ved salg/overfgring av andel.

Det er ikke tillatt med avhendig av bruksretten eller bruksoverlating av garasjen annet enn
sammen med leiligheten.

Garasjeeier har ansvar for indre vedlikehold av garasjen samt rengjgring foran inngangen.
Borettslagets vedlikeholdsansvar fglger de alminnelige vedtektsbestemmelser i borettslaget.

Andelseier betaler et tillegg i felleskostnader for rett til disposisjon av garasjeplass.
Felleskostnadstillegget kan kun oppjusteres i trad med endring av borettslagets drifts- og
investeringsutgifter til garasjene. Alle stgrre kostnader til garasjene skal fordeles likt pa
leiligheter som disponerer garasje og ikke belastes gvrige andelseiere i borettslaget.

(6) Alle utearealer i borettslaget er & anse som fellesareal.

Andelseiere i1 rekkehus har rett til eksklusiv bruk av uteareal 4 meter ut fra husvegg i
leilighetens lengde. Enderekkehusene har i tillegg 2 meter pa siden av bygget. Der hvor det
for 1. april 2007 er etablert en mer omfattende eksklusiv bruk enn det som er definert i forste
punktum, sa skal dette fremga av et eget kart som er vedlagt vedtektene. Eksklusiv bruk er
dog ikke til hinder for at naboer i rekke har rett til ngdvendig adkomst til uteareal som
disponeres av disse. Andelseier har den fulle vedlikeholdsplikt for utearealet som disponeres
eksklusivt.



Det er ikke tillatt & oppfgre byggverk/installasjoner pa fellesareal/uteareal uten sgknad til
borettslagets styre.

Andelseier ma for egen regning fjerne oppferte byggverk/installasjoner dersom
gjennomfgring av felles vedlikehold i borettslaget gjgr dette ngdvendig, og andelseier har ikke
krav pa erstatning for eventuelt gkonomisk tap. Alle byggverk/installasjoner er & anse som
andelseiers ansvar i forhold til vedlikehold og skade pa eiendommen eller personer som fglger
av dette.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd nr. 3
har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseier kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Sgknaden om bruks overlating skal vare sendt skriftlig til styret senest 1- maned fgr ny
bruker av leiligheten skal overta bruken. Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad
om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget,
skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dggn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis ¢n eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging av
en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).
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4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter

og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt
uten styrets forutgaende samtykke.

(3) Alle oppussingsarbeider i leiligheten som medfgrer produksjon av ikke

ubetydelige mengder bygningsavfall m.v skal meldes til borettslagets styre. Dette gjelder ogsa
arbeider som etter vedtektene ellers her ikke er sgknadspliktige.

Meldingen skal inneholde orientering om omfang av arbeidene og nar

arbeidene forventes ferdigstilt samt kontaktinformasjon til andelseier.

Bygningsavfall i forbindelse med oppussing av leiligheter skal ikke deponeres i
borettslagets sgppelcontainere eller hensettes pa borettslagets fellesarealer eller
pa balkonger.

(4) Montering av varmepumpe i rekkehusene, skal sgkes om og godkjennes av styret,
samt fglge de retningslinjer som star oppfert i vedtektene - herav vedlegget om "Informasjon
om installasjon av varmepumper i borettslagets rekkehus".

(5) Montering av utvendige screens skal sgkes om og godkjennes av styret.

Brudd pa disse reglene er & anse som mislighold av andelseiers forpliktelser i
forhold til borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer inklusive karmer knyttet til bruksenheten
innvendig og utvendig, vinduer innvendig, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer. Andelseier er ogsa ansvarlig for reparasjon og
utskifting av utvendige dgrer med karmer knyttet til bruksenheten.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.



(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til a utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle vert utfgrt av den forrige andelseieren.

(9) Byggverk/installasjoner som f.eks boder og terrasser som andelseier har

oppfart pa fellesareal er 4 anse som andelseiers ansvar i forhold til vedlikehold og skade pa
eiendommen eller personer som fglge av dette. Ytre vedlikehold av godkjente tilbygg til
rekkehusene er imidlertid & anse som borettslagets vedlikeholdsansvar. Borettslaget plikter
imidlertid ikke & utbedre feil som skyldes feilaktig konstruksjon av tilbygget og som
materialiserer seg de fgrste 10 ar etter nyoppfgring.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer og ytterdgrer til felles oppganger.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom
boligen, dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, ytterdgrer til felles oppganger og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og Igsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller 1gsgre.
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(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§8§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved

stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-
19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méaned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én méaneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
pélegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen
solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.
7-3 Fravikelse



Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og valgkomiteen sine oppgaver og roller
(varamedlem er bare medlem av styret i tjeneste for annet styremedlem.)

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av én styreleder og fire andre styremedlemmer
med to varamedlemmer. Styreleder og minst to av styremedlemmene skal velges blant
andelseierne.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Funksjonstiden for
varamedlemmer er ett ar Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved s@rskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

8-5 Varamedlemmer

Varamedlemmer skal ha mgte- og uttalerett i styremgter, og skal motta innkalling

og saksliste. Varamedlemmer skal ha innsynsrett i styrets arbeid og styrerom. Dette
inkluderer protokoller, korrespondanse, gkonomi, regnskap, mm., for & sikre kontinuitet i
styrets arbeid. Varamedlemmer er underlagt samme taushetsplikt som ordinere
styremedlemmer.

8-6 Valgkomiteen

(1)Borettslaget skal ha en valgkomite som skal besta av tre medlemmer. Medlemmene

i valgkomiteen skal velges blant andelseierne. Medlemmene i valgkomiteen kan ikke vere
styremedlemmer eller varamedlemmer.

(2)Funksjonstiden for medlemmene i valgkomiteen er ett ar. Medlemmene kan
gjenvelges.

(3)Valgkomiteen skal velges av generalforsamlingen. Valgkomiteen velger selv sin
leder blant sine medlemmer.

(4)Valgkomiteens ansvar er a intervjue og innstille kandidater til styret som skal
velges pa generalforsamlingen, samt kandidater til andre organer og komiteer.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre dager. [ begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne



behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av medlemmer til valgkomiteen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling.
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Fastsetting av godtgjgrelse til valgkomiteen

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til a uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til &én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn &n
andel har likevel bare &n stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan

generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv
eller nerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Kartet viser eksklusiv bruksrettomrade, ref. vedtektenes 4-1 (6).
Detaljerte kart finnes hos styret. Malestokken ma ikke benyttes.
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Informasjon om installasjon av varmepumper i
borettslagets rekkehus

I henhold til vedtak pa Arsmgte 2023, er det ikke forbud mot installasjon av varmepumper i
rekkehusene i Blafjellet borettslag. Arsmgtet har kun godkjent vurderinger for disse.
Blokkene er derfor ikke nevnt her.

Imidlertid er det noen retningslinjer som skal fglges (se nedenfor).

Merk

At en andelseier har fatt godkjent a sette opp varmepumpe gi IKKE automatisk tillatelse til
andre. Hver enkelt ma selv sgke.



Retningslinjer for a sgke om oppsetting av varmepumpe

Den enkelte andelseier kan sgke om tillatelse til & sette opp varmepumpe.

For sgknad sendes ma fglgende utfgres:

1
2.
3

13.
14.

15.
16.

17.

18.

. Sgker skal gi forslag til hvor varmepumpens utedel plasseres.

Varmepumpens utedel skal monteres slik at vibrasjon i byggningmasse unngas.

. Utedeler bgr monteres i god avstand fra naboers soveromsvindu, og alltid minst ¥2

meter over bakken (hgyde kan variere pga bakkeforhold som skréaning el.lign).
Utedeler ma plasseres slik at det ikke oppstar problemer i forbindelse med
avrenning av kondensvann, eventuelt kondensvann ma ledes bort til godkjent
drenering.

Eventuelle avlgpsrgr ma frostsikres med selvregulerende varmekabel i hele
avlgpets lengde. Vann skal ledes til godkjent dreneringspunkt.

Det skal innhentes anbud fra leverandgr og installsjons firma.

Det skal angis type varmepumpe med spesifikasjon av kapasitet.

Det skal vaere beregnet utvendig lydniva. Dette skal ikke overstige 35 db(A).
Alle rgr pa yttervegg ma legges i rgrkanaler.

. Det er pakrevd at varmepumpe skal ha egen jordet strgmkurs.
. Varmepumpen skal vere tilpasset norske forhold.
. Dimensjonering av varmepumpen ma ses i sammenheng med boligens areal slik at

den er stor nok til a dekke behov bade sommer og vinter. En for liten varmepumpe
vil matte ga pa full effekt hele tiden og dermed produserer mer stgy og vibrasjoner
enn makskrav.

Installatgr og firma skal vere f-gass-sertifisert.

Utedel skal bygges inn i varmepumpehus fortrinnsvis dekket med lyddempende
belegg der dette er mulig for & fa maksimal demping. Denne skal males i samme
farge som bygget.

Ved montering skal andelseier innga service/vedlikeholds avtale som gir
inspeksjon og service i hvertfall hvert 2. ar sa lenge utstyret er montert. Styret skal
til enhver tid ha kopi av gyldig vedlikeholdsavtale.

Andelseier er ansvarlig for service- og vedlikeholdskostnader.

Hvis varmepumpen fjernes, har andelseier ansvar for & utbedre alle inngrep pa
bygningen.

Hvis andelseier selger sin enhet, ma kjgper gjgres kjent med avtalen om
varmepumpen.

Sgknad skal sendes og godkjennes FOR arbeid igangsettes.

Disse retningslinjer omfatter ogsa eventuelle installasjoner som er gjort tidligere og da uten

sgknad.
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Seknaden
En sgknad skal inneholde

o Bekreftelse pa at styrets retningslinjer fglges. Sgker skal levere en signert kopi av
retningslinjene (dette dokumentet).

o Nabovarsel til andelseiere i en avstand pa 10 meter kreves. Hvert varsel skal
signeres hvis det godtas oppsetting av varmepumpe.

¢ Anbud og bekreftelse pa sertifisering av installatgr og firma.

o Inngatt service/vedlikeholdsavtale.

o Bilder / tegninger med angivelse av monteringssted.

e Pa grunn av luftmengden som flyttes av utedel ma det tas hensyn til avstand til
beplanting og hekker samt hgyde over bakke for 4 unnga gdelegging av plen og
bed mv.

o Styret har rett til inspeksjon av arbeidet og har mulighet for & kreve utbedringer av
punkter som ikke er tilfredsstillende.

Seknaden skal sendes til styret.

Sgknad pa papir kan levers i styrets postkasse i Mellombglgen 45, 2. etg., men styret
foretrekker at du fyller ut skjema nedenfor og legger ved alle relevante papirer (se listen
over):

Paregn minst 2 styremgter (manedlige) for behandling av spknad. Behandlingstid kan
variere med tanke pa styrets samlede belastning.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skileype

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

162 - Skole m.tilh.anlegg

163 - Kirke m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

1110 - Boligbebyggelse
1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting
1169 - Annen offentlig eller privat tjenesteyting
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg
2012 - Fortau
2017 - Sykkelveg/-felt
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal
3040 - Friomrade

I 1 11 | RpBestemmelseOmrade
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— + — . = RpSikringGrense
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---------- 325 - Veigrunn i tunnel
— — — = 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
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Forel@pig plan
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w— w— w= Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— — — - Byggegrense
+——————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

-— Avkjarsel
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled
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======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Nabolagsprofil

Mellombglgen 2 - Nabolaget Pynten - vurdert av 153 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Blafjellet 1min &
Linje 4B, 4N 0 km
© Munkelia 4 min &
Linje 1,4 0.3 km
® Seeter 20 min #
Linje 13,19 1.7 km
@ Nordstrand stasjon 6 min &
Linje L2 3.2 km
@ OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 8 km
Skoler
Lambertseter skole (1-10 kl.) 5min %
641 elever, 39 klasser 0.4 km
Karlsrud skole (1-10 kl.) 12 min %
546 elever, 36 klasser 1km
Munkerud skole (1-7 kl.) 18 min %
707 elever, 28 klasser 1.5km
Nordseter skole (1-10 kl.) 19 min %
991 elever, 51 klasser 1.6 km
Nordstrand ungdomsskole (8-10 kl.) 24 min 4
286 elever, 20 klasser 2 km
Lambertseter videregdende skole 14 min %
825 elever, 30 klasser 1.2 km
Ulsrud videregéende skole 7 min &
624 elever 3.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

38.8%
39.3%

14 %

147 %

14.5%
25.6 %
25.6 %
21.2%

6 %
6.5 %
72%

389%

15.6 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Pynten 2913 1582
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Leeingverkstedet Langbglgen (1-5 ar) 4 min %
70 barn 0.4 km
Mellombglgen barnehage (1-5 ar) 6 min %
216 barn 0.5km
Steinspranget barnehage (1-5 ar) 7 min %
83 barn 0.5km
Dagligvare
Kiwi Lambertseter 5min %
Meny Lambertseter 8 min #



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
2. Egen bil

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 94/100

Kollektivtilbud
<~ Veldigbra91/100

o Stgynivaet

Lite stgyniva 88/100
Sport
@ Lambertseter idrettsanlegg 4 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.4 km
@ Mikrobglgen ballplass 6 min %
Ballspill 0.5km
& SATS Lambertseter 6 min %
& EVO Lambertseter Senter 9min %
Boligmasse

B 1% enebolig
B 26% rekkehus
B 74% blokk

«Kort vei til senter, matbutikker og
t-bane/buss. Koselig, rolig omrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lambertseter Senter 6 min %
I@ Boots apotek Lambertseter 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 14%13-15é&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
e
|
Flerfamilier
|
|
]
0% 52%
B Pynten
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Mellombglgen 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1157 OSLO Saksbehandler: Even Vestreng
Telefon: 98092 775
Oppdragsnummer: E-post: Even.vestreng@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



