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Daglig leder
Ine Meisund Bredholt

Mobil 911 55707
E-post  ine.meisund.bredholt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg
Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG. TLF. 69

141545

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Fagerliveien 25C

Kr 9 200 000,

Kr 231 350,-

Kr 9 431 350,

Kr2512-

Thomas Alexander Grasto
Kristina Grasto

Rekkehus
Eierseksjon

2023

231/231 kvm
2169.4 m?

4

5

Gnr. 208, bnr. 1192
3

1109250004

Eksklusivt byhus over 4
etasjer - gangavstand til
sentrum, flotte uteplasser
og fantastisk utsikt!

Moderne og innbydende enebolig i rekke over 4 etasjer, beliggende i et
attraktivt omrédde med gangavstand til Fredrikstad sentrum. Boligen
har en gjennomfgrt planlgsning med flotte detaljer og gode lysforhold.
Nyt fantastisk utsikt fra terrassen i 4. etasje, romslige terrasser med
utgang fra stuen og en hyggelig platting og hage med utgang fra
kjgkkenet — perfekte uteplasser for avslapning og sosiale
sammenkomster. Her bor du med nzerhet til bade byliv og
naturskjgnne omgivelser. Fagerliveien ligger ca. en km nord for
sentrum i et hgydedrag som strekker seg opp mot Falchdsen. Det er
ca. 10 minutters gangavstand til sentrum, om ikke turen skal ga pa
sykkel langs gode sykkelveier. Skoler, barnehager, matbutikker og fine
turomrader er ogsa en spasertur unna.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 231 m?
BRA totalt: 231 m?
TBA: 32 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 40 m2 Hall m/trapp, toalettrom, vaskerom/teknisk rom og garasje
1. etasje

BRA-i: 64 m? Kjpkken og stue

2. etasje

BRA-i: 64 m2 Bad, hall m/trapp, soverom 1, soverom 2 og soverom 3

3. etasje

BRA-i: 63 m2 Bad, soverom, loftstue m/trapp og bod

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

24 m? Terrasse- og balkongareal
3. etasje

8 m? Terrasse- og balkongareal

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Byhusene er et sameie og blokkhusene pa nedsiden et annet. Byhusene er oppfert pa
en grunneiendom (gnr/bnr.), mens blokkene er oppfert pa en annen grunneiendom.
Prosjektet er regulert i en og samme reguleringsplan. Reguleringsplanen regulerer
deler av hver grunneiendom til felles funksjoner for begge grunneiendommene.
Utbygging av grunneiendommene er i reguleringsplanen vurdert som et prosjekt nar
det bl.a. gjelder samletutnyttelse, og felles funksjoner som bl.a.: renovasjonsanlegg,
adkomster, apne rom og kommunikasjonsakser/kommunikasjonsarealer, for & nevne
noe.

Det er tinglyst gjensidig rett til bruk av fellesfunksjonene pa begge sameienes
grunneiendommer. Sameiene har videre fordelt aktuelle kostnader til drift og
vedlikehold seg imellom, herunder festeavgiften for grunneiendommen som byhusene
oppferes pa. Disse kostnadene fordeles mellom grunneiendommene i forhold til hvor
mange bruksenheter bolig det er oppfgrt pa hver, og med lik del pa hver bruksenhet
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bolig. Festeavgiften for gnr, 208, bnr. 1192 skal fordeles mellom matrikkelenhetene pa
samme mate, og er en del av de arlige driftskostnadene ved det felles
utomhusomradet.

| ekstraordinzert arsmgte i Fagerlia 2 boligsameie som ble avholdt 19. september 2024
samtykket samtlige seksjonseiere til & endre sameiets vedtekter pkt. 4 fjerde ledd til
felgende: Hver seksjon har eksklusiv bruksrett og vedlikeholdsplikt for parsell som
naturlig hgrer til boligen i henhold til kartutsnitt som er inntatt som en del av
vedtektene. Den eksklusive bruksretten gjelder for 30 ar fra vedtakelse og ma deretter
eventuelt vedtas pa nytt, jf. eierseksjonsloven §25 femte ledd. Se vedlagte protokoll fra
arsmgtet.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppmalt pa stedet. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som
avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan
veere i strid med byggeteknisk forskrift og ha manglende godkjennelse i kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
2169.4 m2

Tomtebeskrivelse

Dels skrdende, med til dels flate partier ved innkjgring/inngang og utgang fra kjgkken/
stue i fgrste etasje. Asfaltert innkjgring til garasje/inngang og gresslagt og dels fjell i
hage utenfor terrassen i fgrste etasje.

Tomten gir rom for et mangfold av aktiviteter, og de bilfrie uteomradene bidrar til a gi
trygge rammer for lek og opphold.

Tomten trappes oppover i den vestvendte hellinga, Fagerlia, og legger forholdene til
rette for gode uterom med sol og overblikk. Terrengforskjellene pa tomta bidrar til
bade gunstige lysforhold, men ogsa til & strukturere omradet. Ved byhusene trappes
terrenget mellom husene og bidrar til & skape

definerte rom tilhgrende hver boenhet. Utearealene som omkranses av
blokkbebyggelsen fremstar som frodige tun for opphold og rekreasjon.
Terrengformingen og vegetasjonen bidrar til & skape en sekvens av apne og lukka rom,
som skaper variasjon og dynamikk i uterommene. De ulike sonene er bundet sammen
av interne gangveier og siktlinjer som bidrar til 8 skape et helhetlig parkdrag gjennom
boligomradet.
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Gjennom et mangfold av plantearter endrer gardsrommene seg gjennom
vekstsesongen. Fra de fgrste pinseliljene serbgdig gnsker varen velkommen, overtar
fruktblomstring og hortensia hovedrollen, fgr staudene bryter ut i all sin prakt i
sommer- og hgstmanedene. Beplantingen komplimenteres av vintergrgnne arter som
einer, fury, laurbaerhegg og rododendron. Beplantningen omkranser stgrre omrader
med klipt plen som legger til rette for uprogrammert lek og opphold som ballspill,
badminton, krokket og andre aktiviteter. Det er i tillegg lagt opp til pallekarmer hvor
beboerne kan dyrke egne vekster, og pa den maten komme

nzermere markens grgde.

Tomten er en felles festet tomt for bade Fagerlia 1 Boligsameie og Fagerlia 2
Boligsameie. Gunneier er Sameiet Nygard og Guldberg. Festeavgiften betjenes
gjennom felleskostnadene.

Beliggenhet

Fagerlia i Fredrikstad er et idyllisk og attraktivt omrade som kombinerer naturskjgnne
omgivelser med sentral beliggenhet. Her finner du en perfekt balanse mellom ro og
neerhet til byens fasiliteter. Omradet byr pa flotte turmuligheter i grenne omgivelser,
samtidig som du har kort vei til Fredrikstad sentrum med sitt rike utvalg av butikker,
restauranter og kulturtilbud.

Fagerlia er kjent for sin familievennlige atmosfzaere, trygge nabolag og gode tilbud for
bade store og sma. Skoler, barnehager og lekeplasser ligger i nzerheten, og det er enkel
tilgang til kollektivtransport og hovedveier. Dette gjgr Fagerlia til et populeert valg for
dem som gnsker en harmonisk hverdag med alt man trenger innen rekkevidde.

Her kan du virkelig finne roen, samtidig som du har bylivet rett rundt hjgrnet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger, blokkbebyggelse og

smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret for nsermere informasjon.
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Offentlig kommunikasjon

Fagerlia er godt forbundet med offentlig transport, noe som gjgr det enkelt 8 komme
seg til og fra omradet. Kun en kort gatur til naermeste bussholdeplass. For de som
foretrekker tog, er togstasjonen ogsa innen gdavstand. | tillegg til dette er byferja
tilgjengelig fra Fredrikstad sentrum.

Bygningssakkyndig
Witek AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen er av betongtakstein. Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal
og plast. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade/kledning har liggende bordkledning. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass og takvinduer.
Vinduer er utvendig beslatt med aluminium. Bygningen har stal/aluminiums
hovedytterdgr. Bygningen har malte balkongdgrer i tre med 3-lags glass.

Dgr er utvendig beslatt med aluminium. Balkong oppfart i trekonstruksjon med
underliggende membran. Rekkverk i stal.

Terrasse i loft etasje, oppfert i trekonstruksjon med underliggende membran. Rekkverk
i stal. Terrasse i fgrste etasje og pergola oppfort i trekonstruksjoner.

Stalder fra loft & ut pa tak.

For ytterligere informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 28.02.2025 av Witek
AS.

Innhold

Boligen gar over 4 etasjer og inneholder:

Underetg.: entré med direkte adkomst til garasje, gang, toalett og vaskerom/teknisk
rom.

1. etg.: kjpkken og stue med utgang til bade terrasse og platting med pergola.

2. etg.: 3 soverom og bad.

3. etg.: soverom m/walk in closeth, bad og loftstue med utgang til terrasse med flott
utsikt over byen.

Standard

Denne boligen har en gjennomgaende moderne standard med kvalitetsmaterialer og
funksjonelle Igsninger. Innvendig finner vi parkett og fliser pa gulvene, noe som gir et
stilrent og tidlgst uttrykk. Veggene har malte plater, og takene er ogsa malt, noe som
bidrar til en lys og luftig atmosfeere.
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Boligen er oppfgrt med solide konstruksjoner, der etasjeskillerne er av trebjelkelag, og
gulvet mot grunn bestar av betongdekke. En vedovn og isolert stalpipe gir ekstra
varme og kos pa kalde dager.

Vatrommene holder hgy standard med flislagte gulv og vegger, elektriske varmekabler
og moderne saniteerlgsninger.

Kjgkkenet er utstyrt med en stilren innredning med glatte fronter og en praktisk
benkeplate i laminat. Her finner du integrerte hvitevarer, inkludert platetopp, stekeovn,
kjgl-/fryseskap og oppvaskmaskin, samt vannstoppsystem og komfyrvakt for ekstra
sikkerhet.

Boligen har balansert ventilasjon, som sikrer et godt inneklima.

Samlet sett er dette en bolig med hgy teknisk og estetisk standard, hvor moderne
Igsninger og gode materialvalg sikrer et komfortabelt og lettstelt hjem.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Utvendig

Nedlgp og beslag,TG2

Takrenner, nedlgpsregr og beslag av plastbelagt stal og plast.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Tiltak

- Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Konstruksjonen er skjult og derfor umulig a fastsette konkret. Stedvis
noe skruer som er skutt for langt inn i kledning, ber gjere lokal pafgring av mer olje.
Vurdering av avvik:

- Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Tiltak

- Det ma foretas lokal utbedring.

Innvendig
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Etasjeskille loft etasje ,TG2

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

- Det er méalt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Ved stikkprgver ble det registrert avvik pa 17-18 mm gjennom hele rommet. Glipper
mellom gulv og list.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere
undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Pipe og ildsted, TG2

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Stalskorsteinen er ikke montert slik monteringanvisning viser. Der skorsteinen er
innkasset skal det veere lufteventil i nedre og @vre del av kassen. Lufteventilene skal ha
en stgrrelse pa minimum 30 cm2 hver. Det skal i tillegg vaere en inspeksjonsluke pa
30x30 cm pa egnet sted i kassen. Dette for at det skal veere mulig 8 inspisere
skorsteinen.

Tiltak

- Tiltak:

- Selger opplyser om fglgende: Det er bestilt opp utstyr til utbedring av dette.
Montasjedato ikke fastsatt.

Vatrom

Andre etasje > Bad

Overflater Gulv, TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Stedvis for litt liten nedsenk og ikke 1:100 i hele dusjsone.
Tiltak

- Tiltak:

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering,TG2

Dreneringen er fra 2023. Det kommer et rgr opp under terrasse ved kjgkken. Som er
stakergr til drenering.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Manglende topplist og beyd grunnmursplast inn mot vegg under balkong.
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Tiltak

- Tiltak:

- Innhent dokumentasjon om mulig. Selger opplyser om fglgende: Grunnmursplast
under balkong utbedres etter vinter.

Forhold som har fatt TG3:

Vinduer, TG3

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass og takvinduer. Vinduer er utvendig
beslatt med aluminium. Takvinduer star for hgyt for & kontrolllere. Selger opplyser at
vindu som ma justeres blir utbedret. Det er ikke fastsatt dato. Vindu som ikke er
barnesikret utbedres uke 9 eller 10. Noe som vil gi punktet TG1.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Vindu pa kjgkken tar i karm Vinduer i loft etasje er ikke barnesikret.

Tiltak

- Tiltak:

- Justering. Vinduer ma sikres. Selger opplyser at vindu som ma justeres blir utbedret.
Det er ikke fastsatt dato. Vindu som ikke er barnesikret utbedres uke 9 eller 10. Noe
som vil gi punktet TG1.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Terrengforhold, TG3

Skraende terreng.

Vurdering av avvik:

- Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot
muren.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det anbefales a ha fall bort fra grunnmur. Det er ikke ngdvendig med tiltak sa lenge
pukk til drenering gar synlig helt opp til overflaten, et stykke ut fra vegg og drenerer
massen fort bort fgr den kommer til grunnmursplast. Det er viktig & holde stein/pukk
ren for blader, jord og annet som kan begrense drenerings effekten. KS fra
grunnentreprengr viser at det er drenerende masser synlig under balkong
Kostnadsestimatet er satt for en eventuell utbedring.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt hAndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei
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Remningsvei fra luke og ut pa tak. Merk at det kun er rekkverk pa en side og pa andre
siden er det ingen sikring. Det ma derfor settes seg inn i slik at man er klar over
risikoen ved remning og dgr ma sikres slik at barn ikke kommer seg ut.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kjgper ma selv tegne abonnement for TV og internett/bredband.

Parkering

Oppstillingsplass pa egen tomt, samt garasje. Det er integrert garasje med direkte
adkomst inn i huset.

Parkering skal skje i garasjen som inngar i bruksenheten. Utendgrs parkering kan
gjgres pa den mindre gardsplass som ligger i umiddelbar tilknytning til bruksenhetens
inngangsparti/garasjeport,og for de bruksenhetene det gjelder; pa anvist areal.
Seksjonseierens gjester har anledning til & bruke gjesteparkeringen pa nabosameiets
eiendom. Gjesteparkeringsplassene kan kun benyttes til gjesteparkering.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP3619987

Radonmaling

Bolligen ligger i et radonutsatt omrade. Se omradeanalyse for mer informasjon.
Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger, jfr.
vedlagte tilstandsrapport utarbeidet av Witek AS.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Boligen ble ferdigstilt i november 2023, og har ikke vaert bebodd etter ferdigstillelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Vedovn med stalpipe i stue.

Varmekabler i gang, vaskerom, wc, begge bad og garasje.
Varmefolie der hvor det er parkett, minus bod/garderobe i 4.etg.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 9 200 000

Kommunale avgifter
Kr 22 273

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr18 010

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten er beregnet til kr 18 010,-. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt
vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader og kommunale avgifter»,
palgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet
der hvor grunnpakke er inkludert).

Info vannavgift
Boligen har ikke vaert bebodd og akonto belgp for vann/avigp er lave. Det ma paregnes
hgyere avgifter nar eiendommen tas bruk. Det er vannmaler i boligen.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
230/1690

Felleskostnader inkluderer

Kr 2 512,- pr. maned inkluderer forretningsfgrsel og revisjon, festeavgift, stell av felles
utomhusarealer/lekeplasser, bygningsforsikring, andre driftskostnader, vedlikehold og
avsetning til framtidig vedlikehold - jfr. vedlagte budjsett fra forretningsfgrer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 512

Kommentar fellesgjeld
Det foreligger ingen felles lan i sameiet.

Sameiet
Sameienavn
Fagerlia 2 Boligsameie

Organisasjonsnummer
931749382

Om sameiet

Sameiets navn er Fagerlia 2 boligsameie, Fredrikstad.

Sameiet bestar av eiendommen gnr 208, bnr 1192 (festet tomt) i Fredrikstad
kommune.

Sameiet bestar av 8 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar
avseksjoneringsbegjaering for eiendommen. Sameierbrgken er fastsatt etter
hoveddelens bruksareal(BRA), eksklusive balkonger/terrasser. | disse vedtektene
brukes «bruksenhet» og «seksjon» som uttrykk for det samme.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det foreligger ingen felles lan.

Forkjopsrett
Det foreligger ikke forkjgpsrett

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
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arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt med dyrehold iht. tilbakemelding fra styret i sameiet. Ingen spesifikke
regler foreligger.

Forretningsforer

Forretningsforer
Solibo Fredrikstad AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 208, bruksnummer 1192, seksjonsnummer 3 i Fredrikstad kommune.

Offentligrettslig palegg

Det er registrert pdlegg/mangler vedrgrende piper og ildsteder. Avvik gjelder
stalskorstein - feil montering. Skorstein er ikke montert i samsvar med
monteringsanvisning. Kommentar: Stalskorsteinen er ikke montert slik
monteringsanvisningen viser. Der skorsteinen er innkasset skal det veere lufteventil i
nedre og gvre del av kassen. Lufteventilene skal ha en stgrrelse pa minimum 30 cm2
hver. Det skal i tillegg vaere en inspeksjonsluke pa 30x30 cm pa egnet sted i kassen.
Dette for at det skal vaere mulig a inspisere skorsteinen.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/208/1192/3:

05.05.2021 - Dokumentnr: 528143 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 77 337

Gjelder fra dato: 01/01-2021

Tomteverdi: NOK 1 546 750

Bestemmelser om regulering av leien

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:208 Bnr:1192 F
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Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar - feste

Arlig festeavgift: NOK 125 000

Festekontrakten er utvidet til 8 ogsa gjelde gnr. 208 bnr. 1850
Nye vilkar - feste

Bestemmelser om regulering av leien

25.06.2021 - Dokumentnr: 776162 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 125 000

Gjelder fra dato: 07/06-2021

Tomteverdi: NOK 814 753

Utvidelse av festekontrakt tinglyst 05.05.2021 med dok.nr 528143 pa gnr. 208 bnr.
1192 og 1492

Festerett opprinnelig tinglyst 26.06.1939

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:208 Bnr:1192 F

Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2022 - Dokumentnr: 103684 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Weboppgjer AS

Org.nr: 983 570 658

Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2022/1259269-1/200
Sletting av rettighetshaver

Fra: Stavlund AS

Org.nr: 983 261 523

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2024/1040372-1/200

04.07.2022 - Dokumentnr: 732713 - Erklaering/avtale

Gjelder feste

Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360

Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:208 Bnr:1192

Gjensidig rett til & anlegge og ha liggende teknisk infrastruktur
Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:208 Bnr:1192 F

Gjelder denne registerenheten med flere
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04.07.2022 - Dokumentnr: 732804 - Bruksrett
Gjelder feste

Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:208 Bnr:1192
Gjensidig bruksrett

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:208 Bnr:1192 F
Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.2023 - Dokumentnr: 552778 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 230/1690

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 28.11.2024.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk,
jfr. vedlagte tilstandsrapport fra Witek AS.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.11.2024.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Regleringsplan for Fagerlifjellet
godkjent 10. desember 2020.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger, men overtagelse kan uansett ikke skje
fer siste halvdel av april.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
9 200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

230 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

231 350 (Omkostninger totalt)
242 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
245 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

9 431 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 442 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 445 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 231 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter

Fagerliveien 25C



avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,7% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og markedspakke kr 21
900, - mm. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 60 000,-. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 7 190,-. Utleggene
omfatter eierskiftegebyr, sikringspant og servitutter. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 20
000,- for utfert arbeid, samt @gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Ine Meisund Bredholt

Daglig leder
ine.meisund.bredholt@aktiv.no
TIf: 911 55707

Cecilie K. Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Ansvarlig megler

Ine Meisund Bredholt

Daglig leder
ine.meisund.bredholt@aktiv.no
TIf: 911 55707

Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg, Karl Johans gate 1
1706 SARPSBORG
TIf: 691 41 545

Salgsoppgavedato
03.03.2025
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Plantegning
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eteetens Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Tkke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

(© Fagerliveien 25 C, 1605 FREDRIKSTAD
(1) FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 208, bnr. 1192, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 231 m? BRA-i: 231 m?

Befaringsdato: 04.02.2025

Rapportdato: 28.02.2025

Oppdragsnr.: 21001-1518 Referansenummer: LT4324

Autorisert foretak: Witek AS

Sertifisert Takstingenigr: Ole Petter Sgtorp Var ref:

w Witelk

TAKST OG EIENDOM

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 7 godt kvalifiserte takstingenigrer med medlemskap i Norges Takst. Vare ansatte innehar sertifiseringer som

boligtakst, naeringstakst, skadetakst, TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:

Tilstandsrapporter pa bolig og nering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, neering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggeldnsoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

w W itek

Rapportansvarlig

" A 4 . 4
Va4 44’/ AP 4
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Ole Petter Sgtorp
Uavhengig Takstingenigr
ole@witek.no

958 11011

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21001-1518 Befaringsdato: 04.02.2025
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Fagerliveien 25 C, 1605 FREDRIKSTAD Witek AS ‘
Gnr 208 - Bnr 1192 Roald Amundsens gate 36 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Witek AS ‘
Roald Amundsens gate 36 k I I
1723 SARPSBORG Norsk takst

Boligen er et rekkehus med underetasje oppfert i 2023/2024,
generelt oppfert i kjente konstruksjoner.

Selger har selv ikke bodd i boligen og heller ingen andre.

Det er pavist avvik, som fglge av tekniske avvik og utfgrelser pa
bygningsdelene.

Se for gvrig naermere opplysninger om de ulike bygningsdelene i
denne rapporten.

Takstingenigr anbefaler at hele rapporten leses. Det henvises til
rapportens enkelte punkter med tilhgrende vurderinger.

Rekkehus - Byggear: 2023

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal og plast.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass og takvinduer.
Vinduer er utvendig beslatt med aluminium.

Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdegr.

Bygningen har malte balkongdgrer i tre med 3-lags glass.

Dgr er utvendig beslatt med aluminium.

Balkong oppfgrt i trekonstruksjon med underliggende membran.
Rekkverk i stal..

Terrasse i loft etasje, oppfe@rt i trekonstruksjon med underliggende
membran.

Rekkverk i stal.

Terrasse i fgrste etasje og pergola oppfegrt i trekonstruksjoner.
Staldgr fra loft & ut pa tak.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett, fliser og betong i garasje.
Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

Gulv mot grunn er av betongdekke.

Etasjeskillere er av trebjelkelag.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Rom under terreng:
Gulvet er av fliser og betong i garasje.
Veggene har malte flater.

Boligen har malt og lakkert tretrapp.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Innvendig har boligen staldgr til garasje.

Garasje

Gulv er av betong.

Vegger er av malte flater.
Himling er av malte flater.
Leddport med elektrisk apner.
Avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 21001-1518

Befaringsdato: 04.02.2025

VATROM G4 til side
Bad 1:

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Bad 2:

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Vaskerom/teknisk rom

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og smgremembran.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom

Veggmontert toalett.
Servant med underskap.

Pa gulv er det fliser.

Pa vegger er det malte flater.
| himling er det malte flater.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Rerskap i vaskerom.

Stoppekran plassert pa/i rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa 187 liter.

Plassert i vaskerom.

63 AHS med div. jordfeilsautomater, bryter utelys og bryter brann.
Sikringsskap plassert i vaskerom.

Varmekabler i gang, vaskerom, wc, begge bad og garasje.
Varmefolie der hvor det er parkett, minus bod/garderobe i 4.etg.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er fjell, sprengt ut og planert.
Dreneringen er fra 2023.
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Skraende terreng.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og utvendige vannledninger er av
plast (PEL).

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger og offentlig
avlgp via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fagerliveien 25 C, 1605 FREDRIKSTAD Witek AS ‘ I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget er rekvirert av Thomas Grasto. Hensikten med

oppdraget er a utarbeide en tilstandsrapport med verditakst i

— 20 Lorbindelse med salg av Fagerliveien 25 C i Fredrikstad
ommune.

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende

instruks og retningslinjer.

Det elektriske anlegget og rgropplegget er vurdert pa et enkelt

plan.

50

30

20 2
Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det

i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende

10 forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.

een B

Pipas og ildstedets branntekniske egenskaper er ikke kontrollert
i forbindelse med rapporten.

Antall

. TGO: Ingen avvik

Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
TG1: Mindre eller moderate avvik

konstruksjoner. Endret bruk kan over tid avdekke skjulte feil og
TG2: Awvik som ikke krever tiltak mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

B 763 Store eller alvorlige awik Selgeren har ikke bebodd eiendommen selv og av den grunn

. . kjenner de ikke boligens sin beskaffenhet.
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

vil duvi iistandsgrader? Se side 4. - . )
1l du vite merom flstandsgrader? Se side Takstingenigr har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre

forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstingenigr ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Anslag pa utbedringskostnad Oppsummering av awvik

1 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
0.8
Rekkehus
0.6
L' 2558 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.4 © Utvendig > Vinduer Gatilside
02 © Tomteforhold > Terrengforhold Ga tilside
£
0 <

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 o Vatrom > Underetasje > Vaskerom/teknisk rom > Gatil side

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Vatrom > Loft > Bad > Tilliggende konstruksjoner Ga til side
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 vatrom

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Vatrom > Andre etasje > Bad > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom

L XX

© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Isi

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
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Sammendrag av boligens tilstand

o
o
G
L
o
o

Oppdragsnr.: 21001-1518

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Innvendig > Etasjeskille loft etasje

Innvendig > Pipe og ildsted

Vatrom > Andre etasje > Bad > Overflater Gulv

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Befaringsdato:

04.02.2025

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
2023

UTVENDIG

70 Taktekking

Punktet m@ sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva og fra terrasse.

Nedlgp og beslag
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal og plast.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Konstruksjonen er skjult og derfor umulig & fastsette konkret.

Stedvis noe skruer som er skutt for langt inn i kledning, bgr gjgre lokal pafgring av mer olje.

Vurdering av awvik:
¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

N |

Norsk takst

.- Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Tilgang til kneloft fra takterrasse via staldgr.

Ytterligere takkonstruksjon er lukket og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Oppdragsnr.: 21001-1518 Befaringsdato: 04.02.2025
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Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass og takvinduer.
Vinduer er utvendig beslatt med aluminium.
Takvinduer star for hgyt for a kontrolllere.

Selger opplyser at vindu som ma justeres blir utbedret. Det er ikke fastsatt dato.
Vindu som ikke er barnesikret utbedres uke 9 eller 10. Noe som vil gi punktet TG1.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Vindu pa kjpkken tar i karm
Vinduer i loft etasje er ikke barnesikret.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering.
Vinduer ma sikres.

Selger opplyser at vindu som ma justeres blir utbedret. Det er ikke fastsatt dato.
Vindu som ikke er barnesikret utbedres uke 9 eller 10. Noe som vil gi punktet TG1.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

N |

Norsk takst

Dgrer

Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdgr.

Balkongdgrer

Bygningen har malte balkongdgrer i tre med 3-lags glass.
Dgr er utvendig beslatt med aluminium.

Ingen tilgang for a kontrollere om det er beslag under dgrer pa balkong.

Oppdragsnr.: 21001-1518 Befaringsdato: 04.02.2025
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong oppf@rt i trekonstruksjon med underliggende membran som ikke er tilgjengelig for inspeksjon.
Rekkverk i stal.

Ingen tilgang for & kontrollere undergulv.

Det er ikke registrert ngdoverlgp, sa det er viktig at nedlgp/sluk kontrolleres og renses ofte.

Terrasse med pergola
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Tilstandsrapport

Terrasse og pergola oppfert i trekonstruksjoner.

i Takterrasse loft
Terrasse hvor deler ligger over underliggende rom.

Oppfort i trekonstruksjon med underliggende membran som ikke er tilfiengelig for inspeksjon.
Rekkverk i stal.

Ingen tilgang for & kontrollere undergulv.
oS-

e e

bt

BTYLLLY 122 5 :

Branndgr med rgmning

Staldgr fra loft & ut pa tak.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, fliser og betong i garasje.
Veggene har malte flater.

Innvendige tak har malte flater.

Oppdragsnr.: 21001-1518 Befaringsdato: 04.02.2025
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Tilstandsrapport

54

Vedlikehold o.l:
Noen mindre merker pa vegg og i gulv v/kjgkken.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn er av betongdekke.

Ved stikkprgve ble det registrert hgydeforskjell pa ca. 5 mm gjennom hele rommet.

Etasjeskille loft etasje
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved stikkprgver ble det registrert avvik pa 17-18 mm gjennom hele rommet.
Glipper mellom gulv og list.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Etasjeskille 1. etasje

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Ved stikkprgve ble det malt en hgydeforskjell pa ca. 13 mm gjennom rommet i stuekjgkken.

Etasjeskille 2. etasje
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Ved stikkprgve ble det registrert hgydeforskjell pa ca. 7-8 mm innenfor en maleavstand pa ca. 2 meter.

D Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
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Fagerliveien 25 C, 1605 FREDRIKSTAD Witek AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Stalskorsteinen er ikke montert slik monteringanvisning viser. Der skorsteinen er innkasset skal det vaere lufteventil i nedre og @vre del av kassen.

Lufteventilene skal ha en stgrrelse pd minimum 30 cm2 hver.
Det skal i tillegg veere en inspeksjonsluke pa 30x30 cm pa egnet sted i kassen. Dette for at det skal veere mulig  inspisere skorsteinen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Selger opplyser om fglgende:
Det er bestilt opp utstyr til utbedring av dette. Montasjedato ikke fastsatt.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av fliser og betong i garasje.

Veggene har malte flater.

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Det gjgres oppmerksom pa at innkledning av murkonstruksjoner under terrengniva alltid er 3 betraktes som en risikokonstruksjon med fare for

magasinering av fukt.

Innvendige trapper

Boligen har malt og lakkert tretrapp.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Innvendige dgr til garasje

Innvendig har boligen staldgr til garasje.

Garasjerom

Oppdragsnr.: 21001-1518 Befaringsdato: 04.02.2025
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Tilstandsrapport

Garasje
Gulv er av betong.
Vegger er av malte flater.

Himling er av malte flater.

Leddport med elektrisk apner.
Avtrekk ut.

Det er registrert tidligere sprekker som er fuget igjen.

i

VATROM

UNDERETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Kontrollerklaeringer i form av uavhengig kontroll.

UNDERETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.
Vedlikehold o.I:

Synlig skruehull og skjolder/merker pa vegg.
Enkel utfgrelse rundt ventilasjonsanlegg, synlig isolering.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM
(720 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er lokalisert noe hullyd, men flisene viker a sitte godt. Ingen riss i fuger. Strakstiltak ikke ngdvendig.

UNDERETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM
(20 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk.
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Tilstandsrapport

Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte

tillatelser og gjeldende forskrifter.

UNDERETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM

50 sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM

i Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM

Tilliggende konstruksjoner vitrom
Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av alder pa bad, og mottatt dokumentasjon pa uavhengig kontroll som er en bekreftelse pa at det er utfgrt uavhengig

kontroll.
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Tilstandsrapport

60

LOFT > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Kontrollerklaeringer i form av uavhengig kontroll.

LOFT > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Noen mindre merker.

—
|

LOFT > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

LOFT > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk.
Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte

tillatelser og gjeldende forskrifter.

LOFT > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett med sealingbag og dusjvegger/hjgrne.
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av alder pa bad, og mottatt dokumentasjon pa uavhengig kontroll som er en bekreftelse pa at det er utfgrt uavhengig
kontroll.

ANDRE ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Kontrollerklaeringer i form av uavhengig kontroll.

ANDRE ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ANDRE ETASJE > BAD
Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Steduvis for litt liten nedsenk og ikke 1:100 i hele dusjsone.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket.

ANDRE ETASIJE > BAD
150 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk.
Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfart iht gitte

tillatelser og gjeldende forskrifter.

ANDRE ETASIJE > BAD
0 Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett veggmontert toalett med sealingbag og dusjvegger/hjgrne.

ANDRE ETASJE > BAD
750 Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.
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Tilstandsrapport

ANDRE ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av alder pa bad, og mottatt dokumentasjon pa uavhengig kontroll som er en bekreftelse pa at det er utfgrt uavhengig
kontroll.

KI@KKEN

F@RSTE ETASJE > KIBKKEN M/STUE/SPISESTUE
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Anbefaler sprutsikring bak vask.

F@RSTE ETASIE > KIGKKEN M/STUE/SPISESTUE

(750 Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.
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3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

SPESIALROM

UNDERETASIJE > TOALETTROM

i Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Veggmontert toalett veggmontert toalett med sealingbag.
Servant med underskap.

Pa gulv er det fliser.
Pa vegger er det malte flater.
I himling er det malte flater.

Selger opplyser om fglgende:
Det er bestilt "Waterguard" som skal bli montert.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
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Tilstandsrapport

Re@rskap i vaskerom.
Stoppekran plassert pa/i rgrskap.

Rer i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Borgergr opplyser om fglgende:
Stakemuligheter fra sluk pa teknisk rom/vaskeromi alle 1 etg.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 187 liter.
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Tilstandsrapport

66

Plassert i vaskerom.

Oppvarming

Vedovn.
Varmekabler i gang, vaskerom, wc, begge bad og garasje.
Varmefolie der hvor det er parkett, minus bod/garderobe i 4.etg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

63 AHS med div. jordfeilsautomater, bryter utelys og bryter brann.
Sikringsskap plassert i vaskerom.
Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset kontrollert i

forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spogrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2023 Nyinstallasjon/nybygg

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Tilstandsrapport

Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstingenigrens kompetanseomrade.
Det anbefales alltid eltakst ved tvil om funksjonalitet og kapasitet.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 21001-1518 Befaringsdato: 04.02.2025 Side: 28 av 38

67



68

Fagerliveien 25 C, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr 208 - Bnr 1192
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er fjell, sprengt ut og planert.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 2023.

Det kommer et rgr opp under terrasse ved kjgkken. Som er stakergr til drenering.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Manglende topplist og bgyd grunnmursplast inn mot vegg under balkong.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhent dokumentasjon om mulig.

Selger opplyser om fglgende:
Grunnmursplast under balkong utbedres etter vinter.

Oppdragsnr.: 21001-1518 Befaringsdato: 04.02.2025

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

N |

Norsk takst

Side: 29 av 38



Fagerliveien 25 C, 1605 FREDRIKSTAD Witek AS

Gnr 208 - Bnr 1192 Roald Amundsens gate 36 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG  Norsk takst

Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Store deler av grunnmur er dekket eller ligger under terreng og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Terrengforhold

Skraende terreng.

Vurdering av avvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales & ha fall bort fra grunnmur.
Det er ikke ngdvendig med tiltak sa lenge pukk til drenering gar synlig helt opp til overflaten, et stykke ut fra vegg og drenerer massen fort bort fgr den
kommer til grunnmursplast. Det er viktig & holde stein/pukk ren for blader, jord og annet som kan begrense drenerings effekten.

KS fra grunnentreprengr viser at det er drenerende masser synlig under balkong

Kostnadsestimatet er satt for en eventuell utbedring.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og utvendige vannledninger er av plast (PEL).
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger og offentlig avigp via private stikkledninger.

VA ledninger ligger i en lukket konstruksjon, og er derfor ikke sjekket.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21001-1518
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 32 av 38

71



Gnr 208 - Bnr 1192 Roald Amundsens gate 36
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Fagerliveien 25 C, 1605 FREDRIKSTAD Witek AS ‘ I I

Rekkehus
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)

Loft 40 40 8

Andre etasje 64 64

F@rste etasje 64 64 24

Underetasje 63 63

SUM 231 32

SUM BRA 231

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Bad, Loftstue m/trapp, Soverom, Bod

Bad, Hall m/trapp, Soverom 1, Soverom

Andre etasje
g 2, Soverom 3, Garderobe

Forste etasje Kjpkken m/stue/spisestue

Hall m/trapp, Toalettrom,

Underetasje . .
) Vaskerom/teknisk rom, Garasje

Kommentar

Mht. romangivelse presiseres det at rom angis uten hensyn til byggeforskriftenes krav til rom, funksjonskrav og rommenes bruk kan vaere i
strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940. Arealer angis som oppmalt pa stedet og kan avvike i forhold til tillatt
utnytting.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
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Kommentar: Rgmningsvei fra luke og ut pa tak. Merk at det kun er rekkverk pa en side og pa andre siden er det ingen sikring. Det ma
derfor settes seg inn i slik at man er klar over risikoen ved rgmning og dgr ma sikres slik at barn ikke kommer seg ut.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 195 36
Kommentar
Rekkehus Arealene er oppmalt pa stedet. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om

rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
byggeteknisk forskrift og ha manglende godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten
at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.2.2025 Ole Petter Sgtorp Takstingenigr

Lars Petter Bjerkebekk Takstingenigr

Matrikkeldata

Eieforhold
Eiendomsverdi Festet

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
3107 FREDRIKSTAD 208 1192 3 2169 m?
Adresse

Fagerliveien 25 C

Hjemmelshaver

Fagerliveien Utvikling AS

Eierandel
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fagerlia ligger i stigningen der Fagerliveien leder opp til Falchdsen. Fagerlia har omdannet omradet mellom Karivold/Hassingen og
Bryggerifiellet til en ny og spennende bydel - en utvidet del av sentrum. Fredrikstad sentrum ligger en spasertur unna og i naeromradet finner
du dagligvareforretninger ved Hassingen og ved Wilbergjordet - eller du kan spasere ned til sentrums gagater,

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Dels skraende, med til dels flate partier ved innkjgring/inngang og utgang fra kjpkken/stue i fgrste etasje. Asfaltert innkjgring til
garasje/inngang og gresslagt og dels fijell i hage utenfor terrasse i fgrste etasje.

Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i fplge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Takstingenigr viser til boligselskapets vedtekter/arsberetninger og opplysninger fra forretningsfgrer for ytterligere informasjon. Eventuelle
planlagte/utfgrte vedlikeholds-/oppussingsarbeider i boligselskapet som kan medfgre gkt husleie/gjeld er ukjent for takstingenigr dersom ikke
annet er nevnt. Eventuelle felles kjeller/bodarealer er ikke besiktiget.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2021 Annet

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring NUF, SP3619987

Kommentar
Det er felles forsikring av bygningen i sameiet, og premien er en del av felleskostnadene.
Egen innboforsikring ma tegnes.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Div. lysni . .

Egenerklaering 17.02.2025 .IV opplysninger or'n Gjennomgatt Nei
eiendommen/sameiet.

Eiendomsverdi.no 17.02.2025 D.IV' opplysninger or:n Gjennomgatt Nei
eiendommen/sameiet.

Eier 17.02.2025 DIV opplysninger om Gjennomgatt Nei
eiendommen/sameiet.

Meglerpakke 17.02.2025 Div. opplysninger om Gjennomgatt Nei

eiendommen/sameiet.

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 28.02.2025
2 03.03.2025

Oppdragsnr.: 21001-1518 Befaringsdato:  04.02.2025 Side: 36 av 38



76

Fagerliveien 25 C, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr 208 - Bnr 1192
3107 FREDRIKSTAD

Witek AS ‘
Roald Amundsens gate 36 k I I
1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LT4324

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sarpsborg

Oppdragsnr.

1109250004

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kristina Grasto Thomas Alexander Grasto

Fagerliveien 25C

Poststed
FREDRIKSTAD 1605

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |0

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KG, TAG
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Se tilstandsrapport.(skjevhet i gul)

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei Ja
Beskrivelse Foreligger tilstandsrapport

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjaper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: KG, TAG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KG, TAG
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Nabolagsprofil

Fagerliveien 25C - Nabolaget Karivold-Falchdsen - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 83/100
o Etablerere l _ .
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Fagerliveien 1 3min % Hoflige 66/100
Linje 8 0.2 km
8 Fredrikstad stasjon 19 min 4 Aldersfordeling
Linje RE20, RX20 1.4km 50 &0 &0
Soa s
X Oslo Gardermoen 1147 min & N °oe o 3@ se
s 8 € ey S o
® o 1n RSB S o5
X Sandefjord lufthavn Torp 1t57 min & s@ ¥ It = .’
o NN
M .I I
Skoler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Trara skole (1-7 kl.) 16 min 4 . .
Omrade Personer Husholdninger
367 elever, 21 klasser 1.2km B Karivold-Falchasen 1659 846
Fredrikstad/Sarpsb
Cicignon skole (1-10 kl.) 20 min % B Fredrikstad/Sarpsborg 117819 50060
[ Norge 5425 412 2654 586
455 elever, 26 klasser 1.5km
Ngkleby skole (1-7 kl.) 27 min %
496 elever, 28 klasser 2 km Barnehager
Trosvik skole (1-7 k) 6 min & Speiderfjellet barnehage (1-5 &r) 10 min %
512 elever, 28 klasser 2.3km 82 bam 0.7 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kI.) 7 min & Wilbergjordet barnehage (0-5 ar) 13 min %
180 elever, 6 klasser 2.9km 105 bamn 0.9 km
Glemmen videregdende skole 8 min % Kieerasen barnehage (1-5 ar) 19 min 4
1250 elever 0.6 km 73 barn 1.4 km
Akademiet vgs. Fredrikstad 16 min % .
90 elever 1.2 km Dagligvare
Rema 1000 Hassingveien 6 min %
Post i butikk 0.5km
Coop Mega Fredrikstad 13 min %
Post i butikk, PostNord 1Tkm
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

f Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 94/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett 84/100

Sport

@ Glemmen videregdende 8 min %
Aktivitetshall 0.6 km

@ Bratlieparken ballgkke 16 min %
Ballspill 1.1 km

& Family Sports Club Fredrikstad 10 min %

& Centrum Helsestudio 10 min 4

Boligmasse

B 60% blokk
3% annet

M 27% enebolig
B 11% rekkehus

Varer/Tjenester
Torvbyen 13 min #
l@ Vitusapotek Hassingen 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 19%13-154&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 46%

B Karivold-Falchasen
B Fredrikstad/Sarpsborg

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ENERGIATTEST

Adresse Fagerliveien 25C
Postnummer 1605 >
b3
©
Sted FREDRIKSTAD E »
=
[}
Kommunenavn Fredrikstad i B .
Gard 208 =
ardsnummer B
X
Bruksnummer 1192 ©
;s D
Seksjonsnummer 3 k=)
s D
Andelsnummer = |_|=J
>
Festenummer — X
)
=
5]
Bygningsnummer 300899447 k=)
@
c
5]
Bruksenhetsnummer H0101 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-77669 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 10.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Redusér innetemperaturen

= Fyr riktig med ved - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Kjedet enebolig
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 204

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Spar stroem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgsleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Regulering og byggesak

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

STENSETH GRIMSRUD ARKITEKTER AS
Att.:Pernille Kolstad Heen

Postboks 885

1670 KRAKER@Y

Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr. Ident Klassering Dato
2024/86505 2 TORMID  208/360 28.11.2024

Ferdigattest - Riving og nybygging av boliger med tilherende utomhusanlegg -
Fagerliveien 9-25 - Eiendom 208/360 og 208/1192

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1746124

Ferdigattest

Ferdigattest er gitt

Vi har godkjent deres sgknad om ferdigattest. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er
beskrevet i tidligere tillatelser.

Vi viser til sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-2.
Det er tidligere qitt flere tillatelser / midlertidig brukstillatelser i saken.
Sweknad om ferdigattest ble mottatt her den 01.11.2024.

Ferdigattesten gjelder for

Adresse; Fagerliveien 9-25, 1605 Fredrikstad

Eiendom: 208/360 og 208/1192

Byggetiltak: Riving og nybygging av boliger med tilherende anlegg / utomhusanlegg

Rett til a klage

Dere kan klage pa vedtaket innen tre uker fra da dere mottok det. Dere sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma dere skrive
hva dere klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at klagen er signert. Dersom vi ikke tar

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur
Iselin Tremborg Nordberg Tor Midtvage
juridisk spesialradgiver overingenigr

Kopi til eksterne mottakere:

FAGERLIVEIEN UTVIKLING AS @yvind Harridsleff Sandesundsveien 2 1724 SARPSBORG
Byggesak og geomatikk

Besgksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: byggesak@fredrikstad kommune no Webadresse: www_fredrikstad. kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 973 871 722 TIf. saksbeh.: 68 30 57 04



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-208/1192/0/3,

Fagerliveien 25C, 1605 FREDRIKSTAD

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 20.01.2025 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for sngskred 10.12.2024 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet
Flomfaresoner 20.01.2025 Ikke funnet
Forurenset grunn 13.01.2025 Ikke funnet

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 20.01.2025 Ikke funnet
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 20.01.2025 Ikke funnet
Kvikkleire 20.01.2025 Ikke funnet
Skredfaresoner 20.01.2025 Ikke funnet
Stormflo 04.07.2024 Ikke funnet
St@ysoner 20.01.2025 Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

3.7 km
0.16 km
5.1 km
0.31 km
0 km
0.3 km
0.25 km
0.19 km
104.1 km
0.83 km
0.22 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

30.01.2025 side 1 av 2

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 20.01.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig h
3 9 P Usikker aktsomhet Hay aktsomhet 9 "oy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav H Kt het % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet 2y akisomhe % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

30.01.2025 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/732713/200 Side 1av 1
Uthentet 2025-02-07 12:03

ERKL.CERING .TEKNISK INFRASTRUKTUR
GNR. 208, BNR. 360 OG FESTETOMT GNR. 208, BNR. 1192
| FREDRIKSTAD KOMMUNE

Forhold som skal tinglyses:

Gnr. 208, bnr. 360 og festetomt gnr. 208, bnr. 1192, iht. festekontrakt dagboknummer
2021/528143-2/200, 2021/1490486-1/200 og 2021/776162-3/200, , skal ha gjensidig
vederlagsfri rett til @ anlegge og ha liggende, teknisk infrastruktur av enhver art,
herunder fordreyningsbasseng, i grunnen pa hverandres matrikkelenheter, samt rett til
adkomst for drift og vedlikehold.

Forhold som ikke skal tinglyses:

Matrikkelenhetene har plikt til & dekke sin forholdsmessige andel av kostnader til drift
og vedlikehold av felles anlegg. Kostnader til drift og vedlikehold av anlegg som kun
betjener den ene matrikkelenheten besorges og bekostet av matrikkelenheten.
Matrikkelenhetene skal gis tilgang til enhver teknisk installasjon eller anlegg for
vedlikehold, utskiftinger og nedvendig tilsyn. Dersom det er nedvendig med inngrep i
matrikkelenhetene skal disse tilbakestilles til samme stand som fer inngrepet.
Eventuelle skader skal erstattes.

Erkleeringen tinglyses pa grunneiendommen gnr. 208, bnr. 360 og festetomt gnr. 208,
bnr. 1192 i Fredrikstad kommune pa naveerende og fremtidige eieres vegne.

Fredrikstad 2+ 92022

Hjemmelshaver til grunneiendommen gnr. 208, bnr. 360 og hjemmelshaver til
festeretten pa gnr. 208, bnr. 1192 i Fredrikstad kommune,

Fagerliveien Utvikling AS, org.nr.: 919 444 940

/M/QJ /% h

fZlywnd Harridsleff
Iht. Fullmakt

LT

lyst:
SR TENS RaRTvERAT I Yst: 04.07.2022
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/732804/200
Uthentet 2025-02-07 12:03

96

Forhold som skal tinglyses:

Grunneiendommen gnr. 208, bnr. 360 og festegrunnen gnr. 208, bnr 1192 i
Fredrikstad kommune har begge bruksrett til de deler av den annen matrikkelenhet
som fremgar av bilag 1, pa vilkar som nedenfor angitt.

Forhold som ikke skal tinglyses:

Den gjensidige bruksrett til arealer pd annenmanns eiendom/festegrunn har
utgangspunkt i reguleringsplanen for matrikkelenhetene som regulerer deler av
hver matrikkelenhet til felles funksjoner for begge matrikkelenhetene. Utbygging av
matrikkelenhetene er i reguleringsplanen vurdert som et prosjekt nar det bl.a.
gjelder samlet utnyttelse, uteoppholdsareal og andre felles funksjoner.

Arealet som fremgar av bilag 1 er i reguleringsplanen for matrikkelenheten regulert
til felles funksjoner som, men ikke begrenset til; renovasjonsanlegg, adkomster,
apne rom, gjesteparkeringsplasser og
kommunikasjonsakser/kommunikasjonsarealer og hva utomhusarealene ellers
matte veere tilrettelagt for. Dette gjelder sa langt de ikke er avsatt til privat areal for
markterrasser og parkering.

Kostnader til drift og vedlikehold av arealet angitt i bilag 1, fordeles mellom
matrikkelenhetene i forhold til hvor mange bruksenheter bolig det er oppfart pa
hver matrikkelenhet, og med lik del pa hver bruksenhet bolig. Festeavgiften for gnr
208, bnr 1192 skal fordeles mellom matrikkelenhetene pa samme mate, og er en
del av de arlige driftskostnadene ved det felles utomhusomradet.

Den gjensidige bruksretten og kostnadsfordelingen som her er avtalt er
tidsubegrenset, og rettigheter og plikter ligger til grunneiendommen/festegrunnen

MR A

o LT L L
Fredrikstad, 13.06.2022 =

For grunneiendommen 208/360 og festegrunnen 208/1192 (hjemmelshaver til
festeretten)
Fagerliveien Utvikling AS org.nr. 919 444 940

Side lav?2

a1 kop\ pet ad/
s Bl ] WM

@yvn‘éi Harridsleff I

Erklzering om gjensidig rett til bruk av grunn (4) 2022 05 25
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Erklzring om gjensidig rett til bruk av grunn (4) 2022 05 25

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/528143/200 Side 1 av 3
B Kartverket ot 2025-02-07 1351

Festekontrakt
[ Kontrakten gjelder framfeste "

Innsenders navn (rekvirent): | Plass for tinglysingsstempel
Advokatfirmaet Ytterbel & CO AS
Adresse:
Popstboks 273
Postnummer: | Poststed: |‘ H
1601 Fredrikstad Doknr: 528143 Tinglyst: 05.05.2021
Faedselsnr./Org.nr. | Ref.nr. STATENS KARTYERK
971 605 480 2614 \
Opplysninger i feltene 1-7 registreres i grunnboken
1. Eiendommen(e)
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Festenr.
3004 Fredrikstad 208 1192
3004 Fredrikstad 208 1492
Beskaffenhet; 7 Tomtens areal: Tomteverdi:
X 1 Bebygd [ 2 Ubebygd 134220 1546 750
Hva skal grunnen brukes til:

Bolig- Fritids- Forretning/
[X' B eiendom [ F eiendom [V kontor [ 1 Industri [T L Landbruk [ | K Off.vei [ A Annet
2. Bortfestes av
Fedselsnr./Org.nr. | Navn | Ideell andel
919 444 940 Fagerliveien Utvikling AS nm
3Tl
Fedselsnr./Org.nr. | Navn | Ideell andel
919 444 940 Fagerliveien Utvikling AS 11

4. Festeavgift pr. ar

kr 77 337,50
5. Festetid ?
Antall ar | Regnet fra — dato
1. januar 2021
6. Panterett for festeavgiften ¥
Bortfester har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil 3 ars forfalt festeavgift.

D Bortfesterens panterett skal ha prioritet etter:

7. Supplerende tekst.
Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Benytt evt. vedlegg.

98 | Pata I Rartfactare iindarelkrift I Factare iindarckrift 2 1
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/528143/200

Uthentet 2025-02-07 13:51

Side2av 3

8. Rettigheter og vilkar (som ikke skal tinglyses)

Feste- Datert

kontrakten eri | [_] Oppmalingsforretning

samsvar med:

;“2?"'9“%9 av [X Bortfester kan regulere festeavgiften etter tomtefestelovens bestemmelser, if. §15.

eavgi
i [ Bortfester kan regulere festeavgiften etter felgende bestemmelser som fraviker fra tomtefesteloven § 15:

Innigsningsrett | [X' Rett til innlasning og forlengelse falger bestemmelsene fra tomtefesteloven fullt ut. jf. tomtefestel. kap. V.
[ Retttil innlesning og forlengelse avviker fra bestemmelsene i tomtefestel. kap. VI med felgende
bestemmelser:

Overdragelse Festere har rett til 4 overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle

og pantsettelse | festerens rettigheter, samt bygninger som er eller blir oppfert, jf. tomtefesteloven §18 og panteloven § 2-3.
De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelsen over pa deres rettsetterfaigere.
NB! Begrensninger i retten til overdragelse feres opp under felt 7 pa ferste side.

Vilkar til fordel Sa lenge det laper 1an med pant i festeretten skal:

for panthavere a) festekontrakten ikke lape ut, selv om kortere festetid er avtalt,
b) tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
c) bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett &rs forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet

foran panthaverne.

Omkostninger Ulgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:
Fagerliveien Utvikling AS
(herunder gebyr for oppmalingsforretning, pristakst, dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuell tariffmessig
meglerprovisjon)

Tvister etc. Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakten avgjeres etter bestemmelser i lov om
tomtefeste, som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.
Det er forutsetning for denne festekontrakten at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.

Elektronisk [[] Partene samtykker i bruk av elektronisk kommunikasjon, jf. tomtefestel. § 6a.

kommunikasjon

g:hrﬁgg:eter 5 * Eierskifte skal meldes til grunneier.
% 1 forfal i i .

villr (som ikke Festeavgift for 2021 forfaller ved pakrav fra grunneier, senere 1. april hvert ar.

skal tinglyses)

99



= Kartverket

100

Attestert kopi av dok.nr. 2021/528143/200
Uthentet 2025-02-07 13:51

Denne festekontrakten er utstedt i to eksemplarer, ett til hver av partene.

9. Underskrifter

Sted Dato
LREORIKSTAD 100 9074 - 21

Bortfesters underskrift | Gjentas med blokkbokstaver

W W For Fagerliveien Utvikling AS

@yvind Harridsleff ef

* Freparstap 29/4 - 21

| Dato

Festers underskrift | Gjentas med blokkbokstaver

% E: /ﬁf W\ for Fagerliveien Utvikling AS

@yvind Harridsleff

FREDRIESTAD ' 29/ ¢ -2

Grunneier samtykke | Gjentas med blokkbokstaver

é/f L W @Y\ND HARRIDSLEFF

Noter

1)
2)

3)

4)
5)

Med framfeste er ment festeforhold der bortfesteren kun har leierett til tomten, se tomtefesteloven § 42.

Dersom tomten er bebygd skal det som hovedregel sendes inn et skjote pa bebyggelsen sammen med festekontrakten.
Det skal svares dokumentavgift av bygningens antatte salgsverdi pa tinglysingstidspunktet, jf. tinglysingsloven §§ 13 og
15.
For nye festeavtaler som gjelder feste av tomt til bolig eller fritidshus gjelder festet til det sies opp av fester eller tomten
innleses. Det samme gjelder avtaler som er forlenget etter tomtefestelovens § 33. | disse tilfellene er det ikke nadvendig a
fylle ut pkt. 5. For andre festeavtaler se tomtefestelovens kapittel Il.
Dersom dette feltet ikke fylles ut har man lovfestet pant for 3 ars forfalt festeavgift int. tomtefesteloven § 14.
Her paferes kun rettsstiftelser som er gjenstand for tinglysing, jf. tinglysingsloven § 12. Som eksempel kan nevnes
begrensninger i retten til overdragelse av festeretten, veg- og vannretter, forkjepsretter og lignende. Rettighetshaver
identifiseres med fadselsnummer (11 siffer) eller organisasjonsnummer (9 siffer), jf. tinglysingsforskriften § 4a ferste ledd.
Rettigheter og heftelser som er knyttet til deler av fast eiendom skal stedfestes, enten ved tekstlig beskrivelse eller ved
inntegning pa kart/skisse, jf. tinglysingsforskriften § 4 sjette ledd.

: RETT KOPI BEKREFTES

ADVOKATFIRMAET

1 {f < ”fpl&E(_)/-\

and1 Arne Madsen
Megler

Freonkstada_ofizo_g_‘{

Side 3 av 3



Attestert kopi av dok.nr. 2021/776162/200 Side 1 av 2
B Kartverket o ntet 2025-02-10 14:40

JATVRAI

2021
Doknr: 776162
STQTENS KARTVER

RETT KOP] BEKR FTES
Rekvirent: ; ;

AD
Advokatfirmaet Ytterbal & Co AS VOKATFIRMAET

Postboks 273 %erbﬂl &CO
1601 Fredrikstad 4@ sgr?f '*‘{df
Mi! 1

Org. 971 605 480 Ref: 2614/PS 1
Fredrikstad _I ;;_(:_). 2024
TILLEGG TIL FESTEKONTRAKT

Festekontrakt, tinglyst med dokumentnummer 518""‘;5den 5/5 2021 ignr 208,
bnr 1192 og 1492 i Fredrikstad kommune, utvides til ogsa a gjelde gnr 208, bnr 1850 i
Fredrikstad kommune.

Ny festeavgift for de tre eiendommene samlet, vil vaere kr 125 000 pr ar.

Vilkar i opprinnelig festekontrakt vil fra dato veere gjeldende for tilleggseiendommen.
Undertegnede hjemmelshaver til festeretten pa gnr 208, bnr 1850, ber om at festekontrakt
tinglyst 26.06.1939, med dokumentnummer 301258, slettes. Gjelder ogsa evt. andre rettigheter

som er avtalt i festekontrakten. Slettelsen vil ikke bergre tredjemanns rettigheter.

208/1850 - Fester eier pastaende bebyggelse.

Fredrikstad ¥ [l>- 2021

/ % /w
Anders Hagelund for se selv og i hht fullmakt @yvind Harridsleff i hht. fullmakt
far. 2103 30"‘ For Fagerliveien Utvikling AS, aj.ne. A 444 94

Per Sannrud i hht fullmakt

tor. 220052 [
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til hrl‘n‘” april forste gang

Leicren ma ikke selge eller bortleie noget av tomten til benyitelse eller bebyggelse av ™
eller for andre cller benyttelse uten overenskomst med grunneierne. e

Tomten og de pa denne opforte og opfarendes huse og i ildebrandstilfelde deres assuran, =
severdi skal med forste prioritets panterett tjene til sikkechet for grunnleien.  Hvis derfor
denne ikke erlegges i rette tid, bar grunncierne rett til uten foregiende lovmail og dom og uten
hinder av losningsrett, som herved fraskrives, straks & stille tomten og de pd denne til enhver |
tid stiende og herved pantstillede huse til auksjon — for i sammes utbringende — i soke sig
betalt for grunnleien med mulige pilopne omkostninger. 4

Leierne er nirsomhelst i leietiden berettiget til 4 innlose grunnleieavgiften kapitalisert efter 4 pct.

Festeren har sely 3 beserge tomten innhegnet, :

I soksmalstilfelle vedtas Fredrikstad forlikskomisjon og byting som rett forum med vare
sel som for innenbysboende forkynt pd den bortleiede tomt.

Dette til bekreftelse med vire navnes underskrifter i vitterlighetsvidners overvar.

21+ juni 1935 yﬁf&% fM&(

slo, den
/
7/ ,p./; (e Fugirn
; g . _
APt cn, gaé‘&#vh:

har underregnet dokumentet i virt nxrvar og {:]wzr av dem er over 21 &r,

S B I 7 L e
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I

552778 Tinglyst: 31.05.2023
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Spknad om seksjonering

e 19)a3, 32/ 481

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

FreDR\KSTAD

Eackb 1S, 1bo2 Feepriks

Kontaktperson

cit”

1. Opplysninger om innsenderen

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat’

Navn Fpdselsnr./Org.nr. E-postadresse

FAGERLIVEIEN UTVIKLING AS 919 444 940 ine.bredholt@fpg.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Sandesundsveien 2 1724 Sarpsborg 91155707

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.

3004 Fredrikstad 208 1192 &2

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
== | som brok)
919 444 940 FAGERLIVEIEN UTVIKLING AS 1/1

4. Sgknad (#nsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Samelebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf: ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B =tilleggsareal i bygning
N = n2ringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |200 13 25 37 49
2 |B |200 14 26 38 50
3 |B |230 15 27 39 51
4 |B |230 16 28 40 52
5 |B |200 17 29 41 53
6 |B |230 18 30 42 54
7 |B |200 19 31 43 55
8 |B |200 20 32 £ 56
9 21 33 45 57
10 21 | 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellered 1690 Nevner =| 1690
Dato | Innsenderens underskit
104 d/e_9 o nginy | SN
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5. Nedvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklzring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklaarer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) [X] hverbruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

B

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fplger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) E seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er | samsvar med arealplanformilet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

gl E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[C] atte boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato | innsendgrens underskrift

V/f-—fz-? e ,AL.-J'/[(A 105
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8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og gr for 5
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b}  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P tegningene skal bruksent 1s arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utend@rs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut p at elendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket m& vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj Ish e til eiendc som skal seksjoneres, skal skj t «F ling av sameieandeler ved seksjoneringn
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger
E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
[/ L=} ‘ i i
Capseare Vs5-23 AN /f i~ N e s
Sted og dato Hj#mmelshavers underskrift Gjenta favn ed blokkbokstaver
wtukling AS

'_&‘;iéd";g'&'iia' = Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hj Ishavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift a Gjenta navn med blokkbokstaver
 Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) m Brev med crientering om vedtaket er sendt til innsenderen (md krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. ] Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3oc 4 TREDRIKSTAD o8

Dato | Underskrift Stempel

/5/5_13 A%ﬁ& _

Dato f Innsenderens underskrift .
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Vedtekter (5)

VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET FARGERLIA 2

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Fagerlia 2 boligsameie, Fredrikstad.
Sameiet bestar av eiendommen gnr 208, bnr 1192 (festet tomt) i Fredrikstad kommune.
Sameiet bestar av 8 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av
seksjoneringsbegjeering for eiendommen. Sameierbrgken er fastsatt etter hoveddelens bruksareal
(BRA), eksklusive balkonger/terrasser. | disse vedtektene brukes «bruksenhet» og «seksjon» som
uttrykk for det samme.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for a veere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar
hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte
godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.
4, Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgptet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

Sidelav9
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Vedtekter (5)

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, takluke til takterrasse og ytterdgrer.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer, takluke til takterrasse og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Herunder inntaksskap for elektrisitet som er montert pa enkelte byggs fasader, om
ikke disse skal vedlikeholdes av ekstern tredjepart. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige
grunner som gjgr det rimelig @ unnlate a varsle.

6. Parkering
6.1 Parkering i garasje
Parkering skal skje i garasjen som inngar i bruksenheten. Utendgrs parkering kan gjgres pa den

mindre gardsplass som ligger i umiddelbar tilknytning til bruksenhetens inngangsparti/garasjeport,
og for de bruksenhetene det gjelder; pa anvist areal.

Side2av9
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6.2 Gjesteparkering:

Seksjonseierens gjester har anledning til 8 bruke gjesteparkeringen pa nabosameiets eiendom.
Gjesteparkeringsplassene kan kun benyttes til gjesteparkering.

7. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken, dog med de unntak som er beskrevet i nedenfor:

Fglgende kostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med lik del pa hver bruksenhet:

- Kabel TV, grunnpakke
- Breband, grunnpakken
- Forretningsfgrsel/revisjon

Dette sameiets andel av kostnader til drift og vedlikehold av utomhusomradet, jfr punkt 21 skal
fordeles med lik del pa hver bruksenhet.

Felgende kostnader er ikke en del av felleskostnadene, og betales av den enkelte seksjonseier:

- Eiendomsskatt

- Innboforsikring

- Strgmforbruk i egen seksjon

- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke

- Energi til oppvarming og oppvarming av varmt vann dersom det er lagt til rette for
fiernavlesning, og fakturering direkte til hver bruksenhet

- Energitil lading av elbil/hybrid

Energi til oppvarming og oppvarming av varmt vann skal fordeles mellom bruksenheten etter
sameiebrgken dersom det ikke er lagt til rette for fijernavlesning og direkte fakturering til
bruksenheten.

@vrige felleskostnader, herunder nye, skal fordeles etter sameierbrgken, med mindre sarlige
grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av
styret, til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
arsmgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

Side3 av9
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9. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

10. Arsmgtet
10.1  Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10.2  Flertaliskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i arsmgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
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d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

10.3 Arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til 3 vaere til stede og til 3 uttale seg. Slik mg@te og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
a veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg til arsmgtet dersom arsmgtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

10.4 Innkalling til arsmgte

Arsmptet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til 3 innkalle til ordinzert eller ekstraordinzert arsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

10.5 Hvilke saker arsmgtet skal og kan behandle
Arsmptet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere arsmgtet,
a) behandle styrets arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert drsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmgtet.
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Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan
arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er
fremsatt i mgtet.

10.6 Mgteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

11. Styret
11.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges saerskilt. Bare
myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.
Styremedlem tjenestegjg@r i to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.
Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake fgr tjenestetiden er ute.

11.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjengelig for arsmgtet.

11.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til a treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.
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11.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

12. Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsfgrer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonaerer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

13. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende, ens eget eller ens
naerstaendes ansvar overfor sameiet, eller et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

14. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer seksjonseierne i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter,
herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmgtet eller styret og rettigheter og plikter som
angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

To styremedlemmer i felleskap forplikter seksjonseierne med sin underskrift.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

15. Mindretallsvern

Arsmptet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

16. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregdende kalenderar
skal legges fram pa ordinzert arsmgte.

Regnskapet skal fgres og arsregnskap og arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene
gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

17. Revisjon

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.
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Revisor har rett til 3 vaere til stede i arsmgtet og til 3 uttale seg.
18. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

19. Bygningsmessige arbeider

Seksjonseier har rett til a foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i hoveddelen, dersom
(pa vilkar av at):

a) tiltaket ikke pafgrer andre seksjoner/seksjonseiere skade eller ulempe pa urimelige eller
ungdig mate.

b) alt arbeid utfgres forskriftsmessig og pa en handverksmessig forsvarlig mate.
c) tiltaket ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon

d) tiltaket ikke medfgre endringer pa eller gdeleggelse av felles ventilasjon, rgr, ledninger eller
andre lignende fellesinstallasjoner eller hindrer fremtidig vedlikehold eller utskiftning av slike
jfr punkt 6 eller hindrer fremtidig fremfgring av nye fellesinstallasjoner, jfr punkt 6.

e) ngdvendige offentlige tillatelser er gitt.

Retten til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av hoveddelen omfatter ikke rett til
a foreta endringer pa bygningsdeler som sameiet har vedlikeholdsansvaret for.

Seksjonseier kan ikke ombygge eller pa annen mate endre bruksenhetens balkonger, terrasser,
utvendige boder o.l. (yte rom bygget og ment a vaere rom uten varig opphold), uten sameiets
skriftlige forhandsamtykke. Forbudet gjelder ogsa endringer pa en bruksenhetens eventuelle
innvendige tilleggsarealer. Forbudet omfatter ogsa innlemmelse av slikt areal som en del av boligens
boareal.

En seksjonseier har ikke rett til 8 ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen mate endre
bebyggelsen eller tomten uten sameiets skriftlige forhandsamtykke, jfr eierseksjonsloven § 49.
Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretninger pa bygning eller eiendommen forgvrig inkludert
fasader, sa som oppsetting/montering paraboler eller andre antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, utvidelse av terrasse, innglassing, oppsetting/endring av utvendig skillevegg
mellom terrasser, oppsetting av utvendig bod, etc.

Den type innglassing av balkonger som eventuelt ble tilbudt av utbygger ved oppfgring av sameiets
bygg, er forhandsgodkjent, og kan oppf@res av seksjonseierne uten skriftlig forhandsgodkjenning fra
styret.

20. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til 3 kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.
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Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

21. Felles bruk av utomhusomradet

Sameiets eiendom er regulert i samme reguleringsplan som naboeiendommen,
(boligsameiet i blokker). Reguleringsplanen regulerer deler av hver eiendom til felles
funksjoner for begge eiendommene. Utbygging av eiendommene er i reguleringsplanen
vurdert som ett prosjekt nar det bl.a. gjelder samlet utnyttelse, og felles funksjoner som bl.a:
renovasjonsanlegg, gjesteparkering, adkomster, dpne rom og
kommunikasjonsakser/kommunikasjonsarealer for a nevne noe. Omradene mellom
bebyggelsen pa de to sameienes eiendommer, som ikke brukes eksklusivt av seksjonene pa
eiendommene, tjener som et felles utomhusomrade for de to sameiene, og
seksjonseierne/brukerne av boligene i de to sameiene har rett til bruk av felles
utomhusomrader, gjesteparkering, kommunikasjonsakser, renovasjonsanlegg mm pa det
andre sameiets eiendom.

Sameiene skal samarbeide om felles drift og vedlikehold av utomhusomradene. Kostnadene
til drift og vedlikehold, herunder festeavgiften for dette sameies eiendom, skal fordeles
mellom sameiene basert pa hvor mange seksjoner det er i hvert sameie. Det er planlagt med
8 seksjoner i dette sameiet, og 61 seksjoner i det andre, i sa fall til sammen 69 seksjoner. | sa
fall skal dette sameie dekke 8/69 av kostnadene. Dette sameiets andel av kostnadene skal
fordeles mellom bruksenhetene i dette sameie med lik del, jfr punkt 8.

22, Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.
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PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINZART ARSM@TE |
FAGERLIA 2 BOLIGSAMEIE

Mgtedato: torsdag, 19. september 2024
Mgtetidspunkt: 19:00
Moptested: Hos John Ulseth, Fagerliveien 25 E

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder

1.2. —
Som mgteleder ble &OH A Uj‘ S _777‘ foreslatt.

Vedtak: Godkjent

1.3. Valg av protokollfgrer og protokolivitne
Som protokollfgrer ble FULL 1oRSS =RG foreslatt.

— ~
Til & underskrive protokoilen ble _* WA ANDRE MH”Qforeslétt.

Vedtalk: Godkjent

1.4. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer

< velg type eier
—  fulimakter

Totalt _ % ___ stemmer

Vedtak: Godkjent

1.5. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av motet

Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pé og gjennomfgrt.

Vedtalk: Godkjent
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2. Eksklusiv bruksrett og vedlikeholdsplikt av hver sin parsell
som naturlig herer boligen til samt endring / tilfgying i
vedtektenes § 4

Se saksfremlegg i innkallingen
Vedtak:

Felgende bestemmelse inntas i sameiets vedtekter nytt punkt 4 fierde
ledd:

«Hver seksjon har eksklusiv bruksrett og vedlikeholdsplikt for parsell
som naturlig harer boligen til i henhold til kartutsnitt som er inntatt
som en del av vedtektene. Den eksklusive bruksretten gjelder for 30 ér
fra vedtakelse og md deretter eventuelt vedtas pd nytt, jf.
eierseksjonsloven § 25 femte ledd.»

nseiere samtykker med sin underskrift at bruksretten og
\Y denne godkjennes

Sseksjon 1 (% : ’{’/ //z‘rfr/ e

Seksjon 2 M ‘/Lw%@f Herchk he Homle /,Cj' ar
Seksjon 3 724\:.-..

Seksjon 4 7,- ./v /;LMV,__

Seksjon 5 3%/ e ff/faé/y/ / G Waky, .

Seks;onG 55%9{/%" / X 11:, b‘-‘ L).Lﬂui

Seksjon 7 B (4__,’—;4;},__1____ / —

Seksjon 8 MB .)&MA / / { 5%/7%’/14/

Samtlige seks;j
vedlikeholds j

Moteleder: Protokollvitne:

. e ’71;;(4 W{bﬁwy
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Protokoll fra ekstraordinaert arsmgote i
FAGERLIA 2 BOLIGSAMEIE

Mgtedato: torsdag, 11. januar 2024
Mgtetidspunkt: Klokken 17:30
Mgtested: Solibo s lokaler, Jens Wilhelmsens gate 3, Krakergy

Foruten representanter fra utbygger var ogsa representant fra forretningsfgrer
Solibo v/ Linda Landgraff tilstede

1. Konstituering

a. Valg av mgteleder

Som mgteleder ble MANIDA [AINDGEAFF foreslatt.

Vedtak: Godkjent

b. Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble L InNA MRS TEZ}M foreslatt.

Til & underskrive protokollen ble ﬁWM MDQE W foreslatt.

Vedtak: Godkjent

c. Registrering av stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblanketter/registrering
og eventuelle fullmakter som bevis for at vedkommende eier er
representert
L/i seksjonseiere
_/__ fullmakter
L fra utbygger
Totalt _8__ stemmeberettigede
Vedtak: Godkjent

d. Godkjenning av innkalling og dagsorden
Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmgtet var innkalt pa og

erkleere mgtet for lovlig satt.

Vedtak: Godkjent
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2. Valg av styre

a. Valg av styreleder

JOW\/Z Mf/) ] ble valgt som styreleder for _2; ar
Vedtak: Godl (Lf ewst

b. Valg av 2 styremedlemmer

Q’TYVT\ND #V?MDSLEH: ble valgt som styremedlem for i ar
ANDREAS SkARSEM ble valgt som styremedlem for 2 &

Vedtak: @Cﬁw
c. Eventuelt valg av varamedlemmer

MEEEW ﬁW\’Z(/EZ%I’fE/Q ble valgt som varamedlem for 1ar
ﬁN Dﬂtft( EK ble valgt som varamedlem for 1ar

Vedtak: QAQAQ%W ‘

Etter valget har styret folgende sammensetning:

Styreleder JG#N ULSETH Pa valg: 2026
Styremedlem VYW D//) W@fl DS LEFF Pa valg: 2025
Styremedlem /ﬂfN DREm SKﬁRS@/) Pa valg: 202é2

Varamedlem Mfﬁgfﬁg WMLE%}W P4 valg: 2025
Varamedlem ﬁNDREﬁg EK P4 valg: 2025

1
. A / . L
Protokollen ble deretter signert: Protokollf¢rer:’ky m / 2/ &@lﬁ J7 (—

Mgateleder: Protokollvitne:
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
eker boligselskapets verdier

Ekstraordinaert arsmgte

Sameiet Fagerlia 2
Sett inn dato

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy




SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSM@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjennomfares.

Arsmgtet skal giennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker drsmgtet skal behandle, og mad veere sd lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgate.

Dersom drsmgtet ikke gjiennomfgres som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til Grsmate er oppfylt. Systemene md sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mdte, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

DIGITALT MO@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et digitalt mgte. Det digitale
mgtet gjennomfgres ved bruk av Microsoft Teams. Invitasjon til det digitale mgtet
finner du lenger ned i denne innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet. Styret gnsker deg velkommmen til mgtet, og haper sa
mange av dere som mulig har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

OPPFORDRING OM OPPMQ@TE

Ettersom eksklusiv bruksrett og vedlikeholdsplikt for parsellen som naturlig hgrer
boligen til krever samtykke fra samtlige seksjonseierne for a vedta, oppfordrer
styret samtlige seksjonseiere om & delta pa det ekstraordinaere arsmgtet.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Til eiere i Sameiet Fagerlia 2

INNKALLING TIL
EKSTRAORDINZART ARSM@TE

Arsmgtet gjennomfares ved digitalt mgte.

Dato for digitalt mgte: DATO
Tidspunkt: XX XX
Sted: Digitalt pa Microsoft Teams

Trykk pa lenken for a delta:

XX XX

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. EKSKLUSIV BRUKSRETT OG VEDLIKEHOLDSPLIKT TIL
PARSELL SOM NATURLIG HORER BOLIGEN TIL

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

1.3 Registrering av antall stemmmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. Eksklusiv bruksrett og vedlikeholdsplikt
av hver sin parsell som naturlig hgrer
boligen til

Forslagsstiller:

Styret

Saksfremstilling:

Styret gnsker a fremme et forslag om at det vedtektsfestes en eksklusiv
bruksrett og vedlikeholdsplikt for parsellen som naturlig hgrer boligen til i
henhold til vedlagt kartutsnitt (se under).

Vedrgrende slik enerett til bruk av fellesarealer i boligsameier fremgar det
folgende av eierseksjonsloven § 25 femte ledd:

«I boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere
seksjonseiere har enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene i
inntil tretti ar. Vedtektene kan fastsette nsermere regulering av eneretten,
for eksempel om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt. Etablering av
slik midlertidig enerett krever samtykke fra seksjonseiere som far enerett.
Endring av en etablert midlertidig enerett krever samtykke fra de
seksjonseierne som direkte bergres av endringen.»

Fastsettelse av eksklusiv bruksrett og vedlikeholdsplikt for parsellen som
naturlig hgrer boligen til krever altsa bade vedtektsendring med 2/3 flertall
av de avgitte stemmene og samtykke fra de seksjonseierne som far
vedlikeholdsplikt for det aktuelle arealet.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Forslag til vedtak:

Fglgende bestemmelse inntas i sameiets vedtekter nytt punkt 4 fjerde
ledd:

«Hver seksjon har eksklusiv bruksrett og vedlikeholdsplikt for parsell som
naturlig hgrer boligen til i henhold til kartutsnitt som er inntatt som en del
av vedtektene. Den eksklusive bruksretten gjelder for 30 ar fra vedtakelse
0g ma deretter eventuelt vedtas pa nytt, jf. eierseksjonsloven § 25 femte
ledd.»

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

FULLMAKTSSKIEMA

ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonzerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til reqgistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **|eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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FORVALTRING AS

Ekstraordinaert arsmgte

Fagerlia 2 Boligsameie
Torsdag 11. januar 2024 kl. 17:30

Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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FORVALTRING AS

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQ@RING AV ARSM@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgatet skal gjennomfares.

Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgate kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og mad vaere sd lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfares som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til Grsmate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mdte, og det ma
benyttes en betryggende metode for @ bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK M@TE
Styret har besluttet at arsmgtet skal gjennomfgres ved fysisk mgte.

Alle eiere bes sette seg inn i sakspapirene pa forhand, slik at mgtet kan
gjennomfgres effektivt.

Vel mgtt!

Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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FORVALTRING AS

Til seksjonseiere i Fagerlia 2 Boligsameie

INNKALLING TIL EKSTRAORDINZART ARSM@TE

Mgtet gjennomfgres som et fysisk mgte.

Mgtedato: 1. januar 2024
Tidspunkt: kl. 17:30
Sted: Solibo AS/FRAM Forvaltning AS lokaler i

Jens Wilhelmsens gate 3, 1671 Krakergy
(Helsehus 2, 1. etg. hjgrnekontor mot byggeplass)

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

a) Valg av mgteleder

b) Valg av protokollfgrer og protokollvitne

c) Registrering av avgitte stemmer

d) Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. VALG AV TILLITSVALGTE

a) Valg av styreleder for 2 ar
b) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
c) Eventuelt valg av varamedlemmer for 1ar

Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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FORVALTRING AS

ot DOAFHARESES e

FULLMAKTSSKIEMA
ARSM@TE/GENERALFORSAMLING

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

o Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonzerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra
seksjonseieren.

Vennligst fvll ut skjiema med blokkbokstaver og lever til reqistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til a representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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® SOLIBO

Forenkler styrets hverdog og
oker boligselskapets verdier

Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg Solibo AS
E-post: ine.meisund.bredholt@aktiv.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Boligopplysninger for boligselskap: Fagerlia 2 Boligsameie

Megleropplysninger

10.02.2025

Vi viser til forespgrsel av 07.02.2025

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjonsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Fagerlia 2 Boligsameie
931749 382

208 /1192

Fagerliveien Utvikling AS

3
Fagerliveien 25C, 1605 Fredrikstad

home.solibo.no/hp/fagerlia2/
home.solibo.no/hp/fagerlia2/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
If Skadeforsikring NUF, avtalenr. SP3619987

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Festet.



- Parkeringsbestemmelser: Se vedtekter.
Lanekostnader: Ingen felles lan

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Felleskostnader kr2.512,— pr. md.

Ligningsposter pr. 31.12.2024:
Ikke rapportert for 2024.

Opplysning om restanser
Ved oppgjor bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for & fa

oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjppers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport

Rapportdato : 30.1.2025

Opplysningene | Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger naye sammen med kvalitet og neyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 208/1192/0/3

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milje og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra }

Avialenummer Type Slalus Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er regisirert pa siendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra |

At

L v Vargnawn

Ingen lilsynsgebyr er regisirer! pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER 1 N-ERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omikrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra b

Pavirkningsgrad

1- Lite eller ikke forurenset - ikke behov tiltak uansett arealbruk

side: 1
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Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
21. Februar 2025

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:
Gnr.: 208 Bnr.: 1192 Fnr.: Snr.: 3
Adresse: Fagerliveien 25 C

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapperter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | X | Nei: ‘ | Sist tilsyn, dato: 20.02.2025

Er det registrert palegg /

mangler vedrarende piper og : = =

etedars Jao [ X |Nei: | | Ukjent: | |

Reyklep feid/ sjekket Ja: | X | Nei: ] | Sist feiet/sjekket, dato: 20.02.2025

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399



Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Fagerliveien Utvikling As

Sandesundsveien 2

1724 Sarpsborg

Adresse: Fagerliveien25C (- -) Dato: 21.02.2025
Bygningsnr: 300899447 Saksreferanse:

Eiendom: 208/1192/0/3 (bes oppgilt ved svar)

Antall réyklep: 1 Vir referanse: Stian Andre Stensrud
Antall ildsted: 1 Avtale nr: 37559
Tilsyn: Utlrt 20.02.2025

Hyppighet: Hvert 4.4r

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er efer som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Avvik reyklep:
Gjelder: Stilskorstein Plassering:
1 Feil montering Skorstein er ikke montert i samsvar med monteringsanvisning.

Kommentar: Stilskorsteinen er ikke montert slik monteringanvisning

viser. Der skorsteinen er innkasset skal det vaere lufteventil i nedre og
ovre del av kassen. Lufteventilene skal ha en stgrrelse pd minimum 30
cm?2 hver.

Det skal i tillegg veere en inspeksjonsluke pa 30x30 cm pi egnet sted i
kassen. Deytte for at det skal vere mulig a inspisere skorsteinen.

Avvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd

OBS !

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 208 Bnr: 1192 Fnr: 0 Snr: 3w
Adresse: Fagerliveien 25C v
Areal: 2169.4 m?* | Gjelder hele eiendommen.
Antall boenheter: 1
oBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan innehclde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: FormaliHensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 570 - Hensyn kulturmilje, H570 juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert 1001 - Bebyggelse og anlegg
\utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner - komprimert
\utgave, pdf

Plankart uten hensynssoner pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer. pdf

Plankart med hensynssoner. pdf

Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

1188 Fagerlifiellet 220 - Gul sone T-1442 desember 10, 2020
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

Reguleringsbestemmelser:

Bestemmelser. pdf

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 10.02.2025



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 208/1192/0/3
Eierrepresentant: Fagerliveien Utvikling As
Regningsmottaker: Fagerliveien Utvikling As

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing Mei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 208 Seksjonert Nei Punktfeste Mei

Bruksnr 1192 Oppgitt areal OoOm2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 0om2

Seksjonsnr 3

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

300899447 Rekkehus Ferdigattest Bolig

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Elerandel Rolle

FAGERLIVEIEN UTVIKLING AS 11 Fester

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2082,00 01.04.2025 111 0 kr 2 603,00

270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.04.2025 11 0 kr 1 599,00

80 ESkatt Bolig 5 628 300,000/00 kr 3,20 01.04.2025 17 0 kr 18 010,00

350 AKONTO AVLEP 1,00 M3 kr32,18 01.04.2025 117 0 kr 40,00

250 AKONTO VANN 1,00 M3 kr 16,80 01.04.2025 11 0 kr 21,00
kr 22 273,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent aviep Type aviesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

321174305 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 1.11.2024 2024 1

"KOMTEK 31.01.2025 Side 1 av 1
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
A
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 31.januar 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avigpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 208 Bruksnr.: 1192 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 3
Adresse: Fagerliveien 25C, 1605 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlap: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til aviepsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avlepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avliepsavdelingen i kommunen,
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat sepliktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprener for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og aviepsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespersier

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vasre uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Fredrikstad kommune tif. 9 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad. kommune.no

1605 Fredrikstad




Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Fagerliveien 25C, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 208/1192/0/3 Leveransedato: 2025-01-30
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

6565985
6565985

208/589;

6565935
6565935

>

611406 611456

|
6565885
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s iij FREDRIKSTAD KOMMUNE

Grunnkart med ortofoto

N
Adresse: Fagerliveien 25C, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/1192/0/3 Leveransedato: ~ 2025-01-30
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

208/8119

6566026
6566026
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Matrikkelrapport

’ G E 0 DATA Seksjon 3107-208/1192/0/3

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-208/1192/0/3

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 31.05.2023 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel

FASERLIVEIEN UTVIKLING 919444940 F - Fester Sandesundsveien 2 111
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

SE - Seksjonering 15.05.2023 15.05.2023 Sak 2023/13486

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

30.01.2025 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-208/1192/0/3

Grunnerverv

Grunnervervreferanse

Klage

Klagereferanse

Teiger

Hovedteig Avklart Tvist

Bygninger
Bygningsnr Lnr Type
300899447 0

Gjelder

Flere mat.
eiere enheter

(=] L1 [ [

131 - Rekkehus

Fort dato
_Ureg. . Datafangstdato Ber.areal
jordsameie
Status

Bygning 300899447: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avilgp

Har kulturminner

Bygningsstatushistorikk

V - Vanlig registrering

1 - Offentlig kloakk

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

Fort dato

Arealmerknad

FA - Ferdigattest

227.0
0.0

227.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 07.04.2021 30.06.2021

EB - Endre bygningsdata 02.07.2021 02.07.2021

IG - Igangsettingstillatelse 13.10.2022 14.10.2022

EB - Endre bygningsdata 15.05.2023 15.05.2023

MB - Midlertidig brukstillatelse 21.11.2023 24.11.2023

FA - Ferdigattest 28.11.2024 02.12.2024
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
30.01.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS

152



# GEODATA

Matrikkelrapport

Seksjon 3107-208/1192/0/3

B - Bolig HO0101 197.0 2 1 - Kjekken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 62.0 0.0 62.0 0.0
HO2 0 63.0 0.0 63.0 0.0
HO4 0 39.0 0.0 39.0 0.0
HO3 0 63.0 0.0 63.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Fagerliveien 25C 1605 FREDRIKSTAD
30.01.2025 side 3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS
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Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Fagerliveien 25C, 1605 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/1192/0/3 Leveransedato: 2025-01-30
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

1:1000
2025-01-30

Matrikkelkart

Adresse: Fagerliveien 25C, 1605 FREDRIKSTAD
Leveransedato:

Gnr/Bnr: 208/1192/0/3
Geovekst, FKB

Datakilde:
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven

§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

2169.4

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6565905.79558

6565912.01558

6565923.96723

6565940.88168

6565961.39719

6565980.69019

6565973.80848

6565953.5436

6565929.45169

Dst

611458.479568

611446.668372

611423.973184

611436.255803

611447.852179

611455.353958

611482.519126

611475.034798

611467.84564

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Grensepunktrapport

Lengde
1335 Umerket Teodolitt med maleband 14
25.67 Umerket Teodolitt med maleband 14
20.91 Umerket GPS Fasemaling RTK 10
2358 Umerket GPS Fasemaling RTK 10
20.71 Umerket Totalstasjon 14
2804 Umerket Totalstasjon 14
21.62 Umerket Totalstasjon 14
2515 Umerket Teodolitt med maleband 14
25.45 Umerket Teodolitt med maleband 14

Radius

Rapportdato : 30.1.2025



w FREDRIKSTAD KOMMUNE Kultur, miljg og byutvikling
Megleropplysninger fra virksomhet Milje og landbruk 31.01.2025, ordrenr 8278587

Eiendomsopplysninger
Gnr.: 208 Bnr.: 1192 Fnr. 0 Snr.. 3

Gate-/veinavn Nr Bokstav: Fagerliveien 25C

WI01061610 Paleqg vedrgrende privat avigpsanleqg og nedgravd oljetank:

Tjenesten dekker de palegg som er gitt av Milje og landbruk i Fredrikstad kommune.

| tillegg gis det informasjon om forurenset grunn og store eiketrzer hvis slike er registrert pa
eiendommen.

Det er registrert forurenset grunn (lite/ikke forurenset) pa eiendommen. Se faktaark for
Fagerliveien 9 - 25.

For mer informasjon om forurenset grunn, se https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan w
N

Adresse: Fagerliveien 25C, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/1192/0/3 Leveransedato: 2025-01-30
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.




Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Fagerliveien 25C, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 208/1192/0/3 Leveransedato: 2025-01-30 A
Planident: 1188 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 10.12.2020 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Fagerlifiellet

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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e 7 PR

Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inht Pt

Saksne  Dato Sign.
Vechak om oppetart av planarbaicel PFS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing

FHMMG.WO‘MWW PSITOMT  FSKOD112017  MAAU
1 gangs bahanding PS 818 FEK31.01.2018 MAAL
Herng og centsg oflersyn. ATTESS 00104 2019 ARHE
2 gangs behanding PS 17119 BS06.122019 AKHE
Ny haning og offenthg ottersyn 1W23074 017022000 AHHE
Egengedient PSE420 180620 RHHE
EurafB0. sone 3108
Kartgnurrtig: Geavmkst Mo
Do 37,07 2030 =
TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens areaidel
Nivawerde  Frumec
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pli §11-7, nr 1)

Fritids- 09 tunstformdal
Ristofutvinning
Naringsbetyggelse
Iratsaniegg
Andre typer narmere engel bebypgeise og oniegg
Uteepprokisaeal
Grav og umakind
Fombinert bebyggelss og arlaggsformil
EGG OG TEKNISK TUR (pbl §11-7, ne 2)
egg 0g teknisk & fareater)

ARRRNANRENO ®

Harm
Farkarng

| Kombinerte formal for samferdseisaniegy oglefier
fuknisk infrastruktur

Keenbnante greanstrukturfommal
FORSVARET (pbd §11-7, or 4}

''''' ] Forsvanet

LANDBRUKS-, NATUR- DG FRILUFTSFORMAL (LNF) [pbl §11.7, nr §)
= LNF-areal for nadvendige titak for landbruk og reindrd

]

resursgrunning
LNF-arsal for spredt bobg-, fribds. ellar nasrngabebyggalse mv.

BRUK OG VERN AV 5J& OG VASSORAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7. nr 3)
3 Bk og vem av 5o of vassdag med Sherende standsone

— Fated
Smibdthavn
Naweoenrace

L B Fransomeice

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
&) Sikiings-, slay- og lresomer

[T Hensynssone ras- og skedian
TR Hengynssona flomfare

'_ﬂ Hansynasone hayspenningsaniegg
b) Infrastrukbursone
] Kirary vedrorende infrastrukiue

) Soner mad angilt sadige hensyn

+ Hengynssons landbnk
Hensynssona frikifisiy
Hansynssone andskap
Hensynssans ratumije
Hensyrssone kulurmile

Bandlegging for regulenng etter plan- of bygnmgsioven
Bindleggng etier lov om natuvem
Bandlegging etter lov om kulturminrms

Krav om fefies planiegging

Stranding sio
Markagrense

77665 09.06-19.08.2017  MAAL




Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010
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Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vegstenging av veg.avkjersal
Avkjorsel

Birulkar

Tunnaellapning
Gransepunkter

OFf. gadij. grensamarke
Balt

Grensestain/-rays
Grensemar ke, annen type
Juridiske linjer

St
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Tre
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Reguleringsplan
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MaHe grenser

Malta gronser

Ikkeo-male grenser
Frihandstegnoda gransar
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formal
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Nasjonal planID: 3004 1188

Detaljreguleringsplan for Fagerlifjellet

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Fredrikstad bystyre: 10.12.2020, sak PS 154/20.

Datert: 28.04.2020
Revidert: 11.09.2020, 19.10.2020

1 PLANENS AVGRENSING

Det regulerte planomradet er pa kartet vist med reguleringsgrense.

2 REGULERINGSFORMAL, JFR. PLAN OG BYGNINGSLOVEN §§ 12-5.

§ 12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse, blokkbebyggelse — BBB1-2 (Rp 1113)
Renovasjonsanlegg — BRE1-2 (Rp 1550)
Lekeplass —BLK (Rp 1610)

§ 12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgrevei — SKV1-3 (Rp 2011)
Fortau — SF (Rp 2012)
Annen veigrunn — tekniske anlegg SVT (Rp 2018)
Annen veigrunn - grgntareal SVG1-2 (Rp 2019)

§ 12-6. Hensynssoner
Sikringssone — frisikt (H140)
Gul stgysone iht. T1442 (H220)

SG Stenseth Grimsrud arkitekter AS 1
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Detaljreguleringsplan for Fagerlifjellet Nasjonal PlanID 3004 1188

3 Formalsparagraf

Formal med detaljreguleringsplan for Fagerlifjellet er a legge til rette for etablering av nye
boliger gjennom fortetting og transformasjon med respekt for det eksisterende
bygningsmiljpet.

4 REKKEF@LGEBESTEMMELSER (pbl § 12-7, nr. 10)

a) Ved spknad om rammetillatelse skal det vedlegges en overordnet utomhusplan
som viser prinsippene i arealbruken. Denne skal blant annet vise adkomstforhold
med tilstrekkelig frisikt, flomveier og hovedtrekkene i en samordnet
grennstruktur og overvannslgsning, j.f. § 5.2.

b) Hovedatkomst, renovasjonsanlegg og teknisk infrastruktur skal vaere etablert fgr
det gis brukstillatelse for tilstgtende nye boliger innenfor planomradet.

c) Boliger innenfor BBB1-2 skal ha tilgang til ferdig opparbeidet leke- og
uteoppholdsarealer fgr det gis brukstillatelse for boliger innenfor planomradet.

d) Beplantning, tilsding og evt. andre arbeider innenfor uteoppholdsarealene i
(BBB1-2) og lekeplassen (BLK) som er arstidsavhengig skal veere gjennomfgrt
senest fgrste vekstsesong etter at boligene er tatt i bruk.

5 FELLESBESTEMMELSER

5.1 Kulturminner (pbl § 12-7, nr. 6)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull
og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren
varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (Kulturminneloven) § 8.

5.2 Utomhusplan (Jf. pbl §12-7, 1 ledd nr. 1)

Ved spknad om igangsettingstillatelse vedlegges det for hvert byggetrinn utomhusplan
og snittegninger i egnet malestokk som skal godkjennes av kommunen. Disse skal minst
vise:
a) Avgrensninger for planen med uteoppholdsarealer og framtidige og omsgkte
bygg/tiltak markert.

b) Terrengforhold med eksisterende koter, prosjekterte koter og ngdvendige
punkthgyder og snitt.

c) Kjgre-, sykle- og gangarealer, framkommelighet og oppstillingsmulighet for
utrykningskjgretgy, renovasjonsbil, sngopplag og tilgjengelighet for Karivold
borettslag.

d) Gjesteparkering, ngdvendig parkering for bevegelseshemmede og parkering for
sykkel.

e) Tekniske forhold som vann- og avlgpstrasé, avrenning, plassering og markering av
brannkummer og handtering av overflatevann.

f) Opparbeidelse av uteoppholdsarealer og lekeplasser med evt. skjerming og
adkomster.

g) Soldiagram som viser sol- / skyggeforhold for felles- og private utearealer.

SG Stenseth Grimsrud arkitekter AS 2



Detaljreguleringsplan for Fagerlifjellet Nasjonal PlanID 3004 1188

h) Plassering av oppsamlingsutstyr for avfall i.h.t. renovasjonsteknisk plan for
Fagerlifjellet.

i) Plassering av avkjgrsel og snumulighet for personbil. Avkjgringspilene som
framkommer av plankartet kan justeres 10 m. Frisikt tilsvarende 4 x 54 m, malt
fra asfaltkant skal vises i utomhusplan.

5.3 Overvannshandtering (pbl § 12-7, nr. 2)

Overvannshandteringen skal samordnes med terreng- og overflateutforming og
grgnnstruktur innenfor planomréadet. Takvann og overflatevann skal fordrgyes og/eller
infiltreres pa en mate som opprettholder eller forsinker avrenningsraten fra
planomradet. Bortledning av overvann og drensvann skal skje slik at det ikke oppstar
oversvgmmelse eller andre ulemper ved dimensjonerende regnintensitet. Klimafaktor pa
1,5 skal legges til grunn for beregningene. Plan for handtering av overvann skal vedlegges
rammesgknad, og godkjennes av kommunen.

5.4 Stgy og st@v. (If. pbl § 12-7, nr. 3)

a) Stgygrenseverdier i retningslinje T-1442/2016 tabell 3 skal gjelde for planen,
unntatt for arealer der det er gitt avviksbestemmelser, jf. § 8.2.

b) Fgr igangsettingstillatelse gis, skal det foreligge dokumentasjon pa hvordan
omkringliggende bebyggelse ivaretas med tanke pa stgy og stgv under bygg- og
anleggsperioden. Avbgtende tiltak ma gjennomfgres dersom grenseverdier
overskrides, jf. kap. 4 i T-1442 og kap. 6i T-1520.

5.5 Fjernvarme (pbl § 12-7, nr. 8)

a) Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme skal ny bebyggelse tilknyttes
fiernvarmeanlegget og opparbeides med mulighet for vannbaren oppvarming.

b) Det kan gjgres unntak fra tilknytningsplikten dersom det kan dokumenteres at
alternative energilgsninger vl vaere miljgmessig bedre enn
fiernvarmetilknytningen. | vurderingen av hva som er «miljgmessig bedre» skal
Norsk Standard for klimagassberegning for bygninger, NS 3720, eller
etterfglgende revisjoner, benyttes.

5.6 Parkeringskrav (pbl § 12-7.nr. 1,2, 4 0g 7)

a) Hver boenhet innenfor «BBB1» skal disponere maksimum 2 plasser pr. boenhet
med mulighet for & lade elektrisk kjgretay.

b) Hver boenhet innenfor «BBB2» skal disponere fra minimum 0,5 til maksimum 1,2
plasser pr. boenhet med mulighet for a lade elektrisk kjgretgy.

c) Forhverboenhet skal det anlegges minimum 2 sykkelplasser. Sykkelparkering skal
vaere lett tilgjengelig og gi mulighet for & lase fast syklene. 75% av plassene skal
vaere overbygget.

d) Av  parkeringsplassene skal minimum 0,1 pr. boenhet tilpasses
bevegelseshemmede. Plasser for forflytningshemmede skal plasseres lett
tilgjengelig og tillates lagt pa bade bakkeplan og i parkeringskjeller.

e) Det tillates etablert maksimalt 0,15 gjesteparkeringer pr. boenhet innenfor
planomradet.

SG Stenseth Grimsrud arkitekter AS 3
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5.7 Grunnforurensning

Sammen med sgknad om rammetillatelse for nye tiltak innenfor planomradet skal det
vurderes om det er mistanke om grunnforurensning gjennom en «fase 1 undersgkelse».
Ved mistanke om grunnforurensing skal det iverksettes en miljggeologisk
grunnundersgkelse. Dersom miljgteknisk grunnundersgkelse paviser overskridelse av
normverdier skal tiltak gjgres i henhold til forurensningsforskriften kapittel 2, eller senere
forskrifter som erstatter denne. En eventuell tiltaksplan skal vaere godkjent av
forurensningsmyndigheten fgr igangsettingstillatelse gis. Alternativt ma dokumentasjon
av at grunnen ikke er forurenset forevises forurensningsmyndigheten i kommunen, fgr
igangsettingstillatelse gis.

6 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 NR.1)

6.1 Uteoppholdsareal (pbl § 12-7. nr. 4)

a) Det skal opparbeides felles eller privat uteareal tilsvarende minst 80 m? for
boligene innenfor BBB1-2. Balkonger og takterrasser som tilfredsstiller
stgykravene inngar som uteoppholdsareal.

b) Hver boenhet skal disponere minst 10 m? privat uteareal.

c) Forhver boenhet innenfor BBB2 skal det opparbeides minimum 40 m? felles leke-
og uteoppholdsareal pa bakkeplan. Uteoppholdsarealene skal innredes med
lekeapparater og aktivitetsinstallasjoner som f.eks. balansestokker, plantekasser
og treningsapparater. Lekeplassen (BLK) kan innga som en del av felles
uteoppholdsarealer. Leke- og uteoppholdsarealene skal framga av utomhusplan
og ligge solrikt til. Uteoppholdsarealene skal opparbeides med utgangspunkt i
prinsippene i illustrasjonsplan vedlagt planbeskrivelsen, datert 18.12.2019.

d) Arealer brattere enn 1:3, arealer med ekvivalent stgyniva over Loen 55 dB, samt
arealer med restriksjoner som hindrer barns frie lek, skal ikke regnes som
uteoppholdsareal.

6.2 Bolighebyggelse — blokkbebyggelse (BBB1-2), pbl § 12-7.nr. 1,2, 4 og 6.
a) Innen BBB1-2 kan det oppf@res blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg.
b) Utnyttelsesgrad er pafgrt plankartet.

c) Stegrste tillatte byggehgyde for hver enkelt blokk er inndelt i soner og angitt pa
plankartet som «BH k+» innenfor hver av sonene. Utenfor sonene er hgyeste
tillatte byggehgyde for f.eks. overbygd sykkelparkering, 3 meter over ferdig
planert terreng. Det tillates at tekniske installasjoner som f.eks. heishus og
ventilasjonsanlegg kan overstige maks kotehgyde.

d) Det skal legges vekt pa god kvalitet i den arkitektoniske utformingen og
materialbruk. Fasadene som fglger gatelgpet skal brytes opp, slik at det
harmonerer med gvrig bebyggelse i omradet. Bebyggelsen skal fargesettes med
fargetoner tilpasset omgivelsene. Bebyggelsen skal utformes med variasjoner i
hgyde, materialvalg og takform.

e) Innglassing av balkonger eller takterrasser skal gjgres samlet, som en integrert del
av fasaden og framsta som helhetlig for det samlete fasadeutrykket.

SG Stenseth Grimsrud arkitekter AS 4
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f) Parkeringskjeller skal innpasses i landskapet slik at den ikke dominerer gatelgpet
mot Fagerliveien.

g) Det tillates utkragede balkonger inntil 2 meter ut over byggegrense.

h) Det tillates trapper og stgttemurer utenfor byggegrense.

i) Innkjgrings-, og parkeringsforhold skal utformes slik at beboere kan snu personbil

pa egen eiendom.

6.3 Renovasjonsanlegg — BRE1-2
Renovasjonsanleggene BRE1-2 er felles for beboere innenfor planomradet.
Renovasjonsanleggene skal opparbeides i henhold til renovasjonsteknisk plan for
Fagerlifjellet, datert 11.11.2019
6.4 Lekeplass —BLK

a) Lekeplass BLK er felles for beboere innenfor planomradet.

b) Lekeplassen skal minst inneholde huskestativ, plattform med rutsjebane,
gyngedyr og sandkasse samt bord og benker.

c) Lekeplass BLK skal vaere tilgjengelig for allmennheten.

7 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 NR.2)

7.1 Kjgrevei (SKV1-3), pbl § 12-7. nr. 1.

a) SKV1 (Fagerliveien) er offentlig vei.

b) SKV2 (Kringsja) er offentlig vei.

c) SKV3 er felles for tilknyttede boenheter. Veien skal veere enveiskjgrt og fungere
som adkomst for beredskap og renovasjon. Veien skal vaere apen som gangareal
for allmennheten. Veibredde og regulert kjgrebane er vist pa plankartet.

7.2 Fortau (SF), pbl § 12-7. nr. 14.
Fortau SF er offentlig.

7.3 Annen veigrunn (SVT), pbl § 12-7. nr. 1.

Annen veigrunn (SVT) kan brukes for sngopplag, teknisk veianlegg og framfgring av
teknisk infrastruktur.

7.4 Annen veigrunn (SVG1-2), pbl § 12-7. nr. 1.

Annen veigrunn (SVG1-2) kan brukes for sngopplag, teknisk veianlegg og framfgring av
teknisk infrastruktur. Arealene skal istandsettes med gress eller parkmessig beplantning.

8 HENSYNSSONER (PBL § 12-6)

8.1 Sikringssone — frisikt (H140_1), pbl § 12-7. nr. 4.

Ved kryss og avkjgrsler skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 m. over tilstgtende veiers
planum mellom frisiktlinje og veiformal.

8.2 Stgysone —gul sone iht. rundskriv T-1442 (H220), pbl § 12-7. nr. 3 og 12.

Steygrenseverdier i retningslinje T-1442/2016 skal gjelde for planen, med fglgende
unntak og presiseringer:

SG Stenseth Grimsrud arkitekter AS 5
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a) Utenfor fasader til boliger innenfor planomradet tillates stgyniva opp til
Lden = 62 dB, forutsatt at minst 50% av vinduene i stgyfglsomme rom skal ha et
stgyniva under grenseverdi (Lden < 55 dB). Balkonger eller uterom som inngar i
beregning av uteopphold skal om ngdvendig ha lokal stgyskjerming i form av tett
rekkverk, innglassing el. I. for a sikre en stgybelastning under Lden < 55 dB i
oppholdssonen.

b) Fgr igangsettingstillatelse gis skal det foreligge dokumentasjon pa hvordan
omkringliggende bebyggelse ivaretas med tanke pa stgy og stgv under bygg- og
anleggsperioden. Avbgtende tiltak ma gjennomfgres dersom grenseverdier
overskrides, jf. kap. 4 i T-1442 og kap. 6 i T-1520.

SG Stenseth Grimsrud arkitekter AS 6
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Arealplaner under arbeid

Adresse: Fagerliveien 25C, 1605 FREDRIKSTAD

Gnr/Bnr: 208/1192/0/3

Planident:
Plannavn:

1228
Bryggerifjellet 11

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Datakilde: Geovekst, FKB / '

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Malestokk:
Leveransedato:

1:5000
2025-01-30
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31.01.2025, 08:29 Grunnforurensning

: Fagerliveien 9-25 (17678)

Lokalitet

Lokalitet ID: 17678 Prosesstatus: Avsluttet Hgyeste tilstandsklasse: -
Lokalitetnavn: Fagerliveien 9-25 Status: Godkjent Totalt areal: 9158 m2
Saksnummer: 2021/15609 Myndighetsniva: Kommune

Lokalitettype: Forurenset grunn Myndighet: Kommune

Fylke:

@stfold

Kommune:

Fredrikstad

Forurenset omrade &
1 forurensede omrade(er) er registrert

Hoyeste
Areal tilstands-
ID 12 Arealbruk (m2) Pavirkningsgrad klasse
4 17678-A Boligbebyggelse 9158 4.1 - Lite eller ikke forurenset - ikke behov tiltak uansett

arealbruk

Forurensning
Ikke registrert

https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/faktaark.html?lok_id=17678 112
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31.01.2025, 08:29 Grunnforurensning

Rapporter
Ikke registrert

Vedtak ¥
1 vedtak er registrert

Vedtakstype Fattet Frist Palegg
12 Lowverk dato dato gitt til Fil

Godkjent 27

etter § 2-8 i Forurensningsloven 27. juli UI Fagerliveien

bygge- og & 2021 ) Utvikling AS
. 2023

gravekapitlet

Eiendom 208487, Fagerliveien 9-25 - Godkjenning av tiltaksplan for gr

Virksomhet
Ikke registrert

Bransje
Ikke registrert

Tiltak
Ikke registrert

https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/faktaark.htmi?lok_id=17678 2/2

171



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hagerliveien 25C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1605 FREDRIKSTAD Saksbehandler: Ine Meisund Bredholt
Telefon: 911 55707
Oppdragsnummer: E-post: ine.meisund.bredholt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



