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Ellingsjevegen 34,2170 FENSTAD

Sjarmerende, innholdsrik enebolig
med garasje, flott utsikt, hobbyrom
og store uteplasser. 2 bad og 4
soverom. Landlig.




Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig

Kristina Birkeland

Mobil 91102 784
E-post  kristina.birkeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt

Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt. TLF. 63 93 00

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Ellingsjgvegen 34

Kr 4 650 000,

Kr 135 390,

Kr 4785 390,
Martin Finstad

Lisa Elstad Stensmo

Enebolig

Eiet

1936

207/303 m?
1591 m?

4

5

Gnr. 12, bnr. 12

1206240011

Velkommen!

Velkommen til Ellingsjpvegen 34. Dette er en enebolig av god
stgrrelse pa hgytliggende tomt med flott utsikt over naeromrade.

Boligen gér over to plan og har kjeller med utvendig tilkomst.
Hovedetasjen inneholder romslig gang, mellomstue, kombinert
spisestue og dagligstue, kjgkken og bad.

Loftsetasjen inneholder gangareal, bad, stue, 4 soverom og bodrom.

Boligen er jevnlig vedlikeholdt og kan skilte med blant annet nyere
kjokken, oppusset bad, moderniserte overflater og flotte uteplasser.

Dette er dog en eldre bolig og oppgraderinger ma forventes i tiden
som kommer. Det er parkering pa en stor, gruset gardsplass og i
garasje med isolert hobbyrom/kontor. Godt med lagringsmuligheter i
bade innvendig og utvendige boder.

Omradet er landlig og fint med flotte turomrader.

Velkommen!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Bilder. ... 21
Egenerklaering .. ... 71
Andrevedlegg . ... ... 108
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 119
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 207 m2
BRA -e:96 m2
BRA totalt: 303 m?
TBA: 76 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 207 m? 1.etasje: Entre/gang, stue 1, kjgkken, bad og stue 2.

2.etasje: Gang med trapp, bad, loftstue, bod, mellom gang, soverom 1, soverom 2,
soverom 3 og soverom 4.

BRA-e: 96 m2 Garasje kjeller: Boder.

Garasje 1 etasje: Garasje.

Garasje loftetasje: Innredet rom.

Anneks nr 1: Boder.

Anneks nr 2: Bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
76 m? 1.etasje: Terrasse.

Ikke malbare arealer
Anneks nr 3. er ikke oppmalt etter satt tilstandsgrad p3, grunnet at anneks ikke har
noen vesentlig teknisk verdi

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde den nye utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg
og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om

endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/
ny-utgave-av-standarden-for-areal-- og

volumberegningeravbygg/. | en overgangsperiode vil det bli oppfart i rapporten BRA-i,
BRA-e, BRA-b, Sum BRA, TBA, P-rom og S-rom.

Malt takhgyde i loftstue 2.etasje 2,05m.
Malt takhgyde i gang 2.etasje 2,28m.
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Malt takhgyde i stue 1.etasje 2,70m.

Anneks nr 3. er ikke oppmalt etter satt tilstandsgrad p3, grunnet at anneks ikke har
noen vesentlig teknisk verdi. TGIU

Viser til vedlagt eierskifterapport.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1591 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 1591 kvm. Tomten er en skranet tomt med gruset ankomstomradet.
Opparbeidet gressplen med beplantning.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Kommunen opplyser at eiendommens grenser er mindre ngyaktige.

For endelig avklaring av tomtens grenser anbefales det en oppmaling.

Beliggenhet
Velkommen til Ellingsjgvegen 34!

Dette er en stor og pen enebolig billigende innerst i et rolig og vell etablert boligfelt.
Boligen star for seg selv i hgyden og ligger i enden av en skogsveg, her far du altsa god
utsikt, lite trafikk og minimalt med innsyn fra naboer. Boligen ligger i landlige
omgivelser som byr pa forskjellige turstier, samt neerhet til Fenstad sentrum(kun 4min
med bil).

Fenstad er et lite sted i nordre del av Nes kommune, omradet er preget av vakker natur
og har rik tilgang pa friluftsaktivitet. | Fenstad sentrum finner du en lokal naerings
butikk, bade barnehage og barneskole, Fenstad stadion med mulighet for ballspill og
like utenfor ligger en stor 18-hulls golfbane.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.
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Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

OM BYGGEMETODEN:

Eneboligen ble oppfgrt i 1936, huset har saltak tekket med takstein. Stgpt fundament
til grunn, betong grunnmur, tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med staende malt/
beiset trepanel antatt isolert med mineralull. Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger
oppfart i tre/plater med varierende overflater.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
1.etasje vegger: Malte MDF plater, vatromsplater, malt mur og malte plater.
1.etasje tak/himlinger: Malt trepanel og malte MDF plater.

1.etasje gulv: Fliser og parkett.

2.etasje vegger: Malte MDF plater, fliser, malt mur og malte plater.

2.etasje tak/himlinger: Malt trepanel og malte MDF plater.

2.etasje gulv: Fliser, laminat og parkett.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser om:

Malt samtlige vegger og tak/himlinger i boligen i 2022.
Montert nytt kjgkken i 2022, egeninnsats.

Lagt nye terrassebord pa terrassen 2023.

Nytt bad i 1.etasjen i 2022, egeninnsats.

GARASJE

Garasje oppfert i 1936 er modernisert i 2010, garasjen har saltak tekket med takstein.

Stgpt fundament til grunn, betong grunnmur, tradisjonelt trebindingsverk med staende
malt/beiset trepanel, elektrisk leddport og elbillader. Garasjen har en kjeller med boder
og loftetasje med innredet rom.

Viser til vedlagt eierskifterapport datert: 30.04.24

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Egeninnsats da jeg er temrer mester

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Det ble benyttet 3 lag med smgremembran med duk i mellom lag 2 og 3
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Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Nar badet i 1.etg ble pusset opp ble wc, dusj og vask koblet fra og pa igjen. Ingen vann
rgr ble flyttet.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?
- Litt salt utslag pa mur i krypkjeller. Huset star pa fjell

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Sprekk i grunnmur

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

- Har veert mus i krypkjeller. Tiltak mot dette er at jeg monterte stubbloftsplater i tak i
krypkjeller. Tidligere eier har

opplyst at han har opplevd mus pa loft og uthus ogsa.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert

Har byttet 2 termostater og koblet pa alt av el pa oppusset bad/vaskerom

Emilsen anlegg as

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
-ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- Hadde el tilsyn 18-01-2023

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ja, i garasjen.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

- Byttet gulv, kjgkken, terrasse og pusset opp bad/vaskerom.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Har fornyet terrasse og flyttet bad vindu i 1.etg. Av meg som tgmrer mester
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Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

- Det er tinglyst veirett til eiendommen

Selgers egenerklaeringsskjema fglger som vedlegg i salgsoppgaven.

Innhold

1.etg: Gang, mellomgang, stue, kjskken og vaskerom.

2.etg: Gang, bad, stue, bodrom og 4 soverom.

Det er kjeller under boligen med tilkomst utenfra. Kjeller brukes til oppbevaring.

Standard

Eneboligen holder en grei standard med noe alder og bruksslitasje.

Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis
tilstandsgrader iht standarden som denne rapporten bygger pa

med noen skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger i dag sammenlignet med
tidligere bruk er drastisk endret med tanke pa

innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom osv.) noe som stiller strengere krav til
god ventilering/utlufting for & hindre skader som

folge av dette. Vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

1.etasje: Entre/gang, stue 1 og stue 2.

2.etasje: Gang med trapp, loftstue, bod, mellom gang, soverom 1, soverom 2, soverom
3 og soverom 4:

Vegger og tak/himlinger i boligen fremsta i god stand, det er sma merker etter gamle
veggfester og bilder. TG1

Det er bom under fliser i entre og niva forskjeller pa enkelte fliser. TG2

Laminatgulv i 2.etasje har sma fuktsveller og slitemerker pa overflaten. TG2
Parkettgulv i boligen fremstar som nytt og i god stand. TG1

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad. TGIU.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv, malt
normale verdier. TG1

Etasjeskiller av bjelkelag i tre fra byggear.

Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa 10mm til 15mm i 2.etasje. TG1
Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa 15mm til 20mm i 1.etasje. TG2
Mindre skjevheter observert (normalt iht. til alder/ byggear) i tak/himlinger i 2.etasje.
TG2

Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt

GARASJE / UTHUS:
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Retningsavvik ble malt, garasjedekket er mer eller mindre i vater med noe fall inn til
vegg mot kjellerrom. TG2

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking. TGIU
Yttertak har stedvis mye mose, har behov for vask TG2, men yttertak fremstar i god
stand fra bakkeplan. TG1

Kryploft over garasjen er ikke inspisert, grunnet ingen tilkomst pa befaringsdagen.
TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Ytterkleding er montert for neerme grunn pa fremsiden av garasjen, star disponibel for
fuktinntrenging. TG2

Pa befaringsdagen ble det fuktsok pa garasjedekket og avdekket hgye fuktverdier. TG2
Dette er en indiksjon pa at det ikke ligger tettsjikte til grunn (plast).

Det mangler utkast pa nedlgpende pa baksiden av garasjen.

Det ble fuktsok i yttervegg i kjellerboder i garasje, det ble avdekket hgye fuktverdeier,
garasjen har ingen synlig fuktsikring til

grunnmur og har dreneringssvikt pa enkelte steder. TG2 i grenseland til TG3.
Ytterligere underspkelser ma gjgres av drenering.

Skranet terreng med noe motfall mot grunnmur. TG2

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.3 Terrengforhold
Det er ikke tilstrekkelig fall fra grunnmur pa baksiden av boligen og mot garasjen, det
er motfall mot grunnmur. TG2

2.1 Yttervegger

Noe av panelkleding pa baksiden av boligen er montert for neerme grunn. TG2
Noe av panelkleding pa baksiden av boligen er kunne malt med en grunning, det
mangler tilstrekkelig malings strok. TG2

Det er avflassing av maling og fuktinntrenging i omramminger og vindskier. TG2

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Takstoler fra byggear, alder og bruksslitasje TG2

Takstein har stedvis mosevekster, det er behov for vask. TG2
Teglskorstein: Grunnet alder settes tilstandgrad TG2.

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Tilstandgrad TG2 er satt, grunnet alder og tilstand pa befaringsdagen.

Det er gamle fuktmerker pa skorstein. Ytterligere undersgkelser ma gjgres. TG2

6.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Det mangler handrekke pa veggsiden i trapp. TG2
Hjemmelshaver opplyser at terrassedekket mangler tilstrekkelig understgtting. TG2
Hjemmelshaver skal monterte stgttesgyler som understgtting til terrassen fgr salg.

7.1.3 Bad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

Hjemmelshaver har fremlagt bildedokumentasjon og opplyser at det ligger
smgremembran pa gulv som eier har

gjort selv. (Egeninnsats). I.h.t NS 3600 gis det beste fall tilstandsgrad TG2 da
Hjemmelshaver selv har lagt/smgrt membran.

7.2.2 Bad 2.etasje Overflate gulv
Det er ikke tilfredsstillende fall pa deler av gulv med noe motfall fra badekar til terskel,
det ble malt 15 mm fra toppen av sluk til terskel. TG2

7.2.3 Bad 2.etasje Membran, tettesjiktet og sluk
Det settes tilstandsgrad TG2 grunnet manglende dokumentasjon for membran.
Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
Ror og avlgp ser ut til & veere fra flere arganger og noe av rgropplegget i kjeller er fra
ukjent ar. TG2

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er ikke montert til en waterguard eller vannstopper, dette
anbefales.

Det ble regissert avdrypp fra returventil ned pa kjellergulv og synlig rust pa nedre del av
varmtvannsbereder. TG2

Det ma utfgres service pa varmtvannsbereder av en sertifisert rgrlegger.

Det settes ogsa tilstandsgrad TG2, grunnet at varmtvannsberedere er antatt a ha
passert mer en halvparten av sin forventet levetid.

10.5 Ventilasjon

I.h.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert
ventilasjon med varmegjenvinning mekanisk ventilasjon, selv i eldre boliger. Etter nyere
standard krevers balansert ventilasjon med

varmegjenvinning. Men tilluft, avtrekk og luftutveksling vurdert som tilfredsstillende.

Forhold som har fatt TG3:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Det setningsprekker pa baksiden av boligen og sma riss og sprekker i grunnmur under
terrassen. TG2

Det mangler klemlist pa grunnmursplast pa baksiden av boligen, disponibel for
fuktinntrenging. TG2

Utvendig fuktsikring/drenering er i fra byggear, det registreres fuktinntrenging i
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krypekjeller og saltutslag stedvis i krypekjeller. TG3, Se ogséa punkt 1.2.

Det ma anlegges dreneringssystem pa boligen i nzer fremtid.

Estimert kostnad er ment a vaere retningsstyrende for denne type arbeid. Denne
rapporten ma ikke oppfattes som et pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring
far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer. Takstmannens
prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

1.2 Krypekjeller

Det mangler fuktsperre mot grunn og tettsjikte til grunn. TG3

Det ble fuktsegk yttervegger og gulv i kjeller og avdekket hgye fuktverdier, det ogsa
synlig saltutslag pa vegger og gulv. TG3

Estimert kostnad er ment a vaere retningsstyrende for denne type arbeid. Denne
rapporten ma ikke oppfattes som et

pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes
pristilbud fra handverkerfirmaer.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

Viser til vedlagt eierskifterapport datert 30.04.24

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Integrerte hvitevarer medfglger. Hvitevarer utover dette medfglger ikke.

TV/Internett/Bredband
Fibernett.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt, samt garasje.

Forsikringsselskap
Eika

Polisenummer
6897283 /18
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3.

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Eneboligen blir oppvarmet av varmekabler pa begge bad og i entre. Peisovn og
varmepumpe pa stue i 1.etsje og gulvvarme med folie i stue 1 og 2 og pa kjgkken.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 650 000

Kommunale avgifter
Kr22 774

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Vann- og avlgp samt en service avgift(strem og vedlikehold) blir fakturert
fra Nordre Aland vann- og avigpslag SA.

Vedr. vann og avlgp:

For ovennevnte eiendom blir kommunale avgifter delt i 2, med en faktura direkte fra
Nes kommune for renovasjon

og eiendomsskatt og en fra Nordre Aland vann- og avlgpslag SA for vann og avigp
(kloakk) og vannmaler leie.

Avgiftene blir utfakturert og delt i 4 like terminer pr. ar, og blir gjennomfakturert uten
paslag. En serviceavgift for drift

av laget,( strem og vedlikehold) blir fakturert med ca. Kr. 2.030,- inkl. MVA pr. ar
sammen med avgiftene.

Ovennevnte bolig har installert vannmaler med et estimert forbruk pr. ar pa 70m3 vann,
og det samme for avlgp.

Navaerende kommunale avgifter for denne eiendommen i 2024 pr. ar blir inkl. MVA Kr.
11.324,65 + serviceavgift.

Faktisk forbruk av vann/avlgp blir avregnet 1. termin i pafglgende ar.

Nordre Aland vann- og avigpslag SA er privat anlegg med drift av egne pumpestasjoner
og ledningsnett,
tilkoblet Nes kommunes hovednett. Anlegget har status som offentlig avigp.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift
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Formuesverdi primaer
Kr 1089 746

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 141034

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett. Listen er ikke uttemmende.

Tilknyttet veglag med en arlig avgift pa ca. kr. 3000,- Gjgr oppmerksom pa at avgiften
vil kunne variere.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 12, bruksnummer 12 i Nes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3228/12/12:

21.10.1936 - Dokumentnr: 1923 - Bestemmelse om gjerde
Rettighetshaver: Knr:3228 Gnr:12 Bnr:1

Bestemmelse om veg

21.10.1936 - Dokumentnr: 1923 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3228 Gnr:12 Bnr:1
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20.03.2006 - Dokumentnr: 168785 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 948349 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0236 Gnr:12 Bnr:12

01.01.2024 - Dokumentnr: 196139 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3034 Gnr:12 Bnr:12

04.12.2020 - Dokumentnr: 3437225 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3228 Gnr:10 Bnr:6

23.02.2021 - Dokumentnr: 224422 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3228 Gnr:12 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa opprinnelig bygg, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres. Eneboligen er oppfert i 1936
og kan derfor lovlig tas i bruk uten at det foreligger midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest. Landsdekkende sgknads plikt ble innfgrt etter 1965.

Det er utstedt ferdigattest for: Pabygg - Tilbygg terrasse - Oppfgring av stgttemur-
enebolig. Datert 16.09.2024

Det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil
bli gitt for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes
om ferdigattest for slike bygg.

Felgende foreligger:
Utsendt ferdigattest om riving av tillbygg til uthus
- Datert 12.07.17

Utsendt byggetillatelse for mindre pabygg pa 1. etasje som tilbygg til soverom i
2.etasje

- Datert 16.03.1977

Utsendt tillatelse om rehabilitering av bad
- Datert 17.06.2011
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Det foreligger oppdaterte byggetegninger datert 24.08.2024.

| folge mottatt kart ser det ut til at deler av garasjebygg gar litt utover eiendommens
tomtegrenser.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.09.2024.

Vei, vann og avlgp
Adkomst via skogsveg til eiendommen, det foreligger en vegrett for boligen uten
tidsbegrensning.

Nordre Aland vann- og avigpslag SA er privat anlegg med drift av egne pumpestasjoner
og ledningsnett,

tilkoblet Nes kommunes hovednett. Anlegget har status som offentlig avigp. Tilknyttet
via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omréade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Delareal 1 591 m
ArealbrukSpredt bolighebyggelse,Navaerende

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
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Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 650 000,- (Prisantydning)
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Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

116 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 650 000,00))

135 390,- (Omkostninger totalt)

4785 390,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 135390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
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boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 000 ,-
oppgj@rshonorar kr. 6500,- og visninger kr. 3000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr.2500,-
per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr.25 000,-, samt gvrige avtalte vederlag
og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Kristina Birkeland

Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig
kristina.birkeland@aktiv.no

TIf: 911 02 784

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, Gladbakkgutua 22
2070 Raholt
TIf: 639 30 000

Salgsoppgavedato
17.09.2024

Ellingsjosvegen 34



T Y O U

e

Ellingsjgvegen 34

21



VERKSTED

22  Ellingsjgvegen 34

k\; s 5 I‘:

UTEPLASS

TERRASSE

oD

— s

¢ TERRASSE --\\..-’»\
S — <,/’ N4




Ellingsjovegen 34 23



24  Ellingsjgvegen 34



Ellingsjevegen 34 25



B

“l’

illl

Caman: e, 1o v

e b

L5

26  Ellingsjgvegen 34




Ellingsjovegen 34 27



Ellingsjgvegen 34

28



Ellingsjgvegen 34 29



30 Ellingsjgvegen 34



Ellingsjevegen 34 31



32

BOD

Ellingsjgvegen 34

GANG

BAD

1]

STUE

SOVEROM

SOVEROM

SCVEROM %

SOVEROM

GANG



Ellingsjovegen 34 33



34  Ellingsjgvegen 34



Ellingsjgvegen 34 35



36  Ellingsjgvegen 34



4 f'J'
fﬂ“';:""

Ellingsjovegen 34 37



Ellingsjovegen 34

38



Ellingsjevegen 34 39



40  Ellingsjpvegen 34



AR T ———— AT

fids P el gl gt g
= e it g 1 g g g g

RENCT H frrrt bt o ITTINT]
L4 . - . it LTI
MEIgL}

41

Ellingsjevegen 34



42

T m
oo
1] i =
11 ! -
i 1 2

Ellingsjgvegen 34




Ellingsjevegen 34 43



Vedlegg



EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig
Ellingsjovegen 34
2170

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 12/09/2024 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:12, Bnr: 12
Hjemmelshaver: Martin Finstad og Lisa Elstad Stensmo
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 1591 m?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Privat vei

Vann: Privat

Avlgp: Privat

Regulering: LNFR

Offentl. avg. pr. ar: Kr 10 450,17 1 2023
Forsikringsforhold: Eika Forsikring
Ligningsverdi: Ikke fremlagt
Byggear: 1936
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EIERSKIFTERAPPORT™

BEFARINGEN:
Befaringsdato: 26.04.2024

Oppholdsvear og 7 plussgrader.
Boligen ble kontrollert/inspisert i dagslys den 26.04.2024.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og
byggear.

Der hvor anbefalinger fra nyere tekniske forskrifter er nevnt pa
eventuelt enkelte punkter i rapporten, er det ikke & anse som ett avvik
men kun en anbefaling.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

Forutsetninger:

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, varmepumper,
panelovner, hvitevarer o.1 er ikke foretatt.

Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Hjemmelshaver/eier ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og
bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.

Oppdragsgiver: Martin Finstad og Lisa Elstad Stensmo

Tilstede under befaringen: Martin Finstad

Fuktmaler benyttet: MMS2 PROTIMETER

OM TOMTEN:
Skranet tomt med gruset ankomstomradet. Opparbeidet gressplen med beplantning.

OM BYGGEMETODEN:

Eneboligen ble oppfgrt i 1936, huset har saltak tekket med takstein. Stgpt fundament til grunn, betong grunnmur, tradisjonell
bindingsverkkonstruksjon med staende malt/beiset trepanel antatt isolert med mineralull. Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger
oppfert i tre/plater med varierende overflater.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Eneboligen holder en grei standard med noe alder og bruksslitasje.

Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis tilstandsgrader iht standarden som denne rapporten bygger pa
med noen skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er drastisk endret med tanke pa
innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom osv.) noe som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for a hindre skader som
fglge av dette. Vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Eneboligen blir oppvarmet av varmekabler pa begge bad og i entre. Peisovn og varmepumpe pa stue i 1.etsje og gulvvarme med folie i
stue 1 og 2 og pa kjgkken.

DOKUMENTKONTROLL:

Takstmannens egne observasjoner 26.04.2024.

Egenerkleringsskjema 29.04.2024

Byggetegninger av tilbygg i 1977.

Megler (meglerpakken) 30.04.2024.

Samsvarserklzring for det elektriske anlegget utfrt av Arnes Elektro AS den 10.01.2011.
Tilstandsrapport 14.09.2021.

Service dokumentasjon pa varmepumpe utfgrt av NEAKS AS den 20.03.2020.
Bildedokumentasjon pa utfgrt membranarbeider pa bad i 1.etasje.

El-tilsyns rapport utfgrt av Elvia AS den 18.01.2023.
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1.etasje vegger: Malte MDF plater, vatromsplater, malt mur og malte plater.
1.etasje tak/himlinger: Malt trepanel og malte MDF plater.
1.etasje gulv: Fliser og parkett.

2.etasje vegger: Malte MDF plater, fliser, malt mur og malte plater.
2.etasje tak/himlinger: Malt trepanel og malte MDF plater.
2.etasje gulv: Fliser, laminat og parkett.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

1.etasje: Entre/gang, stue 1 og stue 2.
2.etasje: Gang med trapp, loftstue, bod, mellom gang, soverom 1, soverom 2, soverom 3 og soverom 4:

Vegger og tak/himlinger i boligen fremsta i god stand, det er sma merker etter gamle veggfester og bilder. TG1
Det er bom under fliser i entre og niva forskjeller pa enkelte fliser. TG2

Laminatgulv i 2.etasje har sma fuktsveller og slitemerker pa overflaten. TG2

Parkettgulv i boligen fremstar som nytt og i god stand. TG1

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad. TGIU.
Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv, malt normale verdier. TG1

Etasjeskiller av bjelkelag i tre fra byggear.

Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa 10mm til 15mm i 2.etasje. TG1
Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa 15mm til 20mm i 1.etasje. TG2

Mindre skjevheter observert (normalt iht. til alder/ byggear) i tak/himlinger i 2.etasje. TG2
Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av trepanel er 6 - 10 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av mur er 10 - 12 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 6 - 10 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskiftinger av gdelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 ar.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

Malt samtlige vegger og tak/himlinger i boligen i 2022.
Montert nytt kjgkken i 2022, egeninnsats.

Lagt nye terrassebord pa terrassen 2023.

Nytt bad i 1.etasjen i 2022, egeninnsats.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.Etasje 107 76 107
2.Etasje 100 92 8
SUM BYGNING 207 76 199 8
SUM BRA 207
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje kjeller 16 16
Garasje 1 etasje 19 19
Garasje loftetasje 24 24
Anneks 1 og Anneks 2 37 37
SUM BYGNING 96 24 72
SUM BRA 96
BRA-i:
207m2.

1.etasje: Entre/gang, stue 1, kjgkken, bad og stue 2.
2.etasje: Gang med trapp, bad, loftstue, bod, mellom gang, soverom 1, soverom 2, soverom 3 og soverom 4.

BRA-e:

96m?2.

Garasje kjeller: Boder.

Garasje 1 etasje: Garasje.
Garasje loftetasje: Innredet rom.
Anneks nr 1: Boder.

Anneks nr 2: Bod
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde den nye utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal-- og
volumberegningeravbygg/. I en overgangsperiode vil det bli oppfert i rapporten BRA-i, BRA-e, BRA-b, Sum BRA, TBA, P-rom og S-
rom.

BRA-i: 207m2.
1.etasje: Entre/gang, stue 1, kjgkken, bad og stue 2.
2.etasje: Gang med trapp, bad, loftstue, bod, mellom gang, soverom 1, soverom 2, soverom 3 og soverom 4.

BRA-e: 96m2.

Garasje kjeller: Boder.

Garasje 1 etasje: Garasje.
Garasje loftetasje: Innredet rom.
Anneks nr 1: Boder.

Anneks nr 2: Bod.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 303m?2.

1.etasje: Entre/gang, stue 1, kjgkken, bad og stue 2.

2.etasje: Gang med trapp, bad, loftstue, bod, mellom gang, soverom 1, soverom 2, soverom 3 og soverom 4.
Garasje kjeller: Boder.

Garasje 1 etasje: Garasje.

Garasje loftetasje: Innredet rom.

Anneks nr 1: Boder.

Anneks nr 2: Bod.

TBA: 76m2.
1.etasje: Terrasse.

P-rom: 199m?2.
1.etasje: Entre/gang, stue 1, kjgkken, bad og stue 2.
2.etasje: Gang med trapp, bad, loftstue, mellom gang, soverom 1, soverom 2, soverom 3 og soverom 4.

S-rom: 8m2.
2.etasje: Bod.

Malt takhgyde i loftstue 2.etasje 2,05m.
Malt takhgyde i gang 2.etasje 2,28m.
Malt takhgyde i stue 1.etasje 2,10m.

Anneks nr 3. er ikke oppmalt etter satt tilstandsgrad pa, grunnet at anneks ikke har noen vesentlig teknisk verdi. TGIU

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik
kan forekomme.

Rommene kan vare méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaéling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.
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GARASJE / UTHUS:

Garasje oppfgrt i 1936 er modernisert i 2010, garasjen har saltak tekket med takstein. Stgpt fundament til grunn, betong grunnmur,
tradisjonelt trebindingsverk med staende malt/beiset trepanel, elektrisk leddport og elbillader.
Garasjen har en kjeller med boder og loftetasje med innredet rom.

Retningsavvik ble malt, garasjedekket er mer eller mindre i vater med noe fall inn til vegg mot kjellerrom. TG2

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking. TGIU

Yttertak har stedvis mye mose, har behov for vask TG2, men yttertak fremstar i god stand fra bakkeplan. TG1

Kryploft over garasjen er ikke inspisert, grunnet ingen tilkomst pa befaringsdagen. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.
Ytterkleding er montert for nzerme grunn pa fremsiden av garasjen, star disponibel for fuktinntrenging. TG2

Pa befaringsdagen ble det fuktsgk pa garasjedekket og avdekket hgye fuktverdier. TG2

Dette er en indiksjon pa at det ikke ligger tettsjikte til grunn (plast).

Det mangler utkast pa nedlgpende pa baksiden av garasjen.

Det ble fuktsgk i yttervegg i kjellerboder i garasje, det ble avdekket hgye fuktverdeier, garasjen har ingen synlig fuktsikring til
grunnmur og har dreneringssvikt pa enkelte steder. TG2 i grenseland til TG3.

Ytterligere undersgkelser ma gjgres av drenering.

Skranet terreng med noe motfall mot grunnmur. TG2

Anneks nr 1 antatt oppfert i 1936 er modernisert i 2010, annekset har saltak tekket med takstein. Stgpt fundament til grunn, betong
grunnmur, tradisjonelt trebindingsverk med staende malt/beiset trepanel. Annekset er ikke satt tilstandgrad pa, kun oppmalt. TGIU.

Anneks nr 2 antatt oppfgrt i 1936 er modernisert i 2010, annekset har saltak tekket med takstein. Stgpt fundament til grunn, betong
grunnmur, tradisjonelt trebindingsverk med staende malt/beiset trepanel. Annekset er ikke satt tilstandgrad pa, kun oppmalt. TGIU.

Anneks nr 3 antatt oppfert i 1936. Ikke oppmalt eller satt tilstandgrad pa, grunnet at annekset ikke har noen vesentlig teknisk verdi.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 24 ar erfaring i byggebransjen med a analysere, reparere og bygge boliger.

12/09/2024

A

August Magnus
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Fundament ligger
under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Eneboligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte
masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade med stor mulighet for marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

RADON: Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen. Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig.
Mer info angdende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.

Pusset grunnmur i betong fra byggedr.
Det er setningsprekker pé baksiden av boligen og noe sma riss og sprekker i grunnmur under terrassen. TG2

Drenering antatt fra byggear:

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Utvendig fuktsikring/drenering er i fra byggear, det registreres fuktinntrenging og saltutslag stedvis i krypekjeller. TG3,
Se ogsa punkt 1.2.

Det mé anlegges dreneringssystem pa boligen i nar fremtid.

Det mangler klemlist pd grunnmursplast pa baksiden av boligen, star disponibel for fuktinntrenging. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for overflatebehandling av utvendig mur/plater er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr slemming og reparasjoner av utvendig puss og lettklinkerbetong er 20 - 30 r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal til fgr spyling av drenssystem med drensledninger er 2- 5 ar.

1.2 Krypekjeller
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Det er pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.

Det er utfgrt stikktaking i treverket.

Det er ikke pavist rateskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.
Det er ikke pavist delaminering og avskalling ved betong, gassbetong og/eller lettbetong.

Luftgjennomstrgmning og luftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, hgyde i rommet og ventiler mot yttervegg er
vurdert som ikke tilfredsstillende.

Krypekjeller med adkomst via dgr under terrassen.
Det mangler fuktsperre mot grunn og tettsjikte til grunn. TG3

Det ble fuktsgk yttervegger og gulv i kjeller og avdekket hgye fuktverdier, det ogsa synlig saltutslag pa vegger og gulv.
TG3

Inne i krypkjeller er det ett gammelt bad og 2 stk varmtvannsberedere som ikke er i bruk. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskiftinger av gdelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 ar.

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Skranet tomt med gruset ankomstomradet. Opparbeidet gressplen med beplantning.
Det er ikke tilstrekkelig fall fra grunnmur pa baksiden av boligen og mot garasjen, det er motfall mot grunnmur. TG2

Merknader: Overflatevann skal ikke renne mot vegg/grunnmur. Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en
avstand pa minst 3 m fra veggen/grunnmur.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger
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Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er pavist konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger oppfgrt med tradisjonelt trebindingsverk, antatt isolert etter eldre krav.
Pa befaringsdagen ble det tatt befaring fra bakkeplan.

Det kunne ikke pévises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter pa den synlige delen av konstruksjonen. Selve
veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Utvendige flater av malt/beiset liggende trepanel antatt fra 2010.

Noe av panelkleding pa baksiden av boligen er montert for nerme grunn. TG2

Noe av panelkleding pa baksiden av boligen er kunne malt med en grunning, det mangler tilstrekkelig malings strgk. TG2
Kledningen ble visuelt undersgkt og kontrollert pa kjente utsatte steder og gvrig panelkleding fremstar i god stand. TG1
Det er avflassing av maling og fuktinntrenging i omramminger og vindskier. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av utvendig trekledning er 6 - 12 ar.

3. Vinduer og ytterdgrer

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

12/25



EIERSKIFTERAPPORT™

Vinduer med malte trerammer har dobbelt isoleringsglass produsert i 2006.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte vinduer, ingen avvik. TG1

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgrer med malte trerammer antatt produsert samme tid som vinduer.
Innvendige dgrer med malte profilerte overflater.

Det er montert katteluke pa dgr inn til bad i 1.etasje.

Malte dgrgerikter.

Malte tak/himlingslister.

Malte fotlister.

Lakkerte terskler.

Det ble fortatt en enkel funksjonstest av innedgrer og ytterdgr, ingen avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 dr.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Saltak i trekonstruksjon. Inspeksjon ble tatt fra bakkeplan og fra stige opp til loft.
Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger, eller synlige
svekkelser ved konstruksjonen.

Takrenner og nedlgp i lakkert stéal fra 2010, ble befart/inspisert fra bakkeplan uten at det ble funnet vesentlige avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av betongtakstein er 10 - 40 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stél er 25 - 35 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr justeringer og rens av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stil er 5 - 15 ar.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra byggearet.
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det er pavist sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.
Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.

Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig 4 inspisere skorstein.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.

Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.
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Yttertaket er tekket med sort takstein antatt fra 2010 og undertak i trekonstruksjon.

Taket er tekket med betongstein og fremstar i god stand, fra bakkeplan og fra stige opp til loft. Det ble ikke avdekket
skader eller svekkelser ved taksteinen som kan ha negativ innvirkning pa bygningen.

Takstoler fra byggear, alder og bruksslitasje. TG2

Takstein har stedvis mosevekster, det er behov for vask. TG2

Teglskorstein som er kledd med plastbelagt stil over tak antatt fra byggear.
Grunnet alder settes tilstandgrad. TG2

Peisovn i stue.
Peisovn fremstar i grei stand, eier/hjemmelshaver melder ingen avvik.

Vedovn og ildsted:

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke r@yktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved besiktigelsen. For detaljert
informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann-og feievesen.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.
Det er pavist ventilering av yttertaket.

Krypeloft med adkomst via tak/himlingsluke pa soverom 2.etasje. krypeloft har ikke gangbart gulv.
Det er begrenset tilkomst til loft, da loftet er trangt og ikke har gangbart gulv.

Tilstandgrad TG2 er satt, grunnet alder og tilstand pa befaringsdagen.
Det er gamle fuktmerker pa skorstein. Ytterligere undersgkelser ma gjgres. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er
40 - 60 ar.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
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TBA:

Terrasse pa 76m2 oppfgrt i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag, trapp, rekkverk er 100cm hgyt.
Uteplass med flisebelagt platting pd 38m2 med pergola.

Det mangler handrekke pa veggsiden i trapp. TG2

Hjemmelshaver opplyser at terrassedekket mangler tilstrekkelig understgtting. TG2 Hjemmelshaver skal monterte
stgttesgyler som understgtting til terrassen fgr salg.
Terrassebord, rekkverk og handrekke har behov for behandling i nar fremtid.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.

7. Vatrom
7.1 Bad 1.etasje

7.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Vatromsplater.
Tak/himling: Malte MDF plater.

Bad fra 2022/23 inneholder:

Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.
Servantbenk med servant og ett-greps blandebatteri.

Vegghengt speil.

WC med innebygd sisterne.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Se punkt 10.1.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med vétromsplater er 10 - 20 ar.

7.1.2 Overtlate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler.
Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. TG1
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2022/23
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen. Synlig mansjett under klemring i sluk. TG1

Det ble ikke borett hull fra tilstgtende rom, grunnet at bunnsvill ligger langt lavere en selve baderomsgulvet og
fuktmaling av bunnsvill vil da ikke kunne avdekke fuktproblem pa bad. TGIU

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Hjemmelshaver har fremlagt bildedokumentasjon og opplyser at det ligger smgremembran pa gulv som eier har gjort
selv. (Egeninnsats). L.h.t NS 3600 gis det beste fall tilstandsgrad TG2 da Hjemmelshaver selv har lagt/smgrt membran.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med vétromsplater er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

7.2 Bad 2.etasje
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt MDF plater.

Bad antatt fra 2010 inneholder:

2 stk servanter med 2 stk ett-greps blandebatterier og servantskap med folierte fronter og skuffer.
Langskap med foliert front.

Speilskap med lys.

WC med innebygd sisterne.

Innfliset badekar.

Dusjnisje med vegg hengt dusj med ett-greps blandebatteri og glassdgr.

Flisevegger, tak/himling og innredning fremstar i normalt god stand. TG1
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30
ar.

7.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler.
Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene med krysslaser.
Det er ikke tilfredsstillende fall pa deler av gulv med noe motfall fra badekar til terskel, det ble malt 15 mm fra toppen

av sluk til terskel. TG2

Gulvfliser fremstar i god stand uten noen vesentlige avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2010
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

17/25



62

EIERSKIFTERAPPORT™

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig 4 merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen. Synlig mansjett under klemring i begge sluk.

Det ble fortatt hull boring fra tilstgtende rom (soverom) til bad, men det ble ikke fuktmalt i bunnsvill da utlektet vegg til
bad ikke har bunnsvill. TGIU

Det ble fuktsgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, det ble ikke avdekket unormale
verdier. TG1

Det settes tilstandsgrad TG2 grunnet manglende dokumentasjon for membran. Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken

8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2022

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
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Vegger: Malte MDF plater.
Tak/himling: Malte MDF plater.
Gulv: Parkett.

Kjgkken fra 2022 inneholder:

Kjgkkeninnredning med malte profilerte fronter og skuffer.

Laminert benkeplate med under limt vask med ett-greps blandebatteri.

Hvitevarer: Stekeovn, induksjonskoketopp, mikrobglgeovn, kjgleskap og oppvaskmaskin.
kjgkkenventilator med utsug ut. Se punkt 6.3.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1

Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU Eier/hjemmelshaver melder ingen avvik.

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for & inspisere under.

Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under kjgkken benken, eller komfyrvakt, dette
anbefales montert. TG2

Vegger, innredning, gulv og tak/himling fremstar i normalt god stand uten noen vesentlige avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25

ar, anbefalt brukstid 15 ar.

9. Rom under terreng
9.1 Kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Eneboligen har ingen rom under terreng.

Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Eneboligen har ingen rom under terreng.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Eneboligen har ingen rom under terreng.
Merknader:

10. VVS

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrer er fra flere arganger.
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.
Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.
19/25
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Avlgpsrgr i plast og vannrgr i plast, metal og kobber.

WC med innbygd sisterne pa begge bad.

Sluk pa begge bad.

Hovedstoppekran plassert i krypekjeller.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel pa bad i 1.etasje.
Rgrstokkskap plassert pa vegg pa soverom i 2.etasje.
Varmtvannsbereder. Se punkt 13.2.

Utekran. TGIU.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1
Rgr og avlgp ser ut til & veere fra flere arganger og noe av rgropplegget i kjeller er fra ukjent ar. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra ukjent ar.

Det er pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

CTC Ferro varmtvannsbereder plassert i krypekjeller.
Varmtvannsbereder er ikke montert til en waterguard eller vannstopper, dette anbefales.

Det ble regissert avdrypp fra returventil ned pa kjellergulv og synlig rust pa nedre del av varmtvannsbereder. TG2
Det ma utfgres service pa varmtvannsbereder av en sertifisert rgrlegger.

Det settes ogsa tilstandsgrad TG2, grunnet at varmtvannsberedere er antatt a ha passert mer en halvparten av sin
forventet levetid.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.
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10.3 Vannbaren varme

Eneboligen har ingen vannbaren varme.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Eneboligen blir oppvarmet av varmekabler pa begge bad og i entre. Peisovn og varmepumpe pa stue i 1.etsje og
gulvvarme med folie i stue 1 og 2 og pa kjgkken.

Varmekabler og varmepumpe er ikke funksjonstestet, hjemmelshaver melder ingen avvik. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmepumpe er 12 - 15 ar.
Peisovn og pipe. Se punkt 4.2

10.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Eneboligen har mulighet for naturlig ventilering igjennom vinduspalter, elektrisk baderomsvifte pa begge bad og
kjokkenventilator med utsug ut.

Lh.t NS 3600 sé gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nér det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning
mekanisk ventilasjon, selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Men
tilluft, avtrekk og luftutveksling vurdert som tilfredsstillende.

Generelt:

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 18.01.2023

Det elektriske anlegget ble installert i 2011

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2011

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fplge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserkl@ring.

Sikringsskap plassert pa vegg i entre.
Automatsikringer og jordfeilbryter.
24 fordelingskurser.

Det fremlegges samsvarserklaring for utfgrte el arbeider pa anlegget utfgrt av Arnes Elektro AS den 10.01.2011.
Det fremlegger ikke samsvarserklering for utfgrte el arbeider pa bad i 1.etasje, hjemmelshaver opplyser at det skal
innhentes fgr salg.

Det er ett brannslukkingsapparat i boligen som er eldre enn 10 ar, det anbefales & har 2 stk. En i hver etasje.
Hjemmelshaver opplyser at det skal kjgpes inn ett nytt brannslukkingsapparat fgr salg.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserkl®ring av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en el-kontroll av boliginstallasjon ved ett
eierskifte.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp overfor, ingen avvik.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid fgr utskifting av elektriske anlegg i leiligheter er ca
25-30ar.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:
Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Det er gitt tillatelse til tiltak for pabygg - tilbygg terrasse - oppfgring av stgttemur.
Det foreligger ikke ferdigattest enda, dette vil bli utstedt fra kommunen.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke etter dagens forskrifte, det mangler handrekke pa veggsiden i trappelgpet.

Det er ett krav om handrekke pa begge sider i ett trappelgp.
Hjemmelshaver opplyser at det skal montertes handrekke pa veggside for salg.

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Hjemmelshavere opplyser om at det er tinglyst veirett til eiendommen.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Se punkter i rapporten.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.3

[Terrengforhold

IDet er ikke tilstrekkelig fall fra grunnmur pa baksiden av boligen og mot garasjen, det er motfall mot grunnmur.
[TG2

2.1

[Yttervegger

INoe av panelkleding pa baksiden av boligen er montert for nzrme grunn. TG2

INoe av panelkleding pa baksiden av boligen er kunne malt med en grunning, det mangler tilstrekkelig malings
strgk. TG2

IDet er avflassing av maling og fuktinntrenging i omramminger og vindskier. TG2

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[Takstoler fra byggeér, alder og bruksslitasje TG2

[Takstein har stedvis mosevekster, det er behov for vask. TG2
[Teglskorstein:

Grunnet alder settes tilstandgrad TG2.

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

Tilstandgrad TG?2 er satt, grunnet alder og tilstand pa befaringsdagen.
IDet er gamle fuktmerker pa skorstein. Ytterligere undersgkelser mé gjgres. TG2

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

IDet mangler handrekke pa veggsiden i trapp. TG2
IHjemmelshaver opplyser at terrassedekket mangler tilstrekkelig understgtting. TG2 Hjemmelshaver skal monterte
stottesgyler som understgtting til terrassen fgr salg.

.3|Bad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

Hjemmelshaver har fremlagt bildedokumentasjon og opplyser at det ligger smgremembran pa gulv som eier har
gjort selv. (Egeninnsats). L.Lh.t NS 3600 gis det beste fall tilstandsgrad TG2 da Hjemmelshaver selv har lagt/smgrt
membran.

7.2.2

IBad 2.etasje Overflate gulv

IDet er ikke tilfredsstillende fall pa deler av gulv med noe motfall fra badekar til terskel, det ble malt 15 mm fra
toppen av sluk til terskel. TG2

7.2.3

IBad 2.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

IDet settes tilstandsgrad TG2 grunnet manglende dokumentasjon for membran. Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

IRgr og avlgp ser ut til & veere fra flere arganger og noe av rgropplegget i kjeller er fra ukjent ar. TG2

10.2

IVarmtvannsbereder

IVarmtvannsbereder er ikke montert til en waterguard eller vannstopper, dette anbefales.

IDet ble regissert avdrypp fra returventil ned pa kjellergulv og synlig rust pa nedre del av varmtvannsbereder. TG2
IDet ma utfgres service pa varmtvannsbereder av en sertifisert rgrlegger.

IDet settes ogsa tilstandsgrad TG2, grunnet at varmtvannsberedere er antatt & ha passert mer en halvparten av sin
forventet levetid.

10.5

|Ventilasjon

ILh.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning
imekanisk ventilasjon, selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med

varmegjenvinning. Men tilluft, avtrekk og luftutveksling vurdert som tilfredsstillende.
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1.1

EIERSKIFTERAPPORT™

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Det setningsprekker pa baksiden av boligen og sma riss og sprekker i grunnmur under terrassen. TG2

[Det mangler klemlist pa grunnmursplast pa baksiden av boligen, disponibel for fuktinntrenging. TG2

[Utvendig fuktsikring/drenering er i fra byggear, det registreres fuktinntrenging i krypekjeller og saltutslag stedvis i
krypekjeller. TG3, Se ogsa punkt 1.2.

et ma anlegges dreneringssystem pa boligen i neer fremtid.

[Estimert kostnad er ment a vare retningsstyrende for denne type arbeid. Denne rapporten ma ikke oppfattes som et
ristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

1.2

pekjeller

IDet mangler fuktsperre mot grunn og tettsjikte til grunn. TG3

IDet ble fuktsgk yttervegger og gulv i kjeller og avdekket hgye fuktverdier, det ogsa synlig saltutslag pa vegger og
culv. TG3

[Estimert kostnad er ment a vare retningsstyrende for denne type arbeid. Denne rapporten ma ikke oppfattes som et
ristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206240011

Selger 1 navn Selger 2 navn

Lisa Elstad Stensmo Martin Finstad

Ellingsjavegen 34

Poststed
FENSTAD 2170

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika |
Polise/avtalenr. |6897283/ 18 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LES, MF
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21

22

10

1"

12

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninnsats da jeg er tamrer mester

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det ble benyttet 3 lag med smgremembran med duk i mellom lag 2 og 3

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Nar badet i 1.etg ble pusset opp ble wc, dusj og vask koblet fra og pa igjen. Ingen vann rer ble flyttet.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Litt salt utslag pa mur i krypkjeller. Huset star pa fiell

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i grunnmur

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

opplyst at han har opplevd mus pa loft og uthus ogsa.

Har veert mus i krypkjeller. Tiltak mot dette er at jeg monterte stubbloftsplater i tak i krypkjeller. Tidligere eier har

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Har byttet 2 termostater og koblet pa alt av el pa oppusset bad/vaskerom
Arbeid utfert av | Emilsen anlegg as

Filer

Samsvarserkleering Martin Finstad.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
] Nei Ja

Beskrivelse Hadde el tilsyn 18-01-2023

Filer

Initialer selger: LES, MF
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17

18

19

20

21

22

23

24

Sak avsluttet.pdf Forhandsvarsel om vedtak.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | | garasje

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Byttet gulv, kjgkken, terrasse og pusset opp bad/vaskerom.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Har fornyet terrasse og flyttet bad vindu i 1.etg. Av meg som temrer mester

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er tinglyst veirett til eiendommen

Initialer selger: LES, MF
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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5;:7;’;;;“ Ferdigattest

Saksnr. HIST ePhorte Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27.06.2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.2009,
§21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.
JpiD 24/54115

Ansvarlig sgker Tiltakshaver

Jamo Entreprengr AS Martin Finstad

Nesvegen 55 55 Ellingsjpvegen 34

2080 Eidsvoll 2170 FENSTAD

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse Gardsnr, Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Ellingsjgvegen 34 12 12 0 0

Tiltakets/byggets art
Pabygg - Tilbygg terrasse - Oppfgring av stgttemur - Enebolig

Vedtaksdato Saksnr, oppmelding
09.09.2024 24/645

Dato for sgknad om ferdigattest

16.09.2024

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(if. pbl §20-1).

Merknader:
- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.
- Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse,
godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Sted Dato Underskrift
Arnes, 16.09.2024 Tonje Riber

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.

Med hilsen
Karen Knobel Tonje Riber
avdelingsleder byggesak Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
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Nabolagsprofil

Ellingsjgvegen 34

Offentlig transport

2 Fenstad garasje 15 min %
Linje 441, 461 1.1 km

8 Ames stasjon 16 min &
Linje F1,R14 15km

x  Oslo Gardermoen 28 min &

Skoler

Fenstad skole (1-7 kl.) 4 min &

207 elever, 7 klasser 2.6 km

Hoppensprett barne- og ungdomsskole B...10 min &

90 elever, 7 klasser 7.2 km
Vormsund ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
405 elever, 22 klasser 10.8 km
Eidsvoll videregaende skole 18 min &
700 elever 16 km
Nes videregaende skole 19 min &
600 elever, 39 klasser 16.5 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% ibarnehagealder
B 15%6-12ar
B 15%13-154r

30% 16-18 ar

Aldersfordeling

15.5%
14.5%
15.4 %
18.7 %
21.2%

9.3%
7.4 %
7.2%

&°
~

Barn Ungdom Unge voksne

38.9%
41.4%
38.9%

Voksne

&°
Q2
N
~

i

Eldre

18.3%

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Borgersrud 163 76
I Kommune: Nes 23898 10429
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Espira Fenstad barnehage (0-5 &r) 19 min %
70 barn 1.4 km
Hoppensprett Brarud (0-5 &r) 10 min &
34 barn 7.2 km
Vormsund barnehage (1-5 ar) 11 min &
54 barn 9.9 km
Dagligvare
Joker Fenstad 4 min &
Post i butikk, PostNord 2.1 km
Joker Brarud 9 min &
PostNord, sgndagsapent 6.4 km
Sport
® Fenstad skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 2.5km
® Fenstad stadion 6 min &
Ballspill, fotball 2.7 km
& Spenst Arnes 16 min &
& Fitnesspoint Eidsvoll tr.senter 16 min &
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\ '4 Nes kommune
| Adresse: Radhusgata 4, 2150 Arnes
Telefon: 63 91 10 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 15.03.2024

Kilde: Nes kommune

Kommunenr.

3228 Gardsnr.

12 Bruksnr.

12

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Ellingsjevegen 34, 2170 FENSTAD

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderdret den er vedtatt.

Takst 4 358 000,00 kr
Skatt 4 452,00 kr
Bunnfradrag 200 000,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 11.12.2023

Eiendomsstype

Formuesgrunnlag Bolig

Promillesats

2.25 %o

Fritak

Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som falge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 15.03.2024
Nes kommune
Adresse: Radhusgata 4, 2150 Arnes
Telefon: 63 91 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nes kommune
Kommunenr. 3228 | Gardsnr. 12 Bruksnr. 12 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ellingsjevegen 34, 2170 FENSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som
felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
@ Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 0236KPLAN-2013
Navn Kommuneplan-2019-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.09.2019

Bestemmelser - https:/webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3228/0236KPLAN-2013/Dokumenter/Planbestemmelser%2C%20vedtatt%203.9.19%20med%20korrigeringer%20iht%20vedtak.pdf

Delarealer Delareal 1591 m?
Arealbruk Spredt boligbebyggelse,Navaerende

Side 1 av 1
89



Utskriftsdato: 15.03.2024
Nes kommune
Adresse: Radhusgata 4, 2150 Arnes
Telefon: 6391 10 00

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nes kommune
Kommunenr. 3228 | Gardsnr. 12 Bruksnr. 12 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ellingsjevegen 34, 2170 FENSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Eiendomsskatt 5 787,00 kr
Feiing 470,25 kr
Renovasjon 4 192,92 kr
Sum 10 450,17 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Leieareal 228 stk 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Grunngebyr renovasjon 1stk | 2595,00 kr 11 0 % 2 595,00 kr 648,75 kr
Matavfall 240 Itr. 1 stk 689,00 kr 1/6 0% 114,84 kr 28,71 kr
Restavfall 660 ltr. 2stk | 3828,00 kr 1/6 0 % 1 276,00 kr 319,00 kr
Papir 660 ltr. 2stk | 1347,00 kr 1/6 0% 449,00 kr 112,25 kr
Feiegebyr 1 stk 343,00 kr 11 0% 343,00 kr 85,75 kr
Tilsynsgebyr brannforebygging 1 stk 190,00 kr 11 0% 190,00 kr 47,50 kr
Eiendomsskatt 1979000 prom 2,25 kr 11 0% 4 453,00 kr 1 113,00 kr
Sum 9 420,84 kr 2 354,96 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.



Nes kommune

Postadresse: Radhusgata 2, 2150 Arnes
Telefon: 66 10 40 00
E-post: Hege.Bougourd@nes-ak.kommune.no

Dato: 18.03.2024

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Nes kormi
Kommunenr. 3228 | Gardsnr. 12 Bruksnr. iz Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ellingsjovegen 34, 2170 FENSTAD

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen ftreff pd vannmalera.

Offentlig vann Mei
Offentlig aviap Mei
Privat septikanlegg

Alle elendommer med slamavskiller som eneste rensetrinn skal i naer fremtid oppgraderes i henhold til vedtatte plan for
oppgradering.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendighaten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som falge av
dizze opplysningens benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommuneplankart N
J'f
Eiendom: 12/12 I}
Adresse:  Ellingsjgvegen 34
Dato: 15.03.2024
Nes kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Vegstatuskart for eiendom 3228 - 12/12//

Utskriftsdato: 15.03.2024

N\

Europaveqg

# Eurcpaveg

+* Europaweg tunnel

Riksveg

# Riksveg

' Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

27 Fylkesveg tunnel

Kommunaleg

/ Kommunalveg

»* kommunalweg tunnel

Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

»~ Ferje

Gang - og svkkelveger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/ Annet gangareal

A

© 2016 Norkart AS/Geovekst.og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Nes kommune

Ledningskart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

12/12
Ellingsjevegen 34
15.03.2024

Malestokk: 1:1000

UTM-32

== Vannledning

- - Overvannsledning O Kum * Hydrant

“w = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 6679700

st oo™

©Norkart 2024

000g€9 3|

ho\‘ibm\\.)

wab?

N 6679700

Ellingsiovegan

N 6879600

o

=
=
&
¢

n

e
)
=

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Grunnkart N

Eiendom: 12/12
Adresse:  Ellingsjgvegen 34
Dato: 15.03.2024

Nes kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
e Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm * Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm w = w= Hielpelinje veikant ~ seaeees Hjelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss i s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
g
e
N 6679700 N 6679700

Elingsjavegan

N 6679600

10141

©Norkart 2024

|oooces 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Nes kommune

Reguleringsplankart

/

/
Eiendom: 12/12 L
Adresse:  Ellingsjgvegen 34
Dato: 15.03.2024 UTM-32

Malestokk: 1:1000

N 6679700

000€€£9 3

N 6679700

\

\ -
N'6679600

©Norkart 2024

N 6679600

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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16 127 234

ato Muliti Team

www.datomultiteam.no

Postadresse: Nybergstubben 9, 1929 Auli
Telefon: 90852299

E-post: dag@datomuititearn.no

Organisasjonsnummer: NO 970 320 B49 MVA

NES KOMMUNE
DOKUMENTSENTERET

Kristian Smedsrud, 90529497, kristian.smedsrud@aarneselektro.no ak(do. .'( | Lopenr:

Nybakk, 2170 Fenstad
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M@TEBOK Blad 52
Kornﬁ;lune Styre, rad, utvalg m. v. Tilstede av Mota dato
. ' medl, : o
NES BYGNINGSRADET mAtepl.: 16. mars 1977
Sak nr. |

52/77 R:Nybakk g.nr.12 b.nr.12 - Gustav Emilsen- pabygg.

Gustav Emilsen, 2170 Fenstad sgker om tillatelse til oppfdre

mindre pdbygg p& 1l.etasje som tilbygg til soverom i 2.etasje.

Pébygget skal oppfdres 1 lett bindingsverk isolert med mineral-

ull.

Nabovarsel dat-.lU.l.TY.

.Byggherren sgker selv om & {4 std som ansvarshavende.

Bygningssjefen har ingen bemerkninger og innvilger sdknaden 1

h.h. til delegert myndighet.

Byggetillatelse utstedes med Gustav Emilsen som ansvarshavende.

Byvind Odegaard.

Arnes, 15, mars 1977,

Sign.

Utskrift t11:



NES BYGNINGSRAD

Sak nr. |  Eier: Gustav. Emilsen.........
' Ahmelder: ............... e
Ansvarshavende: .
Bygem.. Gustay. Emilsen,. 2170, . ...
! Fenstad.
BYGGETTILLATELSETE
for byggearbeiﬁf pd gnr. 12.... bnr. 12 ... i samsvar med den av Nes
revagv
bygningsradd i %% den ..L5. mars 1877 | , godkjente byggemelding.

Som ansvarshavende for lovlig:og fagmessig utferelse av arbeidet -
er godkjent: ..Byggmester Gustav Emilsen, 2170  Fenstad . .. . ..

som selv eller ved godkjent stedfortreder skal vere tilstede nér
arbeidet utfores. ' '

Den som bygger har etter bygningsloven under straffeansvar plikt 2if

d melde fra minst 2 dager FOR:

Kentrollert den:

Utstikning av bygning esnskes foretatt

o o

Gravningsarbeidet aktes pébegynt

c. Fundamenteringsarbeidet skal pdbegynnes

d. Orenering dekkes til

e. Betongstepning etterat armering er lagt

f. Avlep tilknyttes g
Kommunens kontroller SKAL vere tilstede ved tilknytningen.

Bl s wow e eoen e R Back $4T ST B TRG B S9N '

B svwmen v crpsmasaly s oo WOOFEES TRy veE U9 v 2

s Stenaeruerk, bjelkelag og sperrer dekkes til

j. Isolasjon av vegger dekkes til

k. Isolasjon av etasjeskillere dekkes til

m. Dytting av derer og vinduer dekkes til

n. Oppfering av sterre ildsteder p2begynnes

0. Puss- og innredningsarbeider pdbegynnes

p. Huset tas ibruk

Byggetillatelsen gjelder ikke lenger, hvis ikke arbeidet er pdbegynt
innen ett &r etterat den er utstedt, eller hvis arbeidet innstilles i
lengre tid enn 6 mndr. Innstilles arbeidet i mer enn 2 mé&neder, skal
bygningssjefen underrettes fer det gjenopplas.

Ingen ildsteder m& tas ibruk fer de er godkjent. 5

DENNE BYGGETILLATELSE SAMT GODKJENT BYGGEMELDING MED TEGNINGER -
SKAL ALLTID FORELIGGE PA BYGGEPLASSEN NAR ARBEIDET PAGAR.

Nes bygni
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NES KOMMUNE
Byggesak, oppmaling og geodata

Dﬁto Multi Teafn | ; P .

Nybergstubben 9

1929 AULI

Saks‘;nrfnrl:ivkode Deres ref: . Saksbehandler g . Dato’
2011/1171-3/12/12 Frank Motreen 17.06.2011

‘Vatrom - gbnr 12/12

SAKSNR. NRU294/11

TICLATELSE TIL TILTAK

Svar pa seknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1.

Saken gjelder rehabilitering av vatrom, i samsvar med seknad mottatt 11.04.2011, samt tegninger
mottatt 16.06.2011.

1. I medhold av plan- og bygnmgsluvens §§ 21 -2 0g 22-3, godk]ennes seknad om
_ansvarsrett for foretak, i samsvar med seknad mottatt 11.04.2011.
2. I'medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 godk_lennes seknad om tillatelse, i samsvar
med innsendte tegmnger og mtuaﬂomplan

Denne tillatelse og de kart og tegninger den henviser til, skal alltid vere tilstede pa byggeplassen.
Vedtaket kan péklages.

Bygningsmyndigheten i Nes kommune behandler denne sak etter delegaspnsfullmakl gitt til
Teknisk s;ef28 10.97 av kommunestyrel

Saksopplysninger:
Tiltakshaver Kristian Smedsrud
. Gnr/Bnr . 12/ 12
Byggested Nybakk, 2170 FENSTAD
Gjelder " Rehabilitering av bad
Bygningstype Enebolig
Postadresse = chksadrcssc _ Telefon ~ Bank
Nes kammune, Postboks 114 . ) 63911000 7050.05.40573
2151 Ames Internett - " Telefaks Orgar

E-post: postmottak@@nes-ak.kommune.no wiww.nes-ak.kommune.no 63911050~ 938679 088 MVA '
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" Side2av2

Ansvarlig seker  Dato multi ream
Prosjekterende Dato multi team
Utforende Dato multi ream

Beskrivelse av tiltaket:

Tiltaket omfatter rehabilitering av bad.

Avfall: -

Avfall skal handteres pa en méte som medforer minst muhg bc.ldblmn{, pé naturressurser og det
ytre miljo, jfr. Byggteknisk forskrift kap.9.

Avfall skal leveres til godkjent avfallsmottak.

Tiltaksklasse: o
Tiltaket er plassert i tiltaksklasse 1, iht Byggesaksforskriften (SAK10) § 9-4.

Ansvar:
Funksjoner og fagomréder er belagt med ansvar iht. innsendte seknader om ansvarsrett og
sentralt godkjenningsbevis/dokumenterte kvalifikasjoner.

Generelle opplysninger:

Er tiltaket ikke saft i gang senest 3 Ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gielder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Fristene kan ikke forlenges.

@nskes tiltaket endret i forhold til rammene for dette vedtak, méi endringene omsekes sarskilt
som endring av tillatelse og endringen vare godkjent for den g]ennomfﬂres

Klageadgang
Vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Oslo og Akershus, jfr. pbl § 1 9 og forvaltningsloven
§ 28. Klagefrist er 3 uker fra vedtaket blir mottatt. En slik-klage kan fore til at avgjorelsen blir

omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik
omgjering. Eventuell klage framsettes for Nes kommune, teknisk sjef.

Med hilsen
Nes kommune

virksomhets]eder

Jﬁ%"ﬁn AUy E o
== ey =

Frank Motrgen
byggesaksbehandler

Kopi: Tiltakshaver

Vedlegg: Gebyrovelrsikt for saksbehandling
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N ES Nes kommune Postadresse: E-post: postmottak@nes-ak.kommune.no

Besgksadresse: Postboks 114 www.nes-ak.kommune.no
KOMMUNE Radhusgata 2 2151 Arnes Bank: 8601 41 62811
2150 Arnes Telefon: 63 91 10 00 Org. nr.: 938 679 088 MVA
Kommune Journalnr 2017/1323
NES Ferdigattest
etter plan- bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-
10
Ansvarlig sgker (navn, adresse) Tiltakshaver (navn, adresse)
Kristian Smedsrud samme

Ellingsjevn. 34
2170 Fenstad

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/adresse . . Festenr. Seksjonsnr.

Ellingsjovn. 34 12 12

Spesifikasjon

Tilbyggets/byggets art
Riving av tilbygg til uthus

Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr.
Areal og Miljg 12.07.17 2017/1323

Dato sluttkontroll | Kontrollansvarlig

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter Bruksendring krever
seerlig tillatelse (jf pbl § 20-1 og SAK10 § 2-1)

Merknader

Sted Dato Stempel/underskrift

Arnes 06.03.2019 Elisabet frgyland
kommunalsjef (elektronisk signert)
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ENERGIATTEST

Adresse Ellingsjevegen 34
Postnummer 2170 >
g
Sted FENSTAD % »
=
Kommunenavn Nes :ﬁ) B
Gardsnummer 12 E’
X
Bruk 12 o
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — k=)
s D
Andelsnummer = |_|=J
.
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 151445152 -q:',’ .
[}
c
Bruksenhetsnummer HO101 ® [ .
=
Merkenummer Energiattest-2024-23058 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 11.09.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Clvia

Lisa Elstad Stensmo
Ellingsjevegen 34
2170 FENSTAD

Tilsynsrapport

Retur:

Elsikkerhet Norge AS
Midtstranda 51

2321 HAMAR

Saksnummer 5305297
Pinkode 2613
Dokumentdato 18.01.2023
Kontrolldato 18.01.2023
Malernummer 7359992890759613
Inspektar Espen Horgtun Nilsen
Nettkunde Lisa Elstad Stensmo

Forhandsvarsel om vedtak

Det ble utfert kontroll av ditt elektriske anlegg den 18.01.2023 i Ellingsjevegen 34, 2170 FENSTAD. Med bakgrunn i
kontrollen ble det utarbeidet en tilsynsrapport med oversikt over avvik som ble avdekket.

Denne finnes vedlagt.

Involver eier av det elektriske anlegget
Dette brevet er sendt til den som er nettkunde pa det elektriske anlegget. Hvis du er leietager, ber vi deg snarest
informere eieren av det elektriske anlegget om den vedlagte tilsynsrapporten.

Hva ma du gjere for & utbedre avvik i tilsynsrapport
Om ikke annet er beskrevet i tilsynsrapporten, skal avvik utbedres av en godkjent elektrovirksomhet. Godkjente
elektrovirksomheter finnes i Elvirksomhetsregisteret til Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.

https://elvirksomhetsregisteret.dsb.no/elreg-ui/

Ofte vil det palepe noe tid fra avtale inngas med elektrovirksomheten, inntil oppdraget er gjennomfart. Kontakt derfor en
elektrovirksomhet raskt for & lage avtale om utbedring.

Utbedring skal registreres slik den er utfert punkt for punkt, i nettselskapets digitale rettemeldingsportal.
Elektrovirksomheten trenger derfor saksnummer og pinkode, oppgitt i tilsynsrapporten.
Du vil motta en bekreftelse pa at saken er avsluttet nar alle avvik er utbedret og registrert i rettemeldingsportalen.

Forhandsvarsel om vedtak

Dersom tilfredsstillende tilbakemelding om utbedring eller annen relevant uttalelse ikke er mottatt innen 17.02.2023,
varsles du med dette at Elvia AS ved DLE kan treffe vedtak der du palegges & utbedre avvik beskrevet i tilsynsrapporten.

Spersmal kan rettes til Elsikkerhet Norge AS, fortrinnsvis pa e-post: tilsyn@elvia.no. Eventuelt pa telefon 48 05 59 99

mellom 09:00-15:00. Husk & oppgi saksnummer 5305297.

Med vennlig hilsen
Elsikkerhet Norge AS

Espen Horgtun Nilsen
Elsikkerhetsingenior

Elvia AS
Postboks 4100
2307 Hamar

Det Lokale Eltilsyn
21495067

Man-fre 09:00-15:00
tilsyn@elvia.no

Folg oss pa
www.elvia.no

elsikkerhetsportalen/elvia Side 1av 2

facebook.com/elviaoffisiell
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Hjemmelsgrunnlag:

I henhold til lov av 24. mai 1929 om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr og forskrifter

utferdiget med hjemmel i denne loven, uteves det kontroll av elektriske anlegg. Deres anlegg er undergitt et offentlig
tilsyn som uteves av Det lokale eltilsyn (DLE), jf. el-tilsynsloven §§ 3 og 5.

Tilsynsmyndigheten skal til enhver tid ha uhindret adgang til anlegg og virksomhet etter loven. Tilsynspersonellet skal
legitimere seg i samsvar med forvaltningsloven § 15 og om mulig sette seg i kontakt med eier av eller ansvarlig for
anlegget/virksomheten eller representant for denne. Jf. el-tilsynsloven § 6, tilsynsmyndigheten gir de palegg og treffer
de enkeltvedtak ellers som er ngdvendige for gjennomfgringen av bestemmelsene gitt i eller i medhold av denne lov.

Jf. el-tilsynsloven § 13, i palegg etter loven her kan det fastsettes en lapende tvangsmulkt for hver dag/uke/maned som
gar etter utlepet av den frist som er satt for oppfylling av palegget, inntil palegget er oppfylt. Tvangsmulkt kan ogsa
fastsettes som engangsmulkt.

Det vises ogsa til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (fel) §§ 7 og 9.

Eier/bruker av elektriske anlegg er i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg § 9,
ansvarlig for at det blir foretatt nedvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller sikkerhetskravene i forskriftens kapittel V.

Du har rett til & ha vitne til stede under kontrollen og til & uttale deg i sakens anledning jf. forvaltningsloven §815 og 16. Du
har ogsa rett til 3 se sakens dokumenter jf. forvaltningslovens §§ 18 og 19.

| henhold til forvaltningsloven & 27.3. ledd, gjer vi oppmerksom pa at innen 3 uker etter at vedtak
treffes, er adgang til & paklage dette til Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB), jf.
forvaltningsloven kapittel VI. En eventuell klage sendes gjennom Det lokale eltilsyn i Elvia AS.

For a lese om Elvia sin behandling av personopplysninger se:
elvia.no/personvern

Mer om elsikkerhet kan leses pa https://www.elsikkerhetsportalen.no/elvia

Definisjoner:
Avvik:
Manglende etterlevelse av krav fastsatt i eller i medhold av lov.

Anmerkning:
Et forhold som tilsynsetatene mener det er nadvendig a papeke, men som ikke
omfattes av definisjonen for avvik.

Elvia AS Det Lokale Eltilsyn Folg oss pa

Postboks 4100 21495067 www.elvia.no

2307 Hamar Man-fre 09:00-15:00 elsikkerhetsportalen/elvia Side 2 av 2
tilsyn@elvia.no facebook.com/elviaoffisiell
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Clvia

Lisa Elstad Stensmo
Ellingsjevegen 34
2170 FENSTAD

Retur:

Elsikkerhet Norge AS
Midtstranda 51

2321 HAMAR

Saksnummer 5305297
Pinkode 2613
Dokumentdato 18.01.2023
Kontrolldato 18.01.2023
Malernummer 7359992890759613
Inspektar Espen Horgtun Nilsen
Nettkunde Lisa Elstad Stensmo

Tilsynsrapport

Kontrollen er utfert i samsvar med Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskaps (DSB) krav til offentlig kontroll. Det
kan ikke utelukkes at anlegget har flere avvik enn det som fremgar av tilsynsrapporten.

Kontroll av elektriske anlegg den 18.01.2023 i Ellingsjevegen 34, 2170 FENSTAD.
Til stede ved kontroll: Martin Finstad

Registrerte avvik:

Kjeller

1. Utstyr/anleggsdel hadde varmgang. Jf. fel § 22.

Kommentar:

Gijelder tilferselsleder til regulator i varmtvannsbereder.

Utenders

2. Utstyr/anleggsdel var utsatt for skadelig mekanisk pakjenning. Jf. fel § 28.

Kommentar:

Gijelder kabel i grunnen under terrasse.

Til utferende elektroinstallater:

Paviste avvik/mangler skal, om ikke annet er beskrevet, utbedres av elvirksomhet som er godkjent av DSB. Melding om
utbedring slik den er utfert punkt for punkt skal registreres i Elvia AS sin serviceportal, www.rettemelding.no.

Elvia AS
Postboks 4100
2307 Hamar

Det Lokale Eltilsyn
21495067

Man-fre 09:00-15:00
tilsyn@elvia.no

Folg oss pa

www.elvia.no

elsikkerhetsportalen/elvia Side 1 av 1

facebook.com/elviaoffisiell
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VEDTEKTER
for

NORDRE ALAND VANN-OG AVL@PSLAG SA

§ 1 Lagets navn
Lagets navn er Nordre Aland vann-og avlepslag SA. Lagets virksomhet er i Nes kommune,
Akershus.

§ 2 Lagets formal

Lagets formal er a etablere/utbygge, eie, vedlikeholde og drifte et avlgpsanlegg i Nordre del
av Aland i Fenstad, Nes kommune, med tilknytning til det offentlige aviapsanlegget i
pumpestasjon ved Karstad Bru.

Anlegget gar i 2 retninger fra Karstad, den ene nordover til pumpestasjon ved Monsrud, den
andre sydover til Sydtangen.

§3 Medlemskap

Eiere av eiendommer som naturlig sogner til anlegget, skal ha rett til & tegne medlemskap i
laget.

Som medlem regnes de som har innbetalt andelsinnskudd, og forpliktet seg til & betale
eierinnskudd etter styrevedtak.

Medlemmer hefter bare med sitt andelsinnskudd for lagets forpliktelser.

En utmeldelse fra andelslaget er ikke mulig, med mindre eiendommen frakobles
vannforsyning og er ubebodd. | slike tilfeller holdes andelsinnskuddet og eierinnskuddet
tilbake i laget.

Ved eierskifte av en eiendom, tiltrer ny eier de samme rettigheter og plikter som tidligere
eier hadde. Medlemskapet er knyttet til, og falger eiendommen. Erververen av et
medlemskap er gkonomisk og teknisk ansvarlig for det tidligere medlemmets forpliktelser
ovenfor laget.

Alle medlemmer plikter & innrette seg etter lagets vedtekter og de beslutninger laget treffer.

§4 Andelskapital

Hvert medlem kan tegne en andel pa NOK 1.000,- pr husstand. Andelen skal innbetales pa
lagets bankkonto, og skal ikke forrentes. Styret skal fare protokoll over medlemmer/andeler
og utsteder andelsbevis. Andelene kan ikke omsettes, pantsettes eller tas som utlegg.



§5 Okonomi

Styret skal sgrge for at det fgres regnskap, og formuesforvaltning som skal veere gjenstand
for betryggende kontroll, og skje i samsvar med lov, forskrifter og gvrige bestemmelser.

Drift og vedlikeholdskostnader p& anlegget faktureres den enkelte med lik andel av faktisk
kostnad, med en paslagsprosent bestemt av arsmgatet. | tillegg faktureres medlemmene for
vann og avlgpsavgift i h.h.t. starrelsen pé& bolig, eller etter forbruk malt med godkjent
vannmaler.

Lagets avkastning skal bli stdende i laget og skal benyttes til opparbeidelse av egenkapitalen
ut i fra risiko ved, og omfanget av virksomheten i laget. Ut over dette avsettes eventuelle
arlige overskudd til etterbetalingsfonn i henhold til samvirkelovens §28.

Skulle det i framtiden kommer bebyggelse i vart omrade som @nsker tilkobling til stamnettet
for avlgp, skal anleggsbidraget veere lik dagens anleggsbidrag med tillegg for

normal prisgkning i perioden. Nytt anleggsbidrag fastsettes av styret og skal ga inn som
driftskapital og ikke tilbakebetales til medlemmene.

Dersom det i fremtiden skulle oppsta samfunnsmessige krav til anlegget, som vil innebzere
en starre gkonomisk forpliktelse som ligger utenfor den ordinaere driften, vil et eventuelt
laneopptak kreve tilslutning fra 2/3 flertall av oppmgatte medlemmer pa arsmgatet.

Laget skal ha revisor som velges pa arsmgtet og som kan velges blant lagets medlemmer.
| revisjonsberetningen skal revisor uttale seg om lagets drift og formuesforvaltning er foretatt
i samsvar med lagets vedtekter og lovverket for gvrig.

§6 Stemmerett og valgbarhet

Alle andelseiere i laget skal ha stemmerett med en stemme pa arsmetet, og alle medlemmer
i en husstand, skal vaere valgbare.

§7 Lagets styrende organ og myndighetsomrade

1. Styret

Laget skal ledes av et styre pa 4 faste medlemmer og et varamedlem, som alle velges pa
arsmgtet.

e Styreleder, velges for 2 ar hvert oddetallsar

o Nestleder, velges for 2 ar hvert partallsar

e Styremedlem, velges for 1 ar hvert oddetallsar
e Styremedlem, velges for 1 ar hvert partallsar
e Varamedlem velges for 1 ar

Videre skal arsmgte velge revisor og valgkomite bestdende av 2 medlemmer.
Revisor velges for 2 ar og et valgkomite medlem hvert ar.
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Styret er ansvarlig for den daglige drift av laget, og at den er i samsvar med vedtekter og
retningslinjer, gitt av arsmeatet. Styret skal ha fullmakt til & sette bort oppgaver knyttet il
daglig drift til ekstern tjenesteyter. Laget representeres utad av styrets leder, som ogsa
tegner laget og tildeles prokura. Laget skal ikke ha daglig leder.

2. Arsmotet
Arsmotet er lagets gverste myndighet, og skal avholdes innen 30.april hver ar.

| tillegg skal, dersom 4 del av medlemmene forlanger det, eller styret finner det nadvendig,
innkalle til ekstraordinzert arsmate med minst 14 dagers varsel. Her kan bare saker som er
foranledning til innkallingen behandles. Slike saker vedtas vanligvis ved simpelt flertall.

Innkalling
1. Varsel om arsmate skal sendes ut til medlemmene minst 6 uker fgr fastsatt mgtedato.

2. Forslag som gnskes behandlet pa arsmatet ma veere styret i hende senest 4 uker for
arsmete. Fullstendig innkalling sendes medlemmene skriftlig/elektronisk senest 2
uker far mgtet, sammen med styrets arsberetning, regnskap og forslag til budsjetter.
| tillegg vedlegges eventuelle innkommende forslag til arsmate.

Faste poster
Arsmgtet velger mateleder, referent og 2 medlemmer til & underskrive protokollen fra matet.

Innkallingen skal godkjennes far mgtet settes.
Folgende skal legges frem av styret og godkjennes av arsmatet:

Arsberetning

Revidert regnskap

Forslag til budsjetter og kontingent/serviceavgift for innevaerende ar.
Andre saker som krever arsmgtebehandling.

rOD~

Styrets medlemmer har ikke stemmerett i saker som angar arsberetning og regnskap.

Valg
1. Etter innstilling fra valgkomiteen foretar arsmatet valg av styre og revisor i h.h.t.

§ 8.1
2. Valgkomite foreslas av styret og velges pa arsmate, men arsmgatet er ikke bundet
av styrets innstilling, og kan velge komite etter forslag fra medlemmene under mgtet.
3. Alle valg avgjgres ved simpelt flertall.

§8 Vedtektsendringer

Endring av lagets vedtekter m& godkjennes pa et tillyst &rsmgte med minimum 2/3 flertall
blant de fremmgtte stemmeberettige medlemmer. Fraveerende medlemmer kan gi skriftelig
fullmakt, til et annet stemmeberettiget medlem.



§ 9 Opplosning av andelslaget

Dersom Nes kommune i framtiden skulle anske & overta lagets avigpsnett, eller det av
andre arsaker gjor det gnskelig & avvikle laget, kan en opplasning bare behandles pa
ordinaert arsmgate.

Vedtak om opplasning av laget krever minst 3 flertall med minst 2/3 av medlemmene til
stede. Mgter det faerre medlemmer, ma forslaget opp pa nytt arsmate. Forslaget kan da
vedtas med % flertall selv om det er faerre enn 2/3 medlemmer tilstede. Blir opplasning
vedtatt, velger arsmgtet et avviklingsstyre som skal foresta avviklingen.

Overtakelsessum med tillegg av lagets innestadende i bank, med fratrekk av gjeld og avrige
forpliktelser, fordeles restbelopet til lagets medlemmer i trdd med samvirkerettslige
prinsipper, og likt blant lagets medlemmer med grunnlag i deres omsetning med laget de

2 siste ar.

§10 Qvrige regler

Sé langt ikke annet er bestemt i disse vedtekter, reguleres lagets forhold av alminnelige
samvirkerettslige prinsipper.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Ellingsjovegen 34 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2170 FENSTAD Saksbehandler: Kristina Birkeland
Telefon: 91102784
Oppdragsnummer: 1206240011 E-post: kristina.birkeland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 17.09.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



