Lindlgkka 52, 1387 ASKER

Enderekkehus med panorama
fjordutsikt og meget gode
solforhold. Hoy standard - Flytt rett
inn! 3 soverom. Garasje m/lad.
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Rekkehus
Eierseksjon
1976

117/122 kvm
142470 m?
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Gnr. 55, bnr. 33
172
1110240335

Enderekkehus med
panorama fjordutsikt og
meget gode solforhold.
Hoy standard!

Oppgradert og lekkert enderekkehus med solrike uteplasser, flott
utsikt og garasjeplass med lader. Boligen har en god planlgsning
fordelt pa to etasjer med smarte Igsninger og et giennomfart interigr.
Attraktiv beliggenhet i et barnevennlig nabolag med mange
barnefamilier. Dette er et meget familievennlig omrade med naerhet til
lekeplasser, barnehager, skole, fritidsaktiviteter og Asker sentrum. Et
eldorado for barnefamilier!

- Bad fra 2018

- Kjgkken fra 2020

- Oppgraderte overflater

- Tilbygg

- Apen stue, spisestue og kjgkken Igsning
- Flott fjordutsikt

- Flere uteplasser

- Garasjeplass med lader

- Barnevennlig og bilfritt

- Populeert boligomrade med lekeplasser og mange barn
- Bondi skolekrets

- Neerhet til Risenga Idrettspark

Velkommen til visning!
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Stuen ligger i boligens andre etasje og forbinder spisestuen
med kjpkkenet. Store vindusflater slipper inn rikelig med
dagslys, samtidig som du kan nyte den vakre utsikten mot

fjorden og neeromradet fra hele stuen.
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Fra stuen i andre etasje er det utgang til en delvis
E overbygget og skjermet uteplass, hvor du kan nyte utsikten

mot Oslofjorden.
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Spisestuen viderefgrer den samme stilrene standarden, og rommets
utforming gir god plass til et stort spisebord - perfekt for @ samle venner og <
familie til hyggelige maltider.
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Kjpkkenet, som er i apen Igsning mot spisestuen, har et
| tidlgst og funksjonelt design levert av Kvik. Innredningen er
T S — — — s plassert langs to vegger, kombinert med en kjgkkengy som

TRL ~
jib gir rikelig med arbeidsplass og oppbevaringsmuligheter.
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Kjokkenet har utgang til en annen uteplass pa ca. 11 kvm,
med sittegruppe og grill. Her er det montert markise for

ekstra skjerming mot sol og innsyn.
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Boligen har tre romslige soverom, alle plassert i fgrste

etasje. Hvert soverom har gode mgbleringsmuligheter og
en gjennomgaende god standard, med lune farger og
1-stavs parkett pa gulvene.
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Fra soverommet i fgrste etasje er det utgang til en terrasse
pa ca. 12 kvm, med plass til utemgbler. Denne terrassen har
direkte adkomst til plenarealer, perfekt for soling, lek og
ballspill.
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Badet ere legant og funksjonelt fra 2018 og ligger praktisk
til i fgrste etasje, naer soverommene. Det er flislagt med gra
fliser og har varmekabler i gulvet.
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Rett ved siden av badet ligger et praktisk vaskerom med benke- og overskap,
samt opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel plassert i sgyle.
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Ved inngangspartiet mgter du en pent opparbeidet uteplass
som gnsker deg velkommen. Inne i boligen blir du mett av

en romslig entré med flislagt gulv med varme.

Al
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Plantegning

1. etasje 2. etasje

Lindlgkka 52, 1387 Asker Lindlgkka 52, 1387 Asker
Rekkehus

Rekkehus

Terrasse

Veranda

I T
| |
205

Soverom Soverom

Kjgkken

K (e]@)]

1018m

Stue

Soverom

Planskissen er ikke | malestokk. M3l kan ikke betraktes som eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasjon

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 117 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 122 m?
TBA: 34 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 68 m2 Entre/hall, 3 soverom ,vaskerom og bad
2. etasje

BRA-i: 49 m2 Apen stue og kjskken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 m2

2. etasje
22 m2TBA 2.etg. 2x 11Tm2

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 5 m? Utvendig sportsbod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalingen er utfgrt med laser. Kontrollmalt i
Archicad 26. Det er bruken pa befaringtidspunktet
som definerer P-rom og S-rom. Rommene kan likevel
veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse fra kommunen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
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142410 m?

Tomtebeskrivelse

Ideell andel av fellestomt. Selve boligen benytter en
liten hageflekk mot NORD. Ellers er det fellesareal
med opparbeidet lekeplass og noe grgntarealer med
naturlig vegetasjon mellom rekkehusene.

Beliggenhet

Lindlgkka 52 har en attraktiv og solrik beliggenhet pa
Bleiker i Asker. Boligen ligger flott til pa et hgydedrag
med nydelig fjordutsikt og meget gode solforhold,
og har en god intern beliggenhet pa feltet, uten
biltrafikk og med lite innsyn. Omradet er et av Askers
mest attraktive boligomrader pa grunn av den sveert
sentrale, men samtidig tilbaketrukne og
barnevennlige beliggenheten. Dette er et meget
hyggelig nabolag med en god miks av rekkehus,
leiligheter og eneboliger, og det er bade ballplass og
flere lekeplasser pa omradet der barna kan leke trygt
og fritt.

Skole og barnehage:

Fra eiendommen er det kort vei til Bondi barneskole
og Risenga ungdomsskole. Det er flere barnehager i
omradet, bl.a. velrenomerte Bleikerfaret barnehage.
Morellveien barnehage, Laeringsverkstdet
Velodromen idrettsbarnehage og Risenga
barnehage.

Offentlig kommunikasjon:

Det er gode muligheter for offentlig kommunikasjon
via buss og tog. Fra Slemmestadveien gar det
hyppige avganger med ekspressbuss til Oslo.
Naermeste bussholdeplass ligger en kort gatur fra
boligen og tar deg til Asker sentrum flere ganger i
timen. Asker stasjon er et knutepunkt for offentlig
kommunikasjon med hyppige avganger retning Oslo

og Drammen.

Rekreasjon og fritid:

Fra boligen er det kort avstand til Risenga
idrettssentrum med et bredt fritidstilbud for store og
sma. Risenga svgmmehall og idrettshall med to
store baner, ishall for ishockey og kunstlgp,
grusbane (om vinteren skgytebane), friidrettsanlegg,
tennishall og utvendig tennisbaner. For tur i skog og
mark er Vardasen og tur rundt Semsvannet fine
alternativer. Asker golfklubb har en flott 18-hulls
bane pa Hogstad og Vardasen kan tilby muligheter
for alpint.

Fra Bleiker har man ogsa god tilgang til sjgen med
mange badeplasser og flere bathavner. En kort
kjgretur tar deg ned til Hvalstrand bad, Leangbukta
bathavn, Spirabukta pa Konglungen og Vollen
marina.

Handel:

Det er kun fa minutter med bil til Asker sentrum som
stadig er i utvikling, og kan by pa en mengde
spennende butikker, restauranter og kaféer. Videre er
det et kulturhus med kino, bibliotek og et variert
konsert- og kulturtilbud. For den handleglade er
Trekanten senter et godt tilbud med sine totale 75
butikker. Senteret har en god balanse mellom kjede-
og nisjebutikker, sa her er det noe for enhver smak.

Om sommeren er det yrende liv i gater og
parkomrader. Her har du tilgang til alle tenkelige
servicetilbud for mennesker i alle aldre. Asker er
kjent for sin vakre og varierte natur, viktige
naeringsomrader og for & vaere et av de mest
populzere stedene a bo i Norge.

Bygningssakkyndig

Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fundamenter av betong med krypkjeller og stubbloft
med trebjelkelag. Bindingsverk i tre med liggende
kledning. Antatt isolert etter eldre krav. Etasjeskillere
i tre. Saltak i trekonstruksjon med shingel pa tak.
Renner og nedlgp i stal.

Frittstdende sportsbod i trekonstruksjon. Ikke
tilstandsvurdert.

Vegger: Malte slette flater, fliser pa bad
Himling: Malte slette flater
Gulv: Parkett, flis i entré + bad + vaskerom

Vi gjgr oppmerksom pa at boligen er oppfort iht.
andre krav og byggeforskrifter enn de som gjelder pr.
i dag, da det er byggeforskrifter pa
oppfgringstidspunktet som var gjeldende. For
ytterligere informasjon om byggemate se
tilstandsrapport som ligger vedlagt. Det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i rapporten. Som
kjgper anses man kjent med de opplysninger som
tydelig gis i en offentlig godkjent tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske
spgrsmal.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Totalrenovering. Rentex bygg og Betong, Jgrgen

Gundersen (tidligere eier).

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
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Membran, gulv og vegger.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?
Alle rgr og installasjoner byttet 2018.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Svank i gulv andre etasje. Har vaert stabilt siden vi
flyttet inn. Ukjent dato for nar svank oppsto.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Nytt sikringsskap 2020. Bytte dimmere, Smarthus
installasjon, termostat pa soverom og lyskilde pa
loft.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ladeboks pa parkeringsplassen som tilhgrer boligen
i garasjeanlegg.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som
normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er
nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid,
tgmrerarbeid etc)?

Tidligere eier var tgmrer/bygginengigr og utfgrte
arbeid selv, bytte tjenester mot andre fagleerte og
kjop av tjenester fra andre faglaerte.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Tilbygg med overliggende balkong pa begge sider av
huset. Ferdigattest under utarbeidelse og vil sendes
inn fgr overtagelse.
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget
ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Det er bygget ut pa begge sider av boligen og
balkong over utbytte av tidleigere eier.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Ferdigattest sendt inn oktober 2024, venter pa svar
fra kommunen. Vil ordnes fgr overtagelse.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som
kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller
av dens omgivelser?

Sameiet kommer til & rehabilitere garasjeanlegget
noe som sikkert vil stgye noe i en periode og frem til
at man ma ha midlertidig parkering en annen plass.
Det bygges leiligheter i Langenga, men det har vi ikke
opplevd noe seerlig sty fra forelgpig.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/
krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Manglende ferdigattest for tilbygg som tidligere
beskrevet i erklaeringen. Ferdigattest er sendt inn,
men venter pa svar fra kommunen.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?

Manglende ferdigattest for tilbygg som tidligere
beskrevet i erklaeringen. erdigattest er sendt inn,
men venter pa svar fra kommunen.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
Takst i forbindelse med salg av bolig.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfgre gkte

felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Rehabilitering av garasje vil gi en beskjed gkning i
felleskostnadene, trolig 300-500 kr.

Tilleggskommentar:

| 2023 ble etterisolert pa loftet og lagt nye bord. Det
ble ogsa satt inn nye friskluftsventiler bade oppe og
nede. Arbeid utfgrt av fagleert.

Innhold
1.etg: Entré/hall, 3 soverom ,vaskerom og bad
2.etg: Apen stue og kjgkken

Standard

Inngangsparti | Velkommen hjem!

Boligen ligger sveert barnevennlig til i en rolig gate,
med adkomst via en bilfri, asfaltert gangvei. Ved
inngangspartiet mgter du en pent opparbeidet
uteplass som gnsker deg velkommen. Inne i boligen
blir du mgtt av en romslig entré med flislagt gulv
med varme. En stor skyvedgrsgarderobe med sotede
fronter gir rikelig med oppbevaringsplass. Veggene
er malt i en dus blatone, og himlingen er utstyrt med
downlights som skaper en stemningsfull belysning.

Stue | Romslig med flott utsikt

Stuen ligger i boligens andre etasje og forbinder
spisestuen med kjgkkenet. Rommet er innbydende
og nylig oppusset, med et moderne og tiltalende
uttrykk. Veggene er malt i en tidsriktig farge som
harmonerer med den elegante 1-stavs parketten.
Downlights i himlingen gir en lun atmosfaere med
behagelig belysning. Store vindusflater slipper inn
rikelig med dagslys, samtidig som du kan nyte den
vakre utsikten mot fjorden og nazeromradet fra hele
stuen. Det er rikelig med plass til en sofagruppe og
mediesone. En peis star sentralt plassert i rommet,
noe som skaper en varm og koselig atmosfaere pa

kalde vinterdager, samtidig som den fungerer som
en ekstra varmekilde.

Spisestue | Sosialt og funksjonelt

Spisestuen viderefgrer den samme stilrene
standarden, og rommets utforming gir god plass til
et stort spisebord - perfekt for & samle venner og
familie til hyggelige maltider. Den apne
planigsningen skaper en sosial atmosfaere med fin
flyt mellom kjgkken og spisestue.

Kjgkken | Stilrent og moderne fra 2020

Kjokkenet, som er i apen lgsning mot spisestuen, har
et tidlgst og funksjonelt design levert av Kvik.
Innredningen er plassert langs to vegger, kombinert
med en kjgkkengy som gir rikelig med arbeidsplass
og oppbevaringsmuligheter. De slette frontene har
integrerte handtak, og benkeplaten er i slitesterk
laminat. Kjgkkenet er godt utstyrt med integrerte
hvitevarer som komfyr, vinskap, oppvaskmaskin og
kombinert kjgle- og fryseskap.

Uteplasser | Solrike soner

Boligen har flere uteplasser med gode solforhold.
Fra stuen i andre etasje er det utgang til en delvis
overbygget og skjermet uteplass, hvor du kan nyte
utsikten mot Oslofjorden. Kjgkkenet har utgang til en
annen uteplass pa ca. 11 kvm, med sittegruppe og
grill. Her er det montert markise for ekstra skjerming
mot sol og innsyn. Fra soverommet i fgrste etasje er
det utgang til en terrasse pa ca. 12 kvm, med plass
til utemgbler. Denne terrassen har direkte adkomst
til plenarealer, perfekt for soling, lek og ballspill.

Soverom | Plass for hele familien

Boligen har tre romslige soverom, alle plassert i
fgrste etasje. Hvert soverom har gode
mgbleringsmuligheter og en gjennomgaende god
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standard, med lune farger og 1-stavs parkett pa
gulvene. Hovedsoverommet har en praktisk walk-in
Igsning med stor garderobe. De to andre
soverommene passer utmerket som barnerom,
gjesterom, hjemmekontor eller hobbyrom.

Bad og vaskerom | Elegant og funksjonelt fra 2018
Badet ligger praktisk til i fgrste etasje, neer
soverommene. Det er flislagt med gra fliser og har
varmekabler i gulvet. Baderommet har en elegant
skuffeseksjon med toppmontert vask, hgyskap og
speil med LED-belysning. Videre finner du et
frittstdende boblebad og en dusjnisje med
regnfallsdus;.

Rett ved siden av badet ligger et praktisk vaskerom
med benke- og overskap, samt opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel plassert i sgyle.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon
om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Yttervegger

Settes pa bakgrunn av tgrkesprekker pa gavlvegg,
samt alder pa den eldste kledningen.

Vinduer og ytterdgrer

Vurderes pa bakgrunn av skade pa dgrblad pa
terrassedgr

Balkonger, verandaer og lignende

Settes pa bakgrunn av avvik pa rekkverkshgyder ihht

dagens forskrifter

Bad - Overflate gulv

Lindlgkka 52

Muggvekst i elastisk fugemasse er avvik ihht NS
3600:2018

Avvik pa fall. (Rommet fungere likevel godt med
dette avviket.)

Bad - Membran, tettesjiktet og sluk
Vurderes da det ikke foreligger
produktdokumentasjon pa membran.

Vaskerom - Overflate gulv
Avvik pa fall/membranoppkant.

Vaskerom - Membran, tettesjiktet og sluk
Manglende dokumentasjon (avvik NS 3600:2028)

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Settes pa bakgrunn av manglende/vanskelig
tilgjengelighet til stoppekran.

Manglende dokumentasjon pa innebygget sisterne/
VVS

Soilrgr (lufting) ikke avsluttet pa en fagmessig méate

Forhold som har fatt TG3:

Vaskerom - Overflate vegger og himling

Manglende ventilering av vaskerom. (Avvik ihht NS
3600:2018) (Det er begrenset fuktpakjenning/fuktig
luft pa et vaskerom med dagens bruk. (Det bgr
likevel etableres ventilering, evt. sgrge for god
utlufting ved bruk av f.eks tgrketrommel/klestgrk)
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas
mellom kr. 0 - og 10.000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis

hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Boligen er tilbygget pa hver side med veranda over
tilbygget.

- Pusset opp/renovert 2018-2022 av tidligere eier.
(Temrermester og ingenigr)

TV/Internett/Bredband
Altiboks, 346,- for bredband

Parkering
Biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg med
el-billader.

Forsikringsselskap
IF skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP1795732.6.1.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bgq/m3.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong,
veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Lukket ildsted 2.etg

Varmekabler/folie i gulv i 1.etg, (det er ogsa
registrert en termostat i 2.etg som trolig betjener
varme i gulv i stue/kjokken.)

Info stremforbruk
Navaerende eier har et forbruk som tilsvarer 14377
kwh.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
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energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 7 490 000

Kommunale avgifter
Kr 7297

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune per

dags dato.

Formuesverdi primaer
Kr 1474 882

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 5 604 553

Formuesverdi sekundaer ar
2022
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).
Mulig rehabilitering av garasjeanlegg pa sikt som vil
medfgre gkning i fellesutgifter, 200-400 kr.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
889/264254

Felleskostnader inkluderer
Herav:

Felleskostnader: kr 2 074
Andel til renter: kr 107
Andel til 1an: kr 139

Andel til parkering: kr 300
andel bredband: kr 347

Felleskostnadene inkluderer:
Tv/internett, forsikringer, drift og vedlikehold,
forretningsfgrerhonorarer

Fellesavgiftene ble sist endret: 01.07.2023

Felleskostnader pr. mnd

Kr 2966

Andel Fellesgjeld
Kr 28 791

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
02.10.2024

Avdrag Fellesgjeld
Kr 139

Rentekost. fellesgjeld
Kr 107

Andel fellesformue
Kr 3 004

Andel fellesformue dato
02.10.2024

Sameiet
Sameienavn
Bleikerasen Boligsameie

Organisasjonsnummer
975 683 923

Om sameiet

Eventuelle planer vedr. pakostninger/utbedringer:

- Utbedring av garasjeanlegg er under planlegging.

- Fortsette utbedringer pa lekeplasser.

- Drenering

- Nye gatelys i sameiet. Vedtatt pa arsmgtet 2024 at

styret kan ta opp lan til dette pa inntil 1.6 millioner
kroner

Foretatt pakostninger de senere ar:

- Nytt belegg pa garasjetakene (2018), oppgradering
av vann og avlgpsrgrene under Lindlgkka 22-52
(2018), etablert infrastruktur for elbillading (2018),
utskiftning av felles brannvarslingsanlegg (ferdigstilt
2018)

- Garasjeanlegg i Lindlgkka ble pusset opp tidlig i
2020. Alle dgrer er byttet med branndgrer pa begge
garasjeanleggene.

Rens av avlgpssystem, utbedring av lekeplasser i
2022.

For informasjon om drift, vedlikehold, budsjetter med
mer, se vedlegg til salgsoppgave.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling pa
fellesgjelden.

Langiver: Handelsbanken. Lan nummer
9490.70.37716.

Lanetype: Annuitet, 12 terminer arlig, lgpetid 15 ar.
Arlig rentesats: 7,12% (nominell rente)

Dato siste termin: 13.09.2035

Sameiets fellesgjeld: 8 981 030 per 02.10.2024

Styregodkjennelse

Det kreves styregodkjennelse av ny kjgper ved
pategnelse av skjgtet. Forretningsfgrer har fatt
fullmakt til & gjgre det pa vegne av styret.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende

Lindlgkka 52

35



36

vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Hunder skal holdes i band inne pa sameiets omrade.
Hunder skal ikke luftes pa leke- omrader. Alle plikter
a fjerne avfgring og man bgr unnga a la hunden
urinere pa naboens gjerder og portstolper.
Bleikerasen er et tett bebodd omrade og avfgring fra
katter er et problem. Beboere oppfordres derfor til
ikke & anskaffe katter sa lenge disse ikke er
"huskatter" hvor man er sikker pa at kattens avfgring
ikke finner veien ned i sandkasser eller i naboens
hage.

Forretningsfarer

Forretningsforer
Boalliansen Forvaltning AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 55, bruksnummer 33,
seksjonsnummer 172 i Asker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3203/55/33/172:

25.10.1974 - Dokumentnr: 16014 - Vilkar i
kjgpekontrakt

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:55 Bnr:33
Gjelder denne registerenheten med flere
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25.09.1978 - Dokumentnr: 16072 - Erklaering/avtale
Ang. private felles vann- og kloakkledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

06.04.1982 - Dokumentnr: 7288 - Elektriske
kraftlinjer

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:55 Bnr:33
Gjelder denne registerenheten med flere

06.04.1982 - Dokumentnr: 7288 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/
grgfter m.v.

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:55 Bnr:33

Gjelder denne registerenheten med flere

06.04.1982 - Dokumentnr: 7288 - Best. om vann/
kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:55 Bnr:33

Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.1994 - Dokumentnr: 13365 - Uradighet
Rettighetshaver: Bleikerdsen Boligsameie
Org.nr: 975 683 923

Overdragelse skal godkjennes av styret
Godkjennelsen gis ved pategning pa skjote.
Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.2014 - Dokumentnr: 831097 - Bestemmelse

om vannledn.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger for vann og overvann.

Bestemmelse om bebyggelse

Gjelder denne registerenheten med flere

14.06.1985 - Dokumentnr: 17343 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 172

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 889/264254

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 317 SEKSJONER
Dokumentnummer 17343 er benyttet 2 ganger. Dette
dokumentet har fatt dokumentnummer 17343 B. Det
andre dokumentet er et skjgte pa gnr. 54 bnr. 422.
Dette dokumentet er historisk. 31.07.2012 BA

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse som
omhandler nybygg datert 01.09.1976

- Det er ikke samsvar mellom godkjente tegninger og
dagens plan.

- Det mangler ferdigattest pa tilbygg. Hiemmelshaver
opplyser om at dette er sent inn til kommunen og
avventer behandling.

- To boder er gjort om til rom for varig opphold uten
at det er sgkt om bruksendring

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.09.1976.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei.
Tilknyttet offentlig vann og avlgp via privat
stikkledning.

Regulerings og arealplaner

Kommuneplaner

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Delareal 109 552 m

Arealbruk Boligbebyggelse, Navaerende
Delareal 32 858 m

Arealbruk

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende
Delareal 109 476 m
BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 41 869 m

KPAngittHensyn Bevaring naturmiljg
KPHensynsonenavnH560_2

Delareal 142 411 m
BestemmelseOmradenavn#8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 12 m

KPAnNgittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavnH550_1

Reguleringsplaner

Id 0220133
Navn Bleikerasen
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Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 02.07.1975

Id 0220132B

Navn GBNR. 54/36 m/adkomstveier
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 20.02.1980

Id 0220134D

Navn Leangkollen

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 25.03.1998

Id 0220132C

Navn Bleikerasen fortau G/S-vei
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 06.05.1987

Id 0220133E

Navn Fortau Bleikerdasen
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 16.06.1999

Id 02202017003

Navn Langenga 30

Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 24.09.2019

Adgang til utleie
Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie
av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig ikke

er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger.
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Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes
i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa minst
to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.
Ta kontakt med megler dersom du gnsker kopi av
vedtektene for naermere informasjon om hvilke
vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.
Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets
skriftlige godkjennelse, som dog ikke kan nektes
uten saklig grunn.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp).
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjppe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er

tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres

som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For
gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.

no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
7 490 000 (Prisantydning)

28 791 (Andel av fellesgjeld)

7 518 791 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

187 950 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

189 190 (Omkostninger totalt)
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199 590 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

202 390 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

7 707 981 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 718 381 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

7 721 181 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 189 190

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjsperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,8% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19
100,- oppgjershonorar kr 7 500,- og visninger kr 3
500, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte

utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 3 500,-
per time for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Christian Thordén Salvesen
Eiendomsmegler / Partner / Fagansvarlig
christian.thorden.salvesen@aktiv.no

TIf: 970 53 838

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
Bankveien 11

1383 ASKER

TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
04.10.2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Rekkehus (ende)
Lindlgkka 52
1387 Asker

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

8 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros / ;an-;;r,m
Geir A.B. Randen 91742811 oy
Dato: 01/10/2024 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/17

EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot véitrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZAER OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsé dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/17
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:55, Bnr: 33
Hjemmelshaver: Per Fredrik og Oline Myrvold
Seksjonsnr: 172
Festenr: -
Andelsnr: -
Tomt: 142411 (Felles) m?
Konsesjonsplikt: -
Adkomst: Privat stikkvei fra kommunal vei
Vann: Kommunal
Avlgp: Kommunal
Regulering: -
Offentl. avg. pr. ar: -
Forsikringsforhold: -
Ligningsverdi: -
Byggear: 1976
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 30.09.2024

Boligen ble inspisert i dagslys. Det var overskyet og ca. +6
grader Celsius.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For &
opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold
Forutsetninger: utover det som nevnes i rapporten. Noe innredning og inventar langs
vegger og gulv. Kaldtloft med lagring av personlige eiendeler, med
delvis gangbart gulv. Fastskrudd innredning péa soverom, hindret
undersgkelse av vannfordelingsskap og stoppekran.
Ellers ingen store hindringer pa befaringsdagen.
Oppdragsgiver: Hjemmelshavere
Tilstede under befaringen: Hjemmelshaver og Lars Petter Heinegaard
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 3
317
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OM TOMTEN:
Selve boligen har en liten hageflekk mot NORD. Ellers er det fellesareal med opparbeidet lekeplass og noe grgntarealer med naturlig
vegetasjon mellom rekkehusene.

OM BYGGEMETODEN:

Vertikaldelt rekkehus fra 1976/1977.

Fundamenter av betong med krypkjeller og stubbloft med trebjelkelag. Bindingsverk i tre med liggende kledning. Antatt isolert etter eldre
krav.

Etasjeskiller i tre. Saltak i

trekonstruksjon med shingel pa tak. Renner og nedlgp i stal.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar i god stand og godt vedlikeholdt.

Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne rapporten bygger pa
med noen skjgnnsmessige vurderinger. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Det er utfort stikkprgver av eteajskille/stubbloft under boligen. Inspeksjon er delvis/stedvis utfgrt grunnet hygeniske arsaker.
Ekskrementer fra bla. katt.

ANNET:

OPPVARMING:

Lukket ildsted 2.etg

Varmekabler/folie i gulv i 1.etg, (det er ogsa registrert en termostat i 2.etg som trolig betjener varme i gulv i stue/kjgkken.)

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er innhentet fra propcloud.no/ambita. Tilsendte megleropplysninger, samt fakturaer/dokumentasjon fra
hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
VEGGER: Malte slette flater, fliser pa bad

HIMLING: Malte slette flater

GULYV: Parkett, flis i entre + bad + vaskerom

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Ver oppmerksom pa at det som regel vil vaere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har veert plassert. Pa gulv vil det som regel vere diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor
mgblement har vert plassert. Slike mindre "avvik" er & anse som normalt i en brukt bolig. Viktig & merke seg at takkonstruksjoner og
etasjeskillere i eldre boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.
Retningsavvik kan forekomme pé eldre konstruksjoner.

-Boligen er pusset opp i nyere tid av tidligere eier. (2016-2022)

-Det er registrert retningsavvik pa gulv malt pa tilfeldig valgte plasser. Det er pavist en nedbgyning i gulv ved trappelgpet avvik pa 35
mm fra resterende malinger. 2.etg og 20mm i 1.etg

*Stikkmalinger av gulvet er gjort med krysslaser, avvik kan eksistere uten at dette blir registrert. Hiemmelshaver opplyser om at
nedbgyningen har vert uforandret siden de overtok boligen i 2022.

-Det er registrert hulrom (bom) under enkelte fliser i entré/hall, men ingen tegn pa at de er Igse.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

-Boligen er tilbygget pa hver side med veranda over tilbygget.
-Pusset opp/renovert 2018-2022 av tidligere eier. (Tgmrermester og ingenigr)

417
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
l.etg 68 12 68
2.etg 49 22 49

SUM BYGNING 117 34 117
SUM BRA 117
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Utvendig sportsbod 5

SUM BYGNING 5
SUM BRA 5

BRA-i:

l.etg:

Entre/hall, 3 soverom ,vaskerom og bad

2.etg:
Apen stue og kjgkken

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Arealmilingen er utfgrt med laser. Kontrollmalt i Archicad 26.
Det er bruken pa befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom. Rommene kan likevel veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse fra kommunen.

-Biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg med el-billader.
-TBA 2.etg. 2 x 11m2

GARASJE / UTHUS:
Frittstaende sportsbod i trekonstruksjon. Ikke tilstandsvurdert.

517

EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pd& www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

01/10/2024

o fod.

Geir A.B. Randen

6/17
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Fundamentering av betong med stubbloft mot terreng.

Merknader: -Pa befaringsdagen ble det ikke registrert grove tegn til setninger utover det som ma forventes av
alder/byggeskikk. Pa bakgrunn av dette

vurderes grunnforholdene a vere stabile.

-Ingen fuktsikring ala grunnmursplast da det ikke er boligrom under terreng.

1.2 Krypekjeller

Det er ikke pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.
Det er utfgrt stikktaking i treverket.
Det er ikke pavist rateskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.

Det er ikke pavist delaminering og avskalling ved betong, gassbetong og/eller lettbetong.

Krypkjeller med stubbloftslgsning

Merknader: -Det er lagret enkelte bygningsmaterialer under krypkjeller.

-Det ble foretatt stikkprgver i bjelklag/lekter uten tegn til svekkelser/skader

-Ingen fuktsikring mot terreng, naturlig avrenning da boligene ligger pa et hgydedrag.
-God gjennomlufting

1.3 Terrengforhold

Liten hageflekk mot NORD
Asfaltert/steinlagt adkomst med trapp mot SOR.

Merknader: Det var ingen synlige/merkbare tegn til oppsamling av vann pa befaringsdagen.
Ingen boligrom under terreng.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.
Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Yttervegger oppfgrt som bindingsverk, antatt isolert etter eldre krav.

Merknader: -Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves

destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

-Ikke mulig a pavise kontinuerlig lufting bak kledning. Lufting er viktig for & forhindre fukt og
rateskader.

-Det er pévist enkelte steder med sprekker i panel (Gavlvegg). Forgvrig sa ser kledningen bra ut.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40-60 ar.

TG 2:
Settes pa bakgrunn av tgrkesprekker pa gavlvegg, samt alder pa den eldste kledningen.

3. Vinduer og ytterdgrer

3.1 Vinduer og ytterdgrer
n7
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Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgrer med karmer i tre med isolerglass med varierende arstall. ( 2016-2019)
Ytterdgrer med glassfelt og elektronisk dgrlas.

Merknader: -Vinduene ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det ble ikke avdekket skader
eller svekkelser med behov for strakstiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over
tid med en forventet levetid.

-Skade i overkant av dgrblad pa terrassedgr mot SOR.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

TG 2:
Vurderes pa bakgrunn av skade pa dgrblad pa terrassedgr

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser utett ut rundt gjennomfgringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Takkonstruksjon i tre.

Merknader: Takkonstruksjon er inspisert fra loftsluke pa kjgkken.

Takkonstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen. Det er ikke registrert konstruksjonsvikt med behov for tiltak.
Viktig & merke seg at takkonstruksjoner i eldre boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er
bygget etter eldre forskrifter.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Undertak av rupanel antatt fra byggear. Yttertekking med takshingel.

Merknader: Det er ikke gitt opplysninger hvilket arstall yttertekking er fra.
Undertak er inspisert via loftsluke pa kjgkken.

-Hjemmelshaver opplyser om at takflater er sameiet sitt ansvar.

-Det mangler sngfangere pa tak. Viktig at takkonstruksjonen sikres for nedfall som kan fgre til skade. Erfaringsmessig sa
skal det mye til for at det kommer takras fra shingeltak med denne helningsgraden. (Manglende sngfangere vil her gi en
TG 2)

TGIU er valgt da sameiet har ansvar for vedlikehold og utbedringer av tak.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

8/17
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Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Kaldtloft inspisert fra loftsluke pa kjgkken. Ikke gangbart gulv pa kaldtloft.

Merknader: Kaldtloft virket luftig og ventilert pa befaringsdagen. Ventilering via spalte i raft
-Kaldloft er etterisolert 2023. (Faktura fremlagt)

OBS!
Noe mangelfull isolasjon pa soilrgr i kald sone. Bgr utbedres for & hindre kondensering. Soilrgr bgr/ma ogsa forlenges
over tak for a forhindre/begrense fuktig luft inn pa kaldtloftet.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

1.Veranda (tak over tilbygg) i trekonstruksjon med terrassebord pa tilfarere mot SOR og NORD.
2.Terrasse i trekonstruksjon pa bakkeplan mot NORD.

Merknader: -Normal bruks-/verslitasje.

-Rekkverkshgyder er ikke tilfredsstillende etter dagens krav. (97 cm og 96 cm)

-Hjgrne pa terrasse mot NORD mangler rekkverk. (70 cm ned til terreng pa en liten del av terrassen)

-Tettesjikt under terrassebord er ikke mulig & vurdere uten destruktive inngrep. (det er antydninger til asfaltpapp under
terrassebord)

TG 2:
Settes pa bakgrunn av avvik pa rekkverkshgyder ihht dagens forskrifter

7. Vatrom
7.1 Bad
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Bad pusset opp i 2018

Flislagte vegger, malte plater i himling

100 cm innredning med toppmontert vask og ett-greps armatur pa vegg
Speil med LED, hgyskap pa vegg

Dusjnisje med svingbare glassdgr

Frittstaende boblekar

Vegghengt WC

Elektrisk avtrekksvifte i himling

Merknader: Godt fungerende bad med normal bruksslitasje.
*Badet er pusset opp av tidligere eier.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pA membran, mur og betong er 20 - 40 ar.( Levetidstabeller
byggforskseriens detaljblad 700.320)

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser piA membran, lettvegg er 10 - 20 ar. o1
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7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler

Merknader: -Svertesopp/muggvekst i elastisk fugemasse i dusjsonen (ganske normalt, kan forsgkes vasket med egnet
middel. Evt. utbedres med ny fugemasse, dette bgr gjgres av fagfolk)

-Det er malt hgydeforskjell med laser pa 23 mm fra topp flis ved terskel til topp slukrist. Hovedgulv er tilnzrmet flatt.
Fall i dusjsone er ca.1:50.

-Det er ikke mulig a pavise membranoppkant ved dgrterskel.

-Det er avvik pa fall ihht TEK 17. Rommet fungere likevel godt med dette avviket.

TG 2:
Muggvekst i elastisk fugemasse er avvik ihht NS 3600:2018
Avvik pa fall (Rommet fungere likevel godt med dette avviket.)

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2018

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig 4 merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
*Tidligere eier er tgmrermester og bygningsingenigr, og har utfgrt hoveddelen av arbeidene pa egeninnats.
Dokumentert med bilder.

Merknader: -Det er pavist slukmansjett under klemring.

-Bildedokumentasjon av membranarbeider stedvis i rommet.

-Det er foretatt hullboring i vatsone til badekar, uten tegn til forhgyede verdier. (Eneste mulige sted for hulltaking)

-Det er en forutsetning av membranarbeider er utfgrt ihht gitt anvisninger pa produkt. Dette kan ikke kontrolleres ved en
tilstandsrapport.

*Det er i hovedsak veggene/ gulvet i vatsonen som er mest utsatt for fuktighet. Spesielt utsatt er dusjnisjer og dusjing i
badekar hvor vegger og gulv blir utsatt for pakjenninger av fuktighet jevnlig. Det vil da vere veggene/ gulvet i
dusjnisjen som er mest aktuelt & foreta hulltaking i (spesielt vegg med dusjarmatur). Selv om det er gjennomfgrt
hulltaking og det ikke er funnet fukt, kan det likevel veare fare for fukt i konstruksjonen. Borring av et 73 mm hull

gir en begrenset adkomst til konstruksjonen med begrensede kontrollmuligheter.

TG 2:
Vurderes da det ikke foreligger produktdokumentasjon pa membran.

7.2 Vaskerom
1017
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7.2.1 Overtlate vegger og himling
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.

Vaskerom med vegg og benkeskap med benkeplate for oppbevaring. (2018)
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel
VV-bereder

Merknader: -Vaskerommet har ingen vatsoner pa vegg.
Overflater med naturlig bruksslitasje.

TG 2:

Ingen ventilering av vaskerom.(Avvik ihht NS 3600:2018) (Det er begrenset fuktpakjenning/fuktig luft pa et vaskerom
med dagens bruk. (Det bgr likevel etableres ventilering, evt. sgrge for god utlufting ved bruk av f.eks
tgrketrommel/klestgrk)

7.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler

Merknader: -Det er ingen fall pa gulvet. Ei heller pavist membranoppkant ved dgrterskel. Thht TEK 17 s er det krva til
membranoppkant ved dgrterskel pd minimum 15 mm nar det er mindre fall enn 1:100. Rommet fungerer likevel greit
med dette avviket, men det kan vere fare for at lekkasjevann vil nd tilstgtende rom/bygningsdeler.

TG 2:
Avvik pa fall/membranoppkant.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2018
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
*Det er pavist membran/slukmansjett under klemring samt synlig membranoppkant ved siden av dgr, der det mangler en
sokkelflis.

Merknader: Tidligere eier er tgmrermester og bygningsingenigr, og har utfgrt hoveddelen av arbeidene pa egeninnsats.

TG 2:
Manglende dokumentasjon (avvik NS 3600:2028)

8. Kjokken

8.1 Kjokken
11/17
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.
8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2020

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkken med kjgkkengy fra 2020

Slette fronter med integrerte handtak

Benkeplate i laminert spon med vask og ett-greps armatur. Delvis flislagt over benk.
Keramisk platetopp med integrert ventilator

Integrert komfyr, kombiskap kjgl/frys, oppvaskmaskin.

Merknader: -Kjgkken med normal bruksslitasje

-Det er noe usikkerhet angaende utkast til ventilator. (Sokkel var ikke mulig & demonterer uten spesial verktgy) Det
oppleves ved test av ventilator, at avkast kun fgres under sokkel.

(Kullfilter til ventilator er ansett som avvik ihht NS 3600:2018 og git en TG 2) Det vil bli gitt en TG 1 pa kjgkkenet, med
forbehold om at ventilator har direkte avkast. (ref.tidligere rapport)

-Ingen komfyrvakt eller lekkasjesikring i benkeskap er pavist. (Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt
dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.Det er ikke opplyst av hjemmelshaver om at det er lagt opp ny kurs
til platetoppen.)

9. Rom under terreng
9.1 Kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

12/17
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2018

Hovedstoppekranen er ikke lokalisert eller funksjonstestet.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vann-/avlgpsrgr og sluk i plast.

Merknader: Det er foretatt en enkel visuell sjekk av vann og avlgp.

-Stoppekran er antatt i vannfordelingsskap pa soverom. Ikke testet grunnet fastmontert skapinnredning. Tiltak bgr
vurderes, da man har begrenset med tid for & hindre ytterligere skade ved en evt lekkasje.

-Ikke pavist stakeluke, men det er synlige avlgpsrer i krypkjeller.

-Soilrgr pé kaldtloft bgr/ma utbedres da det er avsluttet inne pa kaldtloft. (Ungdig fuktig luft tilfgres kald sone med fare
for kondensering)

Antatt forventet levetid for vannrgr er ca. 100 ar
Antatt forventet levetid for avlgpsrgr er ca. 50 ar

*Undertegnede innehar ikke spisskompetanse pa omradet. For utvidet kontroll av vann og avlgp bgr man kontakte et
ansvarlig VVS foretak.

TG 2:

Settes pa bakgrunn av manglende/vanskelig tilgjengelighet til stoppekran.
Manglende dokumentasjon pa innebygget sisterne/VVS

Soilrgr (lufting) ikke avsluttet pa en fagmessig mate.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2017
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Berederens plassering er tilfredsstillende.

Bereder med ekspansjonskar plassert pa vaskerom med sluk i gulv . Oso Hotwater S 300 Saga std. , 287 liter.
Direktekoblet i bryter.

Merknader: Ingen merknader.
10.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:
10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Det er ingen opplysninger om at det finnes nedgravd tank pa eiendommen.

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

13/17
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Boligen har mekanisk avtrekksvifte pa bad, ellers naturlig avtrekk og tilluft via ventiler i yttervegger.

*Naturlig avtrekk med tilluft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer. Lgsningen fungerer, men det
bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de Igsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere & ha
tilfredstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft

Merknader: Boligen virket greit ventilert pa befaringsdagen og er bygget etter datidens krav ved oppfgringstidspunktet.

Det kan allikevel ikke sammenlignes med dagens strenge krav til inneklima og ventilering.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nir det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert i 2018/2020

I folge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

1 fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fplge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

1 fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklaering.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entre.

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.

-Samsvarserklaring er fremvist pa utfgrt el-arbeid som dagens hjemmelshaver har fatt utfort, samt samsvarserklering for

flytting+ny innmat i sikringskap+ godkjent gkning av kapasitet 3x40A.
-Varmekabler er ikke funksjonstestet.

-Downlights er ikke demontert for kontroll.

-Jording til slukrist pa vaskerom er ikke fagmessig utfgrt.

*Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt el-

kontroll
av autorisert foretak.

14/17
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

-Det er ikke samsvar mellom godkjente tegninger tilsendt fra megler og dagens plan.

-Det mangler ferdigattest pa tilbygg. Hjemmelshaver opplyser om at dette er sent inn til kommunen og avventer
behandling.

-Der mangler handlgper pa 1 side ihht dagens krav.

-Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget ligger over terreng med utlufting under boligen. Omradet har moderat til lav
forekomst av radon. (propcloud.no)

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:
2.1 |Yttervegger
Settes pa bakgrunn av tgrkesprekker pd gavlvegg, samt alder pa den eldste kledningen.
3.1 |Vinduer og ytterdgrer
[Vurderes pa bakgrunn av skade pa dgrblad pa terrassedgr
6.1 [Balkonger, verandaer og lignende
Settes pa bakgrunn av avvik pa rekkverkshgyder ihht dagens forskrifter
7.1.2|Bad Overflate gulv
Muggvekst i elastisk fugemasse er avvik ihht NS 3600:2018
[Avvik pa fall. (Rommet fungere likevel godt med dette avviket.)
7.1.3|Bad Membran, tettesjiktet og sluk
[Vurderes da det ikke foreligger produktdokumentasjon pa membran.
7.2.2|Vaskerom Overflate gulv
[Avvik pa fall/membranoppkant.
7.2.3|Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk
[Manglende dokumentasjon (avvik NS 3600:2028)
10.1 |WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Settes pa bakgrunn av manglende/vanskelig tilgjengelighet til stoppekran.
Manglende dokumentasjon pa innebygget sisterne/VVS
Soilrgr (lufting) ikke avsluttet pa en fagmessig mate
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

7.2.1|Vaskerom Overflate vegger og himling

IManglende ventilering av vaskerom. (Avvik ihht NS 3600:2018) (Det er begrenset fuktpakjenning/fuktig luft pa et
vaskerom med dagens bruk. (Det bgr likevel etableres ventilering, evt. sgrge for god utlufting ved bruk av f.eks
tgrketrommel/klestgrk)

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. O - og 10.000

17/17

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110240335

Selger 1 navn Selger 2 navn

Per Fredrik Myrvold Oline Myrvold
Lindlgkka 52
Poststed
ASKER 1387
Er det dedsbo?
Nei []va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |2

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: PFM, OM
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1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Totalrenovering.

Arbeid utfert av | Rentex bygg og Betong, Jergen Gundersen (tidligere eier)

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Membra, gulv og vegger

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |AIIe rer og installasjoner byttet 2018.

Arbeid utfert av | Rerleggermester Thomas Irgens

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Svank i guv andre etasje. Har veert stabilt siden vi flyttet inn. Ukjent dato for nar svank oppsto.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Nytt sikringsskap 2020. Bytte dimmere, Smarthus installasjon, termostat pa soverom og lyskilde pa loft.

Arbeid utfert av |We||haven Rer og Elektro AS, Aida Elektro

Filer

Aida elektro AS.pdf Lindlgkka 52 El-arbeider Inntak og sikringsskap (1).pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ladeboks pa parkeringsplassen som tilhgrer boligen i garasjeanlegg.

Initialer selger: PFM, OM
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Tidligere eier var temrer/bygginengigr og utfgrte arbeid selv, bytte tjenester mot andre faglaerte og kjgp av tjienester
fra andre fagleerte.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

| Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Tilbygg med overliggende balkong pa begge sider av huset. Ferdigattest under utarbeidelse og vil sendes inn for
overtagelse.

| Egeninnsats av tidligere eier som var temrer/byggingenigr

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

| Det er bygget ut pa begge sider av boligen og balkong over utbytte av tidleigere eier.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Ferdigattest sendt inn oktober 2024, venter pa svar fra kommunen. Vil ordnes fgr overtagelse.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse

Sameiet kommer til & rehabilitere garasjeanleget noe som sikkert vil staye noe i en periode og fre til at man ma ha
midlertidig parkering en annen plass. Det bygges leiligheter i Langenga, men det har vi ikke opplevd noe seerlig
stay fra forelapig.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Er det foretatt radonmaling?

Manglende ferdigattest for tilbygg som tidligere beskrevet i erkleeringen. Ferdigattest er sendt inn, men venter pa
svar fra kommunen.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Manglende ferdigattest for tilbygg som tidligere beskrevet i erkleeringen. erdigattest er sendt inn, men venter pa
svar fra kommunen.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Takst i forbindelse med salg av bolig.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja
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26

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[T Nei Ja

Beskrivelse Rehabilitering av garasje vil gi en beskjed gkning i felleskostandene, trolig 300-500 kr.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Dokumenter

RCA12 AS.pdf

Initialer selger: PFM, OM 4

Document reference: 1110240335

Tilleggskommentar

12023 ble etterisolert pa loftet og lagt nye bord. Det ble ogsa satt inn nye friskluftsventiler bade oppe og nede. Arbeid utfert av fagleert.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PFM, OM

Document reference: 1110240335
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E-Signing validated cecursany NQLS 5 Nabolagsprofil

Lindlgkka 52 - Nabolaget Bleikerdsen - vurdert av 52 lokalkjente

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID Nabolaget spesielt anbefa|t for

Per Fredrik Myrvold e48c62b88d668d4Tcaeabe  02.10.2024 Signer authenticated by . o Opplevd trygghet
0d2357a9ef3d5110d 18:44:36 UTC Nets One time code e Familier med barn Veldig trygt 94/100
e Etablerere l . .
e Godt voksne Kvahtet pa skolene
Veldig bra 88/100
NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONICID .
Oline Myrvold 90658059ed9e4ald5749c7  02.10.2024 Signer authenticated by Offentlig transport P Naboskapet
3c474e36588cf16d1f 18:45:32 UTC Nets One time code Q Lindiokka 2 min 4 i Godt vennskap 76/100
Linje 293 0.2 km
8  Asker stasjon 5min & Aldersfordeling
Linje L1, F4, F5 RET11,R12 2.3 km ® s s
™
| . Er
8 OsloS 27 min & G & ®
5 50 s 0N = 5 a
Totalt 24 ulike linjer 24.9 km ® N o . —Yg Ko
oS & 50 &0 < < =
E A A i X
M X Oslo Gardermoen 59 min & P . -
: H =
8 Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
T.U,' Sk0|e|' (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
cC
o o .
3 Bondi skole (1-7 kl.) 21 min % - g::::g:en fg;s;"er T;;hdd"'"ger
‘é 385 elever, 20 klasser 1.6 km B 0sio og omegn 999 185 490708
3 . N
8 Vettre skole (1-7 kl.) 24 min & W Norge Sazs a1z 2654586
302 elever, 16 klasser 1.8 km
Risenga ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min % Barnehager
422 elever, 27 Klasser 1T km Bleikerfaret barnehage (1-5 éar) 7 min &
NTG-U Asker (8-10 kl.) 20 min 4 94 bam 0.6 km
160 elever, 10 klasser 1.5km Morellveien barnehage (1-5 ar) 9min %
Bleiker videregdende skole 16 min # 72 barn 0.7 km
460 elever, 32 klasser 1T km Velodromen idrettsbarnehage (0-5 ér) 20 min #
Asker videreg&ende skole 24 min % 105 bamn 1.5km
486 elever 1.8 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Rema 1000 Risenga 11 min %
& Quality Hotel Leangkollen 5min % Kiwi Vettre 20 min &

- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service. q ‘
; ; PostNor 1.5km
-  The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party. & Bleiker VGS - Akershus fylkeskommu...17 min #

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets.s
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog

o Stgynivaet
Lite stgyniva 96/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 93/100

gl

== Trygghet der barna ferdes
3 Trygge 89/100

Sport

@ Kalkfjellet ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3km

@ Bleikerdsen 4 min %
Ballspill 0.3km

& Feel24 Asker Langenga (2024) 20 min %

& EVO Asker 25 min %

Boligmasse

M 12% enebolig
B 76% rekkehus
B 5% blokk

7% annet

«Det er meget barnevennlig, og nesten
bilfritt. Menneskene som bor her er
utrolig  hyggelige!  Sjgutsikt il
Oslofjorden, med utrolig  vakre
soloppganger. Et nydelig sted & bol»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Trekanten Asker 7 min &
@ Vettre apotek 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 36%6-12ar
B 17%13-154r

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

|
I

I

Par u. barn

|
1
1

Enslig m. barn

I

]

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

|

I

I

0% 47%

B Bleikerasen
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024




ASKER KOMMUNE

BYGNINGSKONTROLLEN Midlertidig brukstillatelse.

Arbeidsste Journalnr. Tegn. Dato
% éWMM gowr. 5%:7 5% fonss 33 445 t//oy:zg
Arbeidets art | Innleyert

6/52 25

Bygningens art _ '

Byggherre

L5 R 2l
/'Qoéo. Jéhwj-{; /f/wdo/ﬂ»

Anmmhmn%’w b jp,., /':2'»4« /(./ mm/w,m /&.0 /Qﬂ/é" 2

B i, M//o/m /174 /73 174 1725, r;/w 188, 18/
14z /33 371 (45, /86 r j/m

Vi tor be Dem melde ny kontroll ndr ovennevnte arbeider er utfart.
Bygningen er oppfert i overensstemmelse med aprobert byggemelding.
For ferdigattest kan gis md ny befaring foretas og eventuell ny mangelliste oppsettes.

Asker kommune, bygningssjefen, den . / = 7&

4&#?#%5/

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 55, Bruksnr 33, Seksjonsnr 172 Kommune: 3203 Asker
Adresse:
Veiadresse: Lindlgkka 52, gatenr 1287 Grunnkrets: 1104 Bleikerasen
(fra bruksenhet) 1387 Asker Valgkrets: 4 Risenga
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070301 Ostenstad
Tettsted: 801 Oslo

Matrikkel:
Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Seksjon 172 Andel Matrikkelfort: Ja  Antall teiger:

889/255134
Etableringsdato: 14.06.1985 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 889/264 254
Arealkilde: Areal felles tomt: 142 410,7 kvm
Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.09.2024 09:00 — Sist oppdatert 27.09.2024 09:00
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 17
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3203/55/33
3203/55/33/0/1
3203/55/33/0/2
3203/55/33/0/3
3203/55/33/0/4
3203/55/33/0/5
3203/55/33/0/6
3203/55/33/0/7
3203/55/33/0/8
3203/55/33/0/9
3203/55/33/0/10
3203/55/33/0/11
3203/55/33/0/12
3203/55/33/0/13
3203/55/33/0/14
3203/55/33/0/15
3203/55/33/0/16
3203/55/33/0/117
3203/55/33/0/18
3203/55/33/0/19
3203/55/33/0/20
3203/55/33/0/21
3203/55/33/0/22
3203/55/33/0/23
3203/55/33/0/24
3203/55/33/0/25
3203/55/33/0/26
3203/55/33/0/27
3203/55/33/0/28
3203/55/33/0/29
3203/55/33/0/30
3203/55/33/0/31
3203/55/33/0/32
3203/55/33/0/33
3203/55/33/0/34
3203/55/33/0/35
3203/55/33/0/36
3203/55/33/0/37
3203/55/33/0/38
3203/55/33/0/39
3203/55/33/0/40
3203/55/33/0/41
3203/55/33/0/42
3203/55/33/0/43
3203/55/33/0/44
3203/55/33/0/45
3203/55/33/0/46
3203/55/33/0/47
3203/55/33/0/48
3203/55/33/0/49
3203/55/33/0/50
3203/55/33/0/51
3203/55/33/0/52
3203/55/33/0/53
3203/55/33/0/54
3203/55/33/0/55
3203/55/33/0/56
3203/55/33/0/57
3203/55/33/0/58
3203/55/33/0/59
3203/55/33/0/60
3203/55/33/0/61
3203/55/33/0/62
3203/55/33/0/63
3203/55/33/0/64

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/55/33/0/65
3203/55/33/0/66
3203/55/33/0/67
3203/55/33/0/68
3203/55/33/0/69
3203/55/33/0/70
3203/55/33/0/71
3203/55/33/0/72
3203/55/33/0/73
3203/55/33/0/74
3203/55/33/0/75
3203/55/33/0/76
3203/55/33/0/77
3203/55/33/0/78
3203/55/33/0/79
3203/55/33/0/80
3203/55/33/0/81
3203/55/33/0/82
3203/55/33/0/83
3203/55/33/0/84
3203/55/33/0/85
3203/55/33/0/86
3203/55/33/0/87
3203/55/33/0/88
3203/55/33/0/89
3203/55/33/0/90
3203/55/33/0/91
3203/55/33/0/92
3203/55/33/0/93
3203/55/33/0/94
3203/55/33/0/95
3203/55/33/0/96
3203/55/33/0/97
3203/55/33/0/98
3203/55/33/0/99
3203/55/33/0/100
3203/55/33/0/101
3203/55/33/0/102
3203/55/33/0/103
3203/55/33/0/104
3203/55/33/0/105
3203/55/33/0/106
3203/55/33/0/107
3203/55/33/0/108
3203/55/33/0/109
3203/55/33/0/110
3203/55/33/0/111
3203/55/33/0/112
3203/55/33/0/113
3203/55/33/0/114
3203/55/33/0/115
3203/55/33/0/116
3203/55/33/0/117
3203/55/33/0/118
3203/55/33/0/119
3203/55/33/0/120
3203/55/33/0/121
3203/55/33/0/122
3203/55/33/0/123
3203/55/33/0/124
3203/55/33/0/125
3203/55/33/0/126
3203/55/33/0/127
3203/55/33/0/128
3203/55/33/0/129
3203/55/33/0/130
3203/55/33/0/131
3203/55/33/0/132

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/55/33/0/133
3203/55/33/0/134
3203/55/33/0/135
3203/55/33/0/136
3203/55/33/0/137
3203/55/33/0/138
3203/55/33/0/139
3203/55/33/0/140
3203/55/33/0/141
3203/55/33/0/142
3203/55/33/0/143
3203/55/33/0/144
3203/55/33/0/145
3203/55/33/0/146
3203/55/33/0/147
3203/55/33/0/148
3203/55/33/0/149
3203/55/33/0/150
3203/55/33/0/151
3203/55/33/0/152
3203/55/33/0/153
3203/55/33/0/154
3203/55/33/0/155
3203/55/33/0/156
3203/55/33/0/157
3203/55/33/0/158
3203/55/33/0/159
3203/55/33/0/160
3203/55/33/0/161
3203/55/33/0/162
3203/55/33/0/163
3203/55/33/0/164
3203/55/33/0/165
3203/55/33/0/166
3203/55/33/0/167
3203/55/33/0/168
3203/55/33/0/169
3203/55/33/0/170
3203/55/33/0/171
3203/55/33/0/172
3203/55/33/0/173
3203/55/33/0/174
3203/55/33/0/175
3203/55/33/0/176
3203/55/33/0/177
3203/55/33/0/178
3203/55/33/0/179
3203/55/33/0/180
3203/55/33/0/181
3203/55/33/0/182
3203/55/33/0/183
3203/55/33/0/184
3203/55/33/0/185
3203/55/33/0/186
3203/55/33/0/187
3203/55/33/0/188
3203/55/33/0/189
3203/55/33/0/190
3203/55/33/0/191
3203/55/33/0/192
3203/55/33/0/193
3203/55/33/0/194
3203/55/33/0/195
3203/55/33/0/196
3203/55/33/0/197
3203/55/33/0/198
3203/55/33/0/199
3203/55/33/0/200

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/55/33/0/201
3203/55/33/0/202
3203/55/33/0/203
3203/55/33/0/204
3203/55/33/0/205
3203/55/33/0/206
3203/55/33/0/207
3203/55/33/0/208
3203/55/33/0/209
3203/55/33/0/210
3203/55/33/0/211
3203/55/33/0/212
3203/55/33/0/213
3203/55/33/0/214
3203/55/33/0/215
3203/55/33/0/216
3203/55/33/0/217
3203/55/33/0/218
3203/55/33/0/219
3203/55/33/0/220
3203/55/33/0/221
3203/55/33/0/222
3203/55/33/0/223
3203/55/33/0/224
3203/55/33/0/225
3203/55/33/0/226
3203/55/33/0/227
3203/55/33/0/228
3203/55/33/0/229
3203/55/33/0/230
3203/55/33/0/231
3203/55/33/0/232
3203/55/33/0/233
3203/55/33/0/234
3203/55/33/0/235
3203/55/33/0/236
3203/55/33/0/237
3203/55/33/0/238
3203/55/33/0/239
3203/55/33/0/240
3203/55/33/0/241
3203/55/33/0/242
3203/55/33/0/243
3203/55/33/0/244
3203/55/33/0/245
3203/55/33/0/246
3203/55/33/0/247
3203/55/33/0/248
3203/55/33/0/249
3203/55/33/0/250
3203/55/33/0/251
3203/55/33/0/252
3203/55/33/0/253
3203/55/33/0/254
3203/55/33/0/255
3203/55/33/0/256
3203/55/33/0/257
3203/55/33/0/258
3203/55/33/0/259
3203/55/33/0/260
3203/55/33/0/261
3203/55/33/0/262
3203/55/33/0/263
3203/55/33/0/264
3203/55/33/0/265
3203/55/33/0/266
3203/55/33/0/267
3203/55/33/0/268

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

73



74

Omnummerering

Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/55/33/0/269
3203/55/33/0/270
3203/55/33/0/271
3203/55/33/0/272
3203/55/33/0/273
3203/55/33/0/274
3203/55/33/0/275
3203/55/33/0/276
3203/55/33/0/277
3203/55/33/0/278
3203/55/33/0/279
3203/55/33/0/280
3203/55/33/0/281
3203/55/33/0/282
3203/55/33/0/283
3203/55/33/0/284
3203/55/33/0/285
3203/55/33/0/286
3203/55/33/0/287
3203/55/33/0/288
3203/55/33/0/289
3203/55/33/0/290
3203/55/33/0/291
3203/55/33/0/292
3203/55/33/0/293
3203/55/33/0/294
3203/55/33/0/295
3203/55/33/0/296
3203/55/33/0/297
3203/55/33/0/298
3203/55/33/0/299
3203/55/33/0/300
3203/55/33/0/301
3203/55/33/0/302
3203/55/33/0/303
3203/55/33/0/304
3203/55/33/0/305
3203/55/33/0/306
3203/55/33/0/307
3203/55/33/0/308
3203/55/33/0/309
3203/55/33/0/310
3203/55/33/0/311
3203/55/33/0/312
3203/55/33/0/313
3203/55/33/0/314
3203/55/33/0/315
3203/55/33/0/316
3203/55/33/0/317

3203/55/33
3203/55/33/0/1
3203/55/33/0/2
3203/55/33/0/3
3203/55/33/0/4
3203/55/33/0/5
3203/55/33/0/6
3203/55/33/0/7
3203/55/33/0/8
3203/55/33/0/9
3203/55/33/0/10
3203/55/33/0/11
3203/55/33/0/12
3203/55/33/0/13
3203/55/33/0/14
3203/55/33/0/15
3203/55/33/0/16
3203/55/33/0/17

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/55/33/0/18
3203/55/33/0/19
3203/55/33/0/20
3203/55/33/0/21
3203/55/33/0/22
3203/55/33/0/23
3203/55/33/0/24
3203/55/33/0/25
3203/55/33/0/26
3203/55/33/0/27
3203/55/33/0/28
3203/55/33/0/29
3203/55/33/0/30
3203/55/33/0/31
3203/55/33/0/32
3203/55/33/0/33
3203/55/33/0/34
3203/55/33/0/35
3203/55/33/0/36
3203/55/33/0/37
3203/55/33/0/38
3203/55/33/0/39
3203/55/33/0/40
3203/55/33/0/41
3203/55/33/0/42
3203/55/33/0/43
3203/55/33/0/44
3203/55/33/0/45
3203/55/33/0/46
3203/55/33/0/47
3203/55/33/0/48
3203/55/33/0/49
3203/55/33/0/50
3203/55/33/0/51
3203/55/33/0/52
3203/55/33/0/53
3203/55/33/0/54
3203/55/33/0/55
3203/55/33/0/56
3203/55/33/0/57
3203/55/33/0/58
3203/55/33/0/59
3203/55/33/0/60
3203/55/33/0/61
3203/55/33/0/62
3203/55/33/0/63
3203/55/33/0/64
3203/55/33/0/65
3203/55/33/0/66
3203/55/33/0/67
3203/55/33/0/68
3203/55/33/0/69
3203/55/33/0/70
3203/55/33/0/71
3203/55/33/0/72
3203/55/33/0/73
3203/55/33/0/74
3203/55/33/0/75
3203/55/33/0/76
3203/55/33/0/77
3203/55/33/0/78
3203/55/33/0/79
3203/55/33/0/80
3203/55/33/0/81
3203/55/33/0/82
3203/55/33/0/83
3203/55/33/0/84
3203/55/33/0/85

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

75



76

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/55/33/0/86

3203/55/33/0/87

3203/55/33/0/88

3203/55/33/0/89

3203/55/33/0/90

3203/55/33/0/91

3203/55/33/0/92

3203/55/33/0/93

3203/55/33/0/94

3203/55/33/0/95

3203/55/33/0/96

3203/55/33/0/97

3203/55/33/0/98

3203/55/33/0/99

3203/55/33/0/100
3203/55/33/0/101
3203/55/33/0/102
3203/55/33/0/103
3203/55/33/0/104
3203/55/33/0/105
3203/55/33/0/106
3203/55/33/0/107
3203/55/33/0/108
3203/55/33/0/109
3203/55/33/0/110
3203/55/33/0/111
3203/55/33/0/112
3203/55/33/0/113
3203/55/33/0/114
3203/55/33/0/115
3203/55/33/0/116
3203/55/33/0/117
3203/55/33/0/118
3203/55/33/0/119
3203/55/33/0/120
3203/55/33/0/121
3203/55/33/0/122
3203/55/33/0/123
3203/55/33/0/124
3203/55/33/0/125
3203/55/33/0/126
3203/55/33/0/127
3203/55/33/0/128
3203/55/33/0/129
3203/55/33/0/130
3203/55/33/0/131
3203/55/33/0/132
3203/55/33/0/133
3203/55/33/0/134
3203/55/33/0/135
3203/55/33/0/136
3203/55/33/0/137
3203/55/33/0/138
3203/55/33/0/139
3203/55/33/0/140
3203/55/33/0/141
3203/55/33/0/142
3203/55/33/0/143
3203/55/33/0/144
3203/55/33/0/145
3203/55/33/0/146
3203/55/33/0/147
3203/55/33/0/148
3203/55/33/0/149
3203/55/33/0/150
3203/55/33/0/151
3203/55/33/0/152
3203/55/33/0/153

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/55/33/0/154
3203/55/33/0/155
3203/55/33/0/156
3203/55/33/0/157
3203/55/33/0/158
3203/55/33/0/159
3203/55/33/0/160
3203/55/33/0/161
3203/55/33/0/162
3203/55/33/0/163
3203/55/33/0/164
3203/55/33/0/165
3203/55/33/0/166
3203/55/33/0/167
3203/55/33/0/168
3203/55/33/0/169
3203/55/33/0/170
3203/55/33/0/171
3203/55/33/0/172
3203/55/33/0/173
3203/55/33/0/174
3203/55/33/0/175
3203/55/33/0/176
3203/55/33/0/1177
3203/55/33/0/178
3203/55/33/0/179
3203/55/33/0/180
3203/55/33/0/181
3203/55/33/0/182
3203/55/33/0/183
3203/55/33/0/184
3203/55/33/0/185
3203/55/33/0/186
3203/55/33/0/187
3203/55/33/0/188
3203/55/33/0/189
3203/55/33/0/190
3203/55/33/0/191
3203/55/33/0/192
3203/55/33/0/193
3203/55/33/0/194
3203/55/33/0/195
3203/55/33/0/196
3203/55/33/0/197
3203/55/33/0/198
3203/55/33/0/199
3203/55/33/0/200
3203/55/33/0/201
3203/55/33/0/202
3203/55/33/0/203
3203/55/33/0/204
3203/55/33/0/205
3203/55/33/0/206
3203/55/33/0/207
3203/55/33/0/208
3203/55/33/0/209
3203/55/33/0/210
3203/55/33/0/211
3203/55/33/0/212
3203/55/33/0/213
3203/55/33/0/214
3203/55/33/0/215
3203/55/33/0/216
3203/55/33/0/217
3203/55/33/0/218
3203/55/33/0/219
3203/55/33/0/220
3203/55/33/0/221

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

77



78

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/55/33/0/222
3203/55/33/0/223
3203/55/33/0/224
3203/55/33/0/225
3203/55/33/0/226
3203/55/33/0/227
3203/55/33/0/228
3203/55/33/0/229
3203/55/33/0/230
3203/55/33/0/231
3203/55/33/0/232
3203/55/33/0/233
3203/55/33/0/234
3203/55/33/0/235
3203/55/33/0/236
3203/55/33/0/237
3203/55/33/0/238
3203/55/33/0/239
3203/55/33/0/240
3203/55/33/0/241
3203/55/33/0/242
3203/55/33/0/243
3203/55/33/0/244
3203/55/33/0/245
3203/55/33/0/246
3203/55/33/0/247
3203/55/33/0/248
3203/55/33/0/249
3203/55/33/0/250
3203/55/33/0/251
3203/55/33/0/252
3203/55/33/0/253
3203/55/33/0/254
3203/55/33/0/255
3203/55/33/0/256
3203/55/33/0/257
3203/55/33/0/258
3203/55/33/0/259
3203/55/33/0/260
3203/55/33/0/261
3203/55/33/0/262
3203/55/33/0/263
3203/55/33/0/264
3203/55/33/0/265
3203/55/33/0/266
3203/55/33/0/267
3203/55/33/0/268
3203/55/33/0/269
3203/55/33/0/270
3203/55/33/0/271
3203/55/33/0/272
3203/55/33/0/273
3203/55/33/0/274
3203/55/33/0/275
3203/55/33/0/276
3203/55/33/0/277
3203/55/33/0/278
3203/55/33/0/279
3203/55/33/0/280
3203/55/33/0/281
3203/55/33/0/282
3203/55/33/0/283
3203/55/33/0/284
3203/55/33/0/285
3203/55/33/0/286
3203/55/33/0/287
3203/55/33/0/288
3203/55/33/0/289

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Seksjonering

Forretning:
Matrikkelfart:

14.06.1985

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

3203/55/33/0/290
3203/55/33/0/291
3203/55/33/0/292
3203/55/33/0/293
3203/55/33/0/294
3203/55/33/0/295
3203/55/33/0/296
3203/55/33/0/297
3203/55/33/0/298
3203/55/33/0/299
3203/55/33/0/300
3203/55/33/0/301
3203/55/33/0/302
3203/55/33/0/303
3203/55/33/0/304
3203/55/33/0/305
3203/55/33/0/306
3203/55/33/0/307
3203/55/33/0/308
3203/55/33/0/309
3203/55/33/0/310
3203/55/33/0/311
3203/55/33/0/312
3203/55/33/0/313
3203/55/33/0/314
3203/55/33/0/315
3203/55/33/0/316
3203/55/33/0/317

3203/55/33
3203/55/33/0/172

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 55, Bruksnummer 33, Seksjonsnummer 172 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Lindlgkka 52

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1 1

Kulturminner:

Type
Bolig

Bolig
Tatt i bruk

16274674

BRA: Bolig

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.09.2024 09:00 — Sist oppdatert 27.09.2024 09:00
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

80

BTA:

Antall rom Bad wcC

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Nei Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger: 1
Antall etasjer: 1

Bolig Annet Totalt

Side 12 av 17

Gardsnummer 55, Bruksnummer 33, Seksjonsnummer 172 i 3203 ASKER kommune
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Areal og koordinater

Areal: 142 410,70m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet
1 6633127,09 581 384,94 4,92m  Terrengmalt 10
2 6633129,92 581 388,96 56,06m = Terrengmalt 10
3 6633163,86 581433,57 52,11m  Terrengmalt 10
4 663319455 581475,68 89,93m  Terrengmalt 10
5 6 633 253,31 581 543,76 27,35m  Terrengmalt 10
6 6633261,53 581 569,85 28,35m = Terrengmalt 10
7 6633269,99 581 596,91 9,95m = Terrengmalt 10
8 6633274,41 581 605,82 26,20m = Terrengmalt 10
9 6633284,86 581629,85 17,70m = Terrengmalt 10
10 6633291,92 581646,08 22,35m = Terrengmalt 10
11 6633310,50 581 658,51 36,58m = Terrengmalt 10
12 6633307,61 581694,98 2,11m  Terrengmalt 10
13 6633307,44 581697,08 7,40m  Terrengmalt 10
14 6633306,38 581 704,40 6,29m = Terrengmalt 10
15 6633 305,74 581710,66 6,81m  Terrengmalt 10
16 6633306,84 581717,38 10,84m  Terrengmalt 10
17 6633308,60 581728,08 33,51m = Terrengmalt 10
18 6633 314,04 581761,15 12,07m = Terrengmalt 10
19 6633316,00 581773,06 27,97m | Terrengmalt 10
20 6633333,00 58179527 0,90m = Terrengmalt 10
21 6633333,55 58179598 1,40m = Terrengmalt 10
22 6 633 334,41 581 797,09 20,54m  Terrengmalt 10
23 6633352,42 58178721 41,30m = Terrengmalt 10
24 663338505 581761,89 0,45m = Terrengmalt 10
25 663338542 581762,15 13,01m = Terrengmalt 10
26 6633396,22 581 769,41 12,59m  Terrengmalt 10
27 6633406,66 581776,44 26,58m = Terrengmalt 10
28 6633 427,74 581 760,25 7,04m  Terrengmalt 10
29 6633433,33 58175597 4,61m  Terrengmalt 10
30 6633436,98 581753,16 3,55m  Terrengmalt 10
31 6633439,80 581751,00 21,93m = Terrengmalt 10
32 663345390 581767,79 128,34m  Terrengmalt 10
33 6633539,09 581863,78 43,92m  Terrengmalt 10
34 6633559,70  581902,12 13,49m  Digitalisert pa dig.bord 36
fra strek-kart
35 663356224 581915,36 32,07m | Terrengmalt 10
36 6633566,01 58194721 4,08m  Terrengmalt 10
37 6633566,58 581951,25 48,24m = Terrengmalt 10
38 6633584,66 58199553 10,95m = Terrengmalt 10
39 6633576,58 581988,14 1,91m  Terrengmalt 10
40 663357494 581987,17 7,55m  GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)
41 6633568,45 581 983,31 4,47m  Terrengmalt 10
42 6633567,49 581978,94 28,12m = Terrengmalt 10
43 6633 540,37 581 986,37 13,38m  Terrengmalt 10
44 6633527,63 581990,46 18,95m = Terrengmalt 10
45 6633509,66 581996,49 2,77m  Terrengmalt 10
46 6633506,90 581 996,31 17,57m  Terrengmalt 10
47 6633489,50 581 993,90 6,15m  Terrengmalt 10
48 6633483,35 581993,82 5,85m = Terrengmalt 10
49 6633477,71 581 992,26 18,55m = Terrengmalt 10
50 6633461,65 58198297 2,07m = Terrengmalt 10
51 6633460,07 581981,64 3,90m Terrengmalt 10
52 6633456,98 581 984,02 25,79m = Terrengmalt 10
53 6633436,83 582 000,12 27,17m  Terrengmalt 10
54 663341560 582017,08 58,55m = Terrengmalt 10
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Annen
terrengdetalj
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Jord

Ikke spesifisert
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Ikke spesifisert
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Hjelpelinje  Grensepunkttype

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Gjerdestolpe

Offentlig godkjent

grensemerke
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Geometrisk hjelpepunkt

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent

grensemerke
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
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55 6633369,86 582 053,63
56 6633372,71 582 088,60
57 663336874 582079,08
58 6633364,31 582 070,60
59 6633 359,56 582 061,71
60 6633354,96 582 052,88
61 6633350,01 582 043,53
62 6633 339,57 582 025,06
63 6 633326,23 582 007,77
64 6633313,34 581 993,93
65 6633297,80 581971,84
66 6 633284,00 581 955,93
67 6633283,18  581954,95
68 663330293 58193875
69 6633259,72 581 882,37
70 663324948 581 887,43
71 663323589 581861,73
72 6 633208,28  581807,79
73 663320263 58178395
74 6633194,67 581771,79
75 663317391 581 752,65
76 663314557 581 717,55
77 6633 064,40 58161835
78 663302848 581568,50
79 6 632944,01 581 434,59
80 6632924,95 581 411,52
81 6632964,50 581339,35
82 6633 021,66 58134270
83 663302823 581343,08
84 6633 037,15 581 341,70
85 6633 039,28 581 350,71
86 6633 042,55 581 360,54
87 6633 049,21 581 377,02
88 6633 056,02 581 388,65
89 6633 058,65 581 386,33
90 663307542 581 405,08
91 663307511 581 405,35
92 6633 084,78 581 416,33
93 6633 106,64  581400,12
94 6633 110,95 581 396,92
Indre avgrensing

Punkt Nord Ost

1 6633416,10 581 788,92
2 6633419,78  581783,18
3 6633438,34 581 769,01
4 663346539 581 798,37
5 6633459,97 581 804,94
6 6633449,97  581817,62
7 6633444,85 581819,44
8 663343831 581821,54
9 6633437,21 581 821,54
10 6633 434,68 581 820,22
1 6633418,76  581798,19
12 6633416,78 581 791,32
Indre avgrensing

Punkt Nord Dst

1 6633 442,37 581 895,62
2 663345547  581909,54
3 6633460,00 581920,13
4 6633467,88 581 938,55
5 6633473,53 581 953,01
6 663345548 581 966,92
7 6633452,05 581 965,33
8 6633 436,86 581 958,22

35,09m
10,31m
9,57m
10,08m
9,96m
10,58m
21,22m
21,84m
18,91m
27,01m
21,06m
1,28m
25,54m
71,03m
11,42m
29,07m
60,60m
24,50m
14,53m
28,24m
45,11m
128,18m
61,44m
158,33m
30,00m
82,30m
57,26m
6,58m
9,03m
9,26m
10,36m
17,77m
13,48m
3,51m
25,16m
0,41m
14,63m
27,21m
5,37m
20,10m

Lengde!
6,96m
23,35m
39,92m
8,52m
16,15m
5,43m
6,87m
1,10m
2,85m
27,18m
7,15m
2,49m

Lengde!
19,11m
11,52m
20,03m
15,562m
22,79m

3,78m
16,77m
13,90m

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Malemetode Noyaktighet
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Malemetode Noyaktighet
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.09.2024 09:00 — Sist oppdatert 27.09.2024 09:00
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

-118,00

Radius
10,00

Radius
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|kke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
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Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
|kke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
|kke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
|kke spesifisert

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
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Grensepunkttype

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
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9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19

6 633 424,27
6633 419,90
6633 391,43
6 633 388,37
6 633 370,23
6633 370,79
6 633 379,65
6 633 383,65
6 633 400,57
6 633 430,66
6 633 434,75

581 952,33
581 949,84
581 933,67
581 929,66
581 905,98
581 901,78
581 894,99
581 893,14
581 889,55
581 883,16
581 887,52

5,03m
32,74m
5,04m
29,83m
4,70m
11,16m
4,44m
17,30m
30,76m
5,98m
11,12m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

10
10
10
10
10
10

10
10
10
10

3,00

10,00

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
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Utskriftsdato: 27.09.2024 Delareal 41 869 m?2
) . Asker kommune KPAngittHensyn  Bevaring naturmiljo
KPH H560 2
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN ensynsonenavn H560_
2
Telefon: 66 70 00 00 Delareal 142411 m

BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Planopplysninger Delareal 12m?
KPAngittHensyn Hensyn landskap

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune KPHensynsonenavn H550_1
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. |55 Bruksnr. | 33 Festenr. Seksjonsnr. 172 Kommuneplaner under arbeid
Adresse Lindlgkka 52, 1387 ASKER Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100
Opplysningene omfa}tter gjeldgnde planer og péqéende planarbeid for eiendommgn. Neermere op.plysningfer om de'n enk:alte plan Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Status Endelig vedtatt arealplan
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av Plantype Kommuneplanens arealdel

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner Id 0220133
Plantyper uten treff Navn Bleikerasen
© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid Plantype Eldre reguleringsplan
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken i
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn Status Endelig vedtatt arealplan
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken Ikrafttredelse  02.07.1975
o Mldlertldlge fOrbUd Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/285/133_bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 1544 m?

Kom mu neplaner Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon. Feltnavh KS7

Id 2020100 Delareal 34 566 m?

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035 Formal  Felles grontareal

Plantype Kommuneplanens arealdel Delareal 14 198 m*

ypP P Formal Felles gangareal
Status Endelig vedtatt arealplan

Delareal 1174 m?
Ikrafttredelse  13.06.2023 Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn KS5

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%200ppdatert%2026.06.2024.pdf
Delareal 21 m?

Delarealer Delareal 109 552 m? Formal Kommunalteknisk virksomhet
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveaerende
Delareal 2177 m?

Delareal 32858 m? Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Arealbruk LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet Felthavnh KS20

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Delareal 20 m?

Formal Kommunalteknisk virksomhet
Feltnavn T1

Delareal 109 476 m?
BestemmelseOmradenavn #7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Sidetav7 Side2av7
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Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

444 m?
Felles lekeareal
FL2

19 m?
Kommunalteknisk virksomhet
T3

22m?
Kommunalteknisk virksomhet
T4

69 m?
Felles parkeringsplass
F.park.pl

79 m?
Frisiktsone

264 m?2
Felles lekeareal
FL1

1390 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
KS12

1 005 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
KS19

956 m?2
Felles lekeareal
FL5

1400 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
KS8

546 m?
Felles parkeringsplass
P1b

819 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
KS11

26 341 m?
Felles grentareal
FGA

11 388 m?
Felles lekeareal
FLB

420 m?
Offentlig trafikkomrade
oT

1 800 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
KS10
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Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

2172 m?
Felles parkeringsplass
P1a

1058 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
KS21

975 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
KS18

1041 m?
Felles lekeareal
FL6

328 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
B

1953 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
KS25

113 m?
Felles lekeareal
FL4

744 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
KS23

1717 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
KS13

1633 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
KS9

1272 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
KS17

1540 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
KS6

996 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
KS14

990 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
KS27

966 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
KS22

1996 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
KS26
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Id

Navn
Plantype
Status

Ikrafttredelse

Delareal 1486 m?
Formal Felles avkjorsel
Feltnavn FA

Delareal 1 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Delareal 73 m?
Formal Gang-/sykkelvei
Feltnavn G/S

Delareal 4087 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavh KS4

Delareal 2109 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavnh KS15

Delareal 853 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn KS3

Delareal 1625 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavnh KS24

Delareal 82 m?
Formal Annen veigrunn

Delareal 1623 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn KS2

Delareal 1332m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn KS1

Delareal 1504 m?
Formal Felles parkeringsplass
Felthavn P2

Delareal 1772m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavnh KS28

Delareal 2037 m?
Formal Felles parkeringsplass
Feltnavn P3

Delareal 2139 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavnh KS16

0220133D

Omregulering Bleikerésen
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

16.07.1982

Side5av7

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status

Delareal 402 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse

Delareal 119 m?
Formal Felles lekeareal
Feltnavh S

0220132B

GBNR. 54/36 m/adkomstveier

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

20.02.1980

- https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/286/132B_bestemmelser.pdf

Delareal 73 m?
Formal  Annen veigrunn

Delareal 7 m?
Formal Felles lekeareal

Delareal 22 m?
Formal Gang-/sykkelvei

0220134D

Leangkollen

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

25.03.1998

- https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/298/134D_bestemmelser.pdf

Delareal 19m?
Formal Kjgrevei

0220132C

Bleikerasen fortau G/S-vei
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
06.05.1987

Delareal 45m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 77 m?
Formal Kjorevei

0220133E
Fortau Bleikerasen

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

Side6av7
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Ikrafttredelse 16.06.1999 Utskriftsdato: 27.09.2024

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3203/dokumenter/284/133E_bestemmelser.pdf ) . ASker kommune
Adr : Katrinedsveien 20, 3440 RAYKEN
Delarealer Delareal 172 m? dresse: Katrinedsveien 20, 3440 RO
Formal Gang-/sykkelvei Telefon: 66 70 00 00
Delareal 636 m?
Formal Annen veigrunn Kommunale gebyrer 2024
Id 02202017003 EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Navn Langenga 30
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 55 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr. 172
Plantype Detaljregulering
Ad Lindlgkka 52, 1387 ASKER
Status Endelig vedtatt arealplan resse indloria

Ikraftiredelse  24.09.2019 Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no; lokumenter; estemmelser. . . . . .
et planerno RO Saumenten 05 01008 Bestenmetseredt Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
Delarealer Delareal 39 m? samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
Formal  Annen veggrunn - grgntareal fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.
Feltnavh AVG
Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 1463,91 kr
Feiing 349,00 kr
Renovasjon 3 666,24 kr
Vann 1818,08 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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)" Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 ROYKEN )" Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rayken

kommune Telefon: 66 70 00 00 kommune Telefon: 66 70 00 00
E-post: post@asker.kommune.no post@asker.kommune.no

Dato: 27.09.2024 Dato: 27.09.2024
MEGLEROPPLYSNINGER MEGLEROPPLYSNINGER
1800 Vei vann og avlﬁp Gnr: 55 Bnr: 33 Fnr: Snr: 172
H
Adresse: Lindlgkka 52, 1387 ASKER
Gnr: 55 Bnr: 33 Fnr: Snr: 172 ) ) )
Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
Adresse: Lindlgkka 52, 1387 ASKER https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/
Priser og beregninger for vann og avlgp:
Vegadkomst https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/
Offentlig veg [] . Vann/avigp
Ankomst fra Via privat stikkvei [] Privat veg X Ingen vegadkomst []
Merknad: Har eiendommen vannmaler? Ja X Nei []
Hvis nei, antall m3 pr. ar:
Tilkobling til vann og avlgp
Sameie: ]
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja¥ Nei [] Ikke tilknyttet: ]
Hvis nei, merknad:
Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning? JalX Nei [] Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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0220 2017003

Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 24. september 2019 i medhold av plan- og
bygningslovens §§ 12-12.

Asker kommune,

For r&dmannen

Marte H. Lie

BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERINGSPLAN FOR
LANGENGA 30, ASKER KOMMUNE

Gnr. 55 bnr. 323, 549, del av 744 m.fl.

Plankart datert 02.07.2019
Reguleringsbestemmelser datert 02.07.2019, sist revidert 24.09.2019.

Innholdsfortegnelse

I N 4 F= T o T=T o TR = 0 ] 1 1
§ 2 Reguleringsformal 0g hENSYNSSONET .........uuuuuiiiieeeeeeeeiiiiieeeeeeeeeesrrt e e e eeeeeeseraranans 1
§ 3 Vilkar fOr GI@NNOMIBIING ...evvvvriitiiieeeeeeeetit et e e e e e e eeeeee b eeeeeeeeessbabb s eeeeeeeeessreraas 2
8§ 4 Andre felleshestamMElSEr . ... i e 4
§ 5 Generelle bestemmelser for bebyggelse og anlegg ......ccovviiiiiiiiiiiiii i 5
§ 6 Spesielle bestemmelser til det enkelte arealformal ........veeivveeieirieireieeiiee e e e e eennss 8
§ 7 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur ......cooviiiiiiiiii e 9
RS I €1 511 1] o g U1 U PP 10
§ 9 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone..............cocoiiiiiiiiiinins 11
§ 10 Bestemmelser til DestemMMEISESOMIAUET . .vvuireietee ettt e et e et e e et e e e e reaans 11
§ 11 Midlertidig anleggs- 0g MgGOMIAE ......iiivueeieeiiiiiee it e e st e e e e e e s e e e s e e eeeens 11

§1 Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er & legge til rette for en helhetlig utbygging av Langenga
30, der man p& den sgrvestre del av eiendommen (naermest Risenga) dpner for et nasjonalt
kompetansesenter for utvikling av sykkelsporten med velodrom og areal til andre
idrettsrelaterte aktiviteter.

I tilknytning til idrettsbygget med velodromen apnes det for et funksjonelt naeringsbygg
tilrettelagt for barnehage, skole og servicefunksjoner som kan styrke de idrettsrelaterte
funksjonene i idrettsbygget.

P8 den resterende del av eiendommen (nordgstover) tilrettelegges det for en stgrre, helhetlig
boligbebyggelse med variert leilighetssammensetning, variert fasadeuttrykk og gode
uteoppholdsarealer.

Naturomradet rundt Einedammen sikres som friomrade for bolig- og naeromradet.

Idrettsanlegget og boligene sikres kort og trygg gang- og sykkelforbindelse til eksisterende
idrettspark og skoleanlegg p& Risenga.

§2 Reguleringsformdl og hensynssoner
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1)
— Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (1111)
- Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (1113) Felt B

LANGENGA 30 | DETALJREGULERING

— Idrettsanlegg (1400) Felt Al

— Kombinert bebyggelse og anleggsformal (1813) Felt A2
Forretning, kontor, offentlig og privat tjenesteyting
(undervisning, barnehage, service, bevertning)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)

- Veg (2010) Felt V1

- Kjgreveg (felles avkjgrsel) (2011) Felt V2, V3

- Fortau (2012) Felt F1, F2, F3
- Gang- sykkelveg (2015) Felt GS

- Gangveg (2016) Felt G

- Sykkelveg (2017) Felt S

— Annen veggrunn - grgntareal (2018)

Grgnnstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)
— Naturomrade (3020)

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (PBE § 12-5 nr. 6)
— Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (6001)

Hensynssoner (PBL § 12-6)
— Sikringssone frisikt, H140
— Fareomrade Ras og skredfare, H310
— Hensyn grgnnstruktur (naturmiljg / vassdragssone), H540
— Bandlegging etter andre lover (Naturmangfoldloven), H740

§ 3  Vilkar for gjennomfgring

Det regulerte omraddet vil bygges ut i flere byggetrinn, hvorav felt A1/A2 vil bygges ut
farst sammen med naerliggende boliger i felt B. Resten av boligene i felt B vil omsgkes
sannsynligvis i flere byggetrinn, fra sydvest mot nordgst.

3.1 Rekkefglgekrav
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 11)

- Fgr rammetillatelse gis skal tekniske planer for vei, vann og avlgp, renovasjon samt
annen teknisk infrastruktur, vaere godkjent av kommunen.

— Fgr fgrste igangsettingstillatelse gis skal eksisterende kabler i luftstrekk vaere
nedgravd i bakken, eller sikret nedgravd som del av utbyggingen. Omlegging til
jordkabel skal veere gjennomfgrt, eller sikret gjennomfgrt, far farste byggetrinn
innenfor felt B lovlig tas i bruk.

— Overordnet utomhusplan skal godkjennes fgr fgrste rammetillatelse kan gis. Det skal
leveres detaljerte utomhusplaner for hvert byggetrinn i felt A1/A2 og B fgr
rammetillatelse kan gis.

— Fgr det gis midlertidig brukstillatelse for de ulike byggetrinnene i felt A1/ A2 og B skal
utomhusomrddene for det omsgkte omrddet vaere ferdigstilt eller sikret ferdigstilt i
Igpet av fgrste vekstsesong, i henhold til godkjent detaljerte utomhusplan.

— Veianlegg, inklusive rundkjgring og bussholdeplass med leskur skal veere opparbeidet,
eller sikret opparbeidet, innen fgrste byggetrinn tas lovlig i bruk.

- Sedimenteringsdam for rensing av overflatevann fra vei o_V1 skal vaere etablert, eller
sikret etablert, fgr det gis midlertidig brukstillatelse for fgrste byggetrinn innenfor
planen.

— Fgr fgrste midlertidige brukstillatelse gis skal stgyskjerm og gang- og sykkelvei (o_GS)
langsmed eksisterende bebyggelse vaere opparbeidet.

— Fer ny bebyggelse tas i bruk skal sykkelvei med fortau lang Langenga (o_S og o_F1)
veere opparbeidet frem til f_V3.
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3.2 Dokumentasjonskrav
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 12)

Ved etappevis utbygging gjelder dokumentasjonskravene nedenfor for de arealer og tiltak
som sgknaden omfatter, dersom annet ikke er angitt i bestemmelsene

For forste rammesgknad kan godkjennes skal det inngd en overordnet utomhusplan som viser
et helhetlig grep for den ubebygde delen av tomten (detaljeringsgrad 1:500). Fgr hver
rammesgknad/ byggetrinn i felt A1/ A2 og B kan godkjennes skal det foreligge en detaljert
utomhusplan (detaljeringsgrad 1:200) som skal vise opparbeidet tomt for ferdig prosjekt og
bl.a. redegjgre for:

— Eksisterende og framtidig terreng, med overganger mot tilliggende veiarealer,

landskap og bebyggelse.

— Ulike terrengoverflater som gress, asfalt, steinbelegg osv.

— Arealer for lek og opphold

- Ny og eksisterende vegetasjon, markdekke

— Stgttemurer, ramper og trapper

— Belysning

— Sykkelparkering (med og uten overbygg) og biloppstillingsplasser pa terreng,

mangvreringsareal, avkjgrsler mot offentlig vei

— Overvannshandtering

- Fjellsikringstiltak

— Evt. stgyskjermingstiltak

— Lgsning for renovasjon

— Hvordan hensynet til mennesker med nedsatt funksjonsevne er ivaretatt.

- Hvordan eksisterende vegetasjon skal ivaretas i anleggsperioden.

Fgr rammetillatelse for byggetiltak gis, skal det foreligge et miljgoppfalgingsprogram som
redegjgr for hvordan aktuelle miljgmal skal ivaretas gjennom detaljprosjektering og
byggeprosess. Det skal bl.a. redegjgres for trafikkavvikling, massehandtering og
massetransport, tiltak for bekjempelse av fremmede arter, driftstider samt trafikksikkerhet for
gdende og syklende i anleggsfase.

Som del av rammesgknaden skal det vedlegges et geoteknisk fagnotat som redegjgr for
fundamenteringsmetode for byggene, pa grunnlag av supplerende grunnundersgkelser p3
stedet. Videre skal det redegjgres for utfgrelse og sikring av fjellarbeider for & eliminere
skredfare i byggefasen. Dersom supplerende grunnundersgkelser viser sprgbruddmateriale/
kvikkleire, skal omradestabiliteten vurderes pa ny.

Stgyrapport skal foreligge sammen med rammesgknad, med dokumentasjon pa
stgyreduserende tiltak.

Til ferste rammesgknad skal det foreligge en estetisk plan for hele planomradet som skal
godkjennes av planmyndigheten. Av planen skal det fremgd hvordan bebyggelse og
uteomradet skal utformes helhetlig, men med en variasjon i farge- og materialbruk i
henhold til prinsippene i miljgskissene i illustrasjonsheftet datert 2.7.2019 som fglger planen.
Det skal vaere tydelig innslag av tre i fasaden.

I rammesgknad for feltene A1/A2 og B skal det ogsa foreligge en estetisk redegjgrelse
som fglger utomhusplanen for bl.a. stgyskjermingselementer, eventuell sikring av
lekeplass, dam og &pne vannveier samt murer hgyere enn 2,5 meter. Redegjgrelsen skal
beskrive formuttrykk og materialbruk vurdert opp mot den helhetlige utviklingen av
planomradet.

I rammesgknad for feltene A1/ A2 og B skal det redegjgres for valg av energilgsning sett
opp imot energirapportens anbefalinger og Asker kommunes malsetninger.

Fgr igangsettingstillatelse gis skal miljgoppfglging dokumenteres. Se punkt 4.1
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I rammesgknad skal det inngd dokumentasjon pa sikringstiltak i hensynssonen og tilliggende
skogsomrader i midlertidig rigg- og anleggsomrade.

84 Andre fellesbestemmelser
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)

4.1 Miljgoppfalging

For det gis igangsettelsestillatelse m3 det gjgres en detaljregistrering av hvilke deler av
planomradet som er infisert med svartelistearter. Funn skal sammenfattes i rapport med
tilhgrende tiltaksplan som vedlegges sgknaden til kommunen. For de infiserte omradene skal
det angis regler for behandling av toppmassene, bade de som skal flyttes innad i omradet og
de som evt. skal flyttes ut av planomradet.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det utarbeides en plan for deponering av
overskuddsmasser, basert p& at massene skal deponeres innenfor planomradet. Planen skal
sikre minimal inn-/ utkjgring av masser.

I byggefasen skal det sikres at det er miljgoppfalging tilstede som har kompetanse pa
naturmiljg. Hensikten er at tiltak som bergrer viktige naturtyper skal begrenses s& mye som
mulig.

4.2 Stgygrenser
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 4)

Boliger som etableres i gul stgysone skal vaere gjennomg8ende og ha en stille side. Med stille
side menes fasade der stgyniva tilfredsstiller grenseverdier gitt i T-1442/2016, tabell 3.

Stgynivd pa private uteoppholdsarealer og minste uteoppholdsareal (MUA) for boliger (felt B)
samt eventuell barnehage og skole (felt A1/A2) skal ikke overstige L4en 55 dB fra veitrafikk.

Stgyniva fra veier innenfor planavgrensningen skal ikke overstige grenseverdier gitt i T-1442/
2016, tabell 3 pd fasader av eksisterende boliger.

4.3 Sikre verneverdier / Hensynssone
(plan- og bygningsloven §§ 12-7 punkt 6 og 11-8 punkt ¢)

Innenfor hensynssone grgnnstruktur (naturmilje / vassdragssone) H540 (pbl. § 11-8, bokstav
cog 11-9, nr. 6) skal naturverdier, vannmiljg, landskap, kulturminner og friluftsinteresser
ivaretas.

I hensynssonene er bygge- og anleggstiltak som nevnt i pbl. §§ 20-1, 20-2 og 20-3, samt
fradeling av tomt til slike formal, er ikke tillatt. Unntatt fra forbudet er mindre anlegg for
ferdsel og friluftsliv for allmennheten samt sedimenteringsdam for rensing av overflatevann
fra vei som kan tillates av kommunen etter saerskilt sgknad.

Vannressurslovens § 11 om bevaring av kantvegetasjon, gjelder i disse omradene.

Ved sgknadspliktige tiltak innenfor hensynssonen skal konsekvenser for naturopplevelse,
friluftsliv, natur-, kultur- og landskapsverdi dokumenteres. Det skal tas hensyn til isdammen
og naturverdier ved gjennomfgring av tiltak. Oppmuring eller andre konstruksjonsmessige
elementer skal beholdes s& langt som mulig.

Omréder innenfor bandleggingssone H740 er underlagt bestemmelsene i naturmangfoldloven
om utvalgte naturtyper.

Eventuelle inngrep i kalklindeskogen skal meldes inn til miljgvedtaksregisteret, i trdd med
Forskrift om miljgvedtaksregisteret § 3.

99



100

LANGENGA 30 | DETALJREGULERING

4.4 Parkeringsbestemmelser
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 7)

Sykkel- og bilparkering skal opparbeides i henhold til den enhver tids gjeldende
parkeringsnorm for Asker, med unntak for antall biloppstillingsplasser per boenhet for
boligbebyggelsen i felt B.

For felt B skal det benyttes en norm for bilparkering p& maksimalt 1,2 biloppstillingsplass per
boenhet, inklusiv gjesteparkering som skal inngd som del av boligenes fellesareal.
Biloppstillingsplassene skal plasseres i felles parkeringsanlegg innunder felt B, under planert
terreng.

Det skal etableres sikre parkeringsalternativer for sykler, ogsa el- og transportsykler, som er
lett tilgjengelig p& gateplan.

Min. 50% av all sykkelparkering skal vaere under tak. Sykkeltakene skal utformes som del av
den helhetlige arkitektoniske utformingen.

4.5 Saerlige drifts- og skjgtselstiltak
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 9)

Fgr rammetillatelse kan gis, skal plan- og bygningsmyndigheten godkjenne skjgtselsplan for
skogsomrader sgrgstre del av felt B og A1/ A2. Planen skal sikre at kalkskoglokaliteter i
omradet ivaretas og i stgrst mulig grad utvikles til et sammenhengende skogsbelte. Det vises
til avbgtende tiltak foresl3tt i fagnotat «vurdering av virkninger pa biologisk mangfold», datert
4.12.2017

4.6 Sikrings-, stgy- og faresoner
(plan- og bygningsloven § 11-8 punkt a)

Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal vaere fri sikt i en hgyde av 0,5
m over tilstgtende veiers planum. Innen faresonen tillates ikke bebyggelse eller opparbeidelse
av arealer for idrett, lek, uteopphold, o.l.

Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veianlegget.

Tiltak innenfor hensynssone Ras- og skredfare H310 (pbl. § 11-8, bokstav a), og som vil falle
inn under sikkerhetsklasse for skred S3 i henhold til byggteknisk forskrift (TEK17) § 7-3, er
ikke tillatt fgr det utfgres sikringstiltak som anbefalt i skredfarevurdering fra Norconsult datert
28.11.2018. Viktig naturtype innenfor og sgrgst for hensynssonen skal s& langt det er mulig
tas hensyn til ved valg og gjennomfgring av sikringstiltak.

Innenfor H310 tillates det etablert skredvoll/skredgjerde i eiendomsgrensen mellom felt B
og gnr/bnr. 55/630.

4.7 Vegetasjon
For all ny beplantning skal stedegne vekster, og vekster som tiltrekker pollinerende innsekter,

prioriteres.
§5 Generelle bestemmelser for bebyggelse og anlegg

5.1 Plassering
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 2)

— I omrader avsatt til utbyggingsformal skal bebyggelse plasseres innenfor angitte
byggegrenser i plankart. I tillegg tillates mindre bygningsdeler, som trapperom,
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balkonger og takoverdekkinger, inntil 2,5 m ut fra byggegrensen unntatt mot vei
o_V1.

- Innenfor form&lsgrensene tillates forstgtningsmurer, trapper, ramper, mindre boder
(maks. 30 m2 BRA) og frittliggende overbygg for sykkelparkering utenfor
byggegrensene.

- Ingen deler av bebyggelsen over terreng skal ligge neermere enn 15 m fra senter av
fylkesvei, o_V1. Mindre bygningsmessige tiltak kan tillates etter godkjenning fra
kommunen.

- Felles parkeringsanlegg tillates plassert inn under nytt, planert terreng, og innenfor
angitte byggegrenser (felt A1/A2) og bestemmelsesomrade #3 (felt B) i plankartet.
Anleggene skal ha hovedinnkjgring fra felles avkjgrsel f_V2. Det tillates kjgrbar,
underjordisk forbindelse under idrettsanleggets forplass, felt A2, som sammenbinder
de to parkeringsanleggene.

— Det skal etableres adskilte avfallsarealer for hhv. A1/ A2 og B. Plassering skal fremga
av utomhusplan ved sgknad om rammetillatelse. Avfallsbeholdere skal veere nedgravd.

- Nye transformatorstasjoner skal integreres i bebyggelsen eller i terreng. Ved
innpassing i terreng tillates kun én synlig fasade.

— Apen rensedam for sedimentering av overflatevann fra vei skal plasseres innenfor
bestemmelsesomrade #1 i plankart.

— Innenfor byggeformalene i planen, samt felt avsatt til Annet veiareal - grgntareal, skal
det tillates skraningsutslag, stettemurer og fanggrgfter tilknyttet tilgrensende
samferdselsanlegg. Eventuelle endringer som vil kunne bergre etablerte
forstgtningstiltak tillates ikke uten kommunens samtykke.

5.2 Utforming

— Utforming av bebyggelsen skal veere i henhold til prinsipper i illustrasjonsheftet datert
2.7.2019.

— Over parkeringsanlegget, der det ikke er bebyggelse over, skal det etableres
terrengoverdekning med en min. jorddybde p& 30 cm unntatt ved gangveier og
plasser for lek og opphold. Uteomradet skal utformes variert, med innslag av busker
og lavere treer. Omradet skal opparbeides som del av grgntanlegget og vaere del av
lokal overvannshandtering

— Hvert felt skal utformes med materialer av god kvalitet. Det skal benyttes robuste
materialer med gode aldringsegenskaper (som tegl, pusset mur, tre, sink etc.) som i
Igpet av bygningens livssyklus har lite negativ pdvirkning pa miljget.

- Fasaderekken mot Langenga (felt A2 og B) skal fremsta helhetlig.

— Stgttemurer skal utfgres i naturstein med stedegen farge (evt. som gabioner). Murer
med hgyde over 3,0 meter skal utformes skrdnende inn mot terreng, med maks
helning 5:1. Dette gjelder ogsa for veianlegg.

— For arealene pa terreng skal det velges et helhetlig grep hva angar belegg, beplanting,
belysning, mgblering og andre utformingsdetaljer. Det skal sikres godt opplyste
inngangssituasjoner, gangveier og plasser for opphold.

- Ingen omrader skal inngjerdes, annet enn ved arealer avsatt til lek.

Beplantning e.l. for privatisering av forhager tillates innenfor felt B.

5.3 Utnyttelse
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)

Grad av utnytting pr. felt eller bygg skal ikke overstige maks bruksareal BRA som oppgitt pd
plankartet.

Arealer med himling mindre enn 0,5 meter over gjennomsnittlig planert terreng, samt
parkering, varelevering, lager og tekniske rom i underetasje, regnes ikke med i BRA.

Arealer med himling mellom 1,5 og 0,5 meter over gjennomsnittlig planert terreng medregnes
med 50 %.

Bruksarealer for tenkte plan i idrettsanlegget, felt A1, skal ikke medregnes i BRA.

I beregningen av bruksareal BRA skal bilparkering pa terreng medtas med 18 m2 pr. plass.
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Forretning tillates inntil 400 m2 BRA salgsflate og skal plasseres innenfor felt Al eller A2. Evt.
lager, service og verksted kommer i tillegg. Forretningsformalet skal vaere idrettsrelatert.

Takterrassers areal kan medregnes 50 % ved beregning av krav til felles utearealer dersom
det sikres tilgjengelighet for alle beboerne og terrassen opparbeides med god kvalitet.
Opparbeidede takflater forbundet med naturlig terreng kan medregnes 100 %.

5.4 Hgyde
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)

Planert terreng skal ikke overstige kotehgyder som angitt p& plankartet.

Bebyggelsen skal ikke overstige maks. og gjennomsnitts gesimshgyder som angitt pa
plankartet.

H(ayder innenfor felt B skal beregnes pd folgende mate:
Maks gesimshgyde skal males fra planert terrengs gjennomsnittsniva per bygg (enkel
beregning).
— Gjennomsnitts gesimshgyde skal beregnes ut fra byggets samlede fasadeareal som
divideres pd antall Ispemeter fasade. Dette er utfgrlig forklart i planbeskrivelsen.

Tiltak som tillates over angitt gesims skal ikke medtas i beregningene.

Dersom ikke annet er oppgitt under feltbestemmelsene tillates pent eller transparent
rekkverk pa tak (spiler, glass e.l.) over angitte makshgyder p8 plankart dersom de trekkes
min. 1,2 m inn fra fasadeliv.

Dersom ikke annet er angitt under feltbestemmelsene tillates heissjakter og tekniske anlegg

inntil 1,5 m over angitte makshgyder. Overbygde trappehus tillattes inntil 3,5 m over angitte
makshgyder, og skal trekkes inn min 1,5 meter fra underliggende fasadeliv. Elementer over

angitt makshgyde skal utformes som del av bebyggelsens samlede arkitektoniske uttrykk og
tilsammen ikke utgjgr mer enn 10 % av det enkelte byggs takflate.

Frittliggende overdekninger, boder, pergolaer m.m. som inngdr i utomhusanlegget skal ikke
pa noe punkt overstige 3,5 m fra ferdig planert terreng omkring elementet.

5.5 Takform
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)

Bebyggelsen skal ha flate tak. Bebyggelsen skal utformes med grgnne tak (artsrik og sted-
egen vegetasjon, sedum e.l.) eller opparbeides for privat eller felles opphold. Takene skal
varieres innenfor disse rammene og behandles som del av tiltakets samlede arkitektoniske
uttrykk.

Tekniske anlegg pa tak, som heisoppbygg, ventilasjonsanlegg og skjermingselementer, skal
integreres i den arkitektoniske utforming. Takoppbygg skal minimeres.

Frittliggende overdekninger, boder, remningsveier m.m. som inngar i uteomradene skal ha
pulttak eller flate tak.

5.6 Universell utforming
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 4)

Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av bygninger,
fellesarealer, trafikkanlegg m.mm

Universell utforming og tilgjengelighet av uteomrader ma balanseres i forhold til hensyn til
naturmangfold, grgnnstruktur og stedets topografi.
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Av utomhusplanen ved byggesgknad skal det fremgd hvordan universell utforming og
tilgjengelighet er ivaretatt i henhold til TEK.

5.7 Vannbdren varme
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 8)

Ny bebyggelse skal tilrettelegges for vannb&ren varme.

Valg av energikilde skal baseres p& mél i miljg- og klimaplan for Asker kommune.

8§6 Spesielle bestemmelser til det enkelte arealformal

6.1 Idrettsanlegg, felt Al

— Feltet tillates benyttet til idrettsanlegg med tilhgrende sidefunksjoner (mindre
bevertning, service, kontor o.l.).

—  Felt A1 og A2 skal fremstd som et helhetlig anlegg og utbygges samtidig.

— Hovedinngang for gdende og syklende skal etableres pa sgrvestsiden av bebyggelsen,
via felt A2. Uteomradene ved inngangen skal plassmessig opparbeides, og inkludere
min. 25% sykkelparkeringsplasser av det totalantallet som normen krever. Min. 50%
av disse plassene skal vaere overdekket.

— Mot forplass i nordgst skal bebyggelsens nedre etasje mot bakkeplan utformes med
transparent hovedmateriale i fasaden for & oppn& en dpenhet mot forplassen.

— Idrettsanlegget skal legges inn i terreng. Landskapet skal fylles opp pa sgrvest og
sgrgstsiden av bebyggelsen slik at omkringliggende terreng og takflaten flyter
«sgmlgst» og naturlig over i hverandre og synlige fasader unngés. P8 sgrestsiden av
bebyggelsen skal oppfylt omrade beplantes med hjemlige arter av edellgvtreer (eik,
spisslgnn, lind e.l.).

— Deler av hovedtaket over bebyggelsen tillates opparbeidet for lek og opphold.
Inngjerdet uteareal for evt. barnehage skal gjgres tilgjengelig for allmenheten utenom
barnehagens &pningstid. Dersom det ikke blir opparbeidet areal for skole eller
barnehage pa taket, skal det som et minimum opparbeides en gangbane med utvidet
utsiktspunkt som skal gjgres tilgjengelig for allmennheten. Utsiktspunktet skal
mgbleres med sittebenker for opphold.

— P38 tak over felt Al tillates ogsd mindre boder, overdekninger og evt. remningsvei inntil
3,5 m over angitt makshgyde, s sant samlet areal ikke utgjgr mer enn maks 100 m2
BRA.

- Inn mot bebyggelse, felt A2, tillates et lett tak som fremhever og klimabeskytter
idrettsanleggets hovedinngang mot sgr. Taket skal ikke veere hgyere enn 5,0 meter
over angitt makshgyde. Overdekkingen skal ikke medregnes i arealutnyttelsen, men
maksimalt utgjgr 250 m2 BRA.

6.2 Kombinert bebyggelse og anlegg, felt A2

—  Feltet tillates benyttet til folgende bruksformal: Kontor, offentlig eller privat
tjenesteyting, herunder barnehage, undervisning og service, samt mindre forretnings-
virksomhet. Innenfor feltet tillates ogsd sidefunksjoner til idrettsanlegg, felt Al.

—  Felt A1 og A2 skal fremstd som et felles anlegg og utbygges samtidig.

— Det skal tilrettelegges for hovedinnganger for idrettsanlegg, felt A1, i sgrvest- og
nordgstenden av bebyggelsen. Det skal innarbeides en gangforbindelse mellom disse.
Forbindelsen tillates utformet dpen eller klimatisert.

— Rekkverk p3 tak skal utformes som forlengelse av underliggende fasadeliv og ligge
innenfor angitte maks gesims i plankartet.

— Innenfor den ubebygde delen av feltet, pd nordgstsiden av bebyggelsen, skal det
etableres felles sykkelparkering og bilparkering for felt A1 og A2. Innenfor samme
omrade skal det sikres kjgrbar adkomst til felles parkeringsanlegg for boligene
innunder felt B. Trafikkomradet og inngangssoner skal plassmessig opparbeides og
inkludere min. 25% sykkelparkeringsplasser av det totalantallet som normen krever.
Min. 50% av disse plassene skal vaere overdekket.
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— Mot forplass i nordgst skal bebyggelsens nedre etasje mot bakkeplan utformes med
transparent hovedmateriale i fasaden og sikres en utadvendthet.

— Innenfor feltet tillates inntil 45 biloppstillingsplasser pa terreng.

- Maks. byggehgyder fremgar av plankartet. Hoydeoverganger skal ikke utformes
som rett linje pd tvers av bygget, men brytes opp. Prinsipp for utforming skal
fremga av estetisk plan, se pkt. 3.2.

6.3 Boligbebyggelse — blokkbebyggelse, felt B

— Omradet kan bebygges med boligblokker og tilhgrende felles parkeringsanlegg.
— Fglgende leilighetsfordeling skal legges til grunn:
- Minimum 15 % sma leiligheter (30 - 60 m2).
- Minimum 20% skal vaere minst 80 m2. 10 % av disse skal ligge pa bakkeplan,
med mulighet for privat forhage.

- Bebyggelsen over planert terreng skal utformes med varierende byggehgyder og
fasadeliv.

— Bygg 1 skal deles i to hovedvolumer, 1A og 1B, med en avstand imellom p& minimum
5 meter over innkjgringen til underjordisk parkeringsanlegg. Bygg 1B skal avtrappes i
hgyde mot nordgst. Volumene kan sammenbindes med svalganger fra sgrvestfasaden
av bygg 1B. Svalganger mellom de to volumenes hovedfasadeliv skal ikke medregnes i
byggenes arealutnyttelse og tillates plassert utenfor byggegrensene.

— Bygg 7 og 9 skal avtrappes i hgyde mot Einedammen. I nordgstre ende av
bebyggelsen tillates maksimum tre boligetasjer for bygg 7 og maksimum fire
boligetasjer for Bygg 9.

- Innenfor feltet skal det avsettes minimum 50 m? felles uteoppholdsareal per boenhet.
Arealet skal veere egnet for lek, opphold og aktivitet for beboerne. Min. 25 m? av
uteoppholdsarealet pr boenhet skal opparbeides som naermiljganlegg/ lekeplass og
mgbleres i henhold til kommuneplanens kapittel 3. Arealet skal ha en hensiktsmessig
arrondering og ligge pd (planert) terrengniva. Areal brattere enn 1:3 kan regnes som
uteoppholdsareal dersom det bestdr av naturlig terreng og skog som egner seg for lek
og rekreasjon.

— Hver leilighet skal i tillegg ha et privat uteoppholdsareal.

— Innenfor feltet skal det etableres gangvei som forbinder felles avkjgrsel o_V2 og o_V3.
Gangveien skal veere universelt utformet og kunne benyttes av service- og
renovasjonskjgretay.

— Det skal opparbeides gangforbindelse fra felt B til gnr/bnr 55/392. Gangstien skal
utformes slik at det er mulig & trille en barnevogn forsvarlig.

§7 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

7.1 Veg (felt o_V1)
Arealene skal opparbeides som vist pa plankartet.

7.2 Kjoreveg / felles avkjgrsel (felt f_V2)

Arealene skal opparbeides som vist pa plankartet.
Veien skal veere felles for feltene A1, A2 og B.

7.3 Kjoreveg / felles avkjgrsel (felt f_V3)
Arealene skal opparbeides som vist pa plankartet.

V3 skal stenges med bom som hindrer gjennomkjgring for annet enn beredskaps- og
servicekjgretgy.

7.4 Gangvei, sykkelvei, gang- og sykkelvei og fortau (felt 0_F1-F3, o_GS, o_G
og o_S)
Arealene skal opparbeides som vist pa plankartet.

Langsetter fortau, felt F1, kan det mot bebyggelsen innenfor felt A2 etableres stgttemurer for
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a sikre jevn stigning og, sa langt som topografisk mulig, universell utforming. Stgttemurer
skal fremgd av utomhusplanen som skal inng8 i fgrste byggesgknad.

P& gang- og sykkelvei, felt GS, tillates kjgring til de tre boligeiendommene som grenser til
feltet.

Innenfor fortau, felt F2 og F3, skal det opparbeides bussholdeplasser med letak.

7.5 Annen veggrunn - grgntareal

Innenfor formalsgrensen tillates skraningsutslag, stgttemurer og fiellsikringstiltak tilknyttet
samferdselsanlegg. Sikring ved bruk av sprgytebetong tillates ikke.

Inngrep langsetter fylkesveiens nordgstside skal begrenses s& mye som mulig. Eventuelle
ngdvendige veisikringstiltak skal godkjennes av kommunen. Se ogsd punkt 4.3, siste ledd
vedrgrende registrering i miljgvedtaksregisteret.

Fjellskjeering omkring rundkjgring skal bearbeides. Tiltakene skal hovedsakelig utfgres med
naturmaterialer, vaere av hgy kvalitet og bidra til & hgyne de stedlige kvalitetene langs
Langenga. Effektbelysning, vaieroppheng for beplantning, innslag av kunstnerisk utsmykning
o.l. tillates som supplement. Plan for utforming av skjaering med tiltak skal godkjennes av
veimyndigheten samt planmyndigheten fgr igangsettelse.

Grgntrabatt mellom felt V1 og S skal beplantes med variert vegetasjon (stauder, gressarter,
busker og traer) og i ulike sekvenser gjennom planomradet. Sekvensene skal spille sammen
med omradets landskapsmessige kvaliteter samt planlagt vegetasjon innenfor
utbyggingsfeltene.

Planting av traer skal utfgres i henhold til «Vei- og gatenormal for Asker kommune», ha en
plantehgyde p& naermere 4 meter samt en stammeomkrets p8 minst 20 cm.

Grgnnstruktur med trerekke langs Risenga idrettspark skal viderefgres langsmed eksisterende
eneboliger frem til felt Al.

Grgntrabatt vest for felt Al skal ikke beplantes med treer for & sikre utsyn over dalen.
Langsetter bebyggelsen i felt A2 skal det plantes treer. Traerne kan plasseres pd nordvestre
eller sgrgstre side av S/F1.

Plan for beplantning (vegetasjonstyper, planteavstand osv.) skal godkjennes av
veimyndigheten samt planmyndigheten fgr igangsettelse.

Det skal etableres stgyskjerm langsetter felt V1 som vist pa plankartet, med maks.
vegghgyde 2,5 m. I overgangen mot krysset ved Krilldsveien og gnr/bnr. 55/175 tillates
stgyskjermen plassert langs form&lsgrensen mot Boligbebyggelse - frittliggende sm&hus-
bebyggelse dersom det er ngdvendig for 8 ivareta krav til frisikt og stgyverdier pa fasade.

Lav stgyskjerm (tett veirekkverk), med hgyde opp mot 1,1 meter, tillates plassert innenfor
Annen veggrunn - grgntareal mellom felt V1 og S dersom tiltaket er ngdvendig for 8 sikre
uteoppholdsareal innenfor grenseverdi gitt under pkt. 4.2. Skjermingen tillates kun langsetter
felt A1 / A2 samt langsetter felt B nordgst for felt V3.

§8 Grgnnstruktur

8.1 Naturomride

I arealer der det er registrert viktig naturtype, tillates ikke terrenginngrep ut over ngdvendige
sikringstiltak. Ved skjgtsel skal det utvikles en artsrik og fleraldret skog, slik at hensynet til
viktige naturtyper ivaretas.

10
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LANGENGA 30 | DETALJREGULERING

§9 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

9.1 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (6001)

Dammen kan benyttes som vannressurs for tilliggende jordbruksomrader, men tillates ikke
nedtappet under kote 42,0.

§ 10 Bestemmelser til bestemmelsesomrader

10.1 Bestemmelsesomride #1 (rensedam)

Innenfor bestemmelsesomradet skal det etableres &pent renseanlegg for sedimentering av
overflatevann fra vei. Plassering skal fremgd av utomhusplan ved sgknad om rammetillatelse.
Sammen med sgknaden skal det redegjgres for hvordan hensynet til natur- og
kulturminnevern skal ivaretas.

10.2 Bestemmelsesomrader #2 (bebyggelse hevet fra terreng, felt A2 og B)
Innenfor bestemmelsesomrddene skal bebyggelse Igftes fra terreng.

Innenfor felt A2 skal bebyggelsens heves min. to etasjer / 7,0 meter opp fra terreng.
Innenfor bygg 1A, felt B, skal fri hgyde innunder bebyggelsen ikke veere mindre enn 3,5
meter i gjennomsnitt.

Sgyler ned p3 terreng tillates under det Igftede volumet.

10.3 Bestemmelsesomrader #3 (underjordisk parkeringsanlegg, felt B)

Innenfor bestemmelsesomradet tillates plassert felles parkeringsanlegg for felt B.
Landskapet skal fylles opp inn mot anlegget slik at synlige fasader unngas. Synlige fasader av
parkeringsanlegget med hgyde over 2,0 meter tillates kun ved inn- og utkjgringer.

Deler av parkeringsanlegget tillates benyttet til parkering for felt A1 og A2, samt boder,
tekniske rom o.l. for felt B.

Se 5.1 Plassering for gvrige felleskrav til parkeringsanlegg.

§ 11 Midlertidig anleggs- og riggomrdde

For igangsettelsestillatelse for byggetiltak pd det enkelte byggetrinn kan gis, og i
anleggsperioden, skal det sikres gjennomfgrt saerskilte sikringstiltak som hindrer skade pa
hensynssonen Grgnnstruktur samt traer pa naboeiendom gnr/bnr 55/599. Dokumentasjon pa
gjennomfgrt sikringstiltak skal sendes bygningsmyndigheten for godkjenning.

Innen rammetillatelse kan gis skal det fremlegges en plan for plassering av riggomradet for
gjeldende byggetrinn.
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s ETAS) 2. ETASJE
Tegning: Prosjektnr Dato: Gnr/Bnr. Mal Sign.
Plan 1. og 2. Etasje Ny 25.10.2017 55/33 1:100
Tilbygg Lindlgkka 52
1387 Asker Fase, Tegningsnr, Kontrall: Godkjent Rev. ID
Rammesgknad E-2

Del av 133
Asker kommune, 26.06.09
For rddmannen

Tor Arne Midtbg

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DEL AV REGULERINGSPLAN FOR
BLEIKERASEN GBNR 55/33, PLANNUMMER 133

PLAN DATERT/VEDTATT 22.05.75, STADFESTET 02.07.75, REVIDERT 26.06.2009,
REGULERINGSBESTEMMELSER SIST DATERT 1.2.2010, VEDTATT AV
BYGNINGSRADET 10.02.10.

§1 BESTEMMELSENES VIRKEOMRADE. PLANENS HENSIKT.

Bestemmelsene gjelder for den del av reguleringsplanen som 26.06.2009 er vedtatt
endret gjennom mindre vesentlig reguleringsendring.

Hensikten med reguleringsendringen er

- a stadfeste eksisterende arealbruk,

- alegge til rette for tilbygg til eksisterende boliger,

- alegge til rette for etablering av flere parkeringsplasser innen omradet, og

- asikre ivaretakelse av eksisterende naturkvaliteter i den bratte skraningen ned
mot Langenga

§ 2 REGULERINGSFORMAL

Omradet reguleres til:

Byggeomrader - boliger - konsentrert smahusbebyggelse
Trafikkomrader - offentlig kjgrevei
Fellesomrader - felles atkomstvei

- felles gangvei

- felles parkeringsplass
- felles lekeplass

- felles grgntareal

- felles naturomrade

I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradene kommer fellesbestemmelser som
gjelder hele planomradet.

§3 FELLESBESTEMMELSER

3.1 Rekkefglgekrav
Det kreves opparbeidet minimum en ny parkeringsplass per ny underetasje (jf punkt
5.2.2), inntil det samlede antall parkeringsplasser for boligene i boligsameiet er 500,
alle med beliggenhet i henhold til punkt 3.2.
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3.2

3.3

34

3.5

§ 4

4.1

4.2

4.3

Parkering
Det skal avsettes 0,2 parkeringsplass per boenhet til gjesteparkering.
Hver boenhet skal ha minimum en parkeringsplass.

Parkering er kun tillatt innenfor arealer avsatt til felles parkering. Unntatt er boligene
i omrade KS 3 og KS 28, som skal ha en parkeringsplass hver i tilknytning til
boligen.

Kjgreatkomst til nettstasjoner

Til nettstasjonene innenfor planomradet, gis det rett til kjgrbar atkomst pa felles
gangveier, pa felles atkomstvei (FAV) og over felles parkeringsplass / felles
grgntareal.

Frisikt
Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal vere fri sikt i en
hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers planum.

Dokumentasjonskrav

Ved sgknad/melding skal fasadetegninger vise hele husrekken (evt. deler av
husrekken ved spesielt lange husrekker), og alle terrengendringer skal vises pa
fasader og pa situasjonskart eller utomhusplan. Sgknad/melding skal inneholde
estetisk redegjgrelse og det skal framga hvordan krav om sportsbod er Igst.
Sgknad/melding skal inneholde uttalelse til tiltak fra Bleikerasen Boligsameie. For
gvrig vises til dokumentasjonskrav i SAK.

OMRADE FOR BOLIGER - KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE
FELLESBESTEMMELSER

I omradene KS 1 — 28 tillates rekkehus i konsentrert smahusbebyggelse.

Antall boenheter
Bleikerasen Boligsameie bestar av til sammen 316 boenheter. Dette utgjgr samtidig
maksimalt antall boenheter innen planomradet.

Plassering og hgyder
Alle bygningsmessige konstruksjoner tilhgrende den enkelte bolig, skal ligge pa
regulert byggeomrade.

Regulerte byggegrenser er i disse bestemmelsene lik grensen for hvor bebyggelsens
hovedvolumer kan ga opp i bygningens fulle hgyde.

Innenfor byggegrensene reguleres bebyggelsen med eksisterende gesims- og
mgnehgyder (kotehgyde), dvs. slik den opprinnelig er oppfert. Mgnehgyden tillates
ikke hevet, med mindre det fremgar av bestemmelsene for det enkelte delomrade.

Eventuelle utvidelser av eksisterende bebyggelse innenfor byggegrensene (gjelder
delomradene KS 1-8), skal ikke ha hgyere gesimshgyde enn gesimshgyde i
opprinnelig oppfgrt bebyggelse, og det forutsettes viderefgring av rekkehusets form-
og fasadesprak ved slike utvidelser.

4.4

4.5

4.6

Utenfor byggegrensene gis det i tillegg ulike muligheter for utvidelser og tilbygg.
Rammer for utvidelsene (utstrekning, hgyde, bruk, mv.) framgar av § 5
spesialbestemmelser for delomradene KS 1-28, gitt som bestemmelser for det enkelte
delomrade eller som fellesbestemmelser for et bestemt utvalg av delomradene. Tiltak
i samsvar med de angitte rammene, er ikke avhengig av dispensasjon fra
byggegrense vist pa plankartet.

Ved alle tiltak/utvidelser/tilbygg er det en forutsetning at rom for varig opphold
fortsatt er sikret tilstrekkelig dagslys.

Eventuelle trapper fra bygning til terreng skal ligge innenfor angitte rammer for
bebyggelse/tilbygg/utvidelser.

Etasjetall — ekstra underetasje
Antall etasjer i opprinnelige bebyggelse:
Hustype 1A - 2 etasjer

Hustype 1B - 2 etasjer

Hustype 2 - 2 etasjer

Hustype 3 - 2 etasjer

Hustype 4 - 2 etasjer

Hustype 5 - 2 etasjer

Hustype 6 - 1 etasje + underetasje
Hustype 7 - 1 etasje + underetasje
Hustype 8 - 1 etasje

Hustype 9 - 1 etasje

Hustype 10 - 1 etasje

Hustype 11 - 2 etasjer

Hustype 12 - 2 etasjer

Hustype 13 - 2 etasjer

Hustype 14 - 2 etasjer

Hustyper er pafgrt plankartet.

Der det i bestemmelsene nedenfor apnes for utbygging av underetasje, menes én
ekstra underetasje, i tillegg til antall etasjeplan i opprinnelig hustype/bebyggelse.

Tak

Bebyggelsen i omradene KS 10 — KS 27 skal ha saltak med takvinkel lik 18 grader.
Bygningsradet kan av tilpasningshensyn tillate slakere takvinkel pa tilbygg utenfor
byggegrense, der eksisterende tilbygg utenfor byggegrense hos nermeste nabo
allerede er godkjent med slik slakere takvinkel.

Bebyggelsen i omrade KS 1 -9 og KS 28 skal ha flate tak.

Sportsbod

Ved alle nye tiltak knyttet til en boenhet gjelder at krav i TEK om 5 m2 sportsbod ma
tilfredsstilles, uavhengig av hvilke rammer for bebyggelse som er gitt for det enkelte
delomrade. Der det ikke &pnes for separat/frittliggende bod utenfor selve
boligbebyggelsen, ma krav til bod/sportsbod i sin helhet lgses innenfor de rammer
for bebyggelse som for gvrig er gitt.
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4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

§ 5

5.1

5.1.1

Sportsbod ma ha lett tilgjengelig atkomst fra gangvei/gangsti eventuelt fra
fellesarealer.

Utforming

Alle tiltak skal vere utformet i samspill med eksisterende bebyggelse, viderefgre
kvaliteter i omradet/bebyggelsen, samt bidra til en positiv videreutvikling av
omradet/bebyggelsen. Materialbruk og detaljering skal harmonere med eksisterende
form- og fasadesprak.

Fasader og takflater skal ha avdempede farger og matt overflate. Hver husrekke skal
ha ens fargesetting, jf sameiets vedtekter.

Terrengtilpasning
Nye tiltak skal ha en god terrengtilpasning.

I forbindelse med tilbygg/underbygg, tillates ikke terrengfylling eller
massedeponering ut i skraningen mot Langenga (sgrgst).

Definisjon av ”apent areal”

Begrepet apent areal” betyr i disse bestemmelser areal som ikke er bygget inn med
vegger/glass eller tilsvarende og som ikke har takoverbygg (ut over de takoverbygg
som bestemmelsene likevel tillater). Unntatt er ngdvendige branncellebegrensende
skillevegger mellom boenhetene som kan tillates.

Spesialbestemmelser vs. fellesbestemmelser

Spesialbestemmelser for delomradene KS 1 — KS 28 under § 5, kommer i tillegg til
fellesbestemmelsene under § 4, men gar foran fellesbestemmelsene i § 4 i den grad
de matte anses 4 vare motstridende bestemmelser.

Tidligere, godkjente tiltak som ikke er i trad med disse bestemmelsene
Allerede utbygde bygningskonstruksjoner, herunder tilbygg, balkonger/terrasser,
takoverbygg, mv., som gar ut over disse bestemmelsene, men som er godkjent av
kommunen og lovlig oppfért, kan opprettholdes safremt ikke annet fglger av
bestemmelsene for det enkelte delomrade, men danner ikke mgnster for videre
utbygging av gvrige leiligheter i husrekken.

OMRADE FOR BOLIGER - KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE
SPESTALBESTEMMELSER FOR DELOMRADENE KS 1 - KS 28

Nedenfor fglger spesialbestemmelser for det enkelte delomrade eller for en gruppe
delomrader.

Delomradene KS 1 - KS 9
Fellesbestemmelser for delomradene KS 1 - KS 9
Frittliggende sportsbod tillates ikke, med unntak av bod til Morellveien 81 og 83, jf.

bestemmelser i punkt 5.1.8.

Takoverbygg inntil 1m utenfor byggegrense kan tillates. Slikt takoverbygg skal ha

5.1.2

5.1.3

5.14

5.1.5

maksimal dybde 1 m, og skal utformes som en lett takkonstruksjon.

For endeseksjoner, der det kan tillates utbygging med balkong/”apent areal” i
leilighetens halve bredde inntil 2,3 m utenfor byggegrense, kan denne utvidelsen
alternativ gis en skré avslutning mellom tilbygg inntil 3,1 m (i leilighetens halve
bredde) og byggegrense/hushjgrne. For ordens skyld presiseres at utbygging utenfor
gavlvegg ikke tillates, jf. punkt 4.3 fgrste avsnitt.

KS1
Det kan tillates utbygging/underbygging med én underetasje, i tillegg til de to
etasjene i opprinnelig bebyggelse (jf. 4.4), innenfor byggegrensene.

Utenfor byggegrenser kan tillates balkong inntil 2,3 m mot sjgen (gst) og inntil 1,8 m
mot gangvei (vest). Men for Morellveien 51 skal balkong mot vest begrenses til 2/3
av boligens bredde for ikke & komme i konflikt med regulert vei. Konstruksjonene
skal pa alle etasjeplan utgjgre “apent areal”.

KS 2
Utenfor byggegrense mot Morellveien (nordvest) kan tillates balkong inntil 1,8 m.
Konstruksjonene skal utgjgre “apent areal”.

Mot sjgen (sgrgst) kan tillates bod/konstruksjon i fgrste etasje, med terrasse/”apent
areal” over, inntil 3,1 m utenfor byggegrense i halvparten av boligens bredde. For
den resterende halvpart kan tillates balkong/”apent areal” inntil 2,3 m utenfor
byggegrense. Konstruksjoner utenfor byggegrensene kan ikke inneholde rom for
varig opphold (stue, soverom, kjgkken, mv.).

KS3
Utenfor byggegrense mot sjgen (sgrgst) kan tillates takoverbygg inntil 3,1 m i
halvparten av boligens bredde. Areal under takoverbygg skal utgjgre ”apent areal”.

Utenfor byggegrense mot Morellveien (nordvest) kan tillates garasje/carport og bod
inntil 5 m* BRA. Dog skal om lag halvparten av opprinnelig fasade (beliggende i
byggegrensen) holdes fri for bygningsmessige konstruksjoner, for & sikre dagslys til
soverom. Konstruksjoner utenfor byggegrensen kan ikke inneholde rom for varig
opphold.

Boligene i KS 3 har rett og plikt til & opprettholde en parkeringsplass i
garasje/carport pa egen grunn.

Morellveien 79, som allerede er ytterligere utbygd, kan opprettholdes, men danner
ikke mgnster for de gvrige i rekken.

KS 4
Det kan tillates utbygging/underbygging med én underetasje i tillegg til opprinnelig
antall etasjer for den enkelte hustype, jf. 4.4.

Utenfor byggegrense mot gangvei (nordvest) kan det i 1. etasje tillates bod inntil 3,1

m, i inntil halvparten av boligens bredde. Arealet kan eventuelt ogsa romme bolig
safremt krav til bod/sportsbod er ivaretatt, og bod er i trad med disse bestemmelser
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5.1.6

5.1.7

5.1.8

og lovlig oppfert. For Apalstien 11-17 skal arealet i 2. etasje utgjgre “apent areal”.
For den resterende halvpart av boligens bredde kan tillates takoverbygg evt. balkong/
”apent areal” inntil 1 m utenfor byggegrense.

Apalstien 1, 7 og 9, som allerede er ytterligere utbygd, kan opprettholdes, men
danner ikke mgnster for de gvrige i rekken.

Boder beliggende mot Apalstien mer enn 3,1 m utenfor byggegrensen tillates ikke
gjenoppfert ved riving eller brann. (Dette gjelder Apalstien 1, 29, 35, 37, 39, 41, 43
og 45). Godkjente boder i Apalstien 7, 9, 23 og 25 kan likevel opprettholdes.

Utenfor byggegrense mot sjgen (sgrgst) kan tillates bygningskonstruksjoner/tilbygg
inntil 2,3 m. Arealet skal pa gverste etasjeplan utgjgre “apent areal”, mens
underliggende plan kan vere bruksareal for bolig.

KS 5

Utenfor byggegrenser kan tillates balkong inntil 1,8m mot gangvei (nordvest) og
inntil 2,3m mot sjgen (sgrost). Konstruksjonene skal pa begge etasjeplan utgjgre
”apent areal”. Det kan likevel tillates, bod inntil 5 m2 i 1. etasje under balkong (en
bod pa hver side).

KS 6
Utenfor byggegrense mot gangvei (sgrgst) kan tillates bygningskonstruksjoner
(herunder balkong og/eller apne terrasser samt boder) inntil 3,1m.

Utenfor byggegrense mot hageside (nordvest) kan tilsvarende
bygningskonstruksjoner tillates inntil 1,8 m.

Bygningskonstruksjoner utenfor byggegrenser skal pa gverste etasjeplan utgjgre

apent areal” pa begge sider av huset, mens underliggende plan kan vere bruksareal
for bolig.

Tilbygg til Morellveien 90 som gér ut over disse bestemmelsene, og som er godkjent
av kommunen, kan opprettholdes, men danner ikke mgnster for de gvrige i rekken.

KS7
Det kan tillates utbygging/underbygging med én underetasje, i tillegg til de to
etasjene i opprinnelige bebyggelse (jf. 4.4).

Mot gangvei (nordvest) kan tillates tilbygg i 1. etasje, med balkong/terrasse i 2.
etasje, inntil 3,1m utenfor byggegrense, i inntil halvparten av boligens bredde. For
den resterende halvpart kan tillates balkong/”apent areal” inntil 2,3 m utenfor
byggegrense.

For Morellveien 81-91 kan det utenfor byggegrense mot sjgen (sgrgst) tillates
bygningskonstruksjoner/tilbygg inntil 2,3 m ogsa for ekstra underetasje. Arealet skal
pa gverste etasjeplan utgjgre “apent areal”’, mens underliggende plan kan veere
bruksareal for bolig.

For Morellveien 93-99 kan det utenfor byggegrense mot sjgen (sgrgst) kun tillates

balkonger/”apent areal” inntil 2,3 m.

5.1.9

Fglgende unntak gjelder:

Morellveien 81, 83, 85 og 87 er utbygd mot gangvei i full fasadelengde og kan
opprettholdes, men danner ikke mgnster for de gvrige i rekken.

Morellveien 85 er bygd ut ogsa i 2. etasje (i halvparten av boligens bredde) mot
gangvei. Denne utbyggingen er godkjent av kommunen og kan opprettholdes, men
danner ikke mgnster for de gvrige i rekken.

Morellveien 95 har utbygg mot gangvei som er godkjent av kommunen og kan
opprettholdes, men danner ikke mgnster for de gvrige i rekken.

For Morellveien 81 og 83 kan tillates 5 m2 bod (2,3 x 2,3 m) mot gangvei. Boden
kan vere frittliggende, men skal ha minimum 1 m avstand til formalsgrensen mot
gangvei. Bod skal ikke vare hgyere enn en etasjes tilbygg og skal ha flatt tak.

KS 8

Mot gangvei (nordvest) kan tillates tilbygg i 1. og 2. etasje inntil 3,1m utenfor
byggegrense, i inntil halvparten av boligens bredde. For den resterende halvpart kan
tillates tilbygg i 1.etasje inntil 3,1 m utenfor byggegrense, der arealet pa gverste
etasjeplan skal utgjgre”apent areal”.

Utenfor byggegrense mot sjgen (sgrgst) kan tillates balkong inntil 2,3 m.
Konstruksjonene skal pa begge etasjeplan utgjgre “apent areal”. Det tillates likevel
bod inntil 5 m2 i 1. etasje under balkong.

5.1.10KS 9

5.2

5.21

Mot hageside (nordvest) tillates ikke utbygging utenfor byggegrense. Allerede
utbygd balkong i Seljestien 16 kan opprettholdes, men danner ikke mgnster for de
gvrige i rekken.

Mot gangvei (sgrgst) kan tillates bod i 1. etasje og balkong/terrasse i 2. etasje inntil
3,1 m utenfor byggegrense, i inntil halvparten av boligens bredde. For den resterende
halvpart kan tillates takoverbygg/balkong inntil 1,6 m utenfor byggegrense. @verste
etasjeplan skal utgjgre “apent areal”.

Allerede utbygde (lovlige) konstruksjoner kan opprettholdes, eks. Seljestien 2, men
danner ikke mgnster for de gvrige i rekken.

Delomradene KS 10 - KS 27

Fellesbestemmelser for delomradene KS 10 - KS 27:

Unntak som fremgar av bestemmelser for det enkelte delomrade KS 10 — KS 27 gar
foran disse fellesbestemmelser.

Byggegrensen er, med unntak av et par tilfeller, lagt til de opprinnelige
hovedvolumenes veggliv. For hustype 3 og 5 dreier hovedvolum seg om den delen

av bygningen som gar opp i to etasjer.

Tilbygg/utvidelser utenfor byggegrense
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5.2.2

5.23

524

Der ikke annet fremgar av bestemmelsene for det enkelte delomrade, kan det utenfor
byggegrense tillates bygningskonstruksjoner inntil 2,3 m, som pa gverste etasjeplan
kun kan utgjgre “apent areal”, mens arealet pa underliggende plan kan utgjgre
bruksareal, bod, terrasse eller balkong.

Alle tilbygg/konstruksjoner utenfor byggegrense skal utformes pa en slik mate at de
harmonerer med bygningenes saltaksform, og uten at mgnet heves eller vinkelen pa
hovedtaket endres. For gvrig vises til punkt 4.7.

Separat/frittliggende bod:

Der ikke annet fremgar av bestemmelsene for det enkelte delomrade, kan det tillates
en bod per bolig i tillegg til de utvidelser av den enkelte bolig som det ellers apnes
for. Slik bod kan vere inntil 5 m* BYA, skal ha minimum 1 m avstand til
formalsgrense mot vei/fellesareal, og tillates ikke brukt til varig opphold/boligareal.
Boden kan tillates sammenbygd med boligen.

Dersom det ikke er tilstrekkelig plass mellom bolig og gangvei/atkomstside til bod,
kan boden alternativt plasseres pa hagesiden” pa en mate som ikke ungdig generer
nabo.

Boder skal ha samme hgyde, takform og takvinkel som eksisterende sportsboder og
skal mht plassering innpasses i eksisterende bebyggelsesmgnster.

For bod kan tillates takutstikk inntil 0,5 m utenfor veggliv nar boder vender mot vei
eller fellesareal. Nar bod ligger i nabogrense tillates ikke takutstikk uten naboens
samtykke.

Eksisterende boder, godkjent av kommunen, som gar ut over de rammer for bod som
er gitt i denne plan, kan opprettholdes, men ved evt. brann/riving og pafglgende
gjenoppbygging av bod, skal bod vere i henhold til bestemmelsene i denne plan.

Fglgende fellesbestemmelse gjelder for omradene KS 12, KS 13, KS 17, KS 18,
KS 19 og KS 21:

Det kan tillates utbygging/underbygging med én underetasje i tillegg til opprinnelig
antall etasjer for den enkelte hustype, jf. 4.4.

Maksimal utstrekning av slik ekstra underetasje fremkommer i punkt 5.2.1 og/eller i
bestemmelsene for det enkelte delomrade.

KS 10
(Ingen spesialbestemmelser for omradet.)

KS 11
For Ospestien 14-20 tillates ikke tilbygg/bygningskonstruksjon eller bod utenfor
byggegrense mot regulert gangvei/Seljestien.

For Seljestien 25-31 kan det utenfor byggegrense mot Seljestien tillates tilbygg inntil
2,8 m. Arealet kan i 1.etasje utgjgre boligareal, bodareal, terrasse eller balkong, mens
det pa gverste etasjeplan skal utgjgre “apent areal”.

5.2.5

5.2.6

5.2.7

5.2.8

5.2.9

For Seljestien 25-31 tillates ikke frittliggende bod som nevnt i punkt 5.2.1.

Oppfert bod for Seljestien 25 (mot Ospestien) er godkjent av kommunen og kan
opprettholdes.

KS 12
For Ospestien 1-15 kan det utenfor byggegrense mot Ospestien (nordvest) tillates
tilbygg inntil 1,8 mi 1. etasje og inntil 2,3 m som “apent areal” i 2. etasje.

For Ospestien 17-21 tillates ikke tilbygg utenfor byggegrense mot Ospestien
(nordvest).

For Ospestien 1, 5-9 og 17-21 kan bod i henhold til punkt 5.2.1, ikke plasseres
nermere Ospestien enn eksisterende bod for den aktuelle bolig.

For Ospestien 11-15 tillates ikke frittliggende bod som nevnt i punkt 5.2.1.

For Ospestien 3 har kommunen godkjent eksisterende utbygging som kan
opprettholdes, men det tillates ikke ytterligere utbygging mot Ospestien, heller ikke
bod.

For Ospestien 1 og 3 kan den ekstra underetasjen, jf punkt 5.2.2, tillates med en
utstrekning pa inntil 4,6 m utenfor byggegrense mot sjgen (sgrgst). Arealet kan
tillates benyttet til balkong/takterrasse i etasjen over.

KS 13

Utenfor byggegrense mot Ospestien (nordvest) kan tillates tilbygg inntil 1,8 m1i 1.
etasje og inntil 2,3 m som “apent areal” i 2. etasje. Ospestien 33 og 35 er mot
Ospestien (nordvest) allerede utbygd til 2,3 m og kan opprettholdes.

For Ospestien 33-35 og 41-47 tillates ikke frittliggende bod som nevnt i punkt 5.2.1.

Utenfor byggegrense mot sjgen (sgrgst) tillates i underetasje og 1.etasje
tilbygg/boligareal inntil 1,8 m. Balkong i underetasje og 1.etasje kan tillates inntil 2,3
m utenfor byggegrensen mot sjgen. I 2. etasje kan tillates balkong/”apent areal” inntil
2,3 m.

KS 14
Utenfor byggegrense mot Seljestien tillates ikke tilbygg/bygningskonstruksjon eller
frittliggende bod jf punkt 5.2.1.

For Ospestien 42 kan tillates tilbygg inntil 3,35 m i 1.etasje utenfor byggegrense mot
Ospestien. Arealet skal i 2. etasje utgjgre “apent areal”.

KS 15
(Ingen spesialbestemmelser for omradet.)

KS 16

For Seljestien 61-67 kan det utenfor byggegrense mot Seljestien (nordvest) tillates
tilbygg inntil 1,8 mi 1. etasje. Arealet skal i 2. etasje utgjgre “apent areal”.
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For Seljestien 69-85 kan det utenfor byggegrense mot Seljestien (nordvest) tillates
tilbygg inntil 2,8 m i 1.etasje. Arealet skal i 2. etasje utgjgre “apent areal”.

For Seljestien 61-83 tillates ikke frittliggende bod som nevnt i punkt 5.2.1.
For Seljestien 85-91 og Ospestien 76-80 tillates ikke frittliggende bod som nevnt i
punkt 5.2.1, mot Ospestien.

For Seljestien 85 kan tillates separat/frittliggende bod iht punkt 5.2, forutsatt at den
plasseres helt inntil vegg mot nr Seljestien 87, og ikke n@rmere Seljestien enn
veggliv inr 87.

Seljestien 77-83 er mot Ospestien allerede utbygd ut over disse bestemmelser og kan
opprettholdes, men danner ikke mgnster for videre utbygging.

5.2.10KS 17

For Ospestien 49-51 kan det utenfor byggegrense mot gangvei (nordvest) tillates

92

tilbygg inntil 1,8 mi 1. etasje og inntil 2,3 m som “apent areal” i 2. etasje.

For Ospestien 53-55 kan det utenfor byggegrense mot gangvei (nordvest) tillates
tilbygg inntil 2,8 mi 1. etasje. Arealet skal i 2. etasje utgjgre “apent areal”.

For Ospestien 49-55 tillates ikke frittliggende bod som nevnt i punkt 5.2.1.

For Ospestien 57-71 tillates ikke tilbygg utenfor byggegrense mot gangvei
(nordvest).

For Ospestien 49-55 kan det utenfor byggegrense mot sjgen (sgrgst) tillates i
underetasje og 1.etasje tilbygg/boligareal inntil 1,8 m. Balkong i underetasje og
1.etasje kan tillates inntil 2,3 m utenfor byggegrensen mot sjgen. Pa gverste
etasjeplan kan tillates balkong/”apent areal” inntil 2,3 m.

For Ospestien 57-71 kan det utenfor byggegrense mot sjgen (sgrgst) tillates
tilbygg/boligareal inntil 2 m i begge underetasjeplan. Utenfor dette tillates
balkong/”apent areal” inntil 1,6 m. Arealet, til sammen inntil 3,6 m utenfor
byggegrense, skal pa gverste etasjeplan utgjgre “apent areal”.

5.2.11KS 18

For Ospestien 73-89 tillates ikke tilbygg/utvidelser utenfor byggegrense mot
Ospestien.

Utenfor byggegrense mot sjgen (sgrgst) kan tillates tilbygg inntil 1,8 m i opprinnelig
underetasjeplan. Utenfor dette tillates balkong /’apent areal” inntil 2,1 m. Arealet, til
sammen inntil 3,9 m utenfor byggegrense, skal pa gverste etasjeplan utgjgre “apent
areal”.

For Ospestien 73-83 kan den ekstra underetasjen, jf punkt 5.2.2, tillates med en
utstrekning pa inntil 1,8, utenfor byggegrense mot sgrgst. Utenfor dette tillates
balkong /’apent areal” inntil 2,1 m.

For Ospestien 85-89 kan den ekstra underetasjen, jf punkt 5.2.2, tillates med en
utstrekning pa inntil 3,9 m utenfor byggegrense mot sgrgst. Arealet kan tillates
benyttet til balkong/takterrasse i etasjen over.

Dersom bod til Ospestien 73 og/eller bod til Ospestien 75, skal gjenoppfgres etter

brann/riving eller skal ombygges, kreves begge boder plasseres pa “egen” grunn —
innenfor areal avsatt til boligformal.

5.2.12KS 19

Utenfor byggegrense mot Lindlgkka (nordvest) kan tillates tilbygg inntil 1,8 m1i 1.
etasje og inntil 2,3 m som “apent areal” i 2. etasje.

For Lindlgkka 37-41 tillates ikke frittliggende bod som nevnt i punkt 5.2.1.

Utenfor byggegrense mot sjgen (sgrgst) kan tillates tilbygg inntil 1,8 m1i 1. etasje og
inntil 2,3 m som “apent areal” i 2. etasje.

For Lindlgkka 27-35 kan den ekstra underetasjen, jf punkt 5.2.2, tillates med en
utstrekning pa inntil 1,8 m utenfor byggegrense mot sjgen (sgrgst).

For Lindlgkka 37-41 kan den ekstra underetasjen, jf punkt 5.2.2, tillates med en
utstrekning pa inntil 4,6 m utenfor byggegrense mot sjgen (sgrgst). Arealet kan
tillates benyttet til balkong/takterrasse i etasjen over.

5.2.13KS 20

For Lindlgkka 22-36 tillates ikke bygging av bod mot Lindlgkka mellom
byggegrense og vei.

For Lindlgkka 38-42 kan det utenfor byggegrense mot nordvest tillates tilbygg inntil
1,8 m i begge etasjer, og samtidig kan det i Lindlgkka 38 tillates heving av takflaten
som vender mot nordvest med 0,3 m, lik det som allerede er gjort i Lindlgkka 40 og
42. Utenfor tilbyggene pa 1,8 m tillates balkong /’apent areal” inntil 2,3 m.

Takoverbygg inntil 1,8m foran inngangsparti kan tillates utover det de generelle
bestemmelsene gir rom for, safremt de utfgres tilsvarende de som allerede finnes i
rekken.

5.2.14KS 21

Utenfor byggegrense mot gangvei (nordvest) kan tillates tilbygg inntil 1,8 m1i 1.
etasje. Arealet skal i 2. etasje utgjgre “apent areal”.

For Lindlgkka 55-59 tillates ikke frittliggende bod som nevnt i punkt 5.2.1.

Utenfor byggegrense mot sjgen (sgrgst) kan tillates tilbygg inntil 1,8 mi 1. etasje og
inntil 2,3 m som “apent areal” i 2. etasje.

For Lindlgkka 43-53 kan den ekstra underetasjen, jf punkt 5.2.2, tillates med en
utstrekning pa inntil 1,8 m utenfor byggegrense mot sjgen (sgrgst). Utenfor
tilbyggene pa 1,8 m tillates balkong/”apent areal” inntil 2,1 m i 1.etasje.
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For Lindlgkka 55-59 kan den ekstra underetasjen, jf punkt 5.2.2, tillates med en
utstrekning pa inntil 4,1 m utenfor byggegrense mot sjgen (sgrgst). Arealet kan
tillates benyttet til balkong/takterrasse i etasjen over.

5.2.15KS 22
Det kan tillates utbygging/underbygging med én underetasje i tillegg til opprinnelig
to etasjer, jf. 4.4.

For Rasmus Mortensens vei 24-32 kan det utenfor byggegrense mot gangvei
(nordvest) tillates tilbygg inntil 2,8 m i 1.etasje. Pa gverste etasjeplan kan tillates
balkong/”apent areal” inntil 3,0 m utenfor byggegrense. Utenfor tilbyggene pa 2,8 m
kan tillates takoverbygg inntil 1,8 m foran inngangsparti, safremt det gis samme
utforming som eksisterende takoverbygg i Rasmus Mortensens vei 24-26. Det tillates
ikke balkong over takoverbygget.

For Rasmus Mortensens vei 34 kan det utenfor byggegrense mot gangvei (nordvest)
tillates tilbygg inntil 1,8 m i 1. etasje. Pa gverste etasjeplan kan tillates
balkong/”apent areal” inntil 2,0 m utenfor byggegrense.

For Rasmus Mortensens vei 36-40 kan det utenfor byggegrense mot gangvei
(nordvest) tillates tilbygg inntil 1,8 m i 1. og 2. etasje. Utenfor tilbyggene pa 1,8 m
tillates balkong/”apent areal” inntil 1,15m i nr 36 og inntil 1,4 m i nr 38 og 40.

Utenfor byggegrense mot sjgen (sgr@st) kan tillates tilbygg inntil 1,8 m pa alle tre
plan. Utenfor dette tillates balkong /’apent areal” inntil 1,8 m.

For Rasmus Mortensens vei 38 kan tillates heving av takflaten som vender mot
sgrgst med 0,3 m, lik det som allerede er gjort i Rasmus Mortensens vei 36 og 40.
For Rasmus Mortensens vei 28-32 kan tillates heving av takflaten som vender mot
sgrgst med 0,3 m, lik det som allerede er gjort i Rasmus Mortensens vei 24-26.

Det tillates ikke frittliggende bod som nevnt i punkt 5.2.1.

5.2.16KS 23
(Ingen spesialbestemmelser for omradet.)

5.2.17KS 24
For Hasselstien 75-81 kan det utenfor byggegrense mot gangvei (sgrgst) tillates
tilbygg inntil 1,8 m i begge etasjer, og samtidig kan det i Hasselstien 79-81 tillates
heving av takflaten som vender mot sgrgst med 0,3 m, lik det som allerede er gjort i
Hasselstien 75-77. Utenfor tilbyggene pa 1,8 m tillates balkong /”apent areal” inntil
2,3 m.

5.2.18KS 25
(Ingen spesialbestemmelser for omradet.)

5.2.19KS 26
Utenfor byggegrense mot Hasselstien (nordvest) kan tillates tilbygg inntil 1,8 mi 1.
etasje og inntil 2,3 m som “apent areal” i 2. etasje.

Utenfor byggegrense mot sjgen (sgrgst) kan tillates tilbygg inntil 1,8 mi 1. etasje.
Arealet skal i 2. etasje utgjgre “apent areal”. Utenfor tilbyggene pa 1,8 m tillates
balkong /’apent areal” inntil 2,3 m.

Hasselstien 13 og 23 har bygd ut 1,8 m bade i 1. og 2. etasje samt hevet taket og
bygd balkonger utenfor dette. Disse kan beholdes men danner ikke mgnster for
videre utbygging.

For Hasselstien 23-27 kan tillates utbygging/underbygging med én underetasje i
tillegg til opprinnelig to etasjer, jf. 4.4. Underetasjen kan tillates inntil 1,8 m utenfor

byggegrense mot sjgen (Sgrgst).

For Hasselstien 35-45 tillates ikke frittliggende bod som nevnt i punkt 5.2.1.

5.2.20KS 27

5.3

For Hasselstien 47 og 49 kan det utenfor byggegrense mot Hasselstien (nordvest)
tillates tilbygg inntil 2,5 m i 1. etasje. Arealet skal i 2. etasje utgjgre “apent areal”.

For Hasselstien 47 og 49 kan det utenfor byggegrense mot sjgen (sgrgst) tillates
tilbygg inntil 1,8 m boligareal i 1. etasje. Arealet skal i 2. etasje utgjgre “dpent areal”.
Utenfor tilbyggene pa 1,8 m tillates balkong/”apent areal” inntil 1,8 mi 1.etasje.

For Hasselstien 51-63 kan det utenfor byggegrense mot Hasselstien (nordvest)
tillates tilbygg inntil 2,8 mi 1. etasje. Arealet skal i 2. etasje utgjgre “apent areal”.

For Hasselstien 51-63 kan tillates utbygging/underbygging med én underetasje i
tillegg til opprinnelig to etasjer, jf. 4.4. Videre kan det utenfor byggegrense mot sjgen
(sorgst) tillates tilbygg inntil 1,8 m i underetasje og 1. etasje. Arealet skal i 2. etasje

utgjgre “apent areal”. Utenfor tilbyggene pa 1,8 m tillates balkong/”apent areal”
inntil 1,8 m i 1.etasje.

De boliger som, etter tillatelse fra kommunen, allerede er utbygd mer enn
bestemmelsene apner for, ogsa pa @gverste etasje, kan opprettholde navaerende
utforming, men danner ikke mgnster for videre utbygging.

Det tillates ikke frittliggende bod som nevnt i punkt 5.2.1. Unntatt er eksisterende
bod i Hasselstien 61, som allerede er oppfgrt etter tillatelse fra kommunen.

Delomrade KS 28
Utenfor byggegrenser mot gangvei kan tillates carport/garasje eller overbygde apne
arealer inntil 30 m2. Dette arealet kan ikke inneholde rom for varig opphold.

Boligene i KS 28 har rett og plikt til & opprettholde en parkeringsplass i
garasje/carport pa egen grunn.

Konstruksjon i Rasmus Mortensens vei 9 som ligger delvis ute i regulert gangvei i
nordvest, tillates ikke gjenoppfg@rt ved riving/brann.
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§ 6

6.1

§ 7

7.1

7.2

§ 8

8.1

8.2

8.3

§9

9.1

OFFENTLIG KJOREVEI

Snuhammer vist pa plankartet ved vestre atkomstvei til omradet, kreves ikke
opparbeidet etter pbl § 67 i forbindelse med tilbygg og andre tiltak pa den enkelte
bolig i Bleikerasen Boligsameie.

FELLES ATKOMSTVEI

Omradene FAV1 og FAV2 skal nyttes til felles atkomstvei for boligene innen
planomradet.

Kjgrerett over felles atkomstvei
Eiendommene gnr. 54 bnr. 373-378 (Lindlgkka, oddetall 9-19) har rett til kjgrbar
atkomst over felles atkomstvei FAV1, men har ingen rett til & parkere her.

Eiendommene gbnr. 54/7, 54/338, 54/452, 54/361, 54/341 og 54/49, samt
eiendommene gbnr. 55/789, 55/790, 55/787 og 55/788 har rett til kjgrbar atkomst
over felles atkomstvei FAV2.

FELLES GANGVEI
Omradet skal nyttes til felles gangvei for alle boligene innen planomradet.

Gangveinettet er kjgrbart, men skal ikke benyttes til kjgring annet enn til
utrykningskjgretgy, ngdvendig varetransport samt til offentlige/private
servicekjgretgy som har oppdrag i omradet.

Kjgrerett pa gangveien
Boligene i KS 3 har rett til kjgrbar atkomst fram til egen bolig, via Morellveien.

Boligene i KS 28 har rett til kjgrbar atkomst fram til egen bolig, via Rasmus
Mortensens vei (fra veien Bleikerasen).

Boligene pa gbnr. 54/7, 54/338, 54/452, 54/361, 54/341 og 54/49 har rett til kjgrbar
atkomst fram til egen bolig, via Rasmus Mortensens vei (fra veien Bleikerasen).

Gangvei ved Humlestien 1-11

Gangvei ved Humlestien 1-11, kreves opparbeidet iht justert trase vist pa plankartet,
dersom eventuelle tiltak pa boligene i Humlestien 1-11 forutsetter flytting av
gangvei.

FELLES PARKERINGSPLASS

Omradene Pla, P1b, P2 og P3 skal benyttes til felles parkeringsplass og
garasjeanlegg for boligene innen planomradet.

9.2

9.3

94

9.5

10

10.1

10.2

10.3

11

111

11.2

11.3

114

Innen Pla tillates parkerings-/garasjeanlegg i 2 plan. Det kan tillates tak over gverste
parkeringsplan til erstatning for dagens rekkegarasjer. Maks bygningshgyde for slikt
tak er kote 114,5, taket skal vare en lett konstruksjon, utformet i samspill med
eksisterende garasjeanlegg og gvrig bebyggelse, og det tillates ikke parkeringsplasser
oppe pa taket.

P1b kan benyttes til &pen parkeringsplass pa terrengniva (kote 112). Det kan i tillegg
tillates garasjekjeller under terreng. Maks kotehgyde for garasjekjeller er kote 112.
Atkomst til garasjekjeller forutsettes via nederste garasjeplan i omrade Pla.

Innen P2 tillates parkerings-/garasjeanlegg i 3 plan. Det kan tillates tak over gverste
parkeringsplan til erstatning for dagens rekkegarasjer. Maks bygningshgyde for slikt
tak er kote 98,1, taket skal vere en lett konstruksjon, utformet i samspill med
eksisterende garasjeanlegg og gvrig bebyggelse, og det tillates ikke parkeringsplasser
oppe pa taket.

Innen P3 kan tillates parkerings-/garasjeanlegg i 2 plan (til erstatning for eksisterende
rekkegarasjer), der nederste plan ligger delvis under terreng, eventuelt helt under
terreng. Tak over plan 2 skal vare en lett konstruksjon, og det tillates ikke
parkeringsplasser pa taket. Maksimal bygningshgyde for garasje er kote 89.
Garasjeanlegget skal plasseres innenfor byggegrensene og vare utformet i samspill
med eksisterende bebyggelse.

FELLES LEKEPLASS

Omrade FL 1-13 skal nyttes til felles leke- og oppholdsomrade for alle boligene
innen planomradet.

Innen omradet kan tillates oppfgrt anlegg med tilknytning til omradets regulerte
formal.

Lagring, tilrigging og massedeponering er ikke tillatt.

FELLES GRONTAREAL

Omradene skal nyttes til felles grgntareal for alle boligene innen planomrédet, bl.a.
ved a vere uteoppholdsareal for beboerne, ved a bidra til omradets grgnne karakter,
og ved a fungere som buffer mellom boliger, mot andre arealformal, osv.

Innen omradet kan tillates oppfgrt anlegg med tilknytning til omradets regulerte
formal.

Arealene skal skjgttes slik at de fremstar som grgnne omrader med gode kvaliteter og
vekslende vegetasjon, slik at de er tjenlige for beboerne innen planomradet.

I arealet mellom KS21 og KS22, der det er registrert kulturminne/veifar fra
Lindlgkka ned til Langenga, tillates ikke terrenginngrep.
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11.5

11.6

12.1

12.2

12.3

124

12.5

I arealer der det er registrert viktig naturtype i skraningen ned mot sgrgst, tillates ikke
terrenginngrep, og ved skjgtsel skal det utvikles en artsrik og fleraldret skog, og slik
at hensynet til registrert viktig naturtype ivaretas. Dog kan dagens akebakke,
beliggende ut i skraningen mellom KS 7 og KS 12, opprettholdes og vedlikeholdes
som akebakke.

Lagring, tilrigging og massedeponering er ikke tillatt.

FELLES NATUROMRADE
Omrade FN skal nyttes til felles naturomrade for boligene innen planomradet.

Hensikten med felles naturomrade er & sikre bevaring av eksisterende naturlig
vegetasjon og topografi i den bratte skraningen ned mot Langenga (sgrgst), og &
hensynta registrert naturtype.

I omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfgre bygg eller anlegg, som
kommer i konflikt med omradets funksjon som naturomrade. I forbindelse med
eksisterende stier kan terrengtilpasset trapp og evt rekkverk tillates etter sgknad.

Terreng og vegetasjonsinngrep som endrer omradets karakter er ikke tillatt, herunder
lagring, tilrigging og massedeponering. Dog kan eksisterende stier innen omradet
ryddes og vedlikeholdes.

Ved skjgtsel skal det utvikles en artsrik og fleraldret skog, og slik at hensynet til
registrert viktig naturtype ivaretas.

132b
Stadfestet den 20.02.1980
Fylkesmannen i Oslo og Akershus
Etter fullmakt

Reidun Jardam

(sign.)

ASKER. REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GNR. 54, BNR. 36
M/ ADKOMSTYVEIER
§1.
Reguleringsplanen inneholder en tomt for apen bebyggelse med U = 0,15 og tre tomter for
sammenhengende bebyggelse med U = 0,27.

§ 2.
Bygningsradet kan etter konkret vurdering for den enkelte tomt gjgre unntak fra den viste
bygningsplassering.

§3.
Garasjene og parkeringsplassene for den sammenhengende bebyggelse ma plasseres som vist
i reguleringsplanen og etter normen minimum 2,0 plasser pr. leilighet.
For frittliggende bolig maksimeres garasjearealet til 36 m”.

§4.
Inn- og utkjgringsforholdene til tomtene skal vere oversiktlige og trafikksikre og
frisiktarealene etableres som vist pa planen, jfr. veglovens bestemmelser.

§S.
Ved byggeanmeldelse skal innsendes kotert situasjonskart med plan som viser hvorledes
tomten tenkes planert.
Planering og oppfylling av tomtens terreng eller bygging av mur mot vei eller nabo ma ikke
foretas uten etter plan som pa forhand er godkjent av bygningsradet.

§e.
Gjerders utfgrelse skal godkjennes av bygningsradet. Mot vei kan bygningsradet kreve hekk
eller annen beplantning i stedet for gjerde.

§7.
Eventuelle verdifulle treer innen omradet skal sgkes best mulig bevart ved sikringstiltak i
byggetiden.

§ 8.
De pa planen vist lekeplasser ma ikke utnyttes pa en slik mate at lekemulighetene forringes,
dvs. lagring, parkering etc. pa disse omradene vil ikke bli tillatt. Lekeplassene skal vere
opparbeidet fgr innflytting.

§9.
Parselleier er ikke berettiget til ved privat servitutt & etablere forhold som star i strid med
disse reguleringsbestemmelser.
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§ 10.
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan tillates av bygningsradet.

Reguleringssjefen i Asker, den 13. august 1979
Helge Johnsen

134d

Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 25.03.98 i medhold av plan- og bygningslovens § 27-2.

Asker kommune, teknisk sjef, 3. april 1998
Bjgrn Orhagen (sign.)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR GBNR. 55/25
LEANGKOLLEN - OMREGULERING INNENFOR REG.PLAN FOR N. BLEIKER
ASKER KOMMUNE,

DATERT 01. 04. 97, SIST REVIDERT 13.11. 97.

§1.

§2.

§ 3.

§3.1

§3.2

§3.3

Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er a bringe arealbruksformalet i samsvar med den
virksomhet som pagar innenfor eiendommen, legge rammer for den videre utnyttelse
tilpasset eksisterende bebyggelse, lokal topografi og vegetasjon.

Reguleringsformal

Bestemmelsene gjelder for det omrade som er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

Omradet reguleres til:

Byggeomrader - Hotell, kurs-/ konferansesenter
- Frittliggende boliger

Spesialomrader - Naturomrade - bevaring

Trafikkomrader - Offentlig fortau

Fellesomrader - Felles adkomstvei

I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradene kommer fellesbestemmelsene som
gjelder hele planomradet.

Omrade for hotell, kurs-/ konferansesenter

Omradet kan bebygges med hotell med tilhgrende anlegg for kurs og konferanser.
Maks. tillatt tomteutnyttelse, TU = 60 %
Yttervegger og vegger mellom bruksenheter medregnes i tillatt tomteutnyttelse.

Ny bebyggelse og eventuelle endringer av eksisterende bebyggelse skal i farge og
materialbruk harmonere med bebyggelsen forgvrig.

Eksisterende bebyggelse innreguleres med eksisterende gesimshgyder.

Gesimshgyder for ny bebyggelse er angitt for hvert enkelt delomrade pa planen under
hensyntagen til topografisk beliggenhet og eksisterende bebyggelse. Avgrensning av
gesimshgydebestemmelsenes gyldighet mellom delomradene Fl, F2 og F3 er anvist pa
planen:
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§34

§3.5

§3.6

§3.7

§ 4.

§4.1

Omrade Fl:  Gesimshgyde for ny bebyggelse ma ikke pa noe punkt langs fasaden
overskride 3,5 m malt fra eksist. terreng ved hovedinngang til resepsjon
eksist. bygning.

Omrade F2:  Gesimshgyde for ny bebyggelse ma ikke pa noe punkt langs fasaden
overskride 6 m regnet fra ferdig planert terreng.
Arker eller takopplgft med brutt gesims kan tillates innenfor 1/5 av
fasadens lengde.

Omrade F3:  Gesimshgyde for ny bebyggelse ma ikke pa noe punkt langs fasaden
overstige 6 m regnet fra ferdig planert terreng. I hellende terreng kan det
pa husets nedside tillates gesimshgyde pa inntil 9 m regnet fra ferdig
planert terreng.

Omrade F4:  Gesimshgyde for ny bebyggelse a ikke pa noe punkt langs fasaden
overskride 3,5 m regnet fra ferdig planert terreng. I hellende terreng kan
det pa husets nedside tillates gesimshgyde pa inntil 6 m regnet fra ferdig
planert terreng.

Omrade F5:  Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 3,5 m
regnet fra ferdig planert terreng. I hellende terreng kan det pa husets
nedside tillates gesimshg@yde pa inntil 6 m regnet fra ferdig planert
terreng. Arker eller takopplgft kan tillates over gjennomgaende gesims
innenfor 1/3 av fasadens lengde.

Omrade F6:  Parkeringshus skal ligge under terreng. Ved innkjgring i gst tillates
synlig side med gesimshgyde inntil 3,5 m regnet fra ferdig planert
terreng. Pa terreng over parkeringshus tillates oppfgrt frittliggende
garasjer med gesimshgyde inntil 2,5 m malt fra o.k. dekke over
parkeringshus.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 40 grader. Bygningsradet
forbeholder seg a sta fritt til & bestemme takvinkel mellom disse grenser avhengig av
topografi og eksisterende bebyggelse. For bebyggelse innenfor omrade F4 kan tillates
flatt tak i samsvar med eksisterende bebyggelse.

For byggetillatelse gis, skal det foreligge utomhusplan, godkjent av bygningsradet og
utarbeidet i henhold til kommunens vedtatte retningslinjer.

Anlegget skal vere ferdig opparbeidet fgr ferdigattest gis.

Isolasjonsbelte langs sydvestre del av omradet skal opparbeides med skjermende
beplantning av stedegen vegetasjon, fgr videre utbygging av omradene F2 og F4.

Utvidelse av del av Bleikerdsen med fortau, slik reguleringsplanen anviser, skal
ferdigstilles fgr ytterligere gkning av antall gjesterom kan finne sted.

Omrade for frittliggende boliger

Omradet kan bebygges med frittliggende boliger med en hovedbruksenhet.

§4.2

§4.3

§ 4.4

§4.5

§ 5.

§5.1

§e.

§7.

§7.1

§7.2

Maks tillatt bebygd areal, BYA = 17 % av tomtens nettoareal.

Frittliggende garasje med brutto grunnflate pé inntil 36 m” regnes ikke med i tillatt
bebygd areal. For garasje med brutto grunnflate pa mer enn 36 m*, medregnes det
overskytende areal i tillatt bebygd areal.

Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 3,5 m, eller 6 m pa husets
nedside i hellende terreng, regnet fra ferdig planert terreng.

For garasje ma gesimshgyden ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 2,5 m, eller
3,5 m pa garasjens nedside i hellende terreng, regnet fra ferdig planert terreng.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 40 grader.
Bygningsradet forbeholder seg & sta fritt til & bestemme takvinkel mellom disse grenser
avhengig av topografi og annen bebyggelse.

Bebyggelsens plassering og mgneretning skal vare som vist pa planen, og tilpasses
eksisterende terreng slik at ungdige terrenginngrep og fyllingsutslag unngas.

Ved byggemelding skal det pa situasjonskart og fasadetegninger veere inntegnet
eksisterende og fremtidige terrenghgyder, eventuelle stgttemurer, garasjeplassering,
biloppstillingsplass, adkomst til tomt og bolig, samt eksisterende vegetasjon som
forutsettes bevart.

Spesialomrader NI og N2: Naturomrade - bevaring

I omradene skal det sgkes opprettholdt og utviklet en artsrik og fleraldret skogbestand.
Silhuett og randvirkning av eksisterende vegetasjon skal serlig sgkes bevart. Inngrep i
terreng og vegetasjon utover vanlig skjgtsel, herunder lagring, tilrigging og
massedeponering er ikke tillatt.

Hotellets trimlgype gér gjennom omradene. Vanlig skjgtsel av denne tillates. Innenfor
sgrvestre del av omrade N2 tillates terrenget oppfylt og beplantet med stedegen
skogsvegetasjon. Beplantning av hele oppfyllingsomradet skal foretas umiddelbart etter
oppfylling. Terrengoppfylling og beplantning skal vere inntegnet pa utomhusplan og
godkjent av bygningsradet for arbeidet kan pabegynnes.

Felles adkomst

Omradet skal nyttes til felles adkomst for de boligeiendommene som er sarskilt angitt
pa plankartet.

Adkomsten skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte parsell gis hjemmel til
omradet, samtidig med delingen.

Adkomsten skal ferdigstilles fgr deling av tilknyttete eiendommer kan finne sted.

Fellesbestemmelser

Endelig sokkelhgyde pa nybygg bestemmes av bygningsradet ved utstikking i hvert
enkelt tilfelle.

Antall garasje- og biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal skal vere
1 henhold til kommunens gjeldende veinormaler.
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Garasje skal i farge og materialbruk harmonere med bebyggelsen forgvrig.
§ 7.3 Utvendig lagring, herunder bater og campingvogner, tillates ikke.

§ 7.4 Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktslinje og veiformal veere fri sikt i en
hgyde av 0,8 m over tilstgtende veiers planum.
Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veianlegget.

Bjgrn Orhagen (sign.)

Teknisk sjef
Per Chr. Hauge (sign.)
Bygnings- og reguleringssjef
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Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 16.06.99 i medhold av
plan- og bygningslovens § 27-2 og 28-1

Asker kommune, teknisk sjef 29. juni 1999.

Bjgrn Orhagen

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR FORTAU
LANGS OSTRE DEL AV BLEIKERASEN, MELLOM LINDLOKKA OG

LANGENGA.

ASKER KOMMUNE.

§ 1. Planens hensikt.
Hensikten med omreguleringsplanen er trafikksikring i form av fortau langs
Bleikerasen.

§ 2. Reguleringsformal.
Bestemmelsen gjelder innenfor det omrade som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.
Omradet reguleres til:
Trafikkomrade — fortau.

§ 3. Fortau.

3.1 Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinjen og tilstgtende vei vaere fri sikt i
en hgyde av 0,5 m over veiens planum.

3.2 Plan som viser avsluttende terrengbehandling og beplantning av det ferdige anlegg skal
godkjennes av bygningsradet fgr anlegget pabegynnes.

3.3  Prosjektet skal byggemeldes.

Asker, 12.11.98
Bjgrn Orhagen
Teknisk sjef

Per Chr. Hauge
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) Reguleringsplankart N
Eiendom: 55/33/0/172 A

Adresse: Lindlgkka 52
Dato: 27.09.2024
Asker kommune Malestokk: 1:5000

N 6633000

Tegnforklaring

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Regu!en’ngspfan/ssbyﬁersespian PBL 1985

)
I'Ils
N

N

I
i
LY
A
1
[

!

\
L
!

[

Frittliggende sm

Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse

Offentlig barnehage

Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk
Omride for sserskilt angitt almennyttig form3
Hotell med tilhgrende anlegg

Offentlige trafikkormrider

Kisreveg

Annen veggrunn

Gang-fsykkelveg

Gangveg

Parkeringsplass

Smibitanlegqg (landdelen)

Friomrider

Turveg

Annetfriomride

Omride for anlegg og drift av kornmunalteks
Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felleslekeareal forbam

Fellesarealfor garasger

Felles grgntanlegg

Grense forrestriksjonsomride

Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsomride

Bevaring avlandskap ogvegetasjon

Regu!ermgsp.l’an PBL 2008

=W

P4 47
A
NN

Sikringsonegrense

Angitthensyngrense

Bindlegginggrense niverende
Bestemmelsegrense

Regulerthgyde

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyge
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
Bolighebyggelse - blokkbebyggelse
Barnehage

Idrett

Renovasjonsanlegg
Forretning/kontor/tjenesteyting

Veg

Kjsreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Gangveg/gangareal/gigate

Sykkelveg/-fek

Annenveggrunn - tekniske anlegg

Annen veggrunn - gréntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Parkeringshus/-anlegg

Grgnnstruktur

Maturornride

Friomnrade

LNFR-arealfor ngdvendige tiltak for LNFR
Bruk ogvern av sjig ogvassdrag medtilhgren
Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Hayspenningsanlegg (ink hgysper
Sikringsone - Frisikt

777
Y4
S SS

Felles

Angitthensynsone - Hensyn grénnstukbur
Angitthensynsone - Bevaring natumnils
Angitthensynsone - Bevaring kultumnilie
Bindlegging etterlov om kulturminner
Bindlegging etter andre lover
Besternmelseomride
for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
Regulerings- og bebyggelses
Regulerings- ogbobyggdstsplwmldo
Planens begrensning
Planens begrensning
FormSlsgrense
Faresonegrense
Regulerttomtegrense
Byggegrense
Byggelinje
Planlagtbebyggelse
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje
Frisiktslinje
Regulert kant kjgrebane
Regulert parkeringsfek
Regulertfotgjengerfek
Regulert steyskjemn
Regulert stgtternur
Sikringsgjerde
M3lelinje/Avstandslinje
Midtlinje vassdrag
Vegstegning/ fysisk speme
Avkjgrsel
Eksisterende tre som skal bevares
Fegulert nytttre
Regulert mgneretning
Paskriftfeltnavn
Paskrift reguleringsform &l/arealformail
P &skrift utnytting
Paskrift bredde
Paskrift radius
P&skrift kotehgyde
P Sskrift plantilbehgr
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) Ledningskart N

Eiendom: 55/33/0/172
Adresse: Lindlgkka 52

Dato: 27.09.2024
Asker kommune Malestokk: 1:5000 UTM-32
[====_ Vannledning e Overvannsledning O Kum * Hydrant
w= = == Spillvannsledning - - Avlgp felles [J sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

>4

Al
©Norkart 2024

o S/

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjeler ee
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Utskriftsdato: 27.09.2024

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 55/33//

il Leangkallen

S

43.4

2 :
¢ Einedamme

o —
e
. \a\@r‘ S

Europaveg
# Eurcpaveg
+* Europaveq tunnel
Riksveg
. # Riksveg
: % Riksveg tunnel
Fylkesveg
|/ Fylkesveg
#* Fylkesveg tunnel
Kommunaleg
I/ Kommunalveg
»* kommunalveg tunnel
| Privatveg
Privatveg
privatveqg tunnel
| | Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
- Ferje
// Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
Annet gangareal

v .

(':‘\‘

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Oversiktskart for eiendom 3203 - 55/33//

Utskriftsdato: 27.09.2024

L
A

= SE VY Rl
LW ViP=
[

__c,-;:!= S —Skytterveien—

s

T .

Det tas forbehold om riktigheten elfer fullstendigheten av oppiysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Asker
kommune

Kartutsnitt

Malestokk: 1:1000
Dato:27/9-2024
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.
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) Grunnkart N

Eiendom: 55/33/0/172
Adresse: Lindlgkka 52
Dato: 27.09.2024

Asker kommune Malestokk: 1:5000
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Fiendomsgr. omtvistet == = w=  Hjelpelinje vannkant
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = ww ww Hielpelinje veikant LLLLLLL] Hjelpelinje fiktiv

e Eiendomsgr. mindre n@yaktig >30<=200 cm i . uviss { = w= == Hjelpelinje punktfeste

5501 W/
(!lggg /i

[©Norkart 2024 |

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 55, Bruksnummer 33, Seksjonsnummer 172 i 3203 ASKER kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 03.10.2024 k1. 10.14
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 03.10.2024 k1. 09.04

Adresse (r) :

Gateadresse: Lindlgkka 52

Gatenr: 1287
Kommune: ASKER
Postkrets: 1387 ASKER

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2022/882039-1/200 11.08.2022 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
21:00

VEDERLAG: NOK 7 375 000
Omsetningstype: Fritt salg
MYRVOLD OLINE

F@DT: 21.08.1994 IDEELL: 1/2
MYRVOLD PER FREDRIK

F@DT: 06.08.1993 IDEELL: 1/2

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

1994/13365-1/100 URADIGHET
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som

vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten

sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen for
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1974/16014-1/100 25.10.1974 VILKIOKR I KJYPEKONTRAKT
Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfogrt fra: KNR: 3203 GNR: 55 BNR: 33

1978/16072-3/100 25.09.1978 ERKLERING/AVTALE
Ang. private felles vann- og kloakkledninger

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1982/7288-3/100 06.04.1982 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.10.2024 10:14 - Sist oppdatert 03.10.2024 09:04

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3
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Gardsnummer 55, Bruksnummer 33, Seksjonsnummer 172 i 3203 ASKER kommune Gardsnummer 55, Bruksnummer 33, Seksjonsnummer 172 i 3203 ASKER kommune

Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 55 BNR: 33 Dokumentnummer 17343 er benyttet 2 ganger. Dette
dokumentet har fatt dokumentnummer 17343 B. Det
1982/7288-4/100 06.04.1982 ERKLERING/AVTALE andre dokumentet er et skjgte pd gnr. 54 bnr. 422.
Rettighetshaver: Televerket Dette dokumentet er historisk. 31.07.2012 BA
Bestemmelser om
telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v. 1998/5325-1/100 26.02.1998 GRENSEJUSTERING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 55 BNR: 33
2001/4661-1/100 19.02.2001 GRENSEJUSTERING

1982/7288-5/100 06.04.1982 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. Det er overfgrt 8620,5 m2 til gnr 168 bnr 1 som
Med flere bestemmelser utgjer
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen veigrunn Langenga, og som kun er registrert i GAB.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 55 BNR: 33
2020/1224253-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

1985/17343-4/100 14.06.1985 PANTSETTELSESERKLERING 00:00 s

Belgp: NOK 50 000 Tidligere:

Panthaver: SAMEIET KNR: 0220 GNR: 55 BNR: 33 FNR: 0 SNR: 172

LYPENR: 1008432

Prior. etter 80% av lanetakst, uten opptrinnsrett.

Dokumentnummer 17343 er benyttet 2 ganger. Dette

dokumentet har fatt dokumentnummer 17343 B. Det

andre dokumentet er et skjgte pd gnr. 54 bnr. 422.

Dette dokumentet er historisk. 31.07.2012 BA

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1994/13365-2/100 08.06.1994 ** NEDKVITTERING

BELZPET ER NEDKVITTERT TIL: EIENDOMMENS RETTIGHETER

Belgp: NOK 25 000

2024/81372-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 3025 GNR: 55 BNR: 33 FNR: 0 SNR: 172

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

Ingen rettigheter registrert.
1994/13365-1/100 08.06.1994 URADIGHET
Rettighetshaver: BLEIKERASEN BOLIGSAMEIE

ORG.NR: 975 683 923 For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
Overdragelse skal godkjennes av styret tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
Godkjennelsen gis ved pategning pa skjote. prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2014/831097-1/200 30.09.2014 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Bestemmelse om bebyggelse
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger for vann og overvann.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/99940-1/200 27.01.2023 PANTEDOKUMENT
14:31

Belgp: NOK 7 000 000
Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

Panthaver: DNB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

1981/990163-3/100 04.06.1981 SAMMENSLATT MED DENNE MATRIKKELENHET:
Gnr 54 bnr 4,5, 313, 314, 318 og 337
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1985/17343-2/100 14.06.1985 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 172
Formdl: Bolig
Sameiebrgk: 889/264254
EIENDOMMEN ER OPPDELT I 317 SEKSJONER
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en nseermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilhgrer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlasning, som er
tilgjengelig p4A kommunens nettside www.asker.kommune.no.

GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9, nr. 5)
1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Folgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

e Kommunedelplan for Batste, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Raykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgér i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilharende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Felgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilherende strandsone, kan det ikke utfares arbeid eller tiltak
som nevntipbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngér i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan sgkes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt sgknadsplikt

4
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c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.'2

| uregulerte omrader avsatt til bolighebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sje®, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sja.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1.  Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfering i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i forste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Krav om samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pd kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet for det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Krav om samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pa kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. 8§ 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. 8§ 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted far det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Branngya
Innenfor kartlagte naturtyper (hensynssoner H560_2 og H560_3) tillates det ikke tiltak etter
pbl. 8 1-6 fer ny reguleringsplan for Brenngya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Brannaya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefalgekrav

3.1 Rekkefolgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. Okt biltrafikk som utlgser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte stoygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrdder inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlepssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrauv til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosial infrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Ranningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Seetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Rayken, fer nadvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nadvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.
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3.1.2 Vann- og avlgpskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted far
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslesning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Seetre kan ikke finne sted far
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen' kan utbygging med ny nzeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Raykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Beserums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet falger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges far ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det veere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/naerings-
/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjgretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. Pa Dikemark kan det etableres ny virksomhet, nsering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefelgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. Fer utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfares en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nadvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfart.
b. Far utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (nzersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien veere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Reyken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal veere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefalge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pd kommuneplanens arealplankart,
gjelder falgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

4. Utbyggingsavtaler

4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Det kan inngas utbyggingsavtale i trad med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
begrepene skal forstas i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.

6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlasning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller berarer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjares for
ngdvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal vaere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre

jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1. [ «Under marin grense» inngar marin strandavsetning, hav- og fiordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire
soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartleasning og skal legges til grunn i plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten 4 gjore skade nedstrems.
Terrbekker skal holdes dpne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som berarer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som

bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning:
1. Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomrdde #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.
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6.3 Krav til overvannshndtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved seknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjares for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
/ arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggesaknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)

Plan- og bygningslovens bestemmelseri § 27-1 andre til fierde ledd, og 8§ 27-2 andre til fjerde
ledd om vannforsyning og avlep gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA

b. Riving av eksisterende bygg sterre enn samlet 200m?2 BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Sterre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlap som innebeerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg sterre enn samlet 1000 m? BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjareteyene pa bygge- og anleggsplassen bar vaere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike lasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

7.3 Renovasjonslgsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal vaere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle treer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 folges.

b. Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 falges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny stayfalsom
bebyggelse, stoyende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens stgysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for stayfaglig utredning. Se kommunens kartlasning.

9.3.3 Krauv til steyfaglig utredning i gul og red steysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfaering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stoyfelsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stoyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Steyfaglig utredning.

8.3 Ny Reykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Roykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. Far
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra
Viken Fylkeskommune.

10
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9.3.4 Gul stgysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal' kan oppferes i omrader med samlet stayniva

utenfor vindu opp til Laen 65 dB fra vei og Laen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under folgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundsere) har en stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (staynivd opp
tl Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfelsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under felgende vilkar:

a. Tiltaket ferer ikke til ny boenhet, med mindre vilkari §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundeer boenhet stilles samme staykrav som for tilherende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utentfor vindu)

c. Grenseverdiene for innendars lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Naedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Rad stagysone - forbudssone
Dersom stegynivaet ved skjerming reduseres til et nivd under grenseverdiene for rad steysone
gjelder bestemmelser for gul staysone med vilkdr som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Nybebyggelse

Oppfering av nye bygninger til steyfalsomt bruksformal eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under red steysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 FEksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal' innenfor red steysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller padbygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Avviksomrader for stay

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppfares og eksisterende bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stayniva utenfor vindu opp til Leen 70 dB fra vei og Laen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundaere) har en stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfelsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Lgen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

steyfaglig utredning.

9.3.6 Steyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Steyibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stay i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for sgknadspliktige tiltak jf. pbl. § 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider staygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

11

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfalsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stoyniva pa uteoppholdsareal.

12
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10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pd en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
gronnstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomfares.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skilegyper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Opparbeidelse av nye turveier og skileyper med bruksbredde pa mer enn 2 meter og som
medfarer vesentlig terrengbearbeiding eller fijerning av vegetasjon ut over normal skjatsel,
tillates kun i henhold til reguleringsplan.

Opplysning: Se R 10.3, og bestemmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur
og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebzerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Uanskede fremmede arter eller planteskadegjerere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved seknad om tiltak, skal det redegjeres for hvordan prinsippene i 88 8-12i
naturmangfoldloven vedrerende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved seknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt far 01.01.2010, skal det
giennomfaeres kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljedirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

Det tillates ikke & lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker
skal gjenapning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjore, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbegtende tiltak
eller plangrep for & hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
a unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag' ikke er definert hensynssone, gjelder falgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt naermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke er i
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens gvrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medferer gkning i BYA, utvidelse eller plassering
naermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pa minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet falger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjatsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medfarer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfering.

Ved breyting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sjg (§ 11-9, nr. 5 og 6)

10.6 Vassdrag! (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bererer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljatilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pA kommuneplanens arealplankart. Naermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. 8 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

. Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

. Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trad med bestemmelse 10.8.2.

-0 O 0T
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Nyetablering, vedlikehold, flytting og fjerning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

14

157



158

g. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer sgknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar felgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlgpsanlegg, og

2) det kan dokumenters at sanitaeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sje, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer gkt fijernvirkning mot sje.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat a fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle treer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §8 1-5, 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfaering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av

strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pd 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

Sprengningsarbeider tillates ikke

Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det fglger av
reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det er ikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre

privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/adelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medferer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

QR ~ 0D o

c. Tiltaket ellers er i trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender

Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,

hverken pé land eller i sjg. Tiltak i sjg krever tillatelse fra statsforvalteren.

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.
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11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas seerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljger
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes szerpregede milje og identitet skal sikres. Ogsa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, heyder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets milje- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trad med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljeer i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder felgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

c. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pa en slik méate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra fer 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fijerning, skjemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundaer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til bolighebyggelse hvor det er tillatt med sekundeer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under falgende forutsetninger:

a. Tiltaket medfarer ikke gkt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg

d. Tiltaket har veert pa hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlgser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved seknad om riving av kulturminne?

Ved seknad om riving av et kulturminne eller ved sgknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljeet.
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Seknad om riving av kulturminner med hay verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hey verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljoet.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon for regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjetsel, far omradet inngér i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grentareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga starre fyllinger og skjaeringer ved plassering i
terreng, skal haydeforskjellen pad tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller heyere gesims- og
terrengheyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det felger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grontareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pa bakkeniva som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjaring, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfare uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngar i MUA, skal ha steynivd under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndaegn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hastjevndaegn.

g. For avrig gjelder seerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjere for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:

12.4.1 Byggegrense mot kjerevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder felgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Raykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for avrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjerebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand méles fra midtlinjen i gang og sykkelveien.
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12.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjersel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omréader kan flere avkjersler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjersel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjarelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fiernvirkning.

Ved sgknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for henting og levering

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

Skilt og reklameinnretninger skal vaere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra seknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader’, eller pa arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pd kommuneplanens

arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Der ikke annet folger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresi

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til badde innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal veere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligsterrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.3 Sekundeer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende nettstasjoner, gjelder

folgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfart pa omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

c. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

d. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmiljg (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

e. Nettstasjoner tillates oppfert utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.

Sekundaerboenhet’ tillates kun i tilknytning til enebolig og skal veere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal sterrelse pa sekundaer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pa inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundeer boenhet inngar ikke i maksimal sterrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Setillegg 4, definisjon av boenhet og sekundser boenhet.

13.4 Plassering av mindre stettemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)
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13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stgttemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlapsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Kravi bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom?’, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter hoyde, eller levegg pa inntil 1,8 meter heyde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m? BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere heyde, tillates gesimshayde inntil 3,0 m og
manehayde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal vaere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjegring parallelt med vei, skal avstand til veiformal veere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjering vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.

Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).
Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

. Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

. For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

TS0 ™

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal starrelse pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimsheyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader(GB), spesielle boligomrader(SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

| smahusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det folger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Sdfremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder folgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hgyde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal vaere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hayde pé stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hoyder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stattemurer males fra bunn av
gverste stattemur til ytterkant topp av nederste stettemur.

d. Terrenginngrep som er ngdvendig for & etablere ngdvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjaring til garasje etc. kan overstige hgydene angitt i a og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets

fasadeliv tillates ut over hgydeneia og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 7100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m2 uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal vaere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

¢. Sekundaerboenhet skal ha minimum 12 m?uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pa mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1
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14.3.1Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter!. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilhgrende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere hayde, gjelder

folgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 7,0 meter, og menehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshayde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og maeneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa felgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets menehayde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
nsermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser* hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder falgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pé
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle hgyder méles fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir heyere hayde for garasje og andre lighende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter. Gesimsheyden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er vedtatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundser boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 0g 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt fer 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4 .1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal folge eksisterende bebyggelsesstrukturt. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter’

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrarende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundeer? boenhet.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2 BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.
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14.4.4 Hoyder

Der hgyde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder folgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimsheyde inntil 4,5 meter, og
manehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
manehayde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hgyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og manehgyde tillates inntil 5 meter.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshegyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de haydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.3

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m?BYA tillates denne oppfert pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr.5 og 6)

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1. Setillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 om sekundzer boenhet.

3. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

4. Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt for 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundeer? boenhet tillates pa tomter over 1200m?2.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hoyde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshayde tillates inntil 6,0 meter, og manehayden tillates inntil 8,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
meneheyde inntil 6,5 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
menehayde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. P& tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrarende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa felgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshgyde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets manehgyde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
heermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hoyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 5 meter.
b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m? BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sé gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformal BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i bofelleskapet.

Nadvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med bolighebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lekenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundser boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

arwn =

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. 8 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert nserings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Foyka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2

Innenfor BA2 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,

bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.'

15.1.3 Byggeformal BA3

27

Opplysning:

1.
2.

Se tillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
Se rekkefolgekrav i bestemmelse 3.1.3.c
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6. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3 og 5)

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfaring av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjeen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfere opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m2.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og manehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?péa

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjo,

dersom fglgende er oppfylt:

a. Tilbygget er ngdvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlgpsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m?inkluderttilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sjg.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
gkt fiernvirkning mot sjea.

e. Dettillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til heldrsbolig, under falgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei® med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslasning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenneya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brenngya, i trad med 2.6.4. Det tillates ikke
bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor kartlagte naturtyper
(hensynssoner H560_2 og H560_3), far ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Utenfor hensynssone H560_2 og H560_3 ma nye tiltak veere i trdd med gjeldende
reguleringsplan. Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan &pne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under fglgende tillegg til 16.2.1:
e Hensynet til naturverdier skal sikres.
e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal veere lik, inntil 70 m? BRA og med et
frittliggende uthus pa inntil 15 m2 BYA.
e Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brgnngya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Setillegg 4, definisjon av trygg skolever

16.3 Sentrumsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingsheyde i bebyggelsens farste etasje langs
strgksgater' ha hayde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal vaere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) giennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primaert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges seerskilt vekt pa trafikksikre
lasninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes saerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal dreftes med aktarer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i nsert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo

1.

100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.
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Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.4 Neeringsbebyggelse (NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Neeringsformal NA1
Innenfor neeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besekende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsé etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-naering NA2. 1

Innenfor neeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besekende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor neeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel."

16.4.4 Naeringsformal NB2

Innenfor neeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stayende
industrivirksomheter.

16.4.4. 1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Naersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Naeringsformal NC
Innenfor neeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Neeringsformal ND
Innenfor neeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen nzeringsvirksomhet.

16.4.7 Neeringsformal NE

Innenfor neeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsekes og veere i trdd med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATAZ2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATAZ3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10.1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9. nr. 3 0g 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Redtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilharende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3, 5 0og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal veere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1.  Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

17.1 Grennstruktur (pbl. §8 11-7, nr. 3, 11-9nr. 5 0g 6 og 11-10)

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trdd med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.3 Stokkerdsen

Innenfor omrade for grannstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og granne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, ngdvendig skjotsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomréader (pbl. §§ 11-7, nr. 3 og 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g 2)

18.2 LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk’ (pbl. 8§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (areal for nadvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller nseringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden naering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden nzering. Unntak falger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet felger av
jordloven.

Nye tiltak og skjatsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt treer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann?

Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Far det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, i trad med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilherende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Rayken naeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakeferes. Omradene kan
gjenfylles for & tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Felgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under folgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m?2som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Sterre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma falge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt sgknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for a forbedre dyrkingsforhold og eke dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Sgknad sendes til

Opplysning:

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)
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landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6,; 100-metersbeltet langs sjo

sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 88 11-7.nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende bolighebyggelse
Felgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. §§ 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?BYA.

2. Eksisterende uthus pd under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundaer boenhet pa
inntil 60 m2 BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal

1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal veere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m2skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal veere minimum 30 m?

3. Uteoppholdsareal skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og manehgyde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

arwn

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma vaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. 88 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medferer opprettelse av ny boenhet pd
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m?.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m2 pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Heyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehayde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til heldrsbolig under de forutsetninger som felger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt nseringsbebyggelse - LNFN Redbysaetra (pbl. §§ 11-7, nr. 5,
11-9 nr. 50g 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt naeringsbebyggelse felt LNFN Radbyseetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Far omradet inngér i reguleringsplan kan samlet BYA pa

eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal vaere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredlt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

19. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. 8§ 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjor for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. 88 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medfarer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal veere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette falger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

giennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Brenneya skal naturverdier
og grentomrader pa land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjotsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper berares, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (§ 11-8, bokstav c)

19.3 Friluftsomrade i sje (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 og 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

Det er folgende drikkevannskilder i Asker kommune:

Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjarvann er krisevannkilde.
Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilharende
bestemmelseri21.1 og 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmiljg H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle treer' skal bevares.

I vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljget eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.

Farste ledd, farste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder folgende:

a. Stedets egenart og saerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilhgrende uthus ber bevares.

d. Ved sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes dpne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. §§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljekvaliteten i sje og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljatilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjores for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomfares.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hay verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal

en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak og eventuelle

avbatende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle trzer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 ferste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i farste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene':
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
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drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:
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a. Allferdsel pd og i vannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skeyter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekeye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg sappel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sjo og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilherende nedslagsfelt.

c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med berarte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.6.1 Bjenndalen, H350_1- 3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. 8 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tiloygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. Far det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngér i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfaring av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates for det er fremlagt dokumentasjon pé at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig ekt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke apent for allmenn ferdsel.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljglokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Innenfor infrastruktursone for miljelokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

21.5 Faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilharende forskrifter.

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

39

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omréadet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har veert i kontinuerlig bruk etter

1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
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innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljeforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pa kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og nzerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og

tradde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhdnd avklares med ledningseier.

Eierskifteopplysninger Bleikeradsen Boligsameie
Gnr.55 bnr. 33 snr. 172 i Asker kommune.

Eier: Oline Sandberg, Per Fredrik Myrvold

Adresse: LINDL@KKA 52, 1387 Asker

Felleskostnader

24. Bestemmelsesomrader

Felleskostnader: kr 2074
Andel til renter: kr 107
Andel til 1an: kr 139
Andel til parkering: kr 300
andel bredband kr 347
Totalt pr mnd: kr 2966

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt folgende bestemmelsesomrader pa kommuneplanens arealplankart med

tilharende bestemmelser:

1. Auvvikssone stey - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stoy.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Qvre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Raykenvei - Ny raykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefalgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

9. Nullvekst syd - Nullvekst ser #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.
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Det sendes ut tre fakturer samtidig per kvartal med forfall den 1. i hver méned,
Neste termin forfaller: 1. november

Fellesavgiftene ble sist endret: 01.07.2023

Hva er inkludert i andel fellesutqgifter?
Felleskostnader inkluderer;

e Felleskostnader fordelt etter eierbrok
e Andel til renter og avdrag palan

Tv og bredband er inkludert i fellesutgiftene.

Fra Bleikerdsen Boligsameie sine vedtekter § 9 Fellesutgifter og fellesinntekter;
Boligsameiet betaler alle utgifter til drift av sameiets bygninger og fellesarealer.

Til dekning av fellesutgiftene betaler hver seksjonseier et kostnadsbidrag som fastsettes likt for alle seksjoner. |
tillegg betaler de seksjonseiere som ikke utfarer ytre vedlikehold knyttet til egen seksjon, jfr. § 7, et belep som
tilsvarer sameiets forbruk til dette vedlikeholdet.

Utgifter til garasjeanleggene deles likt mellom de 304 seksjonseierne som disponerer garasje.

Gjeld / formue
Seksjonens andel av fellesformue: kr 3004 per 02.10.2024

Seksjonens andel av fellesgjeld: kr 28791 per 02.10.2024
Langiver: Handelsbanken. L&n nummer 9490.70.37716.

Lanetype: Annuitet, 12 terminer arlig, lepetid 15 ar.

Arlig rentesats: 7,12% (nominell rente)

Dato siste termin: 13.09.2035

Sameiets fellesgjeld: 8981030 per 02.10.2024

Er det tilrettelagt for individuell nedbetaling av fellesgjeld? Nei
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Kan seksjonseier holdes ansvarlig for andres mislighold av felleskostnader, eventuelt usolgte enheter? For
ansvar ved mislighold se eierseksjonsloven og vedtektene § 18.

Dersom fellesgjelden er avdragsfri en periode; hvor lang er perioden og hva blir felleskostnadene etter opphar
av den avdragsfrie perioden? Ikke aktuell

Forsikring

Navn pa sameiets forsikringsselskap og polisenummer: IF skadeforsikring NUF, avtalenr. SP1795732.6.1.

Neste termin forfall: 22.07.2024

Garasje/parkering

Hver seksjon har en parkeringsplass. Det er mulighet for & leie parkeringsplass. Dette administreres av styret.

Dyrehold
Er dyrehold tillatt? Dyrehold er regulert i sameiets husordensregler punkt 6.

Eventuelle planer vedr. pakostninger/utbedringer
Foreligger det planer om pakostninger/utbedringer i sameiet, og vil dette i s& tilfelle medfere gkninger av
fellesutgiftene eller ytterligere l&neopptak for sameiet?

Utbedring av garasjeanlegg er under planlegging.

Fortsette utbedringer pd lekeplasser.
Drenering.
Nye gatelys i sameiet. Vedtatt pa drsmatet 2024 at styret kan ta opp 1an til dette pa inntil 1.6 millioner kroner

Foretatt pakostninger de senere ar
Hvilke vedlikeholdsarbeider er utfert i sameiet i den senere tid?

Nytt belegg pd garasjetakene (2018), oppgradering av vann og avlepsrerene under Lindlgkka 22-52(2018), etablert
infrastruktur for elbillading (2018), utskiftning av felles brannvarslingsanlegg (ferdigstilt 2018)

Garasjeanlegg i Lindlgkka ble pusset opp tidlig i 2020. Alle darer er byttet med brannderer pd begge
garasjeanleggene.

Rens av avlgpssystem, utbedring av lekeplasser i 2022.

- For mer informasjon om diverse vedlikeholsarbeider, se innkalling for Grsmate 2023 og 2024.

Reguleringsmessige forhold
Eventuelt er det andre spesielle forhold kjgper ber gjgres oppmerksom pé ved leiligheten, sameiet eller
reguleringsforhold i omrédet. Har sameiet mottatt nabovarsel?

Ingen p.t. Se for svrig Grsberetning, nyhetssaker og snakk med selger.

Spesielle rettigheter og forpliktelser som folger boligen.

Foreligger det andre relevante rettigheter og forpliktelser i henhold til vedtak og/eller avtale?
Nei.

Er det noe annet megler burde vite om som kan ha betydning for en ny kjoper?

Se vedtektene § 12 Utleie: Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennelse, som dog ikke kan
nektes uten saklig grunn.

Forkjopsrett
@vrige seksjonseiere har ikke forkjgpsrett.

Godkjennelse av ny kjoper
Det kreves styregodkjennelse av ny kjgper ved pategnelse av skjatet. Forretningsfarer har fatt fullmakt til &
gjere det pa vegne av styret.

Foretaksregistret
Bleikerdsen Boligsameie, org.nr. 975 683 923, er registrert i foretaksregistret.

Gebyrer

Eierskiftegebyr kr 6.385,-

Innhenting av opplysninger kr 4.650,-
Evt. andre gebyrer: Ingen

Styret
Styreleders navn: Trine Ax Gulbrandsrgd
TIf: 91374395

E-post: styret@bleikerasen.no

Har sameiet egen vaktmester?
Sameiet har egen vaktmester.

Velforening: Ingen

Hjemmeside:  www.bleikerasen.no

Dato for neste/siste arsmote: 10.04.2024
Dato: 02.10.2024
Sign: Camilla

F% BOALLIANSEN
FORVALTNING
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BankID Signing
@ Hanne Murud
2024-04-17

PROTOKOLL
FRA ORDIN/ERT ARSM@TE FOR BLEIKERASEN BOLIGSAMEIE

Den 10. april 2024 ble det avholdt ordineert arsmate i Bleikerdsen boligsameie pa Leangkollen hotell.

1. KONSTITUERING
Til stede varb-'lsamefere og ‘ffOned fullmakt, totalt | lllseksioner var representert.
“Tounwe AX GUlib‘m(-hr%{ ble valgt til meteleder.
Macrann fijDTU'-L | U5h l ble valgt til referent.
H&nﬁf M Ul L‘{{ ble valgt til A medundertegne protokollen sammen med mateleder.

Det fremkom ingen bemerkninger til innkallingen. Dagsorden ble godkjent.

2. ARSMELDING FRA STYRET FOR 2023
Styrets arsmelding for 2023 ble gjennomgatt og tatt til etterretning.

3. ARSREGNSKAP
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023 anbefales
godkjent.

f\rsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

4, GODGJORELSETILSTYRET
Styrehonoraret fastsettes til kr. 44‘ ")‘736 ,~for perioden fra ordinaert sameiermate i 2023 til
ordinzert sameiermate i 2024.

5. GODTGJORELSE TIL VALGKOMITEEN
Valgkomiteens honorar fastsettes til kr H-4%& | | ey

6. BUDSJETT FOR 2024
Styrets forslag til budsjett for 2024 ble gjennomgatt og godkjent.

7. VALG AV REVISOR
BDO velges som revisor

8. INNKOMMENDE FORSLAG
Det var ved fristens utlep 4 innkomne forslag.

Sak 8.1 Mistillitsforslag mat styrets leder

Vedtak: ))“JW \edw h Ut med 8 stemma” \LO"’ . 74 wot, Zbhaki

Sak-8:-2-Nytpsning-forglassogmetaltfrafra-september 2023
Forslag-tikvedtak;
Vedtakr Forstaget

Sak8.d Ny lgsning for glass og metall fra september 2024

Forslag til vedtak: Plassering av tre nedgravde lasninger for glass og metall i Morellveien, Ospestien og
Lindlekka ved eksisterende nedkast. Styret ma innhente tilbud og iverksette dette slik at det er klart i
lspet av 2024, Styret gis fullmakt til & ta opp Ipn for inntil kr 1.000.000,- ink mva.

Tesloagk folk
Vedtak: *Cf‘fﬁlﬂtib W

Sak 8. % Nye gatelys i sameiet

Vedtak: er{;&(immf)nnjrtt kan & P lon L N-)ﬁ \.L].‘S. cnnhl Lo md(

9. VALG AVMEDLEMMER TIL STYRET OG VALGKOMITEEN

Arsmate behandlet valgkomiteens forslag til medlemmer:

e Valgtble SVerrt KArkhs
e vaigtble Diry Renne ’D?fj Chv L‘*,:Jro {’(’m SC LA
o vaigtble Knsflan Takbin

Valg av valgkomite
e Valgtble }(‘D\UI\\JF Knire

e Valgtble T)JUF e \Lings v

e Valgtble “lese F’B.l\t‘j f’jr\){\&ﬂc&

Asker, 10/4-2024

Mateleder Protokollvitne



BOALLIANSEN
FORVALTNING

2024

Arsmote

Innkalling - arsmelding - arsregnskap

Kjeere deltager

Ditt boligselskap benytter Boalliansen Forvaltning som forretningsfarer.
Boalliansen er en stor leverander av forretningsfersel. Var ledelse har selv
mange ars erfaring som styreledere, og vet alt om hvilke oppgaver og
utfordringer et boligselskap mater. Vi vet hva som er viktig for
boligselskapet som helhet, og ikke minst for deg som enkeltindivid.

Vi bistar styret i a lgse deres Igpende oppgaver og ivareta boligselskapets
verdier péa lang sikt, og gir styret en tryggere og enklere rolle. Forretnings-
farsel er et tillitsforhold, og du som enkeltindivid skal fgle deg sikker pa at
dine verdier blir ivaretatt pa best mulig mate.

Vi medvirker til at felleskostnadene ikke blir heyere enn hva som er
ngdvendig pa kort og lang sikt. Det skal veere Ignnsomt & veere tilknyttet
Boalliansen. Vi bidrar til at din investering i egen bolig blir ivaretatt pa en
god mate:

« Vibryross om dine verdier i egen bolig
« Vibidrar til lave felleskostnader for boligselskapet
. Vilegger til rette for at styret far mer overskudd til & arbeide

langsiktig, i trygghet om at vi som stgttespiller sgrger for at
de lgpende oppgaver blir ivaretatt

Vignsker dere et godt mate!

Med hilsen fra alle oss i Boalliansen

Boalliansen Forvaltning AS

Nedre Storgate 42, 3015 Drammen
Telefon: +47 45370 271
Beboerkontakt: post@boalliansen.no
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INNKALLING TIL ORDINZRT
ARSM@TE
| BLEIKERASEN BOLIGSAMEIE

Dato: 10.04.2023 kI. 18:30
Sted: Leangkollen hotel

DAGSORDEN
1)  KONSTITUERING

e Godkjenning av innkalling.

e Valg av mgteleder. Styrets leder skal i henhold til vedtektene vaere mgteleder.

e Status for fremmegte, fremkommer av antall innleverte stemmesedler.

e Valg av protokollfgrer, styret foreslar Elise Elkjzer, Boalliansen.

* Valg av minst en seksjonseier til & undertegne protokollen (sammen med mgteleder og
protokollfgrer). Styret foreslar at seksjonseier Hanne Murud til 3 undertegnerprotokollen.

¢ Godkjenning av dagsorden.

2)  ARSMELDING FRA STYRET vedlegg 1

Forslag til vedtak: Arsmeldingen for 2023 tas til etterretning.

3)  ARSREGNSKAP vedlegg 2-3

Forslag til vedtak: Arsregnskapet, som viser et overskudd pa kr 958 314,- godkjennes

Se ellers kommentarer fra styret som gjelder avvik vs. budsjett.
Revisors beretning tas til etterretning.

4) EVENTUELL GODTGJ@RELSE TIL STYRET

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr 441 533,- for perioden fra ordinaert arsmegte i
2023 til ordinzart arsmgte i 2024. Styret fordeler selv honoraret blant sine
medlemmer.

5) EVENTUELL GODTGJ@RELSE TIL VALGKOMITEEN

Forslag til vedtak:  Valgkomite honoraret fastsettes til kr 10 488,-
Komiteen fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

6) BUDSIETT vedlegg 2

Se budsjett og kommentarer i arsberetningen fra styret for mer informasjon.
Arsresultat i budsjettfilen 2024 er kr 104 306,-

Felleskostnadene foreslds gkt med 9% fra 1.7.24. Samtidig vil andel krevd inn til renter og avdrag gkes
for a samsvare med nedbetalingsplanen for 2024.

Dette vil utgjgre en gkning pa kr 295,- til kr 349,- avhengig av stgrrelsen pa leilighetene. Ingen endring
pa bredband/p-plass. Ellers vises det til budsjettkolonnen i resultatoppstillingen.

Forslag til vedtak: Budsjettet for 2024 godkjennes

7) VALG AV REVISOR 2023

Forslag til vedtak: Som revisor for sameiet velges BDO

8) SAKER TIL BEHANDLING SAMEIEM@TE Vedlegg 4-6

8.1 Mistillitsforslag til styret - Vedlegg4+5+6

8.2 Ny lgsning for glass og metall fra september 2023
8.3 Ny Igsning for glass og metall fra september 2024
8.4 Nye gatelys i sameiet.

9)  VALG AV STYRE SAMT MEDLEMMER TIL VALGKOMITEEN

Det skal velges tre styremedlemmer til styret for to ar, samt tre til valgkomite velges for ett ar.
Innspill fra valgkomiteen:

Sender herved over var innstilling:
Det skal velges tre nye styremedlemmer for to ar samt tre til valgkomite for ett ar.

Valgkomiteen 2024 har bestatt av Gunvor Erdal og Bjgrn-Erik Gunnergd.
Valgkomiteen gir fglgende innstilling til ledige styreverv i 2024 og valgkomite for 2025:
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Styremedlemmer:  Sverre Kirkhus, Humlestien 17
Siri Renneberg Christoffersen, Seljestien 56
Kristian Bakken, Ospestien 77

Valgkomite: Runar Knive, Hasselstien 111
Sjur Ellingsen; Seljestien 18
Tore Bing Stueland, Lindlgkka 24

Valgkomiteen har lagt til grunn en best mulig fordeling av adresser, kjgnn og alder. Alle kandidatene viser en
interesse og engasjement for 3 bidra til felleskapets beste, og vurderes & ha en bakgrunn og kompetanse som vil
vaere nyttig i styrets videre arbeid. Valgkomiteen g@nsker a takke alle kandidatene som denne gangen stiller til
valg!

Mvh
Gunvor og Bjgrn-Erik

Med vennlig hilsen for styret

Asker 2 april 2024

Trine Ax Gulbrandsrgd

Styreleder

VEDLEGG TIL INNKALLINGEN:

e Styrets drsmelding

« Arsregnskap for 2023 og forslag til budsjett 2024
* Revisjonsberetning

» Styrets forslag og innkomne forslag

* Mistillitsforslag til styrets leder

* Navneseddel / Fullmaktsskjema

Vedlegg 1

ARSMELDING 2023 FOR BLEIKERASEN BOLIGSAMEIE

1. VIRKSOMHETENS ART OG BELIGGENHET

Bleikerasen boligsameie ligger i Asker kommune, og har org.nr 975683923.

Sameiets formal er a ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold av fellesomrader og
fellesanlegg, samt ivareta andre saker som er av felles interesse for seksjonseierne.

2. STYRET OG TILLITSVALGTE

Siden forrige valg har sameiets tillitsvalgte veert fglgende:

STYRE:

Verv Navn Valgt Antall ar
Styreleder Trine Ax Gulbrandsrgd 2023 2ar
Styremedlem Ulv Eirik Seter 2022 Pa valg
Styremedlem Terje Nyflgt 2022 Pa valg
Styremedlem Runar Knive 2022 Pa valg
Styremedlem Kolbj@rn Risan 2023 2ar
Styremedlem Adine Werner 2023 2ar
Styremedlem Marit Mitch 2023 23ar

Sameiet fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte samt
ved nyansettelser.

VALGKOMITE:

Valgkomiteen 2024 har bestatt av Gunvor Erdal og Bjgrn-Erik Gunnergd.

Tone Lise Risan valgte a trekke seg fra valgkomiteen hgsten 2023 da hennes mann ble valgt inn i styret.

Valgkomiteens oppgave har veert a finne én egnet kandidat til hvert av de verv som er pa valg
innevaerende ar og tre til ny valgkomité.

Valgkomiteens innstilling se punkt 9.
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3. STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere arsmgte har styret avholdt 11 styremgter, med 118 agendapunkter som har
veaert behandlet og protokollfgrt. | tillegg har det vaert ett befaringsmgte i juni sammen med
vaktmester for a avdekke vedlikeholdsoppgaver og annet. Styret har hatt kurs for styremedlemmene i
styreverktayene.

Styret har hatt en sommermiddag for styrets medlemmer hos styreleder, og en julestyremiddag med
fglge pa Leangkollen hotell.

Styret har vist matehold og har ikke benyttet hele summen som var budsjettert.

De forskjellige gruppene i styret (grent/lekeplass og teknisk) har i tillegg hatt mgter og befaringer pa

sameiet utenom styremgtene. Grgnt har ogsa hatt flere befaringer sammen med spesialister pa grgnt.

Teknisk gruppe har hatt flere befaringer til sameiere som gjelder henvendelser pa byggetekniske og
oppfaelging sameieres utbygginger.

Det har veert avholdt fire mgter som gjelder vedlikeholds prosjektet av garasjeanleggene.

Styret har handtert 1231 e-poster inn i 2023 i styrets e-postportal. (I tillegg er det noe mail
korrespondanse pa privatemails i oppfglging av noen saker).

Det er sendt ut informasjon til beboerne pa infoside, sms og mail nar det har vaert behov for det.
Vi oppfordrer alle til 3 logge seg inn og 3 at det er riktig informasjon pa seksjonen.

En del informasjon ligger pa lukkede hjemmesider d.v.s. man ma logge inn for a fa tilgang til denne.
Gjelder f.eks. protokoller fra sameiermgte m.m.

Her vil det ogsa finnes informasjon om fordelsprogrammer for sameiets beboere.

SAKER SOM HAR VZRT - OG ER UNDER ARBEID:

o SOLCELLER I SAMEIET / SN@ PA TAKENE VINTEREN 2023-24

Styret ble pa drsmgte i 2023 bedt om a utrede om det teknisk lar seg gjgre @ montere solceller
pa takene vare. Dersom sa er tilfelle skulle styret komme tilbake med forslag til regelverk for
hvordan dette kan utfgres, og innhente tilbud fra relevante leverandgrer.

Konklusjonen i innhentet rapport er at de skra tak er for spinkle til 3 montere solcellepaneler.
Enhver ombygging av tak krever beregning etter dagens standarder og regler. Vare tak klarer
kun ca. 50 % av snglasten man skal regne med etter dagens standarder og regler. (Rapport
finnes tilgjengelig pa sameiets hjemmeside).

M.a.o. ma takkonstruksjonen forsterkes betydelig f@r det er aktuelt med montering av
solceller. Det ma i tillegg legges ny takpapp. Estimert kostnad pa takpapp er 250-400.000,- per
seksjon med sal tak og opp til en million for en enhet med flate tak. | tillegg kommer kostnader
til forsterkning av takkonstruksjon. (Kostnad er ut fra innhentede tilbud i forbindelse ved tak
lekkasjer). |tillegg kommer kostnad pa innkj@p og montering av solcelleanlegg.

Takpapp i sameiet er kun 17 ar gamle og har en holdbarhet opp mot 40 &r. A bytte takene for
det er ngdvendig mener styret er en ungdvendig kostnad for sameiet.

Det fgrste som begr prioriteres pa flate tak er utbedring av innvendig tak nedlgp hvor det har
veert flere lekkasjer den siste tiden.

Styret har i tillegg til rapporten utarbeidet for saltak (det er flest saltak og disse er best egnet
for solceller) snakket med flere fagpersoner som har gitt oss samme konklusjon.

Styret har derfor ikke sett det hensiktsmessig a innhente tilbud pa solcelle anlegg for tak, eller
utarbeidet hvordan ansvar for tak kan overfgres den enkelte sameier i trdd med arsmgte
vedtak i 2023.

Det kan til tider vaere sngrikt i Asker og solcellepaneler vil da trenge varmekabler. Det vil ved en
slik l@sning bli veldig skjev vektfordeling nar sngen tiner der det er lagt solceller og
takkonstruksjon ma da ogsa dimensjoneres deretter.

Vi var helt pa grensen til 3 matte make takene i 2024, siden sngen var i ferd med @ komme over
ventilasjonskassene i de med flate tak. Styret innhentet kostnad pa fjerning av sng pa alle tak.
Da dette viste seg a bli en svaert hgy kostnad pa over 500.000,- for alle takene valgte styret a
ha litt ‘is i magen’ etter 4 ha avklart med en konsulent at det var forsvarlig & vente litt. Heldigvis
ble det mild vaer og det ble ikke npdvendig 8 make takene.

Solceller pa garasjeanleggene.

Styre har vaert i kontakt med leverandgrer for mulig solcelleanlegg pa smagarasjene som
sameiet har. Det har vart to leverandgrer pa befaring og som har kommet med tilbud.

Bravida kom med tilbud pa alle garasjene med en kostnad til 3 863 830,- inkl. MVA. Ved et
antatt gjennomsnitt strgmpris pa 3kr/kWh ville vi ha en brutto inntekt pa ca. 400.000,- per ar.
Fra dette belgpet ma det trekkes renter pa lan, driftskostnader og avskriving pa selve anlegget.
Anlegget ville kunne ved en slik strgmpris vaere nedbetalt pa 7,5 ar. Antatt arlig produksjon i
kWh pa 141 183 kWh. Dette er ikke i.h.t. dagens strgmpriser.

Det som ikke star i tilbudet, men som ble informert ved befaring var at dersom en ball treffer
anlegget kunne dette forarsake skade. Anlegget er seriekoblet og ville da ikke lade fgr enhet var
skiftet. Morellveien har fotballbane ved siden av garasjene sa sannsynligheten for dette er helt
klart til stede.

El aktgren har ogsa kommet med tilbud. Der har vi kun mottatt for noen av garasjetakene pa
Rasmus Mortensens vei hvor de mente det kunne vare hensiktsmessig med solceller. Ved de
andre garasjene mente leverandgren at det ma det byttes tak f@rst. Kostnad pa dette anlegget
var 821 085,- med en antatt arlig produksjon i kWh pa 50 820.

Styret mener at dette ikke er tilstrekkelig kost/nytte for sameiet i dag, men vil revurdere det
om forutsetningene endrer seg.
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TEKNISKE OPPGAVER UTF@RT | LOPET AV 2023:

. Det er utbedret 46 ventilasjonskasser pa de flate tak som hadde feil. Montering av nye
soil rgr og isolering av kasser.

. Utbedring av flere flate tak med lekkasje. Stort sett feil pa innv. taknedlgp. Tilbuds-
arbeide og oppfelging

. Befaring og geoteknisk rapport ang. stabilitet for Humlestien og RM. Utbedring med mur
i HM. Prosj. av mur ,tilbudsarbeide og oppfelging

. Utbedring av utv. nedlgpsrgr i Ospestien og Lindlgkka. Tilbuds-arbeide og oppfglging

. Utbedring av lekkasje over EL-skap i P-hus Morellveien. Tilbuds- arbeide og oppfelging

. Utbedring av skra tak med lekkasje - LI 34. Tilouds- arbeide og oppfelging

. Sluttfgring av rens av avlgps-system. Oppfalging.

. Solcellepaneler- oppfglging — beregning av snglast m.m.

. Stikkledninger . Presisering av §7 mht. vann og avigp.

. Det ble palagt a utbedre deler av EL-anlegget i Lindlgkka ved EL-kontroll varen 2023.
Dette ble utf@rt i juni 2023. Det ble skiftet ut ett helt skap og utbedret en del der det
var gitt pabud om dette.

Engasjert Petter Normann Hansen som bygg-radgiver ifom. lekkasje pa de flate takene. F.eks.
mht. kondensproblematikk.

GARASJEANLEGG — UTSATT TIL 2024

Styret har fatt ny kontakt pa Norconsult.

Det er i Igpet av 2023 holdt 3 m@ter med Norconsult samt befaring pa hgsten. Det er fortsatt
en del som styret mener det mangler for en god nok Igsning for fgr det sendes ut anbud. Styret
har derfor utsatt utbedring av garasje anleggene til 2024. Vedtak for 2023 vil fortsatt vaere
gjeldende.

Det er flere apne spgrsmal og fortsatt flere faktorer som det ma komme en bedre avklaring pa
for det sendes ut anbudsdokumenter, da dette vil bli ett kostbart renoveringsprosjekt.

FORSIKRING / BYGNINGSFORSIKRING:

Det var 9 registrerte forsikringssaker i 2023.

Seksjonseierne har alle ansvar for & melde fra til forsikringsselskapet ved skader. Informasjon
om hvordan dette gjgres er pa hjemmesiden til sameiet. Det forventes ogsa at alle gjgr
nedvendig vedlikehold, og om skader oppstar forsgker a redusere skaden sa raskt som mulig.
Styret kan fglge alle saker direkte via portalen til If. Forretningsfgrer krever inn egenandelen
som er kr 6000,- pr skade. | de tilfellene hvor det er vanninntrenging fra tak er det sameiets
ansvar a betale egenandelen, og utbedre skadene. Forsikringen dekker IKKE vann inntrenging
fra terrasser som er eldre enn 40 ar hvor arsak er darlig vedlikehold. Det gjelder ogsa

folgeskader hos beboer og eventuelle skader hos nabo. Det er derfor viktig at alle tar ansvar for
eget vedlikehold.

Sameiets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i If forsikring.

Forsikringen en fullverdifarsikring, dvs. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal tilsvare
kostnadene ved a gjenoppfgre en ny bygning av samme standard og stgrrelse, etter dagens
byggeskikk.

Forsikringen har gkt betraktelig de senere arene grunnet mange forsikrings saker i sameie
Avtalen i sin helhet finnes pa hjemmesidene.

Forsikring dekker ogsa ulykkesforsikring ved dugnader organisert av sameiet, person forsikring
for vaktmester og styreansvar.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes ma seksjonseier straks ta kontakt med If og melde saken
inn. Kopi til styremail. Se sameiets internettside.

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgs@re hos den enkelte seksjonseier.

TV OG INTERNETT

Leverandgr av TV- og internett-tjenester har sameiet gjennom Viken/Altibox.

Styret hentet inn tilbud fra flere leverandgrer og falt ned pa a forlenge avtalen med Viken Fiber
og Altibox fra 1. juni 2023. Lgsningen som er valgt er Altibox Fleks M, som gir den enkelte
beboer mulighet til tre alternativer som sin grunnpakke fra 1. juni 2023.

Beboerne kan velge mellom tre avtaler, avtale og TV kanaler kan byttes ved & gé inn pa dine
egne sider hos Altibox.

Det eri tillegg mulig a kjgpe tilleggspoeng og raskere hastighet pa nettet om dette er gnskelig.

Ved signering av avtalen skal sameiet fa en gjennomgang av infrastruktur, slik at eventuelle
skader som har oppstatt blir rettet fgr det oppstar brudd. Dette er ikke utfgrt enna til tross for
mange henvendelser i Igpet av aret. Styret haper dette vil vaere pa plass innen mai 2024.

Alle sameierne kunne fa nye dekodere (nyeste modell fra Altibox, Model A) ved hendvendelse.
Informasjon om avtalen finnes pa hjemmesidene.

BYGGES@KNADER

Det er behandler 6 byggesgknader i 2023, og oppfglging av flere som er tidligere godkjent, men
som det ikke er mottatt ferdigmelding pa.

Det eri tillegg behandlet 2 sgknader om fasadeendring skyvedgr og eller vinduer, samt en
sgknader om & sette inn pipe.
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Byggesgknader behandles pa styremgter, og om det mangler informasjon eller styret trenger
mer informasjon om byggesgknaden kan det fort ta to — tre maneder a behandle en
byggesgknad.

PAGAENDE BYGGEARBEIDER | LANGENGA 30

Det har vaert mindre byggestgy i 2023 enn tidligere ar. Men nar de holder pa er det veldig
sjenerende. Utbyggerne i Langenga har lov til langt mer enn hva vi kan i.h.t. vare
sameievedtekter i helger og hverdager.

Vi er klar over at dette vil vaere til stor sjenanse for vare sameiere og anbefaler at dere ogsa
klager inn til Asker kommune ved overtramp i henhold til hva de har lov til. (Det er dessverre
ikke s& mange overtramp selv om det fgles slik nar de starter opp kl. 07:00)

Se infosider for mer informasjon pa vare hjemmesider hvor det er linker til hvor man kan klage
inn til Asker kommune.

BR@YTING / STRPING 2023/24

Vinteren 2023/24 har brgyte- og strgtjenesten vzert utfgrt av Skaaret AS.

Sngrydding / strging av plassene rundt sgppel nedkast, sma stikkveier, samt trapper ved
garasjehusene har vaert utfgrt av vaktmester. Vaktmester har i 2023/24 fatt litt ekstra hjelp ved
de store sngfallene. | tillegg er det pa tampen av sesongen 2023 investert i en manuell trillende
‘strger’ for gangveiene som skal gjgre det lettere for vaktmester neste sesong.

Det er investert i en sngfreser for bruk av vaktmester.

Det har kommet ekstremt mye sng pa kort tid som har gitt oss en del utfordringer da det ikke
er lett & plassere all sngen. Det gjelder saerlig gjesteplasser som har veert vanskelig a rydde.

Det har ogsa i vinter 2023/24 vart mye opp og ned i temperatur slik at det har vaert behov for
vesentlig mer strging denne vinteren enn tidligere ar. Effekten har til tider veert darlig da det
har veert veldig mye sol og varme slik at det som har vaert strgdd raskt har smeltet ned i isen.

Veiene har veert skrapt for a fjerne is. (Dette inngdr ikke i fastprisavtalen)

Toma foretok en grovfeiing av gatene etter paske, og en ny runde med feiing av gatene etter
dugnad. |ar utvidet vi arbeidsmengden da det var utrolig mye grus pa fellesomradene. Toma
kom og blaste grusen ut i veien. Det ble fjernet litt over 50 tonn med grus fra sameiet

ASFALTERING

Det ble gjort noen reparasjoner av asfalt i gatene i sameiets nedre del. Det var ogsa avtalt at
det skulle tas pa gvre del — samt noen steder som var uteglemt pa nedre del. Dessverre var det
noe misforstaelser med leverandgr pa dette slik at gjenstaende arbeid vil bli utfgrt varen 2024.

9

BRANNSIKRING OG BRANNVARSLINGSANLEGGET

Assemblin gjennomfgrte arlig kontroll av brannvarslingsanlegget mars 2023 og det er planlagt
kontroll i april 2024, Sameiet har beredskapsavtale med Assemblin. Denne avtalen innebaerer
at Assemblin overvdker systemet via en fjernstyring og har en aksjonsplan for feilretting om de
far inn feilmeldinger.

Ved utlgst alarm skal sameiets branninstruks fglges. Alarmen overfgres automatisk til
brannvesenet som vil rykke ut og handtere brann og alarm. Dette gjelder ogsa om alarmen
skulle vaere utlgst ved et uhell.

Vi har hatt 8 utrykninger fra Asker og Barum brannvesen i 2023, heldigvis var alle p.g.a.
varmeutvikling ved enten matlaging eller peis opptenning.

Se informasjon om anlegget pa hjemmesiden.

Alle boenheter ma forsikre seg om at brannvesenet har kopi av ngkkel/kode til der av boligen,
i tilfelle brann eller utlgst alarm. Om dette ikke er pa plass vil det veere den enkeltes sameiers
kostnad om brannvesenet ma gdelegge dgr for a komme inn i boligen om det er ngdvendig.

Styret gir kompensasjon for alle enheter hvor det hentes strgm til drift av sameiets brannskap
med kr. 481,50 i aret. Dette trekkes fra i manedlige avdrag pa faktura til enhetene.

VAKTMESTERTJENESTER

Vaktmester Geir-Kare tar seg av sma og store oppgaver i sameiet. Det er ett stort sameie og
mye a dekke over. Styret har ved behov innhentet hjelp til vaktmester i Igpet av 2023.

Geir-Kare har samlet inn hageavfall syv ganger i Igpet av aret. Styret fikk ogsa prgvd seg med
fire lass til Yggeseth. Vi fikk da selv erfare hvor mye sameierne legger i sekkene og at dette ikke
er helsemessig forsvarlig l@sning videre. Styret vil se pa en ny Igsning for hage avfall for 2024.
Ett alternativ er at sameiets henger blir plassert ut til bestemte tider sa sameierne selv kan
legge det i hengeren.

Juletrzer ble i ar som i fjor samlet pa to plasser pa feltet. De ble deretter hentet. De traerne som
na ligger pa sameiets omrader er levert etter fristen.

Vi er dessverre fortsatt i den situasjonen at vaktmester med jevne mellomrom ma bruke mye
tid og ressurser pa a rydde opp rundt sgppelnedkastene. Mye fordi enkelte beboere setter fra
seg ting som ikke skal i nedkastene (for eksempel stgrre papprester).

Samtlige beboere oppfordres derfor til & bruke sgppelnedkastene til det de skal brukes til,
samtidig som en passer pa a ikke blokkere disse. Skulle det vise seg at det er fullt — ta med deg
til neste nedkast.

Vaktmester formidler leie av henger og salg av ngkler og port apner til hovedgarasjene.

10
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til igjen. Pa omradene som er ryddet i 2023 er det derfor lagt vekt pa a tynne ut i stedet for a
kutte alt ned.

| 2023 har styret benyttet et firma til 3 rydde i skog og kratt @verst i Morellveien, omradet
mellom gvre og nedre Hasselstien, samt et par mindre omrader fordelt pa Lindlgkka og
Seljestien. Ryddingen mellom gvre og nedre Hasselstien ble ikke ferdigstilt i 2023 og ma
fortsette i 2024. | tillegg har noe av underskogen langs Humlestien blitt ryddet pa dugnad.

Etter gnske fra bergrte beboere har flere traer har i omradet rundt lekeplassen gverst i
Ospestien blitt beskaret. Noen d@de treer i skrdningen mot Langenga er felt for a hindre
potensiell skade hvis de velter eller faller ukontrollert. Ut over det har det ikke blitt tatt noen
st@rre traer i styrets regi i Igpet av 2023. Det har kommet inn enkelte gnsker om felling av traer.
Vi kan konstatere at det er sveert sprikende interesser blant sameierne nar det gjelder felling av
treer.

SKADEDYR FORTSATT ET @KENDE PROBLEM

Sameiet har avtale med skadedyrbekjempelsesfirmaet Pelias.
Pelias utfgrer preventivt arbeid i forbindelse med maur, rotter og mus, var og hgst..

I tillegg har vaktmesteren matte sette ut flere ekstra rottefeller fordi vi ser gkende problem
pga. komposter av hageavfall, lagring av skrot og materiell under hus og i hager og mating av
fugl.

Pelias blir hentet inn ved behov, men det aller meste ordner vaktmesteren for oss.

Dette er fortsatt et gkende problem og vi har matte fa inn Pelias flere ganger utenom vanlige
kontroller. Budsjettet er derfor overskredet med 38.023,- kr.

Det ble i juni gjort en sanering av en rekke for skjeggkre av Anticimex. Dette er dekket av
forsikringen var med en egenandel pa 2000,- per enhet som sameier ma betale. For at det skal
vaere effektivt bgr hele rekken behandles i.o.m de vandrer under rekkene. De vandrer ikke over
fra en rekke til en annen, men kommer gjerne inn med en esker som vi tar med oss hjem eller
far levert.

GJESTEPARKERING / MC — MOPEDPARKERING

Pr.idag er det ikke kontroll med parkering pa gjesteplasser av noen selskaper.

Vi ser det er beboere som parkerer pa gjesteparkering, og styret vurderer fortlgpende om det
skal innfgres avtale med parkeringsselskap igjen, eller andre former for kontroll med
gjesteplassene. Dette kan vaere betalingsautomat eller lignende.

Tidligere styrer har hatt flere Igsninger med bgter, som ble avsluttet da det var mye misngye
rundt det.

Vi henstiller til beboere som har handverkere at de ma vare tydelig pa bilene deres ma
parkeres pa gjesteparkering. Dette fordi parkering inne pa sameiet ikke er tillatt, samt at disse
star i veien for utrykningskjgretgyer og avfallsbiler.

Styre viser til sameiets vedtekter at det ikke er anledning til & parkere moped eller motorsykkel
inne pa sameiet eller foran egen seksjon. De skal settes pd MC/Moped parkering eller pa egen
P-plass/garasje.

PARKERINGPLASSER FOR UTLEIE

Styret har fortlgpende tildeling av utleieplasser etter hvert som de blir ledig. (Nar en enhet blir
solgt gar evt. Utleieplass tilbake til styret for fordeling pa de som star pa venteliste.)

Det er per i dag 156 utleieplasser i sameiet, hvor noen fa i Rasmus Mortensens vei mot
Handicap boligene kun er for EL-biler.

EL-BIL LADING

Charge har gjort en oppgradering av deler av det elektriske anlegget i 2023 slik at alle plasser
skulle kunne lade uten problemer. Dessverre ser vi at det er utfordringer med anlegget av og til
slik at man ikke far ladet. Sameiet bgr foreta en befaring i alle enkelt garasjer for a finne mulig
arsak til dette.

Det ble foretatt en avregning pa innbetalt El-avgift til Charge som utbetales til sameiet.

| det som sameiet far tilbake trekker Charge 10% som kompensasjon for innhenting /drift av
anlegget. Sameiet tar en manedlig avgift pa 50,- som sameiet bruker til kostnader forbundet
med lade anlegget. (Denne ble opp til 2021 tatt inn via Charge — etter 2022 valgte styret at
denne skulle trekkes fra innbetalt slik at sameiet ikke matte betale 10%.)

Total forbruk El-bil ladning 328.651 kWh. Det var noen om fikk igjen og en del som matte
betale. Dette er avregnet pa april 2024 regningen fra sameiet. De som har flyttet har fatt
tilbake pa konto der det var gjeldende. (Totalt kr 56.480,-)

UTVENDIG VEDLIKEHOLD / TEKNISK BEFARING

Styret har bestilt teknisk rapport pa alle tak og enheter etter at det ble bevilget midler til dette
pa arsmgte i 2023. Styret har mottatt en forelgpig rapport, og forventer full rapport i lgpet av
April. Dette er en rapport om tar for seg alle enheter med bilde dokumentasjon og hva som ma
gjigres pa den enkelte enhet. Det er i sameiet hos oss den enkelte sameiers ansvar a pase at
ytre vedlikehold eri orden. Sameiere som har vesentlig feil eller mangler vil bli kontaktet og ma
utbedre dette innen en rimelig tid. Rapport vil ogsa inneholde forslag til utbedringer.
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NY LASNING FOR SAMEIETS GATELYS

Styret er palagt av Asker kommune om a legge om til egne kurser pa gatelys da dette i dag tas
direkte fra trafoene. Dagens Igsning er fra sameiet var nytt og det var Asker Elverk som til na
har betalt strgm til gatelyset. Na ma sameiet betale og vedlikeholde dette selv inkludert
gatelysene.

Det er innhentet tilbud og det er en kostnad som sameiet ma ta pa kr. 587.500,-
Dette dekker all graving og nye LED lys som trekker mindre strgm.

Styret gnsker a benytte muligheten til & bytte ut eksisterende stolper med nye litt lavere
gronne (tilsvarende de som er i Bleikerasen). Kostnad per stolpe er kr. 7686,- + MVA totalt kr
682.133,- for hele sameiet.

DUGNAD

Pa den arlige vardugnaden, den 3. mai, var det som vanlig godt oppmete. Vi fikk ryddet opp i
omradet vart og kastet alt rot og s@ppel som hadde samlet seg | Igpet av vinteren.

Vinteren 2023 var det svaert glatt sa det ble strgdd godt og grundig. Dette fgrte til at det la
store mengder grus etter at sngen hadde smeltet. Vi matte derfor denne varen bruke to dager,
19. og 20. april, pa a feie bort all str@grusen.

Arets vask av garasjehusene var opprinnelig planlagt 2. og 3. mai. Pa grunn av at maskinen som
benyttes ble gdelagt, matte vaskingen utsettes. Vask av garasjehusene ble dermed gjennomfgrt
19. og 20. juni.

JULEGRANTENNING

Forste sgndag i advent, den 3. desember, var det som tradisjonen tilsier julegrantenning. Denne
gangen ble det en sveert kald opplevelse, da gradestokken viste 10-12 grader minus. Styret
serverte varm saft, glégg og pepperkaker. Til tross for temperaturen var det mange store og
sma som megtte opp. Bondi og Vettre skolekorps spilte julesanger mens de frammgtte sang
kjente og kjeere julesanger. Korpset spilte sa godt det lot seg gjgre, men flere av instrumentene
fregs fast mens de spilte. Korpset (og sameiet) tok det med godt humer og det ble en fin start pa
forjulstiden.

VEDTAK INNHENTING AV TILBUD D@RER OG VINDUER:

P3a arsmgtet fikk styret i oppgave a innhente tilbud pa dgrer og vinduer, da det kanskje kunne
vaere mulig a fa et godt tilbud om mange gnsket a bytte til nye. Det viste seg at det kun var fire
sameiere som gnsket a bytte dgrer og vinduer og kun to som bare gnsket & bytte dgrer. Dette
var da for fa til 3 oppna en kvantumsrabatt. For de som @gnsker a bytte dgrer og vinduer

LEKEPLASSER

I ar har vi endelig fatt oppgradert lekeplassene vare. Dette ble besluttet av sameierne pa
arsmetet i 2023. De omtrent 30 ar gamle lekestativene ble fiernet og det ble kjgpt inn nye
lekestativer og nye stgtdempende matter som underlag. Styret valgte lekestativer som i
fargevalg og utforming passer fint inn i sameiet. Det ble ogsa fjernet flere tonn sand fra
sandkassene og fylt pd med ny sand. (Sand som det kan bygges sandslott med.) Barken under
huskestativene ble ogsa skiftet ut.

Pa grunn av uvzeret hgsten 2023 oppsto det leveranseproblemer, s det tok noen uker fgr de
nye apparatene kom pa plass. Det er na mange muligheter for lek og utforsking for de sma
barna i sameiet. Lekeplassene er satt opp i henhold til gjeldende EU-direktiver.

Lekeplassene har hatt arlig kontroll i april 2023.

GR@NTOMRADER

Sameiets grgntomrader bestar dels av skog og kratt, dels av opparbeidede plener med busker
og traer, og dels av arealer som den sameierne disponerer foran og bak seksjonene. | 2015
utarbeidet Bar Bakke Landskapsarkitekter AS, pa oppdrag fra sameiets styre, en skjgtselsplan
for Bleikerasen Boligsameies grentomrader. Planen er tilgjengelig under infosidene pa sameiets
hjemmeside. Planen er i prinsippet styrende for de aktivitetene som styret gjennomfgrer nar
det gjelder grgntomradene.

Den enkelte sameier er ansvarlig for alt vedlikehold pa arealet som de disponerer.
Opparbeidede felles plener og busker pa hele omradet vedlikeholdes av sameiets vaktmester,
Vedlikeholdet bestar av regelmessig klipping og trimming av treer og busker. Enkelte omrader
klippes ikke fgr skolenes sommerferie av hensyn til innsekter.

Sameiets omrader med skog og kratt gror veldig raskt til. Sameiere ma gjerne ga sammen om a
vedlikeholde naerliggende omrader pa dugnad. | slike tilfeller ma planen for grentomrader
folges (planen ligger pd sameiets hjemmeside). @nskes andre tiltak enn hva som fremgar av
planen for grgntomrader, méa dette tas opp med styret. Merk at felling av stgrre traer alltid ma
godkjennes av styret.

Vedlikehold av skog og kratt som ikke ryddes pa dugnad, samt felling og beskjeering av stgrre
treer, gjgres av profesjonelle firma pa bestilling fra styret. Skjgtselsplanen innebaerer at
underskog og kratt i disse omradene holdes nede med arlig rydding av tilvekst, samtidig som
edelskog og hasselkratt far bli staende. Bruk av profesjonelle firma til dette arbeidet ville fgre til
betydelige kostnader for sameiet. For @ spare penger har det vaert lagt opp til at krattet far
vokse i 5-7 ar fgr det kuttes helt ned eller til en naermere angitt hgyde, etter en rotasjonsplan
som tar sikte pa at 1/5 av omradene med kratt kuttes ned hvert ar. Erfaring fra tidligere ars
rydding har fgrt til at krattskogen i omradene som er ryddet i 2023, ikke er kuttet helt ned. Slik
rydding etterlate sar i terrenget som kan oppleves som skjiemmende inntil vegetasjonen vokser
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henviser vi til de aktgrer vi har rabatter hos. Tilinformasjon star det hver sameier fritt til a
benytte den leverandgren de selv gnsker til ytre- og indre vedlikehold.

RENS AV AVL@P 2023 / FRYSTE R@R:

Hgsten 2022 ble det gjort en rens av avlgpssystemet i de enkelte enheter for de som gnsket
dette. De som ikke hadde fatt renset, men gnsket det ble kontaktet av firmaet som gjorde
jobben for avtale om tid for dette tidlig pa aret i 2023.

For a holde avlgpssystemet fortsatt rent anbefales a bruke en kvart flaske med MUDIN eller
tilsvarende, eller naermere bestemt: 2 desiliter i hvert avlgp, to til fire ganger i aret. | tillegg kan
det ogsa Ignne seg a rense rgrene jevnlig med MUDIN Rgrvask eller tilsvarende.

Det var en del som fikk fryste rgr i 2023 som sameiet fikk tinet opp. Tilsvarende i 2024. Viser
en gkning av dette og har derfor laget ett forslag til en ny presisering i sameiets vedtekter. (Se
punkt 8.4)

PLANLAGT VESENTLIG VEDLIKEHOLD OG ST@RRE PROSJEKTER 2024-2026

* Innhente tilbud for renovering av garasjeanleggene — oppstart i 2025

* Reparasjons asfaltering av gjennstaende skader var 2024

e lage en langtidsvedlikeholdsplan for alle tak — legge kobbertrad — alternativ vask av tak.

 Anskaffe tre nye nedfallslgsninger i sameiet for glass og metall i Igpet av 2024.

* Vedlikehold av vann- og avigpsrgr under rekkene inkl. varmekabel.

e Steinlagte omrader under postkasse stativene

e Alle stoppekraner er kartlagt i sameiet, men flere er ikke mulig 8 komme til grunnet
utbygging — eller skjult under platting / inngangsparti / gress. Over tid er mange
dessverre bygget over og vanskelig a finne. Disse ma lokaliseres og merkes slik at alle vet
hvor den er i hver rekke.

o Oppfelging og begrensning av byggestay utover hva de har lov til / spkt dispensasjon
om.

KOMMENDE 5-ARSPERIODE

e Asfaltering av veiene — og bedre bortledning av overvann. Asfaltering over hele omradet
estimert kostnad 4-5 mill kr.

e Videre vedlikehold av tak

* Rens av avlgpssystem ved behov

e Ny vurdering av solceller om forutsetningene endrer seg

4. ARBEIDSMILU@

Sameiet har en ansatt i 100 % stilling. | tillegg er det veert innleid to ungdommer som sommerhjelp i
Geir Kares ferie og ved behov.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Det har ikke
forekommet ulykker eller langvarig sykefravzer i foregaende ar.

5. HELSE MILJ@ OG SIKKERHET (HMS)

Forskrift om systematisk helse, miljg og sikkerhetsarbeid krever at styret i boligsameiet plikter 3 sgrge
for systematisk oppfglging av de krav fastsatt i lovgivningen.

Sameiet har gjennomfgrt en del forebyggende arbeid pa dette omradet og styret har systematisert
dette HMS-arbeidet slik at internkontrollforskriftens krav ivaretas.

| dret som er gatt er det utfgrt bade lovpalagte og ikke lovpalagte kontroller pa disse risikoomradene i
sameiet:

e Service brannvarslingsanlegg
e Egenkontroll brannsikkerhet og brannvern og Egenkontroll av lekeplass
e Medarbeidersamtale vaktmester

6. SAMEIETS EIENDOMSMASSE OG FORSIKRING

BOLIGER OG BYGNINGSTYPE:

Sameiet bestar av 316 seksjoner. Eiendommen har gards- og bruksnummer: 55/33 i Asker kommune.
Sameiet er registrert i Foretaksregisteret under org. nr. 975 683 923.

Det var 15 eierskifter i 2023, fire faerre enn i 2022.

7. JURIDISKE SEKSJONSEIERE

Per 31.12.2022 var det 3 juridiske seksjonseiere, som til sammen eide 12 seksjoner i sameiet.

8. FORRETNINGSF@RSEL OG REVISION

Forretningsfgrselen for sameiet er i henhold til kontrakt utfgrt av Boalliansen Forvaltning AS, og
sameiets revisor har vaert BDO.

Nar det gjelder honorar til ovennevnte vises det til resultatregnskapet.
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9. SAMEIETS @KONOMI

RESULTAT 2023:

Styret bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift er til stede og at dette er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av arsregnskapet.

Sameiets resultat var ett overskudd pa kr 958 314,-
Styret foreslar at overskuddet overfgres til driftsmidler til disposisjon for styret 2024 til gatelys.

| perioden har sameiet hatt fglgende stgrre anskaffelser / utgifter / inntekter som ikke fglger av
sameiets budsjett for 2023:

e Det er veert utfordringer med strging / brgyting som er arsak til budsjettsprekk pa kr 245.816,-

e Foretningsfgrerhonorar med 258.549,- grunnet feil belgp i systemet. 30.000,- isteden for
300.000,-

» Bilgodtgjgrelse til vaktmester over budsjett mer kjgring enn tidligere ar.

= Reparasjon og vedlikehold av bygninger mest grunnet forsikringssaker med kr. 45.682,-

* Lekeplasser vises med mindre vs budsjett da det ogsa er benytte avsatte midler som ble
godkjent pa sameiets arsmgte i 2023 til dette. Total kostnad pa oppgraderingene var litt over
en million som godkjent pa arsmgte i budsjett og ekstra tilskudd.

¢ Kostnader dugnader kr 50.982,- pga fgring under andre poster tidligere ar. Na er det satt opp
hva det reelt kostet oss.

DISPONIBLE MIDLER:

For @ male selskapets betalingsevne pa kort sikt, beregner vi stgrrelsen pa disponible midler, ogsa kalt
arbeidskapital. Stgrrelsen pa disponible midler kan blant annet brukes til 8 vurdere om det er
ngdvendig a endre nivaet pa felleskostnadene som kreves inn, behov for a ta opp lan, eller mulighet
for @ nedbetale pa eksisterende Ian. Disponible midler beregnes som omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld. Litt forenklet kan man si at man kontrollerer at innestaende midler pa bankkontiene er
stgrre enn gjelden man har til leverandgrene sine. Tallet bgr derfor vaere positivt.

Disponible midler for boligselskapet utgjgr kr 1 731 957,- per 31.12.2023.

BUDSJETT:

Budsjettet for 2024 er behandlet og vedtatt av styret.

Felleskostnadene vil gke med 9% fra 1.7.24. Samtidig vil andel krevd inn til renter og avdrag gkes for 3
samsvare med nedbetalingsplanen for 2024.

Dette vil utgjgre en gkning pa kr 295,- til kr 349,- avhengig av stgrrelsen pa leilighetene.
Ingen endring pa bredband/p-plass.

Ellers vises det til budsjettkolonnen i resultatoppstillingen.

Arsregnskap 2023
Bleikerasen Boligsameie

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 975 683 923
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Bleikerasen Boligsameie

RESULTATREGNSKAP

Inntekter felleskostnader

Innkrevde felleskostn eks vedl fond

Felleskostnader andel renter lan
Felleskostnader andel avdr lan
Andel bredband

Andre inntekter

Annen driftsrelatert inntekt
Innkrevd andel parkering
Inntekt elbillading

Sum driftsinntekter

Lenn og personalkostnader
Lann

Lann, ikke feriepenger
Feriepenger

Feriepenger over 60 ar
Honorarer valgkomite
Styrehonorar

Valgkomite honorar
Arbeidsgiveravgift

AGA av palepte feriepenger
Innberetningspl pensjonskostnad
Annen kostnadsgodtgjerelse
Innberetning OTP/AFP
Motkonto Innberetning OTP/AFP

Avskrivning av driftsmidler og

Avskrivn transportm., maskiner og il

Driftskostnader
Elektriskitet
Renovasjonsavagift
Vaktmestertjenester
Skadedyrarbeid

Leie maskiner

Verktey og redskaper
Driftsmateriale
Arbeidsklaer og verneutstyr
Revisjon
Forretningsforerhonorar

Honorar for ekonomisk radgivning

Teknisk radgivning
Data/EDB kostnad
TV/Internett

Mate, kurs, oppdatering o.l.
Telefon

Internett

Porto

Drivstoff

Bilgodtgjerelse

Reisekostnad, ikke oppgavepliktig

Velferdskostnader
Forsikring
Styremaoter
Arsmoter

@res avrunding
Bank- og kortgebyr
Fakturagebyr
Annen kostnad
Rydding i reskontro

Reparasjon og vedlikehold

Reparasjon og vedlikehold bygninge

Drift/vedlikehold VVS
Driftivedlikehold Elektro
Driftvedlikehold utvendig anlegg
Vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold parkeringsanleg
Vedlikehold garasjer
Drift/vedlikehold avfallsanlegg
Egenandel forsikring

BLEIKERASEN BOLIGSAMEIE

Noter Regnskap 2023

7 529 202
400 383
516 325

1314 532

9 760 443

63 356
396 300
499 321
958 977

10 719 420

498 704
1500
59 506
9209

0

420 508
10 500
133 405
9 689
10 369
5616
9310
-9310
1159 006

56 504
56 504

690 248
13378
16 655

138 023

0

47 828
28 533

0

2013
288 549
3100
124 017
79 1563
1635983
0

17 299

0

0

7531
4244
291
5000
1432 126
57 553
12 867
237

7 536
1593

]

-263
4620 392

545 682
248792
226 833
394 347
382 102
111674

89 493
261 941

48 158

Regnskap 2022

7291109
400 976
517 082

1316 824

9 525 991

11 986
372525
427 941
812 452

10 338 443

458 879

]

55 066
9 554

1]

400 484
0

122 372
9111
7501
1022
7501
-7 501
1063 989

23932
23932

716 357
6 765

0
86 933
]

14 309
12948
3513

14 800
224 865
30 020
248 651
90177
1582 993
0

18181

4 669
834
4726
1152

0

11684
1360 451
46 361
12737
1585
6758
2124
-491

-342
4502771

173 675
325 875
328 637
173 881
305 830
421715
83 200
280 294
9000

Budsjett 2023

7 546 298
400 000
530 000

1314 307

9790 605

10 000

524 400
450 000
984 400
10 775 005

501 899
0

60 230
10997
10 500
420 508
0

140 863
10121
8949
1100
5016
-5 016
1165 167

20000
20 000

700 000
10 000
20000

100 000

5000
40 000
50 000

6000
19000
30000

0

250 000
100 000
1700 000
15000
20000
10 000

1000

5000

1500

0

20000
1563 565
75000
20000

0

6 500
5000

0

0
4772 555

500 000
300 000
200 000
375 000
430 000
230 000
150 000
500 000

25 000

Budsjett 2024

8133 400
658 853
522 905

1314 532

10 629 690

18 300

399 600
540 900
958 800

11 588 490

650 000
0

63 126
10 488
0

441 533
11025
137 984
10 607
11700
5000
9600
-9 600
1341 4863

29 000
29 000

703 000
16 000
17 000

163 000

0

40 000
50000
10 000
15 000
300 000
0

250 000
100 000
1626 768
0

20000
0

0

10 000
5000
500
20000
1700 000
75000
20000
0

7 500
2100
0

0
5150 868

1 000 000
500 000
400 000
375 000
430 000
230 000
150 000
250 000

25000
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RESULTATREGNSKAP

Noter Regnskap 2023

Kostnader dugnader 85982
Snebroyting 755 816
Driftivediikehold lekeplass 224132
Rep-ivedlikehold utstyr 0

3374 952
Sum driftskostnader 9 210 854
Driftsresultat 1 508 566

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Renteinntekter bankinnskudd 70 622
70 622
Annen finansinntekt
Annen finansinntekt -2793
-2793
Annen rentekostnad
Annen rentekostnad 1118
Rentekostnader lan 615 470
616 588
Annen finanskostnad
Annen finanskostnad 1494
1494
Resultat av fi post 6 -550 252
Resultat for skattekostnad 958 314
Resultat 958 314
Arsresultat
OVERF@RINGER
Avsatt til annen egenkapital 7
Overfaringer annen egenkapital 958 314
958 314
Sum overferinger 958 314
BLEIKERASEN BOLIGSAMEIE

Regnskap 2022
25 000

401 529

10 348

215

2 539 209

8129 901

2208 542

18 530
18 530

2100
2100

69
440 904
440 973

0
0
-420 343

1788 199
1788 199

1788 199

1788 199
1788 199
1788 199

Budsjett 2023
25 000

510 000

500 000

1]

3745000
9702722
1072283

o oo oo

450 000
450 000

1]
0
-450 000

622 283
622 283

622 283

coo

Budsjett 2024
100 000

750 000

100 000

0

4310 000

10 831 331
757 159

6 000
6 000

0
0

0
658 853
658 853

0
0
-652 853

104 306
104 306

104 306

cooo
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Bleikerasen Boligsameie

BALANSE

EIENDELER

Maskiner og anlegg
Arbeidsmaskiner

Note

Driftslesere, inventar o.a. utstyr 4

Driftsmidler, inventar o.l

Andre driftsmidler

Sum varige driftsmidler

Investeringer i aksjer og andeler

Andel ABBL

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Andre forskuddsbetalte kostnader

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9
Driftskonto HB 19490.06.39990

Sparekonti HB
Skattetrekk

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

BLEIKERASEN BOLIGSAMEIE

9490.06.40018

2023

38 201
918 049
956 250
956 250

300
300
300

956 550

2 605 633
2605633

773 631
773 631
3 379 264

90 929
1898 892
15 351
2005172

5384 436
6 340 985

2022

4604
4604

49 281
100 781
150 062
154 666

300
300
300

154 966

2447 168
2 447 168

659 867
659 867
3107 035

528 000
2121180
15 953
2665133

5772169
5927 134

SIDE 4

Bleikerasen Boligsameie

BALANSE

EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL

OPPTJENT EGENKAPITAL
Udekket tap
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner
Pantelan

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld
Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter
Skattetrekk
Arbeidsgiveravgift

Annen kortsiktig gjeld

Palept arbeidsgiveravgift pa ferielenn
Forskudd fra kunder

G'%eld til ansatte og eiere

Palepte feriepenger

Palapte renter

Palept kostnad

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld
Sum egenkapital og gjeld

BLEIKERASEN BOLIGSAMEIE

Note 2023

-6 637 059
-6 637 059
-6 637 059

7 -6 637 059

9 325 565
9 325 565
10 9 325 565

784 937
784 937

15 305
11196
26 501

8073

2612 808

3080

57 254

35044

124 78(15

2 841 041

11 3 652 479

12 978 044
6 340 985

2022

-7 595 373
-7 595 373
-7 595 373

-7 595 373

9 844 1
9 844 192
9 844 192

943 167
943 167

15 945
11 091
27 036

9111
2468 028
10 213

64 619
30083

0

126 059
2708 113
3678 315

13 522 507
5927 134
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2024-04-02
BALANSE BankiD Signing

Bleikerasen Boligsameie

BanklD Signing
Adine Korvald Wenner
2024-04-02

BankID Signing
Marit Mich

Terje Nyflat
2024-04-02

BankiD Signing

Trine Ax Gulbrandsred

Styreleder

Runar Knive

Asker, 01.04.2024

Styret i Bleikerasen Boligsameie

Terje Nyflgt

Styremediem

BLEIKERASEN BOLIGSAMEIE

Styremediem

Kolbjern Risan

Kolbjam Risan
2024-04-02

BankiD Signing
Runar Knive
2024-04-02

BankID Signing
Trine Ax Gulbrandsrad
2024-04-02

iy BanklD Signing
Ulv Eirik Ukv Eirik ;:;;nq

Teme..>~.. 2024-04-02

Marit Cecilie Milch

Styremediem

Adine Korvald Wenner

Styremediem

Styremediem

SIDE 6
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REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet bestaende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er satt opp i samsvar
med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Sterre anleggsmidler som traktor o.l. med begrenset
okonomisk levetid avskrives planmessig over 5 til 10 ar. Mindre anskaffelser over kr. 15.000,-
avskrives planmessig over 3 ar. Omlgpsmidler vurderes til lavest av anskaffelseskost og virkelig
verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forventede tap.

Inntekter er resultatfert nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palgpte kostnader som
strem, varmtvann o.l. Vedlikehold kostnadsferes etter hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som
en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger
kostnadsferes fortlepende i den perioden tiltakene utfares. Den verdigkningen som disse
rehabiliterings- og pakostningstiltakene medfarer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket
aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet,
vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets
fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ i det eiendelene som er
knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

NOTE 1 FELLESKOSTNADER

Bokfarte inntekter felleskostnader i resultatregnskapet viser utfakturerte felleskostnader per
desember, med fratrekk av felleskostnader fakturert i desember som gjelder 1.kvartal 2024.
Sistnevnte fremkommer i posten kortsiktig gjeld i balansen.

Felleskostnader som ikke er innbetalt eller er forskuddsbetalt, pavirker ikke de bokferte inntektene.

Ikke innbetalte/forskuddsbetalte felleskostnader i perioden, fremkommer under posten Kortsiktige
fordringer i balansen.

NOTE 2 ANNEN DRIFTSINNTEKT

Andre inntekter gjelder innkrevd andel til garasje, parkering og strem, og viderefakturerte
kostnader for ladestasjoner.
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NOTE 3 LONN, PERSONALKOSTNADER OG HONORAR REVISOR

Boligsameiet har en ansatt vaktmester. Dette utgjer 1 arsverk. | tillegg er det utbetalt styrehonorar
kr 420 508

Selskapet er pliktig til 4 tegne pensjonsforsikring iht. bestemmelsene i obligatorisk
tjenestepensjonsordning, og har etablert pensjonsordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

Honorar til revisor utgjer kr 9 013

NOTE 4 ANLEGGSMIDLER

Maskiner Driftslesore, Sum
og anlegg inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 109 375 106 630 216 005
+ Tilgang kjopte driftsmidler 858 088 858 088
= Anskaffelseskost 31.12.23 109 375 964 718 1074093
Akkumulerte avskrivninger 31.12.23 27 964 89 879 117 843
= Bokfart verdi 31.12.23 81 411 874 839 956 250
Arets ordineere avskrivninger 19 370 37 134 56 504
@konomisk levetid 5-8 ar 3-20 ar

Anleggsmidler bestar av gressklipper, snafreser, henger, hagebord, elbil-ladere og lekeapparater.

NOTE 5 REPARASJON OG VEDLIKEHOLD

Ved arets slutt er det bokfert kostnader med kr 3 374 952 - pa reparasjon og vedlikehold, som i
hovedsak gjelder taktekking, drenering, og rgrarbeide, samt service arbeide og mindre
reparasjoner.

NOTE 6 FINANSINNTEKT OG -KOSTNAD

Rente- og finansinntekter utgjer kr 67 829 ,-, mens rente- og finanskostnader utgjer
kr 618 081,-, hvorav kr 615 470 ,- gjelder rentekostnader pa lan.
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NOTE 7 EGENKAPITAL OG DISPONIBLE MIDLER

Sameiet har en negativ egenkapital pa 6 637 059,- korrigert for faktisk resultat 2023.
Negativ egenkapital er som felge av rehabilitering og vedlikehold. Dette finansieres ved
laneopptak og vil bli tilbakebetalt via felleskostnadene. Det foreligger av denne grunn ingen
usikkerhet om fortsatt drift.

Regnskap 2023 Regnskap 2022
Inngaende balanse -7 595 373 -9 383 571
Fra arets resultat 958 314 1788 199
Faktisk egenkapital hittil ar -6 637 059 -7 595 373

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt
opp under denne forutsetning.

DISPONIBLE MIDLER

For a male selskapets betalingsevne pa kort sikt, beregner vi sterrelsen pa disponible midler, ogsa
kalt arbeidskapital. Sterrelsen pa disponible midler kan blant annet brukes til & vurdere om det er
nedvendig & endre nivaet pa felleskostnadene som kreves inn, behov for a ta opp lan, eller
mulighet for a nedbetale pa eksisterende lan. Disponible midler beregnes som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Litt forenklet kan man si at man kontrollerer at innestaende midler pa
bankkontiene er starre enn gjelden man har til leveranderene sine. Tallet ber derfor vaere positivt.

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr 1 731 957 per 31.12.2023.

2023 2022

Varelager og forskudd til leveranderer 0 0
Kortsiktige fordringer 2 605 633 2 447 168
Forskuddsbetalt kostnad, palapt inntekt o.l. 773 631 659 867
Bankinnskudd, kontanter og lignende 2005172 2665 133
Sum omlgpsmidler > 5384436 2 5772169
Leverandgrgjeld -784 937 -943 167
Skattetrekk og andre trekk -15 305 -15 945
Skyldige offentlige avgifter -19 269 -20 202
Annen kortsiktig gjeld -2 832 969 -2 699 002
Disponible midler 1731957 2093 854

NOTE 8 FORDRINGER

« Kortsiktige fordringer; gjelder kundefordringer. Kundefordringene gjelder kostnader knyttet
til felleskostnader.

« Forskuddsbetalt kostnad gjelder kostnader til forsikring og serviceavtaler som er betalt i
2023, men som vedragrer 2024.
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NOTE 9 BANKINNSKUDD, KASSE OG LIGNENDE

Sameiet har 2 005 172,- disponibelt pa konto ved utgangen av aret.
Belep pa skattetrekkskonto er ikke frie disponible midler, men avsatt for betaling av
forskuddstrekk.

Kontonr Kontonavn Regnskap 2023 Regnskap 2022
1920 Driftskonto Handelsbanken 90 929 528 000
1921  Sparekonti Handelsbanken 1 898 892 2121180
1950 Bankinnskudd for skattetrekk 15 351 15 953

2005172 2665133

NOTE 10 LANGSIKTIG GJELD

Langiver: Handelsbanken.

Utbetalingsdato: 13.05.2016

Innfrielsesdato: 13.09.2035

Lannummer: 9490.70.37716

Lanetype: Annuitet, 12 terminer arlig med flytende rente.
Nominell rente: 7,120 %

Opprinnelig lanebelgp: 13 025 000

1B 2023 9 844 192
Nedbetalt i ar -518 627
Sum lan 9 325 565

NOTE 11 ANNEN KORTSIKTIG GJELD

* Leverandergjeld; fakturaer som er bokfert, men farst forfaller etter 31.12.2023.
s Skattetrekk og andre trekk: Gjelder skyldig forskuddstrekk 6. termin.

e Skyldige offentlige avgifter: Gjelder skyldig arbeidsgiveravgift 6. termin.

¢ Annen kortsiktig gjeld; Skyldige feriepenger, palepte stremkostnader, avsetning revisjon,
lekeapparater og treskjsering samt utfakturerte felleskostnader for 1.kvartal 2024.
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BDO AS
Bragernes Torg 2A

3017 Drammen

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i Bleikerasen Boligsameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Bleikerasen Boligsameie.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Balanse per 31. desember e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2023 sameiets finansielle stilling per 31. desember

e Resultatregnskap 2023

e Noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

2023, og av dets resultater for regnskapsaret i
samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 a2v82
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forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Frode Ludvigsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Frode Ludvigsen

Partner

Serienummer: UN:NO-9578-5997-4-2557508

IP: 188.95.xxx.XxXX

2024-04-03 16:41:07 UTC ==Z bankID

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er ast og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett a kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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8)  SAKERTILBEHANDLING SAMEIEM@TE .

8.1. Mistillitsforslag til styreleder - vedlegg 4 -5

Se vedlegg 4 fra mistilitsforslag mot styreleder fremmet av Stein-Erik Bakke og Tore Bing Stueland.
Kommentar fra styret til mistillitsforslag pa styreleder:

At styret har valgt a publisere kontaktdata pa sameiets hjemmesider for noen styremedlemmer ser vi
ikke som noe problem. Det er iht personvern opp til det enkelte styremedlem om de gnsker a
publisere kontaktdata tilgjengelig for alle. Saker blir tatt opp pa styremeter og ansvar fordelt.
Kommunikasjon med styres forestas pa styret@bleikerasen.no

At det det sendes mail og sms til forskjellige tider ser ikke styret noen utfordringer med.

Vedlegg som det vises til ble behandlet pd sameiemgtet i 2023, sakene det gjelder er fra 2020 og 2021.
(se vedlegg 4) -> Na som vedlegg 5 iinnkalling.

Fra 2023 - arsmgte:
8.1. Mistillitsforslag til styret - vedlegg 4

1. Jeg foreslar at styrets honorar for 2022 reduseres med 50% for darlig utfert arbeide.
Forslagstiller; Trude Hole, Rasmus Mortensens vei 28
Kommentar fra styret:

Styret kan ikke tolke dette som noe annet enn et mistillitsforslag. Om sameiermgte gnsker at
det stemmes over dette velger de som sitter i styret @ trekke seg og det ma velges nye
kandidater ogsa til disse tre styrevervene.

Fra protokoll arsmgte:

8.1 Mistillitsforslag til styret Saken ble fremmet av seksjonseier Trude Hole (ikke tilstede i mgtet)
Forslaget ble enstemmig avvist.

8.3. Ny Igsning for glass og metall fra september 2024

Det ble pa arsmgtet i 2023 vedtatt at det skulle plasseres to nye nedgravde lgsninger for glass og
metall i Ospestien og Lindlgkka ved eksisterende nedkast. Asker kommune palegger sameiet a ha tre
glass/metall beholdere som ma vzere spredt over omradet.

Etter flere runder med Asker kommune fikk sameiet mulighet til 3 fa tre gratis beholdere. Disse har
blitt plassert ut som en midlertidig Igsning for a se om dette fungerte godt. Styret ser at plasseringen
ikke har fungert sa godt. Sazerlig beholder ved Morellveien fylles opp raskt da den dessverre ogsa
benyttes av utenforstaende. Glass/Metall tsmmes kun hver annen maned. Ekstra tomming medfgrer
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kostnader. Styret gnsker derfor ett vedtak pa plassering av en ekstra nedgravd lgsning til ved
Morellveien nedkast. Plasseringene pa disse tre stedene er hva Asker kommune forslar.

Forslag til vedtak:

Plassering av tre nedgravde Igsninger for glass og metall i Morellveien, Ospestien og Lindlgkka ved

eksisterende nedkast. Styret md innhente tilbud og iverksette dette slik at det er klart i Igpet av 2024.

Styret gis fullmakt til G ta opp Ién for inntil kr. 1.000.000,- inkl. MVA.

8.4. Nye gatelys i sameiet.

Se redegjgrelse i arsmeldingen.
Ny palagt EL-Igsning for lys i sameiet, nye LED og lyktestolper — innhentet kostnad 1.269.633,-

Forslag til vedtak:

Styret gis fullmakt til G ta opp Ién for inntil kr. 1.600.000,- inkl. MVA.
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Vedlegg 4

Mistillitsforslag mot sittende styreleder

Dette pa bakgrunn av manglende kommunikasjon, tillit og oppfelging.

Som behoer av sameiet forventer vi a bli behandlet med respekt, samt fa relevant og korrekt
informasjon pa de spgrsmal vi har. Etterspurt informasjon blir ikke gitt, eller den kommer pa tider av
dggnet som ikke er i samsvar med vanlig dggnrytme, telefon 03:30, SMS og e-post 02:00, osv.

Viser til Trude Hole’s innsendte forslag til arsmgtet 2023 der hun beskriver hvordan hun og andre
opplever dialoger med styrets leder (Se vedlegg 4 i fjorarets innkalling til arsmgtet). Hole viser i sitt
skriv til flere eksempler pa utilbgrlig adferd og utilstrekkelig handtering fra styrets leder.

Hole papeker fglgende; «Gjensidig respekt skal ga begge veier, men a ignorere henvendelser fra
sameiet, og /eller «khenge ut» beboere nar det fremmes saker eller berettiget kritikk, er uakseptabel
adferd av styremedlemmer som Ignnes av sameiet. En bgr kunne forvente at styrets medlemmer har
forstatt styrets rolle og oppgaver, og hva som forventes.»

Udefinerte ansvarsomrader; Vi ser av oversikten pa hjemmesiden at det kun er styreleder som er
oppfert med e-post adresse og telefonnummer. Tre andre styremedlemmer er oppfert med navn og
telefonnummer, de tre andre er bare oppfgrt med navn. Ingen av styremedlemmene er oppfgrt med
ansvarsomrade. Hvorfor? Sitter en i et styre er det vanlig at alle styremedlemmer er oppfgrt med
ansvarsomrade og relevant kontaktinformasjon. Men ikke i Bleikerasen sameie. Dette er ene og alene
styreleders ansvar.

Det forventes at en styreleder fglger opp henvendelser via e-post og SMS. Dersom styrets leder er
forhindret i a utfgre dette, skal han/hun sgrge for at oppfalging delegeres andre innen styret. Dette
gjores ikke. At det gar tre, fire uker f@gr en far svar pa viktige spgrsmal er like uakseptabelt som den
manglende respekten styrets leder viser, bade for sin rolle og for sameiets beboere.

Styreleder mottar honorar for 3 utgve vervet som styreleder i Bleikerdasen sameie, og er derfor 3 anse
som «ansatt». Styreleder har i sa mate en klar forpliktelse til a holde seg oppdatert pa e-post og SMS,
men overholder ikke dette.

Mye av de samme frustrasjonene kom ogsa fram i fjorarets mistillitsforslag fra Trude Hole, se vedlegg 4
i fjorarets innkalling til arsmgte, som ligger pa hjemmesidene til Bleikerasen boligsameie.

Med dette foreslar vi at styreleder trekker seg, eller blir bedt om a forlate sin post av sameiet under
Arsmgtet 2024.

Stein-Erik Bakke Tore Bing Stueland

Ospestien 73 Lindlgkka 24
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Vedlegg 5

Vedlegg 4

Sak for sameiermetet torsdag 13. april kl. 18:30 pa Leangkollen hotell.

1. Jeg foreslar at styrets honorar for 2022 reduseres med 50% for darlig utfort arbeide.

2. At styret underseker muligheten for a sette opp solcellepanel i Asker mest solrike
omrade, noe styret gikk med pa a underseke for et ar siden etter stort patrykk fra
beboerne — men intet er gjort.

Styret gjor ikke den jobben de er satt til a gjore og opptrer arrogant og nedlatende mot beboere.
Samelets beboere far ikke svar pa henvendelser pa mail. Og det gjelder mange | sameilet.

Styret serverer direkte legner i sine tilsvar - nar de gidder & svare — som eksempelvis i
2020 nar styret pastod at de hadde lov & setle opp de vanvittige skiltene med 24 timers
parkering, og at bilen matte settes 48 timer et annet sted for gjestene kunne returnere til
Bleikerasen, samt kreve ulovlig overvaking/registrering av gjester. Undertegnede ba styret
fierne skiltene, men styret ved Trine Gudbrandsen nektet og serverte tullete bortforklaringer
og ville pastander om nedvendighet og loviighet, ogsa angivelig fra var forretningsferer.
Undertegnede ba om dokumentasjon pa «loviigheten» av denne type diktatoriske reguleringer
hvilket selvsagt ikke kunne oppdrives. Denne type «styreforvaltning» der lagner fremsettes
(skriftlig) over en lav sko er totalt uakseptabell. Undertegnede fikk omsider (etter et halvt ar
med mailer) styret til 4 fieme skiltene som ulovlig var satt opp pa kommunal grunn og uenskel
av bade gjester og beboere i sameiet. Denne type diktatoriske tendenser horer ikke hjemme i
el sameie. Mailene til og fra styret kan selvsagl dokumenteres.

Styret utforer ikke konkrete oppgaver - f. eks ref solcellepaneler | Asker mest solrike
sameie og varmepumper! | disse krisetider med skyhoye strompriser er det lurt & ha
alternative varme/energikilder. Undertegnede har flere ganger sendl styret forespersier om
ikke styret kan underseke muligheten for & sette opp solceller, samt organisere felles
innkjep/installasjon av varmepumpe for interesserte beboere | sameie. Men over 300
boenheter burde det vaere mulig a fa gode priser. Dette ble forst arrogant latterliggjort/avieid
som «totalt uaktuelt» av slyret, og deretter ignorert til tross for purringer og
argumentasjon/dokumentasjon fra undertegnede som ensket en saklig styrebehandling av
saken.

Grunnet styrets manglende vilje/evne til & faktisk gjore en innsats i bytte mot honoraret de
mottar, la undertegnede denne saken ut pa sameiets Facebook side for ca et ar siden - dette
for & «lodde» interessen for solceller og varmepumper. Svaert mange responderte og samtlige
onsket at styret skulle undersake muligheten for solcellepanel | Asker mest solrike omrade, og
mulighet for organisert innkjep/installasjon av varmepumper.

| kommentarfeltet kunne en ogsa lese at mange tidligere hadde forsokt a fa styret til 4 gjore
en innsats pa nevnte, men at dette arrogant ble avfeid som «uaktuelt». Flere utrykte sterk
misneye med styret og det pa flere saker — det er bare a scrolle tilbake til denne FB posten om
noen trenger dokumentasjon.

FB post-traden om solceller og varmepumper ble avsiuttet pa varparten i fior med at et
styremediem skriftlig bekreftet for oss alle al slyret gjorde retrell; saken skulle behandles i
styrel og mulighetene for & sette opp solceller pa Bleikerdasen grunnet de skyheye
stromprisene, som neppe vil na normalen sa lenge vi er tilknyttet ACER - skulle undersokes.

Intet er gjort - og styret ignorerer fortsatt skriftlige henvendelser om dette.

Sameiets beboere henges ut som «styrefiendtlig» nar det fremmes berettiget kritikk pa
styrets arbeid. | kjolvannet av solcellepanel-saken pa FB kom del frem at mange | sameiel
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foler seg latterliggjort og ignorert av styrel nar de forseker a fremme saker eller losninger, eller
sender henvendelser pa mail.

Styrets medlemmer er ansatt i og skal jobbe for sameiet, og skal selvsagt opptre med respekt
for sameiets beboere. Her feiler styret dessverre storl. La meg undersireke alt delte selvsagt
ikke gjelder alle i styret, men nar styremedlemmer med uakseplabel adferd ikke korrigeres av
evrige i styret, er styret i sin helhet ansvarlig for det bilde som skapes utad. Her er et eksempel
pa «offentige» svar fra styrels representant ved ref mitt spersmal om
solceller/varmepumper | Bleikerasen sameie.
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Jeg tar ikke dette personlig, men klaget av prinsipielle grunner | 2dferd skiftig
inn til styret - denne type adferd og slike pastander fra et styremediem i et offentlig fora er totalt
uakseptabelt. Nar et styremedlem henger ut beboere | sameiet pa denne maten, kun fordi de
fremmer et forslag og saken paklages, ber dette i ethvert styre behandles intemt og serigst.
Men styret responderte (som ventet) ikke, hvilket er useriast og uprofesjonelt. A sitte i styret
er et lennet verv, ikke et privilegium som fritar styremedlemmer fra normal folkeskikk.

Undertegnede har gjentatte ganger i fior hest og vinter etterspurt informasjon om saken ref
solceller/varmepumper er behandlet eller ei, og gjentatte ganger etterspurl styrets protokolier
de siste arene uten at dette er giddet besvart.

Gjensidig respekt skal ga begge veier, men a ignorere henvendelser fra sameiet, og/eller
«henge ut» beboere nar det fremmes saker eller berettiget kritikk, er uakseptabel adferd av
styremedlemmer | et godt lennet verv. En ber kunne forvente en viss forstaelse for styrets rolle
av de som inntrer i styret og hva som forventes ref. den jobb som skal utferes i bytte mot det
honorar som utbetales. Styret leverer ikke tilfredsstillende, tvert om - styret har de siste arene
levert til stryk. Det holder nemlig ikke a bare sende ut en SMS om roykvarsler i dann og vann.,

Pa bakgrunn av dette foreslar jeg:

1. At styrets honorar for 2022 reduseres med 50%.

2. Al styret seriest underseker mulighetene for & sette opp solcellepanel i Asker mest
solrike omrade - det er boliger i Asker som har satt opp solceller og som tiener
penger pa det! - samt undersoker og henter inn anbud for et samlet kjep/installasjon
av varmepumper for de av beboeme som ensker det.

Mvh Trude Hole
Bleikerasen sameie.
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NAVNESEDDEL

Skriv eierens navn, adresse og leilighetens nummer pa denne navneseddelen og lever denne ved
inngang til mgtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

NAVN:

ADRESSE:

LEILIGHETENS NUMMER / SEKSJONSNUMMER:

Dersom du ikke kan mete pa arsmete kan du mgte med fullmektig. @nsker du a benytte denne
retten bes fullmakten nedenfor benyttes.

Klipp

FULLMAKT

Jeg gir felgende person fullmakt til 8 mgte og avgi stemme i ordinzert arsmgte i Bleikerdsen
boligsameie den 10.04.2024

Fullmektigens etternavn, fornavn (navnet pa den du gir fullmakt):

Fullmektigens adresse:

Opplysninger om deg som gir fullmakten (fullmaktsgiver)

Etternavn, Fornavn

Leilighetsnummer / Seksjonsnummer

Sted og dato

Underskrift
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Velkommen til Usbl!

Boalliansen eies na av Bolighyggelaget Usbl. Endringen tradte i kraft 1. januar i ar.
For deres borettslag/sameie betyr dette at boligselskapet i lgpet av aret vil bli
overfart til Usbl sine systemer.

| forbindelse med overgangen til Usbl sine systemer vil styret og beboere fa tilgang
til var styre- og beboerportal som heter Bonabo. | Bonabo har styret komplett
oversikt over gkonomien i borettslaget/sameiet, de kan avholde styremeater og
enkelt kommunisere med dere som er beboere. | Bonabo har beboerne ogsa full
oversikt over all informasjon knyttet til boligen.

Usbl er et av Norges staerste boligbyggelag. Vi har i dag over 120 000 medlemmer
og forvalter 1 800 borettslag og sameier over hele @stlandet. Usbl leverer alle
tjenestene borettslaget eller sameiet trenger for a bli forvaltet pa en trygg og
oversiktlig mate. Malet vart er a sikre god drift giennom gkonomisk, teknisk og
juridisk forvaltning slik at det blir enkelt og trygt a veere styremedlem, styreleder og
beboer.

Usbl Prosjekt er spesialister pa rehabilitering og vedlikehold av bygninger og
tilherende uteareal. Vi leverer tjenester fra start til slutt, i alle typer prosjekter.

Usbl Boservice utfgrer vaktmestertjenester for borettslag og sameier. Vi tilbyr vi et
bredt spekter av tjenester, fra rutinemessig vedlikehold av boliger, fellesarealer og
tekniske rom, til starre vedlikeholdsmessige utbedringer.

A
Vi gleder oss til samarbeidet fremover. u s bI

Forretningsfarers oppgaver
De viktigste oppgavene til en forretningsferer er:

Innkreving avfelleskostnader

Effektiv innkreving og kontroll av innbetalinger, oppfglging og inkasso.

Regnskap og ekonomistyring

L@pende regnskapsforsel og utarbeide drsregnskap.
Oversende ngdvendige oppgaver til myndighetene. Utarbeide
forslag til budsjett og gkonomiske rapporter.

Eierskifter ogleilighetsopplysninger
Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende. Oppgi
leilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

Ivareta eventuellforkjgpsrett.

Forvaltning og andre radgivningstjenester
Bistand til styret i forbindelse med 8rsmate/generalforsamling.
Oppfolging av vedtak i styremgter/drsmgter/generalforsamling.

Radgivning innen regnskap, gkonomi, jus, forsikring, 1&n og sparing, teknisk forvaltning og drift

BOALLIANSEN
FORVALTNING

WWW.BOALLIANSENFORVALTNING.NO
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Styrets oppgaver

Arsmmtet/Generalforsamlingen velger styreleder, styremedlemmer og
varamedlemmer. Kun myndige personer kan velges til styreverv.

Styrets oppgaver er:

. Aarepresentere boligselskapet utad og lede selskapet i samsvar med
lover, vedtekter og vedtak fattet i Arsmgtet/Generalforsamlingen

. atreffe vedtakialle saker, med mindre beslutningsmyndigheten
ifelge lov eller vedtekter er flyttet til Arsmgtet/Generalforsamlingen

- & godkjenne fakturaer til betaling
.- &vedta budsjett og serge for forsvarlig drift
. aforeta ngdvendig regulering av felleskostnader

. &treffe beslutninger om bruk av midler til vedlikehold, tiltak for
bedre bomiljg og andre tiltak knyttet til driften

. & forvalte og vedlikeholde bygningsmassen og fellesarealer

. ainngadriftsavtaler

. &pase at vedtekter og ordensregler overholdes

- &behandle klagesaker

- abehandle alle henvendelser fra beboere pa best mulig mate

- agjennomfgre styremgter sa ofte som ngdvendig, og fare protokoll

fra mgtene
. d&ivareta HMS-ansvaret og brannsikkerhet
Oversikten gjelder ordinzere borettslag og eierseksjonssameier. Bestem-
melser i det enkelte boligselskaps vedtekter kan avvike fra oversikten. I_m

BOALLIANSEN
FORVALTNING

Nedre Storgate 42, 3015 Drammen
Telefon: +47 45370 271
Beboerkontakt: post@boalliansen.no

Boalliansen Forvaltning AS
er en selvstendig organisasjon
eiet av If Skadeforsikring
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SEKSJONSEIERVEDTEKTER FOR

BLEIKERASEN BOLIGSAMEIE

Vedtatt pa arsmgte 26.02.1987.

Endret pa arsmgte 01.03.1988, 19.03.1990, 19.03.1991, 25.03.1993, 06.04.1994,
13.02.1996,17.04.1996, 12.06.1996, 27.11.1996, 17.04.1997, 23.04.1998, 25.04.2000, 24.09.2001,
23.04.2002, 29.10.2002, 06.03.2003, 28.04.2005, 19.04.2007 og 17.06.2014, 28.04.2016 18.04.18

og 03.04.19 Sist endret pa ordinzerts arsmate 27. april 2022

§1

Innledning

Eiendommen gnr. 55, bnr. 33 er i overensstemmelse med oppdelingsbegjeering av 14. juni
1985, delt opp i 317 ideelle eiendomsandeler. Alle bestemmelser som er inntatt i
oppdelingsbegjaeringen, vedtektene og husordensreglene, er bindende for seksjonseierne.

Forgvrig gjelder reglene i lov om Eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

§2

Seksjon

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til &n bolig benevnes seksjon. Forgvrig har
seksjonseierne felles bruksrett til bygninger, tomt og fellesinnretninger.

§3

Disposisjon over utenomhusarealer

Hver seksjon disponerer arealet foran inngangspartiet frem til vei i seksjons bredde. Pa
baksiden disponeres inntil 0,5 m. fra midtlinjen mellom rekkene, dog ikke over 6 m. eller
ytterkant av bod. Det skal vaere adkomstvei pa minst 1 m. mellom alle rekker. Alt annet areal
er fellesomrade som seksjonseierne har felles bruksrett til.

Det er ikke tillatt & felle/beskjeere traer for det er sgkt skriftlig til naboer og til styret om det
og tillatelse er gitt.

Seksjonseierene oppfordres til & delta i dugnadsarbeid, arrangert av styret

Styret plikter & utarbeide en plan for hele omradet. Denne forelegges sakkyndig person for
vurdering og anbefalinger. Planen skal ligge til grunn for styrets vedtak mht. felling og
beskjeering av treer.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er

ngdvendige pa& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

I|Side

§4

Disposisjon over seksjon

Overdragelse av seksjonen kan bare finne sted pa de vilkdr som er inntatt i disse
vedtekter. Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.

Godkjennelse gis ved pategning av skjgtet, pategning kan gjgres elektronisk. Styret kan
gi forretningsfaerer fullmakt til & gi samtykkepategning etter vedtak i styret.

Denne bestemmelse skal tinglyses pa hver enkelt seksjon.

Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes bl.a. at
sameiet ikke far dekket utestdende fordring pa seksjonen/eier ved salg. Totalrestanse
inklusive renter og omkostninger, skal veere innbetalt sameiet ved forretningsferer, for
godkjennelse kan foretas.

Den enkelte seksjonseier har, foruten den begrensning som nevnt i § 11, full rettslig
raderett over sin seksjon.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter,
eventuelt andre utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere
seksjonseiers forpliktelser.

Som ledd i sameiets HMS-plan, plikter alle seksjonseiere a stille enheten til disposisjon
for kontroll av brannvarslingsanlegget inne i boenheten med seksjonseier tilstede.
Likeledes skal det tillates inspeksjon av garasjer og under seksjonene, for avdekking av
brannfeller og andre forhold som kan veere til skade for fellesskapet.

§5

Disposisjon over garasjer (carport)

Med unntak av de 12 seksjonene som er beregnet for funksjonshemmede (seksjonene
55 -61 0g 274 - 278) har hver seksjon bruksrett til en garasjeplass i henhold til fastsatt
garasjeplan. Overdragelse av bruksrett til garasjeplass kan bare finne sted i forbindelse
med salg av den seksjon garasjeplassen er knyttet til.

Ved utleie av garasjeplass skal seksjonseierne ha fortrinnsrett. Ved utleie skal det tas
forbehold om at leieforholdet skal falle bort dersom seksjonen som garasjen opprinnelig
var knyttet til, skal overdras.

Det er ikke tillatt for seksjonseierne & parkere pa gjesteplassene. Store kjgretayer, f.eks.
lastebiler, skal ikke parkeres pa sameiets omrade uten at styret kan anvise plass.

Seksjonseiere som disponerer garasjen har ansvaret for vedlikehold mht. foretatte
endringer fra opprinnelig utferelser.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
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som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn, jf. esl. § 25 forste ledd.

All hensetting av motorkjgretey utenom opparbeidet parkeringsplass/garasje er
forbudt; overtredelse kan medfare borttauing for eiers risiko og regning. All kjgring med
moped og motorsykler likestilles med bilkjgring pa omradet i samsvar med skilting.
Unntak gjelder kun nyttekjgring (post, avis o.l.), syketransport og transport av tyngre
varer. Motorsykler og mopeder skal i likhet med biler, parkeres pa anviste
parkeringsplasser.

§6

Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til & rette seg etter boligsameiets vedtekter og vedtak fattet
av arsmgate og styre. Ved alminnelig flertall fastsetter arsmgatet vanlig ordensregler for
eiendommen.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe for
brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere
ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

Styret eller den styret gir fullmakt, har adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta
ettersyn, installasjoner eller reparasjoner.

Seksjonene skal kun benyttes til boligformal.

Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den
enkelte seksjonseiers/leiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som
ikke har oppgitt noen elektronisk adresse til styret, vil kommunikasjonen skjer pr. post.

§7
Vedlikehold

Vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer inn under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning, den enkelte seksjonseier. For vann- og avlgpsledninger regnes
fra og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra
og med boligseksjonens sikringsboks.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens
verdi, eller & avverge ulemper, er 8 anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser
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overfor sameiet.

Alt arbeid som pahviler seksjonseieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid
gjeldende forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr er sameiets ansvar. Arsmgtet kan i vedtektene bestemme at naermere angitte
vedlikeholds- oppgaver skal palegges den enkelte seksjonseier, med tilslutning fra den
det gjelder.

Samtlige seksjoner har gitt sin tilslutning til at de skal ha ansvar for alt utvendig
vedlikehold knyttet til seksjonen. Sameiet skal likevel ha ansvar for alle tak med
tilherende vann- avrenningssystem og vindskier, unntatt tak i tilknytning til balkonger
og terrasser.

I henhold til reglene i eierseksjonsloven har styret ansvar for at sameiets eiendom
holdes forsvarlig ved like. Dersom en seksjonseier unnlater & utfgre avtalt vedlikehold,
skal styret sgke & fa arbeidene utfert for seksjonseierens regning.

§8

Forandringer av seksjonen, pabygg m.m.

Seksjonseierne  ma ikke uten godkjennelse fra boligsameiets styre gjare
bygningsmessige forandringer vedrgrende boligen eller sette opp radio- og TV-
antenne m.m.

Ved endringer som krever byggemelding skal sgknad sendes kommunen. Styret skal
gi en skriftlig uttalelse som skal fglge sgknaden til kommunen. Styrets behandling skal
falge de retningslinjer som er vedtatt av arsmgtet.

Alle kostnader i forbindelse med byggearbeider skal dekkes av den enkelte
seksjonseier. Kostnad med endring av sentralen for fellesinstallasjoner for strgm og IT
mv. som folge av tiltaket, dekkes av sameiet i den grad endringen omfatter installasjoner
utenfor de som gar til egen bolig.

Tiltakshaver er ansvarlig for at byggesegknaden folger krav fra det offentlige. Dette
innebaerer at prosjektering og/eller gjennomfaring gjeres av firma med brannteknisk
ansvar. Det inkluderer ogsa at alle bergrte naboer blir varslet og at tiltaket falger teknisk
forskrift. Alt ansvar for arbeidene, eventuelle skader pa sameiets grunn og eventuellt
falgeskader pa andre seksjonseiers enheter dekkes av seksjonseier som foretar
utbyggingen.

Brannvarsler tilknyttet fellesanlegg skal ikke kobles ut eller dekkes til. Dersom det er
behov for & deaktivere brannvarsleren skal den i styret som har ansvar for brannvern
kontaktes.

Utbygging som bergrer eksisterende tak og/eller nytt tak, eksisterende og/eller nye
nedlgpsrar skal utfgres av firma godkjent av styret.
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Utbygger ma sarge for tilstrekkelig drenering bade fra overflate og nedlgpsrar etter
pabyggingen.

Seksjonseier er ansvarlig for at alle seksjonseiere som blir bergrt av utbyggingen blir
varslet. Innsigelser fra bergrte seksjonseiere skal behandles av styret for godkjenning
gis. Styrets behandling skal felge de retningslinjer som er vedtatt i arsmeatet.
Seksjonseier har ogsa ansvar for at byggesgknaden tilfredsstiller kommunens tekniske
krav. Det skal fglge en egen brannteknisk rapport utarbeidet til den enkelte utbygging
for & sikre at utbyggingen skjer i henhold til enhver gjeldende branntekniske
bestemmelser.

Alt ansvar for arbeidene, eventuelle skader pa sameiets grunn og eventuelle
folgeskader pd andre seksjonseieres enheter dekkes av seksjonseier som foretar
utbyggingen. Styret skal engasjere en offentlig godkjent konsulent for kontroll av
byggearbeidene for & sikre at krav til utbygging og brann- forebyggende tiltak er
forsvarlig utfart for utbyggers regning. Utbygging som bergrer eksisterende tak og/eller
nytt tak, eksisterende og/eller nye nedlgpsrgr skal utfgres av offentlig godkjent firma
godkjent av styret. Utbygger ma sgrge for at det er tilstrekkelig drenering av vann, bade
fra overflate og fra nedlgpsrgr etter pabyggingen.

Sameiet tillater ikke utbygging av en full etasje i full hgyde, eller heving av tak.
Utbygging av kjelleretasije tillates utfgrt av godkjent entreprengr der terrenget tillater

dette. Enheter med flate tak:

Pabygging kan skje innenfor et rektangel som er stgrste bredde og lengde av
rekkehusets opprinnelige utfarelse. Det er anledning til & bygge ut alle etasjer innenfor
dette arealet. Utover dette kan det bygges pa en frittstdende veranda pa 2,30 m.

Enheter med saltak:
Enheten kan bygges ut med inntil 2,30 m. fra byggeliv pa rekkehusets opprinnelige
utferelse. Det er anledning til & bygge ut alle etasjer innenfor dette arealet.

Alle enheter skal ha utebod.

Rekkverk pa veranda/ terasse kan veere;
1. Glass (Kun front; Sider skal veere i trevaerk med brannsikring Unntak: RM 12-
22)
2. eller trespiler malt i rekkens farge
3. eller glass gverst 1/3 og trespiler under malt i rekkens farge.

Vinduer ma tilstrebes enhetlig utforming innenfor den enkelte rekke.
Bytte fra vindu(er)/der til skyveder kan gjeres uten sgknad til kommunen om
fasadeendring, styret ma underettes og det kan kun utgves av en godkjent entrepengr

slik at eventuelle byggetekniske tiltak blir sikret.

Det er ikke tillatt & bygge veranda pa gavivegg. Vinduer pa gavivegg kan tillates med
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godkjenning fra styret.

Reguleringsplan for Bleikerasen Boligsameie overstyrer ved eventuelle konflikter med
sameiets vedtekter.

Endring av husfarge som 2/3 av seksjonseierene i en rekke etter avstemming er enige
om, skal godkjennes av styret fgr de iverksettes. Styret kan gi dispensasjon fra disse
bestemmelsene.

Det er ikke anledning til & montere varmepumpe i sameiet.
Noen fa sameiere har sgkt og fatt dette godkjent av styret fgr 2015 — disse kan beholde
sine safremt de ikke stgyer mer enn 35dB.

§9

Fellesutgifter og fellesinntekter
Boligsameiet betaler alle utgifter til drift av sameiets bygninger og fellesarealer.

Til dekning av fellesutgiftene betaler hver seksjonseier et kostnadsbidrag som
fastsettes likt for alle seksjoner. | tillegg betaler de seksjonseiere som ikke utfarer ytre
vedlikehold knyttet til egen seksjon, jfr. § 7, et belgp som tilsvarer sameiets forbruk til
dette vedlikeholdet.

Ansvaret for tilstrekkelig forsikring av den enkelte bygning tilligger sameiet ved styret.
Ved pabygg er det den enkelte seksjonseiers ansvar & melde til styret ved bruk av
falgende prosedyre;

Seksjonseier som bygger ut far sammen med styrets godkjenning av utbyggingen et
skjema om tilleggsforsikring. Seksjonseier fyller ut og leverer dette tilbake til styret.
Styreleder registrerer at melding om tilleggsforsikring er utfylt og sender videre til
forretningsferer som sgrger for at dette meldes til forsikringsselskapet. Styreleder
oppbevarer kopi av meldinger om tilleggs-forsikringer i arkiv. sammen med
byggesgknad sortert etter gatenavn.

Forsikringspremien deles mellom seksjonseierne etter seksjonseierbrgken som bygger
pa det opprinnelige innskudd for hver leilighet.

For mye innbetalt kostnadsbidrag overferes til disposisjonsfond.

Utgifter til garasjeanleggene deles likt mellom de 304 seksjonseierne som disponerer
garasje.

Kostnadsbidrag, forsikringspremie og utgifter til garasjeanlegg betales forskuddsvis
hvert kvartal. De som ikke betaler innen forfall vil bli belastet med inkassogebyr og
forsinkelses- rente.

Rammen for manedlige innbetalte fellesutgifter bestemmes av det ordinaere arsmate/
ekstraordinzere arsmgte. Styret kan om ngdvendig, for & holde utgiftene pa det vedtatte
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niva, foreta den ngdvendige prioritering av sameiets innkjap.

Styret skal sgke a holde fellesutgiftene sa lave som mulig. Dette innebzerer innhenting
av ngdvendig tilbud i forbindelse med innkjap av tjenester.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av
felleskostnader.

§10
Vedlikeholdsfond

Sameiet skal ha et vedlikeholdsfond. Arsmgte vedtar hvor stort belap som skal avsettes
hvert enkelt ar.

§11
Forsikring

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring
benyttes pa skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar.
Seksjonseieren er i disse tilfellene ogsa ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets
forsikring som fglge av helt eller delvis avkortning eller avslag pa grunn av
seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett, jf. vedtektene § 21.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til & kreve erstatning fra seksjonseieren
for gvrig.

§12
Utleie

Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennelse, som dog ikke kan
nektes uten saklig grunn.

Eier plikter & opplyse styret og forretningsferer om leietagers navn, egen adresse i
utleie- perioden, samt varigheten av denne.

§13
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser
overfor de gvrige seksjonseierne, kan styret, med minst seks maneders skriftlig varsel,
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palegges seksjonseieren a selge seksjonen. Er ikke palegget etterkommet innen
fristens utlap, kan seksjonen kreves solgt ved tvangssalg, jfr. eierseksjonslovens § 38.

Det er 4 anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseier eller personer han er ansvarlig
for, etter gjentatte skriftige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter,
husordensregler, vedtak fattet av arsmetet eller eierseksjonslovens bestemmelser.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietager eller andre
personer som han har gitt adgang til leiligheten eller, uten skjellig grunn, til
eiendommen forgvrig.

Det er ogsa a betrakte som vesentlig mislighold nar en seksjonseier etter skriftlig pakrav
ikke betaler sin andel av sameiet vedtatte fellesutgifter.

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Konferer denne bestemmelses forste ledd og E
eierseksjonslovens § 39. Denne bestemmelse gjelder ogsa for brukere av seksjonen
som ikke er seksjonseiere.

§14
Arsmatet er sameiets gverste organ

Hvert ar innen 30. april, med minst 8 dagers, hgyst 20 dagers varsel, innkalles skriftlig
til ordinzert arsmate. Arsmgte ledes av styrets leder.

Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter a informere
styret om sin e-post adresse.

Saker som et medlem gnsker behandlet pa ordinaert arsmate, skal nevnes i innkallelsen
nar det settes frem krav om det innen den frist styret bestemmer, esl § 41. Skal et
forslag som etter lov og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere nevnt i innkallingen.

Ekstraordineert arsmate skal innkalles av styret med minst 8, hgyst 20 dagers varsel.
Nar styret finner det nadvendig kan det innkalles med kortere varsel pad minst 3 dager.
Seksjonseier-mgtet skal holdes nar minst to seksjonseiere, som til sammen har minst
10 % av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker
behandle.

Pa det ordinaere arsmgte skal disse sakene behandles:

1. Konstituering
2. Informasjon fra styret
3. Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd
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eller dekning av tap.

Driftsbudsjett

Valg av revisor

Valg av styremedlemmer og valgkomité

Godtgjarelse til styret og valgkomiteen
Andre saker som er nevnt i innkallelsen

© N ook

§15
Arsmegtets myndighet

Pa arsmeatet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Det er anledning til & mgte ved fullmektig.

Seksjonseieren har rett til & ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved

loddtrekning. Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte

stemmer.

Det kreves 2/3 flertall av de avqitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. Vedtak om omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter.

3. Salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierene i fellesskap.

4. Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gar utover vanlig
forvaltning.

5. Vedtak om samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.

6. Vedtak om samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd,
annet punktum.

7. Vedtektsendringer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pad minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmeotet.
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Hvis tiltak etter foregaende ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunkt tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

QO

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

opplgsning av sameiet,

tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter,

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.
e) begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen,

f) endring i fordeling av felleskostnader,

g) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

¢)

3\/3\/

Flertallet i arsmatet kan ikke gjare vedtak som er egnet til & gi noen seksjonseiere en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§16
Styret

Boligsameiet ledes av et styre bestdende av leder og seks styremedlemmer. Det skal
tilstrebes en sa jevn fordeling som mulig, badde med tanke pa bostedsadresse, men
ogsa pa kjgnn. Funksjonstiden er 2 ar, og halvparten(3) av styremedlemmene velges
hvert ar. Trer et styremedlem ut av styret fgr funksjonstiden er over, skal nytt medlem
velges for den resterende funksjonstiden. Styreleder velges for 2 ar i seerskilt valg.
Styret velger innenfor sin midte varaleder og sekreteer.

Velgkomiteen innstiller kandidater til neste valgkomite. Den skal bestd av 3
medlemmer, der begge kjgnn er representert. Funksjonstiden er 1 ar, men
medlemmene kan gjenvelges. Det betales en godtgjerelse til valgkomiteen satt av
styret og inkludert i budsjett som egen post. Valgkomiteens medlemmer ma vaere eier
av en seksjon i sameiet.

Styret star for forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak av arsmgtet. Saker for styret skal veere tilstrekkelig utredet og
sendt ut i rimelig tid fer matet, slik at styret og hvert enkelt styremedlem kan forvalte
sitt ansvar pa en tilfredsstillende mate.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.
Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, avgjgr mgte- lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel
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utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe vedtak som er egnet til &
gi visse seksjonseiere en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning, jf. § 58
andre ledd i eierseksjonsloven.

| fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved
underskrift av styrets leder og ett styremedlem, jf. Eierseksjonsloven § 43.

§17
Forretningsforer

Styret ansetter sameiets forretningsforer.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter esl. § 58 til
forretningsfgreren. Forretningsfareren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammen av hva som er delegert fra styret.

Forretningsfgreren forestar den daglige driften av sameiets eiendom. Forretningsfarer
sgrger for innkreving av felleskostnader fra seksjonseierne og ferer regnskap for
sameiet. Videre fremmer forretningsfgrer overfor styret forslag til arsoppgjer, budsjett
og felleskostnader, samt utfarer de tjenester som er nevnt i forretningsfarerkontrakten.

§18
Legalpant og pantesikkerhet overfor sameiet

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den
enkelte seksjon tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf.
eierseksjonsloven § 31.

Som sikkerhet for oppfyllelse av seksjonseiernes gkonomiske forpliktelser overfor
sameiet, forbeholder boligsameiet seg panterett med kr. 25.000,- i hver seksjon. Denne
panterett er uten opptrinnsrett og skal ha prioritet etter 80 % av lanetakst. Panteretten
er tinglyst som heftelse pa hver seksjon.

§19
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir 4 avgjere ved de alminnelige
domstoler. Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.
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§20
Vedtektsendring

Endring av boligsameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av

de avgitte stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf. eierseksjonsloven § 27 annet
ledd.

§21
Opplasning

Boligsameiet kan ikke opplgses uten etter samtykke av samtlige seksjonseiere.
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Ordensregler for Bleikerasen Boligsameie
Ansvar for felleskapet

Hvis sameie skal fungere godt, krever det at alle tar hensyn til hverandre og folger noen enkle
regler. Sameiermotet har vedtatt husordensregler som du kan lese her:

Vedtatt pa konstituerende sameiermete 23. januar 1985
Endret pa ordinzrt sameiermeote 23. april 2002
§ 1. Vis hensyn

Hensynsfullhet og omtanke for gvrige beboere pé feltet er den beste maten & skape et godt
bomilje pa. Ved uenighet knyttet til forhold av felles interesse, ma saken sekes lost i
fellesskap gjennom diskusjon involvering av berarte parter. Sameiets vedtekter setter rammen
for hva som kan gjeres pa fellesomrader og pa den enkelte leilighet.

§ 2. Stayende aktivitet

Steyende aktivitet som for eksempel bruk av maskiner eller bygningsmessige arbeider ber
unngas for kl. 07.00 og etter kl. 22.00 pa hverdager, for kl. 10.00 og etter kl. 18.00 pa
lerdager. Stoyende aktivitet tillates ikke pa helligdager.

§3. Bilkjering

Biler og andre kjoretoyer skal ikke parkeres pa sameiets omrade utenom de regulerte
oppstillingsplasser. Biler mé ikke kjores inn pé plener eller andre grontomrader. Bruk av
gjesteparkeringsplasser er forbeholdt gjester. Ved behov for ekstra parkeringsplass kontaktes
styret som tildeler dette mot en ménedlig leie vedtatt av sameiermatet. Styret har anledning til
a taue vekk biler som er feilparkert.

§ 4. Bygningsmessige endringer

Utbygging av seksjonen skal skje i henhold til sameiets vedtekter og pa en slik mate at
bygningens opprinnelige arkitektur beholdes. Arkitektoniske endringer pa en rekke kan bare
skje nér beboerne pa den berorte rekken er tatt med pé beslutningen, og hvor 2/3 har gitt sin
tilslutning til det. Styret uttaler seg om byggesegknader er i henhold til vedtektene pé vegne av
sameiet, men det er Asker kommune som er endelig godkjenner av byggesegknader. Berorte
naboer skal fa nabomelding om byggeplaner. Utbygginger og innvendige arbeider mé ikke
utfores slik at lufting i takkonstruksjon og brannskillevegger blir endret slik at de ikke
tilfredsstiller bygningsmessige krav. Isolasjon og varmekabler rundt vann- og kloakkrer mé
holdes intakt. Alle endringer som skal gjennomferes pa takkonstruksjoner kreves utfort av
autorisert entreprener med forsikring som gir sameiet en garanti pd minimum 20 ar for
arbeidene.

§ 5. Vedlikehold

Hver enkelt beboer har selv ansvar for ytre og indre vedlikehold av sin enhet. Sameiet har
ansvar for vedlikehold av tak og tilherende vannavrenningssystemer og vindskier, med unntak
av de tak som star i tilknytning til balkonger og terrasser.

Hver rekke skal i fellesskap finne frem til ensket farge og gjennomfere malearbeider i samme
sesong. Fargeskifter vedtas med 2/3 flertall i rekken og skal godkjennes av styret. Styret kan
palegge beboere a gjennomfoere vedlikeholdsarbeider.

§ 6. Dyrehold

Hunder skal holdes i band inne pa sameiets omrade. Hunder skal ikke luftes pé leke- omréder.
Alle plikter & fjerne avfering og man ber unngé a la hunden urinere pa naboens gjerder og
portstolper. Bleikerasen er et tett bebodd omride og avfering fra katter er et problem. Beboere
oppfordres derfor til ikke & anskaffe katter sa lenge disse ikke er “huskatter” hvor man er
sikker pé at kattens avfering ikke finner veien ned i sandkasser eller i naboens hage.

§ 7. Grentomrader

Alle har et ansvar for & holde grentomréader og felles samlingsplasser i god stand og delta pa
dugnader. Trefelling er ikke tillatt uten styrets godkjenning.

§ 8. Brannvern
Grilling med kull eller bruk av dpen flamme er ikke tillatt pa verandaer. Fyrverkeri skal kun

brukes pa angitte steder fra styret. Alle hus skal ha reykvarsler 1 hver etasje samt et
brannslokkingsapparat og en husbrannslange.
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ENERGIATTEST

Adresse Lindlgkka 52
Postnummer 1387
Sted ASKER
Kommunenavn Asker
Gardsnummer 55
Bruksnummer 33
Seksjonsnummer 172
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 16274674
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer

Dato

Energiattest-2024-31761

29.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 14 390 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

14 377 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 10 liter ved

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Randsoneisolering av etasjeskillere
- Tiltak utenders

- Isolering av gulv mot grunn
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1976
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 117

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Brukertiltak

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Spar stroem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nér boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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AIDA Elektro as

Baker @stbys vei 5, 1351 Rud, Norge

Fakturagrunnlag for faktura nummer 6593

Telefon: 94 10 90 90
Mobil: 91 53 19 67 )
E-postadresse: post@aidaelektro.no Firma: AIDA.EIektro as
Foretaksregisteret: NO 980 382 028 MVA Kunc.le: Fredrik Myr.vold ) )
Nettside: www.aidaelektro.no Prosjekt: 3485 Fredrik Myrvold - Div arbeider
Valuta: NOK
Fredrik M » Aktivitet Timer Timepris Belgp
redrik Myrvo
Lindlakka 52 FAKTURA 1 Timebasert arbeid 8,0 650 5 200,00
1387 Asker
Fakturanr.: 6593 Ansatt Timer Timepris Belgp
Fakturadato: 2023-09-04
Kundenr.: 11280 Mats Madsen 4,0 875 3 500,00
Emil Fronth 4,0 425 1 700,00
Betalingsinformasjon Sum 8,0 650 5 200,00
Forfallsdato: 2023-09-11
Kontonummer: 1594.20.25634
KID: 0659318 Mats Madsen
NB! Oppgi alltid KID ved elektronisk betaling. Dato Aktivitet Kommentar
2023-08-09 1 stikk, downlights, utstyr
Timebasert
arbeid
Prosjekt: 3485 Fredrik Myrvold - Div arbeider Timer Timepris Belop
Vér kontakt: Mats Madsen Sum Mats Madsen 4,0 875 3 500,00
Leveransested: Lindlgkka 52 ! !
1387 Asker, Norge
El.arbeider iht avtale og vedlagt timeliste Emil Fronth
Dato Aktivitet Kommentar
. Enh.pris Belgp Mva Belop 2023-08-09 1 Hente utstyr Legge opp strgm til lys pd loft Banke kabel
Beskrivel: Antall Rabatt .
eskrivelse el (ekskl. mva) ana (ekskl. mva) (25 %)  (inkl. mva) Timebasert  Omprogrammere futurehome Rive gammelt utstyr i bod
Honorar 5200,00 1300,00 6 500,00 arbeid . o
1010203 PR 2X2,5/2,5 ANTI-TWIN A 15m 52,58  35,0% 512,66 128,17 640,83 Timer _ Timepris Belop
50M Sum Emil Fronth 4,0 425 1 700,00
1411883 BRYTER RS16/1P PH. ELKO 1 Stk 161,46 35,0% 104,95 26,24 131,19
1477777 DIMMER MICRODIM ZIGBEE 1 Stk 927,00 35,0% 602,55 150,64 753,19
250 TRY
1511338 STIKK RS1050PT PH ELKO 1 Stk 188,75 35,0% 122,69 30,67 153,36
6238
3201634 SOFT SLIM MATT HVIT DTW 5 Stk 969,80 35,0% 3 151,85 787,96 3 939,81
5491010 Termostat MTC4 Microtemp 2 Stk 1 820,76 35,0% 2 366,99 591,75 2 958,74
Hvit
AIDA101 AIDA - Transportutgifter 1 Stk 450,00 450,00 112,50 562,50
servicebil - oppmgte
AIDA102 AIDA - Div. feste, koble og 1 Stk 500,00 500,00 125,00 625,00
ledn. matr.
AIDA103 AIDA - Div varer. namron 1 Stk 1 000,00 1 000,00 250,00 1 250,00
zigbee smarthus
Sum 14 011,69 3502,93 17 514,62
Betales til bankkonto 1594.20.25634 , KID: 0659318 NOK 17 514,62
Fakturahistorikk
Beskrivelse A konto Honorar Annet Totalt
Faktura nr.6593 av 2023-09-04 0,00 5200,00 8811,69 14 011,69
Sum (ekskl. mva) 0,00 5200,00 8811,69 14 011,69
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Kursfortegnelse

|Fordeling:

|HOVEDFORDELING

Elektroinstallater Installasjon

Firma: Welhaven Rar og Elektro AS Malernummer:

Telefon: 91872001/97411730 Dato ny / endret:  |04.02-2019 [
Epost: Post@wre.no Boligmappe ID:

Elvirksomhetsid: 102635 Adresse: Lindlzkka
Hjemmeside: WRE.no Postnr/Sted: 1387 |ASKER

Viktig: Eier/bruker er ansvarlig for at den elektriske installasjonen og det elektriske utstyret er i henhold til gjeldende

regelverk. Arbeid pa den faste installasjonen skal alltid utfgres av fagfolk

Test av jordfeilbryter:
1) Trykk pé testknappen
2) Jordfeilbryteren kobler ut
3) Vipp opp igjen hendelen som falt ned

Dersom jordfeilbryteren ikke l@ser ut ma du kontakte en
registrert elektroinstallater.

Overspenningsvern:
Viser indikatoren rgdt?

Da har overspenningsvernet lgst ut og méa skiftes av registrert

elektroinstallatar. Grann indikator viser at vernet er i orden.

Kurs Lastbeskrivelse/utstyr Vern Kabel
nr. In [A] Kar.  JFB[mA] Refimet. Lengde[m] S[mm?]
HOVEDSIKRING
1 40
OVERSPENNINGSVERN
2
LYS STUE 2. ETG.
3 15 C 30 A2 25
PLATETOPP
4 25 @ 30 A2 6
UTESTIKK VERANDA 2. ETG. + UTEBOD
5 15 @ 30 A2 2,5
LYS & STIKK STUE 2. ETG.
6 15 C 30 A2 2,5
STEKEOVN + STIKK OVER BENK
7 15 ( 30 A2 2.5
HOVEDSOVEROM
8 15 C 30 A2 2,5
VARME STUE 2. ETG.
9 15 G 30 A2 2,5
KI@GLESKAP
10 15 C 30 A2 25
OPPVASKMASKIN
11 15 C 30 A2 25
STIKK STUE
12 15 © 30 A2 2,5
SOVEROM 1 + UTELYS
13 15 C 30 A2 25
VARME ENTRE / HALL
14 15 C 30 A2 2,5
VASKEROM
15 15 C 30 A2 2,5

Lastbeskrivelse/utstyr Kabel
JFB [mA]  Refimet. Lengde [m] S [mm?]

ENTRE / HALL

16 15 C 30 A2 25
KIGKKEN

17 15 C 30 A2 25
BAD 1. ETG.

18 15 C 30 A2 2,5
V.V.B

19 15 C 30 A2 2.5
VASKEMASKIN

20 15 © 30 A2 25
T@ORKETROMMEL

21 15 C 30 A2 2,5

I
l SOVEROM 2

22 15 G 30 A2 2,5

23

24

25

26

27

28

29

304[

31

32

33

35

36

37
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Elsikkerhetsdokumentasjon

Risikovurdering
Rapport fra risikovurdering

Elektroinstallater

Firma/navn : Welhaven Rer og Elektro AS Firma/navn : Jargen Gundersen

Montar : Kontaktperson :

Adresse : Kjennergrinda 2 Adresse : Hagalokka

Postnr/Sted : 3420 |LiERSKOGEN Postnr/Sted : 1387 |Asker

Telefon : 91872001/40463330 Telefon : 47233537

Epost : Post@wre.no Epost : Jorgen.Gundersen@consto.no

Ordrenummer : 2982

|

Kundenummer : 201310

Anleggsadresse

Firma/navn : Jorgen Gundersen
Adresse : Lindlgkka Hus nr: 52 | Bokstav : |
Postnr/Sted : 1387 [asker Boligmappe nr :
Eier Bruker Annet Telefon :
Navn : , Epost :

Rapportens omfang

Hele anlegget ¢/ Anleggsdel  kikringsskap

Sjekkpunkt *) Ved ja kan underliggende punkter merket med * utelates.

Anleggssikkerhet

Skal det installeres utstyr for ekom, og har
virksomheten ekom autorisasjon?

Ja

~ tkke
Nei  aktuelt

KOMMENTAR

Skal oppdraget planlegges og utferes i henhold til
gjeldende NEK 400?

Har du tatt hensyn til spesielle krav i TEK?

Er de ytre pavirkningene for installasjonen normale?

Har du ngdvendig informasjon om hva installasjonen skal
brukes til?

Har du vurdert type komfyrvakt?

Har du ngdvendige opplysninger om nytt og evt.
eksisterende utstyr?

AN

Elsikkerhetsdokumentasjon

.. Fortsettelse fra forrige side

Sjekkpunkt

. Kanduse bort fra risiko forbundet med lys- og

varmeutstyr med hgy overflatetemperatur?

ke
Ja Nei alﬂuelt

v

KOMMENTAR

* Har du tatt hensyn til forhold som kan oppsta ved
installasjon av innfelt belysning?

4

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med
utvendig kabelanlegg i luft og/eller jord?

Skal arbeidet utferes uten inngrep i en eksisterende
installasjon?

*

* Har du klarlagt at eksisterende anlegg ikke har
feil/mangler som er forskriftsstridige eller som kan
ha innvirkning pa nyinstallasjonen?

* Har du sikret at nyinstallasjonen ikke svekker sikkerhet
og/eller funksjonalitet i eksiterende anlegg?

Er arbeidet koordinert tilstrekkelig med andre fag?

Kan oppdraget utferes uten fare for & forringe kvaliteten
pa evrige bygningsteknisk utfarelse?

Skal det monteres ladepunkt for elbil?

Har du ngdvendig informasjon for & planlegge
jordingsanlegget?

Har du vurdert type overspenningsbeskyttelse?

& Kandu se bort ifra eventuell risiko forbundet med
installasjon av skjult varme?

* Har du tatt hensyn til eier/brukers krav og forventninger
til skjult varmeinstallasjon?

Kan du se bort ifra eventuell risiko forbundet med
installasjoner i vatrom og/eller badstue?

*

* Har du tatt hensyn til spesielle krav til
installasjoner i vatrom?

* Ved installsjoner i badstue, har du tatt hensyn til
spesielle krav dette medferer?

Kompetanse

Har personale som skal utfgre installasjonen riktig
kompetanse?

Eventuelt

Har du vurdert alle forhold og har tilgang til alle
opplysninger som har betydning for denne
risikavurderingen?

Informasjon

Har du informert eier/bruker om de valg du har lagt
til grunn for prosjekteringen?

Thke
aktuelt

Ikke
Nel  aktuelt

KOMMENTAR

KOMMENTAR

KOMMENTAR

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold

Risikovurdert av: Eier/bruker (ved behov)

Risikovurdering
Rapport fra risikovurdering

Side 1av2

Navn : Fredrik Winnje Hovland Navn :
Dato : 06.02.2019 Dato :
‘Signatur: Fredrik Winnje Hovland Signatur :
Risikovurdering
Side 2 av 2

Rapport fra risikovurdering
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Elsikkerhetsdokumentasjon
Sluttkontroll

Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elektriske anlegg

Elsikkerhetsdokumentasjon

. Fortsettelse fra farrige side

Maling/preving I i KOMMENTAR

Elektroinstallatar Er ontinuiet beskytelsesleder og
Firma/navn : Welhaven Rar og Elektro AS Firma/navn : Jgrgen Gundersen utjevningsforbindelser malt og funnet i orden?
Montar : Kontaktperson : Er isolasjonsmaling utfart og funnet i orden? v
Adresse : Kjennergrinda 2 Adresse : Hagalokka Er det malt eller beregnet overgangsmotstand p& /

jordelektroden? Angi metode og verdi.
Postnr/Sted : 3420 ILIERSKOGEN Postnr/Sted : 1387 |ASKER

Er det kontrollert at kursene har automatisk utkobling? v
Telefon : 91872001/40463330 Telefon : 47233537

Er det malt atskillelse ved SELV- og PELV-kretser? v
Epost : Post@wre.no Epost : Jorgen.Gundersen@consto.no :

Er det kontrollert spenningsfall? v

Er anlegget funksjonstestet? v
Ordrenummer : 2982 Kundenummer : 201310 Er det foretatt polaritetskontroll? v

KOMMENTAR

A caasadresse

g rgen Gundersen Er sikringsskap/arbeidssted ryddet og avfall sortert? v
Adresse : Lindlgkka Hus nr: 52 I Bokstav : I Er vinduer lukket, darer Iast og nokler levert tilbake til eier?| v
Postnr/Sted : 1387 ASKER Boligmappe nr :

/ ‘ gmapp Er, eller blir, dokumentasjon overfart til boligmappa? v

Rapportens omfang
Hele anlegget /' Anleggsdel  sikringsskap

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold

Sjekkpunkt

e - . lkke
Risikovurdering ) Nel  ajuelt KOMMENTAR

a
Er det foretatriskovurdering av anegget? gy
1Kk
Ja

KOMMENTAR

Visuell kontroll Nel  aktuelt

Er utstyr montert i henhold til monteringsanvisning og
CE-merket dersom det er pakrevet?

«

N

Er kabler og utstyr betryggende festet?

Er alle spenningsfarende deler beskyitet av IP2X- - - =
kapsling eller bedre?

Er jordelektroder og utjevningsforbindelser tilkoblet?

Har du sjekket at det ikke er blandet jordet og ujordet
utstyr i samme rom?

A AN BN

Har du tettet alle gjennomfgringer i brannskiller? v

Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til spenningsfall w4
og stremferingsevne?

Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert?

Kontrollert av :

Navn : e WG
Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type " : Fredrik Winnje Hovland
Dato 06.02.2019

og utlasestrgm?
Signatur : Fredrik Winnje Hovland

<

Er det valgt nedvendig utstyr for frakobling,
sikkerhetsbryter og ngdstopp?

Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset omgivelsene?
Er merking av PEN-, PE- og N-leder utfart? ' v
Er anlegget tilstrekkelig merket?
Er alle tilkoblinger riktig utfert?

Er skjult varme dokumentert og kunde informert? v
Er det ngdvendig adgang for drift og vedlikehold?

AN

Er advarselstekster montert og ngdvendig
dokumtentasjon/informasjon overlevert til eier/bruker?

Er det montert n@dvendige overspenningsvern? v

Sluttkontroll ‘ Sluttkontrofl
Rapport fra slultkontroll etter arbeid pa elektriske anlegg Side 1av2 Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elektriske anlegg Side 2av2
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Elsikkerhetsdokumentasjon
Samsvarserklzering

Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen

Elektroinstallater

|

Firma/navn : Welhaven Rer og Elektro AS Firma/navn : Jargen Gundersen
Monter : Kontaktperson :

Adresse : Kjennergrinda 2 Adresse : Hagalokka
Postnr/Sted : 3420  |LIERSKOGEN Postnr/Sted : 1387 |ASKER
Telefon : 91872001/40463330 Telefon :

Epost : Post@wre.no Epost :

|

Ordrenummer : 2982

i

Kundenummer : 201310

Anleggsadresse

Firma/navn : Jorgen Gundersen
Adresse : Lindigkka |Hus nr: 52 | Bokstav : j
Postnr/Sted : 1387 |ASKER Boligmappe nr:

Anlegg - kontaktperson
Eier Bruker Annet

Telefon :

Navn : |

Epost :

Anleggsbeskrivelse

Nyanlegg Utvidelse Endring Maler nr:
Utfart iht : w/ NEK400 Utg :|2018 Type anlegg
Annet : Beskr:
Arbbeskrivelse:  [Flyttet sikringskap og glattskjotet inntaket. Nytt sikringsskap med ny innmat.

Seknad sendt til Hafslund og fatt godkjent gkning 3x40A

anlegget.

Vi erklzerer at planlegging/utferelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av

Installatgr/bemyndiget person :

Navn : Johan Richard Welhaven
Dato : 19.02.2019
ISignatur: J.R Welhaven

Samsvarserklaering
Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen

ul
(Val

268

Side 1av1

Org.nr 918 407 022 MVA
RCA12 AS Telefon
Hansebratan 3 Telefaks
Mobil 911 86 003
3409 Tranby Girokonto 1503 85 54155
Faktura
Side 1
Kundenr 10103
Per Fredrik Myrvold Fakturanr 343
Lindlgkka 52 Ordrenr 10342
Fakturadato 03.11.2023
1387 ASKER Forfallsdato 10.11.2023
Leveringsdato
E-post jorgen@bogt.no
Internett
Deres ref.
Var ref.
Referanse
Varenr Betegnelse Antall Enhet Stk. pris  Rabatt Mva Netto
6 Fast pris - etterisolering av loft. Ref. tilbud datert 1,00 54 400,00 25% 54 400,00
11.09.23
1 Materialer for videresalg - ventiler komplett, 1,00 3 240,00 25% 3 240,00
fugemasse
2 Arbeid - innmontering av ventiler 6,00 550,00 25% 3 300,00
2 Arbeid - justering av ytterdor. Begrenset effekt 1,00 550,00 25% 550,00
grunnet feilmontering fra start
2 Arbeid - Demontering, fuging og remontering av 2,00 550,00 25% 1100,00
pipebeslag
Nettosalg Avg. pliktig MVA @reavrunding TOTALT
62 590,00 62 590,00 15 647,50 0,50 78 238,00
1503 85 54155 78 238,00
10.11.2023
Fakturadato  03.11.2023
Fakturanr 343
Kundenr 10103
Per Fredrik Myrvold RCA12 AS
Lindigkka 52 Hansebratan 3
1387 ASKER 3409 Tranby
78238 00 1503 85 54155
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Fra: Indira Krasovec [Indira.Krasovec@asker.kommune.no]

Til: Postmottak Asker kommune [Postmottak. Asker.kommune@asker.kommune.no]

Kopi:

Sendt: 30.04.2018 09:00:28

Emne: VS: sak nr : S17/17629

Vedlegg: image002.png; 5174-soknad-om-tillatelse-til-tiltak 2017 rev..pdf; 5181-erklaring-om-ansvarsrett rev..pdf; 5185-gjennomforingsplan
rev..pdf; Planer nye.pdf; situasjonsplan.jpg; soknad-om-dispensasjon.pdf

Fra: Jgrgen Gundersen [mailto:jg@rent-ex.no]
Sendt: 28. april 2018 17:25

Til: Maria Radejko; Indira Krasovec

Kopi: ketil.horn@nortek-as.com

Emne: sak nr : S17/17629

Hei

Vedlagt er tilleggs opplysninger/ rettelser til tidligere innsendt byggesgknad.
Haper dette er tilstrekkelig for a kunne behandle sgknaden.

Styret i bleikerasen sameie har tidligere godkjent spknaden, dog uten sgknad om dispensasjon og vi har forandret ytre mal pa tilbyggene fra 1,8 til 2,3 m.
Betyr dette at vi ma spke styret pa nytt?

Med vennlig hilsen

Rentex Bygg og Betong AS
Jgrgen Gundersen

Telefon: 47 23 35 37
Epost: jg@rent-ex.no

www.rent-ex.no
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Asker
kommune

Til alle mottakere

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
IKRASOVE GBNR 55/33 7.5.2018
S17/17629 L36808/18

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse 517/17629

Delegasjonssak: 18/770

55/33 snr. 172 Tillatelse til tiltak - Tilbygg bolig - del av rekkehus
Lindigkka 52 Tiltakshaver: Jgrgen Gundersen / Nadia Lgnn

Vi viser til seknad om ovennevnte tiltak mottatt 5.11.2017, vart mangelbrev av
14.11.2017, div. e-post korrespondanse og tilleggsdokumentasjon sist mottatt
6.5.2018. Saken var komplett til behandling etter innsendelse av siste
dokumentasjon.

Saniteerabonnement er godkjent.

Sgknaden godkjennes, jamfar plan- og bygningsloven § 20-2.

Erklaering om ansvarsrett og gjennomfgringsplan er mottatt 30.4.2018.

Tiltaket ma settes i gang innen 3 ar etter tillatelsen. Er ikke tiltaket igangsatt
etter 3 ar faller tillatelsen bort. Endringer ma godkjennes av kommunen fgr de
kan gjennomfares.

Igangsetting far klagefristen er ute eller far eventuelt endelig klagebehandling er
avsluttet hos fylkesmannen, skjer for tiltakshavers egen gkonomiske risiko.

Beskrivelse av sgknaden

Det sgkes om tilbygg i en etasje pa fasader nordvest og sgrost, og disse
plasseres 2,3 m over regulert byggegrense, pa begge fasadene. Tilbygget bestar
av utvidelse av soverom og vindfang. Ny BRA er oppgitt til 8 vaere 15,8 m?2.
Platting (6,2 m?2) er ikke sgknadspliktig sd lenge det er oppfart ikke hgyere enn
0,5 m over terreng.

I 2.etasje blir arealet brukt som terrasse (apent areal), ny BRA 23 m2.

Tiltaket er i trdd med reguleringsbestemmelser.

Det er ingen spesielle vilkar som gjelder Lindlgkka 52 i reguleringsbestemmelser
5.2.13 for KS20. Reguleringsbestemmelser § 5.2.1 gjelder: «Tilbygg /utvidelser
utenfor byggegrense: Der ikke annet fremgar av bestemmelsene for det enkelte
delomrdde, kan det utenfor byggegrense tillates bygningskonstruksjoner

inntil 2,3 m, som pa gverste etasjeplan kun kan utgjgre "apent areal”,

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside

www.asker.kommune.no

mens arealet pd underliggende plan kan utgjgre bruksareal, bod, terrasse eller
balkong. Alle tilbygg/konstruksjon er utenfor byggegrense skal utformes pa en
slik mate at de harmonerer med bygningenes saltaksform, og uten at mgnet
heves eller vinkelen pa hovedtaket endres. For gvrig vises til punkt 4.7. »

Skriftlig samtykke fra Sameiet foreligger i saken.

Uttalelse/krav fra andre myndigheter

Saken har veert til uttalelse hos Kommunalteknisk avdeling (KTA):
«Privat vann og avlgp:

For igangsettingstillatelse blir gitt ma fglgende foreligge:

Sgknad om sanitaerabonnementet skal vaere godkjent av KTA.»

Nabovarsel/merknad

Tiltaket er nabovarslet, jamfgr plan- og bygningsloven § 21-3. Det er ikke
mottatt merknader.

Skriftlig samtykke fra Sameiet foreligger i saken.

Ferdigattest
Tiltaket kan ikke tas i bruk fgr det er gitt midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Falgende skal sendes inn fgr brukstillatelse/ferdigattest kan gis:
1. Endelig gjennomfgringsplan.

Klage

Du kan klage p& vedtaket innen 3 uker. Begrunnet klage sendes til Asker
kommune og merkes saksnummer 17/17629. Dersom vedtaket blir opprettholdt,
vil saken bli oversendt til fylkesmannen for endelig avgjgrelse.

Gebyr

Beskrivelse Antall(M) | Belgp

§ 3.3.1 - Tilbygg 16-50 m? 4M 8 600,00
§ 7.1 - Ajourfgring av kartbasen iM 2 150,00
Totalt gebyr & betale 5M 10 750,00

Faktura vil bli sendt tiltakshaver.

Med vennlig hilsen

Nils Hjermann Indira Krasovec
Sivilarkitekt Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent

Til:

Rentex Bygg og Betong AS, Postboks 1055 Flattum, 3503 HONEFOSS
Kopi:

Jorgen Gundersen, Lindlgkka 52, 1387 ASKER

Nadia Lgnn, Lindlgkka 52, 1387 ASKER

Bleikerdsen Boligsameie, v/ Asker og Baerum BBL, 1301 SANDVIKA
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Ketil Horn, Hasselstien 49, 1387 Asker (Styreleder Bleikerdsen Boligsameie) S@ k n a d O m d I S p e n Sa SJ O n

Dette dokumentet legges ved nabovarselet og spknaden. Du finner lovhjemmel nederst

Hvor skal du bygge?

Adresse

—  lgesgems |

Navn

Jorgen Gundersen
Gards-/Bruksnummer Seksjonsnummer

55/33 172

Hva skal du sgke dispensasjon fra?

Hvor finner du bestemmelsen?
COKommuneplanen

[7IReguleringsplanen

[JPlan- og bygningsloven

Hva sier bestemmelsen?

Lim inn bestemmelsen, du ma inkludere en referanse til paragraf eller punkt.

5.2 Delomrddene KS 10 - KS 27
Fellesbestemmelser for delomradene KS 10 - KS 27:

Unntak som fremgar av bestemmelser for det enkelte delomrade KS 10 - KS
27 gar foran disse fellesbestemmelser.
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Begrunnelse for dispensasjon

Vi vurderer kun dine argumenter i sgknaden, det er viktig at du tar med bade fordeler og ulemper. Klarer du
ikke 3 vise at hensynet bak bestemmelsen ikke tilsidesettes fgrer det til automatisk avslag.

Hensynet bak bestemmelsen

Hvorfor har vi denne bestemmelsen? Hva er den ment 4 ivareta?

Bestemmelser er ment & ivareta estetisk utforming, fortetting og naboers
interesser.
Reguleringsplan dpner for tilbygg i underetasje med inntill 2,3 m.

Tilsidesettes hensynet?

Nei, flere seksjoner i rekken, er allerede bygget ut pd samme midte bla
lindlekka 50( begge sider) 0g 48 (mot Hasselstien)Seksjons eier i
Lindlepkka 48 skal ogsa bygge ut fasade mot lindlekka.

Seksjonene er bygget med apent areal pd gverste plan sd fotavtrykket wvil
forbli uforandret,
naboens interesser vil ikke bli pavirket i serlig grad.

Fordeler og ulemper

Hva er det som gjgr at eiendommen/omradet blir bedre av det du bygger?
Hva er det som skaper utfordringer? Hvordan bergres omradet/eiendommen negativt?

Fordeler Ulemper

Sterre plass til familie pd 4. ser ingen ulemper med utbygging
Husrekken vil fremstd som mer

helhetlig etter utbygging da nabo

seksjonen allerede er bygget ut.

Sammendrag

Trekk frem de viktigste punktene, hva er det som gjgr at du bgr fa dispensasjon. Husk: Det er du som ma
vise at din Igsning er bedre enn bestemmelsene vi har utarbeidet.

Reguleringsplan apner for utbygging, slik det er sekt om.

Nabo seksjon og flere seksjoner i husrekken er bygget ut tilsvarende slik
vi har sekt om.

Pga. nylig familie forekelse har vi behov for mere plass, en utbygging
vil fere til at vi kan bli boende i seksjonen.

Plan og bygningslovens § 19 - 2

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Det kan
settes vilkar for dispensasjonen.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens
formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon vaere klart stgrre enn ulempene
etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjon fra loven og forskriften til loven skal det legges szerlig vekt pa dispensasjonens konsekvenser for helse,
miljg, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer og mal tillegges szerlig vekt.
Kommunen bgr heller ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 nar en direkte
bergrt statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssgknaden.

Departementet kan i forskrift gi regler for omfanget av dispensasjoner og fastsette tidsfrist for behandling av
dispensasjonssaker, herunder fastsette tidsfrist for andre myndigheters uttalelse i dispensasjonssaker og gi regler om
beregning av frister, adgang til fristforlengelse og konsekvenser av fristoverskridelse.
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Soknad om tillatelse til tiltak
etter plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1

Opplysninger gitt | seknad eller vedlegg ti
seknaden vil bii registrert | matrikkelen.

Rammetillatelse

Ett-trinns seknadsbehandling

Oppfylles vilkarene for 3 ukers )
saksbehandiing, fi. § 21-7 annetledd? |[3]Ja [[_|Nei

Nullstill

Pl

DIREKTORATET
FOR BYCGKVALITET

Skal tiltaket prosjekteres og utferes i samsvar med TEK10, Ja Nei

i henhold til overgangsbestemmelsen i TEK17 § 17-2?

Erklzering om ansvarsrett
for ansvarlig soker
Foreligger sentral godkjenning?

[Ksa [["]Nei

Berorer tiltaket eksisterende eller fremtidige arbeidsplasser? D Ja E(] Nei

Hvis ja, skal samtykke innhentes fra Arbeidstilsynet fer
igangsetting av tiltaket. Byggblankett 5177 med vedlegg.

Berarer tiltaket byggverk oppfert fer 1850,
jf. Kulturminneloven § 25, andre ledd?

[[]Ja [[X]Nei

Hvis ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen foreligge fer igangsetting av tiltaket.

Bygningstypekoder

BOLIG

Dersom bruksarealet til bolig er sterre enn bruksarealet til annet enn bolig, velges bygningstype kodet innen hovedgruppen "Bolig” (111-199).

Ved valg av bygningstype velges den med storst andel av arealet innen hovedgruppen.

Soknaden gjelder

Enebolig
111 Enebolig
112 Enebolig med hybel/sokkellsilighet
113 Vaningshus

Tomannsbolig
121 Tomannsbolig, vertikaldelt
122 Tomannsbolig, horisontaldelt
123 Vaningshus, tomannsbolig, vertikaldelt
124 Viningshus tomannsbolig, horisontaldelt

Rekkehus, kjedehus, andre smahus
131 Rekkehus
133 Kjede-fatriumhus
135 Terrassehus
136 Andre sméahus med 3- boliger eller flere

Store bolighyag
141 Stort frittligende bolighygg pé 2 et.
142 Stort frittliggende bolighygg pa3og 4 et.
143 Stort frittliggende boligbygg p4 5 et. eller mer
144 Store sammenbygde boligbygg pa 2 et
145 Store sammenbygde boligbygg pd 3 0g 4 et
146 Store sammenbygde boligbygg pa 5 et. eller mer

Byagning for bofellesskap
151 Bo- og servicesenler
152 Studenthjem/studentboliger
158 Annen bygning for bofellesskap®

Fritidsbolig
161 Hytter, sommerhus ol. fritidsbygg
162 Helarsbolig som benyttes som fritidsbolig
163 Vaningshus som benyttes som fritidsbolig

Koie, seterhus og lignende
171 Seterhus, sel, rorbu og lignende
172 Skogs- og utmarkskoie, gamme

Garasje og uthus fil bolig
181 Garasje, uthus, anneks til bolig
182 Garasje, uthus, anneks til fritidsbolig

Annen boligbygning
193 Bolighrakker
199 Annen boligbygning (sekundzerbolig reindrift)

ANNET

Dersom bruksarealet ikke omfatter bolig eller bruksarealet til bolig er mindre enn til annet, velges bygningstype kodet innen "Annet” (211-840) ut fra
hovedgruppen som samlet utgjor det starste arealet. Ved valg av bygningstype velges den med starst andel av arealet innen hovedgruppen.

Gnr. I Bnr. | Festenr. | seksjonsnr. | Byaningsnr. | Bolignr. | Kommune
Eiendom/ 55 33 172 Asker
byggested Adresse Posint. [ Poststed

Lindlekka 52 1387 Asker

Planlagt | Beskriv Bygn.lypekode (jl. 5. 2)
bruk/formal 7‘ Bolig |_| Fritidsbolig |_| Garasje |_| Annet: 131

Nyebygg oganlegg | | Nytt bygg *) [ |Parkeringsplass*) [ |Anlegg [ |Veg [ |vesentig terenginngrep

Endringavbygg | 9| Tibygg, pabygg, underbygg *) [ X] Fasade

°g anlegg _‘ Konstruksjon |_| Reparasjon | |Ombygging |_| Anlegg
Tiltakets art . . = Sy .
pbl § 20-1 Endring av bruk j Bruksendring |_| Vesentlig endring av tidligere drift
(flere kryss mulig) Riving _| Hele bygg *) I_.‘ Deler av bygg *) | |A"|QQQ

Bygn.tekn. installasj.") | Nyanlegg *) [ ]Endring [ ] Reparasjon

' Endring av bruks- . z

enhet igballg ‘_‘ Oppdeling | Sammenfeyning

Innhegning, skilt [ ]innhegning motveg [ | Reklame, skilt, innretning e.l.

*) Byggblankett 5175 fylles ut og **) Gjelder kun nar installasjonen

vedlegges. (Vedlegg gruppe A) ikke er en del av et sterre tiltak.
Vedlegg
Besxrivelse av vediegn Gruppe Nr. fra — il mllll:::m

Opplysninger om yire rammer og bygningsspesifikasjon for tiltaket (Byggblankett 5175) A 01 2 o1 | |
Dispensasjonssoknad (begrunnelse/vedtak) (pbl kap. 19) B o1 = t | |
Mabovarsling (Kvittering for nabovarsel/! lysninger gitt i _
nabova(self’r%a&mmemn%darfkommenlare?ﬂﬁ nysa%D%erEnader} c o = | |
Situasjonsplan, avkjerselsplan bygning/eiendom D o - o | |
Tegninger E u -oe | |
Redegjerelser/kart F = | "l
Erklzering om ansvarsrett/giennomferingsplan G LU 02 | |
Boligspesifikasjon i Matrikkelen H - | |
Uttalelse/vedtak fra annen offentlig myndighet I & | |
Andre vedlegg Q ot - 02 | |

Erkleering og underskrift

Ansvarlig scker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold av plan- og bygningsloven.
En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap. 32 og at det kan medfere reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seq til & stille med nedvendig kempetanse i tiltaket, jf. SAK10 kap. 10 og 11.

INDUSTRI OG LAGER
Industribygning

211 Fabrikkbygning

212 Verkstedsbygning

214 Bygning for renseanlegg

216 Bygning for vannforsyning

219 Annen indusribygning *

Energiforsyningsbygning
221 Kraftstasjon (> 15 000 kVA)
223 Transformatorstasjon (> 10 000 kVA)
229 Annen energiforsyning *

Lagerbygning
231 Lagerhall
232 Kjele- og fryselager
233 Silobygning
239 Annen lagerbygning *

Fiskeri- og landbruksbygning
241 Hus for dyrflandbruk, lager/silo
243 Veksthus
244 Driftsbygning fiske/fangstioppdrett
245 Maust/redskapshus for fiske
248 Annen fiskeri- og fangstbygning
249 Annen landbruksbygning *

KONTOR OG FORRETNING
Kontorbygning
311 Kontor- og administrasjonsbygning, radhus
312 Bankbygning, posthus
313 Mediabygning
319 Annen kontorbygning *

Forretningsbygning
321 Kjepesenter, varehus
322 Butikk/orretningsbygning
323 Bensinstasjon
329 Annen forretningsbygning *
330 Messe- og kongressbyaning

SAMFERDSEL OG KOMMUNIKASJON
Ekspedisjonsbygning, terminal

411 Ekspedisjonsbygning, flyterminal, kontrolitarn

412 Jembane- og T-banestasjon

415 Godsterminal

416 Postterminal

419 Annen ekspedisjon- og terminalbygning *

Telekommunikasjonsbygning
429 Telekommunikasjonsbygning

Garasje- og hangarbygning
431 Parkeringshus
439 Annen garasje/-hangarbygning *

Veg- og trafikktilsynsbygning
441 Trafikktilsynsbygning *
449 Annen veg- og billilsynsbygning *

HOTELL OG RESTAURANT
Hotellbygning

511 Hotellbygning

512 Motellbygning

519 Annen hotellbygning *

Bygning for overnatting
521 Hospits, pensjonat
522 Vandrer-fferiehjem
523 Appartement
524 Camping/utleiehytte
529 Annen bygning for overnatting *

Restaurantbygning
531 Restaurantbygning, kafébygning
532 Sentralkjokken, kantinebygning
533 Gatekjokken, kioskbyaning
539 Annen restaurantbygning *

KULTUR OG UNDERVISNING
Skolebygning

611 Lekepark

612 Barnehage

613 Barneskole

614 Ungdomsskole

615 Kombinert bame- ungdomsskole

616 Videragaende skole

619 Annen skolebygning *

Universitets-, hogskole og forskningsbygning
621 Universitethogskole m/auditorium, lesesal mv.
623 Laboratoriebygning
629 Annen universitets-, hegskole og
forskningsbygning *

Museums- og biblioteksbygning
641 Museum, kunstgallen
642 Bibliotek/mediatek
643 Zoologisk-botanisk hage (bygning)
549 Annen museums-biblioteksbyaning *

*} elier bygning som har neer tiknyining 8l
tiener slike bygninger

Idrettsbygning
651 Idreftshall

652 Ishall

653 Svemmehall

654 Tribune og idrettsgarderobe
655 Helsestudio

659 Annen idrettsbygning *

Kulturhus
661 Kino-/teater-/opera-/konsertbygning
662 Samfunnshus, grendehus
663 Diskotek
669 Annet kulturhus *

Bygning for religiese aktiviteter
671 Kirke, kapell
672 Bedehus, menighetshus
673 Krematorium/gravkapellbarehus
674 Synagoge, moske
675 Kloster
679 Annen bygning for relilgiese aktiviteter *
HELSE
Sykehus
719 Sykehus *

Sykehjem
721 Sykehjem
722 Bo- og behandlingssenter
723 Rehabiliteringsinstitusjon, kurbad
729 Annet sykehjem *

Primaerhelsebygning
731 Klinikk, legekontor/-senter/-vakt

732 Helse-fsosialsenter, helsestasjon
739 Annen primaerhelsebygning *

FENGSEL, BEREDSKAP O.A.
Fengselsbygning
819 Fengselsbygning *

Beredskapsbygning
821 Politistasjon
822 Brannstasjon, ambulansestasjon
823 Fyrstasjon, losstasjon
824 Stasjon for radarovervak. av fly-/skipstrafikk
825 Tilfluktsrom/bunker
829 Annen beredskapsbygning *
830 Monument
840 Offentlig toalett

Ansvarlig soker for tiltaket Tiltakshaver

Foretak Org.nr. Navn

Rentex Bygg og Betong AS 994531913 Jorgen Gundersen/Nadia Lenn
Adresse Adresse

Postboks 1055 Flattum Lindlekka 52

Postnr. | Poststed Pastnr. | Poststed

3503 Honefoss 1387 Asker

Kontaktperson [ Telefon | Mobiltelefon Eventuelt organisasjonsnummer

Jorgen Gundersen 47233537 47233537

E-post E-post [ Telefon (dagtid)
je@rent-ex.no jg@rent-ex.no 47233537
Dato | Underskrift Dato | Underskrift

28.10.2017 9"?“‘?“‘“"/‘“‘““ 28.10.2017 Oprgen Funclorsen

Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

Jergen Gundersen Jorgen Gundersen
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Fra: Indira Krasovec [Indira.Krasovec@asker.kommune.no]

Til: Postmottak Asker kommune [Postmottak. Asker.kommune@asker.kommune.no]

Kopi:

Sendt: 30.04.2018 09:00:28

Emne: VS: sak nr: S17/17629

Vedlegg: image002.png; 5174-soknad-om-tillatelse-til-tiltak 2017 rev..pdf; 5181-erklaring-om-ansvarsrett rev..pdf; 5185-gjennomforingsplan
rev..pdf; Planer nye.pdf; situasjonsplan.jpg; soknad-om-dispensasjon.pdf

Fra: Jorgen Gundersen [mailto:jg@rent-ex.no]
Sendt: 28. april 2018 17:25

Til: Maria Radejko; Indira Krasovec

Kopi: ketil.horn@nortek-as.com

Emne: sak nr : S17/17629

Hei

Vedlagt er tilleggs opplysninger/ rettelser til tidligere innsendt byggesgknad.
Haper dette er tilstrekkelig for & kunne behandle sgknaden.

Styret i bleikerasen sameie har tidligere godkjent sgknaden, dog uten sgknad om dispensasjon og vi har forandret ytre mal pa tilbyggene fra 1,8 til 2,3 m.
Betyr dette at vi ma sgke styret pa nytt?

Med vennlig hilsen

Rentex Bygg og Betong AS
Jgrgen Gundersen

Telefon: 47 23 35 37
Epost: jg@rent-ex.no

www.rent-ex.no
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Kommunens saksnr. Vedlegg nr. Side
$17/17629 G- 01 1 av 1 Nullstill
Erkleering om ansvarsrett pmexromATET
etter plan- og bygningsloven (pbl) § 23-3 £
Erkleeringen skal sendes til ansvarlig soker.
Alternativt kan erklazringen sendes direkte til kommunen, men da ma ansvarlig seker fa tilsendt en kopi.
Erklzeringen gjelder
Gnr. [Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Bygningsnr. | Bolignr [ Kommune
Eiendom/ 55 33 172
byggested Adresse Postrr. | Poststed
Lindlekka 52 1387 Asker
Foretak
Foretakets navn Organisasjonsnr.
Rentex Bygg og Betong AS 994531913
Adresse Postnr. | Poststed
PB. 1055 Flattum 3503 Henefoss
Kontaktperson Telefon Mobiltalefon
Jorgen Gundersen 47233537 47233537
E-post
jg@rent-ex.no
Foreligger sentral godkjenning ? m Ja ":[ Mei

Hvis ja, dekkes ansvarsomradene av sentral godkjenning?

T Hent

(I3 Denvis Nei

Ansvarsomrade
Ptk . s

Lﬁ.‘g'&;ﬁgﬁ foreta ﬁ:l:;; i:azlr?:\:ar for Elirs?e‘ S?:;ar:;m ing;:gzg;;l_ Sr:ilélTea:ir;: Sakf]ad om
tilatelse |, HABS | priksillatelse | ferdigatiest

PRO Prosjektering Brannkonsept 1 | ¥ d |

UTF Temrerarbeider I | [ | X

SOK Hele tiltaket | | O O O

. . [ [ O [

- - [ [ O L]

- . L O O [

- - [ [ O [

- - [ L] O L]

- - O O O [

. - [ [ O [

- - [ O O [

- - [ L 0 L

Erklzering og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap 32 og at det kan medfare reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg til a stille med nedvendig kompetanse i filtaket jf. SAK10 kap. 10 og 11

- Ansvarlig prosjekterende erkleerer at prosjekteringen skal veere planlagt,
x gjennomfert og kvalitetssikret i henhold til pbl jf. SAK10 §12-3

- Ansvarlig utferende erklzerer at arbeidet ikke skal starte for det foreligger kvalitetssikret
X produksjonsunderlag for respektive del av utferelsen jf SAK10 § 12-4

Ansvarlig kontrollerende erklzerer uavhengighet, jf. SAK10 § 14-1,
l:l og vil redegjere for endringer som kan pavirke uavhengigheten jf. SAK10 §12-5

Dato | Underskritt
28.10.2017 %‘f’e“”fm

Gjentas mad blokkbokstaver

Jorgen Gundersen

Blankett 5181 Bokmal © Utgilt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2016 Side 1av2
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Side
av

Erkleering om ansvarsrett (forts.)
etter plan- og bygningsloven

DIREXTORATET
FOR BYCGKVALITET

e

Ansvarsomrade
Vare samsvarserklaringer/kontrollerklssringer
Funksjon i . ) vil foreligge ved: (sett X)
Beskriv arbeidet Tiltaks-
(SOK, PRO, Soknad om | Seknad om Seknad om
UTF, kontroll) foretaket skal ha ansvar for klasse L |gar_'|gsetl|ngs- widlertidig fSﬁ:;par:t on:
fllatelse tlatelse/ |y icillatelse | 'er@i9aMes

ett-trinns seknad

O

N R R ¢ I I I

O

OO00O00O0 00000000000 o OooooOoooooaao

O

ODobooooobobooboo0oooo0ooooooooooooooaon

O

OO0 OO0 0O0O 0O 000 0OO0O0O0O0 000 OoOOoOo0OoOooo0ooaag
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Kommunens saksnr.

S17/17629

Vediegy
G 01

Side
1 i |

Gjennomferingsplan

Versjonsnr, | Dato Signatur, ansy. soker
01 J29.10A17 l
Eiendom/ |Gnr Tenr. TFostonr.  Tsoksine.  TBygnor  THommune Adrasse Posinr. TPaststed
55 33 172 Asker Lindlakka 52 ‘1 387 Asker
Beskrivelse av fagomrads, ansvarsomrade, tiltaksklasse Kryss samsvarsarklaering / kontrolerklaenng
(i hhv. prosjektering, utferelse og kontroll) med dato nér denne foreligger Sett kryss nar
Foretakets navn og org.nr. Soknadom [ gour oy om arbeidet innen
Alle fagomrader | Beskrivelse av ansvarsomridet Tiltaks- ° Soknad om | igangsettings midlertidig Soknad om | ansvarsomradet
tiltaket hentet fra erklring om ansvarsrett klasse i tillatelse/eit brokeilatelse ferdigaltest er avsiutiet
trinnseknad
(1) @ 3 4) (5 (€) n (8) @)

PRO Brannteknisk prosjektering 1 Rentex Bygg&BetongAS994531913 :
UTF Temrerarbeider 3 Rentex Bygg&BetongAS994531913

=
Sek Hele tiltaket 1 Rentex Bygg&BetongAS994531913

—

: —

E =

: —

= =

) ==

= —

5 —=

: =

2 =

5 =

B =

Blankatt 5185 Bokmdl @ Utgitt av Direktoratet for bygghkvalitet 01.01.2016
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e

Soknad om ferdigattest
Pbl § 21-10, SAK10 §§ 8-1 og 8-2

Seknaden gjelder

G, TBW, - [Fesenr | Saka[onsm]
Eiendom/ S8 3 3 /72

byggested Adressz/«/} tﬁ (/Q, ,{’k /,1 g‘ ;L

FoSTAT.

G A

Ferdigattest

Tilfredsstiller tiltaket kravene til ferdigattest? Ja [El Nei

Hvis nei, fyll ut informasjonen nedenfor.

Det gjenstér falgende arbeider av mindre vesentlig | Dato
betydning som vil bli utfert innen 14 dager:

Type arbeider

Dato
Bekreftelse pa at disse arbeidene er utfert vil vaere kommunen i hende innen:
Oppdatert dokumentasjon
Er det foretatt ikke soknadspliktige endringer/justeringer i forhold til tillatelsen?
Ja Nei Hvis ja, vedlegg oppdatert situasjonsplan, tegninger eller dokumentasjon som viser hva som er utfort.
Sluttrapport for avfall
Datt
Sluttrapport av ato vedlegges sgknaden V:(d legg .
Ansvarlig seker forplikter seq il & pase at sluttrapporten blir ajourfert og oppbevart.
Varmesystem ;
Energiforsyning Varmefordeling Ikke
Elektrisitet Sol Vannbéren gulvvarme Luftoppvarming relevant
Biobrensel Gass Vannbaren radiator Kamin/ovn/peis
Varmepumpe - luft Olje/parafin Elektriske varmekabler Annet
Varmepumpe - berg/sje Annet Elektriske panelovner
Fjernvarme/spillvarme
Erkigering
[z] Det bekrefies at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert byggverkets eier
Vedlegg
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra —til re:::(l:nt
Situasjonsplan, avkjeringsplan D - [ ]
Tegninger, plan, snitt, fasade E - \ I
Redegjarelser/kart F - | |
Gjennomferingsplan G = l l
Sluttrapport for avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse K - 1]
Boligspesifikasjon i matrikkelen H - [ 1
Uttalelser fra andre offentiige myndigheter 1 - [ ]
Andre vedlegg Q - | ]
Underskrifter
Ansgvarllg seker for tiltaket (for tiitak etter pbl § 20-1) Tiltakshaver (bare for tiltak uten ansvarlig seker pbl 20-4)
Foretak " Navn
Formen Gundersen
Organisasjonsnummer/ Organisasjonsnummer
"Vaﬂﬁ?ﬁn g TTeleron TToGeteton . | Ronakiperson T Tekton TWobueieton |
Forgen Gullessen 472335 3 2
E-post \i U e E-post
craqe nxe./ v
] [Tato TORGerskm
4),28,01. 34 =
Gjentas [re bbkzﬂ(s er. oo ) L Gjentas med blokkbokstaver
SORGEN GUNDERSIZIY
Blankett 5167 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.10.2020 Side 1av 1
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & St alene”

Reft skal vaere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmdal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne nd& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er haye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersekelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @& vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Lindlgkka 52 Meglerforetak: Aktiv Asker

1387 ASKER Saksbehandler: Christian Thordén Salvesen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 97053 838 .
Oppdragsnummer: E-post: christian.thorden.salvesen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



