Gravasen 12, 2485 RENDALEN

Handlaftet og fin tommerhytte
med smarte losninger for enkel
bruk hele aret. Koselig og solrikt
tun m/stabbur og gapahuk.




Eiendomsmegler

Inger Anne Stene

Mobil 924 08 140
E-post  inger.anne.stene@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:

Total ink omk.:
Arlig festeavgift:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
P-rom/BRA
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 1 450 000,
Kr 58 625,-
Kr 1 508 625,
Kr2 950,
Arne Engh
Tove Engh

Fritidseiendom

Eiet, punktfestet tomt
1985

56/61 kvm

3

4

Gnr. 19, bnr. 19
1211230018

Din nye familiehytte?

Handlaftet tammerhytte (norsk tsmmer) med stabbur/anneks (9
kvm), gapahuk og uthus formet som et koselig tun i et omréde for jakt,
fiske og annet friluftsliv.

Tomten er delvis innhegnet med skigard og har en lun og fin
atmosfaere. Drgmmer du om ei enkel hytte & bruke med tilrettelagte
I@sninger og smart planlgsning bgr du absolutt se pa denne.

Fra hytta er det kort veg til bade Sglenfjellet (1755 moh) for toppturer,
ca. 12 km til Ulvaberget alpinanlegg og ca. 20 km til Renafjellet hvor

man finner skilgyper og et alpinanlegg. Her kan du finne roen og nyte
nydelig turomréder eller du gnsker & prgve jakt- og fiskemulighetene.

Merk deg dette:

- Smarte Igsninger for enkel bruk hele aret
- Solcelleanlegg

- Stabbur/anneks og gapahuk

- Helars bilveg frem

- Parkering pa tomten

- Skilgype ved hytta
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Om eiendommen

Omfrtidsholigen
Areal

BRA 6Tkvm

P-rom S6kvm

Tomtetype
Punkifestet tomt

Tomtebeskrivelse

Den koselige tomten er tingermet flat og oppleves & ha fine solforhold. Det er gruset
innkigring og parkering. Gvrg tomt og tunomréde med gress og naturtomt med yng,
mose, steiner, busker og trer. Hele tomten oppleves som velholdt og ivaretatt og har
en god og lun atmosfaere. Del av tomten er innhegnet med skigard mot turst,

Punktfestet tomt. Et punktfeste e en festeavtale hvor arealet som festeavtalen gjelder
ikke er malt opp og med tomtegrenser, men angitt som et punkt  kartet pa bortesters/
grumneiers elendom. Bebyggelsen mé plasseres sl at festepunktet kommer innenfor
grunnmuren for hovedbygget.

Det gjores pa generett grunnlag oppmerksom pa at ved utlop/forlengelse av
festeforholdet etter tomtefestelovens § 33, kan bortfester kreve at den rlige
festeavgiften bir regulert en gang (sakalt engangsloft) sfk at den svarer t 2 prosent
avtomteverdien, med fradrag for verdigkning som festeren har fifort tomten.

i fosteavgif
Kr2950

Festetid
0a

Regulering av festeavgift

Bortfester er Statsskog Glomma. Det er etablert festekontrakt for 80 ar, gjeldende fra
1. september 1981, Avtalt utlgp av festekontrakten er 31.08.2061. Ved festetidens
Utlop har festeren rett il fornyelse av kontrakten, elle innlgsning av tomten etter 50 ar
D& privatgrunn. Al festeavgif uigr ke 2.950;. Senviceavgifkan i innfort ved
tiffaring av ytterigere inrastruktur fra bortfester. Festeavgiften reguleres hvert 10, ar.
Neste regulering av festeavgiften vil skje 15.07.2031.
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Basis for reguleringen er konsumprisindeksen pr 15. ul det r requleringen foretas.
Regulring foretas bare hvis konsumprisindeksen har steget 5 poeng eller mer siden
utstedelsen av kontrakten elle siden forrige regulering.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det er mulighet forinnlgsning av tomten. Farste mulighet for innlgsing vil bl etter 30
41, Qeretter hert 10. 4.

Festekontrakt datert
01.09.1981.

Beliggenhet

Hytta har en god beliggenhet  hyttefohtet pa en tivelg eiendom som er bygget opp
som et un, Her er et vakre naturomrader rettutenfor daren som innbyr tlherlie
Utedager hele aret. Grandalen er et trivelig omréde og er Kent for sing nydelige
omgivelser et unt terreng pa ca. 640 moh, Her kan du ferere et luntterreng med
vidstrakte vidder og iel kort radius fra hyttefetet. Fra omradet er et kortveg il
Vakre Slenfellt (1755 mof) fortoppturer pa ski gt beins. | tillegg er et en kort
Kjoretur ti Renafiellet med alpinanlegg,

Skiloypene i Grandalen strekker seg inn et stort omrade gjennom bade skog og til
vidder - et fantastisk loypenett for deg som er glad ilangrenn. Se www.skisporet.no for
mer informasjon om nar isse kjares opp. | tilegg er det perfekte muligheter for flotte
opplevelser med tracisjonelt fiuftliv. Her kan du ogsa trakke egne loyper med fielsk
eller randonge utstyr ielomradene rundt, Hytteomradet er ypperlig for deg som
ansker muligheter for lotte naturopplevelser i fellene Rendalen kan by pa og har kort
radius tlfiellomrader  Engerdal, Femunden og Trysi Rendalen er kjent for a vare et
eldorado for akt-og fiske, og det er kun en kort Kgretur til Norges beste grretely Mistra
0g Femundselva. Det er ogsa fine iskemuligheter  fiellvann rundt hytteomrade.
Jakttemenget i neromradet innbyr il sméit, elg- og reinsdyriakt, i tilegg er det gode
jaktomrader pa Salenfellet o i Femundsmarka. For sykkelentusiastene finnes det
milevis med skogsbilveier og omrader for bade koseturer og trening.

Fra hytta er et folgende avstander:
Hlestrommen med butker og postca 29 km
Elverum ca 130 km

Jessheim ca 225 km

0slo ca 260 km

Tynset ca 104km

Adkomst
Se vedlagte kart, Det vl bl satt opp visningsskiltved fellesvisninger.
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Bygningssakkyndig
Tom Bjame Uvmoen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Hytta er oppfort pé stapte vanger.Laftet yttervegger og noen delevegger. Saltak
Konstruksjon med 3 stk tommerser. Tekket med takstein,

Etasjeskle i trebjelkelag. Stapte vanger tl hytta og veranda. Laftet tammervegger. Tak
Konstruksjon medd 3 stk rundtgmmerdser Takstein.

Beskrivelse av byggemate er hentt fa tstandsrapport utfart av Tom Bjame Uvmoen.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tstandssvekkelser (tlstandsgrader
-TG). For denne eiendommen er et git tstandsgrad 2 (TG2) for falgende
bygningsdeler-/komponenter;vinduer/darer, terasser/balkonger/trapper.

For yterligere/detaljerte beskrivelser av anmerkninger og bygningsteknisk beskrivelse
av eventuelle andre bygninger,se tlstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzzring

6. Kjenner du il om det erfhar vaert proplemer med ldsted!/skorstein/pipe, .eks darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellr ignende? Ja. Beskrivelse: Frostspreng
V/pipe, reparert.

8. Kjenner du il om det er/har vaert sopp/réteskader/imsekter eller skadedyr  boligen
som:fotter, mus, maur elle lignende? Ja. Beskrivelse: har vert mus og mar. ke nd.
10. Kjenner du il om et ex/har vaert utettheter  temasse/garasfe/tak/fasade? Ja.
Beskrivelse: Taklegasie pa utedo. Rep. 2024

10.1. Har det vert utvart arbeid pa taktekking takrenner/beslag? Huis ja:bestv hilke
tltak somer utfort. Ja. Beskrivelse: Rep. sep pkt. 10. Ny papp.

10.2. Hem er arbeidet utfort av? Eventuetfirmanavn og navn pa héndverker opplyses.
Beskrivelse: Torgeir Tar, snekker

Innhold

Hytta er pa ettplan og inneholder:

Overbygd inngangspari tiknyttet temrasse og adkomst toalettrom. Gang, 3 soverom,
santtzzrrom med bodrom, samt épen kjokken og stue/spisestuelosning,

Pé tomten star det ogsa e fritstaende anneks/stabbur med innredet rom, samt
gapahuk med overbygd del ved balpanneplass.

Hytte: 1.etg: Bra/p-rom: 61/56 kvm.
Stabbur/anneks: Bra/p-fom: 9/9 kum.
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Folgende rom inngr i priméerareal:

Hytte:Gang, bad, stue, kjskken og 3 soverom.

Stabbur/anneks: hele stabburet.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra rapport fra takstmann. Fordelingen
mellomprimeztrom (P-rom) og Sekundezrrom (Som) er basert pa bruken av rommene
é befaringstidspunkiet, uten at det r tatt hensyn il lover og/eller forskrifer,
Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskiftene og/ellr registrert/
godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger under punktet Ferdigattest/midlerticig
brukstillatelse,

Standard

VELKOMMEN

Eiendommen har bilveg helt frem med parkering pé tomten. Byggene figger i en
tunformasjon pa naturtomt, Det overbygde inngangspartiet er en del av verandaen
S0m gar pa to sider av hytta,

STUE/SPISESTUE

Stue med rundstokker i taket og peis med naturstein. Rommet har utgang tl overbygd
el av veranda. Selger ol temassegulv 1 2023, Inng i hytta bled et 2024 malt it pa
listerrunt vinduskarmer og inngangsder. | tilegg er temrassedar malt it farge.

KJOKKEN
Kiokken med innrehing i furu med laminat benkeplate

BAD
Bad med dus; og servant i innredning. Badet har adkomst il bod. Hyttetoalett med
utvendig adkomst.

SOVEROM
Hytta har 3 soverom med tilsammen 5 sengeplasser.

ANNEKS
Anneks med vedovn, dobbeltseng og to plassbygde senger, tilsammen 4 gjestesenger.
Antatt ikke godkjent for varig opphold.

Innbo og lgsgre

Listen over lasare o tibehar utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens Eiendomsmegingsgruppe, gjeldende fra 1. januar 2020,
leqaes ti grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen
filger vedlagt salgsoppgaven. Tl orientering er det full avtalefrhet om hva som skal
filge med bolig og fitdsbolig ved salg. Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr
medfalger,gis detingen garanter i forhold t tstand, funksjonalitetog levetid pa
disse.
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Huitevarer
Kun hvitevarer som er spesffkt angitt i salgsoppgaven, folger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuk kan anses som integrerte.

Parkering
Biloppstilingsplasser pa tomten.

Forsikringsselskap
Glensidige

Polisenummer
79044595

Diverse

Feiing ble utfart siste gang 12019, Tilsyn bl sist gang utfart 2019, Ved tilsyn, ble det
anmerket folgende: Pulverapparat over 10 & roykvarsler og slokkeutstyr mangler. Det
tas forbehold om feil/mangler ved eventuelle nye installasjoner og/ellr forskriftskrav
tradt  hraft eter sste tsyn.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddekt de som ev. métte
ettersporre denne. Eiendommens salgssum vil bl offentlig gjengelig ved overfaring
av hjemmel.

Beskrivelse fra takstmann

Takstmannens vurdering ved T62:

3.1-Vinduer Trenger normalt vedlikehold. TG2 pga alder

3.2 Ytterdarer og porter Treng normal vedlikefold. T62 pga alder
6.1- Temasser balkonger t apper Trenger normal vedikehold

Grunn og fundamenter

TG4 1.1 Fundament Her vurderes; Vannrette/loddrette awik, fukt pé fundament,
soyler og pilarer dersom det e tilgjengelighet. Byggegrunn angis hvis Kjent.
Grunnundersgkelser foretas normalt ikke.

Fundament ligger normal under terreng Merknader. Det er ke sjekket om det er
fundamentert,

1611.2 Grunnmur

Her vurderes: Vannrette/loddrette awvik,Setninger,iss og avskalling dersom det er
tilgjengelighet. Ovennvnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet
nevneverdige avviki forhold tl st som kan forventes ut fra alderen Merknader:
Stapte vanger tlhytta og veranda. Ingen skader ble oppdaget pa befaringsdagen

Ingen 1.3 Krypekjeller
Her vurderes: Overflter og tilliggende konstruksjoner. Det kontrolleres for zoologiske
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eller biologiske skadegjarere og rateangrep. Luftfuktighe, uftgjennomstramning og
fuktsperre mot grunn vurderes ogs4. Bygningsdelen eksisterer ke,

1.4 Drengring
Her vurderes: Funksjon av drenering ut fra tgjengelig inspeksjoner, og ut ra alder.
Bygningsdelen eksisterer ikke.

2. Ytterveqger

T612.1 Konstruksjon Her vurderes: Yttervegger med hensyn om det er fukiskader,
rate og om ytervegger er deformert. Det gjores fysiske inngrep ved mistanke om awvik
ikonstruksjonen. Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet
nevneverdige awiki forhold il det som kan forventes ut fra

alderen. Merknader. Laftet tommenvegger. Fremstari god stand pa befarings dagen

T612.2 Utvendige fater Her vurderes: Utvendi Kledning utfra om det er sprekker
riss og rate. et gjores tilflcige stkktagninger  treverk. Ovennevnte vurderingspunkier
er undersokt uten at det er funnet nevneverdige awvik i forhold fl det som kan
forventes uti fra alderen. Merknader:Ingen.

3. Vinduer og darer T6 2 3.1 Vinduer Her vurderes: Vinduer med hensyn
lukkemekanismer, punkteringer og utvendig belistning/beslag. Koblede hytte vinduer
{reramme.

Ovennexnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet neweverdige awiki
forhold tl det som kan forventes ut i fra alderen.

Merknader: Noe malingsslit

Selger har maltvinduskarmer, dorkarm rundt inngangspart 1 20241 hvit farge.

16232 Ytterdorer og porter

Her vurderes: Ytterdorer og porter med hensyn tllukkemekanismer og utvendig
belistning/beslag. Ytterportihel re med glass, uisolert. Dobbel verandadgr med glass.
Merknader: Noe malingsslit

Selger har malt verandador i it farge 1 2024

4,Tak 6141 Takkonstruksjon, statkk og ventilasjon.

Hervurderes; Takkonstruksjon og statikk med undersokelser ra utsiden ved & sjekke
svai 0 svanker langs takflaten og manet, Takkonstruksjon og statikk undersgkes fra
innsiden ved  sjekke om det er spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere, om
det er tett rundt gjennomfaringer uten misfarginger. Det vurderes ogsa om det
tlstrekkeli luting og ventlasjon. Ovennevnte vurderingspunkier er undersak uten at
det er funnet newneverdie awik i forhold t det som kan forventes uti fra alderen.
Merknader. Tak konstruksjon medd 3 stk rundtommeraser. Lufting fra langvegg,
Fremtar stabit pa befarings

dagen.
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16142 Taklekking Her vurderes; Taktekking ved inspeksjon fra utsiden dersom det er
tlfredsstillende sikkerhetsmessige forhold. Detaljer vurderes ut ifra materialvalg
overganger og vedlikehold. Funn av informasjon fra pk. 4.1 kombineres ved valg av
T6. TG kan gis pa grunnlag av alder uti fra materialvalg pa tak/undertak.

Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet neweverdige awiki
forhold tl det som kan forventes ut i fra alderen.

Merknader. Takstein,fremstar i god stand pa befarings dagen.
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16143 Renner, nedlap og beslag Her vurderes:Renner, nedlap og beslag for skader
og innfesting. Nedlgp kontralleres for bortledning av vann. Ovennewnte
vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet neweverdige awvik i forhold tl det
som kan forventes uti fra alderen. Merknader: Ingen.

5. Loft

Ingen Loft innvendi inspeksjon) Her vurderes: Spor etter fuktskiolder, stavkondens,
heksesot, svertesopp og spor etter zoalogiske og biologiske kadegjorere. Det gjgres
fysiske inngrep ved mistanke om awvik  konstruksjonen. Fastsettelse av TG gjgres
etter en hethetlig vurdering sammen med punkter som omhandler ak, tekking og
konstruksjon. Bygningsdelen eksisterer kke.

8. Terrasser, balkonger, trapper ol

162 Terrasser, balkonger, trapper ol

Hervurderes: Avwik i forhold tl sprekker,rate og korrosjon ved konstruksjoner,
innfestning og baerende elementer. Rekkverk vurderes ogsai forhold tihayde og
bamesikring. Fal, awrenning og terskelhayder vurderes der det er pakred. Veranda ved
inngangsparti og rundt il gavel. Oppfart impregnert material. Merknader Noe it
quv

7.Piper og ldsteder TG fu Piper, plassbygde ldsteder m.v. Her vurderes: Synlige
skader pa pipe. Kontroll av avstand og tigjengelighetskrav for skorstein, samt ffeluke.
Tetthet og funkson kontrolleres ikke. Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten
at det e funnet nevneverdige awvik  forhold tl det som kan forventes uti fra

alderen. Merknader: Pipe og ovner er ikke testet pé befarings dagen. Anbefaler kontroll
v feler ved salg/eferskifte. Ingen tegn t fukt rundt pipe.

8, Etasjeskillere og innvendige trapper TG 1 Fritthesrende dekker Her vurderes:
Etasjeskillre: For stivhet og nedbayning. Awik beskives. Innvendige trapper:
Lysapninger, innfestring, trinn, rekkverk og bamesikring vurderes i henhold f
jeldende lowverk. Ovennvnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet
nevneverdige awiki forhold tl det som kan forventes uti fra alderen. Merknader,
Fremtar stabit, malt awik var +0,3mm pahele hytta

9. Vatrom Bad (vatrom) Ingen 9.1.1 - Bad'- Overflater Her vurderes; Eventuelle iss
sprekker  fuger, bom i flser, samt spor etter zoologiske elle biologiske skadegjarere. |
tllegg undersgkes om det er tilstrekkeli falt sluk. Bygningsdelen eksisterer ikke.

Ingen 9.1.2-Bad - Membran tettesjikt og sluk Her vurderes: Membran og tettesjikt
vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme il
membrangn uten & gjore fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes  forbindelse
med tilstandsgrad. Bygningsdelen eksisterer ikke.
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Ingen 9.1.3- Bad - Saniter og ventilasjon Her vurderes: Ror med vannstand i suk ved
tapping av tiknyttet utstyr. Awenning vurderes ved &pen vannkran i servant/dus. For
skute anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvaliet og alder. Saniter
vurderes ut i fra riss, Sprekker, svelling, skjlder og merker etter avdrypp.
Bygningsdelen eksisterer ikke.

Ingen 9.1.4- Bad - Fukimaling Her vurderes: Fukt. Fuktmaling utfores ved a kontrollere
frailstatende rom og underiggende himling. Bygningsdelen eksisterer kke.

10. Kjakken TG 1 Kjokken m/innredning Her vurderes: Om det er stavkondens,
heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om deter knir, fuktskolder og fuktskader,
spestelt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og Kaleskap. Forgurig
vurderes , vanntrykk, avigp, ventlasjon og rropplegg. Kjokkeninnredningen vurderes
med hensyn tliss, sprekker og alder. Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten
at det e funnet nevneverdige awvik  formold tl det som kan forventes ut fra alderen.
Merknader: Lte enkeltfurukjokken med laminat benkplate. Fremetari rei stand

11, Andre Rom TG 1 Andre rom Her vurderes: Om det er iss/sprekker. Det undersgkes
0gs4 om det er fuktskjolder, stovkondens og heksesot, samt svertesopp og generell
slitasie

Qvennevnte vurderingspunkter er undersokt uten at det er funnet nevneverdie awik
forhold tl det som kan forventes ut i fra alderen.

Merknader: Normal bruksslitasje

12. VWS Ingen NS Her vurderes: Ventlasjon ut ifra om det er avtrekk over tak ellervia
balansert uftbehandingsaggregat, samt overstramningsmulighet (tlluft)fra
tlstgtende rom. Bygningsdelen eksisterer ikke.

13, Terrengforhold T6 1 Terrengforhold Her vurderes: Awik i forhold tl falforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet & renne bort fra boligen. Ovennevnte
vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet neweverdige awik i forhold tl det
som kan forventes ut fra alderen.

14, Garasje / Uthus TG 1 Gerasfe / thus Her vurderes: Garasje/uthus i sin helhet, med
vekt pa konstruksjon og muligheter for fuktinnsig,

Stabbur: Bygget 1994, Laftet stabbur oppfart pé trepilarer. Saltak konstruksjon tekket
med shingel.Isolert og innredet med laminat pa gulvet, Montert ved ovn. Bygget
tradisjonell st med e gulvAate pa 3 3mx3,3m pluss utstikk pa 70cm hayere opp pa
veq. Fremstar i veldig god stand.

Uthus:TG2 Oppfartpa pilaer, yterveqger i reisverk med liggends tre Kledning. Saltak

Konstruksjon tekket med papp. Uthuset fremstar greit é befarings dagen, en del mose
a tak pappen. Bygget er uisolert
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Energ
Oppvarming
Vedovn og peis  stug, samt gasskamin.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pd utleirs plikt i & radonmale utleieenheter, Malt
drsmiddelverdskal vire under 200 Bg/mS3 (becquerelper kubikkmeter) i
oppholdsrom,. | tilegg skal titak for & redusere radonnivast allid gjennomfares
dersom det overstiger 100 Ba/m3, ASelger har kke foretatt radonmling. Interessenter
qjares opprmerksom pa at det som resultat av fremeidige malinger il kunne bl
ngdvendiy & treffe radonveduserende ttak. Slike eventuelle titak vl da mtte bekostes
0g utfares av igper.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller lie ut bolig ma som hovedrege energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet fo fritstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eler er selv ansvarlig for at opplysningene er iktige. For ytterligere informasjon se

i energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil omplett energiattest
fés ved henvendelse til megler

Okonomi

Tot prisant, ekskl. omk.
Kr 1450 000;

Info kommunale avgifter

Adlige kommunale aviferfra 2001:

Renovasjon: kr 1.120;

Elendomsskatt kr 446,

Branntilsyn/feing bestiles ved behov og fakiureres av MidtHedmark Brann- og
redningsvesen.

Info formuesverdi
Formuesverdi kr 274 107 per 31122019,

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet "Offentlige/kommunale avgifter” og 'Veg/vann/
avlop’,paloper kostnader tlvelforeningen pa kr 200, pr &, kr 800; i serviceavgif i aret
(vanm og lypekjoring), samt kr 800, vegavgift pr . Det er mulfg rsavgiftene for veg,
va og lgype reguleres 1. september 2021, il palaper kostnader tl for eksempel
strom, fyring/brensel,forsikring, innvendi/utvendig vediikehold og abonnement tltv
0 infemett.

Gravasen 12
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Tilbud lanefinaniering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eka Gruppen AS o
konserets produktselskaper om formidling av finansielle ienester. Ta gjeme kontakt
med oppdragsansvarli for et uforpliktende tloud vedrarende finansiering,
Meglerforretningene kan motta provisjon ved formidling av finansielle ienester.

Offentlige forhold

Eiendommens hetegnelse
Gardsnummer 19, bruksnummer 19, festenummer 77 i Rendalen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
P4 eiendommen er det tinglyst flgende heftelser og retigheter som falger
eiendommens matrikel ved overskjoting t ny hjemmelshaver.

34241919777,

09.06.1982- Dokumentnr: 2701 - Festekontrak - vilkar

Gjelder fste Festetic: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 850 FRA 01 09 1961

LEIEN KAN REGULERES. KONTRAKTEN KAN IKKE OVERDRAS/UTLEIES UTEN
SAMTYKKE FRA HJEMMELSHAVER/UTLEIER MED FLERE BESTEMMELSER
Gjelder denne registerenheten med flere

Ifestekontrakten er det spestisert atfester ke har rett tl & ha fast bopel pa hytta.

30.04.1982- Dokumentnr. 1945 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra
Knr.3424 Gnr:19 Bnr:19

(1.01.2020- Dokumentnr, 1059442 - Omnummerering ved kommunegndring
Tidligere: Knr:0432 Gnr:19 Bnr19
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er kke utstedt ferdiqattest eller midlertidig brukstillatelse for nog av
bygningsmassen.

Det er innfort nye bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at ferdigatiest ikke
Vil b gt for oppfarte bygg som er sgkt for 01.01.1998. Det vi dermed ke vaere
befov for & soke om ferdigatiest for sfike byg. Dette betyr ke at lovlig oppforte
bygg bl lovlige, men bare at byggesaken ike lenger skal avsluttes med ferdigattest.
Stabburet er fra 1994, hytta er ra 1985

Midlertdi brukstillatelse er en forutsetning for at et tittak kan tas1 bruk. Manglende
midlertidig brukstilatelse betyr da rent formelt at bygget ike er lovlig tatt bruk.

14 Gravasen 12



Det er mottatt byggetegninger for hyta fra kommunen. | byggetegninger er sanitaerom
definert som 'bu" (boliens tlleggsde). Rommene er fkevel inntatt som primezrrom/
-areal i takstrapport

Awik beskrevet ovenfor er @ anse som lovlihetsmangler. Konsekvenser av
lovlighetsmangler erat kommunen for eksempel kan gi palegg om utbedring
bruksendring eller rving, Kommungn kan ogsa utstede/kreve gebyr og/eller mulkt frem
til manglene er brakt  rden. Kjoper overtar ansvar og risko for nevnte forhold.

Ve, vann og avlgp

Eiendommen er tlknyttet privat veg, vann og avlgp. Avigp bir fortut spredegrafter det
er kke spredegrafter. Vann hentes fra vannpost ca 300m fra hytta. Her er det vann hele
dret

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av requleringsbestermmelser for Grondalen fritidsomrade
Plan-1D: 201403, fra 2016. Reguleringsformal for elendommen er friidshebyggelse
med hensyn t reindrift og bevaring av kutturmilg, Hytta grenser tl omrade for
filuftsformal med de samme hensynssonene,

Adgang il utleie
Utleie ut over kortere ferieperioder er ke tllatt

Legalpant
Det er legalpant for kommunale avgifter.

Konsesjon
Erverv av elendommen er konsesjonsfiit

Lovanvendelse

Eiendommen skal overleveres t ioper i trad med det som er avtalt Det er viktig t
Kjaper setter seg grundig inni alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tlstandsrapport og selgers egenerklzzring. Kigper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet  salgsdokumentene
Kan ikke paberapes som mangler. Dette gjelder uavhengiq av om kigper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres tl a undersgke elendommen naye, gjeme
sammen med fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger & Kjape usett kan som
hovedregelikke gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde bittkient med ved
underspkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, Huis
noe trenger avklaring, anbefaler v at kjgper radforer seq med eiendomsmegler elleren
fagkyndig fo det legges inn bud.

Kiaper har krav pa at elendommen er  henhold tl avialen. Huis det ikke er avtalt nog
scerskilt,kan eiendommen ha en mange dersom den ke er sk kigper ma kunne
forvente utifra blant annet boligens alder, type og synlige tstand.

Gravasen 12
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Det samme gjelder hvis det er holct tihake eller gitt uritige opplysninger om
efendommen som ikke er rettet  tide pé en tydelig méte, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som har blttbrukt  en viss i, har
vanligvs bitt utsatt for sitas]e, og skader kan ha oppstatt, Sik brukssfitasje mé kigper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjor utbedringer
nadvendig. Normal slitasje og skader som trenger utbedring, er innenfor hwa Kigper ma
forvente, og vil ke utgjore en mangel.

Boligen kan ogs4 ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktsk starrelse. Awiket
mavegre minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter.Det er ikevel kke en mangel
dersom selger godtgjor atkjgperen kke a vekt pa opplysningen, f avhendingsloven §
30

Ved beregning av et eventueltprisavstag eller erstatning, mé kjgper selv dekke tap/
Kostnader opp tl et belgp pé kr 10 000 (egenande!). Egenandel kommer farst pa tale
nér det er konstatert mangel ved eiendommen,

His kjaper ike er forbruker, Selges eiendommen ‘som den er’, og Selgers ansvar er da
begrenset . avhl, § 39, forste ledd 2. pkt. Avhl, § 3:3 (2) fravikes, og hworvidt t
innendars arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes efter v, § 34,
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplc, herunder oppfordringen om & undersgke
elendommen naye, jelder ogs for igpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjap menes kiop av efendom nér Kigperen e en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd  nezringsvirksomhet.

Kontraktsgrunnlag

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres tl & legge inn bud via «Trygg Budgivningy. Dette gjores pé
elendommens hjemmeside pé aktivno, ved a bruke «Gi budh-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver t elekironisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
leqe il ette for en forsvarlig awvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud
med en kortere akseptfist enn 1. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Etter Klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bor legges
inn i god tid far konkurrerende buds akseptfrist utlaper. For avrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret fil
4 kke taimot bud diekte fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som
Kioper vildu fa forelagt kop av budjoural. Alle bud vil bl gjortkient for kjaper og
selger  handelen. Gvrige budgivere kan be om a 4 en kopi av budjournal  anonymisert
form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & leqge inn bud via «Trygg Budgivningy. Dette gjores pé
elendommens hjemmeside pa aktivno, ved a bruke «Gi bud-knappen. Ved elekironisk
budgivning, samtykker budgiver il elekironisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muligejor en forsvarlig awikling av budrunden. Vi anbefaler
minimum 30 minutter akseptrist. Oppdragsgiver er oppfordret tl a kke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise budgiver videre ti megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlerti tl grundi besiktigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagmann for
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1450000 (Prisantyching)

Omkostninger

15100 (Bolighjaperforsikring HELP (valgfrt)

2800 (Boligkjaperforsikring Pluss (valgfit tilegg))

240 {Pantattest jgper-lagt ut av megler)

500 Tingl.gebyr pantedokument)

500 Tingl.gebyr skiote)

36250 (Dokurnentavgift forutsatt salgssum: 1450 000))
3235 (Overdragelsesgebyr trekkes i oppgjaret - igper)

58 625 (Omkostinger total)
1508 625 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 58 625;

Betalingshetingelser

Med mindre anne er avtaltforutsettes det at kjapesum inkludert omkostninger er
innbetalt o disponibelt pa meglerforetakets Kientkonto innen overtakelse
Kjapesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusion og/eller fra kigpers egen
onto i norsk finansinsttusjon.

Huitvaskingsreglene

Megler har ikt il a gjennorare kundetitak. Hvis Kigper ikke bidrar tl at megler far
glennomart kundetitak og dette forer tlat ransaksjonen ikke kan gjennomfares eller
blir forsinket, misligholder kjaper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig
Dette gir slger ret 1l & heve og gjennomfore dekningssalg or Kigpers regning.

Gravasen 12
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Velkommen!



SOVEROM .

SOVEROM
TERRASSE I

KJAKKEN
SPISESTUE

SOVEROM

TERRASSE
SANITAERROM II

akuv.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen til Gravasen 12 - ei solid og flott tsmmerhytte beliggende pa en koselig tomt opparbeidet som et tun med
grillhytte og anneks.

Hytta ligger lunt og fint til med fine turomrader naermest rett utenfor dgren. Rendalen er kjent for a vaere et eldorado for
jakt- og fiske sa her ligger alt tilrette for den friluftsinteresserte. Bade eiendommen og byggene oppleves som velholdte
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Her kan du feriere pa en koselig og lun hyttetomt som er godt tilrettelagt for bade sma og store i familien. Hytta er handlaftet
i norsk tgmmer og fremstar som sveert veholdt og med en herlig atmosfzere.
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Hytta har fine uteareal bade pa terrassen rundt hytteveggen, i grillbua og i det fri. Hytta har en koselig adkomst med overbygd
inngangsparti
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Velkommen inn. Du merker med en gang du kommer inn dgren at hytta er velholdt og striglet.
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Kjokkenet har gode Igsninger for enkelt a tilberede mat pa benkeplatene. Det er gassbasert kjgl- fryseskap og
komfyr. Innrendingen er i heltre og har profilerte fronter. Disse kan males til gnsket farge av ny eier.
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Hytta har en smart planlgsning for 8 utnytte
areal best mulig. Kjokkenet ligger langs vegg
for a frigjore mest mulig plass.

Her er det hyggelig &4 samle familien til
hyggelige og herlige feridager.

Vedovnen er plassert slik at den varmer opp
stue/kjokken og gang raskt.
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Den koselige hytta har en hyggelig
atmosfare med sine tommervegger og
monet tak. | tillegg er et blyglassvindu og en
stor peisinnsats kledd i naturstein som blir
en fin interiordetalj.

Peisen gir koselig stemning nar morket faller
pa. | tillegg gir vedovn god varme i hytta.

Det gjores oppmerksom pa at alle lister og
vinduskarmer er hvitmalt i 2024. Dette er
utfort etter foto er tatt. | tillegg er terrassedor
hvitmalt. Dette gir et fint loft i hytta og et
trivelig preg.

Gravasen 12




Koselig sofagruppe hvor man kan samles for
tv-titting eller brettspill. Terrassedor og lister
rundt vinduer er hvitmalte siden bilder ble
tatt.

Mellom stue og kjokken er det plassert en
Vedovn slik at den varmer opp stue/kjokken

og gang.

e

i 2

=% @i nE

Gravasen 12




Wi

i

|

Soverom nr 2 med dobbeltseng. Ogsa dette rommet med god takhgyde.
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Soverom 3 er i dag innredet med enkeltseng, nattbord og kommode. Merk forgvrig takhgyden i rommet.
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Hytta har et fint saniteerrom med vask i
innredning, samt speilskap med belysning
fra solcelle over. Dusjkabinett gir mulighet

for en dusj etter dagens utflukt.

Heltre innredning gir mulighet for a tilpasse
eget fargevalg i rommet.

FTETIiII .
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Hyttetoalett tilknyttet overbygd inngangsparti.
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Utenfor stuen er det overbygd terrassedel som gir en fin og lun uteplass. Her kan du kose deg selv om det kommer noen
draper med regn.

Terrassen pa flere sider gir fine muligheter for bade lune og luftige sittegrupper.
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Det koselige tunet pa tomten er bygd opp med anneks/ stabbur med gjesterom og en koselig gapahuk med overbygd del for
balpannekos hele aret.

e

Det fine annekset er ogsa utfgrt i tammer - ogsa her har selger en trivelig uteplass under tak.
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Vedovn i rommet gir god og lun varme.
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Et koselig sted a samle store og sma for belgnning med grilling av pglser etter dagens
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Omradene rundt hytta gir nydelige
opplevelser hele aret.
Her vist med private bilder som selger har
tatt.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

L.
| Mty agmldwhmd I{% Ui f;.i ({2 oppdragsn.

B ap o
[TRAALDES 193 4

Postnr. Sted l (G/ {Uﬂ }wvv/f;’f

Er det dodsho? (X Nei [ 1a
salg ved fullmakt? (K] Nei (] Ja
Har du kiennskap til eiendommen? [] Nei lﬁ la

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pd fullmektig

Nar kj@pte du boligen? 2008 Hvor lenge har du bodd i boligen? | L&/ ﬁrEm l

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei Ig:_l Ja

]
| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? [ ()”fi/Wﬁ Qu‘au(/

Selger 1 Fornavn | ()/?ﬂl/}\,() —| Eltlrna\rn I &L
| Etternavn 1 {é/ LLU}{/?

Selger 2 Fornavn | ) O |}_L’

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal besm/ives naermere i «Beskrivelse»)

I Polise/avtalenr. J ?(3,"2/{—/ f‘/ b, [:/{—?
/ !

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
m Nei []Ja Beskrivelse |
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Huvis nei, g til punkt 3.
Nei []la Beskrivelse I

21 Redegjor for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

L

[ Nei [Ja Beskrivelse
2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved i /dugnad?

CInNei [N1a Beskrivelse | i

2.5 Er forholdet byggemeldt? [ Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
m Nei []Ja Beskrivelse ‘
4. jenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pA vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
Nei []Ja Beskrivelse
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



4.1 Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeni / d?

[INei [Jsa Beskrivelse —‘
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse ‘ ]
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Nei [TJa Beskrivelse ’ |

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

[CINei mja Beskrivelse Tl,f{’j)}./f J&]/\_.L/ML’F' /[‘*‘{ Q‘(/ Ilij'i//ﬁ 6{”_/611/‘? l
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv Lﬂer Ilgne nde

’ﬁ] Nei [JJa Beskrivelse I I
8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/| ‘n kader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur el}erwlignende? 0

Cver fe s [ 00Tl WALA O WIQUA ] hbd Nl il
9. Kjenner du til om det er/har vaert sl:]eggLre iboligen? /

%Nei ia [ [
10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei EﬁJa Beskrivelse UL{‘\L /{ )//’_ﬂl(/ !)/) a Lé/f_d‘){(/) WP J/‘r/ / ‘

10.1 Har det vaert utfprt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er ut‘fﬂrt.

o fe s ([ Ag p B 10N J g |
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hand verkernpplyses. /

eeskivlie | | {J ‘fmu* A ?—Uﬂ/ ; SR |

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, gé videre til punkt 12.

Nei [TJa Beskrivelse 1 |

11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p4 handverker opplyses.

Beskrivelse [ '

11.2  Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

;ﬁNei a Beskrivelse L I

12. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Nei [Ja Beskrivelse ‘ ‘
13, Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglzerte personer, utover det som er nevnt tidligere {f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tdmrerarbeid etc)?

/m' Nei [JJa Beskrivelse

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

NNEI [4a Kommentar L j

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiend eller av eiendc givelser?
ﬁNei [Jia Beskrivelse | |

Initialer seiger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pAbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedr
m Nei []Ja Beskrivelse ’
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
m Nei [TJa Beskrivelse , |
17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?
[&l Nei [JJa Kommentar } I
18. Selges eiendc med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
mNel (mfz Beskrivelse [7 J
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
[ONei [Jia Beskrivelse [ J
18.2  Erdetforetatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?
Nei []la Beskrivelse ‘ —I Siste malte radonverdi ]:
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g videre til punkt20.
- Nei []Ja Beskrivelse I
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[INei [JJa Beskrivelse ]
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
|ﬁ| Nei [Jia Beskrivelse L ‘
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapportery/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
tﬁNei [1)a Beskrivelse r ‘
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

a_vt_alerl? Hvis ja, redegjpr:
JNei [Jia Beskrivelse l

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[Nei [Ja Beskrivelse ’ ‘l
24. Kj du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgield?

[ONei [JJa Beskrivelse L j
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[INei [J4a Beskrivelse } J
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i iet/laget/selskapet (fell I eller i andre boliger)?

[CINei [T Beskrivelse [ T

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkdr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter ki@psloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om farsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fprst kan pdberapes nar baligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med meglet. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres
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Det kan ikke tegnes holigselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom persaner som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helérs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kantrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Far gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & und ke eiend grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

0 Jeg pnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fpr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg
er innforstdtt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

QH] leg #nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

| Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

/ 5 S
P HOEitl] Jy. 0. Q6] Pred th g/

Signatur selger 1 Signatur selger 2:
il —_— -
S "
/ [ | O CHg )’{J_
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Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgj@rsoppdrag):




EIERSKIFTERAPPORT™

Hytte med anneks
Gravasen 12
2485 Rendalen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

BTV Ingen vesentlige awik

30 TG2 Vesentlige awik
Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Storgata 121

Takstmann Koppang 2480 ‘ BMTF
Tom Bjarne Ulvmoen 40520269

Dato: 20/08/2021 post@ulvmoenas.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 6 mnd.
1711
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig. Det legges stor vekt pa a kontrollere
bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter. Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker,
manglende ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, vil informasjon om dette sté pa siste side av rapporten under overskriften “VAR
OPPMERKSOM PA”- Se for gvrig eiers egenerklaring.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer.

Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for
undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.

Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor
det kan oppsta konflikter.

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.

Generelt er referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG1 betyr i utgangspunktet at funksjonen til en bygningsdel er i orden. Dersom bygningsdelen har TG 1, er den:

*1 god stand

* Fagmessig utfgrt

* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje

Tiltak anses ikke som ngdvendig

TG 2 betyr ikke ngdvendigvis at det er noe galt, men bygningsdelen kan bli vurdert slik at man bgr vare oppmerksom.
Dersom bygningsdelen har TG 2, kan den vere:

* Feil utfgrt

* Skadet, eller symptomer pa skade

* Svert slitt

* Nedsatt funksjon

* Utgatt pa dato

* Kort gjenvarende brukstid

Det kan veare behov for tiltak i ner fremtid eller det er seerlig grunn til overvikning av denne bygningsdelen for & sikre mot
stgrre skader og fglgeskader.

TG 3 betyr i utgangspunktet at bygningsdelen bgr skiftes eller repareres. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan vare:
* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pé tidspunktet for analysen

Dersom TGiu omfatter s@rlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis s@rskilt

TG 2

TILLEGGSUNDERSOKELSER:
Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:

Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vzre en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:19, Bnr: 19/77
Hjemmelshaver: Tove og Arne Engh
Tomt: Festetomt m?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Bomvei

Vann: Ikke innlagt
Avlgp: Ikke innlagt
Regulering: Fritid

Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:

Bygger: 1985
BEFARINGEN:

Befaringsdato: 19/08-2021
Forutsetninger (hindringer):

Oppdragsgiver: Tove og Arne Engh
Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS?2
OM TOMTEN:

Stort sett flat tomt med noe gress og naturgrunn.

OM BYGGEMETODEN:
Hytta er oppfert pa stgpte vanger. Laftet yttervegger og noen delevegger. Saltak konstruksjon med 3 stk tgmmeraser. Tekket med takstein.
Etasjeskille i trebjelkelag.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Bygningsmassen fremstar i god stand og tatt godt vare pa.

ANNET:

Det er ikke innlagt vann og avlgp til hytta men det er satt inn ett dusjkabinet og en enkel innredning pa ett rom som fungerer som bad.
Dette rom er ikke ihht vatromskrav og blir derfor ikke vurdert som bad.

Det er solcelle panel pa hytta, dette er ikke testet pa befaringen.

Ved ovn og peis i stue.

Det er ogsa en enkel og grei Gapahuk men den er ikke tatt med i taksten her.
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EIERSKIFTERAPPORT™

DOKUMENTKONTROLL:
BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Det er lakkert furugulv, bad og innvendig bod har belegg. Vegger i laft og paneler pa noen delevegger. Panel i tak pa astak.

FORMAL MED ANALYSEN:

Eiendommen skal selges

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.
BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal minus arealet som opptas av yttervegger.

Maleverdige arealer:
Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere
tilgjengelig, slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

Markedsfgring:
Ved markedsfgring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

AREALER BOLIG:
Etasje: P-Rom m? S-Rom m? Total BRA m? Total BTA m?
1. Etasje 56 5 61 66
Sum bygning 56 5 61 66
ANDRE AREALER:
Type: P-Rom m? S-Rom m? Total BRA m? Total BTA m?
Uthus 0 7 7 8
Stabbur 9 0 9 16
Sum bygning(er) 9 7 16 24
P-ROM:
Hytte:

Gang(6,17m2), soverom(3,91m2), soverom(3,87m2), sov(5,19m2) bad(3,61m2), stue(21,79m?2), kjskken(8,15m2)
Stabbur: (8,9m2)
S-ROM:

Hytte: Utvendig bod(2,84m2), innvendig bod(2,63m2)
Uthus: Vedbu(7,37m2)

MERKNADER OM AREAL:

Stgrre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskille for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis
trapp inngar i dpningen, regnes trappens horisontale projeksjon med i etasjen areal. Rom skal ha adkomst og gangbart gulv. Rommenes
bruk kan vere i strid med byggeforskriftene selv om de er malbare.
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EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Tom Bjarne Ulvmoen

30 ars erfaring som tgmrer. Jobbet med det meste innen byggfag. Byggmester utdannet siden 2000.

20/08/2021

e
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Tom Bjarne Ulvmoen
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Grunn og fundamenter

1.1 Fundament

TG 1

Her vurderes: Vannrette/loddrette avvik, fukt pa fundament, spyler og pilarer dersom det er tilgjengelighet. Byggegrunn angis
hvis kjent. Grunnundersgkelser foretas normalt ikke.

Fundament ligger normalt under terreng
Merknader: Det er ikke sjekket om det er fundamentert.

1.2 Grunnmur

Her vurderes: Vannrette/loddrette avvik, setninger, riss og avskalling dersom det er tilgjengelighet.

Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet nevneverdige avvik i forhold til det som kan forventes ut i fra
alderen
Merknader: Stgpte vanger til hytta og veranda.. Ingen skader ble oppdaget pa befaringsdagen

1.3 Krypekjeller

Her vurderes: Overflater og tilliggende konstruksjoner. Det kontrolleres for zoologiske eller biologiske skadegjprere og
rateangrep. Luftfuktighet, luftgjennomstrgmning og fuktsperre mot grunn vurderes ogsd.

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

1.4 Drenering

Her vurderes: Funksjon av drenering ut ifra tilgjengelig inspeksjoner, og ut i fra alder.

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Konstruksjon

Her vurderes: Yttervegger med hensyn om det er fuktskader, rdate og om yttervegger er deformert. Det gjpres fysiske inngrep ved
mistanke om avvik i konstruksjonen.

Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet nevneverdige avvik i forhold til det som kan forventes ut i fra
alderen
Merknader: Laftet tgmmervegger. Fremstar i god stand pa befarings dagen

2.2 Utvendige flater

Her vurderes: Utvendig kledning ut ifra om det er sprekker, riss og rdte. Det gjpres tilfeldige stikktagninger i treverk.

Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet nevneverdige avvik i forhold til det som kan forventes ut i fra
alderen
Merknader:

3. Vinduer og dgrer

4. Tak

3.1 Vinduer

Her vurderes: Vinduer med hensyn til lukkemekanismer, punkteringer og utvendig belistning/beslag.

Koblede hytte vinduer i treramme.

Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet nevneverdige avvik i forhold til det som kan forventes ut i fra
alderen

Merknader: Noe malingsslitt

3.2 Ytterdgrer og porter
Her vurderes: Ytterdgrer og porter med hensyn til lukkemekanismer og utvendig belistning/beslag.

Ytterport i hel tre med glass, uisolert.
Dobbel verandadgr med glass
Merknader: Noe malingsslitt
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4.1 Takkonstruksjon, statikk og ventilasjon.

Her vurderes: Takkonstruksjon og statikk med undersgkelser fra utsiden ved a sjekke svai og svanker langs takflaten og mgnet.
Takkonstruksjon og statikk undersgkes fra innsiden ved a sjekke om det er spor etter zoologiske eller biologiske skadegjprere, om
det er tett rundt gjennomfgringer uten misfarginger. Det vurderes ogsa om det tilstrekkelig lufting og ventilasjon.

Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet nevneverdige avvik i forhold til det som kan forventes ut i fra
alderen
Merknader: Tak konstruksjon medd 3 stk rundtgmmeraser. Lufting fra langvegg. Fremstar stabilt pa befarings

dagen

4.2 Taktekking

Her vurderes: Taktekking ved inspeksjon fra utsiden dersom det er tilfredsstillende sikkerhetsmessige forhold. Detaljer vurderes
ut ifra materialvalg, overganger og vedlikehold. Funn av informasjon fra pkt. 4.1 kombineres ved valg av TG. TG kan gis pa
grunnlag av alder ut i fra materialvalg pa tak/undertak.

Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet nevneverdige avvik i forhold til det som kan forventes ut i fra
alderen
Merknader: Takstein, fremstér i god stand pa befarings dagen

4.3 Renner, nedlgp og beslag

5. Loft

Her vurderes:Renner, nedlgp og beslag for skader og innfesting. Nedlgp kontrolleres for bortledning av vann.

Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet nevneverdige avvik i forhold til det som kan forventes ut i fra
alderen
Merknader:

Loft (innvendig inspeksjon)
Her vurderes: Spor etter fuktskjolder, stgvkondens, heksesot, svertesopp og spor etter zoologiske og biologiske skadegjprere. Det
gjores fysiske inngrep ved mistanke om avvik i konstruksjonen. Fastsettelse av TG gjores etter en helhetlig vurdering sammen med
punkter som omhandler tak, tekking og konstruksjon.

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Terrasser, balkonger, trapper o.1.

Her vurderes: Avvik i forhold til sprekker, rate og korrosjon ved konstruksjoner, innfestning og beerende elementer. Rekkverk
vurderes ogsd i forhold til hgyde og barnesikring. Fall, avrenning og terskelhgyder vurderes der det er pdkrevd.

Veranda ved inngangsparti og rundt til gavel. Oppfgrt i impregnert material
Merknader: Noe slitt gulv

7. Piper og ildsteder

Piper, plassbygde ildsteder m.v.

Her vurderes: Synlige skader pd pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og funksjon
kontrolleres ikke.

Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet nevneverdige avvik i forhold til det som kan forventes ut i fra
alderen
Merknader: Pipe og ovner er ikke testet pa befarings dagen. Anbefaler kontroll av feier ved salg/eierskifte.

Ingen tegn til fukt rundt pipe

8. Etasjeskillere og innvendige trapper

Frittberende dekker

Her vurderes:
Etasjeskillere: For stivhet og nedbgyning. Avvik beskrives.
Innvendige trapper: Lysdapninger, innfestning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende lovverk.

Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet nevneverdige avvik i forhold til det som kan forventes ut i fra

alderen
Merknader: Fremstar stabilt, malt avvik var +-0,5mm pa hele hytta
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9. Vatrom
Bad (vatrom)
9.1.1 - Bad - Overflater

Her vurderes: Eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjprere. I tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk.

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.2 - Bad - Membran tettesjikt og sluk

Her vurderes: Membran og tettesjikt vurderes ved d apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen
uten a gjgre fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad.

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.3 - Bad - Saniter og ventilasjon

Her vurderes: Ror med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj.
For skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Saniteer vurderes ut i fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.4 - Bad - Fuktmaling

Her vurderes: Fukt. Fuktmaling utfpres ved a kontrollere fra tilstptende rom og underliggende himling.

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10. Kjjokken
@ Kjgkken m/innredning

Her vurderes: Om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjpleskap. Forpvrig vurderes , vanntrykk, avlgp, ventilasjon og
rgropplegg. Kjpkkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet nevneverdige avvik i forhold til det som kan forventes ut i fra
alderen
Merknader: Lite enkelt furukjgkken med laminat benkplate. Fremstar i grei stand

11. Andre Rom

Andre rom

Her vurderes: Om det er riss/sprekker. Det underspkes ogsa om det er fuktskjolder, stgvkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell slitasje.

Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet nevneverdige avvik i forhold til det som kan forventes ut i fra
alderen
Merknader: Normal bruksslitasje

12. VVS
VVS

Her vurderes: Ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstromningsmulighet (tilluft) fra tilstgtende rom.

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

13. Terrengforhold

9/11
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e Terrengforhold

Her vurderes: Avvik i forhold til fallforhold fra grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet nevneverdige avvik i forhold til det som kan forventes ut i fra
alderen
Merknader:

14. Garasje / Uthus

Garasje / uthus

Her vurderes: Garasje/uthus i sin helhet, med vekt pa konstruksjon og muligheter for fuktinnsig.

Stabbur:

Bygget i 1994. Laftet stabbur oppfert pa trepilarer. Saltak konstruksjon tekket med shingel. Isolert og innredet med laminat pa
gulvet. Montert ved ovn.

Bygget i tradisjonell stil med ei gulvflate pa 3,3mx3,3m pluss utstikk pa 70cm hgyere opp pa vegg. Fremstar i veldig god stand.
Uthus: TG2

Oppfort pa pilarer, yttervegger i reisverk med liggende tre kledning. Saltak konstruksjon tekket med papp. Uthuset fremstar greit
pa befarings dagen, en del mose pa tak pappen. Bygget er uisolert.

Merknader:

10/11
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Ver oppmerksom pa:

Dersom det er lovlighetsmangler vil disse vises her.

Det er ikke innhentet noen opplysninger rundt byggesak. Dette innhentes av selger/megler

Takstmannens vurdering ved TG2:

3.1 - Vinduer
Trenger normalt vedlikehold. TG2 pga alder

3.2 - Ytterdgrer og porter
Treng normal vedlikehold. TG2 pga alder

6.1 - Terrasser balkonger trapper
Trenger normal vedlikehold

Takstmannens vurdering ved TG3:

11/11
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FESTEKONTRAKT
TIVEATN
STEROA
Grdondalen fritidsomrade AL

¢réndalen fritidsomrdde v/ Bjgrn Brevig

bortfester pd vegne av A/S And.H.Kiar & Co.Ltd.

eler av gnr. 19 bnr, 19 i ndalen hyttetomt nr. B.2
t4i1 Torill og Leif Myhrum, 2270 FLISA

12 07 A

30 08

fodselsnr.

Tomtens plasering fremgdr v tart/flyfoto deponert hos
sorenskriveren 1 Nord-Osterc._.

Festetiden er 80 &r regnet fra 1. september. 1981

Festeavgiften er kr 850,- pr., 4r og betales forskuddsvis
hver 1., september.

Festeavglften er gjenstand
sumprisindeksen eller tilsvarende fremtidige indekser,

» regulerling 1 samsvar med kon-

dog skal lelen aldri komme under kr 850,-pr. ar.
Regulering av festeavgiften foretas forste gang 10 &r etter
kontraktens utstedelse, og deretter hvert 10. &r. Basis
for reguleringen er konsumprisindeksen pr. 15. Juli 1 det
Ar reguleringen foretas. Regulering foretas bare hvis
konsumprisindeksen har steget 5 poeng eller mere, siden

utstedelsen av kontrakten eller siden forrige regulering.

Festeren betaler ved denne kontrakts inngdelse kr 3.000,-
en gang for alle til dekning av bortfesterens utgifter til
anlegg av veler, parkeringsplasser og sGppelplasser.

For det tilfelle at helsemyndighetene skulle kreve utbygget
vann- og kloakksystem, forplikter festeren seg til & refun-
dere bortfesteren sin forholdsmessige andel av anleggs-
kostnadene.

Festeren har rettigheter til disse fellesanlegg pd like
linje med de Ovrige festere i1 omrddet etter bortfesterens
nsrmere anvisning.
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For Grondalen fritidsomrdde gjelder "Vedtekter for regu-
lert hyttefelt i Grdndalen". Disse vedtekter er & anse som
en del av denne kontrakt. Dette gjelder ogsd mulige frem-
tidige endringer 1 vedtektene.

Hytten skal vare oppsatt innen 5 Ar fra kontraktens un-
dertegnelse, Hvls sid ikke er skjedd, kan bortfesteren si
opp denne avtale. Ved slik oppsigelse refunderes ikke
festeren det beldp som han har innbetalt til Grondalen fri-
tidsomrdde for andel i utgiftene til fellesanlegg, se pkt. &,
heri inkludert evt. innbetalinger til . vann- og kloakkanlegg.

Festeren har ikke rett til & ta fast bopel 1 hytta.

Utlele utover kortere ferieperioder er 1kke tillatt.
Festeretten kan overdras, men dette md skje 1 overensstemmelse
med bortfester.

Festeren m& til enhver tid betale gjeldende avgift for tra-
fikk pd velene 1 omradet som vedlikeholdes og brdytes av
Grondalen fritidsomréide.

Denne kontrakt gir ilkke festeren jJakt- og fiskerett, rett
til & ta ved pd bortfesterens eiendom eller andre rettig-
heter pd denne eiendom.

Hvis denne kontrakt skal tinglyses, betales alle omkost-
ninger av festeren.

Brudd p& denne avtale, annen ulovelig adferd og forstyrrel-
ser av den alminnelige ro og orden foretatt av festeren
eller noen som med hans tillatelse oppholder seg pi tomten,
kan gl bortfesteren rett til & heve kontrakten 1 henhold

til tomtefestelovens paragraf 24.

For eventuell ryddiggjoring ved hevning, gjelder paragraf 26
og 27.

Dersom festeavgiften ikke blir betalt, gjelder paragraf 12,
slste ledd 1 tomtefesteloven.
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1,"1N. Ved festetidens utldp har festeren rett til fornyelse av
n kontrakten, eller innlSsning av tomta etter 50 Ar pé
privat grunn,

15. Denne kontrakt utferdiges 1 to eksemplarer hvorav partene
beholder ett hver.

g%:yw 8:12.-1481 e Ao Y.

¥ ? M*i /it////%ﬁ'fﬁzf .(%/@&

Bortfester Fester

(. Jeg/vl bekrefter at bortfester og fester har undertegnet
' dqnne kontrakt i mitt/vart nsrvsr, og at han/hun er over
2q ar.

. :é;m . 53;4/‘-7 e ieas 7/"/;0'} 79{%:17,

D¢GBCKF$RT gL
0¢ ]'HN& 702701 Wy 37

SoLEMNSHAIVESTNI
QNG) nD-E5TENI AL

(@

| Dok. er anm. pd feste nr 77 gnr 19 bnr 19 i Rendalen.
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Gravasen 12

Hoyde over havet
643 m

Offentlig transport

&2 Solstad 12 min &
Linje 846, 8252 10.9 km
2 Femundsundet 13 min &
Linje 846, 8252 11.8km
Avstand til byer
Roros 1t46 min &
Elverum 1158 min &
Hamar 2118 min &
Lillehammer 2131 min &
Oslo 3t34 min &
Trondheim 4t4min &
Ladepunkt for el-bil
& Akrestrgmmen 29 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste lgype: 166 m
* 103 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Sglen Alpinsenter

* Kjgretid: 18 min

» Skitrekk i anlegget: 1

-~
~

Sport

@ Fjellheimen leirskole 16 min &
Ballspill, fotball 14.3 km

© Engerdal barne- og ungdomsskole 27 min &
Aktivitetshall, ballspill 26.7 km

Dagligvare

Joker Aasheim 30 min &

Post i butikk, PostNord, spndagsapent 27.7 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gravasen 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2485 RENDALEN Saksbehandler: Inger Anne Stene
Telefon: 924 08 140
Oppdragsnummer: E-post: inger.anne.stene@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



