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Fjellvegen 26, 2053 JESSHEIM

Nyere og familievennlig 4-roms |
Toppleilighet med fantastisk
solforhold | Garasje | Gaavstand til
al rett inn!

e




Toppleilighet med
fantastisk solforhold |
Garasje | Heis | Vannbaren
varme | Hoy standard.

Velkommen til Fjellvegen 26! Dette er en lys og pen 4-roms
selveierleilighet i 4. etasje med 15 kvm balkong. Leiligheten har en

X god planlgsning og inneholder gang/entre, lys stue, flott kjpkken med
Irfan Raja integrerte hvitevarer, 3 gode soverom, flislagt bad med gulvvarme og
innvendig bod. Det fglger ogsé garasjeplass med elbil-lader og
kjellerbod.

Eiendomsmegler

Mobil 911 41 584

- irfan.raj ktiv. )
E-post  irfan.raja@aktiv.no Det er heis i bygget, og fellesarealene er pent opparbeidet med plen,

Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog beplanting og asfalterte veier.

Plan 3,0913 OSLO ) . o ) . .
Stovner Senter Plan Det er umiddelbar neerhet til alt av fasiliteter Jessheim har & by pa.

Med sin attraktive beliggenhet mellom barnevennlige Skogmofeltet
med skole og barnehage, og Jessheim sentrum med kjgpesenter
med 140 butikker og spisesteder, kultur og idrettstilbud og togstasjon

N(z)kkelinformasjon med sveert god kollektivtilknytning.
Prisant.: Kr 5800 000,-

Omkostn.: Kr 146 350,

Total ink omk.: Kr 5946 350,-

Felleskostn.: Kr 3 006,-

Selger: Diako Khorshidi

Reian Emad Mohammed

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2021

BRA-i/BRA Total 90/90 kvm

Tomtstr.: 9083.3 m?

Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 131, bnr. 158
Gnr. 131, bnr. 160

Snr. 55

Oppdragsnr.: 1104250003
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 90 m?

BRA totalt: 90 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 5 m2 Bod i kjeller.

4. etasje
BRA-i: 85 m2 Entré/gang, bod, soverom 1, bad, soverom 2, stue med apen
kjgkkenlgsning og soverom 3.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
15 m2 Balkong.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Sportsbod 5m2 i felles kjeller.
1 stk biloppstillingsplass nr. 156 i felle parkeringskjeller.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Malt takhgyde i stue/soverom 2.91m.
Malt takhgyde i gang/bod 2.50m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler). Ved arealmaling for salg
eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og
summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm péa dgr og
vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som
i rapporten. Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse,
vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger. Dersom det
ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male
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opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for
oppmaling. Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for
tidspunktet da boligen ble malt. Ved maling av bruksareal med to eller flere
bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene. Arealer
pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller
som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l. Ved
taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag eller sameier blir ikke arealet for
parkeringsplass/biloppstillingsplass i fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten
til bruk blir beskrevet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9083.3 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt for sameiet som er pent opparbeidet med asfalterte internveier,
beleggningssteinbelagte internveier, grgntarealer og beplantning.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i det nyetablerte boligfeltet pa Skogmo, hvor du kan nyte rolige og
naturskjgnne omgivelser, samtidig bo sentralt. En populaer beliggenhet med skoler,
barnehager, kollektivtilbud og alt av fasiliteter og servicetilbud i naerheten. | tillegg har
Skogmo-omradet blitt en drgm for hundeeiere og turgdere, med en flott gapahuk ved
enden av skogstien og nye veier tilpasset bade joggere, skilgpere og syklister. Her kan
du nyte naturopplevelser bade i skogen og langs den nyasfalterte adkomstveien til
Skogmo.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres pa Kiwi Gystad eller Saga senter, som ligger kun
5 minutter med gange fra eiendommen. For ytterligere servicetilbud er det ogsa
gangavstand til Jessheim sentrum med alle fasiliteter. Her finner du blant annet
Jessheim Storsenter, @vre Romerikes stgrste kjgpesenter med omtrent 140 butikker
og flere serveringssteder. Videre er det et godt kollektivtilbud i omrade med
bussholdeplass kun en 3 minutters spasertur unna, og Jessheim stasjon bare 11
minutter med gange fra boligen. Jessheim er ellers et viktig trafikknutepunkt med kort
vei til nye E6, riksvei 174 og E16. Bilreiser til Gardermoen tar bare 15 minutter,
Lillestrgm 25 minutter, og Oslo 35 minutter.

I neerheten finner du fotballbaner, skgytebane, treningssenter og tennisanlegg.
Jessheim stadion tilbyr bade is- og flerbrukshall, og et nytt og flott sysmmeanlegg.
Bakkedalen park- og idrettsanlegg, apnet i 2020, er en kort kjgretur unna. For
kulturinteresserte byr Ullensaker kulturhus pa konserter, teater, revyer, kunstutstillinger
og 3 kinosaler. For golf entusiaster ligger Miklagard golfbane bare en kort kjgretur
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unna. Miklagard er beskrevet som en av Norges beste golfbaner, med blant annet en
prisvinnende 18-hulls mesterskapsbane, omfattende treningsomrade, driving range
med gressutslag, golfshop og en fgrsteklasses restaurant.

Jessheim har for gvrig ogsa naerhet til flott natur med fine tur- og
rekreasjonsmuligheter bade sommer og vinter. Nordbytjernet er ogsa et av de flotteste
friluftsomradene i Ullensaker, kun én km fra Jessheim sentrum. Rundt tjernet er det
godt tilrettelagt med turveier for folk med barnevogn. Nordbytjernet har flotte
badeplasser med strender, volleyballbaner, badebrygger og fiskebrygger. Fra tjernet gar
det Igyper i skogomradet Vestmoen og videre til Olalgkka pa Sand og Ringbanen pa
Gardermoen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Frittliggende boligblokk i ett sameie oppfe@rt i 2021, leiligheten ligger i 4.etasje. Antatt
stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i betongkonstruksjon
antatt tekket med takpapp, yttervegger i betong forblendet med teglstein, armert
betong i etasjeskiller og innervegger oppfart i betong/gips med varierende overflater.
Felles trappegang med heis og felles parkeringskijeller.

Alle bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 1. For ytterligere informasjon, se vedlagte
tilstandsrapport.

Innhold
4. etasje: Gang, stue, kjgkken, bad/wc og 3 soverom.
Sekundaere rom: innvendig bod.

Det folger ogsa garasjeplass og sportsbod i kjelleranlegg.
Standard
Overflater:

Gulv: Vesentlig parkett, fliser i bad og wc.
Vegger: Vesentlig malte flater, fliser i bad.
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Himlinger: Malte elementer.

Entré

Via felles inngangsparti gnskes du velkommen inn i en romslig entre/gang. Pene
overflater fra gulv til tak gir et godt fgrsteinntrykk allerede ved tgrterskelen. Her er det
god plass til entremgblement og knaggrekker for oppheng av yttertgy og plassering av
sko som er i daglig bruk. Callinganlegg med kamera til felles inngangsparti gnsker
gjester velkommen.

Stue

Stuen og kjskkenet ligger i en delvis apen og sosial Igsning i hver sin ende av
oppholdsrommet. Stuen har god plass til sofalgsning med tilhgrende TV-mgblement.
Utgang til balkong pa 15 kvm.

Kjgkken

Pent kjgkken med mye skap- og benkeplass. Kjgkkeninnredning med hvite, glatte
fronter og laminat benkeplate. Det er integrerte hvitevarer i kjgkken, herunder
induksjonsplatetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kombiskap. Disse medfglger i
handelen. Avtrekkshette over platetopp.

Bad

Flislagt bad med gulvvarme. Badet er innredet med vegghengt toalett, servant i
baderomsinnredning, speil med belysning, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

Soverom

Leiligheten har 3 gode soverom. Her er det god plass til bade seng og
garderobelgsning. To av rommene har garderobeskap. Godt med naturlig lys slippes
inn igjennom vindusflater. Soverommene er innredet i tidsriktige farger.

I tillegg til innvendig bod/garderoberom i leiligheten disponeres ogsa lagringsbod pa
fellesareal.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Sameiet er tilknyttet kabel-tv via fiber

Parkering

Leiligheten disponerer egen garasjeplass i kjeller med elbil-lader. Nummer 156.
Parkeringsplassen ligger i anleggseiendom som har eget gards-og bruksnummer
(131/160). Parkeringsplassen er realkoblet mot seksjonen og medfglger i salget. Det
er 8 gjesteparkeringsplasser i garasjeanlegg og 2 gjesteparkeringsplasser pa felleseie
tomt utenfor.

Garasjesameiet har egne vedtekter som ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Ellers gjesteparkering etter omradets gjeldene bestemmelser. Det finnes ogsa
gjesteparkeringsplasser i garasjeanlegget.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
24958657

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten varmes opp med vannbaren gulvvarme i kjgkken, stue, bad og gang.

Det er balansert ventilasjon med varmegjenvinning for gvrig.
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Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5800 000

Kommunale avgifter
Kr 5196

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Inkluderer renovasjon.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
850/111040
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Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer, TV/internett (grunnpakke)(kr 419,-), garasje (kr 103),
styrehonorar, forretningsfersel, revisor, felles strgm, bygningsforsikring og drift av
fellesarealer og garasje. (Forbruk av fjernvarme avregnes per seksjon hver maned).

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 006

Andel fellesformue
Kr 18 470

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Skogmo Park Boligsameie 1

Organisasjonsnummer
927654210

Om sameiet

Skogmo Park Boligsameie 1 er et nyere sameie bestdende av 148 boligseksjoner
fordelt pa bygg: A, B, C, D og E pa eiendommen Gnr. 131 Bnr. 158 i Ullensaker
kommune.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har pt. ingen felles lan.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjenning av ny eier, men eierskiftet skal meldes inn.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter kan ses hos megler pa forespgrsel.
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for gvrige sameiere.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Sameiet har manedlig forbruksfakturering av energi (fiernvarme) etter maler. Ved
omsetning av boliger ma det gis melding til om navn pa selger og kjgper, samt
overtakelsesdato, til support@ista.no.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bori BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 131, bruksnummer 158, seksjonsnummer 55 i Ullensaker
kommune.Gardsnummer 131, bruksnummer 160 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/131/158/55:

26.06.1926 - Dokumentnr: 900125 - Rettigheter iflg. skjgte
Forbud mot naeringsvirksomhet

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:158

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2020 - Dokumentnr: 3496934 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygning, drift, vedlikehold og fornyelse

Transport og ferdsel

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:158

Gjelder denne registerenheten med flere

09.06.2021 - Dokumentnr: 690318 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:160

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Ullensaker Kommune
Org.nr: 933 649 768

Kan ikke endres uten samtykke fra Ullensaker kommune
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:158
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Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2021 - Dokumentnr: 825272 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 55

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 850/111040

26.06.1926 - Dokumentnr: 900125 - Rettigheter iflg. skjgte
Forbud mot nzeringsvirksomhet

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:158

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2020 - Dokumentnr: 3496934 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygning, drift, vedlikehold og fornyelse

Transport og ferdsel

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:158

Gjelder denne registerenheten med flere

09.06.2021 - Dokumentnr: 690318 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:160

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Ullensaker Kommune
Org.nr: 933 649 768

Kan ikke endres uten samtykke fra Ullensaker kommune
Overfert fra: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:158

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2021 - Dokumentnr: 825272 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 55

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 850/111040

3209/131/160:

26.06.1926 - Dokumentnr: 900125 - Rettigheter iflg. skjste
Forbud mot nzeringsvirksomhet

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:158

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2020 - Dokumentnr: 3496934 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Elvia AS
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Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygning, drift, vedlikehold og fornyelse
Transport og ferdsel

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:158

Gjelder denne registerenheten med flere

09.06.2021 - Dokumentnr: 690318 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:160

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Ullensaker Kommune
Org.nr: 933 649 768

Kan ikke endres uten samtykke fra Ullensaker kommune
Overfert fra: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:158

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2021 - Dokumentnr: 825272 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 55

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 850/111040

26.06.1926 - Dokumentnr: 900125 - Rettigheter iflg. skjgte
Forbud mot nzeringsvirksomhet

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:158

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2020 - Dokumentnr: 3496934 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygning, drift, vedlikehold og fornyelse

Transport og ferdsel

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:158

Gjelder denne registerenheten med flere

09.06.2021 - Dokumentnr: 690318 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:160

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Ullensaker Kommune
Org.nr: 933 649 768

Kan ikke endres uten samtykke fra Ullensaker kommune
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:158

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2021 - Dokumentnr: 825272 - Seksjonering
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Opprettet seksjoner:

Snr: 55

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 850/111040

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Fjellvegen 2-42 datert 27.10.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.10.2022.

Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknyttet.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse - blokkbebyggelse i reguleringsplan for
Skogmo B5-B6.5 med bestemmelser, vedtatt 13.03.2018.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

145 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

146 350 (Omkostninger totalt)
157 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
160 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5946 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5957 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5960 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 146 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig
Irfan Raja
Eiendomsmegler
irfan.raja@aktiv.no
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TIf: 911 41 584

Oda @vergard Buvik
Eiendomsmegler/Fagansvarlig
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, Stovner Senter Plan 3
0985 OSLO

Salgsoppgavedato
13.03.2025

Kort fortalt:

Pen 4-roms selveierleilighet med attraktiv beliggenhet og god standard.
Gang/entre med plass til garderobeskap.

Pent kjgkken med integrerte hvitevarer.

Lys og trivelig stue.

3 gode soverom.

Flislagt bad med gulvvarme og dusjhjgrne.

Praktisk innvendig bod/teknisk rom.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinner.

Fin balkong pa ca 15 kvm med flott utsyn.

Garasjeplass.

Sportsbod.

Meget sentral og attraktiv beliggenhet pa Jessheim med kort vei til det meste.
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Kjekken

# Stue

Soverom

Bad

Plantegningen er utarbeidet av Takst & Malermester A.Magnus AS.
Plantegningen er ikke malbar, og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Fjellvegen 26
2053 Jessheim

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 11/03/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

*

TG 2

L G

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet
* Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vere:

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggear:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlgp:
Adkomst:

OM TOMTEN:

Gnr:131, Bnr: 158
Diako Khorshidi og Reian Emad Mohammed
55

2021
Felleseie tomt 9 083,3 m2
3209 ULLENSAKER

Diako Khorshidi og Reian Emad Mohammed
06.03.2025

MMS3 PROTIMETER

Offentlig

Offentlig

Privat vei

Flat tomt med asfaltert internvei inn til felles parkeringskjeller og inngangspartier. Opparbeidet gressplen med beplantning.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Frittliggende boligblokk i ett sameie oppfgrt i 2021, leiligheten ligger i 4.etasje. Antatt stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt
betong, yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket med takpapp, yttervegger i betong forblendet med teglstein, armert betong i
etasjeskiller og innervegger oppfort i betong/gips med varierende overflater. Felles trappegang med heis og felles parkeringskjeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameier er det primart innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligblokken er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: Skogmo Park Boligsameie 1
Organisasjonsnr: 927654210

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 06.03.2025

- Egenerkleringsskjema 28.02.2025

- Megler (meglerpakken) 11.03.2025

- Byggetegninger fra byggear

- Samsvarserklering utfgrt Fetsund Elektro AS den 01.06.2021

- FDV, datablader og samsvarserkleringer fra byggear i Viscenario

- Sintef teknisk godkjenning for prefabrikkert baderomsmodul den 20.02.2020

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips og malt betong.

Tak/himlinger: Malte betongelementer, malt gips og metall plater.

Gulv: Parkett og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver har ikke gjort noen vesentlige endringer etter byggear.

FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3 006.- pr. mnd.
Inkluderer:

- Felleskostnader kr 2 484.-

- Garasje kr 103.-

- TV/Internett kr 419.-
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Underetasje 5
4. etasje 85 15
SUM BYGNING 85 5 0 15
SUM BRA 90
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
85m2.
4.etasje: Entré/gang, bod, soverom 1, bad, soverom 2, stue med apen kjpkkenlgsning og soverom 3.

BRA-e:
Sm2.
Underetasje: Sportsbod.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli f@grt opp ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel
opp i teksten under og kun som orienterende.

BRA-i: 85m2.
4.etasje: Entré/gang, bod, soverom 1, bad, soverom 2, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom 3.

BRA-e: 5m2.
Underetasje: Sportsbod.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 90m?2.
Underetasje: Sportsbod.
4.etasje: Entré/gang, bod, soverom 1, bad, soverom 2, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom 3.

TBA: 15m2.
4.etasje: Balkong.

P-rom: 82m2.
4.etasje: Entré/gang, bod, soverom 1, bad, soverom 2, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom 3.

S-rom: 3m2.
4.etasje: Bod.

Mialt takhgyde i stue/soverom 2.9 1m.
Malt takhgyde i gang/bod 2.50m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gér ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vare maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det mélet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Sportsbod Sm2 i felles kjeller.

1 stk biloppstillingsplass nr.156 i felle parkeringskjeller
Boder og biloppstillingsplasser er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.
Hjemmelshaver opplyser om at det er forberedt for elbil ladepunkt pa p-plassene, men utstyr og abonnement bestilles direkte av

leverandgr.
Det er 8 gjesteparkeringsplasser i garasjeanlegg og 2 gjesteparkeringsplasser pa felleseie tomt utenfor.
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):
Oppholdsvar og 10 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.
Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult

ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler, panelovner, hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.l er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige fra Kartverket og Eiendomsverdi.no. Avvik kan forekomme.
Hjemmelshaver ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende

byggedeler i rapporten.

ANDRE MERKNADER:
Leiligheten blir oppvarmet med vannbaren gulvvarme pa kjgkken, stue, bad og gang.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Diako Khorshidi
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

11/03/2025

A

August Magnus
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Metall plater.

Prefabrikkert baderomskabin fra 2023 inneholder:

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.

- Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med folierte skuffer.
- Vegghengt speil med lys.

- WC med innebygd sisterne.

- Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1.

- Rgrstokkskap i tak/himling. Se punkt 6.1

Vegger innredning og tak/himlinger fremsta i god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med nedsenket dusjsone og gulvvarme.
Det ble utfgrt en enkel test av overflatene der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, flisegulv fremstar i
normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2021

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Det ble ikke boret hull fra tilstgtende rom for & male fukt, grunnet at badet er fra 2021 og fremstar som nesten nytt. TGIU

Det ble fuktsgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2021

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt gips.
Tak/himling: Malte betongelementer.
Gulv: Parkett.

Apen kjokkenlgsning fra 2021 inneholder:

- Sigdal kjgkkeninnredning med glatte fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri.

- Hvitevarer: Stekeovn, induksjonkoketopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.
- Komfyrvakt.

- Waterguard med sensor montert under kjpkkenbenk.

- Kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg. se punkt 6.3.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU Hjemmelshaver merder ingen avvik.
Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Kjgkkeninnredning, vegger, tak/himling og parkettgulv fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av kjgkken er 15-20 ar avhengig av
oppbygging og bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Entré/gang, bod, soverom 1, soverom 2, stue og soverom 3:

Vegger: Malt gips og malt betong.
Tak/himlinger: Malte betongelementer.
Gulv: Parkett.

Vegger, gulv og tak/himlinger fremstar i god stand, det er noe knirk i parkettgulvet mellom stue og soverom 3. TG1
Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad. TGIU.
Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa 2mm til 5Smm. TG1
Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca
2 meter. Lokalt avvik malt i kjgkken pd 5Smm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgr med malte trerammer har 3-lags isoleringsglass antatt produsert fra byggear.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer og balkongdgr, ingen funksjonsavvik. TG1

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr med glattmalt overflate antatt produsert fra byggeér. (Ytterdgr har synlig brann- og lydklassifisert merking)
Innvendige hvitmalte glatte dgrer antatt produsert fra byggear.

Malte dgrgerikter.

Lakkerte fotlister.

Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av ytterdgr og innedgrer, ingen funksjonsavvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes ikke som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.
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TBA:

Balkong pa 15m2 med adkomst via stue oppfgrt i betongkonstruksjon og rekkverk av metall med rekkverkshgyde pa 1m.
TGIU

Betongdekke ble malt med krysslaser, hvor det registres at betongdekke er mer eller mindre i vater.

Terrasser og balkonger skal ha ett fall pa minst 1:50 (2%) for a sikre at vann renner av og ikke samler seg pa overflaten.
Ellers fremstar balkongen i normalt god stand.

Det settes ikke tilstandgrad pa balkonger da dette er borettslagets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr represjon av betong 15 - 25 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fér maling av betonggulv er 5 - 9 ar.

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2021
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes ikke som utgitt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

- Avlgpsrgr i plast og vannrgr i plast, metal og kobber.
- WC med innebygd sisterne pa bad.

- Sluk i dusjsone pa bad.

- Rgrstokkskap plassert pa bad i tak/himling og i gang.
- Hovedstoppekran plassert i rgrstokkskap.

- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for reguleringsventiler 20 - 30 ar.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvann tilkoblet fjernvarmeanlegg.

Merknader: Fjernvarmeanlegg er sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar derfor ikke satt tilstandgrad.
TGIU

6.3 Ventilasjon
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Ventilasjonsanlegget var nytt i 2021

Det var sist inspisert i ukjent ar

Det var rengjort i , hjemmelshaver bytter filter hver 6 mnd.
Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg.
Ventilasjonsaggregat plassert i bod.

Anlegget er kun visuelt inspisert, hjemmelshaver melder ingen avvik.
Det anbefales a bytte filter ved ett eierskifte.

Generelt:
For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til for utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent ar
Det elektriske anlegget ble installert i 2021

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaering.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap plassert pa vegg i bod.
- Automatsikringer og jordfeilbryter.
- 11 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklering utfgrt av Fetsund Elektro AS den 01.06.2021

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30ar.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Takstmannens vurdering ved TG2:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lgrenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104250003

Selger 1 navn Selger 2 navn

Reian Emad Mohammed Diako Khorshidi

Fjellvegen 26

Poststed
JESSHEIM 2053

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Lo

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: REM, DK

Document reference: 1104250003



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Aneo

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: REM, DK
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: REM, DK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Fjellvegen 26
Postnr 2053

Sted Jessheim
Leilighetsnr.

Gnr. 131

Bnr. 158

Seksjonsnr. 55

Festenr.

Bygn. nr. 300814172

Bolignr. H0402

Merkenr. A2021-1297911

Dato 13.08.2021

Innmeldtav Rambgll Norge AS v/ Flerbruker

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2021

87,0

25.02.2021
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.015

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Fjellvegen 26

Postnr/Sted: 2053 Jessheim

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0402

Dato: 13.08.2021 15:55:05

Energimerkenummer: A2021-1297911

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfert av: Rambgll Norge AS v/ Flerbruker

Gnr: 131

Bnr: 158
Seksjonsnr: 55
Festenr:

Bygnnr: 300814172

Enhet Inngangsverdi

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsldentld

Byggldentld

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 3033
Gnr. 131
Bnr. 158
Snr. 55
Fnr.

Gateadresse Fjellvegen 26
Postnummer 2053
Poststed Jessheim
Bygningsnr. 300814172
Bolignr. H0402
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 13.08.2021
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2021
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 64 m2

Areal tak 87 m?

Areal gulv 0mz

Areal vinduer, dgrer og glassfelt 24 m2

Oppvarmet BRA 87 m2

Totalt BRA 87 m2

Oppvarmet luftvolum 255 m3

U-verdi for yttervegger 0,17 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,10 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0,80 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 27,4 %

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 158,6 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,731/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A) 25.02.2021

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 90 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 90 %
frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 0,73 kW/(m?/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 0,73 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,94 mé/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

82 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjoling 24h

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16 h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m2

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,50
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og 0,84
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,04
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,960
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,83
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibaerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 13.8.2021
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,015
Produsent / leverandor ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Rambgll Norge AS

Navn person Flerbruker
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 29,8




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 1,4
Varmtvann 29,8
Vifter 3,4
Pumper 0,0
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 93,3
Beregnet levert energi ved normalisert klima 8743 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 100,27 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 5921 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 100,27 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima 8743 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Smd¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2961 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 5783 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8743 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 21,8 %
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Nabolagsprofil

Fjellvegen 26 - Nabolaget Jessheim gst - vurdert av 79 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Dampsaga allé 3min %
Linje 436, 437, 438, 440, 450 0.2 km
@ Jessheim stasjon 11 min #&
Linje R13, R13x 0.8 km
X Oslo Gardermoen 12 min &
Skoler
Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl.) 16 min %
490 elever, 22 klasser 1.2 km
Skogmo skole (1-7 kl.) 20 min 4
404 elever, 20 klasser 1.5km
Dgli skole (1-7 kl.) 23 min 4
406 elever, 20 klasser 1.7 km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
347 elever, 15 klasser 0.5km
Hoppensprett Akademiet (8-10 kl.) 23 min &
144 elever, 6 klasser 1.7 km
Jessheim videregdende skole 23 min &
1150 elever, 63 klasser 1.6 km
Hoppensprett vgs Jessheim 23 min &
Ladepunkt for el-bil
& Jessheim Storsenter 12 min %
& Bohus Jessheim 13 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

12.8 %
16 %
14.5%
28.2%
223 %
21.2%
39%

7.2%

&
©

55%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

40.6 %
38.9%

14.6 %
183 %

B
N
™
o

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Jessheim st 2728 1386
[l Jessheim 25243 11 446
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Skogmo barnehage (0-5 ar) 16 min %
140 barn 1.1 km
Verkensveien barnehage (0-5 ér) 18 min %
50 barn 1.3km
Dgli barnehage (0-5 ar) 23 min &
52 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Extra Saga Senter 5min %
PostNord 0.4 km
Kiwi Gystad 5min %
PostNord 0.4 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
g 2.Tog
K 3. Gaende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 87/100

>¢.

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 84/100

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 83/100

Sport

@ Allergot ungdomsskole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5km

@ Jessheim skole 17 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.2 km

& Spenst Jessheim 7 min #&

& Fresh Fitness Jessheim 19 min %

Boligmasse

B 50% enebolig
B 36% blokk
B 14% annet

«Kort vei til alle fasiliteter»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

@ Jessheim Storsenter 12 min &

@ Vitusapotek Gotaasgarden Jessheim 10 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 15%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
I
I
|
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 48%
B Jessheim gst
B Jessheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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} ULLENSAKER
KOMMUNE

Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30

Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:
8353758 Nina Skoglund 10.03.2025.

FORESPQRSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 131 BNR: 158 SNR: 55

Forespgrsel datert: 06.03.2025.

Eiendom

X Oppgitt areal i matrikkelen 9083,3 m2.. X Snr. 55 har en andel pa 850/111040 i sameie.

* Vaer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hay
ngyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hoy ngyaktighet. (Ngyaktighet +/- 10 cm.)

U En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjgr dem oppmerksom pé at eiendommer med darlig ngyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
for eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

X Eiendommen er regulert til bolighebyggelse - blokkbebyggelse i reguleringsplan for «Skogmo
B5-B6.5» m/best. vedtatt 13.03.2018.

Endringer:.

] Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse — fremtidig vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for: Jessheim sargst til: boligbebyggelse — fremtidig vedtatt 15.06.2015.
Grenser inntil reguleringsplan for: «Del av Rv 174 gst for jernbanen med tilliggende eiendommer»

vedtatt 28.12.1983., «Del av Rv 174 gst for jernbanene med tilliggende eiendommer, gnr/bnr 135/22»
vedtatt 23.11.1987. og «Grennstruktur Langmyra» vedtatt 23.03.2021.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Bespksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www_ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA
2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00
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STOYFORHOLD:

U Er bergrt av flystaysoner i U Er bergrt av veg/jernbanestay.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYSTQ@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok falgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige steysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligtomter neer flyplassen der stayen
har et for hayt niva. Formannskapets vedtak innebzerer at de nye steykart som viser forventet
steybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelapige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det steybilde som dagens to rullebaner medfarer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele til boligformal (stayfalsomme bruksformal) i rad
staysone. | gul stgysone kan det vaere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable stgynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stayfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
gstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede naermere i konkrete sparsmal.

Veg, vann og avigp:

X Tilknyttet offentlig vann og avlgp. O Ikke tilknyttet off. vann og avigp.

U Tilknyttet off. vann, men har septik. | Skal tilknyttes off. vann og avigp.

X Vannmaler er installert. O Vannmaler er ikke installert.

[ Eiendommen ligger til offentlig veg. X Eiendommen ligger til privat veg.
Kommunale avgifter for 2025 er kr. 5196,-. Dette er kun for renovasjon.

Avgifter for vann og avlgp gar direkte til sameie. Restanser fra tidligere terminer utgjer kr. 0,-.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 2018. Garasje byggemeldt .
Tilbygg byggemeldt..
X Har ferdigattest. ] Har ikke ferdigattest.
] Har midlertidig bruksattest. 3 Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er iflg. Bygningsarkivet godkjent i hht. PBL



ANDRE MERKNADER:

Kommunedelplanen for Jessheim (Byplan) er under rullering se kommunens nettsider. Planen har
veert ute pa hegring og offentlig ettersyn med frist 07.01.2025. se vedlegg

Med hilsen

Dm@ BECDLM
et \‘) A

Geodata
47782453

Vedlegg: Reguleringsplan.
Reguleringsbestemmelser.
Bebyggelsesplan.
Kommunedelplan.
Kommuneplanbestemmelser.
Matrikkelbrev.

Ferdigattest.

Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart.

VA-Kart.

Staykart.

LXK IXIX]
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| |
W Matrikkelrapport
v

MAT0O11 Matrikkelbrev

Kartverket

For matrilckelenhet:
Kommune:
Gardsnummer:
Bruksnummer:
Festenummer:

Seksjonsnummer:

3209 - ULLENSAKER
131
158

55

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

Utskriftsdato/klokkeslett: 10.03.2025 kL. 15:25
Produsert av: Nina E Skoglund

Attestert av: Ullensaker kommune

10.03.2025 15:25

Side 1av 17



Matrildcelenhet
Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 05.07.2021

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 850 / 111040 i matrikkelenhet 131 / 158

Formal seksjon: Boligseksjon

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Matrikkelenheten har andel (1 / 178) i realsameie: 131 / 160

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fpds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Hjemmelshaver 221290 KHORSHIDI DIAKO H0301 Lindebergasen 26A
1068 OSLO

Hjemmelshaver 100397 MOHAMMED REIAN EMAD H0401 Fjellvegen 26

2053 JESSHEIM

orretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status
Arsal til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

0 m2 Det vises til eget matrikkelbrev for realsameiet

Andel
112

Matrikkelfgring

Endret dato Signatur Dato

10.03.2025 15:25 Matrikkelbrev for 3209 - 131/ 158 / 0/ 55

Side 2 av 17
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsal til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024

Omnummerering

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

3209 - 131/158

3033 - 131/158

3209 - 131/158/0/1

3033 - 131/158/0/1

3209 - 131/158/0/2

3033 - 131/158/0/2

3209 -131/158/0/3

3033 - 131/158/0/3

3209 - 131/158/0/4
3033 - 131/158/0/4

3209 - 131/158/0/5

3033 - 131/158/0/5

3209 - 131/158/0/6

3033 - 131/158/0/6

3209 - 131/158/0/7

3033 - 131/158/0/7

3209 - 131/158/0/8

3033 -131/158/0/8

3209 - 131/158/0/9

3033 - 131/158/0/9

3209 - 131/158/0/10
3033 - 131/158/0/10
3209 - 131/158/0/11
3033 - 131/158/0/11
3209 - 131/158/0/12
3033 - 131/158/0/12
3209 - 131/158/0/13
3033 - 131/158/0/13
3209 - 131/158/0/14
3033 - 131/158/0/14
3209 - 131/158/0/15
3033 - 131/158/0/15
3209 - 131/158/0/16
3033 - 131/158/0/16
3209 - 131/158/0/17
3033 - 131/158/0/17

10.03.2025 15:25

Matrikkelbrev for 3209 -131 /158 / 0 / 55
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Forretning
Forretningstype
Arsalc til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Oomnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Ompummerert tit:

Omnummerert fra:

Endret dato

3209 - 131/158/0/18
3033 -131/158/0/18
3209 - 131/158/0/19
3033 - 131/158/0/19
3209 - 131/158/0/20
3033 -131/158/0/20
3209 - 131/158/0/21
3033 - 131/158/0/21
3209 - 131/158/0/22
3033 - 131/158/0/22
3209 - 131/158/0/23
3033 -131/158/0/23
3209 - 131/158/0/24
3033 - 131/158/0/24
3209 - 131/158/0/25
3033 - 131/158/0/25
3209 - 131/158/0/26
3033 - 131/158/0/26
3209 - 131/158/0/27
3033 -131/158/0/27
3209 - 131/158/0/28
3033 - 131/158/0/28
3209 - 131/158/0/29
3033 - 131/158/0/29
3209 - 131/158/0/30
3033 - 131/158/0/30
3209 - 131/158/0/31
3033 - 131/158/0/31
3209 - 131/158/0/32
3033 - 131/158/0/32
3209 - 131/158/0/33
3033 - 131/158/0/33
3209 - 131/158/0/34
3033 - 131/158/0/34
3209 - 131/158/0/35
3033 - 131/158/0/35
3209 - 131/158/0/36
3033 - 131/158/0/36

Matrikkelfgring
Signatur Dato

10.03.2025 15:25

Matrikkelbrev for 3209 -131/158 / 0/ 55

Side 4 av 17
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdolumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Oomnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Oomnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3209 - 131/158/0/37
3033 - 131/158/0/37
3209 - 131/158/0/38
3033 - 131/158/0/38
3209 - 131/158/0/39
3033 - 131/158/0/39
3209 - 131/158/0/40
3033 - 131/158/0/ 40
3209 - 131/158/0/ 41
3033 - 131/158/0/41
3209 - 131/158/0/42
3033 - 131/158/0/42
3209 - 131/158/0/43
3033 - 131/158/0/43
3209 - 131/158/0/ 44
3033 - 131/158/0/ 44
3209 - 131/158/0/45
3033 - 131/158/0/45
3209 - 131/158/0/46
3033 - 131/158/0/46
3209 - 131/158/0/47
3033 - 131/158/0/47
3209 - 131/158/0/48
3033 - 131/158/0/48
3209 - 131/158/0/49
3033 - 131/158/0/49
3209 - 131/158/0/50
3033 - 131/158/0/50
3209 - 131/158/0/51
3033 - 131/158/0/51
3209 - 131/158/0/52
3033 - 131/158/0/52
3209 - 131/158/0/53
3033 - 131/158/0/53
3209 - 131/158/0/54
3033 - 131/158/0/54
3209 - 131/158/0/55
3033 - 131/158/0/55

Matrikketfgring
Signatur Dato

10.03.2025 15:25

Matrikkelbrev for 3209 - 131 /158 / 0 / 55
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Forretning
Forretningstype
Arsal til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

omnummerert tik:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3209 - 131/158/0/56
3033 - 131/158/0/56
3209 - 131/158/0/57
3033 - 131/158/0/57
3209 - 131/158/0/58
3033 - 131/158/0/58
3209 - 131/158/0/59
3033 - 131/158/0/59
3209 - 131/158/0/60
3033 - 131/158/0/60
3209 - 131/158/0/61
3033 - 131/158/0/61
3209 - 131/158/0/62
3033 - 131/158/0/62
3209 - 131/158/0/63
3033 - 131/158/0/63
3209 - 131/158/0/64
3033 - 131/158/0/64
3209 - 131/158/0/65
3033 -131/158/0/65
3209 - 131/158/0/66
3033 - 131/158/0/66
3209 - 131/158/0/67
3033 - 131/158/0/67
3209 - 131/158/0/68
3033 - 131/158/0/68
3209 - 131/158/0/69
3033 - 131/158/0/69
3209 - 131/158/0/70
3033 - 131/158/0/70
3209 - 131/158/0/71
3033 - 131/158/0/71
3209 - 131/158/0/72
3033 - 131/158/0/72
3209 - 131/158/0/73
3033 - 131/158/0/73
3209 - 131/158/0/74
3033 - 131/158/0/74

Matrikkelfgring
Signatur Dato

10.03.2025 15:25

Matrikkelbrev for 3209 -131 /158 / 0 / 55

Side 6 av 17

83



84

Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert tik:

Omnummerert fra:

Omnummerert tik:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert tik:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Oomnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Oomnummerert til:

Omnummerert fra:

Oomnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3209 - 131/158/0/75
3033 - 131/158/0/75
3209 - 131/158/0/76
3033 - 131/158/0/76
3209 -131/158/0/77
3033 - 131/158/0/77
3209 - 131/158/0/78
3033 - 131/158/0/78
3209 - 131/158/0/79
3033 - 131/158/0/79
3209 - 131/158/0/80
3033 - 131/158/0/80
3209 - 131/158/0/81
3033 - 131/158/0/81
3209 - 131/158/0/82
3033 - 131/158/0/82
3209 - 131/158/0/83
3033 - 131/158/0/83
3209 - 131/158/0/84
3033 - 131/158/0/84
3209 - 131/158/0/85
3033 - 131/158/0/85
3209 - 131/158/0/86
3033 - 131/158/0/86
3209 - 131/158/0/87
3033 - 131/158/0/87
3209 - 131/158/0/88
3033 - 131/158/0/88
3209 - 131/158/0/89
3033 - 131/158/0/89
3209 - 131/158/0/90
3033 - 131/158/0/90
3209 - 131/158/0/91
3033 - 131/158/0/91
3209 -131/158/0/92
3033 - 131/158/0/92
3209 -131/158/0/93
3033 - 131/158/0/93

Matriklkelfgring
Signatur Dato

10.03.2025 15:25

Matrikkelbrev for 3209 - 131 /158 / 0 / 55

Side 7 av 17



Forretning
Forretningstype
Arsal til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3209 - 131/158/0/94
3033 - 131/158/0/94
3209 - 131/158/0/95
3033 -131/158/0/95
3209 - 131/158/0/96
3033 - 131/158/0/96
3209 - 131/158/0/97
3033 - 131/158/0/97
3209 - 131/158/0/98
3033 - 131/158/0/98
3209 - 131/158/0/99
3033 - 131/158/0/99
3209 - 131/158/0/100
3033 - 131/158/0/100
3209 - 131/158/0/101
3033 - 131/158/0/101
3209 - 131/158/0/102
3033 - 131/158/0/102
3209 - 131/158/0/103
3033 - 131/158/0/103
3209 - 131/158/0/104
3033 - 131/158/0/104
3209 - 131/158/0/105
3033 - 131/158/0/105
3209 - 131/158/0/106
3033 - 131/158/0/106
3209 - 131/158/0/107
3033 - 131/158/0/107
3209 - 131/158/0/108
3033 - 131/158/0/108
3209 - 131/158/0/109
3033 - 131/158/0/109
3209 - 131/158/0/110
3033 - 131/158/0/110
3209 - 131/158/0/1M
3033 - 131/158/0/111
3209 - 131/158/0/112
3033 - 131/158/0/112

Matrikkelfgring
Signatur Dato

10.03.2025 15:25

Matrikkelbrev for 3209-131/158 / 0/ 55

Side 8 av 17
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdolwmentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3209 - 131/158/0/113
3033 - 131/158/0/113
3209 - 131/158/0/ 114
3033 - 131/158/0/114
3209 - 131/158/0/115
3033 - 131/158/0/115
3209 - 131/158/0/116
3033 - 131/158/0/116
3209 - 131/158/0/117
3033 - 131/158/0/117
3209 - 131/158/0/118
3033 - 131/158/0/118
3209 - 131/158/0/119
3033 - 131/158/0/119
3209 - 131/158/0/120
3033 - 131/158/0/120
3209 - 131/158/0/121
3033 - 131/158/0/121
3209 - 131/158/0/122
3033 - 131/158/0/122
3209 - 131/158/0/123
3033 - 131/158/0/123
3209 - 131/158/0/124
3033 -131/158/0/124
3209 - 131/158/0/125
3033 - 131/158/0/125
3209 - 131/158/0/126
3033 - 131/158/0/126
3209 - 131/158/0/127
3033 -131/158/0/127
3209 - 131/158/0/128
3033 - 131/158/0/128
3209 - 131/158/0/129
3033 - 131/158/0/129
3209 - 131/158/0/130
3033 - 131/158/0/130
3209 - 131/158/0/131
3033 - 131/158/0/131

Matrikkelfgring
Signatur Dato

10.03.2025 15:25

Matrikkelbrev for 3209 - 131/ 158 / 0 / 55

Side 9 av 17



Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Endret dato

3209 - 131/158/0/132
3033 - 131/158/0/132
3209 - 131/158/0/133
3033 - 131/158/0/133
3209 - 131/158/0/134
3033 - 131/158/0/134
3209 - 131/158/0/135
3033 - 131/158/0/135
3209 - 131/158/0/136
3033 - 131/158/0/136
3209 - 131/158/0/137
3033 - 131/158/0/137
3209 - 131/158/0/138
3033 - 131/158/0/138
3209 - 131/158/0/139
3033 - 131/158/0/139
3209 - 131/158/0/140
3033 - 131/158/0/140
3209 - 131/158/0/141
3033 - 131/158/0/141
3209 - 131/158/0/142
3033 - 131/158/0/142
3209 - 131/158/0/143
3033 - 131/158/0/143
3209 - 131/158/0/144
3033 - 131/158/0/144
3209 - 131/158/0/145
3033 - 131/158/0/145
3209 - 131/158/0/146
3033 - 131/158/0/146
3209 - 131/158/0/147
3033 - 131/158/0/147
3209 - 131/158/0/148
3033 - 131/158/0/148

Matrikkelfgring
Signatur Dato

10.03.2025 15:25

Matrikkelbrev for 3209 -131/158 /0 / 55

Side 10 av 17
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfpring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsalk til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Seksjonering 02,07.2021 Tinglyst 07.07.2021 aunvet 02.07.2021

Seksjonering 2021/7072 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3033 -131/158 -462,3
Mottaker 3033 - 131/158/0/9 1233
Mottaker 3033 - 131/158/0/10 12,1
Mottaker 3033 - 131/158/0/14 12,4
Mottaker 3033 - 131/158/0/15 12,4
Mottaker 3033 - 131/158/0/16 12,4
Mottaker 3033 - 131/158/0/43 22
Mottaker 3033 - 131/158/0/44 14,8
Mottaker 3033 -131/158/0/45 12,9
Mottaker 3033 - 131/158/0/46 4
Mottaker 3033 - 131/158/0/57 29,2
Mottaker 3033 - 131/158/0/58 15,1
Mottaker 3033 - 131/158/0/59 14,9
Mottaker 3033 - 131/158/0/60 27,8
Mottaker 3033 - 131/158/0/61 15,2
Mottaker 3033 - 131/158/0/62 229
Mottaker 3033 - 131/158/0/63 20,9
Mottaker 3033 -131/158/0/64 9,2
Mottaker 3033 - 131/158/0/65 1,2
Mottaker 3033 - 131/158/0/66 14,1
Mottaker 3033 - 131/158/0/67 14,7
Mottaker 3033 - 131/158/0/108 17
Mottaker 3033 - 131/158/0/109 19
Mottaker 3033 - 131/158/0/110 15,4
Mottaker 3033 -131/158/0/111 15,3
Mottaker 3033 - 131/158/0/112 21,6
Mottaker 3033 - 131/158/0/113 15,5
Mottaker 3033 - 131/158/0/114 16,8
Mottaker 3033 - 131/158/0/115 20,9
Etablert/Endret 3033 - 131/158/0/1
Etablert/Endret 3033 - 131/158/0/2

10.03.2025 15:25 Matrikkelbrev for 3209 - 131 /158 / 0 / 55 Side 11av 17



Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdolwumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Rolle

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Endret dato

Matrikkelenhet

3033 - 131/158/0/3
3033 - 131/158/0/4
3033 - 131/158/0/5
3033 - 131/158/0/6
3033 - 131/158/0/7
3033 - 131/158/0/8
3033 -131/158/0/1
3033 - 131/158/0/12
3033 -131/158/0/13
3033 - 131/158/0/17
3033 - 131/158/0/18
3033 -131/158/0/1%
3033 - 131/158/0/20
3033 - 131/158/0/21
3033 - 131/158/0/22
3033 - 131/158/0/23
3033 - 131/158/0/24
3033 - 131/158/0/25
3033 -131/158/0/26
3033 -131/158/0/27
3033 - 131/158/0/28
3033 - 131/158/0/2%
3033 - 131/158/0/30
3033 - 131/158/0/31
3033 - 131/158/0/32
3033 - 131/158/0/33
3033 - 131/158/0/34
3033 - 131/158/0/35
3033 - 131/158/0/36
3033 - 131/158/0/37
3033 - 131/158/0/38
3033 - 131/158/0/39

Matriklelfgring
Signatur Dato

Arealendring

10.03.2025 15:25

Matrikkelbrev for 3209 - 131/ 158 / 0 / 55

Side 12 av 17
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Rolle

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Endret dato

Matrikkelenhet

3033 - 131/158/0/40
3033 - 131/158/0/41
3033 - 131/158/0/42
3033 - 131/158/0/47
3033 - 131/158/0/48
3033 - 131/158/0/49
3033 - 131/158/0/50
3033 - 131/158/0/51
3033 - 131/158/0/52
3033 - 131/158/0/53
3033 - 131/158/0/54
3033 - 131/158/0/55
3033 - 131/158/0/56
3033 - 131/158/0/68
3033 - 131/158/0/69
3033 - 131/158/0/70
3033 - 131/158/0/71
3033 - 131/158/0/72
3033 - 131/158/0/73
3033 - 131/158/0/74
3033 - 131/158/0/75
3033 - 131/158/0/76
3033 -131/158/0/77
3033 - 131/158/0/78
3033 - 131/158/0/79
3033 -131/158/0/80
3033 - 131/158/0/81
3033 - 131/158/0/82
3033 -131/158/0/83
3033 - 131/158/0/84
3033 - 131/158/0/85
3033 - 131/158/0/86

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Arealendring

10.03.2025 15:25

Matrikketbrev for 3209 -131/158 / 0 / 55

Side 13 av 17



Forretning
Forretningstype
Arsal til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Rolle

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Endret dato

Matrikkelenhet

3033 - 131/158/0/87

3033 - 131/158/0/88

3033 - 131/158/0/89

3033 - 131/158/0/90

3033 - 131/158/0/91

3033 - 131/158/0/92

3033 - 131/158/0/93

3033 - 131/158/0/94

3033 - 131/158/0/95

3033 - 131/158/0/96

3033 - 131/158/0/97

3033 - 131/158/0/98

3033 - 131/158/0/99

3033 - 131/158/0/100
3033 - 131/158/0/101
3033 - 131/158/0/102
3033 - 131/158/0/103
3033 - 131/158/0/104
3033 - 131/158/0/105
3033 - 131/158/0/106
3033 - 131/158/0/107
3033 - 131/158/0/116
3033 - 131/158/0/117
3033 - 131/158/0/118
3033 - 131/158/0/119
3033 - 131/158/0/120
3033 - 131/158/0/121
3033 - 131/158/0/122
3033 - 131/158/0/123
3033 - 131/158/0/124
3033 - 131/158/0/125
3033 - 131/158/0/126

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Arealendring

10.03.2025 15:25

Matrikkelbrev for 3209 -131/158 / 0 / 55

Side 14 av 17

91



92

Forretning
Forretningstype
Arsalc til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Rolle

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Endret dato

Matrikkelenhet

3033 - 131/158/0/127
3033 - 131/158/0/128
3033 -131/158/0/129
3033 - 131/158/0/130
3033 - 131/158/0/131
3033 - 131/158/0/132
3033 - 131/158/0/133
3033 - 131/158/0/134
3033 - 131/158/0/135
3033 - 131/158/0/136
3033 - 131/158/0/137
3033 - 131/158/0/138
3033 - 131/158/0/139
3033 - 131/158/0/140
3033 - 131/158/0/141
3033 - 131/158/0/142
3033 - 131/158/0/143
3033 - 131/158/0/ 144
3033 - 131/158/0/145
3033 - 131/158/0/146
3033 - 131/158/0/147
3033 - 131/158/0/148

Matriklelfgring
Signatur Dato

Arealendring

10.03.2025 15:25

Matrikkelbrev for 3209 - 131 / 158 / 0 / 55

Side 15 av 17



Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 814172 Bebygd areal: 1 Ant. boliger: 14 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 1101 Ant. etasjer: & Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 04.03.2020
Nord: 6668931 @st: 621176 Bruksareal totalt: 1101 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:  17.06.2021
Bygningstype:  Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Bruttoareal annet: 0 ] klo.akk Ferdigattest: 27.10.2022
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Har heis: Nei
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal?2
HO4 2 237 0 237 0 0 0 0 [}
HO3 4 288 0 288 0 0 0 0 0
HO2 4 288 0 288 0 0 0 0 0
HO1 4 288 o 288 0 0 0 Q 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
3300 Fjellvegen 26 H0402 Bolig 85 4 Kjpkken 1 1 131/158/0/55
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.data/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 912486990 SKOGMO EIENDOM AS Finstadhagan 17
1930 AURSKOG
10.03.2025 15:25 Matrikkelbrev for 3209 - 131/ 158 / 0 / 55 Side 16 av 17
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Oversiktskart for 131/ 158 / 0/ 55 ' Malestokk 1:1 000
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ULLENSAKER KOMMUNE

PLANBESTEMMELSER
LANGELAND SKOG, Felt B5 og B6.5 i KDP Jessheim S@
Plan|D: 392

Plan med bestemmelser er vedtatt av Ullensaker kommunestyre 13.03.2018, saksnr. 29/18

Reguleringsplanen er datert 03.01.17, sist revidert 16.02.18
Planbestemmelsene er datert 03.01.17, sist revidert 13.03.18

| FORMAL
Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5, nr 1)

- Boligformal — blokkbebyggelse, BBB1-10

- Felles uteoppholdsareal, f_BUT1-3
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, nr 2)

- Kjgreveg, o_SKV1-3,f _SKv4-5

- Fortau, o SF1-2

- Gangveg/gangareal, o0_SGS1-6

- Annen veggrunn - teknisk, o_SVT

- Annen veggrunn - gront, o_SVG
Grgnnstruktur (pbl § 12-5, nr 3)

- Turdrag/lysigype GTD
Hensynssone (pbl § 12-6)

- Frisikt

Bestemmelsesomrade ( pbl § 12-7)
- Parkeringskjeller, #1-2
- Midlertidig anleggs-/riggomrade og snuareal, #3

2 REKKEF@LGEKRAV

2.1 Krav til adkomst fra omkjgringsveg i gst

For det gis IG for nye boliger innenfor planomradet skal omkjgringsveien Jessheim Sgrgst med rundkjgring mot
Algarheimsvegen vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet gjennom godkjent utbyggingsavtale. Utbyggingsavtalen,
hvor finansisering av hele omkjgringsvegen framgar, skal legges fram for politisk godkjenning.

Brukstillatelse eller midlertidig brukstillatelse for omrdde B5 og B6.5 kan ikke gis f@r hele omkjgringsveien er ferdig
opparbeidet, med unntak av inntil 140 boliger.

Omkjgringsvegen skal bygges i ett strekk.

Fgr det gis IG for nye boliger innenfor planomradet skal det avsettes sikkerhet for andel av rundkjgring
Trondheimsvegen/Dglivegen/Gamle Trondheimsveg for opparbeidelse av tilstrekkelig kapasitet.

For det gis |G for nye boliger innenfor planomradet skal byggeplan vaere godkjent av rette veimyndighet og



Langeland skog, planID: 392

gjennomfgringsavtale med ngdvendige gkonomiske garantier for infrastrukturtiltakene skal veere inngatt.

2.2 Helhetlig plan for overordnet grgntstruktur

Fgr det gis |G for delomrader innenfor B5 og B6.5 skal grennstruktur for den delen av KDP Jessheim som ligger
nordvest av omkjgringsvegen vaere ferdig regulert. Trase for lyslgyper, mv og stier med tilknytning til tilgrensende
turveger/stier og grentstrukturer ma vaere opparbeidet jf pgf 5 og 6 i KDP. Lyslgypa kobles sammen med dagens
lyslgype sgr og gst for omkjgringsvegen.

Eksisterende vegetasjon i grgnnstrukturen som grenser til felt B6 innenfor planomradet til KDP Jessheim Sgrgst, skal
ikke pavirkes av anleggsarbeidene i boligomradene.

Viktige grgnnstrukturforbindelser skal bevares eller erstattes med arealer av tilsvarende karakter.

Eksisterende vegetasjon i grgnnstrukturen som grenser til felt B6 innenfor planomradet til KDP Jessheim Sgrgst,
seerlig stgrre traer, bgr bevares i den grad det er mulig, jf. § 6 pkt 6.1.

Kommunen skal godkjenne uttak av traer over en viss stgrrelse innenfor dette omradet, etter at omradet er ferdig
regulert.

2.3 Gang- og sykkelvegforbindelse/fortau

Far brukstillatelse for bolig kan tillates innfor planomradet ma gjennomgaende gangforbindelse/fortau fra Allergot
ungdomsskole til omkjgringsvegen i gst vaere etablert. Ved etappevis utbygging skal midlertidig trase for trygg
gangforbindelse opparbeides og sikres saerskilt som del av anleggsgjennomfgring, jfr § 3.2.4.

2.4 Kjgre-/gangveg og sanering av eksisterende avkjgrsler

2.4.1 Felt BBB1-BBB4
Offentlig hovedsamleveg SKV1 med SGS1 og SGS5 skal veere opparbeidet i henhold til detaljplan godkjent av
Ullensaker kommune fgr det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor feltene BBB1-4.

2.4.2 Felt BBB5

Offentlig hovedsamleveg SKV1 med SGS1 og SGSS, og adkomstveg SKV4 med SF1 skal vaere opparbeidet i henhold til
detaljplan godkjent av Ullensaker kommune fgr det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor BBB5. Steinvollvegen
skal kobles pa SKV4 og eksisterende avkjgrsel fra Algarheimsvegen til Steinvollvegen skal vaere sanert i samsvar med
gjeldende reguleringsplan ID 272.

2.4.3 Felt BBB6

Offentlig hovedsamleveg SKV1-2, SGS1-2, SGSS og adkomstveg SKV5 med SF2 skal vaere opparbeidet i henhold til
detaljplan godkjent av Ullensaker kommune fgr det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor BBB6. Fjellvegen skal
kobles pa SKV5 og eksisterende avkjgrsel fra Algarheimsvegen til Fjellvegen skal vaere sanert i samsvar med
gjeldende reguleringsplan ID 272.

2.4.4 Felt BBB7-BBB8

Offentlig hovedsamleveg SKV1-3, SGS1-6 og adkomstveg SKV5 med med SF2 skal veere opparbeidet i henhold til
detaljplan godkjent av Ullensaker kommune fgr det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor feltene BBB7-8.
Fjellvegen skal kobles pa SKV5 og eksisterende avkjgrsel fra Algarheimsvegen til Fjellvegen skal vaere sanert i
samsvar med gjeldende reguleringsplan ID 272.

2.4.5 Felt BBB9
Offentlig hovedsamleveg SKV1-3 og SGS1-6 skal veaere opparbeidet i henhold til detaljplan godkjent av Ullensaker
kommune fgr det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor BBB9.

Side 2av 8

97



98

Langeland skog, planID: 392

2.4.6 Felt BBB10O
Offentlig hovedsamleveg SKV1-3 og SGS1-6 skal vaere opparbeidet i henhold til detaljplan godkjent av Ullensaker
kommune fgr det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor feltene.

2.5 Teknisk infrastruktur

For brukstillatelse for bolig kan gis innenfor planomradet, ma det foreligge midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest for feltets tekniske anlegg i samsvar med godkjent teknisk plan (jfr. & 3.2.2). Teknisk anlegg ma vaere
godkjent som driftsklart for det gir igangsettingstillatelse for bebyggelsen det skal betjene. Ved trinnvis utbygging
skal det foreligge midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for teknisk infrastruktur for hvert byggetrinn fgr det kan
gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for bolig i byggetrinnet. Grgntstruktur langs veger skal opparbeides og
godkjennes samtidig med gvrige tekniske anlegg.

2.6 Felles leke/uteoppholdsareal og grgntomrader

Felles leke/uteoppholds-/grentomrader i samsvar med krav til MUA/areal, kvalitet- og funksjon, jfr § 4.1.4, skal veere
ferdig opparbeidet i henhold til utomhusplan, jfr § 3.2.1, fér det kan gis brukstillatelse eller ferdigattest for
tilhgrende blokkbebyggelse. Ved etappevis utbygging gjelder krav om at direkte tilgrensende felles grgntareal og
lekeplass skal vaere ferdig opparbeidet med lekeutstyr og gvrig mgblering/beplantning fgr det kan gis brukstillatelse
eller ferdigattest for bolig innenfor feltet.

2.7 Skjermingstiltak
Det skal etableres skjermingstiltak i form av gjerde eller hekk mellom utbyggingsfeltene og tilgrensende bebyggelse.

3 FELLESBESTEMMELSER (pbl §12-7)

3k Maks antall boenheter og trinnvis utbygging

Innenfor felt BBB1-8 kan det tillates inntil 460 boenheter. innenfor felt BBB3-10 kan det tillates inntil 210 boenheter.
Omradet kan utbygges i etapper i samsvar med feltinndeling i plankartet under forutsetning av at rekkefglgekrav i &
2 og plan-, dokumentasjons- og funksjonskrav i § 3 er ivaretatt. Det kan tillates etappevis utbygging uavhengig av
feltenes nummerrekkefglge.

3.2 Plan og dokumentasjonskrav

3.2.1 Utomhusplan

Utomhusplan/situasjonsplan med utfyllende dokumentasjon skal falge spknad om byggetillatelse/rammetillatelse.

Utomhusplanen skal vise:

- Bebyggelsens plassering og utforming

- Adkomst til bebyggelsen, inkl. rampe parkeringskjeller og internt kjgremgnster

- Overvannslgsning og flomveier

- Sngopplag

- Felles renovasjonanlegg

- Terrengbearbeiding, inkl. kotehgyder og fallretning

- Vegetasjonsetablering

- Utforming, materialbruk, belysning og mgblering av lekeplasser og uteoppholdsareal, inkl. internt
gangvegsystem.

Utomhusplanen skal utformes helhetlig for et eller flere BBB-felt med tilgrensende BUT-felt, og det skal
dokumenteres sammenheng med utomhusanlegg i tilgrensende felt (ganglinjer, kjgreveger, grgntanlegg, osv.) og til
overordnet grgntstruktur/naturomrader.

Utomhusplanen skal vaere godkjent av Ullensaker kommune.
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3.2.2 Teknisk plan

Ved sgknad om byggetillatelse/rammesgknad skal det foreligge en teknisk plan som viser:
- Ledningsplan VA med dimensjonering, trase og tilknytning til overordnet nett

- Slukkevann-/brannvannskapasitet

- Legsning for overvann, inkl. fordrgyningsmagasin

- Renovasjon

- Energi/el-forsyning og nettstasjoner

- Fundamentering og utforming av gang- og kjgreareal, inkl. frisiktsone

- Fremkommelighet og mangvreringsareal for redningskjgretgy og renovatgr

Teknisk plan skal utformes i samsvar med gjeldende normkrav, overordnet rammeplan for teknisk infrastruktur og
vaere godkjent av Ullensaker kommune fgr det kan gis igangsettingstillatelse for ny virksomhet.

Ved trinnvis utbygging skal teknisk plan redegjgre for det enkelte byggetrinnet og hvordan dette Igses mht. teknisk
infrastruktur.

3.2.3 Renovasjon

Plassering av avfallsbrgnner skal fremga av utomhusplan og teknisk plan (§§ 3.2.1 og 3.2.2.). Lgsning for renovasjon
skal veere i samsvar med renovasjonsforskriften og kommunens retningslinjer for tilrettelegging for
husholdningsavfall skal fgiges. Av sikkerhetshensyn skal avfallsbrgnner i tilknytning til felles uteoppholdsarealer
veere lasbare. Det skal utarbeides en seerskilt detaljplan for renovasjonslgsning med tilhgrende beskrivelse som skal
godkjennes av Ullensaker kommune i forbindelse med byggesgknad. Avfallsbrgnner anlegges, eies, vedlikeholdes og
driftes av abonnenten(e).

3.2.4 Miljg og oppfelgingsplan

Det skal utarbeides miljg- og gjennomfgringsplan som skal fglge sgknad om byggetillatelse/rammetillatelse.

Planen skal vise:

- Eksisterende terreng og vegetasjon i byggeomrader som evt. skal bevares, inkl. tiltak for sikring/bevaring i
anleggsperioden. Det skal fremga av planen hvilke deler av vegetasjonen som skal bevares og sikres i forkant av
utbygging

- Tiltak for a ivareta marksikringssone mot tilgrensende bolig- og naturomrader

- Prinsipper for anleggstrafikk, inkl. driftstider

- Gang- og sykkelforbindelser til eksisterende bebyggelse og til naturomrader i sgr gjennom anleggsperioden

- Redegjgrelse for trafikksikkerhet gjennom utbyggingsperioden, med vekt pa turvegforbindelser og trafikksikker
skoleveg

- Prinsipper for informasjon til innbyggere

Ved trinnvis utbygging skal planen redegjgre for hvordan punktene over er ivaretatt for det enkelte byggetrinnet.
Utbygger plikter a gjennomfgre ngdvendige tiltak for a sike at anleggsgjennomfgring ikke medfgrer uakseptabel
helse- og miljgrisiko eller ungdvendige ulempe/plager for omgivelsene.

Sikkerhet for gaende og syklende skal ivaretas under anleggsperioden i samsvar med krav i Byggherreforskriften
(FOR-2009-08-03-1028). Trygg ferdsel i tverrforbindelse meliom Allergot Ungdomsskole og Skogmo, og meliom
Algarheimsvegen og friluftsomrader i sgr skal ivaretas gjennom byggeperioden. Hensynet til barns sikkerhet og trygg
skoleveg skal vektlegges spesielt.

3.2.5 Dokumentert geoteknisk stabilitet
Dokumentasjon pa tilfredsstillende omrade- og lokalstabilitet skal fglge byggesgknad.

3.2.6 Estetisk redegjorelse
Ved behandling av byggesgknad skal det pases at bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at
bygninger i samme omrade far en harmonisk utforming med hensyn til plassering, mgneretning, takform,
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materialbruk og fargesetting. Ny bebyggelse skal gis et variert formsprak samtidig som det skal tas hensyn til
eksisterende visuelle utrykk, bebyggelsesvolum/etasjeantall, takform, material- og fargebruk. Bygninger skal ha
gunstig orientering i forhold til sol, vind og lys mv.

Det skal i byggespknad redegjgres for tiltakets estetiske kvaliteter, bade i forhold til naere omgivelser og
fjernvirkning.

3.3 Overvann og grunnvann

Overflatevann / takvann / drensvann skal primert behandles etter prinsippet om lokal overvannshandtering, inkl.

internt fordrgying. Lg@sninger for handtering av overvann skal dimensjoneres slik at avrenningstopp etter

utbygging ikke medfgrer ulemper for naboeiendommer og/eller offentlige trafikk-/oppholdsareal.

Overvannsrenner/grgfter/kanaler for kontrollert avrenning til overordnet nett skal vaere en integrert del av

utomhusanlegget. Valgte Igsninger for overvann skal vaere i samsvar med overordnede fgringer for

overvannshandtering pa Jessheim og fremga av utomhusplan og teknisk plan (§§ 3.3.1 0g 3.3.2)

Det generelle grunnvannsnivaet skal ikke senkes. Bekk fra Langmyra styrer grunnvannstanden i omradet, det tillates

derfor ikke at bekkens terskel for normalavrenningen senkes.

3.4 Stgy

Stgygrenseverdier i retningslinje T-1442/2016, tabell 3 skal gjelde for planen, med fglgende unntak og presiseringer

for bebyggelse med stgyfglsom bruk og stgyutsatte fasader (gul sone):

- Alle boenheter skal ha en stille side.

- Minst ett stgyfglsomt rom i hver boenhet skal ha vindu mot stille side. Det kan benyttes lokal skjerming ved
fasade, innglassede balkonger og andre stgytiltak for 8 oppna stgyniva innenfor grenseverdiene gitt i tabell 3i T-
1442/2016.

- Alle boenheter skal ha tilgang til utendgrs oppholdsareal med omrader som tilfredsstiller grenseverdi kravet i
tabell 31 T-1442/2016.

Ved sgknad om rammetillatelse for ny bebyggelse med stgyfglsom bruk, skal det dokumenteres at grenseverdier
tilfredsstilles, alternativt at unntakene/presiseringene i strekpunktene foran tilfrdestilles.

4 BYGGEOMRADE (pbl §12-5, nr 1)

4.1 Omrade for leilighetsbygg/blokkbebyggelse, BBB1-10

4.1.1 Byggegrenser og byggehgyder

Blokkbebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser angitt pa plankartet. Mot SKV4/SF1, SF2 og BUT1 er
byggegrensen sammenfallende med formalsgrensen. Nettstasjoner og parkeringsanlegg under bakkeplan, inkl.
nedramping tillates utenfor angitte byggegrenser og inntil 1 m fra eiendomsgrenser.

Maksimal tillatte gesimshgyde for blokkbebyggelse er angitt pa plankartet og hjemlet til kotehgyder. Heishus,
konstruksjoner som gi tilgang til takterrasser og ngdvendige tekniske installasjoner som ligger tilbaketrukket fra
fasadelivet kan tillates over angitt kotehgyde.

Kotehgydeer angitt pa plankartet tilsvarer fglgende maks etasjehgyde:
- K+219,5 og K+220,5 = maks 3 etasjer

- K+223,5 og K+224 = maks 4 etasjer

- K+226,5 og K+227 = maks 5 etasjer

4.1.2 Tillatt bruksareal m* BRA / grad av utnytting
Maks tillatt grad av utnytting for det enkelte felt i plankartet:

Felt Maks tillatt m*-BRA
BBB1 4500
BBB2 4500
BBB3 6 000
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BBB4 8 000
BBB5 9000
BBB6 6 500
BBB7 5000
BBB8 8500
BBB9 8 000
BBB10O 12 500

Parkering, boder og teknisk rom helt eller delvis under terreng samt nettstasjoner og takoverbygget sykkelparkering
pa bakkeplan skal ikke medregnes i tillatt bruksareal.

| felt BBB5 og innenfor tillatt bruksareal pa 9 000 m2 kan det tillates inntil 400 m? BRA til et eller flere av formalene
forretning/tjenesteyting/bevertning som et narservicetilbud i planomradet. Formalene kan bare tillates i fgrste
etasje, ma gis en dpen og publikumsrettet fasade med min 60% glass og ha direkte inngang fra allment tilgjengelig
utomhusanlegg/torg/veg/gangveg.

4.1.3 Krav til MUA og leke- / uteoppholdsareal

Minstekrav til uteoppholdsareal (MUA) er 45m’ pr 100 m 2 BRA boligformal hvorav minimum 25 m*skal opparbeides
til «lekbart areal» for barn pa terreng. BUT-felt, utomhusanlegg pa lokk pa/over gateplan og maks 5 m? av privat
balkong inngar i beregningsgrunnlag for MUA.

Uteomrader skal tilrettelegges med lekeplasser med lekeutstyr, dpent gressareal for ballek/aktivitet, gangveger,
beplantning, belysning, integrerte Igsninger for overvannshandtering og flomveger og opparbeidede mgteplasser
med bord/benker, tilpasses alle aldersgrupper og tilstrebet utformet slik at det kan brukes av alle pa en likestilt
mate. 1.mai kl.15.00 skal det veere direkte solinnfall p& minimum 50 % av uteareal som tillates inkludert i
beregningsgrunnlag for MUA.

Det skal opparbeides internt gangvegsystem med kjgrbar adkomst for ngd- og nyttetransport til inngangsparti for
alle boenheter. Hensynet til barns sikkerhet skal vektlegges spesielt ved utforming av utomhusanlegg og ganglinjer.

Topp parkeringskjeller skal ved materialbruk og opparbeiding fremsta som en integrert og naturlig del av
utomhusanlegget. Uteareal pa parkeringskjeller kan inngd i beregningsgrunnlag for MUA forutsatt at minimum 50 %
av arealet ha jorddybde som muliggj@r etablering av store busker og traer. Overgangssonen mellom parkeringskjeller
og eksisterende terreng skal bearbeides spesielt og innga som en funksjonell og visuelt tiltalende del av uteanlegget
for gvrig.

4.1.4 Parkeringskrav - parkeringskjeller
Blokkbebyggelsen skal oppfgres med parkeringskjeller med krav til 1,2 p-plass pr boenhet, inkl. gjesteparkering.
Min 5% av parkeringsplassene skal veere tilpasset bevegelseshemmede og plasseres neer inngang/heis.

Inntil 15% av parkeringsplasser for bevegelseshemmede og gjester kan tillates etablert pa bakkeplan i samsvar med
godkjent utomhusplan.

Det skal etableres 2 p-plasser for sykkel pr boenhet i p-kjeller og/eller som integrert del av utomhusanlegg,
fortrinnsvis under tak og i naerheten av inngang til bolig.

For formalet servering/forretning/tjenesteyting i felt BBBS, jfr § 4.1.2 gjelder krav til max 0,5 p-plass for bil pr 1000m2
BRA enten pa bakkeplan eller i p-kjeller, og 2 p-plasser for sykkel pr 100 m2 BRA pa bakkeplan ogi naerheten av
inngang.

4.2 Felles leke-/uteoppholdsareal - grendelekeplass, BUT1-3

BUT1-3 skal opparbeides i samsvar med godkjent plan- og dokumentasjonskrav (jf. § 3.2) som felles
uteoppholdsareal/torg og tilrettelegges som mgteplass for opphold, lek og aktivitet. BUT-felt inngar i
beregningsgrunnlag for MUA, jf § 4.1.3. Omradene skal veere allment tilgjengelig og opparbeides med definerte
soner for lek med lekeapparater og aktivitetsomrader og soner for opphold med sittemulighet. Det skal innarbeides
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tverrgaende gangforbindelser, belysning, beplantning og variasjon mellom gressbakke/plantefelt og harde flater.
Fordrgyningsanlegg for overvann, traseer for avrenning og kontrollerte flomveier tillates innenfor formalet.
Overvannslgsninger skal integreres i utomhusanlegget ved materialbruk og utforming.

Parkeringsanlegg under bakkeplan tillates innenfor formalet.

5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl§12-5, nr 2)

5.1 Kjoreveg o_SKV1-3
Offentlig kjgreveg med reguleringsbredde som vist i plankart.

5.2 Adkomstveg f_SKV4-5
f_SKv4 er privat felles adkomstveg for felt BBB1-5 og for eiendommene gnr/bnr 135/52, 135/625, 135/624,
135/828, 135/ 829, 135/830, 135/165, 135/142, 135/239, 135/752 og 135/198.

f_SKVS5 er privat felles adkomstveg for felt BBB6-8 og for eiendommene gnr/bnr 135/246, 135/34, 135/199, 135/752,
135/191, 135/189, 135/729, 135/724, 135/262, 135/356, 135/300, 135/500, 135/248, 135/144, 135/632 og 135/631

5.3 Fortau, o_SF1-2
Offentlig fortau med reguleringsbredde som vist i plankartet.

5.4 Gang-/sykkelveg, SGS1-6
Offentlig gang-/sykkelveg med reguleringsbredde som vist i plankrtet.

5.5 Annen veggrunn, SVT og SVG
Offentlig formal hvor det tillates ledningstraseer/tekniske anlegg, traseer for overvann/langsgaende grgft og
vegetasjonsetablering. Utforming og Igsning skal framga av utomhusplan og teknisk plan.

5.6 Avkjgrsel/adkomst
Adkomstrettighet er hjemlet ved adkomstpil i plankartet. Sidevegs forskyving av adkomstpunkt langs feltgrense mot
vegformal tillates i samsvar med godkjent teknisk plan, ref § 3.2.2.

Adkomstpil helt gst i planomradet gir adkomstrett for hele Bergmo-omradet.

6 GRONNSTRUKTUR (pbl §12-5, nr 3)

6.1 Turdrag, GTD
Eksisterende naturomrade med turveg-/lyslgypetrase reguleres til grgntformal som del av overordnet grgnstruktur.
Trase for turveg og ski-/sykkellgype med belysning tillates opparbeidet i en bredde pa 12-15 m.

7 HENSYNSSONE (pbl § 12-6)

751 Frisikt
Innfor frisiktsoner skal det ikke vaere sikthindrende vegetasjon eller andre innretninger hgyere enn 0,5 m over
terrenget. Frisiktsonene skal holdes fri for faste og midlertidige installasjoner.

8 BESTEMMELSESOMRADE (pbl § 12-7)

8.1 Parkeringskjeller, #1-2
811 #1
Innenfor bestemmelsesomrade #1 kan det etableres sammenhengende parkeringskjeller mellom felt BB1-5.
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812 #2
Innenfor bestemmelsesomrade #2 kan det etableres sammenhengende parkeringskjeller mellom felt BB6-8.

8.2 Midlertidig vendehammer/snuareal og anleggsomrade, #3

Trase for viderfgringen av SKV3 kan justeres innefor bestemmelseomradet og avklares ved regulering av felt B.6.3-4 i
KDP for Jesseheim sgrgst. Innenfor bestemmelseomrade #3 tillates etablert midlertidig vendehammer/snuareal og
rigg-/anleggsomrade. Omradet skal istandsettes i samsvar med regulert formal senest nar viderefgring av
hovedsamleveg mot s@r er ferdig opparbeidet.
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Ferdigattest
Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,

SAKER
:(Jék/\EuU NE ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-

10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.
Arkiv-50/10563 — 30, historisk saksnummer 2018/9799
saksnr:

Ansvarlig spker: Tiltakshaver:

A38 Arkitekter AS Skogmo Eiendom AS

Sarbuvollveien 38 Finstadhagan 17

1363 HBVIK 1930 AURSKOG

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr

Fiellvegen 2-42 131 158 1-148

131 160

Tiltakets/byggets art

Nybygg — boligblokker, garasjeanlegg og utomhusanlegg

Vedtaksdato for ramme/byggetillatelse

14.03.2019, saksnummer 2018/9799-16

Dato for spknad om ferdigattest:

10.06.2022,
komplettert
17.10.2022

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
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Kommunedelplan for Jessheim Sgrgst, Ullensaker kommune

Planbestemmelser og retningslinjer

Vedtatt av kommunestyret den 15.6.2015 (sak 47/15). Dokumentet er sist korrigert den
26.4.2016, i samsvar med nevnte vedtak, og i henhold til vedtak av kommuneplanen
7.9.2015 (sak 49/15).

§ 1 Planens rettsvirkning

Arealbruken innenfor planens avgrensning er bindende if. plan- og bygningsloven (pbl)
kap.11.

Kommunedelplanen gjelder foran tidligere vedtatte bebyggelses-, regulerings- eller
kommuneplaner hvor det ikke er i samsvar med arealformal. Utover dette gjelder tidligere
vedtatte planer i sin helhet med mindre annet framgar av denne bestemmelse. Det er krav
om regulering der eldre reguleringsplaner er i motstrid med denne planen, jf. plan- og
bygningsloven § 12-1.

§ 2 Plankrav og generelle krav til dokumentasjon

2.1 Omrader med marine avsetninger og mulige forekomster av kvikkleire”

2.2 Overvann og flom™

*

2.3 Navaerende byggeomrader™

2.4 Fremtidige byggeomrader

Tiltak etter pbl § 20-1 kan ikke skje fer omradet inngar i vedtatt reguleringsplan. Tiliggende
veg og tilhgrende uteoppholdsarealer skal innga i planen, og det skal tilstrebes en effektiv
arealutnytteise. Reguleringen av byggeomrader skal gis en avgrensing slik at viktige
sammenhenger synliggjgres og avklares, som forhold til nabobebyggelse, grannstruktur,
trafikk og adkomstforhold, gang og sykkelveger med mer.

§ 3 Rekkefolgebestemmelser

3.1 Teknisk infrastruktur m.m.

Fer det gis igangsettingstillatelse for byggeomrader omfattet av rekkefglgekrav knyttet til
fylkesveger skal byggeplan veere godkjent av Akershus fylkeskommune, og
gjiennomfgringsavtale med ngdvendige skonomiske garantier for infrastrukturtiltakene skal
veere inngatt.

For det gis midlertidig brukstillatelse for byggeomrader som inneholder bolig-, naerings-,
kombinert- eller tjenesteformal skal omradet veere regulert og teknisk infrastruktur, vann- og

Erstattet av bestemmelse i kommuneplanen: §2.4 i kommuneplanen vedtatt 7.9.2015.
" Erstattet av bestemmelse i kommuneplanen: §2.3 i kommuneplanen vedtatt 7.9.2015.
“** Erstattet av bestemmelse i kommuneplanen: §3.2.1 i kommuneplanen vedtatt 7.9.2015.
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avlgpsanlegg, renovasjon, stgyskjerming, veg/parkeringsareal (herunder fortau/gang- og
sykkelveg), torg, park, grennstruktur og lekearealer mv. veere etablert i tilknytning til
utbyggingsomrader/tomter.

Grennstrukturen i og langs veger skal opparbeides og godkjennes samtidig med @vrig
teknisk anlegg.

Adkomst til skogbruksarealer skal veere sikret for de eiendommer som har rettigheter til
uttak/adkomst via omradet.

Far regulering av felt innenfor sone med marine avsetninger, skal det gjores
stabilitetsvurderinger for feltet og tilgrensende omrader.

Far regulering av feltene B2, B4.1, B4.2, B5, B6.1-6.6 samt omkjgringsvegen, skal det gjeres
utredninger vedr. utbyggingens pavirkning pa grunnvannstanden i omradet. Det stilles krav til
dokumentasjon om at denne ikke endres ved utbygging i omradet.

| forbindelse med detaljreguleringen av de ulike delfeltene ma det gjennomferes
kapasitetsberegninger for & avdekke behovet for tiltak i kryssomradet for kryss mellom fv.
454.01 Trondheimsvegen, fv. 454.51 Dglivegen og omkjgringsvegen.

Omkjgringsvegen
Omkjgringsvegen kan bygges som 2-feltsveg. Det settes krav om bygging av 4-felt for

del-etapper ved ADT over 12.000.

B1 — Dglivammen
Far regulering av feltet B1 skal det gjares stabilitetsvurderinger for feltet og tilgrensende
omrader. Det stilles absolutte krav til dokumentasjon av stabilitet i forhold til kvikkleire.

Far etablering av ny bebyggelse pa felt B1 (Dglivammen) skal fortauslagsning langs Gamle
Trondheimsveg veere etablert fra krysset med ny omkjeringsveg Jessheim sgrost il
Laachebrua (jernbanen). Krysningspunkt kan vurderes naermere ved regulering.

B2 — Stendansen

For etablering av bebyggelse pa felt B2 skal:

omkjgringsvegen veere etablert som vist i plankartet. Adkomst til omradet skal veere

etablert iht. §5.

— skytebanen veere flyttet.

— eventuelt behov for opprenskning i grunnen vaere gjennomfgrt iht. gjeldende
forskrifter. Dokumentasjon om at det ikke foreligger forurenset grunn skal forelegges
ved regulering.

— adkomst til de tilgrensende skogbruksarealene sikres for de eiendommer som har
rettigheter til uttak/adkomst via omradet.

B3 — Allergot — Dagli
Fer regulering av feltet B3 skal det gjgres stabilitetsvurderinger for feltet og tilgrensende
omrader. Det stilles absolutte krav til dokumentasjon av stabilitet i forhold til kvikkleire.

Far etablering av ny bebyggelse pa felt B3 skal:
— fortauslgsning veere etablert langs delfeltet pa en side av Gamle Trondheimsveg fram
til Laachebrua (jernbanen).
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— interne gangforbindelser (@st/vest) veere opparbeidet.

B4 - Allergot - Langeland
For regulering av feltet B4 skal det gjgres stabilitetsvurderinger for feltet og tilgrensende
omrader. Det stilles absolutte krav til dokumentasjon av stabilitet i forhold til kvikkleire.

Far etablering av ny bebyggelse pa felt B4.1 skal:
— fortauslgsning veere etablert langs delfeltet pa en side av Gamle Trondheimsveg fram
til Laachebrua (jernbanen).
— interne gangforbindelser (@st/vest) vaere opparbeidet.

For etablering av ny bebyggelse pa felt B4.2 skal:
— omkjaringsvegen Jessheim sgrast veere etablert som vist i plankartet.
— det veere etablert adkomst til omradet via B6 (V2 og V3) og omkjgringsvegen som vist
i plankartet.

B5 —Langeland skog
For etablering av ny bebyggelse pa felt BS skal:

— omkjgringsvegen Jessheim sgrgst vaere etablert som vist i plankartet.

— det veere etablert adkomst til omradet fra omkjgringsvegen som vist i plankartet.

— fortauslgsning langs Algarheimsvegen veere etablert fra Rgde Kors-garasjen til
rundkjgringen ved Dampsaga i vest.

— det veere vurdert tilkobling av veg og gang/sykkelveg til eksisterende bebyggelse
langs Algarheimsvegen og gjennomfgrt sanering av avkjgrsler mot Algarheimsvegen
dersom dette er blitt ansett som ngdvendig.

— gang- og sykkelvegforbindelse gjennom omradet mellom Allergot ungdomsskole og
gstover mot Skogmo veere opparbeidet som vist i plankartet. Fortauslasning for deler
av traseen kan vurderes.

B6 — Langeland skog
Far etablering av bebyggelse pa felt B6.1- B6.5 skal:
— omkjgringsvegen Jessheim sgrgst vaere etablert som vist i plankartet.
— det veere etablert adkomst til omradet fra omkjgringsvegen som vist i plankartet.
— trase for lyslgype mv. og stier med tilknytning til tigrensende turveger/-
stier/grannstrukturer vaere opparbeidet som vist i plankartet jf. ogsa §§ 5 og 6.
— det veere opparbeidet en grendelekeplass innenfor omradet.
— adkomest til de tilgrensende skogbruksarealene vaere sikret for de eiendommer som
har rettigheter til uttak/adkomst via omradet.

Far etablering av bebyggelse pa felt B6.1 skal i tillegg internveg (V1) veere etablert fram til
omkjgringsveg mot B7.

Far etablering av bebyggelse pa felt B6.3, B6.4 og B6.5 skal i tillegg internveg (V2 og V3)
veere etablert fram til omradene som vist i plankartet.

Far halvparten av det fremtidige boligomradet B6 er utbygd, alternativt ved maksimalt 250
boenheter, ma barnehage pa felt T1 veere etablert.



B7 — Skogmo sgr
For etablering av bebyggelsen innenfor B7 skal:

omkjgringsvegen Jessheim s@rgst vaere etablert som vist i plankartet.

— det veere etablert adkomst til omradet via B6 som vist i plankartet inkludert krysning
omkjaringsvegen. Detaljutforming for adkomst til B7 fastsettes i
detaljreguleringsplanen for omkjgringsvegen.

— ny gst/vestgaende sti sgr for omradet med tilknytning til tilgrensende turveger/-
stier/grennstrukturer veere opparbeidet som vist i plankartet jf. ogsa §§ 5 og 6.

— adkomst til de tilgrensende skogbruksarealene veere sikret for de eiendommer som

har rettigheter til uttak/adkomst via omradet.

For etablering av bebyggelsen innenfor gstre del av B7.2 skal det veere opparbeidet en
grendelekeplass innenfor omradet

B8 — Langelandsfiellet
Omradene innenfor B8 kan ikke bygges ut fer B4.2, B5, B6.1, B6.4, B6.5 og nordre del av
B6.3 er ferdig utbygd.

Far etablering av bebyggelse pa felt B8 skal:

— omkjgringsvegen Jessheim sgrgst veere etablert som vist i plankartet. Detaljutforming
for adkomst til B8 fastsettes i detaljreguleringsplanen for omkjgringsvegen.

— det vaere etablert adkomst til omradet fra omkjgringsvegen som vist i plankartet.

— trase for lyslgype mv. og stier med tilknytning til tilgrensende turveger/-
stier/grennstrukturer vaere opparbeidet som vist i plankartet jf. ogsa §§ 5 og 6.

— det vaere opparbeidet en grendelekeplass innenfor omradet.

— adkomst til de tilgrensende skogbruksarealene veere sikret for de eiendommer som
har rettigheter til uttak /adkomst via omradet.

Far halvparten av det fremtidige boligomradet B8 er utbygd, alternativt ved maksimalt 150
boenheter, ma barnehagen pa felt T2 vaere etablert.

3.2 Utomhusplan

For det gis igangsettingstillatelse, skal det foreligge godkjent utomhusplan som viser
organisering og innhold av de ubebygde delene av utbyggingsomradet. Uteoppholdsarealer
skal ferdigstilles samtidig med boliger. Det vises til presiseringer i retningslinjene.

§ 4 Stedsutvikling, estetikk og universell utforming

Alle tiltak skal tilpasses landskap og tilliggende bebyggelse pa en mate som gir
sammenheng og ngdvendig historisk tilknytning. Verdifulle kvaliteter ved arkitektur,
bygningsmiljger, kulturhistorie, landskapstrekk og grenne omrader skal bevares og
videreutvikles.

Ny bebyggelse skal gis et variert formsprak samtidig som det skal tas hensyn til eksisterende
visuelle utrykk, bebyggelsesvolum/etasjeantall, takform, material- og fargebruk. Bygninger
skal ha gunstig orientering i forhold til sol, vind og lys mv. | alle plan- og byggesaker skal det
redegjgres for tiltakets estetiske kvaliteter, bade i forhold til naere omgivelser og fjernvirkning.
Det apnes for arkitektonisk handlingsrom i forhold til utforming og design av nye bolig- og
naeringsbygg innenfor hvert enkelt omrade gjennom detaljreguleringsplan.

4
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Ved utbygging og gjennomfering av tiltak og uteopphoidsarealer skal det sikres universell
utforming. Boliger skal utformes i henhold til krav angitt i de til enhver tid gjeldende
bestemmelser om tilgjengelig boenhet.

All skilting og reklame skal innarbeides som en del av bygningenes fasadeuttrykk og/eller
utomhusanlegg. Det kreves skiltplan som skal veere godkjent av kommunen for tillatelse til
tiltak gis.

For hogst i framtidige boligomrader skal det avklares hvilke deler av vegetasjonen som skal
bevares og sikres i forkant av utbygging.

§ 5 Bebyggelse og anlegg

Virksomheter som kan medfere seerlig sjenanse for omgivelsene (for eksempel stay, stov,
lukt, trafikk) tillates ikke.

Den ferste bygningsrekken pa begge sider langs Gamle Trondheimsveg, fra jernbanebrua i
nord til krysset ved Langelandsvegen i sgr, begrenses til to etasjer med maksimal
gesimshpyde 6 meter og maksimal mgnehgyde 9 meter.

5.1 Boligbebyggelse
For uregulerte omrader eller for regulerte omrader med lavere grad av utnytting, settes
maksimal tillatt grad av utnytting til BYA = 30 %, jf. veileder H-2300.

B1- Dglivammen

Det tillates oppfert variert bebyggelse bestaende av frittliggende og konsentrert
smahusbebyggelse. Tilgrensende grennstruktur skal innga i reguleringsplanen, og kan i den
forbindelse fa justert plassering og form dersom det er hensiktsmessig. Det skal opparbeides
gangforbindelse i tilknytning til grennstrukturen.

B2 - Stendansen

Det skal oppfares eneboliger. Boligomradet skal ha adkomst fra Gamie Trondheimsveg via
Stensvegen gjennom utvidelse av denne iht. vegprofil, alternativt via omradet Fjeldheim
(planid. 222, vedtatt 2003) eller via B6 som vist i plankart (V3).

Mulighetene for adkomst fra omkjeringsvegen fastsettes i detaljreguleringsplanen for
omkjeringsvegen. Dersom omradet gis adkomst via B6 (V3) eller omkjeringsvegen, kan det
ogsa oppferes tomannsboliger og mindre omrader med tettere smahusbebyggelse.
Stensvegen stenges for gjennomkjering.

Bebyggelsen ma tilpasses eksisterende bebyggelse, og underordne seg denne i volum og
hoyde.

Det skal settes av en vegetasjonsskjerm mot tilgrensende LNF-omrade (sikre levirkning og
skjerming smittepress, plantesykdommer).

B3 Allergot - Dgli
Det tillates oppfert variert bebyggelse bestaende av eneboliger og tomannsboliger.

Bebyggelsen ma tilpasses eksisterende bebyggelse og hensynssoner for kulturmiljger, jf.
§ 7. Boligomradet skal ha adkomst fra Gamle Trondheimsveg. Det skal avsettes areal til en
pst-vestgadende gangforbindelse gjennom omradet fra Karisvingen til Gamle Trondheimsveg.



B4 Allergot - Langeland
Det tillates oppfert variert bebyggelse bestaende av eneboliger og tomannsboliger, rekkehus,
samt frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse.

Bebyggelsen inntil hensynssonen for kulturmiljger ma forholde seg til bebyggelsen innenfor
sonen i volum og uttrykk. Menehgyden pa bebyggelsen inntil hensynssonen begrenses til to
etasjer med maksimal gesimshgyde 6 meter og maksimal mgnehgyde 9 meter.

Det skal tas hensyn til silhuetten av askammen ved utvikling av omradet. Det skal settes av
en vegetasjonsskjerm mot tilgrensende LNF-omrade (sikre levirkning og skjerming
smittepress, plantesykdommer).

Boligomradet skal ha adkomst fra Gamle Trondheimsveg. For omradet B 4.2 skal adkomst
sikres via B6 og omkjeringsvegen. Det skal avsettes areal til en gst-vestgdende
gangforbindelse gjennom omradet.

B5 Langeland skog
Det tillates oppfart variert bebyggelse bestaende av rekkehus, konsentrert
smahusbebyggelse og lavblokker. Omradets utnyttelse skal ligge innenfor 150-200 % BRA.

Boligomradet skal ha adkomst via omkjeringsvegen. Gangforbindelse gjennom omradet
mellom Allergot ungdomsskole og gstover til omkjgringsvegen skal sikres i reguleringsplanen
for omradet, tilsvarende skal det ogsa sikres gangforbindelser mot Algarheimsvegen.

| forbindelse med regulering av omradet ma det vurderes tilknytning og sanering av
eksisterende avkjersler langs Algarheimsvegen (delvis regulert stengt).

B6 Langeland skog
Det skal tas hensyn til silhuetten av askammen ved utvikling av de vestre deler av omradet.

Omradet B6 med delfelt skal reguleres samlet og sammen med barnehagen pa felt T1. |
tillegg til det generelle kravet om uteareal ma det reguleres og opparbeides en
grendelekeplass innenfor omradet sammen med boligfeltet.

Tilgrensende grgnnstrukturer skal innga i reguleringsplanen, og kan i den forbindelse fa
justert plassering og form dersom det er hensiktsmessig. Tilknytning til eksisterende
gangforbindelser/turveger/-stier, samt omrader med formal grennstruktur skal sikres i
reguleringsplanen.

| felt B6.1 tillates oppfert variert bebyggelse bestaende av lavblokk, rekkehus og konsentrert
smahusbebyggelse. Omradets utnyttelse skal ligge innenfor 150-200 % BRA. Boligomradet
skal ha adkomst fra omkjeringsvegen.

| felt B 6.2 tillates oppfaert variert bebyggelse bestdende av eneboliger og tomannsboliger.
Langs omkjgringsvegen kan det oppfares rekkehus og konsentrert smahusbebyggelse.
Boligomradet skal ha adkomst fra V1/V2 som vist pa plankartet.

| felt B 6.3 tillates oppfert variert bebyggelse bestaende av eneboliger, tomannsboliger,
rekkehus, lavblokk og konsentrert smahusbebyggelse. | nordre del skal utnyttelse ligge
innenfor 150-200 % BRA. | sgr skal det oppferes eneboliger og tomannsboliger.

Boligomradet skal ha adkomst fra V2/V3 som vist pa plankartet.

6
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Det skal settes av en vegetasjonsskjerm mot tilgrensende LNF-omrade (sikre levirkning og
skjerming smittepress, plantesykdommer).

| felt B6.4 tillates oppfert variert bebyggelse bestaende av eneboliger, tomannsboliger og
rekkehus. Det skal tas hensyn til silhuetten av askammen ved utvikling av omradet.
Boligomradet skal ha adkomst fra V2/V3 som vist pa plankartet.

| felt B6.5 tillates oppfert variert bebyggelse bestaende av rekkehus, konsentrert
smahusbebyggelse og lavblokk. Omradets utnyttelse skal ligge innenfor 150-200 % BRA.
Det skal tas hensyn til silhuetten av askammen ved utvikling av omradet. Boligomradet skal
ha adkomst fra V2/V3 som vist pa plankartet.

B7 Skogmo ser
Det tillates oppfert variert bebyggelse bestaende av eneboliger, tomannsboliger og

konsentrert smahusbebyggelse.

Tilgrensende grennstrukturer skal innga i reguleringsplanen, og kan i den forbindelse fa
justert plassering og form dersom det er hensiktsmessig. Tilknytning til eksisterende
gangforbindelser/turveger/-stier, samt omrader med formal grennstruktur skal sikres i
reguleringsplanen.

I tillegg til det generelle kravet om uteareal ma det reguleres og opparbeides en
grendelekeplass innenfor omradet sammen med boligfeltet.

B8 Langelandsfiellet

Det tillates oppfert variert bebyggelse bestaende eneboliger og tomannsboliger, langs
omkjgringsvegen kan det oppfares rekkehus og konsentrert smahusbebyggelse. Det skal tas
hensyn til silhuetten av dskammen ved utvikling av omradet.

Omradet skal reguleres samlet og sammen med barnehagen pa felt T2. Endelig lokalisering
av barnehage avklares i reguleringsplan for omradet. Det skal legges seerlig vekt pa gode
uteoppholdsarealer (unngé vegstgy) og trafikksikkerhet i tilknytning til adkomst.

| tillegg til det generelle kravet om uteareal ma det reguleres og opparbeides en
grendelekeplass innenfor omradet sammen med boligfeltet.

Tilgrensende grgnnstrukturer skal innga i reguleringsplanen, og kan i den forbindelse fa
justert plassering og form dersom det er hensiktsmessig.

Interne og tilgrensende gang- og sykkelveger og tilknytning til eksisterende
gangforbindelser/turveger/-stier/omrader med formal grgnnstruktur skal sikres i
reguleringsplanen.

Avgrensning av boligomrade mot hgydebassenget ma utredes og avklares i forbindelse med
detaljreguleringsplan.

5.2 Bebyggelse for tienesteyting
Eksisterende og fremtidige omrader skal benyttes til offentlig og privat virksomhet, som
undervisning og barnehage.



T1 - Framtidig barnehage

Innenfor omrade skal det etableres barnehage. Adkomstveg skal i utgangspunktet veere
felles med B6. Omradet skal reguleres sammen med B6. Det ma legges vekt pa gode interne
gangforbindelser til T1 fra B6.

T2 — Framtidig barnehage

Innenfor omrade skal det etableres barnehage. Adkomstveg skal i utgangspunktet veere
felles med B8. Omradet skal reguleres sammen med B8. Det ma legges vekt pa gode interne
gangforbindelser til T2.

5.3 Krav til infrastruktur
Vann og avlgp til/fra bebyggelsen forutsettes tilkoblet det kommunale VA-nettet pa Jessheim.

Alle husholdninger skal delta i kommunens renovasjonsordning og adkomstveger for
renovater skal utformes iht. kommunens renovasjonsforskrift og dimensjoneres etter Statens
vegvesens handbok 017. Tilretteleggingen skal behandles og godkjennes av kommunen,
senest i forbindelse med rammetillatelsen.

Anlegg for renovasjon skal tilpasses kravene til sikkerhet for de myke trafikantene som
ferdes der og anlegg plasseres slik at det ikke medfgrer ulemper i form av lukt og stay for
tilliggende bebyggelse.

| omrader hvor det planlegges blandet bolig og naeringsvirksomhet, skal det i tillegg
tilrettelegges etter gjeldende regelverk for naeringsavfall, da neeringsdrivende har egen
renovasjonsordning separat fra kommunens ordning. Det skal synliggjgres hvordan
ordningen for bolig- og neeringsavfall holdes adskilt.

Det skal veere tilfredsstillende mulighet for varelevering til de neeringsdrivende. Varelevering
skal skje pa bydelens premisser og ikke veere til ungdig ulempe for bruken av gatene og
fortauene.

5.4 Utearealer

Uteareal skal lokaliseres slik at omradene har gode solforhold og er beskyttet mot trafikk,
stay, forurensning, renovasjon, parkering, hgyspentledninger og trafokiosker. Det skal legges
vekt pa varierte sekvenser i utearealene som gir gode sosiale rom for ulike brukertyper.
Utearealene skal ferdigstilles samtidig med boligene og fgr midlertidig brukstillatelse gis.
Lekearealene skal utformes variert og i samsvar med til enhver tid gjeldende sikkerhets-
forskrift og pa en mate som innbyr til aktivitet for barn i alle aldre. Krav om uteareal ma gi
rom for ulike lgsninger bade pa bakke og takniva. Kravene ma vaere i trad med realistiske
krav til et bymiljg.

For omrader med hgy utnyttelse

Det er krav om 45 m2 uteoppholdsareal per 100 m2 boligbruksareal, hvorav minimum 25 m2
skal opparbeides til «lekbart areal» for barn pa terreng. Arealet kan unntaksvis anlegges pa
lokk pa/over gateplan. Maksimum 5 m2 av privat balkong kan innga i utregningen.

Den 1.mai kl.15.00 skal det veere direkte solinnfall p4 minimum 50 % av godkjent uteareal.

113



114

Felles for alle omrader

Minste starrelse pa samlet felles uteoppholdsareal pa terreng/lokk skal vaere 250 m2 for
tomter over 1500 m2. Lengde-/breddeforhold skal ikke overstige 2:1 der bredde er minimum
12 meter.

Ved unntaksvis anleggelse av felles uteoppholdsareal pa lokk pa/over gateplan, skal
minimum 50 % av arealet ha jorddybde som muliggjer dyrking av store busker og treer.
Opparbeidet uteoppholdsareal pa felles takierrasse anses ikke som «lekbart areal». Felles
takterrasser kan innga i beregningen av restarealer under forutsetning at minst 30 % av
takterrassen har jorddybde som muliggjer dyrking av store busker og treer. Felles
uteoppholdsareal pa terreng, lokk eller takterrasse skal ha trinnfri adkomst og tilnaermet
likestilt tilgang til heis- og trapperom for alle boliger.

| alle nye boliganlegg skal fordrayning av overvann fra terrasser pa tak og i gardsrom
utformes som en del av uteanlegget gjennom grentanlegg, overvannsbassenger, mv.

Ved ombygging og bruksendring av eksisterende bebyggelse gjelder samme bestemmelser
som for ny bebyggelse.

Det skal veere sikker ferdsel mellom neerlekeplass og bolig. Der det er mulig skal utearealene
legges i forbindelse med eksisterende granne forbindelser/grannstruktur. Naturlige
landskapselementer som har kvaliteter med tanke pa lek og aktivitet, skal bevares.
Gangareal skal ikke ligge direkte inntil boliger. Boliger pé bakkeplan skal skjermes for innsyn.

For boligfelt med smaskalabebyggelse

| boligfelt med BYA starre enn 30 % skal det etableres lekeplass innenfor 50 m fra
inngangen til de boligene den skal betjene. Lekeplass ved inngang skal ha noe fast dekke for
trehjuls-sykling og areal for sandkasse for de aller minste barna.

Det skal veere en nzerlekeplass per 50 boenheter. Lekeplassen skal veere maksimalt 250 m
fra inngangen til de boligene den skal betjene, men inntil 300 m i omrader med smahus-
bebyggelse. Del av arealet skal veere tilneermet flatt og ha en jevn hard flate uten fast
lekeutstyr.

Det skal veere en grendelekeplass per 300 boenheter med en maksimal gangavstand pa 500
m til inngangen til de boliger den skal betjene, avstanden kan veere inntil 1000 m i omrader
med apen smahusbebyggelse. Minst halvparten av arealet pa en grendelekeplass bgr ogsa
inneholde park- eller naturarealer med trevegetasjon der bygging av lekehytter mv. er tillatt.

5.5 Parkering

Parkeringskravene skal anvendes i bygge- og reguleringssaker ved nybygg, ombygging eller
bruksendring. | de fremtidige boligomradene med tett utnyttelse, skal parkering hovedsakelig
legges til parkeringskjeller. | omrader med varig hay grunnvannstand kan parkeringsanlegg
pa markplan unntaksvis tillates, under forutsetning at de plasseres tilbaketrukket, fortrinnsvis
bak bebyggelsen. Ved fellesanlegg uten faste plasser kan lavere parkeringskrav vurderes.
Gjesteplasser for boliger i fellesanlegg skal etableres pa en mate som er offentlig tilgjengelig.

Lokalisering av stgrre parkeringsanlegg skal skje i neer tilknytning til samievegnettet.

Ved parkeringshus skal farste etasje mot offentlig gate ha publikumsrettet virksomhet.
Parkeringskrav for andre formal ma fastsettes i reguleringsplan og byggesaker. Kommunen
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kan treffe bestemmelse om flere eller faerre p-plasser enn nevnt i kravene, nar trafikkforhold
pa stedet tilsier det. Uteareal og lekeplasser skal prioriteres foran plasser til parkering ved
arealknapphet.

For boliger er parkeringskravet en minimumsnorm. For nzerings- og kombinertformal er
parkeringskravet en maksimumsnorm, dvs. at det for disse formalene tillates maksimalt antall
parkeringsplasser som angitt i tabellen nedenfor.

Formal Antall for bil Pr. enhet

Frittiggende (smahus)-bebyggelse* | 2 Boenhet

Konsentrert smahusbebyggelse* 1,5 + 0,20 gjesteparkering | Boenhet
Blokkbebyggelse* 1+ 0,20 gjesteparkering Boenhet

Forretning MAX 1 (min 0,5) 50 m? bruksareal
Kontor MAX 1 (min 0,5) 75 m? bruksareal
Helseinstitusjoner 0,5 Seng, behandlingsplass
Barne- og ungdomsskole 0,7 Arsverk

Barnehage 0,7 Arsverk

Treningssenter 1 100 m2 bruksareal

*Boligtyper iht. H-2300 Grad av utnytting

Parkering for sykkel

Formal Pr. enhet Sykkel
Bolig Boenhet 2
Neering 100 m? bruksareal | 2
Barne- og ungdomsskole | Elev/ansatt 1

Sykkelparkering skal plasseres naer hovedinnganger til bestemmelsesstedet og fortrinnsvis
vaere under tak (unntatt for omrader med smahusbebyggelse). Sykkelparkeringsanlegg skal
ha fast sykkelstativ hvor sykkelen enkelt kan Iases fast.

Parkering for MC
| felles parkeringsanlegg skal det avsettes egne parkeringsplasser for MC etter skjgnn.

Parkering for forflytningshemmede
5-10 % av p-plasser ved publikumsbygg skal veere tilrettelagt for forflytningshemmede. Det

skal alltid avsettes minst 2 biloppstillingsplasser.

Der det etableres felles parkeringsanlegg skal minst 5 % av parkeringsplassene tilrettelegges
forflytningshemmede. Det skal alltid avsettes minst 2 biloppstillingsplasser.

Parkering for el-bil
Minst 5 % av p-plasser ved publikumsbygg og sterre parkeringsanlegg for bolig/neering skal
veere tilrettelagt for el-bil parkering.

§ 6 Gronnstruktur

6.1 Generell bestemmelse

Viktige grennstrukturforbindelser skal bevares eller erstattes med arealer av tilsvarende
karakter. Ved etablering av grgnnstruktur (parker, vegetasjonsskjermer, utomhusarealer,
lekearealer, idrettsparker o.l) skal det etableres variert vegetasjon som skaper rom og
avgrensing i tettstedet og som kan gi livsgrunnlag for biologisk mangfold. Eksisterende

10

115



vegetasjon, seerlig sterre traer, bgr bevares i den grad det er mulig. Bekkeapning skal
vurderes i forbindelse med utbyggingsprosjekter, men ma vurderes i sammenheng med
geotekniske forhold.

Langmyra er viktig @ bevare som et myromrade, landskapselement og omrade for biologisk
mangfold. Tiltak og utbygging i naerheten ma ikke pavirke grunnvannstanden og Langmyra
pa en negativ mate.

6.2 Friluftsomrader
Det skal sikres gode forbindelser til friluftsomradene.

6.3 Friomrader inne i bebyggelsen

Friomradene skal vaere allment tilgjengelige og benyttes til idrett, sport, rekreasjon og lek.
Innenfor de enkelte friomradene kan det godkjennes opparbeidelse av parkmessige
fasiliteter som uteplasser eller liknede som fremmer aktivitet.

6.4 Turveg/turdrag: Leypetrase
Det tillates opparbeidet lgypetrase for bruk sommer og vinter.

Turvegnettet skal vaere sammenhengende og sikre gode forbindelse mot gangforbindelse i
tilgrensende boligomrader.

Traseen fra Allergot ungdomsskole vest for Langmyra, skal ha en opparbeidet bredde pa
inntil 12- 15 meter, belysning, samt opparbeidelse som ivaretar hensynet til skilaype
vinterstid (klassisk og skayting) og sykling sommerstid. Det skal ogsa etableres en parallell
trase for gaende. Det skal etableres planfri krysning for laypetraseen i forbindelse med V3,
V3 legges i brukonstruksjon over lgypetraseen.

For trase s@r for Skogmo er det ikke ngdvendig med belysning. Her aksepteres ogsa en
mindre bredde (inntil 5 meter).

§ 7 Kulturmiljo

Viktige bygnings- og kulturmiljger skal sikres gjennom reguleringsplan. Ved bygging inntil
viktige bygnings- og kulturmiljger, ma det med plassering og volum tas hensyn til
eksisterende bebyggelsesstruktur, jf § 5 og retningslinjenes § 10.

§ 8 Stoy”

§ 9 Samferdselsanlegg

Nye veganlegg og utvidelse av eksisterende veger skal gis en utforming tilpasset omradet
der estetikk og tilgjengelighet skal vektlegges med naturlige ledelinjer/markeringer. Vegene
utformes i henhold til de en hver tid gjeldende forskrifter. Byggeplaner for nye veganlegg som
bergrer riks- eller fylkesveger skal godkjennes av Statens vegvesen.

Omkjeringsvegen er avsatt med 4 felt. Den bygges farst ut som 2-felts veg. Vegen bygges ut
til 4 felt nar ADT er 12.000 kj/d. Arealet kan begrenses i omfang nar det er laget en teknisk

* Erstattet av bestemmelse i kommuneplanen: §7 i kommuneplanen vedtatt 7.9.2015.
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plan for vegtiltakene som er godkjent av Statens vegvesen (jfr brev datert 31.3.2014 fra
Statens vegvesen).

Endelig lesning for adkomst til de enkelte delfeltene fastsettes ved detaljregulering av
omkjgringsvegen.

Traseene til de framtidige interne adkomstvegene fastsettes endelig ved regulering av de
enkelte delfelt.

Byggegrenser langs offentlige veger i planomradet:
— Omkjgringsvegen: 50 meter
— Gamle Trondheimsvegen: 15 meter
— V1-V3: 15 meter
— Algarheimsvegen: 30 meter

Byggeforbudssone / miljgsone langs E6 skal veere 150 m, regnet fra senter av neermeste
kjgrebane i hver retning. Unntatt er omrader med godkjente reguleringsplaner.

For jernbane gjelder en byggegrense pa 30 meter fra naermeste spors midtlinje jf
Jernbaneloven.

§ 10 Hensynssoner
Pbl. § 11-8, c) kulturmiljger
§ 11 Bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 17-2 jf. § 11-9 nr 2)

For utbygging av omrader som inneholder bolig- og naeringsformal innenfor planomradet,
kan det inngas utbyggingsavtaler. Utbyggerne ma paregne a bekoste teknisk infrastruktur,
vann- og avlgpsanlegg, veg, herunder fortau/gang- og sykkelveg, park, grennstruktur og
lekearealer i tilknytning til utbyggingsomrader/tomter.

For gvrig skal de til enhver tid gjeldende prinsippvedtak om bruk av utbyggingsavtaler i
Ullensaker kommune legges til grunn.

§ 12 Tilherende retningslinjer

Retningslinjer som felger kommunedelplanen utfyller bestemmelser og plankartet. Disse er

ikke juridisk bindende, men gir feringer om hvordan det faktiske og rettslige planinnholdet er

a forsta og hvordan bestemmelsene kan paregnes praktisert.
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Retningslinjer til kommunedelplan for Jessheim Sgrost
Retningslinjene omhandler forming av omradene innenfor kommunedelplanen.
De skal nyttes som vurderingsgrunnlag ved behandling av plan- og byggesaker.

Til § 3 Rekkefolgebestemmelser
Etablering av teknisk infrastruktur innen de enkelte utbyggingsomrader sikres via
utbyggingsavtaler.

Til § 4 Stedsutvikling, estetikk og utforming

Malet er a forsterke og videreutvikle omradets karakter. Ny bebyggelse i tilknytning til
bevaringsverdige bebyggelse og gardstun skal tilpasses eksisterende byggeskikk. Garasjer
og andre mindre byggverk pa boligtomt skal dokumenteres i sgknaden samtidig med boligen.

For alle planer etter pbl som fremmes for behandling, skal det foreligge en vurdering om
tilgjengelighet for alle befolkningsgrupper. Ny bebyggelse skal plasseres slik at det
tilrettelegges for et oversiktlig, trafikksikkert og lett fattbart gangvegnett med korte avstander
mellom parkeringsplasser, uteoppholdsarealer og viktige malpunkter.

For det gis igangsettingstillatelse skal det godkjennes en utomhusplan, fortrinnsvis i
malestokk M 1:200, som viser organisering og innhold av de ubebygde delene av
utbyggingsomradet. Utomhusplan skal vise detaljutfgrelse av alle ubebygde arealer, inkl.
veger, parkeringsarealer, sykkelparkering, lekeplasser m.m. Planen skal vise eksisterende
og fremtidig vegetasjon, terreng med kotehgyder og fallretning, samt handtering av
overflatevann. Uteoppholdsarealer skal ferdigstilles senest ved midlertidig brukstillatelse.

Til 5.1 Bolighebyggelse
Boligtypene er i henhold til veileder H-2300 Grad av utnytting.

Leiligheter som ensidig er orienterte mot nord, nordvest og nordgst tillates ikke.

Til § 5.3 Krav til infrastruktur

Utbyggingsomrader som henger naturlig sammen og som bygges ut under ett, skal tenkes
som en helhetlig lasning. | de sentrale omrader og ved starre prosjekter skal
oppsamlingslgsningen vaere basert pa nedgravde avfallsbrgnner eller stasjonaere avfalls sug
jf. renovasjonsforskriftens § 7. Avfallsbrenner skal ha innvendig sekk og l@sningen skal veere
tilrettelagt for tsmming med vanlig renovasjonskjgretey. Stasjonzere avfalls sug tsmmes med
kontainerbil. Avfallsbranner og avfalls sug anlegges, eies, vedlikeholdes og driftes av
abonnenten.

For & minske ulykkesrisikoen ved avfallshandteringen, vil kommunen fortrinnsvis ha
gjennomgaende veg eller blindveg med snuplass som ikke medferer rygging. Den kjgrbare
vegen skal ha kurvatur, stigningsforhold, bredde og styrke til a tale et renovasjonskjgretsy og
skal dimensjoneres etter Statens vegvesens handbok 017 for «veg og gateutforming» og
handbok 018 for «vegbygging».

Detaljerte planer for tilretteleggingen av renovasjonsordningen for husholdningsavfall, skal
behandles og godkjennes av VARV-enheten i kommunen, senest i forbindelse med
rammesgknaden.
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Losninger for varelevering skal veere jf. Statens vegvesens Handbok 250 Byen og
varetransporten og Bransjestandard for varelevering (BVL).

Til § 5.4 Utearealer

Alle boliger skal ha gode tilgjengelige utearealer egnet for opphold pa egen tomt og/eller som
fellesareal for flere eiendommer. Boliger ber ha private uteomrader med direkte tilgang til
boligen. For boliger uten tilknytting til bakkeplan kan dette l@ses for eksempel med
balkong/terrasse. Boliger pa bakkeplan og private utearealer pa bakkeplan ber skjermes for
innsyn med en vegetasjonsbuffer. Om det ikke er plass til en buffer, ber det veere en
nivaforskjell. For eksempel ved at nivaet i forste etasje ligger 50-100 cm over utenivaet.

Uteareal anlagt pa lokk og takterrasser kan innga i felles uteareal safremt de er universelt
tilgjengelige for alle og ikke senker bokvaliteten i nabolaget for gvrig, men ma avklares
naermere i hver enkelt reguleringsplan/byggesak. Utearealer anlagt pa lokk, skal ha en
minimumsandel av dekket (anslagsvis 50 %) anlagt og dimensjonert slik at det gir
tilstrekkelig jorddybde til beplantning av store busker og treer.

Det oppfordres til at overvann inngar som et estetisk element i utearealer og til at det
etableres «grenne tak».

Naturlige landskapstrekk som treklynger, bakker egnet for aking, sma fiellknauser, bekker og
lignende ber bevares og kan sammen med gode Igsninger for behandling av overflatevann
som f.eks. oppsamlingsdammer, berike omradet og veere populeere elementer i barns lek.
Stier/gangarealer i boligomrader bgr danne "runder” som barna kan sykle i.

Fgr omdisponering av arealer avsatt til fellesareal eller friomrade som er i bruk eller egnet for
lek, skal det utredes fullverdig erstatning. Det vises til RPR for a styrke barn og unges
interesser i planleggingen.

Skolegard, barnehager, treningsbane og lignende ber holdes apen for lek utenom ordinzer
apningstid, og skal ikke benyttes til parkering.

Til § 6 Grgnnstruktur

Bygg og anlegg skal utformes bevisst i forhold til eksisterende grennstruktur, terreng og
vegetasjon slik at de ikke hindrer muligheten for en sammenhengende grennstruktur/
korridor.

| plankartet er det markert viktige grentomrader, samt navaerende og framtidige gang-
forbindelser/turveitraseer. Disse skal utvikles med tanke pa a oppfylle behovet for ulike
funksjoner og aktiviteter, og veere allment tilgjengelige. Det kan aksepteres mindre
omlegginger av gangforbindelser/turveitraseer ved regulering.

| forbindelse med planlegging av bygge- og anleggstiltak skal det avklares gjennomfering av
tiltak innenfor omradet for a fa sammenhengende forbindelseslinjer for gadende og syklende
til viktige malpunkt utenfor omradet, samt tilrettelegging for meteplasser. Mgteplasser skal
avgrenses og utformes som vakre, varierte, spennende og brukervennlige, med god og varig
materialstandard. Det settes ogsa krav til bruk av vegetasjon.

Til 6.3 Friomrader inne i bebyggelsen
De enkelte anleggene i fiomradene kan reserveres for den organiserte idretten etter
naermere avtale med kommunen.
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Til 6.4 Turveg/turdrag: Leoypetrase

Turstiene bgr veere tilgjengelig og brukbar for alle, og bar sgkes opparbeidet i henhold til
gjeldende krav og anbefalinger om tilgjengelig friluftsomrade. Det ma gjgres avveininger mot
naturinngrep ved opparbeidelse av turstien.

Til § 8 — Stoy”

Til § 9 Samferdselsanlegg

Vegene skal planlegges med forskjellige profiler avhengig av trafikkmengder og funksjon jf
vedlagte vegprofiler, Statens Vegvesens handbok 017 og 018 eller den til enhver tid
gjeldende forskrift. Utforming vurderes naermere i detaljregulering, hensynet til nye og
allerede etablerte trerekker skal vektlegges. Vegarealene skal tilpasses alle brukere pa en
likeverdig mate etter prinsippet om universell utforming.

Private og felles parkeringsplasser skal gis en tiltalende utforming ved beplantning i og rundt
parkeringsplassene. Det skal anlegges et fysisk skille mellom parkeringsareal og hhv. veg,
gateffortau.

Eventuelle grafter og plass til snelagring kommer i tillegg til viste vegprofiler (nedenfor).

Til § 10- Hensynssoner
Hensynssoner etter § 11-c

Sonetype 1

Allergot Langeland (H 570-1) og Nygard (H 570-4)

Bygningene bgr bevares i helhet og detaljer. Tilbakefaring av eksterigrene til tidligere
dokumentert utseende er i noen grad @nskelig. Nybygg i omradet bgr underordne seg
eksisterende bebyggelse, og forholde seg til denne i form, volum og materialbruk.

Ved regulering bgr bygningene og tilhgrende uteomrader gis bestemmelser som sikrer de
kulturhistoriske verdiene.

Sonetype 2

Allergot Dali (H570-2), Allergot Madssstuen (H570-3), Stenvag (H570-5) og Skogheim
(H570-6)

Kulturmiljgenes utrykk med variert gards- og smakarsbebyggelse ber ivaretas. De
eksisterende bygningene bar beholde sitt uttrykk og preg. Nybygg i omradet bar underordne
seg eksisterende bebyggelse, og forholde seg til denne i form, volum og materialbruk.
Utviklingen av omradet ber skje slik at preget eiendommene har i dag, ivaretas.

* Erstattet av retningslinjer i kommuneplanen: Til §7 Stgy | kommuneplanen vedtatt 7.9.2015.
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Vegprofiler

GAMLE TRONDHEIMSVEG
~ TR e
GROFT VEG FORTAU GREFT
1,50m - > 6,00m > 250m > = 1,50m
STENSVEGEN
~\\/'—— \//
GR@GFT VEG + 0,5 M SKULDER GR@FT
1,50m = > - 5,00m Ll > 1,50m
SAMLEVEGER | BOLIGFELT 50 KM/T - ADT > 1500 (+V2)
T~
GREFT  GANG- OG SYKKELVEG GR@FT VEG
1,50m = > 3,50m >  300m »= 6,00m

GRPFT

» 1,50m
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SAMLEVEGER | BOLIGFELT 50 KM/T - ADT < 1500

o VEG FORTAU GR@FT
1,50m = L 6,00m - 2 50m »- = 1,50m
ADKOMSTVEGER | BOLIGFELT 30 KM/T MED LAV ADT

GROFT VEG +0,5 M SKULDER GREFT

1,50m = - - 5,00m - - > 1,50m

ADKOMSTVEGER | BOLIGFELT 30 KM/T MED H@Y ADT
GREFT VEG +0,5 M SKULDER FORTAU GROFT
1,50m - 5,00m > 250m »= > 1,50m
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ULLENSAKER
KOMMUNE

Kommuneplan for Ullensaker

ULLENSAKER
ULIGHETSLANDET

Vedtatt av Kommunestyret 23. mars 2021, sak 18/21. Dokumentet er korrigert 09.04.21 i samsvar med
vedtaket. Justert etter mekling, datert 22.02.22, og etter behandling av innsigelser i KDD 14.06.24.
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Kapittel 1:
Kommuneplanbestemmelser

Det gjenstar to uavklarte innsigelser. Det gjelder tredje rullebane ved lufthavnen, og utvidelse
av lufthavnformalet vest for lufthavnen. | planbestemmelsene er de markert med rgd farge
samt gjennomstreking, og er unntatt rettsvirkning. Kommunal- og distriktsdepartementet vil
avklare det som gjelder tredje rullebane, mens den andre avventer vedtak av ny
kommunedelplan for Gardermoen vest.

§ 1 Plankrav

1.1 Krav om reguleringsplan

| omrader avsatt til utbyggingsformal (pbl. § 11-7 nr. 1 og 2) kan arbeid og tiltak som nevnt i
pbl. §§ 20-1 og 20-2, herunder opprettelse av ny grunneiendom til slike formal, ikke finne sted
fgr omradet inngar i en reguleringsplan.

Ullensaker kommune kan kreve en samlet planlegging av stgrre omrader der dette anses
ngdvendig eller hensiktsmessig av hensyn til helheten, sett i forhold til bl.a.:
Sentrumsutvikling, bebyggelsesstruktur, teknisk infrastruktur (bl.a. veg, VA-anlegg, gang-
/sykkelveg, energilgsninger, renovasjon, stgyskjerming), grennstruktur (landskap, friomrader,
lekearealer), sosial infrastruktur (barnehager, grendehus), kulturmiljger, klimatilpasninger og
overvannshandtering.

Ved fortetting i smahusbebyggelse
Ved boligfortetting med konsentrert smahusbebyggelse i stedet for frittliggende
smahusbebyggelse skal det utarbeides ny reguleringsplan — detaljregulering.

1.2 Unntak fra plankrav

For uregulerte, mindre omrader vist som "Bebyggelse og anlegg — Bolighebyggelse -
navaerende" i kommuneplankartet kan kommunen etter en konkret vurdering gjgre unntak
fra kravet om reguleringspian i fglgende tilfeller:

1. Oppfering inntil to boenheter. Tiltaket ma oppfylle krav tilknyttet frittliggende
smahusbebyggelse slik det er definert i kapittel 3 til kommuneplan.
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2. Ved fradeling av inntil to boligtomter, der tomten ikke er egnet for videre oppdeling.
Tomtene kan bebygges med maks en boenhet pr. tomt. Tiltaket ma oppfylle krav tilknyttet
frittliggende smahusbebyggelse slik det er definert i kapittel 3 til kommuneplan.

3. Oppfering av pabygg, tilbygg, samt garasjer og uthus for eksisterende smahusbebyggelse,
tilsvarende gjelder tiltak etter pbl. §§ 20-4 og 20-5.

4. Bruksendring til boligformal innenfor eksisterende boligomrader inntil to boenheter.

Ved bygge- og anleggstiltak som er unntatt plankrav skal det utarbeides VA-plan inklusive
overvannshandtering.

Selv.om det gis unntak fra plankrav, skal kommuneplanens gvrige bestemmelser overholdes.
Unntaket gjelder ikke for boligbygging i stgyutsatte omrader.

1.3 Krav om samlet planlegging for utvalgte omrader
I omrader avsatt med hensynssone H810, detaljeringssone — er det krav om felles planlegging
(pbl. § 11-8, e).

§ 2 Forholdet til gjeldende planer

Juridisk bindende arealplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder. Ved motstrid
gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet. Ved motstrid mellom bestemmelser i
kommuneplanen og kommunedelplaner gjelder kommuneplanen.

§ 3 Utbyggingsrekkefoalge

3.1 Nordby park

Planarbeid kan ikke starte fgr fglgende omrader som ligger i kommuneplanen er utviklet: S5,
K5, K6 og K14 i Byplanen, hele Gystadmarka og hele Jessheim sgrgst.

3.2 Gystadmarka nord (nord for vedtatt omradereguleringsplan)

Planarbeid kan ikke starte for fglgende omrader som ligger i kommuneplanen er utviklet: Den
delen av Gystadmarka som er omfattet av omrédereguleringsplanen, samt S5, K5, K6 og K14 i

Byplanen, og hele Jessheim sgrgst.
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§ 4 Krav til teknisk-, grenn- og sosial
infrastruktur

4.1 Folkehelse

Arealplaner skal ivareta helsemessige hensyn. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det
redegjgres for hvordan planen kan bidra til & fremme folkehelsen, jf. folkehelseloven § 5c.

4.2 Universell utforming

| plan- og byggesaker skal det beskrives hvordan forholdet til universell utforming er ivaretatt.

Friomrader og adkomstveger skal i stgrst mulig grad gis universell utforming.
4.3 Felles planbestemmelser

4.3.1Generelle bestemmelser:
Til fgrstegangs behandling av omrade- eller detaljreguleringsplan skal blant annet fglgende

dokumenteres:

e Barnehage- og skolekapasitet

e Transportkapasitet og trafikksikkerhet

o VA-rammeplan samt overvannshandtering med sikring av flomveger

4.3.2 Grad av utnytting

For uregulerte- og regulerte boligomrader med lavere utnytting og for tomter i LNF-omrader
med tillatelse til boligbebyggelse, settes maksimal tillatt grad av utnytting til BYA =30 %
inklusiv garasje/biloppstillingsplasser.

4.3.3 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Bebyggelse kan ikke tas i bruk fgr ngdvendig teknisk infrastruktur (vann, avlgp, renovasjon og
veg mm.) er godkjent ved ferdigbefaring av rette myndighet. Krav og retningslinjer til
anleggene i Ullensaker kommune skal fglge den til enhver tid gjeldende VA-norm og Veg-

norm.

4.3.4 Sand- og grusmasser
| Gardermoen-, Barntjermoen- og Hauerseteromradet: Drivverdige forekomster av grus skal
veere tatt ut fer omradene eventuelt kan bebygges. Drivverdige sand- og grusmasser skal tas

uti henhold til godkjente driftsplaner. For a beskytte grunnvannet skal det etter uttak veaere

minimum 4 meter ned til grunnvannet.
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4.3.5 Gjenbruk av matjord og nydyrking
Ullensaker kommune har en klar intensjon om a verne dyrket mark og hindre nedbygging av
den.

| planer som tillater omdisponering av jordbruksareal, skal det innarbeides bestemmelser om
at matjordlaget skal brukes til forbedring av annen dyrka eller dyrkbar mark til
matproduksjon.

Kommunal landbruksmyndighet skal godkjenne plan for handtering av matjord fra
jordbruksareal fgr det gis igangsettingstillatelse til boliger eller annet formal. En godkjent
matjordplan er en forutsetning for at igangsettingstillatelse kan gis.

4.3.6 Registrering av naturmangfold
Kommunen skal kreve at det gjennomfgres registrering av naturmangfold/biologisk mangfold

pa arealer hvor kartlegging tidligere ikke er gjennomfgrt.

4.3.7 Midlertidige tiltak

Kommuneplanens rettsvirkning gjelder ogsa for midlertidige- og flyttbare konstruksjoner.
Midlertidige tiltak som innebarer boligformal, skal plasseres i direkte tilknytning til bygge-
eller anleggstomt hvor arbeid pagar.

4.4 Szrlige krav til de enkelte omradene — rekkefglgekrav

Omradebetegnelse | Navn/sted Rekkefgigekrav
2015-62 GystadiiiHiea s | Det tillates ikke etablert bebyggelse f¢r
2015-91 Sbee AR SE = iR ey i kryss Rambydalsvegen/ fv. 174 er

2019-56 | etablert med t||h¢rende omlegglng av

el Rambydalsvegen

2019-56 Gystad Helhetlig utwkllng av omradet ma 5|kres
gjennom reguleringsplan, inkludert
omlegging av Rambydalsvegen og nytt
kryss Rambydalsvegen/ fv 174.

Byggeomrédene

Ved utwkhng.av byggeomradene Iangs
= (e el ekk pa Gystad skal det 5|kres en
L 3!_- U S R o | tllstrekkehg bred gr¢nnstruktur med

langs Pinnebekken
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2015-105

2015-89

2015-16
2015-38
2015-97-dell

Kigfta

Gardermoen seter og Li

Vetvnkllng av 2015-105 pa Klgfta skal
kulturminnevernhensyn ivaretas gjennom
detaljregulering jf. retningslinjer fra
kommunedelplan for Klgfta.

Nye nzeringsomrader i omradet
Gardermoen seter, 2015-16 (todelt - gst
og vest for Vilbergvegen), og omradene pa
Li, 2015-38 og 2015-97-del 1, skal
tilrettelegges for mindre enheter med
produksjonsiokaler og tilhgrende kontor.
Detaljvarehandel tillates ikke.

Ved reguleringsplanarbeidet for omradet
ved Gardermoen seter, 2015-16, skal det
legges vekt pa tilpasning til eksisterende
bebyggelse (smaskala bygg/oppbrutte
volum). Det skal legges seerlig vekt pa at
det gjennom utvikling av omradet skal
sikres kvalitet og helhet i grgnnstruktur-
forbindelsen gjennom omradet, som del
av forbindelsen mellom
Raknehaugen/Sand til Elstad. Herunder
tilrettelegging for tursti. Det bgr i den
sammenheng vurderes
vegetasjonsskjermer mot eksisterende
naeringsomrade i vest.
Kulturminnevernhensyn omradet skal
sikres, og innga i gr@nnstrukturen sa langt
det er mulig.
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Alle nye
reguleringsplaner
innenfor
Gardermoen
naeringspark og
Jessheim nord

2015-118

2019-96

2015-113

For Gardermoen seter, Vilbergvegen vest
og alle andre nye reguleringsplaner
innenfor Gardermoen Naeringspark og
Jessheim nord gjelder:

Nytt hovedvegsystem, V23-krysset med
tilhgrende ramper og tilknytninger mot
lokalvegnett eller alternativ godkjent
krysslgsning, bygges etter
detaljreguleringsplan og byggeplan
godkjent av Statens vegvesen.

Det kan ikke gis rammetillatelse fgr nevnte
veginfrastruktur er ferdigstilt eller at
utbyggers andel av bidrag til finansiering
av denne er sikret i en bindende
infrastrukturavtale med Statens vegvesen.
En slik avtale kan inngds sa langt Statens

vegvesen finner at dette vil veere forsvarlig
utfra sikkerhet i trafikkavviklingen pa E6 og
lokalvegnett.
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e realiseredette.
2019-10 Hauerseter For ny godsterminal pé Hauerseter kan tas
i bruk ma det veere etablert en
trafikksikker og tilstrekkelig dimensjonert
veglgsning. Endelig rekkefglgekrav
fastsettes i reguleringsplanen.
2019-30 Gardermoen | Omradet kan kun benyttes til renseanlegg.
2019-23 Gaarder 1) Det tillates kun oppfgrt hotell pa

eiendommen. Eiendommen tilbakefgres til
LNF-formal dersom det likevel ikke er
aktuelt med et hotell her.

2) Det skal gjennomfgres en
bygningsantikvarisk registrering av husene
pa eiendommen. Bygningsmessige tiltak
tillates ikke f@r slik registrering foreligger.

3) Verneverdig bebyggelse bgr bevares i
helhet og detaljer. Bygg som er revet kan
erstattes, men den historiske
tunstrukturen skal viderefgres. Det tillates
ikke nybygg utover dagens tun eller i
siktlinjene mellom gravhaugene. Ny
bebyggelse skal tilpasses eksisterende
landskap og gardsbebyggelse i volum,
hgyder og uttrykk.

4) Alle sgknader om tiltak innenfor
hensynssonen skal oversendes
fylkeskommunen for uttalelse fgr vedtak
kan fattes.

5) Det ma etableres gang og sykkelveg
med en tilrettelagt kryssing av fv. 120, fra
innkjgringen til hotellet langs
Sogndalsvegen til E16 fgr hotellet kan tas i
bruk.

11
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2019-24(1

204024000

2019-79

2019-5 | Det tillatskun'overnattingsvirksohet 0g
privat tjenesteyting i tilknytning til denne.

2019-35 . ;

2019-36 o 2 i pringen 1 SR

2019-36 Olalgkka | Det tillates kun idrettsrelatert nering som

& treningssenter og fysikalske tilbud. Det

tillates verken detaljhandel eller handel
med plasskrevende varer. Utviklingen av
naeringsomradet er bare aktuelt dersom

12
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fotballforbundets planer for idrettsarealet
gjennomfgres.
2019-42 :

2019-94 Hersjgen camping Nar eiendommen utvikles skal det legges
| til rette for god tilgang for allmennheten
til omradet generelt, og til badeplassen
spesielt. Tilgang til annen bebyggelse
innenfor omradet ma sikres. Det tillates
oppfert bebyggelse til fritids- og
turistformal. i
2019-97 - 3 g

[

2019-99 Jessheim nord Omrade N/T3 i omradereguleringsplanen
utvikles i henhold til de bestemmelsene
som fglger av omradeplanen. | omradet
kan det etableres ny interkommunal
brannstasjon.

‘ 2019-6 &

Willersrudjordet Klgfta Nytt neeringsareal skal ha adkomst fra
navarende naringsomrade. Det ma
gjennomfgres trafikale vurderinger av
krysset mellom Kongsvingervegen og
Prestmoen i forbindelse med regulering.

4.5 Rekkefglgekrav vedrgrende avvirking/hogst i nye reguleringsplaner
I alle nye reguleringsplaner tas det inn i rekkefglgebestemmelsene at det ikke tillates hogst i
' yngletiden: awirking/hogst legges utenom yngletiden, 15.april — 15 juli.

13

135



136

v

ULLENSAKER
KOMMUNE

4.6 Felles for omrader foreslatt avsatt til kombinert bebyggelse og

anleggsformal

Omrade for kombinert bebyggelse og anleggsformal skal bygges ut med blandet formal;
boliger, forretning (begrenset til smaskala butikker, kiosker o.l.), kontor, servering,
tjenesteyting og service. Lager- og industrivirksomhet tillates ikke.

§ 5 Utbyggingsavtaler

Utviklere av utbyggingsomrader ma paregne a bekoste teknisk infrastruktur i tilknytning til, og
som er ngdvendig for utbygging av omradene, blant annet vann- og avlgpsanlegg, veg,
herunder fortau/gang- sykkelveg med belysning, park, grennstruktur og lekearealer.

Ved utbygging til nevnte formal skal behovet for utbyggingsavtale vurderes for hvert enkelt
planomréde.

Det til enhver tid gjeldende prinsippvedtak om bruk av utbyggingsavtaler i Ullensaker
kommune legges til grunn for vurderingen og utarbeidelsen av avtalen.

§ 6 Kulturminner og kulturmilje

6.1 Kulturminner og kulturmiljg — generelt

Kvaliteten i kulturlandskap og kulturminner/-miljg registrert i kulturminnevernplanen skal
spkes bevart i plan- og byggesaksbehandling og anleggstiltak. Ved tiltak pa verneverdige
bygninger skal opprinnelig eller eldre eksterigr sa langt som mulig opprettholdes. Nye bygg,
konstruksjoner og anlegg skal utformes i samspill med omgivelsene. Tiltak som bergrer
kulturhistoriske verdier, skal forelegges relevante fagmyndigheter for uttalelse.

| saerskilte tilfeller kan kommunen vurdere at ogsa bygg/anlegg som ikke er registrert i
kulturminnevernplanen skal bevares.

Formalet er & ivareta viktige kildehistoriske og identitetsskapende elementer i
lokalsamfunnene, sikre at dagens innbyggere og nye generasjoner far oppleve Ullensaker med
historisk dybde, samt & skape attraktive tettsteder og byrom.

14
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6.2 Kulturminner, kultqrmiqu) og kulturlandskap ved bygge- og

anleggstiltak

Byggesaksbehandling skal ivareta hensynet til kulturlandskap og kulturminner/-miljg ihht
retningslinjer og rutiner beskrevet i kulturminnevernplanen. Ved tiltak pa verneverdige
bygninger skal opprinnelige eller eldre eksterigr, karakter og saertrekk bevares.

Tilbygg og nybygg kan tillates nar de etter kommunens vurdering er godt tilpasset og
harmonerer med kulturminnet/-miljget og omgivelsene. Kommunen skal stille krav til
plassering, volum, hgyde, form, takform og -tekking, fasadeuttrykk, detaljering,
vindusutforming, kledning, materialbruk og fargevalg. Ved sgknadsbehandling kan det bes om
en estetisk redegjgrelse. :

Det skal vurderes om bygge- og anleggstiltak kan komme i konflikt med kjente eller hittil
ukjente automatisk fredete kulturminner. For alle tiltak som kan komme til a virke inn pa
automatisk fredete kulturminner, skal regional kulturminnemyndighet kontaktes.

Kommunens kulturminnevernkonsulent skal hgres i alle plan- og byggesaker.

6.3 Hensynssone H570_1-92 bevaring av kulturmiljg

Verneverdig bebyggelse innenfor hensynssone H570 (eget temakart) for bevaring av
kulturmiljg i kommuneplanen skal bevares i malestokk, eksterigr, helhet og detaljer, og tillates
ikke revet. Omradenes saerpreg skal sikres. Verdifulle elementer i kulturmiljget-/landskapet
som topografi, opparbeidet struktur, vegfar, treer og annen vegetasjon, gjerder, gards- og
isdammer o.l. skal ivaretas. Nye tiltak skal hensynta og tilpasses det eksisterende mht.
plassering, volum og utforming.

I tilknytning til seerlig viktige og sentrale kulturminner/-miljg og kulturlandskap skal det utvises
en meget restriktiv praksis nar det gjelder nye bygg og anlegg, fortetting ol. Eventuelle nye
anlegg skal underordnes det eksisterende. Inngrep som kan forringe de kulturhistoriske
verdiene tillates ikke.

Viktige kulturminner-/miljg og kulturlandskap som bergres av plansaker skal sikres gjennom
regulering til hensynssone for bevaring av kulturmiljg. Hensynssoner fastsatt i
kommuneplanen samt vurderinger i kulturminnevernplanen skal legges til grunn for
utarbeiding av reguleringsplaner. Eksisterende kulturhistoriske og arkitektoniske verdier skal
sgkes innarbeidet i prosjektenes hovedgrep som estetiske og identitetsskapende element.
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§ 7 Landskap

Ved reguleringsplanlegging og bygge- og anleggstiltak skal hensynet til verdifulle og sarbare
natur- og kulturlandskap ivaretas.

§ 8 Gronnstruktur

8.1 Grgnnstruktur/vegetasjon i utbyggingsomrader

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal alle byggeomrader utenom
sentrumsomradene ha en andel grgntareal pa bakkeniva som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

| reguleringssaker skal eksisterende og fremtidige aktuelle gangatkomster til overordnet
grgnnstruktur og friluftslivsomrader sikres/gjennomfgres. Sammenhengende grgntdrag og
granne lunger skal ivaretas og styrkes.

Ved utarbeidelse av nye reguleringsplaner skal terreng/overflateutforming, grgnnstruktur,
vegetasjon og overvannshandtering samordnes, og det skal sgkes & oppna sammenhengende
grgnne korridorer.

8.2 Omrader tilrettelagt for golf
| omradene tilrettelagt for golf, skal allmennheten ha adgang i form av gangforbindelser
giennom omradet.

§ 9 Vassdragssoner og naturmiljo

9.1 Vernede vassdrag

De vernede vassdragene Leiravassdraget og Hurdalsvassdraget bergrer arealer i Ullensaker
kommune. Disse vassdragene inkludert deres nedbgrsfelt er undertagt rikspolitiske
retningslinjer for vernede vassdrag.

Inntil 100 meter langs fglgende vassdrag kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 eller
fradeling til slike formal, ikke iverksettes: Hurdal- og Vorma-vassdraget og Leiravassdraget.

9.2 Omrader langs vassdragene Leira, Rémua og Risa
For omrader langs vassdrag, slik det fremkommer av arealkartet, inntil 100 meter fra
strandlinjen ved gjennomsnittlig flomvannstand, er det ikke tillatt & sette i verk arbeid og tiltak
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som nevnt i plan- og bygningslovens § 1-8. Unntatt fra forbudet er mindre anlegg for ferdsel
og friluftsliv for allmennheten som kan tillates av kommunen etter saerskilt sgknad.

Langs vassdragene skal det opprettholdes og utvikles en vegetasjonssone pa minst 30 meter.
Vegetasjonssone pa jordbruksareal er ivaretatt ved grasdekke eller stubb pa de
vassdragsnaere arealene om hgsten/vinteren.

Vannressursloven s § 11 om kantvegetasjon gjelder langs bekker og vassdrag.

9.3 Erosjon langs bekker med é&rssikker vannfgring

For bebyggelse og anlegg skal avstanden til elve-/ bekkekant vaere minst like stor som hgyden
pa kanten, men ikke mindre enn 20 meter, jf. veileder til TEK-17 kapitte! 7 eller nyere.

Ved utbygging og fortetting tillates ikke gkt vannfgring til bekk eller vassdrag, jf.
bestemmelsene § 13.1.

9.4 Lukkede bekker og bekkelukking
Bekkelukking er ikke tillatt.

Lukkede bekker kan kreves gjenapnet ved planlegging og utbygging. Unntak ved ngdvendig
tiltak i landbruk eller stedbunden naering. Det forutsettes at bekkelgpet og det omliggende
arealet tilknyttet bekken avpasses en klimatilpasset flomvannfgring i henhold til Norges
vassdrags- og energidirektorats (NVE) retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner
{nr.2/2011, siste revisjon).

Ved gjendpning av lukkede bekker skal det foreligger ngdvendig dokumentasjon av
konsekvenser. Dokumentasjonen skal ogsa inneholde en plan for gjennomfgring av avbgtende
sikringstiltak for omkringliggende arealer, bygninger og annen infrastruktur.

9.5 Hensynssone naturmiljg

Ved spknadspliktige tiltak innenfor hensynssonene skal konsekvenser for naturopplevelser,
natur- og landskapsverdii og langs elvelgp dokumenteres. Bekkelukking tillates ikke. Lukkede
vannveier skal vurderes apnet og restaurert. ‘

. Pbl § 11-8, c) Seerlige hensyn til bevaring av naturmiljger H560_1 til 8
. Pbl § 11-8, ¢) Hensyn friluftsliv H530_1, 2, 8, 10, 11, 15 0g 16
. Pbl § 11-8, c) Hensyn landskap H550_1

.7
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9.6 Landskapsvernomrader og naturreservat — bandlagt etter
naturmangfoldsloven

innenfor verneomradene tillates kun tiltak som er i trad med verneforskriftene for omradene.
Hensynssoner: H720_1 til 12

e Aurmoen landskapsvernomrade

e Flstad landskapsvernomrade

e Nordbytjern landskapsvernomrade

e Sandtjern naturreservat

e ljggodttjern naturreservat

e Svenskestutjern naturreservat

e Romerike Landskapsvernomrade

| § 10 Kollektivtraseer

Ved regulering og bygging langs definerte kollektivtraseer, jf. arealplanen (fv. 174
Algarheimsvegen/ Jessheimvegen og fv. 454), skal ngdvendig areal til
bussframkommelighet/kollektivfelt sikres.

§ 11 Parkering

11.1 Krav til parkering
Den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Ullensaker kommune, jf. kap. 2, skal legges til
grunn for all arealplanlegging og byggesaksbehandling.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende parkeringsplasser, gjelder
parkeringsnorm for Ullensaker kommune for nye tiltak.

I boligomrade(r) med felles parkeringsanlegg skal:

e Parkeringsplasser skal (utover de som er tinglyst pa den enkelte leilighet), herunder
gjesteplasser og plasser reservert for forflytningshemmede, etableres som fellesareal for
boligene de skal betjene. Gjesteplasser, og plasser for forflytningshemmede, skal veere
tilgjengelige utenom avstengt parkering forbeholdt beboere.

e Ved stgrre utbygginger skal det vurderes om parkering kan Igses samlet for flere
utbyggingsprosjekter.

o Bildeling skal vurderes i reguleringsplaner slik at p-plasser for bildeling sikres.
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§ 12 Handel og kjgpesentre

12.1 Kjgpesenter
Etablering av kjgpesentre innen detaljvarehandel med samlet bruksareal pd mer enn 3000 m?
BRA tillates ikke utenom omrader med sentrumsformal i Jessheim og Klgfta.

12.2 @vrig detaljhandel

| lokalsentrene (se definisjon i kap. 3), i omrader med naering-, sentrum- eller
kombinertformal, kan det etableres detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA
salgsareal. Det kan ogsa etableres annen «strgkstjenende handel» (se definisjon i kap. 3) i
tilknytning til dagligvarehandel i lokalsentrene, men ikke utover et totalareal pa 1200 m?. Med
salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for salg
til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke. Endelig
stgrrelse og omfang fastsettes i detaljreguleringsplan for omradet.

Detaljhandel direkte fra lager (lagerutsalg) i omrader som ikke er regulert til detaljhandel,
tillates ikke.

Hentepunkter («pick up points») for varer kjgpt pa internett som inngar i
detaljhandelsbegrepet tillates kun i omrader regulert til handel.

12.3 Handel med plasskrevende varer

Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper, dvs. biler og motorkjgretgy,
landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og
hagesentre tillates kun der det i reguleringsplanen legges til rette for slik handel.
Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal fortsatt gjelde.

§ 13 Samfunnssikkerhet

13.1 Geotekniske undersgkelser

For tiltak (fradeling og byggetiltak) under marin grense: Det stilles krav til fagkyndig
geoteknisk utredning og dokumentasjon av spgrsmal om stabilitet og evt. ngdvendige
kompenserende tiltak f@r bygging, graving eller andre tiltak iverksettes. Retningslinjer og
anbefalinger gitt av NVE skal ivaretas. Dette gjelder ved utarbeiding av reguleringsplaner og
ved sgknad om tiltak i bade regulerte og uregulerte omrader. | forbindelse med stgrre tiltak
skal det gjennomfgres uavhengig kontroll/tredjeparts kontroll av geotekniske
tiltak/vurderinger.
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Det ma dokumenteres at krav om sikkerhet mot kvikkleireskred er ivaretatt i henhold til
byggteknisk forskrift § 7-3 og den til enhver tid gjeldende veileder fra NVE Sikkerhet mot
kvikkleireskred for tiltak i gang settes.

13.2 Hgyspentanlegg, mobilmaster, basestasjoner mm.

Ved tiltak som omfatter boliger, barnehager og skoler naermere enn 100 meter fra
hgyspentanlegg skal magnetfeltet utredes. Ved nybygg og nye anlegg hvor magnetfeltet i
oppholdssoner overskrider 0,4 uT (mikro-tesla) i arsmiddel skal tiltak utredes. Ved montering
av mobilmaster, basestasjoner og tradlgse nettverk i offentlige rom (utendgrs og innendgrs)
skal stralevernsmyndighetenes faglige anbefalinger fglges. Alternative plasseringer/Igsninger
skal vurderes dersom dette kan redusere eksponeringen mot boliger, barnehager, skoler og
offentlige rom i naerheten.

Det er byggeforbud i bandleggingssonen hgyspenningsanlegg H740. Alle tiltak i terreng og alt
anleggsarbeid skal forhdandsgodkjennes av ledningseier.

13.3 Flom og aktsomhetsomrader for flom
I alle plan- og byggesaker skal flomfare utredes i bade regulerte og uregulerte omrader.

Ved tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 a), b) d), g), k), I} og m), og § 20-4, 1. ledd
innenfor aktsomhetsomrade for flom ma det dokumenteres at tilstrekkelig flomsikring er
ivaretatt og etablert. Eventuelle tiltak i flomutsatte omrader ma utformes slik at de taler a sta
under vann. Dette gjelder bade vassdragsflomveger og urbane flomveger (flom skapt av
nedbgr i urbane omrader, konsekvenser av gkt andel tette flater).

| omrader markert med flomfare i aktsomhetskart for flom med hensynssone H320 ska!
byggteknisk forskrift § 7-2 og NVEs retningslinjer 2/2011 «Flaum og skredfare i arealplanar»
eller den til enhver tid gjeldende veileder, legges til grunn ved planlegging og utfgrelse av nye
tiltak.

Ved tiltak langs strekninger, hvor det tidligere er giennomfgrt bekkelukkinger, skal det
vurderes a velge lgsninger som sikrer framtidige dpne vannveger.

13.4 Sikring av drikkevannsbrgnner hensynssone

Alle tiltak som kan fa konsekvenser for drikkevannskvaliteten innenfor Transjgen Vest
brgnnfelt hensynssone H110 skal utarbeide en konsekvensanalyse som belyser om tiltaket har
pavirkning pa grunnvannsmengde og -kvalitet bade under utfgrelse og etter tiltaket er ferdig.
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Det er krav til at tiltaket ikke medfgrer at grunnvannet trenger mer rensing enn i dag, og at
det ikke blir en redusering i mengde vann som kan hentes ut av brgnnfeltet.

13.5 Fare- og sikringssoner

Pbl. § 11-8, a):

e Faresone — ras og skredfare H310_1til 7

e Faresone — brann og eksplosjonsfare H350_1 til 3

e Faresone —annen fare H390_3 (deponi med alunskifer)

e Sikringssone — byggeforbud rundt veg, bane og flyplass H130_1 og 2

e Sikringssone — jernbanetunnel H190 1 (hovedflyplassen)

e Sikringssone — stgysone H290_1 til 3 (militeer flystasjon)
Sikkerhetssonene rundt Forsvarets laste-/losseplattform ved Gardermoen flyplass er
markert pa plankartet. Det er knyttet restriksjoner til sonene.

+ Bandleggingssone — hgyspenningsanlegg H740_1 og 12.

Omréade som er sikret etter Luftfartsloven §§ 7 — 13 - Vedtatt av Samferdselsdepartementet

17.06.1998:

e Innenfor ytre vurderingssone i restriksjonsplanen angitt pa arealkartet, er det fastsatt
bestemmelser for flyplassen og dens omgivelser. Ytre Restriksjonsplan, BRA kart. Ref:
OHAS/F/HEO/80/3302/E06 og OHAS/F/HEO/80/1010/EQ9.

§ 13.6 Hensynet til turbulens ved Oslo lufthavn

Stgrre bygg, massedeponier, sngdeponier eller andre anlegg, skal ha en hgyde over
eksisterende terreng der hinderet gnskes plassert, som er mindre enn 1/35 av avstanden til
rullebanenes senterlinje eller forlenget senterlinje. Nevnte vurderinger gjelder for dagens to
rullebaner.

Det kan innvilges dispensasjon etter spknad. Som del av sgknadsmaterialet, skal det
fremlegges rapport fra vindstrgmningsanalyse, fgr avgjgrelse kan fattes.

§ 13.7 Farlig eller villedende belysning ved innflyging til Oslo lufthavn
Avinor skal hgres i forbindelse med spknad om tiltak som endrer lyssettingen i
innflygingsomrader til lufthavnen og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.
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§ 14 Krav til infrastruktur og tekniske lgsninger

14.1 Konsekvenser av klimaendringer

Ved tilpasning til konsekvenser av klimaendringer, herunder klimafaktor, skal hgye
alternativer fra nasjonale klimaframskrivninger legges til grunn. Kommunen skal fastsette
klimafaktor.

14.2 Krav til lokal overvannshandtering
Ved all arealplanlegging og byggesak skal det utarbeides plan for overvannshandtering.

Overvann skal Igses lokalt innenfor hver enkelt eiendom eller planomrade. | stgrst mulig grad
skal overvann tas hand om ved kilden (fordrgyning — bruk av tretrinns-strategien for
overvannshandtering, se definisjon i kap. 3) slik at vannbalansen opprettholdes tilnzermet lik
naturtilstanden. Forvaltning skal bygge pa prinsippet om lokal overvannshandtering. Det
forutsettes at slik handtering ikke skal medfgre gkt vannfgring i vassdrag, herunder fare for
erosjon og forurensing. Andel tette flater skal sgkes minimalisert.

Overvannshandtering skal planlegges slik at det kan innga som et bruks- og trivselselement i
utearealer. Overvann bgr ogsa bidra til a sikre biologisk mangfold.

, Rpne, overflatebaserte I@sninger foretrekkes.

14.3 Energi

Ved utbygginger som samlet utgjgr over 1000 m? oppvarmet BRA, skal det utarbeides en
energiutredning. Energiutredningen skal dokumentere forbruk og forsyning av energi til
stasjonaer bruk.

Energiutredningen skal fokusere spesielt pa:

. redusere behovet for «tilfgrt energi» ved a utnytte lokal fornybar energi

. utveksling/sambruk av energi i omradet

14.4 Vann, avlgp og renovasjon

14.3.1 Titknytningsplikt vann og avigp

All bebyggelse, inkludert eksisterende og ny fritidsbebyggelse, har krav om titknytning til
offentlig vann- og avigpsnett dersom det etter kommunens skjgnn ikke vil veere forbundet
med uforholdsmessig stor kostnad, eller andre szerlige hensyn tilsier at det bgr gjgres unntak
fra kravet, jf. Pbl §§ 27-1, 27-2 og 30-6.
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14.3.2 Renovasjon

Husholdningsavfall

Renovasjonsordningen skal praktiseres etter gjeldende forskrift og gvrig reglement.
Anbefalt renovasjonsordning for nye husholdninger etter boligtetthet:

Oppsamlingsenhet Antall boliger

Sma beholdere pa hjul Under 15 boenheterH i i
Nedgravd avfallslgsning (brgnn- mobilt | Over 15 og under 300 boenheter
avfallssug) :

Avfallssug Mer enn 300 boenheter

Nedgravde avfallslgsninger for husholdninger skal veere universelt utformet og plasseres pa
egen grunn.

Neeringsavfall
Ordning for nzeringsavfall skal etableres etter gjeldende regelverk, og pa egen grunn.

14.5 Byggegrense mot riksveger samt rammeplan for avkjgrsler

14.5.1 Byggegrense langs E6 og E16

Byggegrense langs E6 er 150 meter, regnet fra senter av kjgrebanen i hver retning. Unntatt
fra dette er E6 pa strekningen mellom Langelandskrysset og Hauerseterkrysset der
byggegrensen er 100 meter regnet fra ytterkant vegskulder.

Byggegrense langs E16 mellom Klgfta og Nybakk skal vaere 150 meter, regnet fra senter av
kigrebanen i hver retning. Langs E16, fra kryss mot E6 (flyplasskrysset) og fram til flyplassen,
er byggegrensen 100 meter.

Unntatt er omrader med godkjente reguleringsplaner.

14.5.2 Rammeplan for avkjgrsler:
| byggeomradene og i LNFR-omradene skal nybygg lokaliseres slik at avkjgrsel fra riks- og

fylkesvegnettet kan skje i samsvar med rammeplanen for avkjgrsler, som vist pa temakart.

14.6 Krav til tekniske lgsninger for kommunale veger, inkludert
vegbelysning

Kommunale og private veger skal planlegges og bygges etter den til enhver tid gjeldende
vegnorm og veglysnorm.

Fremkommelighet for renovasjonskjgretgy (stor lastebil) og utrykningskjgretgy skal sikres.
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For veganlegg som skal overtas av Ullensaker kommune skal detaljplaner godkjennes av
kommunen.

§ 15 Miljokvalitet

Fgr fgrstegangsbehandling av detaljreguleringsplan ma det foreligge en vurdering av om det
kan finnes mulighet for grunnforurensninger, og i sa tilfelle ma det utarbeides en tiltaksplan
(jfr. forurensningsforskriftens kap.2).

Ved sgknad om tiltak langs vassdrag kan kommunen kreve dokumentasjon av vannkvalitet fgr
og etter gjennomfgring av tiltak.

§ 16 Stoy og luftforurensning

16.1 Luftforurensning
De til enhver tid gjeldende retningslinjene for behandling av luftforurensning (T-1520) i
arealplanleggingen, skal legges til grunn ved planlegging etter plan- og bygningsloven.

16.2 Stoy

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442), skal legges til grunn for
planlegging av ny bebyggelse til stgyfglsomt bruksformal (boenheter, boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager). Grenseverdier i T-1442, tabell 3 skal
tilfredsstilles, jf. bestemmelsene § 1.4.

16.3 Stgy fra anleggsvirksomhet

| reguleringsbestemmelser skal det gis regler for stgy under anleggsvirksomhet, jf. T-1442,
avsnitt 4, Retningslinjer for begrensning av stgy fra bygg- og anleggsvirksomhet.

16.4 Krav til stgyfaglig utredning

Ved etablering av byggetiltak med stgyfglsomme bruksformadl i gul sone definert i
retningslinjen (T-1442, tabell 1) kreves en stgyfaglig utredning. Stgyfaglig utredning, inkludert
refleksjonsstgy og stay fra utendgrs kilder, skal foreligge samtidig med reguleringsforslag,
eventuelt ved sgknad om rammetillatelse og igangsettingstillatelse i byggesaker.

Ngdvendige avveininger og avbgtende tiltak skal fastsettes i reguleringsplan, rammetillatelse
og ved igangsettingstillatelse.

Kommunens stgysonekart for veg, fly, jernbane og skytebane, jf. Ullensaker kommunes
kartdatabase, er grunnlag for vurdering av behov for stgyfaglig utredning.
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16.5 Avvikssoner — szerlige bestemmelser for sentrale omrader pa

Jessheim og Klgfta — T-1442

Det kan etableres ny bebyggelse med stgyfplsomt bruksformal i rgd eller gul stgysone
innenfor fglgende byggeomréder:

Jessheim:

e jsentrale deler av lessheim (se kart i retningslinjene)

e langs Hovedbanen

e byggeomradene langs fv. 174 (fra og med Meiserudbekken i gst til E6 i nord
e langs Trondheimsvegen nordover til fv. 174 ved Grgnvoll

o langs hovedvegene i Gystadmarka

Klgfta:

innenfor planavgrensningen til kommunedelplanen (2012):
e langs jernbanen

e langs Trondheimsvegen

o langs Kongsvingervegen

Det ma da dokumenteres at krav til innendgrs stgyniva oppfylles. Bebyggelsen skal utformes
slik at en oppnar en stille side. Alle boenheter skal ha en stille side, minimum 50 % av rom
med stgyfglsomt bruksformal skal vende ut mot stille side (minimum ett soverom).

§ 17 Masseforvaltning

17.1 Massemottak

Mottak, oppfylling og uttak av masser skal godkjennes av kommunen. Mottak av masser kan
kun skje i henhold til vedtatt reguleringsplan. Mottak skal skje til godkjente anlegg.

For tiltak som innebaerer mottak av masser (sng og masse) kreves reguleringsplan. Lagring av
sng skal sa vidt mulig Igses lokalt. Det skal ikke dumpes sng i vassdrag eller overvannssystem.

Bygge- og anleggstiltak skal prosjekteres pa en slik mate at man i sa stor grad som mulig
oppnar massebalanse. Alt mottak av masser og oppfylling av masser fra bygg- og
anleggsaktivitet skal skje i godkjente massemottak/massesorteringsanlegg. Transport av slike
masser til massemottak skal skje i samsvar med godkjent transportplan. Ved alt mottak av
masser kreves det dokumentasjon av forurensning. Det skal dokumenteres at massene ikke
inneholder fremmede invaderende arter (jf. definisjon i naturmangfoldloven av 19.06.2009
nr. 100).
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Slam fra byggegroper mv. skal ikke tilfgres vann-, avigp- eller overvannssystem eller vassdrag.

17.2 Rastoffutvinning
Uttak av rastoff kan kun skje i henhold til vedtatt reguleringsplan.

§ 18 Estetikk og boligkvaliteter

18.1 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg

18.1.1 Estetiske krav
Nye bygge- og anleggstiltak skal prosjekteres og utfgres slik at de etter kommunens skjgnn
innehar gode visuelle kvaliteter i seg selv, i forhold til dets funksjon og sett i sammenheng

med tiltakets naturlige omgivelser, plassering og omkringliggende bebyggelse. Fasadene mot
offentlig tilgjengelig arealer skal gis hgy kvalitet og god estetisk utforming tilpasset omradets
karakter.

Langs viktige kommunikasjonsarer, skal tiltak plasseres og utformes slik at eksisterende alleer,
trerekker og store enkelttraer kan bevares. Langs strekninger hvor det i dag ikke er treer skal
det ved stgrre tiltak, sa langt det er mulig, plantes treer i allé, trerekker, grupper eller
enkeltvis.

18.1.2 Redegjgrelse for estetiske kvaliteter
Kommunen krever at det i forbindelse med reguleringsplaner leveres en stedsanalyse med

redegjgrelse av stedets kvaliteter og egenskaper. | byggesaker skal en redegjgrelse for, og
vurdering av, tiltakets estetiske kvaliteter innga. Redegjgrelsen skal fglge opp plangrep som
planbeskrivelsen til vedtatt reguleringsplan beskriver som viktige for valg av arkitektonisk
konsept, Igsninger og form. En slik redegjgrelse skal foreligge i byggesaker innenfor
sentrumsformal og kombinerte formal. Dersom kommunen finner at det er vesentlige avvik
mellom kvaliteter beskrevet i planbeskrivelsen og den estetiske redegjgrelsen, kan
kommunen kreve ny detaljregulering.

18.1.3 Boligkvalitet og variasjon i stgrrelse av boenheter
| detaljreguleringsplaner for boligformal kan kommunen stille krav til antail boenheter,
boenhetens stgrrelse og variasjon i boligsammensetning.

Formalet er a sikre tilgang pa ngdvendige boligtyper, skape varierte bomiljger, samt motvirke
ensartede omrader. Variasjon i boligstgrrelse skal vurderes ut ifra det enkelte prosjektet,
naeromradet og behovet i kommunen.
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Det skal ikke bygges ett-roms leiligheter med mindre boareal enn 35 m2. To-roms leiligheter
bgr vaere minimum 50-55 m?2. Maksimalt 35 % av leilighetene i sentrumsnaere prosjekter kan
veere ett- og to-romsleiligheter. Minst 20 % av leilighetene bgr vaere over 80 m?2.

18.1.4 Svalganger
| omrader for sentrumsformal tillates ikke svalganger.

| omrdder for kombinerte formal og gvrige omrader for boligformal kan svalganger i seaerskilte
tilfeller vurderes dersom Igsningen hgyner byggets arkitektoniske kvaliteter bade i seg selv og
i forhold til omgivelsene, og medfgrer bedre bokvalitet totalt i prosjektet. Vurderingen skal
som et klart utgangspunkt vaere restriktiv, og det forutsettes at svalgangene ikke vender mot
offentlig gate/plass.

18.1.5 Omrader med sentrumsformal
Omrader med sentrumsformal skal ha apne og aktive fasader ut mot bygater. Det skal
tilrettelegges for publikumsrettede funksjoner. Fasader mot gate der funksjonen er forretning

skal veere apne med glass som hovedmateriale. Andre funksjoner som kontor og tjenesteyting
skal tilstrebe apne fasader. Glass skal ikke tildekkes eller folieres. Solskjerming er tillatt.
Forretninger som ligger mot gate, skal ha direkte inngang fra gate.

18.2 Skilt og reklame

Plassering av skilt og reklame er sgknadspliktig.

Skilt og reklame skal tilpasses/underordnes bygningsmiljg og arkitektur med tanke pa
plassering, gruppering, materialvalg, utforming og farge. Det skal fortrinnsvis brukes ett
fasadeskilt pr. virksomhet pr. fasade hvor bygningen er oppfgrt mot gate.

Mengden skilt/reklame i bynaere kulturmiljp skal begrenses, bade i miljget som helhet og pa
de ulike bygningene. Skilt/reklame skal ha et avdempet preg og stiluttrykket skal tilpasses
omgivelsene. Utfgrelse skal som et klart utgangspunkt vaere i enkeltbokstaver og ikke hele,
trykte skiltplater.

§ 19 Leke-, aktivitets- og uteoppholdsarealer

19.1 Omrader med frittliggende smahusbebyggelse
| omrader med frittliggende smahusbebyggelse skal det for hver boenhet avsettes et minste
uteoppholdsareal (MUA), hvor parkeringsareal og kjgrearealer ikke kan regnes med.

Dette skal gjgres etter fglgende norm:
e eneboliger: 200 m? hvorav et areal p& minst 80 m? skal vaere sammenhengende. Lengde-
/breddeforhold skal ikke overstige 2:1.
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e sekundeerleilighet: 50 m?, hvorav et areal pa minst 40 m? skal vaere sammenhengende.
Lengde-/breddeforhold skal ikke overstige 2:1.

e tomannsboliger: 150 m?, hvorav et areal pa minst 60 m? skal vaere sammenhengende.
Lengde-/breddeforhold skal ikke overstige 2:1.

19.2 Omrader med konsentrert smahusbebyggelse

For omrader med konsentrert smahusbebyggelse er kravet 100 m2 uteoppholdsareal pr.
bolig, hvorav 50m2 skal veere sammenhengende og ha en minimums bredde pa 5 meter.

19.3 Omrader med blokkbebyggelse

For omrader med blokkbebyggelse er kravet 45 m? per 100 m? BRA til uteoppholdsareal,
hvorav minimum 25 m? skal opparbeides til «lekbart areal» for barn pa terreng. Maksimum 5
m? av privat balkong/terrasse kan inngd i utregningen.

Ved bebyggelse der alle boliger har tilgang til privat uteoppholdsareal pa terreng som
oppfyller krav til uteoppholdsareal, kan privat areal medregnes til felles uteoppholdsareal.
Privat uteoppholdsareal kan ikke oppfylle krav til lekbart areal.

19.4 Felles for alle omrader

19.4.1 Krav til solinnfall
Felles uteoppholdsarealer skal veere solbelyst til sammen 5 timer 1.mai, hvorav minst tre
timer mellom kl. 15:00 og k. 20:00.

19.4.2 Stgrrelse pd og utforming av felles uteoppholdsareal

Minste stgrrelse pa samlet felles uteoppholdsareal pa terreng/lokk skal veere 250 m? for
tomter over 1500 m2. Lengde-/breddeforhold skal ikke overstige 2:1. Ved anleggelse av felles
uteoppholdsareal pa lokk pd/over gateplan, skal minimum 50 % av arealet ha jorddybde som
muliggjgr dyrking av store busker og treer.

Fglgende inngér i uteoppholdsareal:

Ubebygd areal pa bakkeplan, og ikke-overbygd terrasse som stikker mindre enn 0,5 meter
over bakken.

Folgende inngér ikke i uteoppholdsareal:

Takterrasser, areal med helling over 1:3, og ngdvendig shu- og kjgreareal, samt
parkeringsareal.

Kvalitetskrav til uteareal:
Felles uteoppholdsareal skal ha en naturlig beliggenhet i tilknytning til bebyggelsen den
betjener, og ha trygg adkomst fra neerliggende boligomrader. Lekbart areal skal opparbeides
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med flerfunksjonelle lekeapparater, og arealet skal veere egnet for variert fysisk aktivitet for
ulike alders- og brukergrupper. Stgrre omrader skal ha et stgrre lekeareal tilpasset eldre
barn. Terreng og vegetasjon som skaper identitet og/eller tilfgrer kvaliteter, og variasjon i
leke- og uteoppholdsarealene skal sgkes bevart.

Uteareal skal lokaliseres slik at omradene har gode sol- og lysforhold, og er beskyttet mot
trafikk, stgy, forurensning, renovasjon, parkering, hgyspentledninger og trafokiosker. Alt leke-
, aktivitets- og uteoppholdsareal som inngar i arealberegningen skal ha stgyniva under
grenseverdien for gul stgysone.

§ 20 Navaerende boligomrader

20.1 Generelt

20.1.1 Minste tomtestgrrelse
Boligtomter skal ha en funksjonell og god utforming.

Minste tomtestgrrelse for ny og gjenvaerende tomt ved deling og seksjonering i ndveerende
boligomrade:

. 800 m? for tomt til enebolig

. 1200 m? for tomt til tomannsbolig

20.1.2 Arkitektur og bebyggelsesstruktur

| boligomrader hvor bebyggelsen har et giennomgaende, enhetlig preg, skal kommunen kreve
at nye byggetiltak skal ta hensyn til dette. Dette gjelder arkitektoniske kvaliteter som for
eksempel takform, materialvalg, volum og proporsjoner, samt plassering i forhold til veg.

Kvaliteter i eksisterende bebyggelsesstruktur skal opprettholdes.

20.1.3 Sekundzer boenhet
Det tillates sekundaer boenhet kun i tilknytning til enebolig, og ikke i tilknytning til garasje eller
annet frittstaende bygg, med mindre annet er bestemt i den enkelte plan.

Maksimal stgrrelse pé& sekundzer boenhet er 80 m? BRA.

20.2 Definisjoner

Fglgende begreper er en viderefgring og presisering av kommunens praksis:
e Fortetting og boligfortetting

e Smahus

e Hovedbruksenhet

e Frittliggende smahusbebyggelse

e Konsentrert smahusbebyggelse
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e Enebolig

e Enebolig med sekundaerbolig

e Tomannsbolig

e Rekkehus

e Kjedehus

e Tre-/ firemannsbolig

e Lavblokk

e Bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal
e Rom med stgyfglsom bruk

e Stille omrader

Begrepene er definert i kap. 3 — Utdypende forklaringer og definisjoner.

§ 21 Landbruk, natur og friluftsomrader (LNF)

21.1 Generelt byggeforbud

I landbruks- natur- og friluftsomradene er det ikke tillatt & oppfare nye bygninger eller andre
konstruksjoner og anlegg som ikke er tilknyttet stedbunden naering. Nye tiltak skal tilpasses
eksisterende uttrykk og estetikk i omradet, slik at de karakteristiske, visuelle kvalitetene ved
gardstunene i stgrst mulig grad viderefgres.

Seknad om mindre byggetiltak som for eksempel tilbygg, fasadeendringer, garasjer, uthus,
boder o.l. pd bebygde bolig- og fritidseiendommer tillates, forutsatt at det ikke etableres ny
boenhet.

Garasje / uthus skal veere underordnet bolighus i stgrrelse og volum, og vaere godt tilpasset
terreng.

Skoglovens § 2 gjelder sa fremt ikke annet fglger av verne- eller planvedtaket eller av
forskrifter knyttet til vedtaket. Jordlovens §§ 8, 9 og 12 skal fortsatt gjelde i omrader avsatt til
utbygging og masseuttak inntil tiltak iht. vedtatt reguleringsplan skal igangsettes.

21.2 Buffersone mellom produktivt landbruksareal og
utbyggingsomrade

Ved ny regulering skal det mellom produktivt landbruksareal og ny tomt eller eksisterende
ubebygd tomt til bolig-, naering- og fritidsbebyggelse, vaere minimum 10 meter bred
buffersone med hensiktsmessig, konfliktdempende beplantning. Avstandskravet kan fravikes
dersom hgydeforskjell, mellomliggende vei eller lignende forhold tilsier at det blir mindre
risiko for interessekonflikter mellom arealbrukskategoriene.
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21.3 Kulturlandskap

Opparbeidelsestiltak og skjgtsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som &krer, beitemarker,
steingarder, bakkemurer, veier, stier og andre fysiske spor etter tradisjonell landbruksdrift.

I vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

21.4 Spredt boligbygging

Spredt boligbebyggelse innenfor LNFR-omrader tillates med inntil 5 boenheter totalt for hele
kommunen i hvert kalenderar innenfor omradene som er angitt i plankartet:

1. Ved Ullensaker kirke

2 Borgenfjellet

3. Allmenningen, to omrader
4 Jpdal

Ved 5 eller flere boenheter innen samme delomrade stilles det krav om detaljreguleringsplan.
Fglgende kriterier legges til grunn for lokalisering og utforming:

o Ved spredt boligbygging er hovedmalet fortetting.

J Ny bebyggelse skal ikke legges pa fulldyrket mark, og i stgrst mulig grad ikke pa
dyrkbare arealer

. Etablering av nye boliger ma ikke komme i konflikt med biologisk mangfold, nyere tids
kulturminner og/eller kulturlandskap.

o Trygg skoleveg skal legges til grunn ved vurdering.

J Boligene skal lokaliseres slik at de underordnes kulturlandskapet og ha et formsprak og

volum som samsvarer med eksisterende bebyggelse i omradet.

o Ny bebyggelse skal ikke lokaliseres i flystgysonene II, Ill og IV dvs. med stgyniva hgyere
enn 60 dB EFN. De til enhver tid gjeldende forskrifter for flystgy fra hovedflyplassen
legges til grunn.
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Retningslinjer til kommuneplanbestemmelsene

Til§8.1

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner for framtidige omrader for bebyggelse og anlegg skal
viktige naturkvaliteter kartlegges og sgkes sikret som arealformal grgnnstruktur, og/eller med
angivelse av hensynssone. Viktige traer og vegetasjonsomrader skal avmerkes i nye
reguleringsplaner og beskyttes i bygge- og anleggsfasen.

Ved registrering av fremmede arter i planomradet, skal metode for bekjempelse av disse
artene beskrives i reguleringsplanen og evt. fremgéa av reguleringsbestemmelsene.

Ved beplantning av uteareal og gr@nnstruktur skal det tilrettelegges i stgrst mulig grad for
| pollinerende insekter, med innslag av vekster som er gode bie- og humleplanter. Det skal ikke
innfgres eller spres ugnskede eller fremmede arter ved opparbeiding og beplantning av areal.

Til§9
Vassdragene kan gjgres tilgjengelig for alle ved at det legges til rette med for eksempel
parkeringsplasser, fiskeplass for bevegelseshemmede, utslippsbrygge for kano etc.

Til §16.5

lllustrasjon — unntaksomrdde for sentrale deler av Jessheim
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Til§18.1.4

Eventuelle svalganger skal som minimum:

e Utformes eller orienteres slik at de i stgrst mulig grad skjermes mot vind og nedbgr.

e Krav til universell utforming skal vaere oppfylt.

e Det tillates passering av inntil 5 leiligheter pa svalgang fra hovedatkomst og til egen bolig.

e Arealet kan ikke medregnes som privat balkong/terrasse etter § 3.1.2.

e Gangarealet ma oppfylle krav gitt i teknisk forskrift og vaere universelt utformet.

e Svalganger skal vaere godt tilpasset fasaden. Svalgangene skal med hensyn til
materialbruk, lyddemping, lys, fysiske skilleinnretninger og lignende utformes som viktig
del av bomiljget. Disse forhold skal dokumenteres i byggesaken.

Kapittel 2: Parkeringsnorm for
Ullensaker kommune

Uavhengig av arealformal i kommuneplanens arealdel kan kommunen stille krav til parkering
jf. PBL. §11-9, nr.5. Parkeringsnormen for Ullensaker kommune gjelder for all arealplanlegging
i kommunen, der annet ikke fremgar av kommuneplanens bestemmelser eller andre nyere
planer.

Parkeringskravene gjelder for bil, sykkel, moped/ mc og plasser reservert for
forflytningshemmede, de skal anvendes i bygge- og reguleringssaker ved nybygg, ombygging
eller bruksendring.

Kommunen kan treffe bestemmelse om flere eller faerre p-plasser enn nevnt i kravene nar
forhold pa stedet tilsier det. Ved endring skal krav til parkeringsdekning sees i sammenheng
med kollektivtilbudet og tilgjengeligheten til fots og med sykkel.

Uteareal og lekeplasser skal prioriteres foran plasser til parkering ved arealknapphet.

2.1 Arealkrav for parkering

Fglgende arealkrav gjelder for biloppstillingsplasser pa bakkeplan, og inngér i beregning av
utnyttelsesgrad med minimum 18 m? pr plass.

Funksjonelt mangvreringsareal ma ivaretas pa egen eiendom.
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2.2 Elbilparkering og ladeinfrastruktur

For alle nye nzeringsbygg skal minst 30 % av biloppstillingsplassene, minimum 2 plasser, ha
ladepunkt for el-bil. I tilknytning til institusjoner som skoler, barnehager, sykehus og lignende
skal minst 10 % av biloppstillingsplassene, minimum 2 plasser, ha ladepunkt for el-bil. For alle
(garasje)bygg skal det veere tilrettelagt med trekkergr pa ytterligere 10 % av plassene.

Ved stgrre nye utbyggingsprosjekter (10 stk. hovedbruksenheter og flere) med felles
parkeringsanlegg med flere enn 10 biloppstillingsplasser skal det vaere sikret tilstrekkelig
stremtilfgrsel til at det kan etableres opplegg for lading av el-bil pa alle parkeringsplassene.

For nye boligbygg med mer enn 4 boenheter skal minimum 50 % av biloppstillingsplassene ha
fremlagt lademulighet, og ytterligere 40 % skal ha fremlagt infrastruktur for fremtidige
ladepunkter. Parkeringsanlegget skal bygges slik at det senere er mulig & tilrettelegge samtlige
p-plasser for lading av el-biler.

Nye og rehabiliterte bensinstasjoner skal ha minst 2 tilgjengelige og fungerende
hurtigladepunkter for el-bil.

2.3 HC-parkering

Minimum 5% av parkeringsarealer ved publikumsbygg og ved felles parkeringsanlegg skal
veere tilrettelagt for bevegelseshemmede (det skal alltid avsettes minst 2
biloppstillingsplasser).

2.4 Sykkelparkering og ladeinfrastruktur

Minimum 50 % av sykkelparkeringsplassene skal vaere under tak. Sykkelparkering skal ha god
arkitektonisk- og bruksmessig kvalitet og minimum 5 % skal veere tilpasset ulike typer som
lastesykkel og sykkelvogner etc.

Parkeringsanlegg for sykkel skal i stgrst mulig grad plasseres slik at gangavstanden fra
bebyggelse til sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og
parkeringsanlegg for bil. | nye utbyggingsprosjekter skal det legges til rette for lading av
elsykler.

o All sykkelparkering skal ha god arkitektonisk- og bruksmessig kvalitet.

e Oppstillingsplasser for sykkel avsettes pa egen tomt eller pa fellesarealer for flere tomter.
Pa fellesarealer for flere tomter skal all sykkelparkering etableres med fastmontert
sykkelstativ og minimum 50 % etableres under tak.

e Ved st@rre boligutbyggingsprosjekter med bilparkering i parkeringskjellere (f.eks.
Borettslag/ sameie) skal hoveddelen av sykkelparkeringen tilrettelegges i parkeringskjeller.
All sykkelparkering etableres med fastmontert sykkelstativ i tilknytning til inngang/ utgang.
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o Ved kollektivknutepunkt/ bussholdeplasser skal det opparbeides sykkelparkering
tilrettelagt for varierte typer som lastesykkel, sykkelvogn, el-sykkel etc. All sykkelparkerlng
etableres med fastmontert sykkelstativ i tilknytning til bussholdeplass/
kollektivknutepunkt.

2.5 Antall parkeringsplasser for sykkel og bil

Parkeringskrav for andre formal enn nevnt nedenfor ma fastsettes i reguleringsplan og
byggesaker.

Der det settes parkeringskrav til konkrete boligtyper vises det til begrepsdefinisjonene
beskrevet i veilederen Grad av utnytting- beregnings- og maleregler utgitt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 2014.

Formal Antall for | Antall for Antall for Merknad
bil pr. Gjesteparkering | sykkel pr.
boenhet pr. boenhet boenhet

Frittliggende Minimum | '

Smahusbebyggelse

Konsentrert 3 3 Minimum 2 Gjelder alle felles
Smahusbebyggelse parkeringsplasser
tilknyttet bolig.

Blokkbebyggelse

Formal Antall for bil Antall for sykkel Pr. enhet

Forretning, inkludert
plasskrevende

varehandel

Kontor 05-1 Minimum 2 75 m? bruksareal
Industri

Lager/ Logistikk 0,5-1 Minimum 2 400 m? bruksareal

Hotell 1 0
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Helseinstitusjoner 0,8-1 Minimum 1 Antall bilparkering Pr.
{f.eks. sykehjem, arsverk, antall
omsorgsboliger sykkelparkering pr.
m.m.) arsverk.
Skole 05-07 | Minimum1 | Pr.arsverk (bil), pr.
(f.eks. Barne- og S = [0 R Y [ &rsverk + elev(S el)
ungdomsskole, R e R e e A S s
Videregaende skole) L A e A
Barnehage 0,8-1 Minimum 1 Pr. arsverk (bil), pr.

arsverk (sykkel)

Kapittel 3: Utdypende forklaringer og
definisjoner

3.1 Utdypende forklaringer

3.1.1 Ullensaker kommunes senterstruktur

Regional by — Jessheim

Jf. regional areal- og transportplan for Oslo og Akershus (2015): De prioriterte lokale byene og
tettstedene utvikles med sikte pa a vaere sentrum for hele kommunen eller et stgrre
geografisk omland. De utvikles konsentrert, med gode lokale tilbud og med et kollektivtilbud
som gir god tilgjengelighet pa tvers til de regionale byene. De regionale byene skal ta en hgy

andel av befolknings- og arbeidsplassveksten og skal ogsa vaere de viktigste omradene for
handel og tjenester.

Prioritert tettsted — Klgfta
Jf. regional areal- og transportplan for Oslo og Akershus (2015): De prioriterte tettstedene

utvikles med sikte pa a veere sentrum for et stgrre geografisk omland. De utvikles konsentrert,
med gode lokale tilbud og med et kollektivtilbud som gir god tilgjengelighet.

Lokalsentre — «strgkstjenede handel»

Gystadmarka, Nordkisa, Borgen, Algarheim/Gystad, Sand og Mogreina

Lokalsentrene skal utvikles med «strgkstjenende tilbud» som naerbutikk, frisgr, blomster osv.
som betjener eksisterende tettsted/bydel. Tjenestetilbudet skal dekke behovet til de som bor
i neeromradet, men ikke ha et handel- eller tjenestetilbud som trekker kunder fra andre deler
av kommunen. Et helhetlig handels- og tjenestetilbud skal lokaliseres til Jessheim og Klgfta.

Plasskrevende handel

Jf. Regional plan for handel, service og senterstruktur (2018).
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Kan bare etableres innenfor fglgende naeringsomrader der reguleringsformalet er
plasskrevende handel:

e Gardermoen naeringspark

e Ullensaker nzeringspark

e Jessheim naeringspark

3.1.2 Teknisk infrastruktur
| begrepet teknisk infrastruktur inngar bla. fglgende (listen er ikke uttgmmende):

e Vann- og avlgpsanlegg

e Renovasjonsordning

e Stgyskjerming

e Vegog parkeringsareal (herunder fortau/gang- og sykkelveg)
e Torg, park, grgnnstruktur

e |ekearealer

3.2 Definisjoner

Definisjonene gir oversikt over sentrale begreper som er gjort juridisk bindende gjennom
kommuneplanen. De baserer seg pa statlige fgringer, herunder TEK10/17 og departementets
veileder, «Grad av utnytting». Hensikten med definisjonene er a sikre en klar og tydelig
begrepsbruk bade for forvaltningen og for andre som har behov for a forsta og bruke
bestemmelsene. Definisjonen legges til grunn ved utarbeidelse av reguleringsplan samt
bygge- og delesaker.

e Frittliggcende smahusbebyggelse:
Eneboliger, enebolig med sekundaerleilighet/-bolig og horisontalt og vertikalt delte
tomannsboliger. Bygningene skal veere frittliggende, med innbyrdes avstand pa minst 8 m.

Reguleringsplanene, og kommuneplanens bestemmelser om antall boenheter, gjelder foran
definisjonen om frittliggende smahusbebyggelse.

e Frittliggende bebyggelse:
Enebolig, enebolig med sekundaerleilighet/-bolig og horisontalt og vertikalt delt tomannsbolig
med inntil tre malbare plan over ferdig planert terreng, som gir méleverdig areal jf. NS
3940:2012.

e Apen bebyggelse:
Se frittliggende smahusbebyggelse.

s7
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e FEnebolig:
Frittliggende bygning som er beregnet pa én hovedbruksenhet.

e FEnebolig med integrert sekundaer boenhet:
Frittliggende bygning, som er beregnet pa én hovedbruksenhet, men som ogsa inneholder én

mindre boenhet med alle ngdvendige romfunksjoner.
Sekundeerboenheten er integrert i hovedbruksenheten (én bygning).

e Enebolig med frittliggende sekundaer boenhet:
Frittliggende bygning, som er beregnet pd én hovedbruksenhet, men hvor det pa

eiendommen ogsa ligger én frittliggende mindre boenhet med alle ngdvendige
romfunksjoner.

e Vaningshus:
Se enebolig med integrert sekundeer boenhet, sa fremt reguleringsplanen ikke spesifiserer
antall boenheter i bestemmelsene til den enkelte plan.

e Tomannsbolig:
Frittliggende bygning (én bygning) beregnet for 2 husstander, med to tilnaermet like store og
likeverdige boenheter.

e Konsentrert smahusbebyggelse
Smahus, sammenbygd i kjeder eller rekker, med inntil tre malbare plan over ferdig planert
terreng malbare plan, som gir maleverdig areal jf. NS 3940:2012, der bygningens hgyde faller
innenfor hgydene som er angitt i pbl. § 29-4 (bygningshpyde fastsettes i reguleringsplan eller
kommuneplan).

e Rekkehus:
Bygning med tre eller flere selvstendige boenheter bygd i en sammenhengende rekke med
vertikalt skille (felles skillevegg) mellom de enkelte boenhetene. Hver boenhet har egen
inngang.

e Kjedehus:
Med kjedehus menes bygning hvor to eller flere selvstendige boenheter er bygget sammen
med mellombygg.
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e Bebyggelse med stgyfgisomme bruksformal
Boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager. Lydkravene i
byggeteknisk forskrift gjelder imidlertid ogsa for andre typer bygninger med stgyfglsomt bruk
som kontorer og overnattingssteder.

e Rom med stgyfglsom bruk:
Rom som brukes til varig opphold som for eksempel stue, soverom eller rom til annen
stgyfalsom bruk som undervisningsrom og lignende. Kjgkken vil normalt ikke regnes som rom
til stgyfglsomt bruk. Dette ut fra en vurdering av det pa kjskken kan aksepteres noe hgyere
stgynivaer utenfor fasade enn for stue, soverom og andre oppholdsrom. Kjgkken er imidlertid
regnet som rom til varig opphold etter teknisk forskrift, og krav til innendgrs stgyniva fra
utendgrs kilder er derfor de samme pa kjgkken som for andre oppholdsrom.

o Stille omrader:
Omrader som etter kommunens vurdering er viktige for rekreasjon, natur- og
friluftsinteresser og er @nskelig & bevare som stille og lite st@ypavirkete, eller omrader en har
som mal & utvikle til stille omrader.

e Tretrinnsstrategien for overvannshandtering
Tretrinnsstrategien er en modell for a sette ulike typer overvannstiltak sammen i et system

som er elastisk i forhold til nedb@rsvolum.

e Trinn1l:

Fang og infiltrer (<20 mm)

Ved mindre nedbgrsmengder er det realistisk & holde tilbake og infiltrere det meste av
vannet. Dette kan oppnas ved a benytte permeable flater, traer, grénne tak, regnbed og dpne
grofter.

e Trinn 2:

Forsink og fordrgy (20 — 40 mm)

Nar regn faller i stgrre volum vil det overskytende vannet renne videre til dpne anlegg som
forsinker og fordrgyer avrenningen.[1] Aktuelle tiltak er regnbed, grofter,
fordrgyningsbasseng og bruksareal som er tilrettelagt for a tale midlertidig oversvgmmelse.
e Trinn3:

Sikre trygge flomveger (>40 mm)

Ved de stgrste regnfallene, nar de normale systemene ikke kan handtere avrenningen, ma
vannet ledes vekk i flomveier hvor det gjgr minst mulig skade. En kartlegging av eksisterende
flomveier vil vise om det ma settes inn tiltak som, & senke gatenivaet pa kortere strekninger,
sette opp kantfgringer, erosjonssikre utsatte omrader, flomsikre tilgrensende bygg osv.
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e Terrassert bebyggeise:
Bolighus i bratt terreng hvor bygningen fglger helningen i terrenget. Det enkelte plan har

terrengkontakt, med unntak av eventuelle toppetasjer.

e Tre-/firemannsbolig:
Frittliggende bygning (én bygning) beregnet for 3-4 husstander, med 3-4 tilnaermet like store

og likeverdige boenheter (sammenbygget over terreng, men ikke sammenbygget med
mellombygg, boder, garasjer e.l.)

e Lavblokk:
Med lavblokk menes bolig med fire eller flere boenheter i inntil fire etasjer.

e Fortetting og boligfortetting
Med fortetting og boligfortetting menes etablering av nye boliger/boenheter og opprettelse
av nye boligeiendommer i navaerende boligomrader, enten i trad med gjeldende plan eller

eventuelt ogsd utover det gjeldende plan angir.

e Smahus
Fellesbetegnelse pa frittliggende og sammenbygde bolighus med inntil tre malbare plan over
ferdig planert terreng, som gir maleverdig areal jf. NS 3940:2012, der bygningens hgyde faller
innenfor hgydene som er angitt i pbl. § 29-4 (bygningshgyde fastsettes i reguleringsplanen
eller kommuneplanen).

e Boenhet
En selvstendig boenhet inneholder alle ngdvendige hovedfunksjoner som oppholdsrom,
kjskken, bad og toalett, og har egen inngang, herunder inngang via hovedbruksenhets rom for
kommunikasjon {(inkludert trapp) En selvstendig boenhet kan ha intern forbindelse til gvrige
boenheter. Definisjonen gjelder bade for nybygg og eksisterende bygg.

e Hovedbruksenhet
Med hovedbruksenhet menes boenhet (beregnet péd én familie/husstand) i

smahusbebyggelse.
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BORI BBL

TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Generert 06.03.25

Var ref.: 5142 / 55

Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Mealers ref -
b OFf | borinoPb323,2001 Lillestrom 9 .
Boligopplysninger
Seksjon 55 Bolignr h0402
Boligselskap 5142 Skogmo Park Boligsameie 1 Etasje 4.etg
Adresse Fjellvegen 26, 2053 JESSHEIM Oppr.ant.rom 0
Eier(e) Reian Emad Mohammed, Diako Khorshidi Bygningstype

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Ikke sikret. Restanse pr 06.03.25: kr 3 006,00 (med forbehold om feil)

Fakturalinje 2025-03  2025-04 2025-05 2025-06 2025-07 2025-08
Felleskostnader 2484 2484 2484 2484 2484 2484
Garasje 103 103 103 103 103 103
TV/Internett 419 419 419 419 419 419
Total 3 006 3 006 3 006 3 006 3 006 3 006

Andel fellesgjeld for Seksjon

Ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap 5142 Skogmo Park Boligsameie 1 (orgnr. 927654210)

Antall enheter 148

Styrets e-post styret.skogmopark1@gmail.com

Styreleder Lars Hilmar Smelror Berge (90835499)

Forsikring Fremtind Forsikring AS (Polise 24958657)

Festettomt Ja

Gnr/Bnr 131/158

Dyrehold $e vedte_kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

Forkjopsrett Ingen

Skattemelding 2024

Gjeld kr 0,00 Andre inntekter kr 348,00
Formue kr 18 470,00  Utgifter kr 0,00



Merknader

P-plass i anleggseiendom med eget gnr 131 bnr160 , realkoblet mot seksjon og medfalger
ved salg. Realkobling kan opplases. 3 x felleskostnader oppstartskapital ved
fgrstegangsoverskjgting fra utbygger.

Sameiet har manedlig forbruksfakturering av energi (fiernvarme) etter maler. Ved omsetning
av boliger méa det gis melding til om navn pa selger og kjaper, samt overtakelsesdato, til
support@ista.no. Henvendelser som gjelder malerverdier, forbruk og feil pa maler rettes til
support@ista.no. Faktura- og betalingsspgrsmal rettes til felleskostnader@bori.no.

Sameiet har manedlig forbruksfakturering av energi (fiernvarme) og vann-/avlgpsavgift etter
maler. Ved omsetning av boliger ma det gis melding til om navn pa selger og kjgper, samt
overtakelsesdato, til support@ista.no. Henvendelser som gjelder malerverdier, forbruk og feil
pa maler rettes til support@ista.no. Faktura- og betalingssparsmal rettes til
felleskostnader@bori.no.
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VEDTEKTER-22.03.2021
For

SKOGMO PARK BOLIGSAMEIE 1 (HUS A, B, C, D, E)
(org.nr. 927 654 210)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 05.07.2021.
Sist endret pa ekstraordineert arsmgte 16.01.2025

1. Navn

1-1 Navn, formal og opprettelse
Sameiets navn er Skogmo Park Boligsameie 1

Sameiet bestar av 148 boligseksjoner, fordelt pa bygg, A, B, C, D OG E —pa eiendommen gnr
131 bnr 158 Ullensaker Kommune. Under blokkene er det etablert et felles parkeringsanlegg
som inneholder bl.a. teknisk rom, trapper, heisoppganger, sportsboder, felles sportsbod og
parkeringsplasser organisert som en anleggseiendom. Det er heis fra hvert bygg til
parkeringsanlegget. BBB6 og anleggseiendommen har veirett over eierseksjon sameiets tomt.

Skogmo Park Boligsameie 1 bygges ut trinnvis.
Anleggseiendommen har veirett over sameiets eiendom.

Parkeringsanlegget er organisert som en anleggseiendom gnr 131 bnr 160 med 177
parkeringsplasser.

Alle som Kkjogper parkeringsplass, far en andel dvs 1/178 del. | tilegg organiseres
parkeringsanlegget som eget garasjesameie/tingsrettslig sameie med egne vedtekter, og mulig
eget styre og regnskap. P-plasser/andeler kan selges til andre kjgpere enn seksjonseiere i
sameiet. Eierseksjonssameiet Skogmo Park Boligsameie 1 eier andelen som gir rett til atkomst
og bruk av boder, tekniske rom, sykkelparkering og fellesfunksjoner mv. Skogmo Park
Boligsameie 1 eier og disponerer videre 8 parkeringsplasser i kjeller og 2 pa terreng til
gjesteparkering.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler. Private
balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for bolig.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler samt sameiebrgkens starrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

Til fellesarealene hgrer séledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon) samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med heis,
ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene
til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa
fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tiene seksjonseiernes
felles behov.

Sameiets formal er & ivareta seksjonseiers felles interesser og administrasjon av eiendommen
og fellesanlegg av enhver art.
2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett



Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt til &8 melde
salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsferer om hvem som er ny
eier/leietaker. Dette gjelder ogsa utleie av parkeringsplass (er). Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfarer av sameiet.

En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre forhold til
sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.
2-2 Parkeringsplasser for bevegelseshemmede - ladepunkt for elbil o.l
Se vedtektene til garasjesameie.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer

til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmatet. Dette omfatter slikt som installasjoner pa
fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Trivselsregler

Arsmotet fastsetter trivselsregler. Seksjonseierne plikter & falge de trivselsregler som til enhver
tid er fastsatt. Brudd pa trivselsreglene kan anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser
overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av dgrer og vinduer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen og etter forutgaende
vedtak i sameiet og /eller styret.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rar, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmeradiatorer/kraner og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som innvendige
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehear,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, radiatorer og rgropplegg, anlegg,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige darer med karmer.

(3) Seksjonseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. |.

(4) Seksjonseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseier skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks a sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseier kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som
folger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av utvendig tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. | tillegg kommer varmeveksler/
installasjoner felles for boligene.

(4) Seksjonseier skal gi adgang til boligen og sportsbod slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til unadig ulempe for sameieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

(6) Sameiet plikter & holde anleggseiendom forsikret.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.



Som felleskostnader gjelder bl.a. felles strgm, felles forsikring, gressklipping,
vaktmesterkostnader, renhold, honorarer til forretningsfarer, revisor, styrehonorarer, drift av
fellesarealer, herunder lekeplasser o.l.

(3) Kostnader i forbindelse med drift og vedlikehold av garasjesameier, vil bli fordelt mellom
antall parkeringsplasser. Elbil /stram vil bli belastet etter forbruk (avhengig av teknisk Igsning).
Det etableres et eget garasjesameie med ansvar for drift og vedlikehold. Parkeringsleie vil bli
innkrevd via ordinzere felleskostnader. Styret i garasjesameie vil fastsette parkeringsleie. |
farste omgang er den satt til kr 200,- pr mnd.

(4) De som skal ha el-bil lader, méa benytte ladere av samme type og fabrikat som allerede er
installert slik at funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes like for alle
brukere, samt tegne abonnement hos ekstern leverandear.

(5) Det er klargjort for digitale malere for & avregne fijernvarme. Det blir da med individuell
avregning av forbruk pa varme/fijernvarme.

(6) Kostnader til drift og vedlikehold av utvendige fellesarealer inngar som del av
felleskostnadene.

(7) TV og internett fordeles likt mellom seksjonene.

(8) Kommunale avgifter faktureres direkte til den enkelte av kommunen, bortsett fra nar styret i
sameiet beslutter & organisere slik fakturering, helt eller delvis, pa annen mate. Eksempel pa
slik endring kan veere, men er ikke begrenset til, fakturering av vannforbruk og/eller vannavgift.
Styret kan ogsa vedta & endre slik type fakturering tilbake til hovedregelen om at det faktureres
den enkelte av kommunen, etter styrevedtak og i dialog med kommunen. Sameiet blir fakturert
vann- og avlgpsgebyr fra kommunen. Grunnlaget blir malt med kommunale vannmalere for hele
eiendommen. Sameiet viderefakturerer hver seksjon etter malt forbruk. Sameiet vil ved behov
avkreve a-konto belgp, som minst en gang hvert ar avregnes mot malt forbruk. For arsgebyr
gjelder at avigpsmengde settes likt vannforbruk.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til 12
ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd péa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §38 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse
Medfarer seksjonseiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
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avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to — fire (2-4) andre medlemmer
med en til tre (1 -3) varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmate skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges saerskilt. Styret skal velges av sameiermgatet. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(4) Arsmate skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmaeatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

7- 6 Representasjon og fullmakt
Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett

styremedlem i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som
er truffet av sameiermeotet eller styret.



Styret kan gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg
til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Sa fremt det ikke er etablert eget styre i garasjesameiet beliggende under eierseksjonssameiet
driftes dette av styret i eierseksjonssameiet.

8. Arsmotet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmeotet
(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere varsel, men varselet
kan aldri vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmagtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmetet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i &rsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgate, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet
og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.
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8-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere il stede
pa arsmatet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 2 ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til a uttale
seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

8-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen meteleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmegtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet

| arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjegres
saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmeatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak



(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne
i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmeatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte

seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplasning av sameiet
c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.
8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

¢ innforing av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som faelger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
9. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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10. Bruk av bruksenheter og fellesarealer

Inntil sameiet er etablert, vil utbygger ha rett til & forvalte eiendommen og til a foreta
ngdvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk art for & fa driftet eiendommen pa en
forsvarlig mate, som a inngéd samarbeidsavtale med forretningsferer,3 arig avtale,
heisleverander, drift, tv og bredband o.l
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Revisjon 08.06.21

[Vedtatt 08.06.2021]

§1

Navn, eiendom og formal

Det tingsrettslige sameiets navn er Skogmo Park Parkeringssameie («Sameiet»).

Garasjeanlegget utgjer anleggseiendom gnr. [131], bnr. [1607], i Ullensaker kommune
(«Garasjeanlegget eller Eiendommen»). Hver sameier eier en ideell andel av
Garasjeanlegget.

Garasjeanlegget bestar av parkeringsplasser, kjgrebane, sykkelboder, boder og tekniske rom
under bakkeniva.

Det er tinglyst veirett for gjennomkjgring til BBB6 samt veirett over Skogmo Park Boligsameie
sin eiendom.

Sameiets formal er & eie, drifte og forvalte Garasjeanlegget med diverse felles
bygningsmessige og tekniske funksjoner for Eierseksjonssameiet Skogmo Park («Skogmo
Park ») som ligger over garasjeanlegget.

§2

Organisering. Sameiernes radighet

Sameiet bestar av 178 andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som fglger;

e 177 andeler for p-plass til bil, hver utgjorende 1/178
e 1 andel for boder, tekniske rom, sykkelparkering og andre rom og andre
fellesfunksjoner

Eierseksjonssameiet eier andelen som gir rett til atkomst og bruk av boder, tekniske rom,
sykkelparkering og fellesfunksjoner mv. Skogmo Park eier og disponerer videre 8
parkeringsplasser til gjesteparkering.

Utbygger eier andeler til parkeringsplassene som ikke er solgt med tilhgrende rett til atkomst
til Garasjeanlegget.

Skogmo Park og den enkelte seksjonseier i Skogmo Park har rett til bruk av Garasjeanlegget
slik det neermere er bestemt i disse vedtekter, og har for evrig lik rett til & utnytte
Garasjeanleggets avrige arealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.
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Sameierne i Garasjeanlegget vil fa sikret en ideell andel i Sameiet ved at det tinglyses et
felles skjgte hvor alle andelene angis.

Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de ulike plassene.
Det er kun sameiere med sameieandel med rett til parkeringsplass, som kan benytte
parkeringsplassene i Garasjeanlegget, dog slik at utleie er tillatt og gjester kan benytte seg av
gjesteplassene.

Garasjeanlegget omfatter ogsa bodarealer. De enkelte boder disponeres eksklusivt av
seksjonseiere i eierseksjonssameiet Skogmo Park . Styret fgrer oversikt over hvem som til
enhver tid disponerer de ulike bodene.

Det kan ikke fattes vedtak i Sameiet som berarer plasseringen av parkeringsplasser og boder
uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med unntak av de tilfeller som
omfattes av §§ 4 og 14.

Garasjeanlegget kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer gvrig
areal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 1 og innenfor de rammer og begrensninger som
falger av disse vedtekter. Bruken av Garasjeanlegget ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra Garasjeanlegget. Utleie av garasjeplass
er ikke & anse som neaeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt & drive
verksted eller uteve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa
Sameiets eiendom. Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget.

§3

Rettslige disposisjoner

Sameierne kan bare selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen av
disse vedtekter.

Utbygger har rett til & disponere fritt over usolgte parkeringsplasser.

§4
HC-plasser og lading av el-bil

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall parkeringsplasser tilrettelagt for
forflyttingshemmede (HC-plasser). HC-plassene skal til enhver tid vaere tilgjengelig for
personer med forflyttingshemming, som kan fremlegge gyldig HC-bevis, i samsvar med denne
bestemmelsen. Det pahviler styret & pase at HC-plassene er tilgjengelig for dem som



dokumenterer behov for slik plass. Styret skal ved dokumentert behov for HC-plass
gjennomfare bytte/overfering av HC-plass samt eventuelt bod som ligger i bakkant av
parkeringsplassen (gjelder kun noen av HC-plassene) til eier med slik funksjonshemming sa
lenge behovet er til stede, mot at vedkommende stiller sin opprinnelige parkeringsplass til
disposisjon for Sameiet. Plassen byttes tiloake ved salg/eierskifte. Rettigheter og plikter i
henhold til vedtektene og eventuelt husordensregler gjelder tilsvarende. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten tiltredelse fra samtlige sameiere.

Det er lagt opp til ladepunkter pa flere av plassene i garasjeanlegget. Ladestasjoner for el-bil
vil veere tilvalg. Ved ettermontering av ladere, dvs etter at Utbygger har levert fra seg
boligen/parkeringsplassene, skal det benyttes ladere av samme type og fabrikat som installert
anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende installasjon, slik at funksjonalitet for
effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt for alle brukere. Dette skal gjelde sa langt
disse produktene er tilgjengelige.

Ved senere montering ma det ogsa sokes styret om samtykke, og det forutsettes at
garasjeanleggets el-anlegg taler senere etableringer. Sameieren ma ved slik senere etablering
selv bekoste godkjent teknisk opplegg, kabling, uttak og egen maler for forbruk.

Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installatar) nar godkjent montering er foretatt. Det
er en forutsetning at strom kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjoretey og at alle
kostnader dekkes av den som disponerer/eier den gjeldende parkeringsplass. Styret er
berettiget til & fierne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til ovennevnte.

§4
Parkering og bod. Registrering av nhye sameiere/forkjgpsrett

Erverver av ideell andel plikter & melde fra om eierskiftet til styret/forretningsfarer for
registrering. Dette gjelder tilsvarende for leietakere. Ved salg av ideell andel i Garasjeanlegget
tilkommer eierskiftegebyr til forretningsfarer.

Ved overdragelse av ideell andel gjelder ikke forkjopsretten etter sameieloven § 11. Sameierne
kan heller ikke kreve opplasning eller bruksdeling av Sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.

Ideelle andeler som gir rett til parkeringsplasser kan overdras til alle fysiske og juridiske
personer, herunder tredjeparter/utenforstdende, ogsa utenfor eierseksjonsameiet. Andel som
gir rett til gjesteplasser, bod og fellesfunksjoner er ikke omsettelig.

§5
Felleskostnader

1) Kostnader til vedlikehold og drift av Garasjeanlegget fordeles pa de sameiere som har
andel med rett til parkering etter antall andeler.

Dette gjelder utgifter til blant annet:
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e Garasjeport

o Nokkelapner

e Feiing og rengjering av p-plasser, kjgresoner rampe og @vrig areal nadvendig for
bruk av parkeringsplassene

o Drift og vedlikehold mv av ventilasjonsanlegget i Garasjeanlegget
Oppmerking av p-plasser
Forholdsmessig andel av utgifter til vaktimester, forretningsfarer og revisor.

2) Qvrige kostnader som for eksempel forsikring, stram og sprinkelanlegg inngar som del av
felleskostnadene til Skogmo Park og fordeles etter sameiebraoken der.

3) Plikt til kostnadsdekning iht. pkt 1 og 2 over begynner & lgpe straks sameieandel er
overlevert til eier.

Den enkelte sameier skal hver maned betale et akontobelap til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets storrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas 4 ville palape
i lapet av ett ar.

Sameiere som disponerer p-plass med tilgang til streamuttak for lading av el-kjgretay vil
palegges a betale for malt eller beregnet stramforbruk og administrasjon knyttet til fakturering
i tillegg til ordinaere felleskostnader.

§6
Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av Garasjeanlegget pahviler Sameiet. Kostnader til vedlikehold
budsjetteres arlig, og inngar som en del av den méanedlige felleskostnadsbetalingen.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende Garasjeanlegget

§7
Styret

Sameiet kan ha et styre som skal besta av minimum en leder og to styremedlemmer. Styret
velges av sameiermgtet for to ar. Styrets leder velges seerskilt. Er ikke eget styre valgt er det
styrefellesskap med Skogmo Park Boligsameie 1( eierseksjonssameie). Skogmo Park
Boligsameie 1 har rett til & veere representert i styret.

Utbygger har frem til ferdigstillelsen av Skogmo Park (alle salgstrinn) rett til, men ingen plikt
til & ha styreleder pluss en styrerepresentant i styret.

Frem mot ferdigstillelse av hele eller deler av Skogmo Park kan Utbygger sette opp et
interimstyre bestaende av Utbyggers representanter i pavente av ordineert sameiermgte.



§8
Styrets kompetanse

Styret skal sagrge for vedlikehold og drift av Garasjeanlegget, og ellers sgrge for forvaltningen
av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Styret engasjerer og sier opp forretningsfarer og andre funksjoneerer, gir instrukser, fastsetter
godtgjarelse og farer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Forretningsfarer skal veere den
samme som for Eierseksjonssameiet Skogmo Park . De farste tre arene etter at Skogmo Park
og Garasjeanlegget er ferdigstilt skal BORI veere forretningsfarer.

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet, gjor lederens stemme utslaget.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret, om ikke
annet falger av vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg eller pantsettelse, representerer styret Sameiet og forplikter
det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet og tegner
Sameiets navn.

§9

Sameiermotet
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

En sameier har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende ordinzere sameiermgte, med mindre annet
fremgar uttrykkelig. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet.
Innkalling kan sendes elektronisk. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles p& sameiermgtet. Uten hensyn til
dette skal det ordinsere sameiermgtet behandle:

1) Styrets arsberetning

2) Styrets regnskap for foregdende kalenderar
3) Valg av styre

4) Valg av revisor

5) Arlig vedlikeholdsprogram av Garasjeanlegget
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Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert sameiermate
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige
i sameiermgatet.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er
apenbart unadvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa
sameiermgatet, og har rett til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av
de tilstedeveerende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
sameierne, og oppbevares av styret/forretningsfarer.

§10
Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar et antall sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert
sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje p4 samme mate
som for ordinzert sameiermgte, jf § 7.

Alle sameiere har rett til & delta i ekstraordinzert sameiermgte med forslags, tale-, og
stemmerett slik det fremgar i § 9 ovenfor. En sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa
rett til & ta med en radgiver.

§11
Sameiermgtets vedtak

Hver andel gir én stemme. Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgatets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

1) endring av vedtektene

2) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
Sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

3) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som géar ut over vanlig forvaltning,
4) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som géar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av areal
som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel ved like,



2) innfaring og endring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemti § 5

3) endring av denne bestemmelse

4) endring av fordelingen av boder og parkeringsplasser, men med unntak for tilfeller
hvor flytting er ngdvendig for gjennomfaringen og ferdigstillelsen av Skogmo Park .

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Det kreves ogsa tilslutning fra Utbygger pa vedtak som kan pavirke gjennomfaringen av
prosjektet Skogmo Park . Utbygger har i s mate en vetorett.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse Sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

Skal et forslag vedtas, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

§12
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha registrert revisor som velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny
revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§13
Mislighold

Styret skal gi skriftlig advarsel til sameiere som vedvarende og gjentatte ganger handler i
strid med gjeldende vedtekter og ordensregler. Gjentatte overtredelser kan danne grunnlag
for tvangssalg av sameierens andel, jf. sameieloven § 13.

§14
Overgangsbestemmelser

Garasjekjelleren vil bygges ut trinnvis. Utbygger alle rettigheter til adkomst, midlertidig bruk av
areal mv. som er ngdvendig for utbyggingen. Sameierne kan ikke motsette seg dette. Det tas
ogsa forbehold om at sameiebrgken kan bli endret og alle sameiere plikter & medvirke til en
slik endring.
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Utbygger har alene full radighet over de arealer i garasjekjelleren som til enhver tid ikke er tatt
i bruk. Utbygger beerer alene alle kostnader knyttet til de arealer som ikke er tatt i bruk, mens
kostnader knyttet til de arealer som er tatt i bruk, fordeles pa evrige sameiere i henhold til
prinsippene i disse vedtektene.

| byggetiden kan sameierne i perioder bli tildelt alternative arealer til parkering og boder av
hensyn til fremdriften i byggearbeidene.

Denne paragraf kan ikke endres uten samtykke fra Utbygger. Bestemmelsen faller bort nar
utbyggingen av prosjekter Skogmo Park er ferdigstilt i sin helhet, eller Utbygger varsler at de
ikke lenger vil paberope seg bestemmelsen.

§15
Forholdet til sameieloven

For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter eller ordensregler, gjelder sameieloven av
1965.



Skogmo Park Boligsameie

Trivselsregler 15 juni 2022

1. INNLEDNING

Trivselen i et boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til
hverandre. Trivselsreglene fastsettes pa arsmatet og forvaltes av styret i
sameiet.

2. FORMAL
Trivselsreglene beskriver hvordan vi skal forholde oss til hverandre og vart
boligomrade. De skal gjenspeile det flertallet av beboerne ser pa som et minimum av
felles regler som det er ngdvendig at beboerne tar hensyn til.
Reglene skal bidra til & skape gode og trygge forhold for alle som bor i Skogmo Park
Boligsameie 1.
Dette vil oppnéas dersom reglene blir fulgt av alle, og at alle opptrer hensynsfullt
overfor hverandre og lojalt falger de oppfordringer og palegg som arsmgtet i
sameiet og styret gir.

3. STQY
Det m4 tas hensyn til det alminnelige behov for sgvn og hvile, det plikter at den
enkelte skal sgrge for nattero mellom kl 23.00 og 07.00.
@ving pa instrumenter og annen stgyende aktivitet som snekkervirksomhet, boring
med drill ol, skal ikke finne sted etter kl. 20.00 pa hverdager, og ikke far kl. 09.00 og
ikke etter kl. 18.00 pa lgrdager.
Steyende virksomhet skal ikke forekomme pa sgndager eller helligdager.

Bruk av tv, musikkanlegg og lignende skal til enhver tid veere s& dempet at naboene
ikke blir sjenert.

Ved starre selskaper og fester som man regner med vil medfere stoy, bar naboer
varsles minst to dager i forveien, dog skal ikke staynivaet veere til sjenanse for
naboene.

Det skal vises spesielt hensyn med tanke pa hgy musikk, rop og skrik, spesielt hvis
vinduer og dgrer er apne.

Ansamlinger/Opphold i atriummene (mellom blokkene), bgr/skal unngas mellom
kl 23.00 og 07.00

Klager pa sjenerende stgy skal som hovedregel tas direkte mellom bergrte parter.
Dersom fremgangsmaten ikke fungerer, henvender man seg skriftlig til sameiets styre
som vil fglge opp saken.

Som hovedregel ved stoy/brak i tidsperioden mellom kil 2300 — 0700 skal politiet varsles
hvis dialog med nabo(ene) ikke farer frem.

Politiet har god erfaring med handtering av husbrak.
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4. DYREHOLD

Dyre-eiere bes om & ta hensyn til naboer, og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund
skal alltid fares i band p4 sameiets omrade. Ekskrementer skal fijernes umiddelbart.
Lufting av husdyr skal alltid skje utendors.

Mating av fugler pa balkonger, terrasser og fellesomrader er ikke tillatt, da dette
potensielt ogsa kan trekke til seg mus og rotter.

Alle husdyr SKAL luftes utenders, eiere skal vise dyrevelferd for sine dyr. Dersom
det kommer gjentatte klager pa dyrehold som er til sjenanse for naboer ved lukt,
brak eller annet, forplikter eieren seg a fijerne dyret fra leiligheten. Merk, i
utleieleiligheter kan det vaere andre regler for dyrehold

5. INNEND@RS FELLESOMRADER

Hovedinngangsdgren skal aldri forlates ulast. Dersom den automatiske
darlukkeren ikke fungerer, skal daren trekkes i Ias. Sykler og barnevogner skal ikke
settes i inngangspartiet eller i trappeoppgangene. Barnevogner, rullatorer og
lignende kan plasseres i rom ved heis i underetasjene. Sykler skal plasseres pa
respektive sykkelstativer i garasjeanlegget.

Alle beboere plikter & anskaffe skilt til postkasse iht. Postens merking, som bestilles pa
posten.no. Dimensjonen er 32x78mm. Postkasseskilt - lite, hvitt.

Rayking er ikke tillatt innendars pa fellesomrader. Sneiper, snusposer og annet
sappel skal ikke kastes utenfor inngangsdarene eller pa fellesomradene.
Meabler, tepper, skotay og annet som er til hinder for felles renhold i
trappeoppgangen ma ikke hensettes, og skal ikke ga utover brannsikkerheten.
Utsmykning i trappeoppgangene er ikke tillatt.

Dersom det er skader, lys som ikke fungerer, darer som ikke lukker/apner,
manglende renhold el lignende pa fellesomradene, varsles det til trappeoppgang
ansvarlig for din oppgang.

6. FASADE

Hvis solskjerming gnskes montert, skal forhandsgodkjente farger benyttes, dette er
avklart med Lady Solskjerming. Markiser skal leveres av Lady solskjerming, de har
forhandsgodkjente farger per bygg pa sine produkter.

Rekkverk, vindusrammer, tak, stolpe og vegger pa balkonger eller terrasser skal kun
males i angitte fargekoder dvs. tilsvarende fargen som ved innflytting.
Fargekodene finnes i boligpermen.
Omrédet under rekkverket kan dekkes med skjerming iht vedlegg.
«Frosting» av fasadeglass pa balkonger tillates under forutsetning at det ikke

forekommer mgnster. Farget glass tillates ikke. Boring i fasadeplater ma unngas,
da disse kan gdelegges.

Innsynsskjerming pa balkong eller terrasse kan ogsa oppnas ved beplantning.

Alt arbeid som feks utbedringer og endringer pa fasade skal utfares av fagpersonell,
dette er fellesskapets verdier og ansvar, som administreres av styret i sameiet.

7. TERRASSER OG BALKONGER

Beplantning skal vannes med forsiktighet for & unnga vannsgl pa
underliggende terrasser og balkonger. Utvendige blomsterkasser pa balkong-
gelenderet er ikke tillatt, kun blomsterkasser som henger pa innsiden av
balkongen er tillatt.

Flagg som henger innenfor egen balkong eller terrasse kan tillates etter



neermere regler gitt i vedlegg til ordensreglene.

Vennligst ikke rist tekstiler (tepper m.v.) ut fra balkongen/terrassen, eller rett
utenfor hovedinngang. Risting av tekstiler henvises til egnet omrade
utomhus.

Elektrisk- og gassgrill er tillatt. Kullgriller (ogsa "engangsgriller”) tillates ikke pa grunn

av mulig brannfare.

Det anbefales indirekte belysning. Lysstoffrar, skarp eller farget belysning bar
unngas. Farget belysning er ikke tillatt.

Sykler, skrot, sgppel, pappesker og lignende skal ikke oppbevares pa balkonger/
terrasser/svalganger.

Synlig terking av tey pa balkonger/terrasser over gelender hgyde bar unngas.

Boblebad pa balkong kan tillates pa foresparsel til styret. Dette er en
preveordning ut ar 2023, for & teste om dette kan brukes i sameiet.

Tillatelse kan inndras av styret ved gjentatt stayproblematikk. Se retningslinjer i
vedlegg.

Julebelysing ute pa balkong og terrasse skal veere hvitt lys og skal ikke veere
blinkende lys. Julebelysning skal tennes tidligst 1 desember og tas ned senest 13
januar.

8. ANTENNEANLEGG

Sameiet er tilknyttet kabel-tv via fiber. Oppsetting av synlige parabol- eller andre
antenner pa balkong, terrasse eller vegg er ikke tillatt.

9. BODER

Det er forbudt & oppbevare brann/eksplosjons farlige vaesker, gass eller
luktsterke gjenstander i bodene. Det ma ogsa pases at det ikke plasseres
gjenstander for tett opp til sprinkleranlegg. Det ma veere 0,5 meter klaring
mellom gjenstander og sprinklerhoder.

Eierne frarades a oppbevare verdigjenstander i bodene. Anbefalt oppbevaring er
bildekk, tette bokser, utstyr som taler fukt og stav. Mat er ikke tillatt & oppbevare.
Daren til bodrommet skal alltid veere last selv ved korte fraveer.

10. AVFALLSHANDTERING

Husholdningsavfall og aviser/papir kastes i avfallsanleggets sgppeldunker.
Pappemballasje ma slas sammen/deles i mindre biter. Emballasje til mabler etc og
annet avfall ma leveres pa kommunens miljgstasjoner.

Glass og metall kastes i egen sgppelcontainer.

Glass og metall skal ikke veere i pose eller emballasje i containeren.

Det skal ikke henstilles avfall pa siden av avfallsbeholdere.

11. PLENER OG FELLESOMRADER

Bruk av plenene som daglige snarveier skal unngas. Bruk
gangveiene. Alle bgr ta ansvar for orden og trivsel pa fellesomradene
inne og ute.
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12. SYKKELPARKERING
Sykler skal plasseres i sykkelstativ. Sykler skal ikke hensettes utenfor
sykkelstativene. Sykler skal ikke hensettes slik at de er i konflikt med
sngbrayting pa vinterstid.
Pa vinterstid skal sykler settes pa anviste plasser i garasjen eller i bodene.

Styret kan ved behov, og etter varsling til eier, fijerne sykler som fremstar som
defekte, og plassere disse pa lager i pavente av bortkjgring.

| driftssameiet er det vedtatt at det hver var vil bli gjennomfart en sykkelaksjon der
sykler kan settes pa anvist plass for bortkjaring ifo. med dugnad.

13. Garasjeanlegget og gjesteparkeringer som tilhgrer sameiet
Biler som parkeres i garasjeanlegget eller pa gjesteparkeringsplassene
utendgrs skal ikke ha olje- eller drivstofflekkasjer.
Det er eiers ansvar a pase at kjgretoyet ikke har lekkasjer.
Hensatt kjoretoy og kjoretay som lekker olje og som utgjer en fare for sameiet
vil bli borttauet for eiers regning, pga HMS og brannfare for boligsameiet. Barn
skal ikke under noen omstendigheter leke i garasjen.

14. BEHANDLINGSPROSEDYRE VED KLAGER
Styret forholder seg kun til skriftlige, signerte klager som skal veere saklig
begrunnet nar det gjelder pastatte overtredelser av ordensreglene og / eller
vedtektene.

15. ENDRING AV ORDENSREGLER
Det er kun arsmgtet som kan vedta ordensregler og eventuelle endringer av
disse. Endringer avgjares med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmene.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkhkhkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkk

16. Vedlegg til husordensregler, pkt.6 Fasade
Markiser og Screens skal bestilles hos Lady Solskjerming. Vedr.

utforming av markiser/solskjerming se husordensregler pkt. 6.

Innsynsskjerming, styret godkjenner bruk av uttrekksgardiner,
beplantning pa balkonger og falgende alternativer kan benyttes:
- Lady Solskjerming (valgt leverander er anbefalt & bruke)
- Andre leverandgrer vil bli akseptert s& lenge det oppfalger falgende krav:
o Maks hgyde tillatt 180 cm
o Farge pa duken

Moark gra / antrasitt

Mgrk brun

Svart

Terrasser pa bakkeplan
- Beplanting pa terrassen
- Levegg/ utvidet rekkverk/gjerde ma sgke styret med bilder og forklaring.

Vedlegg til husordensregler, pkt.7 Terrasse og balkonger.
Holdere for balkongflagg skal kun monteres etter styrets anvisninger.
Dette gjelder bade type av flaggholder og plassering pa balkongrekkverket.

Flaggholder skal for hver vertikale balkongrekke monteres iht nedenfor

nevnte mal og samme loddrettelinje pa hayre side.
For a sikre at det ikke blir skader pa mur/vegg ved montering skal montering utfares kun

av fagleerte.
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Styret

Skader pa fasade vil bli utbedret for eiers regning.

» Montering av flagg pa balkonger uten glass:
Montering skjer pa utvendig profil pa gelender / rekkverk, 10 cm fra topp
/ handlgper. (Se eget bilde for din blokk, publisert i portalen tidligere)

» Montering av flagg pa balkonger med glass:

Montering skjer pa vegg. 30 cm sentrisk over handlgper. (Se eget bilde for din blokk

publisert i portalen tidligere)
» Montering av flagg pa bakkeplan: 160 cm over terrassegulv.

Det forutsettes at generelle flaggregler folges. Ref innlegg som ligger

pa portalen som viser hvor flagg skal monteres?

Boblebad péa veranda har falgende regler/retningslinjer:

- Det mé veere underlag mellom betong og boblebad. Type styroforn e.l. - Det
ma bygges en kasse i isopor som settes rundt pumpe for & dempe stay. - Det
skal ikke fylles fra vannkran pa fellesomradet.

- Temming ma skje med pumpe og ut i fra egen leilighet, ikke utendars. -
Boblebad pa takterrasser ma ha tilstrekkelig dekke. Det mé legges ny og egnet
forsterkning i omradet boblebadet skal sta.

- Verandaene med betongdekke taler 1000kg pr kvm.

- Bruk av boblebad iht regler for stay.

- Boblebad i farste etasje ma ha lokk nar det ikke er i bruk, lokk som er godkjent iht.

krav om HMS og sikkerhet, lokket ma vaere uskadd solid iht. tiltenkt bruk.

Skogmo park boligsameie 1
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Innkalling til ordinzert arsmote 29.04.2024
for 5142 Skogmo Park Boligsameie 1.

Mgtested: Nordby ungdomsskole, Trondheimsvegen 120, 2068 Jessheim
Tid: kl. 19:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far motet.

Dersom du har forslag til arsmatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega via stemmesedler og det stemmes pa alle sakene samtidig, etter at alle
sakene er behandlet. Stemmegiverne far i farste omgang stemmesedlene tilsendt pa SMS og
epost, men styret vil legge til rette for at alle skal kunne avgi stemme pa egnet mate. Kun de
som deltar kan avgi stemme.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mateleder fram en plan for
gjennomfaring av saksbehandling og for avstemning.

Folgende godkjennes samlet: moteleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og vedtak
om lovlig innkalling.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport
Sak 3: Regnskap

Sak 4: Styrehonorar

Sak 5: Innkomne saker
Sak 6: Personvalg

Side 1 av 3
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Sak 1: Konstituering

Valg av mgteleder
Opptak av navnefortegnelse
Valg av sekreteer og to personer til & undertegne protokollen

a
b
c
d) Spersmal om matet er lovlig innkalt

)
)
)
)

Alternativ 1

"Styreleder Lars Berge velges til mgteleder. Linn Berentzen farer protokoll, NN og NN
signerer protokoll med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse
anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 3: Regnskap

Inntekter: kr. 4.189.300,- (mot budsjett kr. 4.259.800,-)
Utgifter: kr. 4.035.066,- (mot budsjett kr. 3.768.751)

Resultat: kr. 144.765,- (mot budsjett kr. 491.049,-)

Inntekter fremkommer lavere enn budsjettert fordi deler av fellekostnadene ikke ble
oppregulert.

Utgifter fremkommer hgyere enn budsjettert fordi det viste seg a veere store avvik knyttet til
budsjetterte poster pa drift og vedlikehold, sammenlignet med hva som viste seg a vaere reelle
kostnader i lgpet av aret. Hvilke vurderinger som 14 til grunn for budsjetteringen for 2023 er
uklart for styret ved fremleggelsen av dette arsoppgjeret, da ingen av styrets medlemmer pa
det tidspunkt var styremedlemmer.

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital"

Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar foreslas med samme nominelle belgp som i budsjettet for foregaende ar.

Styrehonorar
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr 296.000 ihtt budsjett

Side 2 av 3
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Sak 5: Innkomne saker

Det er ingen innkomne saker til behandling.
Alternativ 1

Sak 6: Personvalg

Valgkomiteens innstilling:

Ingen av styrets medlemmer er pa valg. Valgkomiteen har fglgende innstilling til
varamedlemmer:

1) Rolf Johan Graff

2) Diako Khorshida

Styret innstiller pa gjenvalg av valgkomite.

Kandidater til Styreleder (2 ar):
Kandidater til Styremedlem (2 ar):

Side 3 av 3
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Skogmo Park Boligsameie 1
STYRETS ARSBERETNING 2023

1. TILLITSVALGTE

Styre har i perioden bestatt av:

Styreleder: Lars Berge (valgt for 2 ar i 2023)
Styremedlem: Fitim Mustafa (valgt for 2 ar i 2023)
Styremedlem: Trine Stenberg (valgt for 2 ar i 2023)
Styremedlem: Linn Berentzen (valgt for 2 ar i 2023)
Styremedlem: Jonina Josepsdottir (valgt for 2 ar i 2023)

Varamedlemmer til styret:

Benedicte Overgie (valgt for 1 ar i 2023)

Morten Munkelien (valgt for 1 ari 2023)

Linn Iren Vernvik (valgt for 1 ari 2023)
Valgkomite:

Gunnar Folstad Langlo Leder/(valgt for 1 ar i 2023)
Jonathan Nguyen Medlem/(valgt for 1 ar i 2023)
Jonas Strand Aasberg Medlem/(valgt for 1 ar i 2023)

2. FORRETNINGSFQRSEL OG REVISJON
Forretningsfarer er Bori, Lillestrgm.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm

3. GENERELLE OPPLYSNINGER
A Skogmo Park Boligsameie 1 ble stiftet 05/07/2021 og har org.nr. 927 654 210
Postadresse: c/o Bori BBL, Bjgrnsonsgate 35, 2003 Lillestrgm
Fakturaadresse:
Sameiet kan motta EHF faktura, faktura i pdf sendes til: 927654210@bori.no
Papir faktura sendes til:
Skogmo Park Boligsameie 1
c/o Bori BBL
Bjornsonsgate 35
2003 Lillestrgm

Sameiet bestar av 148 seksjoner med adresse Fjellvegen 2, 4, 6, 8, 10, 12,
14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40 og 42.
Eiendommen har gnr 3209 bnr 131/158 i Ullensaker kommune.

Parkeringsanlegget med tilhgrende boder og tekniske rom kommer i tillegg.
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Virksomhetens art:

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av lov om
eierseksjoner og har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste
for seksjonseiere. De samme prinsipper gjelder ogsa for parkeringsanlegget,
selv om det i noen utstrekning ogséa kan bergres av annen relevant
lovgivning.

Likestilling:

Styret bestar av tre (3) kvinner og to (2) mnn. Styrets leder er en mann.
Sameiet folger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved
valg av tillitsvalgte samt ved nyansettelser i sameiet.

HMS/ansatte/arbeidsmilja:

Styret har en egen HMS-ansvarlig, som jobber med & utvikle et system for
Internkontroll.

Sameiet har ingen ansatte.

Ytre miljg: Sameiets virksomhet pavirker ikke det ytre miljg.

Forsikring:

Sameiets eiendommer, bygninger mm er forsikret i Protector AS, polise nr
3340948-1.2.

Skader som dekkes av forsikringen er som hovedregel alle skader sa sant
skaden er paregnelig og skjer plutselig og uforutsett. Unntatt er skader som
skyldes slitasje, alder, korrosjon, dyr, insekter, sopp og rate. Det er noe
dekning for bekjempelse av skadedyr og tre insekter. Videre erstattes ikke
skader som skyldes svinnsprekker, setninger og material- og
konstruksjonsfeil. Egenandelen er for tiden kr. 10 000,-. Forsikringen dekker
ikke innbo og lgsare. Den enkelte beboer bar selv tegne en innboforsikring.
Utenfor kontortid gis det melding til sameiets styreleder eller Protectors
skadeforsikrings vakttelefon +47 24 13 18 88.

4. STYRETS ARBEID
Siden forrige ordineere sameiermate har styret avholdt atte (8) mater og behandlet
ulike saker slik det her er beskrevet:

Budsijettering
o Budsjetteringen er gjennomfgart etter en ngye gjennomgang av
virksomhetens ngdvendige kostnader, forventet kostnadsutvikling i
trdd med normal prisutvikling. Inntektene er ogsa justert tilsvarende.
HMS
o lverksettelse av HMS-system
HMS-revisjon
Inspeksjon fra brannvernmyndigheter
Kontroll utfart av Nortek vedrgrende brannalarmsystem
Mye tid er brukt pa & fremskaffe rett dokumentasjon pa brannvern,
som manglet per 09.05.23.

o O O O



Overlevering av oppgaver fra de styremedlemmer som gikk av fra sine verv
09.05.23

o

o

Det har veert en krevende prosess med en betydelig arbeidsmengde
for & sikre en god oversikt over hele virksomheten, samtidig med
arbeidet & ivareta normal og ngdvendig drift.

Bli kjent med leverandgrer

Inngaelse og reforhandling av ulike avtaler:

O O O O O O O

@)

TV/bredband

Vaktmestertjenester

Ventilasjon

Brannvern

Forretningsfarsel

Forsikring

Strgm

VVS (pagaende prosess med forhandlinger)

Kosthadsbesparende tiltak:

@)
O

o

Mer effektiv drift av fiernvarme i fellesareal
Handtering av parkeringstilganger/garasjen
Reforhandlet avtale med ventilasjonsleverander

Vedlikehold:

o

o

@)

o

Reparere heerverk pa heisdgrer

Behov for & utbedre varmekabler i noen takrenner

Det er dialog med leverandgr av dgrer og las hva gjelder avvik pa
enkelte inngangsdarer.

Avvik med varme i nedkjgring til garasjen er utbedret.

Ordineer drift

o

)
O

Garasjevask med gkonomisk statte fra veientreprengr

Container til felles bruk for avfall og rydding

Endring av informasjon pa ringeklokker og tilgang til garasje ved
eierskifte pa leiligheter.

Naboklager knyttet til ulike forhold. Det er i all hovedsak Igst i dialog
med de som er bergrt.

Dialog med parkeringsselskapet har fort til tettere oppfelgning hva
gjelder handtering av vart parkeringsreglement.

Spesielle hendelser:

o

Tilbud
o
o

Ekstremveer farte til en gkt beredskap og en gjennomgang av alle
nedlgp fra tak

Mengden sng og behov for sngrydding har veert sterre denne
sesongen enn tidligere ar. En del av hvordan vi lykkes med
snerydding er ogsa hvor flink hver enkelt sameier er med a rydde
foran egne innganger.

Rydding av avfall rundt felles avfallshandtering. Sameiere ma alltid
sgrge for a bruke en molokk med ledig kapasitet og gjere seg godt
kjent med alle tre avfallspunktene vi har i sameiet.

Kameraovervakning
Bommer
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o Det har veert dialog med hensyn til innglassing, men den dialogen
vurderer styret 8 avvente til forhold med hensyn til utbygger er
naermere avklart.

e Ekstraordinaert arsmgte:

o Det ble avhold et ekstraordinzert sameiermgate for a fastsette honorar
til styret. | den forbindelse ble det ogsa gitt en orientering om styrets
arbeid og en status for sameiet. Styret gjennomfgrte og ledet matet
uten ekstern bistand.

e Reklamasjon:

o Sameiet har en dialog med utbygger om 64 ulike forhold det er
reklamert pa, pa vegne av fellesskapet. Dette kommer i tillegg til de
reklamasjonssaker hver enkelt sameier matte ha med utbygger pa
egen hand. Utbygger har engasjert advokat i denne dialogen, som
gjer at sameiet ogsa har sgkt bistand for & la seg representere av
Advokatfirmaet Raeder Bing.

5. REGNSKAP FOR 2023
Regnskapet for 2023 viser et driftsresultat pa kr. 154.234,- og et arsresultat pa kr
144.765,- , dette er kr. 346.284,- svakere enn budsjettert.

Arbeidskapitalen, dvs likviditet til disposisjon etter avdrag/laneopptak, utgjorde pr
31/12/23 kr. 1.671.786,-. Styret foreslar at arsresultatet legges til opptjent
egenkapital. Patroppende styre bar vurdere hvordan selskapets kapital forvaltes.

Ellers vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de regnskapsoversikter
som fremkommer under noter i regnskapet. Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt
over Sameiets gkonomiske stilling per 31/12/23 og resultat og kontantstremmene i
regnskapsaret som er i overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og
god regnskapsskikk.

| samsvar med regnskapslovens §3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift
er lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet. Styret avventer utviklingen knyttet til
dialog med utbygger om reklamasjon. Utover dette har det ikke inntradt vesentlige
forhold av gkonomiske eller av annen karakter fra 31/12/23 og frem til styrets
arsberetning er avagitt.

6. KOSTNADSUTVIKLING/BUDSJETT FOR 2024
Felleskostnader:
Felleskostnadene for 2024 gkte med 5,4 % fra og med 1. januar
ihht konsumprisindeksen.

Vedlikeholdsplan 2024:
Det er et begrenset behov for vedlikehold utover normal drift i 2024.
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Forsikringer:

Bygningsforsikringen reguleres pa bakgrunn av en generell indeksregulering
og en individuell vurdering av skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Der er
budsjettert med en gkning pa 10 %.

Kommunale avgifter:
Sameiet betaler ikke kommunale avgifter. Det handteres av hver enkelt
sameier.

Finanskostnader:

Sameiet har ingen finanskostnader annet enn hva som matte forekomme av
kostnader knyttet til ordinger leverandgrgjeld, ei heller finansiering basert pa
lan.

Jessheim, 21.04.2024

Lars Berge Fitim Mustafa Trine Stenberg
Styreleder styremedlem styremedlem
Linn Berentzen Jonina Josepsdottir
styremedlem styremedlem
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Skogmo Park Boligsameie 1

Krsoppgjar 2023

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Skogmo Park Boligsameie 1 org.nr. 927654210
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Resultatregnskap 2023

Skogmo Park Boligsameie 1

Alle belgp i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 4126 932 4118132 4 259 800 4708 000
Annen driftsinntekt 2 62 368 115 967 0 0
Sum driftsinntekter 4189 300 4234099 4 259 800 41708 000
Kostnader
Lennskostnad 3 37 309 337 736 337 736 337 736
Konsulenttjenester 4 266 000 307 580 298515 291 350
Rep og vedlikehold 5 1260077 792 816 515000 1091 000
Forsikringer 287 448 306 796 335 000 270 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 6 11 408 10 241 11 500 12 500
Energi og fyring 7 750 349 1054 315 1040 000 750 000
Kabel-TV og telefoni 8 672 844 566 899 607 000 745 000
Driftskostnader 9 536 274 569 668 560 000 616 000
Andre driftskostnader 10 203720 64 225 64 000 134 100
Driftskostnader kjoretoy/maskiner 9639 0 0 0
Sum driftskostnader 4 035 066 4010 336 31768151 4 247 686
Driftsresultat for finansposter 154 234 223163 491 049 460 314
Finansielle poster
Finansinntekt 4 280 2166 0 0
Finanskostnad 13749 2213 0 0
Sum finansposter -9 469 -46 0 0
Arsresultat 144 7165 223111 491 049 460 314
Overfort til annen egenkapital 11 144765 2231117 0 0
Sum disponering 144 765 223111 0 0
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Balanse 31.12.2023

Skogmo Park Boligsameie 1
Alle belep i NOK

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 638 824 623 551
Kundefordringer 573 405 439 429
Andre fordringer 0 212 922
Sum fordringer 1212 228 1275902
Bankinnskudd, kasse o.1. 1675 349 1263 048
Skattetrekkonto 14741 0
Sum omlegpsmidler 2902 318 2538 951
SUM EIENDELER 2902 318 2538 951
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Balanse 31.12.2023

Skogmo Park Boligsameie 1
Alle belep i NOK

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11 16711786 1527 021
Sum egenkapital 1671186 1527 021
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 1178 465 1007 696
Annen kortsiktig gjeld 12 52 067 4234
Sum kortsiktig gjeld 1230532 1011930
Sum gjeld 1230532 1011930
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2902 318 2538 951
Skogmo Park Boligsameie 1
Lars Hilmar Smelror Dahl Berge Fitim Mustafa Linn Sundsby Berentzen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Trine Stenberg J6énina Josepsdottir
Styremedlem Styremedlem
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler

vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlegpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
3600 Generelle Felleskostnader 3450 168 3449 590 3 450 000 3 795 000
3606 Kabel TV/bredband 513 264 513 842 607 000 745 000
3607 Garasje 163 500 154 700 202 800 168 000
Sum felleskostnader 4126 932 4118 132 4 259 800 41708 000
Note 2 Andre driftsinntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Andre inntekter 53 125 0 0 0
Ngkler/laser/skilt 0 2615 0 0
Oppstartskapital 9243 113292 0 0
Sum andre driftsinntekter 62 368 115 961 0 0

204



Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Annen fordel i arbeidsforhold 2699 0 0 0
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 30000 296000 296000 296 000
Arbeidsgiveravgift 4611 411736 41 736 41 736
Sum lgnnskostnader 37309 337736 3371736 3371736
Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2022/2023
Styret har ogsa fatt dekket utgifter i fom. styremeoter kr 3778,- ref. note 10.
To av styremedlemmene har avstatt fra honorar og gitt det til veldedige formal. Er
kostnadsfort som gaver, Ref note 10
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.
Note 4 Konsulenttjenester
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Revisjon 6 838 6 838 7 500 7 200
Forretningsfererhonorar 187 848 187 500 196 018 205 150
Andre forvaltningstjenester 16 245 1 004 5000 0
Juridisk bistand 32 063 0 0 25 000
Teknisk bistand 23 006 10 425 0 25 000
Vedlikeholdsplan 0 101 813 90 000 0
HMS 0 0 0 29 000
Sum konsulenttjenester 266 000 307 580 298 515 291 350

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vedlikehold bygg 110693 18 309 50 000 100 000
Vedlikehold VVS 66 063 23125 50 000 75 000
Vedlikehold elektro 45 094 66 060 50 000 50 000
Vedlikehold utvendig anlegg 258 433 588 5000 236 000
Vedlikehold heis 258 559 174 985 187 000 285 000
Vedlikehold garasjer 0 33 251 50 000 25 000
Vedlikehold varmeanlegg 110 569 0 0 25 000
Vedlikehold ventilasjon 301 631 365113 50 000 120 000
Vedlikehold brannsikring 109 034 111385 67 000 65 000
Egenandel forsikringsskader 0 0 6 000 10 000
Sterre 0 0 0 100 000
Sum vedlikeholdskostnader 1260077 792 816 515 000 1091 000
Note 6 Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Kommunale avgifter 11 408 10 241 11 500 12 500
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 11 408 10 241 11 500 12 500
Note 7 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Elektrisitet (strom) 202 752 360 567 600 000 250 000
Fjernvarme 547 597 693 808 440 000 500 000
Sum energi og fyring 750 349 1054 3715 1 040 000 750 000




Note 8 Kabel-TV og telefoni

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Kabel TV/bredband 672 844 566 899 607 000 745 000
Sum kabel-TV og telefoni 672 844 566 899 607 000 745 000
Note 9 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vaktmestertjenester 197 660 521 170 560 000 616 000
Renholdstjenester 216 970 41 635 0 0
Snebreyting/streing/feiing 121 644 6 863 0 0
Sum driftskostnader 536 274 569 668 560 000 616 000
Note 10 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Driftskostnader garasjer/P- 137 302 0 0 50 000
Seppeltemming/container 3895 13038 14 000 10 000
Lyspaerer, sikringer etc 0 0 5000 5000
Renholdsartikler 359 2199 0 0
Verktoy og redskaper 2392 8934 10 000 10 000
Inventar 5215 0 0 0
NgkKler, laser og skilt 3379 2924 15 000 5000
Annet driftsmateriale 7980 11 866 0 10 000
Kontorrekvisita 251 1317 0 1 500
Kostnader tillitsvalgte 3778 4 064 5000 5000
Generalforsamling/arsmete 0 10 804 10 000 10 000
Velferdskostnader 769 0 0 2000
Annen kontorkostnad 0 2890 2 000 5 000
Gave, ikke fradragsberettiget 22 800 0 0 5000
Bank og kortgebyrer 15 600 6189 3000 15 600
Sum andre driftskostnader 203 720 64 225 64 000 134100
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Note 11 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 1527 021 1 303 304
Tilfort til EK fra arets resultat 144 765 2231117
Sum opptjent egenkapital 31.12 1671786 1 527 021
Annen egenkapital 31.12 1671 786 1527 021
Sum egenkapital 31.12 1671 786 1527 021
Note 12 Annen kortsiktig gjeld
Regnskap Regnskap
2023 2022
Forskuddstrekk 14 741 0
Skyldig arbeidsgiveravgift 4611 0
Gijeld til bbl 4818 4234
Andre palgpte kostnader 27 898 0
Sum annen kortsiktig gjeld 52 061 4234
Note 13 Arbeidskapital
2023 2022
A. Arbeidskapital 01.01 1 527 021 1 303 304
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat 144 765 223 717
B. Arets endring i arbeidskapital 144 765 2231117
C. Arbeidskapital 31.12 1671186 1527 021
Spesifikasjon av arbeidskapital:
Omlgpsmidler 2902 318 2538 951
- Kortsiktig gjeld 1230532 1011 930
= Arbeidskapital 31.12 1671 7186 1527 021
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Mawvn Dato

J6sepsdottir, J6nina 2024-03-18

Identifikasjon

;" banle Josepsdottir, Jonina

Nawvn Dato
Mustafa, Fitim 2024-03-21

Identifikasjon

;-- banle Mustafa, Fitim

Nawvn Dato
Berge, Lars Hilmar Smelror
2024-03-21
Dahl
Identifikasjon

;" banle Berge, Lars Hilmar Smelror

Dahl

Nawvn Dato

Berentzen, Linn Sundsby 2024-03-18

Identifikasjon

;" banle Berentzen, Linn Sundsby

Nawvn Dato

Stenberg, Trine 2024-03-19

Identifikasjon

;" bank |D Stenberg, Trine

I’Eh This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

sturet . - .

209



SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmgtet i Skogmo Park Boligsameie 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skogmo Park Boligsameie 1 som viser et overskudd pa NOK 144 765.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den g@vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom g@vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 22. mars 2024
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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5142 Skogmo Park Boligsameie 1
Protokoll for ordinaert arsmgte 29.04.2024

Sted: Nordby ungdomsskole, Trondheimsvegen 120, 2068 Jessheim
33 av 148 mulige stemmegivere var representert.
26 deltok fysisk, 7 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

a) Valg av mgteleder

b) Opptak av navnefortegnelse

c) Valg av sekreteer og to personer til & undertegne protokollen
d) Sparsmal om mgatet er lovlig innkalt

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

"Styreleder Lars Berge velges til mateleder. Linn Berentzen farer protokoll, Lars Hofstad og
Mona Hennissen signerer protokoll med mgateleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden
godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene."

27 fysisk og 7 fullmakter, 34 totalt.

Anser mgtet som lovlig innkalt.

Styret innkaller til ekstraordinaert a&rsmgte hvis behov for endring i vedtektene punkt 8, ref
Leif Nagel Dahl. Beregning av vannforbruk.

Mot: 0 stemmer

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Mot: 0 stemmer
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Sak 3: Regnskap

Inntekter: kr. 4.189.300,- (mot budsjett kr. 4.259.800,-)
Utgifter: kr. 4.035.066,- (mot budsjett kr. 3.768.751)

Resultat: kr. 144.765,- (mot budsjett kr. 491.049,-)

Inntekter fremkommer lavere enn budsjettert fordi deler av fellekostnadene ikke ble
oppregulert.

Utgifter fremkommer hayere enn budsjettert fordi det viste seg & vaere store avvik knyttet il
budsjetterte poster pa drift og vedlikehold, sammenlignet med hva som viste seg & veere reelle
kostnader i lopet av aret. Hvilke vurderinger som |4 til grunn for budsjetteringen for 2023 er
uklart for styret ved fremleggelsen av dette arsoppgjaret, da ingen av styrets medlemmer pa
det tidspunkt var styremedlemmer.

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfores til egenkapital”

Mot: 0 stemmer

Sak 4: Styrehonorar
Styrehonorar foreslas med samme nominelle belgp som i budsjettet for foregaende ar.

Styrehonorar - Enstemmig vedtatt
Styrehonorar for foregdende periode settes til kr 296.000 ihtt budsjett

Mot: 0 stemmer

Sak 5: Innkomne saker

Det er ingen innkomne saker til behandling.
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Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

Mot: 0 stemmer

Sak 6: Personvalg

Valgkomiteens innstilling:

Ingen av styrets medlemmer er pa valg. Valgkomiteen har falgende innstilling til
varamedlemmer:

1) Rolf Johan Graff

2) Diako Khorshida

Styret innstiller pa gjenvalg av valgkomite.

Varamedlem (1 ar)
Rolf Johan Graff enstemmig valgt

Varamedlem (1 ar)
Diako Khorshidi enstemmig valgt
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Ordinaert arsmete 29.04.2024 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato
Hofstad, Lars 2024-05-03 Hennissen, Mona 2024-05-03
Identifikasjon Identifikasjon

-=- banle Hofstad, Lars == banle Hennissen, Mona

Navn Dato

Berge, Lars Hilmar Smelror
Dahl

2024-05-06

Identifikasjon

;:E banle Berge, Lars Hilmar Smelror

Dahl

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stg_goenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00011673 11.03.2025 1104250003

Om dokumentet

Ident
2021/825272/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

ULLENSAKER

Kommunens adresse

7

POSTBokS 470, 205

A
-

Kontaktperson

VETLE AUNE

{

[

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsé en advokat

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

SKOGMO EIENDOM AS 912486990 jeg@bori.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

Finstadhagan 17 1930 Aurskog 97670127

2. Opplysninger om eiendommen

Ki .| Ke navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3033 Ullensaker 131 i5%

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Nawvn Eierandel {oppgis
. e e o2 R S = -~ | som brok)

912486990 SKOGMO EIENDOM AS 1/1

4., Spknad (g@nsket oppdeling av eiendommen)

Eiend: spkes oppdelt | eier il slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiend onskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Samelebrok (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf; ogsd Her skriver du telleren til seksjonen, Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = nmringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmélingsforretning)
5B = samieseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever cppmilingsforretning)
SN = samleseksjon neering
S.nr | For- | Brask Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (telier) areal mal | (teller) areal mal | (telier) areal mal | (teller) areal mil | (teller) areal
3 18 670 13| B | 1205 25| B 640 37| B | 1205 45| B 495
2 1'B 740 14| B 610 G 26| B 855 38| B B850 50| B 855
3 1B 740 15| B 640 G 27| B B60 39| B 850 51| B 650
4 | B 780 16| B 855 G |28| B 495 40| B 650 52| B 460
5|B 740 17| B 860 29| B 460 41| B 640 53| B 495
6 | B 780 18| B 495 30| B 650 42| B BBS 54| B 855
7]|8B 860 19| B 460 31| B 655 43| B B50 G 55| B 850
8 | B 495 20| B 650 32| B 645 44| B 460 G |56 B | 1205
9 | B | 460 G |21| B | 655 33| B | 1205 45| B | 495 G |57| B | 860 G
10| B 550 G |22| B 645 34( B 610 46| B 855 G |58| B 500 G
11| B 645 23| B | 1205 35| B 640 47| B 650 59| B 495 G
12| B 645 24| B 610 36| B 855 48| B 460 60| B | 10865 G
Sum tellered 111040 Nevner = 111040

Tr-o

Z i~



Attestert kopi av dok.nr. 2021/825272/200 Side 9 av 24

B Kartverket o ntet 2025-03-11 13:34

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi opplysni om do som er nedvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

hold hy om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

PP Ly

6. Egenerklzering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og hengende del av en bygning p& eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) & seksjoneringen omfatter alle bruksenh i efend

e) ksjonering f: bare én gr iendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at k med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkiret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformdlet er | samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

gl rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
byge

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

) [X| deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver{ne) erklarer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsh og har kjekken, bad og wc i for h idelen av
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom

eller

[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngér i en leseksjon bolig

Ahar Pt ,/X/Z/ M
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Side 10 av 24

Vedlegg som skal fglge sgknaden

a)

b)

°

]

Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendegrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

Plantegninger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksent ler og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

Samelets vedtekter
Rekvisisjon av oppmélingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal
Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vare selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik

dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument

kan tjene som dokumentasjon

Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzering som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra

rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter
Sted og dato Hjel i Gjenta navn med blokkbokstaver
MNup-2 ol | torme P
Sted og dato jemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
: VY 2
}/5“)-\ '{L Hvtw\w\.c-a/
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver ==
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift ] _?je_n? navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift =] Ej;enta navn med blokkbokstaver
11. Kommunens saksbehandling
a) Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler
b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for [_rlg fylles ut):
Kommunenr. ] Kommunens navn ¥ Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
3033 LENSAKE R {34 {5
Dato | Underskrift Stempel
P ey o : e i e o
UL Q (
07.2921  \(f, /{M Hemsalker konimans
X 2051 JESSHEM
226
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/825272/200 Side 12 av 24
Uthentet 2025-03-11 13:34
4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Elend spkes oppdelt i eler j slik det fremgar av fordelingsli fi
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon [omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsholiger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtiige seksjoner | samelet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmélingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- |5.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal |(teller) |areal mal | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) |areal
61| B 845 G |8 | B | 1205 10| B 630 G |Ji33| B | 850 157
62| B B55 G |8 | B | 495 10| B 600 G |134| B | 860 158
63| B | 1205 G |87| B | 600 11| B | 495 G |135| B | 830 159
64| B 495 G |88| B | 630 12| B | 1065 G |13¢| B | 600 160
65| B | 600 G |89| B | 860 13| B | 845 G |J137| B | 495 161
66| B 630 G |90 B | 860 14| B 650 G || B | 1125 162
67| B 860 G 91| B 500 15| B | 1180 G |J139| B | 850 163
68| B 860 92| B | 495 16| B 860 40| B | 650 164
69| B 500 93| B | 1125 17| B 630 41| B | 460 165
70| B 485 94| B 850 18| B 600 42| B | 850 166
7118 ] 1126 95| B | 855 us| B 495 43| B | 860 167
72| B B850 9 | B | 1205 20| B | 1125 4| B | 640 168
73| B B55 97| B | 485 | B 850 15| B | 605 169
74| B | 1205 98| B | 600 12| B | 650 16| B | 1190 170
75| B 495 99| B | 630 23| B 460 47| B | 1205 171
76| B 600 0| B | 860 24| B 850 48| B | 850 172
77| B | 630 01| B | 860 15| B | 860 149 173
78| B 860 02| B 495 126 B 630 150 174
79| B | 860 03| B | 1185 127| B | 600 151 175
80| B 500 04| B | 1205 122/ B | 495 152 176
81| B 495 05| B 605 122\ B | 1125 153 177
82| B | 1125 06| B | 640 130| B | 850 154 178
83| B 850 w7 | B 890 31| B 650 155 179
84| B | 855 08| B | 860 G |132| B | 460 156 180
Sum tellere 111040 Nevner={111040

S A 7 =
-2t T LG e,
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t1 ULLENSAKER Geodata
J KOMMUNE

Q \ Delegert sak
Bori Bbl %
Jan Espen Gjerde : *
Postboks 323 %

2001 LILLESTR@M

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Vedtaksdato:
21/7072 - Vetle Aune 01.07.2021
4

Vedtak om seksjonering - gnr 131 bnr 158 - Fjellvegen 2-42 — Seksjonering

Adresse: Gbn: 131/158 Fjellvegen 2-42

Vedtak

Ullensaker kommune finner at vilkarene i eierseksjonsloven § 7 og § 11 er oppfylt. Tillatelse for
seksjonering av gnr. 131 bnr. 158 til 148 boligseksjoner, hvorav 28 boligseksjoner har tilleggsareal i
grunn, utstedes med hjemmel i eierseksjonsloven § 13 samt i henhold til delegert myndighet.

Orienteringer
Tillatelse for seksjoneringen kan ikke sidestilles med en ferdigattest. Dette vedtaket er ikke en
godkjenning av forhold etter plan- og bygningsloven.

Seksjoneringen fgres i matrikkelen etter at eventuell protokoll for oppmalingsforretning er fullfert og
signert av hjemmelshaver. Seksjoneringen sendes til tinglysning etter at klagefrist for
seksjoneringsvedtaket er utgatt og eventuelle klager avgjort.

Klageadgang:

Dette er et enkeltvedtak som kan paklages til Fylkesmannen etter § 16 i eierseksjonsloven og kap. VI i
forvaltningsloven. Eventuell klage ma sendes skriftlig til kommunen. Fristen for klage er 3 uker fra
den dag melding om avgjgrelsen er mottatt.

Med hilsen

Tore Handeland Vetle Aune
avdelingsleder radgiver GIS
geodataavdelingen geodataavdelingen

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Skogmo Eiendom As Finstadhagan 17 1930 AURSKOG
Postadresse Besphksadresse Telefon Kontonr. E-post

Postboks 470 Furusethgata 12 +47 66 10 80 00 3207.31.92655 I no 229
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Matrikkelkart etter seksjonering 131/158
02.07.2021
Malestokk 1:700

| Ullensaker kommune

ME\,}_\\_ r ZITIUS
2 407/ e - l
| I

\\_ \ \
s \‘;._ e ——
':3;13&53"/114\ __ i =y
,131/158 '!’%\3;4.5&”/11 \\
2008 4476

N s
I

887112
|ty
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Skogmo Park

BT 1, Hus D, E, plan 01
g 131 bor, 158

Dato: 25.06.2021
Side 3:10

38 arkitekter os
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Skogmo Park

BT 1, Hus A, B, C, plan 02
gor 131 boe (S F

Dato: 15.04.2021
Side 4:10

A38 arkitekter as

234



Attestert kopi av dok.nr. 2021/825272/200 :
= Kartverket  Uthentet 2025-03-11 13:34 Side 19 av 24

Fellesareal Seksjoneringstegning
i Skogmo Park
= Tellienen] BT 1, Hus D, E, plan 02
- gnr 131 bar, 158
Dato: 15.04.2021
Side 5:10
A38 arkitelter as
: . -
. oL o IR P
d Sior T4 o S.nr76 = Sinr78 T ]
RN i KN RO
o e P —1" L | Sanr 4. A
R T
L ] W I e el o
| e o o i E =
» e TR - - i ey
e S w00 S.nr 1230 %
o )qu‘ o _ormeow {
oy B0
A LS 5]
1 g szt o
* Snriz i e
—
LS
LANG
W B : ” P
4 5 = sov. 1 [sov: o
i o f g | 5 - bkt
“C 3 " . et | "\“ il [
= k} 5 ——— A son "
= i | e I i e
o B= e Snr M7 | S.nr 11
Snres | ol Sr70 e :
BYGG D BYGG E

235



= Kartverket

236

Attestert ko
Uthentet 202

p!

av dok.nr. 2021/825272/200
03-1113:34

Side 20 av 24

Seksjoneringstegning
Skogmo Park

BT 1, Hus A, B, C, plan 03
got. 131 bar. 1S9

Dato: 15.04.2021
Side 6:10

A38 arkitekter as



| Attestert kogi av dok.nr. 2021/825272/200
B Kartverket -

Uthentet 2025-03-11 13:34 Side 21 av 24

Fellesareal

e Skogmo Park

Fellesareal

.- Sy

Dato: 15.04.2021
Side 7:10
A38 arkitekter as

 Sunr 1
if m .|
o]
‘Sanr 1320
o s
: To
e
S.nr 130 o
==
oy 5 rd
i (B
Ay (G
Sari
oo
BYGG D BYGGE

237



Attestert kopi av dok.nr. 2021/825272/200 .
= Kartverket  Uthentot 2026.03 11 13:34 Side 22 av 24

ol Selesjoneringstegning
Skogmo Park

[ [ BT 1, Hus A, B, C, plan 04
e 131 bor. (S8

Daio: 15.04.2021
Side 08:10

A38 arkitekter as

TAKBYGG A

BYGG A

238



Attestert kopi av dok.nr. 2021/825272/200 :
= Kartverket  Uthentet 20250511 13:34 Side 23 av 24

el Selsjoneringstegning
Skogmo Park

e BT 1, Hus D, E, plan 04
gne. 131 bar. 159

v B I
Sl
Ty
wob T &
i
e eameeal]
omeLn
BYGG D BYGGE

239



Attestert kopi av dok.nr. 2021/825272/200 -
= Kartverket  Uthentet 2025-03-11 13:34 Side 24 av24

Fellesareal i
L Skogmo Park
| B BT 1, Hus D, E, plan 05
gar. 131 bor, /58
Dato: 15.04.2021
Side 10:10

38 arkitekter as

BYGG D BYGG E

240



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Ijellvegen 26 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2053 JESSHEIM Saksbehandler: Irfan Raja
Telefon: 911 41 584
Oppdragsnummer: E-post: irfan.raja@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



