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Eiendomsmegler

Albertine Schaug

Mobil 468 09 448
E-post  albertine.schaug@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

@degards vei 203

Kr 5150 000,-

Kr 130 100,-

Kr 5280 100,-

Kr 3 833,-

Espen Samuelsen
Marte Lillevik

Eierseksjon
Eierseksjon

2023

62/67 kvm
1097.4 m?

2

3

Gnr. 107, bnr. 2928
Gnr. 107, bnr. 2925
17

1204250084

Velkommen!

Dette er en lekker 3-roms selveierleilighet med gjennomfgrt, nordisk
stil og hgy standard fra 2023. Beliggenheten er populaer og
familievennlig, med en kombinasjon av natur og moderne arkitektur.

Leiligheten har flott beliggenhet i hgy 2.etasje, med store
hjernevinduer helt ned til gulvet og skyvedgr ut til en solrik balkong pa
ca. 8 kvm. Omgivelsene er naturskjgnne, og kan nytes fra en nydelig
stue med moderne, velutstyrt kjskkeninnredning. Badet har dempet,
lekkert uttrykk, begge soverommene har garderobeskap og det er en
disponibel kjellerbod.

Videre kan leiligheten skilte med heisadkomst fra garasjen og tilgang
til store fellesarealer med grgnne lunger, stier, lekeplasser og
sittegrupper — alt i umiddelbar nzerhet til SN@, Langvannet,
turmuligheter, kollektivtilbud og servicetilbud.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i; 62 m?
BRA-e:5m?

BRA totalt: 67 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 5 m? Kjellerbod

2. etasje
BRA-i: 62 m? Entré, Soverom, Soverom 2, Bad, Kjkken/Stue

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 m?Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1097.4 m?

Tomtebeskrivelse

Fellesarealene er pent opparbeidet med stier, granne lunger, benker og sosiale
mgteplasser for bade sma og store. Her finnes ogsa lekeplasser og flere hyggelige
sittegrupper - utmerket for en hyggelig kaffekopp i solen eller grillkvelder med
naboene.

Beliggenhet

Leiligheten har utmerket beliggenhet i et nyetablert, bamevennlig og sentralt
boligomrade pé Pallplassen ved SN@ i Larenskog kommune. Omradet har umiddelbar
neerhet til skoler, barnehager, flotte rekreasjonsomrader og et rikt utvalg av fasiliteter
0g servicetilbud. Det er blant annet gangavstand il Langvannet med fin, langgrunn
badeplass og nydelig skayteis om vinteren.
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SN ligger kun 1,3 km unna og er verdens reste helarsarena for sngopplevelser, apent
her dag, hele aret. Anlegget har et areal pa 50 000 kvm fordelt pa fire alpine nedfarter,
langrennsspor, blapark med bigjump og et fantastisk lekeomrade. Kommunen har
0gsa flere ballplasser, ishall bak Metro senter, golfbane pa Loshy, svemmehall og
tennisbane ved Kjenn, samt flerbrukshall pa Fiellsrud.

Loshy Gods og golfbane er et meget populaert tur- og rekreasjonsomrade. Garden er
bade utgangspunkt for turer innover i @stmarka, og malet for turgaere som starter i det
sentrale Lgrenskog. Mange tar seg innover i marka pa sykkel, eller benytter kano fra
Mgnevann og videre innover vassdragene. Lgrenskog kommune driver Loshy
besgksgard og kafé.

Av severdigheter og kulturelle tilbud kan populaere Lgrenskog Hus anbefales. Dette er
et levende kultursenter med kino, sgndagsépent bibliotek, aktivitetshus for ungdom,
scener, kafé, bar, restaurant, musikk- og kulturskole, kunstsal/galleri, mgterom,
offentlige tienester m.m.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Rema 1000 og Joker. For ytterligere
servicetilbud er det kort vei til Larenskog Storsenter Triaden, med spennende
spisesteder, hvor flere nyter godt av ettermiddagssolen ut mot parken og Skarer
vest.Strgmmen Storsenter med 200 butikker og tilknyttede virksomheter, Lillestrgm
sentrum og Oslo sentrum ligger ogsa godt innenfor rekkevidde.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primaert leilighets-/gardshebyggelse i omradet.

Bamehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det gangavstand til Luhr bameskole og Fiellsrud ungdomsskole.
Det finnes flere videregdende skoler i naerliggende omrader, blant annet Mailand og
Larenskog, i tillegg til et godt utvalg av barnehager. OsloMet har avdeling pa Kjeller.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har et godt kollektivtilbud med buss og tog. Neermeste bussholdeplass er
Hanaborg, som ligger ca. 1 km fra boligen. Hanaborg stasjon ligger ved siden av, og
det er ellers 1,5 km & ga il Lgrenskog stasjon. Med hil fra eiendommen tar det ca. 7
min il Lgrenskog sentrum, 10 min il Stremmen Storsenter, 10 min til Lillestrgm, 17
min il Oslo S 0g 25 min il Oslo lufthavn.

Bygningssakkyndig
Jo Henrik Stigen
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk med beerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i
betong/mur, flat takkonstruksjon. Yttertak er ikke besiktiget. Det er bindingsverk i
mellomliggende fasadefelter. Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.
Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er
grunntil a tro at bygningen er fundamentert pa faste og komprimerte masser med
betong saler samt grunnmur av betong og eventuell fungerende drenering fra
angjeldende byggear. Yttervegger over grunnmur som utvendog er forblendet med
tegl. Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2022. En B-30 og db-40
ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass skyve terrassedar fra 2022.

Innhold

- Lekker 3-roms m/gjennomfart stil
-Hay standard fra 2023.

- Garasjeplass m/heisadkomst.
-Herlig balkong pa ca. 8 kvm.

- Store, flotte fellesomrader,

-Nydelig stue/kjgkken i apen lasning.
- Store hjgmevinduer til gulvet.

-Bad med dempet, lekkert uttrykk.

-2 innbydende soverom m/garderobe.
-Disponibel kiellerbod pa ca. 5 kvm.

Planlgsning
2. etasje: Entré, stue/kjakken, bad/wc/vaskerom og 2 soverom.
Annet: Disponibel kjellerbod.

Standard

Entré

Leiligheten ligger i andre etasje og har inngang fra felles gang med hade heis- og
trappeackomst. Inne venter en entré med enstavs parkettulv og slette, gramalte
vegger. Det lyse quivet og de rene linjene danner en gjennomfart, nordisk stil. Rett
innenfor inngangsdaren er det nisje med klesoppheng og plass til garderobeskap,
kommode eller lignende. Det er for gvrig plass til mgblement videre innover i gangen.

Stue og kjgkken

Stue og kigkken utgjar et stilrent, apent allrom hvor oppmerksomheten naturlig rettes
mot store vindusflater i to himmelretninger. Vinduene strekker seg ned til qulvet og byr
pé utsikt som preges av grentomrader, skogkledd landskap og moderne arkitektur. Det
ene vinduet er en integrert skyvedgr som leder ut til balkongen, hvor omgivelsene kan
nytes fullt ut.
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Kigkkeninnredningen er montert langs den ene veggen og har moderne design med
slette, gra fronter og mgrk, marmorimitert benkeplate. Benken har oppvaskkum og
integrert koketopp med ventilator over. Det er for gvrig integrert stekeovn,
oppvaskmaskin og kigl/frys.

Bad/wc/vaskerom

Leiligheten har et lekkert bad med dempet uttrykk, flislagte overflater og innfelte
downlights. Innredningen har hvite skuffefronter med gripefrie handtak og
heldekkende servant med god benkeplass. Over er det speilskap med belysning.
Toalettet er vegghengt, dusjhjgrnet har innfellbare dgrer i glass og det er nisje med
opplegg for vaskemaskin/tarketrommel i saylelasning.

Soverom og garderobe

Leiligheten har to innbydende soverom vegg-i-vegg. Soverommene har samme,
nordiske stil som gvrige rom, samt moderne garderobeskap med gra fronter.
Hovedsoverommet skiller seg ut med ekstra god sterrelse og stort vindu ned til gulvet.
Videre kan leiligheten skilte med en disponibel kiellerbod pa ca. 5 kvm.

Uteomrade

Leiligheten har en herlig balkong pa ca. 8 kvm, som innbyr til late sommerdager.
Balkongen er enkel @ mablere med higmesofa og et lite spisebord om gnskelig, og
utsikten strekker seg over fellesarealene, samt skogkledde dser i det fieme.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen folger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfalger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, falger med. Dette gjelder
uavhengig av om hitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det medfalger parkeringsplass i felles garasjekjeller med heisadkomst. Gvrig parkering
er etter omradets gjeldende bestemmelser. Parkeringsplass pr.august 2024 koster
kr.150; i mnd. for enkel plass og faktureres av Drifsforeningen.

LADER

Strgm til fellesarealer og garasje blir levert fra egne malere. Kostnaden fordeles iht.
eierbrok og andeler i garasjeanlegget. Det er infrastruktur til et billadesystem med
effektutjevning, noe som bla. betyr at tilfert effekt til hver bil er avhengig av hvor
mange biler som lader samtidig.
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GJESTEPARKERING
Det er 4 gjesteparkeringsplasser pa terreng og 2 gjesteparkeringsplasser
garasjeanlegg.

Garasjeanlegget

Det planlegges etablert totalt 308 p-plasser i garasjeanlegget til hele Pallplassen. Ca.
195 av disse planlegges etablert i fase 1. Ca. 46 av p-plassene i fase 1 er doble med
parkering etter hverandre, og ca. 103 av plassene er ordinzere enkle p-plasser.
Garasjekjeller er organisert medd eget gards- og bruksnummer. Hver garasjeplass vil
utgjgre en ideell andel i Parkeringseiendommen. Parkeringsplassene tildeles av
utbygger far innflytting. Eventuelle usolgte plasser disponeres av utbygger.
Parkeringseiendommen er organisert som et tingsrettslig sameie med realtilknytning,
dvs. at eierandelene i Parkeringseiendommen knyttes opp mot den respektive
seksjonen/boligen som dispanerer plassen. Utbygger tar forbehold om annen
organisering dersom det finnes ngdvendig eller formalstjenlig, herunder oppdeling av
Pallplassen i flere eierseksjonssameier, sammenslding med senere byggetrinn, og
annen organisering av bodene. | stedet for eierandeler i Parkeringseiendommen kan
det bli tinglyst bruksrettigheter, eventuelt i kombinasjon med adkomstretter gjennom
garasjen(e), alternativt som tilleggsdeler il boligseksjonene. Se egne regler/vedtekter
for sambruk og inntekts- og kostnadsfordeling for Parkeringseiendommen, og
giesteparkeringsplassene. Det gjares oppmerksom pa at et overskytende antall
parkeringsplasser kan bli solgt il eksterne kigpere, ogsa evt. uten realtilknytning.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP4986596.1.4

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kigpe en boligseksjon hvis kjapet forer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kigp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energl

Oppvarming

Leiligheten har elektrisk oppvarming med gulvarme pa badet og stedvis plasserte
panelovner. Varmtvann er fra felles bereder. Ventilasjonen er balansert og det er
avtrekk fra bad, samt kjgkken.

Energikarakter
C
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Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom mé som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2 Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Pkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5150 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkl i felleskostnadene. De kommunale avgiftene endres hvert
ar av Lrenskog kommune. Felleskostnadene vil bli justert rlig etter faktura fra
Lgrenskog Kommune

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke Klart & finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfort i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeerbolig eller sekundzerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primeerbolig og 95 prosent for sekundeerbolig for inntektsaret 2022
09 100 prosent for inntektsaret 2023, Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkl. kommunale avgifter, felles forsikring, vaktmester,
forretningsfarsel, revisjon, felles strgm, mm.
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Parkeringsplass pr.august 2024 koster kr.150,- i mnd. for enkel plass og faktureres av
Drifsforeningen.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3833

Samelet
Sameienavn
5312 Pallplassen Tunhusene Boligsameie

Organisasjonsnummer
931076698

Om sameiet

Pallplassen Tunhusene Boligsameie hestar av 67 holigseksjoner fordelt pa to blokker.
Det e tinglyst pliktig medlemskap for alle seksjoner i sameiet i Pallplassen
Driftsforening. Pallplassen Tunhusene Boligsameie deler fellesareal med alle
sameiene pa omradet. Alle beboere pa Pallplassen har tinglyst rett til adkomst og
tinglyst rett til bruk av disse fellesomradene. Det er styrelederne i sameiene som drifter
Utenomhus og felles garasjeanlegg administreres av styreledeme i sameiene som
benytter arealene. Sameiet har manedlig forbruksfakturering av energi og varmt vann
etter maler.

Sameiet har tilgang til smarebod/ sykkelverksted i Pallplassen 1 Parkeringsameie gnr.
107 og bnr. 2925 som er felles for hele Pallplassen fase 1 og fase 2.

Prosjektet Palplassen («Prosjektet) bestar av flere sameier, innenfor omradet regulert
i reguleringsplan for Pallplassen vedtatt 28.02.2013, 016 @degard felt B10 til B13.
Utbyggingen gjelder B10, heretter omtalt som Pallplassen. Pallplassen omfatter
Pallplassen fase 1 (3 sameier fordelt pa 6 blokker ) og fase 2 ( x sameier fordelt pa 6
blokker).

Arsmote for 2024 ble avholdt 10.06.2024.

Vedtak:

-Konstituering godkjent.

- Rrsrapport og -regnskap godkjent. Arets resultat overfores til egenkapital.

- Styrehonorar fastsatt,

- Viedtektsendring: Ny § 6.1 1.ledd blir som fglger "Sameiet skal ha et styre som skal
besta av én styreleder og to - fire styremedlemmer. Det skal i tillegg velges én - to
varamedlemmer'.

-Valg av tillitsvalgte.
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Styrets arbeid 2023-2024, siden stiftelse i ekstraordinzert arsmate, har styret avholdt et
mote i 2023 og to meter i 2024:

- Budsjettering.

- Requlering av felleskostnader.

-Husbrak.

- Utarbeidet ordensregler i sameiet.

- Internkontroll og oppdatering av HMS-plan, Helse, Miljg og Sikkerhet.

-Lopende vedlikehold.

-Dialog med leverandgrer av tienester.

-Lgpende korrespondanse med beboere.

Av andre starre saker kan nevnes:

- Overtakelsesbefaringer av bygninger og fellesarealer

- Reklamasjoner overfor utbygger; bla ladeinfrastruktur og garasjeport il
parkeringskjeller fungerer ikke tilfredsstillende. Det er pt. ikke mulig for alle & benytte
smartladning pga. begrensninger i installert infrastruktur.

- Etablert branninstruks og HMS informasjon til beboere. | november engasjerte
driftsforeningen BORI HMS til en gjennomgang av lekeplassene pa omradet.

-Felge opp inngétte/etablering av avtaler/kontrakter med leverandgrer av varer/
tienester.

- Gjennom driftsforeningen etablert parkeringskontrll.

- TOMA leverer vakimestertjenester og vinterdrift il Pallplassen Driftsforening. Dette
fungerer etter styrets vurdering tifredsstillende. Styret ma innga avtale om
sommerdrift/gartnertjenester, dette har farste ar veert dekket av entreprengr.

- Sameiet har avtale med TOMA om renholdstjenester.

-Det er dessverre mye forsgpling i garasjen, pa uteomader og ved avfallsbrgnner.
Gjentatte henstillinger om overholde ordensregler og bidra til et ryddig miljg har ikke
hatt ansket effekt, og pafgrer driftsforeningen akte vaktmesterkostnader — som
sameiene ma dekke.

-Ilgpet av dette forste driftsaret har det flere ganger kommet behov for driftsavtaler
som ikke har veert tatt hgyde for i opprinnelig kalkyle for felleskostnader. En slik som
ikke ligger i 2024 budsjettet er sommerdrift av uteomrader, fordi dette har blitt levert av
entreprengren etter avtale med Selvaag i farste ar etter overtakelse. Styret er i prosess
med & fa tilbud og velge leverandgr, og disse kostnadene kan medfgre behov for
gkning av fellesutgiftene. Vi ser ogsa beho for et lite vedlikeholdsfond til bl.a. knuste
ruter, gdelagte lysstolper osv.

- Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for sameiet.

Driftsforeningen

Arsmote for 2024 ble avholdt 27. juni 2024,

Vedtak:

-Konstituering godkjent.

- Arsrapport og -regnskap godkjent. Arets resultat overfores til egenkapital.
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- Styrehonorar fastsatt.
-Valg av tilltsvalgte.

Styrets arbeid 2023-2024

Avholdt 3 mater og behandlet saker:

- Budsjettering

-Regulering av felleskostnader - Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse,
Miljg og Sikkerhet), herunder HMS vurdering av lekeplass

-Lopende vediikehold

-Forsikringsskader

Av andre stgrre saker kan nevnes:

-Etablert parkeringskontroll og parkeringsregler

-Fa bukt med forsgpling ute og i garasjen

- Tilstandsvurdering av bygningsmassen

- Store planlagte vedlikeholdsarbeider for arene fremover

- Serviceavtaler og kontroll av brannslokningsapparater og reykvarslere
-Inngatte avtaler/kontrakter med f.eks. vakimesterfirma eller andre leverandgrer av
varer/tjenester

-Handtering av falske brannalarmer, Securitasavtale

- Ladeinfrastruktur manglende funksjonalitet

-Kurs/mter

- Sendt ut beboerinfo og oppdatert informasjonsskjermer. Informasjon sendes |
hovedsak ut gjennom sameiene.

- Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for sameiet.

Fellesareal og garasjeplasser: Pallplassen Tunhusene Boligsameie deler fellesareal
med alle sameiene pa omradet. Alle beboere pa Pallplassen har tinglyst rett il
adkomst og tinglyst rett til bruk av disse fellesomradene. Det er styreledeme i
sameiene som drifter Utenomhus og felles garasjeanlegg administreres av
styrelederne i sameiene som benytter arealene.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgiengelig hos meglerforetaket. Det gjares oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som falge av beslutninger foretatt av styret/
arsmatet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seginn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler, safremt det ikke er til sjenanse for

gvrige beboere/gjester.

Forretningsfarer

Forretningsfarer
Bori BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 107, bruksnummer 2928, seksjonsnummer 17 i Lgrenskog
kommune. Gardsnummer 107, bruksnummer 2925 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P4 eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjating til ny hiemmelshaver:

3202/107/2928/17.

20.11.1918 - Dokumentnr; 55 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:196
Bestemmelse om vannrett

Overfrt fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

05.08.1919 - Dokumentnr: 118 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver Gnr 107 bnr. 195

Overfart fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.1968 - Dokumentnr: 93 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver. Knr:3222 Gnr:107 Br:62

Overfart fra; Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.1978 - Dokumentnr: 7184 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til areal for vedlikehold
Overfrt fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

18.08.1981 - Dokumentnr: 5476 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:363
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:388
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Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:389
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1977
Overfart fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr.2928
Gjelder denne registerenheten med flere

18.06.1992 - Dokumentnr: 7882 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfrt fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.1997 - Dokumentnr: 8502 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:630

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfrt fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.2019 - Dokumentnr: 1228341 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Larenskog Kommune

Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om grafter/kummer

Bestemmelse om fordrgyningsanlegg

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfrt fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.2019 - Dokumentnr: 1228341 - Erklzzring/avtale
Rettighetshaver: Larenskog Kommune

Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om lysmast

Overfart fra; Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.2019 - Dokumentnr: 1228341 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Larenskog Kommune

Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om sngopplag

Overfart fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

21052021 - Dokumentnr; 597624 - Erkleering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om teknisk infrastruktur

14  @degérds vei 203



herunder men ikke begrenset til rerfaringer, kabler og tekniske anlegg for
vannforsyning, spillvann, overvann, elektrisitetsforsyning, telekommunikasjon,

fiemvarme m.

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder ogsa senere fradelte parseller av eiendommene
Overfart fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr.2928

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2022 - Dokumentnr: 1129892 - Bruksrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr. 842 566 142

Overfart fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr.2928

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2022 - Dokumentnr: 1129892 - Erklzering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om oppstillingsplass for brann og redning
Bestemmelse om adkomstrett

Overfart fra; Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2022 - Dokumentnr: 1129892 - Erklzering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om felles avfallssystem

Overfart fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2022 - Dokumentnr: 1129892 - Bestemmelse om parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om felles gjesteparkeringsplasser

Bestemmelse om felles sykkelparkeringsplasser

Bestemmelse om adkomst

Overfart fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2023 - Dokumentnr: 194611 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr1
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr.17
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr.18
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr.38
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Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2023 - Dokumentnr: 194611 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr.22
Uteglemt registrert rettighetshaver

Rettet etter tingl. §18

22.03.2023. Arkivref. 23/08777-2

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2023 - Dokumentnr: 287233 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2023 - Dokumentnr: 191615 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr.17

Formal: Bolig

Sameiebrok: 606/35023

20.11.1918 - Dokumentnr; 55 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:196
Bestemmelse om vannrett

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

05.08.1919 - Dokumentnr: 118 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver Gnr 107 bnr. 195

Overfrt fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.1968 - Dokumentnr: 93 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Br:62

Overfrt fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.1978 - Dokumentnr; 7184 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til areal for vedlikehold
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

18.08.1981 - Dokumentnr: 5476 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:363
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Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:388
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:389
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1977
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2928
Gjelder denne registerenheten med flere

18.06.1992 - Dokumentnr: 7882 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfart fra; Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.1997 - Dokumentnr: 8502 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:630

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfart fra; Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.2019 - Dokumentnr: 1228341 - Bestemmelse om vann/Kloakk
Rettighetshaver: Larenskog Kommune

Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om grafter/kummer

Bestemmelse om fordrgyningsanlegg

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.2019 - Dokumentnr: 1228341 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Larenskog Kommune

Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om lysmast

Overfart fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.2019 - Dokumentnr: 1228341 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om sngopplag

Overfart fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

21052021 - Dokumentnr; 597624 - Erkleering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr. 842 566 142
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Bestemmelse om teknisk infrastruktur

herunder men ikke begrenset til arfaringer, kabler og tekniske anlegg for
vannforsyning, spillvann, overvann, elektrisitetsforsyning, telekommunikasjon,
fiemvarme my.

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder ogsa senere fradelte parseller av eiendommene

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2022 - Dokumentnr: 1129892 - Bruksret

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr. 842 566 142

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2022 - Dokumentnr: 1129892 - Erklzering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om oppstillingsplass for brann og redning
Bestemmelse om adkomstrett

Overfrt fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2022 - Dokumentnr: 1129892 - Erklzering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om felles avfallssystem

Overfart fra; Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2022 - Dokumentnr; 1129892 - Bestemmelse om parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om felles gjesteparkeringsplasser

Bestemmelse om felles sykkelparkeringsplasser

Bestemmelse om adkomst

Overfart fra; Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2023 - Dokumentnr: 194611 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr.17
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr.18
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Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr.38
Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2023 - Dokumentnr: 194611 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr.22
Uteglemt registrert rettighetshaver

Rettet etter tingl. §18

22.03.2023. Arkivref. 23/08777-2

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2023 - Dokumentnr: 287233 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/

huseierforening

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr. 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

12.05.2025 - Dokumentnr. 527307 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten

samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS
Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

21.02.2023 - Dokumentnr; 191615 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 17

Formal: Bolig

Sameiebrak: 606/35023

3222/107/2925:

20.11.1918 - Dokumentnr; 55 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:196
Bestemmelse om vannrett

Overfrt fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

05.08.1919 - Dokumentnr: 118 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver Gnr 107 bnr. 195

Overfart fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.1968 - Dokumentnr: 93 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Br:62
Overfart fra; Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928
Gjelder denne registerenheten med flere
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27.10.1978 - Dokumentnr; 7184 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til areal for vedlikehold
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

18.08.1981 - Dokumentnr: 5476 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:363

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:388

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:389

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1977

Overfart fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

18.06.1992 - Dokumentnr: 7882 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfrt fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.1997 - Dokumentnr: 8502 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:630

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfrt fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.2019 - Dokumentnr: 1228341 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Larenskog Kommune

Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om grafter/kummer

Bestemmelse om fordrgyningsanlegg

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfrt fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.2019 - Dokumentnr: 1228341 - Erklzzring/avtale
Rettighetshaver: Larenskog Kommune

Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om lysmast

Overfart fra; Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.2019 - Dokumentnr: 1228341 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Larenskog Kommune
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Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om sngopplag

Overfart fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr.2928
Gjelder denne registerenheten med flere

21052021 - Dokumentnr; 597624 - Erkleering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om teknisk infrastruktur

herunder men ikke begrenset til rerfaringer, kabler og tekniske anlegg for
vannforsyning, spillvann, overvann, elektrisitetsforsyning, telekommunikasjon,

fiemvarme m.

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder ogsa senere fradelte parseller av eiendommene
Overfart fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr.2928

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2022 - Dokumentnr: 1129892 - Bruksrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr. 842 566 142

Overfart fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2022 - Dokumentnr: 1129892 - Erklzering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om oppstillingsplass for brann og redning
Bestemmelse om adkomstrett

Overfart fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2022 - Dokumentnr: 1129892 - Erkleering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om felles avfallssystem

Overfart fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2022 - Dokumentnr: 1129892 - Bestemmelse om parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om felles gjesteparkeringsplasser

Bestemmelse om felles sykkelparkeringsplasser

Bestemmelse om adkomst
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Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2928
Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2023 - Dokumentnr: 194611 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr.17
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr18
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr:38
Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2023 - Dokumentnr: 194611 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr.22
Uteglemt registrert rettighetshaver

Rettet etter tingl. §18

22.03.2023. Arkivref. 23/08777-2

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2023 - Dokumentnr: 287233 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2023 - Dokumentnr: 191615 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr.17

Formal; Bolig

Sameiebrok: 606/35023

20.11.1918 - Dokumentnr; 55 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:196
Bestemmelse om vannrett

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

05.08.1919 - Dokumentnr: 118 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver Gnr 107 bnr. 195

Overfrt fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.1968 - Dokumentnr: 93 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Br:62
Overfart fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2928
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Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.1978 - Dokumentnr: 7184 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til areal for vedlikehold
Overfrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

18.08.1981 - Dokumentnr: 5476 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Br:363

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:388

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:389

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1977

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

18.06.1992 - Dokumentnr: 7882 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfart fra; Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.1997 - Dokumentnr: 8502 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:630

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfart fra; Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.2019 - Dokumentnr: 1228341 - Bestemmelse om vann/Kloakk
Rettighetshaver: Larenskog Kommune

Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om grafter/kummer

Bestemmelse om fordrgyningsanlegg

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.2019 - Dokumentnr: 1228341 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Larenskog Kommune

Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om lysmast

Overfart fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.2019 - Dokumentnr: 1228341 - Erkleering/avtale
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Rettighetshaver: Larenskog Kommune
Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om sngopplag

Overfart fra; Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928
Gjelder denne registerenheten med flere

21052021 - Dokumentnr; 597624 - Erkleering/avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om teknisk infrastruktur

herunder men ikke begrenset til arfaringer, kabler og tekniske anlegg for
vannforsyning, spillvann, overvann, elektrisitetsforsyning, telekommunikasjon,
fiemvarme my.

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder ogsa senere fradelte parseller av eiendommene

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2022 - Dokumentnr: 1129892 - Bruksrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr. 842 566 142

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2022 - Dokumentnr: 1129892 - Erklzering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om oppstillingsplass for brann og redning
Bestemmelse om adkomstrett

Overfrt fra: Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2022 - Dokumentnr: 1129892 - Erklzering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om felles avfallssystem

Overfart fra; Knr.3222 Gnr:107 Bnr:2928

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2022 - Dokumentnr: 1129892 - Bestemmelse om parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr. 842 566 142

Bestemmelse om felles gjesteparkeringsplasser

Bestemmelse om felles sykkelparkeringsplasser
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Bestemmelse om adkomst
Overfart fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2928
Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2023 - Dokumentnr: 194611 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr.1
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr:17
Rettighetshaver Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr.18
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr.38
Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2023 - Dokumentnr: 194611 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2927 Snr.22
Uteglemt registrert rettighetshaver

Rettet etter tingl. §18

22.03.2023. Arkivref. 23/08777-2

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2023 - Dokumentnr: 287233 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr. 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

12.05.2025 - Dokumentnr. 527307 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

21.02.2023 - Dokumentnr; 191615 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 17

Formal: Bolig

Sameiebrak: 606/35023

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa boligblokker "Margaretalia 11,12 og 16 og @degardsvei
201 0g 203" datert 31.01.2024

Ferdigattest/brukstillatelse datert
31.01.2024.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er bergrt av falgende forhold:
-Radonutsatt omrade: Middels til lav aktsomhet.

Planopplysninger.

Kommuneplaner;

Id: 2022003

Navn: Kommuneplan

Plantype: Kommuneolanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 15.03.2023

Bestemmelser: https://plnstoragejbyz5.blob.core. windows.net/lorenskog3222/
2022003/Behandlinger/3720/Dokumenter/Bestemmelser og retningslinjer vedtatt
15.03.2023.
pdf?sv=2025-05-058se=2025-05-14T10%3A08%3A02Z8sr=b&sp=r&sig=IpdMyv2XIpa0%2FMyJbhycvAEDSKNG 18U0%2F %2FmQU7%2FInRM%3D
Delarealer:

Delareal: 1599m2

Arealbruk: Bolighebyggelse, Navaerende.

Reguleringsplaner:

Id: 2013002

Navn: @degarden - felt B10-B13,

Plantype: Detaljregulering.

Status: Endelig vedtatt arealplan.

Ikrafttredelse: 29.05.2013,

Bestemmelser; https://plnstoragejbyz5.blob.core. windows.net/lorenskog3222/016/
Dokumenter/

016_Bestemmelser.
pdf?sv=2025-05-058se=2025-05-14T10%3A10%3A06Z8sr=b&sp=r&sig=udIGgUmc Tn7T%2F TWASKIqxXLVizS6C2j37TUX0ISPDWg%3D
Delarealer:

Delareal: 1599m2.

Arealbruk: Bolighebyggelse, Navaerende.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
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Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfrit.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunniag

Salgs- og hetalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjaper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
Kigper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzzring. Kjgper anses kient med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underseke eiendommen ngye, gjeme
sammen med fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kigper burde blitt kjent med ved
undersakelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kigper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kigper har krav p at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er aviaft noe
seerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pd en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanlivis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasie ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjer utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kijgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk starrelse. Awiket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
33(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, mé kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belap pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Huis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen 'som den er', og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvict et
innendars arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avh. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om & underspke
eiendommen nye, gjelder ogsa for kjapere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi budr-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bar legges inn i god tid for
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke taimot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kient for kigper og selger i handelen. Gvrige
budgivere kan be om  fa en kopi av budjournal i anonymisert form,

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi budr-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver tl elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig awikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. métte
ettersparre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfering

av hiemmel.

Omkostninger kjapers beskrivelse
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5150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

128 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skiate)

10900 (Boligkjgperforsikring - fem rs varighet (valgfritt))

2800 (Boligkjaperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet (valgfritt))

130100 (Omkostninger totalt)
141000 (med Boligkjperforsikring - fem ars varighet)
143 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett & med Help Pluss)

5280 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5291000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem &rs varighet))
5293 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 130100

Betalingshetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kigpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt il & gjennomfgre kundetittak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
glennomfart kundetiltak og dette farer tl at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller
blir forsinket, misligholder kigper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfare dekningssalg for kigpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaring som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
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Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjaperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjares oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 kostnadsgodtgjrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonshasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
giennomfering av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3000 Garantipremie/innestaelse

5000 Kommunale opplysninger

25000 Markedspakke

7750 Oppgjgrshonorar

5500 Opplysninger fra forretningsfarer

-5000 Rabatt til selger, med trekk i meglers vederlag

3250 Sek eiendomsregister og elektronisk signering

19900 Tilretteleggingsgebyr

3000 Visninger per stk./Overtakelse

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 120 900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Albertine Schaug
Eiendomsmegler
albertine.schaug@aktiv.no
TIf. 468 09 448

Nils-Erling Bleikvassli
Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf. 97793 481

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, Torvet 5
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2000 Lillestrgm
TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
03.06.2025
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Stue og kjokken utgjor et stilrent, apent
allrom hvor oppmerksomheten naturlig
rettes mot store vindusflater i to
himmelretninger.
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Vinduene strekker seg ned til gulvet og byr
pa utsikt som preges av grontomrader,
skogkledd landskap og moderne arkitektur.
Det ene vinduet er en integrert skyvedor som
leder ut til balkongen, hvor omgivelsene kan
nytes fullt ut.
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Leiligheten har en herlig balkong pa ca. 8
kvm, som innbyr til late sommerdager.
Balkongen er enkel 8 moblere med
hjornesofa og et lite spisebord om gnskelig,
og utsikten strekker seg over fellesarealene,
samt skogkledde aser i det fjerne.

177774
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@degards vei 203 1470 LARENSKOG

2. Etasje

£ Balkong

20m

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppagitte mal/areal er innvendige og kan ikke betraktes som eksakte.
Det tas ikke ansvar for evt. feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

(© @degards vei 203, 1470 LBRENSKOG
(I L@RENSKOG kommune
3 gnr. 107, bnr. 2928, snr. 17

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 62 m?

Befaringsdato: 08.05.2025 Rapportdato: 09.05.2025 Oppdragsnr.: 13907-2989 Referansenummer: JQ1267

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13907-2989 Befaringsdato: 08.05.2025

Side: 2 av 20
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Pdegards vei 203, 1470 LBRENSKOG Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 107 - Bnr 2928 Nystuveien2 |\ I I
3222 LORENSKOG 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-2989 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 3 av 20
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@degards vei 203, 1470 LORENSKOG Stigen Boligtakst AS
Gnr 107 - Bnr 2928 Nystuveien 2
3222 LORENSKOG 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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@degards vei 203, 1470 LARENSKOG
Gnr 107 - Bnr 2928
3222 LGRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 2.etasje
og det medfglger bod.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige
overflater baerer lite preg av alder og brukslitasje, og har etter
takstmannens oppfatning ikke noe behov for oppussing og
modernisering. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige
oppgraderinger. For detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har veert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2023

UTVENDIG G4 til side

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon.
Yttertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell
kontroll. Det er grunn til & tro at bygningen er fundamentert pa faste
og komprimerte masser med betong sdler samt grunnmur av betong
og eventuell fungerende drenering fra angjeldende byggear.
Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl

Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2022

En B-30 og db-40 ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass skyve
terrassedgr fra 2022

Utgang fra stue/kjpkken til en balkong pa ca. 8m2.

INNVENDIG G4 til side

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og
betongelementer.

Oppdragsnr.: 13907-2989

Befaringsdato: 08.05.2025

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Basert pa byggearet skal bygget vaere utfgrt med forskriftsmessig
radonsperre og jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa
lenge det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse pa
bygningen

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

VATROM G4 til side

Bad

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap, servant, speil, lys, stikk og en dusjsone med
dusjing direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,4cm fall.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Balansert ventilasjon.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert
oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Synlig vannrgr av materialtype rer- i- rgr system. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Varmtvann er felles i regi av sameiet.
Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet
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Beskrivelse av eiendommen

med fliser.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.
Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
] avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er saerlig
15 relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske

vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets

bygg- og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
10 omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons

- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor

leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar

derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,

5 yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.
0 g Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig &
B 760: Ingen awik merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er
TG1: Mindre eller moderate avvik tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
TG2: Avvik som ikke krever tiltak dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
TG2: Awik som kan kreve tiltak vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
I TG3: Store eller alvorlige awvik Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at

vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales a samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2023 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligblokk med bzaerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon. Yttertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslds med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er grunn til & tro at bygningen er fundamentert pa faste og komprimerte
masser med betong saler samt grunnmur av betong og eventuell fungerende drenering fra angjeldende byggear.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl

Vinduer

Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2022

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

En B-30 og db-40 ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass skyve terrassedgr fra 2022

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue/kjgkken til en balkong pa ca. 8m2.
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og betongelementer.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.
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Tilstandsrapport

56

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Radon

Basert pa byggearet skal bygget vaere utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse pa bygningen

Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

2. ETASIE >BAD

Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og

vegg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,4cm fall.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Balansert ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a8 merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.
Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor

kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i samsvar med plan- og bygningsloven.

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll" , men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette. Dette forutsettes at er
i orden siden det er gitt ferdig tillatelse eller midlertidig brukstillatelse.

2. ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling

Flislagt vegger.
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

2. ETASIE >BAD

Overflater Gulv
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Tilstandsrapport

Badet har flislagt gulv og elektriske varmekabler. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,4cm fall. Nedsenket dusjsone.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten & gjgre destruktive inngrep
ved & demontere fliser.

2. ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

2. ETASIE >BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke utfgrt da dette ikke er et krav i henhold til ny avhendingsloven. Baderommet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon pa utfgrte
arbeider.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

KJBKKEN

2. ETASIE > KIPKKEN/STUE

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

2. ETASJE > KIGKKEN/STUE
Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype rer- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.
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Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

R@ropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 gijennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Avlgpsrgr

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er

kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen antas og
fungere tilfredsstillende

Varmtvannstank

Varmtvann er felles i regi av sameiet.

Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet med fliser.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om 3 etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar

a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklzering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.
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Tilstandsrapport

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

Spersmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2023

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4., Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Det foreligger dokumentasjon fra utfgrende installasjonsfirma; Efa Elektro AS. Utifra at det foreligger dokumentasjon pa anlegget iform av
samsvarserklaeringer etc, sa legges denne dokumentasjon til grunn i vurderingen. TG 1 er satt basert pa denne dokumentasjonen og enkel visuell
observasjon av anlegget, og ikke en elektrofaglig giennomgang av anlegget.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Tilstandsrapport
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Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13907-2989
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. Etasje 62 62 8
Kjeller 5 5
SUM 62 5 8
SUM BRA 67
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje Bad, Kjgkken/stue, Entré, Soverom,
Soverom 2
Kjeller Bod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. P& grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger bod og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og rgmningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets
fellesarealer/trapperom. Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.
Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette
er blokkens ansvar.
Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.
Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp
mot forskriftskrav uten & foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
62 0

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
08.5.2025 Jo Henrik Stigen

Espen Samuelsen

Matrikkeldata

Kommune gnr.
3222 LORENSKOG 107
Adresse

@degards vei 203

Hjemmelshaver
Samuelsen Espen, Lillevik Marte

Eierandel
606 / 35023

Oppdragsnr.: 13907-2989

Rolle
Takstingenigr

Kunde
bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
2928 0 17 1097 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten befinner seg i et barnevennlig omrade pa et hgydedrag ved markagrensa. Naerhet til Langvannet, som er en liten innsjg i Lgrenskog
med populzaer badeplass og flott sandstrand. Kort vei til Lerenskogs mangfold av fasiliteter og servicetilbud som blant annet Metro kjgpesenter,
Triaden kjgpesenter, forretninger, ute- og serveringssteder, apotek, post, dagligvareforretninger, treningssentre, idrettshaller, svsmmehall og
mye mer. Lgrenskog byr i tillegg pa flotte turomrader i marka med blant annet badevann og skilgyper. Velkjente Losby Gods med sin attraktive
golfbane ligger kun fa minutters kjgring unna. Det er kort vei til bade barnehage, barne- og ungdomsskole, samt Lgrenskog videregaende
skole. Det er kort vei til bussholdeplass og togstasjon hvor det er gode forbindelser mot bade Lillestrgm og Oslo. Med bil kan man kjgre til Oslo
sentrum pa ca. 15 min og til Lillestrgm sentrum pa ca. 15 min.

Adkomstvei

Offentlig og interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Sameiet eier tomten pa 1 097 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 07.05.2025 Opplysninger pa boligen Fremvist Nei
Eiendomsverdi.no 08.05.2025 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Innhentet Nei
tomteareal.
Det er opplyst at det er ferdigattest pa
Ferdigattest bygget pa Eiendomsverdi. Den er ikke Ikke vist Nei
fremvist.
Megler Megler opplysninger Ikke vist Nei
Eier 08.05.2025 Under befaring Innhentet Nei
Samsvarserklaering . .
- Efa Elektro AS Fremvist Nei
Uten dato stempling
Tegninger Ikke vist Nei
Egenerklzering Egenerklaeringsskjema vedlegges av Ikke vist Nei

megler i salgsoppgaven
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Versjon Ny versjon
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13907-2989
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13907-2989

Befaringsdato: 08.05.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JQ1267

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250084

Selger 1 navn Selger 2 navn

Marte Lillevik Espen Samuelsen

@degards vei 203

Poststed
LARENSKOG 1470

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ML, ES
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16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: ML, ES 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse @degards vei 203
Postnummer 1470

Sted LGRENSKOG
Kommunenamn Larenskog
Gardsnummer 107
Bruksnummer 2928
Seksjonsnummer 17
Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300924826
Bruksenhetsnummer H0206

Merkenummer Energiattest-2025-118604

Dato 12.05.2025

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken
som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, medan G betyr at bustaden er lite energieffektiv.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Gren farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane, sja
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukaren har valt & ikkje oppgje mala energibruk.
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Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden,
og bruksmensteret kan forklare avvik mellom den det er
berekna og den malte energibruken. Gode energivanar
medverkar til at energibehovet blir redusert.
Energibehovet kan ogsa bli lagare enn normalt dersom:

Gode energivanar

Ved a falgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt,
men det paverkar ikkje energimerket til bustaden.

Tips 1: Felg med pa energibruken i bustaden
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvatn fornuftig

- delar av bustaden ikkje er i bruk,

- feerre personar enn det som blir rekna som
normalt, som bruker bustaden, eller

- bustaden ikkje blir brukt heile aret

Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske endringar
pa bustaden.

Moglege forbetringar for energistandarden til bustaden

Ut fra dei opplysningane som er gjevne om bustaden,
anbefaler ein dei falgjande energieffektiviserande tiltaka.

Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke.

Somme av tiltaka kan i tillegg vere sveert Isnsame.
Tiltaka ber spesielt vurderast ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For ein full omtale av tiltaka, sja Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i bustaden
- Skifte til sparepaerer pa utelys

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut
fra dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein
bar kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka naermare.
Skal ein gjennomfgre tiltak, ma det skje i samsvar med

- Sla elektriske apparat heilt av
- Utfering av service pa ventilasjonsanlegg

gjeldande lovverk, og ein ma ta omsyn til krav til godt
inneklima og ferebygging av fuktskadar og andre byggskadar.



Bustaddata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
fra opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
blei registrert. Nedanfor fglgjer eit oversyn over dei viktigaste  informasjon om berekningar, sja
opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er ansvarleg for. energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggjear 2023

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 67

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindauge: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

75



76

Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden kan ein "Offisielle energiattester” i skjermbiletet "Valgt eiendom".
finne ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge inrEigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
via ID-porten/Altinn. P4 sida "Eiendommer" kan du sgke opp  opplysningar. Derfor ma ein ta opp eventuelle galne
bustaden og hente fram energiattestar som er laga tidlegare.  opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
For & sja detaljar for bustaden kor det er nytta detaljert paverke prisfastsetjinga. Det kan nar som helst lagast ein
registrering ma du velje "Gjenbruk" av attesten under ny energiattest.

Om energimerkeordninga

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket Har ein spersmal om energiattesten, energimerke-

blir berekna pa grunnlag av dei opplysningane som er ordninga, gjennomfaring av energieffektivisering eller
gjevne om bustaden. Der det ikkje er gjeve nokon tilskotsordningar, kan ein vende seg til Enova Svarer
informasjon, nyttar ein typiske standardverdiar for den tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

aktuelle bygningstypen fréa den tidsperioden da bygningen

blei reist. Metodane for berekning av energikarakteren

byggjer pa Norsk Standard NS 3031 Plikta til energimerking er omtalt i energimerke-
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenfstakidéadiénygningar).

Naermare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterlegare rad og rettleiing nar det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sja

www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i bustaden

Gijer det til ein vane a folgje med pa energiforbruket. Les av malaren kvar manad eller oftare for a vere medviten om
energibruken. Om lag halvparten av energibruken i bustaden gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla elektriske apparat heilt av
Elektriske apparat som har standbymodus, trekkjer straum sjalv nar dei ikkje er i bruk. Dei ma derfor slaast heilt av.

Tiltak 3: Vel kvitevarer med lagt forbruk

Vel eit produkt med l&gt stremforbruk nar det skal kjgpast nye kvitevarer. Produkta er delte inn i energiklassar fra Atil G,
der A er det minst energikrevjande. Mange produsentar tilbyr no varer som kan vere ekstra energieffektive. A+ og det
enda betre A++ er merkingar som er komne for & skilje dei gode fra dei ekstra gode produkta.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

La ikkje vindauge sta pa glatt i lengre tid. Luft heller kort og effektivt, for da far du raskt skifta ut lufta i rommet, og du
unngar nedkjgling av golv, tak og vegger.

Tiltak 5: Vask med fulle maskinar

Fyll opp vaskemaskinen og oppvaskmaskinen fgr bruk. Dei fleste maskinane bruker like mykje energi anten dei er fulle
eller ikkje.

Tiltak 6: Reduser innetemperaturen

Ha ein moderat innetemperatur. For kvar grad ein set ned temperaturen, blir oppvarmingsbehovet redusert med 5
prosent. Menneske er ogsa varmekjelder, og di fleire gjester ein har, di sterre grunn er det til 8 dempe varmen. Ha
lagare temperatur i rom som blir brukte sjeldan eller berre i delar av degnet. Monter tettingslister rundt trekkfulle
vindauge og darer (trekken kan sjekkast med myggspiral/rayk eller stearinlys). Set ikkje mgblar framfor varmeomnar, for
det hindrar varmen i a sirkulere. Trekk for gardin og persienner om kvelden, for det reduserer tap av varme gjennom
vindauga.

Tiltak 7: Spar straum pa kjokkenet

La ikkje vatnet renne nar du vaskar opp eller skyl. Bruk kjelar med plan botn som passar til plata, bruk lok, kok ikkje opp
meir vatn enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har teke til & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar du ikkje lenger
treng han. A nytte mikrobglgjeomn til mindre mengder mat er langt meir energisparande enn & nytte komfyr. Tin
frosenmat i kjgleskapet.Kjgleskap,fryseboksar o.l.skal avrimast ved behov slik at ein slepp ungdvendig energibruk og for
hag temperatur innei skapet eller boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribbene og
kompressoren pa baksida. Sla av kaffitraktaren nar kaffien er ferdigtrakta, og bruk termos. Oppvaskmaskinen har
innebygde varmeelement for oppvarming av vatn og skal koplast til kaldtvatnet. Koplar ein han til varmtvatnet, aukar
energibruken med 20-40 prosent, samtidig som somme av vaske - og skyljeprosessane gar fgre seg i feil temperatur.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj dersom du ikkje har sparedusj fra far. For & finne ut om du bgr byte til sparedusj eller allereie har
sparedusj, kan du ta tida medan du fyller ei vaskebytte. Nye sparedusjar har eit forbruk pa berre ni liter per minutt. Ta
dusj i staden for karbad. Skift pakning pa kraner som dryp. Dersom vassvarmaren har nok kapasitet, kan ein redusere
temperaturen i varmaren til 70 gradar.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lyset i rom som ikkje er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og i rom som er kalde eller
berre delvis oppvarma.

Tiltak 10: Tiltak utanders

Monter urbrytar (koplingsur) pa motorvarmaren slik at han ikkje star pa meir enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W svarer til gladelamper pa hgvesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og dei varer dessutan
lenger, 8000-15 000 timar mot 1000-2500 timar for gledelamper. Ein kan montere fotocelle pa utelyset slik at det
automatisk gar av eller kjiem pa med dagslyset og merket. Eller ein kan montere ein rgrslesensor slik at lyset berre gar
pa ved rarsle og blir slatt av automatisk etter ei tid som er stilt inn pa ferehand.For sn@smelteanlegg som berre er
manuelt styrte med "av" og "pa" eller styrte etter lufttemperaturen,kan det installerast automatikk slik at anlegget blir
bade temperatur - og nedbagrsstyrt,det vil seie aktivert nar det blir registrert nedber og kulde samtidig.
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Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til spareparer pa utelys

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W svarer til gledelamper pa hgvesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gjev like
mykje lys som vanlege glgdelamper, men bruker berre rundt 20 prosent av energien. Dei varer dessutan lenger,
8000-15 000 timar mot 1000-2500 timar for glgdelamper.

Tiltak 12: Montering av urbrytar pa motorvarmar
Ein monterer urbrytar (koplingsur) pa motorvarmaren slik at han ikkje star pa meir enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er berre manuelt styrt, eller det blir styrt berre etter lufttemperaturen. Ein installerer automatikk som
gjer at sngsmelteanlegget blir bade temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vere i form av ein temperatur- og snefelar i
bakken eller med temperatur- og fuktfalar i lufta. Sngsmelteanlegget blir aktivert berre ved behov, det vil seie nar det blir
registrert nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montering av automatikk pa utelys

Ein kan montere fotocelle pa utelyset slik at det automatisk gar av eller kiem pa med dagslyset og merket. Eller ein kan
montere ein rgrslesensor slik at lyset berre gar pa ved rarsle og blir slatt av automatisk etter ei tid som er stilt inn pa
ferehand.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfering av service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrollerast jamleg slik at ein sikrar at dei fungerer som dei skal. Filter ber skiftast
jamleg.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelomnar
Ein skiftar ut eventuelle eldre elektriske varmeomnar utan termostat med nye, termostatregulerte omnar med tidsstyring,

eller ein ettermonterer termostat/spareplugg pa eksisterande omnar. Dersom ein skiftar ut mange omnar, ber ein vurdere
eit system der temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17:



TRIVSELSREGLER
FOR

PALLPLASSEN TUNHUSENE BOLIGSAMEIE
SIST ENDRET VED 26.07.2023

1. Formal og omfang
Trivselsreglene er til for & holde ro og orden i sameie, og for 8 sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Trivselsreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere er ansvarlig
for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pd naboene. Det skal vaere ro i sameietmellom klokken 2200-0700. I dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen,
eller p& annet vis virker sjenerende p& omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som
medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes 8pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameie.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Seksjonseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for 8 fjerne sng og is fra denne.

Seksjonseiere skal spke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer,
som a sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller
lignende.

Styret kan kreve at seksjonseier tilbakestiller tiltak som ikke er godkjent, for
seksjonseiers regning.

Seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold og skader pa felleseiendommen som en
installasjon medfarer.

79



80

Seksjonseiere kan ikke uten varsling til styret, overlate bruken av boligen til andre.
Overlating av bruken reduserer ikke seksjonseiers plikter overfor sameie.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pd sameies eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Sykler kan parkeres pd
sykkelplasser, alle enheter har én sykkelparkering inne i kjeller og én ute.

Mat skal ikke legges ut pa sameies omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere 18st, og kan under ingen omstendighet hindres fysisk. Dette
vil medfgre at dgren ikke lenger kan dpnes.

Sgler man noe i fellesrom eller -arealer mad man vaske dette opp.

5. Kjogring og gjesteparkering
Kjgring og parkering pad gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra
ngdvendig nyttekjgring. Gjesteparkeringen skal kun benyttes av gjester, disse kan ikke
benyttes av beboere.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter p& sameies omrade.

7. Andre bestemmelser
Grilling er tillatt, men den som griller ma ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer
ikke sjeneres.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



VEDTEKTER FOR
Pallplassen Tunhusene Boligsameie

1. NAVN, OPPRETTELSE OG FORMAL

Eierseksjonssameiets navn er Pallplassen Tunhusene Boligsameie. Sameiet er beliggende
pa eiendommen gnr. 107, bnr. 2928 i Larenskog kommune. Sameiet opprettes ved tinglysing
av seksjoneringsbegjeering dato 21.02.23

Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjonen av
eiendommen og fellesanlegg.

2. ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

2.1 Organisering av sameiet og garasjekjelleren.

Sameiet bestar av totalt 67 boligseksjoner fordelt pa 2 blokker. For hver seksjon er det
fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse. De enkelte bruksenheter
bestar av en hoveddel. Private balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene.

Prosjektet Palplassen («Prosjektet») bestar av flere sameier, innenfor omradet regulert i
reguleringsplan for Pallplassen vedtatt 28.02.2013, 016 @degard felt B10 til B13.
Utbyggingen gjelder B10, heretter omtalt som Pallplassen. Pallplassen omfatter Pallplassen
fase 1 ( 3 sameier fordelt pa 6 blokker ) og fase 2 ( x sameier fordelt pa 6 blokker)

Det er tinglyst gjensidig bruk- og adkomstrett for alle fremtidige sameier pa Pallplassen.
Utomhusarealene skal disponeres og driftes enhetlig av sameiene i henhold til tinglyst avtale,
ifr.§9

Sameiene har bare rett til bruk av ferdigstilte fellesomrader.

Under blokkene er det etablert en garasjekjeller som inneholder bl.a. teknisk rom,
sykkelparkering og parkeringsarealer. Det er heis fra hvert bygg ned i garasjekjelleren.

Garasjeanlegget vil bli organisert som anleggseiendom. | garasjekjelleren er det 196
parkeringsplasser inkl gjesteparkeringsplasser, 3 Mc —plasser og sykkelparkering for
overliggende sameier. Det vil bli flere garasjeplasser enn leiligheter totalt i prosjektet.

Garasjeanlegget bygges som boligene ut i flere trinn. Det opprettes egne vedtekter for
garasjesameiet.

Noen av garasjeplassene er tilpasset kravene til HC, jfr. p. 2-3.

Vedtekter Pallplassen Tunhusene Boligsameie
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Utbygger er eier av de ideelle andelene inntil garasjeplassene/andelene er solgt.
Garasjeplasser kan videreselges i henhold til vedtektene i Pallplassen 1 parkeringssameie.
Alle seksjonene disponerer en bod. Bodene er organisert som tilleggsdel til seksjonen.

Snr. 1,6, 17, 18, 22 og 38 i Pallplassen Terningene Boligsameie har tinglyst bruksrett til bod
i gnr. 107, bnr. 2928 i Pallplassen Tunhusene Boligsameie. Boden er uomsettelig og
medfglger ved salg.

Utbygger tildeler boder og parkeringsplasser, det er ikke bytterett pa bod eller
parkeringsplass.

Sameiet er forpliktet til & ha samme forsikringsselskap som anleggseiendommen.

Alle deler av eiendommen som etter seksjoneringen ikke omfattes av bruksenhetene
(hoveddeler og tilleggsdeler), er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer saledes bl.a. hele
bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon) samt
inngangsderer, vinduer, trapperom med heis, ganger, sjakter og andre fellesrom.
Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles behov.

2.2 Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig disposisjonsrett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt
til & gi skriftlig melding om salg eller bortleie av seksjonen til sameiets forretningsfgrer med
opplysning om ny eier/leietaker.

Dette gjelder ogsa ved utleie og salg av garasjeplass(er). Garasjeplasser kan fritt selges,
doble plasser ma selges under ett. Kjgper og selger ma fylle ut skjgte og sende til Statens
Kartverk. Ved eierskifte av seksjon og garasjeplass betales et eierskiftegebyr til
forretningsfarer.

En seksjonseier er fullt ut ansvarlig for en leietakers handlinger eller unnlatelser overfor
sameiet og de gvrige seksjonseierne.

Ingen, heller ikke juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

Vedtekter Pallplassen Tunhusene Boligsameie



23 Parkeringsplasser for bevegelseshemmede

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Seksjonseiere som har en HC-plass til sin seksjon og som ikke har behov for HC-plass,
plikter derfor & bytte sin plass med plassen til en seksjonseier som har slikt behov.

Ved behov for HC-plass, skal dette meldes til styret sammen med nedvendig
dokumentasjon. Som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har kommunalt bevis
for rett til & parkere pa offentlige HC-plasser. Dersom vedkommende dokumenterer sitt
behov, skal styret palegge et bytte med den HC-plass som ligger naermest inngangen til den
beboer som skal ha HC-plassen.

Ved krav om bytte av plass ma den som krever bytte sta for alle kostnader for demontering
av el-bil lader eller andre installasjoner, samt montering av el-bil lader eller andre
installasjoner for den seksjonseier som stiller sin plass til disposisjon. Dette gjelder bade ved
flytting fra garasjeplassen og flytting tilbake til garasjeplassen.

Retten til bytte bortfaller, dvs at plassene byttes tilbake, nar vedkommende som laner
plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet. Se
vedlegg 1, vedtekter til garasjeseksjon.

2.4 Ladepunkt for el-bil o.l.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Seksjonseiere som skal ha el-bil lader, ma benytte ladere av samme type og fabrikat som
allerede er installert slik at funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes
like for alle brukere. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av
den enkelte seksjonseier. Infrastruktur etableres av utbygger. Se vedlegg 1, vedtekter til
garasjeanlegget.

25 Saerlig om garasjekjelleren — rettigheter

Det er tinglyst avtale om rett til adkomst i garasjekjelleren til alle fremtidige boligsameier pa
gnr. 107, bnr. 2915 og bnr. 2917 ( fase 1 og fase 2). Adkomsten vil skje over fellesarealet i
garasjekjelleren. Alle fremtidige sameier skal ha felles ut og innkjaring gjennom
garasjekjeller. Rettighetshaveren(e) vil beere sin andel av felleskostnader knyttet til
kjareveier, garasjeporter mv. i henhold til tinglyst avtale om dette. De som har garasjeplass i
Pallplassen 1 Parkeringssameie vil bli belastet et manedlig kostnad, bestemt av styret i
parkeringssameiet, for & dekke bla serviceavtaler, drift og vedlikehold i garasjeanlegget m.m.

Sameiet har tilgang til smgrebod/ sykkelverksted i Pallplassen 1 Parkeringsameie gnr. 107

og bnr. 2925 som er felles for hele Pallplassen fase 1 og fase 2.
Vedtekter Pallplassen Tunhusene Boligsameie
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Areal benyttet til sykkelverksted/smarebod er iht. TEK17 ogsa avsatt til en mulig fremtidig
varmesentral.

2.6 Bruken av boligen og fellesarealene

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

Korttidsutleie av en boligseksjon i mere enn 60 dagn er ikke tillatt, jf. eierseksjonsloven
paragraf 24, syvende ledd. Den enkelte seksjonseier har meldeplikt til styret for det enkelte
korttidsutleieforhold i sameiet.

Seksjoner med markterrasse /treplatting kan ikke sette opp skillevegger uten samtykke fra
styret. En evt skillevegg kan kun etableres opp pa etablert platting. Stolper ol. kan ikke slas
ned i grunnen. Membrannen til garasjeanlegget ligger under og kan skades. Seksjonseier
kan bli erstatningsansvarlig opp mot sameiet hvis membrann skades.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/beragrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter, men er ikke begrenset til,
slikt som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenner,
varmepumper, markiser o.l. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Det leveres forberedelse for montering av screens av utbygger, fast leverandgr ma benyttes.
Seksjonseier kan selv bestille fra valgt leverander. Screens skal settes opp av valg
leverandar.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

Garasjen ligger delvis under fellesarealene pa omradet, derfor mé det tas hensyn til
beplantning etter overtakelse av utomhusomradet slik at membran ol. ikke blir skadet.

2.7 Husordens- og trivselsregler
Arsmatet fastsetter og endrer husordens- og trivselsregler med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a falge de til enhver tid gjeldende husordens- og

Vedtekter Pallplassen Tunhusene Boligsameie



trivselsregler. Brudd pa slike regler anses som brudd péa seksjonseiers forpliktelser overfor
sameiet. Styret utarbeider husordens- og trivselsregler.

2.8 Bygningsmessige arbeider mv.

Utskiftning av derer og vinduer, oppsetting av markiser, varmepumper, parabol, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger mv., kan kun skje etter en samlet plan for hele
bygningen og etter forutgdende vedtak i arsmatet og/eller styret.

2.9 Rett til & benytte felles infrastruktur og fellesareal

Pallplassen Tunhusene Boligsameie (gnr.107 bnr. 2928) og naboeiendommene bnr. 2927 og
bnr. 2926, samt fase 2 gnr. 107, bnr. 2917 og senere fraskilte parseller har rett til & benytte
fellesanlegg og arealer for renovasjon, gjesteparkering, gang- og kjgreveier, leke- og
rekreasjonsarealer, lednings- og kabelanlegg, som etter detaljreguleringsplanen for
Pallplassen felt B10 med planID 28.02.2013 016 Jdegard, skal benyttes av eiendommene i
fellesskap. Samme prinsipp skal folges for eventuell ytterligere felles infrastruktur, med
mindre saerskilt avtale blir inngatt.

Gnr. 107 bnr. 2928, bnr.2926 og bnr. 2927 plikter & bzere sin forholdsmessige del av
kostnadene til drift og vedlikehold av felles infrastruktur.

Utbygningsfelt B10 ( Pallplassen) og B12 (Puddertoppen) skal i fellesskap drifte gnr 107,
bnr. 2918. Tomten bestar i all hovedsak av ballplass, interne stillveier, naturtomt,bekk mm.
Omréadet er regulert til friomrade. Det er tinglyst avtale om felles rettigheter og plikter.

Sameiet er forpliktet gjennom pliktig tinglyst medlemskap og velforeningens vedtekter.

Endelig organisering av fellesanliggende er ikke avklart.

Pliktig medlemskap i felles velforening er tinglyst pa eiendommen.

3. VEDLIKEHOLD

3.1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt
Den enkelte seksjonseier skal besgrge og bekoste alt innvendig vedlikehold av egen
bruksenhet.

Vedlikeholdsplikten omfatter, men er ikke begrenset til, vedlikehold av vinduer, innvendige
rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive toalett, kraner og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskiftinger.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa vedlikehold, reparasjon og utskifting av tapet, vegg-, gulv-,
og himling, sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, ruter,
innvendige darer og karmer, samt inngangsdar og utgangsder til og innsiden av balkonger
og terrasser. Utskifting av vinduer og inngangsderer til bruksenhetene pahviler likevel
sameiet.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskiller og andre baerende
konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfart
av naveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa takterrasser, balkonger o.l.

Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, at
dette fungerer, og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre seksjonseiere.

Seksjonseiere i 1.etg har vedlikeholdsplikt pa hekk mellom og foran egen terrasse, i henhold
til evt trivselsregler.

Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende melding til sameiet.

Seksjonseieren kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap
som fglge av forsgmt vedlikehold.

3.2 Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand i den utstrekning
ansvaret ikke pahviler seksjonseierne.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom bruksenheten,
skal sameiet vedlikeholde. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom

bruksenheten dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.
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Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter vedlikehold, reparasjon og utskiftning av utvendig tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler. | tillegg kommer ventilasjonsanlegg,
fiernvarmeanlegg og andre tekninske installasjoner som er felles for bruksenhetene.
Utskifting av vinduer og inngangsdgrer til bruksenhetene pahviler sameiet.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten eller boden i den utstrekning dette er
nadvendig for at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder til ettersyn, reparasjon
eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig
ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av bruksenheten.

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, herunder hele bygningskroppen
med vegger, trapperom, ganger, rar og ledninger, pahviler sameiet. Dette omfatter ikke
arealer som er underlagt en eller flere seksjonseieres eksklusive bruksrett og derav fglgende
vedlikeholdsansvar.

Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

Sameiet vil ha vedlikeholdsplikt pa gnr.107 bnr. 2918 gjennom sitt medlemskap i omradets
velforening.

4, FELLESKOSTNADER

4.1 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre seerlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning.

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, lys og oppvarming av fellesarealer, forsikringer,
administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter mv. Felleskostnader er videre
kostnader til vaktmester/renhold, honorar til forretningsfarer og revisor, styrehonorarer,
kommunale avgifter, forsikring, drift og vedlikehold m.m.

TV og internett fordeles likt mellom seksjonene.
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Fjernvarme vil belastes med et akonto belgp beregnet etter BRA. Styret avgjer om innkrevde
akonto belap skal avregnes en eller to ganger pr ar. Seksjonseier betaler
avregningskostnader.

Kostnader forbundet med garasjeanlegget fordeles mellom eierne av parkeringsplasser i
henhold til vedtekter for Pallplassen 1 Parkeringssameie. Sameiet fakturere eierne etter
antall parkeringsplasser man disponerer.

Den enkelte seksjonseier skal betale en andel av felleskostnadene til drift av omradets
velforening, som gjelder gnr. 107 og bnr. 2915 og 2917 (resteiendommen trinn 2) . Kostnader
fordeles likt mellom seksjonene.

Kostnader som gjelder drift av fellesanliggende pa utbygningstomt B10, fordeles i henhold til
tinglyst avtale.

Utbygger forbeholder seg retten til & organisere og opprette velforeninger for felles drift
mellom sameiene p4 B10 og B12. Samt etablere en kostnadsfordeling mellom sameiene.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

Seksjonseier plikter & informere styret og forretningsfarer om hvem som bor i boligen. Gebyr
ved skifte av leietaker belastes utleier/seksjonseier og faktureres av forretningsfarer.

4.2 Lovbestemt panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

4.3 Heftelsesform
For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den enkelte
seksjonseier i forhold til sameiebrok.

5. ARSMOTET

5.1 Arsmotets myndighet. Mindretallsvern
Arsmatet har den averste myndigheten i sameiet.

Et flertall pa arsmatet ma ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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5.2 Tidspunkt for arsmetet

Ordineert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

5.3 Innkalling til arsmote

Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, méa hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmeatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 5.2.

5.4 Saker arsmgatet skal behandle
Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmotet:

behandle styrets &rsberetning
behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

e velge styremedlemmer

e behandle honorar til styret

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet.

Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen.
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At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmeate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

5.5 Hvem kan delta i arsmgotet

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

5.6 Mgteledelse og protokoll
Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmgatet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

Mgatelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmeatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmeatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

5.7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet
| arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

5.8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta
beslutning om
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene.

5.9 Flertallskrav for szerlige bomiljgatiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

Hvis tiltakene etter farste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.

5.10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen

pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.
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5.11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Falgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlikeholdt

b) innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

c¢) innfaring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som falger av punkt 4.

5.12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstdende
ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

6. STYRET

6.1 Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre som skal besta av én styreleder og to — fire styremedlemmer.

Det skal i tillegg velges én — to varamedlemmer. Utbygger har rett men ingen plikt til & sitte i
styret inntil utbyggingen er ferdigstilt. Samt eventuelt sitte i styret i Pallplassen 1
Parkeringssameie (garasjen). til den er overlevert.

Det er styreleder i sameiet som representerer sameiet i parkeringssameie, styre kan utpeke
annet medlem av styret til & representerer sameiet. Parkeringssameie har et styre bestdende

av styreledere fra ovenforliggende sameier.

Styreleder og de andre styremedlemmene velges for to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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Arsmotet skal fastsette eventuelt honorar til styremedlemmene for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av honoraret.

6.2 Styremgter
Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som nedvendig. Et styremedlem eller
forretningsfarer kan kreve at det innkalles til styremate.

Styremaotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

6.3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

6.4 Styrets kompetanse

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

6.5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

6.6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av arsmatet eller styret.
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Styret kan gjare gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

71 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7.2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38 forste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

7.3 Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. FORRETNINGSFORER
Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at Sameiet skal ha forretningsferer. Forretningsforer
ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfarers lgnn og instruks.

9. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges av
sameiermgtet, og tjenestegjor inntil ny revisor velges. Neeringsseksjonen skal ha samme
forretningsfarer som boligseksjonen, hvis eget styre etableres.

10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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11. BRUK AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER

Inntil sameiet er etablert, vil utbygger ha rett til & forvalte eiendommen og til & foreta
nadvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk art for & fa driftet eiendommen péa en
forsvarlig mate, som & innga forretningsfareravtale med forretningsfarer, heisleverander,
vaktmesterdriftavtaler, tv og bredband o.

Inntil siste byggetrinn er ferdig overlevert, vil det veere byggeaktivitetet pad omradet,

byggestay méa paberegnes. Det tas derfor forbehold om ferdigstillelse av utomhusarealer.
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Vedtekter for Pallplassen 1 Parkeringssameie
Sist oppdatert 22.03.23

§1

Navn, eiendom og formal

Sameiets navn er Pallplassen 1 Parkeringssameie («Sameiet»), og er et tingsrettslig
sameiet pa gnr.107, bnr. 2925, i Larenskog kommune («Garasjeanlegget eller
Eiendommen»). En sameier er den til enhver tid som er eier av ideelle andeler i
garasjeanlegget.

Garasjeanlegget er under bakkeniva og bestar av 3 MC —plasser og 196 parkeringsplasser
hvorav 5 av disse er HC-plasser og forelgpig 3 gjesteparkeringsplasser. | tillegg er det
etablert 3 gjesteparkeringsplasser pa terreng. Det kan komme endringer i fordeling av
gjesteplasser pa antall og beliggenhet i forbindelse med videreutvikling av prosjektet. En del
av parkeringsplassene i garasjeanlegget skal betjene fase 2 i utbyggingsprosjektet.
Garasjeanlegget bestar for gvrig av gang- og kjgrebane, sykkelparkering, og tekniske rom.
Tekniske rom og gjesteparkering tjener til bruk for seksjonseiere i Pallplassen Terningene
boligsameie, Pallplassen Tunhusene boligsameie og Pallplassen blokk A boligsameie. |
tillegg har fremtidige sameier pa gnr. 107 og bnr. 2917 (fase 2) tinglyst rett til adkomst og
gjennomkjgring til eget garasjeanlegg gnr. xx og bnr. xx. Alle fremtidige sameier p& gnr. 107
og bnr. 2917 (fase 2) har tinglyst adkomst- og bruksrett til smarebod/sykkelverksted i
anleggseiendommen

Sameiets formal er 4 eie, drifte og forvalte Garasjeanlegget med diverse felles
bygningsmessige og tekniske funksjoner for Pallplassen Terningene boligsameie,
Pallplassen Tunhusene boligsameie og Pallplassen blokk A boligsameie, samt fase 2 av
Pallplassen.

Sameiene er («Pallplassen Terningene boligsameie, Pallplassen Tunhusene boligsameie og
Pallplassen blokk A boligsameie») som ligger over garasjeanlegget.

Bak Pallplassen Terningene boligsameie, Pallplassen Tunhusene boligsameie og
Pallplassen blokk A boligsameie («Prosjektet») star Selvvaag Bolig, Pallplassen AS
(«Utbygger»).



§2
Organisering oq sameiernes radighet

Sameiet bestar av 806 andeler med en sameiebrak, som fordeler seg som fglger;

e 208/806 andeler for p-plass til bil, hver andel utgjer 2/806 til sammen 208/806.

e 184/806 andeler for doble p-plasser til bil, hver andel utgjer 4/806, ma selges under
ett.

e 3/806 andeler for MC-plass, hver andel utgjer 1/806 til sammen 3/806

e 66/806 andeler for, tekniske rom, gjesteplasser, sykkelparkering eies av Pallplassen
Blokk A boligsameie.

e 201/806 andeler for tekniske rom, gjesteplasser, sykkelparkering eies av Pallplassen
Tunhusene boligsameie.

o 144/806 andeler for tekniske rom, gjesteplasser, sykkelparkering eies av Pallplassen
Terningene boligsameie.

Sameiene Pallplassen Terningene boligsameie, Pallplassen Tunhusene boligsameie og
Pallplassen blokk A boligsameie eier andelen(e) som gir rett til atkomst og bruk av tekniske
rom, sykkelparkering og fellesfunksjoner mv. Sameiene Pallplassen Terningene boligsameie,
Pallplassen Tunhusene boligsameie og Pallplassen blokk A boligsameie eier og disponerer
videre totalt 6 parkeringsplasser til gjesteparkering, 3 i garasjeanlegg og 3 pa terreng.
Endringer kan forekomme pa plassering ved utbygging av fase 2.

Fremtidige sameier i fase 2 har tinglyst rett til bruk av smarebod/sykkelverksted og skal veere
med & dekke kostnader til drift og vedlikehold av rommet. Kostnadsfordeling er antall enheter
pa sameie. Areal benyttet til sykkelverksted/smarebod er iht. TEK17 ogsa avsatt til en mulig
fremtidig varmesentral. Fase 2 skal ikke veere med pa fordeling av kostnader ved endret
bruk.

Andelene som omfatter felles funksjoner for oven paliggende sameier er uomsettelig og
ansees som endel av sameiet.

2-1 Garasjeplasser

Utbygger eier andeler til parkeringsplassene som ikke er solgt med tilharende rett til atkomst
til Garasjeanlegget.

Sameiene Pallplassen Terningene boligsameie, Pallplassen Tunhusene boligsameie og
Pallplassen blokk A boligsameie og den enkelte seksjonseier i Sameiene Pallplassen
Terningene boligsameie, Pallplassen Tunhusene boligsameie og Pallplassen blokk A Det er
tinglyst avtale om rett til adkomst i garasjekjelleren til alle fremtidige boligsameier pa gnr.
107, bnr. 2915 og bnr. 2917 ( fase 1 og fase 2. Boligsameiene har rett til bruk av
Garasjeanlegget slik det naermere er bestemt i disse vedtekter, og har for gvrig lik rett til &
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utnytte Garasjeanleggets gvrige arealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til. (Se
vedlagte kartskisse)

Alle sameierne i Garasjeanlegget har en ideelle andel av sameiet iht. eierbrok angitt i tinglyst
skjgte. Sameierne kan bare overdra, leie ut og for gvrig disponere over sin sameieandel
innenfor rammen av disse vedtektene.

MC-plass tilsvarer 1/806 del i garasjesameiet og gir rett til parkering i sameiets
garasjeanlegg, pa den plass som anvises av utbygger ved farstegangskjap.

Enkle garasjeplassene tilsvarer 2/806 del i garasjesameiet og gir rett til parkering i sameiets
parkeringsanlegg, pa den plass som anvises av utbygger ved farstegangskjop.

Doble garasjeplassene tilsvarer 4/806 del i garasjesameiet og gir rett til parkering i sameiets
parkeringsanlegg, pa de plassene som anvises av utbygger ved farstegangskjep. Doble
garasjeplasser ligger i tilknytting og kan kun selges under ett da det er en felles innkjoring til
parkeringsplassene.

Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de ulike plasser.
Det er kun sameiere med sameieandel med rett til parkeringsplass, som kan benytte
parkeringsplassene i Garasjeanlegget, dog slik at utleie er tillatt og gjester kan benytte seg
av gjesteplassene.

Det kan ikke fattes vedtak i Sameiet som bergrer plasseringen av parkeringsplasser uten at
de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med unntak av de tilfeller som omfattes
av §§ 4 og13.

2-3 Bruk

Garasjeanlegget kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer avrig
areal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 1 og innenfor de rammer og begrensninger
som falger av disse vedtekter. Bruken av Garasjeanlegget ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere. All ferdsel i
garasjeanlegget og adkomst skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke unadig
hindres eller skade unadig forvoldes.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Garasjeanlegget. Utleie av garasjeplass
er ikke & anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt & drive
verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa
Sameiets eiendom. Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget.



§3
Rettslige disposisjoner

Sameierne kan bare selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen av
disse vedtekter. Garasjeplasser kan selges og leies ut, jfr. § 6. Utbygger har rett til &
disponere fritt over usolgte parkeringsplasser.

§4
HC-plasser

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall parkeringsplasser tilrettelagt for
forflyttingshemmede (HC-plasser). HC-plassene skal til enhver tid veere tilgjengelig for
personer med forflyttingshemming, som kan fremlegge gyldig HC-bevis, i samsvar med
denne bestemmelsen. Det pahviler styret & pase at HC-plassene er tilgjengelig for dem som
dokumenterer behov for slik plass. Styret skal ved dokumentert behov for HC-plass
gjennomfare bytte/overfaring av HC-plass til eier med slik funksjonshemming sa lenge
behovet er til stede, mot at vedkommende stiller sin opprinnelige parkeringsplass til
disposisjon for Sameiet. Plassen byttes tilbake ved salg/eierskifte. Rettigheter og plikter i
henhold til vedtektene og eventuelt husordensregler gjelder tilsvarende.

Ved krav om bytte av plass ma den som krever bytte sta for alle kostnader for demontering
av el-bil lader eller andre installasjoner, samt montering av el-bil lader eller andre
installasjoner for den seksjonseier som stiller sin plass til disposisjon. Dette gjelder bade ved
flytting fra garasjeplassen og flytting tilbake til garasjeplassen.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten tiltredelse fra samtlige sameiere.

§5
Lading av el-bil

Det er lagt opp til felles infrastruktur for el-billading i garasjeanlegget. Ladestasjoner for el-bil
vil veere tilvalg. Ved ettermontering av ladere, dvs etter at Utbygger har levert fra seg
boligen/parkeringsplassene, skal det benyttes ladere av samme type og fabrikat som
installert anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende installasjon, slik at
funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt for alle brukere. Dette
skal gjelde sa langt disse produktene er tilgjengelige.

Ved senere montering ma det ogsa sgkes styret om samtykke, og det forutsettes at
garasjeanleggets el-anlegg taler senere etableringer. Sameieren ma ved slik senere
etablering selv bekoste alle kostnader i forbindelse med installasjon, samt benytte godkjent
installator.

Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installater) nar godkjent montering er foretatt. Det
er en forutsetning at stram kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjgretey og at alle
kostnader dekkes av den som disponerer/eier den gjeldende parkeringsplass. Styret er
berettiget til & fierne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til ovennevnte.
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Leverandgr av ladeanlegg er xx.

§6

Salq av garasjeplasser og MC-plasser og reqistrering av nye sameiere/forkjopsrett

Ideelle andeler som gir rett til MC- plass og parkeringsplasser som selges sammen med en
seksjon i Pallplassen Terningene boligsameie, Pallplassen Tunhusene boligsameie og
Pallplassen blokk A boligsameie er realtilkoblet ved farstegangs kjop og folger seksjonen
ved videresalg.

Ideelle andeler som gir rett til mc- plass og parkeringsplasser kan overdras til alle fysiske og
juridiske personer, herunder tredjeparter/utenforstdende, ogsé utenfor sameiene.

Alle garasjeplasser og MC-plasser kan videreselges.

Det kan veere parkeringsplasser/MC-plasser som er realtilkoblet som tiloehar til seksjonen og
falger ved videresalg eller parkeringsplasser/MC-plasser som er persontilkoblet. Selger av
garasjeplass/MC-plass plikter & utstede skjate til kjigper som ma tinglyses, samt melde
eierskifte til styret og forretningsfarer. Selger/kjoper star for all dokumentbehandling og
kostnader i forbindelse med salg av ideell andel i Garasjeanlegget, det tilkommer
eierskiftegebyr til forretningsfarer. Det anbefales & real tilkoble garasjeplassen til seksjonen.

Erverver av ideell andel plikter & melde fra om eierskiftet til styret/forretningsfarer for
registrering. Dette gjelder tilsvarende for leietakere.

Ved overdragelse av ideell andel gjelder ikke forkjgpsretten etter sameieloven § 11.
Sameierne kan heller ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av Sameiet iht. sameielovens
§§ 14 og 15.

Andel som gir rett til gjesteplasser og fellesfunksjoner er ikke omsettelig og eies av oven
paliggende sameier i fellesskap.

§7

Felleskostnader

1) Kostnader til vedlikehold og drift av Garasjeanlegget skal som hovedregel fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgk, men med de begrensninger som falger av disse vedtektene..

Dette gjelder utgifter til blant annet, listen er ikke uttemmende:

* Garasjeport

*  Nogkkelapner

«  Drift og vedlikehold mv av ventilasjonsanlegget i Garasjeanlegget

+ Forholdsmessig andel av utgifter til vaktmester, forsikring, oppvarming, strem,
forretningsfarer og revisor, mm



2) Kostnader som knytter seg til vedlikehold og drift av garasjeanlegget skal fordeles pa de
sameierne som har andel med rett til parkering. Dette gjelder falgende kostnader:

» Garasjeapner

+ Feiing rengjgring av plasser

+ Kjgresoner, rampe og @vrig areal ngdvendig for bruk av parkeringsplassene.
» Oppmerking av p-plasser

3) Kostnader som knytter seg til tekniske rom, gjesteparkering og sykkelparkering skal
belastes alene Sameiene i henhold til den bruksutevelse som falger av disse vedtektene.

Vedlikehold og ngdvendige reparasjoner som knytter seg til garasjens egenskap som
bzerende konstruksjon for Sameiene skal pakostes og gjennomfares av
eierseksjonssameiene etter fglgende brgk:

Pallplassen Blokk A Boligsameie 22/137
Pallplassen Tunhusene boligsameie 67/137
Pallplassen Terningene boligsameie 48 /137

@vrige kostnader til drift og vedlikehold av anleggseiendommen og evt utenomhus inngar
som del av felleskostnadene til Sameiene Pallplassen Terningene boligsameie, Pallplassen
Tunhusene boligsameie og Pallplassen blokk A boligsameie og fordeles etter sameiebragken
der.

4) PIlikt til kostnadsdekning iht. pkt 1 og 2 over begynner & lgpe straks sameieandel er
overlevert il eier.

Den enkelte sameier skal hver maned betale et akontobelap til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palepe
i lapet av ett ar.

Sameiere som disponerer p-plass med tilgang til stramuttak for lading av el-kjgretay vil
palegges a betale for malt eller beregnet stramforbruk og en evt. administrasjon knyttet til
fakturering i tillegg til ordinzere felleskostnader.

Trappenedganger og heiser fra Sameiene Pallplassen og tilhgrer den respektive
eiendommen, og ikke garasjeanlegget. Kostander til drift, vedlikehold og rengjering av heis
og trappenedgang, tilligger derfor Pallplassen Terningene boligsameie, Pallplassen
Tunhusene boligsameie og Pallplassen blokk A boligsameie.

Anleggseiendommen driftes av Pallplassen Driftsforening. Regnskapet fgres som
avdelingsregnskap og skiller pa uteomrader og garasjeanlegg. Pallplassen driftsforening
bestar av sameiene Pallplassen Terningene Boligsameie, Pallplassen Tunhusene
Boligsameie og Pallplassen blokk A Boligsameie, samt senere byggetrinn i prosjektet
Pallplassen.
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Garasjekjelleren med tekniske installasjoner og utenomhus péa gnr. xxx bnr. xxx skal driftes
gjennom styrene i Sameiene Pallplassen Terningene boligsameie, Pallplassen Tunhusene
boligsameie og Pallplassen blokk A boligsameie.

Nar fase 2 av Pallplassen er ferdigstilt skal utenomhus driftes under ett med avregning og
avdelingsregnskap for anleggseiendommene. Det er styreleder/medlem fra hvert sameie i
fase 1 og fase 2 som representerer styret i Pallplassen Driftsforening.

§8
Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av Garasjeanlegget pahviler Sameiet. Kostnader til vedlikehold
budsjetteres arlig, og inngar som en del av den manedlige felleskostnadsbetalingen.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende Garasjeanlegget.

§9
Styret

Garasjesameiet kan ha eget styre som bestar av styreleder og 2 styremedlemmer, utbygger
kan veere representert i styret frem til overlevering av alle byggetrinnene, utbygger har ingen
plikt til & sitte i styret. Styrene i Sameiene Pallplassen Terningene boligsameie, Pallplassen
Tunhusene boligsameie og Pallplassen blokk A boligsameie skal veere representert i
garasjeanlegget med en representanter hver. Styret konstituerer seg selv og velges av
sameiermgtet for et ar. Styrets leder velges seerskilt.

Det er sameiene Pallplassen Terningene boligsameie, Pallplassen Tunhusene boligsameie
og Pallplassen blokk A boligsameie som drifter anleggseiendommen i fellesskap og er
representert i Pallplassen Driftsforening nar den settes i drift. Drift av anleggseiendommen
ligger under Pallplassen Driftsforening som et avdelingsregnskap.

Styrets medlemmer trenger ikke veere sameiere.
Styrets leder sammen med et styremedlem har fullmakt til & representere sameiet.

Utbygger har frem til ferdigstillelsen av Sameiene Pallplassen Terningene boligsameie,
Pallplassen Tunhusene boligsameie og Pallplassen blokk A boligsameie rett til, men ingen
plikt til & ha styreleder pluss en eller flere styrerepresentanter i styret i anleggseiendommen
og driftsforeningen.

Frem mot ferdigstillelse av hele eller deler av anleggseiendommen kan Utbygger sette opp et
interimstyre bestaende av Utbyggers representanter i pavente av ordinaere arsmater pa
ovenliggende sameier.

§10
Styrets kompetanse



Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Garasjeanlegget og utenomhus, og ellers sgrge
for forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Styret engasjerer og sier opp forretningsfarer og andre funksjoneerer, gir instrukser,
fastsetter godtgjarelse og farer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Forretningsfarer skal
veere den samme som for et av Sameiene Pallplassen Terningene boligsameie, Pallplassen
Tunhusene boligsameie og Pallplassen blokk A boligsameie.

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet, gjor lederens stemme utslaget.

Styrets vedtak protokolleres. Protokoll undertegnes av mer enn halvparten av de
tilstedevaerende medlemmene.

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret, om ikke
annet falger av vedtektene eller sameiermotets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg eller pantsettelse, representerer styret Sameiet og forplikter
det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet og tegner
Sameiets navn.

§ 11
Sameiermgtet

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

En sameier har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende ordinzere sameiermgte, med mindre
annet fremgar uttrykkelig. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Innkalling kan sendes elektronisk. Dersom et forslag som etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen. Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles p4 sameiermgtet.
Uten hensyn til dette skal det ordinaere sameiermgtet behandle:

]
2
3
4

Styrets arsberetning

Styrets regnskap for foregaende kalenderar
Valg av styre

Valg av revisor

= = = ~—
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5) Arlig vedlikeholdsprogram av Garasjeanlegget

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert sameiermate
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i sameiermgatet.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere til stede pa sameiermatet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa
sameiermeatet, og har rett til a uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én
av de tilstedeveerende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig
for sameierne, og oppbevares av styret/forretningsfarer.

§12
Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordingert sameiermgte holdes nar styret finner det nadvendig eller nar et antall
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet. Styret innkaller skriftlig til
ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje
pa samme mate som for ordingert sameiermete, jf § 7.

Alle sameiere har rett til & delta i ekstraordinaert sameiermgte med forslags, tale-, og
stemmerett slik det fremgar i § 9 ovenfor. En sameier kan mate ved fullmektig, og har ogsa
rett til & ta med en radgiver.

§13
Sameiermgtets vedtak

Hver andel gir én stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Det er styret som innkalles og stemmer pa vegne av Sameiene
Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

1) endring av vedtektene

2) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene
i Sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

3) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
4) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
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1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av areal
som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel ved like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemti § 7

3) endring av denne bestemmelse

4) endring av fordelingen av parkeringsplasser, men med unntak for tilfeller hvor
flytting er ngdvendig for gjennomfaringen og ferdigstillelsen av Sameiene Pallplassen
Terningene boligsameie, Pallplassen Tunhusene boligsameie, Pallplassen blokk A
boligsameie og alle fremtidige sameier i fase 2.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Det kreves ogsa tilslutning fra Utbygger pa vedtak som kan pavirke gjennomfgringen av
prosjektet Sameiene Pallplassen Terningene boligsameie, Pallplassen Tunhusene
boligsameie, Pallplassen blokk A boligsameie og fase 2 av utbyggingsprosjektet. Utbygger
har i s& méate vetorett.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse Sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

Skal et forslag vedtas, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

§14
Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Sameiet skal ha samme forretningsfarer og revisor som et av Sameiene.

§15
Mislighold

Styret skal gi skriftlig advarsel til sameiere som vedvarende og gjentatte ganger handler i strid
med gjeldende vedtekter og ordensregler. Gjentatte overtredelser kan danne grunnlag for
tvangssalg av sameierens andel, jf. sameieloven § 13.

§16
Overgangsbestemmelser

Garasjekjelleren kan bygges ut i flere trinn. | byggetrinn evt fremtidige har Utbygger alle
rettigheter til adkomst, midlertidig bruk av areal mv. som er ngdvendig for utbyggingen.
Sameierne kan ikke motsette seg dette. Det tas ogsa forbehold om at sameiebrgken kan bli
endret og alle sameiere plikter & medvirke til en slik endring.
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Utbygger har alene full radighet over de arealer i garasjekjelleren som til enhver tid ikke er
tatt i bruk. Utbygger beerer alene alle kostnader knyttet til de arealer som ikke er tatt i bruk,
mens kostnader knyttet til de arealer som er tatt i bruk, fordeles pa avrige sameiere i henhold
til prinsippene i disse vedtektene.

| byggetiden kan sameierne i perioder bli tildelt alternative arealer til parkering og boder av
hensyn til fremdriften i byggearbeidene. Utbygger mé ha tilgang i anleggseiendommen i hele
utbyggingsfasen frem til ferdigstillelse av fase 2. Garasjekjelleren i fase 2 har tinglyst
adkomst og rett til gjennomkjgring i anleggseiendommen.

Denne paragraf kan ikke endres uten samtykke fra Utbygger. Bestemmelsen faller bort nar
utbyggingen av prosjekter Sameiene Pallplassen Terningene boligsameie, Pallplassen
Tunhusene boligsameie, Pallplassen blokk A boligsameie, og fase 2 i sin helhet er ferdigstilt,
eller Utbygger varsler at de ikke lenger vil paberope seg bestemmelsen.

§17
Forholdet til sameieloven

For s& vidt ikke annet folger av disse vedtekter eller ordensregler, gjelder sameieloven av
1965.

Vedlegg 1: Plantegning av garasjeanlegget med tilhgrende rom.



Nabolagsprofil

@degérds vei 203 - Nabolaget Lur - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Hanaborg 11 min %
Linje 316 0.9 km
® Lgrenskog stasjon 12 min 4
Linje L1 1.7 km
@ Stovner 10 min &
Linje 4,5 4.6 km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 15.8 km
*  Oslo Gardermoen 31 min &
Skoler
Luhr skole (1-7 kl.) 6 min %
508 elever, 21 klasser 0.6 km
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 18 min %
768 elever, 29 klasser 1.6 km
Wang Ung Romerike (8-10 kl.) 9 min %
190 elever, 6 klasser 0.8 km
Fjellsrud skole (8-10 kl.) 20 min #
364 elever, 33 klasser 1.8 km
Lgrenskog videregaende skole 6 min &
850 elever, 39 klasser 2.5km
Mailand videregdende skole 8 min &
900 elever 3.5km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

31.5%
25.6 %
1.2%

36.7 %

d o~
.I mlE .I

17.5%
147 %
14.5%

51%
6.5 %
72%

39.3%
389%

141 %
18.3%

9.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B L 2901 1522
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Steinerud barnehage (1-5 ar) 4 min %
132 barn 0.3 km
Framtia barnehage (1-5 ar) 8 min %
105 barn 0.7 km
Margaretalia barnehage (1-5 ar) 8 min %
48 barn 0.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Lgrenskog Stasjonsby 9 min %
Coop Mega Fjellhamar 18 min %
Post i butikk, PostNord 1.6 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Tog/t-bane

.

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 93/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 87/100

# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Roald Amundsensvei 22 - ballgkke 5min A&
Ballspill 0.4 km
@ Luhr skole 6 min A
Aktivitetshall, fotball 0.6 km
&  EVO SN@ 11 min &
& Sportytude Lgrenskog Sng 12 min %
Boligmasse

B 5% blokk
12% annet

108

B 73% enebolig
B 11% rekkehus

Varer/Tjenester
Metro Senter 8 min &
@  Apotek 1 Fjellhamar 18 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 12%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

0% 47%
B Lur
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ddegérds vei 203 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1470 LORENSKOG Saksbehandler. Albertine Schaug
Telefon: 468 09 448
Oppdragsnummer: E-post: albertine.schaug@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



