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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Boligtilstand AS

Boligtilstand AS er en uavhengig takst- og konsulentbedrift som leverer radgivningstjenester og takseringstjenester innenfor
bygg- og eiendomsbransjen. Vare bygningssakkyndige har lang erfaring innenfor bygg- og eiendomsbransjen, i tillegg til
byggeteknisk utdannelse og hgy kompetanse. Vart hovedfokus er a levere ngyaktige rapporter av god kvalitet, med grundige
undersgkelser i bunn som bidrar til et tryggere grunnlag ved bolighandel.
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Hakons gate 20 C, 0652 OSLO Boligtilstand AS
Gnr231-Bnr211 @degards vei 55
0301 OSLO 1470 LORENSKOG Fonie®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
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eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Boligens generelle tilstand: Boligen fremstar i generelt
normalt god stand i forhold til alder. Enkelte elementer er av
eldre dato og har behov for modernisering innen nzer fremtid.

Det er viktig a lese hele tilstandsrapporten for a fa en
fullstendig forstaelse av boligens tilstand og oppdragets
omfang.

Forhold under befaringen: Boligen var mgblert. Tunge mgbler
og inventar er ikke flyttet pa, og derfor vil ikke eventuelle
avvik bak disse avslgres.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1898

UTVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i granitt.
- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade.

INNVENDIG Ga til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i trebjelkelag.
- Trapper i trekonstruksjon.
- Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppvarming:
- Boligen har elektrisk oppvarming og peis.
- Varmekabler i bad.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget da disse ikke er fremvist.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
- Boligbygg med flere boenheter
10
(! (KW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
5
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
s balkonger
f=s
0o <
B 7GO: Ingen awik © utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak o Vétrom > 3.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
at
TG2: Avvik som kan kreve tiltak vatrom
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt LLLEED AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendig > Vinduer Ga til side
© Utvendig > Dgrer Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
1 © nnvendig > Overflater Gatilside
0.8 @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0.6 @  Kjskken > 3.Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatilside
0.4 © vatrom > 3.Etasje > Bad > Overflater Gulv Galil side
0.2 0 Vatrom > 3.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
- tettesjikt
I
C
0o < A
@ vatrom > 3.Etasje > Bad > Ventilasjon G til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1898 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

UTVENDIG

LAEED Vinduer

Type: Vinduer med tolags isolerglass.
Alder: Produsert i 1987 og 1982.

Om undersgkelsen:
Vinduer er kontrollert ved stikkprgver, noe som innebzerer at enkelte vinduer er undersgkt, men ikke alle.

Merk:
Justering av vinduer ma paregnes jevnlig, ofte som fglge av klimaforskjeller og naturlige bevegelser i bygningen.
Kontroll av eventuelle punkterte glass kan vaere vanskelige, eller til tider umulige, @ oppdage ved en visuell inspeksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid, normal slitasje og ovennevnte punkter.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Kondensering pa innvendig glass kan medfgre gkt risiko for fuktskader som kan medfgre utskiftningsbehov, forholdet kan vaere et symptom pa begrenset
ventilasjon i rommet.

Enkelte vinduer er noe harde a apne/lukke og har behov for justering.

Eldre vinduer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.

Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av vinduene. Pa sikt kan utskiftning vaere aktuelt, men det er vanskelig a si noe om nar dette blir aktuelt.

L) Dorer
Type: Entrédgr i brannklasse BD60, med 35 desibel lydmotstand.

Alder: Entrédgren er uten datomerking, men fremstar av eldre dato.

Apne-/lukkemekanisme:
Justering av dgrer ma paregnes som en del av jevnlig vedlikehold, da dette ofte er ngdvendig som fglge av klimaforskjeller, bruksslitasje og naturlige
bevegelser i bygningen.

Synlige innsetningsdetaljer:
Synlige innsetningsdetaljer, som dgrenes plassering i vegg og ytre tetting, er enkelt visuelt kontrollert pa et utvalg dgrer.

Kontroll av punkterte/knuste glass:
Det er visuelt undersgkt for punkterte og/eller knuste glass. Det bemerkes imidlertid at eventuelle punkterte glass kan vaere vanskelige eller til tider
umulige a oppdage ved en visuell inspeksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Tilstandsgraden er satt pa grunn av ovennevnte avvik, alder og normal slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Eldre ytterdgrer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.

Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av dgren. Pa sikt kan utskiftning veere aktuelt, men det er vanskelig a si noe om nar dette blir aktuelt.

Dgrer - 2
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Tilstandsrapport

Type: Balkongdgr med tolags isolerglass.
Alder: Balkongdgren er produsert i 2013.

Apne-/lukkemekanisme:
Justering av dgrer ma paregnes som en del av jevnlig vedlikehold, da dette ofte er ngdvendig som fglge av klimaforskjeller, bruksslitasje og naturlige
bevegelser i bygningen.

Synlige innsetningsdetaljer:
Synlige innsetningsdetaljer, som dgrenes plassering i vegg og ytre tetting, er enkelt visuelt kontrollert pa et utvalg degrer.

Kontroll av punkterte/knuste glass:
Det er visuelt undersgkt for punkterte og/eller knuste glass. Det bemerkes imidlertid at eventuelle punkterte glass kan vaere vanskelige eller til tider
umulige a oppdage ved en visuell inspeksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue/kjgkken.

Konstruksjon: Terrassebord pa bjelkelag. Rekkverk i metall.
Stgrrelse: ca. 4 m?

Himmelretning: Nordvest.

Undersgkt fra:
Visuelt undersgkt fra oversiden.

Innfesting/undersgttelse:
Ukjent, ikke visuelt synlig fra oversiden.

Rekkverk/fallsikring:

Rekkverkshgyde og apninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.
Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,0 meter.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig naer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt & undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant

dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG

U <Pl Overflater

Gulv: Parkett.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det er registrert normal bruksslitasje med enkelte sar i overflater.
Det er registrert sukkerlyd/knirk i gulvoverflater generelt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.
Knirk/sukkerlyd kan vaere et symptom pa endringer i klima, skjevheter eller feil i underliggende konstruksjon, ved eventuell legging av nye overflater bgr
kostnader i forbindelse med avretting og naermere undersgkelser for & unnga knirk paregnes for et optimalt resultat.

Overflater - 2

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingshgyde:
Ca. 2,70 meter, malt i stue/kjgkken.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er ikke inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering. Interessenter
oppfordres ogsa derfor til selv & undersgke overflatene under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Type etasjeskiller: Trebjelkelag.
Synlighet: Skjult bak overflater, og ikke mulig a visuelt inspisere.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med fglgende resultater:
Lokalt avvik er malt til ca. 20 mm.

Totalt avvik er malt til ca. 35 mm.

Fplgende rom er malt: Stue og soverom.

Om malingen:

Horisontalmalingen ble utfgrt med linjelaser med en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, i samsvar med NS 3600:2018. Lokale avvik ble malt ved fem punkter
innenfor 2 meter, og totale avvik ved ett tilfeldig punkt ved hver vegg og midt pa gulvet, der dette var mulig uten a flytte mgbler. Malingen er en
stikkpr@vekontroll og kan ikke garantere a avdekke alle mulige skjevheter eller ujevnheter. For hgyere ngyaktighet, eksempelvis ved legging av nye
overflater, anbefales mer presise malinger.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Estimert pris gjelder for eventuell avretting og ikke for nye overflater, listverk, heving av dgrer, etc.

Gitt bygningens eldre alder, er skjevheter og ujevnheter en naturlig konsekvens av aldringsprosessen i slike bygninger. Konsekvensen er at gulvet kan
oppleves skjevt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger under grenseverdier.

Pipe og ildsted

Pipe:
Type: Teglsteinspipe.
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Tilstandsrapport

Synlighet: To sider er synlige.
Tilsynsrapport: Ikke fremvist.

Om undersgkelsen:
Pipens overflater er visuelt undersgkt. Inspeksjon av pipelgp gjgres ikke ved en slik kontroll.

Ildsted:

Type: Peisovn med glassdgr i stuen.

lldfast plate: lldfast plate er montert foran ildstedet.
Feieluke: Ikke kjent.

Produktdokumentasjon: Ikke fremvist.

Om undersgkelsen:
lldsted er visuelt besiktiget, og er ikke funksjonstestet under befaringen.

| fglge tidligere tilstandsrapport er pipelgpet renovert med glidestgp i 2015.

Pipe et foret ut og kledd igjen.
Innvendige dgrer
Type: Profilerte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM
3.ETASJE > BAD
Generell

Alder: Badet er ifglge eier pusset opp i 2013.
Dokumentasjon:
Dokumentasjon pa skjult utfgrelse er ikke fremlagt, og det er derfor ikke mulig a@ undersgke konstruksjonens oppbygning, inkludert materialvalg, om disse

er egnet for bruk sammen, eller om arbeidet er korrekt utfgrt.

De delene av et eventuelt vanntett sjikt som ikke er synlige ved inspeksjonen, er i hovedsak vurdert basert pa alder i forhold til forventet levetid.

3.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Overflater har normal slitasje i forhold til alderen.
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng med 'Sluk, membran og tettesjikt'. Nar membran eller vanntett sjikt fornyes, ma ogsa overflatene skiftes ut.

3.ETASIE > BAD

L <-8 Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

En banketest ble utfgrt pa enkelte tilfeldige fliser, og denne avdekket ingen tydelige tegn pa hulrom (bom) under de kontrollerte flisene. Det er imidlertid
viktig @ merke seg at stikkprgvekontrollen ikke vil avdekke alle potensielle problemomrader.

En enkel horisontalmaling av gulvet ble utfgrt med linjelaser, med en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, og resultatene er som fglger:
Fall mot sluk: Ok.
Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Over 25 mm.

Om fallmalingen:
Malingen er gjort punktvis og fungerer som en stikkprgvekontroll. Dette betyr at det fortsatt kan vaere enkelte ujevnheter hvor vann kan samle seg, som

ikke er oppdaget.

Om maling av hgyde pa slukrist:
Malingen vurderer hgyden i forhold til krav for hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved dgren. Membranens tilstedevaerelse og hgyde ved
dgren kan imidlertid ikke bekreftes uten fysiske inngrep i konstruksjonen.

Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

Punktet ma sees i ssmmenheng med 'Sluk, membran og tettesjikt'. Nar membran eller vanntett sjikt fornyes, ma ogsa overflatene skiftes ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Legging av overflater fremstar som ufagmessig da det er registrert ujvenheter i fliser. Forholdet kan medfgre begrenset drenering av bruksvann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet er i daglig bruk og fungerer med dette avvike, men begrenset drenering som fglge av ujevnheter kan medfgre mindre vannansamlinger.

3.ETASJE > BAD
L 1= Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.
Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Installering av tett dusjkabinett anbefales.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Merk at intallasjon av tett dusjkabinett ikke kan erstatte et vanntett sjikt (membran).
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Tilstandsrapport

3.ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Innredning: Benkeskap med glatte fronter.

Saniteerutstyr: Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass. Servant. Vegghengt klosett med innebygget sisterne. Det er registrert drensspalte under klosettet.
Opplegg for vaskemaskin.

3.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte i himling.
Tilluft: Spalte under dgr.

Avtrekket er kontrollert enkelt med papir eller lignende, mens luftmalinger utfgres ikke ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Elektrisk avtrekksvifte mot felles kanaler for oppdriftsventilasjon er normalt sett ikke tilltat.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet kan medfgre begrenset avtrekk fra andre boenheter.
Forholdet bgr sjekkes med styret.

3.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. | dette tilfellet er vegger i vatsoner mot fellesareal/nabo.
Fuktindikator er benyttet pa tilstgtende vegger og det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vitsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

3.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning: Glatte fronter. Laminat benkeplate med underlimt kum.
Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2021.
Integrerte hvitevarer: Kjgl/frys. Platetopp. Stekovn. Vaskemaskin.
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Fuktsgk:
Fuktoverflateindikator er benyttet ved vanninstallasjoner uten a avslgre indikasjoner pa skadelig fukt. Malemetoden ma ansees som en stikkprgvekontroll

Om kontrollen:
Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjgkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt med en funksjonstest.
Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom.

3.ETASJE > STUE/KIBKKEN
Luce) Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Plast (rgr i rgr). Fordelerskap er observert over himling i bad.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Lekkasjesikring: Drensrgr med overlgp til bad. Automatisk vannstopper i kjgkken.

Hovedstoppekran:
Stoppekraner for varmt- og kaldt vann er lokalisert i nevnt fordelerskap og under kum i kjgkken.

Vanntrykk:
Vanntrykk er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Avlgpsror

Type rgr: Plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avlgpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

L k) Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Ventilasjonstype: Naturlig.
Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte i himling i bad. Kullfilterventilator i kjgkken.
Tilluft: Naturlig via apning av vinduer/dgrer

Sp@rsmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
Ukjent.

Vurdering av luftutveksling:
Ikke tilfredsstillende.

Om vurderingen:
Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. | tillegg er det utfgrt en enkel
kontroll ved hjelp av et papirark. Luftmalinger er imidlertid ikke inkludert som en del av denne kontrollen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Denne boligen har et oppdriftsventilasjonssystem, som fungerer ved hjelp av naturlige luftstrgmmer. Systemet pavirkes bade av eksterne faktorer, som
utetemperatur og vindforhold, og av interne faktorer, som fuktighet og temperatur inne i boligen. Dette kan fgre til variasjoner i luftsirkulasjonen. Slike
variasjoner er normale og en forventet egenskap ved boliger med denne typen ventilasjonssystem.

Kjpkkenet har ikke avtrekksventilasjon. Kullfilterventilator er ikke tilstrekkelig forsert avtrekk.

Konsekvens/tiltak
e VVentilasjonslgsningen ma utbedres.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra boligen og tilluft til boligen, anbefalt tiltak ma
derfor avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 28 liter montert i kjgkken.
Produksjonsdato: 2021.

Strgmtilfgrsel: Ikke synlig.

Lekkasjesikring: Automastisk vannstopper er observert.

Understgttelse: Ukjent da det er montert sokkel under kjgkkeninnredning.

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 110 liter.
Produksjonsdato: 2013.

Strgmtilfgrsel: Via stikkontakt.

Lekkasjesikring: Avlgp fra sikkerhetsventilen, tilkoblet avigpsrgr.
Plassering: Over himling i bad.

Understgttelse: Himling.

Om vurderingen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Ved behov for en mer
detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres. Om vurderingen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Ved behov for en mer
detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Jordfeilautomater.

Ledningsnett: Skjult i konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist samsvarserklaring for ny kurs til platetop, stekeovn, oppvaskmaskin, WB og varmefolie. Montering av stikkontakter, termostater,
lampepunkter og varmefolie i soverom og kjgkken+stua i 25.05.21
Det er fremvist samsvarserklaering for montering av termostat og vifte i bad, samt bryter i bod fra 05.12.2022.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det er ikke foretatt en forenklet kontroll av anlegget, da det er fremvist en avsluttet tilstandskontroll med avvik utbedret 12.05.2023.

Tilstandsgraden er satt da tilstandskontrollen er avsluttet med dato for rettelse av avvik, men graden reflekterer ikke tilstanden av anlegget.
For gvrig vises det til tilstandskontroll utfgrt av Gulbrandsen Olimb AS for detaljert informasjon.
Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannvarsler er montert i himling. Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Kjeller 8 8
3.Etasje 53 1 54
Loft 2 2
SUM 53 11
SUM BRA 64
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod
3 Etasie Entré, Soverom, Soverom 2, Bod i tra
wtas) Stue/kjpkken, Bad PP
Loft Bod
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfert med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Boder er fremvist av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Loftsbod er ikke malbar i sin helhet pa grunn av lav takhgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget da disse ikke er fremvist.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar: A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan vaere komplekst, spesielt nar det gjelder branncelleinndeling og

remningsveier. Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig a verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor
primaert pa om ytterdgrer er brannsertifiserte og om det er apenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 53 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling

(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.2.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Samuel Borg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 231 211 0 495.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hakons gate 20 C

Hjemmelshaver
Hakonsgate 20 Borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/HAKONSGATE 20 948185970 Borg Samuel, Elvestuen Thea
BORETTSLAGET

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
13

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
0 1980
Oppdragsnr.: 21421-1041 Befaringsdato: 03.02.2025 Side: 18 av 21



Hakons gate 20 C, 0652 OSLO Boligtilstand AS e,
Gnr 231 -Bnr 211 @degards vei 55 0

0301 OSLO 1470 LORENSKOG

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 04.02.2025

2 13.03.2025

3 13.03.2025
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Boligtilstand AS
@degards vei 55 r
1470 LARENSKOG

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

* Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For a kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tienesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgiengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pd annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfgrt
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.

Boligens tilbeher, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkprevetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkpraver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 21421-1041
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et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert i
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det & innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger. Rapporten fremhever enkelte
undersgkelser, men ikke alle kravpalagte undersgkelser er
beskrevet i detalj, selv om de er gjennomfert.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke er
en del av forskriftskravene.

Det er ikke innhentet informasjon fra kommunens tekniske etat
om hva som faktisk er byggemeldt.

Teknisk verdi av boligen er ikke vurdert eller presentert i
rapporten.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler og
gir ikke en uttemmende oversikt over alle avvik, malinger eller
andre forhold.

Undersgkelsene er hovedsakelig utfgrt gjennom visuelle
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observasjoner samt de spesifikke fysiske undersgkelsene i
henhold til forskriften (Tryggere Bolighandel) som gjennomfares
ved hjelp av stikkprgver. Selv om stikkprever ikke viser avvik, gir
dette ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er
forenklede, da undertegnede ikke har ngdvendig
spisskompetanse pa omradet. For mer detaljerte vurderinger av
disse elementene, bgr en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det understrekes at boligen kan ha skjulte feil og mangler som
ikke avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer
kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og
observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
eller fremtidige feil og skader. Bagatellmessige - og andre forhold
som er synlig for enhver og uten vesentlig betydning
kommenteres normalt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa
tidspunktet for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige
forhold, inkludert skader, fglgeskader eller avvik som normalt ikke
vil avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden.
Eventuelle endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er
selgers ansvar a informere om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke benyttes ved
senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kj@per fra sin lovpalagte undersgkelsesplikt.
Far rapporten tas i bruk, skal selger eller selgers representant
giennomga den ngye og varsle om eventuelle feil eller mangler i
opplysningene. For omrader der rapporten peker pa mulige
problemomrader, anbefales det a engasjere kvalifiserte fagfolk for
videre undersgkelser.
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