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2 Hakons gate 20C

Kr 5700 000,
Kr77310-

Kr 1 350,-

Kr 5778 660,
Kr 4 284,-
Thea Elvestuen
Samuel Borg

Andelsleilighet
Andel

1898

53/63 kvm

496 m?

2

4

Gnr. 231, bnr. 211
13

1002250037

VELKOMMEN
INN

Velkommen til Hakons gate 20C.

Leiligheten ligger fint til innerst i en blindvei pa Tgyen, med kort vei til
"alle" fasiliteter.

Innvendig mgtes du av et stilrent og moderne uttrykk, kombinert med
klassiske elementer fra byggets opprinnelse pa slutten av 1800-tallet.
Takhgyden er malt til 2,7m,, vinduene er store og vinduskarmene dype.
Teglsteinsveggen i stuen skaper en fin kontrast til de ellers slette,
moderne overflatene.

Stue og kjgkken utgjer et sosialt allrom, med balkongen som en herlig
forlengelse av rommet. Varmefolien i gulvet og peisovnen i stuen
sgrger for behagelig inneklima aret rundt.

Det lekre kjgkkenet er fra 2027 og badet fra 2013.

Som en forlengelse av entreen disponerer ogsa leililigheten en
praktisk bod i trappeoppgangen - perfekt for plassering av sko og
yttertgy!
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Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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ALL. PLANTEGNING



‘\nn.o

L4
.
. &
T
33Tm
r
L+
°
o
3
Stue )
b
E ~
I~ [~
", £
7 3
I
Soverom
g [\_ Entré Balkong
w0
w0
=
Gang
105m 257 m ”
E L ]
D [=3
@ Soverom Bad s
VM =
v

319m

2,20 m

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.
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INTERVJU MED SELGER

Det er ikke sa lett 3 vite hvordan det er a bo et sted, kun ved 3 se pa leiligheten. Det forteller
tross alt ingenting om naboene, styret eller omradet. Derfor har vi latt selgerne fortelle med
egne ord hva de har satt pris p3, slik at du fgler deg litt tryggere pa at dette kan bli ditt neste

Nar kjgpte dere eiendommen? Vi kjgpte leiligheten
en fin sommerdag i mai 2023.

Hva var avgjgrende for valget deres? Vi gnsket oss
en leilighet i en klassisk bygard med hgyt under
taket og store vinduer — men uten de upraktiske
utfordringene som ofte fglger med eldre bygg. Da vi
fant denne, falt vi pladask! Nyoppusset fgles den
bade moderne og fresh, samtidig som den har
bevart sin tidlgse estetikk. | tillegg er beliggenheten
perfekt — midt i byen, men likevel helt skjermet for
stgy med plassering inni en rolig bakgard.

Hvorfor skal dere flytte? Vi har elsket & bo her, men
har behov for litt mer plass, sa na er tiden inne for a
ta neste steg. Likevel vil dette nok alltid vaere
favorittleiligheten var!

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og
kommer til 3 savne mest? Den apne og luftige
romfglelsen, det nydelige naturlige lyset gjennom
store vinduer, og den lune atmosfaeren med
teglstein og peis. Vi kommer ogsa til & savne den
solrike balkongen — et perfekt sted & sla seg ned
etter jobb og bli sittende utover sene
sommerkvelder.

Hvordan er naboene? Veldig hyggelige og
omgjengelige! Her bor en fin blanding av unge par,
smabarnsfamilier og etablerte voksne, noe som
skaper et trygt og inkluderende nabolag. Det har
aldri veert konflikter eller klager, bare god stemning
og hyggelige samtaler.

Hvordan er styret? Styret er engasjert,
imgtekommende og lett & kommunisere med. De
jobber aktivt for a bevare et godt bomiljg der folk
trives, og de fglger opp vedlikehold og spgrsmal pa
en ryddig og effektiv mate. De halvarlige
dugnadene fgles mer som en sosial samling — alltid
avrundet med pizza, ¢l og hyggelig bakgardshygge
etterpal

Hvordan er solforholdene i og rundt boligen? Om
morgenen fylles soverommene med deilig naturlig
lys, og i Igpet av formiddagen glir solen over
hustakene og treffer balkongen. Ettermiddags- og
kveldssolen gjgr balkongen til det perfekte stedet
for avslapning og sosiale stunder.

Hva har strgmforbruket vaert sommer og vinter?
Med varme i gulvet holder den en behagelig
temperatur aret rundt. Vi har faktisk aldri hatt
behov for a bruke peisen — til dels ogsa pa grunn av
var lille hund, som trives aller best pa glassplaten
under den! Mange av naboene fyrer i peisen pa
vinteren, men vi har opplevd at boligen holder
veldig godt pa varmen. Pa sommeren er den ogsa
sval og behagelig, takket vaere de store vinduene og
den gjennomgaende planlgsningen.

Hva har dere likt best med omradet? Det beste med
omradet er at alt er rett i neerheten, samtidig som
det er helt stille! Her har vi hatt kort vei til
kollektivtransport, matbutikker, treningssentre,
bakerier og flotte turomrader, bade parker og
skogsomrader. Neerheten til Alnaelva og
Ekebergskogen har veert en stor glede i hverdagen.
Samtidig er det rolig og skjermet inne i bakgarden,
hvor det ogsa er en stor gressplen man kan nyte.

Har dere noen favoritt-restauranter eller kafeer i
omradet? Ja, flere! Bakverket fra nabolagskafeen
Obelia gir en fglelse av a veere i Frankrike,
Glutenfrihuset har Oslos beste glutenfrie bakst, og
vi har hatt klippekort pa Handbakt, som er bade
kafé pa dagen med stor uteservering og bar pa
kvelden. Alt dette rett rundt hjgrnet! Og sa ma vi
selvfglgelig nevne ZZ Pizza, som uten tvil har Oslos
beste pizza, og som kun er en spasertur unna.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord! Vi vil egentlig
si perfekt, men vi kan ngye oss med lys, vakker og
innbydende for denne gang.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 53 m?
BRA-e: 10 m2
BRA totalt: 63 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 7 m2 Kjellerbod.

3. etasje
BRA-i: 53 m2
BRA-e: 1 m?

6. etasje
BRA-e: 2 m2 Loftsbod.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
4 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/- 1 mm. Arealet i denne boligen er vanskelig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner, dersom areal er av stor
betydning anbefales scanning fgr

eventuelt kjop.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan
avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at
rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens
forskriftskrav.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
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rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Loftsboden er ikke maleverdig i sin helhet som fglge av lav takhgyde, gulvareal er malt
til ca. 3,5 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
496 m?

Tomtebeskrivelse
Stort indre gardsrom opparbeidet med beplantning, plass for sittegrupper og
steinsatte/asfalterte gangarealer.

Beliggenhet

Beliggenheten er attraktiv med gangavstand til "alt". | Hdkons gate bor du fa skritt unna
Tgyen Torg med flere anerkjente spisesteder som Postkontoret, Skatten og Glasnost
for & nevne noe. Pizzaen pa Postkontoret er absolutt verdt et besgk! Og med bade
populaere Brutus og Golden Chimp et par minutter unna, er du sikret mange gode
matopplevelser. | neeromradet ligger flere matbutikker (Rema 1000, KIWI, Bunnpris,
Joker) samt apotek og en rekke frukt- og grent butikker i tillegg til koselige bakerier og
kafeer.

Pa Tgyen Torg finner du ogsd T-banestasjon med alle linjer. Neermeste bussholdeplass
er 1 minutt unna, og 20-bussen tar deg pa tvers av byen. Det er ogsa kort gangavstand
til Oslo Bussterminal (ca. 10min.) og til Oslo S / Karl Johans gate (15 min). Naermeste
bysykkelstativ ligger mellom leiligheten og T-banestasjonen, og gjgr dessuten at du
enkelt kan forflytte deg rundt i byen.

Dette er et spennende omrade i utvikling. Med Botanisk hage som naermeste nabo,
ligger alt til rette for piknik med gode venner, eller en hyggelig lunch pa Handwerk
Botaniske. Tgyenparken hvor den populaere @ya festivalen arrangeres ligger like opp i
gata og er kun en kort rusletur unna.

Videre er Ola Narr / Tgyenparken et sted med fine Igpemuligheter. Pa toppen har man
utsikt utover hele Oslo og bratte bakker som brukes til skihopp og aking vinterstid. |
tillegg er det store grgntomrader langs Akerselva som egner seg godt for
sgndagsturer. 0gsa Ekeberg skulpturpark, Kampen og Valerenga med Svartdalen er
hyggelige turomrader. Dersom du er glad i sjgen er det heller ikke langt ned til Sgrenga
med badeplass og nyutviklede Bjgrvika med Munch brygge, Vannkunsten og
Operastranda - bydel Gamle Oslos aller nyeste tilskudd til glede for badeglade
Oslo-borgere.

Aktivitetsmulighetene for barn og unge er mange i dette omradet. Nylig har Jordal park
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blitt fornyet med lekeplasser, sittegrupper, grillplasser, akebakke og store gresssletter
som omkranser en dam der Hovinbekken er frilagt med betongkanter. Parken er en del
av prosjektet "Jordal idrettspark” hvor det ogsa kommer kunstgressbane, skateanlegg
og nytt klubbhus og tribune. Dette er enda et herlig tilskudd til den nyoppussede
hockeyhallen Jordal Amfi som stod ferdig i 2020.

Det er ikke uten grunn at Tgyen har blitt et av byens mest populaere boomrader. Her
ligger alt til rette for en behagelig hverdag.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Internasjonal kulturbhg. Akeberg (3-5 4r) 0.3 km
Akeberg barnehage (1-5 &r) 0.3 km

Munkenga barnehage (1-5 ar) 0.4 km

Skoler:

Teyen skole (1-7 kl.) 0.7 km

Kampen skole (1-7 kl.) 0.7 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 0.8 km

Jordal skole (8-10 kl.) 0.7 km

Sofienberg skole (8-10 kl.) 1.6 km
Hersleb videregaende skole (18 min a ga)
Etterstad videregaende skole 1.5 km

Skolekrets
Hakons gate 20 sogner til Teyen skole. Elever gar videre til Jordal skole.

Offentlig kommunikasjon

Neermeste holdeplass for:

Buss fra Kjglberggata (Linje 20) 0.1 km

T-bane fra Tgyen (Linje 1, 2, 3, 4, 5) 0.7 km
Trikk fra Oslo Hospital (Linje 13, 19) 1.1 km
Tog fra Tgyen stasjon (Linje RE30, R31) 1.4 km

1.7 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG Ga til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i granitt.

- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yitertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten, da disse
ligger under boligsammenslutningens ansvarsomrade.

INNVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i trebjelkelag.
- Trapper i trekonstruksjon.
- Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten, da disse
ligger under boligsammenslutningens ansvarsomrade.

Innhold
Leiligheten ligger i byggets 3. etasje og inneholder:
Entré, soverom, soverom 2, stue/kjgkken, bad.

Bod i trappoppgang i umiddelbar neerhet.

Det medfglger i tillegg en kjellerbod pa ca. 7 m2 og en loftsbod pa ca. 2 m2 (gulvareal
pa ca. 3,5m2).

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig > Vinduer.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid, normal slitasje og
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ovennevnte punkter.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Kondensering pa innvendig glass kan medfgre gkt risiko for fuktskader som kan
medfgre utskiftningsbehov, forholdet kan veere et symptom pa begrenset ventilasjon i
rommet.

Enkelte vinduer er noe harde a &pne/lukke og har behov for justering.

Eldre vinduer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt
funksjonsevne.

Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av vinduene. Pa sikt kan utskiftning veere aktuelt,
men det er vanskelig & si noe om nar dette blir aktuelt.

- Utvendig > Dgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

Tilstandsgraden er satt pa grunn av ovennevnte avvik, alder og normal slitasje.
Konsekvens/tiltak

* Dgrer ma justeres.

Eldre ytterdgrer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt
funksjonsevne.

Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av dgren. P3 sikt kan utskiftning vaere aktuelt,
men det er vanskelig & si noe om nar dette blir aktuelt.

- Utvendig > Andre utvendige forhold.

Vurdering av avvik:

+ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Konsekvens/tiltak

« For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie a
rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

- Innvendig > Overflater.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er registrert normal bruksslitasje med enkelte sér i overflater.

Det er registrert sukkerlyd/knirk i gulvoverflater generelt.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Lokal utbedring.

Knirk/sukkerlyd kan veere et symptom pa endringer i klima, skjevheter eller feil i
underliggende konstruksjon, ved eventuell legging av nye overflater bgr kostnader i
forbindelse med avretting og naermere undersgkelser for & unnga knirk paregnes for et
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optimalt resultat.

- Vatrom > 3.Etasje > Bad > Overflater Gulv.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Legging av overflater fremstar som ufagmessig da det er registrert ujvenheter i fliser.
Forholdet kan medfgre begrenset drenering av bruksvann.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Badet er i daglig bruk og fungerer med dette avvike, men begrenset drenering som
fglge av ujevnheter kan medfgre mindre vannansamlinger.

- Vatrom > 3.Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak

« Installering av tett dusjkabinett anbefales.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Merk at intallasjon av tett dusjkabinett ikke kan erstatte et vanntett sjikt (membran).

- Vatrom > 3.Etasje > Bad > Ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Elektrisk avtrekksvifte mot felles kanaler for oppdriftsventilasjon er normalt sett ikke
tilltat.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Forholdet kan medfgre begrenset avtrekk fra andre boenheter.

Forholdet bgr sjekkes med styret.

- Kjokken > 3.Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk.

Vurdering av avvik:

« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

+ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Det er pdvist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppferingstidspunktet.

« Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Denne boligen har et oppdriftsventilasjonssystem, som fungerer ved hjelp av naturlige
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luftstremmer. Systemet pavirkes bade av eksterne faktorer, som utetemperatur og
vindforhold, og av interne faktorer, som fuktighet og temperatur inne i boligen. Dette
kan fgre til variasjoner i luftsirkulasjonen. Slike variasjoner er normale og en forventet
egenskap ved boliger med denne typen ventilasjonssystem. Kjgkkenet har ikke
avtrekksventilasjon. Kullfilterventilator er ikke tilstrekkelig forsert avtrekk.

Konsekvens/tiltak

* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av
mekanisk avtrekk fra boligen og tilluft til boligen, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg.
S. 14-15/23 i tilstandsrapport, vedlagt i salgsoppgave.

Forhold som har fatt TG3:

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

Vurdering av avvik:

+ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Estimert pris gjelder for eventuell avretting og ikke for nye overflater, listverk, heving av
dorer, etc.

Gitt bygningens eldre alder, er skjevheter og ujevnheter en naturlig konsekvens av
aldringsprosessen i slike bygninger. Konsekvensen er at gulvet kan oppleves skjevt.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser, samt beboerparkering i neeromradet -
Sone C.

Priser beboerparkering:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
88968993

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming med varmefoliger i gulv (varmekabler i baderomsgulv).

Peisovn i stue/kjgkken.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5700 000

Formuesverdi primaer
Kr1189 067

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 756 269

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Renter og avdrag 553
Felleskostnader 3 100
Kabel-TV-avgift 631

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4284

Andel Fellesgjeld
Kr77 310

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
04.02.2025

Andel fellesformue
Kr11 466

Andel fellesformue dato
04.02.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Hakonsgate 20 Borettslaget

Organisasjonsnummer
948185970

Andelsnummer
13
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Om borettslaget
Borettslaget Hakonsgate 20 bestar av 18 andeler.

2024: Utskifting av lassylindere pa alle felles dgrer, na med elektroniske ngkler.
2023: Sjekk og oppgradering av det elektriske anlegget i fellesomradene.

2022: Reparasjon av calling-anlegg. Utskftning av avlgpsrgr og nytt vannrgr i
A-oppgangen.

2021: Innhenting av tilbud knyttet til kontroll av el-anlegg, oppussing av
trappeoppganger, rehabilitering / utskifting av vinduer, utbedring av murpuss i kjeller,
grunnarbeider knyttet til avrenning , lassystem port.

2020: Byttet ut lys i portrom.

2019: Rehabiltert takterrasser. Montert ventilasjonsanlegg kjeller.

2018: C-oppgangen har pabegynt oppussing av oppgangen. Avlgpsrer er renset i alle
enheter.

2017: Nordlig vegg er vasket og soppebehandlet.

2015: 5 pipelgp er renovert med glidestap.

2013: Erstatte boddgrene med branndgrer.

2012: Anlagt gressplen i gardsrom.

2012: Utskifting av tak. Lagt luftekanaler i taket.

2010: Utskifting av defekte takrenner, samt lagt i nye varmekabler i takrenner.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 83987158002, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 04.02.2025: 6.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 248

Saldo per 04.02.2025: 1 510 239

Andel av saldo: 77 311

Forste termin/fgrste avdrag: 30.10.2015 ( siste termin 30.09.2045)

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett fglger av arsberetning for 2024.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
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godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjsper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

5. Dyrehold.

Velg ett av alternativene:

Ved gnske om dyrehold skal brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse pa forhand
og akseptere borettslagets regler for dyrehold. Signert erklaering om dyrehold
vedlegges sgknad.

Dersom det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden bli
innvilget, jfr. § 5-11 fjerde ledd i borettslagsloven/ § 19 sjette ledd i eierseksjonsloven.

Sgknaden skal vaere behandlet innen en méned fra den mottas av styret. Passivitet er
a anse som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamling.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsforer
Forretningsforer
OBF/ Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 231, bruksnummer 211 i Oslo kommune.Andelsnr. 13 i Hdkonsgate 20
Borettslaget med orgnr. 948185970

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/231/211:
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09.03.1951 - Dokumentnr: 403703 - Bestemmelse om bebyggelse
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. loft

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

12.03.1987 - Dokumentnr: 16652 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Knr:0301 Gnr:231 Bnr:210

Knr:0301 Gnr:231 Bnr:212 Snr:1
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:212 Snr:2
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:212 Snr:3
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:212 Snr:4
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:212 Snr:5
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:212 Snr:6
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:212 Snr:7
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:212 Snr:8
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:212 Snr:9

Knr:0301 Gnr:231 Bnr:212 Snr:10

Knr:0301 Gnr:231 Bnr:222

Knr:0301 Gnr:231 Bnr:224 Snr:1
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:224 Snr:2
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:224 Snr:3
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:224 Snr:4
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:224 Snr:5
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:224 Snr:6
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:224 Snr:7
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:224 Snr:8
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:224 Snr:9

Knr:0301 Gnr:231 Bnr:224 Snr:10

Knr:0301 Gnr:231 Bnr:224 Snr:11

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

23.09.1897 - Dokumentnr: 900343 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:18

21.07.1988 - Dokumentnr: 48795 - Best. om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:13 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:13 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:13 Snr:3
Bestemmelse om bruksrett

Bestemmelse om benyttelse
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Med flere bestemmelser
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

18.02.2005 - Dokumentnr: 11416 - Erklzering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:635

Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan- og
bygningsetaten

15.09.2008 - Dokumentnr: 743894 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:442 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:442 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:442 Snr:3
Avtale om bruk av del av uteareal/utomhusplan.
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Folgende foreligger:
- Ekspedisjonsdokument fra 1898 pa vaninghus.

Et ekspedisjonsdokument er forlgperen til ferdigattest og kan vaere (ferdig)attestert,
mens det i noen tilfeller bare er registrert dato for byggeanmeldelse. Ved eldre
bygarder er det som oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert eller uattestert)
for bekreftelse pa at tiltaket er lovlig. Ekspedisjonsdokument finnes stort sett for bygg
som ble bygget pa 1800-tallet og frem til rundt 1940-50. Dokumentet i seg selv er
ingen ferdigattest, men noen dokumenter som er stemplet ferdigattestert kan anses
som en slags ferdigattest.

Bygningstegninger:
Dagens planlgsning stemmer ikke overens med opprinnelige tegninger.

Vei, vann og avlgp
Vei: Kommunal vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig m. tilhgrende anlegg, reg. best S-2255.
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Saksnummer: 202300456
Hakons gate 20 A - Utskifting av soilrgr fra 1. til 4. etasje

Saksnummer: 202211741
Jens Bjelkes gate 81 A - Etablering av takterrasse for H0401

Saksnr: 201905974

Hakons gate 14 - 16 - Bestilling av oppstartsmgte - Omsorgsboliger.

Det er fremmet forslag om & sette opp et bygg for omsorgsboliger pa tomten Hakons
gate 14-16. Forslaget omfatter et bygg pa 4 etasjer + loft.

Saksnr: 202305104
Akebergveien 11 - Nytt Oslo fengsel p& Grgnland

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er pa gul liste.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
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fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjegr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5700 000 (Prisantydning)

77 310 (Andel av fellesgjeld)

5777 310 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

5778 660 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5786 560 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5789 360 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget + ev. andel fellesgjeld. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr 15390,-, oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger kr 2800,
-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 16805,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag og avtalte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Martine @stdahl
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Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Ansvarlig megler

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
14.02.2025
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Tilstandsrapport

@g Boligbygg med flere boenheter
@ Hakons gate 20 C, 0652 OSLO (I 0SLO kommune
F gnr. 231, bnr. 211

# Andelsnummer 13

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 53 m?
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Plarfogringen ef ke en BLaitasion o e8asien og e he | rblesik

Befaringsdato: 03.02.2025 Rapportdato: 13.03.2025 Oppdragsnr.: 21421-1041

Autorisert foretak: Boligtilstand AS
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
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For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Boligtilstand AS

Boligtilstand AS er en uavhengig takst- og konsulentbedrift som leverer radgivningstjenester og takseringstjenester innenfor
bygg- og eiendomsbransjen. Vare bygningssakkyndige har lang erfaring innenfor bygg- og eiendomsbransjen, i tillegg til
byggeteknisk utdannelse og hgy kompetanse. Vart hovedfokus er a levere ngyaktige rapporter av god kvalitet, med grundige

undersgkelser i bunn som bidrar til et tryggere grunnlag ved bolighandel.

Rapportansvarlig
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Uavhengig Takstingenigr
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Side: 2 av 21

Oppdragsnr.: 21421-1041 Befaringsdato: 03.02.2025




Hakons gate 20 C, 0652 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 231 -Bnr 211 @degards vei 55
0301 OSLO 1470 LGRENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligens generelle tilstand: Boligen fremstar i generelt
normalt god stand i forhold til alder. Enkelte elementer er av
eldre dato og har behov for modernisering innen nzer fremtid.

Det er viktig a lese hele tilstandsrapporten for a fa en
fullstendig forstaelse av boligens tilstand og oppdragets
omfang.

Forhold under befaringen: Boligen var mgblert. Tunge mgbler
og inventar er ikke flyttet pa, og derfor vil ikke eventuelle
awvik bak disse avslgres.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1898

UTVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i granitt.
- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade.

INNVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i trebjelkelag.
- Trapper i trekonstruksjon.
- Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming:
- Boligen har elektrisk oppvarming og peis.
- Varmekabler i bad.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side.
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget da disse ikke er fremvist.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . i
Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
- Boligbygg med flere boenheter
10
L 2D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gtil side
5
(XM KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G4 til side
3 balkonger
c
- o
B 7GO: Ingen awik © utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak 0 Vatrom > 3.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
at
TG2: Avvik som kan kreve tiltak vatrom
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Vinduer 3 til si
@ Utvendig > Dgrer a tilsi
Anslag pa utbedringskostnad
1 @ Innvendig > Overflater 4 til si
0.8 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon atil si
0.6 @ Kjokken > 3.Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
0.4 @) vatrom > 3.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga fil side
0.2 0 Vatrom > 3.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
— tettesjikt
3
[=4
o < .
@) vatrom > 3.Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1898 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

UTVENDIG

__A:2) Vinduer

Type: Vinduer med tolags isolerglass.
Alder: Produsert i 1987 og 1982.

Om undersgkelsen:
Vinduer er kontrollert ved stikkprgver, noe som innebaerer at enkelte vinduer er undersgkt, men ikke alle.

Merk:
Justering av vinduer ma paregnes jevnlig, ofte som fglge av klimaforskjeller og naturlige bevegelser i bygningen.
Kontroll av eventuelle punkterte glass kan vaere vanskelige, eller til tider umulige, a oppdage ved en visuell inspeksjon.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid, normal slitasje og ovennevnte punkter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Kondensering pa innvendig glass kan medfgre gkt risiko for fuktskader som kan medfgre utskiftningsbehov, forholdet kan vaere et symptom pa begrenset
ventilasjon i rommet.

Enkelte vinduer er noe harde a apne/lukke og har behov for justering.

Eldre vinduer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.

Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av vinduene. P3 sikt kan utskiftning vaere aktuelt, men det er vanskelig a si noe om nar dette blir aktuelt.

Type: Entrédgr i brannklasse BD60, med 35 desibel lydmotstand.
Alder: Entrédgren er uten datomerking, men fremstar av eldre dato.

Apne-/lukkemekanisme:
Justering av dgrer ma paregnes som en del av jevnlig vedlikehold, da dette ofte er ngdvendig som fglge av klimaforskjeller, bruksslitasje og naturlige
bevegelser i bygningen.

Synlige innsetningsdetaljer:
Synlige innsetningsdetaljer, som dgrenes plassering i vegg og ytre tetting, er enkelt visuelt kontrollert pa et utvalg dgrer.

Kontroll av punkterte/knuste glass:
Det er visuelt undersgkt for punkterte og/eller knuste glass. Det bemerkes imidlertid at eventuelle punkterte glass kan vaere vanskelige eller til tider
umulige d oppdage ved en visuell inspeksjon.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Tilstandsgraden er satt pa grunn av ovennevnte awvik, alder og normal slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Eldre ytterdgrer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.
Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av dgren. Pa sikt kan utskiftning vaere aktuelt, men det er vanskelig a si noe om nar dette blir aktuelt.
Dgrer - 2
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Tilstandsrapport

Type: Balkongdgr med tolags isolerglass.
Alder: Balkongdgren er produsert i 2013.

Apne-/lukkemekanisme:
Justering av dgrer ma paregnes som en del av jevnlig vedlikehold, da dette ofte er ngdvendig som fglge av klimaforskjeller, bruksslitasje og naturlige
bevegelser i bygningen.

Synlige innsetningsdetaljer:
Synlige innsetningsdetaljer, som dgrenes plassering i vegg og ytre tetting, er enkelt visuelt kontrollert pa et utvalg dgrer.

Kontroll av punkterte/knuste glass:
Det er visuelt undersgkt for punkterte og/eller knuste glass. Det bemerkes imidlertid at eventuelle punkterte glass kan vaere vanskelige eller til tider
umulige a oppdage ved en visuell inspeksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue/kjgkken.

Konstruksjon: Terrassebord pa bjelkelag. Rekkverk i metall.
Stgrrelse: ca. 4 m?

Himmelretning: Nordvest.

Undersgkt fra:
Visuelt undersgkt fra oversiden.

Innfesting/undersgttelse:
Ukjent, ikke visuelt synlig fra oversiden.

Rekkverk/fallsikring:

Rekkverkshgyde og dpninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebzrer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.
Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,0 meter.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig neer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt & undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant

dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det er registrert normal bruksslitasje med enkelte sar i overflater.
Det er registrert sukkerlyd/knirk i gulvoverflater generelt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.
Knirk/sukkerlyd kan vaere et symptom pa endringer i klima, skjevheter eller feil i underliggende konstruksjon, ved eventuell legging av nye overflater bgr
kostnader i forbindelse med avretting og naermere undersgkelser for & unnga knirk paregnes for et optimalt resultat.

Overflater - 2

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingshgyde:
Ca. 2,70 meter, malt i stue/kjgkken.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er ikke inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering. Interessenter
oppfordres ogsa derfor til selv @ undersgke overflatene under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

D Etasjeskille/gulv mot grunn

Type etasjeskiller: Trebjelkelag.
Synlighet: Skjult bak overflater, og ikke mulig a visuelt inspisere.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med fglgende resultater:
Lokalt avvik er malt til ca. 20 mm.

Totalt avvik er malt til ca. 35 mm.

Fglgende rom er malt: Stue og soverom.

Om malingen:

Horisontalmalingen ble utfgrt med linjelaser med en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, i samsvar med NS 3600:2018. Lokale avvik ble malt ved fem punkter
innenfor 2 meter, og totale avvik ved ett tilfeldig punkt ved hver vegg og midt pa gulvet, der dette var mulig uten a flytte mgbler. Malingen er en
stikkprgvekontroll og kan ikke garantere & avdekke alle mulige skjevheter eller ujevnheter. For hgyere ngyaktighet, eksempelvis ved legging av nye
overflater, anbefales mer presise malinger.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Estimert pris gjelder for eventuell avretting og ikke for nye overflater, listverk, heving av dgrer, etc.

Gitt bygningens eldre alder, er skjevheter og ujevnheter en naturlig konsekvens av aldringsprosessen i slike bygninger. Konsekvensen er at gulvet kan
oppleves skjevt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

3 Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger under grenseverdier.

Pipe og ildsted

Pipe:
Type: Teglsteinspipe.
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Tilstandsrapport

Synlighet: To sider er synlige.
Tilsynsrapport: Ikke fremvist.

Om undersgkelsen:
Pipens overflater er visuelt undersgkt. Inspeksjon av pipelgp gjgres ikke ved en slik kontroll.

lldsted:

Type: Peisovn med glassdgr i stuen.

Ildfast plate: lldfast plate er montert foran ildstedet.
Feieluke: Ikke kjent.

Produktdokumentasjon: Ikke fremvist.

Om undersgkelsen:
lldsted er visuelt besiktiget, og er ikke funksjonstestet under befaringen.

| fglge tidligere tilstandsrapport er pipelgpet renovert med glidestgp i 2015.

Pipe et foret ut og kledd igjen.
Innvendige dgrer
Type: Profilerte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM
3.ETASJE > BAD
Generell

Alder: Badet er ifglge eier pusset opp i 2013.
Dokumentasjon:
Dokumentasjon pa skjult utfgrelse er ikke fremlagt, og det er derfor ikke mulig & undersgke konstruksjonens oppbygning, inkludert materialvalg, om disse

er egnet for bruk sammen, eller om arbeidet er korrekt utfgrt.

De delene av et eventuelt vanntett sjikt som ikke er synlige ved inspeksjonen, er i hovedsak vurdert basert pa alder i forhold til forventet levetid.

3.ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Overflater har normal slitasje i forhold til alderen.
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng med 'Sluk, membran og tettesjikt'. Nar membran eller vanntett sjikt fornyes, ma ogsa overflatene skiftes ut.

3.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

En banketest ble utfgrt pa enkelte tilfeldige fliser, og denne avdekket ingen tydelige tegn pa hulrom (bom) under de kontrollerte flisene. Det er imidlertid
viktig & merke seg at stikkprgvekontrollen ikke vil avdekke alle potensielle problemomrader.

En enkel horisontalmaling av gulvet ble utfgrt med linjelaser, med en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, og resultatene er som fglger:
Fall mot sluk: Ok.
Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Over 25 mm.

Om fallmalingen:
Malingen er gjort punktvis og fungerer som en stikkprgvekontroll. Dette betyr at det fortsatt kan veere enkelte ujevnheter hvor vann kan samle seg, som
ikke er oppdaget.

Om maling av hgyde pa slukrist:
Malingen vurderer hgyden i forhold til krav for hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved dgren. Membranens tilstedevarelse og hgyde ved
dgren kan imidlertid ikke bekreftes uten fysiske inngrep i konstruksjonen.

Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

Punktet ma sees i sammenheng med 'Sluk, membran og tettesjikt'. Nar membran eller vanntett sjikt fornyes, ma ogsa overflatene skiftes ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Legging av overflater fremstar som ufagmessig da det er registrert ujvenheter i fliser. Forholdet kan medfgre begrenset drenering av bruksvann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet er i daglig bruk og fungerer med dette avvike, men begrenset drenering som fglge av ujevnheter kan medfgre mindre vannansamlinger.

3.ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

o1

Sluktype: Plastsluk.
Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Merk at intallasjon av tett dusjkabinett ikke kan erstatte et vanntett sjikt (membran).
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Tilstandsrapport

3.ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Benkeskap med glatte fronter.

Saniteerutstyr: Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass. Servant. Vegghengt klosett med innebygget sisterne. Det er registrert drensspalte under klosettet.
Opplegg for vaskemaskin.

3.ETASIE > BAD

(37 Ventilasjon

Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte i himling.
Tilluft: Spalte under dgr.

Avtrekket er kontrollert enkelt med papir eller lignende, mens luftmalinger utfgres ikke ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Elektrisk avtrekksvifte mot felles kanaler for oppdriftsventilasjon er normalt sett ikke tilltat.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet kan medfgre begrenset avtrekk fra andre boenheter.
Forholdet bgr sjekkes med styret.

3.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. | dette tilfellet er vegger i vatsoner mot fellesareal/nabo.
Fuktindikator er benyttet pa tilstgtende vegger og det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

3.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning: Glatte fronter. Laminat benkeplate med underlimt kum.
Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2021.
Integrerte hvitevarer: Kjgl/frys. Platetopp. Stekovn. Vaskemaskin.
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Tilstandsrapport

Fuktsgk:
Fuktoverflateindikator er benyttet ved vanninstallasjoner uten a avslgre indikasjoner pa skadelig fukt. Malemetoden ma ansees som en stikkprgvekontroll

Om kontrollen:
Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjgkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt med en funksjonstest.
Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom.

3.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type ror: Plast (rgr i rgr). Fordelerskap er observert over himling i bad.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Lekkasjesikring: Drensrgr med overlgp til bad. Automatisk vannstopper i kjgkken.

Hovedstoppekran:
Stoppekraner for varmt- og kaldt vann er lokalisert i nevnt fordelerskap og under kum i kjgkken.

Vanntrykk:
Vanntrykk er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Avigpsrgr

Type rgr: Plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avlgpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Ventilasjonstype: Naturlig.
Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte i himling i bad. Kullfilterventilator i kjgkken.
Tilluft: Naturlig via &pning av vinduer/dgrer

Spgrsmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
Ukjent.

Vurdering av luftutveksling:
Ikke tilfredsstillende.

Om vurderingen:
Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. | tillegg er det utfgrt en enkel
kontroll ved hjelp av et papirark. Luftmalinger er imidlertid ikke inkludert som en del av denne kontrollen.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Denne boligen har et oppdriftsventilasjonssystem, som fungerer ved hjelp av naturlige luftstremmer. Systemet pavirkes bade av eksterne faktorer, som
utetemperatur og vindforhold, og av interne faktorer, som fuktighet og temperatur inne i boligen. Dette kan fgre til variasjoner i luftsirkulasjonen. Slike
variasjoner er normale og en forventet egenskap ved boliger med denne typen ventilasjonssystem.

Kjgkkenet har ikke avtrekksventilasjon. Kullfilterventilator er ikke tilstrekkelig forsert avtrekk.

Konsekvens/tiltak
 Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra boligen og tilluft il boligen, anbefalt tiltak ma
derfor avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 28 liter montert i kjgkken.
Produksjonsdato: 2021.

Strgmtilfgrsel: Ikke synlig.

Lekkasjesikring: Automastisk vannstopper er observert.

Understgttelse: Ukjent da det er montert sokkel under kjgkkeninnredning.

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 110 liter.
Produksjonsdato: 2013.

Strgmtilfgrsel: Via stikkontakt.

Lekkasjesikring: Avigp fra sikkerhetsventilen, tilkoblet avigpsrgr.
Plassering: Over himling i bad.

Understgttelse: Himling.

Om vurderingen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Ved behov for en mer
detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres. Om vurderingen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Ved behov for en mer
detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Jordfeilautomater.

Ledningsnett: Skjult i konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sporsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist samsvarserklaering for ny kurs til platetop, stekeovn, oppvaskmaskin, WB og varmefolie. Montering av stikkontakter, termostater,
lampepunkter og varmefolie i soverom og kjgkken+stua i 25.05.21
Det er fremvist samsvarserklaering for montering av termostat og vifte i bad, samt bryter i bod fra 05.12.2022.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det er ikke foretatt en forenklet kontroll av anlegget, da det er fremvist en avsluttet tilstandskontroll med avvik utbedret 12.05.2023.

Tilstandsgraden er satt da tilstandskontrollen er avsluttet med dato for rettelse av avvik, men graden reflekterer ikke tilstanden av anlegget.
For gvrig vises det til tilstandskontroll utfgrt av Gulbrandsen Olimb AS for detaljert informasjon.
Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannvarsler er montert i himling. Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) — Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21421-1041
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
Kjeller 8 8
3.Etasje 53 1 54
Loft 2 2
SUM 53 11
SUM BRA 64
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod
3 Etasie Entré, Soverom, Soverom 2, Bod itra
s Stue/kjgkken, Bad PP
Loft Bod
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebarer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Boder er fremvist av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Loftsbod er ikke malbar i sin helhet pa grunn av lav takhgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget da disse ikke er fremvist.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar: A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan vaere komplekst, spesielt nar det gjelder branncelleinndeling og

rgmningsveier. Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig a verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor
primaert pa om ytterdgrer er brannsertifiserte og om det er apenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolighbygg med flere boenheter 53 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling

(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
03.2.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Samuel Borg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 231 211 0 495.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Hakons gate 20 C

Hjemmelshaver
Hakonsgate 20 Borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/HAKONSGATE 20 948185970 Borg Samuel, Elvestuen Thea
BORETTSLAGET

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
13

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1980
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generkleering gjennomstt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 04.02.2025
2 13.03.2025
3 13.03.2025
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Forutsetninger

Boligtilstand AS
Pdegérds vei 55
1470 LORENSKOG

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 21421-1041

Befaringsdato: 03.02.2025
G4

et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert i
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det & innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger. Rapporten fremhever enkelte
undersgkelser, men ikke alle kravpalagte undersgkelser er
beskrevet i detalj, selv om de er gjennomfart.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke er
en del av forskriftskravene.

Det er ikke innhentet informasjon fra kommunens tekniske etat
om hva som faktisk er byggemeldt.

Teknisk verdi av boligen er ikke vurdert eller presentert i
rapporten.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler og
gir ikke en uttammende oversikt over alle avvik, malinger eller
andre forhold.

Undersgkelsene er hovedsakelig utfart giennom visuelle
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Hakons gate 20 C, 0652 OSLO Boligtilstand AS
Gnr231-Bnr 211 Pdegérds vei 55
0301 OSLO 1470 LORENSKOG

Forutsetninger

observasjoner samt de spesifikke fysiske undersgkelsene i
henhold til forskriften (Tryggere Bolighandel) som gjennomfares
ved hjelp av stikkpraver. Selv om stikkpraver ikke viser avvik, gir
dette ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er
forenklede, da undertegnede ikke har ngdvendig
spisskompetanse pa omradet. For mer detaljerte vurderinger av
disse elementene, bar en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det understrekes at boligen kan ha skjulte feil og mangler som
ikke avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer
kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og
observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
eller fremtidige feil og skader. Bagatellmessige - og andre forhold
som er synlig for enhver og uten vesentlig betydning
kommenteres normalt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa
tidspunktet for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige
forhold, inkludert skader, falgeskader eller avvik som normalt ikke
vil avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden.
Eventuelle endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er
selgers ansvar a informere om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke benyttes ved
senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte undersgkelsesplikt.
For rapporten tas i bruk, skal selger eller selgers representant
gjennomga den ngye og varsle om eventuelle feil eller mangler i
opplysningene. For omrader der rapporten peker pa mulige
problemomrader, anbefales det & engasjere kvalifiserte fagfolk for
videre undersgkelser.

Oppdragsnr.: 21421-1041 Befaringsdato: 03.02.2025 Side: 21 av 21
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250037

Selger 1 navn Selger 2 navn

Samuel Borg Thea Elvestuen

Hakons gate 20C

Poststed
OSLO 0652

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige Forsikring ASA |
Polise/avtalenr. | 88968993 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: SB, TE
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Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Tidligere salgsoppgave viser til at «Det er fall mot sluk i dusjsonen, men borte i hjgrnet mellom toalettet og vasken
Beskrivelse blir vannet liggende om man sgler vann der. Dette er ikke et problem ved daglig bruk av badet (...)». Vi er enige
med den vurderingen.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
Svar |Ja, kun av fagleert
Speildgrer pa baderomspeil byttet i 2025. | folge tidligere salgsoppgave: Kun av faglaert. Badet er totalrenovert av
Beskrivelse tidligere eier i 2013, av Rarverket A/S og Kvikk Installasjon. Dusjbatteri byttet av Svein Lekenflaen Raerleggerservice
AS i 2020. Vifte og termostat pa bad skiftet ut i 2023 av Elektrikergruppen AS. Ingen kjennskap utover dette.
Arbeid utfert av | Rarverket A/S, Kvikk Installasjon, Svein Lgkenflaen Rerleggerservice AS, Elektrikergruppen AS
Filer
Salgsoppgave.pdf Sjekkliste - Rapport fra risikovurdering og sluttkontroll R2.pdf Kvittering - Miele 206239733.pdf
VVB - HGIAX HEATEX ECO 30 - 0000P01212000033169.pdf Faktura Rarlegger.pdf
Samsvarserklaering - Ordre 44509 [Vifte, termostat og bryter ].pdf Samsvarserklaering Hakons Gate 20C.pdf
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja
Beskrivelse Fra tidligere salgsoppgave «Antar dette da boligen er opplyst totalrenovert i 2013». Ingen kjennskap utover dette.
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert
Tidligere salgsoppgave opplyser om at det ble «utfert rerleggerarbeid i forbindelse med totalrenovering av kjekken i
Beskrivelse 2021. Det ble skiftet varmtvannsbereder pa kjokkenet, samt opplegg mot vask og oppvaskmaskin». Ingen
kjennskap utover dette.
Arbeid utfert av | Norge bygg AS
Filer
VVB - HGIAX HEATEX ECO 30 - 0000P01212000033169.pdf Faktura Rerlegger.pdf
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja
Kjelleren har luftavfukter og i tillegg avtrekksvifte i falge tidligere salgsoppgave, sa ikke oss bekjent. | tidligere
Beskrivelse salgsoppgave star det ogsa «Etter styrtregn i 2021 hadde vi noe fukt i kjellervegg mot bakgard der noe papp
tilknyttet flytteesker fikk fukt. Etter denne hendelsen har vi ikke opplevd dette igjen».
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja
Beskrivelse Noe sprekker i fasade, dette har derfor veert gjenstand for styrets arbeid i 2024.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja
En gang da nederste nabo fyrte i peisen sa sev rgyken inn i leilighetene over. Det ble Iast ved a lufte ut og
normalisere trykket, og har ikke skjedd siden. Vi har ikke brukt ildstedet fordi vi har en hund som trives best pa
Beskrivelse glassplaten under peisen, men eier for oss opplyste om at han fyrte jevnlig uten problemer, men at det til orientering
vises i tidligere salgsoppgave til at det fgr rehabilitering i 2015 var fyringsforbud, men at skorsteinene ble renovert
med glidestap.
Initialer selger: SB, TE 2
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Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Skjeve gulyv, jf. tilstandsrapport. Styret planlegger utbedring av fasadeskader i portrommet og setningsskadene ved
kum utenfor B-oppgaven og svalgangen utenfor A.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va
M Nei O va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

|Ja, kun av fagleert

Ingen kjennskap utover at det i tidligere salgsoppgave star «Foretok totalrenovering av leiligheten i 2021 inkludert
alt elektrisk arbeid».

| Smart Hus Oslo AS via Cesar AS

Sjekkliste - Rapport fra risikovurdering og sluttkontroll R2.pdf Samsvarserklaering Hakons Gate 20C.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Filer

Elkontroll utfert av Gulbrandsen og Olimb AS 24.04.2023, se egen rapport.

Sjekkliste - Rapport fra risikovurdering og sluttkontroll R2.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Tidligere salgsoppgaver opplyser om at balkongen ble bygget av Balkongteam i 2014. lkke kjent med noe arbeid pa
balkongen utover dette. Tidligere eier har i falge tidligere salgsoppgave opplyst at «blikkenslager Lars Eriksen
reaprerte taket i desember 2011/januar 2012».

| Balkongteam

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [JJa
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

O Nei Ja
Eiendommen star pa gul liste. Vernestatus: Listefert kulturminne Saksnummer: 202300456, Hakons gate 20 A -
Tillatelse gitt - Utskifting av soilrer fra 1. til .4 etasje Saksnummer: 202208587, Hakons gate 13 A - Rammetillatelse
Beskrivelse gitt - Oppfering av tilbygg Saksnummer: 202454309, Sverres gate 5-9 - Tillatelse gitt - Oppgradering av uteareal

Saksnummer: 202311153, Sverres gate 5 - Tillatelse gitt - Bruksendring fra bod til bolig Saksnummer: 201905974,
Hakonsgate 14 - 16 - Er pa offentlig ettersyn - Omsorgsboliger Saksnummer: 202552119, Sverres gate 7 - Motatt
spknad - Bruksendring av lokale i 1. etasje til forsamlingslokale

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va
Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja

} Tidligere salgsoppgave viser til at radonmalinger utfert i hele bygarden med Radonmannen AS. Malinger analysert
Beskrivelse ;

av Radonova. Ingen kjennskap utover dette.

Radonmaling
Ar | 2021
Verdi |83

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
[ Nei Ja
. Tidligere salgsoppgave opplyser om at det i 2017 ble innhentet tilstandsrapport for borretslaget. Ingen kjennskap
Beskrivelse utover dette

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [Jva
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja
Styret planlegger utbedring av fasadeskadene i portrommet og setningsskadene ved kum utenfor B-oppgangen og
svalgangen utenfor A. Sterre arbeider settes pa vent inntil videre for & unnga skning av felleskostnadene. Det er
vedtatt at man pa sikt skal lage en tidsplan for fremtidige vedlikeholdsprosjekter. Styret har gjennomgatt
Beskrivelse eksisterende fordelingsnakkel for felleskostnader og oppdaget betydelige feil knyttet til starrelsen pa leilighetene.
For a kunne justere fordelingsngkkelen kreves det at det gjeres ny oppmaling av alle leiligheter. Ny oppmaling
medfgrer en kostnad for borettslaget, men for denne leiligheten vil det sannsynligvis betyr lavere felleskostnader
etter justering.
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: SB, TE 4
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Tilleggskommentar

Tidligere eier opplyser i salgsoppgave at leiligheten (med unntak av bad) ble totalrenovert av Nana Bygg AS i 2021. Da ble det ogsa
etterisolert i vegger og lagt varmefolier i gulvene tilknyttet kjskken, stue, gang og soverom 1. Videre at det ogsa er blitt installert ny lysbryter i
boden utenfor leiligheten.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Vedtatt 13.05.24

Ordensregler for borettslaget

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stayniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 23:00-06:00. | dette tidsrommet skal
det ikke spilles hay musikk eller utferes annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa
annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra
sty etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e Pa hverdager klokken 07:00-20:00.
e Lgrdager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sarge for:

At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende om vinteren.
At vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.
At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.
A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.
Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

e Atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer ikke
forekommer.

e Ta hensyn til gvrige beboere ved bruk av grill pa balkongen. Kun gass- eller elektrisk grill
er tillatt.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for s@ppel, mabler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fierne sng og is fra denne.
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e Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsemmelse, kan medfgre gkonomisk
ansvar.

o A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/utearealer,
som a sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslaget eiendom, inklusive

fellesarealene.

Andelseiere har anledning til a bruke felles bakgard, men ma forholde seg til bakgardslagets
ordensregler. Se eget dokument om dette.

Sappelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere.
Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall skal

ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan
imidlertid plasseres pa angitte plasser.

Ved behov for midlertid oppbevaring av gjenstander i fellesomradene, ma styret godkjenne
dette.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdarer skal alltid veere last. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Dyrehold
Velg ett av alternativene:

Ved gnske om dyrehold skal brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse pa forhand og
akseptere borettslagets regler for dyrehold. Signert erkleering om dyrehold vedlegges sgknad.

Dersom det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden bli innvilget,
jfr. § 5-11 fjerde ledd i borettslagsloven/ § 19 sjette ledd i eierseksjonsloven.

Seknaden skal veere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er & anse
som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamling.
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Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om a fierne dyret.

6. Brannvern
I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal borettslaget sgrge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.

Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til vaktmester/styre i
borettslaget.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Borettslaget Hakons gate 20 Vedtatt: 5. april 2006

VEDTEKTER FOR BORETTSLAGET HAKONS GATE 20

etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal

Borettslagets navn er Borettslaget Hakons gate 20. Lagets forretningskontor er i Oslo
kommune.

Lagets formél er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget kan
ogsé drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan ogsd oppfore
andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseiemne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

I disse vedtektene kan det ikke settes vilkar for a vare andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprikkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell
legning, leveform eller orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn
til & nekte godkjenning av en andelseier eller bruker eller ha vekt ved bruk av forkjepsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestéar av 18 andeler, pdlydende NOK 100,- per andel. Hver andel gir bruksrett til
en bolig og kun fysiske personer kan veere andelseiere.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma felge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn til det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at seknad kom frem til laget, skal godkjenning regnes for & veere gitt. Erververen har
ikke retl til 4 ta boligen i bruk for godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til sparsmélet om godkjenning er endelig avgjort.

" Er det reist seksmal om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et sal gspilegg etter brl. § 4-18,
kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til sporsmalet er
rettskraftig avgjort.
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Borettslaget Hakons gate 20 Vedtatt: 5. april 2006

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget ved forretningsforer
beregne seg et gebyr pd opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

2.3 Forkjgpsrett
Ved avhending av en andel har de andre andelseierne forkjopsrett.

Er det flere andelseiere som ensker 4 benytte forkjopsretten bestemmer styret pa grunn ay
ansiennitet hvilken andelseier som skal f& overta andelen, Ansiennitet regnes etter dato for
overtagelse av andel 1 laget. Star flere andelseiere etter dette med lik ansiennitet avgjeres
fordelingen ved loddtrekning mellom disse andelseierne. Styret kan fravike regelen om
ansiennitet dersom seerlige grunner tilsier det.

Onsker ingen andelseiere & benytte forkjepsretten har disses slektninger i rett opp- eller
nedadstignede linje forkjepsrett. Fosterbarn som stér i samme stilling som livsarvinger har
forkjepsrett pa like vilkér som livsarvinger. Er det flere slektninger som ensker & benytte
forkjepsretten avgjor styret hvem som skal fa overta andelen ved loddtrekning. Styret kan
fravike denne tildelingsregel om szrlige grunner tilsier det. De gvrige bestemmelser om
gebyrer og krav til innbetaling av lesningssum gjelder tilsvarende.

Forkjopsretten gjelder ikke nér andelen gér over til ektefelle, andelseiers eller ektefellens
slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarns som faktisk star i samme stilling
som livsarvinger, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hart til husstanden til
den tidligere eieren. Forkjopsretten gjelder heller ikke nir en andel gar over pa skifte etter
separasjon eller skillsmisse, eller nar et husstandsmedlem tar over andelen etter reglene i
husstandsfelleskapsloven § 3.

Det er borettslaget som mé gjere forkjepsretten gjeldende pa vegne av den
forkjepsberettigete. Forkjepsretten mé gjores gjeldende
— innen tjue dager fra laget far skriftlig melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysninger om pris og andre vilkér, eller
— innen fem dager dersom laget har fitt skriftlig forhindsvarsel om at andelen skal skifte
eier, og varselet er kommet frem til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maéneder, for melding om at andelen har skiftet eier.

Styret skal sorge for at andelscierne varsles skriftlig? om de meldinger og forhdndsvarsler
styret har fatt om eierskifte. Styret setter en frist for nir en forkjepsberettiget mé gjore sin rett
gjeldende overfor laget. Fristen ma ikke veere kortere enn fem hverdager.

Laget skal sa skriftlig fremsette kravet om at forkjepsretten gjeres gjeldende overfor avhender
og erverver av andelen innenfor de frister som fremgér av loven og disse vedtektene.

Laget kan sette som vilkér for & gjere forkjepsretten gjeldende at forkjopsrettshaveren har
betalt lesningssummen inn til laget, eventuelt stillet en selvskyldnergaranti fra en
finansinstitusjon som har rett til & tilby slike tjenester i Norge.

? Laget star fiitt til & vedtektsfeste andre mater for bekjentgjoring, som for eksempel annonse i avis eller oppslag
i oppgangene. Vi foreslar skriftlig varsling. Uansett hva man velger, vil vedtektsfesting kreve to tredjedeler av
stemmene pé generalforsamlingen,

Side 2 av 8
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En andelseier som vil overta en andel pa forkjop ma avhende sin tidligere andel. Slik
avhending utleser forkjepsrett som beskrevet i dette punkt. Styret kan fravike de her nevnte
tildelingsregler nér seerlige grunner tilsier det.

Laget og eller forretningsferer kan kreve et gebyr tilsvarende fem ganger rettsgebyret for 4 ta
imot et forhdndsvarsel om eierskifte. Blir forkjepsretten brukt skal belopet betales tilbake.

Laget kan settes som vilkar for 4 gjere forkjepsretten gjeldende at forkjepsrettshaveren betaler
et gebyr pd opp til fem ganger rettsgebyret.

Om rettigheter og plikter mellom laget forkjepsrettshaver og selger, se borettslagsloven §§ 4-
17 til 4-20.

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer p vanlig
mite.

3.2 Overlating av bruk til andre
En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten
samtykke fra borettslaget.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre &r, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to drene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til
gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til 4 vaere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom
— andelseieren skal vaere midlertidig borte som fulge av arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slekininger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
— det gjelder bruksrett som noen har krav pé etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken snskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har laget ikke svart pa ssknad om godkjenning av bruken innen en méned etter at seknaden er
kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter & gi styret melding om hvor man er 4 £ tak i.
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Borettslaget Hikons gate 20 Vedtatt: 5. april 2006

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god méte, og bruken m4 ikke pa
urimelig eller unedvendig vis vare til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfore nodvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen.-

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter,
rer, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsd om nedvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rer, ledninger, inventar, knuste
ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterder til
boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner og ror
eller ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsd utbedring av tilfeldig skade.

Vétrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Andelscier som har
bygget/bygger eller ombygger vatrom ma vare serlig aktsom ved planlegging og utforelse.
Arbeidet skal utfores etter vitromsnormen. Skader som skyldes feilaktig utfarelse dekkes av
andelseieren selv eller dennes rettsetterfalger.

Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fwlge av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jft. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15,

Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold, medregnet reparasjon og utskiftning, selv
om dette skulle veert utfort av forrige andelseier.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sé langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles ror, lednin ger kanaler og andre felles
installasjoner som gér gjennom boligen. Laget har rett til 4 fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller andre brukere av
boligen.

* Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren av en bolig rett til 4 holde dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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Andelseierne skal gjore boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utforing av arbeider skal gjennomfores slik at
det ikke er til unedig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger osv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen.
Skal noe slikt arbeid utfores av andelseier selv, m det kun skje etter forutgéende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, mé ikke igangscttes for samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Defininsjon-inndriving-fordeling

Felleskostnader er alle kostnader ved ciendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter o g offentlige
avgifter med mer.

Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver méned betale et
a kontobelop fastsatt av styret. Endring av a kontobelep kan tidligst tre i kraft etter en maneds
skrifilig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra retningslinjer som fremgar av
bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angar.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tids
forsinkelsesrente etter gjeldende lov.”

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett pa beste mulige prioritet i andelen for krav om felleskostnader
og andre krav som falger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelop pi det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfert. Pantekravet foreldes to &r etter at det skulle vart betalt, og dersom dekningen
ikke blir gjennomfert uten unedig opphold.

* Per vedtakstid er det lov av 17.12.1976 nr. 100
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6 Generalforsamling

6.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen. Ordiner
generalforsamling holdes hvert & innen utgangen av juni. Ekstraordinzer generalforsamling
skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nir revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
ensker behandlet.

6.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta p& generalforsamling, med forslags-, tale-, og stemmerett.

Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.

Styreleder og forretningsfarer plikter & vaere tilstede p4 generalforsamlingen, med mindre det
er dpenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et

ekstra husstandsmedlem, som sammen med styremedlemmer og leiere av bolig, har rett til &

vaere tilstede pa generalforsamlingen og rett til & uttale seg.

6.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til 4 mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgér. Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake.

Andelseiere har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til  uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

6.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller nerstaende eller i saker om sitt eget eller nerstaendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen andelsbolig. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 0g 5-23.

6.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamlingen foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst 4tte dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinzer general-
forsamling kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst
3 dager. Fristene loper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhdnd varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, o g om siste frist
for innlevering av saker som enskes behandlet. Saker som en andelseier ensker tatt opp, skal
tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det for fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, méa hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsforer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.
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Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager for
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

6.6 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Pa den ordinare generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Godkjenning av styrets drsberetning.

- Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende
- Valg av styremedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.7 Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder, som ikke behaver vare andelseier.

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjares alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt, Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under moteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjeres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av motelederen og minst én
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

6.8 Styremedlemmer

Styremedlemmer tjenestegjor i to dr av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.
Borettslaget skal ha et styre bestiende av minst tre medlemmer og to varamedlemmer
Styremedlemmene behaver ikke vare andelseiere, men ma vaere m yndige. Styrets
medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjer to ar om
gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene. Styrets leder vel ges sarskilt.

6.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamling,

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjorelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingene, kan ogsa tas av styret
om ikke annet felger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten-at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

— ombygging, pibygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

— oke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt brukt til
utleie,

— salg eller kjep av fast eiendom,
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— ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gér ut over vanlig forvaltning nér tiltaket forer med seg akonomisk
ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de 4rlige felleskostnadene.

6.10 Habilitet

Styremedlem og forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe
spersmal som vedkommende selv eller neerstdende har en klar personlig eller ekonomisk
swrinteresse i.

6.11 Forretningsfarer

Laget skal ha en forretningsferer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngér
avtaler om forretningsforsel. Avtalen kan sies opp med seks méneders varsel, med mindre
kortere frist er avtalt.

6.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsforer m ikke gjore noe som er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsforer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

7 Diverse

7.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelscieren pa annen méte
er erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes s langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, for borettslagets forsikring benyttes. Nér slik skade dekkes av
lagets forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder nansett om
skaden oppstér pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsi nir skaden er
fordrsaket av noen av andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Nér erstatningsansvaret er en folge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

7.2 Revisjon

Laget skal ha en eller flere registrerte eller statsautoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar

7.3 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.
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Nabolagsprofil

Hakons gate 20C - Nabolaget Nedre Tgyen/Nedre Kampen - vurdert av 255 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Kjglberggata 1min &
Linje 20 0.1 km
O Tgyen 9min %
Linje1,2,3,4,5 0.7 km
&® Oslo Hospital 15min %
Linje 13,19 1.7 km
@ Tgyen stasjon 18 min #
Linje RE30, R31 1.4km
@ OsloS 23 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.7 km
Skoler
Toyen skole (1-7 kl.) 9 min %
342 elever, 16 klasser 0.7 km
Kampen skole (1-7 kl.) 10 min %
483 elever, 24 klasser 0.7 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 11 min 4
320 elever, 25 klasser 0.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 9 min %
597 elever, 44 klasser 0.7 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 22 min 4
417 elever, 28 klasser 1.6 km
Hersleb videregdende skole 18 min %
Etterstad videregdende skole 19 min %
588 elever, 41 klasser 1.5km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 73/100

» Naboskapet
Wi Heflige 61/100

Kvalitet pa skolene

Bra 54/100

Aldersfordeling

147 %
14.5%

12%

43%
6.5 %
72%

41.8%

25.6 %
1.2%

N

36.8%
39.3%
38.9%

1%
18.3%

a

%
14

mll
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Nedre Toyen/Nedre Kampen 3857 2218
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Internasjonal kulturbhg. Akeberg (3-54r) 4 min %
42 barn 0.3 km
Akeberg barnehage (1-5 ar) 4 min 4
99 barn 0.3 km
Munkenga barnehage (1-5 ar) 5min 4
59 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Prix Kampen 4 min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Rema 1000 Jordal 5min &



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
K 2. Géende
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Sverresgate park ballgkke 3min %
Ballspill 0.2 km
@ Klosterenga (vest) ballpkke 5min %
Ballspill 0.4 km
& Fresh Fitness Grgnland 9min #
& Tgyen Fitness og Tr.senter 10 min #
Boligmasse

B 99% blokk
B 1%annet

«Et stort mangfold av mennesker, et nabolag i
neerheten av store, fine parker og til og med
skog! Et absolutt undervurdert omrade der man
fint kan bo med barn!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tgyen Torg 7 min A&
@ Boots apotek Tgyen 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 12%13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park — Feltinndeling

70 - Felles avkjorsel ———— — Grense for bebyggelse

72 - Felles lekeareal ——— — Byggegrense

77 - Annet fellesareal — — — — Beregnet senterlinje veg

110 - Bolig m.tilh. anlegg —— Bygning som forutsettes revet

140 - Boligfforr./kontor ~ =mmmmemmmeee Underjordisk anlegg

142 - Forr./kontorfindustinc. = - — - — — Bebyggelse som forutsettes fiernet
148 - Bolig/offentlig ~————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg 7 Oppheving av eiendomsgrense
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn ! Inn-/utkjering

311 - Annet veiareal = Avkjorsel

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate E} Eksisterende tre som skal bevares

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

1802 - Bolig/forretning/kontor
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2012 - Fortau
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2015 - Gang-/sykkelveg
2017 - Sykkelveg/-felt

3001 - Grennstruktur

3040 - Friomrade

3050 - Park

/A 660 - Spesialomrade bevaring bolig
7/ /777, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

"/ RpAngittHensynSone

— « =— - — RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — = 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelapig plan
= == === Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
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1
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H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Hakons gate 20C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0652 0SLO Saksbehandler: Kamilla Jaeger
Telefon: 976 64 473
Oppdragsnummer: E-post: kamilla.jeger@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



