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Ringtrostvegen 20 A og B, 2032 MAURA

Innholdsrik boligeiendom med 2
boenheter, dobbel garasje, stor
hage med basseng, drivhus og
utepla

s




Eiendomsmegler MNEF
Knut Magnus Betten

Mobil 901 00 721
E-post  knut.magnus.betten@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jessheim
Trondheimsvegen 86, 2050 Jessheim. TLF. 63

855000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr7 790 000,
Kr 196 100,-
Kr7 986 100,
Morten Myrvold

Tomannsbolig
Eiet

2006

3417/426 kvm
1212.4 m?

7

11

Gnr. 147, bnr. 81
1208250181

Ringtrostvegen 20 A og B

Innholdsrik boligeiendom
med 2 boenheter, dobbel
garasje og stor hage!

Velkommen til Ringtrostvegen 20 A og B!

Dette er en meget innholdsrik bolig, med opprinnelig del fra 1952 og
et stort tilbygg fra 2006. Boligen har et totalt areal pa BRA-i 3471 kvm.
Hoveddelen inneholder bla. et flott kjgkken med integrerte hvitevarer,
flere stuer, 6 soverom, to bad, walk-in closet, entre og bod. Leiligheten
gar over to etasjer og inneholder, stue/kjgkken, wc-rom, bad, bod og
soverom.

Tomten er pa ca. 1212 kvm med en flott hage, drivhus og stenbelagt
uteplass med innebygget basseng.

Dobbel garasje med Easee el-bil lader.

Boligen ligger fint til pd barnevennlige Maura i Nannestad kommune.
Herfra er det kort gangavstand til skole, barnehage,
dagligvarebutikker og kollektivtransport. Umiddelbar neerhet til flotte
rekreasjonsomrader med bla. Nipkollen og Nordasen like ved.
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Velkommen til Ringtrostvegen 20 A og B! En innholdsrik boligeiendom med to boenheter.

Boligen ble tilbygget i 2006-2007 med et stg@rre tilbygg med bla. godkjent utleiedel.
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Her kan du ha utekjgkken og sitte skjermet til rundt balet samt kose deg i bassenget.
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Drivhus med belegningsstein pa grunnen og godt med lysinnslipp.
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KJEKEEN/STUE

GANG INKL
TRAFP

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

HOBBYROOM
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Kjgkkeninnredningen har lyse, profilerte fronter og benkeplate i laminat. Pa veggen er det lagt fliser.
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| kjpkkenet er dte integrerte hvitevarer som medfglger, herunder kokeplater med gass, komfyr, kjglehjgrne, fryseskap og
oppvaskmaskin.

Meget fint kjgkken i god kvalitet.
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Praktisk innvendig bod/teknisk rom i tilknytning til kjgkkenet.
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Mellomgang som forbinder den nye og den eldre delen av boligen sammen. Her finner du en vedkamin, og lyse fine stuer.
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| stuen er det godt med lysinnslipp. | tillegg til oppvarming med ved, er det montert varmepumpe her.
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Kontori 1. etasje.
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Tv-stue i 1. etasje.

Tv-stue.
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Pent flislagt bad i 1. etasje med gulvvarme. Badet er innredet med servant i baderomsinnredning, dusjhjgrne med rullestein
og toalett.
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Meget praktisk vaskerom med innredning med skap og skuffer, vask og opplegg for vaskemaskin. Det er ogsa egen
adkomstdgr.
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illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Soverom i 2. etasje.

Soverom i 2. etasje.




Soverom i 2. etasje. Etasjen har en gjennomgaende lgsning.

Soverom i 2. etasje.
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Soverom i 2. etasje.

Soverom i 2. etasje med plassbygde skap.
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Delikat flislagt bad i 2. etasje med gulvvarme. Badet er innredet med dobbel servant i baderomsinnredning, toalett,
hjgrnebadekar og dusjhjgrne med glassdgr og regnfallsdus;.
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illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Ombaligen

Al

BRA-1 341 m?
BRA-¢ 5
BRA ot 426 mé
TBA: 25t

Encholigmed leghet
Brokarel ot e

1. dage
BRA: 175 meEntr, bd,vaskerom, Garderobe, st v-stue ke koo,

hobtytom, bod gkien/stue et toeletromilelighe g entiéeighet.

1 dase
BRAT 166 me Lofstue, b, gang, walincose, 6 soverom, bod et b gt

soverom fihet,og gang fighet,
TBA fordelpa s
1. tage

P Temassearedl

1 tage
S Balkong

Drvhus/hod
Brokarel ot et

1. tag
BRAe 13t

Dobbelgrese
Brokarel ot et

1. tag
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BRAe: o’ Garas.

9, clase
BRAe: 20me Lot

Takstmannens Kommentar tl realoppmiling
Qoomalnge r ot fer este e meeenhandholtlasemaler,Aveel e mal med

lsermaleog aundet remese hele et

1. etas blemat 144 ki, (Ttelt med fghet 75 ),
1. efalefigheten e el 130 km Totah el et med hgge e

1S m).
2. etseble mal 1405 k. (Gt ot med it 172 o).
2 etasilelighten e mlt 124 k. (Gubete e mét 305 o).

Hoeddelen a huse e pa 285 . Lefhetn e 5 o,
Kilerer e malbar pg. ottty

Areletdemn holigen e vanseli ler umuly el cpp el ok i grum
forming/iedning a rombygningskonstulsionr. Avelet e fastsatt omtentigog
SHjomsmessiy

Deterike muly e en oyakiyotaméling, et rom e e mét sepaet og
derte e deinidulle malingene summertfor & ansabygingens ol
sioreke

Deme remgangsmten g en ckason, mendenfnger i pp el

bygmingens

et e og varaone  fom. Hvs el v anbefeles det o en

3bscaming

abygingen.

Tomtetype
Eet

Tomtestomelse
1124t

Tomtebeskrielse
Romsitomtsomer el et
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Tomten ropparbeidet e ott b med ln, beplantning og s, samt
Uieplass med beleggnngssten.

Gruse gl med qode bloppstlmgsmlghetefor g

Neboen adkomsye i Mewravegengar s pa demme eendommen s fomt,
Grensengar ca michackomsveien o lger en vt gkt med aboens uthus
somliggerved Ringhosiegen.

Beliggenhet

Baligen ligge sentrl i Meur,  Nannestad Kommune ke overveie for Maura
shol Onradet e meget st med ortve Ol e, noesom b o
stedet st ki

Dagligvarehandelen kan bt annet s pa Rema 1000 med ostutkksomliger
e ved bolge, ller i og Coop e Ved K det apoek. Deter llrs ort ve
1l e Arfseteret pd Reot o Jessheim storsnte hore sistnetehar a 140
buter seeingssteder o e afakive senvefiud,

Meura kan by en ke e og ekeeasonsomder skog og etk | legg
fimes det ere bdeplasse  Hurclsfen semt ved Gifosen el
Hidalssgenkensommersidagsa by pa e yende bt oggodefikemlgheter,
Bire L eromradeietla, o hr o satning nnen sisport o ol et
lger ol innen gangevstand a olgen, Pa e et g f meget ot
Stereggpd Nodenfistaion, vl sttt e
imover neiren.

e bl fa Mauratrdet ca 10 min i Nannestad 2.minl Rl 5 minl Oso
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Luftein, ca 20 minl Jessheim og 45 min Osh
Forelgere nformasion se nnamestadkommune .

Adkomst
Fra 16, Ta ot Meura a Namnestadvegn/ V120 g flydeme i kommer

rncrngen (Mreloysed) Hertar o hyre et for runoinge Ved B
V) o olger Ringduevegen mover.Ta s vt in Suvegen ogsa
Vensieigenim Ringtoshegen

Fra 6 Ta pa Dl kyset o flg Kolovegen ver motomegen. Tl o
rundoringen o foly Fykeve 176 Sessvlvegen) og Fkesve 120 (Mewravegen)
ot Meura

Balgeniveve merket med Akl Tselgs laet

Bamehage/Skole/Fiid
Dterumiddebar et Mawra amestole, samt kolehussordningfl Namestad

ngdomsskole et innes e videregéende skl meriguende order st
qoct vl av b privte ogkommunal bmehger

Sholeets
Watra skoleets.

Offentig kommunikasion
Nmests busshldelasr e Veura ol o et g busse b Ol

e Garcemogn o Nannestad g

Bygingssekyndiy
KennethSorle

Tipetakst
Tisandsteppor

Byggemite
Bolgen e oprmeliy 2 1952 med o tbygg ra 2006 Legheten e

26  Ringtrostvegen 20 A og B



bolens by, Bygnngen e generehopfot  elonstusione v med
byggestkhenfra g ortele oppfoigstdspunkdene, Grnnmurenes ongtuert
beton, Drenernge pa eendommen stammer fa 19510 2006,
Vegghonsrksonen bestrav bincingver a byageret med utendi stence
borcecing som fesedemateriele Tekkonstulsione ren speneonsruksion, g
ket med betongiaten. Tevenner, neclgp ogbelage ot luminum.
Etasetileme e bygge som ebjlela, med et befongdekde mot runnen.

Balgen el teinduer e Mags s, sam en mlt hovedyterdrog en ml
balkongdri e

Eiendommen har enbelkong og envrands, begge bygget med impregnert beheleg
0 terassehod,

Tiendommen e e s hod oot rekonstruksioner med el Leca
rgrpa stop sl stende eding, incuer o plastoeter uvendi. legg e
60 arsie oot ekonstuksone med e, Lecangmurp stopt il téende
Hedring apent ik bongtakste ke, o taoenner o nedp lminim
T62- Ak som an e e

-Tekeking
Ak Detrenkete knekis tokten.Tekkingen hrnoemose i froileseder.

-Nedl og beslag
ik Det ervemnansamling  akvenner pga. moge.

~Vegghonstulion
Ao Deter verltfoppsruket e repaneler

-Balkonger terasserog rom under belkonger
v Rekderet rforat ool dagens ek shoyde.

Ringtrostvegen 20 A og B
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-Orefter
Ak Deter svelin i oe  stegube lheten, et e e et mangler

e jmer, Deter vl guunck apninge e rom. Dtk et
Tererom. Det r ek ot iybleggpavsterom. Det e tesemererpid
Quster e steder,

-Radon
Ak Det ke foretet adonmalige, o bygget e el Mgt med

Tedongpere.

-Pipe g ldted
Ak Mer e hpartena orvenet bkt e passet p e

-Vtrom- 1 ETASIE> BAD- Oerfete Gl
Aok Deterpvist syeer i, Dt ek guvetdusonen,

<Vtrom-1 ETASJE > BAD- Sk memtranog et
Ak Memtrankan e onstatres (ke i o det oreigge el e

dokumenteso). Merem hlpartena orvenet bkt epesset
membrnlgsnngen.

<Vtrom-1 ETASJE > VASKERO - Oveftervggerogiming
Aok Det e srekeri gt ape,

<Vitrom- 1 ETASIE> VASKEROM- Ot Gl
Ak Deter st uboveraten hr speer

<Vtrom-1 ETASJE > VASKERO - Sk, membran og et
Ak Mer e hparten a orvenet bruktd e pesset p membranggningen.

<Vtrom-1 ETASJE > VASKERON - Vertlson
Ak Rommet barkun e ventleson

<Vtrom- 2 ETASJE > BAD- Overfeter Gl
Ak Deter s fsuge e i s, et pvit ik lforhold ok

iforl o st yggedspuie Membran rkappet v doene. D
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gar e T0mmove gulet

<Vtrom- 2 ETASJE > BAD- Sk memtrenog et
Ak Memtrankan e onstattes (ke i o et oreigge el e

dokumenteso). Merem hlpartena orvenet bkt st
membranlasnngen. st er s e dussonen.

<Vtrom- 2 ETASJE > BAD- Sttt ogivecing
Ak Det ke muly ke skffer p vediing daseatpeten uer e p

nidten,

-Vtrom-  ETASJE > BAD LELJGHET - Oerfiete Gl
Ak Deter vt hoydeortel aopp st g syl memrenved

Gortrskel ermindre e 25 mm,

<Vtrom- 2 ETASJE > BAD LELIGHET - S, membrn g et
vik: Mer e et a orvented buksid e psrt pd membranlgsingn,

~Kioken- 1.ETASUE > KJOKKEN - Overteog inrding
Ak Det bk og ke forsilg e,

~Kioken- 1.ETASUE > STUEJKJOKKEN LELIGHET - Ovrfeteroginnecning
ik Dt pévstat overeter hrog sk,

~K{oken- 1 ETASUE > STUEJKJOKKEN LELIHET - Artekk
A Dt er manglence forsrt mekanisk atek fa hokesone Kgkene

-Spestaliom -1 ETASJE> TOALETTROM LEJGHET - Overter o konstukson
k. Toletomharkunneturi ek a rommet, NS 3600 ever sk

aitefkfora kumeg T 071,

-Vamivamstank
Ak Det ke avs sl efhobling avvarmtvamstan it geldende

forsf
Ak Deter st vamvamstankrovr 20 &

-k anlegg

Ringtrostvegen 20 A og B
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Ak Ved menglendedokumentasion og manglende lssrappot yere e &t

antefale et pd genrelt g en et . ontl.
Bt gernomfot ek kontll m pterigee ek wderes basertpaceufe

Undersoelsene. Kostnadsetima er st foreneHkonrll og ke for everuel
Uhedingr

-Grummurog fundamenter
ik Grumnmuren hr prekkdannelser,

- vendige v og lpsledinger
Ak Mer e halperten a foventet rustd epassrt d vendie

agpsedringer.Mer e hpartena forentet okl passert  uvendige
vamledringe,

-Oletank
A Dt e oplstom atoftanker sanrt, mentfedsstiende dokumentagion

mange
Igen dokumentasion e ontl it 1 méneder e

T63-Store ller ol ank

~Vincee
Aok Deterpvitf enele vinuerrvnKely onefue, Dt pavistnoen

Glssuter som erpunkert el sprukoe, Deter vt sveling fornger pévinduer,

-Rom Unde Tereng
Ak Detrpvist ndkasionr panoe uktennomtenging n el

-Fuldsingog renring
Ak Mer e et a orventet v pacrenerng okt Deter

faobsenvesione onsiatetat cheneing e e unksionssvik vt
begrenstefet.

Lovhet
ByggeteonngerDet foreligger qodete o byogemeldetegninger, men de semmer

Ringtrostvegen 20 A og B



e e dagens bk Tiigre gardeobe o bod 2. et ernd it sammenlén
saltgaderobelgsing, ioerdennestingen semsvarer den grige
plnlgingen med de oppimel yggetegningene.

Ittesseter s st lemnomvelage tstandstapport fortheere fomasion.

Sammendrag slgers egenerlaring
Bolgen bl gpt 2000 Selge b bod oigende ite 12 ménedene

2. Kjnner o deterufort areid p bdftrom?
Ja un gzt egenmsats ugnad

Beslvelse:Egenimsets/dugnad

21, Bletees memran/sluk opprecetfomyet
Ja Besorelse: Nyt vd oppussing

4 Kjemer ol fellerombar vt ufort b ontrl o v alg?

Ja un v fagetFimanain: J0S Bygg

BesKrvels: Jos Bygg heddetotelentrepris ved omyelsea vemn ag lgpved fhygg
0062007,

5 Kiemerdu o det e vzt poblemer med dreneng fukdnsig v ful

elerfumereri undeetaseieler?
Ja Bl Noe ud il

11, Kjemer o detenhar vt ufr e ek anlegget ler andre
insalesoner(feks. otk sentafy ventlaon)?

Ja afagetog gl egennnsets cugnad.

Fimanain: JosBygg Exeretvimtakssom,

Bestivelse Ny inntaksstom v pabygging 2007 JosByggheddetotaletepise pa
elaleggind. nyt skengsskep.

1.1, Forliggr et samsvasenkrng  henhld fortfom ek

lispeingsalegg)?
il

Ringtrostvegen 20 A og B
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13, Har o ladeeleggaceboks for el dag?
Ja Beskrele: J Ease adehoks ine e Lagt 1 2. abe,

14 et om ufglrte har ulfortated som nomat b ores avfglre

Utover et somer et e k. deneing murerateld, tomeratid
Ja Beskrelse: Dugnad og eqenimsats.

15, Frdetnedrandotank pacencommen?
i}

16, e o et vttt paerasse gt fasde?
Ja afagetog gl egennnsets/dugnad,Fimanain: Jos Bygg
Bestvelse: JosByoghaddeotalenepie pa by samt garase

17, Selges eendommen me e llighe el ellrsvrende?
Ja Beskrvele: Tiliggende egen boenhet,

171.Erovenfomente qodenthosbygringsmyncighetene?
Ja.Beskvelse: Nammestad kormune.

Ihold
Plalgning
1, et En b verom, gardeobe sue,testue,Kokien,kotor hobbyrom,

gangog bod.
2 et Loftste,bad,ang, walkincoset og  soverom
KillrFlreileom o boder,

LefhetGang,stefiokken,toeletrom, bed og sverom.

Kortfortat

- hosrk eneboliy med gockent uteeefighed fomannsbalg

- el hovedceen, og dobbel et imngangsdr

-Stotog ot okken e mye sk og bkl

- teyete et ke, . gessomy:.

- Stieogtestuei T etase.

-Hobtyrom ogbod

-Prakisk vaskerom med egen adkomsd samt nvednng med skap o suff,
-Pentfilag a1, fese, med rulleteni dusen fo et ekl isende
-Loftstue medutgan f belkong

-Goverom 2 eagihoveddelen.

- Stort wall lost e thyrence gardeobeinreding,

-Dellet gt b 2 e med badeke,
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- emepumpe begge faser

~Lefhet over to feselan e sue/kkden, o, Sovetom, bod g ad.

~Kiellrmed boder

-Romsli hage med plenog beplaning

-Flott teinbelagt tepess med stegruppe ogueokien.

-Stdlltehasseng

<Teresse pa ca. 20 om med semet el

-Drhus hagen.

-Dobdelgaasie med ot

-Easee el aderi gaagen

- ot med blopstlingsplass a rdsplass.

< egetfin 0 amevenniy belgenhet p Meura med angavstand  ale
senvieffbud skol o bamehager

Standar

Kikdenihoveddet

Meget ot okken med myeskap- oy henkepless,sam godtmed pass st
sosedor. okkenmedringen b s, rflert foner o benkeplte alming,
Noen ver hrfroter med glasfelt Det gt veggen mellm overkan og
benkeplten.Kgktenet r iyt med Kkenventlatormed avekut. Deter
ftendeineete et Kkdene, ennderilejome,fysetap,
oppastmstinog gasskomy.neertePevarer | ghbenet medfalger handelen,
Badog vaskeromihovede!

Bad forste et Pent iagtbadetom med pnel ket o e vamelabl
Tifgtqu. | usisone r et rlstein.Bedeter syt med st
badeomsinvedring med el ove,toletog dusome. Deter elkiisk syt
Vsterom i orse e Flotvasterom med vitomtape d veggerog inbekegg
med guwame p qu. Rommes b og opplgg gl for veskemaskin, Videeer

et noedet med ke g sufnreding pa egge e med benkelte og vk

Vemtvamstenken erogsaplassrt et rommet, Prkisk adkomstdar ot hgn,
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skt man sommersilkenhenge t Kesvaskenfortork. Deter i veleng
fome,

Badandre fese: Defket isagt bderom med elkriskevamekatler ul Badet e
uistyt e dobdel sevan  baderomsinedin, oalet, higmebadekerog
dusjme. Det rlerisk syt e

Stuehptdeni elghet
Vinkelformet okken med qd skl Kjkkeninnredning med e proflere

fonerogbenkelee e, Kokkenethar nfury el Dt thgrence
ftstende oppaskmaskin g ko et

Bad et Rom meevtromstapetbelgg  veggerog inyheleggpa guly med
elktiske vamekabler Badet e utyrt med innvedning med neef sement foalt,
dusfome og ogplega forvaskemaskinDet e s iyt vife

Todletromi efihet:
Todltomilelihet e e Toaetom mepanel p vegger o it

QU Rommet e et ed gustéendetoalett o senvantp v, Rommet e
naluy e

Invendi overfeter

Gl Prket, aminaogfser,

Vegger Tepe repane o male et

Himing: Mate e o epanel,

Basseng
Bassenget e tisolet staltehasseng med ek Dybdene pca 1 20mog

Yol 1250 e Det meclger sendier enselegg ogft v
VaEDUmpe a6 . Bassengee imbyoget Basenget e fndamenter e,

sUbbus ogsand med EPSplater som markislason Det olger med vamepumpe som
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er ek, eler hr ke et den e f densoppet.

Teise nstalsoner

<Valinge: g valedingee v plest ). Bt sk
- Rlgptor: Aopstra plast

~Vetleson: Bolgen e ventlaso.

-VameserirlDeter ntalrt vamepumpe fa 2022

<Vemtenstanc Vermivammstankene paca 00lter i 199,
-Drenering, renerngen r fa 1957 0g 2006

Inhooglsore

Bransen e verlsore o hregges l grunn forslgtcsom ke
femhommer aselgsopogaven. Liten olger vedgtselgsoppgaven, et ful
atafnet om v som skl ol med hligogfrdshoivedselg, i htevarer
o0l ane sk sty medfolge gis dfngen gatenter bl fistand
fmsjoalteogleverd p dise

Hiterer
Kum terre som erspesTikangtsalgsoppaaren,olger med Detegelde

Uahhengy v om hiteraen) eventiet e anss som et

TVintemettBredsend
Biertgner et abomnmentfort g brechénd é lendommen,

Perkerng
Parkerng i ihoende dobbel grase | garasie r det moner bk or el

Qarasen rdet montertEasee adehoks for el
Deter for g godt med lppstlngemuligetepdegen girdsplss

Forsingsselkap
JBF Forseing

Polsenummer
1886200
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Radonmalng
Deter ke oretateconmalngerog byagete el e o e rdonspere,
Eendommen rimenforhenssynsone med madera v radoforeomst

Divrse
Fortalet samarbelder med olende foretak som e procuktereler fenestr

frtindele med apperget

-Hel forsing

-Sodeberg & Paters

-BankerEliansen

-Leverandite ke A plss (o ehsempel e

- everandite ket Visma Neglefrontforeksmpel stimlereandarer)

Energ

Oppvaming

Baligenvames op lektisk med paneomerog gularme . gulv den nyedeen.
Vmekabler  ll e, Vamepumoe egge etaer. Vedfying st

Energlharakter
e angit

Energfarge

e angit

Dhononi
Tt pisent, K. ok,
7790000

Kommundle aviter
frinou

Kommunal avgter ar
il

Ifokommunle avgter
Kommanele gebyergelder o Rngrostvegen 20 A,

DeKommunee aigens omfater vam- oy algsgedy renovasonsgeby samt fee

og tlynsang, et goescpomerksom pa ot e frekommevreson avfene
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som folge avforuk og eventuell kommunal endinger & geby g,

Ifo eiendomsskat
Deter t ke eendomsstett Namnestad kommune,

Fomuesverdirimat
fr2314480

Formueserd primz ar
m

Formuesverdi sekundar
9257919

Formuesverdsekundz i
m

Info formuesverdi

Fomuestetin e hete i Skatteteens bolkaluletorog e el blgen.

Andreutter

Bier st sl ansvaryfor kst kot Kommunele gt somfot,

forsinge et m.

Tibud énefinenseing

v eendomsmegingJessheim samareider med Arskog Satebank om fomiding

a fansile fenester Tagemekontat med meglr orfmiding av et
Wopliiende

flud om fnnsieing Meglrtoretaetken motaprovion ved
fomidingav

fnansell enester,

Offedige formol

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 147, broksnummer 1  Namestad kommune

Tingst eftelser ogetighete
P iendommen r gt gt lgend efelsr o eiheer som flgr

eindommens matelvedovrsotng t ny iemmelshaer
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21071955 -Dokumentr 2987 Bestemmelse om veg
Vegresenets betingeler vedtat

Glelder denne reisterenheten mee fee

24031961 -Dokument 1179- Bestemmelse om Kosldledn
Rettforkommunentla anegge g velkeholdeedningermom,
Glelderemne registerenheten e e

0706193 Dokumenr 1990 - Registeing v grum
Denne metrkdelenhet oporte e
Ki3238 Gor 147 B 66

01012020 Dkumentr 613447 - Onummereing ved kommureending
Tidigere: K238 v 147 B 1
(101.2024- Dokumentr 280122 - Omnummeserngved kommuneendring
Tidigee Kov3036 G147 B 1

Heftlsne omhander bestemmels om veg, estemmels om Koakleding
registerng a rum ogomnummereing ved Kommuneending,

Ferdigatestbruksilitlse
Deteristetmiclertidqbrkstltelseforbolbygg dtert 25,04 1974 Det i en

idertiie bruksflatelsen anmeret folgende ool
-Pussng v vinduer og elenegger,

-Der mésetes i il

-Dtmastopesbum pen,

-Pletting foran Kelermgang mengler,

< Oltenk g septtank et

-l lerplstertikobls edlpatenner o oest reing
- el opfyling a masser unct e,

Deteste et brkstltls for teelohete, dtet 107,007, Deter
den midertidige buksleelsen anmeret flgende forhld
-Kiokken g divers aridergentar,

<Dt e it et kst i hovedol. Det m sencesin

anmodning om ikt nér i r o,
- Goropomerksom pa ot tiefgheten e vt k.
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Detforeligger gocents byggetegnnge for tloyag t bl dtert 25.04.2006

Ve vam og aip
Eindommen e adkomsta e g vt e,

Eiendommen r ket offenly vann-og avlgpsett i private tednnger

Regulerings:ogarealplaner
Eendommen ereguert bl

Eindommener avsett Kommuneglanens arall 20182038 somnaveence
bolighebyggls, orequerngsplane sl forisat e oatedelse 14052019
Eendommen rimnnforplanorslag Kommuneplanens arealdl 20032040,
Eiendommen e avsatf olgerog amen veigrunn i le regulngsplen Mura
sentum,aftredels 16102006

Elendommen ermenfor hensynssone
<D vt tormuhe fo e e, osmassene pa lendommener e 0g

fordavsenng, semmenbengende e ofe med stor melihe,
-Egndormen e inforhenssynsone modert il adon,
- Stopkrdegging vegeter 242 Deleaendommen e enfor ket (u) oyt

(0 st
~Veneaf Uyge og Kb thyg:Eencommen r inenfr et Hurdalsoen med

Katrhvam Bohnsceen.
-iendommen r nenfor vemepan fo vassdag Hurdalvassdragne.

Adgangtl e
Helebolgen kn ees

Elendommen e regiset med  bgnheterogadtessene Rngfostegen 20A og 208,

Legelpant
Kommunen hrlegalpnt eendommen o foraleloe p eendomsshat o

Fommunele avgfter gy

Kommentarkonseson
Ener & eendommen rkonsesonsfr
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Kommentar odeloret
Deterike odl p eendommen

Konraktsyrumlag

Salgs o betaingevlar

Fiendommen tel oveteeres  gper v med et somer e et i
Higner sefer seg qrundi infaleselgsdokumentene herunderslgsopogave
flstandsrapport o elers egenenlzing, jgper anses Kt med forhld somer
el besvevet salgsdokumentene, Frhol som r beskrevet salgscokumentene
Kan ke pberopessommengler Dt lder uvhengi v om Kjper st
dofumentee, Al ntressenter opfoces t a undersokeeendommenng, e
sammen med fegndifor ud g, Kjgper somveger ki et ansom
hovediege ke e geldende som mange noe gper burde b ent mee v
Undersokele v elendommen, llr somer tydeiDeskevet salgsdokumentene, His
nogengr kg anbefiler i perracoer seg med lendomsmegler eleren
faghynig for it leggesnbu

Kiper e et lendommen e enhol el His de e et noe
saroit e endommen ha e mangeldrsom den e sk oper m kume
fovente ut alant amet bogens e typeog syigetstand.Det smme gelder
b et o fbakeeler gt urkigeapphsninger o eiendommen som heer
rfe il eyl e 0 man mé g ot olsningen b it
atlen.En ol Som e bt rukdenis i b vanlis it usatfor e, og
Skader e ottt STk buksstese ma igprregne med, g et e vdetes

enketeforhldeter overtaels som g ubedtger nadendigNommelstaseog
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Skadersomtengeruheding menfo v e m et og vl e e
mangel,

Bolgen anogsahaen mnge s oppyt el anerfr fakikstonele At
é v minst 2 posent, oy minst 1 hacramete, Det e kevel e e gl
dersom selger g igperen e vkt nd omlsningen f avendingsloren§

B0
Ve bregning v evtuel pisalag ellerrstaning, mé jgpe el ceke g

Hostaderapp il e belgp k1000 egenandel). Eqenandel bommer ot p e
nér et rkonsteter mangelved eendommen

Hiis per ke e forruke slge eencommen ‘Som den e, g selges ansvarer Gz
begrenset,f afl. § 39 forsteledd 2 i, b, § 33 2 ke, og ot
mendirs ateank eraeriere som en mange vudeeseter . § 38,
Ifomason o goers undrsokelseslk, erundrcppfrcingen om & underspke
elendormen g, lderogs o gpere som ke anses som forre Med
fryukegp menes i v lendomné Kgpeeneren ik persn som e
hovedsakellghander som ldd ezingsyiksombhet

Overtaelse
Overtaglse eteravtalemed selge Vennlgstoppgl anet et vedlage

budstjema

Budgiing
Budgining forbderornol

Budgvere appfordres & egge i ud ki, Dt s a eendommens

Hmmesice i kv ved 4 buke 6 budvnappen. Ved lktroriskbudgiing
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Ringtrostvegen 20 A, 2032 MAURA
(1) NANNESTAD kommune

# gnr. 147, bnr. 81

Sum areal alle bygg: BRA: 426 m? BRA-i: 341 m?

Befaringsdato: 07.10.2025 Rapportdato: 13.10.2025 Oppdragsnr.: 21739-1776 Referansenummer: CB1187

Autorisert foretak: Taksthuset 1 AS

Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Andre Sgrlie Var ref: Eirik Kalheim

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

}fw% Je

Kenneth Andre Sgrlie
Uavhengig Takstingenigr
ks@thl.no

403 21619

N TS

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21739-1776 Befaringsdato: 07.10.2025
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Ringtrostvegen 20 A, 2032 MAURA Taksthuset 1 AS ‘
Gnr 147 - Bnr 81 Briskeveien 38 k I I
3238 NANNESTAD 1405 LANGHUS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Ringtrostvegen 20 A, 2032 MAURA Taksthuset 1 AS
Gnr 147 - Bnr 81 Briskeveien 38
3238 NANNESTAD 1405 LANGHUS ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

PO
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Ringtrostvegen 20 A, 2032 MAURA
Gnr 147 - Bnr 81
3238 NANNESTAD

Beskrivelse av eiendommen

Taksthuset 1 AS ‘
Briskeveien 38
1405 LANGHUS Norsk takst

Vertikaldelt tomannsbolig over 2 plan fra 1952/2006.

Boligen ble bygget pa i 2006.

Boligen har en normal standard sett ut ifra byggear, men det ma
paregnes oppgradering og vedlikehold.

Utvendig drivhus/bod er oppf@rt med trekonstruksjoner.
Boden ble malt til ca. 12m2.

Garasje er oppfgrt med trekonstruksjoner og staende
bordkledning.
Garasjen ble malt til ca. 46m2.

Generelt oppfert i trekonstruksjoner med den byggematen som
var vanlig ved oppfgringstidspunktet.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv. er vesentlig
strengere enn krav ved oppfgringstidspunkt.

Boligen er tidvis modernisert og vedlikeholdt, men det ma
paregnes vedlikehold og det ma paregnes noe modernisering.

Det gjgres oppmerksom pa at oppbygning av yttervegger med
tanke pa type/mengde isolasjon etc. ikke kan sies med sikkerhet.
Takstmann har ikke utfgrt statiske beregninger av konstruksjon.
Tilstands vurderingen er beskrevet i kontrollpunktene.

Det oppfordres at interessenter bruker tid og setter seg inn i
rapporten for a fa stgrst mulig innsikt i boligens tilstand.

Det gjgres oppmerksom pa at et rom eller en bygningsdel kan
fungere godt selv om den far TG 2.

Det gjgres oppmerksom pa at et rom eller en bygningsdel kan
fungere selv om den far TG 3.

Garasje er ikke gjennomgatt pa tilstand, men kun enkelt
beskrevet.

Drivhus/bod er ikke gjennomgatt pa tilstand, men kun enkelt
beskrevet.

Tomannsbolig - Byggear: 2006

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Aluminiumsrenner, nedlgp og beslag.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Balkong bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord.
Rekkverket er malt til ca. 93cm.

Balkongen er malt til ca. 5m2.

Veranda bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord.
Rekkverket er malt til ca. 86cm.
Veranda er malt til ca. 20m2.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har
tapet, trepanel og malte flater. Innvendige tak har malte flater og
trepanel.

Oppdragsnr.: 21739-1776

Befaringsdato: 07.10.2025

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betongdekke mot grunn.

Ved enkel nivellering av kjgkken mot entré males det totale avviket
pa 10mm, og 6mm over en avstand pa 2 meter.

Ved enkel nivellering av stue i den gamle delen males det totale
avviket pa 5mm, og 3mm over en avstand pa 2 meter.

Ved enkel nivellering av 2. etasje loftstue mot gamle delen males det
pa 4mm, og 3mm over en avstand pa 2 meter.

Ved enkel nivellering av soverommene i gamle delen males det
totale avviket pa 10mm, og 5mm over en avstand pa 2 meter.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer og glatte dgrer.

VATROM Ga il side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt med rullestein i dusjen. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 43mm. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
53mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i garderobe. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 6%.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har malt panel.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 25mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 55mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i garderobe . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 7,5%.

Bad leilighet

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Side: 5 av 39
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Beskrivelse av eiendommen

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 10mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 35mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
under 6%.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har malt panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 0. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 10mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett, badekar
og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved walk-in-closet. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 6%.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjglehjgrne, fryseskap, oppvaskmaskin og
gasskomfyr.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er oppvaskmaskin og komfyr.

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med gulvstaende toalett og servant pa vegg.
Vegger har panel og gulv er laminat.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Boligen har automatsikringer og skjult anlegg.
Boligen har handslukker og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.
Dreneringen er fra 1952 og 2006.

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmur.

Terrenget til boligen er relativt flatt, og det inkluderer en plen samt
en asfaltert adkomst og parkeringsareal pa fellesarealet.

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Det er

Oppdragsnr.: 21739-1776

Taksthuset 1 AS ‘

Briskeveien 38 k I l

1405 LANGHUS Norsk takst

offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1952.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Tidligere garderobe og bod i 2. etasje er na slatt sammen til
én samlet garderobelgsning. Utover denne justeringen
samsvarer den gvrige planlgsningen med de opprinnelige

byggetegningene.
Drivhus/bod
e Det foreligger ikke tegninger

Vaer oppmerksom pa at nar tegning(er) ikke er fremlagt for
takstingenigren kan det ikke utelukkes ulovligheter som ellers

kunne veert avdekket.
Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger

Veer oppmerksom pa at nar tegning(er) ikke er fremlagt for
takstingenigren kan det ikke utelukkes ulovligheter som ellers

kunne veert avdekket.

Befaringsdato: 07.10.2025

Side: 6 av 39

Ga til side

Ga til side

Ga til side



Ringtrostvegen 20 A, 2032 MAURA Taksthuset 1 AS
Gnr 147 - Bnr 81 Briskeveien 38
3238 NANNESTAD 1405 LANGHUS  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at
areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for
areal. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa
boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

30

20

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

10 rapporten.

Tomannsbolig

Antall

B

B 760: Ingen awik © Utvendig > Vinduer 4 til si
TG1: Mindre eller moderate avvik

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

TG2: Awvik som ikke krever tiltak © innvendig > Rom Under Terreng 4 til i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 7G3: Store eller alvorlige awvik @© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering a til si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0.8 @ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0.6 1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
0.4 ot o
0 Innvendig > Overflater Ga til side
0.2 .
— 0 Innvendig > Radon Ga til side
£
0 .
© nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @©  Tekniske installasjoner > Eldre modell Gaftilside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside
© Tomteforhold > Oljetank Ga til side
@ vitrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
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Ringtrostvegen 20 A, 2032 MAURA Taksthuset 1 AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

e

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og Satilside
himling

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside

® ©& & ¢© ©

tettesjikt

Vétrom > 1.Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga il side
Kjokken > 1.Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning

Kjokken > 1.Etasje > Stue/kjpkken leilighet > Ga til side

Overflater og innredning

Kjgkken > 1.Etasje > Stue/kjgkken leilighet > Avtrekk Gatilside

Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom leilighet > Ga til side
Overflater og konstruksjon

e © © © O

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

(]

Vatrom > 2. Etasje > Bad leilighet > Overflater Guly ~ Satilside

o Vatrom > 2. Etasje > Bad leilighet > Sluk, membran ~ Gatilside
og tettesjikt

Oppdragsnr.: 21739-1776 Befaringsdato:  07.10.2025 Side: 8 av 39
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2006 Eier

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Det er enkelte knekte taksten.

Tekkingen har noe mose pa forskjellige steder.

Konsekvens/tiltak
* Knekte takstein ma skiftes.

Mose ma fjernes fra tekking.

NedIgp og beslag
Aluminiumsrenner, nedlgp og beslag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er vannansamling i takrenner pga. mose.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Takrenner ma rengjgres for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 21739-1776 Befaringsdato: 07.10.2025 Side: 9 av 39
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
 Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Det er pavist svelling i foringer pa vinduer.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer ma justeres.

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass mé paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Foringer ma enten byttes eller overflatebehandles i tiden som kommer.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

(750 Derer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord.
Rekkverket er malt til ca. 93cm.
Balkongen er malt til ca. 5m2.

Veranda bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord.
Rekkverket er malt til ca. 86cm.
Veranda er malt til ca. 20m2.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

ANV

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 21739-1776 Befaringsdato: 07.10.2025
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Tilstandsrapport

54

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har tapet, trepanel og malte flater. Innvendige tak har malte flater og trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er svelling i skjgter pa stuegulvet i leiligheten.
Det er flere steder det mangler lister i hjgrner.
Det er sprekker i gulv rundt apninger til flere rom.
Det er knirk i gulvet i flere rom.

Det er sprekk i skjgt pa vinylbelegg pa vaskerom.
Det er slitasjemerker pa gulvlister flere steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gulvene fungerer som de skal selv om det er knirk og svellinger, men bgr oppgraderes ved et eventuelt eierskifte.
Det ma komplementeres lister der dette mangler.

Sprekk i vinylbelegg ma forskriftsmessig tettes igjen.

Sprekker ved dpninger ma enten tettes med lister eller fuges igjen.

Overflatebehandling av lister bgr gjgres i tiden som kommer.

(750 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betongdekke mot grunn.
Ved enkel nivellering av kjskken mot entré maéles det totale avviket pa 10mm, og 6mm over en avstand pa 2 meter.
Ved enkel nivellering av stue i den gamle delen males det totale avviket pa 5mm, og 3mm over en avstand pa 2 meter.

Ved enkel nivellering av 2. etasje loftstue mot gamle delen males det pd 4mm, og 3mm over en avstand pa 2 meter.

Ved enkel nivellering av soverommene i gamle delen males det totale avviket pa 10mm, og 5mm over en avstand pa 2 meter.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.

Arstall: 1952 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

\ \\

Rom Under Terreng

Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

Arstall: 1952 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 21739-1776 Befaringsdato: 07.10.2025 Side: 13 av 39

59



56

Ringtrostvegen 20 A, 2032 MAURA
Gnr 147 - Bnr 81

Taksthuset 1 AS ‘
Briskeveien 38
3238 NANNESTAD 1405 LANGHUS Norsk takst

Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer og glatte dgrer.

VATROM

1.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

1.ETASJE > BAD
(32 overflater Gulv

Gulvet er flislagt med rullestein i dusjen. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 43mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 53mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i fliser.
¢ Det er awvik:

Det er sprekk i gulvet i dusjsonen.

Oppdragsnr.: 21739-1776 Befaringsdato: 07.10.2025
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
* Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

Det ma forskriftsmessig tettes igjen pa gulvet i dusjsonen.

1.ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Vurdering av avvik:

¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Det méa innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

1.ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.
Side: 15 av 39
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1.ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i garderobe. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%.

1.ETASJE > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1.ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har malt panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er sprekker i skjgter pa tapet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tapet ma festes for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 55mm.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Konsekvens/tiltak
« Sprekker i et vinylbelegg kan fgre til at vann trekker ned i gulvkonstruksjonen med palfglgende fukt/rateskader.

1.ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

1.ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

1.ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Taksthuset 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

N ||

Norsk takst

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i garderobe . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7,5%.

2. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

2. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har malt panel.

Oppdragsnr.: 21739-1776
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 10mm.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Membran er kappet ved dgrene. Denne gar da 10mm over gulvet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
o Fuger bgr skiftes ut.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Slukrist er Igs inne i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres neermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

* Det ma innhentes dokumentasjon.
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Slukrist ma forskriftsmessig festes til underlaget.
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Tilstandsrapport

2. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Det er ikke mulig & lukke skuffer pa innredning da servantplaten buer ned pa midten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Servantplaten ma lgftes for a lukke avviket.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved walk-in-closet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under

6%.
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2. ETASJE > BAD LEILIGHET

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD LEILIGHET

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

2. ETASIJE > BAD LEILIGHET
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 35mm.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASIJE > BAD LEILIGHET
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD LEILIGHET

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD LEILIGHET
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

2. ETASJE > BAD LEILIGHET
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Taksthuset 1 AS

1405 LANGHUS

N ||

Norsk takst

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

KI@KKEN

1.ETASIJE > KIOKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjglehjgrne, fryseskap, oppvaskmaskin og gasskomfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er hakk og merker pa forskjellige fronter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fronter ma enten byttes eller overflatebehandles for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 21739-1776

Befaringsdato: 07.10.2025
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > KIGKKEN
_ i Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1.ETASJE > STUE/KJBKKEN LEILIGHET
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at overflater har noe skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN LEILIGHET

Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av awvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.
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Tilstandsrapport
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Konsekvens/tiltak
o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM LEILIGHET
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med gulvstdende toalett og servant pa vegg.
Vegger har panel og gulv er laminat.

Vurdering av awvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

= Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

_.i- Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

.= Varmesentral
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Tilstandsrapport

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Eldre modell

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

A

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av

registrert elektrovirksomhet.

Boligen har automatsikringer og skjult anlegg.
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Ved manglende dokumentasjon og manglende tilsynsrapport nyere enn 5 ar anbefales det pa generelt grunnlag en utvidet el. kontroll.
Etter gjennomfgrt el- kontroll ma ytterligere tiltak vurderes basert pa de utfgrte undersgkelsene. Kostnadsestimat er satt for en el-kontroll og
ikke for eventuelle utbedringer.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har handslukker og rgykvarslere.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav p& spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av lgsmasser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1952 og 2006.

Arstall: 1952 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

 Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Grunnmur og fundamenter
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Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Arstall: 1952 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

O Terrengforhold

Terrenget til boligen er relativt flatt, og det inkluderer en plen samt en asfaltert adkomst og parkeringsareal pa fellesarealet.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Det er offentlig vannforsyning
via private stikkledninger.

Arstall: 1952 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1952.

Arstall: 1952 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende dokumentasjon mangler

¢ Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12 maneder foreligger.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

« Ytterligere kontroll ma foretas.
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Bygninger pa eiendommen

Drivhus/bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

2008 Eier

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse

under konstruksjoner.

Vedlikehold

Det ma alltid paregnes noe vedlikeholdsbehov pa eldre bygninger.
Beskrivelse

Drivhus/bod er oppfert i trekonstruksjoner med saltak.
Leca ringmur pa stgpt sale.

Vegger er oppfgrt med staende kledning og vinduer.
Utvendig er det plastplater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2008 Eier
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Garasje er oppfgrt i trekonstruksjoner med saltak.

Leca ringmur pa stgpt sale.

Vegger er oppfgrt med staende kledning og apent reisverk.
Utvendig er det betongtakstein.

Taknedlgp og takrenner av aluminium.

2 stk. elektriske leddporter.

Lasbar dgr pa siden.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Taksthuset 1 AS ‘ I I

Briskeveien 38 k
1405 LANGHUS

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21739-1776

Befaringsdato:
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1.Etasje 175 175 20 175
2. Etasje 166 166 5 172
Kjeller

SUM 341 25 347
SUM BRA 341

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasj
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, bad, vaskerom, garderobe,
) soverom, stue, kontor, kjgkken, bod,

1.Etasje ) .
stue/kjgkken leilighet, toalettrom
leilighet, entré leilighet, gang leilighet
Loftstue, bad, walk-in closet, soverom,
soverom 2, gang, soverom 3, soverom 4,

2. Etasje gang 2, soverom 5, soverom 6, bod
leilighet, bad leilighet, soverom leilighet,
gang - leilighet

Kjeller

Kommentar

Oppmalingen er gjort etter beste evne med en handholdt lasermaler.
Areal er malt med lasermaler, og avrundet til naermeste hele kvadratmeter.

1. etasje ble malt til 144m2. (Totalt med leilighet 175m2).
Bod ved kjgkken ble malt til 1,9m2.
Veranda ble malt til 19,6m2.

1. etasje i leiligheten ble malt til 30,5m2.(Totalt areal pa leiligheten med begge etasjer er pa 56m2)
Bod i leilighet ble malt til 2,3m2.

2. etasje ble malt til 140,5m2. (Gulvflate totalt med leilighet 172m2).
Balkong ble malt til 4,7m2
2. etasje i leiligheten ble malt til 24,6m2. (Gulvflate ble malt til 30,5m2).

Hoveddelen av huset er pa 285m2.
Leiligheten er pa 56m2

Kjeller er ikke malbar pga. lav takhgyde.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig. Det er ikke mulig a utfgre en ngyaktig totalmaling. Hvert rom er derfor malt separat, og
deretter ble de individuelle malingene summert for 3 ansla bygningens totale stgrrelse. Denne fremgangsmaten gir en indikasjon, men den
fanger ikke opp hele bygningens detaljer og variasjoner i form. Hvis areal er viktig anbefales det utfgrt en 3d-scanning av bygningen

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Tidligere garderobe og bod i 2. etasje er na slatt sammen til én samlet garderobelgsning. Utover denne justeringen samsvarer
den gvrige planlgsningen med de opprinnelige byggetegningene.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Drivhus/bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 13
SUM 13
SUM BRA 13

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Bod/drivhus

Kommentar

Oppmalingen er gjort etter beste evne med en handholdt lasermaler.
Areal er malt med lasermaler, og avrundet til naermeste hele kvadratmeter.

Bod/drivhus ble malt til 12,8m?2.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Taksthuset 1 AS ‘ I I

Briskeveien 38 k
1405 LANGHUS

[ua Nei
[l Nei
[a Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

13

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: ~ Veer oppmerksom pa at nar tegning(er) ikke er fremlagt for takstingenigren kan det ikke utelukkes ulovligheter som ellers

kunne veert avdekket.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 46
Loft 26
SUM 72
SUM BRA 72

Oppdragsnr.: 21739-1776

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaringsdato:  07.10.2025

[a Nei
[Jua Nei
[a Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
46
26
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Loft Loft

Kommentar

Oppmalingen er gjort etter beste evnhe med en handholdt lasermaler.
Areal er malt med lasermaler, og avrundet til naermeste hele kvadratmeter.

Garasjen ble malt til 46,4m2.
Loftsetasje ble malt til 26,1m2 i gulvflate.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Veer oppmerksom pa at nar tegning(er) ikke er fremlagt for takstingenigren kan det ikke utelukkes ulovligheter som ellers
kunne veert avdekket.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 337 4
Drivhus/bod 0 13
Garasje 0 72
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.10.2025  Kenneth Andre Sgrlie Takstingenigr

Morten Myrvold Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3238 NANNESTAD 147 81 0 1212.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ringtrostvegen 20 A

Hjemmelshaver
Myrvold Morten
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Ringtrostvegen 20 A, 2032 MAURA
Gnr 147 - Bnr 81
3238 NANNESTAD

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et boligfelt pa Maura med kort vei til bade skole og barnehage.

Flere butikker og servicetilbud i nzerheten.
Naerhet til fine turomrader i skogen, samt skilpyper om vinteren.
Ca. 20 minutter til bade Raholt og Jessheim.

Adkomstvei

Offentlig vei med private stikkveier.

Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avlgp med private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Tomt er opparbeidet med plen, vei og parkeringsareal.

Tinglyste/andre forhold

Tinglyste forhold er ikke blitt gjennomgatt av takstmann ved utarbeidelsen av denne rapporten.

Taksthuset 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

N |

Norsk takst

Det er ikke opplyst om noe spesielle forhold utover det som fremkommer i denne rapporten. Rapporten omfatter ikke beskrivelse av hele
borettslaget, felles areal og felles vedlikehold etc. Kun innvendig i den aktuelle seksjon som blir beskrevet pa tilstand.

Oppvarming av boligen

Elektrisitet til panelovner.
Varmekabler i alle gulv i den nye delen.
Varmekabler pa alle bad.
Varmepumpe i begge etasjer.
Vedfyring i stue.

Opplysninger gitt av eier

Hele uteomradet er bygget opp i 2020.

Satt opp drivhus i 2020.

Malt vegger i 2025.

Helt nytt gulv i 2. etasje i 2025.

Bygget et nytt soverom i 2. etasje i 2024.

Bygget et kontor i 1. etasje i 2025.

Malt vegger i stue og kjgkken i leiligheten i 2025.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
1050 000 2000 Annet
Oppdragsnr.: 21739-1776 Befaringsdato:  07.10.2025
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 14.10.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Ordrebekreftelse 01.10.2025 Fremvist 1 Nei
Midlertidig brukstillatelse 20.10.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Godkjente byggeteginger 20.10.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Eiendomsverdi.no 01.10.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Eier 07.10.2025 Fremuvist 1 Nei
Statens Kartverk 01.10.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 13.10.2025

2 20.10.2025

3 20.10.2025

4 20.10.2025

5 20.10.2025

6 20.10.2025

7 21.10.2025

8 21.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 21739-1776

Befaringsdato: 07.10.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 38 av 39



Ringtrostvegen 20 A, 2032 MAURA
Gnr 147 - Bnr 81
3238 NANNESTAD

Taksthuset 1 AS ‘
Briskeveien 38 k I I

1405 LANGHUS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 21739-1776
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CB1187

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 39 av 39
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jessheim

Oppdragsnr.

1208250181

Selger 1 navn

Morten Myrvold

Ringtrostvegen 20 A

Poststed
MAURA 2032

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2000

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |25

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | JBF |
Polise/avtalenr. | 1888206

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MM

Document reference: 1208250181
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22
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12
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninnsats/dugnad

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Nytt ved oppussing

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Jos Bygg hadde totalentreprise ved fornyelse av vann og avlep ved tilbygg i 2006-7
Arbeid utfort av |JOS Bygg

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe fukt i kjeller

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Ny inntaksstrem ved pabygging 2007, Jos Bygg hadde totalentreprise pa el-anlegg inkl. nytt sikringsskap
Arbeid utfert av |Jos Bygg, E-verket v/inntaksstrem

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ja, Easee ladeboks inne i garasje. Lagt ut 32a kabel.
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Dugnad og egeninnsats.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om a fijerne tanken?

M Nei [ Ja

Er tanken plombert?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Jos Bygg hadde totalentreprise pa tilbygg, samt garasje.
Arbeid utfert av |Jos Bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[T Nei Ja

Beskrivelse |Ti|liggende egen boenhet

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Nannestad kommune

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MM
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Utskriftsdato: 22.09.2025

Eiendomskart for eiendom 3238 - 147/81// "*

M,
Ele
Urg "("g .
n

1471193

147/81

1471102

147/82
13

Rings

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

= Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
i i i = i j Grensepunkt - kors
- Hjelpelinje fiktiv E!enjomsgr mf::rT nayak:f >5:; Z:g . Grensepunkt mindre neyaktig x P
iendomsgr middels noyaktig >10<= i i -
Hielpelinje punktfeste g yaktig . Grensepunkt middels neyaktig [5] Grensepunkt -rer

_____________ Hielpelinje vannkant Elendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
= Eiendomsgr uviss noyaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6681816,54 612698,71
2 6681813,18 612698,67
3 6681796,49 612695,36
4 6681797,58 612699,07
5 6681790,01 612721,78
6 668181551 612728,74
7 6681829,21 612734,2
8 6681839,27 612703,45

1212,40 m2

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

36 cm

36 cm

36 cm

36 cm

36 cm

36 cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6681825,02

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Gijerdestolpe (82)

@st 612712,2

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
23,22
3,36
17,02
3,87
23,94
26,43
14,75

32,35



Reguleringsplankart K

Eiendom: 147/81

Adresse:  Ringtrostvegen 20A

Dato: 22.09.2025

Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
- 7

18651800

I ©Norkart 2025

e\

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

@
N 6881700

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
Omréde forboliger medtilhgrende anlegg

B Offentlige trafikkomrider
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
P Bussholdeplass
Y Felles avkjgrsel
LS Annetfellesareal forflere eiendornmer
Reguileringsplan PBL 2008
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
i Renovasjonsanlegg
P Lekeplass
P Annetuteoppholdsareal
Forretning/k ontor/tjenesteyting
Bebyggelse og anleggsformil kombinert med andre an¢
Veg
Kjsreveg
Gatetun
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - grantareal
Parkering
Parkeringsplasser med besternmelser
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
I Rcqulerings- og bebyggelsesplanorrride

-~ Planens begrensning
- FormS&lsgrense

e Byggegrense

it * Regulert senterlinje
i Frisiktslinje

" Milelinje/Avstandslinje
| Stenging av avkjgrsel
- Avkjgrsel
Abe Piskrift feltnavn
Abe piskrift reguleringsform I/ arealforrn 3l
Abc Piskrift areal
Abe PAskrift utnytting
Abe Piskrift bredde
Abo piskrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




NANNESTAD KOMMUNE

Eiendom/byggested:
Mauravegen 1 1(Ringtrostvegen 20), 2032 Maura

TILLATELSE TIL TILTAK

Gnr./ Bor./ Festenr.:
147/81

Var ref. :LEE 06/00294-003

Ansvarlig seker (navn,adresse)

Tiltakshaver (navn, adresse)

Hakon Frostad Morten Myrvold
Damvegen 23 Mauravegen 11
2050 JESSHEIM 2032 MAURA
Vedtak/tillatelse:

X Tillatelse etter ett-trinns seknadsbehandling (pbl § 95) | Seknad mottatt: 13.03.2006

Spesifikasjon:

Tiltakets/byggets art: | OPPFORING AV TILBYGG TIL EKS. BOLIG

Tillatelsen omfatter: |HELE ARBEIDET

Vedtaket fattet av: Vedtak dato Saksnr.

BYGNINGSSJEFEN I NANNESTAD 25.04.2006 0047/06

o [Ertiltaket ikke satt i gang senest 3 ér etter at tillatelsen er gitt, faller den bort. Det samme
gielder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. pbl § 93, 1. ledd.

e Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommende del av det, ma ikke brukes for ferdigattest

er gitt, jf. Pbl § 99.

¢ Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen forutsetter.

¢ Det ma utfores nedvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt 1 eller i

medhold av plan- og bygningsloven.

Skifte av tiltakshaver under gjennomferingen skal straks meldes til kommunen bade av den

opprinnelige og nye tiltakshaver. Det samme gjelder ved eierskifte, jf. Pbl § 97 nr. 4.

e Tiltakshaver ma skaffe godkjenning av vannforsyning til tiltaket fra det vannverk som
forsyner eller skal forsyne tiltaket. Krav om vannmaler. Jfr. § 8 i forskrift om vann og
avlepsgebyr.

Vilkar: 1. Det gis dispensasjon fra bygge- og deleforbudet for Maura sentrum

2. I forbindelse med saneringsplan for avkjersler fra Rv 120 vil eksisterende

avkjering bli foreslatt stengt. Framtidig garasje ma derfor planlegges med

innkiﬂrini fra Rinitrostveien.

MERKNADER

Underskrift
Sted Dato Stempel/underskrift
Nannestad 25.04.2006

Even Haugerud
sjefingenier

Ansvarlig seker sender kopi til evrige berarte parter
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NANNESTAD KOMMUNE

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, §
99 nr. 2.

Viar ref. : 2006/207-2

Ansvarlig seker (navn,adresse):
Hékon Frostad

Damvegen 23

2050 Jessheim

Tiltakshaver (navn, adresse):
Morten Myrvold
Mauravegen 11

Midlertidig brukstillatelse er gitt for:

Eiendom/adresse:
Mauravegen 11 - 2032 Maura

Spesifikasjon:

Tiltakets/byggets art: Nytt bygg bohgformﬁl under 70 m?*

Vedtaket fattet av:
BYGNINGSSIJEFEN I NANNESTAD

2032 Maura

Gnr. / Bnr./ Festenr.:

147/81/

Vedtak dato: Saksnr. :
25.04.2006 0047/06

Anmodning om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse er mottatt her 11.07.2007. Under
forutsetning at arbeidene er utfert i henhold til tillatelse og plan- og bygningsloven med
underliggende regelverk gis det i henhold til plan- og bygningslovens § 99 midlertidig
brukstillatelse for ovennevnte arbeider.

Brukstillatelsen gjelder utleieleiligheten

MERKNADER

Ferdlgattcst mﬁ begjaeres m‘ir nedenstﬁende arbenl er utfﬂrt

F algende mangler framga.r av dmnoclmngen

> Kjekken og diverse arbeider gjenstar.

» Det vil ikke bli gitt midlertidig brukstillatelse pa hoveddel. Det mé
sendes inn anmodning om brukstillatelse nér arbeidene er utfort.

» Gjer oppmerksom pa at utleieleiligheten er ulovlig tatt i bruk.

Ferdigattest utstedes mot dokumentasjon pa at arbeidet er ferdigstilt.

Underskrift _

Sted Dato Stempel/underskrift
Bjern Rolid
Nannestad 11.07.2007 avdelingsingenier
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NANKESTAD KOMMUNE
BYCGNINGSVESENET
2050 NANNESTAD
TELERON 6*

MDD LERCTTEG BL

eiter bygningsleven av 18.6.05.

s 5/{

i!!, {II.

Byageplass (adresse)

Prasthsen

Aatr.nr,

i G.nr. B.nr. I Parsell nr.

&1 1

Atheidets art Lyggels art |

Sgknadens dato

‘ B)‘g|1ingsl'a'ldcis/b':'gningss’efens vediak

96

Nrvyes Bolighyes ok o 9372 137/72
B)gg;flg;r'ens navin l Adresso . | Telefon
Blern Tolfsan, Seljewn, 3, 1480 Slattum,

A}{:!d 2FCNS RAYD l Adresse l Telefon
on frogtad, !, 2050 Jessheim,.
Ansvarshavendes navn " Adresse l Telefon

BAkon Frostad,

2060 Jonsheim,

Arbeidet er b::sikl}gel. I henhold til bygningsiovens § $9 gis det herved midlertidig brokstillatelse.

" Ferdigatiest md begjmres senere av ansvarshavende, men etlesten ken ikke gis fgr nedenstiende arbeid er uiffirt.

« Vinduer pussesa inn utvendig og ianvendig.

« Innv, kisllervegger mi pusses ¢ller
ovile panclog.

Derer gsettes ion 1 kjellew,

et wl stepes bunn i pipe.

Gulv pusses 1 kjeller,

Platting fovan kjellerinngeng

:, mangler.

L O A |

" w:0)ljetank oy septiktank m& tlldekkas

lanneatad,

forskriftanessig.
- Goll= eller plastrer tilk
nadleporenner og fores i
drenering.
= lin del oppfylling av mass
rundt huset, - Uet md ser
fall 1 2 »m bredde 1 1 @

RO

104ZR P
27/1 Bsak F-fer

den wd, 19 e

Detle arbeid md vevre fullfdrt innen #9. /. & I?T‘i _____
VIDERE GIENETAR FOLGENDE
o sted

i Lm%‘a,ﬁmmmd

bygnlngmcf

blos

r

8 for

Pe

S e St s s A

4

i o s
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Nabolagsprofil

Ringtrostvegen 20A - Nabolaget Solheimsfeltet/Amal - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Maura skole for skolebuss 2 min %
Linje 446 0.2 km
@ Dal stasjon 12 min &
LinjeR13 10.3 km
X Oslo Gardermoen 18 min &
Skoler
Maura skole (1-7 kl.) 5min %
490 elever, 26 klasser 0.4 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
587 elever, 23 klasser 5.7 km
Nannestad videregdende skole 9 min &
950 elever 5km
Jessheim videregdende skole 23 min &
1150 elever, 63 klasser 17.2 km
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Opplevd trygghet
* Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

39.3%
39.4%
389%

19.6 %
20.8 %

R 212%

19.3%
17.4 %
14.5%

8.4 %
8.5%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

13.5%
18.3%
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@
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Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B solheimsfeltet/Amal 1333 531
B Maura 4720 1975
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bjerke barnehage (1-5 ar) 6 min %
73 barn 0.6 km
Maura barnehage (1-5 ar) 10 min %
76 barn 0.8 km
Solheim barnehage Al (1-5 ar) 15 min %
66 barn 1.3km
Dagligvare
Rema 1000 Maura 2min #
Post i butikk 0.2 km
Coop Extra Bjerke 11 min %
PostNord 1km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

&= 2. Samkjgring

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

? Gateparkering
@ Lett91/100
# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Maura skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5km
@ Maltrostveien neermiljganlegg - Ball... 9 min %
Ballspill 0.7 km
& EVO Nannestad 9 min &
& Nannestad Trim & Helse 9 min &
Boligmasse

M 77% enebolig
Bl 13% blokk
B 10% annet

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 8 min &
@ Maura Apotek 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 17%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
IS
3.
=
@

0% 43%
B Solheimsfeltet/Amal
B Maura
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Dreammer du om ny bolig? Vi kan hjelpe
deg med a fa dreammen til a bli virkelighet.

Hos oss i Aurskogbanken far du alltid god og personlig radgivning som er
tilpasset dine behov og gkonomi. Vi finansierer dine boligdremmer, tar vare pa
sparepengene dine og sgrger for at du og flokken din er riktig forsikret. Kjgper
du bolig med energiklasse A eller B far du vart mest gunnstige boliglan. Vi gir
ogsa tilbake til lokalsamfunnet i form av gaver og sponsorstette. Vi er en bank
du kan stole pa - bade na og i fremtiden.

Hos oss far du ogsa gratis bruk av konto og kort i hverdagen. Det eneste du betaler er et
arsgebyr samt valutapaslag dersom du bruker kortet i utlandet.

Ta kontakt med oss for en hyggelig prat pa kontoret vart i Trondheimsvegen 84 pa Jessheim, i
Teiealleen pa Nannestad, pa Teams eller telefon.

www.aurskog-sparebank.no
Aurskog * Bjerkelangen « Arnes « Jessheim -
Serumsand ¢« Askim ¢ Gjevik « Nannestad *
Lillestrgm

Aurskog

SPAREBANK

Telefon: 63 85 44 40
E-post: post@aurskog-sparebank.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ringtrostvegen 20 A og B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

2032 MAURA Saksbehandler: Knut Magnus Betten

Telefon: 901 00 721

Oppdragsnummer: E-post: knut.magnus.betten@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



